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RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA UNUI SCHIMB DE TERENURI INTRE COMUNA ROSIA SI
ASOCIATIA URBARIALA ,,CODRU VERDE” ROSIA

Avand in vedere Proiectul de hotdrare nr. 482/25.02.2022 a primarului comunei Rosia, d-1
Motiu Remus-Florin, prin care propune aprobarea unui schimb de terenuri intre Comuna Rosia si
Asociatia Urbariala ,,Codru Verde”.

Analizand documentatiile terenurilor propuse pentru schimb, si anume: parcela cu nr. cad.
51271 in suprafatd de 230520 mp si parcela cu nr. cad. 51270 in suprafatd de 46759 mp, teren in
extravilan, neimprejmuit, aflat in domeniul privat al Comunei Rosia

si

parcela cu nr. top. 1774/1, inscris in CF 688 — Beiusele, in suprafata de 251279 mp, parcela
cu nr. cad. 51260 in suprafatd de 1811 mp, parcela cu nr. cad. 51268 in suprafata de 814 mp, parcela
cu nr. cad. 51251 in suprafata de 1714 mp, parcela cu nr. cad. 51258 in suprafatd de 1932 mp,
parcela cu nr. cad. 51255 in suprafatd de 2549 mp, parcela cu nr. cad. 51274 in suprafatd de 916 mp,
parcela cu nr. cad. 51275 in suprafata de 1136 mp, parcela cu nr. cad. 51265 in suprafatd de 1834
mp, terenuri neimprejmuite situate n extravilan, proprietate a Asociatiei Urbariale ”Codru Verde”.

in conformitate cu prevederile art. 1763 Cod Civil, este stipulat ca: ,, Schimbul este
contractul prin care fiecare parte transmite sau, dupa caz, se obliga sa transmita un bun pentru
a dobandi un altul. Partile isi dau reciproc un lucru pentru altul si in acest contract se numesc
copermutanti”. In aceasta situatie, fiecare parte isi va asuma, prin contractul de schimb, obligatia sa
transmitd celeilalte parti proprietatea unui lucru. Prin urmare, niciuna dintre contraprestatiile unei
parti nu poate reprezenta, iIn mod exclusiv, o suma de bani. Este necesar ca valoarea bunurilor
schimbate sa fie echivalenta. Cand valoarea bunurilor schimbate nu este egald, diferenta se va com-
pensa.

Pentru realizarea acestui obiectiv au fost efectuate rapoarte de evaluare in vederea estimarii
valorii de piatd care sa faca posibil schimbul de terenuri.

Data fiind importanta si interesul public pentru schimbul propus, respectiv terenul in
suprafata de 277279 mp, proprietate privatd a comunei Rosia, cu terenul in suprafatd de 267324
mp proprietate a Asociatiei Urbariale ”Codru Verde”, ar fi indicat sa se faca fara nici o pretentie
a Comunei Rosia pentru diferenta de teren dintre loturi, deoarece o parte din terenurile asociatiei
reprezintd drumuri locale — nr. cad. 51251, 51255, 51258, 51260, 51274, 51275, 51265 si 51268, in
suprafatd de 12706 mp -; nr. cad. 51263 1n suprafatd de 1832 mp este situat langa cimitirul din satul
Lazuri si vom edifica o capeld pe acest teren; nr. cad. 51264 in suprafata de 1507 mp este terenul de
sub bazinele de apa de la reteaua publica. Terenul cu nr. top. 1774/1 in suprafatd de 251279 este
pasune la Oarzana.



In acest context, consideram ca in virtutea faptului ca valoarea lucrurilor schimbate nu este
egala — Comuna Rosia transmite teren in suprafatd de 277279 mp, pe cand Asociatia Urbariald
”Codru Verde” transmite o suprafata putin mai micd de 267324 mp, nu este necesar a se incheia un
Contract de schimb cu sulta, intrucat apreciem cad acest schimb este o realizare deosebit de
importantd pentru Comuna Rosia, ca unica posibilitate pentru Intregirea patrimoniului comunei si se
incadreaza fundamentat si neconditionat in cauzele de utilitate publicd, cu un impact economico-
social realmente benefic.

In acest sens, avem nevoie de aprobarea consiliului local pentru insusirea rapoartelor de
evaluare, a schimbului efectiv, precum si desemnarea persoanei care sd semneze contractual de
schimb, intrucat schimbul nu 1si va produce efectele decat in momentul acceptarii lui in forma
autentica.

Fata de cele prezentate, constatam ca proiectul de hotarare privind aprobarea unui schimb de
terenuri intre Comuna Rosia si Asociatia Urbariald ,,Codru Verde”, se incadreaza in prevederile
legale in vigoare si il propunem spre analiza, aprobare si insusire Consiliului Local al comunei
Rosia sub forma prezentata.
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