ROMANIA

JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 144 din 16.07.2026
privind INTENTIEI ELABORARE P.U.Z. - MODIFICATOR INSERTIE FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE LA LOCUINTELE COLECTIVE CU NR. CAD 60585, 60583, 60582,
JUD, BIHOR, COM. PALEU, SATUL SALDABAGIU DE MUNTE,documentatie inaintati de
beneficiar RAD CARMEN

Vazéand raportul de specialitate nr. 9431 din 16.06.2026, referatul de aprobare nr. 9761 din
22.06.2026 si proiectul de hotdrdre cu nr. 9762 din 22.06.2026

Avind in vedere cererea cu nr. 9419 din 16.06.2026 adresata de doamna Rad Carmen privind
aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z. - MODIFICATOR INSERTIE FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE LA LOCUINTELE COLECTIVE CU NR. CAD 60585, 60583, 60582, JUD,
BIHOR, COM. PALEU, SATUL SALDABAGIU DE MUNTE

Tindnd cont de procesul verbal de afisare nr. 9764/22.06.2026 la avizierul primiriei §i pe
site-ul oficial al comunei Paleu a anunfului “aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z.-
MODIFICATOR INSERTIE FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA LOCUINTELE COLECTIVE
CU NR. CAD 60585, 60583, 60582, JUD. BIHOR, COM. PALEU, SATUL SALDABAGIU DE
MUNTE”

Respectind prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executfirii lucririlor de
constructii §i unele misuri pentru realizarea locuinjelor , modificatd si completatd prin Legea nr.
453/2001 §i de art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului  si
Urbanismul

Luind in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public
si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in administrafia publica locala,
republicati cu modificérile si completirile ulterioare,

Viazind avizele comisiilor de specialitate

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198,
alin.(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificéirile §i completérile
ulteriorare

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 13 voturi ,,pentru” 0 voturi ,,impotrivi si 0 voturi ,,abtinere”
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1- Se aprobd INTENTIA DE ELABORARE P.U.Z.- MODIFICATOR INSERTIE FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE LA LOCUINTELE COLECTIVE CU NR. CAD 60585, 60583, 60582, JUD.
BIHOR, COM. PALEU, SATUL SALDABAGIU DE MUNTE, in felul urmitor:

1. PRIN PUZ SE REALIZEAZA:

-modificare functiune la locuintele colective prin inserare functiuni complementare, comer si
servicii de proximitate, pe parcelele cu nr. cad. 60585, 60583 51 60582 situate in comuna Paleu sat
Saldibagiu de Munte,
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INDICI URBANISTICI
Prin inserare funcfiuni complementare se injelege :

-schimbare functiune la nivelul parterului si a subsolului/demisolului pentru imobilele cu
destinatia locuinte colective

-se vor putea amenaja urmitoarele: spatii comerciale de tip comert cu aménuntul, servicii de
tip birouri,medicale, administrative, financiare, de infrumusetare.alimentafie publicd, curifenie,
igiend, educatie, recreere, hobby si alte spalii comerciale §i servicii ce deservesc cartierul de locuinte
din zond

-la nivelul etajelor riméne funciiunea de Tocuire de tip Tocuinie colective

-mentionfim ci terenurile studiate au fost reglementate inifial prin PUZ aprobat cu HCL 116
din 06.07.2021

-ulterior numirul cadastral 60 582 va fi alipit la numirul cadastral 60 583

-perimetrul studiat va prelua caracteristicile UTR 4 — zona 1.2 -locuinte colective cu

functiuni complementare
-nu se intervine asupra limitelor de implant stabilite in PUZ initial

-limita de implant a constructiilor va avea urmatoarele caracteristici:
-retragere front stradal minim 6,00 metri de la aliniamentul cu strada lzvorului
-retragerile laterale -nu s-a intervenit asupra lor, se pdstreaza distantele din PUZ aprobat
anterior- si anume minim 4,00 metri mejdia stdnga pentru lotul cu nr.cad 60 582 si mimim 2,00
meiri mejdia dreapta pentru lotul cu nr.cad. 605535
-retragere minim 4,50 metri de la strada Artelor
-toate retragerile se vor face cu respectarea Codului Civil
-retragerea spate va fi de minim 6,00 mefri
-regimul de inaltime maxim admis va fi S(D}+P+2E(1E+R/M) .
-inalfimea maxima admisi la locuinte H max=12,00 metri iar la anexe H max= 3,00 metri
-amplasare anexe inafara ariei construibile
-parcirile se vor amenaja in conformitate cu prevederile H.G. 525/1996 Anexa 5
-pentru numerele cadastrale 60 582 si 60 583 care ulterior vor fi unificate pentru construirea
unui singur imobil se vor amenaja:
-total 14 locuri de parcare
-6 locuri de parcare destinate funcfiunilor complementare
-8 locuri de parcare pentru locuintele colective din care 1 loc pentru persoanele cu dizabilitafi
-de asemenea se va amenaja un loc de stationare temporar pentru aprovizionare
-pentru numarulcadastral 60 585 se vor amenaja:
-total 9 locuri de parcare
-4 locuri de parcare destinate funcfiunilor complementare
-4 locuri de parcare pentru locuintele colective
-1 loc pentru persoanele cu dizabilitai
- de asemenea se va amenaja un loc de stationare temporar pentru aprovizionare
-inaltimea maximi gard imprejmuire teren H max=2 metri
-pentru spatii verzi se va aloca un minim de 25% din incintele rezultate
-pentru parcéri si alei carosabile se va aloca suprafata de minim 24% din totalul terenului
-pentru alei pietonale si platforne depozitare degeuri se va aloca suprafata de minim 8% din totalul
terenului
-se va defalca suprafata de 48,00 metri pétraji de teren si va fi alocatd pentru amenajarea puctului
trafo
-s¢ vor respecta prevederile OMS 119 din 2014 actualizat
-POT maxim admis va fi 40 % iar CUT maxim admis vafi 1,5

2.UTILITATILE

Zona studiatdi va av na localitaii .

alimentare cu apd curentd menajerd direct din
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Retea de canalizare nu este extinsi in zona studiata. In prima etapa apele uzate menajere vor
fi deversate in bazin vidanjabil. Beneficiarul isi asumai intreaga responsabilitate pentru respectarca
capacitafii bazinelor vidanjabile stabilite prin proiectul de instalajii la faza DTAC, precum si pentru
amplasarea acestora §i vidanjarea periodici. Acest aspect este imperios necesar, avindu-se in vedere
relieful zonei studiate.

Apele pluviale vor fi conduse §i colectate in rezervoare special amenajate pe fiecare lot in
parte. Beneficiarul igi asumd intreaga responsabilitate pentru respectarea proiectului la faza DTAC,
dimensionarea §1 amplasarea acestora.Ulterior apele pluviale vor fi utilizate pentru irigarea spatiilor

verzi.

Dupd ce se va extinde in zond reteaua de canalizare a localititii, constructiile propuse se vor
racorda la aceasta pentru optimizarea colectirii apelor menajere. De asemenea, dupd ce strazile vor fi
asfaltate gi se va crea colectorul pluvial, apele vor fi colecatte gi conduse spre aceasti retea .

Aspecte referitoare la colectarea apelor menajere in bazin vidanjabil, scurgerea apelor
pluviale, colectarea acestora precum §i depozitarea vor fi studiate in Expertiza de specialitate pentru a
avea o vedere de ansamblu asupra faptului cum acestea pot afecta relieful din zond si apoi fundagiile
constructiilor propuse.

Energia electricd pentru zona studiatd se va asigura din reteua existentd a localitatii prin
extinderea acesteia.

Inciilzirea spatiilor_se va realiza prin sistem propriu cu centrald termici
Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor.

J.ACCESUL: -accesul pietonal si carosabil se va realiza atit din strada Izvorului cét si din strada
Artelor

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
ciidea in sarcina autoritirii publice locale
Retelele de alimentare cu apd si energie electricd se vor dezvolta pentru loturile construibile
de citre proprietari, in parteneriat cu administratorii retelelor existente.
Drumul public existent se va amenaja de céitre Comuna Paleu.

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd §i va exprima caracterul programului (imobile cu
functiune de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau
stralucitoare, Fatadele spre spatiile publice vor fi plane §i se vor situa in retragere fata de aliniament.
Acoperirea clidirilor va fi pland sau tip sarpanti. Raportul plin-gol va fi in concordanyd cu caracterul
arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.
Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele construcfiei. Raportul
plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele
carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. Spatiile verzi din proximitatea arterelor de
circulatie vor fi amenajate cu arbori §i arbusti pentru a crea o  Dbariera verde.
-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativi material de finisaj
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fajade, socluri §i alte elemente
arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electrica, apd, gaz se va face prin extinderea reelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuintd iar o dati cu
extinderea retelei de canalizarea acestia avénd obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin
centrald proprie; telecomunicatii prin intermediul rejelelor de telefonie mobild; degeuri tip menajer se
colecteaza selectiv in pubele sau containere care se colecteazi periodic de cétre o firma de salubritate.
Posibilitatea de studiere a solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; § max 40mp, garajele se vor retrage
de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fafd a unui
autoturism;
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-Solicitare de reanalizare a amplasiirii plaiformei gcospodiiresti si spatiului de joaca:

Se solicitd reanalizarea amplasarii platformei gospodiresti in raport cu limitele de
proprietate ale terenurilor invecinate, cu respectarea prevederilor legale si urbanistice
aplicabile privind distantele fati de mejdie, protectia proprietifilor invecinate si
prevenirea disconfortului generat de funcfionarea acesteia.

-Solicitare de reanalizare a amplasirii si accesului la parcajele auto :

solicita menfinerca amplasarn parcajcio 14

fundamentati tehnic §i avizati de autoritifile competente, cu demonstrarea faptului ci
accesul i functionarea acestora nu afecteard siguranta si fluenfa circulatiei si nici
caracterul rezidential al zonei.

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinjeazi Compartimentului Urbanism.

Art.3 - Prezenta hotirdre se va comunica cu:

-Instituia Prefectului-Judetul Bihor;

-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
-Compartimentului Urbanism

-Afigare pe site-ul propriu

-La dosar

PRESEDINTE DE SEDINTA,
BOGDAN PETRE-RADU
2 Contrasemneazi pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,
:F"l IAKOB VILMA

NEMET) Pusalash
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL

NR.144/16.07.2026
Nr.crt. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semndtura persoanei
responsabile si efectueze
procedura
1 Adoptarea hotiirdrii 1)s-a ficut cu majoritate 16.07.2026
0 simpll 0 absolutd o calificatd
Comunicarea ciitre primar 2) 16.07.2026

Comunicarea ciitre prefectul judeului 3)

Aducerca la cunogtinta publica 4)+5)

L I N

Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter
individual 4+5)

6 Hotérdrea devine obligatorie 6) sau produce
efecte juridice 7), dupd caz

Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile 51 completarile
ulterioare:

1)Art. 139 alin, (1) "In exercitarea atributiilor ce i revin, consiliul local adopt hotaréri, cu majoritate absoluti sau simpla,
dupd caz. (2} Prin exceptic de la prevederile alin. (1), hotdrfrile privind dobéndirea sau instriinarea dreptului de proprietate
in eazul bunurilor imobile se adoptd de consiliul local cu majoritatea calificatd definitd la art, 5 Iit, dd), de dous treimi din
numérul consilierilor locali in funcfie.”

2)Art 197 alin, (2): "Hotirdrile consiliului local se comunica primarului.”

3yAre. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotfirdrile consiliului local al comunei prefectului in
cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptirii

43Art. 197 alin. (4): "Hotdrdrile se aduc la cunogtinja publici §i se comunicd, in condifiile legii, prin grija secretarului
general al comunei."

S)Art. 199 alin. (1) "Comunicarea hotdrdrilor - cu caracter individual clitre persoanele crora li s adrescaza se face in cel
mult 5 zile de la data comuniclrii oficiale clitre prefect.”

6)Are. 198 alin. (1): "Hotdrérile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunogtingd publica.”

ThArt 199 alin. (2); "Hotdrdrile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comuniclrii citre persoanele clrora li
se adreseazd.”
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COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NRCHL)).dind.06202.G

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 22.06.2026

Subsemnata IAKOB VILMA in functia de SECRETAR GENERAL al Comunei Paleu, am afisat
astazi, 22.06.2026 pe site-ul primiriei comunei Paleu(www.paleu.ro) si la sediul acestein anunful
dezbatere publicd privind proiectul de act normativ nr. 9762 din 22.06.2026 privind INTENTIEI
ELABORARE PU.Z. — MODIFICATOR INSERTIE F UNCTIUNI COMPLEMENTARE LA
LOCUINTELE COLECTIVE CU NR. CAD 60585, 60583, 60582, JUD, BIHOR, COM. PALEU,
SATUL SALDABAGIU DE MUNTE, documentatie inaintati de beneficiar RAD CARMEN, si raportul
de specialitate nr 9431 din 16.06.2026 ce urmeaza a fi supus aprobirii Consiliului Local al comunei Paleu
in gedinfa din luna IULIE anul 2026.

Primar Intocmit
Somogyi Ludovic Secretar general,
[akob Vilma

*



Anunt privind
aprobarea INTENTIEI ELABORARE P.U.Z. - MODIFICATOR INSERTIE FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE LA LOCUINTELE COLECTIVE CU NR. CAD 60585, 60583, 60582,
JUD. BIHOR, COM. PALEU, SATUL SALDABAGIU DE MUNTE

PUBLICAT LA DATA DE:

Primiiria Comunei Paleu, in conformitate cu prevederile ant.7 alin. {2) din Legea nr.52/2003 privind transparen{a

dectziomata—im i eschiderea procedurii de transparen{
decizionalii o procesului de elaborare a proiectului unmitorului act ntrrmauv Proiect de hotiriire privind INTENTIEI
ELABORARE PU.Z — MODIFICATOR INSERTIE FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA LOCUINTELE
COLECTIVE CU NR. CAD 60585, 60583, 60582, JUD. BIHOR, COM. PALEU, SATUL SALDABAGIU DE MUNTE

Documentafia aferentd proiectului de act normativ nr. 9762 din 22.06.2026 include: referatul de aprobare cu nr. 9763
din 22.06.2026 privind necesitatea adoptirii actului normativ propus si raportul de specialitate.

Documentatia poate fi consultatd pe site-ul www.palew.ro si la avizierul de la sediul instituiei noastre din
localitatea Paleu, nr.18, comuna Paleu, de unde proicctul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi unei solicitiri
adresate biroului de registraturd al institutiei,

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus procedurii de
transparenjl decizionald se pot depune pind la data de 01.07.2026 ora 15.

. ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primariaf@paleu.ro
. prin posth, pe adresa; Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu;
. la sediul instituticd, la Registraturd, la adresa anterior menfionatd, intre orele 07.30-15:00,

Materialele transmise vor purta menfiunea ,,Propuneri referitoare la Proiect de hotdirire privind INTENTIEI
ELABORARE PUZ, — MODIFICATOR INSERTIE FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA LOCUINTELE
COLECTIVE CU NR. CAD 60585, 60583, 60582, JUD, BIHOR, COM. PALEU, SATUL SALDABAGIU DE MUNTE

Propunerile, sugestiile, opiniile eu walpare de recomandare wor fi publicate pe pagina de internct a
institutiei www.paleu.ro

Nepreluarea recomandirilor formulate gi inaintate in scris va fi justificatd in scris,

Pentru cei interesati existh i posibilitatea organizirii unei intilniri in care s se dezbatd public proiectul de act
normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de cltre o asociatie legal constituitd sau de ciitre o altd autoritate sau
institugie publica,

Pentru informatii suplimentare, va stim la dispozitie la urmatoarele date de contact:
Telefon: 0259 451 007,

E-mail: primaria@paleu.ro , persoani de contact: [akob Vilma — secretar general

Vil invitim si consultaji documentele aflate in transparen{li decizionali;
Proiect de hotirire privind aprobarea INTENTIE] ELABORARE PU.Z. - MODIFICATOR IMSERTIE FUMNCTIUNI

COMPLEMENTARE LA LOCUINTELE COLECTIVE CU NR. CAD 60585, 60583, 60582, JUD. BIHOR, COM. PALEU,
SATUL SALDABAGIU DE MUNTE
+  Referat de aprobare

= Raport de specialitate



COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NRO} Gl dindd.. 62020

PROIECT DE HOTARARE
privind INTENTIEI EI;ABDR.&RF P.U.Z. - MODIFICATOR INSERTIE FUN[‘TIUNI

COME 1583

ﬁﬂSBI .]UD HIHDR CGM PALEU SATUL EALDALBAG[U DF‘ MUNTF

Vizand cererea cu nr. 9419 din 16.06.2026 adresata de RAD CARMEN cu domiciliul in
jud. Bihor, com. Paleu, sat Saldabagiu de Munte, str. Pescarilor, nr. 10B, raportul de specialitate nr, 9431
din 16.06.2026 si referatul de aprobare nr. 9763 din 22.06.2026

Vizand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii i unele
misuri pentru realizarea locuinfelor, modificatd §i completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art.
326 privind falsul in declarajii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenja decizionald in administrajia publica
locald, republicatd cu modificarile si completarile ultericare

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197, art.198,
alin, (1), alin. (2) din OUG nr, 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea INTENTIEI ELABORARE P.U.Z. - MODIFICATOR INSERTIE FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE LA LOCUINTELE COLECTIVE CU NR. CAD 60585, 60583, 60582, in

felul urmator:
1. PRIN PUZ SE PROPUNE:

-modificare functiune la locuintele colective prin inserare funcfiuni complementare, comer{ si
servicii de proximitate, pe parcelele cu nr. cad. 60585, 60583 si 60582 situate in comuna Paleu
sat Saldabagiu de Munte.



INDICI URBANISTICI
Prin inserare funcfiuni complementare se infelege :

-schimbare funcfiune la nivelul parterului gi a subsolului/demisolului pentru imobilele cu
destinatia locuinte colective
-s¢ vor putea amenaja urmétoarele: spatii comerciale de tip comer} cu amiinuntul, servicii

de tip birouri,medicale, administrative, financiare, de infrumusetare,alimentatie publici, curdfenie,
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locuinte din zond

-la nivelul etajelor rdméne functiunea de locuire de tip locuinte colective

-mentionim ci terenurile studiate au fost reglementate inifial prin PUZ aprobat cu HCL
116 din 06.07.2021

-ulterior numarul cadastral 60 582 va fi alipit la numérul cadastral 60 583

-perimetrul studiat va prelua caracteristicile _UTR 4 — zona L2 -locuinte colective cu
functiuni complementare

-nu se¢ intervine asupra limitelor de implant stabilite in PUZ inifial

-limita de implant a constructiilor va avea urmatoarele caracteristici:

-refragere front stradal minim 6,00 metri de la aliniamentul cu strada Izvorului

-retragerile laterale -nu s-a intervenit asupra lor, se pastreaza distangele din PUZ aprobat
anterior- §i anume minim 4,00 metri mejdia stinga pentru lotul cu nrcad. 60 382 5i mimim 2,00
metri mejdia dreapta pentru loml cu nrcad, 60585

-retragere minim 4,50 metri de la strada Artelor

-toate retragerile se vor face cu respectarea Codului Civil

-retragerea spate va fi de minim 6,00 metri
-regimul de inaltime maxim admis va fi S(D)}+P+2E(1E+R/M) .
-indl{imea maximéi admisa la locuinje H max=12,00 metri iar la anexe H max= 3,00 metri
-amplasare anexe inafara anei construibile
-parciirile se vor amenaja in conformitate cu prevederile H.G. 525/1996 Anexa 5
-pentru numerele cadastrale 60 582 si 60 583 care ulterior vor fi unificate pentru construirea
unui singur imobil se vor amenaja:

-total 14 locuri de parcare

-6 locuri de parcare destinate functiunilor complementare

-8 locuri de parcare pentru locuintele colective din care 1 loc pentru persoancle cu
dizabilitati

-de asemenea se va amenaja un loc de stafionare temporar pentru aprovizionare
-pentru numidirulcadastral 60 585 se vor amenaja:

-total 9 locuri de parcare

-4 locuri de parcare destinate functiunilor complementare

-4 locuri de parcare pentru locuintele colective

-1 loc pentru persoanele cu dizabilitai

- de asemenea se va amenaja un loc de stafionare temporar pentru aprovizionare
-indltimea maxima gard imprejmuire teren H max=2 metri
-pentru spatii verzi se va aloca un minim de 25% din incintele rezultate
-pentru parcdri si alei carosabile se va aloca suprafata de minim 24% din totalul terenului
-pentru alei pietonale si platforne depozitare deseuri se va aloca suprafata de minim 8% din totalul
terenului




-s¢ va defalca suprafata de 48,00 metri patrati de teren si va fi alocatd pentru amenajarea puctului
trafo

-se vor respecta prevederile OMS 119 din 2014 actualizat

-POT maxim admis va fi 40 % iar CUT maxim admis vafi 1,5

UTILITATILE

Retea de canalizare nu este extinsi in zona studiatd. In prima etapd apele uzate menajere
vor fi deversate in bazin vidanjabil. Beneficiarul isi asumé intreaga responsabilitate pentru
respectarea capacitatii bazinelor vidanjabile stabilite prin proiectul de instalatii la faza DTAC,
precum si pentru amplasarea acestora §i vidanjarea periodicii. Acest aspect este imperios necesar,
avindu-se in vedere relieful zonei studiate.

Apele pluviale vor fi conduse i colectate in rezervoare special amenajate pe fiecare lot in
parte. Beneficiarul isi asuma intreaga responsabilitate pentru respectarea proiectului la faza DTAC,
dimensionarea si amplasarea acestora.Ulterior apele pluviale vor fi utilizate pentru irigarea
spatiilor verzi.

Dupi ce se va extinde in zond reteaua de canalizare a localittii, constructiile propuse se
vor racorda la aceasta pentru optimizarea colectdrii apelor menajere. De asemenea, dupi ce strazile
vor fi asfaltate si se va crea colectorul pluvial, apele vor fi colecatte si conduse spre aceasti retea .

Aspecte referitoare la colectarea apelor menajere in bazin vidanjabil, scurgerea apelor
pluviale, colectarea acestora precum si depozitarea vor fi studiate in Expertiza de specialitate
pentru a avea o vedere de ansamblu asupra faptului cum acestea pot afecta relieful din zona i
apoi fundatiile constructiilor propuse.

Energia electricd pentru zona studiatd se va asigura din reteua existentd a localitatii prin
extinderea acesteia.

inci@m spatiilor_se va realiza prin sistem propriu cu centrald termici proprie.
Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor.

ACCESUL: -accesul pietonal si carosabil se va realiza atdt din strada [zvorului ¢dt §i din strada
Artelor

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati §i categoriile de costuri ce vor cidea
in sarcina autoritarii publice locale

Retelele de alimentare cu apd si energie electricd se vor dezvolta pentru loturile construibile
de citre proprietari, in parteneriat cu administratorii retelelor existente.

Drumul public existent se va amenaja de ciitre Comuna Paleu.

OBSERVATII DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE:



Art 1. Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului
(imobile cu functiune de locuinta unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false
mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente
sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane §i se vor situa in retragere faa de
aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plani sau tip sarpanti. Raportul plin-gol va fi in concordanti
cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate
de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele

constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi
de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar, Spatiile verzi
din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori $i arbusti pentru a crea o bariera
verde.

Art 2. Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativi material
de finisaj specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si
alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Art 3. Alimentarea cu energie electric, apa, gaz se va face prin extinderea rejelelor stradale
pe cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinta
iar o datd cu extinderea rejelei de canalizarea acestia avind obligajia de a se racorda la aceasta;
incalzirea prin centrald proprie; telecomunicatii prin  intermediul refelelor de telefonie mobila;
deseuri tip menajer se colecteaza selectiv in pubele sau containere care se colecteaza periodic de
citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a solutiilor de energie alternativi.

Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; § max 40mp,
garajele se vor retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite
parcarea in fatd a unui autoturism;

Art. 5. Solicitare de reanalizare a amplasarii platformei gospodiresti $i spafiului de
joaca

Se solicita reanalizarea amplasarii platformei gospodaresti in raport cu limitele de
proprietate ale terenurilor invecinate, cu respectarea prevederilor legale si urbanistice
aplicabile privind distantele fajd de mejdie, protectia proprietatilor invecinate si prevenirea
disconfortului generat de functionarea acesteia.

Art. 6, Solicitare de reanalizare a amplasirii §i accesului la parcajele auto

Se solicitd mentinerea amplasérii parcajelor numai in mésura in care solufia este
fundamentatd tehnic si avizatd de autoritifile competente, cu demonstrarea faptului ca
accesul si functionarea acestora nu afecteazii siguranta si fluenga circulagiei si nici caracterul
rezidenfial al zonei.

Initiator,

PRIMAR,
SOMOGYI LUDOVIC
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COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

NRDFOA. dimdd 06202,

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea INTENTIEI ELABORARE P.U.Z. - MODIFICATOR INSERTIE
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA LOCUINTELE COLECTIVE CU NR. CAD 60585,
60583, 60582, JUD. BIHOR, COM. PALEU, SATUL SALDABAGIU DE MUNTE

Vazind cererea cu nr. 9419 din 16.06.2026 adresata de RAD CARMEN cu domiciliul in jud,
Bihor, com. Paleu, sat Sildabagiu de Munte, str. Pescarilor, nr. 10B pentru aprobarea INTENTIEI
ELABORARE PU.Z. — MODIFICATOR INSERTIE FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA
LOCUINTELE COLECTIVE CU NRE. CAD 60585, 60583, 60582, JUD. BIHOR, COM. PALEU,

SATUL SALDABAGIU DE MUNTE, raportul de specialitate nr. 9431 din 16.06.2026 si referatul de
aprobare nr. 9763 din 22.06.2026

Wiazind Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de construciii si unele
misuri pentru realizarea locuintelor , modificati si completatd prin Legea nr. 453/2001 i de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului i
Urbanismul

Lufind in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparen{a decizionald in administratia publica
locald, republicati cu modificirile si completirile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, ar..198,
alin.(1), alin, (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificérile i completirile
ulteriorare

SE APROBA:

Art.] - INTENTIEI ELABORARE P.U.Z. - MODIFICATOR INSERTIE FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE LA LOCUINTELE COLECTIVE CU NR. CAD 60585, 60583, 60582,
JUD. BIHOR, COM. PALEU, SATUL SALDABAGIU DE MUNTE, in felul urmator;

1. PRIN PUZ SE PROPUNE:
-modificare functiune la locuintele colective prin inserare functiuni complementare, comert si
servicii de proximitate, pe parcelele cu nr, cad. 60585, 60583 si 60582 situate in comuna Paleu sat
Sildabagiu de Munte,
INDICI URBANISTICI
Prin inserare funcfiuni complementare se infelege :

-schimbare functiune la nivelul parterului si a subsolului/demisolului pentru imobilele cu
destinafia locuinfe colective

-5 VOr putea amenaja urméitoarele: spatii comerciale de tip comer{ cu amanuntul, servicii de
tip birouri,medicale, administrative, financiare, de infrumusefare,alimentatie publicd, curdfenie,
igiendl, educatie, recreere, hobby si alte spalii comerciale §i servicii ce deservesc cartierul de
locuinge din zond

-la nivelul etajelor riméane functiunea de locuire de tip locuinte colective



-menfiondm ci terenurile studiate au fost reglementate initial prin PUZ aprobat cu HCL 116
din 06.07.2021
-ulterior numérul cadastral 60 582 va fi alipit la numérul cadastral 60 583
-perimetrul studiat va prelua caracteristicile _UTR 4 — zona L2 -locuinte colective cu
functiuni complementare
-nu se intervine asupra limitelor de implant stabilite in PUZ inifial
-limita de implant a constructiilor va avea urmatoarele caracteristici:
-retragere front stradal minim 6,00 metri de la alinfamemul cu strada Izvorului
-retragerile laterale -nu s-a intervenit asupra lor, se pdsireaza distanfele din PUZ aprobat
anterior- si anume minim 4,00 metri mejdia stdnga pentry lotud cu necad. 60 382 g8 minimb—g8————————

metri mejdia dreapta pentru lotul cu nrcad. 603585
-retragere minim 4,50 metri de la strada Artelor
-toate retragerile se vor face cu respectarea Codului Civil
-retragerea spate va fi de minim 6,00 metri
-regimul de inaltime maxim admis va fi S{D)+P+2E(1E+R/M) .
-indltimea maximi admisd la locuinte H max=12,00 metri iar la anexe H max= 3,00 metri
-amplasare anexe inafara ariei construibile
-parciirile se vor amenaja in conformitate cu prevederile H.G. 525/1996 Anexa §
-pentiru numerele cadasirale 60 582 si 60 583 care ulterior vor fi unificate pentru construirea
unui singur imobil se vor amenaja:
-total 14 locuri de parcare
-6 locuri de parcare destinate functiunilor complementare
-8 locuri de parcare pentru locuingele colective din care | loc pentru persoanele cu dizabilitéi
-de asemenea se va amenaja un loc de stationare temporar pentru aprovizionare
-pentru numiruleadastral 60 585 se vor amenaja:
-total 9 locuri de parcare
-4 locuri de parcare destinate functiunilor complementare
-4 locuri de parcare pentru locuintele colective
-1 loc pentru persoancle cu dizabilitati
- de asemenea se va amenaja un loc de stationare temporar pentru aprovizionare
-infl{imea maxima gard imprejmuire teren H max=2 metri
-pentru spatii verzi se va aloca un minim de 25% din incintele rezultate
-pentru parcari §i alei carosabile se va aloca suprafata de minim 24% din totalul terenului
-pentru alei pietonale si platforne depozitare degeuri se va aloca suprafata de minim 8% din totalul
terenului
-s¢ va defalca suprafata de 48,00 metri pétrati de teren 5i va fi alocatd pentru amenajarea puctului
trafo
-se vor respecta prevederile OMS 119 din 2014 actualizat
-POT maxim admis va fi 40 % iar CUT maxim admis va fi 1,5

UTTLITATILE

Lona studiati va_avea alimentare cu api curentdl menajerd direct din reteaua localitaii .
Retea de canalizare nu este extinsa in zona studiati. In prima etapa apele uzate menajere vor

fi deversate in bazin vidanjabil. Beneficiarul isi asumi intreaga responsabilitate pentru respectarea

capacititii bazinelor vidanjabile stabilite prin proiectul de instalatii la faza DTAC, precum §i pentru



amplasarea acestora i vidanjarea periodici. Acest aspect este imperios necesar, avindu-se in vedere
relieful zonei studiate.

Apele pluviale vor fi conduse i colectate in rezervoare special amenajate pe fiecare lot in
parte. Beneficiarul isi asumd intreaga responsabilitate pentru respectarea proiectului la faza DTAC,
dimensionarea i amplasarea acestora,Ulterior apele pluviale vor fi utilizate pentru irigarea spatiilor
VErzi.

Dupi ce se va extinde in zond reteaua de canalizare a localitafii, constructiile propuse se vor
racorda la aceasta pentru optimizarea colectirii apelor menajere. De asemenea, dupi ce strazile vor
fi asfaltate si se va crea colectorul pluvial, apele vor fi colecatte si conduse spre aceastd retea .

+ ®
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pluviale, colectarea acestora precum gi depozitarea vor fi studiate in Expertiza de specialitate pentru
a avea o vedere de ansamblu asupra faptului cum acestea pot afecta relieful din zoni si apoi
fundatiile constructiilor propuse.

Energia electricd pentru zona studiatd se va asigura din reteua existentd a localitatii prin
extinderea acesteia.

incilzirea spatiilor_se va realiza prin sistem propriu cu centralii termici proprie.

Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor.
ACCESUL: -accesul pietonal si carosabil se va realiza aifit din strada lzvorului cit si din strada
Artelor

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati §i categoriile de costuri ce vor
cidea in sarcina autoritirii publice locale

Refelele de alimentare cu apfi 5i energie electricl se vor dezvolta pentru loturile construibile
de ciitre proprietari, in parteneriat cu administratorii retelelor existente.
Drumul public existent se va amenaja de citre Comuna Paleu.

OBSERVATII DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE:

Art 1. Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului
(imobile cu functiune de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false
mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente
sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane §i se vor situa in retragere faji de
aliniament. Acoperirea clidirilor va fi pland sau tip sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordanti
cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate
de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele
construciiei. Raportul plin gol va i in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de
tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. Spatiile verzi din
proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori §i arbusti pentru a crea o bariera
verde.

Art 2. Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativd material de
finisaj specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri §i alte
elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Art 3. Alimentarea cu energie electricl, apd, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale
pe cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinti
iar o datd cu extinderea refelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta;
incalzirea prin centrald proprie; telecomunicatii prin intermediul refelelor de telefonie mobild;




deseuri tip menajer se colecteazii selectiv in pubele sau containere care se colecteaza periodic de
cditre o firma de salubritate, Posibilitatea de studiere a solutiilor de energie alternativa,

Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3 00m; S max 40mp,
garajele se vor retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite
parcarea in fafi a unui autoturism;

Art. 5. Solicitare de reanalizare a amplasirii platformei gospoddiresti si spatiului de
joaca

Se solicitd reanalizarea amplasirii platformei gospodiresti in raport cu limitele de
proprietate ale terenurilor invecinate, cu respectarea prevederilor legale si urbanistice

aplicabile privind distantele fa AMMWMMMMW

disconfortului generat de functionarea acesteia.

Art. 6. Solicitare de reanalizare a amplasirii si accesului la parcajele auto

Se solicitd menfinerea amplasirii parcajelor numai in misura in care solufia este
fundamentatéi tehnic §i avizatd de autorititile competente, cu demonstrarea faptului ¢ accesul
si functionarea acestora nu afecteazd siguranta si fluenta circulatiei si nici caracterul
rezidential al zonei.

Primar,
SOMOGYI LUDOVIC
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RAPORT DE SPECIALITATE
INTENTIE ELABORARE P.U.Z,

PUZ, - MODIFICATOR INSERTIE FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA LOCUINTELE
COLECTIVE CU NR. CAD 60585, 60583, 60582
jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 60583, 60583, 603582

Ca urmare a cererii cu nr. 9419 din 16.06.2026, adresate de RAD CARMEN cu domiciliul

TUNI COMPLEMENTARE LA
LOCUINTELE COLECTIVE CU NR. CAD 60585, 60583, 60582 generat de imobilul identificat cu
CF/CAD- 60585, 60583, 60582 situat jud. Bihor, com, Paleu, satul Saldabagiu de Munte in suprafatd totald de
| 985 mp cu respectarea urmatoarelor condifii:

T T I WY e
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1. Localizare si particularitafi

Conform PUG aflat in vigoare la data intocmirii planului urbanistic amplasamentul este situat in
intravilanul localitatii Paleu, se compune din 3 terenuri, cu suprafata de 1985.00 mp. Amplasamentul se
invecineazd - la sud : strada lzvorului cu nr.cad 60 649 si apoi teren arabil aflat in intravilan .

= la nord.est si vest : zond parcelatdi pentru locuinte pe teren aflat in intravilan .

2.Regim juridic
SITUARE IMOBILULUT: intravilanfexsavilan conf. PUG Paleu;
DREPTUL DE PROPRIETATE:
1) RAD ADRIAN IOAN, si
2YRAD CARMEN., ¢a bun comun, cota actuald 1/1, conform C.F. / Cad. 60585, 60583, 60582,
SERVITUTE: nu are
ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL: nu are

2. Regimul economic:

FOLOSINTA ACTUALA: terenul identificat cu nr. Cad. 605835, inscris in C.F. 60585 are o suprafa(d de 658
metri patrati, categoria de folosint ,.arabil”, terenul identificat cu nr. Cad. 60582, inscris in C.F. 60582 are o
suprafad de 621 metri pitrati, categoria de folosinid ,arabil”, terenul identificat cu nr. Cad. 60583, inscris in C.F.
6583 are o suprafati de 706 metri patrafi, categoria de folosin{a ,arabil™.

DESTINATIA stabilitd prin P.U.G. aprobat:

L3 - zond de locuinte propusd, cu trami stradald neconstituith pe bazd de PUZ, zona a fost studiatd prin PUZ.
aprobat prin HCL nr, 116 din 06.07,2021

RANGUL LOCALITATII IV - resedintd de comund, conform pet ffalin, 2 art 2 Legea 351 Privind planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a I'V-a - Reteaua de localitdti.

3. Regimul tehnic

INFORMATIL: conf. PUG Paleu (HCL nr. 11 /27.02,2007, valabilitate prelungitd prin HCL nr. 47 /
23.05.2017)

- terenul este situat in UTR 4 Saldabagiu de Munte, subzona L2,

= Zona a fost studiatd prin PUZ. aprobat prin HCL nr. 116 din 06.07.2021,

- Prescriptiile de construibilitate, preluate din P.U.Z. sunt: Functiune de Locuire: Suprafata parceld: min 300 mp,
Front la stradd: min14.00m, Regim de indlfime: S{D)}+P+E(M), H-max =12.00m pentru loturile 1-11 si 19-29,
5(D+P+2E(M), pentru lotrile 12, 13, 14, 16, 17 51 18, PO.T.-30% , C.U.T.-0.9, Retragere construc(iilor noi fati
de str. — min 4.50m de la drumul propus, respectiv 6.00m de la str. levorului min 4.00m, Retrageri laterale - min
2.00 m pentru loturile cu acces din drumul propus, min 4.00m la lot 1, 4.00 si 2.00 pentru lot 13 si 17 si retragere



COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

CoOD FISE&L 15304644
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spate minim 6.00m, Indltime gard: 2.50 maxim, Numir locuri de parcare 1/lot, Spatii verzi: min 20%, Anexele se
pot amplasa la stradd cu respectarea Codului Civil inspre parcelele invecinate $i vor avea regim de indljime
maxim Parter{P).

RFGI“UL DE ACTUALIE&RE ! MODIHCAR_L A DGCUMILP:T&TIILGR DE URBAN’I"]M SI A

agest tenm aceasta se va puwa uhhnc numai dupd Elabum:ea $1 apmbarea in cundltule Ia:gu si in Lurelan. cu
P.U.G Paleu, a unui P.U.Z., numai in baza avizului de oportunitate.

5. Utilitd{i: Retea de energic electricd - DEER S_A., refea de cablu TV/internet- RCS- RDS, retea de apa-CAD.

Autorizarea constructiilor pe parcelele studiate prin PUZ este conditionatd de obtinerea autorizatiilor de
construire pentru dotarea zonei cu retele de atilitdti dach este cazul (apd, canalizare menajera si pluviala, energie electrici,
drumuri balastate), urmiind ca aceste dotiri sa fie finalizate si recepfionate pand la data eliberirii autorizagiei de construire
pe parcelele studiate in prezentul PUZ

Aceasti mentiune se va inscrie in CF pentru parcelele studiate prin grija Compartimentului Urbanism, urmfnd ca
aceasta, prin acordul seris al Primarului Comunei Palew, se va radia din Coala Funelard, doar dupd receptin refelelor de
utilitd in concordanta cu acceptarea donatiei de ciire Consiliul Local Palew atat a drumului in vederen dezvoltdrii regelei
stradale cat si a investitiilor Meute de cditre donator! pe acest tronson, prin grija si pe cheltuiala beneficiarului PUZ - ului.

6. Circulatia: Terenurile identificate cu C.F. / Cad. 60585, 60583, 60582, au acces auto si pietonal, in sud, din C.F.Cad. 60584,
i C.F. / Cad. 60649, proprietatile Comunei Palew, categoria de folosingd LDRLM",

- Solicitam respectarea in totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind imprejmuirile,

- Solicitim respectarea in totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de interventie in situatii de
urgenta.

-Potrivit H.Gi. nr. 525/1996, art. 25, (1) - autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin servitute.

INDICATORI URBANISTICI SUPUSI SPRE APROBARE

P.U.Z. - MODIFICATOR INSERTIE FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA LOCU
COLECTIVE CU NR. CAD 60585, 60583, 60582
jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 60585, 60583, 60582

PRIN PUZ SE PROPUNE:
-modificare functiune la locuintele colective prin inserare functiuni complementare, comert si servicii de
proximitate, pe parcelele cu nr. cad. 60585, 60583 si 60582 situate in comuna Paleu sat Saldabagiu de Munte.

INDICI URBANISTICH
Prin inserare functiuni complementare se intelege :

-schimbare functiune la nivelul parterului si a subsolului/demisolului pentru imobilele cu destinatia
locuinte colective

-5€ vOr putea amenaja urmatoarele: spafii comerciale de tip comerf cu amanuntul, servicii de tip
birouri,medicale, administrative, financiare, de infrumusefare.alimentatie publica, curitenie, igiena, educatie,
recreere, hobby si alte spatii comerciale si servicii ce deservesc cartierul de locuinte din zond

-la nivelul etajelor riméne functiunea de locuire de tip locuinte colective

-menfiondm ca terenurile studiate au fost reglementate initial prin PUZ aprobat cu HCL 116 din
06.07.2021

-ulterior numarul cadastral 60 582 va fi alipit la numarul cadastral 60 583

-perimetrul studiat va prelua caracteristicile UTR 4 — zona L2 -locuinge colective cu functiuni

complementare
-nu se intervine asupra limitelor de implant stabilite in PUZ initial

=limita de implant a constructiilor va avea urmatoarele caracteristici:
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-retragere front stradal minim 6,00 metri de la aliniamentul cu strada Evorului
-retragerile laterale -nu s-a intervenit asupra lor, se pdstreaza distanfele din PUZ aprobat anterior- 5i
amume minim 4,00 metri mejdia sicnga pentrn lotul cu nread. 60 552 gi mimim 2,00 metri mejdia dreapta pentru
lorul cu necad. 603535
-retragere minin 4,30 metri de la strada Artelor
-foate refragerile se vor fage cu respeciareg Codidud Civil

-retragerea spate va fi de minim 8,00 meiri
-regimul de inaltime maxim admis va fi  S{(D)+P+2E(IE+R/M) .
-indilfimea maximd admisd la locuinte H max=12,00 metri iar la anexe H max= 3,00 metri
-amplasare anexe inafara ariei construibile
-parciirile se vor amenaja in conformitate cu prevederile H.G, 525/1996 Anexa 5
-pentru numerele cadastrale 60 582 si 60 583 care ulterior vor fi unificate pentru construirea unui singur
imobil se vor amenaja:
-total 14 locuri de parcare
-6 locuri de parcare destinate functiunilor complementare
-8 locuri de parcare pentru locuintele colective din care | loc pentru persoanele cu dizabilitiyi
-de asemenea se va amenaja un loc de stationare temporar pentru aprovizionare
-pentru numarulcadasiral 60 585 se vor amenaja:
-total 9 locuri de parcare
-4 loeuri de parcare destinate functiunilor complementare
-4 locuri de parcare pentru locuintele colective
-1 loc pentru persoanele cu dizabilitagi
- de asemenea se va amenaja un loc de stafionare temporar pentru aprovizionare
-indltimea maxima gard imprejmuire teren H max=2 metri
-pentru spatii verzi se va aloca un minim de 25% din incintele rezultate
-pentru parciiri i alei carosabile se va aloca suprafata de minim 24% din totalul terenului
-peniru alei pietonale si platforne depozitare deseuri se va aloca suprafata de minim 8% din totalul terenului
-s¢ va defalca suprafata de 48,00 metri patrati de teren si va fi alocatd pentru amenajarea puctului trafo
-se vor respecta prevederile OMS 119 din 2014 actualizat
-POT maxim admis va fi 40 % iar CUT maxim admis vafi 1,5

UTILITATILE
Zona studiati va avea alimentare cu apd curenti menajerii direct din reteava localitaii .

Retea de canalizare nu este extinsd in zona studiata. In prima etapd apele uzate menajere vor fi deversate
in bazin vidanjabil. Beneficiarul isi asuma intreaga responsabilitate pentru respectarea capacititii bazinelor
vidanjabile stabilite prin proiectul de instalatii la faza DTAC, precum i pentru amplasarea acestora si vidanjarea
periodici. Acest aspect este imperios necesar, avindu-se in vedere relieful zonei studiate.

Apele pluviale vor fi conduse si colectate in rezervoare special amenajate pe fiecare lot in parte.
Beneficiarul i5i asumd intreaga responsabilitate pentru respectarea proiectului la faza DTAC, dimensionarea si
amplasarea acestora.Ulterior apele pluviale vor fi utilizate pentru irigarea spatiilor verzi.

Dupi ce se va extinde in zond reteaua de canalizare a localitatii, constructiile propuse se vor racorda la
aceasta pentru optimizarea colectirii apelor menajere. De asemenea, dupd ce strazile vor fi asfaltate si se va crea
colectorul pluvial, apele vor fi colecatte si conduse spre aceasta retea .

Aspecte referitoare la colectarea apelor menajere in bazin vidanjabil, scurgerea apelor pluviale,
colectarea acestora precum si depozitarea vor fi studiate in Expertiza de specialitate pentru a avea o vedere de
ansamblu asupra faptului cum acestea pot afecta relieful din zona si apoi fundatiile constructiilor propuse.

Energia electricd pentru zona studiatd se va asigura din reteua existentd a localitatii prin extinderea
acestena,

inciilzirea spatiilor_se va realiza prin sistem propriu cu centrali termici proprie.
Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor,
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ACCESUL: -accesul pietonal si carosabil se va realiza atat din strada lzvorului cit si din strada Artelor

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cidea in
sarcina autoritirii publice locale

Retelele de alimentare cu api §i energie electrici se vor dezvolta pentru loturile construibile de citre
proprietari, in parteneriat cu administratorii retelelor existente.

Dirumul public exislent s¢ va amenaja de calre Lomuna Faled,

sama

OBSERVATII DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE:

Art 1. Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna §i va exprima caracterul programului (imobile cu
functivne de locuintd unifamiliall). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre
spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fata de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plani sau tip
garpantd. Raportul plin-gol va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, Culorile
vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la
toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi
de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar, Spatiile verzi din proximitatea
arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a erea o bariera verde,

Art 2. Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o maniera limitativa material de finisaj
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fajade, socluri si alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit.

Art 3. Alimentarea cu energie electricd, apa, gaz se va face prin extinderea refelelor stradale pe
cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z , canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinti iar o datd cu
extinderea retelei de canalizarea acestia avand obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrala
proprie; telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se colecteaza selectiv
in pubele sau containere care se colecteazd periodic de catre o firma de salubritate, Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor
retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui
autoturism;

Art. 5. Solicitare de reanalizare a amplasirii platformei gospodiiresti gi spagiului de joaca

Se solicitd reanalizarea amplasérii platformei gospodiresti in raport cu limitele de proprietate ale
terenurilor invecinate, cu respectarea prevederilor legale si urbanistice aplicabile privind distanjele fafa de
mejdie, proteciia proprietdfilor invecinate si prevenirea disconfortului generat de functionarea acesteia.

Art. 6. Solicitare de reanalizare a amplasiirii si accesului la parcajele auto

Se solicitd mentinerea amplasérii parcajelor numai in maisura in care solufia este fundamentati
tehnic §i avizatd de autoritifile competente, cu demonstrarea faptului ¢ accesul $i funclionarea acestora nu
afecteazd siguranta i fluenta circulatiei i nici caracterul rezidential al zonei.

MAchitat taxa de 200 lei, conform nr. 3646 din 16 junie 2026

SMANTS COMPARTIMENT URBANISM
/";G = "f‘i"\\\

Tehnoredactat : . Responsabil Urbanism
Arh. Blaga Claudiu D'__.a-—-' |'J COMUNA Arh. Dipl. Ghirad Dumitru-Alexandru
" PALEU
AL S . \
\'i:{'.l_:r ;IL:' L,:_E_._-:.‘_"'
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Catre;

PRIMARIA COMUNA PALEU, DEPARTAMENTUL DE URBANISM,

CERERE AVIZ DE INITIERE DOCUMENTATII DE URBANISM

Subsemnatul ":]\- ‘b‘ L}l {Z';ET QLL{ t_E{

C.N.P| ‘eprezentant al

cu (sediul) domieiliul in judetul IrmﬁI EW mun. / oras / com,

Lo

» ap. __, telefon mobil . in

conformitate cu prevederile Legii 350/2001 (actualizatd) privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, solicit eliberarea AVIZULUI DE INITIERE
in vederea intocmirii Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) / Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
pentru lucrarea 1) 2= Mfy ACATR | hegerie FUMCHU M
COUPEMERTAVE LA [OCOINE COLECTIVE U Lk cah . (o

20 S

avind destinatia T4 2

amplasati in judeful __/ }ﬂ(ﬁ;"‘ , comuna PALEU, sat Lfiifﬁ/ﬁﬂ}tu U /[bﬁmL

pe strada f\ iﬂ gL bl ap.__,ar. TOPO/CAD __ (24 |

(@ T-Jf J"
AT TS
Conform Legii nr.9 din 04.001.2023:
[Durata de completare a formulerului; § min,
Scopul completirii AVIZ INITIERE DOCUMENTATI DE URBANISM
[Data Semnitura

Date de contact:

e-mail; urhanism paleui@email com

tel: 0720 063 416

NOTA DE INFORMARE
Va aducem la cunostingd faptul ci datele dumneavoastrdl cu caracter personal sunt prelucrate de Priméria Comunei Paley, cu respectarea tuturog
prevederilor Regulamentului European nr, 679/2016, in scopul indeplinirii atribufiilor legale ale administratiei publice locale, Datele pot fi dezvaluite
unar terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile de acces, intervenniic 5i de opozifie in condifiile previzute de Regulamentul
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Nr. 9273 din 11,06.2026 F.6

Nr. 415 din 11.06.2026

in scopul: PUZ MODIFICATOR INSERTIE FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA
LOCUINTELE COLECTIVE CU NR. CAD 60585, 60583, 60582

Ca urmare a cereri adresate de RAD CARMEN cu domiciliul in
inregistratd cu nr. 9273 din 11.06.2026;

penuu unounu - wren susau constructii — situat in judeful Bihor, comuna Paleu, satul
Sildabagiu de Munte, jud. Bihor, identificat prin CF — 60585, 60583, 60582 cu nr. Cadastral 60585,
60583, 60582,

in temeiul reglementirilor documentagiei de urbanism faza P.LLG., aprobatd prin hotiriren
Consiliului  Local PALEU nr. 11-2007/valabilitate prelungita prin H.C.L. nr47/23.05.2017. in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare.

Se ecertific:

1. REGIMUL JURIDIC:
SITUARE IMOBILULUIL intravilanfextravitan conl. PUG Paleu:

DREPTUL DE PROPRIETATE:
1y RAD ADRIAN TOAN, §i
2 RAD CARMEN, ¢ca bun comun. cota actuald 1/1, conform C.F. / Cad. 60585, 60583, 60582,

SERVITUTE: nu are

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:

1L e

2, REGIMUL ECONOMIC:

FOLOSINTA ACTUALA: terenul identificat cu nr, Cad, 60585, inscris in C.F, 60585 arc o suprafata
de 658 metri patrali, categoria de folosinid ,.arabil”, terenul identificat cu nr. Cad, 60582, inscris in C.F.
60582 are o suprafati de 621 metri pétraji, categoria de folosinii ,.arabil”, terenul identifical cu nr, Cad.
OOSKI, inscris in C.F. 60583 are o suprafatd de 706 metri pdtrati, categoria de folosinta ..arabil”.

DESTINATIA stabilitd prin P.U.G. aprobat:
L3 « 2ond de locuinte propusd, cu tramil stradald neconstituitd pe bazd de PUZ, Z20n3 8- Irc"lﬂtr?luduta prin PUZ.
aprobat prin HCL ar. 116 din 06.07.2021 S \\

RANGUL LOCALITATIIL: 1V - resedinid de comund, conform pet ffalin. 2 ﬁr‘f‘"—’ E%_J&I 'i.f.-l Privind

planului de amenajare a teritoriului nafional - Secfiunea a IV-a — Reteaua de |.DL itz
-1'-.

I'rimaria Comunei Paleu, Departamentul de urbﬂmhm [ mml urhamsm galeu@_ggﬁmﬁ pag. 1
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 CEREREA DI EMITERE A AUTORIZATIEL DE CONSTRUIRE/DESF

NTARE va {i insoli

urmdtoarele documente:

scertificatul de urbanism
-tdovada titului ssupra imobilului, teren sifsau construgtii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la i si
gxtrasul de carte funciard de informare actualizat la #, In cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizald)

-doeumentafia tehnicd — D.T. dupd caz:

OD.TA.C.-etapa 2 OD.T.OE. OD.TAD.

Avizele 5i acordurile stabilite prin cenificatul de urbanism:
|. Avizele si acordurile privind utilithile urbane si infrastructuré;
D alimentare cu apa O gaze naturale Alte avize/acorduri:
caiial beaie o, L [ | Acord proprietari vecini direc
o o AR afeciafifdaca este eazul)
O alimentare cu energie electrica [ salubritate = Dovada juridica a accesului la

g i ; teren{daca este cazul)
O alimentare cu energie termica O transport urban

2. Awize si acordur privind:
B securitaten la incendiu (daci este cazul) O protectia civila B sananatea populajici
3. Avizele specifice ale ndministragiei publice si ale serviciilor descentralizate ale acestora;
. Aviz Drumun Comsomale
. Aviz Agentin de Protectio Medimlui . H.C L. pentr inifiers 11102
B H.C L. pentru aprobare [11).2

AviE Adloritaten Aeromauiac Civili
Fomdni

. Aviz Upartanitate . ! s
B Aviz Arhiteet Sef al CIB

4. Studil de specialitate: y T o e
] O Studiu privind posibilitatea utilizarii unor
B oz sisteme alternative de eficientd energetica ridicald in
functie de fezabilitatea acestora din punct de vedere

locumente de plata ale urmétoarelor taxe: ; i e i
W R tehnic, economic 5i al medivlui inconjurdror,

Taxa RUR, tmxn HCL. :
O Se va prezenta plansa cu sistematizarea pe
verticala si modul de scursere al apelor pluviale

B intocmire studiv geotehnic cu verificare AF si ridicare topograficd,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMARUL COMUNEI PALEU SECRETAR GENERAL AL COMUNEI

Somogyi Ludovie e Iakob Vilma /_ /. /'
oWANLE

- o '
I...!'!...., i C.DF'IIU'NA L-S-H ..............
. ! ,
TEHNOREDACTARE PA LE':;!- . / COMPARTIMENT URBANISM
But :}luxnndruﬁcrhan \“1{5 1 C\;ll . Resp::tnsabﬂ Urbanism
e Arh. Dipl. Ghmlh Dumitru-Alexandru
LS...
. —__
P

Achitat laxa de 315.00 lei, conform chitantel ePos nr. 1379 din 11 jun. 2026
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului ................. ) Ao ladatade................

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com, pag.3
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ARHITECT
DAN COSTA
Oradea,Gh.Dima 6
Mobil: 0744/ 522305
Nr. 23 .din 2026

MEMORIU GENERAL DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE:

1.1.Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii : PUZ MODIFICATOR INSERTIE FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE LA LOCUINTELE
COLECTIVE cu nr.cad. 60585, 60583,60582.
Loc. Saldabagiu de Munte , comuna Paleu
nr.cad.60 585, 60 583, 60 582

Beneficiar . RAD ADRIAN IOAN si RAD CARMEN
Proiectant : 5. C. CID ARHITECT DAN COSTA SEL
Data elaborarii © iunie 2026

1.2.0biectul PUZ :

Solicitari ale temei -program :

In urma temei program acordate intre proiectant si beneficiar, s-a
concretizat obiectul prezentei lucrari, care consta in maodificare functiune la
locuintele colective prin inserare functiuni complementare, comert si servicii de
proximitate, pe parcelele cu nr. cad. 60585, 60 583 si 60 582 situate n comuna
Paleu sat Saldabagiu de Munte.

Prin inserare functiuni complementare se intelege :

-schimbare functiune la nivelul parterului si a subsolului/demisolului pentru
imobilele cu destinatia locuinte colective

-se vor putea amenaja urmatoarele: spatii comerciale de tip comert cu
amanuntul, servicii de tip birouri, medicale, administrative, financiare, de
infrumusetare, curatenie, igiena, educatie, recreere, hobby si alte spatii
comerciale si servicii ce deservesc cartierul de locuinte din zona

-la nivelul etajelor ramane functiunea de locuire de tip locuinte colective

Terenurile studiate au fost reglementate initial prin PUZ aprobat cu HCL
116 din 06.07.2021.

Suprafata totala a terenului studiat este de 1985,00 mp.

Reglementarile propuse prin prezenta documentatie sunt fondate pe

Certificatul de urbanism nr.415 din 11.06.2026 emis de Primaria Comunei Paleu,
judetul Bihor,




DOCUMENTATIA PENTRU PLAN URBANISTIC ZONAL SE
INTOCMESTE in conformitate cu legislatia din domeniu , in vigoare, cu
preponderentd Ordinul MLPAT 176/N/2000 si Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal-indicativ GM-010-2000,
Legea 50/1991 republicata in 2004 cu modificarile si completarile ulterioare,
Legea 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, O.U 100/2016.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona
studiata:

Programul de dezvoltare al Tocalitafii este concretizat in Planul urbanistic
general si Regumanetul local de urbanism existente . Acestea includ prevederi
pentru zona studiatd si anume incadrarea in intravilanul localitatii in UTR 4
-subzona L2 -zona locuinte .

1.3.SURSE DOCUMENTARE:

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ :

La baza prezentei documentatii s-au luat in considerare urmatoarele studii

anterioare :

- Planul urbanistic general al localitatii

- Regulamentul local de urbanism

-PUZ aprobat prin HCL 116 din 06.07.2021

Lista studiilor si proiectelor elaborate concomitent cu PUZ :

Concominet cu prezenzul plan urbanistic zonal , s-a efectuat un plan
cadastral vizat OCOT , pentru identificarea perimetrului studiat .Acesta este
anexat la documentatie.

Terenul studiat este liber de constructii. .
2.STUDIUL ACTUAL TARII :

2.1.EVOLUTIA ZONEI :

Caracteristici semnificative ale zonei ,relationate cu evolutia
localitatii :

De-a lungul istoriei , asezamintul s-a dezvoltat treptat, evolutia lui fiind
legaté de emanciparea cetatii si apoi a orasului Oradea.Satul Paleu a fost
mentionat in documente inca din 1685 (cand a fost distrus de un incendiu) si
repopulat in 1695 din ordinul imparatului Leopold 1. Incepénd cu mijlocul anilor
1900, dezvoltarea industriei usoare si a serviciilor se va resimti usor in zona.

Potential de dezvolatre:

Potentialul de dezvolate al localitatii este moderat.

Resursele de munca principale sunt cele de pe plan local, respectiv
activitatile economice, comertul si serviciile precum si agricultura.

2.2.INCADRAREA IN LOCALITATE :

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii :

Zona luaté in studiu se afld in intravilanul localitatii.

Vecinatitile terenului sunt :

-lasud : strada lzvorului cu nr.cad 60 649 si apoi teren arabil aflat in

intravilan .

- la nord,est si vest : zona parcelatd pentru locuinte pe teren aflat in
intravilan .

Teritoriul studiat are o suprafata totala de 1985,00 mp.




Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei ,
accesibilitatii cooperarii in domeniul edilitar ,servirea cu institutii de interes
general:Prin prezenta documentatie se urmareste inserarea de functinu
complementare de tip comert si servicii de proximitate la nivelul subosl/demisol si
parter la locuintele colective,

Referitor la cooperarea in domeniul edilitar, se va propune extinderea
retelei de alimentare cu apa a comunei si a energiei electrice, pentru deservirea
imobilelor ce urmeaza a fi construite in perimetrul studiat.

Alimenafrea cu energie elctrica se va asigura din refeua Tocalitafil.

La data prezentei documentatii nu exista retea de canalizare in zona
perimetrului studiat, Imediat dupa ce reteaua localitatii se va extinde in zona,
noile constructii vor fi racordare la aceasta prin grija beneficiarilor. Beneficiarul isi
asuma responsabilitatea referitor la montarea bazinelor vidanjabile propuse prin
proiectul de instalatii sanitare, respectandu-se capacitatille si specificatiile exacte
ale acestora.

Referitor la apele pluviale, o atentie deosebitd se va acorda colectérii
acestora in bazine speciale, beneficiarul asumandu-si responsabilitate pentru
respectarea prevederilor referitoare la dimensionarea acestora mentinate din
proiectele DTAC.

2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL :

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica : relieful , reteua hidrografica , clima conditii geotehnice riscuri
naturale.

Relieful in zona studiatd are configuratia de pante usoare, conform
plansei cu ridicare toografica anexata-ilustrare curbe de nivel, semnata si
stampilata de inginerul topograf.

Beneficiarul are obligatia sd anexeze la prezenta documetatie Expertiza
geotehnicd in conformitate cu adresa ISU Crisana, mentionata in Certificatul de
urbanism.

Nu avem retea hidrografica nici in intravilanul limitrof si nici pe terenul
studiat.

2.4.CIRCULATIA :

Aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei , a circulatiei
rutiere ,feroviare , navele ,aeriene:

In cadrul comunei , circulatia se face pe céi rutiere partial modernizate.
Acesta necesita reparatii in unele zone.

Pentru zona studiatd se impune modernizarea drumurilor situate limitrof,
realizarea de acostamente si santuri pentru ape meteorice, apoi asfaltare pe
toata lungimea acestora.

Pentru circulatia pietonalad , in prezent exista in cadrul intravilan al
comunei strazi cu trotuare .Perimetrul studiat nu are rezolvat acest aspect,
urmand ca trotuarele pentru pietoni sé se creeze dupa asfaltarea strazilor.

Transportul calatorilor se face cu autobuze si mijloace proprii , autoturisme
si microbuze.

Cu ocazia dezvoltarii acestor noi zone de locuinte se va trece la
modernizarea strazilor existente.



De asemenea se va avea in vedere efectuare unor amenajari pentru
eliminarea punctelor critice existente pe trasee, respectiv a punctelor de conflict.

Capacitatea de transport , greutéti in fluenta circulatiei , incomodari
intre tipurile de circulatie , precum si dintre acestea si alte functiuni ale
zonei , necesititi de modernizare a traseelor existente si de realizare a
unor artere noi, capacititi si trasee ale transportului in comun, intersectii
cu probleme , prioritati.

Capacitatea de transport si greutatile in fluenta circulatiei , se reduc la

mijlocul de transport in comun, autobuzul', precum siTa mijloacele de franspori
proprii ale cetatenilor, sens in care nu se pune problema unor greutati in fluenta
circulatiei si nici a incomodarii intre tipurile de circulatie.

Functiunea zonei va fi de locuinte si functiuni complementare, fara
functiuni industriale sau de altad natura care ar putea fi semnificative referitor la
incomodarea circulatiei.

2.5.0CUPAREA TERENURILOR:

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata.

In prezent, zona studiata are o functiune definitd in UTR 4.Terenul are
destinatia de arabil in intravilan si parcelele studiate sunt in proprietatea privata
a beneficiarilor.

Relationari intre functiuni

Conform Regulamentului zonarii functionale al comunei Paleu terenurile
studiate se gasesc in UTR 4 subzona L2 si au functiunea stabilita de locuinte
colective.

Aspecte calitative ale fondului construit:

Nu este cazul .

Asigurarea cu servicii a zonei , in corelare cu zonele vecine:

in prezent zona nu este dotata cu servicii. Pentru corelarea cu zonele
vecine, s-a studiat posibilitatea conectarii la serviciile cuprinse in vetrele proxime
mentionate.

Asigurarea cu spatii verzi:

Zona de locuiire cu functiuni compimentare propusa nu are o intindere atat
de mare incat s& impuna amenajarea unei zone de agrement ,avandu-se in
vedere caracterul zonei.

Principalele disfuctionalitati:

Nu putem discuta despre disfunctionalitati majore.

Putem aminti intravilanul limitrof legat prin céi de comunicatie precare,
care se cer asfaltate, modernizate si g‘xtinse.

2.6.EHIPAREA EDILITARA :

Stadiul echiparii edilitare a zonei , in corelare cu infrastructura
localitatii (debite si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare ,
retele de transport energie electrica, retele de telecomunicatie,surse si
retele alimentare cu caldurd,posibilitati de alimentare cu gaze naturale):

Zona studiatd va avea alimentare cu apa curentd menajerad direct din
reteaua localitaii . Ny

Reteaua de canalizare nu este extinsa in zona studiata. In prima etapa
apele uzate menajere vor fi deversate in bazin vidanjabil. Beneficiarul isi asuma




intreaga responsabilitate pentru respectarea capacitéatii bazinelor vidanjabile
stabilite prin proiectul de nstalatii la faza DTAC, precum si pentru amplasarea
acestora si vidanjarea periodica. Acest aspect este imperios necesar, avandu-se
in vedere relieful zonei studiate.

Apele pluviale vor fi conduse si colectate in rezervoare special amenajate
pe fiecare lot in parte. Beneficiarul 1si asuma intreaga responsabilitate pentru
respectarea proiectului la faza DTAC referitor la dimensionarea acestora.Ulterior
apele pluviale colectate vor fi folosite pentru irigarea spatiilor verzi.

Dupa ce se va extinde in zona reteaua de canalizare a localitati,
constructiile propuse se vor racorda la aceasta pentru optimizarea colectarii
apelor menajere. De asemenea, dupa ce strazile vor fi asfaltate si se va crea
colectorul pluvial, apele vor fi colectate si conduse spre aceasta retea .

Aspecte referitoare la colectarea apelor menajere in bazin vidanjabil,
scurgerea apelor pluviale, colectarea acestora precum si depozitarea vor fi
studiate in Expertiza de specialitate pentru a avea o vedere de ansamblu asupra
faptului cum acestea pot afecta relieful din zona si apoi fundatiile constructiilor
propuse.

Energia electrica pentru zona studiata se va asigura din reteua existenta a
localitatii prin extinderea acesteia.

Incalzirea imobilelor se va realiza prin sistem propriu cu centrala termica
proprie pentru fiecare lot in parte.

In prezent nu exista retea de alimentare cu gaz pe terenul studiat.

2.7.PROBLEME DE MEDIU :

Relatia cadru natural -cadrul construit:

Conform Ordinului comun al MAPPN nr. 214/RT/1999 si MLPAT nr.
16/NN/1999, problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare
a impactului asupra mediului ,incluse planurilor de amenajare a teritoriului si
planurilor de urbanism.

Cadrul natural in situatia noastra este cel de teren arabil.

Cadrul construit va fi cel de locuinte colective cu functiuni complementare
de tip comert si servicii de proximitate.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice :

Referitor la evolutia si variabilitatea biclogicad a omului in corelatie cu
conditiile naturale si social culturale , precum si riscurile naturale , acestea nu se
pot evidentia , avindu-se in vedere caracterul propus al zonei.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si
din categoriile echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona:

Retea de canalizare nu este extinsa in zona studiata. In prima etapa
apele uzate menajere vor fi deversate in bazin vidanjabil. Beneficiarul isi asuma
intreaga responsabilitate pentru respectarea capacitatii bazinelor vidanjabile
stabilite prin proiectul deinstalatii la faza DTAC, precum si pentru amplasarea
acestora si vidanjarea periodica.Acest aspect este imperios necesar, avandu-se
in vedere relieful zonei studiate.

Apele pluviale vor fi conduse si colectate in rezervoare special amenajate
pe fiecare lot in parte. Beneficiarul isi asuma intreaga responsabilitate pentru




respectarea proiectului la faza DTAC, dimensionarea acestora si apoi utilizarea
pentru irigarea spatiilor verzi.

Dupa ce se va extinde in zona reteaua de canalizare a localitatii,
constructiile propuse se vor racorda la aceasta pentru optimizarea colectarii
apelor menajere. De asemenea, dupa ce strazile vor fi asfaltate si se va crea
colectorul pluvial, apele vor fi colecate si conduse spre aceasta retea .

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:

Nu putem discuta despre valori de patrimoniu in zona studiata .Acestea

nu exista.
Evidentierea potentialului balnear si turistic :
Perimetrul studiat nu are potential balnear si nici turistic.

2.8.0PTIUNI ALE POPULATIEI :
In conformitate cu legislatia in vigoare, se va face informarea populatiei.

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA :

3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE :

Studiile elaborate anterior sunt ;

-Planul urbanistic general al localitatii

-Regulamentul local de urbanism

-Planul urbanisti czonal aprobat prin HCL 116 din 06.07.2021

Prevederile acestor reglementari impun amenajarea de locuinte
individuale si colective.

3.2.PREVEDERI ALE PUG:

PUG aprobat prevede dezvoltarea infrasctructurii zonei , si extinderea
cailor de comunicatie.Perimetrul studiat se afla in intravilanul comunei Paleu sat
Sildabagiu de Munte.

3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL :

Se va avea in vedere valorificarea cadrului naturl prin amenajarea de
spatii verzi aferente constructiilor..

3.4.MODERNIZAREA CIRCULATIEI :

Organizarea circulatiei si a transportului in comun :

Transportul in comun se va extinde daca este posibil, pentru a acoperi
perimetrul studiat.

3.5.ZONIFICAREA FUNCTIONALA -REGLEMENTARI
BILANT TERITORIAL ,INDICI URBANISTICI

Prezenta lucrare reglementeaza urmatoarele:

-modificare functiune la locuintele colective prin inserare functiuni
complementare, comert si servicii de proximitate, pe parcelele cu nr. cad. 60585,
60 583 si 60 582 situate in comuna Paleu sat Saldabagiu de Munte.

Prin inserare functiuni complementare se intelege .
-schimbare functiune la nivelul parterului si a subsolului/demisolului pentru
imobilele cu destinatia locuinte colective



-se vor putea amenaja urméatoarele: spatii comerciale de tip comert cu
amanuntul, servicii de tip birouri,medicale, administrative, financiare, de
infrumusetare,alimentatie publica, curatenie, igiena, educatie, recreere, hobby si
alte spatii comerciale si servicii ce deservesc cartierul de locuinte din zona

-la nivelul etajelor rAmane functiunea de locuire de tip locuinte colective
-mentionam c3 terenurile studiate au fost reglementate initial prin PUZ aprobat
cu HCL 116 din 06.07.2021

-ulterior numarul cadastral 60 582 va fi alipit la numarul cadastral 60 583

-perimetrul studiat va prelua caracteristicle UTR 4 — zona L2 -locuinte_
col functiuni complementare
-accesul pietonal si carosabil se va realiza atat din strada lzvorului cat si din
strada Artelor
-nu se intervine asupra limitelor de implant stabilite in PUZ initial
-limita de implant a constructiilor va avea urmatoarele caracteristici:

-retragere front stradal minim 6,00 metri de la aliniamentul cu strada
lzvorului

-retragerile laterale -nu s-a intervenit asupra lor, se pastreaza
distantele din PUZ aprobat anterior- si anume minim 4,00 metri mejdia stanga
pentru lotul cu nr.cad. 60 582 si mimim 2,00 metri mejdia dreapta pentru lotul cu
nr.cad. 60585

-retragere minim 4,50 metri de la strada Artelor

-toate retragerile se vor face cu respectarea Codului Civil

-retragerea spate va fi de minim 6,00 metri
-regimul de inaltime maxim admis va fi S(D)+P+2E(1E+R/M) .
-indltimea maxima admisa la locuinte H max=12,00 metri iar la anexe H max=
3,00 metri
-amplasare anexe inafara ariei construibile
-parcérile se vor amenaja in conformitate cu prevederile H.G. 525/1996
Anexa 5
-pentru numerele cadastrale 60 582 si 60 583 care ulterior vor fi unificate
pentru construirea unui singur imobil se vor amenaja:

-total 14 locuri de parcare

-6 locuri de parcare destinate functiunilor complementare

-8 locuri de parcare pentru locuintele colective din care 1 loc pentru
persoanele cu dizabilitati

-de asemenea se va amenaja un loc de stationare temporar pentru
aprovizionare
-pentru numarulcadastral 60 585 se vor amenaja:

-total 9 locuri de parcare

-4 locuri de parcare destinate functiunilor complementare

-4 locuri de parcare pentru locuintele colective

-1 loc pentru persoanele cu dizabilitati

-de asemenea se va amenaja un loc de stationare temporar pentru
aprovizionare
-indltimea maxima gard imprejmuire teren H max=2 metri
-pentru spatii verzi se va aloca un minim de 25% din incintele rezultate



-pentru parcari si alei carosabile se va aloca suprafata de minim 24% din totalul
terenului

-pentru alei pietonale si platforne depozitare deseuri se va aloca suprafata de
minim 8% din totalul terenului

-se va defalca suprafata de 48,00 metri patrati de teren si va fi alocata pentru
amenajarea puctului trafo

-se vor respecta prevederile OMS 119 din 2014 actualizat

-POT maxim admis va fi 40 % iar CUT maxim admis vafi 1,5

3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE :

Zona studiatd va avea alimentare cu apa curenta menajerd direct din
reteaua localitaii .

Retea de canalizare nu este extins# In zona studiat. In prima etapa
apele uzate menajere vor fi deversate in bazin vidanjabil. Beneficiarul isi asuma
intreaga responsabilitate pentru respectarea capacitatii bazinelor vidanjabile
stabilite prin proiectul de instalatii la faza DTAC, precum si pentru amplasarea
acestora si vidanjarea periodica. Acest aspect este imperios necesar, avandu-se
in vedere relieful zonei studiate.

Apele pluviale vor fi conduse si colectate in rezervoare special amenajate
pe fiecare lot in parte. Beneficiarul isi asuma intreaga responsabilitate pentru
respectarea proiectului la faza DTAC, dimensionarea si amplasarea
acestora,Ulterior apele pluviale vor fi utilizate pentru irigarea spatiilor verzi.

Dupa ce se va extinde in zona reteaua de canalizare a localitatii,
constructiile propuse se vor racorda la aceasta pentru optimizarea colectarii
apelor menajere. De asemenea, dupa ce strazile vor fi asfaltate si se va crea
colectorul pluvial, apele vor fi colecatte si conduse spre aceasta retea .

Aspecte referitoare la colectarea apelor menajere in bazin vidanjabil,
scurgerea apelor pluviale, colectarea acestora precum si depozitarea vor fi
studiate in Expertiza de specialitate pentru a avea o vedere de ansamblu asupra
faptului cum acestea pot afecta relieful din zona si apoi fundatiile constructiilor
propuse.

Energia electrica pentru zona studiata se va asigura din reteua existenta a
localitatii prin extinderea acesteia.

Incalzirea spatiilor se va realiza prin sistem propriu cu centrala termica
proprie.

In prezent nu exista retea de alimentare cu gaz pe terenul studiat.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI :

Din punct de vederea al protectiei mediului , pentru zona de locuinte
propusa se vor avea in vedere urmatoarele aspecte:
-diminuarea pina la eliminare a surselor de poluare din emisii si deversari
-prevenirea producerii riscurilor naturale
-epurarea si preepurarea apelor uzate
-depozitarea controlata a deseurilor in spatii special amenajte de catre primaria
locala
-plantarea de zone verzi
-organizarea sistemelor de spatii verzi in limita posibilitatilor




-eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor
edilitare majore.

3.8.0BIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

Caracterul zonei fiind cel de locuinte , in prezent nu putem discuta despre
obiective de utilitate publica.

4.CONCLUZII:

PREZENTA DOCUMENTATIE REGLEMENTEAZA URMATOARELE:

-modificare functiune la locuintele colective prin inserare functiuni
complementare, comert si servicii de proximitate, pe parcelele cu nr. cad. 60585,
60 583 si 60 582 situate in comuna Paleu sat Saldabagiu de Munte.

Prin inserare functiuni complementare se intelege :
-schimbare functiune la nivelul parterului si a subsolului/demisolului pentru
imobilele cu destinatia locuinte colective
-se vor putea amenaja urmatoarele: spatii comerciale de tip comert cu
amanuntul, servicii de tip birouri,medicale, administrative, financiare, de
infrumusetare, alimentatie publica, curatenie, igiena, educatie, recreere, hobby si
alte spatii comerciale si servicii ce deservesc cartierul de locuinte din zona
-la nivelul etajelor ramane functiunea de locuire de tip locuinte colective
-pe terenurile cu nr.cad.60 582 si 60 583 dupa alipire se va construi un singur
imobil care avea avea un numar maxim de 8 apartamente, amplasate la etajele 1
si 2
-pe terenul cu nr.cad. 80 585 imobilul va avea un numar de maxim 4
apartamente amplasate la etajele 1si 2
-mentionam ca terenurile studiate au fost reglementate initial prin PUZ aprobat
cu HCL 116 din 06.07.2021
-perimetrul studiat va prelua caracteristicile UTR 4 — zona L2 -locuinte
colecti iuni complementare
-accesul pietonal si carosabil se va realiza atat din strada lzvorului cat si din
strada Artelor
-nu se intervine asupra limitelor de implant stabilite in PUZ initial
-limita de implant a constructiilor va avea urmatoarele caracteristici:

-retragere front stradal minim 6,00 metri de la aliniamentul cu strada
lzvorului

-retragerile laterale -nu s-a intervenit asupra lor, se pastreaza
distantele din PUZ aprobat anterior- si anume minim 4,00 metri mejdia stdnga
pentru lotul cu nr.cad. 60 582 si mimim 2,00 metri mejdia dreapta pentru lotul cu
nr.cad. 60585

-retragere minim 4,50 metri de la strada Artelor

-toate retragerile se vor face cu respectarea Codului Civil

-retragerea spate va fi de minim 6,00 metri
-regimul de inaltime maxim admis va fi S(D)+P+2E(1E+R/M) .
-indltimea maxima admisa la locuinte H max=12,00 metri iar la anexe H max=
3,00 metri



-amplasare anexe inafara ariei construibile
-ulterior numdrul cadastral 60 582 va fi alipit la numarul cadastral 60 583
-parcirile se vor amenaja in conformitate cu prevederile H.G. 525/1996
Anexa 5
-pentru numerele cadastrale 60 582 si 60 583 care ulterior vor fi unificate
pentru construirea unui singur imobil se vor amenaja:

-total 14 locuri de parcare

-6 locuri de parcare destinate functiunilor complementare

-8 locuri de parcare pentru locuintele colective din care 1 loc pentru
persoanele cu dizabilitati

-de asemenea se va amenaja un loc de stafionare temporar pentru
aprovizionare
-pentru numarulcadastral 60 585 se vor amenaja:

-total 9 locuri de parcare

-4 locuri de parcare destinate functiunilor complementare

-4 locuri de parcare pentru locuintele colective

-1 loc pentru persoanele cu dizabilitati

-de asemenea se va amenaja un loc de stationare temporar pentru
aprovizionare
-indltimea maxima gard imprejmuire teren H max=2 metri
-pentru spatii verzi se va aloca un minim de 25% din incintele rezultate
-pentru parcari si alei carosabile se va aloca suprafata de minim 24% din totalul
terenului
-pentru alei pietonale si platforne depozitare deseuri se va aloca suprafata de
minim 8% din totalul terenului
-se va defalca suprafata de 48,00 metri patrati de teren si va fi alocata pentru
amenajarea puctului trafo
-se vor respecta prevederile OMS 119 din 2014 actualizat
-se va asigura acces carosabil pentru colectarea deseurilor
-pentru fiecare imobil in parte se va amenaja un loc de colectare a deseurilor
menajere
-pe terenul cu nr. cad. 60 582 se va amenaja un loc de joaca pentru copii, care
va deservi arealul studiat
-se vor respecta distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu
-referitor la finisajele constructiilor propuse , subliniem ca acestea vor avea un
nivel calitativ ridicat
-modul de integrare al investitiei va fi supus atentiei Consiliului Local al Comunei
Paleu
-prezentarea consecintelor economice si sociale va fi asumata de primaria
localitatii si se va face in paralel informarea populatiei, in conformitate cu
legislatia in vigoare
-beneficiarul prezentei lucrari isi asuma intreaga responsabilitate pentru

respectarea legislatiei in vigoare cu referire la informarea populatiei :vor fi
notificati in scris vecinii direct afectati, propunerea de amplasare a constructiilor



noi va fi afisata la sediul primériei, precum si pe site pe internet, iar panourile vor
fi amplasate pe teren

- POT maxim propus = 40,00 %
- CUT maxim popus =1,5.
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