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RO MANIA e 

BIHOR *' 
COMUNA PALEU 1I • 

CONSILIUL LOCAL 

din 16.07.2026 
privind INTENTIEI ELABORARE P.U.Z. - MODIFICATOR INSERTIE 

COMPLEMENTARE LA COLECTIVE CU NR. CAD 60585, 60583, 60582, 
JUD. BIHOR, COM. PALEU, SATUL SALDABAGIU DE de 

beneficiar RAD CARMEN 

raportul de specialitate nr. 9431 din 16.06.2026, referatul de aprobare nr. 9761 din 
22.06.2026 proiectul de cu nr. 9762 din 22.06.2026 

Având în vedere cererea cu nr. 9419 din 16.06.2026 adresata de doamna Rad Carmen privind 
aprobarea DE ELABORARE P.U.Z. - MODIFICATOR INSERTIE 
COMPLEMENTARE LA COLECTIVE CU NR. CAD 60585, 60583, 60582, JUD. 
BIHOR, COM. PALEU, SATUL SALDABAGIU DE MUNTE 

cont de procesul verbal de afisare nr. 9764/22.06.2026 la avizierul pe 
site-ul oficial al comunei Paleu a "aprobarea DE ELABORARE P.U.Z.­
MODIFICATOR INSERTIE COMPLEMENTARE LA COLECTIVE 
CU NR. CAD 60585, 60583, 60582, JUD. BIHOR, COM. PALEU, SATUL SALDABAGIU DE 
MUNTE" 

Respectând prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea de 
unele pentru realizarea , prin Legea nr. 

453/2001 de art. 326 privind falsul în din Codul Penal 
În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului 

Urbanismul 
Luând în considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public 

si prevederile Legii nr. 52/2003 privind in publica 
cu si ulterioare, 

avizele comisiilor de specialitate 
În temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, 

alin.(1) , alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ , cu 
ulteriorare 

Consiliul Local al Comunei Paleu 

Cu 13 voturi „pentru" O voturi si O voturi 
din totalul de 13 consilieri locali în 

Art.1- Se DE ELABORARE P.U.Z.- MODIFICATOR INSERTIE 
COMPLEMENTARE LA COLECTIVE CU NR. CAD 60585, 60583, 60582, JUD. 
BIHOR, COM. PALEU, SATUL SALDABAGIU DE MUNTE, în felul 

1. PRIN PUZ SE 
-modificare la colective prin inserare complementare , 
servicii de proximitate , pe parcelele cu nr. cad. 60585, 60583 60582 situate în comuna Paleu sat 

de Munte. 
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INDICI URBANISTICI 
Prin inserare complementare se : 

-schimbare la nivelul parterului a subsolului/demisolului pentru imobilele cu 
colective 

-se vor putea amenaja comerciale de tip cu servicii de 
tip birouri,medicale, administrative, financiare, de 

recreere, hobby alte comerciale servicii ce deservesc cartierul de 
din 

-la nivelul etajelor râmâne e ocmre e tip co ectlve 
terenurile studiate au fost reglementate prin PUZ aprobat cu HCL 116 

din 06.07.2021 
-ulterior cadastral 60 582 va fi alipit la cadastral 60 583 
-perimetrul studiat va prelua caracteristicile UTR 4 - zona L2 colective cu 

complementare 
-nu se intervine asupra limitelor de implant stabilite în PUZ 
-limita de implant a constructiilor va avea urmatoarele caracteristici: 
-retragere front stradal minim 6, 00 metri de la aliniamentul cu strada Izvorului 
-retragerile laterale -nu s-a intervenit asupra lor, se din PUZ aprobat 

anterior- anume minim 4, 00 metri mejdia stânga pentru lotul cu nr. cad. 60 582 mimim 2, 00 
metri mejdia dreapta pentru lotul cu nr.cad. 60585 

-retragere minim 4,50 metri de la strada Artelor 
-toate retragerile se vor face cu respectarea Codului Civil 
-retragerea spate va fi de minim 6, 00 metri 

-regimul de inaltime maxim admis va fi S(D)+P+2E(I E+R/M) . 
la H max=12,00 metri iar la anexe H max= 3,00 metri 

-amplasare anexe înafara ariei construibile 
se vor amenaja în conformitate cu prevederile H.G. 525/1996 Anexa 5 

-pentru numerele cadastrale 60 582 60 583 care ulterior vor fi unificate pentru construirea 
unui singur imobil se vor amenaja: 

-total 14 locuri de parcare 
-6 locuri de parcare destinate complementare 
-8 locuri de parcare pentru colective din care 1 loc pentru persoanele cu 
-de asemenea se va amenaja un loc de temporar pentru aprovizionare 

-pentru 60 585 se vor amenaja: 
-total 9 locuri de parcare 
-4 locuri de parcare destinate complementare 
-4 locuri de parcare pentru colective 

-1 loc pentru persoanele cu 
- de asemenea se va amenaja un loc de temporar pentru aprovizionare 

gard împrejmuire teren H max=2 metri 
-pentru spatii verzi se va aloca un minim de 25% din incintele rezultate 
-pentru alei carosabile se va aloca suprafata de minim 24% din totalul terenului 
-pentru alei pietonale si platforne depozitare se va aloca suprafata de minim 8% din totalul 
terenului 
-se va defalca suprafata de 48,00 metri de teren va fi pentru amenajarea puctului 
trafo 
-se vor respecta prevederile OMS 119 din 2014 actualizat 
-POT maxim admis va fi 40 % iar CUT maxim admis va fi 1,5 

2.UTILITATILE 
Zona studiata va avea alimentare cu apa curenta menaiera direct din reteaua localitaii . 
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Retea de canalizare nu este în zona În prima apele uzate menajere vor 
fi deversate în bazin vidanjabil. Beneficiarul întreaga responsabilitate pentru respectarea 

bazinelor vidanjabile stabilite prin proiectul de la faza DTAC, precum pentru 
amplasarea acestora vidanjarea Acest aspect este imperios necesar, avându-se în vedere 
relieful zonei studiate. 

Apele pluviale vor fi conduse colectate în rezervoare special amenajate pe fiecare lot în 
parte. Beneficiarul întreaga responsabilitate pentru respectarea proiectului la faza DTAC, 
dimensionarea amplasarea acestora. Ulterior apele pluviale vor fi utilizate pentru irigarea 
verzi. 

ce se va extinde în reteaua de canalizare a propuse se vor 
racorda la aceasta pentru optimizarea apelor menajere. De asemenea, ce strazile vor fi 
asfaltate se va crea colectorul pluvial, apele vor fi colecatte conduse spre retea . 

Aspecte referitoare la colectarea apelor menajere în bazin vidanjabil, scurgerea apelor 
pluviale, colectarea acestora precum depozitarea vor fi studiate în Expertiza de specialitate pentru a 
avea o vedere de ansamblu asupra faptului cum acestea pot afecta relieful din apoi 

propuse. 
Energia electricâ pentru zona studiatâ se va asigura din reteua existentâ a localitatii prin 

extinderea acesteia. 
spatiilor se va realiza prin sistem propriu cu proprie. 

Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor. 

3.ACCESUL: -accesul pietonal carosabil se va realiza atât din strada Izvorului cât din strada 
Artelor 

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati categoriile de costuri ce vor 
în sarcina publice locale 

de alimentare cu energie se vor dezvolta pentru loturile construibile 
de proprietari, în parteneriat cu administratorii existente. 

Drumul public existent se va amenaja de Comuna Paleu. 

-Arhitectura va fi de va exprima caracterul programului (imobile cu 
de Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, 

imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau 
stralucitoare. spre publice vor fi plane se vor situa în retragere de aliniament. 
Acoperirea va fi sau tip Raportul plin-gol va fi în cu caracterul 
arhitectural impus de profilul Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. 
Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, închise la toate elementele Raportul 
plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele 
carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. Spatiile verzi din proximitatea arterelor de 
circulatie vor fi amenajate cu arbori arbusti pentru a crea o bariera verde. 
-Pentru a determina o imagine se vor utiliza de o material de finisaj 
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din pentru socluri alte elemente 
arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit. 
-Alimentarea cu energie gaz se va face prin extinderea stradale pe cheltuiala 
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare iar o cu 
extinderea de canalizarea având de a se racorda la aceasta; încalzirea prin 

proprie; prin intermediul de telefonie tip menajer se 
selectiv în pubele sau containere care se periodic de o firma de salubritate. 

Posibilitatea de studiere a solutiilor de energie 
-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage 
de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea în a unui 
autoturism; 
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-Solicitare de reanalizare a platformei de ioaca: 
Se reanalizarea platformei În raport cu limitele de 

proprietate ale terenurilor Învecinate, cu respectarea prevederilor legale urbanistice 
aplicabile privind de mejdie, Învecinate 
prevenirea disconfortului generat de acesteia. 

-Solicitare de reanalizare a accesului la parcajele auto : 
Se so 1cda amp asarn parcaje or numai m 

tehnic de competente, cu demonstrarea faptului 
accesul acestora nu nici 
caracterul al zonei. 

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei se Compartimentului Urbanism. 

Art.3 - Prezenta se va comunica cu: 
Bihor ; 

-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism. 
-Compartimentului Urbanism 

pe site-ul propriu 
-La dosar 

DE 
BOGDAN PETRE-RADU 

.. ,... 

1•. ·, I 

•'-} J I 

'· 

pentru legalitate, 
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU, 

::p IAKOB VILMA 
\ , 

-NeN...B) G'\..~~ 
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE CONSILIULUI LOCAL 
NR.144/16.07 .2026 

Nr.crt. efectuate Data ZZ/LL/ AN persoanei 
responsabile efectueze 

procedura 

I Adoptarea I )s-a cu majoritate 16.07.2026 
n n o 

I 

2 Comunicarea primar 2) 16.07.2026 i 

3 Comunicarea prefec tul 3) 

4 Aducerea la 4)+5) 

5 Comunicarea, numai în cazul celei cu caracter 
individual 4)+5) 

6 devine obligatorie 6) sau produce 
efecte juridice 7), caz 

Extrase din de a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ , cu 

ulterioare : 

l)Art. 139 alin. (I): "În exercitarea ce îi revin , consiliul local cu majoritate sau 
caz. (2) Prin de la prevederile alin . (1), privind dobândirea sau dreptului de proprietate 

în cazul bunurilor imobile se de consiliul local cu majoritatea la art. 5 lit. dd), de treimi din 

consilierilor locali în 

2)Art. 197 alin. (2): consiliului local se primarului." 

3)Art. 197 alin. (I), adaptat: Secretarul general al comunei consiliului local al comunei prefectului în 
cel mult I O zile de la data 

I 

4)Art. 197 alin. (4): se aduc la se în legii , prin grija secretarului 

genera l al comunei." 
5)Art. 199 alin. (I): "Comunicarea - cu caracter individual persoan ele li se se face în cel 

mult 5 zile de la data oficiale prefect." 
6)Art. 198 alin . (I): cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la 

7)Art . 199 alin. (2): cu caracter individual produc efecte juridice de la data persoanele li 

se 

•,· 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NR9J.~.~.din.<J .-Q0.202,r 

PROCES -VERBAL DE AFISARE 
Incheiat astazi 22.06.2026 

Subsemnata IAKOB VILMA în functia de SECRETAR GENERAL al Comunei Paleu, am 
22.06.2026 pe site-ul comunei Paleu(www.paleu.ro) si la sediul acesteia 

dezbatere privind proiectul de act normativ nr. 9762 din 22.06.2026 privind INTENTIEI 
ELABORARE P.U.Z. - MODIFICATOR INSERTIE COMPLEMENTARE LA 

COLECTIVE CU NR. CAD 60585, 60583, 60582, JUD. BIHOR, COM. PALEU, 
SATUL SALDABAGIU DE MUNTE, de beneficiar RAD CARMEN, raportul 
de specialitate nr 9431 din 16.06.2026 ce a fi supus Consiliului Local al comunei Paleu, 
în din luna IULIE anul 2026. 

Primar 
Somogyi Ludovic 

Intocmit 
Secretar general, 

Iakob Vpma 

/ 

,V, 



privind 
aprobarea INTENTIEI ELABORARE P.U.Z. - MODIFICATOR INSERTIE 

COMPLEMENTARE LA COLECTIVE CU NR. CAD 60585, 60583, 60582 , 
JUD. BIHOR, COM. PALEU, SATUL SALDABAGIU DE MUNTE 

PUBLICAT LA DATA DE: 

u 1c , repu 1ca , anun , ast z1, . .2026 deschid erea procedurii de 
a procesului de elaborare a proiec tului act normativ: Proiect de privind INTENTIEI 

ELABORARE P.U.Z. - MODIFICATOR INSERTIE COMPLEMENTARE LA 
COLECTIVE CU NR. CAD 60585, 60583, 60582 , JUD . BIHOR, COM. PALEU, SATUL SALDABAGIU DE MUNTE 

proiectului de act normativ nr. 9762 din 22.06.2026 include: referatul de aprobare cu nr. 9763 
din 22.06.2026 privind nece sitatea actului normativ propus raportul de specialitate. 

poate fi pe site -ul www.paleu.ro la avizierul de la sediul noastre din 

localitatea Paleu, nr. I 8, comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate în copie, pe unei 
adresate birou lui de al 

Propuneri , sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiec tul de act norm ativ supus procedurii de 
se pot depune la data de O 1.07.2026 ora 15. 

ca mesaj în format electronic pe adresa de e-mail: primaria @paleu.ro 

prin pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu; 

• la sed iul la la adresa anterior între orele 07.30-15:00. 

Materialele transmise vor purta „Propune ri referitoare la Proiect de privind INTENTIEI 
ELABORARE P.U.Z. - MODIFICATOR INSERTIE COMPLEMENTARE LA 
COLECTIVE CU NR. CAD 60585 , 60583 , 60582 , JUD. BIHOR , COM. PALEU, SATULSALDABAGIU DE MUNTE 

Propunerile , sugestiile, opin iile cu va loare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a 
www.paleu.ro 

Nepreluarea formulate înaintate în scris va fi în scris. 
Pentru cei posibilitatea unei întâlniri în care se public proiectul de act 

normativ , în cazul în care acest lucru este cerut în scr is de o legal sau de o auto ritate sau 

Pentru supliment are, la la date de contact: 
Telefon: 0259 451 007, 

E-mail: primaria @paleu.ro , de contact: Iakob Vilma - secretar general 

document ele aflat e în 
Proiect de privind aprobarea INTENTIEI ELABORARE P.U.Z. - MODIFICATOR INSERTIE 
COMPLEM ENTARE LA COLECTIVE CU NR. CAD 60585 , 60583, 60582 , JUD. BIHOR , COM. PALEU, 
SATUL SALDABAGIU DE MUNTE 

Referat de aprobare 

Raport de specialit ate 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NW.S.t.~ dinJd-.• 00 20 ic 

PROIECT DE 

privind INTENTIEI ELABORARE P.U.Z. -MODIFICATOR INSERTIE 

60582, JUD. BIHOR, COM. PALEU, SATUL SALDABAGIU DE MUNTE 

cererea cu nr. 9419 din 16.06.2026 adresata de RAD CARMEN cu domiciliul în 
jud. Bihor, corn. Paleu, sat de Munte, str. Pescarilor, nr. l0B, raportul de specialitate nr. 9431 
din 16.06.2026 si referatul de aprobare nr. 9763 din 22.06.2026 

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea de unele 

pentru realizarea prin Legea nr. 453/2001 de art. 

326 privind falsul în din Codul Penal 

În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului 

Urbanismul 

Luând în considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes 

public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind in publica 
cu si ulterioare 

În temeiul prevederilor art. 129 alin. ( 6) lit. c ), art. 196 alin. ( 1) lit. a), art. 197, art.198, 
alin. ( 1 ), alin. (2) din OUG nr. 57 /2020 privind Codul administrativ, cu 

ul teri orare 

SE PROPUNE 

CONSILIULUI LOCAL PALEU 

Art.1-Aprobarea INTENTIEI ELABORARE P.U.Z. -MODIFICA TOR INSERTIE 

COMPLEMENTARE LA COLECTIVE CU NR. CAD 60585, 60583, 60582, în 

felul 

1. PRIN PUZ SE PROPUNE: 

-modificare la colective prin inserare complementare, 

servicii de proximitate , pe parcelele cu nr. cad. 60585, 60583 60582 situate în comuna Paleu 

sat de Munte. 



INDICI URBANISTICI 

Prin inserare complementare se : 

-schimbare la nivelul parterului a subsolului/demisolului pentru imobilele cu 
colective 

-se vor putea amenaja comercial e de tip cu servicii 
de tip birouri ,medicale, administrative, financiare , de . . .. . . . 

din 
-la nivelul etajelor râmâne de locuire de tip colective 

terenurile studiate au fost reglementate prin PUZ aprobat cu HCL 
116 din 06.07.2021 

-ulterior cadastral 60 582 va fi alipit la cadastral 60 583 
-perimetrul studiat va prelua caracteristicile UTR 4 - zona L2 -locuinte colective cu 

complementare 
-nu se intervine asupra limitelor de implant stabilite în PUZ 
-limita de implant a constructiilor va avea urmatoarele caracteristici: 
-retragere front stradal minim 6,00 metri de la aliniamentul cu strada Izvorului 
-retragerile laterale -nu s-a intervenit asupra lor, se din PUZ aprobat 

anterior- anume minim 4, 00 metri mejdia stânga pentru lotul cu nr. cad. 60 582 mimim 2, 00 
metri mejdia dreapta pentru lotul cu nr.cad. 60585 

-retragere minim 4,50 metri de la strada Artelor 
-toate retragerile se vor face cu respectarea Codului Civil 
-retragerea spate va fi de minim 6, 00 metri 

-regimul de inaltime maxim admis va fi S(D)+P+2E(l E+R/M) . 
la H max=12,00 metri iar la anexe H max= 3,00 metri 

-amplasare anexe înafara ariei construibile 
se vor amenaja în conformitate cu prevederile H.G. 525/1996 Anexa 5 

-pentru numerele cadastrale 60 582 60 583 care ulterior vor fi unificate pentru construirea 
unui singur imobil se vor amenaja: 

-total 14 locuri de parcare 
-6 locuri de parcare destinate complementare 
-8 locuri de parcare pentru colective din care 1 loc pentru persoanele cu 

-de asemenea se va amenaja un loc de temporar pentru aprovizionare 
-pentru 60 585 se vor amenaja: 

-total 9 locuri de parcare 
-4 locuri de parcare destinate complementare 
-4 locuri de parcare pentru colective 

-1 loc pentru persoanele cu 
- de asemenea se va amenaja un loc de temporar pentru aprovizionare 

gard împrejmuire teren H max=2 metri 
-pentru spatii verzi se va aloca un minim de 25% din incintele rezultate 
-pentru alei carosabile se va aloca suprafata de minim 24% din totalul terenului 
-pentru alei pietonale si platfome depozitare se va aloca suprafata de minim 8% din totalul 
terenului 



-se va defalca suprafata de 48,00 metri de teren va fi pentru amenajarea puctului 
trafo 
-se vor respecta prevederile OMS 119 din 2014 actualizat 
-POT maxim admis va fi 40 % iar CUT maxim admis va fi 1,5 

UTILITATILE 

Retea de canalizare nu este în zona În prima apele uzate menajere 
vor fi deversate în bazin vidanjabil. Beneficiarul întreaga responsabilitate pentru 
respectarea bazinelor vidanjabile stabilite prin proiectul de la faza DIAC, 
precum pentru amplasarea acestora vidanjarea Acest aspect este imperios necesar , 
avându-se în vedere relieful zonei studiate. 

Apele pluviale vor fi conduse colectate în rezervoare special amenajate pe fiecare lot în 
parte. Beneficiarul întreaga responsabilitate pentru respectarea proiectului la faza OTAC, 
dimensionarea amplasarea acestora.Ulterior apele pluviale vor fi utilizate pentru irigarea 

verzi. 
ce se va extinde în reteaua de canalizare a propuse se 

vor racorda la aceasta pentru optimizarea apelor menajere. De asemenea , ce strazile 
vor fi asfaltate se va crea colectorul pluvial , apele vor fi colecatte conduse spre retea . 

Aspecte referitoare la colectarea apelor menajere în bazin vidanjabil , scurgerea apelor 
pluviale , colectarea acestora precum depozitarea vor fi studiate în Expertiza de specia litate 
pentru a avea o vedere de ansamblu asupra faptului cum acestea pot afecta relieful din 
apoi propuse. 

Energia electrica pentru zona studiata se va asigura din reteua existenta a localitatii prin 
extinderea acesteia. 

Încâlzirea se va realiza prin sistem propriu cu centralâ termicâ proprie. 

Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor. 

ACCESUL: -accesul pietonal carosabil se va realiza atât din strada Izvorului cât din strada 

Artelor 

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati categoriile de costuri ce vor 

în sarcina publice locale 

de alimentare cu energie se vor dezvolta pentru loturile construibile 

de proprietari , în parteneriat cu administratorii existente. 

Drumul public existent se va amenaja de Comuna Paleu. 

DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE: 



Art 1. Arhitectura va fi de va exprima caracterul programului 

(imobile cu de Se interzic imitatii stilistice , realizarea unor false 
mansarde , imitatii de materiale sau utilizarea impropri e a materialelor, utilizarea culorilor stridente 

sau stralucitoare. spre publice vor fi plane se vor situa în retragere de 
aliniament. Acoperirea va fi sau tip Raportul plin-gol va fi în 

cu caracterul arhitectural impus de profilul Culorile vor fi pastelate , deschise, apropiate 
de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, închise la toate elementele 

Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata învelitorii va fi 

de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. Spatiile verzi 
din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori arbusti pentru a crea o bariera 
verde . 

Art 2. Pentru a determina o imagine se vor utiliza de o material 

de finisaj specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din pentru socluri 

alte elemente arhitecturale , confectii metalice din otel vopsit. 

Art 3. Alimentarea cu energie gaz se va face prin extinderea stradale 

pe cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare 

iar o cu extinderea de canalizarea având de a se racorda la aceasta; 
încalzirea prin proprie; prin intermediul de telefonie 

tip menajer se selectiv în pubele sau containere care se periodic de 
o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a solutiilor de energie 

Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, 
garajele se vor retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite 
parcarea în a unui autoturism; 

Art. 5. Solicitare de reanalizare a platformei de 
joaca 

Se reanalizarea platformei în raport cu limitele de 
proprietate ale terenurilor învecinate , cu respectarea prevederilor legale urbanistice 
aplicabile privind de mejdie, învecinate prevenirea 
disconfortului generat de acesteia. 

Art. 6. Solicitare de reanalizare a accesului la parcajele auto 
Se parcajelor numai în în care este 

tehnic de competente, cu demonstrarea faptului 
accesul acestora nu nici caracterul 

al zonei. 

PRIMAR, 

SOMOGYI LUDOVIC 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 t 
NR~~-~6.dim.ll.Q~202.~ 

REFERAT DE APROBARE 
privind aprobarea INTENTIEI ELABORARE P.U.Z. - MODIFICATOR INSERTIE 

COMPLEMENTARE LA COLECTIVE CU NR. CAD 60585, 
60583, 60582, JUD. BIHOR, COM. PALEU, SATUL SALDABAGIU DE MUNTE 

cererea cu nr. 9419 din 16.06.2026 adresata de RAD CARMEN cu domiciliul în jud. 
Bihor, corn. Pateu, sat de Munte, str. Pescarilor, nr. 108 pentru aprobarea INTENTIEI 
ELABORARE P.U.Z. - MODIFICATOR INSERTIE COMPLEMENTARE LA 

COLECTIVE CU NR. CAD 60585, 60583, 60582, JUD. BIHOR, COM. PALEU, 
SATUL SALDABAGIU DE MUNTE, raportul de specialitate nr. 943 l din 16.06.2026 si referatul de 
aprobare nr. 9763 din 22.06.2026 

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea de unele 
pentru realizarea prin Legea nr. 453/200 I de art. 326 

privind falsul în din-Codul-Pena 
În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului 

Urbanismul 
Luând în considerare Legea nr. 544/200 I privind liberul acces la informatiile de interes 

public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind in publica 
cu si ulterioare, 

În temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.( I) lit. a), art. 197, art.198, 
alin.(l), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu 
ul teri orare 

SE APROBA: 

Art. I - INTENTIEI ELABORARE P.U.Z. - MODIFICATOR INSERTIE 
COMPLEMENTARE LA COLECTIVE CU NR. CAD 60585, 60583, 60582, 
JUD. BIHOR, COM. PALEU, SATUL SALDABAGIU DE MUNTE, în felul 

1. PRIN PUZ SE PROPUNE: 
-modificare la colective prin inserare complementare, 
servicii de proximitate, pe parcelele cu nr. cad. 60585, 60583 60582 situate în comuna Pateu sat 

de Munte. 
INDICI URBANISTICI 
Prin inserare complementare se : 

-schimbare la nivelul parterului a subsolului/demisolului pentru imobilele cu 
colective 

-se vor putea amenaja comerciale de tip cu servicii de 
tip birouri,medicale, administrative, financiare, de 

recreere, hobby alte comerciale servicii ce deservesc cartierul de 
din 

-la nivelul etajelor râmâne de locuire de tip colective 



terenurile studiate au fost reglementate prin PUZ aprobat cu HCL 116 
din 06.07.2021 

-ulterior cadastral 60 582 va fi alipit la cadastral 60 583 
-perimetrul studiat va prelua caracteristicile UTR 4 - zona L2 colective cu 

complementare 
-nu se intervine asupra limitelor de implant stabilite În PUZ 
-limita de implant a constructiilor va avea urmatoarele caracteristici: 
-retragere front stradal minim 6,00 metri de la aliniamentul cu strada Izvorului 
-retragerile laterale -nu s-a intervenit asupra lor, se din PUZ aprobat 

anterior- anume minim 4.00 metri m~idia stânga pentru lotul cu nrcad 60 58.2 fi 2,QQ 

metri mejdia dreapta pentru lotul cu nr.cad. 60585 

-retragere minim 4,50 metri de la strada Artelor 

-toat e retragerile se vor face cu respectarea Codului Civil 

-retragerea spate va fi de minim 6, 00 metri 

-regimul de inaltime maxim admis va fi S(O)+P+2E(l E+R/M) . 
la H max=l2,00 metri iar la anexe H max= 3,00 metri 

-amplasare anexe înafara ariei construibile 
se vor amenaja în conformitate cu prevederile H.G. 525/1996 Anexa 5 

-pentru numerele cadastrale 60 582 60 583 care ulterior vor fi unificate pentru construirea 
unui singur imobil se vor amenaja: 

-total 14 locuri de parcare 
-6 locuri de parcare destinate complementare 
-8 locuri de parcare pentru colective din care 1 loc pentru persoanele cu 
-de asemenea se va amenaja un loc de temporar pentru aprovizionare 

-pentru 60 585 se vor amenaja: 
-total 9 locuri de parcare 
-4 locuri de parcare destinate complementare 
-4 locuri de parcare pentru colective 

-1 loc pentru persoanele cu 
- de asemenea se va amenaja un loc de temporar pentru aprovizionare 

gard împrejmuire teren H max=2 metri 
-pentru spatii verzi se va aloca un minim de 25% din incintele rezultate 
-pentru alei carosabile se va aloca suprafata de minim 24% din totalul terenului 
-pentru alei pietonale si platforne depozitare se va aloca suprafata de minim 8% din totalul 
terenului 
-se va defalca suprafata de 48,00 metri de teren va fi pentru amenajarea puctului 
trafo 
-se vor respecta prevederile OMS 119 din 2014 actualizat 
-POT maxim admis va fi 40 % iar CUT maxim admis va fi 1,5 

UTILITATILE 
Zona va avea alimentare cu direct din reteaua localitaii . 

Retea de canalizare nu este în zona În prima apele uzate menajere vor 
fi deversate în bazin vidanjabil. Beneficiarul întreaga responsabilitate pentru respectarea 

bazinelor vidanjabile stabilite prin proiectul de la faza OTAC, precum pentru 



amplasarea acestora vidanjarea Acest aspect este imperios necesar, avându-se în vedere 
relieful zonei studiate. 

Apele pluviale vor fi conduse colectate în rezervoare special amenajate pe fiecare lot în 

parte. Beneficiarul întreaga responsabilitate pentru respectarea proiectului la faza OTAC, 

dimensionarea amplasarea acestora.Ulterior apele pluviale vor fi utilizate pentru irigarea 
verzi. 

ce se va extinde în reteaua de canalizare a propu se se vor 
racorda la aceasta pentru optimizarea apelor menajere. De asemenea, ce strazile vor 
fi asfaltate se va crea colectorul pluvial, apele vor fi colecatte conduse spre retea . 

Aspecte referitoare la colectarea apelor rneoajere îo ba:.l;iA vidaRjal:>il, se1:1rgerea a13elor 
pluviale , colectarea acestora precum depozitarea vor fi studiate în Expertiza de specialitate pentru 

a avea o vedere de ansamblu asupra faptului cum acestea pot afecta relieful din apoi 
propuse. 

Energia pentru zona se va asigura din reteua a localitatii prin 
extinderea acesteia. 

spatiilor se va realiza prin sistem propriu cu centrala termica proprie. 
Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor . 
ACCESUL: -accesul pietonal carosabil se va realiza atât din strada Izvorului cât din strada 

Artelor 

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati categoriile de costuri ce vor 
în sarcina publice locale 

de alimentare cu energie se vor dezvo lta pentru loturile construibile 
de proprietari , în parteneriat cu administratorii existente. 

Drumul public existent se va amenaja de Comuna Paleu. 

DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE: 

Art 1. Arhitectura va fi de va exprima caracterul programului 
(imobile cu de Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false 

mansarde , imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente 
sau stralucitoare. spre publice vor fi plane se vor situa în retragere de 

aliniament. Acoperirea va fi sau tip Raportul plin-gol va fi în 

cu caracterul arhitectural impus de profilul Culorile vor fi pastelate , deschise, apropiate 

de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, închi se la toate elementele 

Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de 

tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. Spatiile verzi din 
proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori arbusti pentru a crea o bariera 
verde. 

Art 2. Pentru a determina o imagine se vor utiliza de o material de 
finisaj specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din pentru socluri alte 

elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit. 

Art 3. Alimentarea cu energie gaz se va face prin extinderea stradale 
pe cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizar ea prin bazine vidanjabile pentru fiecare 
iar o cu extinderea de canalizarea având de a se racorda la aceasta; 

încal zirea prin proprie; prin intermediul de telefonie 



tip menajer se selec tiv în pubele sau containere care se periodic de 
o firma de salubritat e. Posibilitatea de studiere a solutiilor de energie 

Art 4. Anexe le se vor amp lasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, 
garajel e se vor retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite 
parcarea în a unui autotur ism; 

joaca 
Art. 5. Solicitare de reanalizare a platformei de 

Se reanal izarea platformei în raport cu limitele de 
propr ietate ale terenur ilor învecinate, cu respectarea preveder ilor lega le urbani stice 
a licabile rivind distan ele fa de me'die 

disconfortului generat de acesteia. 

Art. 6. Solicitare de reanalizare a accesului la parcajele auto 
Se parcajelor numai în în care este 

tehnic de competente, cu demonstrarea faptului accesu l 

acestora nu nici caracteru l 
al zonei. 

Primar , 
SOMOGY I LUDOVIC 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NR. o/'.f j(. .din. t .. -P.~02C 

RAPORT DE SPECIALITATE 
INTENTIE ELABORARE P.U.Z. , 

P.U.Z. - MODIFICATOR INSERTIE FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA LOCUINTELE 
COLECTIVE CU NR. CAD 60585, 60583, 60582 

jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte , nr. Cad 60585 , 60583 , 60582 

Ca urmare a cererii cu nr. 9419 din 16.06.2026, adresate de RAD CARMEN cu domiciliul în jud. Bihor, 
corn. Paleu, sat de Munte, str. Pescarilor , nr. l 0B 

pentru P.U.Z. - MODIFICATOR INSERTIE FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA 
LOCUINTELE COLECTIVE CU NR. CAD 60585, 60583, 60582 generat de imobilul identificat cu 
CF/CAD- 60585, 60583, 60582 situat jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte în de 
1985 _mp cu respectarea 

1. Localizare si 
Conform PUG aflat in vigoare la data intocmirii planului urbanistic amplasamentul este situat in 

intravilanul localitatii Paleu, se compune din 3 terenuri, cu de 1985,00 mp. Amplasamentul se 
- la sud : strada Izvorului cu nr.cad 60 649 si apoi teren arabil aflat in intravilan . 
- la nord,est si vest: pentru pe teren aflat în intravilan . 

2.Regim juridic 
SITUARE IMOBILULUI: intravilan/extravilan conf. PUG Paleu ; 
DREPTUL DE PROPRIETATE: 

l) RAD ADRIAN IOAN , 
2) RAD CARMEN , ca bun comun , cota 1/l , conform C.F. / Cad. 60585, 60583, 60582, 

SERVITUTE: nu are 
ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL: nu are 

2. Regimul economic: 
terenul identificat cu nr. Cad. 60585, înscris în C.F. 60585 are o de 658 

metri categoria de „arabil", terenul identificat cu nr. Cad. 60582, înscris în C.F. 60582 are o 
de 621 metri categoria de „arabil" , terenul identificat cu nr. Cad. 60583, înscris în C .F. 

60583 are o de 706 metri categoria de „arabil". 
prin P.U.G. aprobat: 

L3 - de cu pe de PUZ , zona a fost prin PUZ. 
aprobat prin HCL nr. l l 6 din 06.07 .202 l 

RANGUL IV - de conform pct f/alin. 2 art 2 Legea 351 Privind planului de 
amenajare a teritoriului - a IV-a- de 

3. Regimul tehnic 
conf. PUG Paleu (HCL nr. 11 / 27.02.2007 , valabilitate prin HCL nr. 47 / 

23.05.2017) 
- terenul este situat în UTR 4 de Munte, subzona L2, 
- Zona a fost prin PUZ. aprobat prin HCL nr. 116 din 06.07.2021, 
- de construibilitate, preluate din P.U.Z. sunt: de Locuire: min 500 mp, 
Front la min 14.00m, Regim de S(D)+P+E(M), H-max = I 2.00m pentru loturile 1- l l si 19-29, 
S(D) + P+2E(M) , pentru loturile 12, 13, 14, 16, l 7 si 18, P.O.T.-30%, C.U.T.-0.9 , Retragere noi 
de str. - min 4.50m de la drumul propus , respectiv 6.00m de la str. Izvorului min 4.00m, Retrageri laterale - min 
2.00 m pentru loturile cu acces din drumul propus , min 4.00m la lot I, 4.00 si 2.00 pentru lot 13 17 retragere 
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spate minim 6.00m , gard: 2.50 maxi m, locur i de parcare I/ lot, Spat ii verzi: min 20%, Anexe le se 
pot amplasa la cu respectarea Codu lui Civ il înspre parce lele învecinate vor avea regim de 
maxim Parter(P). 

REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DE URBANISM A 
REGULAMENTE-LOR LOCALE AFERENTE· . . . . .. . 
acest teren, aceasta se va putea numai elaborarea aprobarea, în legii în core lare cu 
P.U.G Paleu , a unui P.U.Z., numai în baza avizului de oportunitate. 

5. de energ ie - DEER S.A., de cablu TV /internet- RCS- RDS, retea de apa-CA O. 
Autorizarea pe parcelele studiate prin PUZ este de de 

construire pentru dotarea zonei cu de este cazul canalizare menajera si pluviala, energie 
drumur i balastate), urmând ca aceste sa fie finalizat e si la data de construire 
pe parcelele studiate în prezentul PUZ 

se va înscrie în CF pentru parcelele studiate prin grija Compartimentului Urbanism , urmând ca 
aceas ta, prin acordul scris al Primarului Comunei Paleu , se va radia din Coala doar de 

în concordanta cu acceptarea de Consiliul Local Paleu atat a drumului în vederea 
stradale cat si a de donatori pe acest tronson, prin grija si pe cheltuiala beneficiarului PUZ - ului. 

6. Circulatia: Terenurile identificate cu C.F. I Cad . 60585, 60583, 60582 , au acces auto si pietonal, în sud, din C.F./Cad . 60584, 
C.F. / Cad. 60649, Comune i Paleu, categor ia de „DRUM ", 

- respectarea în totalitate HCL nr. 48 din 30.03.202 1 privind împrejmuirile , 
- respectarea în totalitate HG 525/ 1996, privind acce sul mijloacelor de în de 

-Potrivit H.G. nr. 525/1 996 , art .25, ( 1) - autori zarea exec utar ii const ruct iilor este permi sa numai daca exista 
posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin serv itute. 

INDICATORI URBANISTICI SPRE APROBARE 

P.U.Z. - MODIFICATOR INSERTIE FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA LOCUINTELE 
COLECTIVE CU NR. CAD 60585, 60583, 60582 

jud. Bihor, corn. Paleu , satul Saldaba giu de Munte , nr. Cad 60585 , 60583 , 60582 

PRIN PUZ SE PROPUN E: 
-mod ificare la colective prin inserare complem entar e, servicii de 

proximitat e, pe parcelele cu nr. cad. 60585 , 605 83 60582 situate în comuna Paleu sat de Munte. 

INDICI URBANISTICI 
Prin inserare complementare se : 

-schimb are la nive lul parterului a subso lulu i/demisolului pentru imob ilele cu 
colective 

-se vor putea amenaja come rciale de tip cu servic ii de tip 
birouri ,medic ale, admini strati ve, finan ciare, de 
recreere , hobby alte comerciale servicii ce deservesc cartierul de din 

-la nive lul etajel or râmân e de locuir e de tip co lective 
terenurile studiate au fost reg lementate prin PUZ aprobat cu HCL 116 din 

06.07.2021 
-ulterior cadastral 60 582 va fi a lipit la cadastra l 60 583 
-perim etrul studiat va prelua caracteristicile UTR 4 - zona L2 -locuinte colective cu functiuni 

complementare 
-nu se intervine asupra limitelor de implant stabilite în PUZ 
-limita de implant a constructiilor va avea urmatoarele caracteristici: 



( 

COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NR. f f 5.f. .. din/f:i:€202( 
-retragere front stradal minim 6,00 metri de la aliniamentul cu strada Izvorului 
-retragerile laterale -nu s-a intervenit asupra lor, se din PUZ aprobat anterior-

anume minim 4, 00 metri mejdia stânga pentru lotul cu nr.cad. 60 582 mimim 2, 00 metri mejdia dreapta pentru 
lotul cu nr.cad. 60585 

-retragere minim 4,50 metri de la strada Artelor 
-toate retra erile se v r a r 
-retragerea spate va.fi de minim 6,00 metri 

-regimul de inaltime maxim admis va fi S(D) +P+2E(IE+R/M). 
la H max=l2,00 metri iar la anexe H max= 3,00 metri 

-amp lasare anexe înafara ariei construibile 
se vor amenaja în conformitate cu prevederile H.G. 525/1996 Anexa 5 

-pentru numerele cadastrale 60 582 60 583 care ulterior vor fi unificate pentru construirea unui singur 
imobil se vor amenaja: 

-total 14 locuri de parcare 
-6 locuri de parcare destinate complementare 

-8 locuri de parcare pentru colective din care 1 loc pentru persoanele cu 
-de asemenea se va amenaja un loc de temporar pentru aprovizionare 

-pentru 60 585 se vor amenaja: 
-total 9 locuri de parcare 
-4 locuri de parcare destinate complementare 
-4 locuri de parcare pentru colective 
- I loc pentru persoanele cu 
- de asemenea se va amenaja un loc de temporar pentru aprovizionare 

gard împrejmuire teren H max=2 metri 
-pentru spatii verzi se va aloca un minim de 25% din incintele rezultate 
-pentru alei carosabile se va aloca suprafata de minim 24% din tota lul terenului 
-pentru alei pietonal e si platforne depozitare se va a loca suprafata de minim 8% din tota lul terenului 
-se va defalca suprafata de 48,00 metri de teren va fi pentru amenajarea puctului trafo 
-se vor respecta prevederile OMS 119 din 2014 actualizat 
-POT maxim admis va fi 40 % iar CUT maxim admis va fi 1,5 

UTILITATILE 
Zona studiatâ va avea alimentare cu apâ curentâ menajerâ direct din reteaua localitaii. 

Retea de canal izare nu este în zona În prima apele uzate menajere vor fi deversate 
în bazin vidanjabil. Beneficiarul întreaga responsabilitate pentru respectarea bazinelor 
vidanjabile stabi lite prin proiectul de la faza DTAC, precum pentru amplasarea acestora vidanjarea 

Acest aspect este imperios necesar, avându-se în vedere relieful zonei studiate. 
Apele pluviale vor fi conduse colectate în rezervoare specia l amenajate pe fiecare lot în patte. 

Beneficiarul întreaga responsabi litate pentru respectarea proiectului la faza DTAC , dimensionar ea 
amplasarea acestora.U lterior apele pluviale vor fi utilizate pentru irigarea verzi. 

ce se va extinde în reteaua de cana lizare a propuse se vor racorda la 
aceasta pentru optimizarea apelor menajere. De asemenea, ce strazi le vor fi asfaltate se va crea 
colectorul pluvial , apele vor fi co lecatte conduse spre retea . 

Aspecte referitoare la colectarea apelor menajere în bazin vidanjabil, scurgerea apelor pluviale , 
colectarea acestora precum depozitarea vor fi studiate în Expertiza de specialitate pentru a avea o vedere de 
ansamblu asupra faptului cum acestea pot afecta relieful din apoi propuse. 

Energia e lectricâ pentru zona studiatâ se va asigura din reteua existentâ a localitatii prin extinderea 
acesteia. 

Încâlzirea spatiilor se va realiza prin sistem propriu cu centralâ termicâ proprie. 
Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor. 
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ACCESUL: -acce sul pietonal carosabil se va realiza atât din strada Izvorului cât din strada Artelor 

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati categoriile de costuri ce vor în 
sarcina publice locale 

de alimentare cu energie se vor dezvolta pentru loturile construibile de 
proprietari, în parteneriat cu admini stratorii lor existente. 

1c ex1s en se va amenaJa e ca e om una a eu. 

OBSERVATU DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE: . 
Art 1. Arhitectura va fi de va exprima caracterul programului (imobile cu 

de Se interzic imitatii stili stice , realizarea unor false mansarde, imitatii de 
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. spre 

publice vor fi plane se vor situa în retragere de aliniament. Acoperirea va fi sau tip 
Raportul plin-gol va fi în cu caracterul arhitectural impus de profilul Culorile 

vor fi pastelate , deschise , apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate , stridente , închise la 
toate elementele Raportul plin gol va fi în favoarea plinului. Min. 30% din suprafata învelitorii va fi 
de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. Spatiile verzi din proximitatea 
arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori arbusti pentru a crea o bariera verde. 

Art 2. Pentru a determina o imagine se vor utiliza de o material de finisaj 
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade , placaje din pentru socluri alte elemente arhitecturale, 
confectii metalice din otel vopsit. 

Art 3. Alimentarea cu energie gaz se va face prin extinderea stradale pe 
cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare iar o cu 
extinderea de canalizarea având de a se racorda la aceasta; încalzirea prin 
proprie; prin intermediul de telefonie tip menajer se selectiv 
în pubele sau containere care se periodic de o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a 
solutiilor de energie 

Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil , H.max-3.00m; S max 40mp , garajele se vor 
retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea în a unui 
autoturism ; 

Art. 5. Solicitare de reanalizare a platformei de joaca 
Se reanalizarea platformei în raport cu limitele de proprietate ale 

terenurilor învecinate , cu respectarea prevederilor legale urbanistice aplicabile privind de 
mejdie , învecinate prevenirea disconfortului generat de acesteia . 

Art. 6. Solicitare de reanalizare a accesului la parcajele auto 
Se parcajelor numai în în care este 

tehnic de competente, cu demonstrarea faptului accesul acestora nu 
nici caracterul al zonei. 

Achitat taxa de 200 Iei, conform nr. 3646 din 16 iunie 2026 

Tehnoredactat 
Arh. Blaga Claudiu D. 
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PRIMARIA COMUNA PALEU, DEPARTAMENTUL DE URBANISM, 

CERERE AVIZ DE INITIERE DOCUMENTATU DE URBANISM 

Subsemnatul _.R_~_u\ __ C(/t-=----U6_ 0-{_c-_~____;_ _________ _ 

C. N .P .12R~1lt(Q6:1CQf 6'Q(dll reprezentant al 

cu (sediul) domiciliul în /J}m mun. corn. f~ sat~J;J"rJ:-"~ 

str. f@ @A(fJl , nr. 
- b 1. _ , ap. _ , telefon mobil _________ , în 

conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului 

Urbanismul, cu ulterioare, solicit eliberarea AVIZULUI DE INITIERE 

în vederea întocmirii Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) / Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) 

pentru lucrarea e t} µ_tONf{tA iG2 ; /t-tC:kJ;W't:, FUJ.JC§l<JU1' 

iP C1:;~at TAV<b u ~p/1-J.il:Ct:!Ju:-en\1~ UJ &-1tt cM . @r<f'r 

având _____________________ ....:ti?t::..~.:::..o....:~,_1"-=i=-----

{)'\1Wl 

pe strada h Jil@L 
Conform Legii nr.9 din 04.01.2023: 
Durata de completare a formularului: 5 min. 

, comuna PALEU, sat ~; &! kaf 
nr. , bl. , 0[)~·1. - - ap. _, nr. TOPO I CAD ___ _ 

00Tf -3 
(otf)J<f 2-

Scopul INITIERE DOCUMENTATU DE URBANISM 

Data 

Date de contact: 

e-mail: urbanism.paleu@gmail.com 
tel: 0720 063 416 

DE INFORMARE 
aducem la faptul datele cu caracter personal sunt prelucrate de Comune i Paleu, cu respectarea tuturor 

prevederilor Regulamentului European nr. 679/2016, în scopul îndeplinirii legale ale publice locale. Datele pot fi 
unor terti în baza unui temei legal _justificat. puteti exercita drepturile de acces, de în de Regulamentul 



Nr. 9273 din 11.06.2026 

COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR , 

COD FISCAL: 15304644 

CEIITIFICAT DE URBANISM 

Nr. 415 din 11.06.2026 

În scopul: PUZ MO0IFlCATOR INSERTIE COMPLEMENTARE LA 
COLECTIVE CU NR. CAD 60585, 60583, 60582 

F.6 

Ca urmare a cererii adresate de RAD CARMEN cu domiciliul în jud, Bihor, com. Paicu, sat 
de Munte, str. 1%.VOrului, nr. 80, cu nr. 9273 din 11.06.2026; . · 

pentru imobilul - teren constructii - situat în Bihor, comuna Paicu, satul 
de Munte, jud. Bihor, identi ficat prin CF - 60585, 60583, 60582 cu nr. Cadastral 60585, 

60583, 60582. 
în temeiul de urbanism faza P.U.G., prin 

Consiliului Local P!\LEU nr. 11-2007/valabilitatc prin H.C.L. nr.47/23.05.2017. în 
conformitate cu pr1:;vcderile Legii nr. 50 / l 99 I, privind autorizarea de constructii, 

cu mo<lificârile ulterioare. 

Se 

I. REGJMlJl, .JURll)lC: 
SITUARE IMOBILULUI: intravila111extra..-ilan conL PUG Paleu; 

DlWPTUL DE PROPRIETATE: 
l) lv\D ADRIAN f OAN, 
2) RAI) CARMEN, ca bun comun, cota 1/1, conform C.F. / Cad. 60585, 60583, 60582, 

SERVTTUTE: nu are 

ZONli PROTEJATE sau ZONE CU REGlM SPECIAL: 
I\U t\rt; 

~- REGIMUL ECONOMIC: 
l•'OLOSINTA terenul identificat cu nr. Cad. 60585, înscris în C.F. 60585 are o 
d1.; 658 metri categoria de „arabil", terenul identificat cu nr. Cad. 60582, înscris în C.F. 
CI0582 arc o de 621 metri categoria de „arabil", terenul identificat cu nr. Cad. 
,0$83, înscris în C.F. 60583 are o de 706 metri categoria de „arabil". 

prin P.U.G. aprobat: 
1,1 - zon{t de cu pe de PUZ, zona prin PUZ. 
11proba1 prin HCL nr. ll6 din 06.07.2021 /40' , 1

-<J \ 

/ ' \ 

RANGUL IV - de conform pct t,alin.12 frPi""P~ 3' l Privind 
planului de amenajare a teritoriului - a IV-a - de 1~citl&f ,.,. 

' . (.'t .... , t-.~~ ~ 



-certificatul de urbanism 
-dovada titlului asupra imobilului, teren sau, caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi 
extrasul de ca,te de informare actualizat la zi, în cazul în care legea nu dispune altfol (copie 

- D.T. caz: 

0D.T.A.C.-etapa 2 0D.T.O.E. 0D.T.A.D. 

Avizele acordurile stabilite prin certificatul de urbanism: 

I. Avizele acordurile privind urbane 

O alimentare cu 

O canalizare 

O alimentare cu energie 

O alimentare cu energie 

2. Avize acorduri privind: 

securitatea la incendiu este cazul) 
• 

O gaze naturale 

O 

O salubritate 

O transport urban 

O protectia 

Alte avize/acorduri: 

Acord proprietari vecini direct 
este cazul) 

a accesului la 
teren(daca este cazul) 

populatici 

3. Avizele specifice ale administratiei publice ale serviciilor descentralizate ale acestora: 

Aviz Drumuri Comunale 
Aviz de ProLectia Mediului pentru ini\icn; P.U.Z 

Aviz Opor1unil:1H: 
Aviz Arhitect ul CJB 

pentru aprolx1n: P.U.Z. 

O Avi,: Autoriwtca Acronauticf1 Ci vi lfi 

4. Studii de specialitate: 

P.U.Z. 

documente de ale taxe: 

O Studiu privind posibilitatea unor 
sisteme alternative de ridicalil în 

de fe7.abilitatea acestora din punct de vedere 
tehnic, economic al mediului 

Î!L'Ul RUR, taxa HCL. 
O Se va prezenta plansa cu sistematizarea pe 

verticala modul de scurgere al apelor pluviale 

Întocmire studiu geotehnic cu verificare AF s.i ridicare 

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. 

PRIMAR UL COMUNEI PALEU 
Somogyi Ludovic 

L.S ........ :?.~_ .. ,.. . ::· .... .. 
~·- -··· 

TEHNOREDACTARE 
But ~lexandru 

SECRETAR GENERAL ALi
1
~ NEI 

/.·-~ Iakob Vilma 
/4 O 1-t-, AN I~'-- 'fnf,/ ,JJJ,7·• 

I (?- •. \ ~) 
/ coM IJNA .\ L.S .............. .... ; ., · .... ... , 

u I 

\ ~~L~'~\,) COMPARTIME~T URl~ANJSM 
"'vor Responsabil Urbanism 

fuL Arh. Dipl. Ghira Dumitru-Alexandru 

Achitat taxa de 315.00 lei, conform ePos nr. 1379 din 11 iun. 2026 . 
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului ... .......................... . ...... la data de ..... ... .. .. ....... .. 

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanis m, e-mai l: urbanism.paleu@gmail.com, pag. 3 



C!D 
ARHITECT 

DAN COSTA 
Oradea,Gh.Dima 6 

Mobil: 0744/ 522305 
Nr. 23 .din 2026 

MEMORIU GENERAL DE PREZENTARE 

1.INTRODUCERE: 
1.1.Date de recunoastere a documentatiei 
Denumirea /ucrârii: PUZ MODIFICATOR 

COMPLEMENTARE LA 
COLECTIVE cu nr.cad. 60585, 60583,60582. 
Loc. de Munte , comuna Paleu 

Beneficiar 
Proiectant 

Data elaborârii 

nr.cad.60 585, 60 583, 60 582 
RAD ADRIAN IOAN RAD CARMEN 
S. C. CID ARHITECT DAN COSTA SRL 
iunie 2026 

1.2.0biectul PUZ : 
Solicitâri ale temei -program : 
În urma temei program acordate între proiectant si beneficiar, s-a 

concretizat obiectul prezentei care consta în modificare la 
colective prin inserare complementare, servicii de 

proximitate, pe parcelele cu nr. cad. 60585, 60 583 60 582 situate în comuna 
Paleu sat de Munte. 

Prin inserare complementare se : 
-schimbare la nivelul parterului a subsolului/demisolului pentru 
imobilele cu colective 
-se vor putea amenaja comerciale de tip cu 

servicii de tip birouri, medicale, administrative, financiare, de 
recreere, hobby alte 

comerciale servicii ce deservesc cartierul de din 
-la nivelul etajelor râmâne de locuire de tip colective 

Terenurile studiate au fost reglementate prin PUZ aprobat cu HCL 
116 din 06.07.2021. 

a terenului studiat este de 1985,00 mp. 
propuse prin prezenta sunt fondate pe 

Certificatul de urbanism nr.415 din 11 .06.2026 emis de Comunei Paleu, 
Bihor. 



DOCUMENTATIA PENTRU PLAN URBANISTIC ZONAL SE 
INTOCMESTE in conformitate cu legislatia din domeniu, în vigoare , cu 

Ordinul MLPAT176/N/2000 Ghidul privind metodologia de 
elaborare cadru al planului urbanist ic zonal-indicativ GM-010-2000 , 
Legea 50/1991 în 2004 cu ulterioare , 
Legea 350/2001 cu ulterioare , O.U 100/2016. 

Prevederi ale programulu i de dezvoltare a localitatii pentru zona 
studiata: 

Programul de dezvoltare al este concretizat în Planul urbanistic 
general si Regumanetul local de urbanism existente . Acestea includ prevederi 
pentru zona anume încadrarea în intravilanul localitatii în UTR 4 
-subzona L2 . 

1.3.SURSE DOCUMENTARE: 
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ : 
La baza prezentei documentatii s-au luat în considerare studii 
anterioare : 
- Planul urbanistic general al 
- Regulamentul local de urbanism 
-PUZ aprobat prin HCL 116 din 06.07.2021 
Lista studiilor si proiecte/or elaborate concomitent cu PUZ : 
Concominet cu prezenzul plan urbanistic zonal , s-a efectuat un plan 

cadastral vizat OCOT , pentru identificarea perimetrului studiat .Acesta este 
anexat la documentatie . 

Terenul studiat este liber de constructii. 

2.STUDIUL ACTUAL AL : 
2.1.EVOLUTIA ZONEI: 
Caracteristici semnificative ale zonei ,relationate cu evolutia 

localitatii : 
De-a lungul istor iei , s-a dezvoltat treptat, evolutia lui fiind 
de emanciparea si apoi a orasului Oradea.Satul Paleu a fost 

în documente din 1685 (când a fost distrus de un incendiu) 
repopulat în 1695 din ordinul Leopold I. cu mijlocul anilor 
1900, dezvoltarea industriei uscare si a serviciilor se va usor în 

Potential de dezvolatre: 
Potentialul de dezvolate al este moderat. 

Resursele de principale sunt cele de pe plan local, respectiv 
~conomice, come~I si serviciile precum agricultura. 

2.2.INCADRAREA IN LOCALITATE : 
Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii : 
Zona în studiu se în intravilanul 

terenului sunt : 
- la sud : strada Izvorului cu nr.cad 60 649 si apoi teren arabil aflat in 
intravilan . 
- la nord.est si vest: pentru pe teren aflat în 
intravilan . 
Teritoriul studiat are o de 1985,00 mp. 



Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitie i , 
accesibilitatii cooperarii În domeniul edilitar ,servirea cu institutii de interes 
general:Prin prezenta documentatie se urmareste inserarea de 
complementare de tip servicii de proximitate la nivelul subosl/demisol 
parter la colective . 

Referitor la cooperarea în domeniul edilitar , se va propune extinderea 
retelei de alimentare cu apa a comunei si a energiei electrice, pentru deservirea 
imobilelor ce a fi construite în perimetrul studiat. 

Ahmenatrea cu energie elctnca se va asigura dm 
La data prezentei nu de canalizare în zona 

perimetrului studiat. Imediat dupa ce reteaua se va extinde în 
noile vor fi racordare la aceasta prin grija beneficiarilor. Beneficiarul 

responsabilitatea referitor la montarea bazinelor vidanjabile propuse prin 
proiectul de instalatii sanitare, respectându-se exacte 
ale acestora. 

Referitor la apele pluviale, o se va acorda 
acestora în bazine speciale , beneficiarul responsabilitate pentru 
respectarea prevederilor referitoare la dimensionarea acestora mentinate din 
proiectele OTAC. 

2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL : 
Elemente ale cadrului natural ce pot interveni În modul de organizare 

urbanistica : relieful, reteua hidrografica , clima conditii geotehnice riscuri 
naturale. 

Relieful în zona studiata are configuratia de pante usoare, conform 
plansei cu ridicare toografica anexata-ilustrare curbe de nivel , 

de inginerul topograf. 
Beneficiarul are anexeze la prezenta Expertiza 

în conformitate cu adresa ISU în Certificatul de 
urbanism. 

Nu avem retea hidrografica nici în intravilanul limitrof si nici pe terenul 
studiat. 

2.4.CIRCULATIA : 
Aspecte critice privind desfasurarea În cadrul zonei , a circulatiei 

rutiere ,feroviare , navele ,aeriene: 
În cadrul comunei , circulatia se face pe cai rutiere partial modernizate. 

Acesta necesita reparatii în unele zone. 
Pentru zona se impune modernizarea drumurilor situate limitrof, 

realizarea de acostamente si santuri pentru ape meteorice, apoi asfaltare pe 
lungimea acestora . 
Pentru circulatia pietonala , în prezent exista în cadrul intravilan al 

comunei cu trotuare .Perimetrul studiat nu are rezolvat acest aspect, 
urmând ca trotuarele pentru pietoni se creeze asfaltarea 

Transportul se face cu autobuze si mijloace proprii , autoturisme 
si microbuze. 

Cu ocazia acestor noi zone de locuinte se va trece la 
modernizarea existente . 



De asemenea se va avea în vedere efectuare unor pentru 
eliminarea punctelor critice existente pe trasee, respectiv a punctelor de conflict. 

Capacitatea de transport, in fluenta circulatiei , 
intre tipurile de circulatie , precum si dintre acestea si alte functiuni ale 
zonei, de modernizare a traseelor existente si de realizare a 
unor artere noi, si trasee ale transportului in comun, intersectii 
cu probleme , 

Capacitatea de transport si în fluenta circulatiei , se reduc la 
mijlocul de transport în comun, autobuzul , precum s1 la m1Jloacele de transport 
proprii ale sens în care nu se pune problema unor în fluenta 
circulatiei si nici a între tipurile de circulatie . 

Functiunea zonei va fi de locuinte si functiuni complementare, 
functiuni industriale sau de care ar putea fi semnificative referitor la 
incomodarea circulatiei. 

2.5.0CUPAREA TERENURILOR: 
Principalele caracteristici ale functiunilor ce zona 
În prezent, zona are o functiune în UTR 4.Terenul are 

destinatia de arabil în intravilan si parcelele studiate sunt în proprietatea 
a beneficiarilor. 

intre functiuni 
Conform Regulamentului functionale al comunei Paleu terenurile 

studiate se gasesc in UTR 4 subzona L2 si au functiunea stabilita de 
colective. 

Aspecte calitative ale fondului construit: 
Nu este cazul . 
Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine: 
în prezent zona nu este cu servicii.Pentru corelarea cu zonele 

vecine, s-a studiat posibilitatea la serviciile cuprinse în vetrele proxime 
mentionate . 

Asigurarea cu spatii verzi: 
Zona de locuiire cu complmentare nu are o întindere atât 

de mare încât amenajarea unei zone de agrement ,avându-se în 
vedere caracterul zonei. 

Principalele 
Nu putem discuta despre majore. 
Putem aminti intravilanul limitrof legat prin de comunicatie precare, 

care se cer asfaltate , modernizate si extinse. 
2.6.EHIPAREA : 
Stadiul edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura 

(debite si retele de distributie retele de canalizare, 
retele de transport energie retele de telecomunicatie,surse si 
retele alimentare cu de alimentare cu gaze naturale): 

Zona va avea alimentare cu direct din 
reteaua localitaii . 

de canalizare nu este în zona în prima 
apele uzate menajere vor fi deversate în bazin vidanjabil. Beneficiarul 



întreaga responsabilitate pentru respectarea bazinelor vidanjabile 
stabilite prin proiectul de la faza OTAC, precum pentru amplasarea 
acestora vidanjarea Acest aspect este imperios necesar, avându-se 
în vedere relieful zonei studiate. 

Apele pluviale vor fi conduse colectate în rezervoare special amenajate 
pe fiecare lot în parte. Beneficiarul întreaga responsabilitate pentru 
respectarea proiectului la faza OTAC referitor la dimensionarea acestora.Ulterior 
apele pluviale colectate vor fi folosite pentru irigarea verzi. 

ce se va extin e m zona reteaua e cana Izare a oca I a,11, 
propuse se vor racorda la aceasta pentru optimizarea 

apelor menajere . De asemenea, ce vor fi asfaltate se va crea 
colectorul pluvial, apele vor fi colectate conduse spre retea . 

Aspecte referitoare la colectarea apelor menajere în bazin vidanjabil, 
scurgerea apelor pluviale, colectarea acestora precum depozitarea vor fi 
studiate în Expertiza de specialitate pentru a avea o vedere de ansamblu asupra 
faptului cum acestea pot afecta relieful din apoi 
propuse. 

Energia electrica pentru zona studiata se va asigura din reteua existenta a 
localitatii prin extinderea acesteia. 

imobilelor se va realiza prin sistem propriu cu centrala termica 
proprie pentru fiecare lot în parte. 

În prezent nu exista retea de alimentare cu gaz pe terenul studiat. 
2.7.PROBLEME DE MEDIU: 
Relatia cadru natural -cadrul construit: 
Conform Ordinului comun al MAPPN nr. 214/RT/1999 si MLPAT nr. 

16/NN/1999, problemele de mediu se în cadrul unor analize de evaluare 
a impactului asupra mediului ,incluse planurilor de amenajare a teritoriului si 
planurilor de urbanism. 

Cadrul natural în situatia este cel de teren arabil. 
Cadrul construit va fi cel de locuinte colective cu complementare 

de tip servicii de proximitate. 
Evidentierea riscurilor naturale si antropice : 
Referitor la evolutia si variabilitatea biologica a omului în corelatie cu 

conditiile naturale si social culturale , precum si riscurile naturale , acestea nu se 
pot evidentia , avîndu-se în vedere caracterul propus al zonei. 

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si 
din categoriile echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona: 

Retea de canalizare nu este în zona În prima 
apele uzate menajere vor fi deversate în bazin vidanjabil. Beneficiarul 
întreaga responsabilitate pentru respectarea bazinelor vidanjabile 
stabilite prin proiectul la faza OTAC, precum pentru amplasarea 
acestora vidanjarea aspect este imperios necesar, avându-se 
în vedere relieful zonei studiate. 

Apele pluviale vor fi conduse colectate în rezervoare special amenajate 
pe fiecare lot în parte. Beneficiarul întreaga responsabilitate pentru 



respectarea proiectului la faza OTAC, dimensionarea acestora apoi utilizarea 
pentru irigarea verzi. 

ce se va extinde în reteaua de canalizare a 
propuse se vor racorda la aceasta pentru optimizarea 

apelor menajere. De asemenea, ce strazile vor fi asfaltate se va crea 
colectorul pluvial, apele vor fi colecate conduse spre retea . 

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: 
Nu putem discuta despre valori de patrimoniu în zona studiata .Acestea 

nu exista. 
Evidentierea potentialului balnear si turistic : 
Perimetrul studiat nu are potential balnear si nici turistic . 

2.8.OPTIUNI ALE POPULATIEI : 
În conformitate cu legislatia in vigoare, se va face informarea populatiei. 

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE : 
3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE : 
Studiile elaborate anterior sunt : 

-Planul urbanistic general al localitatii 
-Regulamentul local de urbanism 
-Planul urbanisti czonal aprobat prin HCL 116 din 06.07.2021 
Prevederile acestor reglementari impun amenajarea de 

individuale colective. 
3.2.PREVEDERI ALE PUG: 
PUG aprobat prevede dezvoltarea infrasctructurii zonei , si extinderea 

cailor de comunicatie.Perimetrul studiat se afla in intravilanul comunei Paleu sat 
de Munte. 

3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL : 
Se va avea în vedere valorificarea cadrului naturi prin amenajarea de 

verzi aferente .. 
3.4.MODERNIZAREA CIRCULATIEI : 
Organizarea circulatiei si a transportului În comun : 
Transportul în comun se va extinde daca este posibil, pentru a acoperi 

perimetrul studiat. 

3.5.ZONIFICAREA 
BILANT TERITORIAL ,INDICI URBANISTICI 

Prezenta lucrare reglementeaza 

-modificare la colective prin inserare 
complementare, servicii de proximitate, pe parcelele cu nr. cad. 60585, 
60 583 60 582 situate în comuna Paleu sat de Munte. 

Prin inserare complementare se : 
-schimbare la nivelul parterului a subsolului/demisolului pentru 
imobilele cu colective 



-se vor putea amenaja comerciale de tip cu 
servicii de tip birouri.medicale , administrative , financiare , de 

recreere, hobby 
alte comerciale servicii ce deservesc cartierul de din 
-la nivelul etajelor râmâne de locuire de tip colective 

terenurile studiate au fost reglementate prin PUZ aprobat 
cu HCL 116 din 06.07 .2021 
-ulterior cadastral 60 582 va fi alipit la cadastral 60 583 
-perimetrul studiat va prelua caractenstIcI e - ocum e 
colective cu functiuni complementare 
-accesul pietonal carosabil se va realiza atât din strada Izvorului cât din 
strada Artelor 
-nu se intervine asupra limitelor de implant stabilite în PUZ 
-limita de implant a constructiilor va avea urmatoarele caracteristici: 

-retragere front stradal minim 6, 00 metri de la aliniamentul cu strada 
Izvorului 

-retragerile laterale -nu s-a intervenit asupra lor, se 
din PUZ aprobat anterior- anume minim 4, 00 metri mejdia stânga 

pentru lotul cu nr.cad. 60 582 mimim 2,00 metri mejdia dreapta pentru lotul cu 
nr.cad. 60585 

-retragere minim 4, 50 metri de la strada Artelor 
-toate retragerile se vor face cu respectarea Codului Civil 
-retragerea spate va fi de minim 6, 00 metri 

-regimul de inaltime maxim admis va fi S(D)+P+2E(1 E+R/M) . 
la H max=12,00 metri iar la anexe H max= 

3,00 metri 
-amplasare anexe înafara ariei construibile 

se vor amenaja în conformitate cu prevederile H.G. 52511996 
Anexa 5 
-pentru numerele cadastrale 60 582 60 583 care ulterior vor fi unificate 
pentru construirea unui singur imobil se vor amenaja: 

-total 14 locuri de parcare 
-6 locuri de parcare destinate complementare 
-8 locuri de parcare pentru colective din care 1 loc pentru 

persoanele cu 
-de asemenea se va amenaja un loc de temporar pentru 

aprovizionare 
-pentru 60 585 se vor amenaja: 

-total 9 locuri de parcare 
-4 locuri de parcare destinate complementare 
-4 locuri de parcare pentru colective 
-1 loc pentru persoanele cu 
-de asemenea se va amenaja un loc de temporar pentru 

aprovizionare 
gard împrejmuire teren H max=2 metri 

-pentru spatii verzi se va aloca un minim de 25% din incintele rezultate 



-pentru alei carosabile se va aloca suprafata de minim 24% din totalul 
terenului 
-pentru alei pietonale si platforne depozitare se va aloca suprafata de 
minim 8% din totalul terenului 
-se va defalca suprafata de 48,00 metri de teren va fi pentru 
amenajarea puctului trato 
-se vor respecta prevederile OMS 119 din 2014 actualizat 
-POT maxim admis va fi 40 % iar CUT maxim admis va fi 1,5 

3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE : 
Zona va avea alimentare cu direct din 

reteaua localitaii . 
Retea de canalizare nu este în zona În prima 

apele uzate menajere vor fi deversate în bazin vidanjabil. Beneficiarul 
întreaga responsabilitate pentru respectarea bazinelor vidanjabile 
stabilite prin proiectul de la faza OTAC, precum pentru amplasarea 
acestora vidanjarea Acest aspect este imperios necesar, avându-se 
în vedere relieful zonei studiate. 

Apele pluviale vor fi conduse colectate în rezervoare special amenajate 
pe fiecare lot în parte. Beneficiarul întreaga responsabilitate pentru 
respectarea proiectului la faza OTAC, dimensionarea amplasarea 
acestora.Ulterior apele pluviale vor fi utilizate pentru irigarea verzi. 

ce se va extinde în reteaua de canalizare a 
propuse se vor racorda la aceasta pentru optimizarea 

apelor menajere. De asemenea , ce strazile vor fi asfaltate se va crea 
colectorul pluvial, apele vor fi colecatte conduse spre retea . 

Aspecte referitoare la colectarea apelor menajere în bazin vidanjabil, 
scurgerea apelor pluviale, colectarea acestora precum depozitarea vor fi 
studiate în Expertiza de specialitate pentru a avea o vedere de ansamblu asupra 
faptului cum acestea pot afecta relieful din apoi 
propuse. 

Energia pentru zona se va asigura din reteua a 
localitatii prin extinderea acesteia . 

se va realiza prin sistem propriu cu 
proprie. 

În prezent nu retea de alimentare cu gaz pe terenul studiat. 
3.7.PROTECTIA MEDIULUI : 
Din punct de vederea al protectiei mediului , pentru zona de locuinte 

se vor avea în vedere aspecte: 
-diminuarea la eliminare a surselor de poluare din emis ii si 
-prevenirea producerii riscurilor naturale 
-epurarea si preepurarea apelor uzate 
-depozitarea a deseurilo r în spatii special amenajte de 

-plantarea de zone verzi 
-organizarea sistemelor de spatii verzi în limita 



-eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor 
edilitare majore. 

3.8.0BIECTIVE DE UTILITATE 
Caracterul zonei fiind cel de locuinte , în prezent nu putem discuta despre 

obiective de utilitate publica . 

4.CONCLUZII: 

PREZENTA 

-modificare la colective prin inserare 
complementare, servicii de proximitate, pe parcelele cu nr. cad. 60585, 
60 583 60 582 situate în comuna Paleu sat de Munte. 

Prin inserare complementare se : 
-schimbare la nivelul parterului a subsolului/demisolului pentru 
imobilele cu colective 
-se vor putea amenaja comerciale de tip cu 

servicii de tip birouri.medicale , administrative, financiare, de 
recreere, hobby 

alte comerciale servicii ce deservesc cartierul de din 
-la nivelul etajelor de locuire de tip colective 
-pe terenurile cu nr.cad.60 582 60 583 alipire se va construi un singur 
imobil care avea avea un maxim de 8 apartamente , amplasate la etajele 1 

-pe terenul cu nr.cad. 60 585 imobilul va avea un de maxim 4 
apartamente amplasate la etajele 1 2 

terenurile studiate au fost reglementate prin PUZ aprobat 
cu HCL 116 din 06.07 .2021 
-perimetrul studiat va prelua caracteristicile UTR 4 - zona L2 -locuinte 
colective cu functiuni complementare 
-accesul pietonal carosabil se va realiza atât din strada Izvorului cât din 
strada Artelor 
-nu se intervine asupra limitelor de implant stabilite în PUZ 
-limita de implant a constructiilor va avea urmatoarele caracteristici: 

-retragere front stradal minim 6, 00 metri de la aliniamentul cu strada 
Izvorului 

-retragerile laterale -nu s-a intervenit asupra lor, se 
din PUZ aprobat anterior- anume minim 4, 00 metri mejdia stânga 

pentru lotul cu nr. cad. 60 582 mi mim 2, 00 metri mejdia dreapta pentru lotul cu 
nr. cad. 60585 

-retragere minim 4, 50 metri de la strada Artelor 
-toate retragerile se vor face cu respectarea Codului Civil 
-retragerea spate va fi de minim 6, 00 metri 

-regimul de inaltime maxim admis va fi S(D)+P+2E(1 E+R/M) . 
la H max=12,00 metri iar la anexe H max= 

3,00 metri 



-amplasare anexe înafara ariei construibile 
-ulterior cadastral 60 582 va fi alipit la cadastral 60 583 

se vor amenaja în conformitate cu prevederile H.G. 525/1996 
Anexa 5 
-pentru numerele cadastrale 60 582 60 583 care ulterior vor fi unificate 
pentru construirea unui singur imobil se vor amenaja: 

-total 14 locuri de parcare 
-6 locuri de arcare destinate complementare 
-8 locuri de parcare pentru colective din care 1 loc pentru 

persoanele cu 
-de asemenea se va amenaja un loc de temporar pentru 

aprovizionare 
-pentru 60 585 se vor amenaja: 

-total 9 locuri de parcare 
-4 locuri de parcare destinate complementare 
-4 locuri de parcare pentru colective 
-1 loc pentru persoanele cu 
-de asemenea se va amenaja un loc de temporar pentru 

aprovizionare 
gard împrejmuire teren H max=2 metri 

-pentru spatii verzi se va aloca un minim de 25% din incintele rezultate 
-pentru alei carosabile se va aloca suprafata de minim 24% din totalul 
terenului 
-pentru alei pietonale si platforne depozitare se va aloca suprafata de 
minim 8% din totalul terenului 
-se va defalca suprafata de 48,00 metri de teren va fi pentru 
amenajarea puctului trafo 
-se vor respecta prevederile OMS 119 din 2014 actualizat 
-se va asigura acces carosabil pentru colectarea deseurilor 
-pentru fiecare imobil în parte se va amenaja un loc de colectare a 
menajere 
-pe terenul cu nr. cad. 60 582 se va amenaja un loc de pentru copii, care 
va deservi arealul studiat 
-se vor respecta minime necesare interventiilor în caz de incendiu 
-referitor la finisajele constructiilor propuse , subliniem acestea vor avea un 
nivel calitativ ridicat 
-modul de integrare al investitiei va fi supus atentiei Consiliului Local al Comunei 
Paleu 
-prezentarea consecintelor economice si sociale va fi de primaria 

si se va face in paralel informarea în conformitate cu 
in vigoare 

-beneficiarul prezentei întreaga responsabilitate pentru 

respectarea în vigoare cu referire la informarea :vor fi 

notificati în scris vecinii direct afectati, propunerea de amplasare a constructiilor 



noi va fi la sediul precum si pe site pe internet, iar panourile vor 

fi amplasate pe teren 

- POT maxim propus = 40,00 % 
- CUT maxim popus = 1,5 . 
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