ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 143 din 16.07.2026
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z.- EXTINDERE CIMITIR, judetul
Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr Cad 59182, 63018, documentatie inaintati de beneficiar
PAROHIA ORTODOXA ROMANA ,,SFANTA ANASTASIA SI SFANTUL PETRU MOVILA"
PALEU, documentatie inaintati prin POPA VASILE-COSMIN

Vizéind raportul de specialitate nr. 9445 din 16.06.2026, referatul de aprobare nr. 9787 din
22.06.2026 si proiectul de hotérére cu nr. 9788 din 22.06.2026

Avénd in vedere cererea cu nr. 9274 din 11.06.2026 adresata de domnul Popa Vasile-Cosmin
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - EXTINDERE CIMITIR, judetul Bihor,
com. Paleu, satul Paleu, nr Cad 59182, 63018, documentatie inaintatd de beneficiar PAROHIA
ORTODOXA ROMANA ,SFANTA ANASTASIA SI SFANTUL PETRU MOVILA™ PALEU

Tindnd cont de procesul verbal de afisare nr. 9806/23.06.2026 la avizierul primériei si pe
site-ul oficial al comunei Paleu a anuntului “aprobarea INTENTIElI DE ELABORARE P.U.Z.-
EXTINDERE CIMITIR, judetul Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr Cad 59182, 63018, documentatie
inaintatd de beneficiar PAROHIA ORTODOXA ROMANA ,SFANTA ANASTASIA 51 SFANTUL
PETRU MOVILA” PALEU”

Respectand prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de
constructii §i unele masuri pentru realizarea locuintelor , modificatd si completatid prin Legea nr.
453/2001 si de art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public
si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica locala,
republicatd cu modificérile si completérile ulterioare,

Vizand avizele comisiilor de specialitate

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198,
alin.(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulteriorare

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 13 voturi ,,pentru” 0 voturi ,,impotrivi si 0 voturi ,,abtinere”
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1- Se aprobd INTENTIA DE ELABORARE PU.Z- EXTINDERE CIMITIR, judetul Bihor,
com. Paleu, satul Paleu, nr Cad 59182, 63018, documentatie inaintatd de beneficiar PAROHIA
ORTODOXA ROMANA _SFANTA ANASTASIA SI SFANTUL PETRU MOVILA™ PALEU, in felul
urmator:

1. PRIN PUZ SE REALIZEAZA:
- Prezenta documentatie propune reglementarea terenului studiat pentru extinderea cimtirului ortodox
pe acestea. Parcelele studiate au o suprafata totala de 4561 mp, forma in plan regulatd, in general
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trapezoidald, avind dimensiunile maxime cele prezentate in plansele anexate. Se propune schimbarea
functiunii si reglementarea parcelelor rezultate cu urmatoarele conditii de construibilitate.

2.REGLEMENTARI:

BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI / SUPRAFATA TEREN STUDIAT = 4561 MP
Propuneri:

LOT 1: 4283 mp — functiune gospodarie comunald — cimitir

LOT 2: 210 mp — propus pentru cedare pentru profil drum 9 m
LOT 3: 68 mp — funcfiune gospodérie comunald — cimitir
Total: 4561 mp (teren studiat pentru extindere cimitir)

Bilant teritorial existent:

Functiune Suprafata (mp) %
Zond locuire 4561.00 100,00
TOTAL 4561, 00 100,00%

Prezenta documentatie propune stabilirea functiunii de gospodarie comunald - cimitir a
parcelelor studiate, reglementarea acestora si definesc conditiile pentru amplasarea unor viitoare
constructii aferente functiunii de servicii funerare. Zona studiata este situati in judetul Bihor, comuna
Paleu, sat Paleu, nr. cad. 59182, 63018. Parcelele studiate totalizeazd o suprafata de 4561 mp
(suprafata mésurata), fiecare avind forma in plan regulata aproximativ trapezoidala.

Utilitzéri admise:
1. Lucriri funerare subterane si supraterane (zona de inhumare cu morminte simple 1,00x2,00 m
si 2,00x2,00 m, distanta intre morminte fiind de minim 60 ¢cm)
2. Spatii pentru ceremonii funerare — capele, platforme in aer liber
3. Spatii tehnice aferente functiunii de baza
4. Cladiri administrative si de serviciu/intrefinere, anexe

Organizarea circulatiei carosabile §i pietonale:
Accesul in incinta cimitirului se face din drumul propus cu profil de 9 m pe latura vestica.
Circulafia interioard auto si pietonald se asiguri prin amenajarea unor alei cu lajime de minim
3 m, cu asigurarea razei de viraj la intersetia aleilor.
Parcaje: 20 de locuri de parcare pentru autoturisme.

Regim de inaltime
Regim de inaltime maxim: 2 nivele - S/D+P. inaltimea maxima permisa la cornisa: 8 m.

Modul de utilizare a terenului:
5. PO.T. maxim=15%
6., C.U.T maxim=0.3

POT (Procentul de ocupare al terenului) exprima raportul dintre suprafata la sol ocupata de cladiri
(Ac) si suprafata terenului considerat (S).

CUT (Coeficientul de utilizare al terenului) exprima raportul dintre suprafata desfasurata (Ad) a
cladiriilor §i suprafata terenului (S).

7. Spatiu verde minim 10%
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Reguli de aliniere a constructiilor:
- Retrageri aliniament drum propus—profil 9 m: minim 6.00 m (10,50 m din)
- Retrageri posterioare: min, 50,00 m
- Retragere laterala nord: min. 6,00 m
Retragere laterald sud: min. 3,00 m
Imprejmuirea va respecta regulamentul general de urbanism, H max. a imprejmurii de 2.00 m,
cu retragere de 4,50 m din axul drumului
- Anexele se vor amplasa conform Codului Civil

Bilant teritorial propus:

Zona funcfionala Suprafata (mp) %

S construitd — funcfiune gospodirie 383,00 8,80%
comunald - cimitir

S construitd (max. permis 15%) 652,65 15,00%
S alei auto, pietonale, zone inhumare 353290 81,20%
Zone verzi (min. 10%) 435,10 10,00%
TOTAL SUPRAFATA 4 351,00 100,00%

3. ACCESELE:

Strazile existente (nr.cad. 55147, 60501) prin intermediul cdrora se asigurd accesul la parcelele
studiate si la cele din vecindtate, prezintd un profil existent de cca. 9 m. Acestea nu se modifica prin
prezentul proiect. Documentatia propune realizarea §i reglementarea unor strdzi noi cu profil de 9 m
si 12 m, pentru a asigura accesul la zona existentd cu functiuni de cimitir, si conectarea acestora la
reteaua de strizi a localitdfii. Astfel pe latua de vest a parcelelor studiate se propune un drum cu profil
de 9 m, ce porneste din drumul cu nr.cad. 60501 si asigurd accesul la toate cimitirele §i serviciile
aferente acestora. Pentru realizarea acestui drum din parcelele studiate se propunerea trecerea in
domeniul public a suprafetei de 210 mp aferenta nr.cad. 63018. Acest drum continu la nord péna la
cimitirul parohiei regormate, dupé care se intersecteazi cu drumul situat la est, ce face legatura cu str.
Soarelui. Acest drum este previzut cu profil de 12 m conform planului de reglementiri urbanistice
anexat.

4. UTILITATI:

Alimentarea cu energie electrici se va face prin extinderea refelei existente in zona amplasamentului
si brangarea la aceasta. Alimentarea cu apd se va realiza prin extinderea refelei existente in zona
amplasamentului §i brangarea la aceasta.

Pentru canalizarea menajera se va prevedea rezervoar vidanjabil inchis ce se va goli periodic
conform contract cu o firma specializatd, pand la extinderea viitoarei refele de canalizare. Dupa
extindere obiectivele propuse se vor racorda la aceasta. Pentru incilzirea viitoarelor constructii se va
folosi centrala termicd proprie, ce va fi detaliati la faza de autorizare a constructiei.

Extinderea retelelor edilitare se va face de citre inifiator/beneficiar, costurile aferente fiind
suportate in intregime de acesta. Refelele edilitare vor fi predate primariei Comunei Paleu inainte de a
se obtine autorizatia de construire.

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteazid Compartimentului Urbanism.
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Art.3 - Prezenta hotérédre se va comunica cu:

-Institutia Prefectului-Judetul Bihor;

-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
-Compartimentului Urbanism

-Afigare pe site-ul propriu

-La dosar

PRESEDINTE DE SEDINTA,
BOGDAN PETRE-RADU
Contrasemneazi pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,
_?, IAKOB VILMA

FENET, Tusaiswa
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL

NR.143/16.07.2026
Nr.crt. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semnitura persoanei
responsabile si efectueze
procedura
1 | Adoptarea hotérarii 1)s-a fiicut cu majoritate 16.07.2026
0 simpli o absolutd O calificatd
COnmUNicarea CAe primmar2) 16:07:2026

Comunicarea citre prefectul judetului 3)

Aducerea la cunostin{a publica 4)+5)

LT [ - PR O

Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter
individual 4)+5)

6 | Hotararea devine obligatorie 6) sau produce
efecte juridice 7), dupa caz

Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvemnului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completirile
ulterioare:

1)Art, 139 alin. (1) "in exercitarea atribuiiilor ce i revin, consiliul local adopta hotfiréri, cu majoritate absoluti sau simpli,
dupd caz. (2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotérarile privind dobéndirea sau instrainarea dreptului de proprietate
in cazul bunurilor imobile se adoptd de consiliul local cu majoritatea calificatd definitd la art. 5 lit. dd), de doud treimi din
numarul consilierilor locali in functie."

2)Art. 197 alin. (2): "Hotérdrile consiliului local se comunica primarului.”

3)Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotérérile consiliului local al comunei prefectului in
cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptirii

4)Art. 197 alin. (4): "Hotararile se aduc la cunoglinja publica 5i se comunicd, in conditiile legii, prin grija scerctarului
general al comunei."

5)Art. 199 alin. (1): "Comunicarea hotfrérilor - cu caracter individual ciitre persoanele cérora li se adreseaza se face in cel
mult 5 zile de Ja data comunicirii oficiale catre prefect.”

6)Art. 198 alin. (1): "Hotérdrile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunogtin{a publica.”

7)Art. 199 alin. (2): "Hotarérile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicdrii citre persoanele crora li
se adreseaza."
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COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

NEIR Q6. dinl 1. 26202/0

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 23.06.2026

Subsemnata IAKOB VILMA in functia de SECRETAR GENERAL al Comunei Paleu, am afigat
astdizi, 23.06.2026 pe site-ul primdriei comunei Paleu(www.paleu.ro) si la sediul acesteia anunful
dezbatere publicd privind proiectul de act normativ nr. 9788 din 22.06.2026 privind INTENTIEI DE
ELABORARE PU.Z. — EXTINDERE CIMITIR, judetul Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr Cad 59182,
63018, documentatie inaintati de beneficiar PAROHIA ORTODOXA ROMANA | SFANTA
ANASTASIA SI SFANTUL PETRU MOVILA™ PALEU, prin Popa Vasile-Cosmin, §i raportul de
specialitate nr 9445 din 16.06.2026 ce urmeazi a fi supus aprobarii Consiliului Local al comunei Paleu,
in sedinfa din luna IULIE anul 2026.

Primar Intocmit
Somogyi Ludovic Secretar general,
v lakob V}Ifma 4




Anunt privind
aprobarea INTENTIE]I DE ELABORARE P.U.Z. - EXTINDERE CIMITIR, judetul Bihor, com.
Paleu, satul Paleu, nr Cad 59182, 63018, documentatie inaintati de beneficiar PAROHIA
ORTODOXA ROMANA ,,SFANTA ANASTASIA SI SFANTUL PETRU MOVILA” PALEU, prin
Popa Vasile-Cosmin

PUBLICAT LA DATA DE:

Primfria Comunei Paleu, in conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003 privind transparenta
decizionald in administrafia publica, republicatd, anunjd, astizi, 23.06.2026 deschiderea procedurii de transparentd
decizionald a procesului de elaborare a proiectului urmatorului act normativ: Proieet de hotfiriire privind INTENTIE]I DE
ELABORARE PU.Z, — EXTINDERE CIMITIR, judetul Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr Cad 59182, 63018, documentatie
inaintatd de beneficiar PAROHIA ORTODOXA ROMANA ,SFANTA ANASTASIA SI SFANTUL PETRU MOVILA"
PALEU, prin Popa Vasile-Cosmin

Documentatia aferentii proiectului de act normativ nr. 9788 din 22.06.2026 include: referatul de aprobare cu nr. 9789
din 22.06.2026 privind necesitatea adoptirii actului normativ propus si raportul de specialitate cu nr. 9445 din 16.06.2026.

Documentatia poate fi consultatd pe site-ul www.palew.ro si la avizierul de la sediul institutiei noastre din
localitatea Paleu, nr.18, comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza unei solicitiri
adresate biroului de registraturd al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus procedurii de
transparenjd decizionald se pot depune pini la data de 02.07.2026 ora 15.

. ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro
. prin postd, pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu;
. la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa anterior mentionatd, intre orele 07.30-15:00,

Materialele transmise vor purta mengiunea ,,Propuneri referitoare la Proiect de hotdrfire privind INTENTIEI DE
ELABORARE PU.Z — EXTINDERE CIMITIR, judetul Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr Cad 59182, 63018, documentatie
inaintati de beneficiar PAROHIA ORTODOXA ROMANA SFANTA ANASTASIA SI1 SFANTUL PETRU MOVILA™
PALEU, prin Popa Vasile-Cosmin

Propunerile, sugestiile, opiniile cu wvaloare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institufiei www.paleu.ro

Mepreluarea recomand@rilor formulate si inaintate in scris va fi justificatd in scris.

Pentru cei interesati existd si posibilitatea organizirii unei intdiniri In care si se dezbatd public proiectul de act
normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de clitre o asociafie legal constituiti sau de citre o alta autoritate sau
institutie publici.

Pentru informagii suplimentare, vi stim la dispozifie la urm#toarele date de contact:
Telefon: 0259 451 007,

E-mail: primaria@paleu.ro , persoani de contact: lakob Vilma — secretar general

Vi invitim s consultati documentele aflate in transparen{il decizionala:

Proiect de hotiirire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z. — EXTINDERE CIMITIR, judetul Bihor, com.
Paleu, satul Paleu, nr Cad 59182, 63018, documentatie Inaintata de beneficiar PAROHIA ORTODOXA ROMANA SFANTA
AMASTASIA SI SFANTUL PETRU MOVILA" PALEU, prin Popa Vasile-Cosmin

Referat de aprobare

+  Raport de specialitate



COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

NRILIE dind

PROIECT DE HOTARARE

prwmd aprubarea INTENTIEI DE ELABURARE P.U.Z. - EXTINI}ERE CIMITIR

.l

henei' iciar PARDH]A DRTDB'DXA RDMANA ,,SFANTA ANASTASIA SI .BFA.NTUL
PETRU MOVILA" PALEU, prin Popa Vasile-Cosmin

Vizand cererea cu nr. 9274 din 11.06.2026 adresata de PAROHIA ORTODOXA
ROMANA ,,SFANTA ANASTASIA SI SFANTUL PETRU MOVILA™ PALEU, prin reprezentant
Popa Vasile-Cosmin pentru aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. — EXTINDERE
CIMITIR, judetul Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr Cad 59182, 63018, judetul Bihor, com. Paleu,
satul Paleu, nr Cad 59182, 63018, raportul de specialitate cu nr. 9445 din 16.06.2026 si referatul
de aprobare cu nr. 9789 din 22.06.2026

Viazand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii si unele
masuri pentru realizarea locuintelor, modificatd §i completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art
326 privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locald, republicatd cu modificarile si completérile ulterioare

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197, art.198,
alin. (1), alin. (2) din QUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile i completérile
ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. — EXTINDERE CIMITIR, judetul Bihor,
com. Paleu, satul Paleu, nr Cad 59182, 63018, documentatie inaintatd de beneficiar PAROHIA
ORTODOXA ROMANA , SFANTA ANASTASIA SI SFANTUL PETRU MOVILA” PALEU, in
felul urmaétor:




1. PRIN PUZ SE PROPUNE:

- Prezenta documentatie propune reglementarea terenului studiat pentru extinderea cimtirului
ortodox pe acestea. Parcelele studiate au o suprafata totala de 4561 mp, forma in plan regulata, in
general trapezoidald, avind dimensiunile maxime cele prezentate in plangele anexate. Se propune
schimbarea functiunii si reglementarea parcelelor rezultate cu urmatoarele conditii de
construibilitate.

2.REGLEMENTARI PROPUSE:
BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI / SUPRAFATA TEREN STUDIAT = 4561 MP

Propuneri:
LOT 1: 4283 mp — functiune gospodarie comunala — cimitir
LOT 2: 210 mp — propus pentru cedare pentru profil drum 9 m

LOT 3: 68 mp — functiune gospodarie comunald — cimitir

Total: 4561 mp (teren studiat pentru extindere cimitir)

Bilant teritorial existent:

Functiune Suprafatd (mp) | %
Zoni locuire 4561,00 100,00
TOTAL 4561, 00 100,00%

Prezenta documentatie propune stabilirea functiunii de gospodirie comunald — cimitir a
parcelelor studiate, reglementarea acestora §i definesc conditiile pentru amplasarea unor viitoare
constructii aferente functiunii de servicii funerare. Zona studiati este situatd in judetul Bihor,
comuna Paleu, sat Paleu, nr. cad. 59182, 63018, Parcelele studiate totalizeazi o suprafata de 4561
mp (suprafatd masuratd), fiecare avand forma in plan regulata aproximativ trapezoidala.

Utilitzér admise:
I. Luecriri funerare subterane si supraterane (zona de inhumare cu morminte simple 1,00x2.00
m si 2,00x2,00 m, distanta intre morminte fiind de minim 60 ¢m)
2. Spatii pentru ceremonii funerare — capele, platforme in aer liber

Spatii tehnice aferente functiunii de baza
4, Cladiri administrative §i de serviciu/intrefinere, anexe

o

Organizarea circulatiei carosabile §i pietonale:



Accesul in incinta cimitirului se face din drumul propus cu profil de 9 m pe latura vestica.

Circulatia interioard auto si pietonald se asigurd prin amenajarea unor alei cu latime de
minim 3 m, cu asigurarea razei de viraj la intersefia aleilor.

Parcaje: 20 de locuri de parcare pentru autoturisme.

Regim de inaltime

Regim de inaltime maxim: 2 nivele - S/D+P. Indltimea maxima permisi la cornigi: 8 m.

Modul de utilizare a terenului:

5. PO.T. maxim =15%
6. C.UT maxim=0.3

POT (Procentul de ocupare al terenului) exprima raportul dintre suprafata la sol ocupati de cladin
(Ac) si suprafata terenului considerat (S).

CUT (Coeficientul de utilizare al terenului) exprima raportul dintre suprafata desfisurata (Ad) a
cladiriilor si suprafata terenului (S).

7. Spatiu verde minim 10%

Reguli de aliniere a constructiilor:

- Retrageri aliniament drum propus—profil 9 m: minim 6.00 m (10,50 m din)
- Retrageri posterioare: min. 50,00 m

- Retragere laterald nord: min. 6,00 m

- Retragere laterald sud: min. 3,00 m

- Imprejmuirea va respecta regulamentul general de urbanism, H max. a imprejmurii de 2.00
m, cu retragere de 4,50 m din axul drumului

- Anexele se vor amplasa conform Codului Civil



Zona functionala Suprafata (mp) | %

S construitdi — functiune gospodarie | 383,00 8,80%
comunald - cimitir

S construitd (max. permis 15%)

652,65 15,00%
S alei auto, pietonale, zone inhumare 3532,90 81.,20%
Zone verzi (min, 10%) 435,10 10,00%
TOTAL SUPRAFATA 4 351,00 100,00%

Bilant teritorial propus:

3. ACCESELE PROPUSE:

Stréizile existente (nr.cad. 55147, 60501) prin intermediul cérora se asigurd accesul la parcelele
studiate si la cele din vecinitate, prezintd un profil existent de cca. 9 m. Acestea nu se modifica
prin prezentul proiect. Documentatia propune realizarea si reglementarea unor strdzi noi cu profil
de 9 m si 12 m, pentru a asigura accesul la zona existentd cu functiuni de cimitir, si conectarea
acestora la refeaua de strizi a localitatii. Astfel pe latua de vest a parcelelor studiate se propune un
drum cu profil de 9 m, ce porneste din drumul cu nr.cad. 60501 si asigurd accesul la toate cimitirele
si serviciile aferente acestora, Pentru realizarea acestui drum din parcelele studiate se propunerea
trecerea in domeniul public a suprafetei de 210 mp aferenta nr.cad. 63018, Acest drum continui la
nord pénd la cimitirul parohiei regormate, dupd care se intersecteaz cu drumul situat la est, ce
face legatura cu str. Soarelui. Acest drum este prevdzut cu profil de 12 m conform planului de
reglementdri urbanistice anexat.

4. UTILITATI PROPUSE:

Alimentarea cu energie electricA se va face prin extinderea refelei existente in zona
amplasamentului §i bransarea la aceasta. Alimentarea cu apé se va realiza prin extinderea refelei
existente in zona amplasamentului i bransarea la aceasta.

Pentru canalizarea menajerd se va prevedea rezervoar vidanjabil inchis ce se va goli
periodic conform contract cu o firma specializatd, pind la extinderea viitoarei refele de canalizare.
Dupéd extindere obiectivele propuse se vor racorda la aceasta. Pentru incélzirea viitoarelor
constructii se va folosi centrala termicd proprie, ce va fi detaliatd la faza de autorizare a
constructiei.



Extinderea retelelor edilitare se va face de catre inifiator/beneficiar, costurile aferente fiind
suportate in intregime de acesta. Retelele edilitare vor fi predate primériei Comunei Paleu inainte
de a se obfine autorizatia de construire.

Initiator,

PRIMAR,
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REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - EXTINDERE CIMITIR, judetul
Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr Cad 59182, 63018, documentatie inaintatd de beneficiar
PAROHIA ORTODOXA ROMANA ,,SFANTA ANASTASIA SI SFANTUL PETRU
MOVILA" PALEU, prin Popa Vasile-Cosmin

Vizind cererea cu nr, 9274 din 11.06.2026 adresata de PAROHIA ORTODOXA ROMANA
~SFANTA ANASTASIA SI SFANTUL PETRU MOVILA™ PALEU, prin reprezentant Popa Vasile-
Cosmin pentru aprobarea P.U.Z.- EXTINDERE CIMITIR, judetul Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr
Cad 59182, 63018, raportul de specialitate cu nr. 9445 din 16.06.2026 si referatul de aprobare cu nr.
9789 din 22.06.2026

Vizind Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii §i unele
masuri pentru realizarea locuintelor , modificata §i completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locald, republicatd cu modificérile si completirile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198,
alin.(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulteriorare

SE APROBA:

Art.1 - INTENTIE DE ELABORARE P.U.Z. - EXTINDERE CIMITIR, judetul Bihor, com. Paleu,
satul Paleu, nr Cad 59182, 63018, documentatie inaintati de beneficiar PAROHIA ORTODOXA
ROMANA _SFANTA ANASTASIA S| SFANTUL PETRU MOVILA™ PALEU, prin Popa Vasile-
Cosmin, in felul urmator:

1. PRIN PUZ SE PROPUNE:

- Prezenta documentatie propune reglementarea terenului studiat pentru extinderea cimtirului
ortodox pe acestea. Parcelele studiate au o suprafata totald de 4561 mp, forma in plan regulatd, in
general trapezoidald, avind dimensiunile maxime cele prezentate in plansele anexate. Se propune
schimbarea functiunii si reglementarea parcelelor rezultate cu urmatoarele conditii de
construibilitate.

2. REGLEMENTARI PROPUSE:
BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI / SUPRAFATA TEREN STUDIAT = 4561 MP

Propuneri:
LOT 1: 4283 mp — functiune gospodérie comunald — cimitir
LOT 2: 210 mp— propus pentru cedare pentru profil drum 9 m



LOT 3: 68 mp — functiune gospoddrie comunald — cimitir
Total: 4561 mp (teren studiat pentru extindere cimitir)

Bilan{ teritorial existent:

Functiune Suprafatd (mp) %
Zond locuire 4561,00 100,00
TOTAL 4561, 00 100,00%

Prezenta documentatie propune stabilirea functiunii de gospodirie comunald — cimitir a
parcelelor studiate, reglementarea acestora §i definesc conditiile pentru amplasarea unor viitoare
constructii aferente functiunii de servicii funerare. Zona studiatd este situati in judetul Bihor,

comuna Patew; satrPatew; i cad 59182, 63078, Parcelele studiate totalizeaza o suprafata de 4561
mp (suprafatd masuratd), fiecare avind forma in plan regulata aproximativ trapezoidald.

Utilitzari admise:
1. Luecriri funerare subterane si supraterane (zona de inhumare cu morminte simple 1,00x2,00
m i 2,00x2,00 m, distanta intre morminte fiind de minim 60 cm)
2. Spatii pentru ceremonii funerare — capele, platforme in aer liber
3. Spatii tehnice aferente functiunii de bazi
4, Cladiri administrative si de serviciu/intretinere, anexe

Organizarea circulatiei carosabile si pietonale:
Accesul in incinta cimitirului se face din drumul propus cu profil de 9 m pe latura vestica.
Circulatia interioard auto si pietonald se asigurd prin amenajarea unor alei cu latime de
minim 3 m, cu asigurarea razei de viraj la intersetia aleilor.
Parcaje: 20 de locuri de parcare pentru autoturisme.

Regim de inaltime
Regim de inaltime maxim: 2 nivele - S/D+P. Iniltimea maxima permisé la cornisa: 8 m.

Modul de utilizare a terenului;
5. PO.T. maxim=15%
6. CUT maxim=0.3

POT (Procentul de ocupare al terenului) exprimi raportul dintre suprafata la sol ocupata de cléidiri
(Ac) si suprafaja terenului considerat (S).

CUT (Coeficientul de utilizare al terenului) exprimi raportul dintre suprafata desfisurata (Ad) a
cladiriilor si suprafata terenului (S).

7. Spatiu verde minim 10%

Reguli de aliniere a constructiilor:
- Retrageri aliniament drum propus—profil 9 m: minim 6.00 m (10,50 m din)
- Retrageri posterioare: min. 50,00 m
Retragere laterald nord: min. 6,00 m
Retragere laterald sud: min. 3,00 m
- Imprejmuirea va respecta regulamentul general de urbanism, H max. a imprejmurii de 2.00
m, cu retragere de 4,50 m din axul drumului
- Anexele se vor amplasa conform Codului Civil

Al

Bilant teritorial propus:
Zona functionala Suprafata (mp) %o
S construitd — functiune gospodarie 383,00 8,80%




comunald - cimitir

S construitd (max. permis 15%) 652,65 15,00%
S alei auto, pietonale, zone inhumare 3532,90 81,20%
Zone verzi (min. 10%) 435,10 10,00%
TOTAL SUPRAFATA 4351,00]  100,00%

3. ACCESELE PROPUSE:
Striizile existente (nr.cad. 55147, 60501) prin intermediul cirora se asigurdi accesul la parcelele

studiate si-la-cele-din-veeinitateprezintiunprofitexistent decoa 91T, ACESIEa nu se modifica prin

prezentul proiect. Documentatia propune realizarea si reglementarea unor striizi noi cu profil de 9 m
si 12 m, pentru a asigura accesul la zona existentd cu functiuni de cimitir, si conectarea acestora la
reteaua de strizi a localitatii. Astfel pe latua de vest a parcelelor studiate se propune un drum cu
profil de 9 m, ce porneste din drumul cu nr.cad. 60501 si asigurd accesul la toate cimitirele si
serviciile aferente acestora. Pentru realizarea acestui drum din parcelele studiate se propunerea
trecerea in domeniul public a suprafetei de 210 mp aferenta nr.cad. 63018. Acest drum continui la
nord pénd la cimitirul parohiei regormate, dupé care se intersecteazi cu drumul situat la est, ce face
legatura cu str. Soarelui. Acest drum este previzut cu profil de 12 m conform planului de
reglementéri urbanistice anexat.

4. UTILITATI PROPUSE:

Alimentarea cu energie electrici se va face prin extinderea refelei existente in zona
amplasamentului i brangarea la aceasta. Alimentarea cu api se va realiza prin extinderea refelei
existente in zona amplasamentului 5i bransarea la aceasta.

Pentru canalizarea menajerd se va prevedea rezervoar vidanjabil inchis ce se va goli periodic
conform contract cu o firma specializatd, plnd la extinderea viitoarei retele de canalizare. Dupa
extindere obiectivele propuse se vor racorda la aceasta. Pentru incilzirea viitoarelor constructii se
va folosi centrala termica proprie, ce va fi detaliati la faza de autorizare a constructiei.

Extinderea retelelor edilitare se va face de cétre initiator/beneficiar, costurile aferente fiind
suportate in intregime de acesta. Retelele edilitare vor fi predate primériei Comunei Paleu inainte de
a se obtine autorizatia de construire.
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RAPORT DE SPECIALITATE
INTENTIE ELABORARE P.U.Z.

P.U.Z. — EXTINDERE CIMITIR
jud. Bihor, com, Paleu, satul Palew, nr. Cad 59182, 63018

Ca urmare aﬁmer’ti cu nr, 9274 din 11.06.2026, adresate de PAROHIA ORTODOXA ROMANA “SF.&NTA.
ANASTASIA SI SFANTUL PETRU MOVILA™ PALEU, CIF 25430968 prin Popa Vasile Cosmin, cu sediul in judetul
Bihor, com, Paleu, sat Paleu, str. Biserici, nr. 1,

pentru P.ULZ, - EXTINDERE CIMITIR generat de imobilul identificat cu CF/CAD- 59182, 63018 sitat jud. Bihor,
com. Paleu, satul Paleu, in suprafafd totald de 4560 mp cu respectarea urmdtoarelor condilii:

1. Localizare si particularitdti
Amplasamentul studiat este situat in partea nord-estied a localititii Paleu, in zona caracterizatd cu functiuni de
locuire 5 functiuni de gospodarie comunald— cimitire, §i este compus din 2 parcele: nr.cad. 59182 respectiv 63018. Terenul
este intravilan, aflat in zond neurbanizatd conform PUG Paleu, in care se invecineazd insd cu constructii existente de locuinge
s5i zona de cimitire existente in localitate.
Vecinalatile terenului studiat sunt:
= laNord - proprietate privatd nr. topo 305 - Olah Geza
= la Sud— proprietdli private nr.cad. 62327 5i 62328 - cimitir ortodox
»  la Est — proprietate privati nr.cad. 61214 — Parohia reformati Paleu
+  la Vest — proprietifi private nr. topo 215, nr.cad. 62134, 61324

2.Regim juridic
-SITUARE IMOBILULUL: intravilanfestravidan conf, PUG Paleu;
DREPTUL DE PROPRIETATE:
-PAROHIA ORTODOXA ROMANA ,SFANTA ANASTASIA SI SFANTUL PETRU MOVILA™ PALEU, C.LF.
25430968 , ca bun propiu, cota actuald 1/1, conform C.F. / Cad. 59182,
-PAROHIA ORTODOXA ROMANA PALEU, C.LF. 25430968, ca bun propiu, cota actuald 1/1, conform C.F. / Cad. 63018,
SERVITUTE: nu are
FONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
DA - zond de servitute acronauticd (HCL nr. 121 din 24.05.2023)
DA - interdictie temporard de construire pana la intocmirea P.UZ. sau P.ULD.

3. REGIMUL ECONOMIC:
FOLOSINTA ACTUALA: ARABIL
- teren in suprafat din acte de 2345 metri pétrati, mBsuratd 2216 metri pétrafii, identificat cu nr. Cad. 39182, inscris
in C.F. 59182,
- teren in suprafatd de 23435 metri patragi, identificat cu nr. Cad 63018, inscris in C.F. 63018,
DESTINATIA stabilitd prin P.U.G. aprobat:
L3 - zond de locuinje propusd, cu tramd stradald neconstituitd pe bazd de PUZ
RANGUL LOCALITATIL: IV - resedingi de comund, conform pet ffalin, 2 art 2 Legea 351 Privind planului de amenajare
a teritoriului national — Sectiunea a [V-a — Rejeaua de localitagi.

4. Regimul tehnic
INFORMATII: - conf. PUG Paleu (HCL nr. 11/ 27.02.2007, valabilitate prelungitia prin HCL nr. 47 / 23.05.2017)

— terenul este situat in UTR 5 Paleu, subzona functionald L3
- zond de locuinge propusd, cu trami stradald neconstituitd pe baza de PUZ,
- s¢ admit autoriziri de constructii noi cu indlfime max. 3 nivele (S+P+E),
- s¢ permit cladiri cu functiuni complementare pe bazi de PUD sau PUZ,
= POT max = 25 %, CUT max = 0,75, suprafald parcele minim = 500 mp,
- front strada — minim 14 m,
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REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: daci se va dori obfinerea unei autorizatii de construire pe acest
teren, aceasta se va putea obfine numai dupi elaborarea si aprobarea, in conditiile legii si in corelare cu P.U.G Paleu,
a unui P.U.Z., numai in baza avizului de oportunitate.

s Uitilitiiti e

6. Circulatia: Terenul identificat cu C.F. / Cad. 63018, are acces auto si pietonal din C.F./Cad. 62327, in care ,Se noteazi
renuntarea la dreptul de proprietaie in baza articolului 562, alin.2 coroborat cu articolul 889 ,alin.1 Cod Civil", categoria de
folosintd ,,DRUM™, in partea de sud, cu o tramd stradald variabild intr-e 4,6 metri si 6,6 metri,

- Solicitim respectarea in totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind imprejmuirile,

- Solicitm respectarea in totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de interventie in situatii de urgentd.

- Potrivit H.G. nr. 325/199%6, art.25, (1) - autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de
acees la drumurilor publice direct prin servitute,

INDICATORI URBANISTICI SUPUSI SPRE APROBARE

P.L.Z. - EXTINDERE CIMITIR
jud. Bihor, com. Paleu, satul Palew, nr. Cad 59182, 63018

PRIN PUZ SE PROPUNE:

Prezenta documentatie propune reglementarea terenului studiat pentru extinderea cimtirului ortodox pe acestea.
Parcelele studiate au o suprafata totald de 4561 mp, forma in plan regulatd, in general trapezoidala, avand dimensiunile maxime
cele prezentate in plansele anexate. Se propune schimbaren funcfiunii 5i reglementarea parcelelor rezultate cu urmatoarele
conditii de construibilitate.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:
BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI / SUPRAFATA TEREN STUDIAT = 4561 MP

Propuneri:

LOT 1: 4283 mp — funcfiune gospodirie comunald — cimitir
LOT 2: 210 mp — propus pentru cedare pentru profil drum 9 m
LOT 3: 68 mp — functiune gospodaric comunald — cimitir
Total: 4361 mp (teren studiat pentru extindere cimitir)

Bilan| teritorial existent:

Functiune Suprafald (mp) %o
Zond locuire 4561,00 100,00
TOTAL 4561, 00 100,00%

Prezenta documentatie propune stabilirea funclivnii de gospodirie comunald — cimitir a parcelelor studiate,
reglementarea acestora 5i definesc conditiile pentru amplasarea unor viitoare constructii aferente funeliunii de servicii funerare.
Zona studiatd este situatd in judetul Bihor, comuna Paleu, sat Paleu, nr. cad. 39182, 63018. Parcelele studiate totalizeazs o
suprafata de 4561 mp (suprafafd masuratd), fiecare avind forma in plan regulata aproximativ trapezoidala,

Utilitzari admise:
1. Lucriri funerare subterane §i supraterane (zona de inhumare cu morminte simple 1,00x2,00 m si 2,00x2.00 m,
distanta intre morminte fiind de minim 60 cm)
2, Spatii pentru ceremonii funerare — capele, platforme in aer liber
3. Spafii tehnice aferente funciiunii de bazi
4. Cladiri administrative si de serviciu/fintretinere, anexe
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Organizarea circulajiel carosabile si pietonale:
Accesul in incinta cimitirului se face din drumul propus cu profil de 9 m pe latura vestici.
Circulatia interioard auto 5i pietonald se asigurd prin amenajarea unor alei cu lajime de minim 3 m, cu asigurarea razei

de viraj la intersetia aleilor

Parcaje: 20 de locuri de parcare pentru autoturisme.

Regim de inaltime .
Regim de inaltime maxim: 2 nivele - S/D4+P Indlfimea maximi permisa la cornisi: § m.

Maodul de utilizare a terenului:
5. PO.T. maxim =15%
6. C.U.T. maxim=03

POT (Procentul de ocupare al terenului) exprimd raportul dintre suprafata la sol ocupati de cladiri {Ac) 5i suprafaja terenului
considerat (5],

CUT (Coeficientul de utilizare al terenului) exprimé raportul dintre suprafata desfaseratd (Ad) a clidiriilor si suprafaga
terenului (5).

7. Spatiu verde minim 10%

Reguli de aliniere a constructiilor:

- Retrageri aliniament drum propus—profil 9 m: minim 6.00 m (10,50 m din)

- Retrageri posterioare: min. 50,00 m

- Retragere laterald nord: min. 6,00 m

- Retragere lateraldl sud: min. 3.00 m

- Imprejmuirea va respecta regulamentul general de urbanism, H max. a imprejmurii de 2.00 m, cu retragere de 4,50 m
din axul drumului

- Anexele se vor amplasa conform Codului Civil

Bilan{ teritorial propus:
Zona functionala Suprafata (mp) %o
8 construita — funcliune gospodarie comunala - 383,00 8.80%
cimitir

| S construitd (max. permis 15%) 652,65 15,00%
S alei auto, pietonale, zone inhumare 353290 81.20%
Lone verzl (min. 10%) 435,10 10,00%
TOTAL SUPRAFATA 435100 100.00%

UTILITATILE:

Alimentarea cu energie electrici se va face prin extinderea rejelei existente in zona amplasamentului si bransarea la
aceasta, Alimentarea cu apd se va realiza prin extinderea rejelei existente In zona amplasamentului 5i bransarea la aceasta.

Pentru canalizarea menajerd se va prevedea rezervoar vidanjabil inchis ce se va goli periodic conform contraet cu o
firmé specializati, pind la extinderea viitoarei rejele de canalizare. Dupdl extindere obiectivele propuse se vor racorda la
aceasta. Pentru incilzirea viitoarelor constructii se va folosi centrala termic proprie, ce va i detaliati la fara de avtorizare a
construcliel.

Extinderea refelelor edilitare se va face de ciitre inifiator/beneficiar, costurile aferente fiind suportate in intregime de
acesta. Rejelele edilitare vor fi predate primériei Comunei Paleu inainte de a se obtine autorizatia de construire.

ACCESUL:

Strézile existente (nr.cad. 55147, 60501) prin intermediul cirora se asigurd accesul la parcelele studiate si la cele din
vecindtate, prezintd un profil existent de cea. 9 m. Acestea nu se modificd prin prezentul proiect. Documentaia propune
realizarea 5i reglementarea unor strizi noi cu profil de 9 m si 12 m, pentru a asigura accesul la zona existentd cu funcjiuni de
cimitir, 5i conectarea acestora la refeava de strizi a localitatii. Astfel pe latua de vest a parcelelor studiate se propune un drum
cu profil de 9 m. ce porneste din drumul cu nr.cad. 60301 si asigurd accesul la toate cimitirele si serviciile aferente acestora.
Pentru realizarea acestui drum din parcelele studiate se propunerea trecerea in domeniul public a suprafetei de 210 mp
aferenta nr.cad. 63018, Acest drum continui la nord pdnd la cimitirul parohiei regormate, dupf care se intersecteazl cu
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drumul situat la est, ce face legatura cu str. Soarelul. Acest drum este prevazut cu profil de 12 m conform planului de
reglementiri urbanistice anexal.

Categoriile funcjionale ale dezvoltirii si eventuale servitufi

Categorii de interventii necesare:

Pentru realizarea investitiei propuse si pentru eliminarea disfunclionalititilor identificate in situatia existenti, se
impune o serie de intervenii urbanistice, functionale 5i tehnico-edilitare, care s asigure dezvoltarea coerentd a zonel studiate
si integrarea acesteia in structura comunei Paleu.

Interventiile necesare vizeazd, in primul rind, restructurarea parcelarului existent, prin realizarea unei parceldri
adaptate functiunilor propuse, care si respecte suprafefele minime, fronturile stradale si conditiile de construibilitate stabilite
prin documentatiile de urbanism. Aceastd interventie are rolul de a transforma terenurile cu utilizare agricold sau neproductivi
in parcele construibile, conforme din punct de vedere urbanistic.

O a doua categorie de interventii o reprezintd reglementarca tramei stradale si a acceselor, prin crearea unui drum
public, reglementarea profilurilor transversale 5i a modului de asigurare a accesului auto §i pietonal la fiecare parcela. Se
urmdreste crearea unui sistem de circulatii coerent, sigur §i functional, corelat cu refeaua stradali existentd a localitatii.

Sunt necesare, de asemenea, intervenyii privind echiparea edilitara a zonei, constand in extinderea retelelor pana la
parcelele noi §i realizarca de brangamente la rejelele de alimentare cu apd, canalizare menajeri, energie electrici. Aceste
interventii vor fi realizate etapizat, in corelare cu dezvoltarea zonei §i cu avizele operatorilor de utilitdji, fiind rezervate prin
PUZ culoare tehnice corespunzitoare.

Interventiile propuse includ si stabilirea regimului de construire §i a indicatorilor urbanistici, prin definirea claréi a
zonelor functionale, a regimului de indltime, a POT si CUT, a retragerilor fatd de aliniament si faji de limitele de proprietate,
precum i a conditiilor de amplasare a construcfiilor. Aceste misuri sunt necesare pentru asigurarea unei imagini unitare §i a
unei bune relaiondri intre constructii si spagiile publice,

Nu in ultimul rind, sunt necesare interveniii pentru protectia mediului §i integrarea in contextul natural, prin
amenajarea spatiilor verzi, gestionarea apelor pluviale, respectarea condifiilor geotehnice si adoptarea masurilor de siguranji
impuse de caracteristicile terenului, Aceste interventii contribuie la cresterea calitafii mediului construit 5i la asigurarea unei
dezvoltdri durabile a zonei,

Prin realizarea acestor categorii de interventii se creeazd cadrul urbanistic, tehnic si funcfional necesar
implementirii investitiei propuse §i autorizirii etapizate a constructiilor, in conformitate cu prevederile legale si
documentatiile de urbanism aprobate.

OBSERVATII DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE:

Art 1. Arhitectura cladirilor va 1 de facturd moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune de
locuingd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fajadele spre spatiile publice vor f plane si se vor
situa in retragere fatd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi pland sau tip sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordanta
cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructici. Raportul plin gol va fi in favoarea
plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate
unitar, Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o bariera verde.

Art 2. Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativa material de finisaj specific zonei -
tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatril pentru fajade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel
vopsit,

Art 3. Alimentarea cu energie electricd, ap, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinia iar o datd cu extinderea retelei de
canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrald proprie; telecomunicatii prin
intermediul retelelor de telefonie mobild; deseuri tip menajer se colecteaza selectiv in pubele sau containere care se
colecteasd periodic de cltre o firma de salubritate, Posibilitatea de studiere a solutiilor de energic alternativa,

Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; § max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fati a unui autoturism;

Art 5. Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafald utild de péna in 150.00 m si
minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafata utila mai mare decit 150.00 mp..
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Art 6. Terenurile nu dispune de utilitati,_Se pot extinde: retea de enerzie electrica- ELECTRICA S.A., retea de
cablu TV / internet- RCS- RDS, retea de apd - CAO,. Acestea se vor face prin extinderea retelelor stradale existente in zoni-
pe cheltuiala beneficiarului, apele uzate menajere vor fi evacuate gravitational in retelele stradale, incalzirea- prin centrala
termica proprie; telecomunicatii - prin intermediul refelelor de telefonie mobild; deseurile de tip menajer se colecteaza
selectiv in containere sau pubele, care se transportd periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare.
Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor,

Achitat taxa de 400 lei, conform Chitantei nr. 3624 din 11 junie 2026

S ROMA COMPARTIMENT URBANISM
etniwecaciat. AN Responsabil Urbanism
Arh. Blaga Claudiu Ij_, | PCDMUN A \ Arh. Dipl. Ghirarf Dumitru-Alexandru
i " ALEY ) -



COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 |
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Catre,
PRIMARIA COMUNA PALEU, DEPARTAMENTUL DE URBANISM,

CERERE AVIZ DE INITIERE DOCUMENTATII DE URBANISM

Subsemnatul 7OPA  VASILE - cosmin

PABCHIA OETODOXA POMAMA “STANTA
C.N.P mpmzﬂntant al ALASTASIA S STAUTUL PETRU MOUILA © A= U

cu (sediul) domiciliul in judetul__ S(H<&  mun. /orag/ com. _ PACEL  sal

str, | BISER@l cnr. 4 b1, = ap. — . telefon mobil = A0

conformitate cu prevederile Legii 350/2001 (actualizatd) privind Amenajarea Teritoriului i
Urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, solicit eliberarea AVIZULUI DE INITIERE

in vederea intocmirii Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) / Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

pentru lucrarea FLE - EXTINDERE CHMITIR

avand destinatia CiIrpnTIR,

amplasati injudetul _ BIHOK, ,comuna PALEU,sat PAteu

pe strada - ,nr._—,bl. ~,ap. - ,nr. TOPO/CAD 5392, 630 P

Conform Legii nr.9 din 04.01.2023:
Durata de completare a formularului: 3 min.
Scopul completdrii AVIZ INITTERE DOCUMENTATII DE URBANISM

Dy Sefmindtur
| ata > ndtura
[.C6. 006

[Mate de contact:

e-mail: urbpnism,palen@gmail.com
tel: 0720 063 416

NOTA DE INFORMARE
Vi aducem la cunostingd fapiul of datele dumneavoasted co caractér personal sunt prelucrate de Primaria Comunei Paleu, cu respectarea futuror
prevederilor Regulamentului European nr, 6792016, in scopul Indeplinirii atribufiilor legale ale administraliei publice locale. Datele pot §i dezvaluire
unor terfi in baza unuf temei legal justificat. Va puteli exercita drepturile de acces, intervenniie si de opozilie n condifiile previzute de Regulamentul
LLE. nr. 6792016, printr-o cerere scrisi, semnatd si datatd, depusa la sedinl institufiei.



COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

Nr. 1219 din 27.03.2025 F.6
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr, 297 din 27.03,2025

In-seopul-PUZ~ EXTINDERE CIMITIR

Ca urmare a cererii adresate de PAROHIA ORTODOXA ROMANA , SFANTA ANASTASIA SI
SFANTUL PETRU MOVILA” PALEU, CIF 25430968 prin Popa Vasile Cosmin, cu sediul in judetul
Bihor, com. Paleu, sat Paleu, str. Biserici, nr. 1, inregistrata cu nr. 1219 din 31.01.2025;

pentru imobilul - teren si/sau construetii — situat in judeful Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, jud.
Bihor, identificat prin CF- 59182 cu nr. Cadastral 59182 si CF- 63018 cu nr. Cadastral 63018,

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism faza P.U.G., aprobatd prin hotdrdrea
Consiliului Local PALEU nr. 11-2007/valabilitate prelungitd prin H.C.L. nr.47/23.05.2017. in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executérii lucrdrilor de constructii,
republicaté, cu modificdrile i completdrile ulterioare.

Se certifici:

1. REGIMUL JURIDIC:
SITUARE IMOBILULUI: intravilanfextsavitan conf. PUG Paleu;

DREPTUL DE PROPRIETATE: ) )
"PAROHIA ORTODOXA ROMANA ,SFANTA ANASTASIA $I SFANTUL PETRU MOVILA”

PALEU, C.I.F. 25430968 , ca bun propiu, cota actuala 1/1,
conform C.F, / Cad. 59182,

-PAROHIA ORTODOXA ROMANA PALEU, C.LF. 25430968, ca bun propiu, cota actuala 1/1,
conform C.F. / Cad. 63018,

SERVITUTE: nu are

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
DA — zoni de servitute aeronautici (HCL nr. 121 din 24.05.2023)
DA - interdictie temporard de construire pina la intocmirea P.U.Z. sau P.U.D.

2. REGIMUL ECONOMIC:
FOLOSINTA ACTUALA: ARABIL
- teren in suprafatd din acte de 2345 metri pitrafi, masuratd 2216 metri pitratii, identificat cu nr. Cad.

59182, inscris in C.F. 59182,
- teren in suprafatd de 2345 metri patrafi, identificat cu nr. Cad 63018, inscris in C.F. 63018,

DESTINATIA stabilitd prin P.U.G. aprobat:
13 - zond de locuinie propus, cu tramd stradald neconstituitd pe bazi de PUZ

RANGUL LOCALITATII: 1V — regedin{# de comuna, conform pet f/alin. 2 art 2 Legea 351 Privind
planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a IV-a — Rejeaua de localitii.

Primaria Comunei Palen, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.palen@gmail.com pag. 1



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotita
de urmitoarele documente:

-certificatul de urbanism
-dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciart de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

-documentatia tehnicd — D.T. dupd caz:

OD.T.A.C. OD.T.O.E. OD.TAD.
R nisHe s EC SN WO

1, Avizele si acordurile privind utilitatile urbane §i infrastructurd;

B alimentare cu apa [ gaze naturale Alte avize/acorduri:
p o Acord proprietari vecini direct
i telecomunicatii . P
[ canalizare O telecomunicat afbctali
B alimentare cu energie electricd O salubritate 2] Dovadi juridica a aceesului la
. ) . teren(daca este cazul)
[ alimentare cu energie termici O transport urban
2. Avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu O protectia civila B sanditatea populatiei
3. Avizele specifice ale administraiei publice §i ale serviciilor descentralizate ale acestora:
B iz Ascniia de [0 Acord notarial intre porprietar]
. Aviz Drumuri Comunale Protectia Mediului

B H.C.L. pentru aprabare P.UZ.

B ~viz Oportunitate Ml Aviz Arhitect Sefal CTB B H.cL. pentru initiere PUZ

4. Studii de specialitate:

B ruz
documente de plati ale urmatoarelor taxe: [0 Studiu privind posibilitatea utilizdrii un
Taxa RUR, taxa Arh Sef, Taxa HCL, Taxa Aviz de sisteme alternative de eficientd energeticd ridicat
Oportunitate in functie de fezabilitatea acestora din punct de
. vedere tehnic, economic si al mediului
O Studiu geotehnic fnconjurator.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMARUL COMUNEI PALEU SECRETAR GENERAL AL COMUNEI
Somogyi Ludovig, T Iakob Vilma /
& "
| . SRR oraunh LS...
TALEY )

o g COMPARTIMENT URBANISM
INTOCMIT “Wse i B Responsabil Urbanism
But A!ﬂiandru;Serhan = Drd.Arh. Diol. Ghiran Dumitru-Alexandru

LS.... e — ==

-
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulul ... ladatade.......ccccconveen

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com,  pag. 3 |




w S.C. DAAL ARCHITECTS S.R.L
jud. Bihor, com. Paleu, sat Saldabagiu de Munte, nr. 215/A
tel/fax: +40 743 438 653, +40 749 300 538

architects e-mail: daal.arhitectura@gmail.com

PROIECTANT: SC DAAL ARCHITECTS SRL

PUZ - EXTINDERE CIMITIR

ADRESA: JUD. BIHOR, COM PALEU, SAT
PALEU, NR. CAD. 59182, 63018

BENEFICIAR: PAROHIA ORTODOXA ROMANA
,SFANTA ANASTASIA SI SFANTUL PETRU
MOVILA” PALEU

NR. PROIECT: 8 /2026




CoO

5.C. DAAL ARCHITECTS S.R.L
jud. Bihor, com. Paleu, sat Saldabagiu de Munte, nr. 215/A
tel/fax: +40 743 438 653, +40 749 300 538

architects e-mail: daal.arhitectura@gmail.com
BORDEROU
PIESE SCRISE S| DESENATE
DENUMIRE PIESA SCARA NUMAR ] NR. FILE | FORMAT

0 1 . 2 3 4 5

- DOCUMENTE
01 | Foaie de capat - 1 Aq
02 | Borderou piese scrise si desenate - 1 Agq
03 | Certificat de Urbanism Wit297din 4 Ag

27.03.2025
o4 | CUl - 1 Ad
05 | C.F.nr. 59182, 63018 b A4
56 Plan de amplasament si delimitare . i " A2
| aimobilului pt nr. cad. 59182, 63018
~ URBANISM - PARTE SCRISA

07 | Fisa de responsabilitati - - 1 A4
08 | Memoriu tehnic general - & M,"_

Regulament local de urbanism
°9 afegrent PUZ elaborat ) ] 3 Gl

- URBANISM - PARTE DESENATA

10 | Plan de incadrare in zona/PUG 117000 Uot 1 A3
11_| Plan Situatia existenta 1:1000 Uo2 1 A3+
12 | Plan Reglementari urbanistice 1:1000 Uo3 1 A3+
3 Plan Reglementari urbanistice e UBid : Ags

mobilare :
14 | Plan Circulatia terenurilor 1:1000 Uosg 1 A3+
15 | Plan Reglementari edilitare 1:1000 Uob 1 A3+
16 | Plan Circulatii 111000 Uo7 1 A3+ |



C o

jud. Bihor, com. Paleu, sat Saldabagiu de Munte, nr. 215/A
tel/fax: +40 743 438 653, +40 749 300 538

architects e-mail: daal.arhitectura@gmail.com
o . 71305 .:J'.J _
FISA DE RESPONSABILITATI ,
; s
MNR.CRT NUME CALITATEA SEMNATURA
0 1 2 4 |
1 arh. SZASZ Paul COORDONATOR
DE SPECIALITATE
2 arh. SZASZ Paul SEF PROIECT
3 arh. GHETI Alexandra PROIECTANT
4 arh. GHETI Alexandra DESENATOR




ﬁ 5.C. DAAL ARCHITECTS S.R.L
jud. Bihor, com. Paleu, sat Saldabagiu de Munte, nr. 215/A
tel/fax: +40 743 438 653, +40 749 300 538

architects e-mail: daal.arhitectura@gmail.com

MEMORIU DE PREZENTARE
-PLAN URBANISTIC ZONAL-

BENEFICIAR : | PAROHIA ORTODOXA ROMANA ,,SFANTA

| ANASTASIA SI SFANTUL PETRU MOVILA” PALEU
| jud. Bihor, Com. Paleu, sat Paleu , str. Biserici nr.1

LUCRAREA : | PUZ- EXTINDERE CIMITIR
Jud. Bihor, com. Paleu, sat Paleu, nr. cad. 59182, 63018

PROIECTANT : | SCDAAL ARCHITECTS SRL

Jud. Bihor, com. Paleu, sat Saldabagiu de Munte nr. 215/A
CIF: 51305948

tel/fax: 0743438653 ; 0749300538

| Nr. proiect: 8 [ 2026

l. INTRODUCERE

1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIE!
PLAN URBANISTIC ZONAL - EXTINDERE CIMITIR

2. OBIECTUL INVESTITIEI

Aceasta documentatie tehnica s-a intocmit pentru reglementarea terenului studiat
in vederea extinderii cimitirului ortodox existent in Comuna Paleu, sat Paleu. Tema de
proiectare a fost stabilita de comun acord cu beneficiarul/proprietarul parcelelor Parchia
Ortodoxa Romana ,,Sfanta Anastasia si Sfantul Petru Movild"” Paleu, in baza certificatului
de urbanism eliberat de Comuna Paleu nr. 297 din 27.03.2025. Se propune astfel
reglementarea terenului studiat compus din 2 parcele (nr.cad. 59182 si 63018) pentru
extinerea cimitirului in corelare cu tipologia zonei si documentatiile de urbanism
elaborate si avizate anterior in vecinatatea parcelei analizate.

3. OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Este oportuna realizarea acestei investitii in aceasta locatie deocarece in P.U.G.
Paleu aprobat prin Hotararea Consiliului Local Paleu, nr 11/2007 si prelungit prin HCL nr.
47/23.05.2017, aceasta zona se invecineazd cu zona aferenta functiunii de gospodarie




comunald - cimitire existente. Extinderea unei functiuni specifice deja existente
reprezinta o solutie urbanisticd optima, evitdndu-se astfel fragmentarea teritoriului si
aparitia unor zone cu disfunctionalitati.

in ultimii ani, localitatea Paleu a cunoscut o dezvoltare rezidentiald accentuata sio
crestere semnificativa a populatiei stabile. Aceasta dinamica demografica atrage dupa
sine si o crestere proportionala a necesarului de utilitati si dotari tehnico-edilitare de
interes public, inclusiv a spatiilor destinate inhumarii. In acest context extinderea

cimitirului ortodox pe cele doua parcele identificate (nr. cad. 59182 si 63018) devine o
prioritate de utilitate publica si spirituald pentru comunitatea locala (Parohia Ortodoxa
Romana ,,Sfanta Anastasia si Sfantul Petru Movila"” Paleu).

Avand in vedere caracterul, pozitia si configuratia amplasamentului, propunerile
prezentate prin acest proiect sunt oportune in contextul tendintei de dezvoltare a zonei.
Reglementarea celor 4.561 mp se va face in deplina corelare cu tipologia zonei si cu
documentatiile de urbanism elaborate si avizate anterior in vecinatate, asigurandu-se
zonele de protectie sanitard necesare si o zona verde tampon de protectie fata de
functiunile de locuire din proximitate.

Terenul studiat se afla in prezent in intravilanul localitatii, dar intr-o zona
neurbanizata conform PUG-ului. Prin elaborarea prezentului P.U.Z. si stabilirea clara a
indicilor urbanistici, a profilelor transversale ale drumurilor de acces, a aleilor pietonale si
a retelelor tehnico-edilitare, se asigura o dezvoltare coerentd, controlata si civilizata a
acestei disfunctionalitati actuale, transformand terenul intr-o dotare comunala
organizata conform normelor de igiena si sanatate publica in vigoare.

Prin corelarea functiunii propuse cu cea existentd in vecinatatea imediats,
investitia nu genereaza conflicte functionale, ci din contrd, rezolva o problema stringenta
a comunitatii din satul Paleu, respectand in acelasi timp directiile de evolutie urbanistica
ale comunei.

4. AMPLASAMENTUL

4.1. TOPOGRAFIA TERENULUI SI DIMENSIUNILE ACESTUIA

Amplasamentul studiat este situat in partea nord-estica a localitatii Paleu, in zona
caracterizata cu functiuni de locuire si functiuni de gospodarie comunala - cimitire, si este
compus din 2 parcele: nr.cad. 59182 respectiv 63018. Terenul este intravilan, aflat in zona
neurbanizata conform PUG Paleu, in care se invecineaza insa cu constructii existente de
locuinte si zona de cimitire existente in localitate,

Prezenta documentatie propune reglementarea terenului studiat pentru extinderea
cimtirului ortodox pe acestea. Parcelele studiate au o suprafata totala de 4561 mp, forma
in plan regulata, in general trapezoidala, avand dimensiunile maxime cele prezentate in
plansele anexate. Se propune schimbarea functiunii si reglementarea parcelelor rezultate
cu urmatoarele conditii de construibilitate.

4.2. SITUATIA JURIDICA A TERENULUI
Terenul este amplasat in judetul Bihor, comuna Paleu, sat Paleu, este compus din
urmatoarele parcele, avand categoria de folosinta ,,arabil” - teren intravilan:

_____ ~ Proprietar CF NR. Nr.cad. Suprafata
Parchia Ortodoxa Romana ,,Sfanta 59182 59182 2345 mp (acte)
Anastasia si Sfantul Petru Movila" 2216 (masurata)

I



Paleu | 63018 | 63018 2345 mp

TOTAL 4690 MP (acte)
4561 (mdsurata)

4.3. VECINATATI Sl ACCESE
Vecinatatile terenului studiat sunt:

* la Nord — proprietate privata nr. topo 305.=0lah-Geza

« |a Sud - proprietati private nr.cad. 62327 si 62328 - cimitir ortodox
« |a Est - proprietate privata nr.cad. 61214 — Parohia reformata Paleu
= |aVest - proprietati private nr. topo 215, nr.cad. 62134, 61824

Il STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Parcelele studiate, identificate cu nr. cad. 59182 si 63018, sunt libere de constructii
si nu au acces direct la drum, ele nu sunt conectate la reteaua stradald a comunei Paleu.
Actualul cimitir ortodox are accesul asigurat prin servitute prin intermediul parcelei din
est cu nr.cad. 61214 apartinand Parohiei Reformate Paleu.

Il.1 EVOLUTIA ZONEI

Condluzii din documentatii elaborate;

In conformitate cu P.U.G. Paleu - sat Paleu, zona studiata se afla in intravilanul
localitatii Paleu - UTR 5, subzona L3 - zona de locuinte propusd, cu trama stradala
neconstituita pe baza de PUZ. Se admit autorizari de constructii noi cu indltime maxim 3
nivele (S/D+P+E/M). Se permit cladiri cu functiuni complementare pe bazd de PUD sau
PUZ.

Zona este caracterizata prin functiuni de locuire, in vecinatatea vestica a terenului
studiat fiind avizate si operate parceldri si constructii de locuinte. Fondul construit este in
proces de dezvoltare, o mare parte a parcelelor existente fiind libere de constructii.

La nord si sud de terenul studiat, zona se caracterizeaza prin dezvoltarea
multiconfesionala a unor functiuni de gospodarie comunala - cimitire.

Il.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

Pozitia zonei studiate fata de intravilanul localitatii:

Zona studiata este teren intravilan cu amplasare Nord-Estica in localitatea Paleu,
cu acces din centrul localitatii prin str. Trandafirilor si drumul cu nr.cad. 60501, Conform
P.U.C. destinatia propusa este pentru locuinte individuale propuse cu regim mic de
indltime cu trama stradala neconstituita pe baza de PUZ-subzona functionala L3, ce se
invecineaza cu zonele de cimitir existente.

Parcelele studiate sunt amplasate intre alte parcele cu functiuni de gospodarie
comunala - cimitire, In zona de urbanizare conform PUG Paleu.

[.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Zona studiata este caracterizatd prin terenuri intravilane libere de constructii si
vegetatie stabilizata in decursul anilor pe zonele neconstruite.

ll.4 CIRCULATIA




Zona este deservita de strada Trandafirilor si de strada cu nr.cad. 60501 spre sud.
Accesul actual la cimitirul ortodox infiintat prin PUZ aprobat anterior se face prin
intermediul parcelei cu nr.cad.61214 apartinand Parohiei Reformate Paleu, cu servitute de
trecere in favoarea nr.cad. 62328. Pe directia nord-sud exista un drum faptic neamenajat,
pietruit ce uneste str. Soarelui cu drumul identificat cu nr.cad. 60501.

Terenul studiat nu are deci acces direct din domeniul public.

Nu sunt lucrari de arta in zona.

Il.s OCUPAREA TERENURILOR
Pe terenul studiat, respectiv pe parcelele cu nr.cad. 59182 respectiv 63018 nu
exista constructii.

Suprafete existente nr. cad. 59182:
S construita = 5 desfasurata = o mp

Suprafete existente nr. cad. 63018:
S construita = S desfasurata = o mp

Indicii de folosire a terenului in momentul de fata (POT si CUT) sunt in acest caz
concret:
POT=0%;CUT=0.

1.6 ECHIPAREA EDILITARA
Parcelele studiate nu sunt racordate la retele de utilitati. in zona amplasamentului,
exista retele de alimentare cu apa si energie electrica.

1.7. PROBLEME DE MEDIU
Nivelul actual de poluare a zonei din surse proprii este nul, nu exista constructii pe
teren.

1.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Conform ,,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului” aprobat prin HCL al
Comunei Paleu, se vor efectua fazele procedurii de instiintare a publicului, iar punctul de
vedere al partilor afectate sau direct interesate de elaborarea acestui studiu va fi analizat
in sedinta de avizare a PUZ-ului.

Proiectantul a analizat si dezbatut impreuna cu beneficiarul proiectului toate
aspectele legate de dezvoltarea urbana de viitor a zonei, de impactul creat de viitoarele
constructii in zona studiata, in final ajungandu-se la solutia prezentata spre aprobare.

Illl. PROPUNERIDE DEZVOLTARE URBANISTICA
ll.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Studiile de fundamentare/documentatii urbanistice elaborate anterior prezentului
PUZ sunt:
PUG elaborat pentru Comuna Paleu aprobat prin HCL nr. 11/27.02.2007.
PUZ Infiintare cimitir ortodox in comuna Paleu, sat Paleu nr.cad/CF 59558
aprobat prin HCL nr. 144 din 30.05 .2023




lll.2. PREVEDERI ALE PUG

Conform Planului Urbanistic General al Comunei Paleu, parcelele cu nr. cad. 59182
si 63018 sunt incadrate ca intravilan, iar prin prezenta documentatie se propune
reglementarea acestora pentru functiuni de Gospodarie comunald - cimitir. Conform
Certificatului de Urbanism parcela studiata este situata in UTR 5 Paleu, in zona
functionala L cu subzona L3 - zona de locuinte propusa, cu trama stradald neconstituita

pe baza de PUZ. Se admit autorizdri de constructii noi cu indltime maxim 3 nivele
(S/D+P+E/M). Se permit cladiri cu functiuni complementare pe baza de PUD sau PUZ.

Prin prezentul studiu urbanistic parcelele propuse vor fi reglementate conform
functiunii propuse, stabilindu-se conditiile de construire,reglementarea strazilor pentru a
asigura accesul la zona studiata, aliniamentul stradal, conexiunea la reteaua de strazi
existentd, retragerile fata de vecinatati, regimul maxim de inaltime.

111.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se va valorifica la maxim potentialul plantatiilor din cadrul fiecarei parcele, la
incheierea santierului se vor amenaja zone verzi, trotuare si platforme pentru parcare
pentru a crea unui micreansamblu placut din punct de vedere urbanistic.

I1l.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Strazile existente (nr.cad. 55147, 60501) prin intermediul carora se asigura accesul la
parcelele studiate si la cele din vecinatate, prezinta un profil existent de cca. 9 m. Acestea
nu se modifica prin prezentul proiect. Documentatia propune realizarea si reglementarea
unor strazi noi cu profil de g m si 12 m, pentru a asigura accesul la zona existentd cu
functiuni de cimitir, si conectarea acestora la reteaua de strazi a localitatii. Astfel pe latua
de vest a parcelelor studiate se propune un drum cu profil de g m, ce porneste din
drumul cu nr.cad. 60501 si asigura accesul la toate cimitirele si serviciile aferente
acestora. Pentru realizarea acestui drum din parcelele studiate se propunerea trecerea in
domeniul public a suprafetei de 210 mp aferenta nr.cad. 63018. Acest drum continua la
nord pana la cimitirul parohiei regormate, dupa care se intersecteaza cu drumul situat la
est, ce face legatura cu str. Soarelui. Acest drum este prevazut cu profil de 12 m conform
planului de reglementari urbanistice anexat.

11l.5 ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI
BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

SUPRAFATA TEREN STUDIAT = 4561 MP

Propuneri:

LOT 1: 4283 mp - functiune gospodarie comunala - cimitir

LOT 2: 210 mp - propus pentru cedare pentru profil drum g m
LOT 3: 68 mp - functiune gospodarie comunald - cimitir
Total: 4561 mp (teren studiat pentru extindere cimitir)

Bilant teritorial existent:
Functiune Suprafata (mp) %
Zona locuire 4561,00 100,00

_TOTAL 4561, 00 100,00%




Prezenta documentatie propune stabilirea functiunii de gospoddrie comunald -
cimitir a parcelelor studiate, reglementarea acestora si definesc conditiile pentru
amplasarea unor viitoare constructii aferente functiunii de servicii funerare. Zona studiata
este situatd in judetul Bihor, comuna Paleu, sat Paleu, nr. cad. 59182, 63018. Parcelele
studiate totalizeazd o suprafata de 4561 mp (suprafatd mdsuratd), fiecare avdand forma in
plan regulata aproximativ trapezoidala.

Utilitzari aamise:
- Lucrdri funerare subterane si supraterane (zona de inhumare cu morminte simple
1,00%2,00 m si 2,00x2,00 m, distanta intre morminte fiind de minim 60 cm)
- Spatii pentru ceremonii funerare — capele, platforme in aer liber
- Spatii tehnice aferente functiunii de baza
- Cladiri administrative si de serviciufintretinere, anexe

Organizarea circulatiei carosabile si pietonale:

Accesul Tn incinta cimitirului se face din drumul propus cu profil de 9 m pe latura
vesticd.

Circulatia interioard auto si pietonald se asigura prin amenajarea unor alei cu latime
de minim 3 m, cu asigurarea razei de viraj la intersetia aleilor.

Parcaje: 20 de locuri de parcare pentru autoturisme.

Regim de inaltime
Regim de inaltime maxim: 2 nivele - §/D+P. Inaltimea maxima permisd la cornisd: 8 m.

Modul de utilizare a terenului:
- P.O.T. maxim =15%
- CU.T. maxim=0.3

POT (Procentul de ocupare al terenului) exprimd raportul dintre suprafata la sol ocupatd de
cladiri (Ac) si suprafata terenului considerat (S).

CUT (Coeficientul de utilizare al terenului) exprimd raportul dintre suprafata desfasurata
(Ad) a cladiriilor si suprafata terenului (S).

- Spatiu verde minim 10%

Reguli de aliniere a constructiilor:
- Retrageri aliniament drum propus—profil 9 m: minim 6.00 m (10,50 m din)
Retrageri posterioare: min. 50,00 m
- Retragere laterald nord: min. 6,00 m
Retragere laterald sud: min. 3,00 m
- Imprejmuirea va respecta regulamentul general de urbanism, H max. a imprejmurii
de 2.00 m, cu retragere de 4,50 m din axul drumului
Anexele se vor amplasa conform Codului Civil

Bilant teritorial propus:
Zona functionald ) Suprafata (mp) | %
S construita - functiune gospodadrie 383,00 8,80%

_.| - - -



comunal - cimitir T_ﬂ_

S construitd (max. permis 15%) 652,65 15,00%
5 alei auto, pietonale, zone inhumare 3532,90 - 81,20%
Zone verzi (min. 10%) 435,10 10,00%
TOTAL SUPRAFATA 4 351,00 100,00%

W6, DEZVOLTAREA ECHIPARH TEHNICO —EDILITARE

Alimentarea cu energie electrici se va face prin extinderea retelei existente in
zona amplasamentului si bransarea la aceasta. Alimentarea cu apa se va realiza prin
extinderea retelei existente in zona amplasamentului si bransarea la aceasta.

Pentru canalizarea menajerd se va prevedea rezervoar vidanjabil inchis ce se va
goli periodic conform contract cu o firma specializatd, pana la extinderea viitoarei retele
de canalizare. Dupd extindere obiectivele propuse se vor racorda la aceasta. Pentru
incdlzirea viitoarelor constructii se va folosi centrala termica proprie, ce va fi detaliati la
faza de autorizare a constructiei.

Extinderea retelelor edilitare se va face de citre initiator/beneficiar, costurile
aferente fiind suportate in intregime de acesta. Retelele edilitare vor fi predate primariei
Comunei Paleu inainte de a se obtine autorizatia de construire.

I11.7. PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR

Din punct de vedere al protectiei mediului, obiectivele propuse prin acest studiu,
respectd normele existente in vigoare. Viitoarele constructii se vor amplasa pe terenul
studiat respectandu-se toate normele si legile in vigoare.

Depozitarea deseurilor menajere se va face selectiv, In pubele ce vor fi
transportate |a groapa ecologica de gunoi de catre o firma specializatd in domeniu, cu
care se va incheia un contract de prestari servicii.

In urma amplasirii viitoarelor constructii, se amenajeazi spatiile ramase
neconstruite cu zone verzi ce vor mari aportul la imbunatatirea aspectului urban.

Pe ansamblul parcelelor, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
10% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joas3, medie si inalta).

IV. CONCLUZII

Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal, se va efectua in
concordantd cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadrul al Planului
Urbanistic Zonal aprobat prin Ordinul Ministrul Lucrdrilor Publice si Amenajerii
Teritoriului, indicativ GMo10-2000 si in concordantd cu Regulamentul General de
Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare RGU, aprobat prin Ordinul
MLPAT nr. 1/Nf10.04.2000,

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementarilor si a eventualelor restrictii au
stat urmatoarele obiective principale:

. incadrarea in Planul Urbanistic General al Comunei Paleu.
. asigurarea amplasamentului si amenajarilor necesare pentru viitoarele obiective.
INTOCMIT: SEF PROIECT

Arh. GHETI Alexandra Arh. SZASZ Paul
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

L. DISPOZITI| GENERALE

Documentatia de faia s-a intocmit pe baza comenzii ferme a beneficiarului privind
studierea parcelelor cu nr.cad. 59182 si 63018 din sat Paleu, comuna Paleu, schimbarea
functiunii din locuire in gospodarie comunala - cimitir si reglementarea acestora in vederea
extinderii cimitirului ortodox existent.

Parcelele studiate sunt proprietatea beneficiarului/proprietarului Parchia Ortodoxa
Roména ,Sfanta Anastasia si Sfantul Petru Movila” Paleu si sunt situate in Comuna Paleu, satul
Paleu, judetul Bihor, Zona este deservita de strada Trandafirilor si de strada cu nr.cad. 60501
spre sud. Accesul actual la cimitirul ortodox infiintat prin PUZ aprobat anterior se face prin
intermediul parcelei cu nr.cad. 61214 apartindnd Parohiei Reformate Paleu, cu servitute de
trecere in favoarea nr.cad. 62328.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei
cu caracter general, precum $i cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea
de urbanism si amenajarea teritoriului.

Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, respectand prevederile PUG avizat.

Integrarea in zona a constructilor se va face cu respectarea si corelerea atat a
regulilor de baza privind ocuparea terenurilor, cat si a celor privind amplasarea si conformarea
constructillor cu destinatia acestora.

1. REGULI DA BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Reguli de amplasare

Reguli de aliniere a constructiilor:
- Retrageri aliniament drum propus—profil g m: minim 6.00 m (10,50 m din)
Retrageri posterioare: min. 50,00 m
Retragere laterala nord: min. 6,00 m
Retragere laterala sud: min. 3,00 m
Imprejmuirea va respecta regulamentul general de urbanism, H max. a imprejmurii de
2.00 m, cu retragere de 4,50 m din axul drumului
Anexele se vor amplasa conform Codului Civil

Modul de utilizare a terenului proprietate:

- P.GT. maxim = 15%
- C.UT. maxim = 0.3
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POT (Procentul de ocupare al terenului) exprima raportul dintre suprafata la sol

————————oeupata-de-eladif-{Aecgi-suprafataterenutui-considerat-(Sy-
CUT (Coeficientul de utilizare al terenului) exprimd raportul dintre suprafata
desfasurata (Ad) a cladiriilor si suprafata terenului (S).

- Spatiu verde minim 10%

Regimul de inaltime
Regim de inaltime maxim: 2 nivele - S/D+P.
Indltimea maxima permisa la cornisa: 8 m.

Circulatii

Documentatia propune realizarea si reglementarea unor strazi noi cu profil de 9
m si 12 m, pentru a asigura accesul la zona existentd cu functiuni de cimitir, si conectarea
acestora la reteaua de strazi a localitatii. Astfel pe latua de vest a parcelelor studiate se
propune un drum cu profil de 8 m, ce porneste din drumul cu nr.cad. 60501 si asigura
accesul la toate cimitirele si servicile aferente acestora. Pentru realizarea acestui drum din
parcelele studiate se propunerea trecerea in domeniul public a suprafetei de 210 mp
aferenta nr.cad. 63018. Acest drum continua la nord pana la cimitirul parohiei regormate,
dupa care se intersecteaza cu drumul situat la est, ce face legatura cu str. Soarelui. Acest
drum este prevazut cu profil de 12 m conform planului de reglementari urbanistice anexat,

Accesul in incinta cimitirului se face din drumul propus cu profil de 9 m pe latura
vestica.

Circulatia interioara auto si pietonald se asigurd prin amenajarea unor alei cu
latime de minim 3 m, cu asigurarea razei de viraj la intersetia aleilor.

Parcaje: 20 de locuri de parcare pentru autoturisme.

Spatii verzi
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 10% din suprafata totala i vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

Functiuni permise/propuse prin PUZ:

Se propune schimbarea functiunii din zond de locuire in zond functionald
gospodarie comunald — cimitir,

Utilitzari admise:

- Lucran funerare subterane si supraterane (zona de inhumare cu morminte

simple 1,00x2,00 m si 2,00x2,00 m, distanta intre morminte fiind de minim 60 cm)

- Spatii pentru ceremonii funerare — capele, platforme in aer liber

Spatii tehnice aferente functiunii de baza
- Cladiri administrative si de serviciu/intretinere

Intocmit:
Arh. GHET! Alexandra
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

L. DISPOZITII GENERALE

Documentatia de fata s-a intocmit pe baza comenzii ferme a beneficiarului privind
studierea parcelelor cu nr.cad. 59182 si 63018 din sat Paleu, comuna Paleu, schimbarea
functiunii din locuire in gospodarie comunald - cimitir si reglementarea acestora in vederea
extinderii cimitirului ortodox existent.

Parcelele studiate sunt proprietatea beneficiarului/proprietarului Parohia Ortodoxa
Romana ,Sfanta Anastasia si Sfantul Petru Movild" Paleu si sunt situate in Comuna Paleu, satul
Paleu, judetul Bihor. Zona este deservitd de strada Trandafirilor si de strada cu nr.cad. 60501
spre sud. Accesul actual la cimitirul ortodox infiintat prin PUZ aprobat anterior se face prin
intermediul parcelei cu nr.cad. 61214 apartinand Parohiei Reformate Paleu, cu servitute de
trecere in favoarea nr.cad. 62328,

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei
cu caracter general, precum si cu cea a legislafiei de specialitate, relevante pentru activitatea
de urbanism si amenajarea teritoriului.

Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia compatibilitdti dintre
destinatia constructiei gi functiunea dominanta a zonei, respectand prevederile PUG avizat.

Integrarea in zona a constructilor se va face cu respectarea si corelerea atat a
regulilor de baza privind ocuparea terenurilor, cat si a celor privind amplasarea si conformarea
constructiilor cu destinatia acestora,

1l REGULI DA BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Requli de amplasare

Reguli de aliniere a constructiilor:
- Retrageri aliniament drum propus-profil 9 m: minim 6.00 m (10,50 m din)
Retrageri posterioare: min. 50,00 m
Retragere laterala nord: min. 6,00 m
Retragere laterala sud: min. 3,00 m
Imprejmuirea va respecta regulamentul general de urbanism, H max. a imprejmurii de
2.00 m, cu retragere de 4,50 m din axul drumului
Anexele se vor amplasa conform Codului Civil

Modul de utilizare a terenului proprietate:

- P.O.T. maxim = 15%

- CUT maxim=03

POT (Procentul de ocupare al terenului) exprima raportul dintre suprafata la sol
ocupata de cladiri (Ac) si suprafata terenului considerat (S).
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CUT (Coeficientul de utilizare al terenului) exprima raportul dintre suprafata

desfagurata (Ad) a cladiriilor §i suprafata terenului (S).

e Wit
Spatit-verde-minm-+0°4

Regimul de inaltime
Regim de inaltime maxim: 2 nivele - S/D+P.,
inaltimea maxima permisa la cornisa: 8 m.

Circulatii

Documentatia propune realizarea si reglementarea unor strézi noi cu profil de @
m si 12 m, pentru a asigura accesul la zona existenta cu functiuni de cimitir, si conectarea
acestora la reteaua de strazi a localitatii. Astfel pe latua de vest a parcelelor studiate se
propune un drum cu profil de 9 m, ce porneste din drumul cu nr.cad. 60501 si asigura
accesul la toate cimitirele si serviciile aferente acestora. Pentru realizarea acestui drum din
parcelele studiate se propunerea trecerea in domeniul public a suprafetei de 210 mp
aferenta nr.cad. 63018. Acest drum continua la nord pana la cimitirul parohiei regormate,
dupa care se intersecteaza cu drumul situat la est, ce face legatura cu str. Soarelui. Acest
drum este prevazut cu profil de 12 m conform planului de reglementéri urbanistice anexat

Accesul Tn incinta cimitirului se face din drumul propus cu profil de 9 m pe latura
vestica.

Circulatia interioard auto si pietonald se asigurd prin amenajarea unor alei cu
latime de minim 3 m, cu asigurarea razei de viraj la intersetia aleilor.

Parcaje: 20 de locuri de parcare pentru autoturisme.

Spatii verzi

Pe ansamblul unei parcele, spatile verzi organizate pe solul natural vor ocupa

minim 10% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

Functiuni permise/propuse prin PUZ:

Se propune schimbarea functiunii din zond de locuire in zond functionald

gospodarie comunala — cimitir.
Utilitzari admise:
- Lucrari funerare subterane si supraterane (zona de inhumare cu morminte
simple 1,00x2,00 m si 2,00x2,00 m, distanta intre morminte fiind de minim 60 cm)
- Spatii pentru ceremonii funerare — capele, platforme in aer liber
- Spatii tehnice aferente functiunii de baza
- Cladiri administrative si de serviciu/intretinere, z

intocmit: ht:
Arh, GHET! ﬁl&xandra : SE l.lr'-t‘;i‘

, &
i ku1u.l\f:f‘,_..;



»

i [
| l %"g{‘;}f ,"? .
W\ K75 A
R
.{I'l = -
' A
) T
I N

sc, 1 : 5000
i
.::|=r=q-——-—-—- §
- L y
|
=
f'
B z
c:?i .
A KR T
S / / | : __/_'
¥ I=] o r
£y /\o"‘-\_‘ I
(7]
0 o]
o0

PLAN DE INCADRARE IN PUG PALE

L

architects

SEF PROECT

=

| PROIECTAT

PLAN URBANISTIC ZONAL

EXTINDERE CIMITIR

d. Bihor, Com. Paleu. saf Paleu, nr.cad. 58812 53018

SIPLAN DE INCADRARE IN ZONA/
o sc. 1: 7000 |

T rE— e

%.C. DAAL ARCHITECTS S.R.L

el B, com. Pawu s SSeega de Mumis o 2550
fr, I skl T4 £38 53, 440 TS 300 520
emal deal atdncesigmal ocom

PROSECT NR. B /2024 ‘3’
—

am. Szaas PALL
., Aleancra GHETI

e At GHETH |C

[t

PUZ - EXTINDERE CEIMITIR |

1 =a
jucl. Bibor, com. Palry. 3l Paley, nr, cad S01B2 63000 | My an2e
B L romchom o it e el R zraeal

"

U

|
FLAN DE INCGADRARE IN PUG PALEL

PLAN DE INCADRARE IN ZONA




