ROMANIA

JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 142 din 16.07.2026
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z.- PARCELARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE CASE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573,
63087, documentatie inaintati de beneficiar POPA AURELIAN

Vazind raporiul dé specialitaleé nr. Y444 T LA
22.06.2026 si proiectul de hotirére cu nr. 9784 din 22.06.2026

Avind in vedere cererea cu nr. 9118 din 09.06.2026 adresata de domnul Popa Aurelian
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE CASE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 63087

Tindnd cont de procesul verbal de afisare nr. 9803/23.06.2026 la avizierul primériei §i pe
site-ul oficial al comunei Paleu a anunjului “aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z.-
PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE CASE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu
de Munte, nr. Cad 57573, 63087"

Respectdnd prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de
constructii si unele misuri pentru realizarea locuintelor , modificatd §i completatd prin Legea nr.
453/2001 si de art. 326 privind falsul in declaraii din Codul Penal

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului §i
Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public
si prevederile Tegii nr. 52/2003 privind transparenia decizionald in administratia publica locala,
republicata cu modificarile si completérile ulterioare,

Viazind avizele comisiilor de specialitate

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198,
alin.(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completarile
ulteriorare

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 13 voturi ,,pentru” 0 voturi ,impotrivi si 0 voturi ,,abtinere”
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1- Se aprobd INTENTIA DE ELABORARE PU.Z- PARCELARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE CASE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 63087,
in felul urmditor:

L.PRIN PLIZ SE REALIZEAZA:

Prezenta documentatie de urbanism stabileste reglementiri urbanistice pentru terenurile incluse in zona de
reglementare, in vederea dezvoltirii unei zone rezidentiale cu regim mic de indliime, in conformitate cu prevederile
Planului Urbanistic General al comunei Paleu 5i cu Certificatul de urbanism emis. Reglementiirile se aplich exclusiv
parcelelor incluse in perimetrul de reglementare al PUZ, astfel cum sunt delimitate in plangsele de reglementdri
urbanistice.

Functiunea dominantd propusa este locuirea individuals. Se interzic funcfiunile generatoare de disconfort, trafic
intens, poluare sau riscuri tehnologice, care ar putea afecta caracterul rezidential al zonei.

Amplasares construciiilor se va face cu respectares retragerilor fagh de limitele de proprietate §i fatd de aliniament,
conform reglementérilor stabilite prin PUZ si legislafiei in vigoare,
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Circulafiile sunt reglementate prin definirea unei trame stradale coerente, cu drumuri publice propuse spre
reglementare 5i modernizare, care asigurd accesul auto 5i pietonal la toate parcelele construibile, Profilele stradale vor A
previzute, cu asigurarea spafiilor necesare pentru circulatie, utilithfi si sigurant rutierd.

Accesul la parcele se va realiza exclusiv din drumurile publice reglementate, fiind interzis accesul direct din
perenuri private neamenajate.

Echiparea edilitard a zonei s¢ va realiza prin racordarea la rejelele existente de alimentare cu apd, canalizare,
energie electricd din zonf, pe cheltuiala beneficiarilor, cu respectarea normelor tehnice $i a avizelor objinute de la
detindtorii de wtilitifi.

Se lnsutulr. uhlagahmntm r:allzhm 5pa;ulnr v:m ]n nivel dl: purmlﬁ. Tn prmml mimu'n de El;‘!% din &upmfata

reglemm:ﬁnl: IucaJ:-: in vlgnm urmirindu-se nslgurarm l.ll'H:!I lrrmgln: urbane unitare 51 a mntmulﬂqu fronturilor su'adaii:

Pentru parcela inclusi in zona de studiu, dar pentru care nu se propun reglementiri prin prezentul PUZ, se
menfine statutul actual, aceasta fiind reprezentatd in planse ca posibil scenariu de dezvoltare. Eventuala reglementare a
acesteia se va putea realiza ulterior, printr-o documeniafie de urbanism distinctd, In corelare cu prevederile prezentului
PUZ si cu reglementfirile urbanistice aplicabile.

Prin aplicarea prezentelor reglementéri se urmireste asigurarea unei dezvoltiri urbane coerente, funcfionale i
durabile, integrarea zonei in structura urband & comunei Paleu i crearea unui cadru clar pentru autorizarea constructiilor
in etapa urmitoare,

LBREGLEMENTARI URBANISTICE:

in cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal se propune organizarea functionald a zonei studiate prin delimitarea a
doud zone functionale distincte, Zona funcionald L - locuire este destinatd realizirii de locuinte individuale cu regim mic
de indltime si functiuni aferente wtilizdrii rezidenfiale. In propunerea de parcelare au fost luate in considerare
reglementarile aferente PUG Paleu in ceaea ce priveste suprafata minima a lotului (500 mp). Totodata au fost luate
in considerare si analizate parcelari pentru locuinte din vecinatatea zonel stodiate unde se regasese aceleasi

suprafete pentru loturile de locuinte (500 mp.)

in urma parceldrii rezultd un numdr de 18 loturi.

Tabel loturi rezultate

mMr. lot SURETRE Observatii
(mp)

Lot 1 519.57 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 2 S00.80 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 3 S00.08 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 4 S80.05 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 5 580.13 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot &6 S78.53 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 7 578.38 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot B S79.539 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 9 551.30 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 10 513.45 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 11 512.60 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 12 512.04 mp Lot pentru locuinta famiiliala
Lot 13 512.27 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 14 512.40 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 15 512.66 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 16 522.65 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 17 1,591.67 mp |Drum public

— 7.00 mp Taren destinat modarnizarii

drumului public

L s



Lona L - Locuire:
Utilizari admise:

Locuinge individuale (unifamiliale) 5i anexele acestora: paraje, filigorii, imprejmuiri,platforme carosabile si
pietonale. amenajdri exterioare.

Utilizfiri admise contifionat:
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condijia amplasirii acestora in

subteran sau in afara spajiului public.Instalafii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de cildurd etc) cu condifia
ca infuncfionare acestea s3 producd un nivel de zgomot care 53 fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Utilizéri interaise:
Sunt interzise funcfiunile incompatibile cu caracterul rezidential, Nu se admit activitd]i industriale, depozitari,

activiti{i de productic, logisticd sau alte functiuni care genereazd poluare, zgomot, vibrafii, emisii sau trafic greu. Sunt
interzise unitiiile care necesitd transport intens de marfd, utilizarea substanielor periculoase sau care prezintd riscuri
tehnologice.

Amplasarea clidirilor fatd de aliniament:

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu o retragere fata de limita proprietaii la strada de minim
6,00m In ceea ce priveste aplicarea retragerii de 6.00 m fata de ambele strazi, reduce foarte mult suprafat construibile in
cazul loturilor de colt Lot |,Lot 8, Lot 9 si Lot 16,

Pentru loturile de colt Lot] si Lotl6, frontul principal al parcelei este considerat frontul orientat catre strada nou
creata prin prezentul PUZ, care asigura accesul principal, auto si pietonal la parcele. Pentru loturile de colt Lot £ si Lot9,
frontul principal al parcelei este considerat frontul orieniat caire sirada propusa pentru modemizare prin prezentul PUZ,
care asigura accesul principal, auto si pietonal la parcele.

Pentru parcelele de colt Lot 1,Lot 8, Lot 9 si Lot 16, retrapera minima fata de strada de pe care se va realiza
aceesul {drumul nou creat prin PUZ cu profil transversal de 9,00 m si drumul propus pentru modernizarc) va i de 6,00 m.
Pentru loturie 1 si 16 retragerea fata de drumul public identificat cu Nr. Cad.: 62434 va fi de 3.50 m, cu conditia asigurarii
vizibilitatii in intersectie si respectarea normelor cu privire la siguranta circulatiei. Pentru loturile 8 si 9 retragerea fata de
noul drum public propus prin PUZ va fi de 3.50 m, cu conditia asigurarii vizibilitatii in intersectie si respectarea normelor
cu privire la siguranta circulatiei

(Garajele se vor amplasa la o distan{i de 6.00 m fa@d de limita proprietdtii la stradd pentru a permite parcarea In
fatd a unui autoturism,
Amplasarea clidirilor faid de limitele laterale:

Cladirile principale se vor retrage de la limitele laterale cu o distantd de minim 3,50 m pe fiecare laturd. Pentru
toate situatiile se vor respecta prevederile Codului Civil si normele tehnice de securitate la incendiu; Se pot amplasa
cladiri anexe (garaje, filigorii, pavilioane, depozit pentru uneliz de gridind) pe limitele laterale de proprietatea cu
respectarea Codului Civil

Amplasarea clidirilor fatd de limita posterioari:

Cladirile principale se vor retrage de la limita posterioari cu o distan(a de minim 6,00 m. Se pot amplasa cladiri
anexe (garaje, filigorii, pavilioane, depozit pentru unelte de griding) pe limita posterioard de proprietatea cu respectarea
Codului Civil.

Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela;

In cazul coexistenfei pe aceeasi parceld a doudl corpuri de clidire, intre fajadele acestora s¢ recomandd asigurarea
unei distante minima egali cu doud treimi jumatate din indltimea celei mai inalte, dar nu mai pufin de 3 m. se vor respecta
prevederile normelor tehnice si legislatiei specifice privind securitatea la incendiu.

Circulatii si accese:
Autorizarea executdirii constructiilor este permisd numai dac existd acces direct la drumurile publice sau private,
constituite prin documentatii de urbanism aprobate.
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Accesul carosabil va aves o lafimea de 3 m.
Pentru parcelele de colt sau ce au acces la doua siriizi, se permite realizarea de accese din ambele strizi.
Stationarea autovehiculelor:
Pentru zona de lecuinte L - Se va amenja minim un loc de parcare in incinta.
Inaliimes maxima admisa a cladirilor:
Regimuri de indlfime mai mari, fard a depdsi urmilodarea configuratie S/D+P+EM,
Imprejmuiri:
Imprejmuirile spre spatiul public vor pot avea un soclu opsc cu indlfimea maximd de 80 cm §i o parte

transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii §i
piitrunderea vegetaiei. Indlfimea maxim# a imprejmuirilor va fi de 2,00 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri
vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m indl{ime i vor fi de tip transparent sau opac. Porjile
imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fird a afecta spafiul public.

Indici parcele pentru loeuinte - L:
POT Maxim Propus = 35%
CUT Maxim Propus = 0,9

Accesul la teren

in momentul de fatd accesul la terenurile incluse in zona studiatd se realizeaza in prezent din rejeaua de drumuri
locale existente, respectiv din drumuori publice comunale si drumuri de acces cu caracter local, aflate in diferite stadii de
amenajare. Traseele de acces sunt configurate neunitar, Bk o reglementare clard a profilurilor stradale, iar unele dintre
acestea prezintd 14{imi variabile §i caracter neamenajat, fiind utilizate preponderent ca drumuri de exploatare sau drumuri
de acces agricol,

S.UTILITATILE

Echiparea edilitari a zonei se va realiza prin racordarea la rejelele existente de alimentare cu apd, canalizare,
energie electricd din zond, pe cheltuiala beneficiarilor, cu respectarea normelor tehnice si a avizelor obfinute de la
detinfitorii de utilitdfi. Conform Planului Urbanistic General al comunei Paleu i plansei de utiliti{i aferente, zona studiatd
se afld intr-un areal echipat edilitar, cu refele de utilitifi dezvoltate in principal de-a lungul drumurilor publice existente §i
in zonele construite din vecinatate, In interiorul amplasamentului analizal nu sunt prezente rejele edilitare, terenurile
aviind in prezent caracter neconstruit §i utilizare agricold

L
In vederea realisgirii profilelor reglementate ale celor doud drumuri, prin PUZ se propune constituirea unor loturi destinate
cedirii cltre domeniul public, dupd cum urmepaza.

1. in partea de sud se propune constituirea unui lot cu suprafata de 7,00 m, necesar pentru completarea profilului
drumului public la 12,00 m;
2. in partea de nord si central lotului studiat se propune constituirea unui lot cu suprafata de aproximativ 1591.67
mp, destinat realizirii drumului public §i largirii drumului identificat cu nr. topo 1437 in vederea asigurdrii unui
profil de 9,00 m,
Accesul la parcelele rezultate din parcelare se va realiza din drumul public situat in partea de sud, identificat cu numér
cadastral 62434, prin intermediul unui drum nou propus, dispus perpendicular pe acesta,
Drumul public propus va avea un profil transversal de 9,00 m, dimensionat astfel incéit s& permitd circulafia auto in
condifii corespunzitoare, accesul autospecialelor de interventie 5i realizarea utilitfiler edilitare.
Traseul drumului propus se dezvoltd pe direclia sud-vest - nord-est, asigurdnd accesul la toate loturile rezultate din

parcelare,
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Categoriile funciionale ale dezvoliirii si eventuale servituti

Categorii de interventii necesare:

Pentru realizarea investifiel propuse §i pentru ¢liminarea disfunctionalitatilor identificate in situatia
existentd, se impune o serie de interventii urbanistice, functionale §i tehnico-edilitare, carc sd asigure
dezvoltarea coerentd a zonei studiate i integrarca acesteia in structura comunei Paleu.

Intenren;ule: necesare vizeazd, in primul ram:l restructurarea parcelarului existent, prin realizarea unei
narceldri adapts nctiunilor propuse, care si res suprafetele minime, fronturile stradale si conditiile de

construibilitate stabilite prin dﬂcumentaﬂﬂc de urbamsm Aceastd interventie are rolul de a transforma
terenurile cu utilizare agricoli sau neproductivd in parcele construibile, conforme din punct de vedere
urbanistic.

O a doua categorie de interventii o reprezintd reglementarea tramei stradale i a acceselor, prin crearea
unui drum public, reglementarea profilurilor transversale §i a modului de asigurare a accesului auto §i pietonal
la fiecare parceld. Se urmireste crearea unui sistem de circulatii coerent, sigur §i functional, corelat cu refeaua
stradald existentd a localitffii.

Sunt necesare, de asemenea, interventii privind echiparea edilitard a zonei, constind in extinderea
refelelor panad la parcelele noi si realizarea de bransamente la refelele de alimentare cu apa, canalizare
menajerd, energie electricd. Aceste interventii vor fi realizate etapizat, in corelare cu dezvoltarea zonei §i cu
avizele operatorilor de utilititi, fiind rezervate prin PUZ culoare tehnice corespunzitoare.

Interventiile propuse includ §i stabilirea regimului de construire si a indicatorilor urbanistici, prin
definirea clard a zonelor functionale, a regimului de indltime, a POT si CUT, a retragerilor fafl de aliniament §i
fati de limitele de proprietate, precum si a condifiilor de amplasare a construciiilor. Aceste masuri sunt
necesare pentru asigurarea unei imagini unitare i a unei bune relationdri intre constructii si spatiile publice.

Nu in ultimul rind, sunt necesare interventii pentru protectia mediului §i integrarea in contextul
natural, prin amenajarea spafiilor verzi, gestionarea apelor pluviale, respectarea conditiilor geotehnice i
adoptarea mésurilor de sigurantd impuse de caracteristicile terenului. Aceste interventii contribuie la cresterea
calit{ii mediului construit 5i la asigurarea unei dezvoltdri durabile a zonei.

Prin realizarea acestor categorii de interventii se creeazi cadrul urbanistic, tehmic §i functional
necesar implementirii investifiei propuse si autoriziirii etapizate a constructiilor, in conformitate cu
prevederile legale si documentatiile de urbanism aprobate.

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si v exprims caracterul programului (imobile cu funciiune de locuingd
unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a
materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fajadele spre spatiile publice vor fi plane §i se vor situa in
retragere fagd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi pland sau tip garpantd. Raportul plin-gol va fi in concordantd cu
caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea
plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi
tratate unitar, Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatic vor fi amenajate cu arbori gi arbusti pentru a crea o
bariera verde,

-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativi material de finisaj specific zonei - tencuieli
lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fafade, socluri i alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.
-Alimentarea cu energie electricd, apd, gaz se va face prin extinderea refelelor stradale pe cheltuiala beneficiarilor de
P.U.Z., canalizares prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuingd iar o datd cu extinderea refelei de canalizarea acestia
aviind obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrald proprie; telecomunicagii prin intermediul retelelor de
telefonic mobils; deseuri tip menajer se colecteazd selectiv in pubele sau containere care se colecteazdl periedic de cltre o
firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a solutiilor de energie allernaliva,

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; 8§ max 40mp, garajele se vor retrage de la limita de
proprictate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fagh a unui autoturism;

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafaid utila de pand in 150.00 m gi minim 2
locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafaja utild mai mare decdt 150.00 mp..
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-Terenurile nu dispune de utilitati._ Se pot extinde: retea de energie electrica- ELECTRICA S.A., retea de cablu TV /
internet- RCS- RDS, retea de apd - CAQ,.Acestea se vor face prin extinderea retelelor stradale existente in zona-pe
cheltuiala beneficiarului, apele uzate menajere vor fi evacuate gravitational in retelele stradale, incélzirea- prin centrala
termica proprie; telecomunicatii - prin intermediul retelelor de telefonie mobild; deseurile de tip menajer se colecteazé
selectiv in containere sau pubele, care se transportd periodic la depozitul de degeuri, prin contract cu firma de salubrizare.
Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor.

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteazd Compartimentului Urbanism.

Art.3 - Prezenta hotarére se va comunica cu:

-Institutia Prefectului-Judetul Bihor;

-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
-Compartimentului Urbanism

-Afisare pe site-ul propriu

-La dosar

PRESEDINTE DE SEDINTA,
BOGDAN PETRE-RADU
Contrasemneaza pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,
. > JAKOB VILMA

\ %
NEWES, Toieda
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL

NR.142/16.07.2026
Nr.crt. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semniitura persoanei
responsabile si efectueze
procedura
l arii 1)s- jori 16.07.2026
o simpld o absolutd o calificati
Comunicarea ciitre primar 2) 16.07.2026

Comunicarea ciitre prefectul judefului 3)
Aducerea la cunostinta publica 4)+5)

b | & | w | pa

Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter
individual 4)+5)

6  |Hotardrea devine obligatoric 6) sau produce
efecte juridice 7), dupa caz

Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvemului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile $i completarile
ulterioare:

1)Art. 139 alin, (1): “in exercitarea atribufiilor ce §i revin, consiliul local adoptd hotdrdri, cu majoritate absoluti sau simpla,
dupi caz. (2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotérdrile privind dobandirea sau instriinarea dreptului de proprietate
in cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea calificata definitd la art. 5 lit. dd). de dou# treimi din
numbrul consilierilor locali in functie.”

2)Art. 197 alin. (2): "Hotirarile consiliului Jocal se comunicd primarului.”

3yArL 197 alin, (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunicd hotiririle consiliului local al comunei prefectului in
cel mult 10 zile lucriitoure de la data adoptrii

4Art. 197 alin, (4): "Hotardrile se aduc la cunogtinta publica si se comunicl, in condifiile legii, prin grija secretarului
general al comunei,”

SyArt. 199 alin. (1) "Comunicarea hotdrfirilor - cu caracter individual clitre persoanele carora li se adreseazd se face in cel
mult 5 zile de la data comunicérii oficiale citre prefect.”

G)Art. 198 alin. (1): "Hotarfrile cu caracter normativ devin obligatorii de ta data aducerii lor la cunostingd publica.”

T)Art. 199 alin. (2): "Hotéréirile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicrii citre persoanele clirora li
se adreseazi."
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COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NRADOAdin23 002026

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 23.06.2026

Subsemnata [AKOB VILMA in functia de SECRETAR GENERAL al Comunei Paleu, am afisat
astdzi, 23.06.2026 pe site-ul primdriei comunei Paleu(www.paleu.ro) si la sediul acesteia anuntul
dezbatere publicd privind proiectul de act normativ nr. 9784 din 22.06.2026 privind INTENTIEI
ELABORARE P.U.Z.—PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE CASE, jud. Bihor, com. Paleu,
satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 63087, documentatie inaintatd de beneficiar POPA
AURELIAN, si raportul de specialitate nr 9444 din 16.06.2026 ce urmeazd a fi supus aprobarii
Consiliului Local al comunei Paleu, in sedinta din luna IULIE anul 2026.
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Anunt privind
aprobarea INTENTIEI ELABORARE - P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE CASE, jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 63087

PUBLICAT LA DATA DE:

Primiiria Comunei Paleu, in conformitate cu prevederile art.7 alin, (2] din Legea ne $2/2003 privind-transparengi———————
— deciZiGmlE i adminisirafia publicd, republicatd, anunid, astizi, 23.06.2026 deschideres procedurii de transparentd

decizionald a procesului de elaborare a proiectului urmatorului act normativ: Proiect de hotfirdire privind INTENTIE]
ELABORARE PUZ. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE CASE, jud. Bihor, com. Paleu, satul
Saldabagiu de Munte, nr, Cad 57573, 63087

Doecumentatia aferentd proiectului de act normativ nr. 9784 din 22.06.2026 include: referatul de aprobare cu nr, 9444
din 16.06.2026 privind necesitatea adoptirii actului normativ propus si raportul de specialitate.

Documentatia poate fi consultatd pe site-ul www.palew.ro si la avizierul de la sediul institutiei noastre din
localitatea Paleu, nr.18, comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate obfine in copie, pe bazi unei solicitiri
adresate biroului de registraturd al institufiei.

Propunieri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus procedurii de
transparentd decizionald se pot depune pind la data de (2.07.2026 ora 15,

. ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@palew.ro
. prin postd, pe adresa: Satul Palew, nr:18, Comuna Paleu;
. la sediul institugied, la Registraturd, la adresa anterior menfionatd, Intre orele 07.30-15:00,

Materialele transmise vor purta menjiunea ,Propuneri referitoare la Proiect de hotiirdire privind INTENTIEI
ELABORARE P.U.Z - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE CASE, jud. Bihor, com. Paleu, satul
Saldabagiv de Munte, nr. Cad 57573, 63087

Propunerile, sugestiile, opiniile eu valoare de recomandare wvor i publicate pe pagina de internet a
institufiel www palew.ro

Mepreluarea recomandriler formulate 51 inaintate in seris va i justificatd in seris.

Pentru cei interesafi existd §i posibilitatea organiziirii unei intdlniri in care si se dezbatd public proiectul de act
normativ, in cazul in care acest lucru este cerut In scris de citre o asociafie legal constituiti sau de cltre o altd autoritate sau
institufie publica.

Pentru informatii suplimentare, va stim la dispozifie la urmtoarele date de contact:
Telefon: 0259 451 007,

E-mail: primaria@paleu.ro , persoand de contact: lakob Vilma - secretar general

Vi invitim 53 consultafi documentele aflate In transparen(d decizionali:
Proiect de hothrdre privind aprobarea INTENTIEI ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE CASE, jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 63087

«  Referat de aprobare

«  Raport de specialitate



COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

NRIZE dindd Ce20. Y

PROIECT DE HOTARARE

privind INTENTIEI ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU

_ CONSTRUIRE CASFE, jud. Bihor, com. Palen, satul Saldabagin de Munte, nr. Cad 57573,

Vizdnd cererea cu nr. 9118 din 09.06.2026 adresat de POPA AURELIAN, raportul de
specialitate cu nr. 9444 din 16.06.2026 si referatul de aprobare cu nr. 9785 din 22.06.2026

Vazand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucrarilor de constructii si unele
mésuri pentru realizarea locuintelor, modificata si completatd prin Legea nr, 453/2001 51 de art.
326 privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locald, republicatd cu modificérile si completérile ulterioare

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197, art.198,
alin. (1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea INTENTIEI ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRL
CONSTRUIRE CASE, jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 63087,
in felul urmator:

1. PRIN PUZ SE PROPUNE:

Prezenta documentajie de urbanism stabileste reglementari urbanistice pentru terenurile incluse in
zona de reglementare, in vederea dezvoltarii unei zone rezidentiale cu regim mic de inalfime, in
conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al comunei Paleu si cu Certificatul de



urbanism emis. Reglementdrile se aplici exclusiv parcelelor incluse in perimetrul de reglementare
al PUZ, astfel cum sunt delimitate in plansele de reglementéri urbanistice.

Functiunea dominantd propusd este locuirea individuald. Se interzic functiunile
generatoare de disconfort, trafic intens, poluare sau riscuri tehnologice, care ar putea afecta
caracterul rezidenpial al zonei.

Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea retragerilor faji de limitele de proprietate si

fata de aliniament, conform reglementarilor stabilite prin PUZ si legislatiei in vigoare.

Circulafiile sunt reglementate prin definirea unei trame stradale coerente, cu drumuri
publice propuse spre reglementare §i modernizare, care asigurd accesul auto §i pietonal la toate
parcelele construibile. Profilele stradale vor fi previzute, cu asigurarea spatiilor necesare pentru
circulafie, utilitifi si sigurantd rutierd.

Accesul la parcele se va realiza exclusiv din drumurile publice reglementate, fiind interzis
accesul direct din terenuri private neamenajate.

Echiparea edilitard a zonei se va realiza prin racordarea la refelele existente de alimentare
cu api, canalizare, energie electrici din zond, pe cheltuiala beneficiarilor, cu respectarea normelor
tehnice si a avizelor obtinute de la defindtorii de utilitag.

Se instituie obligativitatea realizirii spafiilor verzi la nivel de parceld, in procent minim de
20% din suprafafa acesteia, precum §i a amenajiirii corespunzitoare a incintelor, imprejmuirilor si
acceselor. Imprejmuirile vor respecta reglementirile locale in vigoare, urmirindu-se asigurarea
unei imagini urbane unitare si a continuititii fronturilor stradale.

Pentru parcela inclusd in zona de studiu, dar pentru care nu se propun reglementiri prin
prezentul PUZ, se mentine statutul actual, aceasta fiind reprezentatd in planse ca posibil scenariu
de dezvoltare. Eventuala reglementare a acesteia se va putea realiza ulterior, printr-o documentatie
de urbanism distincta, in corelare cu prevederile prezentului PUZ si cu reglementérile urbanistice
aplicabile.

Prin aplicarea prezentelor reglementdri se urméreste asigurarea unei dezvoltari urbane
coerente, funcfionale §i durabile, integrarea zonei in structura urbana a comunei Paleu si crearea
unui cadru clar pentru autorizarea constructiilor in etapa urmatoare.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:

In cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal se propune organizarea functionald a zonei
studiate prin delimitarea a doud zone functionale distincte. Zona functionald L — locuire este
destinati realizirii de locuinte individuale cu regim mic de indltime si functiuni aferente utilizarii
rezidenfiale. In propunerea de parcelare au fost luate in considerare reglementarile aferente
PUG Paleu in ceaea ce priveste suprafata minima a lotului (500 mp). Totodata au fost luate



in considerare si analizate parcelari pentru locuinte din vecinatatea zonei studiate unde se
regasesc aceleasi suprafete pentru loturile de locuinte (500 mp.)

in urma parcelirii rezulti un numir de 18 loturi.

Tabel loturi rezultate

Nr. lot e Observatii
(mp)

Lot 1 519.57 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 2 500.80 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 3 500.08 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot4 580.05 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 5 580.13 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 6 578.53 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 7 578.28 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 8 579.59 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot9 551.30 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 10 ([513.45 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot1ll |512.60 mp Lot pentru locuinta familiala
lot12 |[512.04mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 13 512.27 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 14 |512.40 mp Lot pentru locuinta familiala
lot15 |[512.66 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 16 522.65 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot17 |1,591.67 mp |Drum public

Teren destinat modernizarii
Lot 18 7.00 mp :

drumului public

Zona L - Locuire:
Utilizari admise:

Locuinte  individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii,

imprejmuiri,platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare,
Utilizfiri admise contitionat:

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condifia amplasarii acestora in



subteran sau in afara spatiului public.Instalatii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de
cilduri etc) cu conditia ca infunctionare acestea sd producd un nivel de zgomot care 53 fie inaudibil
la nivelul ferestrelor vecinilor.

Utilizdri interzise:

_— T SO i A ———— i activitar
industriale, depozitdri, activititi de productie, logistica sau alte funcfiuni care genereazi poluare,

zgomot, vibrafii, emisii sau trafic greu. Sunt interzise unitifile care necesitd transport intens de

marfd, utilizarea substantelor periculoase sau care prezinta riscuri tehnologice.

Amplasarea clidirilor fati de aliniament:

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu o retragere fata de limita
proprietaii la strada de minim 6,00m In ceea ce priveste aplicarea retragerii de 6.00 m fata de
ambele strazi, reduce foarte mult suprafat construibile in cazul loturilor de colt Lot 1,Lot 8, Lot 9
si Lot 16.

Pentru loturile de colt Lotl si Lotl6, frontul principal al parcelei este considerat frontul
orientat catre strada nou creata prin prezentul PUZ, care asigura accesul principal, auto si pietonal
la parcele. Pentru loturile de colt Lot § si Lot9, frontul principal al parcelei este considerat frontul
orientat catre strada propusa pentru modernizare prin prezentul PUZ, care asigura accesul

principal, auto si pietonal la parcele.

Pentru parcelele de colt Lot 1,Lot 8, Lot 9 si Lot 16, retragera minima fata de strada de pe
care s¢ va realiza accesul (drumul nou creat prin PUZ cu profil transversal de 9,00 m si drumul
propus pentru modernizare) va fi de 6,00 m. Pentru loturie 1 si 16 retragerea fata de drumul public
identificat cu Nr. Cad.: 62434 va fi de 3.50 m, cu conditia asigurarii vizibilitatii in intersectie si
respectarea normelor cu privire la siguranta circulatiei. Pentru loturile 8 si 9 retragerea fata de noul
drum public propus prin PUZ va fi de 3.50 m, cu conditia asigurarii vizibilitatii in intersectie si
respectarea normelor cu privire la siguranta circulatiei

Garajele se vor amplasa la o distan{a de 6.00 m fata de limita proprietdtii la stradd pentru
a permite parcarea in fajd a unui autoturism.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale:

Cladirile principale se vor retrage de la limitele laterale cu o distantd de minim 3,50 m pe
fiecare laturd. Pentru toate situatiile se vor respecta prevederile Codului Civil si normele tehnice



de securitate la incendiu; Se pot amplasa cladiri anexe (garaje, filigorii, pavilioane, depozit pentru
unelte de gradind) pe limitele laterale de proprietatea cu respectarca Codului Civil.

Amplasarea clidirilor fatd de limita posterioara:

Cléadirile principale se vor retrage de la limita posterioard cu o distanjd de minim 6,00 m.

Se pot amplasa cladin anexe (garaje, filigorn, pavilioane, depozit pentru unelte de gradind) pe
limita posterioari de proprietatea cu respectarea Codului Civil,

Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de clidire, intre fatadele acestora se
recomandd asigurarea unei distante minima egald cu doua treimi jumatate din indltimea celei mai
inalte, dar nu mai putin de 3 m. se vor respecta prevederile normelor tehnice si legislatiei specifice
privind securitatea la incendiu.

Circulatii si accese:

Autorizarea executdirii constructiilor este permisd numai dacd existi acces direct la
drumurile publice sau private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate,

Accesul carosabil va avea o litimea de 3 m.

Pentru parcelele de colt sau ce au acces la doua striizi, se permite realizarea de accese din ambele
strizi.

Stationarea autovehiculelor:

Pentru zona de locuinge L - Se va amenja minim un loc de parcare in incinta.
Inaltimea maxima admisa a cladirilor:

Regimuni de indltime mai mari, fard a depagi urmétoarea configuratie S/D+P+E/M.
Imprejmuiri:

Imprejmuirile spre spatiul public vor pot avea un soclu opac cu indltimea maximi de 80
cm §i o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii §i pitrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi
de 2,00 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii,



Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m indltime si vor fi de tip transparent
sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fird a afecta spatiul public.

Indici parcele pentru locuinte - L:

POT Maxim Propus = 35%

CUT Maxim Propus = 0.9

Accesul la teren

In momentul de faa accesul la terenurile incluse in zona studiatd se realizeaza in prezent
din refeaua de drumuri locale existente, respectiv din drumuri publice comunale si drumuri de
acces cu caracter local, aflate in diferite stadii de amenajare. Traseele de acces sunt configurate
neunitar, fird o reglementare clara a profilurilor stradale, iar unele dintre acestea prezintd lafimi
variabile si caracter neamenajat, fiind utilizate preponderent ca drumuri de exploatare sau drumuri
de acces agricol.

UTILITATILE

Echiparea edilitard a zonei se va realiza prin racordarea la retelele existente de alimentare
cu apd, canalizare, energie electricd din zond, pe cheltuiala beneficiarilor, cu respectarea
normelor tehnice si a avizelor obtinute de la defindtorii de utilitati. Conform Planului Urbanistic
General al comunei Paleu gi plansei de utilitifi aferente, zona studiata se afld intr-un areal echipat
edilitar, cu rejele de utilitafi dezvoltate in principal de-a lungul drumurilor publice existente i in
zonele construite din vecindtate, In interiorul amplasamentului analizat nu sunt prezente refele
edilitare, terenurile aviind in prezent caracter neconstruit si utilizare agricola

ACCESUL: in vederea realizirii profilelor reglementate ale celor doud drumuri, prin PUZ se
propune constituirea unor loturi destinate cedani catre domeniul public, dupd cum urmeazi:

1. in partea de sud se propune constituirea unui lot cu suprafata de 7,00 m, necesar pentru
completarea profilului drumului public la 12,00 m;

2. in partea de nord si central lotului studiat se propune constituirea unui lot cu suprafata de
aproximativ 1591.67 mp, destinat realizirii drumului public si ldrgirii drumului identificat
cu nr. topo 1437 in vederea asigurdrii unui profil de 9,00 m.



Accesul la parcelele rezultate din parcelare se va realiza din drumul public situat in partea de sud,
identificat cu numir cadastral 62434, prin intermediul unui drum nou propus, dispus perpendicular

pe acesta.

Drumul public propus va avea un profil transversal de 9,00 m, dimensionat astfel incat sa permita
circulatia auto in conditii corespunzitoare, accesul autospecialelor de intervenfie si realizarea
utilitdfilor edilitare.

Traseul drumului propus se dezvoltd pe directia sud-vest — nord-est, asigurind accesul la toate
loturile rezultate din parcelare.

Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti

Categorii de interventii necesare:

Pentru realizarea investifiei propuse si pentru eliminarea disfunctionalitdjilor identificate
in situatia existentd, se impune o serie de interventii urbanistice, functionale si tehnico-edilitare,
care séi asigure dezvoltarea coerentd a zonei studiate §i integrarea acesteia in structura comunei
Paleu.

Interventiile necesare vizeazi, in primul rind, restructurarea parcelarului existent, prin
realizarea unei parceldri adaptate funcfiunilor propuse, care si respecte suprafetele minime,
fronturile stradale si condifiile de construibilitate stabilite prin documentatiile de urbanism.
Aceasta interventie are rolul de a transforma terenurile cu utilizare agricold sau neproductivi in
parcele construibile, conforme din punct de vedere urbanistic,

0 a doua categorie de interven{ii o reprezinti reglementarea tramei stradale si a acceselor,
prin crearea unui drum public, reglementarea profilurilor transversale si a modului de asigurare a
accesului auto si pietonal la fiecare parceld. Se urmireste crearea unui sistem de circulatii coerent,
sigur si functional, corelat cu refeaua stradald existentd a localititii,

Sunt necesare, de asemenea, interventii privind echiparea edilitard a zonei, constind in
extinderea refelelor pina la parcelele noi si realizarea de brangamente la retelele de alimentare cu
apii, canalizare menajerd, energie electricd. Aceste interventii vor fi realizate etapizat, in corelare
cu dezvoltarea zonei si cu avizele operatorilor de wtilitéfi, fiind rezervate prin PUZ culoare tehnice
corespunzitoare.

Interventiile propuse includ si stabilirea regimului de construire si a indicatorilor
urbanistici, prin definirea clard a zonelor functionale, a regimului de indl{ime, a POT si CUT, a
retragerilor fafa de aliniament si fafa de limitele de proprietate, precum §i a conditiilor de amplasare
a constructiilor. Aceste masuri sunt necesare pentru asigurarea unei imagini unitare si a unei bune
relafiondri intre constructii i spatiile publice,

Nu in ultimul rdnd, sunt necesare interventii pentru protectia mediului si integrarea in
contextul natural, prin amenajarea spafiilor verzi, gestionarea apelor pluviale, respectarea



condifiilor geotehnice gi adoptarea masurilor de siguranjd impuse de caracteristicile terenului.
Aceste interventii contribuie la cresterea calitafii mediului construit si la asigurarea unei dezvoltari
durabile a zonei.

Prin realizarca acestor categorii de interventii se creeazi cadrul urbanistic, tehnic si
functional necesar implementiirii investitiei propuse si autorizarii etapizate a constructiilor,
in conformitate cu prevederile legale si documentatiile de urbanism aprobate,

OBSERVATII DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE:

Art 1. Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului
(imobile cu functiune de locuintd unifamiliald), Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false
mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente
sau stralucitoare. Faadele spre spatiile publice vor fi plane §i se vor situa in retragere faji de
aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip garpantd. Raportul plin-gol va fi in concordanta
cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate
de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele
constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min, 30% din suprafata invelitorii va fi
de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. Spatiile verzi
din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o bariera
verde.

Art 2. Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativd material
de finisaj specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si
alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Art 3. Alimentarea cu energie electricd, apd, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale
pe cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuin{a
iar o datd cu extinderea refelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta;
incalzirea prin centrald proprie; telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila;
deseuri tip menajer se colecteazi selectiv in pubele sau containere care se colecteazi periodic de
citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a solutiilor de energie alternativa.

Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, Hmax-3.00m; 8§ max 40mp.
garajele se vor retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite
parcarea in fatd a unui autoturism;



Art 5. Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafaji
utila de pénd in 150.00 m $i minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu
suprafata utild mai mare decat 150.00 mp..

Art 6. Terenurile nu dispune de utilitati. Se pot extinde: retea de energie electrica-
ELECTRICA S5.A,, retea de cablu TV / internet- RCS- RDS, retea de apa - CAO, Acestea se vor
face prin extinderea refelelor stradale existente in zond-pe cheltuiala beneficiarului, apele uzate
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telecomunieatii - prin intermediul refelelor de telefonie mobild; deseurile de tip menajer se
colecteazd selectiv in containere sau pubele, care se transportd periodic la depozitul de deseuri,
prin contract cu firmd de salubrizare. Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor,

Initiator,
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COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

NRo I din, K02, §

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea INTENTIEI ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE CASE, jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573,
63087

Vazind cererea cua nr, 9118 din 09.06. 2026 adresat de de POPA AURELTAN cu domiciliul
in jud. Bihor, mun. Oradea, str. Lacul Rosu, nr. 8, bl. AN99, et.2, ap. 12, pentru aprobarea
INTENTIEI ELABORARE PU.Z, — PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE CASE, jud.
Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 63087, raportul de specialitate cu nr.
9444 din 16.06.2026 si referatul de aprobare cu nr. 9785 din 22.06.2026

Vazind Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii si unele
masuri pentru realizarea locuintelor , modificati si completatii prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului  si
Urbanismul

Luéind in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenja decizionald in administratia publica
locald, republicati cu modificirile si completirile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, ar.198,
alin(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulteriorare

SE APROBA:

Art.l - INTENTIEI ELABORARE P.U.Z - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE
CASE, jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 63087, in felul
urmiitor;

1. PRIN PUZ SE PROPUNE:

Prezenta documentatie de urbanism stabileste reglementdri urbanistice pentru terenurile incluse in
zona de reglementare, in vederea dezvoltirii unei zone rezidentiale cu regim mic de indl{ime, in
conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al comunei Paleu si cu Certificatul de
urbanism emis. Reglementirile se aplicd exclusiv parcelelor incluse in perimetrul de reglementare
al PUZ, astfel cum sunt delimitate in plangele de reglementiiri urbanistice.

Functiunea dominantd propusa este locuirea individuald. Se interzic functiunile generatoare
de disconfort, trafic intens, poluare sau riscuri tehnologice, care ar putea afecta caracterul
rezidential al zonei.

Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea retragerilor fatd de limitele de proprietate i faja
de aliniament, conform reglementarilor stabilite prin PUZ si legislatiei in vigoare.

Circulatiile sunt reglementate prin definirea unei trame stradale coerente, cu drumuri publice
propuse spre reglementare §i modernizare, care asigurdi accesul auto si pietonal la toate parcelele
construibile. Profilele stradale vor fi previizute, cu asigurarea spatiilor necesare pentru circulatie,
utilitdgi §i sigurantd rutierd.



Accesul la parcele se va realiza exclusiv din drumurile publice reglementate, fiind interzis
accesul direct din terenuri private neamenajate.

Echiparea edilitard a zonei se va realiza prin racordarea la refelele existente de alimentare cu
apd, canalizare, energie electricad din zond, pe cheltuiala beneficiarilor, cu respectarea normelor
tehnice si a avizelor obtinute de la defindtorii de wtilitagi.

Se instituie obligativitatea realizdirii spatiilor verzi la nivel de parceld, in procent minim de
20% din suprafaja acesteia, precum si a amenajirii corespunzitoare a incintelor, imprejmuirilor si
acceselor, Imprejmuirile vor respecta reglementdrile locale in vigoare, urmarindu-se asigurarea unei
imagini urbane unitare si a continuitdfii fronturilor stradale.

Pentru parcela inclusd in zona de studiu, dar pentru care nu se propun reglementfiri prin
prezentul PUZ, se mengine statutul actual, aceasta fiind reprezentatl in planse ca posibil scenariu de

—dezvottare: Eventuata TeEEMENTEE & acesieia se va puiea realiza ulterior, printr-o documentatie de
urbanism distinctd, in corelare cu prevederile prezentului PUZ gi cu reglementdrile urbanistice
aplicabile.

Prin aplicarea prezentelor reglementiri se urmireste asigurarea unei dezvoltdri urbane
coerente, functionale si durabile, integrarea zonei in structura urband a comunei Paleu §i crearea
unui cadru clar pentru autorizarea constructiilor in etapa urmiitoare.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:

in cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal se propune organizarea functionald a zonei
studiate prin delimitarea a doud zone funcfionale distincte. Zona functionald L - locuire este
destinatd realizérii de locuinte individuale cu regim mic de indl{ime §i functiuni aferente utilizérii
rezidentiale. In propunerea de parcelare au fost luate in considerare reglementarile aferente
PUG Palen in ceaea ce priveste suprafata minima a lotului (500 mp). Totodata au fost luate in
considerare si analizate parcelari pentru locuinte din vecinatatea zonei studiate unde se
regasesc aceleasi suprafete pentru loturile de locuinte (500 mp.)

in urma parceliirii rezultd un numir de 18 loturi.

Tabel loturi rezultate

Mr. lot e Observatii
(mp)

Lot 1 519.57 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 2 S500.80 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 3 500.08 mp Lot pentru locuinta familiala
Lotd 580.05 mp Lot pentru locuinta familiala
LotS S580.13 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 6 578.53 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 7 578.38 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 8 579.59 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 9 551.20 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot10 [513.45 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 11 |512.60 mp Lot pentru locuinta familiala
Lotl1l2 |512.04 mp Lot pentru locuinta familiala
Lotl1l3 |512.27 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 14 |512.40 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 15 |512.66 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 16 [522.65 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 17 [1,59L.67 mp |Drum public

Lot18 |7.00mp Teren destinat modernizarii

drumului public




Zona L - Locuire:
Utilizari admise:

Locuinte  individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii,
imprejmuiri,platforme carosabile si pietonale, amenajiri exterioare.
Utilizdri admise contifionai:

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasdrii acestora in
subteran sau in afara spatiului public.Instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de
cdldurd etc) cu conditia ca infunctionare acestea sd producd un nivel de zgomot care s fie inaudibil
la nivelul ferestrelor vecinilor.

Utiliziri interzise:

Sunt interzise functiunile incompatibile cu caracterul rezidential. Nu se admit activitiifi
industriale, depozitdri, activiti{i de productie, logisticd sau alte functiuni care genereazi poluare,
zgomot, vibrafii, emisii sau trafic greu, Sunt interzise unitifile care necesitd transport intens de
marfi, utilizarea substanjelor periculoase sau care prezintl riscuri tehnologice.

Amplasarea clidirilor fati de aliniament:

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu o retragere fata de limita
proprietaii la strada de minim 6,00m In ceea ce priveste aplicarea retragerii de 6.00 m fata de
ambele strazi, reduce foarte mult suprafat construibile in cazul loturilor de colt Lot 1,Lot 8, Lot 9 si
Lot 16.

Pentru loturile de colt Lotl si Lotl6, frontul principal al parcelei este considerat frontul
orientat catre strada nou creata prin prezentul PUZ, care asigura accesul principal, auto si pietonal la
parcele. Pentru loturile de colt Lot 8§ si Lot9, frontul principal al parcelei este considerat frontul
orientat catre strada propusa pentru modernizare prin prezentul PUZ, care asigura accesul principal,
auto si pietonal la parcele.

Pentru parcelele de colt Lot 1,Lot & Lot 9 si Lot 16, retragera minima fata de strada de pe
care se va realiza accesul (drumul nou creat prin PUZ cu profil transversal de 9,00 m si drumul
propus pentru modeérnizare) va fi de 6,00 m. Pentru loturie 1 si 16 retragerea fata de drumul public
identificat cu Nr. Cad.: 62434 va fi de 3.50 m, cu conditia asigurarii vizibilitatii in intersectie si
respectarea normelor cu privire la siguranta circulatiei. Pentru loturile 8 si 9 retragerea fata de noul
drum public propus prin PUZ va fi de 3.50 m, cu conditia asigurarii vizibilitatii in intersectie si
respectarea normelor cu privire la siguranta circulatiei

Garajele se vor amplasa la o distanid de 6.00 m fati de limita proprietdtii la strada pentru a
permite parcarea in fajd a unui autoturism.

Amplasarea clidirilor fatd de limitele laterale:

Clédirile principale se vor retrage de la limitele laterale cu o distantii de minim 3,50 m pe
fiecare laturd. Pentru toate situatiile se vor respecta prevederile Codului Civil si normele tehnice de
securitate la incendiu; Se pot amplasa cladiri anexe (garaje, filigorii, pavilioane, depozit pentru
unelte de griidind) pe limitele laterale de proprietatea cu respectarea Codului Civil.

Amplasarea cladirilor fati de limita posterioari:



Cladirile principale se vor retrage de la limita posterioard cu o distantd de minim 6,00 m. Se
pot amplasa cladiri anexe (garaje, filigorii, pavilioane, depozit pentru unelte de griidind) pe limita
posterioarii de proprictatea cu respectarea Codului Civil,

Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

In cazul coexistenei pe aceecasi parceld a doud corpuri de clidire, intre fajadele acestora se
recomandd asigurarea unei distanie minima egala cu doud treimi jumatate din indl{imea celei mai
inalte, dar nu mai putin de 3 m. se vor respecta prevederile normelor tehnice si legislatiei specifice
privind securitatea la incendiu.

Circulatii si nccese:
Autorizarea executfirii constructiilor este permisid numai dacd existd acces direct la
drumurile publice sau private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate.
Accesul carosabil va avea o l3timea de 3 m.
Pentru parcelele de colt sau ce au acces la doua strdzi, s¢ permite realizarea de accese din ambele
striizi.
Stationarea autovehiculelor:
Pentru zona de locuinje L - Se va amenja minim un loc de parcare in incinta,
Inaltimea maxima admisa a cladirilor:

Regimuri de Tnil{ime mai mari, fird a depisi urmitoarea configuratie S/D+P+E/M.
Imprejmuiri:

Imprejmuirile spre spatiul public vor pot avea un soclu opac cu indltimea maximé de 80 cm
si 0 parte transparentd, realizatd din grilaj metalie sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea
in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indl{imea maximé a imprejmuirilor va fi de 2,00 m.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m infil{ime si vor i de tip transparent
sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fiiril a afecta spatiul public.

Indici parcele pentru locuinte - L:
POT Maxim Propus = 35%
CUT Maxim Propus = 0,9

Accesul la teren

in momentul de far accesul la terenurile incluse in zona studiatd se realizeazi in prezent din
rejeaua de drumuri locale existente, respectiv din drumuri publice comunale si drumuri de acces cu
caracter local, aflate in diferite stadii de amenajare. Traseele de acces sunt configurate neunitar, fird
o reglementare clard a profilurilor stradale, iar unele dintre acestea prezintd litimi variabile si

caracter neamenajat, fiind utilizate preponderent ca drumuri de exploatare sau drumuri de acces
agricol.

UTILITATILE
Echiparea edilitard a zonei se va realiza prin racordarea la refelele existente de alimentare cu
apd, canalizare, energie electricd din zond, pe cheltuiala beneficiarilor, cu respectarea normelor



tehnice 5i a avizelor obtinute de la detindtorii de utilitdfi. Conform Planului Urbanistic General al
comunei Paleu si plansei de utilitifi aferente, zona studiatd se afld intr-un areal echipat edilitar, cu
refele de utilitifi dezvoltate in principal de-a lungul drumurilor publice existente §i in zonele
construite din vecinitate. In interiorul amplasamentului analizat nu sunt prezente refele edilitare,
terenurile aviind in prezent caracter neconstruit i utilizare agricola

ACCESUL: in vederea realizirii profilelor reglementate ale celor doud drumuri, prin PUZ se
propune constituirea unor loturi destinate cedirii citre domeniul public, dupd cum urmeazi;
l. in partea de sud se propune constituirea unui lot cu suprafata de 7,00 m, necesar peniru

o 1
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aproximativ 1591.67 mp, destinat realizfirii drumului public si Hrgirii drumului identificat
cu nr. topo 1437 in vederea asigurdrii unui profil de 9,00 m.

Accesul la parcelele rezultate din parcelare se va realiza din drumul public situat in partea de sud,

identificat cu numdr cadastral 62434, prin intermediul unui drum nou propus, dispus perpendicular

pe acesta.

Drumul public propus va avea un profil transversal de 9,00 m, dimensionat astfel incét s& permitd

circulatia auto in conditii corespunziitoare, accesul autospecialelor de interventie si realizarea

utilitafilor edilitare.

Traseul drumului propus se dezvoltd pe direciia sud-vest — nord-est, asigurind accesul la toate

loturile rezultate din parcelare.

Categoriile functionale ale dezvoltiirii si eventuale servitufi

Categorii de interventii necesare:

Pentru realizarea investifiei propuse si pentru eliminarea disfunctionalitijilor identificate in
situafia existenti, se impune o serie de interventii urbanistice, functionale si tehnico-edilitare, care
sé asigure dezvoltarea coerentii a zonei studiate §i integrarea acesteia in structura comunei Paleu.

Interventiile necesare vizeazd, in primul rind, restructurarea parcelarului existent, prin
realizarea unei parceldri adaptate functiunilor propuse, care si respecte suprafejele minime,
fronturile stradale i condifiile de construibilitate stabilite prin documentatiile de urbanism, Aceasti
interventie are rolul de a transforma terenurile cu utilizare agricold sau neproductivd in parcele
construibile, conforme din punct de vedere urbanistic.

O a doua categorie de interventii o reprezintd reglementarea tramei stradale $i a acceselor,
prin crearea unui drum public, reglementarea profilurilor transversale si a modului de asigurare a
accesului auto §i pietonal la fiecare parceld. Se urmireste crearea unui sistem de circulatii coerent,
sigur si functional, corelat cu reteaua stradall existent a localitagii.

Sunt necesare, de asemenea, interveniii privind echiparea edilitari a zonei, constind in
extinderea reqelelor pind la parcelele noi §i realizarea de brangamente la refelele de alimentare cu
apd, canalizare menajerd, energie electricd. Aceste interventii vor fi realizate etapizat, in corelare cu
dezvoltarea zonei s5i cu avizele operatorilor de utilititi, fiind rezervate prin PUZ culoare tehnice
corespunzitoare.

Interventiile propuse includ gi stabilirea regimului de construire si a indicatorilor urbanistici,
prin definirea clard a zonelor funcfionale, a regimului de indlltime, a POT si CUT, a retragerilor fatd
de aliniament si fati de limitele de proprietate, precum si a conditiilor de amplasare a constructiilor.
Aceste masuri sunt necesare pentru asigurarea unei imagini unitare §i a unei bune relationfiri intre
constructii §i spatiile publice.



Nu in ultimul rind, sunt necesare intervenfii pentru protectia mediului §i integrarea in
contextul natural, prin amenajarea spatiilor verzi, gestionarea apelor pluviale, respectarea conditiilor
geotehnice si adoptarea misurilor de siguranfd impuse de caracteristicile terenului. Aceste
interventii contribuie la cresterea calititii mediului construit si la asigurarea unei dezvoltari durabile
a zonei.

Prin realizarea acestor categorii de interventii se creeazdi cadrul urbanistic, tehnic si
functional necesar implementirii investifiei propuse si autoriziirii etapizate a constructiilor, in
conformitate cu prevederile legale si documentatiile de urbanism aprobate.

OBSERVATII DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE:

Art 1. Arhitectura clidirilor va fi de facturd modernd §i va exprima caracterul programului
(imobile cu funcfiune de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false
mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente
sau stralucitoare, Fatadele spre spatiile publice vor fi plane §i se vor situa in retragere fai de
aliniament. Acoperirea clidirilor va fi pland sau tip sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordanta
cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate
de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele
constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de
tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pictonale din incinta vor fi tratate unitar. Spatiile verzi din
proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori §i arbusti pentru a crea o bariera
verde.

Art 2. Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativd material de
finisaj specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte
elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Art 3. Alimentarea cu energie electricd, apd, gaz se va face prin extinderea rejelelor stradale
pe cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru ficcare locuingd
iar o datd cu extinderea refelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta;
incalzirea prin centrald proprie; telecomunicatii prin  intermediul rejelelor de telefonie mobili;
degeuri tip menajer se colecteazi selectiv in pubele sau containere care se colecteazd periodic de
ciitre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a solutiilor de energie alternativi.

Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp,
garajele se vor retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite
parcarea in fajd a unui autoturism;

Art 5. Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafatd utila
de pind in 150.00 m §i minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu
suprafata utild mai mare decét 150.00 mp..

Art 6. Terenurile nu dispune de utilitati._ Se pot extinde: refea de energie electrica-
ELECTRICA S.A., retea de cablu TV / internet- RCS- RDS, retea de apd - CAO,.Acestea s¢ vor
face prin extinderea retelelor stradale existente in zond-pe cheltuiala beneficiarului, apele uzate
menajere vor fi evacuate gravitational in retelele stradale, incélzirea- prin centrala termica proprie;
telecomunicatii - prin intermediul refelelor de telefonie mobild; deseurile de tip menajer se
colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se transportd periodic la depozitul de degeuri, prin
contract cu firmi de salubrizare. Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor,

Primar,




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

NR.7454. ain.(6.0bo02f

RAPORT DE SPECIALITATE
INTENTIE ELABORARE P.U.Z.

PH—=Fx SE

jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr, Cad 57573, 63087

Ca urmare a cerérii cunr, 9018 din 09.06.2026, adresate de POPA AURELIAN oo

peniru BULZ. — PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE CASE generat de imobilul identificat cu CF/CAD-

57573, 63087 situat jud. Bihor, com, Paleu, satul Saldabagiu de Munte, in suprafata totala de 10168 mp cu respectarea
urmitoarelor conditii:

L. Localizare si particularitit]

Conform PUG aflat in vigoare la data intocmirii planului urbanistic amplasamentul este situat in intravilanul
localitatii Saldabagiu de Munte. Zona studiatd prin P.U.Z. are o suprafata totaa masurata de 10168 mp, si este alcatuita din
parcelele cu nr. cad. 57573 si nr, Cad. 63087,

Terrnurile sunt situate in UTR 3 Paleu, subzona functionald L3 -locuinte individuale propuse eu regim mic
de inflfime, pe terenuri propuse pentru parcelare, cu tram stradald neconstituiti
Vecinatatile terenurilor sunt:

- la Nord: drum public UAT — Paleu Nr. Topo 1437,

- la Vest: terenuri pentru locuinte in proprietatea privata a persoanelor sau juridice,

- 1a Sud: drum public UAT — Paleu Nr. Cad 62434,

- Ia Est: terenun pentru locuinte in proprietatea privaia a persoanelor sau juridice.

2. Regim juridic
-SITUARE IMOBILULUIL: intravilanfesteavdan conl. PUG Paleu;
DREPTUL DE PROPRIETATE:
1) POPA AURELIAN EUGEN,
2) POPA CLAUDIA MIHAELA, ea bun comun, cota actuala /2,

1} SCORTE DELIA CLARA, bun comun, cota actuald 1/2, conform extrasului de C.F. 63087, cu nr cad,
63087,
[} PALASTI ILDIKO- EMMA, cota 1/1, conform extrasului de C.F. 57573, cu nr cad. 57573,
SERVITUTI:
=Ml are;

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
DA- INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA INTOCMIREA PUZ SAU PUD

4. Regimul tehnic
INFORMATIIL: conf. PUG Paleu (HCL nr. 11/27.02.2007, valabilitate prelungitd prin HCL nr. 47 / 23.05.2017) -

terenul este situat in UTR 3 Paleu, subzona functionald L3 -locuinte individuale propuse cu regim mic de indltime, pe
terenuri propuse pentru parcelare,
cu trami stradald neconstituitd

-s& admit autorizari de constructii noi cu indljime max. 3 nivele (5+P+E) .

-se permit cladiri cu functiuni complementare pe baza de PUD sau PUZ,

-POT max = 25 %, CUT max = 0,75,

-suprafata parcele minim = 300 mp,

-front strada — minim 14 metn.

REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM 51 A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: daci se va dori obtinerea unei autorizatii de construire pe ncest
teren, aceasta se va pubea obfine numai dupd elaborarea si aprobarea, in conditiile legii si in corelare cu P.U.G Palen,
g unui P.UZ. numaiin baza avizului de oportunitate,



COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

NR.750 ain 160609,

3. Utilitati; terenurile nu dispune de utilitati, Exista posibilitate de extinderi de retele de retea de energie electrica-
ELECTRICA S.A., retea de cablu TV / internet- RCS- RDS, retea de apa- CAO Extinderile de retele se vor realiza pe
cheltuiala initintorilor /beneficiarilor de PUZ.

6. Circulatia: terenul identificat cu nr. C.F./Cad 57573 51 63087 are acces auto si pietonal din nr. C.F./Cad 62434 pe

= P - i o 7} partea de sud-vest, Terenul are Tront Ta
drumul public aparfinind domeniului public al comunei Paleu, identificat cu numdar cadastral 62434. Acest drum are in
prezent un profil transversal neregulat, cu latimi variabile cuprinse intre 10,72 m si 12,38 m. Profilul drumului a fost analizat
§i reglementat prin documentatii de urbanism aprobate anterior, fiind stabilit un profil transversal de 12,00 m, in partea de
nord-est, terenul are front la un drum identificat cu numir topografic 1437, avind in prezent caracter de drum de exploatare,
cu un profil variabil cuprins intre 2,93 m i 3,88 m,

- Solicitdm respectarea in totalitate HCL nr. 48 din 30,03.2021 privind imprejmuirile,

- Solicitam respectarea in totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de interventie in situatii de urgenta.

- Potrivit H.G. nr. 325/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de
acces la drumurilor publice direel prin servitute.

INDICATORI URBANISTICI SUPUSI SPRE APROBARE

P.U.Z. — PARCELARE TEREN PENTRLU CONSTRUIRE CASE
jud. Bihor, com. Paleu, sal Saldabagiu de Munte, nr, Cad 57573, 63087

PRIN PUZ SE PROPUNE:

Prezenta documentatie de urbanism stabileste reglementdri urbanistice pentru terenurile incluse in zona de
reglementare, in vederea dezvoltirii unei zone rezidentiale cu regim mic de indltime, in conformitate cu prevederile Planului
Urbanistic General al comunei Paleu si cu Cerificatul de urbanism emis. Reglementirile se aplicd exclusiv parcelelor
incluse in perimetrul de reglementare al PUZ, astfel cum sunt delimitate in plansele de reglementari urbanistice.

Functiunea dominantd propusa este locuirea individuald Se interzic functiunile generatoare de disconfort, trafic
intens, poluare sau riscuri tehnologice, care ar putea afecta caracterul rezidential al zonei.

Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea retragerilor fatd de limitele de proprietate i fath de aliniament, conform
reglementdrilor stabilite prin PUZ si legislagiei in vigoare.

Circulagiile sunt reglementate prin definirea unei trame stradale coerente, cu drumuri publice propuse spre
reglementare §i modernizare, care asigurd accesul auto §i pietonal la toate parcelele construibile. Profilele stradale vor fi
previizute, cu asigurarea spatiilor necesare pentru circulagie, utilitali si siguranta rutiera.

Accesul la parcele se va realiza exclusiv din drumurile publice reglementate, fiind interzis accesul direct din terenuri
private neamenajate,

Echiparea edilitard a zonei se va realiza prin racordarea la refelele existente de alimentare cu apa, canalizare, energie
electricd din zond, pe cheltuiala beneficiarilor, cu respectarea normelor tehnice §i a avizelor obfinute de la defindtorii de
utilita,

Se instituie obligativitatea realizarii spatiilor verzi la nivel de parcelfi, in procent minim de 20% din suprafata
acesleia, precum §i & amenajarii corespunzitoare a incintelor, imprejmuirilor §i acceselor. Imprejmuirile vor respecta
reglementdrile locale in vigoare, urmarindu-se asigurarea unei imagini urbane unitare $i a continuitatii fronturilor stradale,

Pentru parcela inclusd in zona de studiu, dar pentru care nu se propun reglementdri prin prezentul PUZ, se mentine
statutul actual, aceasta fiind reprezentatd in planse ca posibil scenariu de dezvoltare. Eventuala reglementare a acesteia se va
putea realiza ulterior, printr-o documentatie de urbanism distinetd, in corelare cu prevederile prezentului PUZ si cu
reglementdrile urbanistice aplicabile.

Prin aplicarea prezentelor reglementiri s¢ urmireste asigurarea unei dezvoltdri urbane coerente, functionale si
durabile, integrarea zonei in structura urband a comunei Paleu §i crearea unui cadru clar pentru autorizarea constructiilor in
etapa urmatoare,

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:

in cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal se propune organizarea functionald a zonei studiate prin delimitarea o
doud zone functionale distincte. Zona functionald L. — locuire este destinatd realizdrii de locuinte individuale cu regim mis de
indltime si functiuni aferente wtilizarii rezidentiale. In propunerea de parcelare au fost luate in considernre
reglementarile aferente PUG Paleu in ceaea ce priveste suprafata minima a lotului (500 mp). Totodata au fost luate in
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considerare si analizate parcelari pentru locuinte din vecinataten zonei studiate unde se regasesc nceleasi suprafete

In urma parcelirii rezulti un numir de 18 loturi.

Tabel loturi rezultate

Nr.lot | o Pratata Observatii
(mp)

lot 1l 519.57 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 2 500.80 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 3 500.08 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 4 580.05 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 5 580.13 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 6 578.53 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 7 578.38 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 8 579.59 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 551.30 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 10 |513.45 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot11l |512.60 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot12 |512.04 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot13 |512.27 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 14 512.40 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot15 |512.66 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot16 |522.65 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot17 |[1,591.67 mp |Drum public

Teren destinat modernizarii
Lot 18 7.00 mp 2

drumului public

Zona L - Locuire:

Utilizari admise:

Locuinge individuale (unifamiliale) §i anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri platforme carosabile si piet-
onale, amenajiri exierioare,

Utilizfiri admise contitionat:
Elemente aferente infrastructurii iehnico-edilitare, cu condifia amplasarii acestora in

subteran sau in afara spafiului public.Instala{ii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de cildurd etc) cu conditia ca
infunciionare acestea 53 produch un nivel de zgomot care i fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor,

Utilizdiri interzise:
Sunt interzise functiunile incompatibile cu caracterul rezidential. Nu se¢ admit activititi industriale, depozitari, activ-

itafi de productie, logistica sau alte funciuni care genereazd poluare, zgomot, vibratii, emisii sau trafic greu. Sunt interzise
unitdtile care necesitd transport intens de marfa, utilizarea substanfelor periculoase sau care prezintd riscuri tehnologice.

Amplasarea clidirilor fagd de aliniament;

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu o retragere fata de limita proprietaii la strada de minim
6,00m In ceea ce priveste aplicarea retragerii de 6.00 m fata de ambele strazi, reduce foarte mult suprafat construibile in
cazul loturilor de colt Lot I.Lot 8, Lot 9 si Lot 16.
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Pentru loturile de colt Lot si Lot16, frontul principal al parcelei este considerat frontul oriental catre strada nou

creata prin prezeniul PUZ, care asigura accesul principal, auto si pictonal |a parcele. Pentru lowrile de colt Lot 8 si Lot9,
frontul principal al parcelei este considerat frontul erientat catre strada propusa pentru modernizare prin prezentul PUZ, care
asigura accesul principal, auto si pietonal la parcele,

Pentru parcelele de colt Lot 1,Lot 8, Lot 9 si Lot |6, retragera minima fata de strada de pe care se va realiza accesul

(drumul nou creat prin PUZ cu profil ransversal de 9,00 m si drumul propus pentru modernizare) va fi de 6,00 m. Pentru lo-
turie | si 16 retragerea fata de drumul public identificat cu Nr. Cad.: 62434 va fi de 3.50 m, cu conditia asigurarii vizibilitatii
in intersectie si respectarea normelor cu privire la siguranta circulatiei. Pentru loturile 8 si 9 retragerea fata de noul drum
public propus prin PUZ va fi de 3.50 m, cu conditia asigurarii vizibilitatii in intersectie si respectarea normelor cu privire la
siguranta circulatiei

Garajele se vor amplasa la o distan(a de 6.00 m fata de limita proprietatii la strada pentru a permite parcarea in fatd a
unui autoturism.

Amplasarea clidirilor fagd de limitele laterale:

Cladirile principale se vor retrage de Ia limitele laterale cu o distantd de minim 3,50 m pe fiecare laturd. Pentru toate
situatiile se vor respecta prevederile Codului Civil si normele tehnice de securitate la incendiu; Se pot amplasa cladiri anexe
(garaje, filigorii, pavilioane, depozit pentru unelte de gradind) pe limitele laterale de proprietatea cu respectarea Codului
Civil.

Amplasarea cladirilor fati de limita posterioard:

Cladirile principale se vor retrage de la limita posterioard cu o distantd de minim 6,00 m. Se pot amplasa cladiri
anexe (garaje, filigorii, pavilioane, depozit pentru unelte de griding) pe limita postericara de proprietatea cu respectarea Co-
dului Civil,

Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

In cazul coexistenfei pe aceeasi purceld a doudi corpuri de clidire, intre fatadele acestora se recomanda asigurarea
unei distante minima egald cu doud treimi jumatate din inAl{imea celei mai inalte, dar nu mai pugin de 3 m. s¢ vor respecta
prevederile normelor tehnice si legislatiei specifice privind securitaten la incendiu.

Circulatii si accese:
Autorizarea executdrii constructiilor este permis3 numai daci exist acces direct la drumurile publice sau private,
constifuite prin documentatii de urbanism aprobate.
Accesul carpsabil va avea o ldfimea de 3 m.
Pentru parcelele de colt sau ce au acces la doua strizi, se permite realizarea de accese din ambele strizi,
Stationarea autovehiculelor:
Pentru zona de locuinte L - Se va amenja minim un loc de parcare in incinta.
Inaltimea maxima admisa a cladirilor:

Regimuri de inalfime mai mari, fird a depasi urmitoarea configuratie S/D+P+E/M.
Imprejmuiri:

Imprejmuirile spre spatiul public vor pot avea un soclu opac cu indljimea maxima de 80 cm §i o parte transparenti,
realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitaiea in ambele directii si pétrunderea vegetatici.
inaljimea maxima a imprejmuirilor va £i de 2,00 m, imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m indl{ime $i vor fi de tip transparent sau opac. Porgile im prej-
muirilor situate in aliniament se vor deschide fird a afecta spatiul public.

Indici parcele pentru locuinte - L:
POT Maxim Propus = 35%
CUT Maxim Propus = 0.9
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Accesul Ia teren

in momentul de fafd accesul la terenurile incluse in zona studiatd se realizeaza in prezent din refeaua de drumuri lo-
cale existente, respectiv din drumuri publice comunale i drumuri de acces cu caracter local, aflate in diferite stadii de ame-
najare. Traseele de acces sunt configurate neunitar, fird o reglementare clard a profilurilor stradale, iar unele dintre acestea
prezinta latimi variabile i caracter neamenajat, fiind utilizate preponderent ca drumuri de exploatare sau drumuri de acces

agricol.

LUTILITATILE

Echiparea edilitard a zonei se va realiza prin racordarea la retelele existente de alimentare cu apd, canalizare, energie
electricd din zond, pe cheltuiala beneficiarilor, cu respectarea normelor tehnice si a avizelor obfinute de la detindtorii de
utilitdti. Conform Planului Urbanistic General al comunei Paleu si plansei de utilititi aferente, zona studiata se afla intr-un
areal echipat edilitar, cu refele de utilitati dezvoltate in principal de-a lungul drumurilor publice existente si in zonele
construite din vecingtate. In interiorul amplasamentului analizat nu sunt prezente refele edilitare, terenurile aviind in prezent
caracter neconsiruit §i utilizare agricola

ACCESUL: In vederea realizirii profilelor reglementate ale celor doud drumuri, prin PUZ se propune constituirea unor
loturi destinate cedarii citre domeniul public, dupd cum urmeaza;
I. in partea de sud se propune constituirea unui lot cu suprafata de 7,00 m, necesar pentru com pletares profilului dru-

mubui public la 12,00 m;
2. in partea de nord si central lotului studiat se propune constituirea unui lot cu suprafata de aproximativ 139167 mp,

destinat realizirii drumului public §i largirii drumului identificat cu nr. topo 1437 in vederea asiguririi unui profil de
.00 m.

Accesul la parcelele rezultate din parcelare se va realiza din drumul public situat in partea de sud, identificat cu numar cadas-

tral 62434, prin intermediul unui drum nou propus, dispus perpendicular pe acesta,

Drumul public propus va avea un profil transversal de 9,00 m, dimensionat astfel incit s& permita circulatia auto in conditii

corespunzatoare, aceesul autospecialelor de interventie si realizarea utilitagilor edilitare.

Traseul drumului propus se dezvoltd pe directia sud-vest — nord-est, asigurind accesul Ia toate loturile rezultate din parcelare.

Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servitufi

Categorii de interventii necesare:

Pentru realizarea investifiei propuse si pentru eliminarea disfunctionalitatilor identificate in situatia
existentd, se impune o serie de interveniii urbanistice, functionale si tehnico-edilitare, care si asigure dezvoltarea
coerentdl a zonei studiate 5i integrarea acesteia in structura comunei Paleu,

Interventiile necesare vizeazd, in primul rind, restructurarea parcelarului existent, prin realizarea unei
parceliri adaptate functiunilor propuse, care si respecte suprafejele minime, fronturile stradale si conditiile de
construibilitate stabilite prin documentatiile de urbanism. Aceastd interventie are rolul de a transforma terenurile
cu utilizare agricold sau neproductiva in parcele construibile, conforme din punct de vedere urbanistic.

O a doua categorie de interventii o reprezintd reglementarea tramei stradale §i a acceselor, prin crearea
unui drum public, reglementarea profilurilor transversale si a modului de asigurare a accesului auto si pietonal la
fiecare parceli. Se urmdreste crearea unui sistem de circulajii coerent, sigur si functional, corelat cu reteaua
stradald existentd a localititii,

Sunt necesare, de asemenea, interventii privind echiparea edilitard a zonei, constind in extinderea
refelelor pani la parcelele noi 5i realizarea de bransamente la rejelele de alimentare cu apd, canalizare menajerd,
energie electrich. Aceste interventii vor fi realizate etapizat, in corelare cu dezvoltarea zonei si cu avizele
operatorilor de utilitiyi, fiind rezervate prin PUZ culoare tehnice corespunziitoare.

Interventiile propuse includ §i stabilirea regimului de construire si a indicatorilor urbanistici, prin
definirea clard a zonelor functionale, a regimului de indlfime, a POT §i CUT, a retragerilor fata de aliniament si
fatd de limitele de proprietate, precum si a condifiilor de amplasare a constructiilor. Aceste mésuri sunt necesare
pentru asigurarea unei imagini unitare $i a unei bune relationdri intre constructii si spatiile publice.
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Nu in ultimul rind, sunt necesare interventii pentru protectia mediului si integrarea in contextul natural,
prin amenajarea spatiilor verzi, gestionarea apelor pluviale, respectarea conditiilor geotehnice si adoptarea
misurilor de siguranidi impuse de caracteristicile terenului. Aceste interventii contribuie la cresterea calititii
mediului construit §i la asigurarea unei dezvoltiri durabile a zonei.

Prin realizarea acestor categorii de interventii se creeazii cadrul urbanistic, tehnic si functional

— necesar implementarii invesTiTiel propuse i autorizari elapizaie a consiruciiilor, in conlormitate cu

prevederile legale i documentatiile de urbanism aprobate.

OBSERVATII DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE:

Art L Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd $i va exprima caracterul programului (imobile cu funcgiune de
locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie & materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane i se vor
situa in retragere fafd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordan(a
cu caracterul arhitectural impus de profilul funciional. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea
plinului. Min, 30% din suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate
unitar. Spatiile verzi din proximitatea anterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o bariera verde.

Art 2. Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de 0 maniera limitativi material de finisaj specific zonei -
tencuieli lise pentru fatade, placaje din piated pentru Bitade, socluri st alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel
vopsit.

Art 3. Alimentarea cu energie electric, apd, gaz se va face prin extinderea refelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fecare locuingd iar o datli cu extinderea refelei de
canalizarea acegtia avind obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centralii propric; telecomunicatii prin
intermediul refelelor de telefonie mobild; deseuri tip menajer se colecteaza selectiv In pubele sau containere care se
colecteazd periodic de clitre o firma de salubritate, Posibilitatea de studiere a solutiilor de energie alternativa,

Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; 8 max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fagd a unui autoturism:

Art 5. Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor eu suprafatd wiild de pand in 150.00 m si
minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare decit 150.00 mp..

Art 6. Terenurile nu dispune de utilitati,_Se pot extinde: refea de energie electrica- ELECTRICA S.A., retea de
cablu TV / internet- RCS- RDE, retea de apd - CAO, Acestea se vor face prin extinderea retelelor stradale existente in zond-
pe cheltuiala beneficiarului, apele uzate menajere vor fi evacuate gravitational in retelele stradale, incilzirea- prin centrala
termica proprie; telecomunicatii - prin intermediul rejelelor de telefonie mobild; deseurile de tip menajer se colecteaza
selectiv in containere sau pubele, care se transportd periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare.
Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor,

Acchitat taxa de 200 lei, conform Chitangel nr. 3579 din 09 iunie 2026

COMPARTIMENT URBANISM

Tehnoredactat . ;
. : Responsabil Urbanism
AL B ‘31‘;‘1'},'.‘! B ZoM fﬂ??,;\ Arh. Dipl. Ghigan Dumitru-Alexandru
Lo - '
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Catre;

PRIMARIA COMUNA PALEU, DEPARTAMENTUL DE URBANISM,
CERERE AVIZ DE INITIERE DOCUMENTATII DE URBANISM

Subsemnatul TOTA AURE 2, Akl

CN.P reprezentant al

cu (sedidl) domiciliul in judetul

telefon mobil . in

conformitate cu prevederile Legii 350/2001 (actualizatd) privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul, cu modificarile si completrile ulterioare, solicit eliberarea AVIZULUI DE INITIERE
in vederea intocmirii Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) / Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
pentru lucrarea {?}U?' g q)rﬁ'ﬂ..cﬁ LaRr E TEpcn S MTIR S

CeolGfRur e ORGL~

avind destinatia LocwiNl &
amplasatd in judejul [l OK . comuna PALEU, sat .5 N MNAMACIL M font FE
pe sirada n.__.bl_.ap.__,nr.TOPO/CAD & 253, 6306 L

Conform Legii nr.9 din 04,01,2023:
Duraty de completare o formularului: 5 min,
Scopul completArii AVEE INITITERE DOCUMENTATI DE URBANISM

Drati ﬁ{}ﬁ"mﬂnntum
A .0f 2026
"

Date de conlact:

e-muil: urbanism. paleu@gmail com

tel: QT2 063 416

NOTA DE INFORMARE
Vi sducem lo cunostingd fapiul ¢ datele dummeayoasted cu caraeter personal sun prelucrate de Priméria Comunel Paleu, cu respectaren fufuror
prevederilor Regulamentului Egropean nr, 6792016, in scopul indeplinicii atribujiilor legale ale administeajici publice locale. Datele pot fi deavaluite
tinar terd i bazn anui temed legal justificat. Va puiefi exercity drepturile de scces, inlervenntie gi de opozigie in condifiile prevazule de Regulamentul
LLE, ur. 6792006, printr-o cerere serisf, semnatd si datasd, depusa la sediul instigied,
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CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 124 din 27.02.2026

{nscopuli BU.Z. PARCELARE TEREN PENTRU-CONSTRUIRE-GASE—

Ca urmare a cererii adresate de POPA AURELIAN cu domiciliul in)
inregistrats cu nr. 3123 din 26.02.2026;
pentru imobilul - teren si/sau constructii — situat in judeful Bihor, comuna Paleu, satul
Saldabagiu de Munte, identificat prin CF- 57573, 63087 cu nr. Cadastral 57573, 63087.

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism faza P.U.G., aprobati prin hotéirdrea
Consiliului Local PALEU nr. 11-2007/valabilitate prelungitd prin H.C.L. nr.47/23.05.2017. in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii,
republicath, cu modificirile 5i completdrile ulterioare.

Se certifica:

DIC:
SITUARE IMOBILULUI: teren INTRAVILAN { BT R HAM confl PUG
DREPTUL DE PROPRIETATE:
1) POPA AURELIAN EUGEN, §i
7) POPA CLAUDIA MIHAELA, ca bun comun, cota actuala 172,
1) SCORTE DELIA CLARA bun comun, cota actuald 1/2, conform extrasului de C.F. 63087, cu nr cad.
63087,

1) PALASTI ILDIKO- EMMA, cota 1/1, conform extrasuluf de C.F, 87573, cu nr cad. 57573,

SERVITUTII:
=MLl Are;
ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
DA- INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA INTOCMIREA PUZ SAU PUD

MUL ECO s
FOLOSINTAACTUALA:
- teren in suprafajd masuratd 5259 mp si din acte 4910 mp, categoria de folosini , ARABIL", conform extrasului de CF.
63087, cu nr cad, 63087,
- teren in suprafaia de 4909 mp, categoria de folosini ,,LIVADA", conform exirasului de C.F, 57573, cu nr cad. 57573,

DESTINATIA propusi conform P.U.G. aprobat; stabilith prin P,U.G, aprobat;
L3 -loculnte individuale propuse cu regim mie de Indlflme, pe terenurl propuse pentru parcelare,
cul tram#l stradald neconstitultd

RANGUL LOCALITATIL: IV - regedinj4 de comuna, conform pet falin. 2 art 2 Legea 351 Privind planului de amenajare 8
teritoriului najlonal - Secjiunea a |V-a— Rejesua de localilagi.

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com,  pag. 1



‘2 3. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofit
de urmiitoarele documente:

k]
-gertificatul de urbanism . ey
-dovada titlului asupra imobilului, feren gi/sau constniciii, sau, dup eaz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi g1
extrasul de carte funciarh de informare nctunlizat ln zi, fn cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizal)
-documentatia tehnicd — D.T. dupd caz:

_ DODTAC-etapa? [D.T.O.E. OD.T.A.D.

Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
1. Avizele §i acordurile privind utilitafile urbane i infrastructurd:

[Jalimentare cu apd [ gaze naturale Alle avize/scorduri:
ottt B Acord proprietari vecini direct
Lcmnilizare Ctetecomunical afectai(daca este cazul)
[l alimentare cu energie electrica [ salubritate B Dovads juridici a accesului la
ju
teren(daca este cazul)

[CJatimentare cu energie termica [ transport urban (
2. Avize 5i acorduri privind:

[ securitatea la incendiu Oprotectia civila [ santatea populatiei
3, Avizele specifice ale administragiei publice §i ale serviciilor descentralizate ale acestora:

B Aviz Drumuri Comunale B Aviz Agentin de Protectia Mediulul [ H.C.L. pentru inificre PU.Z. (etapa 1)

[ Aviz Oportunitate I Aviz Arhitect Sef al CJB [ H.C.L. pentru aprobare PUZ,

[] AvizMinisteral Agriculturi B Avize tehnic DEER
R R . Aviz iehnic CAD

4. Studii de specialitate: O  Aviz Directia Siivica

B ruZ

documente de platd ale urmatoarelor taxe: O  Swdiu privind posibilitatea utiliziril unc
Taxa RUR, Taxa Arh. §ef.Taxa sedinta CL sisteme alternative de eficientd energeticd ridical
in funcjie de fezabilitatea acestora din punct de
iu geotehni 2 vedere tehnic, economic §i al mediului
[0 Studiuge c-elapa 1 b

[0 Expertiza Tehnica

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii,

PRIMARUL COMUNEI PALEU SECRETAR GENERAL AL COMUNEI
Somogvi Ludovic Iakob Vijms »
8L S——— | L. —
P
TEHNOREDACTAT cnmmmé*l ENT URBANISM
But Alumy:lru Serban Responsabil Urbanism
: Arh. Dipl. Ghiran ?umitrn—ﬁtﬂnnﬂm
LR . ...
A
Achitat taxs de ........ I8l, conform chitanieinr. .........din................ 2028,

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului e —

Primaria Comuniei Paleu, Departamentul de urbanism, .-_a.man:,,mn;,mnu;g,!@g@‘m"', T pag. 3



INFORMATIE
- eonf, pm:! Palew (HCLur 11/ 27.02.2007, vilnbilitate pretunghth pein HCL nr, 47/ 23,05.2017) - terenul este Wity

UTR 3 Paleu, subzona fanctionali
L3 locuinte Individuale propuse eu regim mic de fniil{lme, pe terenurl propuse pentra parcelare,

cu tramd stradald neconstitniel {
-s¢ admit autorizdrl de construeqil nol cu fnfiljime max, 3 nivele (S+P+E), .
-s¢ permit cladiri cu funcfinni complementare pe bazil de PUD sau PUZ,

POT max = 25 %, CUT max = 0,75,

-suprafais parcele minlm = 500 mp, ‘

~front stradil - minim 14 metri.
ACCESE: terenul identificat cu nr. C.E./Cad 57573 51 63087 are acees auto §i pietonal din nr. C.F./Cad 62434 pe latura

sud-vestich domeniu public com.Paleu, categoria de folosinta ,DRUM™,
In.conformitate cu HG 525/1996, Autorizarea executiril constructiilor este permisa numai dacé exista posibilitagi de acces la

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinafiel constructiei. Caracteristicile acceselor Ia drumurile publice

trebuie s permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. i

UTILITATE:- nu sunt

REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
—REGULAMENTELOR-LOGALE-AFERENTE:-dacé-se-va-dori-objinerea-unei-autorizail-de-construire-pe-aceste-terenuri,—

aceasta s va putea obtine numai dup claborarea §i aprobarea, in condifiile legii 5 in corelare cu P.U.G Paley, a unui P.UZ,,

numai in baza avizului de oportunitate.

ffmeuﬁl whr:u va fi mfiu :n mnmﬂl:ﬁ :nu Wﬂn:";_:flftﬂﬂihﬁilur nr. 50 din 1991 si ar. 10 din 1995 cu modificdrile

§ completirile ulterioare. P.UZ. - ul se va ¢ condijitle §i cu respectarea prevederilor din HGR 525/1996; L

3502001 si a ordinului 233/2016 pentru aprobarca Normelor metodologice de splicare legii 350/2001 privind mmﬁ::

teritoriului §i urbanismului §i de elaborare §i actualizare a documentajiilor de urbanism, Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea

Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planului de amenajare a teritoriului

§i de urbanism ( se vor parcurge etapele de informare §i consultare a publicului); Ord. OMS ne 119 din 2014; codul Civil:

P.U.G. Paleu. Prin PUZ se vor stabili: accesul la parceld, regimul de construire, indicatori urbanistici POT, CUT: retrageri de

Iz limitele de proprietate. Planul de situafie se va intocmi pe suport cadastral OCPI Bihor gi va figura limita Intravilanului.

- Solicitam respectarea in totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind imprejmuirile.

ngmmﬁmmwwud‘ - lmsu Crhma,m hlnresism‘ ml; m'imi:;ia F:II:II TI, nr 4735 din 02,07.2021 rejese faptul ca localitatile Paley,

i 5 treimea vestich a ju sunt predispuse cu i
slnacivior e wrse. Se sollokl studeres aorpll & somelor de deel DA N—  NAr
- Solicitam respectarea in totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de interventie in situayii de urgen(a.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, In scopul declarat pentru:
P.U.Z. PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE CASE

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
si nu conferd dreptul de a executa lucriiri de constructii

4. ggg;ﬁ:[,u ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
scopul elaborarii documentayiei pentru autorizarea executiirii lucrdrilor de construciii - de construire/de

desfiinjare - solicitantul se va adresa autoritd|ii competente pentru proteciia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR- JUD. BIHOR, LOC. ORADEA, B-DUL DACIA, NR.
25/A, 410464, Telefon: 0259-444.590; Fax: 0259-406.588 E-mail: apm@apmbh.ro
In splicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private
asupra mediului, modificatd prin Dircctiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/5/CE privind
participarea publicului la eisborarea anumitor planuri ¢i programe In legBturl cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publiculul
§i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE ji Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantulul obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca sceasta s3 analizeze §i 53 decidd, dupd caz, tncadrarca/neincadrarea profectulul investiyiel

publice/private In lista profectelor supuse evalulirii impactului asupra mediului.
In aplicaren prevederilor Directivei Consiliului 8$/337/CEE, procedura de emitere & scordulul de mediu se desfligoart dupd

emiterea certificatulul de urbanism, anerior depuneril documentajiel pentru autorizares execuldrli lucririlor de construcyii Ia nutoritatea

administrajiei publice competente,
In vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere o acordulul de mediu, sutoritaten competentd peniru profeciia

mediului stiabilegie mecanismul asiguririi consulidrii publice, centralizliril op{lunilor publiculul si f 1
privire In realizarea investijiei In ukgrd cii rexullatele c':nlumﬂi publice, o m B formaltirf unui pusct de vedere oficial cu
In aceste conditii:
D irea prezentului cerificat de urbanism, titularul sre obligajia de a se prezenta ;
ntru pml?;:tlif'rinmadiuhll in vederea evalulirli inijiale a investifiei si stabilirii demarrii prmdm-ii :c?ﬁt::ueanﬂﬂnmpﬁmu
pra mediului §i/sau a procedurii de evaluare adecvats. In urma evalufirii inifiale a notificarii privind intentia de realizare
iululﬂ se va emite punctul de vedere al autoritaii cnmpelmhpmm ﬁl:&n mediulul
situatia In care autoritates competentd pentru prateciia mediulu ileste efectuares

ediului gifsau a evalurii adecvate, solicitantul are obligajia de a notifica Scas fapt wﬁﬂm:?‘
petente cu privire la menjinerea cererii pentru autorizarea executiirii lucririlor de constructii, puibllc

In situatin in care, dupd emiterea cenificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de ev o
mpactului asupra mediului, solicitantul renunia la intentin de realizare a investifiel, acesta are obligatia de & notifica acest
torith|ii administratlei publice competente.




In conforiilate cu prevederile Legii nr.50 din 1991 privind autorizaren executirii lucriirilor de construeyy,
republicatdl, cu modificiirile 5i completirile ullerioare, :

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

TR, 1 L N——————————————— plind la data de .vvevivreinmreronsinenens
Dupd aceastil daili, o noul prefungire nu esle posibill, 5 n condifiile

legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMARUL COMUNEI PALEU SECRETAR GENERAL AL COMUNEI

INTOCMIT ARHITECT SEF

L.8icicasiassinsnisnsninsnnnnnis Ll micasiniiiiatiias
Data prelungirii valabilitail.............c. e
Achitat taxa dB c.uueumspen .lel, conform Chitanfel nr..........cvee [ | [T
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulul ..........coovivmmiiinn la dala de

Comunel Paleu, Departamentul de urbanism, e-mall: irbanism.paleu@gmatlcom,  pag. 4



MEMORIU DE PREZENTARE
in vederea obtinerii AVIZULUI DE INITIERE/ OPORTUNITATE

privind investitia:

PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIREA DE LOCUINTE in

Comuna Paleu; Sat-Saldabagiu-de Munte, Nr- €ad.- 63067, 57573 ——
intravilan, judetul BIHOR

@ IFORMATII GENERALE PRIVIND PROIECTUL

Denumirea obiectivului de investitii: PARCELARE TEREN PENTRU
CONSTRUIREA DE LOCUINTE.

Amplasamentul: Comuna Paleu, Sat Saldabagiu de Munte, Nr. Cad. 63087,
57573 intravilan, judetul BIHOR.

Beneficiarul investitiei: POPA AURELIAN-EUGEN, POPA CLAUDIA-
MIHAELA, SCORTE DELIA-CLARA, PALASTI ILDIKO-EMMA.

Elaboratorul studiului: S.C. TREI LINII S.R.L.

SOLICITARI ALE TEMEI-PROGRAM

Prezenta documentatie are ca obiectiv prezentarea conditiilor de echipare si servire
edilitard a unor parcele, situate in intravilan, in vederea construirii de locuinte familiale.

NECESITATEA S| OPORTUNITATEA INVESTITIEI
Necesitatea realizarii investitiei este determinata de situatia urbanistica existenta a

zonei studiate, evidentiata in plansele cu reprezentarea situatiei existente.

Desi terenurile sunt situate in intravilanul comunel Paleu si sunt incadrate prin
Planul Urbanistic General in subzona L3 — zona de locuinte propusa, acestea nu dispun in
prezent de o reglementare urbanistica de detaliu care sa permita dezvoltarea coerenta si

autorizarea constructiilor.

Terenul studiat este situat In intravilanul comunei Paleu, judetul Bihor, conform
PUG Paleu aprobat prin HCL nr. 11/27.02.2007, cu valabilitate prelungitd prin HCL nr.
47/23.05.2017, fiind incadrat in UTR L3 — zona destinata locuintelor individuale cu regim
mic de inadltime, pe terenuri propuse pentru parcelare, cu trama stradala neconstituita.

Suprafata analizata este formata din doua imobile identificate prin nr. cad. 63087 si
nr.cad. 57573, avand suprafata totald de aproximativ 6259 mp, categoria de folosinta fiind



arabil si livada. Terenul are forméa neregulata si este delimitat de drumuri publice pe
laturile nordica, sudica si vestica, asigurandu-se astfel acces auto i pietonal din domeniul
public al comunei Paleu. Accesul existent se realizeaza din drumuri locale clasificate ca

drumuri comunale / de exploatare, conform plansei de situatie existenta.

Zona in care se aflda amplasamentul este caracterizata printr-o dezvoltare
rezidentiald redusa, cu locuinte individuale izolate amplasate la distante relativ mari unele

fata de altele, terenurile din jur fiind in mare parte neconstruite si utilizate in scop agricol.

in vecinatatea estica este prezent teren agricol extravilan, iar in celelalte directii terenurile
sunt incadrate in subzona L3 conform PUG.

Relieful zonei este usor inclinat, specific zonei deluroase din partea nord-vestica a
judetului Bihor, existdnd posibilitatea aparitiei fenomenelor de instabilitate a terenului,
conform adresei ISU Crisana, localitatea fiind incadrata intr-o zona cu probabilitate medie
spre mare de producere a alunecérilor de teren. Din acest motiv, realizarea investitiilor

este conditionata de studii geotehnice detaliate si de stabilirea conditiilor de fundare.

in prezent, terenul nu este echipat edilitar, utilitatile publice nefiind identificate in
imediata vecinatate a amplasamentului, ceea ce impune realizarea de lucrari de extindere

a retelelor sau solutii individuale, conform legislatiei in vigoare.

In aceste conditi, realizarea investitiei este necesard pentru eliminarea
disfunctionalitatilor existente si pentru crearea cadrului urbanistic care sa permita o

dezvoltare controlata, coerenta si conforma cu reglementarile in vigoare.

Prin elaborarea PUZ se asigurd restructurarea parcelarului, definirea tramei
stradale, stabilirea acceselor si a profilurilor de circulatie, reglementarea regimului de
construire si a indicatorilor urbanistici, precum si integrarea echiparii edilitare intr-un
sistem unitar, adaptat dezvoltarii viitoare a zonei.

Oportunitatea investitiei rezulta din pozitionarea amplasamentului in intravilanul
localitatii Saldabagiu de Munte, in vecinatatea unor zone rezidentiale existente si in
proximitatea retelei de circulatii locale. Zona prezintd un potential ridicat de dezvoltare
rezidentiald, fiind compatibila cu specificul localitatii si cu directiile de dezvoltare stabilite
prin documentatile de urbanism aprobate. Prin implementarea solutiei propuse se
creeaza premisele unei dezvoitdri urbane coerente, cu locuinte individuale care contribuie
la imbunatatirea calitati mediului construit, la wvalorificarea eficienta a terenurilor

neproductive si la cresterea valorii fondului funciar.

Investitia este oportuna si prin prisma posibilitatii de extindere a retelelor edilitare
existente si a integréarii zonei in structura actuald a comunei, fard afectarea functionarii
acesteia. De asemenea, realizarea PUZ-ului si a investitiei propuse contribuie la utilizarea



rationala a terenului, la asigurarea unor conditii adecvate de accesibilitate si siguranta si la

prevenirea dezvoltarii necontrolate a zonei.

SITUATIA EXISTENTA — DATE DESPRE AMPLASAMENT

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul comunei Paleu, Sat Saldabagiu de
Munte, judetul Bihor, intr-o zona aflatd in proces de dezvoltare rezidentiald, in vecinatatea
unor zone construite cu locuinte individuale. Terenurile care fac obiectul prezentei
documentatii sunt identificate prin doud numere cadastrale si apartin unor proprietari

diferiti, fiind delimitate conform evidentelor cadastrale si reprezentate in plansa ,Situatia

existenta”.

Suprafata totald a terenurilor incluse in zona studiata este de 10168 mp. Din punct
de vedere al categoriei de folosinta, terenurile sunt utilizate in prezent preponderent ca
livada si teren arabil,

Din punct de vedere urbanistic, amplasamentul este incadrat prin Planul Urbanistic
General al comunei Paleu, sat Saldabagiu de Munte, in UTR 3 — subzona L3, zona
destinata locuirii individuale cu regim mic de inaltime. Conform reglementarilor in vigoare,
zona este afectata de interdictie temporara de construire pana la elaborarea si aprobarea
unui Plan Urbanistic Zonal, ceea ce face imposibila autorizarea individualad a constructiilor

in lipsa unei reglementari de ansamblu

Accesibilitatea zonei se realizeazd prin reteaua de drumuri locale existente,
respectiv drumuri publice comunale si drumuri de acces. Terenul studiat prin prezenta
documentatie de urbanism este amplasat intre doud drumuri publice existente, asigurand
accesul din doua directii, respectiv din partea de sud-vest si din partea de nord-est.

In partea de sud-vest, terenul are front la drumul public apartindnd domeniului
public al comunei Paleu, identificat cu numar cadastral 62434. Acest drum are in prezent
un profil transversal neregulat, cu latimi variabile cuprinse intre 10,72 m si 12,38 m,
Profilul drumului a fost analizat si reglementat prin documentatii de urbanism aprobate

anterior, fiind stabilit un profil transversal de 12,00 m.

In partea de nord-est, terenul are front la un drum identificat cu numér topografic
1437, avand in prezent caracter de drum de exploatare, cu un profil variabil cuprins intre
2,93 msi 3,88 m.

Accesele |a parcele sunt realizate in mod neunitar, unele dintre acestea

neindeplinind conditiile minime de conformare urbanistica.

Zona este echipata cu utilitati edilitare. Retea de apa, canalizare si energie
electrica sunt prezenta la Sud, pe drumul public identificat cu Nr, Cad.. .62434.



Din punct de vedere al conditiilor naturale, terenul prezintad un relief usor ondulat,
cu diferente de nivel moderate, evidentiate prin curbele de nivel reprezentate in plansele
anexate. Zona se afla intr-un areal cu potential mediu de instabilitate a terenului, aspect
ce impune realizarea unor studii geotehnice detaliate si adoptarea unor masuri adecvate
de drenaj si stabilizare in etapa de proiectare.

Harta reprezentand zona propusa pentru parcelare
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Suprafatd = 5258 mp
Aratil

Nr. Cad.:
57573
Bupratals = 4908 mp
Livadn

-" : - ="} .--"-_

Sursa imagine: prelucrare proprie Tn Archicad



Harta reprezentand localizarea parcelelor studiate in planul urbanistic general al localitatii
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Sursa imagine: prelucrare proprie dupa PUG Paleu in Archicad

Conform PUG amplasamentul studiat este situat in intravilanul comunei Paleu, Sat
Saldabagiu de Munte, in UTR 3 - subzona L3, zond destinatd dezvoltdrii locuirii
individuale cu functiuni complementare. Conform prevederilor PUG, terenul este afectat
de interdictie temporara de construire, find necesara elaborarea si aprobarea unui Plan
Urbanistic Zonal pentru parcelarea si reglementarea zonei, stabilirea tramei stradale, a
acceselor, indicatorilor urbanistici si a regimului de construire. Zona dispune de acces la
drumuri publice si prezinta potential de echipare edilitard prin extinderea retelelor
existente pe strada nou creata.

Vecinatati.
Terenul studiat se invecineaza cu:
- la Nord: drum public UAT — Paleu Nr. Topo 1437,

- la Vest: terenuri pentru locuinte in proprietatea privata a persoanelor sau juridice.
-la Sud: drum public UAT — Paleu Nr. Cad 62434,

- la Est: terenuri pentru locuinte in proprietatea privata a persoanelor sau juridice.

Interventii propuse:

Conform Certificatului de urbanism Nr. 124 din 27.02.2026 emis de Primaria Comunei
Paleu, in vederea realizarii obiectivului este necesara realizarea unei documentatii de tip
Plan urbanistic zonal.




Prezenta documentatie de urbanism stabileste reglementan urbanistice pentru terenurile
incluse in zona de reglementare, in vederea dezvoltarii unei zone rezidentiale cu regim
mic de indltime, in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al comunei
Paleu si cu Certificatul de urbanism emis. Reglementérile se aplicd exclusiv parcelelor
incluse in perimetrul de reglementare al PUZ, astfel cum sunt delimitate in plansele de
reglementari urbanistice.

Functiunea dominantd propusa este locuirea individualda. Se interzic functiunile
generatoare de disconfort, trafic intens, poluare sau riscuri tehnologice, care ar putea
afecta caracterul rezidential al zonei.

Amplasarea constructilor se va face cu respectarsa retragerilor fatd de limitele de
proprietate si fata de aliniament, conform reglementarilor stabilite prin PUZ si legislatiei in
vigoare.

Circulatile sunt reglementate prin definirea unei trame stradale coerente, cu drumuri
publice propuse spre reglementare si modernizare, care asigura accesul auto si pietonal
la toate parcelele construibile. Profilele stradale vor fi prevazute, cu asigurarea spatiilor
necesare pentru circulatie, utilitati si siguranta rutiera.

Accesul la parcele se va realiza exclusiv din drumurile publice reglementate, fiind interzis
accesul direct din terenuri private neamenajate.

Echiparea edilitard a zonei se va realiza prin racordarea |a retelele existente de alimentare
cu apa, canalizare, energie electrica din zond, pe cheltuiala beneficiarilor, cu respectarea
normelor tehnice si a avizelor obtinute de la detinatorii de utilitati.

Se instituie obligativitatea realizarii spatillor verzi la nivel de parcela, Tn procent minim de
20% din suprafata acesteia, precum si a amenajdrii corespunzatoare a incintelor,
imprejmuirilor si acceselor. imprajmuirila vor respecta reglementarile locale in vigoare,
urmarindu-se asigurarea unei imagini urbane unitare si a continuitatii fronturilor stradale.

Pentru parcela inclusa in zona de studiu, dar pentru care nu se propun reglementari prin
prezentul PUZ, se mentine statutul actual, aceasta fiind reprezentata in planse ca posibil
scenariu de dezvoltare. Eventuala reglementare a acesteia se va putea realiza ulterior,
printr-o documentatie de urbanism distincta, in corelare cu prevederile prezentului PUZ si
cu reglementarile urbanistice aplicabile.

Prin aplicarea prezentelor reglementari se urmareste asigurarea unei dezvoltari urbane
coerente, functionale si durabile, integrarea zonei in structura urbana a comunei Paleu si
crearea unui cadru clar pentru autorizarea constructiilor in etapa urmatoare.

Reglementari:

In cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal se propune organizarea functionald a
zonei studiate prin delimitarea unei zone functionale distincte. Zona functionald L -
locuire este destinatd realizarii de locuinte individuale cu regim mic de indltime si
functiuni aferente utilizarii rezidentiale. In propunerea de parcelare au fost luate in
considerare reglementarile aferente PUG Paleu in ceea ce priveste suprafata
minima a lotului (500 mp). Totodata au fost luate in considerare si analizate
parcelari pentru locuinte din vecinatatea zonei studiate unde se regasesc aceleasi

suprafete pentru loturile de locuinte (500 mp.)



In urma parceldrii rezultd un numar de 18 loturi.

Tabel loturi rezultate

Suprafata

Nr. lot Observatii
(mp) '

lotl |519.57mp |Lot pentru locuinta familiala
lot2 |[500.80mp [Lot pentru locuinta familiala
Lot3 |500.08 mp |Lot pentru locuinta familiala
Lot4 |580.05mp |Lot pentru locuinta familiala
Lot5 |[580.13mp |Lot pentru locuinta familiala
lot6 |578.53mp Lot pentru locuinta familiala
lot7 |578.38mp Lot pentru locuinta familiala
Lot8 |579.59mp Lot pentru locuinta familiala
Lot9 |551.30mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 10 |513.45mp [Lot pentru locuinta familiala
Lot11l ([512.60mp |Lot pentru locuinta familiala
Lot12 |512.04 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot13 |512.27 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot14 [512.40mp |Lot pentru locuinta familiala
Lot15 |[512.66 mp Lot pentru locuinta familiala
lLot16 |522.65mp |Lot pentru locuinta familiala
Lot17 [1,591.67 mp |[Drum public

Teren destinat modernizarii
Lot18 |7.00 mp

Zona L - Locuire:
Utilizari admise:
Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii,

imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare.
Utilizari admise contitionat:

_Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in.

drumului public



subteran sau in afara spatiului public,

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de céldura etc) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor,

Utilizari interzise:
Sunt interzise functiunile incompatibile cu caracterul rezidential.

Nu se admit activitati industriale, depozitari, activitati de productie, logistica sau alte
functiuni care genereaza poluare, zgomot, vibratii, emisii sau trafic greu. Sunt interzise

unitatile care necesita transport intens de marfa, utilizarea substantelor periculoase sau
care prezinta riscuri tehnologice.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu o retragere fata de limita
proprietaii la strada de minim 6,00m

In ceea ce priveste aplicarea retragerii de 6.00 m fata de ambele strazi, reduce foarte mult
suprafat construibile in cazul loturilor de colt Lot 1,Lot 8, Lot 9 si Lot 16.

Pentru loturile de colt Lot1 si Lot186, frontul principal al parcelei este considerat frontul
orientat catre strada nou creata prin prezentul PUZ, care asigura accesul principal, auto si
pietonal la parcele. Pentru loturile de colt Lot 8 si Lot8, frontul principal al parcelei este
considerat frontul orientat catre strada propusa pentru medernizare prin prezentul PUZ,
care asigura accesul principal, auto si pietonal la parcele.

Pentru parcelele de colt Lot 1,Lot 8, Lot 9 si Lot 16, retragera minima fata de strada de pe
care se va realiza accesul (drumul nou creat prin PUZ cu profil transversal de 9,00 m si
drumul propus pentru modernizare) va fi de 6,00 m. Pentru loturie 1 si 16 retragerea fata
de drumul public identificat cu Nr. Cad.: 62434 va fi de 3.50 m, cu conditia asigurarii
vizibilitatii in intersectie si respectarea normelor cu privire la siguranta circulatiei. Pentru
loturile 8 si 9 retragerea fata de noul drum public propus prin PUZ va fi de 3.50 m, cu
conditia asigurarii vizibilitatii in intersectie si respectarea normelor cu privire la siguranta
circulatiei

Garajele se vor amplasa la o distanta de 6.00 m fata de limita proprietatii la strada pentru
a permite parcarea in fata a unui autoturism.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale:

Cladirile principale se vor retrage de la limitele laterale cu o distantad de minim 3,50 m pe
fiecare latura.

Pentru toate situatiile se vor respecta prevederile Codului Civil si normele tehnice de
securtate la incendiu;

Se pot amplasa cladiri anexe (garaje, filigorii, pavilioane, depozit pentru unelte de grading)
pe limitele laterale de proprietatea cu respectarea Codului Civil.

Amplasarea cladirilor fata de limita posterioara:

Cladirile principale se vor retrage de la limita posterioara cu o distanta de minim 6,00 m.
Se pot amplasa cladiri anexe (garaje, filigorii, pavilioane, depozit pentru unelte de gradina)
pe limita posterioara de proprietatea cu respectarea Codului Civil.



Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele acestora
se recomanda asigurarea unei distante minima egala cu doua treimi jumatate din
inalfimea celei mai inalte, dar nu mai pufin de 3 m. se vor respecta prevederile normelor
tehnice si legislatiei specifice privind securitatea la incendiu.

Circulatii si accese:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la

| . . . ; ————

Accesul carosabil va avea o |afimea de 3 m.

Pentru parcelele de colt sau ce au acces la doua strizi, se permite realizarea de accese
din ambele strazi.

Stationarea autovehiculelor:

Pentru zona de locuinte L - Se va amenja minim un loc de parcare in incinta.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor:

Regimuri de inaltime mai mari, fara a depdsi urmatoarea configuratie S/D+P+E/M.
Imprejmuiri:

Imprejmuirile spre spatiul public vor pot avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80
cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indlfimea maxima a
imprejmuirilor va fi de 2,00 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m inédlfime si vor fi de tip
transparent sau opac. Poriile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a
afecta spatiul public.

Indici parcele pentru locuinte - L:
POT Maxim Propus = 35%
CUT Maxim Propus = 0,9

Accesul la teren

In momentul de fat sccesul la terenurile incluse in zona studiata se realizeaza in prezent
din reteaua de drumuri locale existente, respectiv din drumuri publice comunale si drumuri
de acces cu caracter local, aflate in diferite stadii de amenajare. Traseele de acces sunt
configurate neunitar, fara o reglementare clara a profilurilor stradale, iar unele dintre
acestea prezinta latimi variabile si caracter neamenajat, fiind utilizate preponderent ca
drumuri de exploatare sau drumuri de acces agricol,



Imagine reprezentand situatia cailor de circulatie existente
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Sursa imagine. prelucrare proprie
Terenul studiat prin prezenta documentatie de urbanism este amplasat intre doua drumuri

publice existente, asigurénd accesul din doua directii, respectiv din partea de sud-vest si
din partea de nord-est.

in partea de sud-vest, terenul are front la drumul public apartinand domeniului public al
comunei Paleu, identificat cu numar cadastral 62434. Acest drum are in prezent un profil
transversal neregulat, cu latimi variabile cuprinse intre 10,72 m si 12,38 m. Profilul
drumului a fost analizat si reglementat prin documentatii de urbanism aprobate anterior,
fiind stabilit un profil transversal de 12,00 m.

Prin prezenta documentatie de tip PUZ se propune preluarea reglementarilor urbanistice
existente si asigurarea profilului de 12,00 m prin constituirea unor suprafete de teren
destinate largirii domeniului public.

in partea de nord-est, terenul are front la un drum identificat cu numar topografic 1437,
avand in prezent caracter de drum de exploatare, cu un profil variabil cuprins intre 2,93 m
si 3,88 m.

Avand in vedere functiunea propusa si necesitatea asigurdrii unui acces corespunzator la
parcelarea propusa, prin prezenta documentatie se propune reglementarea unui drum
public nou, la un profil de 9,00 m, corespunzator unui drum de acces la zona de locuinte
propusa.

In vederea realizarii profilelor reglementate ale celor dou drumuri, prin PUZ se propune
constituirea unor loturi destinate cedarii catre domeniul public, dupa cum urmeaza:

- in partea de sud se propune constituirea unui lot cu suprafata de 7,00 m, necesar
pentru completarea profilului drumului public la 12,00 m;

- in partea de nord si central lotului studiat se propune constituirea unui lot cu
suprafata de aproximativ 1591.67 mp, destinat realizarii drumului public si largirii
drumului identificat cu nr. topo 1437 in vederea asigurarii unui profil de 9,00 m.

Accesul la parcelele rezultate din parcelare se va realiza din drumul public situat in partea
de sud, identificat cu numar cadastral 62434, prin intermediul unui drum nou propus,
dispus perpendicular pe acesta.



Drumul public propus va avea un profil transversal de 9,00 m, dimensionat astfel incat sa
permita circulatia auto in conditii corespunzatoare, accesul autospecialelor de interventie
sl realizarea utilitatilor edilitare.

Traseul drumului propus se dezvolta pe directia sud-vest — nord-est, asigurand accesul la
toate loturile rezultate din parcelare.

Echipare edilitara:

Conform Planului Urbanistic General al comunei Paleu si plansei de utilitati aferente, zona

a lungul drumurilor publice existente si in zonele construite din vecinatate. In interiorul
amplasamentului analizat nu sunt prezente retele edilitare, terenurile avand in prezent
caracter neconstruit si utilizare agricola

PREZENTAREA INVESTITIEI PROPUSE

Investitia propusa consta in elaborarea si implementarea unui Plan Urbanistic
Zonal pentru parcelarea si reglementarea urbanisticd a unei zone situate in intravilanul
comunei Paleu, sat Saldabagiu de Munte, in vederea dezvoltarii unei zone rezidentiale cu
regim mic de inaltime.

Prin aceasta investitie se urmareste organizarea coerenta a teritoriului, eliminarea
disfunctionalitatilor identificate in situatia existenta si crearea cadrului urbanistic necesar
autorizarii constructiilor.

Prin PUZ se propune reglementarea terenului, prin crearea de parcele construibile care sa
respecte suprafata minima si frontul stradal prevazute de reglementarile urbanistice in
vigoare, precum si realizarea unui drum public de acces si modernizarea drumului public
existent la Nord. Zona functionala L propusa este destinata realizarii de locuinte.

Investitia include reglementarea tramei stradale, prin definirea drumurilor publice
propuse spre modernizare si reglementare, asigurand accesul auto si pietonal la toate
parcelele construibile. Profilele stradale sunt stabilite astfel incat s& permita circulatia in
conditii de siguranta, integrarea retelelor edilitare si realizarea legaturilor functionale cu
reteaua stradala existenta a localitatii.

De asemenea, prin investitia propusé se asigura cadrul pentru echiparea edilitara a zonei,
prin extinderea retelelor de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, in corelare cu
infrastructura existenta si cu avizele de specialitate. Sunt rezervate culoare tehnice pentru
utilitati, iar racordarea fiecarei parcele se va realiza in conditiile stabilite de operatorii de
servicii publice.

Regimul de construire propus respecta prevederile PUG Paleu, Sat Saldabagiu de Munte,
pentru subzona L3, fiind admis un regim de inaltime maxim de D/S+P+E/M, cu indicatori
urbanistici POT maxim 35% si CUT maxim 0,9 pentru zona de locuinte — L.

Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea retragerilor fata de aliniament si fata
de limitele de proprietate, astfel incat sa se asigure insorirea, ventilarea si protectia fata
de vecinatati, precum si 0 imagine urbana coerenta.

Prin realizarea investitiei se urméareste dezvoltarea unei zone rezidentiale de calitate,
integrate in structura comunei Paleu, cu respectarea principiilor dezvoltarii durabile,
utiizarea eficienta a terenurilor si cresterea calitatii mediului construit.



Investitia propusa contribuie la valorificarea terenurilor neproductive, la cresterea
atractivitatii zonei si la sustinerea dezvoltarii locale, in concordanta cu strategiile de
dezvoltare ale localitatii si cu reglementarile urbanistice in vigoare.

Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Categorii de interventii necesare:

Pentru realizarea investitiei propuse si pentru eliminarea disfunctionalitatilor identificate in

Interventile necesare vizeaza, in primul rand, restructurarea parcelarului existent, prin
realizarea unei parcelari adaptate functiunilor propuse, care sa respecte suprafetele
minime, fronturile stradale si conditile de construibilitate stabilite prin documentatiile de
urbanism. Aceasta interventie are rolul de a transforma terenurile cu utilizare agricola sau
neproductiva in parcele construibile, conforme din punct de vedere urbanistic.

O a doua categorie de interventi o reprezintd reglementarea tramei stradale si a
acceselor, prin crearea unui drum public, reglementarea profilurilor transversale si a
modului de asigurare a accesului auto si pietonal la fiecare parcela. Se urmareste crearea
unui sistem de circulatii coerent, sigur si functional, corelat cu reteaua stradala existenta a
localitatii.

Sunt necesare, de asemenea, interventii privind echiparea edilitara a zonei, constand in
extinderea retelelor pana la parcelele noi si realizarea de bransamente la retelele de
alimentare cu apa, canalizare menajerd, energie electricad. Aceste interventii vor fi
realizate etapizat, in corelare cu dezvoltarea zonei si cu avizele operatorilor de utilitati,
fiind rezervate prin PUZ culoare tehnice corespunzatoare.

Interventiile propuse includ si stabilirea regimului de construire si a indicatorilor urbanistici,
prin definirea clard a zonelor functionale, a regimului de inaltime, a POT si CUT, a
retragerilor fata de aliniament si fata de limitele de proprietate, precum si a conditiilor de
amplasare a constructiilor. Aceste masuri sunt necesare pentru asigurarea unei imagini
unitare si a unei bune relationari intre constructii si spatiile publice.

Nu in ultimul rand, sunt necesare interventii pentru protectia mediului si integrarea in
contextul natural, prin amenajarea spatiilor verzi, gestionarea apelor pluviale, respectarea
conditilor geotehnice si adoptarea masurilor de sigurantd impuse de caracteristicile
terenului. Aceste interventi contribuie la cresterea calitati mediului construit si la
asigurarea unei dezvoltari durabile a zonei.

Prin realizarea acestor categorii de interventii se creeaza cadrul urbanistic, tehnic si
functional necesar implementarii investitiei propuse si autorizarii etapizate a constructiilor,
in conformitate cu prevederile legale si documentatiile de urbanism aprobate,

Probleme de mediu

Conform suprapunerii limitelor terenurilor studiate cu limitele ariilor naturale protejate din
vecinatate, rezulta ca in apropierea terenului nu exista zone naturale protejate. Cea mai
apropiata arie naturala protejata se afia la o distantd de peste 3,00 km spre Sud - valea
Rosie.



Harta reprezentand pozitia terenului studiat in raport cu ariile naturale invecinate

Sursa imagine: prelucrare proprie GIS

Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Accesul la teren se va realiza din drumurile publice ce se invecineaza cu terenurile
studiate cu propunere de modemizare la un profil de 12,00 m pentru drumul din SUD
identificat cu Nr. Cad.: 62434, la 8,00 m pentru drumul din Nord identificat cu Nr. Topo
1437 si prin crearea unui drum public cu un profil de 9.00 m perpendicular pe drumul
public cu nr. Cad.: 62434.

Se vor asigura locuri de parcare conform HG 525,
Zona studiata dispune de retele de apa | canalizare si curent electric,

In vederea asigurarii utilitatilor, parcelelr nou propuse se vor racorda la reteaua de apa,
canalizare si energie electrica prin extinderea acestora pana la amplasamentul studiat.

Operatiuni cadastrale necesare in vederea implementarii obiectivelor

Operatiunile cadastrale vor consta in dezmembrarea si, dupa caz, comasarea imobilelor
existente, in vederea constituiri de parcele construibile conforme cu reglementérile
urbanistice aprobate, respectiv cu suprafetele minime, fronturile stradale si configuratiile
prevazute in plansele de parcelare. Totodata, se vor realiza documentatiile cadastrale
necesare pentru delimitarea terenurilor destinate circulatiiler publice, precum si pentru
instituirea domeniului public sau privat al comunei, in functie de regimul juridic stabilit prin
PUZ.

In cadrul acestor operatiuni se vor actualiza limitele de proprietate in concordanta cu
solutia urbanistica aprobata, se vor corela datele cadastrale cu situatia din teren si se vor
inscrie noile imobile rezultate in evidentele de cadastru si carte funciara.

Regim de inaltime maxim propus: D/S+P+E/M
Indici urbanistici maximi propusi parcela pentru locuinte : POT=35 % ,CUT=0.9

Modul de integrare in zona

Obiectivul propus se va integra in zona atat prin functiune fiind in imediata vecinatate a
unor loturi pentru locuinte, cat si prin aspectul arhitectural.

Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de
referinta




Construirea de locuinte poate aduce multiple beneficii economice si sociale la nivelul
localitatii, crearea de noi locuri de munca directe prin faptul cd aceste constructii
genereaza posturi de munca din sectorul constructiilor, indirecte prin faptul ca acest sector
al constructilor atrage cu sine o serie de alte industrii, stimularea economeii locale,
cresterea valorii proprietatilor din zona, cresterea veniturilor fiscale, etc.

Prin documentatia prezentatd se poate observa cum ca parcelele rezultate sunt
construibile in masura in care sunt respectate conditilor prevazute in prezenta
documentatie.

Modernizarea si realizarea cailor de acces prin asigurarea unui profil transversal adecvat
functiunii propuse.

Asigurarea utilitatilor necesare obiectivului — apa, canalizare, curent electric,

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de
costuri ce vor cadea in sarcina autoritarii publice locale

Toate categorile de costuri necesare implementarii obiectivului vor fi in sarcina
investitorilor privati.

Propuneri privind metodele de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
planului urbanistic zonal:

Vor fi respectate prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism

Sef Proiect
Arh. Makar Julia
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