
I 
ROMANIA 

JUDETUL BIHOR 
' COMUNA PALEU 

CONSILIUL LOCAL 

din 16.07.2026 
privind aprobarea DE ELABORARE P.U.Z.-PARCELARE TEREN PENTRU 
CONSTRUIRE CASE în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 

63087, de beneficiar POPA AURELIAN 

Vazand raportul de specialitate nr. 9444 dtn 16.06.2026, referatul de aprnbare m. 9783 din 

22.06.2026 proiectul de cu nr. 9784 din 22.06.2026 
Având în vedere cererea cu nr. 9118 din 09.06.2026 adresata de domnul Popa Aurelian 

privind aprobarea DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU 

CONSTRUIRE CASE în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 63087 
cont de procesul verbal de afisare nr. 9803/23.06.2026 la avizierul pe 

site-ul oficial al comunei Paleu a "aprobarea DE ELABORARE P.U.Z.­
PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE CASE în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu 
de Munte , nr. Cad 57573 , 63087" 

Respectând prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea de 
unele pentru realizarea , prin Legea nr. 

453/2001 de art. 326 privind falsul în din Codul Penal 
În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului 

Urbanismul 
Luând în considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public 

si prevederile Legii nr. 52/2003 privind in publica 

cu si ulterioare, 
avizele comisiilor de specialitate 

În temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c ), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, 
alin.(1 ), alin. (2) din OUG nr. 57 /2020 privind Codul administrativ, cu 

ul teri orare 

Consiliul Local al Comunei Paleu 

Cu 13 voturi „pentru" O voturi si O voturi 
din totalul de 13 consilieri locali în 

Art.1- Se DE ELABORARE P.U.Z.- PARCELARE TEREN PENTRU 

CONSTRUIRE CASE în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte , nr. Cad 57573, 63087, 

în felul 

I.PRIN PUZ SE 
Prezenta de urbanism urbanistice pentru terenurile incluse în zona de 

reglementare, în vederea unei zone cu regim mic de în conformitate cu prevederile 
Planului Urbanistic General al comunei Paleu cu Certificatul de urbanism emis. se exclusiv 
parcelelor incluse în perimetrul de reglementar e al PUZ, astfel cum sunt delimitate în de 
urbanistice. 

este locuirea Se interzic generatoare de disconfort, trafic 
intens, poluare sau riscuri tehnologice, care ar putea afecta caracterul al zonei. 
Amplasarea se va face cu respectarea retragerilor de limitele de proprietate .de aliniament, 
conform stabilite prin PUZ în vigoare. 
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sunt reglementate prin definirea unei trame stradale coerente, cu drumuri publice propuse spre 
reglementa re modernizare , care accesul auto pietonal la toate parcelele construibi le. Profilele stradale vor fi 

cu asigurarea necesare pentru 
Accesul la parce le se va realiza exclusiv din drumurile publice reglementat e, fiind interzis accesul direct din 

terenuri private neamenajat e. 
Echiparea a zonei se va realiza prin racordarea la existente de alimentare cu canalizare , 

energie din pe cheltuiala beneficiarilor , cu respectarea normelor tehnice a avizelor de la 
de 

Se instituie obligativitatea verzi la nivel de în procent minim de 20% din 
i cores a incintelor îm re·muirilor i acceselor. Îm re·muirile vor res ecta 

locale în vigoare, asigurarea unei imagini urbane unitare a fronturilor stradale . 
Pentru parcela în zona de studiu , dar pentru care nu se propun prin prezentu l PUZ, se 
statutul actual, aceasta fiind în ca posibil scenariu de dezvoltare. Eventuala reglementare a 

acesteia se va putea realiza ulterior, printr-o de urbanism în corelare cu prevederile prezentului 
PUZ cu urbanistice aplicabile. 

Prin aplicarea prezentelor se asigurarea unei urbane coerente, 
durabile , integrarea zonei în structura a comunei Paleu crearea unui cadru clar pentru autorizarea 
în etapa 

2.REGLEMENTARI URBANISTICE: 

În cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal se propune organizarea a zonei studiate prin delimitarea a 
zone distincte. Zona L - locuire este de individuale cu regim mic 

de aferente Io propunerea de parcelare au fost luate in considerare 
reglementarile aferente PUG Paleu in ceaea ce priveste suprafata minima a lotului (500 mp). Totodata au fost luate 
in considerare si analizate parcelari pentru locuinte din vecinatatea zonei studiate unde se regasesc aceleasi 
suprafete pentru loturile de locuinte (500 mp.) 

În urma un de 18 loturi. 

Tabel loturi r-ezultate 

N ..-. lot 
(mp) 

Lot 1 S19.S7 rnp Lot pentru locuint a f a mili a la 

Lot2 500.80 mp Lot p e ntru locuint a fam ili a l a 

Lot 3 S00.08 mp Lot pentru l ocuinta familiala 

Lot4 S80.05 mp Lot pentru l ocu inta familiala 

LotS S8-0 .13 rnp Lot pentru l ocuint a famil i a la 

L ot 6 S78 .S3 mp Lot pent: .ru l ocuint a fam ili a l a 

Lot7 S78 . 38 mp Lot p e ntru l ocuint a famil i a l a 

LotB 579.S9 rnp L ot p e nt.ru l ocuint a fam ili a l a 

Lot9 S51.30 mp Lot pentru l o-cu i nta fam ili a la 

L ot 10 S 13.45 mp Lot pentru l ocuint a fam ili a l a 

Lot 11 512 . 60 mp L ot pentru locuinta familiala 

L ot 12 5 1 2.04 mp Lot p entr u l ocuint a fam ili a l a 

Lot 13 S12.27 mp Lot p e n tru l ocuint a fam ili a l a 

Lot14 512.40 mp Lot pentru l ocuint a fam ili ala 

Lot l.S S 1 2 . 66 rnp L o t pentru l ocuinta famil i a la 

L ot 16 S22 .65 mp Lot pentru l ocu i nta fam ili a l a 

Lot 17 1,591.67 mp Drum publ i c 

Tere n destinat modernizari i 
Lot18 7 .00 rnp 

drumu lui public 

,. 1 t 
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Zona L - Locuire: 
Utilizari admise: 

individual e (unifamiliale) anexele acestora: garaje, filigorii, împrejmuiri,platforme carosabile 

pietonale , exterioare. 

admise 
Elemente aferente infrastructurii tehnico -edilitare, cu acestora în 

subteran sau în afara exterioare (de climatizare, de pompe de etc) cu 

ca acestea un nivel de zgomot care fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor. 

interzise: 
Sunt interzise incompatibile cu caracterul Nu se admit industriale, 

de sau alte care poluare , zgomot, emisii sau trafic greu. Sunt 

interzise care transport intens de utilizarea periculoase sau care riscuri 

tehnologice. 

Amplasarea de aliniament: 

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu o retragere fata de limita proprietaii la strada de minim 

6,00m In ceea ce priveste aplicarea retragerii de 6.00 m fata de ambele strazi, reduce foarte mult suprafat construibile in 

cazul loturilor de colt Lot I ,Lot 8, Lot 9 si Lot 16. 

Pentru loturile de colt Lotl si Lotl6 , frontul principal al parcelei este considerat frontul orientat catre strada nou 

creata prin prezentul PUZ, care asigura accesul principal , auto si pietonal la parcele . Pentru loturile de colt Lot 8 si Lot9, 

frontul principal al parcelei este considerat frontul orientat catre strada propusa pentru modernizare prin prezentul PUZ, 

care asigura accesul principal , auto si pietonal la parcele. 

Pentru parcelele de colt Lot 1,Lot 8, Lot 9 si Lot 16, retragem minima fata de strada de pe care se va realiza 

accesul (drumul nou creat prin PUZ cu profil transversal de 9,00 m si drumul propus pentru modernizare) va fi de 6,00 m. 

Pentru loturie I si 16 retragerea fata de drumul public identificat cu Nr. Cad.: 62434 va fi de 3.50 m, cu conditia asigurarii 

vizibilitatii in intersectie si respectarea normelor cu privire la siguranta circulatiei. Pentru loturile 8 si 9 retragerea fata de 

noul drum public propus prin PUZ va fi de 3.50 m, cu conditia asigurarii vizibilitatii in intersectie si respectarea normelor 

cu privire la siguranta circulatiei 

Garajele se vor amplasa la o de 6.00 m de limita la pentru a permite parcarea în 
a unui autoturism. 

Amplasarea de limitele laterale: 

principale se vor retrage de la limitele laterale cu o de minim 3,50 m pe fiecare Pentru 

toate situatiile se vor respecta prevederile Codului Civil si normele tehnice de securitate la incendiu; Se pot amplasa 

anexe (garaje, filigorii, pavilioane, depozit pentru unelte de pe limitele laterale de proprietatea cu 

respectarea Codului Civil. 

Amplasarea de limita 

principale se vor retrage de la limita cu o de minim 6,00 m. Se pot amplasa 

anexe (garaje, filigorii , pavilioane , depozit pentru unelte de pe limita de proprietatea cu respectarea 

Codului Civil. 

Amplasarea unele fata de altele pe aceeasi parcela: 

In cazul pe a corpuri de între acestora se asigurarea 

unei cu treimi jumatate din celei mai înalte, dar nu mai de 3 m. se vor respecta 

prevederile normelor tehnice si legislatiei specifice privind securitatea la incendiu. 

si accese : 

Autorizarea este numai acces direct la drumurile publice sau ': 

constituite prin documentatii de urbanism aprobate . 
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Accesul carosabil va avea o de 3 m. 

Pentru parcelele de colt sau ce au acces la doua se permite realizarea de accese din ambele 

Stationarea autovehiculelor: 

Pentru zona de L - Se va amenja minim un loc de parcare in incinta. 

Inaltimea maxima admisa a cladirilor : 

Regimuri de mai mari, a configuratie S/D+P+E/M. 

Im prejmuiri: 

Imprejmuirile spre public vor pot avea un soclu opac cu de 80 cm o parte 

din grilaj metalic sau într-un sistem similar care pemite vizibilitatea în ambele 

a împrejmuirilor va fi de 2,00 m. Împrejmuirile vor putea fi dublate de garduri 

VII . 

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m vor fi de tip transparent sau opac. 

împrejmuirilor situate în aliniament se vor deschide a afecta public. 

Indici parcele pentru locuinte - L: 

POT Maxim Propus = 35% 

CUT Maxim Propus = 0,9 

Accesul la teren 

În momentul de accesul la terenurile incluse în zona se în prezent din de drumuri 

locale existente , respectiv din drumuri publice comunale drumuri de acces cu caracter local, aflate în diferite stadii de 

amenajare . Traseele de acces sunt configurate neunitar, o reglementare a profilurilor stradale, iar unele dintre 

acestea variabile caracter neamenajat, fiind utilizate preponderent ca drumuri de exploatare sau drumuri 

de acces agricol. 

3. UTILITATILE 
Echiparea a zonei se va realiza prin racordarea la existente de alimentare cu canalizare, 

energie din pe cheltuiala beneficiarilor, cu respectarea normelor tehnice a avizelor de la 
de Conform Planului Urbanistic General al comunei Paleu de aferente, zona 

se într-un areal echipat edilitar, cu de dezvoltate în principal de-a lungul drumurilor publice existente 
în zone le construite din În interioru l amplasamentului analizat nu sunt prezente edilitare, terenurile 
având în prezent caracter neconstruit utilizare 

4.ACCESUL: 
În vederea profilelor reglementate ale celor drumuri, prin PUZ se propune constituirea unor loturi destinate 

domeniul public, cum 

I. în partea de sud se propune constituirea unui lot cu suprafata de 7,00 m, necesar pentru completarea profilului 

drumului public la 12,00 m; 

2. în partea de nord si centra l lotului studiat se propune constituirea unui lot cu de aproximativ 1591.67 

mp, destinat drumului public drumului identificat cu nr. topo 1437 în vederea unui 

profil de 9,00 m. 

Accesul la parcelele rezultate din parcelare se va realiza din drumul public situat în partea de sud, identificat cu 

cadastral 62434, prin intermediu l unui drum nou propus, dispus perpendicular pe acesta. 

Drumul public propus va avea un profil transversal de 9,00 m, dimensionat astfel încât auto în 

accesul autospecialelor de realizarea edilitare. 

Traseul drumului propus se pe sud-vest- nord-est, asigurând accesul la toate loturile rezultate din 

parcelare. 
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Categoriile ale si eventuale 

Categorii de interventii necesare: 

Pentru realizarea propuse pentru eliminarea identificate în 
se impune o serie de urbanistice , tehnico-edilitare, care asigure 

dezvoltarea a zonei studiate integrarea acesteia în structura comunei Pateu. 

necesare în primul rând, restructurarea parcelarului existent, prin realizarea unei 
· · ec e su rafetele minime fronturile stradale si conditiile de 

construibilitate stabilite prin de urbanism. are rolul de a transforma 
terenurile cu utilizare sau în parcele construibile, conforme din punct de vedere 
urbanistic . 

O a doua categorie de o reglementarea tramei stradale a acceselor, prin crearea 
unui drum public, reglementarea profilurilor transversale a modului de asigurare a accesului auto pietonal 
la fiecare Se crearea unui sistem de coerent, sigur corelat cu 

a 

Sunt necesare, de asemenea , privind echiparea a zonei, constând în extinderea 
la parcelele noi realizarea de la de alimentare cu canalizare 

energie Aceste vor fi realizate etapizat, în corelare cu dezvoltarea zonei cu 
avizele operatorilor de fiind rezervate prin PUZ culoare tehnice 

propuse includ stabilirea regimului de construire a indicatorilor urbanistici, prin 
definirea a zonelor a regimului de a POT CUT, a retragerilor de aliniament 

de limitele de proprietate , precum a de amplasare a Aceste sunt 
necesare pentru asigurarea unei imagini unitare a unei bune între publice. 

Nu în ultimul rând, sunt necesare pentru mediului integrarea în contextul 
natural, prin amenajarea verzi, gestionarea apelor pluviale, respectarea geotehnice 
adoptarea de impuse de caracteristicile terenului. Aceste contribuie la 

mediului construit la asigurarea unei durabile a zonei. 

Prin realizarea acestor categorii de se cadrul urbanistic, tehnic 
necesar propuse etapizate a în conformitate cu 
prevederile legale de urbanism aprobate. 

-Arhitectura va fi de va exprima caracterul programului (imobile cu de 
Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a 

materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. spre publice vor fi plane se vor situa în 
retragere de aliniament. Acoperirea va fi sau tip Raportul plin-gol va fi în cu 
caracterul arhitectural impus de profilul Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se 
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, închise la toate elementele Raportul plin gol va fi in favoarea 
plinului. Min. 30% din suprafata învelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi 
tratate unitar. Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori arbusti pentru a crea o 
bariera verde. 

-Pentru a determina o imagine se vor utiliza de o material de finisaj specific zonei - tencuieli 
lise pentru fatade, placaje din pentru socluri alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit. 
-Alimentarea cu energie gaz se va face prin extinderea stradale pe cheltuiala beneficiarilor de 
P.U.Z. , canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare iar o cu extinderea de canalizarea 
având de a se racorda la aceasta ; încalzirea prin proprie; prin intermediul de 
telefonie tip menajer se selectiv în pubele sau containere care se periodic de o 
firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a solutiilor de energie 
-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la Jimita ·de 
proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea în a unui autoturism; , . 
-Se va asigura I loc de parcare pe terenul propriu în cazul locuintelor cu de în 150.00

1 

m minirr 2. 
locuri de parcare, pe terenul propriu , în cazul locuintelor cu mai mare decât 150.00 mp.. · 

417166, Paleu nr. 18 Tel/Fax: +4 0259.451.007 E-mail: primaria@paleu.ro www.paleu.ro 



-Terenurile nu dispune de utilitati._ Se pot extinde: reţea de energie electrica- ELECTRICA S.A., retea de cablu TV/
internet- RCS- RDS, retea de apă - CAO,.Acestea se vor face prin extinderea reţelelor stradale existente în zonă-pe
cheltuiala beneficiarului, apele uzate menajere vor fi evacuate gravitational în reţelele stradale, încălzirea- prin centrala
termica proprie; telecomunicaţii - prin intermediul reţelelor de telefonie mobilă; deşeurile de tip menajer se colectează
selectiv în containere sau pubele, care se transportă periodic la depozitul de deşeuri, prin contract cu firmă de salubrizare.
Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor.

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotărari se incredinţează Compartimentului Urbanism. 

Art.3 - Prezenta hotărâre se va comunica cu: 
-Instituţia Prefectului-Judeţul Bihor;
-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
-Compartimentului Urbanism
-Afişare pe site-ul propriu
-La dosar

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ, 
BOGDAN PETRE-RADU 

Contrasemnează pentru legalitate, 
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI P ALEU, 

: , IAKOB VILMA 
I • 

Ng��"\ �µ�� 
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE CONSILIULUI LOCAL 
NR.142/16.07 .2026 

Nr.crt. 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

efectuate 

. 
o o o 

Comunicarea primar 2) 

Comunicarea prefectul 3) 

Aducerea la 4)+5) 

Comunicarea , numai în cazul celei cu caracter 
individual 4)+5) 

devine obligatorie 6) sau produce 
efecte juridice 7), caz 

Data ZZ/LL/ AN 

16.07.2026 

16.07.2026 

persoanei 
responsabile efectueze 

procedura 

Extrase din de a Guvernu lui nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu 

ulterioare: 
1 )Art. 139 alin. ( 1 ): "În exercitarea ce îi revin, consiliul local cu majoritate sau 

caz. (2) Prin de la preveder ile alin. (1), privind dobândirea sau dreptului de proprietate 
în cazul bunurilor imobile se de consiliu l local cu majoritatea la art. 5 lit. dd), de treimi din 

consilierilor locali în 
2)Art. 197 alin. (2): consiliului local se primarului. " 
3)Art. 197 alui. ( 1 ), adaptat: Secretarul general al comunei consiliului local al comunei prefectului în 

cel mult I O zile de la data 
4)Art. 197 alin. (4): se aduc la se în legii, prin grija secretarului 

general al comunei." 
5)Art. 199 alin. ( 1 ): "Comunicarea - cu caracter individual persoanele li se se face în cel 

mult 5 zile de la data oficiale prefect." 
6)Art. 198 alin. ( 1 ): cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la 
?)Art. 199 alin. (2): cu caracter individual produc efecte juridice de la data persoanele li 

se 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

COD FISCAL: 15304644 
NR��.9�din� .9.0202.(p 

PROCES-VERBAL DE AFISARE 
Incheiat astazi 23.06.2026 

Subsemnata IAKOB VILMA în functia de SECRETAR GENERAL al Comunei Paleu, am afişat 
astăzi, 23.06.2026 pe site-ul primăriei comunei Paleu(wî.paleu.ro) si la sediul acesteia anunţul 
dezbatere publică privind proiectul de act normativ nr. 9784 din 22.06.2026 privind INTENTIEI 
ELABORARE P. U.Z. -PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE CASE, jud. Bihor, corn. Paleu, 
satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 63087, documentaţie înaintată de beneficiar POPA 
AURELIAN, şi raportul de specialitate nr 9444 din 16.06.2026 ce urmează a fi supus aprobării 
Consiliului Local al comunei Paleu, în şedinţa din luna IULIE anul 2026. 

Primar 
Somogyi Ludovic 

4 
o�Â,v;

� • <� 

COMUNA 
* PALEU *

Intocmit 
Secretar general, 

Iakob Vilma 



privind 
aprobarea INTENTIEI ELABORARE - P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU 

CONSTRUIRE CASE, jud. Bihor, corn. Paicu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 63087 

PUBLICAT LA DATA DE: 

Comunei Paleu , în conformit ate cu revederile art .7 ali 
10na m a mm1s pu 23.06.2026 deschider ea procedurii de 

a proces ului de elabora re a proiectului act normativ: Proiect de privind INTENTIEI 
ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTR UIRE CASE, jud . Bihor, corn. Paleu , satul 
Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 63087 

proiectului de act normati v nr. 9784 din 22.06.2026 includ e : refe ratu l de aprobare cu nr. 9444 
din I 6.06.2026 priv ind necesitatea actului normativ propu s raportul de specialitate. 

poate fi pe site-ul www.paleu .ro la avizierul de la sediul noastre d in 

loca litatea Paleu, nr. I 8, comun a Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate în copie , pe unei 
adresate biroului de al 

Propuneri , sugestii, opinii cu valoar e de recom andare privind proiectul de act norm ativ supus procedurii de 
se pot depune la data de 02 .07.2026 ora 15. 

ca mesaj în form at electroni c pe adre sa de e-mail : primaria@paleu.ro 

prin pe adresa: Satul Paleu , nr.18, Comuna Paleu; 

la sediul la la adresa anterior între orele 07.30 -1 5:00. 

Materialele transm ise vor puita „Propu neri referitoare la Proiect de privind INTENTIEI 
ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTR UIRE CASE , jud. Bihor, corn. Paleu, satul 
Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 63087 

Propunerile, sugestiile, opinii le cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pag ina de internet a 
www.paleu.ro 

Nepreluarea formul ate înaintate în scris va fi în scris. 

Pentru ce i posibili tatea unei întâlniri în care se public proiectul de act 

normativ, în caz ul în care acest lucru este cerut în scris de o lega l sau de o autoritate sau 

Pentru suplimentar e, la la date de contact: 
Telefo n: 0259 45 1 007, 

E-mail: primaria @paleu.ro , de contact: fakob Vilma - secretar genera l 

documentele aflate în 

Proiect de privind aprob area INTENTIEI ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU 
CONSTRUIRE CASE, jud. Bihor, corn. Paleu, satul Sa ldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 63087 

Referat de aprobar e 
Raport de specialitate 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NR.9.l.$. .din<l ,. 9.F..2oi 

PROIECT DE 

privind INTENTIEI ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU 

63087 

cererea cu nr. 9118 din 09.06.2026 adresat de POPA AURELIAN , raportul de 

specialitate cu nr. 9444 din 16.06.2026 si referatul de aprobare cu nr. 9785 din 22.06.2026 

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea de unele 
pentru realizarea prin Legea nr. 453/2001 de art. 

326 privind falsul în din Codul Penal 

În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului 

Urbanismul 

Luând în considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes 
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind in publica 

cu si ulterioare 

În temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197, art.198, 

alin. (1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu 
ul teri orare 

SE PROPUNE 

CONSILIULUI LOCAL PALEU 

Art .1- Aprobarea INTENTIEI ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU 
CONSTRUIRE CASE, jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 63087, 

în felul 

1. PRIN PUZ SE PROPUNE: 

Prezenta de urbanism urbanistice pentru terenurile incluse în 

zona de reglementare , în vederea unei zone cu regim mic de în 
conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al comunei Paleu cu Certificatul de 



urbanism emis. se exclusiv parcelelor incluse în perimetrul de reglementare 
al PUZ, astfel cum sunt delimitate în de urbanistice. 

este locuirea Se interzic 
generatoare de disconfort, trafic intens, poluare sau riscuri tehnologice, care ar putea afecta 
caracterul al zonei. 

Amplasarea se va face cu respectarea retrageri lor de limitele de proprietate 
e a m1ament, con orm reg stabilite prin PUZ în vigoare. 

sunt reglementate prin definirea unei trame stradale coerente, cu drumuri 

publice propuse spre reglementare modernizare, care accesul auto pietonal la toate 
parcelele construibile. Profilele stradale vor fi cu asigurarea necesare pentru 

Accesul la parcele se va realiza exclusiv din drumurile publice reglementate , fiind interzis 
accesul direct din terenuri pri vate neamenajate. 

Echiparea a zonei se va realiza prin racordarea la existente de alimentare 
cu canalizare, energie din pe cheltuiala beneficiarilor, cu respectarea normelor 
tehnice a avizelor de la de 

Se instituie obligativitatea verzi la nivel de în procent minim de 

20% din acesteia, precum a a incintelor, împrejmuirilor 
acceselor. Împrejmuirile vor respecta locale în vigoare, asigurarea 
unei imagini urbane unitare a fronturilor stradale . 

Pentru parcela în zona de studiu, dar pentru care nu se propun prin 
prezentul PUZ, se statutul actual, aceasta fiind în ca posibil scenariu 
de dezvoltare. Eventuala reglementare a acesteia se va putea realiza ulterior, printr-o 

de urbanism în corelare cu prevederile prezentului PUZ cu urbanistice 
aplicabile. 

Prin aplicarea prezentelor se asigurarea unei urbane 

coerente, durabile, integrarea zonei în structura a comunei Paleu crearea 
unui cadru clar pentru autorizarea în etapa 

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE: 

În cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal se propune organizarea a zonei 
studiate prin delimitarea a zone distincte . Zona L - locuire este 

de individuale cu regim mic de aferente 
In propunerea de parcelare au fost luate în considerare reglementarile aferente 

PUG Paleu în ceaea ce priveste suprafata minima a lotului (500 mp). Totodata au fost luate 



( 

( 

in considerare si analizate parcelari pentru locuinte din vecinatatea zonei studiate unde se 
regasesc aceleasi suprafete pentru loturile de locuinte (500 mp.) 

În urma un de 18 loturi . 

Tabel loturi rezultate 
c:-..... , .. --. .::::. 

Nr. lot . -
(rnp) 

Lot 1 519.57mp Lot pentru locuin t a fa miliala 

Lo t 2 500.SO mp Lot pentru l o cuint a famili a la 

Lo t 3 500.08 mp Lot p e ntru l o cuin ta famili a l a 

Lo t4 580.05 mp Lot pentru l o cuin ta famili a la 

Lo t5 580.13mp Lot pentru l o cuint a famili a la 

Lo t 6 578.53 mp Lot p e ntru l o cuin ta famili a la 

Lo t 7 578.38mp Lot p e ntru l o cuint a famili a la 

Lot8 579.5 '9mp Lot pentru locuint a famili a la 

Lo t9 551.30mp Lot pentru locuinta famili a la 

Lot10 513.45mp Lot pentru locuint a fa mili a la 

Lo t 11 512.60mp Lot pentru l o cuint a famili a la 

Lo t 12 512.04mp Lot pentru locuint a fa mili a la 

Lo t 13 512.27mp Lot pentru l o cuin ta fa miliala 

Lot 14 512.40 mp Lot pentru locuinta fa mili a la 

Lo t 15 512.66mp Lot pentru locu i nta famili a la 

Lo t 16 522.65mp Lot pentru locuint a fa mili a la 

Lo t17 1„591.67mp Drum public 

Lo t 18 7.00mp 
Teren d estin at modernizarii 

d rumului public 

Zona L - Locuire : 

Utilizari admise: 

individuale (unifamiliale) anexele acestora: garaje, filigorii, 

împrejmuiri ,platforme carosabile pietonale, exterioare. 

admise 

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu acestora în 

I 
I 

I 
I 

I 



subteran sau în afara exterioare ( de climatizare , de pompe de 

etc) cu ca acestea un nivel de zgomot care fie inaudibil 

la nivelul ferestrelor vecinilor. 

interzise : 

industriale , de sau alte care poluare, 

zgomot, emisii sau trafic greu. Sunt interzise care transport intens de 

utilizarea periculoase sau care riscuri tehnologice. 

Amplasarea de aliniament: 

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu o retragere fata de limita 

proprietaii la strada de minim 6,00m In ceea ce priveste aplicarea retragerii de 6.00 m fata de 

ambele strazi, reduce foarte mult suprafat construibile in cazul loturilor de colt Lot l ,Lot 8, Lot 9 

si Lot 16. 

Pentru loturile de colt Lotl si Lotl 6, frontul principal al parcelei este considerat frontul 

orientat catre strada nou creata prin prezentul PUZ, care asigura accesul principal , auto si pietonal 

la parcele . Pentru loturile de colt Lot 8 si Lot9 , frontul principal al parcelei este considerat frontul 

orientat catre strada propusa pentru modernizare prin prezentul PUZ, care asigura accesul 

principal , auto si pietonal la parcele. 

Pentru parcelele de colt Lot l ,Lot 8, Lot 9 si Lot 16, retragera minima fata de strada de pe 

care se va realiza accesul (drumul nou creat prin PUZ cu profil transversal de 9,00 m si drumul 

propus pentru modernizare) va fi de 6,00 m. Pentru loturie 1 si 16 retragerea fata de drumul public 

identificat cu Nr. Cad.: 62434 va fi de 3.50 m, cu conditia asigurarii vizibilitatii in intersectie si 

respectarea normelor cu privire la siguranta circulatiei. Pentru loturile 8 si 9 retragerea fata de noul 

drum public propus prin PUZ va fi de 3.50 m, cu conditia asigurarii vizibilitatii in intersectie si 

respectarea normelor cu privire la siguranta circulatiei 

Garajele se vor amplasa la o de 6.00 m de limita la pentru 
a permite parcarea în a unui autoturism. 

Amplasarea de limitele laterale: 

principale se vor retrage de la limitele laterale cu o de minim 3,50 m pe 

fiecare Pentru toate situatiile se vor respecta prevederile Codului Civil si normele tehnice 



de securitate la incendiu; Se pot amplasa anexe (garaje, filigorii, pavilioane, depozit pentru 

unelte de pe limitele laterale de proprietatea cu respectarea Codului Civil. 

Amplasarea de limita 

principale se vor retrage de la limita cu o de minim 6,00 m. 

e pot amp asa c a m anexe garaJe, 1 1gom, pav1 1oane, epozit pentru unelte de pe 

limita de proprietatea cu respectarea Codului Civil. 

Amplasarea unele fata de altele pe aceeasi parcela: 

In cazul pe a corpuri de între acestora se 

asigurarea unei cu treimi jumatate din celei mai 

înalte, dar nu mai de 3 m. se vor respecta prevederile normelor tehnice si legislatiei specifice 

privind securitatea la incendiu. 

si accese: 

Autorizarea este numai acces direct la 

drumurile publice sau private , constituite prin documentatii de urbanism aprobate. 

Accesul carosabil va avea o de 3 m. 

Pentru parcelele de colt sau ce au acces la doua se permite realizarea de accese din ambele 

Stationarea autovehiculelor: 

Pentru zona de L - Se va amenja minim un loc de parcare in incinta. 

Inaltimea maxima admisa a cladirilor: 

Regimuri de mai mari, a configuratie S/D+P+E/M. 

Imprejmuiri: 

Imprejmuirile spre public vor pot avea un soclu opac cu de 80 

cm o parte din grilaj metalic sau într-un sistem similar care pemite 

vizibilitatea în ambele a împrejmuirilor va fi 

de 2,00 m. Împrejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. 



( 

Imprejmuiril e spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m vor fi de tip transparent 

sau opac. împrejmuirilor situate în aliniament se vor deschide a afecta public. 

Indici parcele pentru locuinte - L: 

POT Maxim Propus = 3 5% 

CUT Maxim Propus = 0,9 

Accesul la teren 

În momentul de accesul la terenurile incluse în zona se în prezent 

din de drumuri locale existente , respectiv din drumuri publice comunale drumuri de 

acces cu caracter local, aflate în diferite stadii de amenajare. Traseele de acces sunt configurate 

neunitar, o reglementare a profilurilor stradale, iar unele dintre acestea 

variabile caracter neamenajat, fiind utilizate preponderent ca drumuri de exploatare sau drumuri 

de acces agricol. 

UTILITATILE 

Echiparea a zonei se va realiza prin racordarea la existente de alimentare 
cu canalizare , energie din pe cheltuiala beneficiarilor, cu respectarea 

normelor tehnice a avizelor de la de Conform Planului Urbanistic 
General al comunei Paleu de aferente, zona se într-un areal echipat 

edilitar, cu de dezvoltate în principal de-a lungul drumurilor publice existente în 

zonele construite din În interiorul amplasamentului analizat nu sunt prezente 
edilitare , terenurile având în prezent caracter neconstruit utilizare 

ACCESUL: În vederea profilelor reglementate ale celor drumuri, prin PUZ se 

propune constituirea unor loturi destinate domeniul public, cum 

1. în partea de sud se propune constituirea unui lot cu suprafata de 7,00 m, necesar pentru 

completarea profilului drumului public la 12,00 m; 

2. în partea de nord si central lotului studiat se propune constituirea unui lot cu de 

aproximativ 1591.67 mp, destinat drumului public drumului identificat 

cu nr. topo 1437 în vederea unui profil de 9,00 m. 



( 

Accesul la parcelele rezultate din parcelare se va realiza din drumul public situat în partea de sud, 

identificat cu cadastral 62434 , prin intermediul unui drum nou propus , dispus perpendicular 

pe acesta. 

Drumul public propus va avea un profil transversal de 9,00 m, dimensionat astfel încât 

auto în accesul autospecialelor de realizarea 

edilitare. 

Traseul drumului propus se pe sud-vest - nord-est, asigurând accesul la toate 

loturile rezultate din parcelare. 

Categoriile ale si eventuale 

Categorii de interventii necesare: 

Pentru realizarea propuse pentru eliminarea identificate 

în se impune o serie de urbanistice, tehnico-edilitare , 
care asigure dezvoltarea a zonei studiate integrarea acesteia în structura comunei 
Paleu. 

necesare în primul rând, restructurarea parcelarului existent, prin 

realizarea unei adaptate propuse , care respecte minime, 
fronturile strada le de construibilitat e stabilite prin de urbanism. 

are rolul de a transforma terenurile cu utilizare sau în 
parcele construibile , conforme din punt;t de vedere urbanistic. 

O a doua categorie de o reglementarea tramei stradale a acceselor, 
prin crearea unui drum public, reglementarea profilurilor transversale a modului de asigurare a 
accesului auto pietonal la fiecare Se crearea unui sistem de coerent, 

sigur corelat cu a 

Sunt necesare, de asemenea, privind echiparea a zonei, constând în 

extinderea la parcelele noi realizarea de la de alimentare cu 

canalizare energie Aceste vor fi realizate etapizat , în corelare 
cu dezvoltarea zonei cu avizele operatorilor de fiind rezervate prin PUZ culoare tehnice 

propuse includ stabilirea regimului de construire a indicatorilor 
urbanistici , prin definirea a zonelor a regimului de a POT CUT, a 

retragerilor de aliniament de limitele de proprietate, precum a de amplasare 

a Aceste sunt necesare pentru asigurarea unei imagini unitare a unei bune 
între publice. 

Nu în ultimul rând, sunt necesare pentru mediului integrarea în 

contextul natural , prin amenajarea verzi, gestionarea apelor pluviale, respectarea 



geotehnice adoptar ea de impuse de caracteristicile terenului. 
Aceste contribuie la mediului construit la asigurarea unei 
durabile a zonei . 

Prin realizarea acestor categorii de se cadrul urbanistic, tehnic 
necesar propuse etapizate a 

în conformitate cu prevederile legale de urbanism aprobate . 

DIN CADRULAPARATULUI DE SPECIALITATE: 

Art 1. Arhitectura va fi de va exprima caracterul programului 

(imobile cu de Se interzic imitatii stilistice , realizarea unor false 
mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor , utilizarea culorilor stridente 
sau stralucitoare. spre publice vor fi plane se vor situa în retragere de 

aliniament. Acoperirea va fi sau tip Raportul plin-gol va fi în 

cu caracterul arhitectural impus de profilul Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate 
de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate , stridente , închise la toate elementele 

Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi 

de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. Spatiile verzi 
din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori arbusti pentru a crea o bariera 
verde. 

Art 2. Pentru a determina o imagine se vor utiliza de o material 
de finisaj specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din pentru socluri 

alte elemente arhitecturale , confectii metalice din otel vopsit. 

Art 3. Alimentarea cu energie gaz se va face prin extinderea stradale 
pe cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare 

iar o cu extinderea de canalizarea având de a se racorda la aceasta; 
încalzirea prin proprie; prin intermediul de telefonie 

tip menajer se selectiv în pubele sau containere care se periodic de 
o firma de salubritate . Posibilitatea de studiere a solutiilor de energie 

Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil , H.max-3 .00m; S max 40mp, 

garajele se vor retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite 
parcarea în a unui autoturism; 



Art 5. Se va asigura} loc de parcare pe terenul propriu în cazul locuintelor cu 

de în 150.00 m minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu , în cazul locuintelor cu 
mai mare decât 150.00 mp .. 

Art 6. Terenurile nu dispune de utilitati ._ Se pot extinde: de energie electrica­

ELECTRICA S.A., retea de cablu TV / internet- RCS- RDS, retea de - CAO,.Acestea se vor 
face prin extinderea stradale existente în cheltuiala beneficiarului, apele uzate 

- prin intermediul de telefonie de tip menajer se 

selectiv în containere sau pubele , care se periodic la depozitul de 
prin contract cu de salubrizare. Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor. 

PRIMAR, 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

COD FiSCAL: 15304644 

NR~J-~ .din.1Q.~ 202 .. 

REFERAT DE APROBARE 
privind aprobarea INTENTIEI ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU 
CONSTRUIRE CASE, jud. Bihor, corn. Paicu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 

63087 

azan cererea cu nr. .. A cu om1c1liul 
în jud. Bihor, mun. Oradea, str. Lacul nr. 8, bi. AN99, et.2, ap. 12, pentru aprobarea 
INTENTIEI ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE CASE, jud. 
Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 63087, raportul de specialitate cu nr. 
9444 din 16.06.2026 si referatul de aprobare cu nr. 9785 din 22.06.2026 

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea de unele 
pentru realizarea prin Legea nr. 453/2001 de a11. 326 

privind falsul în din Codul Penal 
În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului 

Urbanismul 
Luând în considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes 

public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind in publica 
cu si ulterioare, 

În temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(l) lit. a), art. 197, art.198, 
alin.(l), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu 
ul teri orare 

SE APROBA: 

Art.I - INTENTIEI ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE 
CASE, jud. Bihor, corn. Paicu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 63087, în felul 

1. PRIN PUZ SE PROPUNE: 
Prezenta de urbanism urbanistice pentru terenurile incluse în 
zona de reglementare, în vederea unei zone cu regim mic de în 
conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al comunei Paleu cu Certificatul de 
urbanism emis. se exclusiv parcelelor incluse în perimetrul de reglementare 
al PUZ, astfel cum sunt delimitate în de urbanistice. 

este locuirea Se interzic generatoare 
de disconfort, trafic intens, poluare sau riscuri tehnologice, care ar putea afecta caracterul 

al zonei. 
Amplasarea se va face cu respectarea retragerilor de limitele de proprietate 
de aliniament, conform stabilite prin PUZ în vigoare. 

sunt reglementate prin definirea unei trame stradale coerente, cu drumuri publice 
propuse spre reglementare modernizare, care accesul auto pietonal la toate parcelele 
construibile. Profilele stradale vor fi cu asigurarea necesare pentru 



Accesul la parcele se va realiza exclusiv din drumurile publice reglementate, fiind interzis 
accesul direct din terenuri private neamenajate. 

Echiparea a zonei se va realiza prin racordarea la existente de alimentare cu 
canalizare, energie din pe cheltuiala beneficiarilor, cu respectarea normelor 

tehnice a avizelor de la de 
Se instituie obligativitatea verzi la nivel de în procent minim de 

20% din acesteia, precum a a incintelor, împrejmuirilor 
acceselor. Împrejmuiril e vor respecta locale în vigoare, asigurarea unei 
imagini urbane unitare a fronturilor stradale. 

Pentru parcela în zona de studiu, dar pentru care nu se propun prin 
prezentul PUZ, se statutul actual, aceasta fiind în ca osibil scenariu de 

n are a aces e1a se va putea rea 1za u terior, printr-o de 
urbanism în corelare cu prevederile prezentului PUZ cu urbanistice 
aplicabile. 

Prin aplicarea prezentelor se asigurarea unei urbane 
coerente, durabile, integrarea zonei în structura a comunei Paleu crearea 
unui cadru clar pentru autorizarea în etapa 

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE: 
În cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal se propune organizarea a zonei 

studiate prin delimitarea a zone distincte. Zona L - locuire este 
de individuale cu regim mic de aferente 

1n propunerea de parcelare au fost luate in considerare reglementarile aferente 
PUG Pateu in ceaea ce priveste suprafata minima a lotului (500 mp). Totodata au fost luate in 
considerare si analizate parcelari pentru locuinte din vecinatatea zonei studiate unde se 
regasesc aceleasi suprafete pentru loturile de locuinte (500 mp.) 

În urma un de 18 loturi. 

T abel lotu ri rezu ltate 

Nr. lot 
(mp) 

lot 1 519 .5 7 mp Lot pent ru locui nta familiala 

Lot 2 500.80 mp Lot pentru locuinta familiala 

Lot3 500.08 mp Lot pentru locuinta familiala 

Lot4 580.05 mp Lot pentru locu inta familial a 

Lot5 580.13 mp Lot pentru locuinta fam ili ala 

Lot 6 578.53 mp Lot pentru l ocu inta fami lia la 

tot7 578. 38 mp Lot pentru locuinta familiala 

Lot8 579.59 mp Lot pentru l ocu inta fam iliala 

Lot 9 551.30 mp Lot pentru l o cui nta familiala 

Lot 10 513.45 mp Lot pent ru locui nta familiala 

Lot 11 512.60 mp Lot pentru locuinta familiala 

Lot 12 512.04 mp Lot pentru locuinta familiala 

Lot 13 512.27 mp Lot pentru l ocuinta familiala 

lot 14 512.40 mp Lot pentru l ocu i nta fam iliala 

Lot15 51.2.66 mp Lot pentru l ocuinta familiala 

Lot 16 522 .65 mp Lot pentru l ocuinta familiala 

Lot 17 1,591.67 mp D ru m public 

Lot 18 7.00 mp 
T eren destinat mode r niza r ii 

drumulu i public 



Zona L - Locuire: 
Utilizari admise: 

individuale (unifamiliale) anexele acestora: garaje, filigorii, 

împrejmuiri,platforme carosabile pietonale, exterioare. 
admise 

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu acestora în 

subteran sau în afara exterioare (de climatizare, de pompe de 

etc) cu ca acestea un nivel de zgomot care fie inaudibil 
la nivelul ferestrelor vecinilor. 

interzise: 
Sunt interzise incompatibile cu caracterul Nu se admit 

industriale, de sau alte care poluare, 

zgomot, emisii sau trafic greu. Sunt interzise care transport intens de 

utilizarea periculoase sau care riscuri tehnologice. 

Amplasarea de aliniament: 

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu o retragere fata de limita 

proprietaii la strada de minim 6,00m In ceea ce priveste aplicarea retragerii de 6.00 m fata de 

ambele strazi, reduce foarte mult suprafat construibile in cazul loturilor de colt Lot 1,Lot 8, Lot 9 si 

Lot 16. 
Pentru loturile de colt Lot I si Lotl 6, frontul principal al parcelei este considerat frontul 

orientat catre strada nou creata prin prezentul PUZ, care asigura accesul principal, auto si pietonal la 

parcele. Pentru loturile de colt Lot 8 si Lot9, frontul principal al parcelei este considerat frontul 
orientat catre strada propusa pentru modernizare prin prezentul PUZ, care asigura accesul principal, 

auto si pietonal la parcele. 

Pentru parcelele de colt Lot l ,Lot 8, Lot 9 si Lot 16, retragera minima fata de strada de pe 

care se va realiza accesul (drumul nou creat prin PUZ cu profil transversal de 9,00 m si drumul 

propus pentru modernizare) va fi de 6,00 m. Pentru loturie l si 16 retragerea fata de drumul public 
identificat cu Nr. Cad.: 62434 va fi de 3.50 m, cu conditia asigurarii vizibilitatii in intersectie si 

respectarea normelor cu privire la siguranta circulatiei. Pentru loturile 8 si 9 retragerea fata de noul 

drum public propus prin PUZ va fi de 3.50 m, cu conditia asigurarii vizibilitatii in intersectie si 

respectarea normelor cu privire la siguranta circulatiei 
Garajele se vor amplasa la o de 6.00 m de limita la pentru a 

permite parcarea în a unui autoturism. 

Amplasarea de limitele laterale: 

principale se vor retrage de la limitele laterale cu o de minim 3,50 m pe 

fiecare Pentru toate situatiile se vor respecta prevederile Codului Civil si normele tehnice de 

securitate la incendiu; Se pot amplasa anexe (garaje, filigorii, pavilioane, depozit pentru 

unelte de pe limitele laterale de proprietatea cu respectarea Codului Civil. 

Amplasarea de limita 



principale se vor retrage de la limita cu o de minim 6,00 m. Se 

pot amplasa anexe (garaje, fitigorii, pavilioane, depozit pentru unelte de pe limita 

de proprietatea cu respectarea Codului Civil. 

Amplasarea unele fata de altele pe aceeasi parcela: 

In cazul pe a corpuri de între acestora se 

asigurarea unei cu treimi jumatate din celei mai 

înalte , dar nu mai de 3 m. se vor respecta prevederile normelor tehnice si legislatiei specifice 

privind securitatea la incendiu. 

si accese : 

Autorizarea este numai acces direct la 

drumurile publice sau private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate . 

Accesul carosabil va avea o de 3 m. 

Pentru parcelele de colt sau ce au acces la doua se permite realizarea de accese din ambele 

Stationarea autovehiculelor: 

Pentru zona de L - Se va amenja minim un loc de parcare in incinta. 

Inaltimea maxima admisa a cladirilor: 

Regimuri de mai mari, a configuratie S/D+P+E/M. 

Im prejmuiri: 

Imprejmuirile spre public vor pot avea un soclu opac cu de 80 cm 

o parte din grilaj metalic sau într-un sistem similar care pemite vizibilitatea 

în ambele a împrejmuirilor va fi de 2,00 m. 

Împrejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. 

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m vor fi de tip transparent 

sau opac. împrejmuirilor situate în aliniament se vor deschide a afecta public. 

Indici parcele pentru locuinte - L: 

POT Maxim Propus= 35% 

CUT Maxim Propus = 0,9 

Accesul la teren 

În momentul de accesul la terenurile incluse în zona se în prezent din 

de drumuri locale existente, respectiv din drumuri publice comunale drumuri de acces cu 

caracter local, aflate în diferite stadii de amenajare. Traseele de acces sunt configurate neunitar, 

o reglementare a profilurilor stradale, iar unele dintre acestea variabile 

caracter neamenajat, fiind utilizate preponderent ca drumuri de exploatare sau drumuri de acces 

agricol. 

UTILITATILE 
Echiparea a zonei se va realiza prin racordarea la existente de alimentare cu 

canalizare, energie din pe cheltuiala beneficiarilor, cu respectarea normelor 



tehnice a avizelor de la de Conform Planului Urbanistic General al 
comunei Paleu de aferente, zona se într-un areal echipat edilitar, cu 

de dezvoltate în principal de-a lungul drumurilor publice existente în zonele 
construite din În interiorul amplasamentului analizat nu sunt prezente edilitare, 
terenurile având în prezent caracter neconstruit utilizare 

ACCESUL: În vederea profilelor reglementate ale celor drumuri, prin PUZ se 
propune constituirea unor loturi destinate domeniul public, cum 

1. în partea de sud se propune constituirea unui lot cu suprafata de 7,00 m, necesar pentru 
completarea profilului drumului public la 12,00 m; 

2. în artea de n r 
aproximativ 1591.67 mp, destinat drumului public drumului identificat 

cu nr. tapo 143 7 în vederea unui profil de 9,00 m. 

Accesul la parcelele rezultate din parcelare se va realiza din drumul public situat în partea de sud, 

identificat cu cadastral 62434, prin intermediul unui drum nou propus, dispus perpendicular 
pe acesta. 

Drumul public propus va avea un profil transversal de 9,00 m, dimensionat astfel încât 

auto în accesul autospecialelor de realizarea 

edilitare. 

Traseul drumului propus se pe sud-vest - nord-est, asigurând accesul la toate 

loturile rezultate din parcelare. 

Categoriile ale si eventuale 

Categorii de interventii necesare: 

Pentru realizarea propuse pentru eliminarea identificate în 
se impune o serie de urbanistice, tehnico-edilitare, care 

asigure dezvoltarea a zonei studiate integrarea acesteia în structura comunei Pateu. 

necesare în primul rând, restructurarea parcelarului existent, prin 
realizarea unei adaptate propuse, care respecte minime, 
fronturile stradale de construibilitate stabilite prin de urbanism. 

are rolul de a transforma terenurile cu utilizare sau în parcele 
construibile, conforme din punct de vedere urbanistic. 

O a doua categorie de o reglementarea tramei stradale a acceselor, 
prin crearea unui drum public, reglementarea profilurilor transversale a modului de asigurare a 
accesului auto pietonal la fiecare Se crearea unui sistem de coerent, 
sigur corelat cu a 

Sunt necesare, de asemenea, privind echiparea a zonei, constând în 
extinderea la parcelele noi realizarea de la de alimentare cu 

canalizare energie Aceste vor fi realizate etapizat, în corelare cu 
dezvoltarea zonei cu avizele operatorilor de fiind rezervate prin PUZ culoare tehnice 

propuse includ stabilirea regimului de construire a indicatorilor urbanistici, 
prin definirea a zonelor a regimului de a POT CUT, a retragerilor 
de aliniament de limitele de proprietate, precum a de amplasare a 
Aceste sunt necesare pentru asigurarea unei imagini unitare a unei bune între 

publice. 
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Nu în ultimul rând, sunt necesare pentru mediului integrarea în 
contextul natural, prin amenajarea verzi, gestionarea apelor pluviale, respec tarea 
geotehnice adoptarea de impuse de caracterist icile terenului. Aceste 

contribuie la mediului constru it la asigurarea unei durabile 
a zonei. 

Prin realizarea acestor categorii de se cadrul urbanistic, tehnic 
necesar propuse etapizate a în 

conformitate cu prevederile legale de urbanism aprobate. 

DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE: 

Art 1. Arhitectura va fi de va exprima caracterul programulu i 
(imobile cu de Se interz ic imitatii stilistice, realizarea unor false 
mansarde , imitatii de materiale sau utilizarea improprie a material elor, utilizarea culorilor stridente 
sau stra lucitoare. spre publice vor fi plane se vor situa în retragere de 
aliniament. Acoperirea va fi sau tip Raportul plin-gol va fi în 
cu caracterul arhitectural impus de profilul Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate 
de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente , închi se la toate elementele 

Raportul plin gol va fi în favoarea plinului. Min. 30% din suprafata învelitorii va fi de 
tip sarpanta. Suprafetele carosabi le si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. Spatiile verzi din 
proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori arbusti pentru a crea o bariera 
verde. 

Art 2. Pentru a determina o imagine se vor utiliza de o material de 
finisaj specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din pentru socluri alte 
element e arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit. 

Art 3. Alimentarea cu energie gaz se va face prin extinderea stradale 
pe cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare 
iar o cu extinderea de canalizarea având de a se racorda la aceasta; 
înca lzirea prin proprie ; prin intermediul de telefonie 

tip menajer se selectiv în pube le sau containere care se periodic de 
o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a solutiilor de energie 

Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, 
garajele se vor retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite 
parcarea în a unui autoturism; 

Art 5. Se va asigura] loc de parcare pe terenul propriu în cazul locuintelor cu 
de în 150.00 m minim 2 locur i de parcare , pe terenul propriu, în cazul locuintelor cu 

mai mare decât 150.00 mp„ 
Art 6. Terenurile nu dispune de utilitati._ Se pot extinde: de energie electrica­

ELECTRICA S.A., retea de cablu TV / internet- RCS- RDS, retea de - CAO,.Acestea se vor 
face prin extinderea strada le existente în cheltuiala beneficiarului, apele uzate 
menajere vor fi evacuate gravitat ional în strada le, prin centrala termica proprie; 

- prin intermediul de telefonie de tip menajer se 
selectiv în containere sau pubele, care se periodic la depozitul de prin 

contract cu de salubrizare. Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor. 

Primar , 
SOM ~.....,__- IC 

-,i._,~. 
<( 
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RAPORT DE SPECIALITATE 
ELABORARE P.U.Z. 

jud. Bihor, corn. Pateu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 63087 

Ca urmare a cererii cu nr. 9118 din 09.06.2026, adresate de POPA AURELIAN cu domiciliul în jud. Bihor, mun. 
Oradea, str. Lacul nr. 8, bi. AN99, et.2, ap. 12 

pentru P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE CASE generat de imobilul identificat cu CF/CAD-
57573, 63087 situat jud . Bihor, corn. Pal eu, satul Saldabagiu de Munte, în de 10 l 68_mp cu respectarea 

l. Localizare si 
Conform PUG aflat in vigoare la data intocmirii planului urbanistic amplasamentul este situat in intravilanul 

localitatii Saldabagiu de Munte. Zona studiata prin P.U.Z. are o suprafata totaa masurata de 10168 mp, sieste alcatuita din 
parcelele cu nr. cad. 57573 si nr. Cad. 63087. 

Terrnurile sunt situate în UTR 3 Pateu, subzona L3 -Iocuinte individuale propuse cu regim mic 
de pe terenuri propuse pentru parcelare, cu 
Vecinatatile terenurilor sunt: 

- la Nord: drum public UAT - Pateu Nr. Topo 1437. 
- la Vest: terenuri pentru locuinte in proprietatea privata a persoanelor sau jur idice. 
- Ia Sud: drum public UAT - Paleu Nr. Cad 62434. 
- la Est: terenuri pentru locuinte in proprietatea privata a persoanelor sau juridice. 

2.Regim juridic 
- SITUARE IMOBILULUI: intravilan/extra~1ilaR conf. PUG Pateu; 
DREPTUL DE PROPRIETATE: 
1) POPA AURELIAN EUGEN, 
2) POPA CLAUDIA MIHAELA, ca bun comun, cota actuala 1/2, 
1) DELIA CLARA, bun comun, cota 1/2, conform extrasului de C.F. 63087, cu nr cad. 

63087, 
I) PALASTI ILDIKO- EMMA, cota 1/1, conform extrasului de C.F. 57573, cu nr cad. 57573, 

-nu are; 
ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL: 
DA- rNTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PÂNA LA INTOCMIREA PUZ SAU PUD 

4. Regimul tehnic 
INFORMA conf. PUG Pa leu (HCL nr. l l / 27.02.2007, valabilitate prin HCL nr. 47 / 23.05.20 l 7) -

terenul este situat în UTR 3 Paleu, subzona L3 -locuinte individuale propuse cu regim mic de pe 
terenuri propuse pentru parcelare, 
cu 

-se admit de noi cu max. 3 nivele (S+P+E) , 
-se permit cu complementare pe de PUD sau PUZ, 
-POT max= 25 %, CUT max = 0,75, 
-suprafata parcele minim= 500 mp, 
-front strada - minim 14 metri. 

REGIMUL DE ACTUALIZARE/ MODIFICARE A DE URBANISM A 
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: se va dori obtinerea unei autorizatii dec n 
teren, aceasta se va putea numai elaborarea aprobarea , în legii în corelare cu P.U.G Pateu, 
a unui P.U.Z., numai în baza avizului de oportunitate. 



COMUNA PALEU 
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5. terenurile nu dispune de utilitati. Exista posibilitate de extinderi de retele de de energie e lectrica­
ELECTRICA S.A., retea de cablu TV / internet- RCS- RDS, retea de apa- CAO Extinderile de retele se vor realiza pe 
cheltuiala initiatorilor /beneficiarilor de PUZ. 

6. C irculatia: terenul identificat cu nr. C.F./C ad 57573 S I 63087 are acces auto pietonal din nr. C.F./Cad 62434 pe 
latm a domeniu public com.raleu, categoria de tolosmta „DROM". În patiea de sud-vest, terenul are front la 
drumul public domeniului public al comunei Paleu, identificat cu cadastra l 62434. Acest drum are în 
prezent un profil transversal neregulat, cu variabile cuprinse între 10,72 m 12,38 m. Profilul drumului a fost analizat 

reglementat prin de urbanism aprobate anterior, fiind stabilit un profil transversal de 12,00 m. În partea de 
nord-est, terenul are front la un drum identificat cu topografic 1437, având în prezent caracter de drum de exploatare, 
cu un profil variabil cuprins între 2,93 m 3,88 m. 

- respectarea în tota litate HCL nr. 48 din 30.03.202 1 privind împrejmuirile, 
- respectarea în totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de în de 
- Potrivit H.G. nr. 525/ I 996, art.25, ( I) - autorizarea executarii constructi ilor este permisa numai daca exista posibilitatea de 
acces ia drumurilor publice direc t prin servitute. 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

INDICATORI URBANISTICI SPRE APROBARE 

P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRU IRE CASE 
jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 63087 

PRIN PUZ SE PROPUNE: 
Prezenta de urbanism urbanistice pentru terenurile incluse în zona de 

reglementare, în vederea unei zone cu regim mic de în conformitate cu prevederi le Planului 
Urbanistic General al comunei Pateu cu Certificatul de urbanism emis. se exclusiv parcelelor 
incluse în perimetrul de reglementare al PUZ, astfel cum sunt delimitate în de urbanistice. 

este locuirea Se interzic generatoare de disconfort, trafic 
intens, poluare sau riscuri tehnologice, care ar putea afecta caracterul al zonei. 
Amplasarea se va face cu respectarea retragerilor de limitele de proprietate de aliniament, confonn 

stabilite prin PUZ în vigoare. 
sunt reglementate prin definirea unei trame stradale coerente, cu drumuri publice propuse spre 

reglementare modernizare, care accesul auto pietonal la toate parcelele construibile. Profilele stradale vor fi 
cu asigurarea necesare pentru 

Accesul la parcele se va realiza exclusiv din drumurile publice reglementate, fiind interzis accesul direct din terenuri 
private neamenajate. 

Echiparea a zonei se va real iza prin racordarea la existente de alimentare cu canalizare, energie 
din pe cheltuiala beneficiarilor, cu respectarea normelor tehnice a avizelor de la de 

Se instituie obligativitatea verzi la nivel de în procent minim de 20% din 
acesteia, precum a a incintelor, împrejmuirilor acceselor. Împrejmuirile vor respecta 

locale în vigoare, asigurarea unei imagini urbane unitare a fronturilor stradale. 
Pentru parcela în zona de studiu, dar pentru care nu se propun prin prezentul PUZ, se 

statutul actual, aceasta fiind în ca posibil scenariu de dezvoltare. Eventuala reglementare a acesteia se va 
putea realiza ulterior, printr-o de urbanism în corelare cu prevederile prezentului PUZ cu 

urbanistice aplicabile. 
Prin aplicarea prezentelor se asigurarea unei urbane coerente, 

durabile, integrarea zonei în structura a comunei Pateu crearea unui cadru clar pentru autorizarea în 
etapa 

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE: 

În cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal se propune organizarea a zonei studiate prin delimitarea a 
zone distincte. Zona L- locuire este de locuinte individuale cu re<> · 

aferente ln propunerea de parcelare au fost luate in considerare 
reglementarile aferente PUC Paleu in ceaea ce priveste suprafata minima a lotului (500 mp). Totodata au fost luate in 
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considerare si analizate parcelari pentru locuinte din vecinatatea zonei studiate unde se regasesc aceleasi supra fete 
pentru loturile de locuinte (500 mp.) 

În urma un de 18 loturi. 

Tabe l lotur i rezu ltate 

N,-. lot 

Lot1 

Lot2 

Lot3 

Lot4 

Lot5 

Lot6 

Lo t7 

Lot8 

Lot9 

Lot ].,O 

Lotll 
Lot12 

Lo t: 13 

Lot14 

Lot1S 

Lot 16 

Lot17 

Lot18 

Zona L- Locuire: 
Utilizari admise: 

upra a _a 
(mp) 

519.57 mp 

50 0 .80 mp 

500.08 mp 

580.05 mp 

580 .13 mp 

5 78.53 mp 

578 .38 mp 

579.59 mp 

SS1. 30 mp 

513.45 mp 

512.60 mp 

512.04 mp 

512 .27 mp 

512 .40mp 

512. 66 mp 

5 22.65 mp 

1,591 .6 7 mp 

7.00 mp 

Lot p e ntru locuint a fa m ili a l a 

Lo t p e ntru l o cuint a f a m ili a l a 

Lot p e ntru l o cuint a fa m ili a l a 

Lot p e ntru l ocui n t a fa m ili al a 

Lo t pentf"u l ocuinta f am ili a l a 

Lot p e ntr-u locuint a f am ili a la 

Lot p e ntr-u l ocuint a f a m ili a l a 

Lot p e ntru l ocuint a fa m ili a l a 

Lo t p e ntr-u l ocuint a f amili a l a 

Lot pentru locu i nta f amili a la 

Lot p e ntru l o cu int a f a m i lia l a 

Lot p e ntr-u locu i n t a f a m ili a l a 

Lot p e ntru l o cuinta familia l a 

Lot p e ntr-u locu inta fa m ili a l a 

Lot p e ntru l o cu int a fam ili a l a 

Lot p e ntru l o cu inta fa m ili a l a 

Dr-u m public 

Ter- e n d estin at m o d e r nizarii 

d r-umulu i publi c 

individuale (unifamiliale) anexele acestora: garaje, filigorii, împrejmuiri,platfonne carosabile piet­
onale, exterioare. 

admise 
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu acestora în 

subteran sau în afara exterioare (de cl imatizare, de pompe de etc) cu ca 

în acestea un nivel de zgomot care fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor. 

interzise : 
Sunt interzise incompatibile cu caracterul Nu se admit industriale, activ­

de sau alte care poluare, zgomot, emisii sau trafic greu. Sunt interzise 

care transport intens de utilizarea periculoase sau care riscuri tehnologice. 

Am plasarea de aliniament : 

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu o retragere fata de limita proprietaii la strada de minim 

6,00m ln ceea ce priveste aplicarea retragerii de 6.00 m fata de ambele strazi, reduce foarte mult suprafat construibile in 
cazul loturilor de colt Lot I ,Lot 8, Lot 9 si Lot 16. 
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Pentru lotur ile de colt Lot I si Lot 16, frontul principal al parcelei este considerat frontul orientat catre strada nou 

creata prin prezentu l PUZ, care asigura accesul principal, auto si pietonal la parcele. Pentru loturile de colt Lot 8 si Lot9, 

frontul principal al parcelei este considerat frontu l orientat catre strada propusa pentru modernizare prin prezentul PUZ, care 
asigura accesul principal, auto si pietonal la parcele. 

Pentru parcelele de colt Lot I ,Lot 8, Lot 9 si Lot 16, retra era m inima fata de strada de e care se va realiza accesul 

(drumul nou creat prin PUZ cu profi l transversal de 9,00 m si drumul propus pentru modernizare) va fi de 6,00 m. Pentru lo­

turie I si 16 retragerea fata de drumul public identificat cu Nr. Cad.: 62434 va fi de 3.50 m, cu conditia asigurarii vizibilitatii 

in intersectie si respectarea normelor cu privire la siguranta crrculatiei. Pentru loturile 8 si 9 retragerea fata de noul drum 

public propus prin PUZ va fi de 3.50 m, cu conditia asigurarii vizibi litatii in intersectie si respectarea normelor cu privire la 
siguranta circulatiei 

Garajele se vor amplasa la o de 6.00 m de limita la pentru a permite parcarea în a 
unui autoturism. 

Ampla sarea de lim itele laterale: 

principale se vor retrage de la limitele laterale cu o de minim 3,50 m pe fiecare Pentru toate 

situatiile se vor respecta prevederile Codului Civil si normele tehnice de securitate la incendiu; Se pot amplasa anexe 

(garaje, fi tigorii, pavilioane, depozit pentru unelte de pe limitele laterale de proprietatea cu respectarea Codului 
Civil. 

Amplasa rea de limit a 

principale se vor retrage de la limita cu o de minim 6,00 m. Se pot amplasa 

anexe (garaje, fi tigorii, pavilioane, depozit pentru unelte de pe limita de proprietatea cu respectarea Co­
dului Civil. 

Ampla sarea unele fata de a ltele pe aceeasi parc ela: 

In cazul pe a corpuri de între acestora se asigurarea 

unei cu treimi jumatate din celei mai înalte, dar nu mai de 3 m. se vor respecta 

prevederile normelor tehnice si legislatiei specifice privind securitatea la incendiu. 

si acce se: 

Autorizarea este numai acces direct la drumurile publice sau private, 
constituite prin documentatii de urbanism aprobate. 

Accesul carosabil va avea o de 3 m. 

Pentru parcelele de colt sau ce au acces la doua se permite realizarea de accese din ambele 
Stationarea autovehicul e lor: 

Pentru zona de L - Se va amenja minim un loc de parcare in incinta. 

lnaltimea maxima admisa a cladirilor: 

Regrrnuri de mai mari, a configuratie S/D+P+E/M. 
lmprejmuiri: 

Imprejmuirile spre public vor pot avea un soclu opac cu de 80 cm o parte 

din grilaj metalic sau într-un sistem similar care pemite vizibilitatea în ambele 

a împrejmuirilor va fi de 2,00 m. Împrej muirile vor putea fi dublate de garduri vii. 

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m vor fi de tip transparent sau opac. împrej­

murrilor situate în aliniament se vor deschide a afecta public. 

Indici parcele pentru locuinte - L: 

POT Maxim Propus= 35% 

CUT Maxim Propus = 0,9 
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În momentul de accesul la terenurile incluse în zona se în prezent din de drumuri lo­

cale existente, respectiv din drumuri publice comunale drumuri de acces cu caracter local, aflate în diferite stadii de ame­

najare. Traseele de acces sunt configurate neunitar, o reglementare a profilurilor stradale, iar unele dintre acestea 

variabile caracter neamenajat, fiind utilizate re onderent ca drumuri de ex loatare sau drumuri de acces 
agricol. 

UTILITATILE 
Echiparea a zonei se va realiza prin racordarea la existente de alimentare cu canalizare, energie 
din pe cheltuiala beneficiarilor, cu respectarea normelor tehnice a avizelor de la de 

Confotm Planului Urbanistic General al comunei Pateu de aferente, zona se într-un 
areal echipat edilitar, cu de dezvoltate în principal de-a lungul drumurilor publice existente in zonele 
construite din În interiorul amplasamentului analizat nu sunt prezente edilitare, terenurile având în prezent 
caracter neconstruit utilizare 

ACCESUL: În vederea profilelor reglementate ale celor drumuri, prin PUZ se propune constituirea unor 
loturi destinate domeniul public, cum 

I. în partea de sud se propune constituirea unui lot cu suprafata de 7,00 m, necesar pentru completarea profilului dru­
mului public la 12,00 m; 

2. în partea de nord si central lotului studiat se propune constituirea unui lot cu de aproximativ 1591.67 mp, 

destinat drumului public drumului identificat cu nr. topo 1437 în vederea unui profil de 
9,00 m. 

Accesul la parcelele rezultate din parcelare se va realiza din drumul public situat in partea de sud, identificat cu cadas­
tral 62434, prin intermediul unui drum nou propus, dispus perpendicular pe acesta. 

Drumul public propus va avea un profil transversal de 9,00 m, dimensionat astfel încât auto în 

accesul autospecialelor de realizarea edilitare. 

Traseul drumului propus se pe sud-vest - nord-est, asigurând accesul la toate loturile rezultate din parcelare. 

Categoriile ale si eventuale 

Categorii de interventii necesare: 

Pentru realizarea propuse pentru eliminarea identificate în 
se impune o serie de urbanistice, tehnico-edilitare , care asigure dezvoltarea 

a zonei studiate integrarea acesteia în structura comunei Paleu. 

necesare în primul rând, restructurarea parcelarului existent, prin realizarea unei 
adaptate propuse, care respecte minime, fronturile stradale de 

construibilitate stabilite prin de urbanism. are rolul de a transforma terenurile 
cu utilizare sau în parcele construibile, conforme din punct de vedere urbanistic. 

O a doua categorie de o reglementarea tramei stradale a acceselor, prin crearea 
unui drum public, reglementarea profilurilor transversale a modului de asigurare a accesului auto pietonal la 
fiecare Se crearea unui sistem de coerent, sigur corelat cu 

a 

Sunt necesare, de asemenea, privind echiparea a zonei, constând în extinderea 
la parcelele noi realizarea de la de alimentare cu canalizare 

energie Aceste vor fi realizate etapizat, în corelare cu dezvoltarea zonei cu avizele 
operatorilor de fiind rezervate prin PUZ culoare tehnice 

propuse includ stabilirea regimului de construire a indicatorilor urbanistici, prin 
definirea a zonelor a regimului de a POT CUT, a retragerilor de aliniament 

de limitele de proprietate, precum a de amplasare a Aceste sunt necesare 
pentru asigurarea unei imagini unitare a unei bune între publice. 



( 
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' COD FISCAL: 15304644 

NR-t-ff f. .. din.f.(Jl.'20~ 
Nu în ultimul rând, sunt necesare pentru mediului integrarea în contextul natural, 

prin amenajarea verzi, gestionarea apelor pluviale, respectarea geotehnice adoptarea 
de impuse de caracteristici le terenului. Aceste contribuie la 

mediului construit la asigurarea unei durabile a zonei. 

Prin realizarea acestor categorii de se cadrul urbanistic, tehnic 
1 1 es 1,1e1 propuse au onzaru e ap1za e a cons ruc,u or, m con orm1 ate cu 

prevederile legale de urbanism aprobate. 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

OBSERVATII DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE: . 
Art 1. Arhitecn1ra va fi de va exprima caracterul programului (imobile cu de 

Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea 
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. spre publice vor fi plane se vor 
situa în retragere de aliniament. Acoperirea va fi sau tip Raportul plin-gol va fi în 
cu caracterul arhitectural impus de profilul Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se 
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, închise la toate elementele Raportul plin gol va fi în favoarea 
plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate 
unitar. Spatii le verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori arbusti pentru a crea o bariera verde. 

Art 2. Pentru a determina o imagine se vor utiliza de o material de finisaj specific zonei -
tencuieli lise pentru fatade, placaje din pentru socluri alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel 
vopsit. 

Art 3. Alimentarea cu energie gaz se va face prin extinderea stradale pe cheltuiala 
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare iar o cu extinderea de 
canalizarea având de a se racorda la aceasta; încalzirea prin proprie; prin 
intermediul de telefonie tip menajer se selectiv în pubele sau containere care se 

periodic de o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a solutiilor de energie 
Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la 

limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea în a unui autoturism; 
Art 5. Se va asigura I loc de parcare pe terenul propriu în cazul locuintelor cu de în 150.00 m 

minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, în cazul locuintelor cu mai mare decât 150.00 mp„ 
Art 6. Terenurile nu dispune de utilitati._ Se pot extinde: de energie electrica- ELECTRICA S.A., retea de 

cablu TV / internet- RCS- RDS, retea de - CAO,.Acestea se vor face prin extinderea stradale existente în 
pe cheltuiala beneficiarului, apele uzate menajere vor fi evacuate gravitational în stradale, prin centrala 
termica proprie; - prin intermediul de telefonie de tip menajer se 
selectiv în containere sau pubele, care se periodic la depozitul de prin contract cu de salubrizare. 
Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor. 

Achitat taxa de 200 lei, confo1m nr. 3579 din 09 iunie 2026 

Tehnoredactat LS.F D. 
COMPARTIMENT URBANISM 

Responsabil Urbanism 
Arh. Dipl. Ghi an Dumitru-Alexandru 
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' COD FISCAL: 15304644 
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PRIMARIA COMUNA PALEU, DEPARTAMENTUL DE URBANISM, 

CERERE AVIZ DE INITIERE DOCUMENTATU DE URBANISM 

C.N .P -I.Ut:lhl~~ili l~il !t.ll ld2I reprezentant al _______ _ 

cu (seg¼Î) domiciliul în fL:>/Hc)fL mun. / / cpm. c.?~c, 4 sat 

str. L {)cuL [b(_~sv ' nr. __f, bl A1.._~p. )2- , telefon mobil _______ _, în 

conf01mitate cu prevederile Legii 350/200 1 privind Amenajarea Teritoriului 

Urbanismul , cu ulterioare , so licit eliberarea AVIZULUI DE INITIERE 

în vederea întocmir ii Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) / Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) 

pentru I ucrarea Y u ?- · r? ;(} '()_c_ C7 .L ,I}- Q._ P f G (2._(3 li /2:? /tl '7f<-U 

având ___ L_(9 __ c_u.._._t_N_ /_b_~ ____________________ _ 

n /rf , comuna PALEU , sat j; {:0_)2:>fo(:}/ae!U te /1 J f-( 10 

pe strada ______ , nr._ , bi. _, ap. _, nr. TOPO I CAD n 1-JJ f 3 , 6 3 ()6;:. 
/ 

Conform Legii nr.9 din 04.01.2023: 
Durata de completare a fomrnlarului: 5 min. 
Scopul INITIERE DOCUMENTATU DE URBANISM 

Data 

Date de contact: 

e-mail: urbanism.paleu@gmail.com 
tel: 0720 063 416 

DE INFORMARE 
aducem la faptul datele cu caracter personal sunt prelucrate de Comunei Paleu, cu respectarea tuturor 

prevederilor Regulamentului European nr. 679/20 16, în scopul îndeplinirii atributiilor legale ale admioistra(iei publice locale Datele pat 
unar în baza unui temei legal justificat. exercita drepturile de acces, de în de Regulamentul 
U.E. nr. 679/20 16, printr-o cerere la sediul 
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Nr. 3123 din 27.02.2026 

COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR , 

COD FISCAL: 15304644 

CERTIFICAT DE URBANISM 
Nr. 124 din 27.02.2026 

F.6 

-=--------½În-s~.U.Z. PARGEL-ARE-T-EREN-P-EN'.f-RU-GONSTR1JI-RE-CASE~------

Ca urmare a cererii adresate de POPA AURELIAN cu domiciliul în mun. Oradea, str. Lacul 
nr. 8, bl. AN99, et.2, ap. 12, cu nr. 3123 din 26.02.2026; 
pentru imobilul - teren situat în Bihor, comuna Pateu, satul 

Saldabagiu de Munte, identificat prin CF- 57573, 63087 cu nr. Cadastral 57573, 63087. 

în temeiul de urbanism faza P.U.G., prin 
Consiliului Local PALEU nr. 11-2007/valabilitate prin H.C.L. nr.47/23.05.2017. în 
conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea de 

cu ulterioare. 

Se 

1. REGIMUL JURIDIC: 
SITUARE IMOBILULUI: teren INTRAVILAN / 6XTRAVILA~I conf. PUG 

DREPTUL DE PROPRIETATE: 
1) POPA AURELIAN EUGEN, 
l) POPA CLAUDIA MIHAELA, ca bun comun, cota actuala 1/2, 
J) DELIA CLARA, bun comun, cota 1/2, conform extrasului de C.F. 63087, cu nr cad. 
63087, 

I) PALASTI ILDIKO-EMMA, cota 1/1, confonn extrasului de C.F. 57573, cu nr cad. 57573, 

-nu are; 
ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL: 
DA- INTERDICTJE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PÂNA LA INTOCMIREA PUZ SAU PUD 

2. REGIMUL ECONOMIC: 

• teren în 5259 mp si din acte 4910 mp, categoria de „ARABIL", confonn extrasului de C.F. 
63087, cu nr cad. 63087; 
• teren în suprafa!A de 4909 mp, categoria de „LIVADA", confonn extrasului de C.F. 57573, cu nr cad. 57573, 

confonn P.U.G. aprobat: prin P.U.G. aprobat: 
L3 -loculnte Individuale propuse cu regim mic de pe terenuri propuse pentru parcelare, 
cu tramll stradali 

RANGUL IV de confonn pct f/alin. 2 art 2 Legea 351 Privind planului de amenajare a 
teritoriului national- a IV-a- Re1eaua de 



--
5. CEREREA DE EMITERE AAUTORIZATll~I DE CONSTRUIIU~/OESFINTARE va fi 
de documente: 

-certificatul de urbanism 
-dovada titlului asupra imobilului, teren constntclil, snu, <lupi\ cnz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi 
extrasu\ de carte de infonnarc nctunliznt ln zi, în cozul în cure legea nu dispune altfel (copie 

- D.T. dupi\ caz: 

D.T.O.E. 

Avizele acordurile stabilite prin certificatul de urbanism: 

1. Avizele acordurile privind urbane 

O alimentare cu naturale 

canâlizare 

alimentare cu energie 

Oalimentare cu energie 

2. Avize acorduri privind: 

O securitatea la incendiu 

O telecomunicatii 

O salubritate 

O transport urban 

Oprotectia 

Alte avize/acorduri: 

Acord proprietari vecini direct 
este cazul) 

a accesului la 
teren( daca este cazul) 

3. Avizele specifice ale administratiei publice ale serviciilor descentralizate ale acestora: 

Aviz Drumuri Comunale Aviz de Mediului H.C.L. pentru initiere P.U.Z. (etapa I) 

Aviz Oportunitate Aviz Arhitect al CJB H.C.L. pentru aprobare P.U.Z. 

Aviz Ministerul Agriculturii Avize tehnic DEER 

DADR Dihor Aviz tehnic CAO 

4. Studii de specialitate: 

P.U.Z. 

documente de ale taxe: 
Truca RUR, TaxaArh. sedinta CL 

Studiu geotehnic-etapa 2 

Expertiz.a Tehnica 

Aviz Directia 

O Studiu privind posibilitatea un< 
sisteme alternative de ridicat 
în de fezabilitatea acestora din punct de 
vedere tehnic, economic al mediului 

2 

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. 

PRIMARUL COMUNEI PALEU 
Somogyi ,i;,,tov ic 

L.S •.......... • 

TEHNOREDACTAT 
ru 

L.S ...... 

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI 
Iakob v· 

L.S...... ...... Î 
COMPART MENT URBANISM 

Responsabil Urbanism 
Arh. Dipl. Ghiran umitru-Alcxandru 

Achitat taxa de ... .. . .. lei, conform chitantei nr .......... din ................ 2025. 
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului ........... ....... ...... ........ .... la data de ......... ........... . 

pag. 
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J, tU:GlMlll. H:IINICJ ~f 
INFORMA rn· I I i 
• ronf. ruG l~ku (IICL nr. 11 / 27.02.2007, ,·11l11bllllnlc 11rcl1111g Iii 1,r II IICL nr. 47 / 23.05.2017) - terenul c.ite titut. 

p I) Q 

llTR 3 ritku, subzon11 f'uncllonnlil f 
W •l(l('uinCt lmlh'ldullk tlro1msr cu regim mk de înllltlmc, pc terenur i propu:iic pentru pnrcclare, 'j 

"" rraml stradalii nrronstltulti\ 1 a 
-$(' ad mic aurorlii\rl de construclli noi cu îni\ltlmc mnx. J nivele (S+P+E), • 
-st prrmit clidlrl ('U complcmcntnrc pc bnzil de PUD s1111 PUZ, 
-ror max • 25 •/4, CUT mnx = 0,75, , 
-suprafata parcdt minim = 500 mp, 
-front srradi\- minim 14 metri. 
ACCESE: terenul identificat cu nr. C.F./Cad S7573 Sl 63087 arc acces auto pietonal din nr. C.F./Cad 62434 pe latura 
sud-,·tstk! domeniu public corn.Pateu, categoria de folosinta „DRUM". 
• · 'zarea constructiilor este numai ide acces la 
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice 
trebuie mijloacelor de stingere a incendiilor. f, 

nu sunt a 
REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIJ.:ICARE A DE URBANISM A f 

--- ~REGULAMENTELOR 
aceasta se va putea obµne numai elaborarea aprobarea, în legii în corelare cu P.U.G Paicu, a unui P.U.Z., 
numai în baza avizului de oportunitate. 

va fi în confonnitate cu prevederile legilor nr. SO din 1991 nr. 10 din 1995 cu 
ulterioare. P.U.Z. - ul se va elabora în cu respectarea prevederilor din HGR 525/1996; Legea 

350/2001 a ordinului 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare legii 350/2001 privind amenajarea 
teritoriului wbanismului de elaborare actualizare a de urbanism, Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea 
Metodologiei de informare consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planului de amenajare a teritoriului 

de urbanism ( se vor parcurge etapele de informare consultare a publicului); Ord. OMS ne 119 din 2014; codul Civil; 
P.U.G. Paleu. Prin PUZ se vor stabili: accesul la regimul de construire, indicatori urbanistici POT, CUT: retrageri de 
la limitele de proprietate. Planul de se va întocmi pe suport cadastral OCPI Bihor va figura limita Intravilanului. 
- Solicitam respectarea în totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind împrejmuirile. 
- Conform adresei ISU Crisana, la primaria Pateu cu nr 4735 din 02.07.2021 reiese faptul ca localitatile Paleu, 
Cctariu, Sârbi situate în treimea nord vesticii a judetulu~ sunt predispuse cu posibilitate medie-mare de producere a 

de teren. Se studierea a zonelor de deal. 
- Solicitam respectarea în totalitate HO 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de în situatii de 

Prezentul certificat de urbanism poate n utilizat, Io scopul declarat pentru: 
P.U.Z. PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE CASE 

Certificatul de urbanism nu loc de de 
nu dreptul de a executa de 

4. ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: 
În scopul pentru autorizarea de - de construire/de 

desfiintare - solicitantul se va adresa competente pentru mediului: 
PENTRU PROTECfIA MEDIULUI BIHOR-JUD. BIHOR, LOC. ORADEA, B-DUL DACIA, NR 

25/A, 410464, Telefon: 0259-444.590; Fax: 0259-406.588 E-mail: apm@apmbh.ro 
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice private 

asupra mediului, prin Directiva Consiliului 97/1 I/CE prin Directiva Consiliului Parlamentului European 2003/35/CE privind 
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri programe în leglUura cu mediul modificarea, cu privire la participarea publicului 

accesul lajustitic. a Directivei 85/337/CEE Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se solicitantului de a 
contacta autoritatea teritorial! de mediu pentru ca aceasta sa analizeze decid!, dupli caz, tncadrarea/nclncudrorea proiectului invcstiliei 
publice/private tn lista proiectelor supuse impactului asupra mediului. 

în aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se 
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executllril de la autoritatea 
administra\iei publice competente. 

în vederea satisfacerii cerin\elor cu privire la procedura de emitl!re a acordului de mediu, autoritatea pentru protec1ia 
mediului mecanismul publice, op1lunilor publicului fonnulllrii unui punct de vedere oficial cu 
privire la realizarea în acord cu re-.tultatele publice. 
În aceste 

primirea ~rezentului certiticat .. d~ ~~anis~, tit~l~l _are o~!i~_a1ia de a .~e prezenta la autoritatea competent~ 
pentru mediului în vederea evaluam m111ale a mves1111e1 stab~!~n. procedurii de evaluare a impactulu' 
~upra mediului a procedurii de evaluare a_de~~ata. în unna evalullm m111~le a privind inten1ia de realizare s 
proiectului se va emite punctul d~ vedere al competent~ pen~ pr~tec11~ med1ulu1 

în tn care autontatea pentru p~ote~11a med1ulu! efectuarea Impactului asupr. 
,nedlului a ~ecvate, s0)1c1tantul are. obhga11a de ~- nohfi~a acest fapt publice 
ompetente cu privire la ce~erh pent~ auton~ca execut~11 de 

în în care, dup~ emiterea cert1fi~atul~1 de urb,amsm ~n P~ _P~rcursul procedurii de evaluare 1 
impactului asupra mediului, sohc1tantul renunlll la de reahzare a mvest111e1, acesta are obliga1ia de a notifica acest fapi 

publice competente. 

- - - - ---'PP.rriit·n1~1ar..,.rit::aHCl-:ftomunei-Paleu,Depan Mnentul.de...urbanism, e-mail: urbanism.palgu@gmall.eem, pag.-2,_ ___ _ 
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În conformitnlc cu prevederile Legii nr.SO din 1991 privind uutorizurcu cxccutlirii lucrilrilor de construcJi/· '-
cu mmlificl\rilc ulterioare, 

1 

• , / 

SE VALADILITATEA 
CERTIFICATULUI DE UJUJANISM 

de la data de .... .... .. ..... , . , . , .... .. .. , .. , . la data de ..... .. .... , ...... .... , ...... . , ... . 

aceast a , o nou pre ungare a va a 1 1 

legii, un alt certificat de urbanism. 

PRIMARUL COMUNEI PALEU 

········································ 

L.S ...... .. ..................... . 

ÎNTOCMIT 

·········································· 

L.S ................... .. ...... .. . 

Data prelungirii ............................................ . 

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI 

a ea a. a t f taft f t t t I a a a a. a a a a a a a ea a a a a 

L.S ............................. . 

ARHITECT 

ta t I Ie Ita a a a I a a a a a a a I a ea a a a ea a a a a a a a a a a a a ea 

L.S .................. ........... . 

taxa de ............... lei, conform Chltantel nr ................. din ....................... .. . - ' 
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis sollcltantulul ......................... ........... la data de ................... .. 

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail. 

·, 



MEMORIU DE PREZENTARE 

în vederea obtinerii AVIZULUI DE INITIERE/ OPORTUNITATE 
' 

privind 

PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIREA DE LOCUINTE în 
' Comuna Paleu, Sat Saldabagiu de Munte, Nr. Cad. 63087, 57573 

intravilan, BIHOR 

• IFORMATII GENERALE PRIVIND PROIECTUL 

Denumi rea obiectivului de PARCELARE TEREN PENTRU 
CONSTRUIREA DE LOCUINTE. 

Amplasamentul: Comuna Paleu, Sat Saldabagiu de Munte, Nr. Cad. 63087, 
57573 intravilan, BIHOR. 

Beneficiarul investitiei: POPA AURELIAN-EUGEN, POPA CLAUDIA-, 

MIHAELA , SCORTE DELIA-CLARA, PALASTI ILDIKO-EMMA. 

Elaboratorul studiul ui: S.C. TREI LINII S.R.L. 

ALE TEMEI-PROGRAM 

Prezenta are ca obiectiv prezentarea de echipare servire 

a unor parcele , situate în intravilan, în vederea construirii de familiale. 

NECESITATEA SI OPORTUNITATEA INVESTITIEI 

Necesitatea este de a 

zonei studiate, în cu reprezentarea existente. 

terenurile sunt situate în intravilanul comunei Paleu sunt încadrate prin 

Planul Urbanistic General în subzona L3 - de acestea nu dispun în 

prezent de o reglementare de detaliu care dezvoltarea 

autorizarea 

Terenu l studiat este situat în intravilanul comunei Paleu , Bihor, conform 

PUG Paleu aprobat prin HCL nr. 11/27.02.2007, cu valabilitate prin HCL nr. 

47/23.05 .2017, fiind încadrat în UTR L3 - individuale cu regim 

mic de pe terenuri propuse pentru parcelare , cu 

este din imobile identificate prin nr. cad. 63087 

111 . cacr. 57573, avâ11d sup, de ap, oxtmativ 6259 11 ,p, catego, ia de fii11 



arabil Terenul are este delimitat de drumuri publice pe 

laturile asigurându-se astfel acces auto pietonal din domeniul 

public al comunei Paleu. Accesul existent se din drumuri locale clasificate ca 

drumuri comunale / de exploatare, conform de 

Zona în care se amplasamentul este printr-o dezvoltare 

cu individuale izolate amplasate la relativ mari unele 

de altele, terenurile din jur fiind în mare parte neconstruite utilizate în scop agricol. 

În este prezent teren agricol extravilan, iar în celelalte terenurile 

sunt încadrate în subzona L3 conform PUG. 

Relieful zonei este înclinat, specific zonei deluroase din partea a 

Bihor, existând posibilitatea fenomenelor de instabilitate a terenului, 

conform adresei ISU localitatea fiind într-o cu probabilitate medie 

spre mare de producere a de teren. Din acest motiv, realizarea 

este de studii geotehnice detaliate de stabilirea de fundare. 

În prezent, terenul nu este echipat edilitar, publice nefiind identificate în 

imediata a amplasamentului , ceea ce impune realizarea de de extindere 

a sau individuale, conform în vigoare. 

În aceste realizarea este pentru eliminarea 

existente pentru crearea cadrului urbanistic care o 

dezvoltare cu în vigoare. 

Prin elaborarea PUZ se restructurarea parcelarului, definirea tramei 

stradale, stabilirea acceselor a profilurilor de reglementarea regimului de 

construire a indicatorilor urbanistici, precum integrarea edilitare într-un 

sistem unitar, adaptat viitoare a zonei. 

Oportunitatea din amplasamentului în intravilanul 

de Munte, în unor zone existente în 

proximitatea de locale. Zona un ridicat de dezvoltare 

fiind cu specificul cu de dezvoltare stabilite 

prin de urbanism aprobate. Prin implementarea propuse se 

premisele unei urbane coerente, cu individuale care contribuie 

la mediului construit, la valorificarea a terenurilor 

neproductive la valorii fondului funciar. 

este prin prisma de extindere a edilitare 

existente a zonei în structura a comunei, afectarea 

---- - ~ a-cesteia-De-asemenea,rea.lizarea-P-LJZ- l"ib.we-!a-t.J,*·H..ii· ~~- ------+ 



a terenului , la asigurarea unor adecvate de accesibilitate la 

prevenirea necontrolate a zonei. 

SITUATIA DATE DESPRE AMPLASAMENT 

Amplasamentul studiat este situat în intravilanul comunei Paleu, Sat de 

Munte , Bihor, într-o în proces de dezvoltare în 

unor zone construite cu individuale. Terenurile care fac obiectul prezentei 

documentatii sunt identificate rin numere cadastra le si a artin unor ro rietari 

fiind delimitate conform cadastra le reprezentate în 

a terenurilor incluse în zona este de 10168 mp. Din punct 

de vedere al categoriei de terenurile sunt utilizate în prezent preponderent ca 

teren arabil. 

Din punct de vedere urbanistic , amplasamentul este încadrat prin Planul Urbanistic 

General al comunei Paleu, sat de Munte, în UTR 3 - subzona L3, 

locuirii individuale cu regim mic de Conform în vigoare, 

zona este de de construire la elaborarea aprobarea 

unui Plan Urbanistic Zonal, ceea ce face autorizarea a 

în lipsa unei de ansamb lu. 

Accesibilitatea zonei se prin de drumuri locale existente, 

respectiv drumuri publice comunale drumuri de acces. Terenul studiat prin prezenta 

de urbanism este amplasat între drumuri publice existente, asigurând 

accesul din respectiv din partea de sud-vest din partea de nord-est. 

În partea de sud-vest, terenul are front la drumul public domeniului 

public al comunei Paleu, identificat cu cadastral 62434 . Acest drum are în prezent 

un profil transversal neregulat, cu variabile cuprinse între 10,72 m 12,38 m. 

Profilul drumului a fost analizat reglementat prin de urbanism aprobate 

anterior, fiind stabilit un profil transversal de 12,00 m. 

În partea de nord-est, terenul are front la un drum identificat cu topografic 

1437 , având în prezent caracter de drum de exploatare, cu un profil variabil cuprins între 

2,93 m 3,88 m. 

Accesele la parcele sunt realizate în mod neunitar, unele dintre acestea 

neîndeplinind minime de conformare 

Zona este cu edilitare. de canalizare energie 

sunt prezenta la Sud, pe drumul public identificat cu Nr. Cad.: .62434. 



Din punct de vedere al naturale, terenul un relief ondulat, 

cu de nivel moderate, prin curbele de nivel reprezentate în 

anexate. Zona se într-un areal cu mediu de instabilitate a terenului, aspect 

ce impune realizarea unor studii geotehnice detaliate adoptarea unor adecvate 

de drenaj stabilizare în etapa de proiectare. 

reprezentând zona pentru parcelare 
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Sursa imagine: prelucrare proprie în Archicad 

Nr. Cad.: 
63087 

L3 

Suprafata = 5259 mp 

Arabil 



reprezentând localizarea parcele lor studiate în planul urbanistic general al 
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Conform PUG amplasamentul studiat este situat în intravilanul comunei Paleu, Sat 

de Munte, în UTR 3 - subzona L3, locuirii 

individuale cu complementare. Conform prevederilor PUG, terenul este afectat 

de de construire , fiind elaborarea aprobarea unui Plan 

Urbanistic Zonal pentru parcelarea reglementarea zonei, stabilirea tramei stradale, a 

acceselor, indicatorilor urbanistici a regimului de construire. Zona dispune de acces la 

drumuri publice de echipare prin extinderea 

existente pe strada nou 

Terenul studiat se cu: 

- la Nord: drum public UAT - Paleu Nr. Topo 1437. 

- la Vest: terenuri pentru locuinte in proprietatea privata a persoanelor sau juridice. 
- la Sud: drum public UAT - Paleu Nr. Cad 62434. 
- la Est: terenuri pentru locuinte în proprietatea privata a persoanelor sau juridice. 

propuse: 

Conform Certificatului de urbanism Nr. 124 din 27.02.2026 emis de Comunei 
Paleu, în vederea obiectivului este realizarea unei de tip 
Plan urbanistic zonal. 



( 

Prezenta de urbanism urbanistice pentru terenurile 
incluse în zona de reglementare, în vederea unei zone cu regim 
mic de în conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al comunei 
Paleu cu Certificatul de urbanism emis. se exclusiv parcelelor 
incluse în perimetrul de reglementare al PUZ, astfel cum sunt delimitate în de 

urbanistice. 

este locuirea Se interzic 
generatoare de disconfort , trafic intens, poluare sau riscuri tehnologice, care ar putea 
afecta caracterul al zonei. 

Amplasarea se va face cu respectarea retragerilor de limitele de 
proprietate de aliniament, conform stabilite prin PUZ în 
vigoare. 

sunt reglementate prin definirea unei trame stradale coerente, cu drumuri 
publice propuse spre reglementare modernizare, care accesul auto pietonal 
la toate parcelele construibile. Profilele stradale vor fi cu asigurarea 
necesare pentru 

Accesul la parcele se va realiza exclusiv din drumurile publice reglementate, fiind interzis 
accesul direct din terenuri private neamenajate. 

Echiparea a zonei se va realiza prin racordarea la existente de alimentare 
cu canalizare, energie din pe cheltuiala beneficiarilor, cu respectarea 
normelor tehnice a avizelor de la de 

Se instituie obligativitatea verzi la nivel de în procent minim de 
20% din suprafata acesteia, precum si a a incintelor, 
împrejmuirilor ~cceselor. Împrejmuirile' vor respecta locale în vigoare, 

asigurarea unei imagini urbane unitare a fronturilor stradale. 

Pentru parcela în zona de studiu, dar pentru care nu se propun prin 
prezentul PUZ, se statutul actual, aceasta fiind în ca posibil 
scenariu de dezvoltare. Eventuala reglementare a acesteia se va putea realiza ulterior, 
printr-o de urbanism în corelare cu prevederile prezentului PUZ 
cu urbanistice aplicabile. 

Prin aplicarea prezentelor se asigurarea unei urbane 
coerente, durabile, integrarea zonei în structura a comunei Paleu 
crearea unui cadru clar pentru autorizarea în etapa 

În cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal se propune organizarea a 

zonei studiate prin delimitarea unei zone distincte. Zona L -

locuire este de individuale cu regim mic de 

aferente ln propunerea de parcelare au fost luate in 

considerare reglementarile aferente PUG Paleu in ceea ce priveste suprafata 

minima a lotului (500 mp). Totodata au fost luate in considerare si analizate 

parcelari pentru locuinte din vecinatatea zonei studiate unde se regasesc aceleasi 

suprafete pentru loturile de locuinte (500 mp.) 
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În urma un de 18 loturi. 

Tabel loturi rezultate 

Nr. lot Observatii 
(mp) 

, 

lo 1 519'.57mp Lot pentru locuinta familiala 
l ot2 500.80 mn Lot oentru locuinta familiala 
l ot 3 500 .08 mp Lo,t pentru locuint a familiala 
l o 4 58O.0S mp Lot pentru locuint a familiala 
Lo 5 580.13 mp Lot pen rlll locuint a familiala 
Lot 6 578.53 mp Lot pentru locuinta familiala 
Lo 7 578.38mp Lot pentru locuin a familiala 
l ot 8 579,_59 mp Lot pentru locuint a familiala 
l ot 9 551.30mp Lot pentru locuinta familial-a 
lo 10 513.45 mp Lot pentru locuin . a famUiala 
l ot 11 5U.60mp Lot pentru locuinta farf(liliala 
l ot 12 5U.04mp Lot pentru locuinta familiala 
l ot 13 512.27 mp Lot pentru locuint a fami liala 
l ot 14 512.40mp Lot pentru locuinta ·familiala 
l ot15 512.66 mp l ot pentru l,ocuint a familiala 

Lo 16 522.65• mp lot pentru locuinta fam ilial.a 

l ot17 1,591.67 mp Drum public 

l ot18 7.00 mp 
Teren destinat modernizarii 

drumului public 

Zona L - Locuire: 
Utilizari admise: 

individua le (unifamiliale) anexele acestora: garaje, filigorii, 

împre jmui ri,platforme carosab ile pietonale, exterioare. 

admise 
Eleme nte aferente infrastructur ii tehnico-edilitare cu condi ia am acestora în 

l 

I 

I 

I 



subteran sau în afara public . 

exterioare (de climat izare, de pompe de etc) cu ca în 

acestea un nivel de zgomot care fie inaudibil la nivelu l 

ferestrelor vecinilor. 

interzise: 
Sunt interzise incompatibile cu caracterul 

Nu se admit industr iale, de sau alte 

care poluare, zgomot, emisii sau trafic greu. Sunt interzise 

care transport intens de utilizarea periculoase sau 

care riscuri tehnologice . 

Amplasarea de aliniament: 

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu o retragere fata de limita 

propr ieta ii la strada de minim 6,00m 

ln ceea ce priveste aplicarea retragerii de 6.00 m fata de ambele strazi, reduce foarte mult 

suprafat constru ibile in cazul loturilor de colt Lot 1,Lot 8, Lot 9 si Lot 16. 

Pentru loturi le de colt Lot1 si Lot16, frontul principal al parce lei este considerat frontul 

orientat catre strada nou creata prin prezentul PUZ, care asigura accesul principal, auto si 

pietonal la parce le. Pentru loturile de colt Lot 8 si Lot9, frontul principal al parcelei este 

considerat frontul orientat catre strada propusa pentru modernizare prin prezentul PUZ, 

care asigura accesu l principal, auto si pietona l la parcele. 

Pentru parce lele de colt Lot 1,Lot 8, Lot 9 si Lot 16, retragera minima fata de strada de pe 
care se va realiza accesul (drumul nou creat prin PUZ cu profil transversal de 9,00 m si 

drumul propus pentru modernizare) va fi de 6,00 m. Pentru loturie 1 si 16 retragerea fata 

de drumul public identifi cat cu Nr. Cad.: 62434 va fi de 3.50 m, cu conditia asigurarii 

vizibilitatii in intersect ie si respectarea normelor cu privire la siguranta circulatiei. Pentru 

loturile 8 si 9 retragerea fata de noul drum public propus prin PUZ va fi de 3.50 m, cu 

conditia asigurarii vizibilitatii in intersect ie si respectarea normelor cu privire la siguranta 

circulatiei 

Garajele se vor amplasa la o de 6.00 m de limita la pentru 
a permite parcarea în a unui autoturism. 

Amplasarea de limitele laterale: 

principale se vor retrage de la limitele laterale cu o de minim 3,50 m pe 

fiecare 

Pentru toate situatiile se vor respecta prevederile Codului Civil si normele tehnice de 

securitate la incendiu; 

Se pot amplasa anexe (garaje, filigorii, pavilioane, depozit pentru unelte de 

pe limitele laterale de prop rietatea cu respectarea Codului Civil. 

Amplasarea de limita 

principa le se vor retrage de la limita cu o de minim 6,00 m. 

Se pot amplasa anexe (garaje, filigorii , pavilioane, depozit pentru unelte de 

pe limita de proprietatea cu respectarea Codului Civil. 



Amplasarea unele fata de altele pe aceeasi parcela: 

ln cazul pe a corpuri de între acestora 

se asigurarea unei cu treimi jumatate din 

celei mai înalte, dar nu mai de 3 m. se vor respecta prevederile normelor 

tehnice si legis latiei specifice privind secur itatea la incendiu. 
si accese: 

Autorizarea este numai acces direct la 

dwro1Jrile publice sa11 private, caostitiiite dac11roeotatii de 11cbaoism aprobate 
Accesul carosabil va avea o de 3 m. 

Pentru parcelele de colt sau ce au acces la doua se permite realizarea de accese 

din ambele 

Stationarea autovehiculelor: 

Pentru zona de L - Se va amenja minim un loc de parcare in incinta . 

lnaltimea maxima admisa a cladiri lor : 

Regimuri de mai mari, a configuratie S/D+P+E/M. 

lmprejmuiri: 

lmprejmuirile spre public vor pot avea un soclu opac cu de 80 

cm o parte din grilaj metalic sau într-un sistem similar care 

pemite vizibilitatea în ambele a 

împrejmuirilor va fi de 2,00 m. Împrejmuiri le vor putea fi dublate de garduri vii. 

lmprejmuiril e spre parcelele vec ine vor avea maximum 2,00 m vor fi de tip 

transparent sau opac . împrejmuirilor situate în aliniament se vor deschide a 

afecta public. 

Indici parcele pentru locuinte - L: 

POT Maxim Propus = 35% 

CUT Maxim Propus = 0,9 

Accesul la teren 

În momentul de sccesul la terenurile incluse în zona se în prezent 

din de drumuri locale existente, respectiv din drumuri publice comunale drumuri 

de acces cu caracter local , aflate în diferite stadii de amenajare. Traseele de acces sunt 

configurate neunitar , o reglementare a profilurilor stradale, iar unele dintre 

acestea variabile caracter neamenajat , fiind utilizate preponderent ca 

drumuri de exploatare sau drumuri de acces agricol. 



Imagine reprezentând de existente 
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Terenul studiat prin prezenta de urbanism este amplasat între drumuri 

publice existente, asigurând accesul din respectiv din partea de sud-vest 

din partea de nord-est 

În partea de sud-vest, terenul are front la drumul public domeniului public al 

comune i Paleu, identificat cu cadastral 62434. Acest drum are în prezent un profil 

transversal neregulat, cu variabile cuprinse între 10,72 m 12,38 m. Profilul 

drumului a fost ana lizat reglementat prin de urbanism aprobate anterior, 

fiind stabilit un profil transversal de 12,00 m. 

Prin prezenta de tip PUZ se propune preluarea urbanistice 

existente asigurarea profilului de 12,00 m prin constituirea unor de teren 

destinate domeniului public. 

În partea de nord-est, terenul are front la un drum identificat cu topografic 1437, 

având în prezent caracter de drum de exploatare, cu un profil variabil cuprins între 2,93 m 

3,88 m. 

Având în vedere necesitatea unui acces la 

parcelarea prin prezenta se propune reglementarea unui drum 

public nou, la un profil de 9,00 m, unui drum de acces la de 

propusa. 

În vederea profilelor reglementate ale celor drumuri, prin PUZ se propune 

constituirea unor loturi destinate domeniul public, cum 

- în partea de sud se propune constituirea unui lot cu suprafata de 7,00 m, necesar 

pentru completarea profilului drumului public la 12,00 m; 

- în partea de nord si central lotului studiat se propune constituirea unui lot cu 

de aproximativ 1591.67 mp, destinat drumului public 

drumului identificat cu nr. topo 1437 în vederea unui profil de 9,00 m. 

Accesul la parcelele rezultate din parcelare se va realiza din drumul public situat în partea 

de sud, identificat cu cadastral 62434, prin intermediul unui drum nou propus, 



Drumul public propus va avea un profil transversal de 9,00 m, dimensionat astfel încât 

auto în acces ul autospecialelor de 

si realizarea edilitare. 
' ' 
Traseul drumului propus se pe sud-vest - nord-est , asigurând accesul la 

toate loturile rezultate din parcelare. 

Echipare 

Conform Planului Urbanistic General al comunei Paleu de aferente, zona 

a lungul drumurilor publice existente în zonele construite din În interiorul 

amplasamentului analizat nu sunt prezente edilitare, terenurile având în prezent 

caracter neconstruit utilizare 

PREZENTAREA INVESTITIEI PROPUSE 

în elaborarea implementarea unui Plan Urbanistic 

Zonal pentru parcelarea reglementarea a unei zone situate în intravilanul 

comunei Paleu , sat de Munte , în vederea unei zone cu 

regim mic de 

Prin se organizarea a terito riului , eliminarea 

identificate în crearea cadrului urbanistic necesar 

Prin PUZ se propune reglementarea terenului , prin crearea de parcele construibile care 

respecte frontul stradal de urbanistice în 

vigoare, precum realizarea unui drum public de acces moderni zarea drumului public 

existent la Nord . Zona L este de 

include reglementarea tramei stradale, prin definirea drumurilor publice 

propuse spre modernizare reglementare, asigurând accesul auto pietonal la toate 

parcelele construibile. Profilele stradale sunt stabilite astfel încât în 

de integrarea edilitare realizarea cu 

reteaua a 
' ' 

De asemenea , prin se cadrul pentru echiparea a zonei, 

prin extinderea de alimentare cu canalizare, energie în corelare cu 

infrastructura cu avizele de specialitate. Sunt rezervate culoare tehnice pentru 

iar racordarea parcele se va realiza în stabilite de operatorii de 

servicii publice. 

Regimul de construire propus prevederile PUG Paleu , Sat de Munte, 

pentru subzona L3, fiind admis un regim de maxim de D/S+P+E/M, cu indicatori 

urbanistici POT maxim 35% CUT maxim 0,9 pentru zona de - L. 

Amplasarea se va face cu respectarea retragerilor de aliniament 

de limitele de proprietate , astfel încât se asigure însorirea, ventilarea 

de precum o imagine 

Prin realizarea se dezvoltarea unei zone de calitate, 

integrate în structura comunei Paleu, cu respectarea principiilor durabile, 

utilizarea a terenurilor . 



contribuie la valorificarea terenurilor neproductive, la 

zonei la locale, în cu strategiile de 
dezvoltare ale cu urbanistice în vigoare. 

Categoriile functionale ale si eventuale servituti 

Categorii de interventii necesare: 

Pentru realizarea propuse pentru eliminarea identificate în 
se impune o serie de urbanistice, tehnico-

structura comunei Paleu. 

necesare în primul rând, restructurarea parcelarului existent, prin 
realizarea unei adaptate propuse, care respecte 
minime, fronturile stradale de construibilitate stabilite prin de 
urbanism. are rolul de a transforma terenurile cu utilizare sau 

în parcele construibile, conforme din punct de vedere urbanistic. 

O a doua categorie de o reglementarea tramei stradale a 
acceselor, prin crearea unui drum public, reglementarea profilurilor transversale a 
modului de asigurare a accesului auto pietonal la fiecare Se crearea 
unui sistem de coerent, sigur corelat cu a 

Sunt necesare, de asemenea, privind echiparea a zonei, constând în 
extinderea la parcelele noi realizarea de la de 
alimentare cu canalizare energie Aceste vor fi 
realizate etapizat, în corelare cu dezvoltarea zonei cu avizele operatorilor de 
fiind rezervate prin PUZ culoare tehnice 

propuse includ stabilirea regimului de construire a indicatorilor urbanistici, 
prin definirea a zonelor a regimului de a POT CUT, a 
retragerilor de aliniament de limitele de proprietate, precum a de 
amplasare a Aceste sunt necesare pentru asigurarea unei imagini 
unitare a unei bune între publice. 

Nu în ultimul rând, sunt necesare pentru mediului integrarea în 
contextul natural, prin amenajarea verzi, gestionarea apelor pluviale, respectarea 

geotehnice adoptarea de impuse de caracteristicile 
terenului. Aceste interventii contribuie la cresterea mediului construit si la 

1 I I 1 

asigurarea unei durabile a zonei. 

Prin realizarea acestor categorii de se cadrul urbanistic, tehnic 
necesar propuse etapizate a 

în conformitate cu prevederile legale de urbanism aprobate. 

Probleme de mediu 

Conform suprapunerii limitelor terenurilor studiate cu limitele ariilor naturale protejate din 
în apropierea terenului nu zone naturale protejate. Cea mai 

arie se la o de peste 3,00 km spre Sud - valea 



Sursa imagine: prelucrare proprie GIS 

de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, 

Accesul la teren se va realiza din drumurile publice ce se cu terenurile 
studiate cu propunere de modernizare la un profil de 12,00 m pentru drumul din SUD 
identificat cu Nr. Cad.: 62434, la 9,00 m pentru drumul din Nord identificat cu Nr. Topo 
1437 prin crearea unui drum public cu un profil de 9.00 m perpendicular pe drumul 
public cu nr. Cad.: 62434. 

Se vor asigura locuri de parcare conform HG 525. 

Zona dispune de de , canalizare curent electric. 

În vederea parcelelr nou propuse se vor racorda la de 
canalizare energ ie prin extinderea acestora la amplasamentul studiat. 

Operatiuni cadastrale necesare în vederea obiectivelor 

cadastrale vor consta în dezmembrarea caz, comasarea imobilelor 
existente, în vederea constituirii de parcele construibile conforme cu 
urbanistice aprobate, respectiv cu minime, fronturile stradale 

în de parcelare. se vor realiza cadastrale 
necesare pentru delimitarea terenurilor destinate publice, precum pentru 
instituirea domeniului public sau privat al comunei, în de regimul juridic stabilit prin 
PUZ. 

În cadrul acestor se vor actualiza limitele de proprietate în cu 
se vor corela datele cadastrale cu din teren se vor 

înscrie noile imobile rezultate în evidentele de cadastru si carte 
' ' 

Regim de maxim propus: 0/S+P+E/M 

Indici urbanistici maximi propusi parcela pentru locuinte : POT=35 % ,CUT=0.9 

Modul de integrare în 

Obiectivu l propus se va integra în atât prin fiind în imediata a 
unor loturi pentru cât prin aspectul arhitectural. 

Prezentarea consecintelor economice sociale la nivelul teritoriale de 



Construirea de poate aduce multiple beneficii economice sociale la nivelul 
crearea de noi locuri de directe prin faptul aceste 
posturi de din sectorul indirecte prin faptul acest sector 

al atrage cu sine o serie de alte industrii, stimularea economeii locale, 
valorii din veniturilor fiscale, etc. 

Prin se poate observa cum parcelele rezultate sunt 
construibile în în care sunt respectate în prezenta 

Modernizarea realizarea de acces prin asigurarea unui profil transversal adecvat 
functiunii propuse. 

Asigurarea necesare obiectivului - canalizare, curent electric. 

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati categoriile de 
costuri ce vor în sarcina publice locale 

Toate categoriile de costuri necesare obiectivului vor fi în sarcina 
investitorilor 

Propuneri privind metodele de informare consultare a publicului cu privire la elaborarea 
planului urbanistic zonal: 

Vor fi respectate prevederile Ordinului nr. 2701/201 O pentru aprobarea Metodologiei de 
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de 
amenajare a teritoriului si de urbanism 
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Proiect 
Arh. Makar Julia 
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