ROMANIA
JUDETUL BIHOR
|  COMUNA PALEU
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 140 din 16.07.2026
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. -ELABORARE DOCUMENTATIE DE
URBANISM IN FAZA P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTII DE
LOCUINTE REGIM Dp+P+1E(M) SI REGLEMENTARE ACCESE CU ACCES DIRECT DIN DRUM

PUBLIC NR. CAD 61667 in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 52629,52630,
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Vézand raportul de specialitate nr. 7641 din 14.05.2026, referatul de aprobare nr. 8138 din
22.05.2026 si proiectul de hotérére cu nr. 8139 din 22.05.2026

Avind in vedere cererea cu nr. 7566 din 14.05.2026 adresata de doamna Popa Lorena privind
aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z - ELABORARE DOCUMENTATIE DE
URBANISM IN FAZA P.U.Z. — PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTII DE
LOCUINTE REGIM Dp+P+1E(M) SI REGLEMENTARE ACCESE CU ACCES DIRECT DIN
DRUM PUBLIC NR. CAD 61667 in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad
52629,52630, 52618, 52619, 52620 si 62920

Tinind cont de procesul verbal de afisare nr. 8144/22.05.2026 la avizierul primériei si pe
site-ul oficial al comunei Paleu a anunfului “aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.7 .-
ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM IN FAZA PU.Z. — PLAN URBANISTIC
ZONAL PENTRU CONSTRUCTII DE LOCUINTE REGIM Dp+P+1E(M) SI REGLEMENTARE
ACCESE CU ACCES DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR. CAD 61667 in jud. Bihor, com. Paleu,
satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 52629,52630, 52618, 52619, 52620 si 62920™

Respectind prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de

constructii $i unele masuri pentru realizarea locuinfelor , modificatd si completatd prin Legea nr.
453/2001 si de art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului i
Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public
si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica locala,
republicatd cu modificarile si completdrile ulterioare,

Viazind avizele comisiilor de specialitate

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198,
alin.(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile
ulteriorare

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 13 voturi ,,pentru” 0 voturi ,,impotriva si 0 voturi ,.abtinere”
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1- Se aprobd INTENTIA DE ELABORARE PU.Z- ELABORARE DOCUMENTATIE DE
URBANISM IN FAZA PU.Z - PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTII DE
LOCUINTE REGIM Dp+P+1E(M) SI REGLEMENTARE ACCESE CU ACCES DIRECT DIN
DRUM PUBLIC NR. CAD 61667 in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad
52629,52630, 52618, 52619, 52620 si 62920, in felul urmator:
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L.LPRIN PUZ SE REALIZEAZA:

-Suprafata totala a loturilor construibile va fi de 3813 mp.

-Nr. loturi construibile propuse: 4 loturi (nr. cad. 52618, 52619, 52620, 52629+52630 - un singur lot prin
alipire).

2.REGLEMENTARI URBANISTICE:

- se admit autoriziri de constructii noi cu indl{ime maximi de 3 nivele (S+P+E);

- Se permit cladiri cu functiuni complementare pe bazi de PUD sau PUZ;

- POT maxim = 25%, CUT maxim = 0,75;

- Suprafatd miniméd/parcela = 500 mp;

- Front la stradd = minim 14,00 m;

- Retragere stradald: minim 3,00 m (se propune retragere de 4,00 m)

- Retrageri laterale pentru cladiri principale: minim 2,00m, dar nu mai pufin de jumétate din inal{imea cladirii.
- Retragere posterioard: minim 3,00m, dar nu mai putin de jumatate din indltimea cladirii.

In cazul loturilor de colt retragerile se vor aplica faa de ambele fronturi stradale, restul limitelor se va trata ca
si limita laterala.

- Retrageri laterale si spate pentru cladiri anexe: cu respectarea prevederilor Codului Civil, cu conditia s aiba
un singur nivel si indl{imea maxima de 3,00m.

- Pentru stabilirea retragerilor se va studia elementul de constructie (calcan, streasind, coama, cornisd, parapet
etaj retras) adiacent limitei de proprietate, raportat la cota terenului natural,

- Locuri de parcare asigurate pe terenul propriu: minim 1 pe in cazul caselor cu suprafata utili de péni la
150mp §i minim 2 locuri in cazul caselor cu suprafata utila de peste 150mp

- Reguli cu privire la imprejmuiri: indlime maxima 2,10m, alcatuire semitransparentd in cazul gardurilor
stradale cu soclu opac de maxim 80cm.,

- Se vor respecta prevederile OMS 119/2014, privitor la insorire.

Se instituie o retragere de 10 m pentru zona de protectie sanitard ABA Crisuri pentru Lacul Sildabagiu,
zond care va afecta nr. cadastrale 52620, 52629 gi 52630 (ultimele doud prin alipire ulterioard vor deveni o
singurd parceld).

Suprafata totald a amplasamentului = 5493 mp din care:

- teren aferent celor doud case construite (nr. ad. 52632 i 52631) =1147 mp

- suprafata totald 4 loturi construibile = 3813 mp

- teren aferent drumului privat (6,00 m) = 459 mp

- teren propus pentru cedare drum public str. Dealu Mare = 74 mp
INDICI:

- POT max. Admis =25%

- CUT max. Admis = 0,75

(vezi plansa 3/U - Propuneri si reglementiri)

3.UTILITATILE

Terenurile nu dispune de utilitati._ Se pot extinde: :refea de energie electric, refea de cablu
TV/internet, retea de apa - CAQ, gaz de la DGV.

Reteaua de drumuri, refelele de asimentare cu apa §i energie electricd, respectiv cea de canalizare se
vor dezvolta pentru loturile propuse de citre proprietari in parteneriat cu administratorii refelelor existente.
Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor.

4. ACCESELE:

Trama stradala se compune din drumul existent nr. cad. 61667, drum public, strada Dealu Mare,
propus a fi la un prospect de 12,00 m latime. Pentru intregirea acestui profil se va ceda o suprafata de 74,00 mp
desprinsa din parcela cu nr. cad. 52618. Acest drum asigurdi accesul direct Ja cele 2 case existente (nr.cad.
52631 si 52632), respectiv tot din acest drum se propune accesul direct pentru nr. cadastral 52618, nr, adm. 33.
Din acest drum public se ramificd un drum de acces cu caracter privat, care actualmente este in profil de 4,00
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m cu o formad geometricd necorespunzitoare pentru acces la cele trei parcele (nr. cad. 52619, 52620, iar nr.
cadastrale 52629 si 52630 prin alipire vor deveni o singura parceld pentru o singura locuin{a).

Pentru constituirea unui drum de acces cu caracter privat la parcelele enumerate mai sus se modifica
configuratia prin realizarea unui profil de 6,00 m cu curbe de vizibilitate si zona de intoarcere pentru vehicule
pompieri si salvare, iar pentru colectare reziduuri menajere se va prevedea o platforma gospodareasca de 3,00
mp pentru amplasarea europubelelor. Drumul privat in profil de 6,00 m va fi compus din suprafata de 329 mp
(nr. cad. 62920) cu completari de la nr. cad. 52618, 52619 si 52629, insumand o suprafatd de 459 mp.

Ashitectura-cladirilorva-fi-de-facturi-moderni.gi.va exprima caracterul programului (imobile cu functiune de

locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile publice
vor fi plane si se vor situa in retragere fatd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi pland sau tip sarpanta.
Raportul plin-gol va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate
elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de
tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.

-Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativd material de finisaj specific zonei -
tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electrici, apa, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinta iar o datd cu extinderea
retelei de canalizarea acestia avand obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrald proprie;
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se colecteaza selectiv in
pubele sau containere care se colecteazi periodic de catre o firma de salubritatc. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism;

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafata utila de pana in 150.00 m si
minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utila mai mare decét 150.00 mp..
-Solicitare modifcare in legenda din Teren propus pentru cedare drum privat de acces (la completarea
nr. Cad 62920) S=130mp completare pentru profil de 6.00m in Suprafata de teren necesara pentru
constituire profil drum de 6.00m.

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteaza Compartimentului Urbanism.

Art.3 - Prezenta hotarare se va comunica cu:

-Institutia Prefectului-Judetul Bihor;

-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
-Compartimentului Urbanism

-Afigare pe site-ul propriu

-La dosar

PRESEDINTE DE SEDINTA,
BOGDAN PETRE-RADU
Contrasemneazi pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,
"+. 1AKOB VILMA

NENET, MEiena

417166, Paleu nr. 18 Tel/Fax: +4 0259.451.007 E-mail: pnﬁnari_a(f;'pale;l.x_'o www.paleu.rd



PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL

NR.140/16.07.2026
Nr.crt. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semnditura persoanei
responsabile si efectueze
procedura
| Adoptarea hotiirarii 1)s-a ficut cu majoritate 16.07.2026
Comunicarea céitre primar 2) 16.07.2026

Comunicarea citre prefectul judetului 3)

Aducerea la cunostina publica 4)+5)

Lh | | W | 2

Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter
individual 4)+5)

6 | Hotfrdrea devine obligatorie 6) sau produce
efecte juridice 7), dupé caz

Extrase din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ultericare:

1)Art. 139 alin. (1): "In exercitarea atribujiilor ce §i revin, consiliul local adopta hotiréri, cu majoritate absolutd sau simpla,
dupd caz. (2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotdrrile privind dobéndirea sau instriinarea dreptului de proprietate
in cazul bunurilor imobile se adoptd de consiliul local cu majoritatea calificati definitd la art. 5 lit. dd), de doud treimi din
numdrul consilierilor locali in functie.”

2)Art. 197 alin. (2); "Hotérfrile consiliului local se comunicd primarului.”

3)Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotaririle consiliului local al comunei prefectului in
cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptérii

4)Art. 197 alin. (4): "Hotardrile se aduc la cunogtina publica si se comunicd, in conditiile legii, prin grija secretarului
general al comunei.”

5)Art. 199 alin. (1); "Comunicarea hotérdrilor - cu caracter individual céitre persoanele clirora li se adreseaza se face in cel
mult 5 zile de la data comunicirii oficiale catre prefect.”

6)Art. 198 alin. (1): "HotArdrile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostingd publicd.”

T)Art. 199 alin, (2): "Hotérdrile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicfrii citre persoanele clrora li
se adreseazd.”
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COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 22.05.2026

Subsemnata lakob Vilma, in functia de secretar general al comunei Paleu, am afisat astézi,
22.05.2026, pe site-ul primdriei comunei Paleu(www.paleu.ro) si la sediul acesteia anuntul
dezbatere publicd privind proiectul de act normativ nr.8139/22.05.2026 privind aprobarea
INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. -ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM
IN FAZA P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTH DE
LOCUINTE REGIM Dp+P+1E(M) SI REGLEMENTARE ACCESE CU ACCES DIRECT
DIN DRUM PUBLIC NR. CAD 61667 in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte,
nr. Cad 52629,52630, 52618, 52619, 52620 si 62920, documentatie inaintata de beneficiar POP
LORENA-GHEORGHINA, referatul de aprobare nr. 8138/22.05.2026 st raportul de specialitate
nr.7641/14.05.2026 ce urmeaza a fi supus aprobarii Consiliului Local al comunei Paleu, in sedinta
lunii iunie, anul 2026.

Primar, / A ol P Intocmit,
Somegyi Ludovic —————_— Secretar general,
| PA: " Iakob Vilma




Anunt privind
Afisarea proiectului de hotirire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. -
ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM IN FAZA P.U.Z. - PLAN
URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTII DE LOCUINTE REGIM Dp+P+1E(M)
SI REGLEMENTARE ACCESE CU ACCES DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR. CAD
61667 in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 52629,52630, 52618,
52619, 52620 5i 62920, documentatie inaintatd de beneficiar POP LORENA-

GHEORGHINA

Publicat la data de : 22.05.2026

Primiria Comunei Paleu, in conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003
privind  transparenfa decizionald in  administratia  publicd, republicatd, anunti, astazi,
22.05.2026 deschiderea procedurii de transparen{di decizionald a procesului de elaborare a proiectului
urmétoralui act normativ: Proiect de hotirdire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE
PU.Z. - ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM IN FAZA P.U.Z. - PLAN
URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTI DE LOCUINTE REGIM Dp+P+1E(M)
SI REGLEMENTARE ACCESE CU ACCES DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR. CAD
61667 in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 52629,52630, 52618,
52619, 52620 si 62920, documentatie inaintatii de beneficiar POP LORENA-GHEORGHINA

Documentatia aferentd proiectului de act normativ nr. 8139/22.05.2026 include: referatul de
aprobare privind necesitatea adoptirii actului normativ propus si raportul de specialitate.

Documentatia poate fi consultatd pe site-ul www.paleu.ro si la avizierul de la sediul institutiei
noastre din localitatea Paleu, nr.18, comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate obtine in
copie, pe bazi unei solicitiiri adresate biroului de registraturd al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentdl decizionalii se pot depune pénd la data de 05.06.2026 ora 15.

. ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria(@paleu.ro
. prin posti, pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu;
. la sediul institutiei, la Registratura, la adresa anterior mentionatd, intre orele 07.30-15:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea ..Propuneri referitoare la Proiectul de hotiiriire
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PUZ-ELABORARE DOCUMENTATIE DE
URBANISM IN FAZA P.U.Z. — PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTH
DE LOCUINTE REGIM Dp+P+1E(M) SI REGLEMENTARE ACCESE CU ACCES
DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR. CAD 61667 in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu
de Munte, nr. Cad 52629,52630, 52618, 52619, 52620 si 62920, documentatie inaintatd de
beneficiar POP LORENA-GHEORGHINA

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institujiei www.paleu.ro

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificati in scris.



Pentru cei interesafi existd 5i posibilitatea organiziirii unei intilniri in care s se dezbatd public proieciul de
act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de cltre o asociajie legal constituitd sau de catre o altd
autoritate sau institutie publica.

Pentru informatii suplimentare, vi stdm la dispozitie la urmétoarele date de contact:
Telefon: 0259 451 007,
E-mail: primaria@paleu.ro , persoani de contact: lakob Vilma-secretar general
Vi invitdm s consultati documentele aflate in transparentfl decizionala:
+  Proiect de hotarire

+  Referat de aprobare
«  Raport de specialitate




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

NR.AI L. ding?. 052026

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. -ELABORARE DOCUMENTATIE DE
URBANISM IN FAZA P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTII DE
LOCUINTE REGIM Dp+P+1E(M) SI REGLEMENTARE ACCESE CU ACCES DIRECT DIN
DRUM PUBLIC NR. CAD 61667 in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad
52629,52630, 52618, 52619, 52620 si 62920, documentatie inaintatd de beneficiar POP LORENA-

GHEORGHINA

Vizind cererea cu nr. 7566 din 14.05.2026 adresata de domnul Luczi Kalman privind
aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z. - ELABORARE DOCUMENTATIE DE
URBANISM IN FAZA PU.Z. — PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTII DE
LOCUINTE REGIM Dp+P+1E(M) SI REGLEMENTARE ACCESE CU ACCES DIRECT DIN
DRUM PUBLIC NR. CAD 61667 in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr, Cad
52629,52630, 52618, 52619, 52620 si 62920

Avind in vedere raportul de specialitate nr. 7641/14.05.2026 intocmit de compartimentul
urbanism

Viazind Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii si unele
mésuri pentru realizarea locuintelor , modificati si completati prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Ludnd in considerarc Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in administratia publica
locald, republicatd cu modificirile si completérile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completirile
ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - ELABORARE DOCUMENTATIE DE
URBANISM IN FAZA P.U.Z. — PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTII DE
LOCUINTE REGIM Dp+P+1E(M) SI REGLEMENTARE ACCESE CU ACCES DIRECT DIN
DRUM PUBLIC NR. CAD 61667 in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad
52629,52630, 52618, 52619, 52620 si 62920, in felul urmator:

1.PRIN PUZ SE PROPUNE:

Suprafaia totald a loturilor construibile va fi de 3813 mp.
Nr. loturi construibile propuse: 4 loturi (nr, cad. 52618, 52619, 52620, 52629+52630 - un singur lot prin
alipire).

E ST PUSE:
- s¢ admit autoriziri de constructii noi cu indlfime maximé de 3 nivele (S+P+E);
- Se permit cladiri cu funcfiuni complementare pe bazii de PUD sau PUZ;
- POT maxim = 25%, CUT maxim = 0,75;
- Suprafatd minimd/parceld = 500 mp;
- Front la stradd = minim 14,00 m;
- Retragere stradali: minim 3,00 m (se propune retragere de 400 m)



- Retrageri laterale pentru cladiri principale: minim 2,00m, dar nu mai putin de jumitate din indltimea
cladirii.

- Retragere posterioard: m inim 3,00m, dar nu mai putin de jumatate din inaltimea cladirii.

In cazul loturilor de colt retragerile se vor aplica fajd de ambele fronturi stradale, restul limitelor se va trata
ca si limitd laterald.

- Retrageri laterale §i spate pentru cladiri anexe: cu respectarea prevederilor Codului Civil, cu conditia sa
aibd un singur nivel gi indltimea maxima de 3,00m.

- Pentru stabilirea retragerilor se va studia elementul de constructie (calcan, streasind, coamai, cornisd,
parapet etaj retras) adiacent limitei de proprietate, raportat la cota terenului natural.

- Locuri de parcare asigurate pe terenul propriu: minim | pe in cazul caselor cu suprafata utild de péna la

15 Lminim 2 1 i ste 1‘?i“u11ln

- Reguli cu privire la imprejmuiri: indltime maxima 2,10m, alcatuire semitransparentd in cazul gardurilor
stradale cu soclu opac de maxim 80cm,

- Se vor respecta prevederile OMS 119/2014, privitor la insorire.

Se instituie o retragere de 10 m pentru zona de protectie sanitard ABA Crisuri pentru Lacul
Saldabagiu, zond care va afecta nr. cadastrale 52620, 52629 si 52630 (ultimele doui prin alipire ulterioard
vor deveni o singurd parceld).

Suprafaa totald a amplasamentului = 5493 mp din care:

- teren aferent celor doud case construite (nr. ad, 52632 i 52631) =1147 mp

- suprafata totald 4 loturi construibile = 3813 mp

- teren aferent drumului privat (6,00 m) =459 mp

- teren propus pentru cedare drum public str. Dealu Mare = 74 mp
INDICI:

- POT max. Admis = 25%

- CUT max. Admis =0,75

(vezi plansa 3/U - Propuneri si reglementiri)

3.UTILITATILE

Terenurile nu dispune de utilitati._ Se pot extinde: refea de energie electricd, retea de cablu
TV/internet, refea de apd - CAQ, gaz de la DGV.

Reteaua de drumuri, retelele de asimentare cu apd si energie electricd, respectiv cea de canalizare se
vor dezvolta pentru loturile propuse de citre proprietari in parteneriat cu administratorii retelelor existente.
Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor.

4 ACCESELE:

Trama stradald se compune din drumul existent nr. cad. 61667, drum public. strada Dealu Mare,
propus a [i la un prospect de 12,00 m latime. Pentru intregirea acestui profil se va ceda o suprafaia de 74,00
mp desprinsd din parcela cu nr. cad. 52618. Acest drum asigurd accesul direct la cele 2 case existente (nr.cad.
52631 si 52632), respectiv tot din acest drum se propune accesul direct pentru nr. cadastral 52618, nr. adm.
33. Din acest drum public se ramifici un drum de acces cu caracter privat, care actualmente este in profil de
4.00 m cu o forma geometrica necorespunzatoare pentru acces la cele trei parcele (nr. cad. 52619, 52620, iar
nr. cadastrale 52629 si 52630 prin alipire vor deveni o singurd parcela pentru o singurd locuinti).

Pentru constituirea unui drum de acces cu caracter privat la parcelele enumerate mai sus se modifici
configuratia prin realizarea unui profil de 6,00 m cu curbe de vizibilitate §i zond de intoarcere pentru
vehicule pompieri si salvare, iar pentru colectare reziduuri menajere se va prevedea o platforma
gospodireasca de 3,00 mp pentru amplasarea europubelelor. Drumul privat in profil de 6,00 m va fi compus
din suprafata de 329 mp (nr. cad. 62920) cu completdri de la nr. cad. 52618, 52619 si 52629, insumand o
suprafald de 459 mp.

-Arhitectura cladirilor va fi de facturi moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
de locuintd unifamiliala). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fajadele spre spatiile
publice vor fi plane i se vor situa in retragere fad de aliniament. Acoperirea clidirilor va fi pland sau tip
sarpanti. Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar,




-Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitara se vor utiliza de o maniera limitativa material de finisaj specific zonei
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electrica, apa, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinta iar o data cu extinderea
retelei de canalizarea acestia avand obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrala proprie;
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pubele sau containere care se colecteazd periodic de catre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
selutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 48mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism;

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafata utila de pand in 150.00 m si
minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utilda mai mare decat 150.00
mp..

-Solicitare modifcare in legenda din Teren propus pentru cedare drum privat de acces (la completarea
nr. Cad 62920) S=130mp completare pentru profil de 6.00m in Suprafata de teren necesara pentru
constituire profil drum de 6.00m.

Initiater,
PRIMAR,
SOMOGYI LUDOVIC
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NRAISD. aindd. 052026

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. -ELABORARE DOCUMENTATIE DE
URBANISM IN FAZA P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTII DE
LOCUINTE REGIM Dp+P+1E(M) SI REGLEMENTARE ACCESE CU ACCES DIRECT DIN
DRUM PUBLIC NR. CAD 61667 in jud. Bihor, com, Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad
52629,52630, 52618, 52619, 52620 5i 62920, documentatie inaintati de beneficiar POP LORENA-

GHEORGHINA—

Vizand cererea cu nr. 7566 din 14.05.2026 adresata de domnul Luczi Kalman privind
aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z. - ELABORARE DOCUMENTATIE DE
URBANISM IN FAZA P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTII DE
LOCUINTE REGIM Dp+P+1E(M) SI REGLEMENTARE ACCESE CU ACCES DIRECT DIN
DRUM PUBLIC NR. CAD 61667 in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad
52629,52630, 52618, 52619, 52620 si 62920

Avéind in vedere raportul de specialitate nr. 7641/14.05.2026 intocmit de compartimentul
urbanism

Vizand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii i unele
misuri pentru realizarea locuintelor , modificata si completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului i
Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locald, republicatid cu modificirile si completérile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulteriorare

SE APROBA

Art.1-INTENTIA DE ELABORARE P.U.Z. - ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM
IN FAZA P.U.Z. — PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTIlI DE LOCUINTE
REGIM Dp+P+1E(M) SI REGLEMENTARE ACCESE CU ACCES DIRECT DIN DRUM
PUBLIC NR. CAD 61667 in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad
52629,52630, 52618, 52619, 52620 si 62920, in felul urmétor:

1.PRIN PUZ SE PROPUNE:

Suprafata totald a loturilor construibile va fi de 3813 mp.
Nr. loturi construibile propuse: 4 loturi (nr. cad. 52618, 52619, 52620, 52629+52630 - un singur lot prin
alipire).

2.REGLEMENT. E PROPUSE:

- se admit autorizari de constructii noi cu indl{ime maxima de 3 nivele (S+P+E);

- Se permit cladiri cu funcfiuni complementare pe baza de PUD sau PUZ;

- POT maxim = 25%, CUT maxim = 0,75;

- Suprafatd minimd/parceld = 500 mp;

- Front la stradi = minim 14,00 m;

- Retragere stradald: minim 3,00 m (se propune retragere de 4,00 m)

- Retrageri laterale pentru cldiri principale; minim 2,00m, dar nu mai pufin de jumitate din indlfimea

cladirii.



- Retragere posterioard: minim 3,00m, dar nu mai putin de jumatate din indltimea cladirii.

in cazul loturilor de colt retragerile se vor aplica fai de ambele fronturi stradale, restul limitelor se va trata

ca §i limita laterala.

- Retrageri laterale §i spate pentru clidiri anexe: cu respectarea prevederilor Codului Civil, cu conditia sa

aibd un singur nivel si indlfimea maxima de 3,00m.

- Pentru stabilirea retragerilor se va studia elementul de constructie (calcan, streasind, coamd, cornisd,

parapet etaj retras) adiacent limitei de proprietate. raportat la cota terenului natural.

- Locuri de parcare asigurate pe terenul propriu: minim | pe in cazul caselor cu suprafata utila de pani la

150mp si minim 2 locuri in cazul caselor cu suprafata utila de peste 150mp

- Reguli cu privire la imprejmuiri; indltime maxima 2,10m, alcituire semitransparentd in cazul gardurilor
im 80cm

- Se vor respecta prevederile OMS 119/2014, privitor la insorire.

Se instituie o retragere de 10 m pentru zona de protectie sanitard ABA Crisuri pentru Lacul
Saldabagiu, zond care va afecta nr. cadastrale 52620, 52629 si 52630 (ultimele doud prin alipire ulterioard
vor deveni o singurdl parcela),

Suprafata totald a amplasamentului = 5493 mp din care:

- teren aferent celor doud case construite (nr, ad. 52632 5i 52631)=1147 mp

- suprafata totala 4 loturi construibile = 3813 mp

- teren aferent drumului privat (6.00 m) = 459 mp

- teren propus pentru cedare drum public str. Dealu Mare = 74 mp
INDICE:

- POT max. Admis =25%

- CUT max. Admis =0,75

(vezi plansa 3/U - Propuneri si reglementéri)

S.UTILITATILE

Terenurile nu dispune de utilitati._ Se pot extinde: :refea de energie electrici, refea de cablu
TV/internet. retea de apa - CAO, gaz de la DGV.

Refeaua de drumuri, retelele de asimentare cu apd $i energie electrica, respectiv cea de canalizare se
vor dezvolta pentru loturile propuse de citre proprietari in parteneriat cu administratorii retelelor existente.
Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor.

4. ACCESELE:
Trama stradald se compune din drumul existent nr. cad. 61667, drum public, strada Dealu Mare,

propus a fi la un prospect de 12,00 m latime. Pentru intregirea acestui profil se va ceda o suprafata de 74,00
mp desprinsé din parcela cu nr. cad. 52618. Acest drum asigura accesul direct la cele 2 case existente (nr.cad.
52631 si 52632), respectiv tot din acest drum se propune accesul direct pentru nr, cadastral 52618, nr. adm.
33. Din acest drum public se ramifici un drum de acces cu caracter privat, care actualmente este in profil de
4,00 m cu o formi geometrici necorespunziitoare pentru acces la cele trei parcele (nr. cad. 52619, 52620, iar
nr., cadastrale 52629 gi 52630 prin alipire vor deveni o singurdl parceld pentru o singurd locuinta).

Pentru constituirea unui drum de acces cu caracter privat la parcelele enumerate mai sus se modifica
configuratia prin realizarea unui profil de 6,00 m cu curbe de vizibilitate si zond de intoarcere pentru
vehicule pompieri §i salvare, iar pentru colectare reziduuri menajere se va prevedea o platforma
gospodireasca de 3,00 mp pentru amplasarea europubelelor. Drumul privat in profil de 6,00 m va fi compus
din suprafaja de 329 mp (nr. cad. 62920) cu completiri de la nr. cad. 52618, 52619 si 52629, insumidnd o
suprafati de 459 mp.

-Arhitectura clidirilor va fi de factura modernd §i va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile
publice vor fi plane si se vor situa in retragere fatd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi pland sau tip
sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul funclional.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favearea plinului. Min. 30% din
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pictonale din incinta vor fi tratate unitar.




-Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori §i arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitara se vor utiliza de o manierd limitativad material de finisaj specific zonei
- tencuieh lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electrica, apa, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuint iar o datd cu extinderea
retelei de canalizarea acestia avand obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrald proprie;
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se colecteazi selectiv in
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siudiere a

solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism;

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul focuintelor cu suprafata utila de pana in 150.00 m si
minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, In cazul locuintelor cu suprafata utila mai mare decét 150.00
mp..

-Solicitare modifcare in legenda din Teren propus pentru cedare drum privat de acces (la completarea
nr. Cad 62920) S=130mp completare pentru profil de 6.00m in Suprafata de teren necesara pentru
constituire profil drum de 6.00m.

PRIMAR,
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RAPORT DE SPECIALITATE
INTENTIE ELABORARE P.U.Z.

ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM IN FAZA P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU CONSTRUCTII DE LOCUINTE REGIM Dp+P+1E(M) SI REGLEMENTARE ACCESE CU
ACCES DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR. CAD 61667
jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 52629,52630, 52618, 52619, 52620 si 62920

Ca urmare a cererii cu nr. 7566 din 14.05.2026, adresate de POP LORENA - GHEORGHINA, cu
domiciliul in judetul

pentru P.U.Z. ~-ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM IN FAZA P.U.Z. - PLAN
URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTII DE LOCUINTE REGIM Dp+P+1E(M) SI
REGLEMENTARE ACCESE CU ACCES DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR. CAD 61667jud. Bihor, com.
Paleu, satul Saldabagiu de Munte generat de imobilul identificat cu CF/CAD- 52629,52630, 52618, 52619, 52620 si
62920 in suprafata totald de SO8mp cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Localizare si particularitati

Conform PUG aflat in vigoare la data intocmirii planului urbanistic amplasamentul este situat in
intravilanul localitatii Saldabagiu de Munte, Zona luata in studiu, cu cele 7+1 parcele, dintre care 2 parcele au
deja constructii edificate (nr. cad. 52631 si 52632), respectiv accesele la toate parcelele, este o zond
nereglementata prin PUZ si de aceea se intocmeste prezenta documentatie pentru Avizul de initiere si etapele
urmatoare. Suprafata de teren care este cuprinsd intre strada Dealu Mare si Lacul Salddbagiu, teren care cuprinde
cele 8 parcele, masoard 5493 mp. Parcela cu ar. cad. 62920 in suprafata de 329 mp (coproprietari Pop Lorena-
Gheorghina si Tent loan si Viorica), prin forma sa geometrica nu corespunde accesului la cele 4 parcele (nr. cad.
52619, 52620, 52629, 52630), motiv pentru care se va supune reglementarii prin cedare de teren de la ambii
proprietari.

2.Regim juridic - Situatia terenului: teren INTRAVILAN, conf. PUG
PREPTUL DE PROPRIETATE:

-B2 1) POP LORENA GHEORGHINA, ca bun propriu, conform extras CF 52629

- B2 1) POP LORENA GHEORGHINA, ca bun propriu, conferm extras CF 52630
-B2 1) TENT IOAN, si 2) TENT VIORICA, conform extras CF 52618

-B2 1) TENT IOAN, si 2) TENT VIORICA, conform extras CF 52619

- B2 1) TENT IOAN, si 2) TENT VIORICA, conform extras CF 52620

-B3 1) TENT IOAN si 2) TENT VIORICA, cota actuala 185/329, B2 1) POP LORENA

GHEORGHINA, necdsatorita ca bun propriu, cota actuala 144/329, conform extras CF 62920.

SERVITUTII:

- nu sunt
ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:

DA - interdictie temporara de construire pani la intocmirea P.U.Z sau P.U.D.

DA - zona protejata pe baza normelor sanitare
DA - zoni de protectie zond inundabila astfel - conform adresei CJ ISU, inregistrati la Primaria Paleu cu nr. 327 din
11.01.2022 se precizeaza: conform art. 49 alin (1) din Legea Apelor nr.107/ 1996 ,, Se interzice amplasarea in zona
inundabila a albiei majore si in zonele de protectia precizate la art. 40 de noi obiective economice sau sociale, inclusiv
de locuinte noi sau anexe ale acestera”, iar prin alin. (3"1) se arata, in mod clar, faptul ca ,, Obtinerea avizului de
amplasament si a avizului de gospodarire a apelor conditioneaza eliberarea de citre autorititile administratiei
publice emitente a autorizatiei de censtruire a lucrariler prevazute la art. 48 alin.(1)”
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J.Regimul economic
FOLOSINTA ACTUALA:

- teren cu suprafafd de 665 mp din acte 5i 868mp masurat, categoria de folosinta ,,ARABIL identificat cu nr. Cad 52629,
- teren cu suprafatd de 486 mp din acte si 635mp masurat, categoria de folosinia ,, ARABIL"identificat cu nr. Cad 52630.
- teren cu suprafata de 804 mp din acte si 803mp masurat, categoria de folosinta L ARABIL identifi

- teren cu suprafald de 687mp, categoria de folosinta ,ARABIL"identificat cu nr. Cad 52619,

- teren cu suprafatd de 1024mp, categoria de folosinta ,, ARABIL"identificat cu nr. Cad 52620,

- teren cu suprafatd de 329mp, categoria de folosinia ,, ARABIL identificat cu nr. Cad 62920,

DESTINATIA stabilita prin P.ULG. aprobat: L3 locuinte individuale propuse ¢u regim mic de indlfime, pe terenuri
propuse peniru parcelare

4. Regimul tehnic
INFORMATII:

- conf. PUG Palen (HCL nr. 11/ 27.02.2007, valabilitate prelungitd prin HCL nr, 47 /23.05.2017) - conf. PUG Paleu

terenul este situat in UTR 3 Saldabagiu de Munte, subzona functionald L3
L3 - zond de locuinte propusa, cu tramd stradald neconstituiti pe baza de PUZ

- se admit autoriziri de constructii noi cu indliime max. 3 nivele (S+P+E)

- se permit clddiri cu funcfiuni complementare pe baza de PUD sau PUZ

- POT max = 25 %, CUT max = {1.75,

- suprafata parcele minim = 500 mp,

- front strada — minim 14 metri

REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S1 A

REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: daci se va dori oblinerca unei autorizatii de construire pe acest
teren, aceasta se va putea obfine numai dupa elaborarea si aprobarea. in conditiile legii si in corelare cu PU.G
Paleu, a unui PU.Z., numai in baza avizului de oportunitate.

5, Utilitdti: Terenurile nu dispun de utilitati, Se pot extinde: retea de energie electrica- ELECTRICA S A,
retea de cablu TV / internet- RCS- RDS, retea de apd - CAO, gaz de la DGV.
Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor.

6. Circulatia: Terenurile au acces din nr. Cad 52627, domeniu public com. Paleu, cu categoria de folosinta
ARABIL si din nr. Cad 61667 COMUNA PALEU, domeniu public, cu categoria de folosinta DRUM.

- Solicitim respectarea in totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind imprejmuirile,

- Solicitim respectarea in totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de interventie in situatii de
urgenta.

-Potrivit H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin servitute,

INDICATORI URBANISTICI SUPUSI SPRE APROBARE

P.U.7Z. -ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM IN FAZA P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL

PENTRU CONSTRUCTII DE LOCUINTE REGIM Dp+P+1E(M) SI REGLEMENTARE ACCESE CU
ACCES DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR. CAD 61667
jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr, Cad 52629,52630, 52618, 52619, 52620 si 62920

PRIN PUZ SE PROPUNE:
Suprafata totala a loturilor construibile va fi de 3813 mp.
Nr. loturi construibile propuse: 4 loturi (nr. cad. 52618, 52619, 52620, 52629+52630 - un singur lot prin alipire).

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:
- se admit autorizari de constructii noi cu indltime maxima de 3 nivele (S+P+E);
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- Se permit cladiri cu functiuni complementare pe bazi de PUD sau PUZ;

= POT maxim = 25%, CUT maxim = 0,75;

- Suprafatd minima/parcela = 500 mp;

- Front la stradd = minim 14,00 m;

- Retragere stradala: minim 3,00 m (se propune retragere de 4,00 m)

- Retragere posterioard: minim 3,00m, dar nu mai putin de jumatate din indltimea cladirii.
In cazul loturilor de colt retragerile se vor aplica fatd de ambele fronturi stradale, restul limitelor se va trata ca si
limitd lateral.

- Retrageri laterale si spate pentru cladiri anexe: cu respectarea prevederilor Codului Civil, cu conditia si aiba un
singur nivel si indltimea maxima de 3,00m.

- Pentru stabilirea retragerilor se va studia elementul de constructie (calcan, streasind, coama, cornisd, parapet etaj
retras) adiacent limitei de proprietate, raportat la cota terenului natural,

- Locuri de parcare asigurate pe terenul propriu: minim | pe in cazul caselor cu suprafata utild de pana la 150mp
si minim 2 locuri in cazul caselor cu suprafata utila de peste 1 50mp

- Reguli cu privire la imprejmuiri: indltime maxima 2,10m, alcituire semitransparentd in cazul gardurilor stradale
cu soclu opac de maxim 80cm.

- Se vor respecta prevederile OMS 119/2014, privitor la insorire.

Se instituie o retragere de 10 m pentru zona de protectie sanitari ABA Crisuri pentru Lacul Sdldabagiu,
zona care va afecta nr. cadastrale 52620, 52629 si 52630 (ultimele doua prin alipire ulterioara vor deveni o
singurd parcela).

Suprafata totald a amplasamentului = 5493 mp din care:
- teren aferent celor doud case construite (nr. ad. 52632 5i 52631)=1147 mp
- suprafata totala 4 loturi construibile = 3813 mp
- teren aferent drumului privat (6,00 m) =459 mp
- teren propus pentru cédare drum public str. Dealu Mare = 74 mp
INDICI:
- POT max. Admis =25%
- CUT max. Admis = 0,75
(vezi planga 3/U - Propuneri si reglementiri)

UTILITATILE

Terenurile nu dispune de utilitati._ Se pot extinde: :retea de energie electrica, retea de cablu
TV/internet, refea de api - CAO, gaz de la DGV,
Reteaua de drumuri, retelele de asimentare cu apa si energie electrici, respectiv cea de canalizare se vor dezvolta
pentru loturile propuse de ciitre proprietari in parteneriat cu administratorii retelelor existente. Extinderea
utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor,

ACCESELE: Trama stradald se compune din drumul existent nr. cad. 61667, drum public, strada Dealu Mare,
propus a fi la un prospect de 12,00 m |atime. Pentru intregirea acestui profil se va ceda o suprafatd de 74,00 mp
desprinsa din parcela cu nr. cad. 52618. Acest drum asigurd accesul direct la cele 2 case existente (nr.cad. 5263 |
si 52632), respectiv tot din acest drum se propune accesul direct pentru nr, cadastral 52618, nr, adm. 33. Din
acest drum public se ramificd un drum de acces cu caracter privat, care actualmente este in profil de 4.00 m cuo
formé geometrica necorespunzitoare pentru acces la cele trei parcele (nr. cad. 52619, 52620, iar nr. cadastrale
52629 si 52630 prin alipire vor deveni o singurdl parceld pentru o singurd locuinta).

Pentru constituirea unui drum de acces cu caracter privat la parcelele enumerate mai sus se modifica
configuratia prin realizarea unui profil de 6.00 m cu curbe de vizibilitate si zond de intoarcere pentru vehicule
pompieri si salvare, iar pentru colectare reziduuri menajere se va prevedea o platforma gospodareasca de 3,00 mp
pentru amplasarea europubelelor. Drumul privat in profil de 6,00 m va fi compus din suprafata de 329 mp (nor.
cad. 62920) cu completdri de la nr. cad. 52618, 52619 51 52629, insumdnd o suprafafd de 459 mp.




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

NR.Z ! ain.1 . PB0%

OBSERVATII DIN CADRUL APARATULUI DE Sl;l;CIALITATE:

Art 1. Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu
functiune de locuinta unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de

mateniale sau ufilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. latadele spre
spatiile publice

vor fi plane si se vor situa in retragere fata de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip sarpanta.
Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate
elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de tip
sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.

Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o bariera
verde.

Art 2. Pentru a determina o imagine unitara se vor utiliza de o maniera limitativd material de finisaj
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit.

Art 3. Alimentarea cu energie electrica, apa, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe
cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinta iar o data cu
extinderea retelei de canalizarea acestia avand obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrala
proprie; telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se colecteaza selectiv
in pubele sau containere care se colecteazi periodic de catre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor
retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui
autoturism;

Art 5. Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafata utila de pana in
150.00 m si minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utila mai mare dect
150.00 mp..

Art 6. Solicitare modifcare in legenda din Teren propus pentru cedare drum privat de acces (la
completarea nr. Cad 62920) S=130mp completare pentru profil de 6.00m in Suprafata de teren necesara pentru
constituire profil drum de 6.00m.

Achitat taxa de 200 lei, conform Chitantei nr. 10353 din 16 Decembrie 2025
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Cons. Arh . Blaga Claudiu D. o : Arh. Dipl. Ghiran Dumitru-Alexandru
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COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 :
NR.Z96E gin 1505026

Catre,
PRIMARIA COMUNA PALEU, DEPARTAMENTUL DE URBANISM,

CERERE AVIZ DE INITIERE DOCUMENTATII DE URBANISM

HEORGHN,
Subsemnatul ?EOA?T égg ENA G O C’L (NA

C.N.P reprezentant al

cu (sediul} domiciliul in judetul

str, in

conformitate cu prevederile Legii 350/2001 (actualizatd) privind Amenajarea Teritoriului si

Urbanismul, cu modificérile §i completérile ulterioare, solicit eliberarea AVIZULUI DE INITIERE

in vederea intocmirii Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) / M—HWW
PARCELARE JTEREN PENTRU CONSWEFR«' bE LO CEJ/A/Z'{

FPAJEM) 57 REGLEMENTARE Zi?mmf BoTVaT PENT AU
/% cc 55 .'.'A M%?E (E <v fEA)Cé#Eﬂ AIRECT B/ SROM PYSLIC (ko 61667 ) STR. DEALY OARE

avind destinafia _ TONA REZ/DENTIALA ~ LOGUNTE IOV AVACE & nE@A] M[C OE INALTTAE

pentru luc.rarca

amplasata in judetul B HOR , comuna PALEU, sat s'“.d,f.dA BAGIY bE MUATE

420
53 33k ,33/8 ,35/8, 36/C 52616, 52619, 56620
ar. Bl Jap. . nr. TOPO/CAD 52629, 52630

pestrada DEALY MTARE

Conform Legii nr.9 din 04.01.2023:
Durata de completare a formularului: § min.
Scopul completiriit AVIZ INITIERE DOCUMENTATIL DE URBANISM

[rata
{4 05 206

Date de contact:

e-mail: urbanism,palewd@email.com
tel: 0720 063 416

NOTA DE INFORMARE
Vi aducem la cunostingd faptul ci datele dumneavoastri cu caracter personal sunt prelucrate de Primfria Comunei Paleu, cu respectarea tuturor
——prevederitor Regulamentutui European nr- 679206, inscopul- indeplinirii-atribuliilor legate ale-administeatiei publice locale: Datele pot fi-dezviluite
unor terti in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile de acces, intervenniie i de opozific in condifiile previizute de Regulameniul
ULE. nr. 679/2016, printr-o cerere scrisd, semnati gi dutata, depusd la sediul institujied,



COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

Nr. 14933 din 22.10.2025 F.6

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 878 din 22.10.2025

In scopul: ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM IN FAZA P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU CONSTRUCTII DE LOCUINTE REGIM Dp+P+1E(M) SI REGLEMENTARE ACCESE CU ACCES
DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR. CAD 61667

Ca urmare a cererii adresate de POP LORENA - GHEORGHINA, cu domiciliul in ]
nregistratd cu nr. 14933 din 07.10.2025;

pentru imobilul - teren si/sau constructii — situat in judeful Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de
Munte, identificat prin C.F./ CAD 52629,52630, 52618, 52619, 52620 si 62920

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism faza P.U.G., aprobata prin hotirdrea Consiliului
Local PALEU nr. 11-2007/valabilitate prelungita prin H.C.L. nr.47/23.05.2017. in conformitate cu prevederile
Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicata, cu modificérile si
completirile ulterioare.

Se certifica:
I DIC:
SITUARE IMOBILULUL intravilandesiravitan conf. PUG Paleu;
DREPTUL DE PROPRIETATE:
- B2 1) POP LORENA GHEORGHINA, ca bun propriu, conform extras CF 52629
- B2 1) POP LOREN A CHEORGHINA, ca bun propriv, conform extras CF 52630
- B2 1) TENT IOAN 3 TENT VIORICA, conform extras CF 52618
- B2 1) TENT IOAN J TENT YIORICA, conform extras CF 52619
- B2 1) TENT IOAN ) TENT VIORICA, conform extras CF 52620
- B3 1) TENT IOAN ) TENT VIORICA, cota actuala 185/329, B2 1) POP LORENA GHEORGHINA, a bun propriv, cota actusla
144/32%, conform extras CF 62920,
SERVITUTIL
- M sunt

ZONE PROTEJATE san ZONE CU REGIM SPECIAL:

DA - interdietie temporara de construire pénd |a intocmires F.UZ san PLULD,
DA - zonn protejata pe baza normelor sanitare
DA - zond de protectie zond inundabili astfel - conform adresei CJ 1SU, inregistrati la Primaria Paleu ¢u ar. 327 din 11.01.2011 se
precizeaza: conform nrt. 49 alin (1) din Legea Apelor nr.107/ 1996 ,, Se interzice amplasarea in zona inundabila a albiel majore gl tn zonele de protectia
pnﬂute Ia art. 40 de noi obiective economice saun s-uhle Incluslv de locuinte noi sau anexe nl! acestora”, iar prin alin. (3°1) se Irata.tn mad clar,

faptul ea . Obtineres avicalui de am ) izmlui d a apelo jonenza eliberaren de citre autorititfle ad
MM n lutﬂrllutr pmm:e la lrl. 4!- qu "
2, REGIMUL ECONOMIC:

FOLOSINTA ACTUALA;

- teren cu suprafapd de 665 mp din acte si B68mp masurat, categoria de folosinga  ARABIL"identificat cu nr. Cad 52629,
- teren cu suprafati de 486 mp din acte 51 635mp masurat, categoria de folosinia ARABIL identificat cu nr. Cad 52630
- teren cu suprafatd de 804 mp din acte si 803mp masurat, categoria de folosinia  ARABIL identificat cu nr, Cad 52618.
- teren ¢u supralajd de 68 7mp, categoria de folosinga (ARABIL"identificat cu nr. Cad 52619,
- teren cu suprafajd de 1024mp, categoria de folosings  ARABIL identificat cu nr. Cad 52620,
- teren cu suprafajd de 329mp, categona de folosinga  ARABIL "identificat cu nr. Cad 62920,

DESTINATIA stabilita prin P.U.G. aprobat: L3 locuinte individuale propuse cu regim mic de indl{ime, pe ter auri Pﬂ"t’&t"

RANGUL LOCALITATIL IV - resedinidl de comund, conform pet flalin. 2 art 2 Legea 351 Privind planului de amengjare o teritoriglut
— Repeaca de localitagi

ional - Secpiunea & 1V-a

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: | pag. 1
prezenta fila face parte integranta din C.U, Nr. 878 din 22.10.2025




3. REGIMUL TEHNIC:

- eonf. UG Palen (HCL ne 11/ 27.02.2007, valobilitate prelungith prin HCLan 7 23,05.2017) - conf, PUG Pales teremal este sliuat in UTR 3 Saldabagiu de b,
sulizonn fusefionall L3
L3 - zond de locuinje propusa, ou trami stradald neconstinaitd pe bard de PUZ
- s& admit autorizin de constreotii noi oo Tndlime max. 3 nivele (5+P+E)
= s permit clidin o functioni complementsre pe bazd de PUD san PUZ
= POT max = 25 %, CUT max = 0.75,
= suprafatn parcele mingm = 500 mp,
= front stirads — minim 14 matri
UTILITATE Terenurile nu dispun de atilitati. Se pot extinde: refea de energle elecities- ELECTRICA 5.A, retea de cablu TV / bitemet- RCS- RDS, retea de api -
CAQ, gaz de la DGV,
-Capacitatile de transport adimise presentubui document. conform administrator dnam 54 plasele anexate in cadrul
-Pentro emileren Avdorizatiel de Construine H.G. nr. 53471996, art 25.(1)- nutorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista posibilitaten de acces la drumurilor
publice direct prin servitute.
“Orice acces |a drmurile publice se v realiza conform svisbin =i nntorizatiel de construire,sliberate de admindsiratan] acestom
CIRCULATIA: Terenurile s acce din nr. Cad 52627, domeniu public com. Paleu, en categarin de falosints AR ABIL §i din nr, Cad 61667 COMUNA PALEL, domenin public, ey
categoria de felosinta DRUM, :
REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATILOR DE URBANISM 51 A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: ducl s va dori
obfineres unel autorizagii de construire pe scest teven, nceasts se va putea objine numai dupi elaborarea #i aprobaren, in condifiile legii 5i in corelare en ELLG Pulen, 5

Utilizare funstionala:
Utilizari premise — constructii de locuinte unifamiliale, servicil, comert eu cameter local, rocreere,
Utilizan premise cu conditii
- sunk stubilite in zonele unde este nocesara obitinerea nnor avize saun scardun prin stidi de wbanism (P, sau PU Z.}, pentr zanclo construite prabejate de
inferes local, in zone de prodectie a drumurdlor pablice , o cursurilor de apa, & lintilor electrice de inalta tensiune , & consructillor tchnice edilitare , azonelor cu destinatie specialy.
Lnilizar imerzise

- - construires pe parcels care ne mdeplinese conditiile de construibili = DL
— consinuiren unor unitali polunnte say care necesita trafic intens sau prexnta riscuri tchnologics
Interdictii temporare
—in zonele de intersectii care treboie resolvate prin studii de wrhanism
~ i wonele rezervate pentou utilitati (aps, canal, retele, drumur, eic )
— in zonele cu patentinle risouri neturale pana b eliminaren factorilorde rise prin luesari specifice {consolidari, impadirin, desecari, canalizar, ete.)
Cmﬂum'ﬁ:'f din R.G.U., autorizaren execwtani constructiflor este permiss numad daca aspectul exterior nu depreciazs aspectul general sl zonei. In examinares proiectului se va
YR Im W H
~ poniformarea constracticd
— materizlele de constructis utilizate
~ cilorile ansamblih
= gonformaren fatadelor si pmplasarea golurilor,
Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajsrile (plantatii, gard viu) cu carscter definitiv sau temporar amplnante 1o aliniament si lnteral pemtru o delimita parcela de domenil
public i de proprietatile invecinate. Aspectul inprejmuirilor se va snpune aceloras exigente ca si in cazul aspectulul exterics ul constructiilor Elementele carncteristice pentiy
empregmuin sunt: <clemente functionale (porii d= acees pietonal si carosabil) -elemente formale (inaltimen, [atimea, materinle de constructie sau plantathi opace sau transparente,
forma) Se recomanda ca imprejmuirile spre aliniament ea fio ransparente (de preferinta) jor cele Laterale s posterioars sa fie opace,

Documentatia telnicd va i intocmitd in conformitaie cu prevedenile legilor nr 50 din 1991 g ne. 10 din 1995 cu modifictrile si completdrile ulteriopne. PULZ, - ul 52 va
elabaora in condifitlre @ ou respectarea prevederilor din HGR 5251996, Legea 35002001 5 o ordinulu 2332016 pesitru aprobarea Normelor metodologice de aplicare legi 350/2001
privind amenajarea tenforiului § urbanismahil 5 de cloborure 3 uctualizare o documentafiilor de urlanism, Crdinul 270172010 petiina aprobarea Metodalogiei de informare
congultare & publiculu cu privire la elaborarea san revizuirea planulu de amenajore a teritorivlui § de wbanism { se vor parcorge etapebo de informare §i consalisre n publicubuil;
Ord. OMS ne 119 din 2004; codul Civil; PU.G. Paleu. Prin PUZ se vor stabili: aceesul Ia parcels, regimul de constraire, indicatori urbanistici POT. CUT: retragan e lo limitele de
proprietite. Planil de sifunfie sz va Intocmi pe supo cacdastral CCPT Bihor i se va figara limita Inteavilanobi.

Prezenml cenificar de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM IN FAZA P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTII DE LOCUINTE
REGIM Dp+P+1E(M) 51 REGLEMENTARE ACCESE CU ACCES DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR. CAD 61667

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare
gi nu conferi dreptul de a executa lucriiri de constructii

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICA’ DE URBANISM:
n scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executiirii lucririlor de constructii - de construire/de

desfiinfare - solicitantul se va adresa autoriti{ii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR- JUD. BIHOR, LOC. ORADEA, B-DUL DACIA, NR.
25/A, 410464, Telefon: 0259-444.590; Fax: 0259-406.588 E-mail: apm@apmbh.ro

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiccte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului 5i Parlamentului European
2003/35/CE privind participarca publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in leglturi cu mediul st modificarea, cu privire la
participarea publicului §i accesul la justiie, a Directivei 85/337/CEE si Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunics
solicitantului obligajia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze gi si decids, dupd caz,
incadrarea/neincadrarea projectului investifici publice/private in lista proiectelor supuse evalulirii impactului nsupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu sc desfigoard duph
emiterea cerlificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executfirii lucririlor de constructii la autoritatea
administrajiei publice competente.,

in vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, auforitatea competenti pentru protectia
mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizdrii opfiunilor publicului si formuliirii unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:
Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competen
entru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei i stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactulu
pra mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaludirii inigiale a notificarii privind intentia de realizare
iectului se va emite punctul de vedere al autoritafii competente pentru protectia mediului
In situafia in care autoritatea competentd pentru proteciia mediului stabileste efectuarea evalufirii impactului asupra
ediului si/sau a evaluirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoriti{ii administrafiei publice
mpetente cu privire la menjinerca cererii pentru autorizarea executirii lucriirilor de constructii
in situagia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare

impactului asupra mediului, solicitantul renunga la intenia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fﬂpq
toritffii administratiei publice competente,

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com, pag. 2
prezenta fila face parte integrantd din C,U. Nr. 878 din 22.10.2025
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitii

de urmiitoarele documente:

-certificatul de urbanism
-dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciardi de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati)

-documentatia tehnicd — D.T. dupé caz:

ClooTas o B COnTOE I'lg_‘n,‘q“g
| - ey T y_nﬂnuq; = g =r =g —p = T

Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
1. Avizele 5i acordurile privind utilititile urbane $i infrastructurd:

——————[Jalimentare cuapa—— — [} gaze naturale —— —Alte avize/acorduri:
[ canalizare [ telecomunicatii W Acord notrarial coproprietari
. . . . [ ] Dovadi juridicd a accesului la teren{daca
[ alimentare cu energie electricd [ salubritate este cazul)

[ alimentare cu energie termic
2. Avize si acorduri privind:

[ securitatea la incendiu (daca este cazul) [J protectia civila B sandtatea populagiei
3. Avizele specifice ale administrafiei publice si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

D Aviz Ministerul Agriculturii

B Aviz Drumuri Comunale-etapa | si 2 B 4viz Agentia de Protectia Mediului DADR Bihor
B . B Aviz Arhitect Sef al CJB B U.C.L. pentru aprobare PU.Z
. B Aviz ABA - Crisuri Aviz Tehnic de Racordare Ia Utilitai CAO
[ Aviz Autoritatea Aeronautica Civila e ’“‘;:"Hd
Aviz Tehnic de Racordare la Utilita{i DEER
Roméini ( daca este cazul) i hiviodinmioiwen
4. Studii de specialitate:
B ruz O Studiu geotehnic ( faza 2)
documente de plata ale urmétoarelor taxe: [] Studiu privind posibilitatea utilizarii unor
Aviz de oportunitate, Aviz Arh. Sef, R.U.R., sisteme alternative de eficien| energetica ridicata
Taxa H.c.l. Paleu. in functie de fezabilitatea acestora din punct de
B Plan vizat O.C.PI. Bihor vedere tehnic, economic si al mediului
inconjurdtor,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMARUL COMUNEI PALELT 7 /E, MAN; 2 SECRETAR GENERAL AL COMUNEI

Somogyi Ludovie , / Iakob Vilma
COMUNA
% - PALEU O, J— e
- o b 3
TEHNOREDACTAT vo,_.j;rmgﬁu* COMPARTIMENT URBANISM
But Alexandru $grban = Responsabil Urbanism
Arh. Dipl. Ghiran Dumitru-Alexandru

Achitat taxa E 73 lei, conform Chitantei nr. 88560 din 07 Octombrie 2025 "
Prezentul cértificat de urbanism a fost transmis solicitantului .. R - I« |- - 1 + - H

“Prir anana Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com, Fa'g_ 3
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PAGINA DE TITLU

Lucrarea: Documentatie de urbanism pentru Aviz de
INITIERE PUZ - Parcelare teren pentru constructii de
locuinte in regim Dp+P+1E(M) si reglementare drum privat
pentru accese la parcele cu racord direct din drumul public
nr. cad 61667 str. Dealu Mare

Amplasament: Comuna Paleu, Sat Saldabagiu de Munte, str.
Dealu Mare, nr. 33 (nr. cad. 52618), nr. 33/A (nr. cad. 52619),
nr. 33/B (nr. cad. 52620), nr. 35/B (nr. cad. 52630), nr. 35/C (nr.
cad. 52629) si nr. cad. 62920 (parcela rezervata pentru drum
privat - nereglementata).

Titulari lucrare: Pop Lorena-Gheorghina

Tent Ioan si Tent Viorica

L
P e “-'.'r ;
A i s,

4‘;’;'1 RUR ¢\
i Aucliomt %
Coordonator urbanism: arh. Cobe Aurel-Ioan ¥ ~ 17,',1.-};_" t g
.
P i nc: { - “.I : D_E_-_ _."‘E?"

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA COBE AUREL TOAN: o>
sediu: Oradea, Str. Aluminei, nr.7, bloc. D34, ap.8

telefon: 0744 595 696

e-mail: cobeaurel@gmail.com

Faza: Aviz de INITIERE PUZ

Data elaborarii: mai 2026



Borderou arhitectura

Piese scrise

Certificat de urbanism nr, 878/22.10.2025
Extrase de Carte Funciara + PAD-uri + CNSA
Memoriu tehnic pentru Studiu de Oportunitate
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Memoriu tehnic

DOCUMENTATIE DE URBANISM PENTRU AVIZ DE INITIERE PUZ
. PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUCTII DE LOCUINTE
IN REGIM Dp+P+1E(M) SI REGLEMENTARE DRUM PRIVAT PENTRU
ACCESE CU RACORD DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR.CAD.61667-
STR. DEALU MARE

Date generale

Lucrarea: Documentatie de urbanism pentru Aviz de INITIERE PUZ - Parcelare teren
pentru constructii de locuinte in regim Dp+P+1E(M) si reglementare drum privat
pentru accese cu racord direct din drum public nr. Cad. 61667 - str. Dealu Mare
Amplasament: jud. Bihor, Comuna Paleu, Sat Salddbagiu de Munte, nr.cadastrale
52631, 52632, 52630, 52629, 62920, 52618, 52619, 52620
Titulari lucrare: Pop Lorena-Gheorghina

Tent Ioan si Tent Viorica
Coordonator urbanism: arh. Cobe Aurel-Ioan
Prolectant: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA COBE AUREL IOAN
Numar project: 8/2025

Data elaborarii: mai 2026

Situatia existenta

Zona luatd in studiu, cu cele 7+1 parcele, dintre care 2 parcele au deja
constructii edificate (nr. cad. 52631 si 52632), respectiv accesele la toate parcelele,
este o zond nereglementatd prin PUZ si de aceea se intocmeste prezenta
documentatie pentru Avizul de initiere si etapele urmatoare. Suprafata de teren care
este cuprinsa intre strada Dealu Mare si Lacul Saldabagiu, teren care cuprinde cele 8
parcele, masoara 5493 mp. Parcela cu nr. cad. 62920 in suprafatd de 329 mp
(coproprietari Pop Lorena-Gheorghina si Tent loan si Viorica), prin forma sa
geometrica nu corespunde accesului la cele 4 parcele (nr. cad, 52619, 52620, 52629,
52630), motiv pentru care se va supune reglementdrii prin cedare de teren de la
ambii proprietari.

Indici raportati la intreaga zona UTR3 Saldabagiu de Munte - subzona
functionald L3, zond luatd in studiu cu cele doud constructii edificate anterior
prezintd: POT = 5,00% - max.admis.=25% si CUT = 9,80 max.admis = 0,75 (vezi
planla 2/U - Situatia existenta).

Amplasamentul se situeaza in intravilan si statutul de intravilan precizat in
extrasele de carte funciara este completat de certificatele de nomenclatura stradala
si adresa.

Terenul studiat are o declivitate (pantd medie) de aproximativ 10% din zona
drumului public comunal - strada Dealu Mare - inspre lac.

Propuneri si reglementari

Conform Certificatului de Urbanism nr.878/22.10.2025 sunt enumerate
regimul juridic, regimul economic si regimul tehnic pentru zona studiata.

Din punct de vedere urbanistic, amplasamentul se intinde intr-o zona
rezidentiald de case cu regim mic de indltime, nereglementatd deocamdata prin PUZ.



Zona se situeazd in UTR3 Sdlddbagiu de Munte subzona functionald L3 - zona de
locuinte cu trama stradald neconstituitad pe baza de PUZ

- se admit autorizari de constructii noi cu Tndltime maximd de 3 nivele
(S+P+E);

- se permit cladiri cu functiuni complementare pe baza de PUD sau PUZ;

- POT maxim = 25%, CUT maxim = 0,75;

- suprafatd minima/parceld = 500 mp;

- front la strada = minim 14,00 m;
Retragere stradala: minim 3,00 m (se propune retragere de 4,00 m)
Retrageri laterale pentru cladiri principale: minim 2,00m, dar nu mai putin de

juratate-dininaltimea-cladirii.
jum di

Retragere posterioara: minim 3,00m, dar nu mai putin de jumatate din indltimea
cladirii,

In cazul loturilor de colt retragerile se vor aplica fatd de ambele fronturi
stradale, restul limitelor se va trata ca si limita laterala.

Retrageri laterale si spate pentru cladiri anexe: cu respectarea prevederilor Codului
Civil, cu conditia sa aiba un singur nivel si indltimea maxima de 3,00m.

Pentru stabilirea retragerilor se va studia elementul de constructie (calcan, streasina,
coama, cornisa, parapet etaj retras) adiacent limitei de proprietate, raportat la cota
terenului natural.

Locuri de parcare asigurate pe terenul propriu: minim 1 pe in cazul caselor cu
suprafata utild de pana la 150mp si minim 2 locuri in cazul caselor cu suprafata utila
de peste 150mp

Reguli cu privire la imprejmuiri: naltime maxima 2,10m, alcatuire semitransparenta
in cazul gardurilor stradale cu soclu opac de maxim 80cm.

Se vor respecta prevederile OMS 119/2014, privitor la insorire.

Utilitati: terenurile din zona studiata nu dispun de utilitati, Se pot
extinde:retea de energie electrica, retea de cablu TV/internet, retea de apa - CAO,
gaz de la DGV.

Reteaua de drumuri, retelele de asimentare cu apa si energie electrica,
respectiv cea de canalizare se vor dezvolta pentru loturile propuse de cétre
proprietari in parteneriat cu administratorii retelelor existente.

Trama stradald se compune din drumul existent nr. cad. 61667, drum public,
strada Dealu Mare, propus a fi la un prospect de 12,00 m latime. Pentru intregirea
acestui profil se va ceda o suprafatd de 74,00 mp desprinsa din parcela cu nr. cad.
52618. Acest drum asigura accesul direct la cele 2 case existente (nr.cad. 52631 si
52632), respectiv tot din acest drum se propune accesul direct pentru nr. cadastral
52618, nr. adm. 33. Din acest drum public se ramifica un drum de acces cu caracter
privat, care actualmente este in profi de 4,00 m cu o formd& geometrica
necorespunzatoare pentru acces la cele trei parcele (nr. cad. 52619, 52620, iar nr.
cadastrale 52629 si 52630 prin alipire vor deveni o singura parceld pentru o singurd
locuinta).

Pentru constituirea unui drum de acces cu caracter privat la parcelele
enumerate mai sus se modifica configuratia prin realizarea unui profil de 6,00 m cu
curbe de vizibilitate si zona de intoarcere pentru vehicule pompieri si salvare, iar
pentru colectare reziduuri menajere se va prevedea o platforma gospoddreasca de
3,00 mp pentru amplasarea europubelelor. Drumul privat in profil de 6,00 m va fi
compus din suprafata de 329 mp (nr. cad. 62920) cu completari de la nr. cad.
52618, 52619 si 52629, insumand o suprafata de 459 mp.

Se instituie o retragere de 10 m pentru zona de protectie sanitara ABA Crisuri
pentru Lacul Sdldabagiu, zona care va afecta nr. cadastrale 52620, 52629 si 52630
(ultimele doud prin alipire ulterioard vor deveni o singura parcela).

Suprafata totald a amplasamentului = 5493 mp din care:

- teren aferent celor doua case construite (nr. ad. 52632 si 52631) =1147 mp

- suprafata totald 4 loturi construibile = 3813 mp

- teren aferent drumului privat (6,00 m) = 459 mp

- teren propus pentru cedare drum public str. Dealu Mare = 74 mp



INDICI:

- POT max. Admis = 25%

- CUT max. Admis = 0,75

(vezi plansa 3/U - Propuneri si reglementari)

Suprafata totala a loturilor construibile va fi de 3813 mp.
Nr loturi construibile propuse: 4 loturi (nr. cad. 52618, 52619, 52620,
52629+52630 - un singur lot prin alipire).
Dupa obtinerea Avizului de INITIERE la PUZ al Consiliului Local Paleu se va
elabora etapa a doua - Studiul de Oportunitate.
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