ROMANIA

JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 139 din 16.07.2026
privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE in jud.
Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323, documentatie inaintati de
beneficiar LETEA DUMITRU FRANCISC

Vazand raportul de specialifate nr. 7752 din 18.05.2026, referatul de aprobare nr. 8092 din
21.05.2026 si proiectul de hotdrére cu nr. 8093 din 21.05.2026

Avand in vedere cererea cu nr. 6732 din 30.04.2026 adresata de domnul Letea Dumitru
Francisc privind aprobarea PU.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE
LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323

Tinénd cont de procesul verbal de afisare nr. 8147/22.05.2026 la avizierul primériei si pe
site-ul oficial al comunei Paleu a anunfului “aprobarea P.U.Z.- PARCELARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE DE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad
63323

Respectdnd prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor , modificatd si completatd prin Legea nr.
453/2001 si de art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public
si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparena decizionald in administratia publica locala,
republicatd cu modificérile si completérile ulterioare,

Vizénd avizele comisiilor de specialitate

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198,
alin.(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulteriorare

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 13 voturi ,,pentru” 0 voturi ,,impotrivi si 0 voturi ,,abtinere”
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1- Se aproba P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE in jud.
Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323, in felul urmitor:

1. PRIN PUZ SE REALIZEAZA:

Terenul studiat cu nr.cadastral 63323 in suprafata totala de 12926,0 mp este situat in localitatea Saldabagiu de
Munte, in intravilan avind categoria de folosinta livada-4200,0mp si arabil-8726,0mp. Se propune parcelarea
terenului in 17 loturi pentru locuinte si un lot pentru drum nou de acces cu profil 9,0m cu zoni de intoarcere,

2.REGLEMENTARI:
Intravilan, Smin.=700,0mp, front stradal-min-14,0m, POTmax.=25,0%,CUTmax.=0,75; Regim de indltime
max. (S)+P+E/M, cu Hmax.=12,0m; retragere de la toate strizile-min.6,0m; retragerile laterale: cu respectare
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cod civil si OMS 119/2014; retragere spate-min.9,0m; amplasare anexe cu respectare cod civil, nivel P-in afara
ariei construibile cu Hmax-3,0m, Smax.=40mp; garajele-se vor retrage 6,0m de la aliniament pentru a permite
parcarea in fata a unui autoturism; Hmax.imprejmuire teren-2,0m la strada (transparent cu soclu opac cu
hmax.=80cm), se vor realiza pe terenul aflat in proprietate si cu respectare HCL Paleu nr.48 din 30.03.2021;
parcarea se va realiza in interiorul incintei, conform anexei nr.5 din HG 525/1996- min.1loc/locuinta; zona
verde-min. 40% din suprafata lotului, conform plangei 4/U- Reglementari urbanistice,retele si utilitati-
intocmita de catre SC DORANTUD PROIECT SRL, arh. LETEA DORIN FLORIAN.

3 CIRCULATIL, ACCESE: accesul la loturi se va realiza din str. Ghioceilor pentru lot.1, din str. Gheorghe

Doja, pentru lot.2-11 din drumul privat nou propus cu profil de 9,0m si cu zona de intoarcere care face
legatura cu drumurile existente, iar pentru lot.12-17 din str. Ghioceilor.

4. UTILITATI:

Pe amplasament nu exista utilitati. Alimentarea cu energie electricd, gaz si apa-canal se va face
prin extinderea retelelor stradale existente in zona, str.Ghioceilor, pe cheltuiala beneficiarilor / initiatorilor
PUZ, incalzirea-prin centrala termica proprie;telecomunicatii - prin intermediul retelelor de telefonie mobila;
colectarea apelor pluviale se va face in incinta proprie, fira afectarea vecinatatilor private; deseurile de tip
menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se transporta periodic la depozitul de deseuri,
prin contract cu firma de salubrizare.

5. PLANUL DE ACTIUNE:
Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef — CJ cu nr. 36 din sedinta CTUAT din data

24.04,2026, eliberat de Directia Arhitect Sef - Consiliul Judetean Bihor.

Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii
constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin
servitute.

Capitolul I: Dispozitii Generale

Articolul 1.1: Scop

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stabileste cadrul tehnic si juridic pentru dezvoltarea urbanistici a zonei
studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificérile si completdrile ulterioare, si ale reglementérilor locale specifice.

Articolul 1.2: Obiective
Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt:
* Reglementarea conditiilor de construire §i a utilizdrii terenurilor.
e Asigurarea dezvoltirii durabile si a calitdtii mediului construit.
e (Crearea infrastructurii necesare pentru functionarea optima a zonei.
¢ Asigurarea respectirii reglementarilor tehnice si legale in vigoare.

Capitolul I1: Reglementiri Specifice privind Infrastructura

Articolul 2.1: Obligatia de Realizare a Infrastructurii

2.1.1. Initiatorii/beneficiarii PUZ au obligatia de a asigura realizarea infrastructurii tehnico-edilitare si a cdilor
de acces necesare pentru deservirea parcelelor incluse in PUZ, din surse proprii sau alte surse legal constituite.
2.1.2. Retelele de utilititi publice includ: energie electrica, alimentare cu ap4, canalizare menajerd si pluviala,
gaze naturale, precum $i drumuri de acces.

2.1.3. Realizarea infrastructurii se va face etapizat, corelat cu dezvoltarea investitiilor, in baza unui program
aprobat de autoritatea administratiei publice locale.
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2.1.4. Pentru garantarea realiziirii infrastructurii, autoritatea publici locald poate solicita incheierea
unui angajamente notariale din partea investitorilor

Articolul 2.2: Conditii Tehnice de Executie

2.2.1. Lucririle de infrastructurd vor fi executate in conformitate cu legislatia in vigoare, standardele tehnice
aplicabile (SR EN, STAS eic.) si proiectele tehnice avizate.

2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de specialisti autorizati, conform legislatiei privind calitatea in
constructii (Legea nr. 10/1995), si vor fi avizate de cétre autoritatea administratiei publice locale si operatorii

de utilitati.

2.2.3. Executia lucrérilor va fi realizata sub supravegherea dirigintilor de santier autorizati.

2.2.4. Drumurile de acces vor fi realizate cel pufin la nivel de drum balastat, asigurindu-se capacitatea
portantii, scurgerea apelor pluviale si accesul in condifii de siguranti pentru circulatia auto §i pictonala.

Articolul 2.3: Receptia si Predarea Infrastructurii

2.3.1. Infrastructura realizati (retele edilitare §i drumuri) va fi supusi receptiei la terminarea lucrérilor, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare

2.3.2. Drumurile de acces, realizate cel putin la nivel de drum halastat, impreund cu refelele de utilitiiti
aferente, vor fi predate cu titlu gratuit, dupd receptia la terminarea lucriirilor

2.3.3.Transferul de proprietate catre domeniul public al Comunei Paleu se v-a face dupa constatarea intocmita
de comisia de receptie al Primariei Comunei Paleu, prin act autentic incheiat ulterior receptiei.

2.3.4. In cazul in care se constatd neconformitati, initiatorii/beneficiarii au obligatia de a le remedia in
termenele stabilite de comisia de receptie

Articolul 2.4: Conditionarea Autorizarii Constructiilor

2.4,1. Emiterea autorizatiilor de construire este conditionati de existenta sau asigurarea accesului si a
utilitatilor, doveditd prin avize sau prin angajamente asumate de investilori privind realizarea acestora.

2.4.2. Autoritatea administratiei publice locale poate conditiona emiterea autorizatiilor de construire de
prezentarea unor garantii privind realizarea infrastructurii.

2.4.3. Receptia finala a constructiilor realizate in baza autorizatiilor de construire emise in temeiul
documentatiilor de urbanism de tip PUZ/PUD aprobate pe teritoriul Comunei Paleu, care reglementeaza zone
rezidentiale noi, este conditionati de indeplinirea cumulativa a urmétoarelor obligatii ce revin beneficiarilor
privati: executarea drumurilor de acces la profilul transversal §i standardul tehnic stabilite prin documentatia de
urbanism aprobati, cu fundatie de balast compactat §i imbrcAminte din piatré spartd, impreuni cu realizarea si
punerea in functiune a refelelor edilitare previzute prin acelasi document

2.4.4. Luarea in folosinta a constructiilor nu se pot realiza in lipsa indeplinirii conditiilor previizute la
alin.2.4.3.

2.4.5. Autorizatiile pentru infrastructurd se vor obtine conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii

2.4.6. Obligatiile privind realizarea infrastructurii previzute in prezentul PUZ revin tuturor
proprietarilor imobilelor reglementate, inclusiv dobénditorilor ulteriori ai acestora

2.4.7. Emiterea autorizatiilor de construire este conditionati de asumarea acestor obligatii de citre
solicitant, prin declaratie autenticii notariala incheiata pe proprie raspundere, la un birou notarial, apoi
prezentarea la sediul UAT Paleu atat a declaratiei cat si dovada notarii in Cartea Funciara al acesteia (
in momentul declaratiei date la notar, declarantul solicita notarului , notarea acestei declaratii in CF-ul
imobilului /imobilelor la care isi asumd realizarea infrastructurii)

2.4.8. in lipsa asumirii obligatiilor previizute la alin. anterior, autoritatea administratiei publice locale
poate refuza emiterea autorizatiei de construire
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Capitolul I11: Dispozitii Finale

Articolul 3.1: Aplicabilitate si mecanisme de implementare

3.1.1. Prevederile prezentului PUZ sunt obligatorii si se aplicd in procesul de emitere a certificatelor de
urbanism, autorizatiilor de construire si receptiilor la terminarea lucrarilor.

3.1.2. Notarea in cartea funciara a obligatiilor privind realizarea infrastructurii se poate realiza doar in
baza unor acte juridice autentice, in conditiile legii.

3.1.3. Nerespectarea obligatiilor privind infrastructura atrage neemiterea autorizatiilor, neacceptarea receptiei
lucréarilor sau neautorizarea punerii in functiune a constructiilor.

Articolul 3.2: Intrarea in Vigoare
Prezentul PUZ intra in vigoare la data aprobarii sale prin hotarare a Consiliului Local al Comunei Paleu.

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni.

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazid Compartimentului Urbanism.

Art.3 - Prezenta hotérare se va comunica cu:

-Institutia Prefectului-Judetul Bihor;

-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
-Compartimentului Urbanism

-Afigare pe site-ul propriu

-La dosar

PRESEDINTE DE SEDINTA,
BOGDAN PETRE-RADU
Contrasemneazi pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,
. IAKOB VILMA

\ ? N
NeNMaEy Moo~
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL

NR.139/16.07.2026
Nr.crt. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semndtura persoanei
responsabile si efectueze
procedura
1 | Adoptarea hotaririi 1)s-a ficut cu majoritate 16.07.2026
o simpld 0 absolutd & calificata
Comunicarea citre primar 2) 16.07.2026

Comunicarea citre prefectul judeului 3)

Aducerea la cunogtinta publici 4)+5)

wn | | W k2

Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter
individual 4)+5)

6 | Hotardrea devine obligatorie 6) sau produce
efecte juridice 7), dupa caz

Extrase din Ordonanta de urgen{a a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completarile
ulterioare:

1)ATL. 139 alin, (1): "In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotdréri, cu majoritate absolut sau simpl,
dupd caz. (2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotirdrile privind dobéindirea sau instriinarea dreptului de proprietate
in cazul bunurilor imobile se adoptd de consiliul local cu majoritatea calificatd definitd la art. 5 lit. dd), de doud treimi din
numdarul consilierilor locali in functie."

2)Art. 197 alin. (2); "Hotardrile consiliului local se comunicd primarului.”

3)Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotardrile consiliului Jocal ] comunei prefectului in
cel mult 10 zile lucritpare de la data adoptirii

4)Art, 197 alin, (4): "Hotérdrile se aduc la cunostinfa publici si s¢ comunica, in conditiile legii, prin grija secretarului
general al comunei.”

5)Art, 199 alin. (1): "Comunicarea hotirdrilor - cu caracter individual cétre persoanele clrora li se adreseaz3 se face in cel
mult 5 zile de la data comunicirii oficiale catre prefect.”

6)Art. 198 alin. (1): "Hotérérile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostingd publici."

T)Art, 199 alin. (2): "Hotardrile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicérii citre persoanele clirora li
se adreseaza."
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COMUNA PALEU

~ JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 |
NR.AUE.. din.22.05.2020

XX I XE XS ssesnve

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 22.05.2026

Subsemnata Iakob Vilma, in functia de secretar general al comunei Paleu, am afisat astézi,
22.05.2026, pe site-ul primdriet comunei Paleu(www.paleu.ro) si la sediul acesteia anuntul
dezbatere publica privind proiectul de act normativ nr.8093/21.05.2026 privind aprobarea PUZ-
PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu,
satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323, documentatie inaintatd de beneficiar LETEA
DUMITRU FRANCISC, referatul de aprobare nr. 8092/21.05.2026 si raportul de specialitate
nr.7752/18.05.2026 ce urmeaza a fi supus aprobarii Consiliului Local al comunei Paleu, in sedinta
lunii iulie, anul 2026.

Primar, o ™ Intocmit,
Semogyi Ludovic o\ Secretar general,
Iakob Vilma



Anunt privind
Afigarea proiectului de hotiriire privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE DE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr.
Cad 63323, documentatie inaintatii de beneficiar LETEA DUMITRU FRANCISC

Publicat Ia data de : 22.05.2026

Primiria Comunei Palen, in conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003
privind  transparenta  decizionald in  administratia  publici, republicatd, anuntd, astizi,
22.05.2026 deschiderea procedurii de transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectului
urmitorului act normativ: Proiect de hotirire privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN
PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de
Munte, nr. Cad 63323, documentatie inaintatii de beneficiar LETEA DUMITRU FRANCISC

Documentatia aferentd proiectului de act normativ nr. 8093/21.05.2026 include: referatul de
aprobare privind necesitatea adoptérii actului normativ propus si raportul de specialitate.

Documentatia poate fi consultatd pe site-ul www.paleu.ro si la avizierul de la sediul institutiei
noastre din localitatea Paleu, nr.18, comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate obfine in
copie, pe bazi unei solicitiri adresate biroului de registratur al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentd decizionald se pot depune pand la data de 03.07.2026 ora 15.

. ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro
. prin postd, pe adresa: Satul Paleu, nr:18, Comuna Paleu;
. la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa anterior menfionatd, intre orele 07.30-15:00.

Materialele transmise vor purta men{iunea ..Propuneri referitoare la Proiectul de hotirire
privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE
in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323, documentatie inaintati
de beneficiar LETEA DUMITRU FRANCISC

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor i publicate pe pagina de intemet a
institugiei www.paleu.ro

Nepreluarea recomandarilor formulate i inaintate in scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesati exista §i posibilitatea organizirii unei intdlniri in care si se dezbatid public proiectul de
act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de catre o asociafie legal constituitd sau de citre o altd
autoritate sau institufie publica.

Pentru informatii suplimentare. vi stim la dispozitie la urmitoarele date de contact:
Telefon: 0259 451 007,
E-mail: primaria@paleuw.ro , persoani de contact: lakob Vilma-secretar general
Vil invitam si consultati documentele aflate in transparenfi decizionala:
= Proiect de hotardre
+  Referat de aprobare
= Raport de specialitate



COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR %
COD FTSCA_L 15304644 .
NRAOIDaind 0500 ST>

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE in
jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323, documentatie inaintati de
beneficiar LETEA DUMITRU FRANCISC

Vizind cererea cu nr. 6732 din 30.04.2026 adresata de domnul Letea Dumitru Francisc

privind aprobarea PU.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE in
jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323

Aviand in vedere raportul de specialitate nr. 7752/18.05.2026 intocmit de compartimentul
urbanism

Vizind Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucririlor de constructii §i unele
madsuri pentru realizarea locuintelor , modificat i completata prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului s
Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administraia publica
locald, republicatd cu modificdrile si completdrile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile
ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea PU.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE in
jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323, in felul urmator:

1. PRIN PUZ SE PROPUNE:

Terenul studiat cu nr.cadastral 63323 in suprafata totala de 12926,0 mp este situat in localitatea Saldabagiu

de Munte, in intravilan avind categoria de folosinta livada-4200,0mp si arabil-8726,0mp. Se propune
parcelarea terenului in 17 loturi pentru locuinte si un lot pentru drum nou de acces cu profil 9,0m cu zoni de
intoarcere,

2.REGLEMENTARI PROPUSE:
Intravilan, Smin.=700,0mp, front stradal-min-14,0m, POTmax.=25,0%,CUTmax.=0,75; Regim de indltime
max. (SHP+E/M, cu Hmax.=12,0m; reiragere de la toate strizile-min.6,0m; retragerile laterale: cu respectare
cnd civil si OMS 119/2014; retragere spate-min.9,0m; amplasare anexe cu respectare cod civil, nivel P-in
afara ariei construibile cu Hmax-3,0m, Smax.=40mp; garajele-se vor retrage 6,0m de la aliniament pentru a
permite parcarea in fata a unui autoturism; Hmax.imprejmuire teren-2,0m la strada (transparent cu soclu
opac cu hmax.=80cm), se vor realiza pe terenul aflat in proprietate si cu respectare HCL Paleu nr.48 din
30.03.2021; parcarea se va realiza in interiorul incintei, conform anexei nr.5 din HG 525/1996-
min.!loc/locuinta; zona verde-min. 40% din suprafata lotului, conform plangei 4/U- Reglementari
urbanistice,retele si utilitati-intocmita de catre SC DORANTUD PROIECT SRL, arh. LETEA DORIN
FLORIAN.

3. CIRCULATII, ACCESE: accesul la loturi se va realiza din str. Ghioceilor pentru lot.1, din str. Gheorghe
Doja, pentru lot.2-11 din drumul privat nou propus cu profil de 9,0m si cu zona de intoarcere care face
legatura cu drumurile existente, iar pentru lot.12-17 din str. Ghioceilor.




4. UTILITATI PROPUSE:

Pe amplasament nu exista utilitati. Alimentarea cu energie electricd, gaz si apa-canal se va face
prin extinderea retelelor stradale existente in zona, str.Ghioceilor, pe cheltuiala beneficiarilor / initiatorilor
PUZ, incalzirea-prin centrala termica proprie:telecomunicatii - prin intermediul retelelor de telefonie mobila;
colectarea apelor pluviale se va face in incinta proprie, fara afectarea vecinatatilor private; deseurile de tip
menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se transporta periodic la depozitul de deseuri.
prin contract cu firma de salubrizare,

S PLANULDE ACTIUNE:

Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef — CJ cu nr. 36 din sedinta CTUAT din
data 24.04.2026, eliberat de Directia Arhitect Sef - Consiliul Judetean Bihor.

Pentru emiterea Autorizafiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art. 25, (1) - autorizarea executarii
constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin

servitute,

Capitolul I: Dispozitii Generale

Articolul 1.1: Seop

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stabileste cadrul tehnic si juridic pentru dezvoltarea urbanistica a
zonei studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare, i ale reglementirilor locale specifice.

Articolul 1.2: Obiective

Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt:
* Reglementarea conditiilor de construire si a utilizirii terenurilor.
*  Asigurarea dezvoltiirii durabile si a calititii mediului construit,
= Crearea infrastructurii necesare pentru functionarea optima a zonei.
* Asigurarea respectiirii reglementarilor tehnice si legale in vigoare.

--Capitolul 11: Reglementiri Specifice privind Infrastructura

Articolul 2,1: Obligatia de Realizare a Infrastructurii

2.1.1. Initiatorii/beneficiarii PUZ au obligatia de a asigura realizarea infrastructurii tehnico-edilitare si a
cdilor de acces necesare pentru deservirea parcelelor incluse in PUZ, din surse proprii sau alte surse legal
constituite.

2.1.2. Retelele de utilititi publice includ: energie electrica, alimentare cu apd, canalizare menajerd si
pluviali, gaze naturale, precum §i drumuri de acces.

2.1.3. Realizarea infrastructurii se va face etapizat, corelat cu dezvoltarea investitiilor, in baza unui program
aprobat de autoritatea administratiei publice locale.

2.1.4. Pentru garantarea realizirii infrastructurii, autoritatea publici locald poate solicita incheierea
unui angajamente notariale din partea investitorilor

Articolul 2.2: Conditii Tehnice de Executie

2.2.1. Luerarile de infrastructurd vor fi executate in conformitate cu legislatia in vigoare, standardele tehnice
aplicabile (SR EN, STAS etc.) si protectele tehnice avizate.

2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de specialisti autorizali, conform legislajiei privind calitatea in
constructii (Legea nr. 10/1995), si vor fi avizate de ciitre autoritatea administratiei publice locale si operatorii
de utilititi.

2.2.3. Execujia lucririlor va fi realizati sub supravegherea dirigintilor de santier autorizati.

2.2.4. Drumurile de acces vor fi realizate cel putin la nivel de drum balastat, asigurindu-se capacitatea
portanta, scurgerea apelor pluviale si accesul in conditii de siguranid pentru circulatia auto si pietonali.



--Articolul 2.3: Receptia si Predarea Infrastructurii

2.3.1. Infrastructura realizata (retele edilitare si drumuri) va fi supusa receptiei la terminarea lucrérilor, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare

2.3.2. Drumurile de acces, realizate cel putin la nivel de drum balastat, impreunai cu retelele de utilit:iti
aferente, vor fi predate cu titlu gratuit, dupa receptia la terminarea lucrarilor

2.3.3.Transferul de proprietate catre domeniul public al Comunei Paleu se v-a face dupa constatarea
intocmita de comisia de receptie al Primariei Comunei Paleu, prin act autentic incheiat ulterior receptiei.
2.3.4. In cazul in care se constata neconformitati, initiatorii/beneficiarii au obligatia de a le remedia in
termenele stabilite de comisia de receptie

Articolul 2.4: Conditionarea Autorizarii Constructiilor
2.4.1. Emiterea autorizatiilor de construire este conditionatd de existenta sau asigurarea accesului si a

utilitdtilor, dovedita prin avize sau prin angajamente asumate de investitori privind realizarea acestora.
2.4.2. Autoritatea administratiei publice locale poate conditiona emiterea autorizatiilor de construire de
prezentarea unor garantii privind realizarea infrastructurii,

2.4.3. Receptia finald a constructiilor realizate in baza autorizatiilor de construire emise in temeiul
documentatiilor de urbanism de tip PUZ/PUD aprobate pe teritoriul Comunei Paleu, care reglementeaza zone
rezidentiale noi, este conditionatd de indeplinirea cumulativd a urmatoarelor obligatti ce revin beneficiarilor
privati: executarea drumurilor de acces la profilul transversal si standardul tehnic stabilite prin documentatia
de urbanism aprobatd, cu fundatie de balast compactat si imbracaminte din piatra sparta, impreund cu
realizarea i punerea in functiune a retelelor edilitare prevazute prin acelasi document

2.4.4. Luarea in folosinta a constructiilor nu se pot realiza in lipsa indeplinirii conditiilor previzute la
alin.2.4.3.

2.4.5. Autorizatiile pentru infrastructurd se vor obtine conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii

2.4.6. Obligatiile privind realizarea infrastructurii previazute in prezentul PUZ revin tuturor
proprietarilor imobilelor reglementate, inclusiv dobanditorilor ulteriori ai acestora

2.4.7. Emiterea autorizatiilor de construire este conditionati de asumarea acestor obligatii de ciitre
solicitant, prin declaratie autentici notariala incheiata pe proprie raspundere, la un birou notarial,
apoi prezentarea la sediul UAT Paleu atat a declaratiei cat si dovada notarii in Cartea Funciara al
acesteia (in momentul declaratiei date la notar, declarantul solicita notarutui , notarea acestei declaratii
in CF-ul imobilului /imobilelor la care isi asumd realizarea infrastructurii

2.4.8. in lipsa asumairii obligatiilor previzute la alin. anterior, autoritatea administratiei publice locale
poate refuza emiterea auterizatiei de construire

Capitolul I1I: Dispozitii Finale

Articolul 3.1: Aplicabilitate si mecanisme de implementare

3.1.1. Prevederile prezentului PUZ sunt obligatorii si se aplica in procesul de emitere a certificatelor de
urbanism, autorizatiilor de construire si receptiilor la terminarea lucrarilor.

3.1.2. Notarea in cartea funciari a obligatiilor privind realizarea infrastructurii se poate realiza doar
in baza unor acte juridice autentice, in conditiile legii.

3.1.3. Nerespectarea obligatiilor privind infrastructura atrage neemiterea autorizatiilor, neacceptarea receptiei

lucrarilor sau neautorizarea punerii in functiune a constructiilor.

Articolul 3.2: Intrarea in Vigoare
Prezentul PUZ intra in vigoare la data aprobdrii sale prin hotirare a Consiliului Local al Comunei Paleu.

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni.
Initiator,

PRIMAR, |, *
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REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE in

jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323, documentatie inaintati de
beneficiar LETEA DUMITRU FRANCISC

Vaziand cererea cu nr. 6732 din 30.04.2026 adresata de domnul

privind aprobarea PU.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE in
jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323

Avind in vedere raportul de specialitate nr, 7752/18.05.2026 intocmit de compartimentul
urbanism

Vazind Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii §i unele
misuri pentru realizarea locuingelor , modificata si completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art, 326
privind falsul in declarajii din Codul Penal

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locald, republicatd cu modificarile si completérile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile
ulteriorare

SE APROBA

Art.1- PU.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE in jud. Bihor,
com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323, in felul urmétor:

1. PRIN PUZ SE PROPUNE:

Terenul studiat cu nr.cadastral 63323 in suprafata totala de 12926,0 mp este situat in localitatea Saldabagiu
de Munte, in intravilan avind categoria de folosinta livada-4200,0mp si arabil-8726,0mp. Se propune
parcelarea terenului in 17 loturi pentru locuinte si un lot pentru drum nou de acces cu profil 9,0m cu zoni de
intoarcere.

LREGLEMENTARI PROPUSE:

Intravilan, Smin.=700,0mp, front stradal-min-14,0m, POTmax.=25,0%,CUTmax.=0,75; Regim de indltime
max. (S)+P+E/M, cu Hmax.=12,0m; retragere de la toate striizile-min.6,0m; retragerile laterale; cu respectare
cod civil si OMS 119/2014; retragere spate-min.9,0m; amplasare anexe cu respectare cod civil, nivel P-in
afara ariei construibile cu Hmax-3,0m, Smax.=40mp: garajele-se vor retrage 6,0m de la aliniament pentru a
permite parcarea in fata a unui autoturism; Hmax.imprejmuire teren-2,0m la strada (transparent cu soclu
opac cu hmax.=80cm), se vor realiza pe terenul aflat in proprietate si cu respectare HCL Paleu nr.48 din
30.03.2021; parcarea se va realiza in interiorul incintei, conform anexei nr.5 din HG 525/1996-
min.lloc/locuinta; zona verde-min. 40% din suprafata lotului, conform plangei 4/U- Reglementari
urbanistice,retele si utilitati-intocmita de catre SC DORANTUD PROIECT SRL, arh. LETEA DORIN
FLORIAN.

3. CIRCULATII, ACCESE: accesul la loturi se va realiza din str, Ghioceilor pentru lot. 1, din str. Gheorghe
Doja, pentru lot.2-11 din drumul privat nou propus cu profil de 9,0m si cu zona de intoarcere care face
legatura cu drumurile existente, iar pentru lot.12-17 din str, Ghioceilor.




4. UTILITATI PROPUSE:

Pe amplasament nu exista utilitati. Alimentarea cu energie eleciricd, gaz si apa-canal se va face
prin extinderea retelelor stradale existente in zona, str.Ghioceilor, pe cheltuiala beneficiarilor / initiatorilor
PUZ, incalzirea-prin centrala termica proprie;telecomunicatii - prin intermediul retelelor de telefonie mobila;
colectarea apelor pluviale se va face in incinta proprie, fara afectarea vecinatatilor private: deseurile de tip
menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se transporta periodic la depozitul de deseuri,
prin contract cu firma de salubrizare.

5. PLANUL DE ACTIUNE:
T ] inta CTUHAT din

data 24.04.2026, eliberat de Directia Arhitect Sef - Consiliul Judetean Bihor,

Pentru emiterea Autorizagiei de Construire H.G. nr. 525/1996, urt. 25, (1) - autorizarea executarii
constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin
servifufe,

Capitolul I: Dispozitii Generale

Articolul 1.1: Scop

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stabileste cadrul tehnic si juridic pentru dezvoltarea urbanistica a
zonei studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, i ale reglementirilor locale specifice.

Articolul 1.2: Obiective

Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt:
* Reglementarea conditiilor de construire si a utilizarii terenurilor.
* Asigurarea dezvoltarii durabile si a calitatii mediului construit.
* Crearea infrastructurii necesare pentru functionarea optima a zonei.
* Asigurarea respectirii reglementarilor tehnice si legale in vigoare.

—-Capitolul Il: Reglementiri Specifice privind Infrastructura

Articolul 2.1: Obligatia de Realizare a Infrastructurii

2.1.1. Initiatorii/beneficiarii PUZ au obligatia de a asigura realizarea infrastructurii tehnico-edilitare si a
céilor de acces necesare pentru deservirea parcelelor incluse in PUZ, din surse proprii sau alte surse legal
constituite.

2.1.2. Retelele de utilitdi publice includ: energie electrica, alimentare cu apd, canalizare menajerd i
pluviala, gaze naturale, precum si drumuri de acces.

2.1.3. Realizarea infrastructurii se va face etapizat, corelat cu dezvoltarea investitiilor, in baza unui program
aprobat de autoritatea administrajiei publice locale.

2.1.4. Pentru garantarea realiziirii infrastructurii, autoritatea publicii locald poate solicita incheierea
unui angajamente notariale din partea investitorilor

Articolul 2.2: Conditii Tehnice de Executie
2.2.1. Lucrarile de infrastructura vor fi executate in conformitate cu legislaia in vigoare, standardele tehnice

aplicabile (SR EN, STAS etc.) si protectele tehnice avizate.

2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de specialisti autorizati, conform legislatiei privind calitatea in
constructii (Legea nr. 10/1995), si vor fi avizate de citre autoritatea administratiei publice locale si operatorii
de utilitati.

2.2.3. Executia lucrarilor va fi realizatd sub supravegherea dirigintilor de santier autorizati.

2.2.4. Drumurile de acces vor fi realizate cel putin la nivel de drum balastat, asigurindu-se capacitatea
portantd, scurgerea apelor pluviale si accesul in conditii de sigurantii pentru circulatia auto §i pietonala.



--Articolul 2.3: Receptia si Predarea Infrastructurii

2.3.1. Infrastructura realizata (retele edilitare si drumuri) va fi supusa receptiei la terminarea lucrarilor, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare

2.3.2. Drumurile de acces, realizate cel putin la nivel de drum balastat, impreuni cu retelele de utilititi
aferente, vor fi predate cu titlu gratuit, dupi receptia la terminarea lucrarilor

2.3.3.Transferul de proprietate catre domeniul public al Comunei Paleu se v-a face dupa constatarea
intocmita de comisia de receptie al Primédriei Comunei Paleu, prin act autentic incheiat ulterior receptiei.
2.3.4. in cazul in care se constata neconformitati, initiatorii/beneficiarii au obligatia de a le remedia in
termenele stabilite de comisia de receptie

Articolul 2.4: Conditionarea Autorizarii Constructiilor
2.4.1. Emiterea autorizatiilor de construire este conditionata de existenta sau asigurarea accesului si a

utilitatilor, dovedita prin avize sau prin angajamente asumate de investitori privind realizarea acestora.

2.4.2. Autoritatea administratiei publice locale poate conditiona emiterea autorizatiilor de construire de
prezentarea unor garantii privind realizarea infrastructurii.

2.4.3. Receptia finalad a constructiilor realizate in baza autorizatiilor de construire emise in temeiul
documentatiilor de urbanism de tip PUZ/PUD aprobate pe teritoriul Comunei Paleu, care reglementeaza zone
rezidentiale noi, este conditionata de indeplinirea cumulativa a urmatoaretor obligatii ce revin beneficiarilor
privati: executarea drumurilor de acces la profilul transversal si standardul tehnic stabilite prin documentatia
de urbanism aprobata, cu fundatie de balast compactat si imbricaminte din piatra sparta, impreuna cu
realizarea si punerea in functiune a retelelor edilitare prevazute prin acelasi document

2.4.4. Luarea in folosinta a constructiilor nu se pot realiza in lipsa indeplinirii conditiilor prevézute la
alin.2.4.3.

2.4.5. Autorizatiile pentru infrastructura se vor obtine conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii

2.4.6. Obligatiile privind realizarea infrastructurii previzute in prezentul PUZ revin tuturor
proprietarilor imobilelor reglementate, inclusiv dobanditorilor ulteriori ai acestora

2.4.7. Emiterea autorizatiilor de construire este condifionata de asumarea acestor obligatii de citre
solicitant, prin declaratie autentici notariala incheiata pe proprie raspundere, la un birou notarial,
apoi prezentarea la sediul UAT Paleu atat a declaratiei cat si dovada notarii in Cartea Funciara al
acesteia (in momentul declaratiei date la notar, declarantul solicita notarului , notarea acestei declaratii
in CF-ul imobilului /imobilelor la care isi asumd realizarea infrastructurii)

2.4.8. In lipsa asumadrii obligatiilor previzute la alin. anterior, autoritatea administratiei publice locale
poate refuza emiterea autorizatiei de construire

Capitolul I11: Dispozitii Finale

Articolul 3.1: Aplicabilitate si mecanisme de implementare

3.1.1. Prevederile prezentului PUZ sunt obligatorii si se aplica in procesul de emitere a certificatelor de
urbanism, autorizatiilor de construire si receptiilor la terminarea lucrarilor,

3.1.2. Notarea in cartea funciara a obligatiilor privind realizarea infrastructurii se poate realiza doar
in baza unor acte juridice autentice, in conditiile legii.

3.1.3. Nerespectarea obligatiilor privind infrastructura atrage neemiterea autorizatiilor, neacceptarea receptiei
lucrérilor sau neautorizarea punerii in functiune a constructitlor.

Articolul 3.2: Intrarea in Vigoare
Prezentul PUZ intra in vigoare la data aprobdrii sale prin hotarare a Consiliului Local al Comunei Paleu.

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni.

PRIMAR, -0y
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COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR
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NR.ZZ5L din 0050006 203

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea

P1LZ. - PARCELARE TEREN PENTRI CONSTRUIRE DE LOCLUINTE

jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323

Prezenta lucrare depusa cu nr.6732 din 30.04.2026, proiect intocmit de aarh. DORIN FLORIAN F. LETEA,
specialist cu drept de semnatura RUR: D.D3D20E., s-a elaborat in baza certificatului de urbanism nr. 591 din

14.07.2025, eliberat de Primaria Comunei Paleu, la initiativa [ui LETEA DUMITRU FRANCISC cu domiciliul in
loc.

in vederea stabilirii conditiilor cu privire la documentatia de urbanism pentru terenul CF/CAD 63323
aprobarea:

P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE
jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323

1.SITUATIA ECONOMICA:
FOLOSINTA ACTUALA: teren in suprafata de 12926 mp, din care ,,LIVADA” in suprafata de 4200mp,
casi 8726 mp ,,ARABIL”, conform extrasului de C.F. 63323/ Cad. 63323

DESTINATIA propusa conform P.U.G. aprobat: Intravilan, L3 — locuinte individuale propuse cu regim mic de
inaltime, pe terenuri propuse pentru parcelare

RANGUL LOCALITATIL: IV — resedinti de comund, conform pet f/alin. 2 art 2 Legea 351 Privind planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a [V-a — Reteaua de localitati.

2. REGIMUL JURIDIC:
SITUARE IMOBILULUT: teren INTRAVILAN /-EXTRAVILAN conf. PUG
DREPTUL DE PROPRIETATE:
B2 1) LETEA DUMITRU FRANCISC, ca bun propriu, cota actuala 9485/12926,
B2 1) LETEA DUMITRU FRANCISC si 2) LETEA MARIA, cota actuala 3441/12926, conform
extrasului de C.F.63323.
SERVITUTII:
-nu are;
ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
- nu este cazul

3.INCADRAREA IN LOCALITATE / SITUATIA EXISTENTA

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: teren cu o suprafata totala de 12926 in intravilan,
loc.Saldabagiu de Munte in proprietate privata, avand categoria de folosinta livada si arabil, delimitat:

la N-E, la S-E-de drum public, str. Ghioceilor si o parcelare aprobata prin PUZ aprobat cu HCL nr. 125 din
22 L2207 7,

la S de drum public, str. Gheorghe Doja,

la S-V de proprietati private destinate locuirii.
Accesul se realizeaza din drumurile publice, str. Ghioceilor si strada Gheorghe Doja.




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

----------

4.R

GLEMETARI EXISTENTE SI INCADRARE
INFORMATIL
- conf. PUG Paleu (HCL nr. 11/27.02.2007, valabilitate prelungitd prin HCL nr. 47 / 23.05.2017) ) - terenul este
situat in UTR 3 PALEU, subzona functionala L3 - zond de locuinte propusd, cu tramd stradald neconstituiti pe baza
de PUZ - se admit autoriziri de constructii noi cu indltime max. 3 nivele (S+P+E) - se permit cladiri cu functiuni
complementare pe bazi de PUD sau PUZ - POT max =25 %, CUT max = 0,75, suprafata parcele minim = 500 mp,
; " i 14 .

REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATILOR DE URBANISM SI A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: daca se va dori obtinerea unei autorizatii de construire pe
acest teren, aceasta se va putea obtine numai dupii elaborarea si aprobarea, in conditiile legii i in corelare cu
P.U.G Paleu, a unui P.U.Z., numai in baza avizului de oportunitate,

S.ACCESUL Accesul la parcela cu nr CAD 53309 se face din N-Vest prin nr. cad. 60954 — proprietate publica
Comuna Paleu categoria de folosind ,,DRUM?”,

6.ECHIPARE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

Terenurile identificate cu nr, Cad 63323 acces auto §i pietonal pe latura N- Vestica, pe latura N- Estica si pe
latura S- Estica din nr. Cad 628935 - proprietate publica Comuna Paleu cu categoria de folosinta DRU|M

PREZENTUL P.U.Z. A OBTINUT:

- Declaratie de autenticitate date §i conformitate cu originalul

- Certificat de Urbanism - nr. 5391 din 14.07.2025, eliberat de Primaria Comunei Paleu.
HCL intentie PUZ 222 din 15.12.2025- Consiliul Local Paleu

- Aviz de oportunitate nr. | din 16.01.2026 emis de Primaria com. Paleu inregistrata cu nr.281 din 19.01,2026

- Raport de informare si consultare a publicului etapa | - Intentia de elaborare P.U.Z. nr. 1093 Din 19.03.2026 si etapa
1l nr. 1094 din 19.03.2026 pentru P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE
judetul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, identificat nr. Cad/CF 63323

- Aviz Drumuri Comunale nr. 189 din 13.11.2023 eliberat de primaria Comunei Paleu.

- Agentia Pentru Protectia Mediului — Decizia Etapei de incadrare nr.343 din 09.03.2026

- Aviz de amplasament favorabil nr, 6020251107220/ 24.11.2025-emis de DEER

- Aviz de coexistenta favorabil nr. 910 /25.11.2025 - emis de DGV
- Avizul Arhitectului Sef nr 36 din sedinta CTUAT din data 24.04.2026, inregistratd cu nr. 6695 din 27.04.2026.

eliberat de Directia Arhitect Sef - Consiliul Judetean Bihor.

- Plan de acfiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul urbanistic zonal inregistrat de CJ Bihor
cu nr. 36 din sedinta CTUAT din data 24.04.2026, eliberat de Directia Arhitect Sef - Consiliul Judetean Bihor.

- Taxa registrul Urbanistilor din Romania factura nr. 1042943 din 08,04 2025

PROPUNERE CATRE:
CONSILIUL LOCALAL COMUNEI PALEU, PENTRU APROBAREA

P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE
jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323

1. PRIN PUZ SE PROPUNE:

Terenul studiat cu nr.cadastral 63323 in suprafata totala de 12926.0 mp este situat in localitatea Saldabagiu
de Munte, in intravilan avand categoria de folosinta livada-4200,0mp si arabil-8726,0mp. Se propune parcelarea
terenului in 17 loturi pentru locuinte si un lot pentru drum nou de acces cu profil 9,0m cu zoni de intoarcere.



COMUNA PALEU
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P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE
jud. Bihor, com, Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323

Z.REGLEMENTARI PR'DFUSE:

1

T

max. [S]+P+HM cu Hmax = [2 ﬂm ralraj:,ere de la tnate straz:le min. ﬁ Dln retragen le latemle cu respectare cod
civil si OMS 119/2014; retragere spate-min.9,0m; amplasare anexe cu respectare cod civil, nivel P-in afara ariei
construibile cu Hmax-3,0m, Smax.=40mp;: garajele-se vor retrage 6,0m de la aliniament pentru a permite parcarea
in fata a unui autoturism; Hmax.imprejmuire teren-2,0m la strada (transparent cu soclu opac cu hmax.=80cm), se
vor realiza pe terenul aflat in proprietate si cu respectare HCL Paleu nr.48 din 30.03.2021; parcarea se va realiza in
interiorul incintei, conform anexei nr.5 din HG 525/1996- min. | loc/locuinta; zona verde-min. 40% din suprafata
lotului, conform plangei 4/U- Reglementari urbanistice,retele si utilitati-intocmita de catre SC DORANTUD
PROIECT SRL, arh. LETEA DORIN FLORIAN.

3. CIRCULATTI, ACCESE: accesul la loturi se va realiza din str. Ghioceilor pentru lot. |, din str. Gheorghe Doja,
pentru lot.2-11 din drumul privat nou propus cu profil de 9,0m si cu zona de intoarcere care face legatura cu
drumurile existente, iar pentru lot.12-17 din str. Ghioceilor.

4. UTILITATI PROPUSE:

Pe amplasament nu exista utilitati. Alimentarea cu energie electrici, gaz si apa-canal se va face prin
extinderea retelelor stradale existente in zona, str.Ghioceilor, pe cheltuiala beneficiarilor / initiatorilor PUZ,
incalzirea-prin centrala termica proprie;telecomunicatii - prin intermediul retelelor de telefonie mobila; colectarea
apelor pluviale se va face in incinta proprie, fiira afectarea vecinatatilor private: deseurile de tip menajer se
colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se transporta periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu
firma de salubrizare,

5. PLANUL DE ACTIUNE:

Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef — CJ eu nr. 36 din sedinta CTUAT din data
24.04.2026, eliberat de Directia Arhitect $ef Consiliul Judetean Bihor,

Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii
constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin
servitute.

Capitolul I: Dispozitii Generale
Articolul 1.1: Scop

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stabileste cadrul tehnic si juridic pentru dezvoltarea urbanisticd a zonei
studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare, si ale reglementérilor locale specifice.

Articolul 1.2: Obiective

Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt:
* Reglementarea conditiilor de construire si a utilizarii terenurilor.
* Asigurarea dezvoltarii durabile si a calitatii mediului construit.
+ Crearea infrastructurii necesare pentru functionarea optima a zonei.
* Asigurarea respectirii reglementirilor tehnice si legale in vigoare,

Capitolul II: Reglementiri Specifice privind Infrastructura

Articolul 2.1: Obligatia de Realizare a Infrastructurii

2.1.1. Inigiatorii/beneficiarii PUZ au obligatia de a asigura realizarea infrastructurii tehnico-edilitare si a cdilor de
acces necesare pentru deservirea parcelelor incluse in PUZ, din surse proprii sau alte surse legal constituite.
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NR.IZ2L..din. 10052026
2.1.2. Retelele de utilitati publice includ: energie electrica, alimentare cu apd, canalizare menajeri si pluviala. gaze
naturale. precum si drumuri de acces,
2.1.3. Realizarea infrastructurii se va face etapizat, corelat cu dezvoltarea investitiilor, in baza unui program aprobat
de autoritatea administratiei publice locale.
2.1.4. Pentru garantarea realizirii infrastructurii, autoritatea publici locald poate solicita incheierea unui

angajamente notariale din partea investitorilor

Articolul 2.2: Conditii Tehnice de Executie
2.2.1. Lucrérile de infrastructura vor fi executate in conformitate cu legislatia in vigoare, standardele tehnice

aplicabile (SR EN, STAS etc.) si proiectele tehnice avizate.

2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de specialisti autorizati, conform legislatiei privind calitatea in constructii
(Legea nr. 10/1995), si vor fi avizate de citre autoritatea administratiei publice locale i operatorii de utilitati.

2.2.3. Executia lucrarilor va fi realizata sub supravegherea dirigintilor de santier autorizali.

2.2.4. Drumurile de acces vor fi realizate cel putin la nivel de drum balastat, asigurandu-se capacitatea portanta,
scurgerea apelor pluviale si accesul in conditii de sigurantd pentru circulatia auto si pietonala.

Articolul 2.3: Receptia si Predarea Infrastructurii

2.3.1. Infrastructura realizati (retele edilitare si drumuri) va fi supusa receptiei la terminarea lucrérilor, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare

2.3.2. Drumurile de acces, realizate cel putin la nivel de drum balastat, impreund cu retelele de utilititi
aferente, vor fi predate cu titlu gratuit, dupi receptia la terminarea lucriirilor

2.3.3.Transferul de proprietate catre domeniul public al Comunei Paleu se v-a face dupa constatarea intocmita de
comisia de receptie al Primariei Comunei Paleu, prin act autentic incheiat ulterior receptiei.

2.3.4. In cazul in care se constatid neconformititi, initiatorii/beneficiarii au obligatia de a le remedia in termenele
stabilite de comisia de receptie

Articolul 2.4: Conditionarea Autorizirii Constructiilor
2.4.1. Emiterea autorizatiilor de construire este conditionatd de existenta sau asigurarea accesului si a utilitdgilor,

dovedit prin avize sau prin angajamente asumate de investitori privind realizarea acestora.

2.4.2. Autoritatea administratiei publice locale poate condifiona emiterea autorizatiilor de construire de prezentarea
unor garantii privind realizarea infrastructurii.

2.4.3. Recepiia finala a constructiilor realizate in baza autorizatiilor de construire emise in temeiul documentatiilor
de urbanism de tip PUZ/PUD aprobate pe teritoriul Comunei Paleu, care reglementeazi zone rezidentiale noi, este
conditionati de indeplinirea cumulativd a urmatoarelor obligatii ce revin beneficiarilor privati: executarea
drumurilor de acces la profilul transversal si standardul tehnic stabilite prin documentatia de urbanism aprobata, cu
fundatie de balast compactat §i imbricaminte din piatrd spartd. impreund cu realizarea §i punerea in functiune a
retelelor edilitare previzute prin acelasi document

2.4.4. Luarea in folosinta a constructiilor nu se pot realiza in lipsa indeplinirii conditiilor prevazute la alin.2.4.3.
2.4.5. Autorizatiile pentru infrastructurd se vor obtine conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrérilor de constructii

2.4.6. Obligatiile privind realizarea infrastructurii previzute in prezentul PUZ revin tuturor proprietarilor
imobilelor reglementate, inclusiv dobinditorilor ulteriori ai acestora

2.4.7. Emiterea autorizatiilor de construire este conditionati de asumarea acestor obligatii de ciitre solicitant,
prin declaratie autenticd notariald incheiata pe proprie raspundere, la un birou notarial, apoi prezentarea la
sediul UAT Paleu atat a declaratiei cat si dovada notarii in Cartea Funciara al acesteia ( in momentul
declaratiei dare la notar, declarantul solicite notarulfui , notarea acestei declaratii in CF-ul imobilului /imobilelor
la care isi asumd realizarea infrastructurii)

2.4.8. In lipsa asumirii obligatiilor previzute la alin. anterior, autoritatea administratiei publice locale poate
refuza emiterea autorizatiei de construire
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Capitolul III: Dispozitii Finale

Articolul 3.1: Aplicabilitate si mecanisme de implementare

3.1.1. Prevederile prezentului PUZ sunt obligatorii si se aplica in procesul de emitere a certificatelor de urbanism,
autorizatiilor de construire si receptiilor la terminarea lucririlor.

3.1.2. Notarea in cartea funciara a obligatiilor privind realizarea infrastructurii se poate realiza doar in baza
unor acte juridice autentice, in conditiile legii.

3.1.3. Nerespectarea obligatiilor privind infrastructura atrage neemiterea autorizatiilor, neacceptarea receptiei
lucrarilor sau neautorizarea punerii in functiune a constructiilor.

Articolul 3.2: Intrarea in Vigoare
Prezentul PUZ intra in vigoare la data aprobiarii sale prin hotarare a Consiliului Local al Comunei Paleu.

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni.

P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE
jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323

TEHNOREDACTAT ﬁ LN COMPARTIMENT URBANISM
Cons. Arh. Blaga Claudiu D. A% P o\ Responsabil Urbanism
e ] O .4 | Arh. Dipl. GhirMnitru-Alexandru
¢\ Ve,
L .I\"A/’ LS ............

Achitat taxa de 200 lei, conform chitantei nr. 3004 din 30 Aprilie 2026
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PRIMARIA COMUNEI PALEU, CONSILIUL
LOCAL PALEU,

Subsemnatul LETEA DUH IIT?QU'- F:E‘?"‘\'NC-{\-.E C.

C.N.F] ] reprezentant al

cudomiciliul / sediutinjudetul _ mun. / orss/ com

pestrada__ nr.__ | o
telefonmobil = . in conformitate cu prevederile LegiiS0/199]

privind autorizarea execwtdrii lucrdrilor de constructii §i unele masuri pentrurealizarealocuintelor cu completari
ulterioare 5i a Ordinului MLPTL [430/2005, pentruaprobareaNormelor metodologice de aplicare a Legii 50/1991

privind autorizareaexecutdriilucririlor de constructii, solicit promovarea in sedinta Consilinlui

Localadocumentatiei deurbanism * __PUZ PARCE! ARE TEREN PenNTROU
CONSTR ., Locu/NTE SACIABAGIU JE MUNTE CAD- 6323
avanddestinatia -LD C i/l N?E identificata en nr, CF m 3 .nr.CAD £= 3_',_.,”1,2

amplasatd injudetul__ O P\H‘GJQ_ comuna_PA-LE U
W VLLONE - E HUNTE P i

Conform Legii nr.9 din 04.01.2023;
Durata de completare a formularului: Smin
Scopul completiril.promovarea in sedinga Consilivlui Local a documentatiei de urbanism

Data Semnitura

28 04,2026 -0

Date de contact:

e-mail: prbanism.paleufgmail com
tel: 0720 063 416

NOTA DE INFORMARE
Vi aducem la cunostinga faptul ca datele dumneavoastrd cu caracter personal sunt prefucrate de Primaria Comunei Paleu, cu respectarea
tuturor prevederilor Regulamentului Ecropean nr, 6792016, in scopul indeplinirii atribufiilor legale ale administratici publice locale.
Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat, Va putefi exercita drepturile de acces, intervenntie si de opozifie in
condifiile previzute de Repulamentul ULE. nr, 679/2016, printr-o cerere scrish, semnatd §i datati, depusd la sediul institutiei,

Prin formularea prezentei cereri v dati consimpméntul in mod voluntar la prelucraren datelor cu caracter personal, furnizate pe aceasti cale, in
vederen solutiondrii cu celeritate a solicitfirii dumneavoastriio conditiile previzute de Regulamentul ULE. nr. 6792016, printr-o cerere scrish, semnatd si
datati, depusi la sediulinstitugiel,

* Documentatia se va depune insotita de suport digital (CD / DVD) care sa contina TOT ceea ce exista in dosarul depus
{scanare piese desenate si scrise, acte, avize, memorii, toate cu stampilate conform cu originalul] Plansele aferente PUZ PUD
in coordonate stereo 70 in fomat DWG.

SE VA ANEXA OBLIGATORIU: Declaratie pe proprie raspundere privind faptul en documentatia in format digital
este identica cu cea in format letric. Taxa 200 lei pers. fizice / 400 lei pers, juridice



CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

Directia Arhitect Sef
Nr. 6695 / 27.04 2026

. inregistratd la nr, 6695 din 14.04.2026, in conformiate cu prevederile Legii nr. 3502001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificinile si completdrile ulterioare, se emite wrmdtorul:
AVIZ NR. 36 din sedinta CTUAT din data 24.04.2026
pentru Planul urbamstic zonal 3} Parcelare teren pentru construire de locuinte, generat de imobilul *4) cu
nir.cadastrale 63323 in suprafaja totala de 12926.0 mp, Com PALEU, sat SALDABAGIU DE MUNTE, Jud.Bihor
Initiatori: LETEA DUMITRU-FRANCISC
Proiectant: arh. DORIN FLORIAN F, LETEA, specialist cu drept de semniturd RUR: D.D3D=0E,
Amplasare, delimitare, suprafald zona studiatd in P.UZ: teren cu o suprafistd totald de 12926 in intravilan, loc,
Saldabagiu de Munte in proprietate privati. aviind categoria de folosingd livadd si arabil, delimital la N-E, la S-E-de
drum public, str. Ghioceilor si o parcelare aprobatd prin PUZ aprobat cu HCL nr.125 din 22.12.2017: la § de drum
public, str. Gheorghe Doja, la 8-V de proprietaji private destinate locuirii, Accesul se realizeaza din drumurile
publice, str. Ghioceilor si strada Gheorghe Daga,

Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior: UTR nr. 3 SALDABAGIU DE MUNTE- - [.3-zona de locuinje
propusd, cu tramd stradald necostituitd pe bazi de PUZ ( HCL PALEU nr.222/15.12.2025-intenie elaborare PUZ )

Prevederi P.U.Z.- R.L.U. Propuse: UTR nr.3 SALDABAGIU DE MUNTE - Zoni de locuinte individuale

| . Terenul studiat cu nr.cadastral 63323 in suprafatd totali de 129260 mp este situat in localitatea Saldibagiu de
Munte. in intravilan avind categoria de folosintd livada-4200,0mp si arabil-8726,0mp. Se propune parcelarea
terenului in 17 loturi pentru locuinte si un lot pentru drum nouw de acces cu profil 9.0m cu zond de inloarcere,
Reglementiiri: Intravilan, Smin=700.0mp, front stradal-min-14,0m, POTmax.=250%, CUTmax.=0,75;
Regim de indl{ime max, (S+P+EM, cu Hmax.=12,0m; retragere de la toate striizile-min.6,0m; retragerile
laterale: en respectare cod civil i OMS 1192014 retragere spate-minY,0m; amplasare anexe cu respectare
cod civil, nivel P-in afara ariei construibile cu Hmax-3,0m, Smax.=40mp; garajele-se vor retrage 6.0m de la
aliniament pentru a permite parcarca in fatd a unui autoturism: Hmax.imprejmuire teren-2.0m la strada (
transparent cu soclu opac cu hmax.=80cm), se vor realiza pe terenul aflat in proprietate si cu respectare HCL
Paleu nr.48 din 30.03,2021; parearea se va realiza in interiorul incintei, conform anexei nr.5 din HG 525/19%96
— min. Hoc/locuin|d; zond verde-min. 40% din suprafata lotului, conform plansei 4/U' - Reglementiri urbanistice,
refele sl utilitifi-intocmitd de ciitre S5C DORANTUD PROIECT SRL, arh. LETEA DORIN FLORIAN,

- circulatii §i accese: accesul la loturi se va realiza din str, Ghioceilor pentru lon. 1, din str, Gheorghe Daja, pentru
lot.2-11 din drumul privat nou propus cu profil de 9.0m si cu zond de intoarcere care face legdtura cu drumurile
existente, iar pentru lot 12-17 din str. Ghioceilor.

- echipare tehnico-edilitard: Alimentarea cu energie electricl. gaz 5i apd-canal se va face prin extinderea refelelor
stradale existente in zond, str.Ghioceilor, pe cheltuiala beneficiarilor. incilzirea-prin centrald lermicd proprie;
telecomunicagii - prin intermediul refelelor de telefonie moild; colectarea apeler pluviale se va face in incinta
proprie. fard afectarea vecindtdtilon private; deseurile de tip menajer se colecteard selectiv in containere sau pubele,
care se transportd periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firmé de salubrizare,

in urma sedinjei Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 24.04.2026 se avizeazd
favarabil Planul urbanistic zonal §i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia,

Prezenml aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd si vizati spre neschimbare,
Elaboratorul $i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z,
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lic g) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul.cu modificarile si completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdmi P.U.Z

Documentatia ichnicd pentru autorizarea executinii lucrarilor de construire {DTAC) se poate intocmi numai dupd
aprobarea P.U.Z., pentru care se vor prezenta extrase carte funciard actualizate la 21 51 cu obligativitatea respectinii
intocmai a prevederilor acestuia, dovada juridica a reglementdrii drumurilor de acces.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe-toatd durita de valabilitate a certificatului de urbanism nr,59]
din 14.07.2025 emis de PRIMARIA COMUNE! PA/C%U. g

« Arhitect-gef,’ |
[OANA-MIRARELA FILIP
1

Intoc | Jurje 3 ex.
Taxd din . 104000 3/14.04,2026

LN !

410033, Oradea, Parcal Traian nr, 5
Tel.: +40-259-410.18] Fax: =40-259-410.182 Hup:'www.cibthor.ro
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Nr. 7520 din 14.07.2025 F.6

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 591 din 14.07.2025

in scopul: PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE +
INTOCMIRE PUZ

Ca urmare a cererii adresate de LETEA DUMITRU FRANCISC cu domiciliul
inregistratd cu nr. 7520 din 20.05.2025;

pentru imobilul - teren gi/sau constructii — situat in judetul Bihor, comuna Paleu, satul
Saldabagiu de Munte, identificat prin CF-63323 cu nr. Cadastral 63323.

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism faza P.U.G., aprobati prin hotirdrea
Consiliului Local PALEU nr. 11-2007/valabilitate prelungita prin H.C.L. nr.47/23.05.2017. in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare.

Se certifica:

1. REGIMUL JURIDIC:
SITUARE IMOBILULUI: teren INTRAVILAN /EXTRAMVILAN conf, PUG

DREPTUL DE PROPRIETATE:

B2 1) LETEA DUMITRU FRANCISC, ca bun propriu, cota actuala 9485/12926,

B2 1) LETEA DUMITRU FRANCISC si 2) LETEA MARIA, cota actuala 3441/12926, conform
extrasului de C.F.63323.

SERVITUTII:
-nu are;

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
- nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:
FOLOSINTA ACTUALA: teren in suprafati de 12926 mp, din care ,,L. IV&I}A‘LH ﬁuprafhta de 4200mp,

casi 8726 mp ,,ARABIL", conform extrasului de C.F. 63323/ Cad. 63323 T Leaak ,I;: 5

DESTINATIA propusi conform P.U.G. aprobat: Intravilan, L3 - locuinte mdwuluuﬁe pmpusc cu regim
mic de iniiltime, pe terenuri propuse pentru parcelare .

RANGUL LOCALITATIL: IV - resedinta de comun, conform pet f/alin. 2 art 2 Legea 351 Privind
planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a I'V-a — Refeaua de localitati.

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com, pag. 1



4 REGIMUL LEHNILS

- conl. PUG Paleu (HCL or. 11 7 27.02.2007, valabilitate prelungitd prin HCL ar. 47/ 23.05.2017) ) - ferenul este siunt fn UTR 3 PALEL o siabzana Nincthonuls
L3 - zondl de loculnte propus, eu trams stradald neconstituitd pe buzh de PUZ - s¢ admit autoriziri de constructli nof cu Indlfime mox. 3 nivele (S+P+E) - se
permit elidiri cw funclivni complementare pe bazd de PUD sau PUZ - POT max = 25 %, CUT max = 0,75, suprafata parcele minim = 500 mp, fronl stradd -

minim 14 metri
UTILITATI: Terenul nu dispune de utilitaty, Se pot realiza Rucordari ln wtilitati: existd retea apa-CADQ, rejea de Electricitate - 5.C. DEER 5. A 3 reten de CGaze naturale,

refen de telecomumcntii DIGH Romaina

CIRCULATIA: Terenurile identificate cu nr. Cad 63323 acces suto § pietonal pe latury N- Vestica, pe latura M- Estica si pe latura 5- Estica din nr Cad 62895 -
proprietate publica Comuna Paleu cu estegoria de folosinta DRUIM

Conform adresel [5U Crisann, inregistratd lo primaria Paleu cu nr 4735 din 02.07 2021 rewese faptul ca localitatile Palew, Cetariu, Sirbi =1 Spmus silunte m treimen nord
vesticl o judetului, sunt predispuse cu posibilitate medie-mare de producere a alunecarilor de teren, Se solicita studierca ampla o zonelor de deal

Se solichia respectarea fn totalitate a HC.L Paleu nr. 48 din 30.03.2021 privind imprejmuirile - Art, 3- Imprejmuirea se va amplasa la distania de 5 cm ot de limita de
proprictate acolo unde mu exista acordul partilor exprimat printr-un inseris autentic. Prealubil depunerii documentatiel pentru Aviz de oporiunitate se solicita respectanes
H.C L. Paleu nr. 195 din 26072022 privind apeobarea implementarii procedurilor de initiere si desfasurare pentru documentatile de tip P11 Z

DOCUMENTATIE P.UZ - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE - se va putea realiza in baza unei documentutii de urbanism dupa
obtinerea unui aviz de oportunitate pentru reglementare urbanistica parcela, aprobat de presedintele Consiliulul dudejean Bihor, P.L° Z-ul se va elabora in
conditiile si co respectarea prevederilor din: H.G.R. 525 din 1996; Leges or. 350/2001; Ordin nr; 2332016 pentru aprobares Normele metodologiee de aplicare
a Legi oe. 3502001 privind amenajarea terltoriutul si urbanksmul si de elaborare si sctuslizare a documentaplilor de urbanism: Ordinul ar. 270172010 penira
aprobares Metodologiel de informare 51 consultare 2 poblicolul cu privire la elaborares sau revizuires planurilor de amenajare a teritoviulud si de nrbanism

(se vor parcurge elapele de informare si consultare & publiculul): Ordin OMS ar, 119 din 2004; Codul Civil; PUG Palew, Prin P.U.Z. se vor stabili: regimsl de
rere micEr T PR C T e r TR ACEET T parcels, Plamil de unueunhmmlnmrlﬂl’.zlﬂ._-ului

aprobat 5 suport cadastral actualizat si vizat O.C.P.I. Bihor. se vor preciza functiunile parcelelor Invecinate si ve va reglementa juridic sccesul la parcels.

REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SIA REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: dacll se va

dori ebfinerea unel autorizafii de construire pe scest teren, aceasta se va putea objine numal dupa elaborares gl sprobares, In condiflile legll 5i In corelare cu

PULG Palew, 8 unoi PUZ., numai in baza avizulul de oportunitate,

Utilizan premise — constructii de locuinte unifamiliale, servicii, comen cu carscter local, recreere

Lititizari premise cu conditii

— sunt stabilite in zonele unde este necesara obtinerea unar avize sau acorduri prin studii de urbanism (PU.D. sau PU.Z ), pentru zonele construite probsjate de mivres

local, in zone de protectie a drumurilor publice , a cursurilor de apa, a liniilor electrice de inalta tensiune , o constructiilor tehnice edilitare . 5 Tanelar co destinatis

specialn

Uilizari interzise

~ construirea pe parcele care nu indeplinesc condntiile de construibilitate

- construirea unor uniteli poluante sou care necesita rafic intens sau prezinta riscun tehnokogice

Conform art 32 din R.G.U., autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior pu depreciaza aspeciul genvral al zone. In examinarea

sctulul s va avea in vedere

« _onformarea constructied

— materizkele di constructie utilizate

— culorile ansamblulw

~ conformarea fatadelor si amplasares golurilor

Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, gard viu) cu caracter definitiv sau temporar amplasate la aliniament si lateral peniry a delimita parcels

de domenil public sau de proprictatile invecinale. Aspectul imprejmuirilor se va supune sceloras exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor Elementels

caracleristice pentru imprejmuiri sunt- -elemente functionale (porti de acces pietonal si carosabil) -elemente formale (inaltimen, latimea, moteriale de constructie say

plantaiii opace sau transparente, forma) Se recomanda ca imprejmuirile spee alinisment sa fie transparente (de preferint) iar cele laterale si posterioars s fie opace

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:

INTOCMIRE P.U.Z. PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare

§i nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

n scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucriirilor de constructii - de construire/de
desfiinare - solicitantul se va adresa autoritd}ii competente pentru protecia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR- JUD. BIHOR, LOC. ORADEA, B-DUL DACIA, NR.
25/A, 410464, Telefon: 0259-444.590; Fax: 0259-406.588 E-mail: apm@apmbh.ro
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
‘Aturd cu mediul 5i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE §i Directivei 9%6/61/CE.
prin centiticatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta s analizeze §i s decidd, dupd caz, incadrarea/nelncadrarea proiectului investifici publice/private Tn lista
proiecielor supuse evaludrii impactului asupra mediulu,
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoard dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii la autoritatea administratici publice competente.
in vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere s acordului de mediu, autoritatea compelenil
pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii opfiunilor publicubui si
formuléirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

in aceste condifii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
niru protecyia mediului in vederea evaludrii inifiale a investijiei 3i stabilirii demararii procedurii de evaluare a
mpactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.
n urma evaludrii initiale a notificarii privind intenia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritiii
mpetente pentru protectia mediului
In situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evaludrii impactului asupra
ediului §i/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligaia de a notifica acest fapt autoriti(ii administratiei publice
mpetente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executrii lucririlor de constructii
In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
mpactului asupra mediului, solicitantul renun(d la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica

st fapt autoritdfii administratiei publice competente.

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com, pag. 2
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5. CEREREA DE EMITERE AAUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE wva fi insotiti
de urmitoarele documente:

-certificatul de urbanism
-dovada titlului asupra imobilului, teren si‘sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

-documentatia tehnicd — D.T. dupd caz:

ODTA.C OD.T.OE. OD.T.AD.

Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

1. Avizele si acordurile privind utilititile urh

[J alimentare cu apa [ gaze naturale Alte avize/acorduri:
Ocanalizare [ telecomunicatii Il Acord notrarial coproprietari
_ ) ) y [ Dovada juridica a accesului la teren(daca
Ol alimentare cu energie electricd [ salubritate este cazul)
[Jalimentare cu energie termica [ transport urban

2. Avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu Oprotectia civila [ sanatatea populajiei
3. Avizele specifice ale administratiei publice §i ale serviciilor descentralizate ale acestora:
. Aviz hgﬂllﬁ.‘l de PFUEL‘HH Mediului . H.C.L. pentru iitiere PULZ.

. Aviz Arhiteet scf al CIB . HC.L. pentru nprnbﬂ.l'c PLZ
. Avize lehnice - DEER, CAQ, DGY

. Awiz Drumuri Comunale

W iz Oportunitate

4. Studii de specialitate:
[0 Studiu privind posibilitatea utilizdrii unor

W ruz sisteme alternative de eficien(a energetica ridicata
B documente de plata ale urmdtoarelor taxe: in functie de fezabilitatea acestora din punct de
Aviz de oportunitate, Aviz Arh, Sef, RUR., vedere tehnic, economic §i al mediului
Taxa H.c.l, Paleu. inconjurdtor.
S Se va prezenta plansa cu
O Plan vizat O.C.P.1 Bihor sistematizarea pe verticala si modul de

scurgere al apelor pluviale

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

O MARG
F il i ) g j
PRIMARUL COMUNEI PA Ll"}} / mearines \‘. SECRETAR GENERAL AL COMUNEI
q - - | g IR aL Fot W
Somogyi Ludovie © PALEU | lakob Vilma
CDN.[PARTIMENTUL URBANISM
REDACTAI Responsabil Urbanism
But Alexandru Serban Arh, Bipl. Ghiran Dumitru-Alexandru
L.S. "
LS. ——
Achital taxa Ea 6B.63 lei, conform chitantei nr. 5555 din 20 Mai 2025,
Prezentul cerificat de urbanism a fost transmis solicitantului . ; . ...ladatade. ...
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LUCRARE: PLAN URBANISTIC ZONAL - PARCELARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE DE LOCUINTE, jud.Bihor, com. Paleu, sat Saldabagiu de
Munte, nr.cad. 63323

PROIECTANT: SC DORANTUD PROIECT SRL

BENEFICIAR: LETEA DUMITRU - FRANCISC

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoasterea documentatiei

Denumirea lucrarii : PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE
LOCUINTE, jud.Bihor, com. Paleu, sat Saldabagiv de Munte, nr.cad. 63323
Beneficiar : LETEA DUMITRU - FRANCISC

Proiectant: SC DORANTUD PROIECT SRL

Data elaborarii: Iulie 2025

1.2. Obiectul P.U.Z.

Solicitdri ale temei-program:;

Prezenta lucrare stabileste conditiile de parcelare teren pentru locuinte, parcela identificata
cu nr.cad. 63323, aflata in intravilanul satului Saldabagiu de Munte, comun Paleu, folosinta
actuala - intravilan, UTR 3, subzona L3 — zona cu locuinte individuale propuse cu regim
mic de inaltime, pe terenuri propuse pentru parcelare, cu respectarea celorlaltor
documentatii de urbanism si amenajare a teritoriului §i a conditiilor particulare generate de
teren, de cerinfele functionale si de vecinatatile acestuia.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitafii, pentru zona studiaid:
Prin reglementérile propuse in prezentul P.U.Z. se creazd cadrul legal pentru acordarea
Autorizajiei de Construire noilor obiective. ==

: : |
Terenul este proprietate privata.

1.3. Surse de documentare

Studiile §i proiectele elaborate anterior PUZ:

l_n__
X

Anterior acestui PUZ, in zona nu s-au elaborat documentatii de urbanism recente.
Proiecte de investifii elaborate pentru domenii ce privese dezvoltarea urbanistica a
zonei:  In aceasta zona s-au elaborat si s-au pus in practica proiecte ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei, cel mai important proiect fiind cel de infrastructura (retele electrice,
retele de alimentare cu apa si canalizare menajera).



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Date privind evolufia zonei:
Amplasamentul se giseste in intravilanul localitatii Sladabgiu de Munte Paleu, cu
folosinta actuala de — livada (4200mp) si arabil (8726mp), destinatie propusa conform

P.U.G. Paleu (HCL nr.11/27.02.2007, valabilitate prelungita prin HCL nr.47/23,05.2017), in
U.T.R. 3 Paleu, Saldabagiu de Munte, subzona L3 - zona de locuinte propusa, cu trama
stradala neconstituita pe baza de PUZ .
Zonele verzi si spatiile plantate, conform anexei 6 din R.G.U., trebuie sa fie de minim 20%
din suprafata totala a terenului,
Caracteristici semnificative ale zonei, relafionate cu evolutia localitdtii. Potential de
dezvoltare:

Cu privire la organizarea urbanistica a zonei, nu se propun schimbari de functiuni,
prin prezentul PUZ se realizeaza reglementarea zonei luate in studiu.

2.2. Incadrarea in localitate

Pozitia zonei fatd de intravilanul localitayii:

Terenul studiat cu nr.cad. 63323 are suprafata totala de : 12926.00 mp, categoria de
folosinta livada (4200mp) si arabil (8726mp), conform extras CF 63323 Paleu.

Relafionare a zonei cu localitatea, sub aspectul pozifiei, accesib ilitdgii, cooperdrii in
domeniul edilitar, servirea cu institufii de interes general:

Acces:- Terenurile identificate cu nr.cad, 63323 au acces auto si pietonal pe latura N-
Vestica, pe latura N-Estica si pe latura S-Estica din nr.cad. 62895 - proprietate publica
Comuna Paleu cu categoria de folosinta drum.

Suprafata ocupata, limite, vecinatati:
Terenul studiat are o suprafata de 12926,00 mp.
la E — domeniul public — drum cu trama stradala de 10,00 m(str.Ghioceilor)
la N - domeniul public - drum cu trama stradala de 9,00 m(str.Ghioceilor)
la S - domeniul public — drum cu trama stradala de 16,00 m(str. Gh. Doja)
la V — domeniul privat - parcele

2.3. Elemente ale cadrului natural

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanisticd:

Relieful, refeaua hidrograficd, clima, condifii geotehnice, riscuri naturale:
Conform adresei ISU Crisana, inregistrata la Primaria Paleu cu nr. 4735 din
02.07.2018 reiese faptul ca localitatile Paleu, Cetariu, Sarbi si Spinus, situate in treimea de
nord vestica a judetului, sunt predispuse cu posibilitate medie-mare de producere a
alunecarilor de teren.
Se solicita studierea ampla a zonelor de deal.



2.4. Circulatia

Aspecte critice privind desfisurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere:

Circulatia rutiera in zona se desfasoara pe drumuri publice care se ramifica din strada
Gheorghe Doja, drum de interes local; majoritatea strazilor au dublu sens de circulatie, cu o

banda pe sens.

Capacitdfi de transport, greutdfi in fluenfa circulafiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum g§i dintre acestea §i alte jfuncfiuni ale zonei, necesitafi de
modernizare a traseelor existente §i de realizare a unor artere noi, capacitdafi §i
trasee ale transportului in comun, intersecfii cu probleme, prioritafi:

Transport in comun exista pe drumul public cu autobuze. Drumurile noi se vor
realiza prin transfer de teren din proprietate privata in proprietate publica; se impune
asfaltarea strazilor existente si propuse dupa realizarea tuturor utilitatilor.

2.5. Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale funcfiunilor ce ocupd zona studiata:

Subzona L3 - zona de locuinte propusa, cu trama stradala neconstituita, pe baza

de PUZ:

- se admit autorizari de constructii noi cu inaltime max. 3 nivele(S+P+E/M);
- se permit cladiri cu functiuni complementare pe baza de PUD sau PUZ,;

- POT max = 25%, CUT max = 0,75, suprafata parcelelor min. = 500 mp;

- front strada - min. 14 m
Relationdri intre functiuni:

Zonele invecinate au aceeasi functiune rezidentiala; relationarile cu zonele functionale
adiacente se desfasoara facil pe drumuri publice existente sau propuse.
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:

In zona exista un fond costruit redus, dar care se afla in expansiune; terenul
beneficiarului este lipsit de fond construit si tocmai aceasta este menirea prezentului PUZ de
parcelare teren pentru locuinte.

Aspecte calitative ale fondului construit:

Tendinta este de extindere a fondului construit in aceasta zona.
Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine:

Zona studiata este asigurata cu servicii;

Asigurarea cu spafii verzi:
Spatiile verzi se propun in zona in proportie de 40% din suprafata lotului.

Existenfa unor riscurt naturale in zona studiatd sau in zonele vecine:



Zona este predispusa cu posibilitate medie-mare de producere a alunecarilor de teren.
Principalele disfunctionalitdfi:
Exista un anumit disconfort legat de faptul ca strazile nu sunt in intregime
modernizate.

2.6. Echipare edilitara

Stadiul echipdrii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitdtii (debite gi
retele de distribugie apd potabild, refele de canalizare, refele de transport energie
electricd, refele de telecomunicatie, surse si refele de alimentare cu cdldurd,
posibilitdfi de alimentare cu gaze naturale):

Utilitati existente: - retea de energie electrica - Electrica S.A., retea de cablu
TV/internet-RCS-RDS, retea de apa/canal - CAO, gaz de la DGV(pe latura nord-vestica). In
zona exista constructii; nu au fost demarate lucrari de amplasament; nu sunt afectate retele;

2.7. Probleme de mediu
a)Relatia cadrul natural - cadrul construit:

In aceasta zona exista un echilibru intre cadrul natural si cel construit.
b)Evidentierea riscurilor naturale §i antropice:

Zona este predispusa cu posibilitate medie-mare de producere a alunecarilor de teren.
¢)Marcarea punctelor §i traseelor din sistemul cdilor de comunicatii i din
categoriile echipdrii edilitare, ce prezintd riscuri pentru zond;

Nu exista cai de comunicatie sau echipari edilitare care sa prezinte riscuri pentru
aceasla zona.
d)Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:
Nu exista valori de patrimoniu in aceasta zona.
e)Evidentierea potentialului balnear §i turistic:
Nu exista potential balnear sau turistic in aceasta zona.

2.8. Optiuni ale populatiei

Se vor prezenta optiunile populatiei, precum gi punctele de vedere ale administrafiei
publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei:

Optiunile populatiei si ale administratiei publice locale coincid respectiv acestea sunt:
mentinerea si dezvoltarea zonei functionale rezidentiale; acest lucru va duce la cresterea
numarului de locuinte si ca o consecinta la cresterea bugetului local.

Se va expune §i punctul de vedere al elaboratorului privind solicitdrile beneficiarilor
gi felul cum urmeaza a fi solufionate acestea in cadrul PUZ:



Prin prezentul PUZ beneficiarii se vor bucura de o exploatare mai optima a terenului
pe care il detin in proprietate, sa mareasca numarul constructiilor din localitate, un lucru
benefic atat pentru proprietari cat si pentru administratia publica locala.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1._Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu PUZ, arata ca aceasta
zona are potential de dezvoltare in domeniul rezidential.

3.2. Prevederi ale PUG

Actualul PUG al comunei Paleu prevede pentru aceasta zona, functiunea de locuire
care corespunde realitatii.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Posibilitafile de valorificare ale cadrului natural in zona:

Se pot amenaja spatii verzi, plantatii pentru marirea stabilitatii terenului, cu efect
estetic, peisager; relieful este de tip colinar; nu exista in zona oglinzi de apd exista spatii
plantate; exista conditii favorabile de fundare ale terenului; condifii favorabile de clima
pentru dezvoltarea urbanistica viitoare; zona nu prezinta potential balnear — turistic.

3.4. Modernizarea circulatiei
In acecasta zona circulatia sc desfasoara pe drumuri publice.
Accesul la terenul identificat cu nr.cad. 63323 are acces auto si pietonal pe latura N-
Vestica, pe latura N-Estica si pe latura s-Estica din nr.cad.62895 — proprietate publica
Comuna Paleu cu categoria de folosinta drum.

3.5. Zonificare functionala-reglementiri,bilant teritorial, indici

urbanistici
Prin prezentul PUZ se propun urmatoarele:

- parcelarea terenului identificat cu nr.cad. 63323 in 17 loturi cu suprafete
cuprinse intre 700mp si 725mp

- constituirea unui drum cu trama stradala de 9,00 m , prevazut cu intoarcele in
capat, avand suprafata de 915,89 mp, pentru a realiza accesul la noile parcele propuse.

Bilantul teritorial a zonei se refera la ponderea constructiilor, circulatiilor si
spatiilor verzi din totalul terenului.

BILANT TERITORIAL.:

Suprafata Constructii 3231,50 mp 25,00%
Suprafata Circulatii 452410 mp 35,00%
Suprafata Spatii verzi 5170,40 mp 40,00%
Total 12926,00 mp 100%




Principalele reglementari urbanistice:
Terenul studiat cu nr.cad. 63323 are suprafata totala de : 12926,00 mp,
categoria de folosinta curti constructii.

Terenul este situat in UTR 3 Saldabagiu de Munte, subzona functionala L3 -
zona de locuinte propusa, cu trama stradala neconstituita, pe baza de PUZ;

POF-max:+25:60%:;

CUT max. : 0,75;

Front la strada minim : 14,00 m

Retragere la strada, min. 16,00 m

Retrageri laterale, min. : cu respectare Cod Civil+-OMS(119/2014)
Retrageri spate, minim 19,00 m

Se va respecta distanta minima intre cladiri conform actelor normative in vigoare.
Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil.
Accesul la parcelele noi se realizeaza din drumul nou constituit.
Parcaj auto: se va amenaja min. 1 loc de parcare in incinta sau incorporate in cladire pentru
fiecare unitate locativa.
Inalfimea maxim; trei niveluri supraterane: (SH+P+E/M
Inaltime gard perimetral : max 2,00 m.
Imprejmuirea spre spatiul public va avea un soclu opac de 80cm si o parte transparenta, iar
spre parcelele vecine imprejmuirea va fi opaca. Portile aflate in aliniament se vor deschide
fara a afecta spatiul public.
Zona verde minim : 40% din suprafata totala a terenului, (conform anexei 6 din
R.G.U.)
3.6. Dezvoltarea echipdrii edilitare:
Alimentare cu apa:

Nu se propun lucrdri noi. Se propun extinderi cu bransamente.
Canalizare:

Nu se propun lucriri noi. Se propun extinderi cu racorduri.
Alimentare cu energie electricd:

Nu se propun lucréri noi, modernizarea liniilor electrice existente; modernizarea
iluminatului public. Se propun extinderi.
Telecomunicatii:

Nu se propun lucriri noi. Se propun extinderi.
Alimentare cu caldura:

Se propun sisteme de incilzire proprii prin folosirea energiei regenerabile:
Alimentare cu gaze naturale:

Se propun extinderi ale capacitétilor existente; facilitarea procedurii de urmat pentru
aprobarea introducerii alimentirii cu gaze naturale.
Colectarea apelor pluviale se va face in incinta proprie, fara afectarea vecinatatilor private.
Extinderile retelelor pe drumul privat, racordurile si bransamentele se vor realiza pe
cheltuiala beneficiarului.
Grospoddrie comunald:

Se propun amenajiri pentru sortarea, evacuarea, depozitarea §i tratarea deseurilor;
extinderea transportului in comun, constructii si amenajiri specifice.



3.7. Protectia mediului
Pentru diminuarea péana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversiri etc) se
propun urmatoarele masuri:
- Prevenirea producerii riscurilor naturale
- Epurarea si preepurarea apelor uzate
- Depozitarea controlatd a deseurilor
D oo g o by e i o daogundata clooixs:

- Organizarea sistemelor de spaii verzi
- Refacerea peisagistici si reabilitarea urbana

- Eliminarea disfuncjionalititilor din domeniul céilor de comunicatie si al rejelelor edilitare
majore.

3.8. Obiective de utilitate publica
Terenul studiat cu nr.cad. 63323 are suprafata totala de : 12926,00 mp, categoria de
folosinta livada (4200mp) si arabil (8726mp), conform extras CF 63323,

4. CONCLUZII-MASURI IN CONTINUARE

Inscrierea amenajarii §i dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG:
Prin prezentul PUZ se urmareste reglementarea zonei.
Categorii principale de interventie, care sa sustind materializarea programului de
dezvoltare:
- modernizarea infrastructurii existente (drumuri, echipare tehnico - edilitara)
- extinderea infratructurii existente, asfaltarea strazilor existente
Prioritati de interventie:
- modernizarea utilitatilor tehnico-edilitare existente
- extinderea utilitatilor tehnico-edilitare
Aprecieri ale elaboratorului PUZ, asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii:
Propunerile prezentate respecta prvederile din P.U.G. al comunei Paleu.
Prin acest studiu propun parcelarea terenului identificat cu nr.cad. 63323, avand suprafata
totala de 12926,00 mp, in 17 loturi, cu suprafete cuprinse intre 700mp-725mp, cu functiunea
de locuire(L.3) si constituirea unui drum nou cu trama stradala de 9,00m cu zona de
intoarcere in capatul acestuia pentru a se realiza accesul la noile parcele.

5. ANEXE

Avize obtinute pe parcurs: Avize solicitate prin Certificatul de urbanism
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT

PLAN URBANISTIC ZONAL
PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE
jud. Bihor, com. Paleu, loc. Saldabagiu de Munte, nr.cad. 63323

CAPITOLUL 1 ‘{

DISPOZITII GENERALE 3 J- S

Rolul RLU: ! !
Regulamentul Local de Urbanism are rolul de a stabili reguli de baza privind mc I

ocupare a terenurilor si reguli de construibilitate necesare eliberarii Certificatelor de Urbanism si

Autorizatiilor de Construire.

RLU are caracter de reglementare specificd detaliatd pentru o zonid din localitate si
asigurd corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic
General al localitatii. Prin planul urbanistic zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritiile,
reglementérile de urbanism — permisiuni §i restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor
si conformarea constructiilor.

Baza legali a elaborarii:
Documentele care au stat la baza RLU:
-Legea 350/2001 (actualizata) privind amenajarea teritoriului si urbanismul
-Ordinul 176/N/16.08.2000 privind modul de intocmire a planurilor urbanistice
zonale
-H.G. 525/1996-Regulamentul General de Urbanism

Domeniul de aplicare:

Proprietarul terenului, a solicitat intocmirea unei documentatii, faza Plan Urbanistic
Zonal ( P.U.Z. ) pentru parcelare teren, identificat cu nr.cad. 63323, pentru construire cladiri de
locuit. Prezenta lucrare stabileste conditiile de parcelare teren pentru locuinte, parcela
identificata cu nr.cad. 63323, aflata in intravilanul satului Saldabagiu de Munte, comun Paleu,
folosinta actuala — intravilan, UTR 3, subzona L3 — zona cu locuinte individuale propuse cu
regim mic de inaltime, pe terenuri propuse pentru parcelare, cu respectarea celorlaltor
documentatii de urbanism si amenajare a teritoriului si a conditiilor particulare generate de teren,
de cerintele functionale si de vecinatitile acestuia.

Relieful in zona studiata este cel caracteristic de tip colinar.

Conditiile climatice caracteristice respectivei zone a Judetului Bihor, sunt cele ale unei
clime temperat continentale, moderate, fard schimbén bruste de temperaturd si umiditate.

Prin reglementérile propuse in prezentul P.U.Z, se creazi cadrul legal pentru acordarea

Autorizatiei de Construire noilor obiective. Terenul este proprietate privata.

CAPITOLUL 11
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit:

Pentru pastrarea integritatii se vor lua masuri de diminuare pana la eliminare a factorilor
care ar duce la poluarea mediului inconjurator.

In prezent, nu exista in zona un patrimoniu construit sau patrimoniu natural.
2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public:

Se vor intocmi studii geotehnice pentru fiecare incinta pentru viitoarele constructii.



Zona prezinta riscuri naturale asa incat sunt necesare studii de risc natural.
3. Reguli de amplasare i retrageri minime obligatorii
Principalele reglementari urbanistice:

Terenul este situat in UTR 3 Saldabagiu de Munte, subzona functionala L3 - zona de
locuinte propusa, cu trama stradala neconstituita, pe baza de PUZ:

POT max.: 25,00%; CUT max. : 0,75;

Front la strada minim : 14,00 m
Retragere la strada, min. : 6,00 m
Retrageri laterale, min. : cu respectare Cod Civil+OMS(119/2014)

ik
Se va respecta distanta minima intre cladiri conform actelor normative in vigoare.
Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil.
Accesul la parcelele noi se realizeaza din drumul nou constituit.
Parcaj auto: se va amenaja min. 1 loc de parcare in incinta sau incorporate in cladire pentru
fiecare unitate locativa.
Inilfimea maxima: trei niveluri supraterane: (S)+P+E/M
indltime gard perimetral : max 2,00 m.
Imprejmuirea spre spatiul public va avea un soclu opac de 80cm si o parte transparenta, iar spre
parcelele vecine imprejmuirea va fi opaca. Portile aflate in aliniament se vor deschide fara a
afecta spatiul public.
Zona verde minim : 40% din suprafata totala a terenului, (conform anexei 6
din R.G.U.)

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
Propunerile prezentate respecta prvederile din P.U.G. al comunei Paleu.

Accesul se realizeaza pe latura sudica din str. Gheorghe Doja, proprietatea Comunei Paleu,
categoria de folosinta drum cu trama stradala cuprinsa intre 15-18 metri, pe latura nord — estica si

nord-vestica din str. Ghioceilor, proprietatea Comunei Paleu, categoria de folosinta drum cu
trama stradala de 9,00 m.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitarii: Autorizarea construirii pe parcelele studiate este
permisi cu condifia brangérii/racordérii constructiei (nou consumator) la retele edilitare care vor

fi realizate in zona.

Instalagiile si echipamentele situate in amenajabilul parcelei pentru:

* Alimentare cu apé potabila

- brangament direct din refeaua publica si cimin de bransament §i apometru;

» Canalizarea menajera:

- racord direct din reteaua publicé si cimin de vizitare;

* Telefoane

- brangament la refea;

« Alimentare cu energie electrica

- bransament §i contor mésurare consum;

» Alimentare cu energie termica

- centrala termica proprie.

* Alimentare cu gaze naturale

-bransament la retea cand se va extinde in aceasta zona

Pozitiile in amenajabil si distanjele fafd de cladiri gi/sau de limitele parcelei ale ciminelor de
bransament i racord, a firidelor de bransament si contor vor fi stabilite prin proiecte de
specialitate la faza PT gi vor fi prezentate in DTAC.



6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii:

Marime minima a loturilor: 700,00 mp.

e front la stradaminde 14 m ) : 1
e adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

7. Reguli cu privire la amplasarea de spafii verzi si imprejmuiri:

Spatii verzi minim : 20% din suprafata totala a lotului.

In plansa 4U este prezentat bilantul teritorial.

In amenajabilul parcelei se vor organiza spatii plantate de tipul:
gradini de agrement (cu flori i arbusti); plantafii de arbori si/sau pomi fructiferi cu respectarea
distantelor de plantare in concordanta cu art. 607, 608, 609 din Codul Civil; distan{a de plantare
a arborilor sau pomilor inalti este de minim 2,0 m faji de limitele de proprietate si de minim 3,0

T 1aja de cladiri; gradini de legume peniru folosinja proprie.

La autorizarea construirii pe parceld, proiectul de imprejmuire va fi componenta
obligatorie pentru D.T.A.C.
Modul de realizare a imprejmuirilor parcelelor se face cu respectarea prevederilor art. 584, 600 si
604 din Codul Civil si anume:
a) Imprejmuirea spre domeniul public (de fajada) se vor trata unitar astfel:
- imprejmuirile catre drumul public vor fi transparente minim 80% din suprafata imprejmuirilor
pe fiecare aliniament;
- inal{imea imprejmuirilor va fi de maxim 2,00 m,
- soclul poate fi opac cu indlfime maximd de 0,80 m i trebuie sd permita scurgerea apelor
pluviale.
Materialele din care se executd imprejmuirea vor fi in concordantd cu tradifia locala (zidérie de
caramida, piatrd, fier forjat, lemn cu interspatii).Se admit pentru imprejmuirile de fatada stalpi
din zidarie de carimida sau piatr si stilpi din metal.
b) Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale sau de spate: pot fi opace, cu inil{ime maxima de
2,00 m si vor permite scurgerea apelor pluviale.

CAPITOLUL 111
Unitati(zone) si subunitati(subzone) functionale :

Terenul este situat in UTR 3, Saldabagiu de Munte, subzona functionala L3 - zona de

locuinte propusa, cu trama stradala neconstituita

I. PRESCRIPTII SPECIFICE DE COSTRUIBILITATE CONFORM ZONEI FUNCTIONALE
L3 — locuinte individuale propuse cu regim mic de inal{ime, pe terenuri propuse pentru parcelare,
cu trama stradald neconstituita

[I. REGLEMENTARI

L3 - zond de locuinfe propusd, cu tramd stradald neconstituiti pe baza de PUZ - se admit
autoriziri de constructii noi cu indl{ime max. 3 nivele (S+P+E) - se permit cladiri cu functiuni
complementare pe bazi de PUD sau PUZ POT max = 25 %, CUT max = 0,75, suprafata parcele
minim = 500 mp, front stradd — minim 14 metri.

Zonarea este cel mai eficace instrument de control al utilizarii terenului. Ea reflecta
scpararca spatiala a functiunilor si totodata, scoate in evidenta incompatibilitatile zonelor
invecinate.

Autorizarea executarii_constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita prin R.G.U. Procentul de ocupare exprima
raportul dintre suprafata construita la sol a cladirilor si suprafata terenului considerat, adica a
F»arce_]e: inscrisa in Cartea funciara, cu datele sale (dimensiune, destinatie, categorie de
olosinta, numele detinatorului), ' - : - 5 e W

. Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei si de
mm:]ltIulﬂ de amplasare pe teren, tinand seama de tipologia tesutului urban si conformarea
spatiala. ; . 1 1 ,

Constructiile amplasate in zone centrale si comerciale pot atinge valorile maxime ale
procentului de ocupare, tinand seama si de configuratia cladirilor (regim inchis-insiruite),
acesta putand atinge un procent maxim de ocupare de 80%. . 7 o :

Zonele rezidentiale reprezinta principalele ansambluri tipologice cu functiuni de locuire
ale localitatilor, fiind organizate in zone cu locuinte })arter, parter cu unul sau maxim doua
etaje, unde procentul de ocupare poate fi de maxim 25%.




CAPITOLUL IV
() REFE

Acestea reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament. UTR-urile, reprezints
instrumentele operationale in sprijinul reglementirilor specifice din PUG, se delimiteazi
convenional pe baza criteriilor de omogenitate morfologici si functionald. Ele se
contureazi prin strizi si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante ce permite
stabilirea categoriilor de interventie. Stabilirea UTR-urilor pe zone functionale s-a ficut
in cadrul PUG. In cadrul PUZ, UTR-urile se preiau ca atare si se detaliazi pe unitégi si
subunitafi functionale. Pentru unitdjile gi subunititile cu caracteristici similare se poate
formula si aplica acelasi set de prescriptii.

Terenul studiat este situat in subzona L3, unitate teritoriala de referinta UTR 3.
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