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JUDETUL BIHOR <I!. • 

COMUNA PALEU • • 
CONSILIUL LOCAL 

din 16.07.2026 
privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE în jud. 

Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323, de 
beneficiar LETEA DUMITRU FRANCISC 

21.05.2026 proiectul de cu nr. 8093 din 21.05.2026 

m 

Având în vedere cererea cu nr. 6732 din 30.04.2026 adresata de domnul Letea Dumitru 
Francisc privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE 
LOCUINTE în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323 

cont de procesul verbal de afisare nr. 8147/22.05.2026 la avizierul pe 

site-ul oficial al comunei Paleu a "aprobarea P.U.Z.- PARCELARE TEREN PENTRU 
CONSTRUIRE DE LOCUINTE în jud . Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte , nr. Cad 

63323" 
Respectând prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea de 

unele pentru realizarea , prin Legea nr. 

453/2001 de art. 326 privind falsul în din Codul Penal 
În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului 

Urbanismul 
Luând în considerare Legea nr. 544/200 I privind liberul acces la informatiile de interes public 

si prevederile Legii nr. 52/2003 privind in publica 

cu si ulterioare, 
avizele comisiilor de specialitate 

În temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, 
alin.(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu 

ul teri orare 

Consiliul Local al Comunei Paleu 

Cu 13 voturi „pentru" O voturi si O voturi 
din totalul de 13 consilieri locali în 

Art.1- Se P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE în jud. 
Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323, în felul 

1. PRIN PUZ SE 

Terenul studiat cu nr.cadastral 63323 în suprafata totala de 12926,0 mp este situat în localitatea Saldabagiu de 
Munte, în intravilan având categoria de folosinta livada-4200,0mp si arabil-8726,0mp. Se propune parcelarea 
terenului în 17 loturi pentru locuinte si un lot pentru drum nou de acces cu profil 9,0m cu de intoarcere. 

2.REGLEMENTARI: 
Intravilan, Smin.=700,0mp, front stradal-min-14,0m, POTmax.=25 ,0%,CUTmax.=0,75; Regim de' îi}altime ' 
max. (S)+P+E/M, cu Hmax.=12,0m; retragere de la toate strazile-min.6,0m; retragerile laterale: cu ,respectare ' 

r 
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cod civil si OMS 119/2014; retragere spate-min.9 ,0m; amplasare anexe cu respectare cod civil, nivel P-în afara 
arie i construibile cu Hmax-3 ,0m, Smax.=40mp; garajele-se vor retrage 6,0m de la aliniament pentru a permite 
parcarea în fata a unui autoturism; Hmax.împrejmuire teren -2,0m la strada (transparent cu soclu opac cu 
hmax. =80cm) , se vor realiza pe terenul aflat în proprietate si cu respectare HCL Pateu nr.48 din 30.03.2021; 
parcarea se va realiza în interiorul incintei, conform anexei nr.5 din HG 525/1996- min. lloc/locuinta; zona 
verde-min. 40% din suprafata lotului , conform plangei 4/U- Reglementari urbanistice,retele si utilitati­
întocmita de catre SC DORANTUD PROIECT SRL, arh. LETEA DORIN FLORIAN . 

ACCESE: acce sul la loturi se va reali za din str. Ghioceilor entru lot. I , din str. Gheorghe 
Doja , pentru lot.2- 11 din drumul privat nou propus cu profil de 9,0m si cu zona de întoarcere care ace 
legatura cu drumurile existente , iar pentru lot.12-17 din str . Ghioceilor. 

4. UTILITATI: 

Pe amplasament nu exista utilitati. Alimentarea cu energie gaz si apa-canal se va face 
prin extinderea retelelor stradale existente în zona, str.Ghioceilor , pe cheltuiala beneficiarilor / initiatorilor 
PUZ, încalzirea-prin centrala termica proprie ;telecomunicatii - prin intermediul retelelor de telefonie mobila; 
colectarea apelor pluviale se va face in incinta proprie, rara afectarea vecinatatilor private; deseurile de tip 
menajer se colecteaza selectiv în containere sau pubele, care se transporta periodic la depozitul de deseuri , 
prin contract cu firma de salubrizare. 

5. PLANUL DE ACTIUNE: 
Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef - CJ cu nr. 36 din sedinta CTUAT din data 

24.04.2026, eliberat de Arhitect - Cons iliul Judetean Bihor . 

Pentru emiterea de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii 
constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin 
servitute. 

Capitolul I: Generale 

Articolul 1.1: Scop 
Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) cadrul tehnic juridic pentru dezvoltarea a zonei 

studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului urbanismul , cu 

ulterioare, ale locale specifice. 

Articolul 1.2: Obiective 

Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt: 

• Reglementarea de construire a terenurilor. 

• Asigurarea durabile a mediului construit. 

• Crearea infrastructurii necesare pentru a zonei. 

• Asigurarea tehnice legale în vigoare. 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Capitolul II: Specifice privind Infrastructura 

Articolul 2.1: de Realizare a Infrastructurii 
2.1.1. PUZ au de a asigura realizarea infrastructurii tehnico-edilitare a 

de acces necesare pentru deservirea parcelelor incluse în PUZ, din surse proprii sau alte surse legal constituite. 

2.1.2. de publice includ: energie alimentare cu canalizare 

gaze naturale , precum drumuri de acces. 
2.1.3. Realizarea infrastructurii se va face etapizat, corelat cu dezvoltarea în baza unui program • 

aprobat de autoritatea publice locale. 
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2.1.4. Pentru garantarea infrastructurii, autoritatea poate solicita încheierea 
unui angajamente notariale din partea investitorilor 
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Articolul 2.2: Tehnice de 
2.2.1. de vor fi executate în confonnitate cu în vigoare, standardele tehnice 

aplicabile (SR EN, STAS etc.) proiectele tehnice avizate. 
2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de confonn privind calitatea în 

(Legea nr. 10/1995), vor fi avizate de autoritatea publice locale operatorii 

de 
2.2.3. va fi sub supravegherea de 
2.2.4. Drumurile de acces vor fi realizate cel la nivel de drum balastat, asigurându-se capacitatea 

scurgerea apelor pluviale accesul în de pentru auto 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Articolul 2.3: Predarea Infrastructurii 
2.3 .1. Infrastructura edilitare drumuri) va fi la tenninarea în 

conformitate cu prevederile legale în vigoare 
2.3.2 . Drumurile de acces, realizate cel la nivel de drum balastat, cu de 
aferente, vor fi predate cu titlu gratuit, la terminarea 
2.3.3.Transferul de proprietate catre domeniul public al Comunei Paleu se v-a face <lupa constatarea întocmita 
de comisia de al Comunei Paleu, prin act autentic încheiat ulterior receptiei. 
2.3.4. În cazul în care se au de a le remedia în 

termenele stabilite de comisia de 
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Articolul 2.4: 
2.4.1 . Emiterea de construire este de sau asigurarea accesului a 

prin avize sau prin angajamente asumak dt: investitori privind realizarea acestora . 
2.4.2. Autoritatea publice locale poate emiterea de construire de 

prezentarea unor privind realizarea infrastructurii. 
2.4 .3. a realizate în baza de construire emise în temeiul 

de urbanism de tip PUZ/PUD aprobate pe teritoriul Comunei Pateu, care zone 

noi, este de îndeplinirea a ce revin beneficiarilor 
executarea drumurilor de acces la profilul transversal standardul tehnic stabilite prin de 

urbanism cu de balast compactat din cu realizarea 

punerea în a edilitare prin document 
2.4.4. Luarea in folosinta a constructiilor nu se pot realiza în lipsa îndeplinirii la 

alin .2.4.3 . 
2.4.5. pentru se vor confonn Legii nr. 50/1991 priv ind autorizarea 

de 
2.4.6 . privind realizarea infrastructurii în prezentul PUZ revin tuturor 
proprietarilor imobilelor reglementate, inclusiv dobânditorilor ulteriori ai acestora 
2.4 .7. Emiterea de construire este de asumarea acestor de 
solicitant, prin incheiata pe proprie raspundere, la un birou notarial, apoi 
prezentarea la sediul UAT Paleu atat a declaratiei cat si dovada notarii in Cartea Funciara al acesteia ( 
in momentul declaratiei date la notar, declarantul solicita notarului, notarea acestei declaratii in CF-ul 
imobilului /imobilelor la care isi realizarea infrastructurii) 
2.4.8. În lipsa la alin. anterior, autoritatea publice locale 
poate refuza emiterea de construire 
-------------------------------- ----------- --------- - - ------ - ---. - ' 
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Capitolul III: Dispoziţii Finale 
Articolul 3.1: Aplicabilitate şi mecanisme de implementare 
3.1.1. Prevederile prezentului PUZ sunt obligatorii şi se aplică în procesul de emitere a certificatelor de 
urbanism, autorizaţiilor de construire şi recepţiilor la terminarea lucrărilor. 
3.1.2. Notarea în cartea funciară a obligaţiilor privind realizarea infrastructurii se poate realiza doar în 
baza unor acte juridice autentice, în condiţiile legii. 
3 .1 .3. Nerespectarea obligaţiilor privind infrastructura atrage neemiterea autorizaţiilor, neacceptarea recepţiei 
lucrărilor sau neautorizarea unerii în functiune a constructiilor. 
Articolul 3.2: Intrarea în Vigoare 
Prezentul PUZ intră în vigoare la data aprobării sale prin hotărâre a Consiliului Local al Comunei Paleu. 

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni. 

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotărari se încredinţează Compartimentului Urbanism. 

Art.3 - Prezenta hotărâre se va comunica cu: 
-Instituţia Prefectului-Judeţul Bihor;
-Beneficiarul PUZ-ului prin grija ComprÕimentului Urbanism.
-Compartimentului Urbanism
-Afişare pe site-ul propriu
-La dosar

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ, 
BOGDAN PETRE-RADU 

L. Contrasemnează pentru legalitate, 
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU, 

�- IAKOB VILMA 
�\ \ �' ' ' 
l"I:q1 U[€1) Î7.s�kN� 
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE CONSILIUL UI LOCAL 
NR.139/16 .07.2026 

Nr.crt. 

2 

3 

4 

5 

6 

efectuate 

Adoptarea 1 )s-a cu majoritate 
o o o 

Comunicarea primar 2) 

Comunicarea prefectul 3) 

Aducerea la 4)+5) 

Comun icarea , numai în cazul celei cu caracter 

individual 4)+5) 

devine obligatorie 6) sau produce 
efecte juridice 7), caz 

Data ZZ/LL/ AN 

16.07.2026 

16.07.2026 

persoanei 
responsabile efectueze 

procedura 

Extrase din de a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu 

ulterioare: 
l)Art. 139 alin. (1): "În exercitarea ce îi revin , consiliul local cu majoritate sau 

caz. (2) Prin de la prevederile alin. (1), privind dobândirea sau dreptului de proprietate 

în cazul bunurilo r imobile se de consiliul local cu majoritatea la art. 5 lit. dd), de treimi din 

consilierilor locali în 
2)Art . 197 alin. (2): consiliului local se primarului." 
3)Art. 197 alin. ( 1 ), adaptat: Secretarul general al comunei consiliului local al comunei prefectului în 

cel mult 1 O zile de la data 
4)Art. 197 alin. ( 4): se aduc la se în legii , prin grija secretarului 

general al comunei." 
S)Art. 199 alin. (1 ): "Comunicarea - cu caracter individual persoanele li se se face în cel 

mult 5 zile de la data oficiale prefect." 
6)Art. 198 alin. (I): cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la 
?)Art. 199 alin. (2): cu caracter individual produc efecte juridice de la data persoanele li 

se 

. I 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR ' 

COD FISCAL: 15304644 
NR.]Elr ... din.�.-.YR.202� 

PROCES-VERBAL DE AFISARE 
Incheiat astazi 22.05.2026 

Subsemnata Iakob Vilma, în functia de secretar general al comunei Paleu, am afişat astăzi, 
22.05.2026, pe site-ul primăriei comunei Paleu(wî.paleu.ro) si la sediul acesteia anunţul 
dezbatere publică privind proiectul de act normativ nr.8093/21.05.2026 privind aprobarea PUZ­
PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE În jud. Bihor, com. Paleu, 
satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323, documentaţie Înaintată de beneficiar LETEA 
DUMITRU FRANCISC, referatul de aprobare nr. 8092/21.05.2026 şi raportul de specialitate 
nr.7752/18.05.2026 ce urmează a fi supus aprobării Consiliului Local al comunei Paleu, în şedinţa 
lunii iulie, anul 2026. 

Primar, 
Somogyi Ludovic 

Intocmit, 
Secretar general, 

Iakob Vilma 



privind 
proiectului de privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU 

CONSTRUIRE DE LOCUINTE în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. 
Cad 63323, de beneficiar LETEA DUMITRU FRANCISC 

Publicat la data de : 22.05.2026 

Comunei Pateu, în conformitate cu prevederile art. 7 alin. (2) din Legea nr.52/20 03 

privind în 

22.05.2026 deschiderea procedurii de a procesului de elaborare a proiectului 

act normativ: Proiect de privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN 
PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de 
Munte, nr. Cad 63323, de beneficiar LETEA DUMITRU FRANCISC 

proiectului de act normativ nr. 8093 /21.05.2026 include: referatul de 
aprobare privind necesitatea actului normativ propus rapo1tul de specialitat e . 

poate fi pe site-ul www.paleu.ro la avizierul de la sediul 

noastre din localitatea Paleu , nr.18 , comuna Paleu , de unde proiectul de act normativ se poate în 

copie , pe unei adresate biroului de al 

Propuneri, sugestii , opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus 

procedurii de se pot depune la data de 03.07.2026 ora 15. 

ca mesaj în format electronic pe adresa de e-mail: primaria @paleu.ro 

prin pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu; 
la sediul la la adresa anterior între orele 07.30-15:00. 

Materialele transmise vor purta „Propuneri referitoare la Proiectul de 

privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE 
în jud. Bihor, corn. Pateu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323, 
de beneficiar LETEA DUMITRU FRANCISC 

Propunerile, sugestiile , opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a 
www.paleu .ro 

Nepreluarea formu late înaintate în scris va fi în scris. 
Pentru cei posibilitatea unei întâlniri în care se public proiectul de 

act normativ , în cazul în care acest lucru este cerut în scris de o legal sau de o 
autoritate sau 

Pentru suplimentare, la la date de contact: 

Telefon: 0259 451 007, 

E-mail: primaria@paleu.ro, de contact: lakob Vilma-secretar general 
documentele aflate în 

Proiect de 

Referat de aprobare 
Raport de specia litate 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 a 
O 

_ 
qOv O · ~ } O:::> r NR. Q ........ dmi ....... 20:W. 

PROIECT DE HOTARARE 
privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE În 

jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323, de 
beneficiar LETEA DUMITRU FRANCISC 

cererea cu nr. 6732 din 30.04.2026 adresata de domnul Letea Dumitru Francisc 
privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE în 
jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323 

Având în vedere raportul de specialitate nr. 7752/18.05.2026 întocmit de compartimentul 
urbanism 

Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea de unele 
pentru realizarea prin Legea nr. 453/2001 de art. 326 

privind falsul în din Codul Penal 
În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului 

Urbanismu l 

Luând în considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes 
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind in publica 

cu si ulterioare, 
În temeiul prevederilor art. 129 alin. ( 6) lit. c ), art. 196 alin.(l) lit. a), art. 197, art.198, alin. 

(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu 
ul teri orare 

SE PROPUNE 
CONSILIULUI LOCAL PALEU 

Art.I- Aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE în 
jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323, în felul 

1. PRIN PUZ SE PROPUNE: 

Terenul studiat cu nr.cadastra l 63323 în suprafata totala de 12926,0 mp este situat în localitatea Saldabagiu 
de Munte, în intravi lan având categoria de folosinta livada-4200,0mp si arabil-8726,0mp. Se propune 
parcelarea terenului în 17 loturi pentru locuinte si un lot pentru drum nou de acces cu profil 9,0m cu de 
întoarcere. 

2.REGLEMENTARI PROPUSE: 
Intravilan, Smin.=700,0mp, front stradal -min-14,0m, POTmax.=25,0%,CUTmax.=0,75; Regim de 
max. (S)+P+E/M, cu Hmax.=12,0m; retragere de la toate retragerile laterale: cu respectare 
cod civil si OMS 119/2014; retragere spate-min .9,0m; amplasare anexe cu respectare cod civil, nivel P-în 
afara ariei construibile cu Hmax-3,0m , Smax .=40mp; garajele-se vor retrage 6,0m de la aliniament pentru a 
permite parcarea în fata a unui autoturism; Hmax.împrejmuire teren-2,0m la strada (transparent cu soclu 
opac cu hmax.=80cm), se vor realiza pe terenul aflat în proprietate si cu respectare HCL Paleu nr.48 din 
30.03.2021; parcarea se va realiza în interiorul incintei, conform anexei nr.5 din HG 525/ 1996-
min. l loc/locuinta; zona verde-min . 40% din suprafata lotului, conform plangei 4/U- Reglementari 
urbanistice,retele si utilitati-întocmita de catre SC DORANTUD PROIECT SRL, arh. LETEA DORIN 
FLORIAN. 

3. CIRCULATU, ACCESE: accesul ta loturi se va realiza din str. Ghioceilor pentru lot. I, din str. Gheorghe 
Doja, pentru lot.2-11 din drumul privat nou propus cu profil de 9,0m si cu zona de întoarcere care face 
legatura cu drumur ile existente, iar pentru lot.12-17 din str. Ghioceilor. 



4. UTILITATI PROPUSE: 

Pe amplasament nu exista utilitati. Alimentarea cu energie e lectrica , gaz si apa-cana l se va face 
prin extinderea retelelor strada le existente în zona, str.Ghioceilor , pe cheltuiala beneficiarilor/ initiatorilor 
PUZ, încalzirea-prin centrala termica propr ie;telecomunicatii - prin intermediul retelelor de telefonie mobila ; 
colectarea apelor pluviale se va face în incinta proprie , târa afectarea vecinatati lor private ; deseurile de tip 
menajer se colecteaza selectiv în containere sau pubele, care se transporta periodic la depoz itul de deseuri, 
prin contract cu firma de salubrizare. 

Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef - CJ cu nr. 36 din sedinta CTUAT din 
data 24.04.2026 , eliberat de Arhitect - Cons iliul Judetean Bihor. 

Pentru emiterea de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executorii 
constructiilor este permisa numai daC<t exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin 
servitute. 

Capitolul I: Generale 

Articolul 1.1: Scop 

Prezentul Plan Urban ist ic Zonal (PUZ) cadrul tehnic juridic pentru dezvo ltarea a 
zonei studiate , conform prevederilor Legi i nr. 350/200 I privind amenajarea teritoriului urban ismul, cu 

ulterioare , ale locale spec ifice. 

Articol ul 1.2: Obiective 

Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt: 
• Reglementarea de construire a terenurilor. 

• Asigurarea durabile a mediului construit. 
• Crearea infrastructurii necesare pentru a zonei. 
• Asigurarea tehnice legale în vigoare. 

--Capitolul II: Specifice privind Infrastructura 

Articolul 2. 1: de Realizare a Infrastructurii 

2.1.1. PUZ au de a asigura realizarea infrastructur ii tehnico-edilitare a 

de acces necesare pentru deservirea parcelelor incluse în PUZ, din surse propr ii sau alte surse legal 
constituite. 
2.1.2. de publice includ: energie alimentare cu cana lizare 

gaze naturale, precum drum uri de acces. 

2.1.3. Realizarea infrastructurii se va face etapizat , core lat cu dezvoltarea în baza unui program 
aproba t de autoritatea publice locale. 

2.1.4. Pentru garantarea infrastructurii, autoritatea poate solicita Încheierea 
unui angajamente notariale din partea investitorilor 

Artico lul 2.2: Tehnice de 
2.2.1. de vor fi executate în conformitate cu în vigoare, standardele tehnice 
aplicabile (SR EN, STAS etc.) proiectele tehnice avizate. 

2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de conform privind calitatea în 
(Legea nr. I 0/ 1995), vor fi avizate de autoritatea publice loca le operatorii 

de 

2.2.3 . va fi sub supravegherea de 
2.2.4. Drumurile de acces vor fi realizate cel la nivel de drum balastat, asigurâ ndu-se capacitatea 

scurgerea apelor pluv ia le accesu l în de pentru auto 



--Articolul 2.3: Recepţia şi Predarea Infrastructurii 
2.3. l. 1nfrastructura realizată (reţele edilitare şi drumuri) va fi supusă recepţiei la terminarea lucrărilor, în 
conformitate cu prevederile legale în vigoare 
2.3.2. Drumurile de acces, realizate cel puţin la nivel de drum balastat, Împreună cu reţelele de utilităţi 
aferente, vor fi predate cu titlu gratuit, după recepţia la terminarea lucrărilor 
2.3.3.Transferul de proprietate catre domeniul public al Comunei Paleu se v-a face dupa constatarea 
întocmita de comisia de recepţie al Primăriei Comunei Paleu, prin act autentic încheiat ulterior receptiei. 
2.3.4. În cazul în care se constată neconformităţi, iniţiatorii/beneficiarii au obligaţia de a le remedia în 
termenele stabilite de comisia de recepţie 

Articolul 2.4: Condiţionarea Autorizării Construcţiilor 
2.4.1. Emiterea autorizaţiilor de construire este condiţionată de existenţa sau asigurarea accesului şi a 
utilităţilor, dovedită prin avize sau prin angajamente asumate de investitori privind realizarea acestora. 
2.4.2. Autoritatea administraţiei publice locale poate condiţiona emiterea autorizaţiilor de construire de 
prezentarea unor garanţii privind realizarea infrastructurii. 
2.4.3. Recepţia finală a construcţiilor realizate în baza autorizaţiilor de construire emise în temeiul 
documentaţiilor de urbanism de tip PUZ/PUD aprobate pe teritoriul Comunei Paleu, care reglementează zone 
rezidenţiale noi, este condiţionată de îndeplinirea cumulativă a următoarelor obligaţii ce revin beneficiarilor 
privaţi: executarea drumurilor de acces la profilul transversal şi standardul tehnic stabilite prin documentaţia 
de urbanism aprobată, cu fundaţie de balast compactat şi îmbrăcăminte din piatră spat1ă, împreună cu 
realizarea şi punerea în funcţiune a reţelelor edilitare prevăzute prin acelaşi document 
2.4.4. Luarea in folosinta a constructiilor nu se pot realiza în lipsa îndeplinirii condiţiilor prevăzute la 
alin.2.4.3. 
2.4.5. Autorizaţiile pentm infrastructură se vor obţine conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea 
executării lucrărilor de construcţii 
2.4.6. Obligaţiile privind realizarea infrastructurii prevăzute în prezentul PUZ revin tuturor 
proprietarilor imobilelor reglementate, inclusiv dobâoditorilor ulteriori ai acestora 
2.4.7. Emiterea autorizaţiilor de construire este condiţionată de asumarea acestor· obligaţii de către 
solicitant, prin declaraţie autentică notarială încheiata pe proprie mspundere, la un birou notarial, 
apoi prezentarea la sediul UAT Paleu atat a declaratiei cat si dovada notarii in Cartea Funciara al 
acesteia ( in momentul declaratiei date la notar, declarantul solicita notarului, notarell acestei declaratii
in CF-ul imobilului /imobilelor la care isi asumri realizarea infrastructurii) 
2.4.8. În lipsa asumării obligaţiilor prevăzute la alin. anterior, autoritatea administraţiei publice locale 
poate refuza emiterea autorizaţiei de construire 

Capitolul III: Dispoziţii Finale 
Articolul 3.1: Aplicabilitate şi mecanisme de implementare 
3.1.1. Prevederile prezentului PUZ sunt obligatorii şi se aplică în procesul de emitere a ce11ificatelor de 
urbanism, autorizaţiilor de construire şi recepţiilor la terminarea lucrărilor. 
3.1.2. Notarea în cartea funciară a obligaţiilor privind realizarea infrastructurii se poate realiza doar 
în baza unor acte juridice autentice, în condiţiile legii. 
3.1.3. Nerespectarea obligaţiilor privind infrastructura atrage neemiterea autorizaţiilor, neacceptarea recepţiei 
lucrărilor sau neautorizarea punerii în funcţiune a construcţiilor. 
Articolul 3.2: Intrarea în Vigoare 
Prezentul PUZ intră în vigoare la data aprobării sale prin hotărâre a Consiliului Local al Comunei Pa leu. 

Periolöla de valablÒtate al PUZ-ului e.'tte de 36 de luni. 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NR. ~~{ .din ~J.Q.~.202e 

REFERAT DE APROBARE 
privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE în 

jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323, de 
beneficiar LETEA DUMITRU FRANCISC 

cererea cu nr. 6732 din 30.04.2026 adresata de domnul Letea Dumitru Francisc 
privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE în 
jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323 

Având în vedere raportul de specialitate nr. 7752/18.05.2026 întocmit de compartimentul 
urbanism 

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea de unele 
pentru realizarea , prin Legea nr. 453/2001 de art. 326 

privind falsul în din Codul Penal 

În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului 
Urbanismul 

Luând în considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes 
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind in publica 

cu si ulterioare, 

În temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin. 
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu 
ul teri orare 

SE APROBA 

Art.1- P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE în jud. Bihor, 
corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323, în felul 

1. PRIN PUZ SE PROPUNE: 

Terenul studiat cu nr.cadastral 63323 în suprafata totala de 12926,0 mp este situat în localitatea Saldabagiu 
de Munte, în intravilan având categoria de folosinta livada-4200,0mp si arabil-8726,0mp. Se propune 
parcelarea terenului în 17 loturi pentru locuinte si un lot pentru drum nou de acces cu profil 9,0m cu de 
întoarcere. 

2.REGLEMENTARI PROPUSE: 
Intravilan, Smin.=700,0mp, front stradal-min-14,0m, POTmax.=25,0%,CUTmax.=0,75 ; Regim de 
max. (S)+P+E/M, cu Hmax.=12,0m; retragere de la toate strâzile-min.6,0m; retragerile laterale: cu respectare 
cod civil si OMS 119/2014; retragere spate-min.9,0m; amplasare anexe cu respectare cod civil, nivel P-în 
afara ariei construibile cu Hmax-3,0m, Smax.=40mp ; garajele-se vor retrage 6,0m de la aliniament pentru a 
permite parcarea în fata a unui autoturism; Hmax.împrejmuire teren-2,0m la strada (transparent cu soclu 
opac cu hmax.=80cm), se vor realiza pe terenul aflat în proprietate si cu respectare HCL Paleu nr.48 din 
30.03.2021; parcarea se va realiza în interiorul incintei, conform anexei nr.5 din HG 525/1996-
min.lloc/locuinta; zona verde-min. 40% din suprafata Iotului, conform plangei 4/U- Reglementari 
urbanistice,retele si utilitati-întocmita de catre SC DORANTUD PROIECT SRL, arh. LETEA DORIN 
FLORIAN. 

3. CIRCULA TII, ACCESE: accesul Ia loturi se va realiza din str. Ghioceilor pentru lot. I, din str. Gheorghe 
Doja, pentru lot.2-11 din drumul privat nou propus cu profil de 9,0m si cu zona de întoarcere care face 
Iegatura cu drumuri le existente, iar pentru lot.12-17 din str. Ghioceilor. 



4. UTILIT ATI PROPUSE: 

Pe amplasament nu exista utilitati . Alimentarea cu energie electrica , gaz s i apa-canal se va face 
prin extinderea retelelor stradale existente în zona, str.Ghioceilor, pe cheltuiala beneficiarilor/ initiatorilor 
PUZ, încalzirea-prin centrala termica proprie;telecomunic atii - prin intermediul retelelor de telefonie mob ila; 
co lectarea apelor pluviale se va face în incinta proprie, afectarea vecinatatilor private; deseurile de tip 
menajer se colecteaza selectiv în containere sau pubele, care se transporta periodic la depozitul de deseuri , 
prin contract cu firma de salubrizare. 

data 24.04.2026, eliberat de Arhitect - Consiliul Judetea n Bihor. 

Pentru emiterea de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea execuu,rii 
constructiilor ei·te permisa numai daca existll posihilitlltea de acces la drumurilor publice direct prin 
servitute. 

Capitolul I: Generale 

Articolul 1.1 : Scop 

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) cadrul tehnic juridic pentru dezvoltarea a 
zone i studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/200 I privind amenajarea teritoriului urbanismul, cu 

ulterioare , ale locale specifice. 

Articolul 1.2: Obiective 

Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt: 

• Reglementarea de construire a terenurilor. 
• Asigurarea durabile a mediului construit. 
• Crearea infrastructurii necesare pentru a zonei. 

• Asigurarea tehnice legale în vigoare. 

-------------------------------------------------------------------------------------------------.. ----------------------------------
--Capitolul II: Specifice privind Infrastructura 

Articolul 2.1: de Realizare a Infrastructurii 

2.1.1. PUZ au de a asigura realizarea infrastructurii tehnico-edilitare a 
de acces necesare pentru deservirea parcelelor incluse în PUZ, din surse proprii sau alte surse legal 

constituite . 

2.1.2. de publice includ: energie alimentare cu canalizare 
gaze naturale , precum drumuri de acces. 

2.1.3. Realiwrea infrastructurii se va face etapizat, corelat cu dezvoltarea în baza unui program 
aprobat de autoritatea publice locale. 

2.1.4. Pentru garantarea infrastructurii, autoritatea poate solicita încheie rea 
unui angajamente notariale din partea investitorilor 

---------------------------------------------....... -... --------------------------- -... -..... ------------.. --------------... •'fi!----------------
Articolul 2.2: Tehnice de 
2.2.1. de vor fi executate în conformitate cu în vigoare, standardele tehnice 
aplicabile (SR EN, STAS etc.) proiecte le tehnice avizate. 

2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de confo rm privind calitatea în 

(Legea nr. l0/1995), vor fi avizate de autoritatea publice locale operatorii 
de 

2.2.3. va fi sub supravegherea de 

2.2.4. Drumurile de acces vor fi realizate cel la nivel de drum balastat, asigurându-se capacitatea 
scurgerea apelor pluviale accesul în de pentru auto 



--Articolul 2.3: Recepţia şi Predarea Infrastructurii 
2.3. l. infrastructura realizată (reţele edilitare şi drumuri) va fi supusă recepţiei la terminarea lucrărilor, în 
conformitate cu prevederile legale în vigoare 
2.3.2. Drumurile de acces, realizate cel puţin la nivel de drum balastat, Împreună cu reţelele de utilităţi 
aferente, vor fi predate cu titlu gratuit, după recepţia la terminarea lucrărilor 
2.3.3.Transferul de proprietate catre domeniul public al Comunei Paleu se v-a face <lupa constatarea 
întocmita de comisia de recepţie al Primăriei Comunei Pateu, prin act autentic încheiat ulterior receptiei. 
2.3.4. În cazul în care se constată neconformităţi, iniţiatorii/beneficiarii au obligaţia de a le remedia în 
termenele stabilite de comisia de recepţie 

Articolul 2.4: Condiţionarea Autorizării Construcţiilor 
2.4.1. Emiterea autorizaţiilor de construire este condiţionată de existenţa sau asigurarea accesului şi a 
utilităţilor, dovedită prin avize sau prin angajamente asumate de investitori privind realizarea acestora. 
2.4.2. Autoritatea administraţiei publice locale poate condiţiona emiterea autorizaţiilor de construire de 
prezentarea unor garanţii privind realizarea infrastructurii. 
2.4.3. Recepţia finală a construcţiilor realizate în baza autorizaţiilor de construire emise în temeiul 
documentaţiilor de urbanism de tip PUZ/PUD aprobate pe teritoriul Comunei Paleu, care reglementează zone 
rezidenţiale noi, este condiţionată de îndeplinirea cumulativă a unnătoarelor obligaţii ce revin beneficiarilor 
privaţi: executarea drumurilor de acces la profilul transversal şi standardul tehnic stabilite prin documentaţia 
de urbanism aprobată, cu fundaţie de balast compactat şi îmbrăcăminte din piatră spartă, împreună cu 
realizarea şi punerea în funcţiune a reţelelor edilitare prevăzute prin acelaşi document 
2.4.4. Luarea in folosinta a constructiilor nu se pot realiza în lipsa îndeplinirii condiţiilor prevăzute la 
alin.2.4.3. 
2.4.5. Autorizaţiile pentru infrastructură se vor obţine confonn Legii nr. 50/1991 privind autorizarea 
executării lucrărilor de construcţii 
2.4.6. Obligaţiile privind realizarea infrastructurii prevăzute În prezentul PUZ revin tuturor 
proprietarilor imobilelor reglementate, inclusiv dobânditorilor ulteriori ai acestora 
2.4.7. Emiterea autorizaţiilor de construire este condiţionată de asumarea acestor obligaţii de către 
solicitant, prin declaraţie autentică notarială incheiata pe proprie rnspundere, la un birou notarial, 
apoi prezentarea la sediul UAT Paleu atat a declaratiei cat si dovada notarii in Cartea Funciara al 
acesteia ( in momentul declamtiei date la notar, declarantul solicita notarului, notarell llcestei declarlltii
i11 CF-ul imobilului /imobilelor la Cftre isi t1sumfl ref1lizc,ref1 Óàllstructurii)
2.4.8. În lipsa asumării obligaţiilor prevăzute la alin. anterior, autoritatea administraţiei publice locale 
poate refuza emiterea autorizaţiei de construire 

Capitolul IIl: Dispoziţii Finale 
Articolul 3. l: Aplicabilitate şi mecanisme de implementare 
3.1.1. Prevederile prezentului PUZ sunt obligatorii şi se aplică în procesul de emitere a ce11ificatelor de 
urbanism, autorizaţiilor de construire şi recepţiilor la tenninarea lucrărilor. 
3.1.2. Notarea în cartea funciară a obligaţiilor pièind realizarea infrastructurii se poate realiza doar 
În baza unor acte juridice autentice, În condiţiile legii. 
3.1.3. Nerespectarea obligaţiilor privind infrastructura atrage neemiterea autorizaţiilor, neacceptarea recepţiei 
lucrărilor sau neautorizarea punerii în funcţiune a construcţiilor. 
Articolul 3.2: Intrarea În Vigoare 
Prezentul PUZ intră în vigoare la data aprobării sale prin hotărâre a Consiliului Local al Comunei Paleu. 

Periol£/a de val{lbi/itate al PUZ-ului este de 36 de luni. 

PRIMAR, 
SO�OVIC 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

COD FISCAL: 153044j Sn NR. ¡¶ . . iÒ . .( f.l?: . . 202P. 

RAPORT DE SPECIALITATE 
privind aprobarea 

( 

jud. Bihor, corn. Pateu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323 

Prezenta lucrare depusă cu nr.6732 din 30.04.2026, proiect întocmit de aarh. DORIN FLORIAN F. LETEA, 
specialist cu drept de semnatura RUR: D.D3D20E., s-a elaborat în baza certificatului de urbanism nr. 591 din 
14.07.2025, eliberat de Primaria Comunei Paleu, la initiaţiva lui LETEA DUMITRU FRANCISC cu domiciliul în 
loc. 

În vederea stabilirii condiţiilor cu privire la documentatia de urbanism pentru terenul CF/CAD 63323 
aprobarea: 

P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUR� DE LOCUINTE 
jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323 

1.SITUATIA ECONOMICĂ:
FOLOSINŢA ACTUALĂ: teren în suprafaţă de 12926 mp, din care „LIVADA" in suprafata de 4200mp, 

casi 8726 mp „ARABIL", confonn extrasului de C.F. 63323/ Cad. 63323

DESTfNAŢlA propusă conform P.U.G. aprobat: Intravilan, L3 - locuinte individuale propuse cu regim mic de 
înălţime, pe terenuri propuse pentru parcelare 

RANGUL LOCALITĂŢII:JV - reşedinţă de comună, confonn pct f/alin. 2 art 2 Legea 351 Privind planului de 
amenajare a teritoriului naţional - Secţiunea a [V-a - Reţeaua de localităţi. 

2. REGIMUL JUI�IC:
SITUARE IMOBILULUI: teren INTRAVILAN / EXTRAVILAN conf. PUG 

DREPTUL DE PROPRIETATE: 
B2 1) LETEA DUMITRU FRANCISC, ca bun propriu, cota actuala 9485/12926, 
B2 1) LETEA DUMITRU FRANCISC şi 2) LETEA MARIA, cota actuala 3441/12926, conform 

extrasului de C.F.63323. 
SERVITUŢII: 

-nu are;
ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL: 

- nu este cazul

3.ÎNCADRAREA ÎN LOCALITATE/ SITUATIAEXISTENTĂ
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata în P.U.Z.: teren cu o suprafata totala de 12926 in intravilan, 

loc.Saldabagiu de Munte în proprietate privata, având categoria de folosinta livada si arabil, delimitat: 
la N-E, la S-E-de drum public, str. Ghioceilor si o parcelare aprobata prin PUZ aprobat cu HCL nr.125 din 

22.12.2017; 
la S de drum public, str. Gheorghe Doja, 
la S-V de proprietati private destinate locuirii. 

Accesul se realizeaza din drumurile publice, str. Ghioceilor si strada Gheorghe Doja. 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NR1.f.'..f? .. clin.(P.:<85.:202f 
4.REGLEMETARI EXISTENTE SI INCADRARE 

INFORMA 
- conf. PUG Pateu (HCL nr. 11 / 27.02.2007 , valabi litate prin HCL nr. 47 / 23.05.2017)) - terenul este 

situat în UTR 3 PALEU, subzona functionala L3 - de propusa, cu pe 
de PUZ - se admit de noi cu max. 3 nivele (S+P + E) - se permit cu 
comp lementare pe de PUD sau PUZ - POT max = 25 %, CUT max = O, 75, suprafata parcele minim = 500 mp, 

REGIMUL DE ACTUALIZARE/ MODIFICARE A DE URBANISM A 
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: se va dori unei de construire pe 
acest teren, aceasta se va putea numai elaborarea aprobarea, în legii în corelare cu 
P.U.G Paleu, a unui P.U.Z., numai în baza avizului de oportunitate. 

5.ACCESULAccesul la parcela cu nr CAD 53309 se face din N-Vest prin nr. cad. 60954- proprietate 
Comuna Paleu categoria de „DRUM", 

6.ECIIlPARE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE 
Terenurile identificate cu nr. Cad 63323 acces auto pietonal pe latura N- Vestica, pe latura N- Estica si pe 

latura S- Estica din nr. Cad 62895 - proprietate publica Comuna Pateu cu categoria de fo losinta DRUIM 

PREZENTUL P.U.Z. A OBTINUT: 

de autenticitate date conformitate cu originalu l 

Certificat de Urbanism - nr. 59 1 din 14.07.2025, eliberat de Primaria Com unei Paleu. 
HCL intent ie PUZ 222 din 15.12 .2025 - Consiliul Local Paleu 

Aviz de oportun itate nr. I din 16.01.2026 emis de Primaria corn. Pateu înregistrata cu nr.281 din 19.01,2026 

Raport de informare consultare a publicului etapa I - Intentia de elaborare P.U.Z. nr. I 093 Din 19.03.2026 etapa 

li nr.1094 din 19.03.2026 pentru P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE 
Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte , identificat nr. Cad/CF 63323 

Aviz Drumuri Comuna le nr. 189 din 13. 11.2025 eliberat de primaria Comunei Pateu. 

Pentru Mediului - Decizia Etapei de încadrar e nr.343 din 09.03.2026 

Aviz de amplasament favorabil nr. 6020251107220 / 24.11.2025-emis de DEER 
Aviz de coex istenta favorabi l nr. 91 O / 25.11.2025 - emis de DGV 
Avizul Arhitectului nr 36 din sedinta CTUAT din data 24.04.2026 , cu nr. 6695 din 27.04 .2026, 

e liberat de Arhitect - Consiliul Judetean Bihor. 

Plan de pentru implementarea investitiilor propu se prin planul urbanist ic zonal înregistrat de CJ Bihor 

cu nr. 36 din sed inta CTUAT din data 24.04.2026, eliberat de Arhitect - Consiliul Judetean Bihor. 

Taxa registrul Urbanistilor din Romania factura nr.1042943 din 08,04.2025 

PROPUNERE 
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PALEU, PENTRU APROBAREA 

P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE 
jud. Bihor , corn. Pateu , satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323 

1. PRIN PUZ SE PROPUNE: 

Terenu l studiat cu nr.cadastral 63323 în suprafata totala de 12926,0 mp este sit uat în localitatea Saldabagiu 
de Munte, în intra v ilan având categoria de folosinta livada-4200,0mp si arab il-8 726,0mp. Se propune parce larea 
terenului în 17 loturi pentru locuinte si un lot pentru drum nou de acces cu profil 9,0m cu de întoarcere. 



COMUNA PALEU 
JUDET UL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NRit.S ... din:(~ ff..2oi 

P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE 
jud. Bihor , corn . Pateu , satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323 

2.REGLEMENTARI PROPUSE: 

e, 

max. (S)+P+E/M, cu Hmax. = 12,0m; retragere de la toate retragerile laterale: cu respectare cod 
civil si OMS 119/2014 ; retragere spate-min.9 ,0m; ampla sare anexe cu respectare cod civil , nivel P-în afara ariei 
con struibile cu Hmax-3 ,0m, Smax.=40mp; garajele-se vor retrage 6,0m de la aliniament pentru a permite parcarea 
în fata a unui autoturism ; Hmax.împrejmuire teren-2,0m la strada (transparent cu soclu opac cu hmax. =80cm ), se 
vor realiza pe terenul aflat în proprietate si cu respectare HCL Paleu nr.48 din 30.03.2021 ; parcarea se va realiza în 
interiorul incintei , conform anexei nr.5 din HG 525 /1 996- min. l loc/ locuinta ; zona verde-min. 40% din suprafata 
lotului, conform plangei 4/U- Reglementari urbanistice ,retele si utilitati-întocmita de catre SC DORANTUD 
PROIECT SRL, arh. LETEA DORIN FLORJAN . 

3. CIRCULATU, ACCESE: accesul la loturi se va realiza din str. Ghioceilor pentru lot. I , din str. Gheorghe Doja, 
pentru lot.2-11 din drumul privat nou propus cu profil de 9,0m si cu zona de întoarcere care face legatura cu 
drumurile existente , iar pentru lot.12-17 din str. Ghioceilor. 

4. UTILITATI PROPUSE: 
Pe amplasament nu exista utilitati. Alimentarea cu energie gaz si apa-canal se va face prin 

extinderea retelelor stradale exi stente în zona , str.Ghioceilor , pe cheltuiala beneficiarilor/ initiatorilor PUZ, 
încalzirea-prin centrala termica proprie;telecomunicatii - prin intennediul retelelor de telefonie mobila ; colectarea 
apelor pluviale se va face în incinta proprie , afectarea vecinatatilor private ; deseurile de tip menajer se 
colecteaza selectiv în containere sau pubele , care se transporta periodic la depozitul de deseuri , prin contract cu 
finna de salubrizare. 

5. PLANUL DE ACTIUNE: 
Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef - CJ cu nr. 36 din sedinta CTUA T din data 

24.04.2026 , eliberat de Arhitect Consiliul Judet ean Bihor. 

Pentru emiterea de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii 
constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin 
servitute. 

Capitolul I: Generale 

Articolul 1.1: Scop 

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) cadrul tehnic juridic pentru dezvoltarea a zonei 

studiate , conform prevederilor Legii nr. 350/200 I privind amenajarea teritoriului urbanismul , cu 

ulterioare , ale locale specifice. 

Articolul 1.2: Obiective 

Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt: 

• Reglementarea de construire a terenurilor. 

• Asigurarea durabile a mediului construit. 

• Crearea infrastructurii necesare pentru a zonei. 

• Asigurarea tehnice legale în vigoare. 

Capitolul II: Specifice privind Infrastructura 

Articolul 2.1: de Realizare a Infrastructurii 

2.1.1. PUZ au de a asigura realizarea infrastructurii tehnico-edilitare a de 

acces nece sare pentru deservirea parcelelor incluse în PUZ, din surse proprii sau alte surse legal constituite . 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NR.tf.T.?. .. din.{~ef.202€ 
2.1.2. de publice includ: energie alimentare cu canalizare gaze 

natural e, precum drumuri de acces. 

2.1.3. Realizarea infra struct urii se va face etap izat, core lat cu dezvoltarea în baza unui progra m aprobat 
de autoritat ea publice loca le. 

2.1.4. Pentru garantarea infrastructurii , autorita tea poate solicita încheierea unui 
an a· a mente notariale din art 

---------------------... ----------------------------------------------------------------------- -----------------------------------
Articolul 2.2: Tehnice de 
2.2.1. de vor fi exec utate în confonnitate cu în vigoare, standarde le tehnice 

aplicabile (S R EN, STAS etc.) proiectele tehni ce avizate. 

2.2.2 . Proie cte le tehnice vor fi elaborate de conform privind calitatea în 

(Legea nr. 10/ 1995), vor fi avizate de autoritatea publi ce loca le operato rii de 

2.2.3. va fi sub supra veghere a de 

2.2.4. Drumurile de acces v or fi realizate cel la nivel de drum balastat , as igurându- se capacitat ea 

scurgerea apelor pluviale accesul în de pentru auto 

---- -----------------.. --------------------------- ------------------------------------------------------ ------------------------------
Articolul 2.3: Predarea Infrastructurii 
2.3 .1. Infrastructura ed ilitare drumuri) va fi la term inarea în 
confo rmitat e cu prevederile legale în vigoare 

2.3.2. Drumurile de acces, realizate cel la nivel de drum balastat , cu de 
aferente, vor fi predate cu titlu gratuit , la terminarea 
2.3.3.Transferul de propri etate catre domeniul publi c al Comun ei Paicu se v-a face <lupa cons tatar ea întocmita de 
corn isia de al Comunei Paleu , prin act auten tic încheiat ulte rior recept ie i. 
2.3.4. În cazul în care se au de a le remedia în termenele 
stabilite de comisia de 

------------------------ --------------------------------------------- - ·--------------- ---------------- -----------.. ---.. ---------
Articolul 2.4: 
2.4.1. Emiterea de construire este de sau asigurarea accesului a 

prin avize sau prin angajamente asumate de investi tori privind rea lizarea aces tora. 

2.4.2. Autoritatea publice loca le poate emiterea de construire de prezentarea 

unor privind realizarea infrastructurii. 

2.4.3. a realizate în baza de const ruire emise în temeiul 

de urbani sm de tip PUZ/PUD aprobate pe teritoriul Comunei Pateu , care zone no i, este 

de îndeplinirea a ce revin beneficiarilor executarea 

drumurilor de acces la profilul tran sversa l standardul tehnic stabilite prin de urbanism cu 

de balast compactat din cu rea lizarea puner ea în a 

edilitare prin document 

2.4.4 . Luarea in fo los inta a constructiilor nu se pot reali za în lipsa îndeplinirii la alin.2.4.3. 

2.4 .5. pentru se vor conform Legi i nr. 50/199 l privind autorizarea 
de 

2.4.6. privind realizarea infrastructurii în prezentul PUZ revin tuturor proprietarilor 
imobilelor reglementate, inclusiv dobânditorilor ulteriori ai acestora 

2.4.7 . Emiterea de construire este de asumarea acestor de solicitant , 
prin incheiata pe proprie raspundere, la un birou notarial, apoi prezentarea la 
sediul UAT Paleu atat a declaratiei cat si dovada notarii in Cartea Funciara al acesteia ( in momentul 
declaratiei date la notar, declarantul solicita notarului , notarea acestei declaratii in CF-ul imobilului /imobilelor 
la care isi reali zarea infrastructurii) 

2.4.8. În lipsa la alin. anterior, autoritatea publice locale poate 
refuza emiterea de construire 

------------------------------------------- ----------------- --------------------------------- --------------------- -----... --------



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR COD FISCAL: 15304644 

NR.ft8 .. din.f.Şg(202f Capitolul III: Dispoziţii Finale Articolul 3.1: Aplicabilitate şi mecanisme de implementare 
3. l. I. Prevederile prezentului PUZ sunt obligatorii şi se aplică în procesul de emitere a certificatelor de urbanism,
autorizaţiilor de construire şi recepţiilor la terminarea lucrărilor.3.1.2. Notarea în cartea funciară a obligaţiilor privind realizarea infrastructurii se poate realiza doar în baza unor acte juridice autentice, în condiţiile legii. 
3 .1.3. Nerespectarea obligaţiilor privind infrastructura atrage neemiterea autorizaţiilor, neacceptarea recepţiei 
lucrărilor sau neautorizarea punerii în funcţiune a construcţiilor. Articolul 3.2: Intrarea în Vigoare 
Prezentul PUZ intră în vigoare la data aprobării sale prin hotărâre a Consiliului Local al Comunei Pateu. 

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni. 

P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE 
jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323 

TEHNOREDACA¨ Cons. Arh. Blaga Claudiu D. COMPARTIMENT URBAN[SM 
Responsabil Urbanism 

::h. o;pl: �/i •,t••u-Alexandru

Achitat taxa de 200 lei, conform chitanţei nr. 3004 din 30 Aprilie 2026 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 
61:32 . :!>Of)lt C NR ........ ... din .......... 202 .. 

COMUNEI PALEU, CONSILIUL 
LOCAL PALEU, 

Subsemnatul LE TEA- l) (J H r'~u ~ FJE!..,-A-Nc/f'C _ 

C.N .P .0J..ff<flQl?tf.1l&lQIJf?tltf2kfl reprezentant al 
I 

cudomiciliu l / J? i H-0 f<, mun. / c0t&.--__ <O~ R,_'-.c...""fr1)_-='----t::.----'· =----•v_·6-'-, _ _ _ __ _ 

pestrada L B ft nr.. __ /J_:__::O'------_ _ bl.. _ _ '----____ ap. ___ _ 

telefonmobil () t::t-0 n<X 0 (!) 7:: , în conformitate cu prevederile Legii50/l 99 l 

privind autorizarea de unele cu 

ulterioare a Ordinului MLPTL 1430/2005, pentruaprobareaN01melor metodologice de aplicare a Legii 50/1991 

privind de solicit promovarea în Consiliului 

deurbanism * _ PU Z. P:z\:-;R..C&I frr?...E TE&E N PGNrl€U 

s:CR,~.@A-Ei [u UE rfUA)TE:_ C:_,tbr 6,JQ_.:] 

----=L,=---=c=--=:v_:lc.___N_.:_-/-;r'----t::-::::.·-______ ,,eid"'-en,.,.,t"-'ific,,,IC""'a"'ta"-'c"-"u~ncc,r~. !,.;CC!,_F_ .:_::C"--'332,.,' ""'""--".3"'---- - -'-' .,_,nr...,..""'C-'-"A"'D"---'W"''~Q""""',3""-. 
în f5 I f+O comuna P7'-L E. U 

-S'fri<l.l~B, J)1::= HU!V"TE. nr_CM..-{;JV_ s 
sat ________ pestrada._ ______ ___ ____ ~ -_ ____ ap .. _ __ _ 

Conform Legii nr.9 din 04.01.2023: 

Durata de completare a formularului: 5min 

Scopul în Consiliului Local a documentatiei de urbanism 

Date de contact: 

e-mail: urbanism.paleu@gmail.com 
tel: 0720 063 416 

DE [NF0RMARE 
aducem la faptul datele cu caracter personal sunt prelucrate de Comunei Paleu, cu respectarea 

tuturor prevederilor Regulamentului European nr. 679/20 16, în scopul îndeplinirii legale ale publice locale. 
Datele pot fi unor în baza unui temei legal justificat. exercita drepturile de acces, de în 

de Regulamentul U.E. nr. 679/20 16, printr-o cerere la sediul 

Prin formularea prezentei cereri vii în mod voluntar la prelucrarea datelor cu caracter personal, furnizate pe cale, în 
vederea cu celeritate a ele Regulamentul U.E. nr. 679/2016, printr-o cerere 

la 

* Documentatia se va depune insotita de suport digital (CD/ DVD) care sa contina TOT ceea ce exista in dosarul depus 
(scanare piese desenate si scrise, acte, avize, memorii, toate cu stampilate conform cu originalul} Plansele aferente PUZ/ PUD 
in coordonate stereo 70 in fomat DWG. 

SE VA ANEXA OBLIGATORIU: Declaratie pe proprie raspundere privind faptul ca documentatia in format digital 
este identica cu cea in format letric.Taxa 200 lei pers. fizice/ 400 lei pers. juridice 



Arh itec t 
Nr. 6695 I 27.04. 2026 

CONSILIUL BIHOR 
BIHAR MEGYEI T 

BIHOR COUNTY COU NCIL 

Ca wware a cererii adresate de lli:TE" DUMITRU li'RANCISC, eu de111ieilit11l:,cdit11~2) în jadetul Bihot. 
municipiul ORADEA sat, sec torul , cod .. , str. ALBA IULIA, nr. I 0,bl., se., et.. ap. , telefon 
072 12 14277 /fax ., e-mail , la nr. 669 5 din 14.04 .2026 , în confonn itate cu prevede rile Leg ii nr. 350/2001 
privind ame najarea teritoriului urbanismul , cu ulterioa re, se emite 

AVIZ NR. 36 din CTUAT din data 24.04 .2026 
pentru Planul urbani stic zonal 3) Parcelare teren pentru construir e de gene rat de imob ilul *4) cu 
nr.cadastra le 63323 în de 12926 .0 mp. Com.PALEU, sat DE MUNT E. Jud.B ihor 

LETEA DUMITRU -FRANCISC 
Pro iecta nt: arh . DORI N FLORI AN F. LETEA, spec ialist cu drep t de RUR: D.D3Dz0E. 
Ampl asare. de limit are, zona în P.U.Z.: teren cu o de t2n6 în intravilan, loc. 

de Munte în pro prietate având catego ria de arabil, de limitat la N-E, la S-E-de 
drum public, s tr. Ghioce ilor o parc elar e prin PUZ aprobat cu HC L nr. I 25 din 22.12.20 I 7; la S de drum 
publi c, str. Gheorghe Doja, la S-V de private dest inate locuirii . Acces ul se din drumuril e 
publi ce , str. Ghioceilor strada Gheorghe Doja. 

Preve deri P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior: UTR nr. 3 DE MUNTE - - de 
cu pe de PUZ ( HCL PALEU elabo rare PUZ) 

Prevederi P.U.Z .- R.L.U . Propu se: UTR nr.3 DE MUNTE - de individuale 
I .Terenul studiat cu nr.cadastral 63323 în de 12926,0 mp este situat în loca litatea de 

M unte, în intrav ilan avâ nd categor ia de arabil-8726,0mp. Se prop une parce larea 
terenului în I 7 lotur i pentru un lot pentru drum nou de acces cu profil 9.0m cu de întoarcere. 

Intravilan , Smin.=700,0mp, front stradal-min-14 ,0m, POTmax. =25,0%, CUTmax. =0,75: 
Regim de max. (S)+P+E/M, cu Hmax.=12,0m; retrager e de la toate retragerile 
lateral e: cu respectare cod civil OMS 119/2014 ; retragere spate-min.9 ,0m; ampla sare anexe cu respectare 
cod civil , nivel P-în afara ariei construibile cu Hmax-3 ,0m, Smax .=40mp; garajele-se vor retrage 6,0m de la 
aliniament pentru a permite parcarea în a unui autoturism ; Hmax.împrejmuire teren-2, 0m la ( 
transparent cu soclu opac cu hmax.=80cm) , se vor realiza pe terenul aflat în proprietate cu respectare HCL 
Paicu nr.48 din 30.03.2021; parcarea se va realiza în interiorul incintei, conform anexei nr.5 din HG 525/ 1996 
- min. verdc-min. 40% din lotului , conform 4/U - urbanistice, 

de SC DORA NT UD PROIE CT SRL, arh. LETEA DORI N FLORI AN. 
- accese: accesul la loturi se va reali za din str. Ghioceilor pentru lot. I , din str. Gheorghe Doja. pentru 

lot.2- 11 din drumul privat nou propus cu profil de 9,0m cu de întoarcere care face cu drumu rile 
ex istente, iar pentru lot. 12-17 din str. Ghiocei lor. 

- echipare Alim entar ea cu energie gaz se va face prin extind erea retelelor 
strad ale existente în str.Ghioce ilor, pe cheltuiala benefic iarilor, proprie; 

- prin inte rmediul de te lefo nie colec tarea ape lor plu viale se va face în incinta 
propri e, afec tarea pri vate; de tip menajer se selectiv în containere sau pubel e, 
care se periodi c la depoz itul de prin contrac t cu de salubri zare . 

În urma Comisiei telmice de amenajare a teritoriului urbanism din data de 24 .04.2026 se 
favorabil Planul urbanistic zonal Regulam entul loca l de urbanism aferent acest uia . 

Preze ntul aviz este va labil numai cu de spre neschimbare. 
Elabora torul beneficiarul P.U.Z . pentru exac tita tea date lor veridicitatea înscr isurilor cuprinse în P.U.Z. 
care face obiect ul preze ntului aviz, în conformit ate cu art. 63 alin . (2) lit. g) din Legea nr.350 /200 l privind 
amenajarea terit oriului urbani smul .cu ulterioare. 

Preze ntul aviz este un aviz tehnic poate fi folos it numai în scopul P.U.Z. 
pentru autorizarea de construir e (DT AC) se poa te întocmi numai 

aprobar ea P.U.Z .. pentru care se vor prezenta ex trase carte ac tualizate la zi cu obliga tivitatea 
întocmai a prevederilor aces tuia . dovada a drumu rilor de acces. 

Preze ntul aviz este va labil de Ia data emit erii sale P, ' t~~t~ e valabilit a te a ce rtificatului de urbanism nr .59 1 
din 14.07 .2025 emis de PRIMARIA COM UNEI PA - . .,, \ 

11 

IO . :nl:L A ILIP 
. ,.,. 1,. .... r r;~ 

'-("- / 
.' / 

Întoc1y~aria Jurje 3 ex . 
l't'Je i ordin .. 10400U3/14.04.2026 

410033 , Oradea, Par~u Tra ian nr. 5 
Te l. : +40-259- 410. 18 1 Fax: , -40-2:ilJ--4 I O. I 82 Http ://www. cjbihor.ro 
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Nr. 7520 din 14.07.2025 

COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR , 

COD FISCAL: 15304644 

CERTIFICAT DE URBANISM 

Nr. 591 din 14.07.2025 

În scopu l: PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE + 
INTOCMIRE PUZ 

Ca urmare a cererii adresate de LETEA DUMITRU FRANCISC cu domiciliul în loc. Oradea, 
str. Alba Iulia, nr. 1 O, cu nr. 7520 din 20.05.2025; 

pentru imobilul - teren - situat în Bihor, comuna Paleu, satul 
Saldabagiu de Munte, identificat prin CF-63323 cu nr. Cadastral 63323. 

în temeiul de urbanism faza P.U.G., prin 
Consiliului Local PALEU nr. 11-2007/valabilitate prin H.C.L. nr.47/23.05.2017. în 
conformitate cu prevederile Legii nr. 50 I 1991, privind autorizarea de 

cu ulterioare. 

Se 

1. REGIMUL JURIDIC: 
SITUARE IMOBILULUI: teren INTRAVILAN / EXTRAVILAN conf. PUG 

DREPTUL DE PROPRIETATE: 
B2 1) LETEA DUMITRU FRANCISC, ca bun propriu, cota actuala 9485/12926, 
B2 1) LETEA DUMITRU FRANCISC 2) LETEA MARIA, cota actuala 3441/12926, conform 

extrasului de C.F.63323. 

-nu are; 

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL: 
- nu este cazul 

F.6 

2. REGIMUL ECONOMIC: - -
teren în de 12926 mp, din care „LIVADA~<:.ii 1~4piafuta ,de 4200mp, 

casi 8726 mp „ARABIL", confom1 extrasului de C.F. 63323/ Cad. 63323 ,' (Jl :,,_,1,.,: \'1 :-:., , 

\ , •. -, f , i ,~: \ j : 
conform P.U.G. aprobat: Intravilan, L3 - locuinte cu regim 

mic de pe terenuri propuse pentru parcelare ,, : :- , . : , .i• :/ 

RANGUL - ele conform pct f/alin, 2 art 2 Legea 351 Privind 
planu lui de amenajare a teritoriului -- a IV-a - de 

Primari a Comunei Paleu, Departamentu l de urbanism, e-mail: urbanism .paleu@gmail.com, pag. 1 



.1. Rt:!,;ll'Hl'L I l;CHN&L'i 
• conf. PUG Pa leu (HCL nr. 1 I / 27.02.2007, valabilitate prin HCL nr. 47 / 23.05.2017)). terenul tste situat ln t:TR 3 1'.\UT , sub1.0na fundionaht 
U - :i:on4 dt loculnle propusa, cu I stradulil ntconslituitil pe buzJI de PUZ • se admit autorlzArl de construcJli noi cu înlllJlm~ max. 3 nivele (S+P+E). se 
permit cl4diri cu functiuni complementure pe bm de PUD sau Pl!Z. POT mai - 25 ¾, CUT mai• 0,75, suprafata parcele minim= 500 mp, front stradil­
mlnlm 14 metri 

nu dispune dt: utilitall, Se pot realiza Racordari la utilitati: retea retea de Electricitate• S.C. DEEK S.A retea de Gaze naturale, 
re1ea de DIGI Romaina. 

Terenurile identificate cu nr. Cad W?J acces auto pietonal pe latura N- Vesuca, pe latura N- Estica si pe latura S· buca din nr Cad 62895 • 
proprietate publica Comuna Paleu cu categoria de folosinta DRUIM 
Confonn adresei ISU Crisana. mregistrata la prim3ria Paleu cu nr. 4735 din 02.07 2021 rerese faptul ca localitatile Paleu, Cetariu, Sârbi " Spmus situate in trdmea nord 
vestica a judetului, sunt predispuse cu posibilitate medie•mare de producere a alunecarilor de teren. Se solicita studierea ampla a zonelor d.: deal. 
Se sol icita respectarea în totalitate a H.C.L. Paleu nr. 48 din 30.03.2021 privind imprejmuirile • Art. 3-lmprejmuirea se va amplasa la distanta d,: 5 cm fata de limita de 
proprietate acolo unde nu exista acordul partilor exprimat printr-un înscris autentic. Prealabil depunerii documentatiei pentru Aviz de oportunitate se solicita respectarea 
H.C.L. Paleu nr. 195 din 26.07.2022 privind aprobarea implementarii procedurilor de initiere si desfasurare pentru documentatile de tip P.lJ z. 
DOCUMENTATU: P.U.Z. • PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE - se 'Va putea realiza ln baza unei docunwnllltil de urbanism dupa 
obtinerea unul aviz de oportunitate pentru reglementare urbanistica parcela, aprobat de presedinlele Consll!ulul Judejean Bihor. P.f Z.-ul se va elabora în 
eonditiilc sl cu respectarea preveder ilor din: H.G.R. 525 din 1996; Legea nr. 350/2001; Ordin nr. 233/2016 pentru aprobarea Normele metodologlce de aplicare 
a Legi nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul sl de elaborare sl actualizare a documeataplllor de urbanism: Ordinul nr. 2701/2010 pentru 
aprobal'elt Metodoloclci de informare s1 consultare a publicului cu privire la elaborarea sau f'C'Vlzuirea planurilor de 1men1j1re a teritoriului si de urbanism 
(se vor parcurge etapele de informare si con1ultare a publicului): Ordin OMS nr. 119 din 2014; Codul Civil; PUG Paicu. Pria P.l'.Z. se vor stabili: imul de 

• , • ·· · · · , , . cesu parce • anu e s1tuatte se va ntocml pe suportul P. t:.G.-ului 
aprobai si suport cadl$tl'll l 1ttu1llzat sl vizat O.C.P.I. Bihor. se vor preciza funcllunlle pattelelor taveclnate sl se va reglementa juridic acctsul la parcelu. 
REGIMUL DE ACTUALIZARE /MODIFICAREA DE URBANISM A REGULAMENTELOR LOCUE AFERENTE: dad se va 
dori obfinerea unei de construire pe acest teren, aceasta se va pute11 obtine numai dupll elaborarea aprobatta. în condi!llle legii în corel11tt cu 
P.U.G Pateu, a unui P.ll. Z„ numai în baza avizului de oportunitate. 
Util izari premise - constructii de locuinte unifamiliale, servicii, comert cu caracter local, recreere. 
Utilizari premise cu conditii 
- suni stabilite in zonele unde este necesara obtinerea unor avize sau acorduri prin studii de urbanism (P.U.D. sau r.U.Z.), pentru zonek co11s1ru1tc protejate de interes 
local, in zone de protectie a drumurilor publice • a cursurilor de apa, a liniilor electrice de inalta tensiune , a constructiilor tehnice edilitare . a zonelor cu destinatie 
speciala. 
Utilizari interzise 
- construirea pe parcele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate 
- construirea unor unitati poluante sau care necesita trafic intens sau prezinta riscuri tehnologice 
Confonn art.32 din R.G.U., autorizarea execut.arii constructiilor este pennisa numai daca aspectul exterior nu depreciU1 aspectul g~n.:ral al zone,. ln e.~amiriarea 

1 
·~tului se va avea in_vedere · 

• . Jnforman:a construcuer 
- materialele de constructie utilizate 
- culorile ansamblului 
- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor. 
lmprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, gard viu) cu caracter definitiv sau temporar amplasate la aliniament si lateral pentru a delimita parcela 
de domenii public sau de proprietatile învecinate. Aspectul impreJmuirilor se va $Upune aceloras exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor Elementele 
caracteristice pentru imprejmuiri sunt: -elemente functionale (porti de acces pietonal si carosabil) -elemente formale (inaltimea, latim~. materiale de constructie sau 
plantatii opace sau transparente, forma) Se recomanda ca imprejmuirile spre alini~ment sa fie transparente (de preforinta) iar cele laterale si posterioare sa fie opace. 

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru: 
INTOCMIRE P.U.Z. PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE 

Certificatul de urbanism nu tine loc de de 
si nu dreptul de a executa de constructii 

4. ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: 
În scopul documentatiei pentru autorizarea de • de construire/de 

- solicitantul se va adresa competente pentru protectia mediului: 
PENTRU MEDIULUI BIHOR- JUD. BIHOR, LOC. ORADEA, B-DUL DACIA, NR. 

25/A, 410464, Telefon: 0259-444.590; Fax: 0259-406.588 E-mail: apm@apmbh.ro 
În aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiectt: 

publice private asupra mediului. prin Directiva Consiliului 97/11/CE prin Directiva Consiliului 
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri programe în 

( cu mediul modificarea, cu privire la participarea publicului accesul lajustitie, a Directivei 85/337/CEE Directivei 96/61/CE . 
.,rin certificatul de urbanism se solicitantului de a contacta autoritatea 
de mediu pentru ca aceasta analizeze caz. încadrarea/neîncadrarea proiectului investi\ki publice/private în lista 
proiectelor supuse impactului asupra mediului. 

În aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/33 7/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se 
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii pentru autorizarea 

de la autoritatea publice competente. 
În vederea satisfacerii cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea 

pentru protec\ia mediului mecanismul publice, publicului 
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea în acord cu rezultatele publice. 

În aceste conditii: 

primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are de a se prezenta la autoritatea 
pentru mediului în vederea a stabilirii procedurii de evaluare a 
impactului asupra mediului a procedurii de evaluare 
n urma a privind de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al 

1,,0mpetente pentru mediului 
În în care autoritatea pentru mediului efectuarea impactului asupra 

mediului a adecvate, solicitantul are de a notifica acest fapt publice 
~mpetente cu privire la cererii pentru autorizarea de 

În situatia în care, emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul procedurii de evaluare a 
mpâctului asupra mediului, solicitantul la de realizare a acesta are de a notifica 
acest fapt publice competente. 

Primaria Comune i Pateu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com, pag.2 
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5. CERE-REA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi 
de documente : 

-ce11ificatul de urbanism 
-dovada titlului asupra imobilului, teren sau, caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi 
extrasul de carte de informare actualizat la zi, în cazul în care legea nu dispune altfel (copie 

- D.T. caz: 

Avizele acordurile stabilite prin certificatul de urbanism: 

l. Avizele i acordurile rivind urbane i 

O alimentare cu 

O canalizare 

O alimentare cu energie 

O alimentare cu energie 

2. Avize acorduri privind: 

O securitatea la incendiu 

O gaze naturale 

O 

O salubritate 

O transport urban 

Oprotectia 

Alte avize/acorduri: 

notrarial coproprietari 

O a accesului la teren(daca 
este cazul) 

O 
3. Avizele specifice ale publice ale serviciilor descentralizate ale acestora: 

Aviz Drumuri Comunale 
'",4 

Aviz de Mediului H.C.L. pentru initiere P.U.Z. 

Aviz Arhitect a1CJB 

Aviz Oportunitate 

4. Studii de specialitate: 

P.U.Z. 

documente de ale taxe: 
Aviz de oportunitate, Aviz Arb. R.U.R., 
Taxa'H.c.l. Paleu. 

,1";-;,_• 

O Plan vizat O.C.P.l. Bihor 

H.C.L. pentru aprobare P.U.Z. 

Avize tehnice - DEER, CAO, DGV 

O Studiu privind posibilitatea unor 
sisteme alternative de 
în de fezabilitatea acestora din punct de 
vedere tehnic, economic al mediului 

O Se va prezenta plansa cu 
sistematizarea pe verticala modul de 
scurgere al apelor pluviale 

P~ezentul ce1tificat de urbanism gJ:.e~ab ilitatea de 24 luni de la data emiterii. 

;(o~AN;-<i \ 
PR1MARUL COMUNEI PALE , / ' A SECRETAR GENERAL AL COMUNEI 

Somogyi Ludovic / (' F~r.~~~' · / lak~' I 
L.S.... . . . .. .. . . .. . . . .. . .... . .. \CG-,,!: ,•,se•' .,o•/ L.S ..... ....... .. 7 ..... .. 

·,>._... . ~;,~\_',,,/· 

COMPARTIMENTUL URBANISM 
REDACTAT Responsabil Urbanism 

LS ;p~•~ Arh. Dipl. Ghiran umitru -Alexandru 
L.S ...... . 

Achitat taxa de 68.63 lei, conform nr. 5555 din 20 Mai 2025. 
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului ..... . .... .... ... .. .. .. ..... ... .... la data de .... ....... . ... .. .. . . 

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com, pag.3 



LUCRARE: PLAN URBANISTIC ZONAL - PARCELARE TEREN PENTRU 
CONSTRUIRE DE LOCUINTE , jud.Bihor , corn. Paleu, sat Saldabagiu de 
Munte, nr.cad. 63323 
PROIECTANT : SC DORANTUD PROIECT SRL 
BENEFICIAR : LETEA DUMITRU - FRANCISC 

MEMORIU DE PREZENTARE 

I.INTRODUCERE 

1.1. Date de recunoasterea documentatiei 

Denumirea lucrarii : PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE 
LOCUINTE, jud.Bihor, corn. Paleu, sat Saldabagiu de Munte, nr.cad . 63323 
Beneficiar : LETEA DUMITRU - FRANCISC 
Proiectant: SC DORANTUD PROIECT SRL 
Data elaborarii : Iulie 2025 

1.2. Obiectul P.U.Z. 
Solic:itiiri ale lemei-program: 

Prezenta lucrare de parcelare teren pentru locuinte, parcela identificata 
cu nr.cad. 63323, aflata in intravilanul satului Saldabagiu de Munte, comun Paleu , folosinta 
actuala - intravilan , UTR 3, subzona L3 - zona cu locuinte individuale propuse cu regim 
mic de inaltime, pe terenuri propuse pentru parcelare, cu respectarea celorlaltor 

de urbanism amenajare a teritoriului a particulare generate de 

teren, de de acestuia. 

Prevederi ale programului de dezvoltare a pentru zona 
Prin propuse în prezentul P.U.Z. se cadrul legal pentru acordarea 

de Construire noilor obiective. 

Terenul este proprietate privata. 

1.3. Surse de documentare 

Studiile proiectele elaborate anterior PUZ: 

,,_____ ____ _ 

I
I -. . - . ~---;~~ ;-:~.::· .. - - ] 

. . ' .. ' ... , 
I ~- - ~- \:,--~-~(~HlfV,'~flRE 

L~. _··-•c .. . / ~ ~~:~_2au1 
Anterior acestui PUZ, in zona nu s-au elaborat documentatii de urbanism recente . 

Proiecte de elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea a 
zonei: In aceasta zona s-au elaborat si s-au pus in practica proiecte ce privesc dezvoltarea 
urbanistica a zonei, cel mai important proiect fiind cel de infrastructura (retele electrice, 
retele de alimentare cu apa si canalizare menajera). 
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII 
2.1. zonei 

Date privind evolufia zonei: 
Amplasamentul se în intravilanul localitatii Sladabgiu de Munte Paleu, cu 

folosinta actuala de - livada ( 4200mp) si arabil 8726m destinatie ro usa confi 
eu L nr. I 1/27.02.2007, valabilitate prelungita prin HCL nr.47/23.05.2017) , in 

U.T.R. 3 Paleu, Saldabagiu de Munte, subzona L3 - zona de locuinte propusa, cu trama 
stradala neconstituita pe baza de PUZ . 
Zonele verzi si spatiile plantate, conform anexei 6 din R.G.U., trebuie sa fie de minim 20% 
din suprafa ta totala a terenului. 
Caracteristici semnificative ale zonei, reia/ionate cu evolufia Potenfial de 
dezvo ltare: 

Cu privire la organizarea urbanistica a zonei, nu se propun schimbari de functiuni, 
prin prezentul PUZ se realizeaza reglementarea zonei luate in studiu. 

2.2. lncadrarea în localitate 

zonei de intravilanul 

Terenul studiat cu nr.cad. 63323 are suprafata totala de: 12926.00 mp, categoria de 
folosinta livada (4200mp) si arabil (8726mp), conform extras CF 63323 Paleu. 

a zonei cu localitatea, sub aspectul în 
domeniul edilitar, servirea cu de interes general : 

Acces :- Terenurile identificate cu nr.cad. 63323 au acces auto si pietonal pe latura N­
Vestica, pe latura N-Estica si pe latura S-Estica din nr.cad. 62895 - proprietate publica 
Comuna Paleu cu categoria de folosinta drum. 

Suprafata ocupata, limite, vecinatati: 

Terenul studiat are o suprafata de 12926,00 mp. 

la E- domeniul public - drum cu trama stradala de 10,00 m(str.Ghioce ilor) ( 
la N - domeniul public - drum cu trama stradala de 9,00 m(str.Ghioceilor) 
la S - domeniul public - drum cu trama stradala de 16,00 m(str. Gh. Doja) 
la V - domeniul privat - parcele 

2.3. Elemente ale cadrului natural 

Elemente ale cadru lui natura l ce pot interveni în modu l de organizare 

Relieful, clima, geotehnice, riscuri naturale: 
Conform adresei ISU Crisana, înregistrata la Primaria Paleu cu nr. 4735 din 

02.07.2018 reiese faptul ca localitatile Paleu, Cetariu, Sarbi si Spinus, situate in treimea de 
nord vestica a judetu lui, sunt predispuse cu posibilitate medie-mare de producere a 
alunecari lor de teren. 

Se solicita studierea ampla a zonelor de deal. 

( 
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2.4. 

Aspecte critice privind în cadrul zonei, a rutiere: 

Circulatia rutiera in zona se desfasoara pe drumuri publice care se ramifica din strada 
Gheorghe Doja, drum de interes local; majoritatea strazilor au dublu sens de circulatie, cu o 
banda pe sens. 

de transport, fn între tipurile de 
precum dintre acestea alte ale zonei, de 

modernizare a traseelor existente de realizare a unor artere noi, 
trasee ale transportului fn comun, cu probleme, 

Transport in comun exista pe drumul public cu autobuze . Drumurile noi se vor 
realiza prin transfer de teren din proprietate privata in proprietate publica; se impune 
asfaltarea strazilor existente si propuse dupa realizarea tuturor utilitatilor. 

2.5. Ocuparea terenurilor 
Principalele caracteristici q_le ce zona 

Subzona L3 - zona de locuinte propusa, cu trama stradala neconstituita, pe baza 

dePUZ: 
- se admit autorizari de constructii noi cu inaltime max. 3 nivele(S+P+E/M); 
- se permit cladiri cu functiuni complementare pe baza de PUD sau PUZ; 
- POT max = 25%, CUT max = O, 7 5, suprafata parcelelor min. = 500 mp; 

- front strada - min.14 m 

între 

Zonele învecinate au aceeasi functiune rezidentiala; relationarile cu zonele functionale 

adiacente se desfasoara facil pe drumuri publice existente sau propuse. 

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit : 

In zona exista un fond costruit redus, dar care se afla in expansiune; terenul 

beneficiarului este lipsit de fond construit si tocmai aceasta este menirea prezentului PUZ de 

parcelare teren pentru locuinte . 

Aspecte calitative ale fondului construit: 

Tendinta este de extindere a fondului construit in aceasta zona. 

Asigurarea cu servicii a zonei, în corelare cu zonele vecine: 

Zona studiata este asigurata cu servicii; 

Asigurarea cu verzi: 

Spatiile verzi se propun in zona in proportie de 40% din suprafata lotului . 

unor riscuri naturale fn zona sau fn zonele vecine: 



Zona este predispusa cu posibilitate medie-mare de producere a alunecari lor de teren. 

Principalele 

Exista un anumit disconfort legat de faptul ca strazile nu sunt in întregime 

modernizate . 

2.6. Echipare 

Stadiul edilitare a zonei, în corelare cu infrastructura (debite 
de de canalizare, de transport energie 

de surse de alimentare cu 
de alimentare cu gaze naturale): 

Utilitati existente: • retea de energie electrica - Electrica S.A., retea de cablu 
TV/intemet•RCS-RDS, retea de apa/canal - CAO, gaz de la DGV(pe latura nord-vestica). In 
zona exista constructii; nu au fost demarate lucrari de amplasament; nu sunt afectate retele; 

2. 7. Probleme de mediu 

cadrul natural - cadrul construit: 

In aceasta zona exista un echilibru intre cadrul natural si cel construit. 

riscurilor naturale antropice: 

Zona este predispusa cu posibilitate medie-mare de producere a alunecarilor de teren . 

c)Marcarea punctelor traseelor din sistemul de din 

categoriile edilitare, ce riscuri pentru 

Nu exista cai de comunicatie sau echipari edilitare care sa prezinte riscuri pentru 

aceasta zona. 

valorilor de patrimoniu ce 

Nu exista valori de patrimoniu in aceasta zona. 

balnear turistic: 

Nu exista potential balnear sau turistic in aceasta zona. 

2.8. ale 

Se vor prezenta precum punctele de vedere ale 
publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei: 

Optiunile populatiei si ale administratiei publice locale coincid respectiv acestea sunt: 
mentinerea si dezvoltarea zonei functionale rezidentiale; acest lucru va duce la cresterea 
nurnarului de locuinte si ca o consecinta la cresterea bugetului local. 

Se va expune punctul de vedere al elaboratorului privind beneficiarilor 
felul cum afi acestea în cadrul PUZ: 

( 
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Prin prezentul PUZ beneficiarii se vor bucura de o exploatare mai optima a terenului 
pe care il detin in proprietate , sa mareasca numarul constructiilor din localitate , un lucru 
benefic atat pentru proprietari cat si pentru administratia publica locala. 

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA 

Studiile de fundamentare elaborate anterior concomitent cu PUZ, arata ca aceasta 
zona are potential de dezvoltare in domeniul rezidential. 

3.2. Prevederi ale PUG 

Actualul PUG al comunei Paleu prevede pentru aceasta zona, functiunea de locuire 
care corespunde realitatii. 

3.3. Valorificarea cadrului natural 

de valorificare ale cadrului natural in zona: 

Se pot amenaja spatii verzi, plantatii pentru marirea stabilitatii terenului, cu efect 
estetic, peisager; relieful este de tip colinar; nu exista in zona oglinzi de exista 
plantate; exista favorabile de fundare ale terenului ; favorabile de 
pentru dezvoltarea urbanistica viitoare; zona nu prezinta balnear - turistic. 

3.4. Modernizarea 
In aceasta zona circulatia se desfasoara pc drumuri publice . 

Accesul la terenul identificat cu nr.cad. 63323 are acces auto si pietonal pe latura N­
Vestica, pe latura N-Estica si pe latura s-Estica din nr.cad.62895 - proprietate publica 
Comuna Paleu cu categoria de folosinta drum. 

3.5. Zonificare teritorial, indici 
urbanistici 
Prin prezentul PUZ se propun urmatoarele: 

parcelarea terenului identificat cu nr.cad. 63323 in 17 loturi cu suprafete 
cuprinse intre 700mp si 725mp 

constituirea unui drum cu trama stradala de 9,00 m , prevazut cu intoarcele in 
capat, avand suprafata de 915,89 mp, pentru a realiza accesul la noile parcele propuse . 

teritorial a zonei se refora la ponderea constructiilor , circulatiilor si 
spatiilor verzi din totalul terenului. 

BILANT TERITORIAL: 

Suprafata Constructii 3231,50 mp 25 ,00% 

Suprafata Circulatii 4524,10 mp 35,00% 

Suprafata Spatii verzi 5170,40 mp 40,00% 

Total 12926 ,00 mp 100% 



Principalele reglementari urbanistice: 

Terenul studiat cu nr.cad. 63323 are suprafata totala de : 12926,00 mp, 
categoria de folosinta curti constructii. 

Terenul este situat în UTR 3 Saldabagiu de Munte, subzona functionala L3 -
zona de locuinte propusa, cu trama stradala neconstituita, pe baza de PUZ: 

POT ma,c:.: 2S,00%, 

CUT max. : O, 75; 
Front la strada minim : 14,00 m 
Retragere la strada, min. : 6,00 m 
Retrageri laterale, min. : cu respectare Cod Civil+OMS(l 19/2014) 
Retrageri spate, minim : 9,00 m 
Se va respecta distanta minima intre cladiri conform actelor normative in vigoare. 
Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil. 
Accesul la parcelele noi se realizeaza din drumul nou constituit. 
Parcaj auto: se va amenaja min. I loc de parcare în incinta sau incorporate in cladire pentru 
fiecare unitate locativa. 

trei niveluri supraterane: (S)+P+E/M 
gard perimetral : max 2,00 m. 

Imprejmuirea spre spatiul public va avea un soclu opac de 80cm si o parte transparenta, iar 
spre parcelele vecine împrejmuirea va fi opaca. Portile aflate in aliniament se vor deschide 
fara a afecta spatiul public. 
Zona verde minim : 40% din suprafata totala a terenului, (conform anexei 6 din 
R.G.U.) 
3.6. Dezvoltarea edilitare: 
Alimentare cu 

Nu se propun noi. Se propun extinderi cu bransamente. 
Canalizare: 

Nu se propun noi. Se propun extinderi cu racorduri. 
Alimentare cu energie 

Nu se propun noi, modernizarea liniilor electrice existente; modernizarea 
iluminatului public. Se propun extinderi. 

Nu se propun noi. Se propun extinderi. 
Alimentare cu 

Se propun sisteme de proprii prin folosirea energiei regenerabile; 
Alimentare cu gaze naturale: 

Se propun extinderi ale existente; facilitarea procedurii de urmat pentru 
aprobarea introducerii cu gaze naturale. 
Colectarea apelor pluviale se va face în incinta proprie, fara afectarea vecinatatilor private. 
Extinderile retelelor pe drumul privat, racordurile si bransamentele se vor realiza pe 
cheltuiala beneficiarului. 

Se propun pentru sortarea, evacuarea, depozitarea tratarea 
extinderea transportului în comun, specifice. 
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3. 7. mediului 
Pentru diminuarea la eliminare a surselor de poluare (emisii , etc) se 

propun urmatoarele masuri: 
- Prevenirea producerii riscurilor naturale 
- Epw-area preepurarea apelor uzate 
- Depozitarea a 

- Organizarea sistemelor de verzi 
- Refacerea reabilitarea 
- Eliminarea din domeniul de al edilitare 
maJore. 

3.8. Obiective de utilitate 
Terenul studiat cu nr.cad. 63323 are suprafata totala de: 12926,00 mp, categoria de 

folosinta livada (4200mp) si arabil (8726mp), conform extras CF 63323. 

4. CONCLUZII-MASURI IN CONTINUARE 
Inscrierea urbanistice propuse a zonei în prevederile PUG: 
Prin prezentul PUZ se urmareste reglementarea zonei. 

Categorii principale de care materializarea programului de 
dezvoltare: 

- modernizarea infrastructurii existente (drumuri, echipare tehnico - edilitara) 
- extinderea infratructurii existente , asfaltarea strazilor existente 

de 
- modernizarea utilitatilor tehnico-edilitare existente 
- extinderea utilitatilor tehnico-edilitare 

Aprecieri ale elaboratorului PUZ , asupra propunerilor avansate , eventuale 
Propunerile prezentate respecta prvederile din P.U.G. al comunei Paleu . 

Prin acest studiu propun parcelarea terenului identificat cu nr.cad. 63323, avand suprafata 
totala de 12926,00 mp, in 17 loturi, cu suprafete cuprinse intre 700mp-725mp, cu functiunea 
de locuire(L3) si constituirea unui drum nou cu trama stradala de 9,00m cu zona de 
întoarcere in capatul acestuia pentru a se realiza accesul la noile parcele. 

5. ANEXE 

Avize pe parcurs: A vize solicitate prin Certificatul de urbanism 

LETEA 
itect-nrbanis! 

D3 °zoE I 
. . r~ •· ,~< • 



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 
AFERENT 

PLAN URBANISTIC ZONAL 
PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE 

jud. Bihor, corn. Paleu, loc. Saldabagiu de Munte, nr.cad. 63323 

CAPITOLUL I 
DISPOZITII GENERALE 

1 , 

Regulamentul Local de Urbanism are rolul de a stabili re:guli de baza privjnd modul de 
. ·•---·--·---- .., 

ocupare a terenurilor si reguli de construibilitate necesare eliberarii Certificatelor de Urbanism si 

Autorizatiilor de Construire. 
RLU are caracter de reglementare pentru o din localitate 
corelarea urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic 

General al Prin planul urbanistic zonal se stabilesc obiectivele, 
de urbanism - permisiuni - necesar a fi aplicate în utilizarea terenurilor 

conformarea 

Baza a 
Documentele care au stat la baza RLU: 

-Legea 350/2001 (ac~alizata) privind amenajarea teritoriului si urbanismul _ 
-Ordinul 176/N/16.08.2000 privind modul de intocmire a planurilor urbanistice 

zonale 
-H.G. 525/1996-Regulamentul General de Urbanism 

Domeniul de aplicare: 
Proprietarul terenului , a solicitat întocmirea unei faza Plan Urbanistic 

Zonal ( P.U.Z. ) pentru parcelare teren, identificat cu nr.cad. 63323, pentru construire cladiri de 
locuit. Prezenta lucrare de parcelare teren pentru locuinte, parcela 
identificata cu nr.cad. 63323, aflata in intravilanul satului Saldabagiu de Munte, comun Paleu , 
folosinta actuala - intravilan , UTR 3, subzona L3 - zona cu locuinte individuale propuse cu 
regim mic de inaltime, pe terenuri propuse pentru parcelare, cu respectarea celorlaltor 

de urbanism amenajare a teritoriului a particulare generate de teren, 
de de acestuia . 

Relieful în zona este cel caracteristic de tip colinar. 
climatice caracteristice respectivei zone a Judetului Bihor, sunt cele ale unei 

clime temperat continentale, moderate , de umiditate. 
Prin propuse în prezentul P .U.Z. se cadrul legal pentru acordarea 

de Construire noilor obiective. Terenul este proprietate privata. 

CAPITOLUL II 
REGULI DE PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si 
construit: 

Pentru pastrarea integritatii se vor lua masuri de diminuare pana la eliminare a factorilor 
care ar duce la poluarea mediului inconjurator. 

In prezent, nu exista in zona un patrimoniu construit sau patrimoniu natural. 

2. Reguli cu privire la la interesului public: 

Se vor intocmi studii geotehnice pentru fiecare incinta pentru viitoarele constructii. 



Zona prezinta riscuri naturale asa incat sunt necesare studii de risc natural. 

3. Reguli de amplasare retrageri minime obligatorii 

Principalele reglementari urbanistice: 

Terenul este situat in UTR 3 Saldabagiu de Munte, subzona functionala L3 - zona de 
locuinte propusa , cu trama stradala neconstituita, pe baza de PUZ: 

POT max.: 25,00%; CUT max. : 0,75; 
Front la strada minim : 14,00 m 
Retragere la strada, min. : 6,00 m 
Retrageri laterale, min. : cu respectare Cod Civil+oMS{l 19/2014) 
R@tl=agm Sf}atS, minim : 9,00 m 
Se va respecta distanta minima intre cladiri conform actelor normative in vigoare. 
Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil. 
Accesul la parcelele noi se realizeaza din drumul nou constituit. 
Parcaj auto: se va amenaja min. 1 loc de parcare in incinta sau incorporate in cladire pentru 
fiecare unitate locativa. 

trei niveluri supraterane: (S)+P+E/M 
gard perimetral : max 2,00 m. 

Imprejmuirea spre spatiul public va avea un soclu opac de 80cm si o parte transparenta, iar spre 
parcelele vecine împrejmuirea va fi opaca. Portile aflate in aliniament se vor deschide fara a 
afecta spatiul public. 

Zona verde minim 
din R.G.U.) 

: 40% din suprafata totala a terenului, ( conform anexei 6 

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii: 
Propunerile prezentate respecta prvederile din P.U.G . al comunei Paleu. 

Accesul se realizeaza pe latura sudica din str. Gheorghe Doja, proprietatea Comunei Paleu, 

categoria de folosinta drum cu trama stradala cuprinsa intre 15-18 metri, pe latura nord - estica si 

nord-vestica din str. Ghioceilor, proprietatea Comunei Paleu, categoria de folosinta drum cu 

trama stradala de 9,00 m. 

5. Reguli cu privire la echiparea construirii pe parcelele studiate este 

cu constructiei (nou consumator) la edilitare care vor 

fi realizate in zona. 
echipamentele situate în amenajabilul parcelei pentru: 

• Alimentare cu 
- direct din si de apometru; 
• Canalizarea 
- racord direct din si de vizitare; 
• Telefoane 
- la 
• Alimentare cu energie 
- contor consum; 
• Alimentare cu energie termica 
- centrala termica proprie . 
• Alimentare cu gaze naturale 

-bransament la retea cand se va extinde in aceasta zona 
în amenajabil de de limitele parcelei ale de 

racord, a firidelor de contor vor fi stabilite prin proiecte de 
specialitate la faza PT vor fi prezentate în DT AC. 

2 
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6. Reguli cu privire la forma dimensiunile terenurilor pentru 
Marime minima a loturilor: 700,00 mp. 

• front la strada min de 14 m 
• adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei 

7. Reguli cu privire la amplasarea de verzi împrejmuiri: 
Spatii verzi minim : 20% din suprafata totala a lotului. 
In plansa 4U este prezentat bilantul teritorial. 
In amenajabilul parcelei se vor organiza plantate de tipul: 
de agrement ( cu flori de arbori pomi fructiferi cu respectarea 

de plantare în cu art. 607, 608, 609 din Codul Civil; de plantare 
a arborilor sau pomilor este de minim 2,0 m de limitele de proprietate de minim 3,0 
m a a e c a m ; gra m1 e egume pen ru o osm a propne . 

La autorizarea construirii pe proiectul de împrejmuire va fi componenta 
obligatorie pentru D.T.A.C. 
Modul de realizare a împrejmuirilor parcelelor se face cu respectarea prevederilor art. 584, 600 
604 din Codul Civil anume: 
a) Împrejmuirea spre domeniul public (de se vor trata unitar astfel: 
- împrejmuirile drumul public vor fi transparente minim 80% din împrejmuirilor 
pe fiecare aliniament; 
- împrejmuirilor va fi de maxim 2,00 m, 
- soclul poate fi opac cu de 0,80 m trebuie scurgerea apelor 
pluviale. 
Materialele din care se împrejmuirea vor fi în cu de 

fier forjat, lemn cu admit pentru împrejmuirile de stâlpi 
din de sau stâlpi din metal. 
b) Împrejmuirile amplasate pe limitele laterale sau de spate: pot fi opace, cu de 
2,00 m vor permite scurgerea apelor pluviale . 

CAPITOLUL III 
Unitati(zone) si subunitati(subzone) functionale : 
Terenul este situat in UTR 3, Saldabagiu de Munte, subzona functionala L3 - zona de 
locuinte propusa, cu trama stradala neconstituita 
I. SPECIFICE DE COSTRUIBILITA TE CONFORM ZONEI 
L3 - locuinte individuale propuse cu regim mic de pe terenuri propuse pentru parcelare , 
cu 
II. 
L3 - de propusa, cu pe de PUZ - se admit 

de noi cu max. 3 nivele (S+P+E) - se permit cu 
complementare pe de PUD sau PUZ POT max= 25 %, CUT max= 0,75, suprafata parcele 
minim= 500 mp, front strada-minim 14 metri. 

Zonarea este cel mai eficace instrument de control al utilizarii terenului. Ea reflecta 
spatiala a functiunilor si totodata, scoate in evidenta incompatibilitatile zonelor 

mvecmate . 
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al 

terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita prin R.G.U. Procentul de ocupare exprima 
raportul dintre suprafata construita la sol a cladirilor si suprafata terenului considerat, adica a 
2arcelei înscrisa in Cartea funciara, cu datele sale ( dimensiune, destinatie, categorie de 
folosinta, numele detinatorului). 

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei si de 
conditiile de amplasare pe teren, tinand seama de tipologia tesutului urban si conformarea 
spatiala. 

Constructiile amplasate in zone centrale si comerciale pot atin_ge valorile maxime ale 
procentului de ocupare, tinand seama si de configuratia cladirilor (regim inchis-insiruite) , 
acesta putand atinge un procent maxim de ocupare de 80%. 

Zonele rez1dentiale reprezinta principalele ansambluri tipologice cu functiuni de locuire 
ale localitatilor, fiind organizate in zone cu locuinte parter, parter cu unul sau maxim doua 
etaje, unde procentul de ocupare poate fi de maxim 25%. 
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CAPITOLUL IV 
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA(UTR) 

Acestea suportul grafic al din regulament. UTR-urile, 
instrumentele în sprijinul specifice din PUG, se 

pe baza criteriilor de omogenitate Ele se 
prin limite cadastrale, pe baza predominante ce permite 

stabilirea categoriilor de Stabilirea UTR-urilor pe zone s-a 
în cadrul PUG. 1n cadrul PUZ, UTR-urile se preiau ca atare se pe 

Pentru cu caracteristici similare se poate 
formula aplica set de 

Terenul studiat este situat in subzona L3, unitate teritoriala de referinta UTR 3. 

Întocmit 
Arh. Letea Dorin-Florian 
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BILANT TERITORIAL 

Supra/ala construc tii I 3231050 m 
Suprafata circulalii I 4524 , 10 m 
Suprafata spatii verzi I St?00 40 m 
Suprafata totala I 129260 00 m. 

Verificalor/Exp. Numele 

S.C . 0ORANTU0 PROIECT S.R.L 

proiect 
f'ro,ectat 
'RocmJ 

Oradea. P-ta Bucuresh. nr.4/A, 
lei 0359-401471 0i21-2142i7 

arh, Letea Ocrn-F!orian 
.i.rh Lel~a Dori!'l-Floria11 
arh. ! Letea Donn-FIOr,an 

I 
PUZ - PARCELARF-TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE I OCUINTE 
jud . Bihor, oom. P.:ilet.1. Joc.Saldabag1u de Munte. nr,cad.63323 

E:3 
E=3Li1 

I I u1 

(===:J P, 
c==JD 
[:::=Jo 
[:::=JO 
c=.-E.Jc, 
[=:E)Ac 

DA: 
al luat in studiu 

,ita amplasament care a genera t PUZ 

,ite cadastrale 

,ita Implantare cladiri 

imetru edificabil 

Im privat propus(916 ,76 mp) 

Im 

l
nstructii existente 

nstructii propuse 

:es 
ctiunea L3 

., ,, " ,I .,. 
C:::=J F 

Ut~itati existente , propun ere de realizare bransament e 

(e~ lectrica, apa/canal) 

iat cu nr.cad .63323 are suprafata de : 12926 ,00 

4200 mp - kvada si 8726,00 mp - arabil, conform 

1323. 
:luala : intravilan, UTR 3, subzona functionala L3 -

inie indiv iduale propuse cu regim mic de inaltime , 

repuse pentru parcelare. 
,00%; CUT max. : 0.75; 

la minim : 14,00 m 
R~\ragere la strada, min. : 6,00 m 
Re trageri lat rale, min. : cu respectare Cod Civil+OMS 

(119/2014) 

R~ geri sp te, minim : 9,00 m 
Se va respe ta distanta minima Intre cladiri conform actelor normative 

invigoare. 
Anexele se r amplasa cu respectare Cod Civil. 
Accesul la p rcelele noi se realizeaza din drumul nou constituit. 
Parcaj auto : se va amenaja min. 1 loc de parcare in incinta sau 
incorporate i cladire pentru fiecare unitate locativa. 

ma trei niveluri: (S)+P+E/M 
gard perimetral : max 2,00 m. 

lmprejmuire spre spatiul public va avea un soclu opac de 80cm si o 
parte transp renta, iar spre parcelele vecine imprejmuirea va fi opaca. 
Portile aflat in aliniament se vor deschide lara a afecta spatiul public. 
Zona verde inim : 40% din suprafata totala a terenului, 
(conform an xei 6 din RG,U.) 

.,._ i.-. 
RETELE 

07/2025 
Faza: 
P.U.Z. 
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