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BIHOR 1i ,_ 
COMUNA PALEU 

CONSILIUL LOCAL 

nr.137 din 16.07.2026 
privind aprobarea DE ELABORARE P.U.Z. -CONSTRUIRE 

P+M CU GARAJ AUTO ÎMPREJMUIRE TEREN în jud. Bihor, corn. 
Paleu, satul Paleu, nr. Cad 56617, de beneficiar LUCZI KALMAN 

21.05.2026 proiectul de cu nr. 8117 din 21.05.2026 
m 

Având în vedere cererea cu nr. 5970 din 16.04.2026 adresata de domnul Luczi Kalman 
privind aprobarea DE ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE 

P+M CU GARAJ AUTO ÎMPREJMUIRE TEREN în jud . Bihor, corn. Paleu, 
satul Paleu, nr. Cad 56617 

cont de procesul verbal de afisare nr. 8141/22.05.2026 la avizierul pe 
site-ul oficial al comunei Paleu a "aprobarea DE ELABORARE P.U.Z.­
CONSTRUIRE P+M CU GARAJ AUTO ÎMPREJMUIRE 
TEREN înjud. Bihor, corn. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 56617" 

Respectând prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea de 
unele pentru realizarea , prin Legea nr. 

453/2001 de art. 326 privind falsul în din Codul Penal 
În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului 

Urbanismul 
Luând în considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public 

si prevederile Legii nr. 52/2003 privind in publica 
cu si ulterioare, 

avizele comisiilor de specialitate 
În temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(!) lit. a), art. 197, art.198, 

alin.(1 ), alin. (2) din OUG nr. 57 /2020 privind Codul administrativ, cu 
ulteriorare 

Consiliul Local al Comunei Paleu 

Cu 13 voturi „pentru" O voturi si O voturi 
din totalul de 13 consilieri locali în 

Art.I- Se DE ELABORARE P.U.Z.- CONSTRUIRE 
P+M CU GARAJ AUTO ÎMPREJMUIRE TEREN în jud. Bihor, corn. Paleu, 

satul Paleu, nr. Cad 56617, în felul 

I.PRIN PUZ SE 
Lotizarea terenului in vederea : 

- Reglementarea terenului pentru construirea unei locuinte individuale. 

- Stabi lirea limitelor de contruibilitate a lotului. 

- Stabilirea conditiilor de access si echipare edilitara pentru lot. 

- Stabilirea regimului de inaltime maxim admis pe parcela. 
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Între 
Amplasarea corpurilor principale in interiorul parcelelor se va face conform regulamentului de 

urbanism propus pe zona, respectiv cu o retragere de la frontul stradal de minim 6.00, retrgerea spate 

minim de 6.00 m si retrageri laterale minim 3 .O m cu respectare Cod Civil si OMS I I 4/2014 iar pe latura 

opusa de minim 3.0 m. 

Amplasarea corpurilor secundare si a anexelor se va face conform Cod Civil. 

S. Zona studiata in PUZ: 1026.00 m 100.0 % 

BILANT TERITORIAL EXISTENT SI PROPUS: 

FUNCTIUNE 

Arabil in intravilan 

___ f_m~p_EX_l..,__~T-E_N~ 

I l 026 100.0 % 

PROPUS 
mp,_---,- __ 'Yc_o_--l 
O 0.0% - -

L 1: Zono de locuinte individuale I o ! o_.0_%_ l 026 1 100.0 % 

TOTAL 1 026 I 100.0 % 1026- ,100.0 % . 

REGIM TEHNIC PROPUS: L 1 - ZONA DE LOCUINTE 
Zonificare propusa: L 1: LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE INALTIME 
Utilizarl admise: Locuinte individuale si anexele acestora: garaj. filigorle. sp.depozitare. etc 

Utilizari interzise 
Front la strada: 

Retragere aliniament: 

Retrageri laterale: 

Servicii de orice fel. industrie sau depozitare . 
min im 12.00 m 

min. 6.00m 

min . 3.00 m. cu respectare Cod Civil si OMS 119/2014 cu mod ific ari si comp letari 
ulterioar e. dar nu mai putin de l /2 din H.Maxim c ladire rabatata pe teren. 

Retragere anexe gospodaresti / corpuri secundare - confo rm Cod Civil 
Retrageri posterioare: minim 6.00 m - corp principal si retra gere anexe gospodaresti - conform Cod Civil 

Regim de inaltime maxim: S/D+P+E/M 

H max. coama/cel mai înalt punct al cladirii: 12.00 m 

H max. coama - anexe gospodaresli: 3.50 m 

Spatii verzi: minim 40 % din s. terenului 

Locuri parcare: pentru locuinte: min. 1 loc de parcare 

P.O.T. 25% 
C.U.T. 0.75 

Suprafata maxima anexe gospodaresti / parcela = 35 mp pentru spa tii închise sl acoperite / anexa 

MEDIULUI 

Din punct de vedere al mediului , amplasarea obiectivelor propuse prin acest studiu, nu 

apa, aerul sau solul sub nici un aspect, respectându-se toate normele legile în vigoare. 

Pe ansamblul parcelei se va amenaja spatii verzi organizate pe solul natural , acestea vor ocupa 

minimum de 40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie. 

Spre strada / spatiul public in cadrul fasiilor neconstruite dintre aliniamente si platformele de parcare 

/ cladiri, se vor amenaja un mimim de 5% de spatii verzi, organizate de preferabil ca aliniament. 

Depozitarea menajere se va face în pubele ce vor fi transportate Ia groapa de 

gunoi a de o în domeniu, cu care se va încheia un contract de 

servicii. 

2. UTILITATILE 
;..-• - ---... -Terenul nu dispune de utilitati. . ,·, . , . 

ALIMENTAREA CU CANALIZARE // ··· > · · .. , 
Se propune extinderea retelelor pe toata zona studiata, de-a lungul drumului existent, str. ,. ~­
parcela sa poata fi racordata Ia utilitatile necesare. ,( ii, ;;;:_<_,/ .\ i 

417166, Paleu nr_ 18 Tel/Fax: +4 0259-451-007 E-mail: primaria@paleu.ro www.paleu :r-o ·. ·· 



ALIMENTARE CU ENERGIE 
se va prin centrala termica proprie. 

ALIMENTAREA CU ENERGIE 
Alimentarea cu energie electrica a constructiei noi propuse se va realiza prin racod la reteaua existenta. 

TELEFONIZARE 
Telefonia se poate asigura cu ajutorul mobile, tip GSM, sau prin racord la de telefonie 
Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor. 

3.ACCESUL: 
Accesul la zona studiata se poate realiza din drumurile publice existente, respectiv pe str. Cu nr.cad. 56300 si 
pe str. Viorelelor, cu legatura in D767F. 
Drumul de acces are un profil stradal de 10.0 m, nu se propune largirea acestuia. Drumul existent la Nord de 
parcela studiata, identificat cu nr.cad. 56300 este propus prin PUG la un profil stradal de 9.0 m. Pe parcea de 
Sud drumul a fost largit, ajungand la o latime de 4.5 m din ax, iar pe partea de nord se va largi intr-o etapa 
ulterioara, ajungang la un profil stradal de 9.0 m total. 

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati categoriile de costuri ce vor în 
sarcina publice locale 

de alimentare cu energie se vor dezvolta pentru loturile construibile de 
proprietari, în parteneriat cu administratorii existente. 

Drumul public existent se va amenaja de Comuna Paleu. 

-Arhitectura va fi de va exprima caracterul programului (imobile cu de 
Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau 

utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. spre publice 
vor fi plane se vor situa în retragere de aliniament. Acoperirea va fi sau tip 
Raportul plin-gol va fi în cu caracterul arhitectural impus de profilul Culorile vor fi 
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, închise la toate 
elementele Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata învelitorii va fi de 
tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. Spatiile verzi din proximitatea 
arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori arbusti pentru a crea o bariera verde. 

-Pentru a determina o imagine se vor utiliza de o material de finisaj specific zonei -
tencuieli lise pentru fatade, placaje din pentru socluri alte elemente arhitecturale, confectii 
metalice din otel vopsit. 
-Alimentarea cu energie gaz se va face prin extinderea stradale pe cheltuiala 
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare iar o cu extinderea 

de canalizarea având de a se racorda la aceasta; încalzirea prin proprie; 
prin intermediul de telefonie tip menajer se selectiv în 

pubele sau containere care se periodic de o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a 
solutiilor de energie 
-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la 
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea în a unui autoturism; 
-Se va asigura I loc de parcare pe terenul propriu în cazul locuintelor cu de în 150.00 m 
minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, în cazul locuintelor cu mai mare decât 150.00 
mp„ 
-Solicitare modificare/ corelare cu PUZ-ul aprobat privind racordul de drum prin asigurarea razelor 
necesare manevrelor de 
Se modificarea racordului drumului de acces, prin reproiectarea geometriei 
asigurarea razelor de minime necesare în a manevrelor de 

viraje), în conformitate cu normativele tehnice în vigoare. va cont de 
tipul de trafic de viteza de proiectare de gabaritele vehiculelor, astfel încât fie evitate 
conflictele de trafic se asigure vizibilitatea 

vor respecta prevederile: 

· ;• 
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-OUG nr. 195/2002 privind circulaţia pe drumurile publice, republicată, cu modificările şi completările
ulterioare;
-HG nr. 1391/2006 pentru aprobarea Regulamentulu i de aplicare a OUG nr. 195/2002;
-Normativele şi standardele tehnice specifice proiectării drumurilor (ex.: AND 600 - Normativ pentru
proiectarea intersecţiilor la nivel, precum şi alte reglementări tehnice aplicabile în vigoare).

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotărari se încredinţează ComprÕimentului Urbanism.

Art.3 - Prezenta hotărâre se va comunica cu: 
-Instituţia Prefectulu i-Judeţul Bihor;
-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
-ComprÕimentului Urbanism
-Afişare pe site-ul propriu
-La dosar

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ, 
BOGDAN PETRE-RADU 

.,/ ,.- ,�-_ .. ' 
f t- ! \ � 

Contrasemnează pentru legalitate, 
SECR ETAR GENEA� AL COMUNEI PALEU, 

�x. IAKOB VILMA 
\ 

, 
1'1e.�� 
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE CONSILIULUI LOCAL 
NR.137/16.07.2026 

Nr.crt. 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

efectuate 

A ..I 
-- C / 

o o o 

Comunicarea primar 2) 

Comunicarea prefectul 3) 

Aducerea la 4)+5) 

Comunicarea , numai în cazul celei cu caracter 
individual 4)+5) 

devine obligatorie 6) sau produce 
efecte juridice 7), caz 

Data ZZ/LL/ AN 

16 07 ')(I'),; 

16.07.2026 

persoanei 
responsabile efectueze 

procedura 

Extra se din de a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul admini strat iv, cu 

ulterioare: 

!)Art . 139 alin . {I) : "În exercitarea ce îi revin , consiliul local cu majoritat e sau 
caz. (2) Prin de la prevederile a lin. (!), privind dobândirea sau dreptului de proprietate 

în cazul bunuri lor imobile se de con siliul local cu majoritatea la art. 5 Iit. dd), de treimi din 
consilieri lor locali în 

2)Art . 197 alin. (2): consiliului local se primaru lui." 
3)Art. I 97 alin . ( I), adaptat : Secretaru l general al \:Om unei consiliu lui local al comunei prefectului în 
cel mult 10 zile de la data 

4)Art. 197 alin. (4): se aduc la se în legii, prin grija secretaru lui 
general al comunei." 

5)Art. 199 alin. (1): "Comunicarea - cu caracter individua l persoanele li se se face în cel 

mult 5 zile de la data oficiale prefect." 

6)Art . 198 alin . ( 1 ): cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la 
?)Art. 199 alin. (2): cu caracter individua l produc efecte juridice de la data persoanele li 

se 

l . 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR ' 

COD FISCAL: 15304644 
NR .. i.l ft { . .. din.J.� .-.0.�202, 

PROCES-VERBAL DE AFISARE 
Incheiat astazi 22.05.2026 

Subsemnata Iakob Vilma, în functia de secretar general al comunei Paleu, am afişat astăzi, 
22.05.2026, pe site-ul primăriei comunei Paleu(wî.paleu.ro) si la sediul acesteia anunţul 
dezbatere publică privind proiectul de act normativ nr.8117/21.05.2026 privind aprobarea 
INTENTIEI DE ELABOA¤E P.U.Z. -CONSTRUIRE LOCUINTĂ UNIFAMILIALĂ 
P+M CU GARAJ AUTO ŞI ÎMPE�MUIRE TEREN in jud. Bihor, c�m. Paicu, satul Pateu, 
nr. Cad 56617, documentaţie Înaintată de beneficiar LUCZI KALMAN, referatul de aprobare 
nr. 8116/21.05.2026 şi raportul de specialitate nr.8033/21.05.2026 ce urmează a fi supus aprobării 
Consiliului Local al comunei ?aleu, în şedinţa lunii iunie, anul 2026. 

Primar, 
Somogyi Ludovic 

Intocmit, 
Secretar general, 

Iakob Vilma 



privind 
proiectului de privind aprobarea DE ELABORARE P.U.Z. -

CONSTRUIRE P+M CU GARAJ AUTO 
ÎMPREJMUIRE TEREN În jud. Bihor, corn. Pateu, satul Paleu, nr. Cad 56617, 

de beneficiar LUCZI KALMAN 

Publicat la data de : 22.05.2026 

Comunei Paleu, în conformitate cu prevederile art. 7 alin. (2) din Legea nr.52/2003 
privind în 
22.05.2026 deschiderea procedurii de a procesului de elaborare a proiectului 

act normativ: Proiect de privind aprobarea DE ELABORARE 
P.U.Z. - CONSTRUIRE P+M CU GARAJ AUTO 
ÎMPREJMUIRE TEREN În jud. Bihor, corn. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 56617, 

( de beneficiar LUCZI KALMAN 

proiectului de act normativ nr. 8117/22.05.2026 include: referatul de 
aprobare privind necesitatea actului normativ propus raportul de specialitate. 

poate fi pe site-ul www.paleu.ro la avizierul de la sediul 
noastre din localitatea Paleu, nr. I 8, comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate în 
copie , pe unei adresate biroului de al 

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus 
procedurii de se pot depune la data de 05.06.2026 ora 15. 

ca mesaj în format electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro 
prin pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu; 
la sediul la la adresa anterior între orele 07 .30-15 :00. 

Materialele transmise vor purta „Propuneri referitoare la Proiectul de 
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE 

P+M CU GARAJ AUTO ÎMPREJMUIRE TEREN În jud. Bihor, corn. 
Paleu, satul Paleu, nr. Cad 56617, de beneficiar LUCZI KALMAN 

Propunerile , sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a 
www.paleu.ro 

Nepre luarea fonnulate înaintate în scris va fi în scris. 

Pentru cei posibilitatea unei întâlniri în care se public proiectul de 
act normativ, în cazul în care acest lucru este cerut în scris de o legal sau de o 
autoritate sau 

Pentru suplimentare, la la date de contact: 
Telefon: 0259 451 007, 
E-mail: primaria@paleu.ro, de contact: lakob Vilma-secretar general 

documentele aflate în 
Proiect de 

Referat de aprobare 
Raport de specialitate 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NR .. 

PROIECT DE HOTARARE 
privind aproba!ea DE ELABO~RE P.U.Z. -CONSTRUIRE 

UNIFAMILIALA P+M CU GARAJ AUTO IMPREJMUIRE TEREN în jud. Bihor, corn. 
Paleu, satul Paleu, nr. Cad 56617, de beneficiar LUCZI KALMAN 

aprobarea DE ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE 
P+M CU GARAJ AUTO ÎMPREJMUIRE TEREN în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 
56617 

Având în vedere raportul de specialitate nr. 8033/21.05.2026 întocmit de compartimentul 
urbanism 

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea de unele 

pentru realizarea prin Legea nr. 453/2001 de art. 326 
{ privind falsul în din Codul Penal 

În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului 
Urbanismul 

Luând în considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes 
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind in publica 

cu si ulterioare, 

În temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin. 
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ , cu 
ul teri orare 

SE PROPUNE 
CONSILIULUI LOCAL PALEU 

Art.1- Aprobarea DE ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE 
P+M CU GARAJ AUTO ÎMPREJMUIRE TEREN în jud. Bihor, corn. Paleu, 

satul Pal eu, nr. Cad 5661 7, în felul 

1.PRIN PUZ SE PROPUNE: 
Lotizarea terenului in vederea : 

- Reglementarea terenului pentru construirea unei locuinte individuale. 

- Stabilirea limitelor de contruibilitate a lotului. 

- Stabilirea conditiilor de access si echipare edilitara pentru lot. 

- Stabilirea regimului de inaltime maxim admis pe parcela. 

între 
Amplasarea corpurilor principale in interiorul parcelelor se va face conform regulamentului de 

urbanism propus pe zona, respectiv cu o retragere de la frontul stradal de minim 6.00, retrgerea spate 
minim de 6.00 m si retrageri laterale minim 3.0 m cu respectare Cod Civil si OMS 114/2014 iar pe 
latura opusa de minim 3.0 m. 

Amplasarea corpurilor secundare si a anexelor se va face conform Cod Civil. 



( 

S. Zona studiata in PUZ: 1026.00 mp (100.0 %) 

BILANT TERITORIAL EXISTENT SI PROPUS: 

FUNCTIUNE EXISTENT PROPUS 
mp % mp % 

Arabil in intravilan 1 026 100.0% o 0.0% 
L 1: Zono de locu inte individuole o 0.0% l 026 100.0% 

TOTAL 1 026 100.0 % 1 026 100.0 % 

REGIM TEHNIC PROPUS: L 1 • ZONA DE LOCUINTE 
Zonificare Propusa: L 1: LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MIC OE INALTIME 
Ulillzarl admise: 
Ullllzarl interzise 
Front la strada: 

Retragere aliniament: 
Retrageri laterale: 

Loculnte Individuale sl anexele acestora: garaj, flligorle, sp.depoz itare , etc 

Servicii de orice fel , Industrie sau depozitare. 
minim 12.00 m 

min. 6.00 m 
mln. 3.00 m, cu respectare Cod Civil sl OMS 119/2014 cu modlficari sl completari 
ulterioare, dar nu mal putln de 1/2 din H.Maxim cladlre rabatata pe teren. 

Retragere anexe gospodaresti / corpuri secundare • conform Cod Civil 
Retrageri posterioare: minim 6.00 m • corp principal sl retragere anexe gospodarestl • conform Cod Civil 

Regim de lnalllme maxim: S/D+P+E/M 
H max. coama/cel mai incit punct al cladirii: 12.00 m 
H max, coama • anexe gospodarestl: 3.50 m 
Spatii verzi: minim 40 % din s. terenului 
Locuri parcare: pen tru locuinte: mln. l loc de parcare 

P.O.T. 25% 
C.U.T. 0.75 

Suprofata maxima anexe gospodaresti / parcela = 35 mp pentru spatii lnch ise sl acoperite / anexa 

MEDIULUI TOR 

Din punct de vedere al mediului , amplasarea obiectivelor propuse prin acest studiu, nu 
apa, aerul sau solul sub nici un aspect, respectându-se toate normele legile în vigoare. 

Pe ansamblul parcelei se va amenaja spatii verzi organizate pe solul natural, acestea vor ocupa 
minimum de 40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie. 

Spre strada / spatiul public in cadrul fasiilor neconstruite dintre aliniamente si platformele de 
parcare / cladiri, se vor amenaja un mimim de 5% de spatii verz i, organizate de preferabi l ca aliniament. 

Depozitarea menajere se va face în pubele ce vor fi transportate la groapa de 
gunoi a de o în domeniu, cu care se va încheia un contract de 
servicii . 

2.UTILITATILE 
Terenul nu dispune de utilitati. 
ALIMENTAREA CU CANALIZARE 

Se propune extinderea retelelor pe toata zona studiata, de-a lungul drumului existent, str. Viorelelor, atfel 
incat parcela sa poata fi racordata la utilitatile necesare . 

ALIMENTARE CU ENERGIE 
se va prin centrala termica proprie . 

ALIMENTAREA CU ENERGIE 
Alimentarea cu energie electrica a constructiei noi propuse se va realiza prin racod la reteaua existenta. 

TELEFONIZARE 
Telefonia se poate asigura cu ajutoru l mobile, tip GSM, sau prin racord la de telefonie 
Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor . 

3.ACCESUL: Accesul la zona studiata se poate realiza din drumuri le publice existente, respectiv pe str. Cu 
nr.cad. 56300 si pe str. Viorelelor, cu legatura in D767F. 
Drumul de acces are un profil stradal de 1 O.Om, nu se propune largirea acestuia. Drumul existent la Nord de 



( 

parcela studiata, identificat cu nr.cad. 56300 este propus prin PUG la un profil stradal de 9.0 m. Pe parcea de 
Sud drumul a fost largit, ajungand la o latirne de 4.5 rn din ax, iar pe partea de nord se va largi intr-o etapa
ulterioara, ajungang la un profil stradal de 9.0 m total. 

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati şi categoriile de costuri ce vor 
cădea În sarcina autoritării publice locale 

Reţelele de alimentare cu apă şi energie electrică se vor dezvolta pentru loturile construibile de către 
proprietari, în parteneriat cu administratorii reţele.lor existente. 

Drumul public existent se va amenaja de către Comuna Paleu. 

-Arhitectura clădirilor va fi de factură modernă şi va exprima caracterul programului (imobile cu funcţiune de locuinţă
um amt 1a a . e m erz1c 1m1 11 s 1 1s tce, rea ,zarea unor a se mansar , 1m1 11 e ma ena e sau u 1 ,zarea 1mpropne
a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Faţadele spre spaţiile publice vor fi plane şi se vor situa în 
retragere faţă de aliniament. Acoperirea clădirilor va fi plană sau tip şarpantă. Raportul plin-gol va fi în concordanţă cu 
caracterul arhitectural impus de profilul funcţional. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se 
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, închise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in 
favoarea plinului. Min. 30% din suprafata învelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta 
vor fi tratate unitar. Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori şi arbusti pentru a 
crea o bariera verde. 

-Pentru a determina o imagine unitară se vor utiliza de o manieră limitativă material de finisaj specific zonei - tencuieli
lise pentru fatade, placaje din piatră pentru faţade, socluri şi alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel 
vopsit. 
-Alimentarea cu energie electrică, apă, gaz se va face prin extinderea reţelelor stradale pe cheltuiala beneficiarilor de
P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinţă iar o dată cu extinderea reţelei de canalizarea aceştia 
având obligaţia de a se racorda la aceasta; încalzirea prin centrală proprie; telecomunicaţii prin intermediul reţelelor de 
telefonie mobilă; deşeuri tip menajer se colectează selectiv în pubele sau containere care se colectează periodic de către 
o finna de salubritate. Posibilitatea de studiere a solutiilor de energie alternativă.
-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la limita de
proprietate cu min.6.00m de la aliniament penré a pennite parcarea în faţă a unui autoturism;
-Se va asigura 1 loc de parcare pe terenul propriu în cazul locuintelor cu suprafaţă utilă de până în 150.00 m şi minim 2
locuri de parcare, pe terenul propriu, în cazul locuintelor cu suprafaţa utilă mai mare decât 150.00 mp„ 
-Solicitare modificare/ corelare cu PUZ-ul aprobat privind racordul de drum prin asigurarea razelor necesare
manevrelor de circulaţie
Se solicită modfÒcarea racordului drumului de acces, prin reproiectarea geometriei intersecţiei şi asigurarea
razelor de curbură minime necesare desfăşurării în siguranţă a manevrelor de circulaţie (intrare/ieşire, viraje),
în conformitate cu normativele tehnice în vigoare. Soluţia propusă va ţine cont de tipul de trafic (uşor/greu), de
viteza de proiectare şi de gabaritele vehiculelor, astfel încât să fie evitate conflictele de trafic şi să se asigure
vzÒbilitatea corespunzătoare.

Modificările vor respecta prevederile: 

-OUG nr. 195/2002 privind circulaţia pe drumurile publice, republicată, cu modificările şi completările
ulterioare;
-HG nr. 1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de aplicare a OUC nr. 195/2002;
-Normativele şi standardele tehnice seÓifice proiectării drumurilor (ex.: ANO 600 - Normativ pentru
proiectarea intersecţiilor la nivel, precum şi alte reglementări tehnice aplicabile în vigoare).



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 k7 
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REFERAT DE APROBARE 
privind aprobarea DE ELABORARE P.U.Z. -CONSTRUIRE 

P+M CU GARAJ AUTO ÎMPREJMUIRE TEREN în jud. Bihor, corn. 
Paleu, satul Paleu, nr. Cad 56617, de beneficiar LUCZI KALMAN 

cererea cu nr. 5970 din 16.04.2026 adresata de domn 1 

aprobarea DE ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE 
P+M CU GARAJ AUTO ÎMPREJMUIRE TEREN în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Pateu, nr. Cad 
56617 

Având în vedere raportul de specialitate nr. 8033/21.05.2026 întocmit de compartimentul 
urbanism 

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea de unele 
pentru realizarea , prin Legea nr. 453/2001 de art. 326 

( privind falsul în din Codul Penal 

În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului 
Urbanismu l 

Luând în considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes 
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind in publica 

cu si ulterioare , 

În temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin. 
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu 
ul teri orare 

SE APROBA 

Art.1- DE ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE 
P+M CU GARAJ AUTO ÎMPREJMUIRE TEREN în jud . Bihor, corn. Pal~u, satul Paleu, nr. Cad 
56617, în felul 

I.PRIN PUZ SE PROPUNE: 
Lotizarea terenului in vederea : 

- Reglementarea terenului pentru construirea unei locuinte individuale. 

- Stabilirea limitelor de contruibilitate a lotului. 

- Stabilirea conditiilor de access si echipare edilitara pentru lot. 

- Stabilirea regimului de inaltime maxim admis pe parcela. 

între 
Amplasarea corpurilor principale in interiorul parcelelor se va face conform regulamentului de 

urbanism propus pe zona, respectiv cu o retragere de la frontul stradal de minim 6.00, retrgerea spate 
minim de 6.00 m si retrager i laterale minim 3.0 m cu respectare Cod Civil si OMS 114/2014 iar pe 
latura opusa de minim 3.0 m. 

Amplasarea corpurilor secundare si a anexelor se va face conform Cod Civil. 



S. Zona studiata in PUZ: 1026.00 mp (100.0 %) 

BILANT TERITORIAL EXISTENT SI PROPUS: 

FUNCTIUNE EXISTENT PROPUS 
mp % mp % 

Arabil în intravilan 1 026 100.0% o 0.0% 
l 1: Zono de locuinte individual e o 0.0% l 026 100.0% 

TOTAL 1 026 100.0 % J_026 100.0% 

REGIM TEHNIC PROPUS: L 1 - ZONA DE LOCUINTE 
Zonificare Drocusa: Ll: LOCUINTE INDIVIDUALE cu REGIM MIC DE INALTIME 
Utlllzari admise: 

Utilizari interzise 
Front la strada: 

Retragere aliniament: 
Retrageri laterale: 

Loculnte Individuale sl anexele acestora: garaj . fillgor1e. sp.depozitare . etc 
Servicii de orice fel. Industrie sau depozitare. 
minim 12.00 m 
min. 6.00m 

min. 3.00 m, cu respectare Cod Civil sl OMS 1 I 9/2014 cu modific ari si completari 
ulterioare . dar nu mal putln de 1 / 2 din H.Maxim c ladlre rabatata pe teren. 

Retragere anexe gospodaresti / corpuri secundare - conform Cod CIVIi 
Retrager i posterioare: minim 6.00 m - corp principal sl retragere anexe gospodaresti - conform Cod Civil 

Regim de lnaltlme maxim: S/D+P+E/M 
H max. coama/cel mal inalt p.unct al cladirll: 12.00 m 

H max. coama - anexe gospodarestl: 3.50 m 
Spatii verzi: minim 40 % din s. terenului 
Locuri parcare: pen tru locuinte: min. 1 loc de parcare 

P.O.T. 25 % 
C.U.T. 0.75 

Suprafata maxima anexe gospodoresti / parcela = 35 mp pentru spati i lnch lse si acoperite/ anexo 

MEDIULUI TOR 

Din punct de vedere al mediului, amplasarea obiectivelor propuse prin acest studiu, nu 
apa, aerul sau solul sub nici un aspect, respectându-se toate normele legile în vigoare. 

Pe ansamblul parcelei se va amenaja spatii verzi organizate pe solul natural , acestea vor ocupa 
minimum de 40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie . 

Spre strada / spatiul public in cadrul fasiilor neconstruite dintre aliniamente si platformele de 
parcare / cladiri, se vor amenaja un mimim de 5% de spatii verzi, organizate de preferabil ca aliniament. 

Depozitarea menajere se va face în pubele ce vor fi transportate la groapa de 
gunoi a de o în domeniu , cu care se va încheia un contract de 
servicii. 

2.UTILITATILE 
Terenul nu dispune de utilitati. 
ALIMENTAREA CU CANALIZARE 

Se propune extinderea retelelor pe toata zona studiata, de-a lungul drumului existent, str. Viorelelor, atfel 
incat parcela sa poata fi racordata la utilitatile necesare. 

ALIMENTARE CU ENERGIE 
se va prin centrala termica proprie. 

ALIMENTAREA CU ENERGIE 
Alimentarea cu energie electrica a constructiei noi propuse se va realiza prin racod la reteaua existenta. 

TELEFONIZARE 
Telefonia se poate asigura cu ajutorul mobile, tip GSM, sau prin racord la de telefonie 
Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor. 

3.ACCESUL: Accesul la zona studiata se poate realiza din drumurile publice existente , respectiv pe str. Cu 
nr.cad. 56300 si pe str. Viorelelor, cu legatura in D767F. 
Drumul de acces are un profil stradal de 10.0 m, nu se propune largirea acestuia. Drumul existent la Nord de 



parcela studiata, identificat cu nr.cad. 56300 este propus prin PUG la un profil stradal de 9.0 m. Pe parcea de 
Sud drumul a fost largit, ajungand la o latime de 4.5 m din ax, iar pe partea de nord se va largi intr-o etapa 
ulterioara, ajungang la un profil stradal de 9.0 m total. 

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati şi categoriile de costuri ce vor 
cădea În sarcina autoritării publice locale 

Reţelele de alimentare cu apă şi energie electrică se vor dezvolta pentru loturile construibile de către 
proprietari, în parteneriat cu administratorii reţelelor existente. 

Drumul public existent se va amenaja de către Comuna Paleu. 

•Arhitectura clădirilor va fi de factw·ă modernă şi va exprima caracterul programului (imobile cu funcţiune de locuinţă.
um am1 ,a a . e m 21 1 1 1 s 1 1s ,ce, rea 1zar a unor s ansar e, 1rn1 11 e ma ena e sau u 1 1zarea 1mpropne
a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Faţadele spre spaţiile publice vor fi plane şi se vor situa în
retragere faţă de aliniament. Acoperirea clădirilor va fi plană sau tip şapÓntă. Raportul plin-gol va fi în concordanţă cu
caracterul arhîtectural impus de profilul funcţional. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, închise la toate elementele constructiei. Rapotçl plin gol va fi in
favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si. pietonale din incinta
vor fi tratate unitar. Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori şi arbusti pentru a
crea o bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitară se vor utiliza de o manieră limitativă material de finisaj specific zonei • tencuieli
lise pentru fatade, placaje din piatră pentru faţade, socluri şi alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel
vopsit.
-Alimentarea cu energie electrică, apă, gaz se va face prin extinderea reţelelor stradale pe cheltuiala beneficiarilor de
P.U.Z., canalizarea prin aÜine vidanjabile pentru fiecare locuinţă iar o dată cu extinderea reţelei de canalizarea aceştia
având obligaţia de a se racorda la aceasta; încalzirea prin centrnlă proprie; telecomunicaţii prin intermediul reţelelor de
telefonie mobilă; deşeuri tip menajer se colectează selectiv în pubele sau containere care se colectează periodic de către
o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a solutiilor de energie alternativă.
-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la limita de
proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a pe1mite parcarea în faţă a unui autoturism;
-Se va asigura I loc de parcare pe terenul propriu în cazul locuintelor cu suprafaţă utilă de până în 150.00 m şi minim 2
locuri de parcare, pe terenul propriu, în cazul locuintelor cu suprafaţa utilă mai mare decât 150.00 mp ..
-Solicitare modificare/ corelare cu PUZ-ul aprobat privind racordul de drum prin asigurarea razelor necesare
manevrelor de circulaţie
Se solicită modificarea racordului drumului de acces, prin reproiectarea geometriei intersecţiei şi asigurarea
razelor de curbură minime necesare desfăşurării în siguranţă a manevrelor de circulaţie (intrare/ieşire, viraje),
în conformitate cu normativele tehnice în vigoare. Soluţia propusă va ţine cont de tipul de trafic (uşor/greu), de
viteza de proiectare şi de gabaritele vehiculelor, astfel încât să fie evitate conflictele de trafic şi să se asigure 
vizibilitatea corespunzătoare. 

Modificările vor respecta prevederile: 

-OUG nr. 195/2002 privind circulaţia pe drumurile publice, republicată, cu modificările şi completările
ulterioare;
•HG nr. 1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de aplicare a OUG nr. 195/2002;
-Normativele şi standardele tehnice specifice proiectării drumurilor (ex.: AND 600 - Normativ pentru
proiectarea intersecţiilor la nivel, precum şi alte reglementări tehnice aplicabile în vigoare).

PI�AR, 
SOMOGYI LUDOVIC 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR COD FISCAL: 15304644 
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RAPORT DE SPECIALITATE 
INTENŢIE ELABORARE P.U.Z. 

P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+M CU GARAJ AUTO SI 
IMPREJMUIRE TEREN 

jud. Bihor, corn. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 56617 

Ca urmare a cererii cu nr. 5970 din 16.04.2026, adresate de LUCZI KALMAN CSONGOR cu 
domiciliul în 

pentru P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTĂ UNIFAMILIALĂ P+M CU GARAJ AUTO SI 
ÎMPREJMUIRE TERENgenerat de imobilul identificat cu CF/CAD- 56617 situatjud. Bihor, corn. Paleu, 
satul Pal eu, în suprafaţă totală de l 026_rnp cu respectarea următoarelor condiţii: 

1. Localizare si particularităti
Conform PUG aflat in vigoare la data întocmirii planului urbanistic, amplasamentul este situat in 

intravilanul comunei Paleu, amplasat in Localitatea Paleu in zona nordica a localitatii, zonificarea functionala: 
L3: Terenuri in zona de locuinte izolate pe baza de PUZ. 

Zona studiata este delimitata de : 
La Nord - drumuri publice, drum de pamant. Nr.cad. 56300; 
La Sud - terenuri in proprietate privata, nr.cad. 56618, in proprietate privata 
La Est - drum public, str. Viorelelor, nr.cad. 56623; 
La Vest - drum public, str. Viorelelor, nr.cad. 56623. 

2.Regim juridic
SITUARE IMOBILULUI: intravilan/Bx,tra\<ilan conf. PUG Paleu; 
DREPTUL DE PROPRIETATE: 

LUCZI KALA� CSONGOR,            , ca bun propriu, cota 1/1, conform extrasului de carte 
funciară 56617. 

SERVITUŢII: 
-nu sunt;

ZONE PROTEJA TE sau ZONE CU REGIM SPECIAL: 
DA - zonă de servitute aeronautică (HCL nr. 121 din 24.05.2022- privind aprobarea zonelor de servituţii 
aeronautice şi de protecţie a mijloacelor CNS aferente Aeroportului Internaţional Oradea), astfel, terenul 
se găseşte în zona culoarului aeronautic. 
DA- interdictie temporara de construire până la întocmirea P.U.Z sau P.U.D. 

4. Regimul tehnic
INFOM�ŢII: -- Situatia terenului: teren INTRAVILAN conf. PUG 
- conf. PUG Pateu (HCL nr. 11 / 27.02.2007, valabilitate prelungită prin HCL nr. 4 7 / 23.05.2017) - terenul este
situat în UTR 4 Pateu, subzona L3 - locuinţe individuale propuse cu regim mic de înălţime, pe terenuri propuse 
pentru parcelare; cu tramă stradală neconstituită, pe bază de P. U.Z.; se admit autorizări de construcţii noi cu înălţime 
maxim 3 nivele (S+P+IE/M), se pennit clădiri cu funcţiuni complementare pe bază de P.U.D. sau P.U.Z., suprafaţa
min. a lotului 500 mp, front la stradă min. 14 m, POT max. 25%, CUT max 0,75, parcaj obligatoriu pe lot- min.1

- ---Z¡OCtl9C-�ÎUţ.ă,,�- - ------------------------ - --- - - - - - --Z¡ 
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COD FISCAL: 15304644 t}7 
NR.ftl~ .din2f P..( 202f 

Zonele verzi si spatiile plantate, conform anexei 6 din R.G. U., trebuie sa fie de minim 20% din 
totala a terenului. 

REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DE URBANISM A 
.., . . . . .. . 

' ' 
teren, aceasta se va putea numai elaborarea aprobarea, în legii în corelare cu P.U.G 
Paleu, a unui P. U .Z., numai în baza avizului de oportunitate. 

5. nu în 
Extinderile de retele se vor realiza pe cheltuiala initiatorilor /beneficiar ilor de PUZ. 

6. Cit-culatia: Terenul identificat cu CAD/CF-56617, are acces auto pietonal, pe latura nord. est vest din C.F. 
56623, categoria de „DRUM". 

- respectarea în totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind împrejmuirile, 
- respectarea în totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de în de 

-Potrivit H.G. nr. 525/1996, art.25, (l) - autorizarea executarii constructiilor este pem1isa numai daca exista 
posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin servitute. 

INDICATORI URBANISTICI SPRE APROBARE 

P.U.Z. -CONSTRUIRE P+M CU GARAJ AUTO SI 
IMPREJMUIRE TEREN 

jud. Bihor, corn. Paleu , satul Paleu, nr. Cad 56617 

PRIN PUZ SE PROPUNE: 
Lotizarea terenului in vederea: 

- Reglementarea terenului pentru construirea unei locuinte individuale. 

- Stabilirea limitelor de contruibilitate a lotului. 

- Stabilirea conditiilor de access si echipare edilitara pentru lot. 

- Stabilirea regimului de inaltime maxim admis pe parcela. 

între 

Amplasarea corpuri lor principale 111 interiorul parcelelor se va face conform regulamentului de 
urbanism propus pe zona, respectiv cu o retragere de la frontul stradal de minim 6.00, retrgerea spate minim 
de 6.00 m si retrageri laterale minim 3.0 m cu respectare Cod Civil si OMS 114/2014 iar pe latura opusa de 
minim 3.0 m. 

Amplasarea corpurilor secundare si a anexelor se va face conform Cod Civil. 

S. Zona studiata în PUZ: 1026.00 mp (100.0 %) 

BILANT TERITORIAL EXISTENT St PROPUS: 

FUNCTIUNE EXISTENT PROPUS I 
% I % 

·1 mp _m~ 
Arabil in intravilan 1 026 I 100.0 % o 0.0 % I 
L 1: Zona de loc uinte individua le o I 0.0 % 1 026 I 100.0% I - . 
TOTAL ' ! 0±_6 1 100.0 % 1 026 i 100.0 % j -



COMUNA PALEU 
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' COD FISCAL : 1530 4644 /)r,/J 
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REGIM TEHNIC PROPUS: L 1 - ZONA DE LOCUINTE 
Zonificare oroousa : Ll: LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE INALTIME 

Utlllzarl admise: Locuinte Individuale sl anexel e acestor a : garaj. filigorle . sp.depozitare . etc 
Ullll-'Ull 1111-,-•--

Front la strada: 

Retragere aliniament: 
Retrageri laterale: 

-,,:;:, v,...,,I a e once 1eI. Inausme sau aepozI1are . 
minim 12.00 m 

min. 6.00m 
min. 3.00 m. cu respectare Cod Civi l si OMS 119/201 4 cu mod ific ari si completari 
ulterioare, dar nu mai putin d e l / 2 din H.Maxim c ladire rabatata pe teren. 

Retragere anexe gospodaresti / corpuri secundare - con form Cod Civil 
Retrageri posterioare: minim 6.00 m - corp principal si retrage re anexe gospodar esti - con form Cod Civi l 

Regim de lnaltlme maxim: S/D+P+E/M 
H max. coama / cel mal lnalt punct al cladlrii: 12.00 m 

H max. coama - anexe gospodaresti: 3.50 m 
Spatii verzi: minim 40 % din s. terenului 
Locuri parcare: pentru locuinte: mln. 1 loc de parc are 
P.O.T. 25% 
C.U.T. 0.75 

Suprafata maxima anexe gospodaresti / parcela = 35 mp pentru spatii închise si acoperite / anexa 

MEDIULUI 

Din punct de vedere al mediului , ampla sarea obiecti velor propuse prin acest studiu, nu 

apa , aerul sau solul sub nici un aspect , respectându-s e toate normele leg ile în vigoare. 

Pe ansamblul parcelei se va amenaja spatii verzi organizate pe solul natural , acestea vor ocupa 

minimum de 40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusi v vegetatie. 

Spre strada / spatiul public in cadrul fasiilor neconstruite dintre aliniamente si platformele de parcare 

/ cladiri , se vor amenaja un mim im de 5% de spatii verzi , organizat e de preferabil ca aliniam ent. 

Depozitarea menajere se va face în pubele ce vo r fi transportate la groapa de 

gunoi a de o în domeniu , cu care se va încheia un contra ct de 

serv1c11. 

UTILITATILE 
Terenul nu dispune de utilitati. 
ALIMENTAREA CU CANALIZARE 

Se propune extinderea retelelor pe toata zona studiata , de-a lungul drumului exi stent , str . Viorelel or, atfel incat 
parcela sa poata fi racordata la utilitatile nece sare . 

ALIMENT ARE CU ENERGIE 
se va prin centrala termica proprie. 

ALIMENTAREA CU ENERGIE 
Alimentarea cu energie electrica a con structiei noi propuse se va realiza prin racod la reteaua existenta. 

TELEFONIZARE 
Telefonia se poate asigura cu ajutorul mobile , tip GSM , sau prin racord la de telefonie 
Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor. 

ACCESUL: Accesul la zona studiata se poate realiza din drumurile publice existente , respecti v pe str. Cu nr.cad . 
56300 si pe str. Viorelelor, cu legatura in D767F. 
Drumul de acces are un profil stradal de \O.Om , nu se propune largirea acestuia. Drumul existent la Nord de 
parcela studiata , identificat cu nr.cad. 56300 este propus prin PUG la un profil stradal de 9.0 m. Pe parcea de Sud 
drumul a fost largit, ajungand la o latime de 4 .5 m din ax, iar pe pa1tea de nord se va largi într-o etapa ulterioara , 
ajungang la un profil stradal de 9.0 m total. 



COMUNA PALEU 
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Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati şi categoriile de costuri ce vor 
cădea în sarcina autoritării publice locale 

Reţelele de alimentare cu apă şi energie electrică se vor dezvolta pentru loturile construibile de către 
proprietari, în parteneriat cu administratorii reţelelor existente. 

Drumul public existent se va amenaja de către Comuna Paleu. 

OBSERVATU DIN CADRUL APR�TULUI DE SPECIALITATE: 
Art 1. Ai;hitectura clădirilor va fi de factură modern·ă şi va exprima caracterul programului (imobile cu funcţiune-de 

locuinţă unifamilială). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea 
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Faţadele spre spaţiile publice vor fi plane şi se vor 
situa în retragere faţă de aliniament. Acoperirea clădirilor va fi plană sau tip şarpantă. Rapo1iul plin-gol va fi în concordanţă 
cu caracterul arhitectural impus de profilul funcţional. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se 
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, închise la toate elementele construcţiei. Rapo1tul plin gol va fi in favoarea 
plinului. Min. 30% din suprafata învelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate 
unitar. Spatii le verzi din proximitatea aiterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori şi arbusti pentru a crea o bariera verde. 

Art 2. Pentru a determina o imagine unitară se vor utiliza de o manieră limitativă material de finisaj specific zonei -
tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatră pentru faţade, socluri şi alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel 
vopsit. 

Art 3. Alimentarea cu energie electrică, apă, gaz se va face prin extinderea reţelelor stradale pe cheltuiala 
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinţă iar o dată cu extinderea reţelei de 
canalizarea aceştia având obligaţia de a se racorda la aceasta; încalzirea prin centrală proprie; telecomunicaţii prin 
inte1mediul reţelelor de telefonie mobilă; deşeuri tip menajer se colectează selectiv în pubele sau containere care se 
colectează periodic de către o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a solutiilor de energie alternativă. 

Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la 
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea în faţă a unui autoturism; 

Art 5. Se va asigurai loc de parcare pe terenul propriu în cazul locuintelor cu suprafaţă utilă de până în 150.00 m şi 
minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, în cazul locuintelor cu suprafaţa utilă mai mare decât 150.00 mp„ 

Art. 6- Solicitare modificare/ corelare cu PUZ-ul aprobat privind racordul de drum prin asigurarea razelor 
necesare manevrelor de circulaţie 
Se sol ici tă modificarea racordului drumului de acces, prin reproiectarea geometriei intersecţiei şi asigurarea razelor de 
curbură minime necesare desfăşurării în siguranţă a manevrelor de circulaţie (intrare/ieşire, viraje), în conformitate cu 
normativele tehnice în vigoare. Soluţia propusă va ţine cont de tipul de trafic (uşor/greu), de viteza de proiectare şi de 
gabaritele vehiculelor, astfel încât să fie evitate conflictele de trafic şi să se asigure vizibilitatea corespunzătoare. 

Modificările vor respecta prevederile: 

• OUG nr. 195/2002 privind circulaţia pe drumurile publice, republicată, cu modificările şi completările
ulterioare;

• HG nr. 1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de aplicare a OUG nr. 195/2002;
• Normativele şi standardele tehnice specifice proiectării drumurilor (ex.: AND 600 - Normativ pentru proiectarea

intersecţiilor la nivel, precum şi alte reglementări tehnice aplicabile în vigoare).

Achitat taxa de 200 lei, conform Chitanţei nr. 1113 din 16 aprilie 2026

Tehnoredactat 
Arh. Blaga Claudiu D. 

L.
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COMPARTIMENT URBANISM 
Responsa il Urbanism 

Arh. Dipl. G hira 



Catre, 

COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

COD FISCAL: 15304644 
NR .. Jc�[.din.l.�/?.fzo2f 

PRIMARIA COMUNA PALEU, DEPARTAMENTUL DE URBANISM, 

CERERE AVIZ DE INITIERE DOCUMENT ATU DE URBANISM 

Subsemnatul Luczi Kalman-Csongor

C.N.P.lj               _I_I_I_I reprezentant al ________ _
cu (sediul) domiciliul înjudeţul____ mun. /oraş/ corn. ____ sat  

str. _____________ , nr. , bl. _, ap. _, telefon mobil                   , în conformitate cu 

prevederile Legii 350/2001 (actualizată) privind Amenajarea Teritoriului şi Urbanismul, cu modificările şi 

completările ulterioare, solicit eliberarea AVIZULUI DE INITIERE 

în vederea întocmirii Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) / Plmmlui Urbaaistie de De�aliu (P.U.D.) 

pentru lucrarea ----------------------------------­

Construire locuinta unifamiliala P+M cu garaj auto si imprejmuire teren 

având destinaţia ---------------------------------- 

amplasată înjudeţul _B_i_ho_r _____ � comuna PALEU, sat

pe strada _______ _, nr._, bl. _, ap. _, nr. TOPO / CAD 56617 

Conform Legii nr.9 din 04.01.2023: 
Durata de completare a fom1ularului: 5 min. 
Scopul completării.AVIZ INITIERE DOCUMENTATII DE LRBAI\ISM 

Data 

16.04.2026 

Date de contact: 
e-mail: urbanism.paleu@gmail.com 
tel: 0720 063 416 

NOTĂ DE TNFORMARE 
Vr1 ,1ducem la cunostinţă faptul că datele dumneavoastră cu caracter personal sunt prelucrate de Prim[uia Comunei Paleu, cu respectarea tuturor 
prevederilor Regulamentului European nr. 679/2016, în scopul îndeplinirii a.ttibuţiilor legale ale administraţiei publice locale. Datele pot fi dezvăluite 
unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile de acces, inteiv:£nnţie şi de opozi\ie în condi\iile prevăzute de Regulamentul 
O.E. nr. 6 7 _ , pnntr-o cerere scnsa, semna.ta ş1 a.tata, epusa a se m mst1tuţ1c1. 



Nr. 250 din 29.01. 2026 

COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

COD FISCAL: 15304644 

CERTIFICAT DE URBANISM 
Nr. 019 din 29.01.2026 

F.6În scopul: CONSTRUIRE LOCUINŢĂ UNIFAMILIALĂ P+M CU GARAJ AUTO ŞI ÎMPREJMUIRE TEREN 
Ca urmare a cererii adresate de LUCZI KALMAN CSONGOR cu domiciliul                       

înregistrată cu nr. 250 din 15.01.2026 

pentru imobilul - teren şi/sau construcţii - situat în judeţul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, 
identificat prin extrasul de Carte Funciară nr. 56617. 

în temeiul reglementărilor Documentaţiei de urbanism faza P.U.G., aprobată prin hotărârea 
Consiliului Local PALEU nr. 11-2007/valabilitate prelungită prin H.C.L. nr.47/23.05.2017. în 
conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, 
republicată, cu modificările şi completările ulterioare. 

Se certifică: 

1. REGIMUL JURIDIC:
SITUARE IMOBILULUI: teren INTRAVILAN conf. PUG

DREPTUL DE PROPRIETATE: 
LUCZI KALMAN CSONGOR,              ca bun propriu, cota 1/1, conform extrasului 

de carte funciară 56617. 

SERVITUŢII: 
-nu sunt;

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL: 
DA- zonă de servitute aeronautică (HCL nr. 121 din 24.05.2022- privind aprobarea zonelor de 
servituţii aeronautice şi de protecţie a mijloacelor CNS aferente Aeroportului Internaţional 
Oradea), astfel, terenul se găseşte în zona culoarului aeronautic. 
DA - interdictie temporara de construire până la întocmirea P.U.Z sau P.U.D. 

2. REGIMUL ECONOMIC:
FOLOSINŢA ACTUALĂ:
teren în suprafaţă de 1026 mp, categoria de folosinţă „ARABIL", conform extrasului de Carte Funciară

nr. 56617. \�d�.>�-N I� ""'\
� � \ 

DESTINAŢIA propusă conform P.U.G. aprobat: - L3 - locuinţe individuale p 0�1f�gi� mic de 
înălţime, pe terenuri propuse pentru parcelare; cu tramă stradală neconsti 'tă�Y>iJ�,�de::P.U.Z. 

- hZ "-
c I F :,'c :;•o "(,�/ • v '  . 'á> ' . 

RANGUL LOCALITAŢII: IV - reşedinţă de comună, conform pct f/alin. 2 art 2 Le 36t ivind 
planului de amenajare a teritoriului naţional - Secţiunea a IV-a - Reţeaua de localităţi. 

Primăria Comunei Paleu, DeprÕamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com, pag. 1 
prezenta pagină face parte integrantă din C.U. Nr. 019 dm 29.01.27a 



3. REGIMUL TEHNIC: 
INFORMA Situatia terenului: teren INTRAVILAN conf. PUG 
- conf. PUG Paleu (HCL nr. 11 / 27.02.2007, valabilitate prin HCL nr. 47 / 23.05.2017) - terenul este 

situat În UTR 4 Paleu, subzooa L3 - individuale propuse cu regim mic de pe terenuri propuse 
pentru parcelare; cu pe de P.U.Z.; se admit de noi cu 
maxim 3 nivele (S+P+ I E/M), se permit cu complementare pe de P.U.D. sau P.U.Z., 
min. a lotului 500 mp, front la min. 14 m, POT max. 25%, CUT max 0,75, parcaj obligatoriu pe lot - min. I 

.. 
nu în 

Terenul identificat cu CAD/CF-56617, are acces auto pietonal, pe latura nord. est vest din C.F. 
56623, categoria de „DRUM". 
REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DE URBANISM A 
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: se va dori unei de construire pe acest 
teren , aceasta se va putea numai elaborarea ia robarea în condi iile I ·· · 

a eu, a unui . . ., numai ID aza avizului de oportunitate. 
va fi în conformitate cu prevederile legilor nr. 50 din 1991 nr. I O din 1995 cu 

ulterioare. P.U.Z. - ul se va elabora în cu respectarea prevederilor din HGR 
525/1996; Legea 350/200 I a ordinului 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare legii 350/200 I 
privind amenajarea teritoriului urbanismului de elaborare actualizare a de urbanism, Ordinul 
2701/201 O pentru aprobarea Metodologiei de informare consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea 
planului de amenajare a teritoriului de urbanism ( se vor parcurge etapele de informare consultare a publicului); 
Ord. OMS ne 119 din 2014; codul Civil; P.U.G. Paleu. Prin PUZ se vor stabili: accesul la regimul de 
construire, indicatori urbanistici POT, CUT: retrageri de la limitele de proprietate. Planul de se va întocmi oe 
suport cadastral OCPl Bihor va figura limita Intravilanului. 
- Pe amplasament nu needificate. 
- Solicitam respectarea în totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind împrejmuirile 
- Conform adresei [SU Crisana, înregistrata la Paleu cu nr 4735 din 02.07.2021 reiese faptul ca localitatile 
Pateu, Cetariu, Sârbi situate în treimea nord a sunt predispuse cu posibilitate medie-mare 
de producere a de teren. Se studierea a zonelor de deal. 
- Solicitam respectarea în totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de în de 

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat , in scopul declarat pentru: 
(ETAPA l P.U.Z. - ETAPA 2 D.T.A.C.) CONSTRUIRE P+M CU GARAJ 

AUTO ÎMPREJMUIRE TEREN 

Certificatul de urbanism nu loc de de 
nu dreptul de a executa de 

4. OBLlGATH ALE T[TULARULUI CERTrFICATULUI DE URBANISM: 
În scopul pentru autorizarea de - de construire/de 

- solicitantul se va adresa competente pentru mediului: 
PENTRU MEDIULUI BIHOR-JUD. BIHOR, LOC. ORADEA, 8 -DUL DACIA, NR. 25/A, 

4 I 0464, Telefon: 0259-444.590; Fax: 0259-406.588 E-mail: apm@apmbh.ro 
În ap licarea Directive i Consiliului 85/337/CEE (Di rectiva ELA) privind eva luarea efectelo r anumitor proiecte publice r ·~ 

asupra mediului, prin Directiv a Consiliului 97/ 11/CE prin Directiva Consiliulu i Parlamentului Europ ean 2003/35/CE pt .( • 
partic iparea publicului la e laborarea anumitor planuri programe în cu mediu l modificarea, cu privire la participarea publicului 

acces ul la a Directi vei 85/33 7/CEE Direct ivei 96/6 1/CE, prin certificatul de urbanism se solicitantului de a 
contacta autorita tea de mediu pentru ca aceasta analizeze caz, încadrarea/neî ncadrarea proiectului 
publice /private în lista proiecte lor supuse impactului asupra mediului. 

În aplicarea prevederi lor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se 
emiterea cert ificatului de urban ism, anterio r depunerii pentru autori zarea de la autoritatea 

pub lice competente. 
În vederea sat isfacer ii cu privire la procedura de emitere a acordu lui de med iu, auto ritatea pentru 

mediului mecani smul publice, op\i unilor publicu lui unui punct de vedere oficial cu 
privire la realizarea în acord cu rezultatele publice. 

În aceste 

primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are de a se prezenta ta autoritatea competent 
ntru mediului în vederea a stabilirii procedurii de evaluare a impactutu· 

supra mediului a procedurii de evaluare În unna a privind de realizare 
roiectului se va emite punctul de vedere al competente pentru mediului 

În în care autoritatea pentru mediului efectuarea impactului asupr 
ediului a adecvate, solicitantul are de a notifica acest fapt public 

ompetente cu privire la cererii pentru autorizarea de 
În în care, emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul procedurii de evaluare 

'mpactului asupra mediului, solicitantul la de realizare a acesta are de a notifica acest fap 
ii administra iei ublice com etente. 

din 29.0 l .2026 



5. CEREREA DE EMITERE AAUTOR1ZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi însotită de
următoarele documente: 

-certificatul de urbanism
-dovada titlului asupra imobilului, teren şi/sau construcţii, sau, după caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi şi
extrasul de carte funciară de informare actualizat la zi, în cazul în care legea nu dispune altfel (copie legalizată)

■D.T.A.C.-etapa 2 OD.T.0.E. 
Avizele şi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism: 

1. Avizele şi acordurile privind utilităţile urbane şi infrastructură:

■ alimentare cu apă

O canalizare 

■ alimentare cu energie electrică

O alimentare cu energie termică 

2. Avize şi acorduri privind:
O securitatea la incendiu

O gaze naturale 

O telecomunicaţii 

■ salubritate

O transport urban 

Oprotectia civilă 

OD.T.A.D. 

Alte avize/acorduri: 
■ Acord proprietari vecini direct

afectaţi(daca este cazul)
■ Dovadă juridică a accesului la

teren(daca este cazul)

O sănătatea populaţiei 

3. Avizele specifice ale administraţiei publice şi ale serviciilor descentralizate ale acestora:
■ Aviz Drumuri Comunale O Aviz TRANSGAZ (etapa 1)■ Aviz Agenţia de Protecţia Mediului
O Aviz Drumuri Judeţene

■ Aviz Oportunitate

4. Studii de specialitate:

■ P.U.Z.-etapa 1

■ Aviz Arhitect Şef al CJB

■ documente de plată ale următoarelor taxe:
Taxa RUR, taxa HCL, Luare in evidenta 0AR, timbru 
arh. 

■ H.C.L. pentru iniţiere P.U.Z.(etapa I)■ H.C.L. pentru aprobare P.U.Z.■Aviz Autoritatea Aeronautică Civilă
Română - daca este cazul

■ Studiu privind posibilitatea utilizării unor
sisteme alternative de eficienţă energetică ridicată în 
funcţie de fezabilitatea acestora din punct de vedere 
tehnic, economic şi al mediului înconjurător. ■ Se va prezenta plansa cu sistematizarea pe
verticala şi modul de scurgere al apelor pluviale 

■ Întocmire studiu geotehnic cu verificare AF si ridicare topografică.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PR1MARUL COMUNEI PALE
Somogyi Ludovic I

L.S ....................... .

TEHNOREDACA¨
But Alexa�d/ Şerban

LS ........ 
_,\

Achitat taxa l�'¸.00 lei, conform chitanţei nr. 10343 din 16 dec 2025. 

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI
Iak �

L.S........ .. . ..

COMPAR NT U, ANISM
Responsabil Urbanism 

Arh. Dipl. Ghiran D mitru-Alexandru

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului ............ ........................ la.data de ... ................. . 

- - - --PrimăriℍZom¢ÓĸŊÙÍÕÐraáenƧƞurÐÊs-�he=ŝƻbaƌƖleu@gmail.com, ĄÏ�Z-¡�
prezenta pagină face parte integrantă din C. U. Nr. O 19 din áĝ.-n 1- 2026 2026 
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MEMORIU 
- PLAN URBANISTIC ZONAL -

BIHOR 
-Co muna PALEU -

Nr.QffL_ oin 2/ 

ÎNTOCMIRE DE URBANISM PENTRU: 
PUZ- (( CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+M CU GARAJ AUTO SI 

IMPREJMUIRE TEREN» 

COMUNA PALEU. LOCALITATEA PALEU, STR. VIORELELOR, NR.11, 

CAPITOLULU I - INTRODUCERE 
1.1. DATE DE A INVESTITIEI 

Denumirea proiectului CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+M CU GARAJ AUTO SI 
IMPREJMUIRE TEREN 

Beneficiar 

Adresa lucrare 

Proiec tant general 

Sef proiect 

Proiectat 

Desenat 

Nr. proiect 

Data 

LUCZI KALMAN CSONGOR 

COMUNA PALEU. LOCALITATEA PALEU, STR. VIORELELOR, NR.11, 

NR.CAD. 56617, JUDETUL BIHOR. 

S.C. URBANLINE STUDIO S.R.L. 

ARH. Gavrilas Adela 

ARH. Gavrilas Adela 

ARH. Gavrilas Adela 

309 / 2026 

APRILIE 2026 

1.2. OBIECTUL 
Teritoriul studiat prin P.U.Z. este amplasat in Localitatea Paleu in zona nordica a 

localitatii, zonificarea functionala: L3: Terenuri in zona de locuinte izolate pe baza de PUZ. 

Zona studiata este delimitata de : 
La Nord - drum public, drum de pamant. Nr.cad. 56300; 
La Sud - teren in proprietate privata, nr.cad. 56618, in proprietatea SCHOGER 

WALTER ALFRED,SCHOGER GYONGYI; 
La Est- drum public, str.Viorelelor, nr.cad. 56623; 
La Vest - drum public, str.Viorelelor, nr.cad. 56623. 

Pe parcela studiata cu nr.cad . 56617 se propune construirea unei locuinte unifamiliale 
cu regim de inaltime P+M cu o terasa acoperita si un garaj. 

s-a elaborat având în vedere reglementarea parcelei existente 
pentru construirea unei locuinte unifamiliale cu regim de inaltime P+M. 

în proiectul prezent nu parcelele sau zonele înveci nate , 
Viitoarele constructii se vor încadra in limita de implant constructii propusa pe lot. 
Drumul de acces are un profil stradal de 10.0 m, nu se propune largirea acestuia. 

Drumul existent la Nord de parcela studiata, identificat cu nr.cad. 56300 este propus prin 
PUG la un profil stradal de 9.0 m. Pe parcea de Sud drumul a fost largi t , ajungand la o lati me 
de 4.5 m din ax, iar pe partea de nord se va largi intr-o etapa ulterioara, ajungang la un profil 
stradal de 9.0 m total . 



Obiectul lucrarii PUZ este: 

• Reglementarea terenului pentru construirea unei locuinte individuale. 

• Stabilirea limitelor de contru ibili tate a lotului. 

• Stabilirea conditiilor de access si echipare edilitara pentru lot. 
• Stabilirea regimului de inaltime maxim admis pe parcela. 

Documen tat ia s-a întocmit în conformi tate cu preveder ile legilor: 
350/2001 privind Amenajarea Teritoriului Urbanism u lui; 
Legea 50 / 1991 cu Legea 193/20 19, H.G. 525/ 1996 în 2002 

H.C .L.Paleu nr. 11 -2007, prelungit prin HCL 47 /2017 privind indicatorii teritoriali; 
Indicativ GM 010 -2000 aprobat cu Ordinul MLPAT 176 / N/2000 - Ghid privind 

Metodolog ia de Elaborare Cadru al P.U.Z. 
_ Oeasemenea _s.::.a _ avu t_ în vedere P.U.G. Paleu - aprobat prin HCL 11 / 2007 si 

prelungit cu HCL 47 /2017. 

Prevederi ale Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. PALEU: 
În conformitate cu prevederile PUG Paleu terenul situat este în intravilanul Local itat ii 

Paleu , subzona functionala L3. 
ter enurilor studiate prin planurile de urbanism de amenajare a 

teritoriului aprobate este de : 
existenta: L3 - zona de locuin te propusa, cu regim mic de inaltime, pe baza 

de PUZ. 
propuse : 

Ll - zona de locuin te, cu regim mic de inaltime. 

Studiul geotehnic: 
Pentru a se determina de fundare fixarea constructive cele mai 

adecvate, proiectele de vor avea la un studiu geotehnic, executat pe fiecar e 
parcela. 

1.3. SURSE DOCUMENTARE 
Lista studiilor a proiectelor elaborate anterior: 
P.U.G. Paleu, Regulamentul Local de Urbanism 
Planurile topografice întocmi te în scopul P.U.Z. a stabilirii limitei de 

proprietate precum a eventualelor de nivel; 
Planurile cu cu zone de emise de regiile proprietare ; 
Date statistice : 

nu este cazul 

CAPITOLUL II - STADIUL ACTUAL AL 
2.1. DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI 
Zona studiata se în intravilanul Localitatii Paleu, Comuna Paleu , Judetul 

Bihor, în partea nordica a localitatii. 
Ca vecina tati terenul studiat este delimitat drumuri publice la Nord, Est si Vest si 

parcela in proprietate privata la Sud - parcela needificata, dar in intra vilan in zona de locuinte 
individuale. 

Parcela studiata are o suprafata de 1 026.00 mp si este propusa spre reglementare 
pentru construirea unei locuin te individuale. 

Baza este din planuri la scara 1/5000, 1/200 0 
reprezentând planuri de încadrare în localitate; planuri 1/500 , pe care s-au lucr a t analizele 
studiului 

Zona studiata prin PUZ este compusa dintr-un singur teren in proprietate privata, 
identifica t cu nr.cad. 56617. 

2 



Parcela are o forma regulata, cu dimensiunile in plan de 24.13 ml Est x 42.68 ml 
Nord x 42.41 ml Sud x 24.12 ml Vest. 

2.2. RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA SUB ASPECTUL POZITIEI, 
ÎN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU 

INTITUTII DE INTERES GENERAL, ETC. 
Parcela este situata in zona nordica a localitatii Paleu, intr-o zona usor accesibila. 

Accesul la zona studiata se poate realiza din drumurile publice existente, respectiv pe 
str. Cu nr.cad. 56300 si pe str. Viorelelor, cu legatura in D767F. 

Drumul de acces are un profil stradal de 10.0 m, nu se propune largirea acestuia. 
. . . . . 

PUG la un profil stradal de 9.0 m. Pe parcea de Sud drumul a fost largit, ajungand la o latime 
de 4.5 m din ax, iar pe partea de nord se va largi intr-o etapa ulterioara, ajungang la un profil 
strada l de 9 .O m total. 

Pe terenul studiat, la ora actuala nu exista cladiri. 
Terenul nu este amplasat intr-o zona inu ndabila, sau in zona de siguranta a drum u lui 

national sau judetean, sau a rete lelor de utilitate publica. 

Se p ropun urmatoare le interventii: 
Lotizarea terenu lui in vederea : 

- Reglementarea terenului pentru const ruir ea unei locuinte individuale. 
- Stabil irea limi telor de contruibilitate a lotului. 
- Stabilirea cond itiilo r de access si echipare edilitara pentru lot. 
- Stabilirea regimu lui de inaltime maxim admis pe parcela. 

2.3. ÎNCADRARE ÎN LOCALITATE 
Conform Planului Urbanistic General al Comunei Paleu, parcela studiata, este situata 

in Localitatea Paleu, UTR 4, subzona functionala L3 . 

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL 
nordic în cadru l localitatii Paleu de zona este 

prin în decursul anilor, ierburi arbusti de talie 
Latura sud ica este de parcele in proprie tate privata, une le edificate alte le virane. 

2.5 PROBLEME DE MEDIU 
Nivelul actual de poluare a zonei din surse proprii este nul. 

2.6. OPTIUNI ALE POPULATIEI 
Conform „Regulamentului local de implicare a publicului în elaborarea sau revizui rea 

de urbanism amenajarea teritoriului" aprobat prin HCL al Comunei Paleu , 
se vor efectua fazele procedurii de a publicului, iar punctul de vedere al 
afectate sau direct interesate de elaborarea acestui studiu va fi analizat în de avizare 
a PUZ-ului. 

2.7. CIRCULATIA RUTIERA SI PIETONALA 
Aspecte critice privind desfasurarea in zona a circulatiei: 
Accesul la zona studiata se poate realiza drumuri publice existe nte. 
Drumul de acces are un profil stradal de 10.0 m, nu se propune largirea acestuia. 

Drumul existent la Nord de parcela studi a ta, identificat cu nr.cad. 56300 este propus prin 
PUG la un profil stradal de 9.0 m. Pe parcea de Sud drumul a fost largi t, aju n gand la o latime 
de 4 .5 m din ax, iar pe partea de nord se va larg i intr-o etapa ulterioara, ajungang la un profil 
stradal de 9.0 m total. 

La ora actuala drumurile nu sunt asfaltate. 
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2.8. OCUPAREA TERENURILOR 
între 

Amplasare a corpurilor principale in in teriorul parcelelor se va face conform 
regulamentului de urbanism propus pe zona . 

Retragerea fata de frontul stradal (Latura Est) va fi de minim 6 .0 m, atat pen tru corp 
principal de cladire cat si pentru garaje sau anexe. 

Retragere a constructiilor fata de limita posterioara a parcelei va fi la minim 6,00 m. 
Retragerile laterale se vor realiza conform vor fi de minim 3,00 m cu respectarea Cod 

Civil, cu respectarea OMS 119/2014 pe o latura si minim 3.0 m pe latura opusa. 
Amplasarea corpurilor secundare si a anexelor se va face conform Cod Civil. 

2.9. ECHIPAREA 
2.9.1. ALIMENTAREA CU CANALIZARE 
Se propune extinderea retelelor pe toata zona studiata, de-a lungul drumului 

____ ___________ exi..stent , __ stc_vior _elelor, atfel incat parcela sa poata fi racordata la utilitatile necesare . 

2.9.2. ALIMENTARE CU ENERGIE 
se va prin centrala termica proprie. 

2.9.3. ALIMENTAREA CU ENERGIE 
Alimentarea cu energie electrica a constructiei noi propuse se va realiza prin racod la 

reteaua existenta. 
TELEFONIZARE 
Telefonia se poate asigura cu ajutorul mobile, tip GSM, sau prin racord la 

de telefonie 

CAPITOLUL III - PROPUNERI DE DEZVOLTARE 
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE 

existenta: L3 - zona de locuinte propusa , cu regim mic de inaltime, pe baza 
de PUZ. 

propuse : 
L1 - zona de locuinte, cu regim mic de inaltime. 

3.1. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL 
În conformitate cu prevede rile PUG Pateu terenul este situat în afara perimetrului de 

de obiectivele cu valoare de patrimon iu, a zonelor de a drumului 
sau in zona de protectie a Apelor Romane. 

propuse de benefic iar se în caracter isticile zonale aprobate in 
Regu lemant u l General de Urbanism. 

3.2. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL 
Se va valorifica la maxim ce se vor face realizarea 

se vor amenaja zone verzi, trotuare platforme pentru parcare pentru a crea 
unui microansamblu din punct de vedere urbanistic. 

Pe parcelele destinate locuirii se vor amenaja un minim de 40 % spatii verzi, in care 
se vor planta vegetatie inalta si medie in suprafata de minim 10%. Se recomanda minim 5% 
din suprafata verde obligatorie sa fie amplasata la frontul stradal. 

3.3. MODERNIZAREA CIRCULATIEI 
Având în vedere de dezvoltare ale zonei 

terenului studiat, pentru realizarea acceselor la parcelele incluse în studiu sunt 
propuse artere de 

Se propune largirea drumului din partea de nord a terenului, cu nr.cad.56300, la un profil 
de 9.00 m. 

Toate drumurile se vor realiza in etapele ulterioare, largirea drumului existent, nu 
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afecteaza parcela studiata. 
Parcarile se vor asigura in incinta fiecarui lot. 
Lotul va avea asigurat un acces pietonal si un acces auto, acestea se vor realiza de pe 

drumul existent, str. Viorelelor, pe latura estica a parcelei .. 

3.4. OCUPAREA TERENURILOR 
între 

Amplasarea corpurilor principale in interiorul parcelelor se va face conform 
regulamentului de urbanism propus pe zona, respectiv cu o retragere de la frontul stradal de 
minim 6.00, retr erea s ate minim de 6.00 m si retra eri laterale minim 3.0 m cu res ectare 
Cod Civil si OMS 114/2014 iar pe latura opusa de minim 3.0 m. 

Amplasarea corpurilor secundare si a anexelor se va face conform Cod Civil. 

S. Zona studiata in PUZ: 1 026.00 mp ( 100.0 %) 

BILANT TERITORIAL EXISTENT SI PROPUS: 

FUNCTIUNE EXISTENT PROPUS 
mp % mp % 

Arabil in intravilan 1 026 100.0% o 0.0% 
L 1: Zono de locuinte individuale o 0.0% 1 026 100.0% 

TOTAL L 1 026 100.0% 1 026 100.0 % --

REGIM TEHNIC PROPUS: L 1 • ZONA DE LOCUINTE 
Zonificare propusa: L1: LOCUINTE INDIVIDUALE cu REGIM MIC DE INALTIME 

Utilizari admise: 

Utillzari Interzise 
Front la strada: 

Retragere aliniament: 
Retrageri laterale (Sud): 

Locuinte individuale si anexele acestora: garaj , filigo rie, sp.depozitare , etc 
Servicii de orice fel, industrie sau depozitare. 
minim 12.00 m 

min. 6.00 m - str. Viorelelor si min. 4.0 m spre drum public cu nr.cad. 56300 
min. 2.00 m, cu respectare Cod Civil si OMS 119/2014 cu modificari si completari 

ulterioare, dar nu mai putin de 1 /2 din H.Maxim cladire rabatata pe teren. 
Retragere anexe gospodaresti / corpuri secundare - conform Cod Civil 
Retrageri posterioare: minim 6.00 m - corp principal si retragere anexe gospodaresti - conform Cod Civil 

Regim de inaltime maxim: S/D+P+E/M 
H max. coama/cel mai inalt punct al cladirii: 12.00 m 
H max. coama - anexe gospodaresti: 3.50 m 
Spatii verzi: minim 40 % din s. terenului 

Locuri parcare: pentru locuinte: min. 1 loc de parca re 
P.O.T. 25% 
C.U.T. 0.75 

Suprafata maxima anexe gospodaresti /parcela = 35 mp pentru spatii inchlse si acoperite/ anexa 

ECHIPAREA 
Se propune extinderea retelelor pe toata zona studiata, de-a lungul drumurilor 

existente astfel incat parcela sa poate fi racordata la utilitatile necesare. Extinderea retelelor 
se va face odata cu amenajarea drumului. 

3.4.1. ALIMENTAREA CU CANALIZARE 
Se propun bransamente pentru lot, dupa extinderea retelei de apa si canalizare. 

3.4.2. ALIMENTARE CU ENERGIE 
se va prin centrale termice proprii. 

3.4.3.ALIMENTAREA CU ENERGIE 
Alimentarea cu energie electrica a constructiei noi propuse se va realiza prin racod la 

reteaua existenta. Retea la care exista record si pentru cladirile existente pe parcela. 
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3.4.4. TELEFONIZARE Telefonia se poate asigura cu ajutorul reţelelor mobile, tip GSM, sau pnn racord la reţeaua de telefonie fixă din zonă. Pe terenurile studiate nu sunt cabluri electrice / conducte ale utilităţilor publice care să poată fi afectate de investiţia nou propusă. 
3.5. PROTECŢIA MEDIULUI ÎNCONJURĂTOR Din punct de vedere al protecţiei mediului, amplasarea obiectivelor propuse prin acest studiu nu afectează a a aerul sau solul sub nici un as ect res ectându-se toate normele şi legile în vigoare. Pe ansamblul parcelei se va amenaja spatii verzi organizate pe solul natural, acestea vor ocupa minimum de 40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie. Spre-strada-/-spa:tiu-1-public in cadrul fasiilor neconstruite dintre aiiniamente si platformele de parcare/ cladiri, se vor amenaja un mimim de 5% de spatii verzi, organizate de preferabil ca aliniament. Depozitarea deşeurilor menajere se va face în pubele ce vor fi transportate la groapa ecologică de gunoi a oraşului de către o firmă specializată în domeniu, cu care se va încheia ( un contract de prestări servicii. 

CONCLUZII Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal, se va efectua în concordanţă cu Ghidul privind metodologia de elaborare şi conţinutul-cadrul al Planului Urbanistic Zonal aprobat prin Ordinul Ministrul Lucrărilor Publice şi Amenajerii Teritoriului, indicativ GM0 10-2000 şi în concordanţă cu Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HCL nr. 501/2016 şi Ghidul de aplicare RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/ 10.04.2000. La baza stabilirii categoriilor de intervenţie, reglementărilor şi a eventualelor restricţii au stat următoarele obiective principale: - încadrarea în Planul Urbanistic General al Comunei Paleu.- asigurarea amplasamentului şi amenajărilor necesare pentru obiectiv.Prin PUZ se propune: - Reglementarea terenului pentru construirea unei locuinte individuale.- Stabilirea limitelor de contruibilitate a lotului.- Stabilirea conditiilor de access si echipare edilitara pentru lot.- Stabilirea regimului de inaltime maxim admis pe parcela.Propunerea facuta se incadreaza in indicatorii maximi stabiliti prin PUG in vigoare, pentru aceasta zona. 
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