ROMANIA

JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 137 din 16.07.2026
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. -CONSTRUIRE LDEU]NTE
UNIFAMILIALA P+M CU GARAJ AUTO S1 IMPREJMUIRE TEREN in jud. Bihor, com.
Paleu, satul Paleu, nr. Cad 56617, documentatie inaintati de beneficiar LUCZI KALMAN

v € 1. in 2170572026, referatul de aprobare nr. 8116 din
21.05.2026 si proiectul de hotérére cu nr. 8117 din 21.05.2026

Avénd in vedere cererea cu nr. 5970 din 16.04.2026 adresata de domnul Luczi Kalman
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA P+M CU GARAJ AUTO SI IMPREJMUIRE TEREN in jud. Bihor, com. Paleu,
satul Paleu, nr. Cad 56617

Tinind cont de procesul verbal de afisare nr. 8141/22.05.2026 la avizierul primériei si pe
site-ul oficial al comunei Palen a anunfului “aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z.-
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+M CU GARAJ AUTO SI IMPREJMUIRE
TEREN in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 56617

Respectdnd prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii §i unele misuri pentru realizarea locuinfelor , modificatd si completatd prin Legea nr.
453/2001 si de art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului s
Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public
si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparena decizionald in administrafia publica locala,
republicatd cu modificérile si completérile ulterioare,

Viazénd avizele comisiilor de specialitate

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit, a), art. 197, art.198,
alin.(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile
ulteriorare

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 13 voturi ,pentru” 0 voturi ,,impotriva si 0 voturi ,,abtinere”
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1- Se aprobd INTENTIA DE ELABORARE PU.Z- CONSTRUIRE LDCUINT:E.
UNIFAMILIALA P+M CU GARAJ AUTO S1 IMPREJMUIRE TEREN in jud. Bihor, com. Paleu,
satul Paleu, nr. Cad 56617, in felul urmator:

1.PRIN PUZ SE REALIZEAZA:
Lotizarea terenului in vederea :
- Reglementarea terenului pentru construirea unei locuinte individuale.

- Stabilirea limitelor de contruibilitate a lotului.
- Stabilirea conditiilor de access si echipare edilitara pentru lot. |
- Stabilirea regimului de inaltime maxim admis pe parcela. ¢

417166, Paleu nr. 18 Tel/Fax: +4 0258.451.007 E-mail: primaria@paleu.ro www.paleu.ro



Relationiiri intre functiuni.

Amplasarea corpurilor principale in interiorul parcelelor se va face conform regulamentului de
urbanism propus pe zona, respectiv cu o retragere de la frontul stradal de minim 6.00, retrgerea spate
minim de 6.00 m si retrageri laterale minim 3.0 m cu respectare Cod Civil si OMS 114/2014 iar pe latura
apusa de minim 3.0 m,

Amplasarea corpurilor secundare si a anexelor se va face conform Cod Civil.

S. Zona studiata in PUZ: 1026.00 mp (100.0 %)

BILANT TERITORIAL EXISTENT S| PROPUS:

FUNCTIUNE EXISTENT PROPUS

| _mp % mp %
iArabﬁ in intravilan 1 024 100.0% e | 0O0% |
(L1: Zona de locuinte individuale | 0 00% 1026 | 100.0% |
TOTAL 1026  1000% | 1026 100.0%

REGIM TEHNIC PROPUS: L1 - ZONA DE LOCUINTE

Ionificare propusa: L1: LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE INALTIME

Utllizar admise: Locuinta indlviduale sl onexele acestorg: gargj, figods. sp. depozitare, etc
Utilizari interzise Servicll de ariv:e fel, industrie sou depotitare.
“Frontla strada: “minim 12.00m
Retragere aliniament: min. 6.00m . By SmecE=
Refrageri laterale: min. 3.00 m. cu respectare Cod Civil st OMS 119/2014 cu modifican sl completarl
ultericare, dar nu mal putin de 1/2 din H.Maxim clodire rabatata pe teren.

Hll‘rﬂgllrl anexe gmpudunsﬁ / corpuri secundare - conform Cod Civil
Retrageri posterioare: rinim &.00m - corp principal sl retragere anexe gospadaresti - conform Cad Civ

Regim de inalfime maxim:  5/D+P+E/M
_H max. coama/cel mal inall punct al cladirl: 12.00 m

] H max. coama - anexe gospddqm&‘l . 380m

Spatil verzl: minim 40 % din s. terenulul

Locurl parcare: pentru locuinte: min. 1 loc de parcare B B
P.O.T. 25% -

c.uT. 0.75 -

Suprafata maxima anexe gospedarest] / parcela = 3-5 mp pentru spatil inchise si ucuperi‘le / anexa

PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR

Din punet de vedere al protectiei mediului, amplasarea obiectivelor propuse prin acest studiu, nu
afecteazi apa, aerul sau solul sub nici un aspect, respectindu-se toate normele si legile in vigoare.

Pe ansamblul parcelei se va amenaja spatii verzi organizate pe solul natural, acestea vor ocupa
minimum de 40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie.

Spre strada / spatiul public in cadrul fasiilor neconstruite dintre aliniamente si platformele de parcare
/ eladiri, se vor amenaja un mimim de 5% de spatii verzi, organizate de preferabil ca aliniament.

Depozitarea deseurilor menajere se va face in pubele ce vor fi transportate la groapa ecologica de
gunoi a orasului de citre o firma specializatid in domeniu, cu care se va incheia un contract de prestari
servicii.

2.UTILITATILE
Terenul nu dispune de utilitati.
ALIMENTAREA CU APA SI CANALIZARE

Se propune extinderea retelelor pe toata zona studiata, de-a lungul drumului existent, str. Vlmfﬂlnr atﬁel incat

parcela sa poata fi racordata la utilitatile necesare. i

L PR  a
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ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA
incalzirea se va prin centrala termica proprie.
ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Alimentarea cu energie electrica a constructiei noi propuse se va realiza prin racod la reteaua existenta.
TELEFONIZARE
Telefonia se poate asigura cu ajutorul refelelor mobile, tip GSM, sau prin racord la refeaua de telefonie fixa.
Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor.

J.ACCESUL:

Accesul la zona studiata se poate realiza din drumurile publice existente, respectiv pe sir. Cu nr.cad. 56300 si
pe str, Viorelelor, cu legatura in D767F.

Drumul de acces are un profil stradal de 10.0 m, nu se propune largirea acestuia. Drumul existent la Nord de
parcela studiata, identificat cu nr.cad. 56300 este propus prin PUG la un profil stradal de 9.0 m. Pe parcea de
Sud drumul a fost largit, ajungand la o latime de 4.5 m din ax, iar pe partea de nord se va largi intr-o etapa
ulterioara, ajungang la un profil stradal de 9.0 m total.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cidea in
sarcina autoritirii publice locale

Retelele de alimentare cu apd si energie electrica se vor dezvolta pentru loturile construibile de catre
proprietari, in parteneriat cu administratorii retelelor existente.

Drumul public existent se va amenaja de citre Comuna Paleu.

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune de
locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile publice
vor fi plane si se vor situa in retragere fatd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi pland sau tip sarpanti.
Raportul plin-gol va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate
elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de
tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. Spatiile verzi din proximitatea
arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori §i arbusti pentru a crea o bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de 0 manierd limitativd material de finisaj specific zonei -
tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electricd, apd, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuin{a iar o dati cu extinderea
retelei de canalizarea acestia avénd obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrald proprie;
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobild; deseuri tip menajer se colecteaza selectiv in
pubele sau containere care se colecteazi periodic de cétre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativi.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; § max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism;

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafafa utila de pand in 150.00 m si
minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafata utila mai mare decat 150.00
mp..

-Solicitare modificare/ corelare cu PUZ-ul aprobat privind racordul de drum prin asigurarea razelor
necesare manevrelor de circulatie

Se soliciti modificarea racordului dromului de acces, prin reproiectarea geometriei intersectiei si
asigurarea razelor de curburi minime necesare desfasuriirii in siguran{i a manevrelor de circulatie
(intrarefiesire, viraje), in conformitate cu normativele tehnice in vigoare. Solutia propusi va tine cont de
tipul de trafic (usor/greu), de viteza de proiectare si de gabaritele vehiculelor, astfel incit sa fie evitate
conflictele de trafic si si se asigure vizibilitatea corespunziitoare.

Modificirile vor respecta prevederile:

i
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-OUG nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, republicata, cu modificariie §i completarile

ulterioare:

-HG nr. 1391/2006 pentru aprobarea Reguiamentuiui de aplicare a OUG nr. 195/2002;

-Normativele si standardele tehnice specifice proiectarii drumurilor (ex.: AND 600 — Normativ pentru
proiectarea intersectiilor la nivel, precum si aite reglementari tehnice aplicabile in vigoare).

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Compartimentului Urbanism.
P | P

Art.3 - Prezenta hotérdre se va comunica cu:

-Institutia Prefectului-Judetui Bihor;

-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
-Compartimentului Urbanism

-Afisare pe site-ul propriu

-La dosar

PRESEDINTE DE SEDINTA,
BOGDAN PETRE-RADU
Contrasemneaza pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,
. 1AKOB VILMA

\
c NENET) Medeaba
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL
NR.137/16.07.2026

Nrert. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semndtura persoanei
responsabile sa efectueze
procedura

} Adoptarea-hotiriariis-a fiicut cu majoritate 16.07.2026

L

o simpld o absolutd o calificata

Comunicarea ciitre primar 2) 16.07.2026

Comunicarea citre prefectul judetului 3)

Aducerea la cunostinta publicd 4)+5)

Lh | B | W | ba

Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter
individual 4)+5)

6  |Hotérérea devine obligatorie 6) sau produce
efecte juridice 7), dupa caz

Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificrile §i completarile
ulterioare:

1)Art. 139 alin. (1): "In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotdrdri, cu majoritate absoluta sau simpla,
dupd caz. (2) Prin exceplie de la prevederile alin. (1), hotrdrile privind dobéndirea sau instriinarea dreptului de proprietate
in cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea calificatd definitd la art. 5 lit. dd), de doud treimi din
numérul consilierilor locali in funcgie.”

2)Art. 197 alin. (2); "Hotérdrile consiliului local se comunica primarului.”

3)Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotfiririle consiliului local al comunei prefectului in
cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptérii

4)Art, 197 alin. (4): "Hotdrdrile se aduc la cunogtinta publica si se comunic, in conditiile legii, prin grija secretarului
general al comunei.”

5)Art, 199 alin. (1); "Comunicarea hotardrilor - cu caracter individual citre persoanele cirora li se adreseaz se face in cel
mult 5 zile de la data comunicirii oficiale citre prefect.”

6)Art. 198 alin. (1): "Hotdrdrile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostingll publica."

T)Art. 199 alin. (2): "Hotérdrile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicérii citre persoanele cdrora li
se adreseaza.”




COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NR..70/  dind2.052024

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 22.05.2026

Subsemnata lakob Vilma, in functia de secretar general al comunei Paleu, am afisat astizi,
22.05.2026, pe site-ul primariei comunei Paleu(www.paleu.ro) si la sediul acesteia anuntul
dezbatere publicd privind proiectul de act normativ nr.8117/21.05.2826 privind aprobarea
INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. -CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
P+M CU GARAJ AUTO SI iIMPREJMUIRE TEREN in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu,
nr. Cad 56617, documentatie inaintati de beneficiar LUCZI KALMAN, referatul de aprobare
nr. 8116/21.05.2026 si raportul de specialitate nr.8033/21.05.2026 ce urmeaza a fi supus aprobarii
Consiliului Local al comunei Paleu, in sedinta lunii iunie, anul 2026.

Primar, Intocmit,
Somogyi Ludovic o Secretar general,
P, patia B Iakob Vilma
/o i ;
{ TR L ot



Anunt privind
Afisarea proiectului de hotiirire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. -
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+M CU GARAJAUTO Sl
IMPREJMUIRE TEREN in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 56617,
documentatie inaintatd de beneficiar LUCZI KALMAN

Publicat la data de : 22.05.2026

Primiiria Comunei Paleu, in conformitate cu prevederile an.7 alin. (2) din Legea nr.5272003
privind  transparenta  decizionaldi in  administratia publici. republicatd. anunti, astizi.
22.05.2026 deschiderea procedurii de transparenti decizionald a procesului de elaborare a proiectului
urmatorului act normativ: Proiect de hotirire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE
P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+M CU GARAJ AUTO SI
IMPREJMUIRE TEREN in jud. Bihor, com. Paleu, satul Palen, nr. Cad 56617, documentatie
inaintatid de beneficiar LUCZI KALMAN

Documentatia aferentd proiectului de act normativ nr. 8117/22.05.2026 include: referatul de
aprobare privind necesitatea adoptarii actului normativ propus si raportul de specialitate.

Documentatia poate fi consultatd pe site-ul www.palew.ro si la avizierul de la sediul institutiei
noastre din localitatea Paleu, nr. 18, comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate obtine in
copie, pe bazd unei solicitéri adresate biroului de registraturd al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparenta decizionald se pot depune pina la data de 05.06.2026 ora 15.

. ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro
. prin postd, pe adresa: Satul Paleu, nr:18, Comuna Paleu;
. la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa anterior mentionatd, intre orele 07.30-15:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,.Propuneri referitoare la Proiectul de hotirire
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA P+M CU GARAJ AUTO SI IMPREJMUIRE TEREN in jud. Bihor, com.
Paleu, satul Paleu, nr. Cad 56617, documentatie inaintati de beneficiar LUCZI KALMAN

Propunerile. sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institugiei www.palew.ro

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificatd in scris.

Pentru cei interesati existd si posibilitatea organizirii unei intdIniri in care sa se dezbatd public proiectul de
act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de ciitre o asociatie legal constituita sau de catre o alta
autoritate sau institugie publica.

Pentru informatii suplimentare, va stdm la dispozitie la urmétoarele date de contact:
Telefon:; 0259 451 007,
E-mail: primaria@paleu.ro . persoana de contact: lakob Vilma-secretar general
Va invitim sd consultaji documentele aflate in transparenfil decizionali:
Proiect de hotirire
«  Referat de aprobare
= Raport de specialitate




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NR. M. dind): 52090

P DE HOTARARE
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. -CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA P+M CU GARAJ AUTO $I IMPREJMUIRE TEREN in jud. Bihor, com.
Paleu, satul Paleu, nr. Cad 56617, documentatie inaintatd de beneficiar LUCZI KALMAN

Vizéind cererea cu nr. 5970 din 16.04.2026 adresata i privind

aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z, - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
P+M CU GARAJ AUTO SI IMPREJMUIRE TEREN in jud, Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad
56617

Avind in vedere raportul de specialitate nr. 8033/21.05.2026 intocmit de compartimentul
urbanism

Vazind Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de construciii si unele
misuri pentru realizarea locuintelor , modificati i completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art, 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Luidnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administrafia publica
locald, republicatid cu modificirile si completérile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile
ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA P+M CU GARAJ AUTO SI IMPREJMUIRE TEREN in jud. Bihor, com. Paleu,
satul Paleu, nr. Cad 56617, in felul urmator:

L.PRIN PUZ SE PROPUNE:
Lotizarea terenului in vederea :
- Reglementarea terenului pentru construirea unei locuinte individuale.

- Stabilirea limitelor de contruibilitate a lotului.
- Stabilirea conditiilor de access si echipare edilitara pentru lot.
- Stabilirea regimului de inaltime maxim admis pe parcela.

Relationdri intre funcfiuni.

Amplasarea corpurilor principale in interiorul parcelelor se va face conform regulamentului de
urbanism propus pe zona, respectiv cu o retragere de la frontul stradal de minim 6.00, retrgerea spate
minim de 6.00 m si retrageri laterale minim 3.0 m cu respectare Cod Civil si OMS 114/2014 iar pe
latura opusa de minim 3.0 m.

Amplasarea corpurilor secundare si a anexelor se va face conform Cod Civil.




S. Zona studiata in PUZ: 1026.00 mp (100.0 %)

BILANT :
FUNCTIUNE EXISTENT | PROPUS
| mp % | mp %
Arabil In infravilan | 1026 eo% | 0 00%
L1: Zona de locuinte individuale 0 00% 1 026 100.0 %
TOTAL 1024 100.0 % I 1028 100.0 %
REG S: L1 - U
Zonificare propusa; L1: LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE INALTIME
Utitizarl admise; Loeculnte individuale sl anexele acestara: garal. fligore. sp.depoatare, etc
Utilizarl interzise Servicll de orice f8l, Industrie sou depozitare,
Front lo strada: minim 12.00 m
Refragere alinloment: min. 4.00m
‘Retrager laterale: min. 3.00 m, cu respectare Cod Chvil 5l OMS 119/2014 cu modificar s completan
Ulterlogre, dar nu mal putin de 1/2 din H.Maxim cladire rabatata pe taren.

mnﬂ'! anexe gospodarest / corpurl secundare - conform Cod Civil

‘Refrageri posteroare: minim 6.00 m - corp principal sl refragere anexe gospodaresti - conform Cod Civil
Regim de inalime maxim: S/D+P+E/M
H max. coama/cel mal Inalt punct al cladidl: 12.00m

H max. coama - anexe gospodarest]; a.50m

Spatil verzl: minlim 40 % din &. terenulul

Locurl parcare: pentry locuinte: min. | loc de parcors

P.OT. 5% =
cur. 0.75

Suprafato maxima anexe gospodarestt / parcela = 35 mp_ peniru spatil Inchise si E&op_e:rlre / anexa

PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR

Din punct de vedere al protectiei mediului, amplasarea obiectivelor propuse prin acest studiu, nu
afecteazii apa, aerul sau solul sub nici un aspect, respectindu-se toate normele si legile in vigoare.

Pe ansamblul parcelei se va amenaja spatii verzi organizate pe solul natural, acestea vor ocupa
minimum de 40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie.

Spre strada / spatiul public in cadrul fasiilor neconstruite dintre aliniamente si platformele de
parcare / cladiri, se vor amenaja un mimim de 5% de spatii verzi, organizate de preferabil ca aliniament.
Depozitarea deseurilor menajere se va face in pubele ce vor fi transportate la groapa ecologica de
gunoi a oragului de cétre o firmd specializatii in domeniu, cu care se va incheia un contract de prestiri
servicii,
2 ITATILE
Terenul nu dispune de utilitati.
ALIMENTAREA CU APA SI CANALIZARE
Se propune extinderea retelelor pe toata zona studiata, de-a lungul drumului existent, str. Viorelelor, atfel
incat parcela sa poata fi racordata la utilitatile necesare.
ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA
Inciilzirea se va prin centrala termica proprie.
ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Alimentarea cu energie electrica a constructiei noi propuse se va realiza prin racod la reteaua existenta.
TELEFONIZARE
Telefonia se poate asigura cu ajutorul refelelor mobile, tip GSM, sau prin racord la reteaua de telefonie fixa.
Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor.

3.ACCESUL: Accesul la zona studiata se poate realiza din drumurile publice existente, respectiv pe str. Cu
nr.cad. 56300 si pe str. Viorelelor, cu legatura in D767F,

Drumul de acces are un profil stradal de 10.0 m, nu se propune largirea acestuia. Drumul existent la Nord de




parcela studiata, identificat cu nr.cad. 56300 este propus prin PUG la un profil stradal de 9.0 m. Pe parcea de
Sud drumul a fost largit, ajungand la o latime de 4.5 m din ax, iar pe partea de nord se va largi intr-o etapa
ulterioara, ajungang la un profil stradal de 9.0 m total.

Categoriile de costuri ce ver fi supertate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cadea in sarcina autoritarii publice locale
Retelele de alimentare cu apa si energie electrica se vor dezvolta pentru loturile construibile de catre
proprietari, in parteneriat cu administratorii retelelor existente.
Drumul public existent se va amenaja de catre Comuna Paleu.

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune de locuinta

unifamiltalal. 5e inferzic anilalii siilisiice, realizarea unor false mansarde, imitalil de maieriale sau Ulllizarea impropric
a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile publice ver fi plane si se vor situa Tn
retragere fatd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi pland sau tip sarpanta. Raportu! plin-gol va fi in concordanti cu
caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise {a toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in
favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta
vor fi tratate unitar. Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a
crea o bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativd material de finisaj specific zonei - tencuieli
lise pentru fatade, placaje din piatrd pentiu faade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel
vopsit.

-Alimentarea cu energie electricd, ap3, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala beneficiarilor de
P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinta iar o data cu extinderea retelei de canalizarea acestia
avdnd obligatia de a se racorda la aceasta; Incalzirea prin centrala proprie; telecomunicatii prin intermediul retelelor de
telefonie mobild; deseuri tip menajer se colecteaza selectiv in pubele sau containere care se colecteaza periodic de catre
o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a solutiilor de energie alternativa,

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la limita de
proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism;

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafatd utild de pana in 150.00 m si minim 2
locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafata utila mai mare decét 150.00 mp..

-Selicitare modificare/ corelare cu PUZ-ul aprobat privind racordul de drum prin asigurarea razelor necesare
manevrelor de circulatie

Se solicitd modificarea racordului drumului de acces, prin reproiectarea geometriei intersectiei si asigurarea
razelor de curburd minime necesare desfisuririi in sigurantd a manevrelor de circulatie (intrare/iesire, viraje),
in conformitate cu normativele tehnice in vigoare. Solutia propusi va tine cont de tipul de trafic (usor/greu), de
viteza de proiectare i de gabaritele vehiculelor, astfel incit si fie evitate conflictele de trafic si sd se asigure

vizibilitatea corespunzitoare.
Modificirile vor respecta prevederile:

-OUG nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, republicati, cu modificirile si completarile
ulterioare;

-HG nr. 1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de aplicare a OUG nr. 195/2002;

-Nermativele si standardele tehnice specifice proiectirii drumurilor (ex.: AND 600 - Normativ pentru
proiectarea intersectiilor la nivel, precum si alte reglementiri tehnice aplicabile in vigoare).

Inigintor,
PRIMAR,
SOMOGY!1 LUDOVIC




COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR
COD FISCAL: 15304644 B
NR. GG, . aindl: 05 2020

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. -CONSTRUIRE LOCUINTA

UNIFAMILIALA P+M CU GARAJ AUTO SI IMPREJMUIRE TEREN in jud. Bihor, com.
Paleu, satul Paleu, nr. Cad 56617, documentatie inaintatid de beneficiar LUCZI KALMAN

Vizand cererea cu nr. 5970 din 16.04.2026 adresa

aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
P+M CU GARAJ AUTO SI IMPREJMUIRE TEREN in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad
56617

Avind in vedere raportul de specialitate nr. 8033/21.05.2026 intocmit de compartimentul
urbanism

Vizand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executéni lucririlor de constructii $i unele
mésuri pentru realizarea locuintelor , modificatd si completata prin Legea nr. 453/2001 i de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locala, republicatd cu modificérile si completirile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art, 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile
ulteriorare

SE APROBA

Art.1- INTENTIA DE ELABORARE PU.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
P+M CU GARAJ AUTO SI iIMPREJMUIRE TEREN in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr, Cad
56617, in felul urmator:

1 OPUNE:
Lotizarea terenului in vederes :
- Reglementarea terenului pentru construirea unei locuinte individuale.
- Stabilirea limitelor de contruibilitate a lotului,
- Stabilirea conditiilor de access si echipare edilitara pentru lot.
- Stabilirea regimului de inaltime maxim admis pe parcela.

Relationiiri intre functiuni.

Amplasarea corpurilor principale in interiorul parcelelor se va face conform regulamentului de
urbanism propus pe zona, respectiv cu o retragere de la frontul stradal de minim 6.00, retrgerea spate
minim de 6.00 m si retrageri laterale minim 3.0 m cu respectare Cod Civil si OMS 114/2014 iar pe
latura opusa de minim 3.0 m.

Amplasarea corpurilor secundare si a anexelor se va face conform Cod Civil.




S. Zona studiata in PUZ: 1026.00 mp (100.0 %)

BILANT TERITORIAL EXISTENT S| PROPUS;
{Fu,;}'c_;ﬁﬁﬂ'i' EXISTENT PROPUS

mp % mp b
Arabilinintravilen 1026 1000% 0 00%
L1: Zona de locuinte individuale 0 00% 1 026 100.0 %
|TOTAL 1024 1000 % 1025 100.0 %

REGIM TEHNIC PROPUS: L1 - ZONA DE LOCUINTE

Zonificare propusa: L1: LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE INALTIME

Utilizar admise: Locuinte Indlviduale sl anexele acestora: garg), filigonie, sp.depozitare, etc

Utilizari interzise Servicil de orice fel. Industrie sau depozitare. o

Front la strada: rinim 12,00 m =

Retragere alinioment: min, 6.00m

Retrager laterale: min. 3.00 m, cu respectare Cod Civll sl OMS 119/2014 cu modificari st completar!
ulterioare, dar nu mal putin de 1/2 din H.Maxim cladire rabatata pe teren.

Retragere anexe gospodaresti / corpuri secundare - conform Cod Civil

Elli'l‘ﬂﬂlﬂ posterioare; minim &.00 m - carp pﬂncipm‘s—f rai"mgere anaxe gospodaresti - conform Cod Civil
Regim de inaltime maxim:  5/0+P+E/M
H max, coama,/cel mal inalt punct al cladirdi: 12.00 m

H max. coama - anexe gospodarestl: 3.50m
Spatil verzi: rrinim 40 % din . terenulul
“Locuri parcare: penfry locuinte: min. 1 loc de parcare -
P.O.I. B%
C.ILT. 0.78

Supratata maxima anexe gospodaresti / parcela = 35 mp pentry spatil Inchise sl acoperite / anexa

PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR

Din punct de vedere al protectiei mediului, amplasarea obiectivelor propuse prin acest studiu, nu
afecteazi apa, acrul sau solul sub nici un aspect, respectindu-se toate normele i legile in vigoare.

Pe ansamblul parcelei se va amenaja spatii verzi organizate pe solul natural, acestea vor ocupa
minimum de 40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie.

Spre strada / spatiul public in cadrul fasiilor neconstruite dintre aliniamente si platformele de
parcare / cladiri, se vor amenaja un mimim de 5% de spatii verzi, organizate de preferabil ca aliniament.

Depozitarea deseurilor menajere se va face in pubele ce vor fi transportate la groapa ecologica de
gunoi a orasului de citre o firmd specializatd in domeniu, cu care se va incheia un contract de prestir
Servicii.

2ZUTILITATILE
Terenul nu dispune de utilitati.
ALIMENTAREA CU APA SI CANALIZARE
Se propune extinderea retelelor pe toata zona studiata, de-a lungul drumului existent, str. Viorelelor, atfel
incat parcela sa poata fi racordata la utilitatile necesare.
ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA
Incélzirea se va prin centrala termica proprie.
ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Alimentarea cu energie electrica a constructiei noi propuse se va realiza prin racod la reteaua existenta.
TELEFONIZARE
Telefonia se poate asigura cu ajutorul rejelelor mobile, tip GSM., sau prin racord la refeaua de telefonie fixa.
Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor.

3.ACCESUL: Accesul la zona studiata se poate realiza din drumurile publice existente, respectiv pe str. Cu
nr.cad. 56300 si pe str. Viorelelor, cu legatura in D767F.




parcela studiata, identificat cu nr.cad. 56300 este propus prin PUG la un profil stradal de 9.0 m. Pe parcea de
Sud drumul a fost largit, ajungand la o latime de 4.5 m din ax, iar pe partea de nord se va largi intr-o etapa
ulterioara, ajungang la un profil stradal de 9.0 m total.

Categeriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cadea in sarcina autoritirii publice locale
Retelele de alimentare cu apa si energie electrica se vor dezvolta pentru loturile construibile de catre
proprietari, in parteneriat cu administratorii retelelor existente.
Drumul public existent se va amenaja de ctre Comuna Paleu.

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna i va exprima caracterul programului (imobile cu functiune de locuinta

unilamilialal, 5¢ Ierzic M SIhsTice, realizarca unor THISE Mansarde, ikl de maleriale sau ulilizarea improprie
a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se ver situa in
retragere fatd de aliniament. Acoperirea clidirilor va fi pland sau tip sarpanta. Raportul plin~go! va fi in concordanta cu
caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in
favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta
vor fi tratate unitar. Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori §i arbusti pentru a
crea o bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitara se vor utiliza de o maniera limitativad material de finisaj specific zonei - tencuieli
lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din etel
vepsit,

-Alimentarea cu energie electrica, ap#, gaz se va face prin extinderea refelelor stradale pe cheltuiala beneficiarilor de
P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuin{d iar o datd cu extinderea retelei de canalizarea acestia
avand obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrald proprie; telecomunicatii prin intermediul retelelor de
telefonie mobild; deseuri tip menajer se colecteaza selectiv in pubele sau containere care se colecteazi periodic de cétre
o firma de satubritate. Posibilitatea de studiere a solutiiior de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la limita de
proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism;

-Se va asigural loc de parcare pe terenui propriu in cazul locuintelor cu suprafata utila de pana in 150.00 m si minim 2
locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare dect 150.00 mp..

-Solicitare modificare/ corelare cu PUZ-ul aprobat privind racordul de drum prin asigurarea razelor necesare
manevrelor de eirculatie

Se soliciti medificarea racordului drumului de acces, prin reproiectarea geometriei intersectiei si asigurarea
razelor de curburd minime necesare desfisurdrii in siguranti a manevrelor de circulatie (intrare/iesire, viraje),
in conformitate cu normativele tehnice in vigoare. Selutia propusi va tine cont de tipul de trafic (usor/greu), de
viteza de proiectare si de gabaritele vehiculelor, astfel incat sa fie evitate conflictele de trafic si si se asigure
vizibilitatea corespunzitoare.

Modificérile vor respecta prevederile:

-OUG nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, republicati, cu medificirile si completirile
ulterioare;

-HG nr. 1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de aplicare 2 OUG nr. 195/2002;

-Normativele si standardele tehnice specifice proiectirii drumurilor (ex.:. AND 6080 — Normativ pentru
proiectarea intersectiilor la nivel, precum si alte reglementiri tehnice aplicabile in vigoare).

PRIMAR,
SOMOGYI LUDOVIC




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR
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RAPORT DE SPECIALITATE
INTENTIE ELABORARE P.U.Z.

P.U.Z. - CONSTRUIRE LO(,:UINTK UNIFAMILIALA P+M CU GARAJ AUTO SI
IMPREJMUIRE TEREN
jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 56617

Ca urmare a cererii cu nr. 5970 din 16.04.2026, adresate de LUCZI KALMAN CSONGOR cu
domiciliul in

pentru P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+M CU GARAJ AUTO ST

iMPREJMUIRE TERENgenerat de imobilul identificat cu CF/CAD- 56617 situat jud. Bihor, com. Paleu,
satul Paleu, in suprafata totald de 1026 _mp cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Localizare si particularitati
Conform PUG aflat in vigoare la data intocmirii planului urbanistic, amplasamentul este situat in

intravilanul comunei Paleu, amplasat in Localitatea Paleu in zona nordica a localitatii, zonificarea functionala:
L3: Terenuri in zona de locuinte izolate pe baza de PUZ.

Zona studiata este delimitata de :
La Nord — drumuri publice, drum de pamant. Nr.cad. 563080;

La Sud — terenuri in proprietate privata, nr.cad. 56618, in proprietate privata
La Est — drum public, str.Viorelelor, nr.cad. 56623;
La Vest — drum public, str.Viorelelor, nr.cad. 56623.

2.Regim juridic
SITUARE IMOBILULUI: intravilanfexteaxilan conf. PUG Paleu;
DREPTUL DE PROPRIETATE:
LUCZI KALMAN CSONGOR, , ca bun propriu, cota 1/1, conform extrasului de carte

funciara 56617.

SERVITUTII:
-nu sunt;

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:

DA — zoni de servitute aeronautica (HCL nr. 121 din 24.85.2022—- privind aprobarea zonelor de servitutii
aeronautice si de protectie a mijloacelor CNS aferente Aeroportului International Oradea), astfel, terenul
se gaseste in zona culoarului aeronautic.

DA - interdictie temporara de construire pana la intocmirea P.U.Z sau P.U.D.

4. Regimul tehnic
INFORMATII: -- Situatia terenului: teren INTRAVILAN conf. PUG

- cenf. PUG Paleu (HCL nr. 11/ 27.02.2007, valabilitate prelungitd prin HCL nr. 47/ 23.05.2017) — terenul este
situat in UTR 4 Paleu, subzona L3 — locuinte individuale propuse cu regim mic de indltime, pe terenuri propuse
pentru parcelare; cu trama stradala neconstituita, pe baza de P. U.Z.; se admit autorizari de constructii noi cu inaltime
maxim 3 nivele (S+P+1E/M), se permit cladiri cu functiuni complementare pe baza de P.U.D. sau P.U.Z., suprafata
min. a fotului S08 mp, front la stradd min. 14 m, POT max. 25%, CUT max 8,75, parcaj obligatoriu pe lot - min. 1

—loclecuinti..—
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Zonele verzi si spatiile plantate, conform anexei 6 din R.G.U., trebuie sa fie de minim 20% din suprafata
totala a terenului.

REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
teren, aceasta se va putea obtine numai dupa elaborarea si aprobarea. in conditiile legii si in corelare cu P.U.G
Paleu, a unui P,U.Z., numai in baza avizului de oportunitate.

5. Utilitdti; nu exista retele in zond.
Extinderile de retele se vor realiza pe cheltuiala initiatorilor /beneficiarilor de PUZ,

6. Circulatia: Terenul identificat cu CAD/CF-56617, are acces auto si pietonal, pe latura nord. est si vest din C.F,
56623, categoria de folosintd ,.DRUM",

- Solicitam respectarea in totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind imprejmuirile,

- Solicitam respectarea in totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de interventie in situatii de
urgenta.

-Potrivit H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin servitute.

INDICATORI URBANISTICI SUPUSI SPRE APROBARE

P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+M CU GARAJ AUTO SI1
MPREJMUIRE TEREN
jud. Bihor, com. Paleu. satul Paleu, nr. Cad 56617

PRIN PUZ SE PROPUNE:
Lotizarea terenului in vederea :
- Reglementarea terenului pentru construirea unei locuinte individuale,

- Stabilirea limitelor de contruibilitate a lotului.
- Stabilirea conditiilor de access si echipare edilitara pentru lot.
- Stabilirea regimului de inaltime maxim admis pe parcela.

Relationiri intre functiuni.

Amplasarea corpurilor principale in interiorul parcelelor se va face conform regulamentului de
urbanism propus pe zona, respectiv cu o retragere de la frontul stradal de minim 6.00, retrgerea spate minim
de 6.00 m si retrageri laterale minim 3.0 m cu respectare Cod Civil si OMS 114/2014 iar pe latura opusa de
minim 3.0 m.

Amplasarea corpurilor secundare si a anexelor se va face conform Cod Civil.

S. Zona studiata in PUZ: 1026.00 mp (100.0 %)

BILANT TERITORIAL EXISTENT S| PROPUS:

FUNCTIUNE | EAEENI _PROPUS
L % | mp %
Arabilinintravilan | 1024 1000% | O  00%
!L_I_E lona de locuinte individuale | & | 00% | 1026  1000%
'TOTAL 1026 100.0% | 1026 100.0%
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REGIM TEHNIC PROPUS: L1 - ZONA DE LOCUINTE

Zonificare propusa: L1: LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE INALTIME

Utilizari admise: Locuinte Individuale si anexele acestora: garal. ﬁrgune sp.depotitare, etc
—mm;——m.
Front la strada: minim 12.00 m -
'Retragere aliniament: min. &4.00m o=
‘Refrageri laterale: min. 3.00 m, cu respectare Cod Civil 5i OMS 119/2014 cu modificari sl completari
utterioare. dar nu mal putin de 1/2 din H.Maxim clodire rabatata pe teren.

Reflragere anexe gospodaresti / corpurl secundare - conform Cod Civi
l-hum_FPﬂlﬂnm - minim 6.00 m - corp principal sl refrogere anexe gospodaresti- cunfcx'm Cnd_l;lit_l_
Regim de inaltime maxim:  5/D+F+E/M

H max. cooma/cel mal inalt punct al cladirii: 1200 m

H max. coama - anexe gospodaresti 350 m = S
Spatil verzi: minim 40 % din 5. terenulul

Locurl parcare: pentry locuinte: min. 1 loc de parcars

P.OI. 5% = =

C.UT. 07s

Suprafata maxima anexe gmpodmesﬁ { parcela = 35 mp penfru spafil inchise s| acoperite / anexa

PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR

Din punct de vedere al protectiei mediului, amplasarea obiectivelor propuse prin acest studiu, nu
afecteazi apa, aerul sau solul sub nici un aspect, respectindu-se toate normele si legile in vigoare,

Pe ansamblul parcelei se va amenaja spatii verzi organizate pe solul natural, acestea vor ocupa
minimum de 40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie.

Spre strada / spatiul public in cadrul fasiilor neconstruite dintre aliniamente si platformele de parcare
/ cladiri, se vor amenaja un mimim de 5% de spatii verzi, organizate de preferabil ca aliniament.

Depozitarea deseurilor menajere se va face in pubele ce vor fi transportate la groapa ecologicd de
gunoi a oragului de cdtre o firmi specializati in domeniu, cu care se va incheia un contract de prestéri
servieii.

UTILITATILE
Terenul nu dispune de utilitati.
ALIMENTAREA CU APA §1 CANALIZARE
Se propune extinderea retelelor pe toata zona studiata, de-a lungul drumului existent, str, Viorelelor, atfel incat
parcela sa poata fi racordata la utilitatile necesare.
ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA
Incalzirea se va prin centrala termica proprie.
ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Alimentarea cu energie electrica a constructiei noi propuse se va realiza prin racod la reteaua existenta.
TELEFONIZARE
Telefonia se poate asigura cu ajutorul retelelor mobile, tip GSM, sau prin racord la refeaua de telefonie fixa.
Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor.

ACCESUL: Accesul la zona studiata se poate realiza din drumurile publice existente, respectiv pe str, Cu nr.cad.
56300 si pe str. Viorelelor, cu legatura in D767F.

Drumul de acces are un profil stradal de 10.0 m, nu se propune largirea acestuia. Drumul existent la Nord de
parcela studiata, identificat cu nr.cad. 56300 este propus prin PUG la un profil stradal de 9.0 m. Pe parcea de Sud
drumul a fost largit, ajungand la o latime de 4.5 m din ax, iar pe partea de nord se va largi intr-o etapa ulterioara,
ajungang la un profil siradal de 9.0 m total.
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Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cadea In sarcina autoritirii publice locale

Retelele de alimentare cu apa si energie electricd se vor dezvolta pentru loturile construibile de citre
proprietari, in parteneriat cu administratorii retelelor existente.
Drumul public existent se va amenaja de catre Comuna Paleu.

OBSERVATII DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE:

Art 1. Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna i va exprima caracterul programului (imobile cu functiune de
locuinta unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor
situa in retragere fata de aliniament. Acoperirea clddirilor va fi pland sau tip sarpanta. Raportul plin-gol va fi in concordanta
cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea
plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate
unitar. Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o bariera verde.

Art 2. Pentru a determina o imagine unitara se vor utiliza de o maniera limitativd material de finisaj specific zonei -
tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel
vopsit.

Art 3. Alimentarea cu energie electricd, apd, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinta iar o daté cu extinderea retelei de
canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrald proprie; telecomunicatii prin
intermediul retelelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se colecteaza selectiv in pubele sau containere care se
colecteazd periodic de cdtre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a solutiilor de energie alternativa.

Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism;

Art 3. Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafata utila de pané in 150.00 m si
minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafata utila mai mare decat 150.00 mp..

Art. 6 — Solicitare modificare/ corelare cu PUZ-ul aprobat privind racordul de drum prin asigurarea razelor
necesare manevrelor de circulatie
Se solicitd modificarea racordului drumului de acces, prin reproiectarea geometriei intersectiei si asigurarea razelor de
curburd minime necesare desfasurdrii in siguranta a manevrelor de circulatie (intrare/iesire, viraje), in conformitate cu
normativele tehnice in vigoare. Solutia propusa va tine cont de tipul de trafic (usor/greu), de viteza de proiectare si de

gabaritele vehiculelor, astfel incat sa fie evitate conflictele de trafic si sd se asigure vizibilitatea corespunzitoare.
Modificarile vor respecta prevederile:

* OUG nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, republicata, cu modificérile si completarile
ulterioare;

*  HG nr. 1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de aplicare a OUG nr. 195/2002;

* Normativele si standardele tehnice specifice proiectérii drumurilor (ex.: AND 600 — Normativ pentru proiectarea
intersectiilor la nivel, precum si alte reglementari tehnice aplicabile in vigoare).

Achitat taxa de 200 lei, conform Chitantei nr. 1113 din 16 aprilie 2026
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COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 )
NR..57%2 din. (6 -Ofo026

Catre,
PRIMARIA COMUNA PALEU, DEPARTAMENTUL DE URBANISM,

CERERE AVIZ DE INITIERE DOCUMENTATII DE URBANISM

Subsemnatul Luczi Kalman-Csongor

NP ——-| | reprezentant al
cu (sediul) domiciliul in judetul mun. / oras / com. sat
str. ;ar. s blad |, apea | telefonfmpbil " , in conformitate cu

prevederile Legii 350/2001 (actualizatd) privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu medificarile si

completarile ulterioare, solicit eliberarea AVIZULUI DE INITIERE

in vederea intocmirii Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) / Plenuii-Urbanistie~de~Detahu~(P:H:Dy

pentru lucrarea

Construire locuinta unifamiliala P+M cu garaj auto si imprejmuire teren

avéand destinatia
amplasata in judetul Bihor ,comuna PALEU, sat
pe strada fF. .5 bl 58P Ak TORGTCADSOOH .

Cenform Legii nr.9 din 04.01.2023:
Durata de completare a formularului: § min.
Scepul completarii. AVIZ INITIERE D@CUMENTATIH DE URBANISM

Data

16.04.2026

Date de contact:

e-mail: urbanism.paleu@gmail.com
tel: 0720 063 416

NOTA DE INFORMARE
Va aducem la cunostinta faptul ca datele dumneavoastra cu caracter personal sunt prelucrate de Primaria Comunei Palen, cu respectarea tuturor
prevederilor Regulamentului Eurepean nr. 679/2016. in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale, Datele pot fi dezvaluite
unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile de acees, intervenntie $i de opozitie in conditiile previzute de Regulamentul
~U.E nr. 6797016, pnintr-o cerere scrisa, semnata st datata, depusa Ta sediul institutier. =



COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

Nr. 250 din 29.01. 2026 F.6

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 019 din 29.01.2026

in scopul: CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+M CU GARAJ AUTO SI iMPREJMUIRE TEREN

Ca urmare a cererii adresate de LUCZI KALMAN CSONGOR cu domiciliul
Inregistratd cu nr. 250 din 15.01.2026

pentru imobilul - teren si/sau constructii — situat in judetul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu,
identificat prin extrasul de Carte Funciara nr. 56617.

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism faza P.U.G., aprobatd prin hotdrarea
Consiliului Local PALEU nr. 11-2007/valabilitate prelungitd prin H.C.L. nr47/23.05.2017. in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificéarile si completarile ulterioare.

Se certifica:

1. REGIMUL JURIDIC:
SITUARE IMOBILULUI: teren INTRAVILAN conf. PUG

DREPTUL DE PROPRIETATE:
LUCZI KALMAN CSONGOR, ca bun propriu, cota 1/1, conform extrasului
de carte funciara 56617.

SERVITUTII:
-nu sunt;

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL.:

DA —zoni de servitute aeronautica (HCL nr. 121 din 24.05.2022- privind aprobarea zonelor de
servitutii aeronautice si de protectie a mijloacelor CNS aferente Aeroportului International
Oradea), astfel, terenul se giseste in zona culoarului aeronautic.

DA - interdictie temporara de construire pana la intocmirea P.U.Z sau P.U.D.

2. REGIMUL ECONOMIC:

FOLOSINTA ACTUALA:
teren in supratatd de 1026 mp, categoria de folosintd ,, ARABIL”, conform extrasului de Carte Funciara
nr. 56617. AN/ 25

f?;\g@ . N

DESTINATIA propusé conform P.U.G. aprobat: - L3 - locuinte individuale p owﬁﬁgsgilﬁ mic de
iniltime, pe terenuri propuse pentru parcelare; cu trama stradali neconsti ‘tim\b 74 de P.U.Z.

& £ a/
J.,/F 153C N 4

-360 Pfivind

>

B

RANGUL LOCALITATII: IV — resedintid de comuna, conform pet f/alin. 2 art 2 Lé
planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati.

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com, pag. 1
prezenta pagina face parte integranta din C.U. Nr. 019 din 29.01.2026




3. REGIMUL TEHNIC:

INFORMATII:- Situatia terenului: teren INTRAVILAN conf. PUG

- ¢confl. PUG Paleu (HCL nr. 11/ 27.02.2007, valabilitate prelungitd prin HCL nr. 47 / 23.05.2017) — terenul este
situat in UTR 4 Paleu, subzona L3 - locuinte individuale propuse cu regim mic de indltime, pe terenuri propuse
pentru parcelare; cu trama stradald neconstituitd, pe baza de P.UZ.; se admit autoriziri de construclii noi cu indlfime
maxim 3 nivele (S+P+1E/M), se permit cladiri cu funciuni complementare pe baza de P.U.D. sau P.U.Z., suprafata
min, a lotului 500 mp, front la stradd min. 14 m, POT max. 25%, CUT max 0,75, parcaj obligatoriu pe lot - min. |
loc/locuint..

UTILITATI: nu existd refele in zona.

CIRCULATIA: Terenul identificat cu CAD/CF-56617, are acces auto si pietonal, pe latura nord. est 5i vest din C.F.
56623, categoria de folosingd ,DRUM",

REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S1 A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: daci se va dori obtinerea unei autorizatii de construire pe acest

%WWMMMMC—
;@ unul P.U.Z numai Tn baza avizului de oportunitate.

Documentatia tehnicd va fi intocmitd in conformitate cu prevederile legilor nr. 50 din 1991 si nr. 10 din 1995 cu
modificarile si completirile ulterioare, P.U.Z. - ul se va elabora in conditiile §i cu respectarea prevederilor din HGR
525/1996; Legea 350/2001 si a ordinului 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismului si de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism, Ordinul
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planului de amenajare a teritoriului §i de urbanism ( se vor parcurge etapele de informare §i consultare a publicului);
Ord. OMS ne 119 din 2014; codul Civil; P.U.G. Paleu. Prin PUZ se vor stabili: accesul la parceld, regimul de
construire, indicatori urbanistici POT, CUT: retrageri de la limitele de proprietate. Planul de situatie se va intocmi e
suport cadastral OCPI Bihor §i va figura limita Intravilanului. ,
- Pe amplasament nu existd constructii needificate.
- Solicitam respectarea in totalitate HCL nr. 48 din 30,03,2021 privind imprejmuirile

- Conform adresei ISU Crisana, inregistrata la primdria Paleu cu nr 4735 din 02.07.2021 reiese faptul ca localitatile
Paleu, Cetariu, Sarbi si Spinug, situate in treimea nord vesticd a judeului, sunt predispuse cu posibilitate medie-mare
de producere a alunecdrilor de teren. Se solicitd studierea ampla a zonelor de deal.

- Solicitam respectarea in totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de interventie in situatii de urgenti.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru: i
(ETAPA | PU.Z. - ETAPA 2 D.T.A.C.) CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+M CU GARAJ
AUTO SI IMPREJMUIRE TEREN

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
si nu conferd dreptul de a executa lueriiri de constructii

ERTIFICA Ul DE URBANISM:
n scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucrrilor de constructii - de construire/de
desfiinjare - solicitantul se va adresa autoritiifii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR- JUD. BIHOR, LOC. ORADEA, B-DUL DACIA, NR. 25/A,
410464, Telefon: 0259-444.590; Fax: 0259-406.588 E-mail: apm@apmbh.ro

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea cfectelor anumitor proiecte publice i *=
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/33/CE pr,
participarea publicului la claborarea anumitor planuri §i programe in legdturd cu mediul 5l modificarea, cu privire la participarea publicului
5i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE gi Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism s¢ comunich solicitantului obligajia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizere §i 58 decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifici
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de cmitere a acordului de mediu se desfigoard dupd
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerli documentajiel pentru autorizarea executlrii lucrdrilor de constructii la sutoritatea
administrajici publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti pentru protectin
mediulut stabileste mecanismul asiguriirii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului §i formulinii unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea investified in acord cu rezultatele consultdrii publice,

in aceste condigii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competent
tru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investifiei i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului
upra mediului 5i/sau a procedurii de evaluare adecvati. [n urma evaludrii inijiale a notificarii privind intenjia de realizare
iectului se va emite punctul de vedere al autoritigii competente pentru protectia mediului
in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asup
ediului si/sau a evaludirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administragiei publi
mpetente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii.
in situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare
impactului asupra mediului, solicitantul renunid la inteniia de realizare a investijiei, acesta are obligatia de a notifica acest fap
torititii administratiei publice competénte.
Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com, pag.2
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd de
urmatoarele documente:

-certificatul de urbanism
-dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si

extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

~documentafia lennica — 2.1, dupa caz

BD.TA.C.-etapa 2 OD.T.OE. OD.TAD.

Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
1. Avizele si acordurile privind utilitatile urbane i infrastructura:

i alimentare cu apa O gaze naturale Alte avize/acorduri:
D canalizare D telecomunicatii . ' Acord proprietari vecini direct
afectati(daca este cazul)
B alimentare cu energie electricd B salubritate B Dovada juridica a accesului la
. . ; teren(daca este cazul)
DOalimentare cu energie termica [ transport urban

2. Avize si acorduri privind:
[Osecuritatea la incendiu DOprotectia civila [0 sdnatatea populatiei

3. Avizele specifice ale administratiei publice si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

B Aviz Drumuri Comunale [ Aviz TRANSGAZ (etapa 1)

. Aviz Agentia de Protectia Mediului . H.C.L. pentru initiere P.U.Z (etapa 1)
D Aviz Drumuri Judetene
. _ B Aviz Arhitect Sefal CIB B H.C.L. pentru aprobare P.U.Z.
. Aviz Oportunitate Aviz Autoritatea Aerenautica Civila

Romana — daca este cazul

4. Studii de specialitate: ) o o o
B Studiu privind posibilitatea utilizarii unor

[ ] P.U.Z.-etapa 1 sisteme alternative de eficientd energetica ridicata in
d de platd al " | ) functie de fezabilitatea acestora din punct de vedere
SRR M I P tehnic, economic si al mediului inconjurator.
Taxa RUR, taxa HCL, Luare in evidenta OAR, timbru

B sca prezenta plansa cu sistematizarea pe

arh.
verticala si modut de scurgere al apetor pluviale

B intocmire studiu geotehnic cu verificare AF si ridicare topografica.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMARUL COMUNET! PALE SECRETAR GENERAL AL COMUNEI
Somogyi Ludovic ;" _ Takob Vilmg, /
LS., o - A | DSl
TEHNOREDACTAT U COMPART/{{"IENT UBBANISM

Responsabil Urbanism
Arh. Dipl. Ghiran DTmitru-Alexandru

L8 ey E

But Alexand?x Serban

e ——

Achitat taxa de/S/.OO lei, conform chitantei nr. 10343 din 16 dec 2025.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului .................................... ladatade.....................

Primdria ComuneiPateu, Departamentit-de-urbanism; e-mmait-urbanfsr.paleu@gmail.com, — pag- 3+
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JUDETUL BIHOR
-Comuna PALEU-

MEMORIU B8 o 2000wt
- PLAN URBANISTIC ZONAL -

INTOCMIRE DOCUMENTATIE DE URBANISM PENTRU :
PUZ- « CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+M CU GARAJ AUTO SI
IMPREJMUIRE TEREN»

COMUNA PALEU. LOCALITATEA PALEU, STR. VIORELELOR, NR.11,

NR.CADN, 56617, JUDETUL BIHUR.

CAPITOLULU I - INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

Denumirea proiectului CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+M CU GARAJ AUTO SI

IMPREJMUIRE TEREN
Beneficiar LUCZI KALMAN CSONGOR
Adresa lucrare COMUNA PALEU. LOCALITATEA PALEU, STR. VIORELELOR, NR.11,

NR.CAD. 56617, JUDETUL BIHOR.
Proiectant general 5.C. URBANLINE STUDIO S.R.L,

Sef prolect ARH. Gavrilas Adela
Proiectat ARH. Gavrilas Adela
Desenat ARH. Gavrilas Adela
Nr, proiect 309 / 2026

Data elaborarii AFRILIE 2026

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Teritoriul studiat prin P.U.Z. este amplasat in Localitatea Paleu in zona nordica a
localitatii, zonificarea functionala: L3: Terenuri in zona de locuinte izolate pe baza de PUZ.

Zona studiata este delimitata de :

La Nord — drum public, drum de pamant. Nr.cad. 56300;

La Sud - teren in proprietate privata, nr.cad. 56618, in proprietatea SCHOGER
WALTER ALFRED,SCHOGER GYONGYT;

La Est — drum public, str.Viorelelor, nr.cad. 56623;

La Vest — drum public, str.Viorelelor, nr.cad. 56623,

Pe parcela studiata cu nr.cad. 56617 se propune construirea unei locuinte unifamiliale
cu regim de inaltime P+M cu o terasa acoperita si un garaj.

Documentatia urbanistica s-a elaborat avand in vedere reglementarea parcelei existente
pentru construirea unei locuinte unifamiliale cu regim de inaltime P+M.

Solutia propusa in proiectul prezent nu afecteazd parcelele sau zonele invecinate,

Viitoarele constructii se vor incadra in limita de implant constructii propusa pe lot.

Drumul de acces are un profil stradal de 10.0 m, nu se propune largirea acestuia.
Drumul existent la Nord de parcela studiata, identificat cu nr.cad. 56300 este propus prin
PUG la un profil stradal de 9.0 m. Pe parcea de Sud drumul a fost largit, ajungand la o latime
de 4.5 m din ax, iar pe partea de nord se va largi intr-o etapa ulterioara, ajungang la un profil
stradal de 9.0 m total.



Obiectul lucrarii PUZ este:

*» Reglementarea terenului pentru construirea unei locuinte individuale.
Stabilirea limitelor de contruibilitate a lotului,
Stabilirea conditiilor de access si echipare edilitara pentru lot.
Stabilirea regimului de inaltime maxim admis pe parcela.

Documentatia s-a intocmit in conformitate cu prevederile legilor:

350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului;

Legea 50/1991 modificata cu Legea 193/2019, H.G. 525/1996 republicata in 2002
privind B.G.U.;

H.C.L.Paleu nr. 11-2007 , prelungit prin HCL 47 /2017 privind indicatorii teritoriali;

Indicativ GM 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT 176/N/2000 — Ghid privind
Metodologia de Elaborare si Continutul Cadru al P.U.Z.

Deasemenea s-a _avut in vedere P.U.G. Paleu - aprobat prin HCL 11 / 2007 si
prelungit cu HCL 47 /2017.

Prevederi ale Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. PALEU:

In conformitate cu prevederile PUG Paleu terenul situat este in intravilanul Localitatii
Paleu, subzona functionala L3,

Destinatia terenurilor studiate stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a
teritorinlui aprobate este de |

Functiunea existenta : L3 - zona de locuinte propusa, cu regim mic de inaltime, pe baza
de PUZ.

Functiuni propuse :
L1 - zona de locuinte, cu regim mic de inaltime.

Studiul geotehniec:

Pentru a se determina conditiile de fundare gi fixarea selutiilor constructive cele mai
adecvate, proiectele de executie vor avea la bazda un studiu geotehnic, executat pe fiecare
parcela,

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista studiilor si a proiectelor elaborate anterior:

P.U.G. Paleu, Regulamentul Local de Urbanism

Planurile topografice intocmite in scopul realizarii P.U.Z. si a stabilirii limitei de
proprietate precum si a eventualelor diferente de nivel,

Planurile cu utilitati 5i cu zone de restrictie emise de catre regiile proprietare ;

Date statistice :

nu este cazul

CAPITOLUL II - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Zona studiata se afld in intravilanul Localitatii Paleu, Comuna Paleu, Judetul
Bihor, in partea nordica a localitatii.

Ca vecinatati terenul studiat este delimitat drumuri publice la Nord, Est si Vest si
parcela in proprietate privata la Sud - parcela needificata, dar in intravilan in zona de locuinte
individuale.

Parcela studiata are o suprafata de 1 026.00 mp si este propusa spre reglementare
pentru construirea unei locuinte individuale,

Baza topografica folosita este formatd din planuri la scara 1/5000, 1/2000
reprezentand planuri de incadrare in localitate; planuri 1/500, pe care s-au lucrat analizele
studiului si schita cadastrala.

Zona studiata prin PUZ este compusa dintr-un singur teren in proprietate privata,
identificat cu nr.cad. 56617,
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Parcela are o forma regulata, cu dimensiunile in plan de 24.13 ml Est x 42.68 ml
Nord x 42.41 ml Sud x 24.12 ml Vest,

2.2. RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA SUB ASPECTUL POZITIEI,
ACCESIBILITATII, COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU
INTITUTII DE INTERES GENERAL, ETC.

Parcela este situata in zona nordica a localitatii Paleu, intr-o zona usor accesibila.

Accesul la zona studiata se poate realiza din drumurile publice existente, respectiv pe

str. Cu nr.cad. 56300 si pe str. Viorelelor, cu legatura in D767F,

Drumul de acces are un pmﬁl stra.dai de ID 0 m, nu se prupune la.rg1rea acestuia.

Ul I..I.II].L.I.I !:xl = =1 = pnn
PUG la un profil stradal dc 9. U m. Pf: parcea r.ia Sud dmmul I'ost larglt a_]ungand la o latime
de 4.5 m din ax, iar pe partea de nord se va largi intr-o etapa ulterioara, ajungang la un profil
stradal de 9.0 m total.

Pe terenul studiat, la ora actuala nu exista cladiri.
Terenul nu este amplasat intr-o zona inundabila, sau in zona de siguranta a drumului
national sau judetean, sau a retelelor de utilitate publica.

Se propun urmatoarele interventii:
Lotizarea terenului in vederea :
- Reglementarea terenului pentru construirea unei locuinte individuale.
- Stabilirea limitelor de contruibilitate a lotului.
- Stabilirea conditiilor de access si echipare edilitara pentru lot.
- Stabilirea regimului de inaltime maxim admis pe parcela.

2.3. INCADRARE IN LOCALITATE

Conform Planului Urbanistic General al Comunei Paleu, parcela studiata, este situata
in Localitatea Paleu, UTR 4, subzona functionala L3.

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Amplasata nordic in cadrul localitatii Paleu si libera de constructii, zona studiata este
caracterizatd prin vegetatie stabilizatd in decursul anilor, ierburi si arbusti de talie mica.
Latura sudica este delimitatd de parcele in proprietate privata, unele edificate altele virane.

2.5 PROBLEME DE MEDIU
Nivelul actual de poluare a zonei din surse proprii este nul.

2.6. OPTIUNI ALE POPULATIEI
Conform ,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea

documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului” aprobat prin HCL al Comunei Paleu,
se vor efectua fazele procedurii de instiintare a publicului, iar punctul de vedere al partilor
afectate sau direct interesate de elaborarea acestui studiu va fi analizat in sedinta de avizare
a PUZ-ului.

2.7. CIRCULATIA RUTIERA SI PIETONALA

Aspecte critice privind desfasurarea in zona a circulatiei:

Accesul la zona studiata se poate realiza drumuri publice existente.

Drumul de acces are un profil stradal de 10.0 m, nu se propune largirea acestuia.
Drumul existent la Nord de parcela studiata, identificat cu nr.cad. 56300 este propus prin
PUG la un profil stradal de 9.0 m. Pe parcea de Sud drumul a fost largit, ajungand la o latime
de 4.5 m din ax, iar pe partea de nord se va largi intr-o etapa ulterioara, ajungang la un profil
stradal de 9.0 m total.

La ora actuala drumurile nu sunt asfaltate.



2.8. OCUPAREA TERENURILOR

Relationdri intre functiuni.

Amplasarea corpurilor principale in interiorul parcelelor se va face conform
regulamentului de urbanism propus pe zona.

Retragerea fata de frontul stradal (Latura Est) va fi de minim 6.0 m, atat pentru corp
principal de cladire cat si pentru garaje sau anexe.

Retragerea constructiilor fata de limita posterioara a parcelei va fi la minim 6,00 m.,

Retragerile laterale se vor realiza conform vor fi de minim 3,00 m cu respectarea Cod
Civil, cu respectarea OMS 119/2014 pe o latura si minim 3.0 m pe latura opusa.

Amplasarea corpurilor secundare si a anexelor se va face conform Cod Civil,

2.9. ECHIPAREA EDILITARA

2.9.1. ALIMENTAREA CU APA 51 CANALIZARE

Se propune extinderea retelelor pe toata zona studiata, de-a lungul drumului
existent, str. Viorelelor, atfel incat parcela sa poata fi racordata la utilitatile necesare,

2,9.2. ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA
Incalzirea se va prin centrala termica proprie.

2.9.3. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica a constructiei noi propuse se va realiza prin racod la
reteaua existenta,
TELEFONIZARE

Telefonia se poate asigura cu ajutorul retelelor mobile, tip GSM, sau prin racord la
rejeaua de telefonie fixa,

CAPITOLUL III - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Functiunea existenta : L3 - zona de locuinte propusa, cu regim mic de inaltime, pe baza
de PUZ,

Functiuni propuse :
L1 - zona de locuinte, cu regim mic de inaltime.

3.1. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

In conformitate cu prevederile PUG Paleu terenul este situat in afara perimetrului de
proteciie fatd de obiectivele cu valoare de patrimoniu, si a zonelor de protectie a drumului
judetean sau in zona de protectie a Apelor Romane.

Investifiile propuse de beneficiar se incadreaza in caracteristicile zonale aprobate in
Regulemantul General de Urbanism.

3.2. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se va valorifica la maxim potentialul plantatiilor ce se vor face dupd realizarea
constructiilor, se vor amenaja zone verzi, trotuare si platforme pentru parcare pentru a crea
unui rmicroansamblu placut din punct de vedere urbanistic.

Pe parcelele destinate locuirii se vor amenaja un minim de 40 % spatii verzi, in care
se vor planta vegetatie inalta si medie in suprafata de minim 10%. Se recomanda minim 5%
din suprafata verde obligatorie sa fie amplasata la frontul stradal.

3.3. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Avand in vedere refeaua stradald existentd, tendintele de dezvoltare ale zonei si
vecinatatile terenului studiat, pentru realizarea acceselor la parcelele incluse in studiu sunt
propuse urmatoarele artere de circulatie:

Se propune largirea drumului din partea de nord a terenului, cu nr.cad.56300, la un profil
de 9.00 m.
Toate drumurile se vor realiza in etapele ulterioare, largirea drumului existent, nu
4



afecteaza parcela studiata.

Parcarile se vor asigura in incinta fiecarui lot.
Lotul va avea asigurat un acces pietonal si un acces auto, acestea se vor realiza de pe
drumul existent, str. Viorelelor, pe latura estica a parcelei..

3.4. OCUPAREA TERENURILOR

Relationari intre functiuni.

Amplasarea corpurilor principale in interiorul parcelelor se va face conform
regulamentului de urbanism propus pe zona, respectiv cu o retragere de la frontul stradal de
minim 6,00, retrgerea spate minim de 6.00 m si retrageri laterale minim 3.0 m cu respectare

Cod Civil si OMS 114/2014 iar pe latura opusa de minim 3.0 m.
Amplasarea corpurilor secundare si a anexelor se va face conform Cod Civil.

8. Zona studiata in PUZ: 1 026.00 mp (100.0 %)

BILANT TERITORIAL EXISTENT S| PROPUS:

FUNCTIUNE .~ EXISTENT |  PROPUS

mp % mp | %
Arabilin intravilon 1026 1000% 0 | 00%
L1: Zonadelocuinteindividuole | 0 | 00% | 1026 | 1000% |
TOTAL 1026 1000% | 1026  100.0%

REGIM TEHNIC PROPUS: L1 - ZONA DE LOCUINTE

Zonificare propusa: L1: LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE INALTIME

Utilizari admise: Locuinte Indlviduale si anexele acestora; garg), filigorie, sp.depotitare, efc

Utilizarl Interzise Servicll de ofice fel, Indusirie sau depozitare.

Front la shrada: minim 12.00 m

Retragere aliniament: min. 4.00 m - str, Vierelelor sl min. 4.0 m spre drum public cu nr.cad. 56300

Retragerl laterale (Sud): min. 2.00 m, cu respectare Cod Civil sl OMS 119/2014 cu modifican st completar
ulterloare, dar nu mai putin de 1/2 din H.Maxim cladire rabatata pe teren.

Relragere anexe gospodaresti / corpuri secundare - conform Cod Civil

Retrageri postericare: minim 4.00 m - corp principal sl retragere anexe gospodaresti - conform Cod Civil

Regim de inaltime maxim: S5/D+P+E/M

H max. coama/cel mai inalt punct al cladirli: 12.00 m

H max. coama - anexe gospodaresti: 3.50m

Spatii verzi: minim 40 % din 5. terenulul

Locuri parcare: pentru locuinte: min. 1 loc de parcare

P.O.T. 5%

C.UI. 0.75

Suprafata maxima anexe gospodarest] / parcela = 35 mp pentru spatii inchise sl acoperite / anexa
ECHIPAREA EDILITARA

Se propune extinderea retelelor pe toata zona studiata, de-a lungul drumurilor
existente astfel incat parcela sa poate fi racordata la utilitatile necesare. Extinderea retelelor
se va face odata cu amenajarea drumului.

3.4.1. ALIMENTAREA CU APA SI CANALIZARE
Se propun bransamente pentru lot, dupa extinderea retelei de apa si canalizare.

3.4.2. ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA
Incélzirea se va prin centrale termice proprii.

3.4.3.ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica a constructiei noi propuse se va realiza prin racod la
reteaua existenta. Retea la care exista record si pentru cladirile existente pe parcela.



3.4.4. TELEFONIZARE

Telefonia se poate asigura cu ajutorul retelelor mobile, tip GSM, sau prin racord la
reteaua de telefonie fixa din zona.

Pe terenurile studiate nu sunt cabluri electrice / conducte ale utilitatilor publice care
sa poata fi afectate de investitia nou propusa.

3.5. PROTECTIA MEDIULUI iNCONJURATOR

Din punct de vedere al protectiei mediului, amplasarea obiectivelor propuse prin acest
studiu, nu afecteaza apa, aerul sau solul sub nici un aspect, respectandu-se toate normele

si legile in vigoare.

Pe ansamblul parcelei se va amenaja spatii verzi organizate pe solul natural, acestea
vor ocupa minimum de 40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie.

Spre—strada /~spatiul—public in cadrul fasiilor neconstruite dintre aliniamente si
platformele de parcare / cladiri, se vor amenaja un mimim de 5% de spatii verzi, organizate
de preferabil ca aliniament.

Depozitarea deseurilor menajere se va face in pubele ce vor fi transportate la groapa
ecologica de gunoi a orasului de catre o firma specializatd in domeniu, cu care se va incheia
un contract de prestari servicii.

CONCLUZII
Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal, se va efectua

in concordanta cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadrul al Planului
Urbanistic Zonal aprobat prin Ordinul Ministrul Lucrarilor Publice si Amenajerii Teritoriului,
indicativ GM010-2000 si in concordanta cu Regulamentul General de Urbanism aprobat prin
HCL nr. 501/2016 si Ghidul de aplicare RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
21/N/10.04.2000.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementarilor si a eventualelor restrictii
au stat urmatoarele obiective principale:

- incadrarea in Planul Urbanistic General al Comunei Paleu.

- asigurarea amplasamentului si amenajarilor necesare pentru obiectiv.

Prin PUZ se propune:

- Reglementarea terenului pentru construirea unei locuinte individuale.
- Stabilirea limitelor de contruibilitate a lotului.

- Stabilirea conditiilor de access si echipare edilitara pentru lot.

- Stabilirea regimului de inaltime maxim admis pe parcela.

Propunerea facuta se incadreaza in indicatorii maximi stabiliti prin PUG in vigoare,
pentru aceasta zona.

Intocmit,

Arh: f‘_z_a,ujl'.i‘. as.Adsla
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