
ROMANIA 
JUDETUL BIHOR , 
COMUNA PALEU 

CONSILIUL LOCAL 

HOTĂRÂREAnr.135 din 16.07.2026 
privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TERENURI CU NR. CAD 60183, 59581, 59578 si 

54287 în judeţul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, 
documentaţie înaintată de beneficiari Boldea Vasile, Boldea Florica şi Drăgan Maghiar Antonia 

Vazand raportul de specialitate nr. ii55 din 18.05.2026, teferntul de ap10bme nr. 8103 din 

21.05.2026 şi proiectul de hotărâre cu nr. 8104 din 21.05.2026 

Având în vedere cererea cu nr. 5156 din 31.03.2026 adresata de domnul Boldea Vasile, 

Boldea Florica şi Dragan Maghiar Antonia privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TERENURI CU 

NR. CAD 60183, 59581, 59578 si 54287 în judeţul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte 

Ţinând cont de procesul verbal de afisare nr. 8146/22.05.2026 la avizierul primăriei şi pe 

site-ul oficial al comunei Paleu a anunţului "aprobarea P.U.Z.- PARCELARE TERENURI CU NR. 

CAD 60183 , 59581, 59578 si 54287 în judeţul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte" 
Respectând prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de 

construcţii şi unele măsuri pentru realizarea locuinţelor , modificată şi completată prin Legea nr. 
453/2001 şi de art. 326 privind falsul în declaraţii din Codul Penal 

În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului ş1 
Urbanismul 

Luând în considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public 

si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenţa decizională in administraţia publica locală, 
republicată cu modificările si completările ulterioare, 

Văzând avizele comisiilor de specialitate 

În temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, 

alin.(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările 

ulteriorare 

Consiliul Local al Comunei Paleu 
HOTĂRĂŞTE 

Cu 13 voturi „pentru" O voturi „împotrivă si O voturi „abţinere" 
din totalul de 13 consilieri locali în funcţie 

Art.I- Se aprobă P.U.Z. - PARCELARE TERENURI CU NR. CAD 60183, 59581, 59578 si 54287 în 
judeţul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, în felul următor: 

1. PRIN PUZ SE REALIZEAZĂ: 

• Lotizarea terenurilor pentru locuinte cu regim mic de inaltime, servicii turistice si servicii tertiare. 

stabilirea limitelor de contruibilitate a loturilor noi create. 

stabilirea conditiilor de access si echipare edilitara pentru noile loturi. 

stabilirea regimului de inaltime maxim admis pe fiecare parcela. 

Reglementarea profilelor stradale existente la 12.0 m, respectiv prelungirea drumurilor cu·prpfile de 9,0 m 
si 12,0 m. ,-

• I ' 
' / • . I~ 

' r I 1 ( o ' ~ il ,, ',," ,, ' . :. ,.., .... l 
·"· • I • . 

. . I' 
--- --- - - - --- ---- - --=- ~ ,---- --,----- ,----- - -,-----'.--"- ,,-
417166, Paleu nr. 18 Tel/Fax: +4 0259.451.007 E-mail: primaria@ paleu.ro www.paleu.ro · 



2.REGLEMENTARI: 
Functiune: 46 loturi din care: loturile 1-29 si 31-33 functiune L-locuinte individuale; loturile 34-42 
functiune mixta L/S - locuinte individuale si/sau servicii suprafata minima parcela 700 mp, front stradal 
minim 14 m; lotul 43 functiunea spatiu verde; loturile 44-46 functiune cai de comunicatie rutiera; lotul 30 
nu este construibil si se va alipi la parcela învecinata cad. 4004, preluand reglementările acesteia; 
Regim de inaltime: maxim S/D+P+lE/M; 
Indici urbanistici: POT max= 25%; CUT max 0,75; pt. spatiul verde: POT max.5%. CUT max =O. I; 
Spatii verzi: minim 20% din suprafata parcelei ; 

Retrageri: 
- de la aliniament: minim 3,00. m; retrageri laterale pt. loturile 1-29 min. 2.00 m pe o laturii si 

min. 3,00 m pe cealalta latura; 
- retrageri laterale pt. loturile 31-33 min. 2,00 m + respectarea prev. Codului civil +respectarea 

Norme lor de igiena si sanatate publici privind mediul de viata al populatiei aprobate cu OMS 119/2014, 
dar nu mai putin decât H cladire/2; 

- retrageri laterale pt. loturile 34-42 min. 3,00 m + respectarea prev, Codului civil + respectarea 
Normelor 
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populaiei aprobate cu OMS 119/2014, dar nu mai 
putin decat Hcladire/2; 
- retrageri posterioare: minim 6,00 m; 

Anexele gospodaresti: in cazul garajelor/parcajelor retrase de la aliniament min. 6,00 m; regim de 
inaltime maxim P; amplasarea tuturor constructiilor pe parcela va respecta prevederile Normelor 
aprobate prin OMS 119/2014 si ale Codului civil; se vor asigura distante minime in conformitate cu 
cerintele legislatiei in domeniul protectiei împotriva incendiilor 

lmpreimuiriJe: spre spatiul public vor fi transparente, cu soclu opac 80 cm; spre vecinatati pot fi 
transparente /opace; inaltime max. 2.50 m 

3. CIRCULATII. ACCESE:_accese auto asigurate din drumurile publice propuse (loturile 44-46) cu 
profil de 9,00 m sau 12,00 m si existente (cad. 61667) propus spre largire la profil de 12,00 m; 
Parca ie: numai în interiorul parcelei; min. I loc/ locuinta la zona mixta, numarul locurilor de parcare se va 
stabili cf. prev. RGU aprobat prin HG 525/1996; 

4. UTILITATI: 

Pe amplasament nu exista utilitati. Alimentarea cu energie electrica si apa se va face prin extinderea 
retelelor stradale existente in zona str. Toamnei, pe cheltuiala beneficiarului, initiatorul PUZ-ului, 
canalizarea si gazul sunt în curs de realizare pe strada Toamnei, apele pluviale prin rigole amplasate pe 
teren, încalzirea-prin centrala termica proprie; telecomunicatii - prin intermediul retelelor de telefonie 
mobila; deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv în containere sau pubele, care se transporta 
periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare. 

5. PLANUL DE ACTIUNE: 
Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef - CJ cu nr.08 din sedinta CTUAT din 

data 30.01.2026, eliberat de Direcţia Arhitect Şef - Consiliul Judetean Bihor. 

Pentru emiterea Autorizaţiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea 
executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice 
direct prin servitute. 
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Capitolul I: Dispoziţii Generale 

Articolul 1.1: Scop 

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stabileşte cadrul tehnic şi juridic pentru dezvoltarea urbanistică a 

zonei studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu 
modificările şi completările ulterioare, şi ale reglementărilor locale specifice. 

Articolul 1.2: Obiective 

Reglementarea condiţiilor de construire şi a utilizării terenurilor. 
Asigurarea dezvoltării durabile şi a calităţii mediului construit. 

Crearea infrastructurii necesare pentru funcţionarea optimă a zonei. 
Asigurarea respectării reglementărilor tehnice şi legale în vigoare. 

-----Capitolul II: Reglementări Specifice privind Infrastructura 
Articolul 2.1: Obligaţia de Realizare a Infrastructurii 
2.1.1. Iniţiatorii/beneficiarii PUZ au obligaţia de a asigura realizarea infrastructurii tehnico-edilitare şi a 
căilor de acces necesare pentru deservirea parcelelor incluse în PUZ, din surse proprii sau alte surse legal 
constituite. 
2.1.2. Reţelele de utilităţi publice includ: energie electrică, alimentare cu apă, canalizare menajeră şi 

pluvială, gaze naturale, precum şi drumuri de acces. 
2.1.3. Realizarea infrastructurii se va face etapizat, corelat cu dezvoltarea investiţiilor, în baza unui 
program aprobat de autoritatea administraţiei publice locale. 

2.1.4. Pentru garantarea realizării infrastructurii, autoritatea publică locală poate solicita 
încheierea unui angajamente notariale din partea investitorilor 

Articolul 2.2: Condiţii Tehnice de Execuţie 
2.2.1. Lucrările de infrastructură vor fi executate în conformitate cu legislaţia în vigoare, standardele 
tehnice aplicabile (SR EN, STAS etc.) şi proiectele tehnice avizate. 

2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de specialişti autorizaţi, conform legislaţiei privind calitatea în 
construcţii (Legea nr. 10/1995), şi vor fi avizate de către autoritatea administraţiei publice locale şi 

operatorii de utilităţi. 
2.2.3. Execuţia lucrărilor va fi realizată sub supravegherea diriginţilor de şantier autorizaţi. 
2.2.4. Drumurile de acces vor fi realizate cel puţin la nivel de drum balastat, asigurându-se 

capacitatea portantă, scurgerea apelor pluviale şi accesul în condiţii de siguranţă pentru circulaţia auto şi 

pietonală. 

-----Articolul 2.3: Recepţia şi Predarea Infrastructurii 
2.3.1. Infrastructura realizată (reţele edilitare şi drumuri) va fi supusă recepţiei la terminarea lucrărilor, în 
conformitate cu prevederile legale în vigoare 

2.3.2. Drumurile de acces, realizate cel puţin la nivel de drum balastat, împreună cu reţelele de 
utilităţi aferente, vor fi predate cu titlu gratuit, după recepţia la terminarea lucrărilor 
2.3.3.Transferul de proprietate catre domeniul public al Comunei Paleu se v-a face dupa constatarea 
întocmita de comisia de recepţie al Primăriei Comunei Paleu, prin act autentic încheiat ulterior receptiei. 
2.3.4. În cazul în care se constată neconformităţi, iniţiatorii/beneficiarii au obligaţia de a le remedia în 

termenele stabilite de comisia de recepţie 
Articolul 2.4: Condiţionarea Autorizării Construcţiilor , , 
2.4.1. Emiterea autorizaţiilor de construire este condiţionată de existenţa sau asigurarea ac(i)esulm şi·,a 
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utilităţilor, dovedită prin avize sau prin angajamente asumate de investitori privind realizarea1 ,ac~ştora. · 
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2.4.2. Autoritatea administraţiei publice locale poate condiţiona emiterea autorizaţiilor de construire de 

prezentarea unor garanţii privind realizarea infrastructurii. 

2.4.3. Recepţia finală a construcţiilor realizate în baza autorizaţiilor de construire emise în temeiul 

documentaţiilor de urbanism de tip PUZ/PUD aprobate pe teritoriul Comunei Paleu, care reglementează 

zone rezidenţiale noi, este condiţionată de îndeplinirea cumulativă a următoarelor obligaţii ce revin 

beneficiarilor privaţi: executarea drumurilor de acces la profilul transversal şi standardul tehnic stabilite 

prin documentaţia de urbanism aprobată, cu fundaţie de balast compactat şi îmbrăcăminte din piatră 

spartă, î1nprct1flă etl l'ealizttrea şi fHmerea în fl:lncţiYne a rnţelelor edilitai:e prevă:zute pciu acelaşi docuroeut 

2.4.4. Luarea in folosinta a constructiilor nu se pot realiza în lipsa îndeplinirii condiţiilor prevăzute la 

alin.2.4.3. 

2.4.5. Autorizaţiile pentru infrastructură se vor obţine conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea 

executării lucrărilor de construcţii 

2.4.6. Obligaţiile privind realizarea infrastructurii prevăzute în prezentul PUZ revin tuturor 
proprietarilor imobilelor reglementate, inclusiv dobânditorilor ulteriori ai acestora 
2.4.7. Emiterea autorizaţiilor de construire este condiţionată de asumarea acestor obligaţii de către 
solicitant, prin declaraţie autentică notarială incheiata pe proprie raspundere, la un birou notarial, 
apoi prezentarea la sediul UAT Paleu atat a declaratiei cat si dovada notarii in Cartea Funciara al 
acesteia ( in momentul declaratiei date la notar, declarantul solicita notarului , notarea acestei

declaratii in CF-ul imobilului /imobilelor la care isi asumă realizarea infrastructurii) 

2.4.8. În lipsa asumării obligaţiilor prevăzute la alin. anterior, autoritatea administraţiei publice 
locale poate refuza emiterea autorizaţiei de construire 
Capitolul III: Dispoziţii Finale 
Articolul 3.1: Aplicabilitate şi mecanisme de implementare
3. I .1. Prevederile prezentului PUZ sunt obligatorii şi se aplică în procesul de emitere a certificatelor de

urbanism, autorizaţiilor de construire şi recepţiilor la terminarea lucrărilor.

3.1.2. Notarea în cartea funciară a obligaţiilor privind realizarea infrastructurii se poate realiza 
doar în baza unor acte juridice autentice, în condiţiile legii. 
3 .1.3. Nerespectarea obligaţiilor privind infrastructura atrage neemiterea autorizaţiilor, neacceptarea 

recepţiei lucrărilor sau neautorizarea punerii în funcţiune a construcţiilor. 

Articolul 3.2: Intrarea în Vigoare 
Prezentul PUZ intră în vigoare la data aprobării sale prin hotărâre a Consiliului Local al Comunei Paleu. 
Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni. 

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotărari se încredinţează Compartimentului Urbanism. 

Art.3 - Prezenta hotărâre se va comunica cu: 
-Instituţia Prefectului-Judeţul Bihor;
-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
-Compartimentului Urbanism
-Afişare pe site-ul propriu
-La dosar

PRESEDINTE DE ŞEDINTĂ,
BOGDAN PETRE-RADff - . 

;--
. 

Contrasemnează pentru legalitate, 
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU, 

�- IAKOB VILMA 

ti.�) �Q'-\�
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTĂRII HOTĂRÂRII CONSILIULUI LOCAL 
NR.135/16.07 .2026 

Nr.crt. 

2 

3 

4 

5 

6 

Operaţiuni efectuate 

Adoptarea hotărârii 1 )s-a făcut cu majoritate 
o simplă o absolută □ calificată 

Comunicarea către primar 2) 

Comunicarea către prefectul judeţului 3) 

Aducerea la cunoştinţa publică 4)+5) 

Comunicarea, numai în cazul celei cu caracter 
individual 4)+5) 

Hotărârea devine obligatorie 6) sau produce 
efecte juridice 7), după caz 

Data ZZ/LL/ AN 

16.07.2026 

16.07.2026 

Semnătura persoanei 
responsabile să efectueze 

procedura 

Extrase din Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările 

ulterioare: 

l)Art. 139 alin . (1): "În exercitarea atribuţiilor ce îi revin, consiliul local adoptă hotărâri, cu majoritate absolută sau simplă, 
după caz. (2) Prin excepţie de la prevederile alin. (I), hotărârile privind dobândirea sau înstrăinarea dreptului de proprietate 

în cazul bunurilor imobile se adoptă de consiliul local cu majoritatea calificată definită la art. 5 lit. dd), de două treimi din 

numărul consilierilor locali în funcţie. " 

2)Art. 197 alin. (2): "Hotărârile consiliului local se comunică primarului." 

3)Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunică hotărârile consiliului local al comunei prefectului în 

cel mult 10 zile lucrătoare de la data adoptării 

4)Art. 197 alin. (4): "Hotărârile se aduc la cunoştinţa publică şi se comunică, în condiţiile legii, prin grija secretarului 

general al comunei." 

S)Art. I 99 alin. (1 ): "Comunicarea hotărârilor - cu caracter individual către persoanele cărora li se adresează se face în cel 

mult 5 zile de la data comunicării oficiale către prefect." 

6)Art. 198 alin . ( l): "Hotărârile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunoştinţă publică." 

7)Art. 199 alin. (2): "Hotărârile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicării către persoanele cărora li 
se adresează." 

I 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' 

COD FISCAL: 15304644 

NR.jJ.1� ... din.i.1�.9}?.202� 

PROCES-VERBAL DE AFISARE 

lncheiat astazi 22.05.2026 

Subsemnata Iakob Vilma, în functia de secretar general al comunei Paleu, am afişat astăzi, 
22.05.2026, pe site-ul primăriei comunei Paleu(www.paleu.ro) si la sediul acesteia anunţul 
dezbatere publică privind proiectul de act nonnativ nr.8104/21.05.2026 privind aprobarea P.U.Z. 
- PARCELARE TERENURI CU NR. CAD 60183, 59581, 59578 si 54287 în judeţul Bihor,
comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte,documentaţie înaintată de beneficiari Boldea
Vasile, Boldea Florica şi Drăgan Maghiar Antonia, referatul de aprobare nr. 8103/21.05.2026 şi
raportul de specialitate nr.7755/18.05.2026 ce urmează a fi supus aprobării Consiliului Local al
comunei Paleu, în şedinţa lunii iulie, anul 2026.

Primar, 

Somogyi Ludovic 

Intocmit, 

Secretar general, 

Iakob Vilma 



( 

Anunţ privind 
Afişarea proiectului de hotărâre privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TERENURI CU 

NR. CAD 60183, 59581, 59578 si 54287 În judeţul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de 
Munte,documentaţie înaintată de beneficiari Boldea Vasile, Boldea Florica şi Drăgan 

Maghiar Antonia 

Publicat la data de : 22.05.2026 

Primăria Comunei Paleu, în conformitate cu prevederile aii.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003 
privind transparenţa decizională în administraţia publică, republicată, anunţă, astăzi, 

22.05.2026 deschiderea procedurii de transparenţă decizională a procesului de elaborare a proiectului 

următorului act normativ: Proiect de hotărâre privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE 
TERENURI CU NR. CAD 60183, 59581, 59578 si 54287 În judeţul Bihor, comuna Paleu, 
satul Saldabagiu de Munte,documentaţie înaintată de beneficiari Boldea Vasile, Boldea 
Florica şi Drăgan Maghiar Antonia 

Documentaţia aferentă proiectului de act normativ nr. 8104/21.05 .2026 include: referatul de 
aprobare privind necesitatea adoptării actului normativ propus şi raportul de specialitate. 

Documentaţia poate fi consultată pe site-ul www.paleu.ro şi la avizierul de la sediul instituţiei 
noastre din localitatea Paleu, or.18, comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate obţine în 
copie, pe bază unei solicitări adresate biroului de registratură al instituţiei. 

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act n01111ativ supus 
procedurii de transparenţă decizională se pot depune până la data de 03.07.2026 ora 15. 

ca mesaj în fonnat electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro 
prin poştă, pe adresa: Satul Paicu, nr.18, Comuna Paicu; 
la sediul instituţiei, la Registratură, la adresa anterior menţionată, între orele 07 .30-15 :00. 

Materialele transmise vor purta menţiunea „Propuneri referitoare la Proiectul de hotărâre 
privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TERENURI CU NR. CAD 60183, 59581, 59578 si 
54287 în judeţul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte,docurnentaţie înaintată de 
beneficiari Boldea Vasile, Boldea Florica şi Drăgan Maghiar Antonia 

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a 
instituţiei www.paleu.ro 

Nepreluarea recomandărilor formulate şi înaintate în scris va fi justificată în scris. 

Pentru cei interesaţi există şi posibilitatea organizării unei întâlniri în care să se dezbată public proiectul de 

act normativ, în cazul în care acest lucru este cerut în scris de către o asociaţie legal constituită sau de către o altă 

autoritate sau instituţie publică. 

Pentru informaţii suplimentare, vă stăm la dispoziţie la următoarele date de contact: 
Telefon: 0259 451 007, 
E-mail: primaria@paleu.ro , persoană de contact: lakob Vilma-secretar general 
Vă invităm să consultaţi documentele aflate în transparenţă decizională: 

Proiect de hotărâre 

Referat de aprobare 
Raport de specialitate 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 _? ') f\ l 
·r, j()-.:, • ol! . os- ~ NR ........... din .......... 202 .. 

REFERAT DE APROBARE 
privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TERENURI CU NR. CAD 60183, 59581, 59578 si 

54287 în judeţul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, 
documentaţie înaintată de beneficiari Boldea Vasile, Boldea Florica şi Drăgan Maghiar 

Antonia 

Văzând cererea cu nr. 5156 din 31.03.2026 adresata de domnul Boldea Vasile, Boldea 

Florica şi Dragan Maghiar Antonia privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TERENURI CU NR. 

CAD 60183, 59581, 59578 si 54287 în judeţul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte 

Având în vedere raportul de specialitate nr. 7755/18.05.2026 întocmit de compartimentul 

urbanism 

Văzând Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii şi unele 

măsuri pentru realizarea locuinţelor , modificată şi completată prin Legea nr. 453/2001 şi de art. 326 

privind falsul în declaraţii din Codul Penal 

În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului ş1 
Urbanismul 

Luând în considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes 

public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenţa decizională in administraţia publica 

locală, republicată cu modificările si completările ulterioare, 

În temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(l) lit. a), art. 197, art.198, alin. 

(1), alin. (2) din OUG nr. 57 /2020 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările 

ulteriorare 

SEAPROBA 

Art.1- P.U.Z. - PARCELARE TERENURI CU NR. CAD 60183, 59581, 59578 si 54287 în judeţul 
Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, în felul unnător: 

1. PRIN PUZ SE PROPUNE: 

tertiare. 
Lotizarea terenurilor pentru locuinte cu regim mic de inaltime, servicii turistice si servicii 

stabilirea limitelor de contruibilitate a loturilor noi create. 

stabilirea conditiilor de access si echipare edilitara pentru noile loturi . 

stabilirea regimului de inaltime maxim admis pe fiecare parcela. 

Reglementarea profilelor stradale existente la 12.0 m, respectiv prelungirea drumurilor cu profile 
de 9,0 m si 12,0 m. 

2.REGLEMENTARI PROPUSE: 
Functiune: 46 loturi din care: loturile 1-29 si 31-33 functiune L-locuinte individuale; loturile 34-42 
functiune mixta L/S - locuinte individuale si/sau servicii suprafatâ. minima parcela 700 mp, front stradal 
minim 14 m; lotul 43 functiunea spatiu verde; loturile 44-46 functiune cai de comunicatie rutiera; lotul 
30 nu este constrnibil si se va alipi la parcela învecinata cad. 4004, preluand reglementările acesteia; 
Re2im de inaltime: maxim S/D+P+ lE/M; 
Indici urbanistici: POT max= 25%; CUT max 0,75; pt. spatiul verde: POT max.5%. CUT max =0.1; 
Spatii verzi: minim 20% din suprafata parcelei; 



Retrageri: 
- de la aliniament: m inim 3,00. m; retrageri laterale pt. loturile l-29 min. 2.00 m pe o latură si 

min. 3,00 m pe cealalta latura; 
- retrageri laterale pt. loturile 31 -33 min. 2,00 m + respectarea prev. Codului civil +respectarea 

Normelor de igiena si sanatate publici privind mediul de viata al populatiei aprobate cu OMS l l 9/2014, 
dar nu mai putin decât H cladire/2; 

- retrageri laterale pt. loturile 34A2 min. 3,00 m + respectarea prev, Codului civil+ respectarea 
Normelor 
de igiena si sanatate publica privind mediu l de viata al populaiei aprobate cu OMS l l 9/2014, dar nu mai 
putin decat Hcladire/2; . . 

Anexele gospodaresti: in cazul garajelor/parcajelor retrase de la aliniament min. 6,00 m; regim de 
inaltime maxim P; amplasarea tuturor constructiilor pe parcela va respecta prevederile Normelor 
aprobate prin OMS 119/2014 si ale Codului civil; se vor asigura distante minime in conformitate 
cu cerintele legislatiei in domeniul protectiei impotriva incendiilor 

Imprejmuirile: spre spatiul public vor fi transparente, cu soclu opac 80 cm; spre vecinatati pot fi trans 
parente /opace; inaltime max. 2.50 rn 

3. CIRCULATU, ACCESE:_accese auto asigurate din drumurile publice propuse (loturile 44-46) cu 
profil de 9,00 m sau 12,00 m si existente (cad. 61667) propus spre largire la profil de 12,00 m; 
Parcaje: numai în interiorul parcelei; min. 1 loc/ locu inta la zona mixta, numarul locurilor de parcare se 
va stabili cf. prev. RGU aprobat prin HO 525/1996; 

4. UTILITATI PROPUSE: 

Pe amplasament nu exista utilitati. Alimentarea cu energie electrica si apa se va face prin extinderea 
retelelor stradale existente in zona str. Toamnei, pe cheltuiala beneficiarului, initiatorul PUZ-ului, 
canal izarea si gazul sunt în curs de realizare pe strada Toamnei, apele pluviale prin rigole amplasate pe 
teren, încalzirea-prin centrala termica proprie; telecomunicatii - prin intermediul retelelor de telefonie 
mobila; deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv în containere sau pubele, care se transporta peria 
dic la depozitul de deseuri, prin contract cu finna de salubrizare. 

5. PLANUL DE ACTIUNE: 
Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef - CJ cu nr.08 din sedinta CTUAT 

din data 30.01.2026, eliberat de Direcţia Arhitect Şef - Consiliul Judetean Bihor. 

Pentru emiterea Autorizaţiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (I) - autorizarea 
executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice 
direct prin servitute. 

Capitolul I: Dispoziţii Generale 

Articolul 1.1: Scop 

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stabileşte cadrul tehnic şi juridic pentru dezvoltarea urbanistică a 

zonei studiate, confonn prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu 

modificările şi completările ulterioare, şi ale reglementărilor locale specifice. 

Articolul 1.2: Obiective 
Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt: 

• Reglementarea condiţiilor de construire şi a utilizării terenurilor. 

• Asigurarea dezvoltări i durabile şi a calităţii mediului construit. 

• Crearea infrastructurii necesare pentru funcţionarea optimă a zonei. 

• Asigurarea respectării reglementărilor tehnice şi legale în vigoare. 



( 

--------Capitolul II: Reglementări Specifice privind Infrastructura 
Articolul 2.1: Obligaţia de Realizare a Infrastructurii 
2.1. l. Iniţiatorii/beneficiarii PUZ au obligaţia de a asigura realizarea infrastructurii tehnico-edilitare şi a 

căilor de acces necesare pentru deservirea parcelelor incluse în PUZ, din surse proprii sau alte surse 

legal constituite. 
2.1.2. Reţelele de utilităţi publice includ: energie electrică, alimentare cu apă, canalizare menajeră şi 

pluvială, gaze naturale, precum şi drumuri de acces. 
2.1.3 . Realizarea infrastructurii se va face etapizat, corelat cu dezvoltarea investiţiilor, în baza unui 

2.1.4. Pentru garantarea realizării infrastructurii, autoritatea publică locală poate solicita 
încheierea unui angajamente notariale din partea investitorilor 

Articolul 2.2: Condiţii Tehnice de Execuţie 
2.2.1. Lucrările de infrastructură vor fi executate în conformitate cu legislaţia în vigoare, standardele 
tehnice aplicabile (SR EN, STAS etc.) şi proiectele tehnice avizate. 

2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de specialişti autorizaţi, conform legislaţiei privind calitatea în 
construcţii (Legea nr. l 0/1995), şi vor fi avizate de către autoritatea administraţiei publice locale şi 

operatorii de utilităţi. 
2.2.3. Execuţia lucrări1or va fi realizată sub supravegherea diriginţilor de şantier autorizaţi. 

2.2.4. Drumurile de acces vor fi realizate cel puţin la nivel de drum balastat, asigurându-se 
capacitatea portantă, scurgerea apelor pluviale şi accesul în condiţii de siguranţă pentru circulaţia auto şi 

pietonală. 

--------A11icolut 2.3: Recepţia şi Predarea Infrastructurii 
2.3.1. Infrastructura realizată (reţele edilitare şi drumuri) va fi supusă recepţiei la terminarea lucrărilor, 

în conformitate cu prevederile legale în vigoare 
2.3.2. Drumurile de acces, realizate cel puţin la nivel de drum balastat, Împreună cu reţelele de 
utilităţi aferente, vor fi predate cu titlu gratuit, după recepţia la terminarea lucrărilor 
2.3.3.Transferul de proprietate catre domeniul public al Comunei Paleu se v-a face dupa constatarea 
întocmita de comisia de recepţie al Primăriei Comunei Paleu, prin act autentic încheiat ulterior receptiei. 
2.3.4. În cazul în care se constată neconformităţi, iniţiatorii/beneficiarii au obligaţia de a le remedia în 
termenele stabilite de comisia de recepţie 

Articolul 2.4: Condiţionarea Autorizării Construcţiilor 
2.4.1. Emiterea autorizaţiilor de construire este condiţionată de existenţa sau asigurarea accesului şi a 
utilităţilor, dovedită prin avize sau prin angajamente asumate de investitori privind realizarea acestora. 

2.4.2. Autoritatea administraţiei publice locale poate condiţiona emiterea autorizaţiilor de construire de 

prezentarea unor garanţii privind realizarea infrastructurii. 
2.4.3. Recepţia finală a construcţiilor realizate în baza autorizaţiilor de construire emise în temeiul 

documentaţiilor de urbanism de tip PUZ/PUD aprobate pe teritoriul Comunei Paleu, care reglementează 
zone rezidenţiale noi, este condiţionată de îndeplinirea cumulativă a mmătoarelor obligaţii ce revin 

beneficiarilor privaţi: executarea drumurilor de acces la profilul transversal şi standardul tehnic stabilite 
prin documentaţia de urbanism aprobată, cu fundaţie de balast compactat şi îmbrăcăminte din piatră 

spartă, împreună cu realizarea şi punerea în funcţiune a reţelelor edilitare prevăzute prin acelaşi 
document 
2.4.4. Luarea in folosinta a constructiilor nu se pot realiza în lipsa îndeplinirii condiţiilor prevăzute la 

alin.2.4.3. 



2.4.5. Autorizaţiile pentru infrastructură se vor obţine conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea 

executării lucrărilor de construcţii 

2.4.6. Obligaţiile privind realizarea infrastructurii prevăzute în prezentul PUZ revin tuturor 

proprietarilor imobilelor reglementate, inclusiv dobânditorilor ulteriori ai acestora 

2.4.7. Emiterea autorizaţiilor de construire este condiţionată de asumarea acestor obligaţii de 

către solicitant, prin declaraţie autentică notarială încheiata pe proprie raspundere, la un birou 

notarial, apoi prezentarea la sediul UAT Paleu atat a declaratiei cat si dovada notarii in Cartea 

Funciara al acesteia ( in momentul declaratiei date la nota,; declarantul solicita notarului, notarea 

acestei declaratii in CF-ul imobilului /imobilelor la care isi asumă realizarea infrastructurii) 

2.4.8. 1n lipsa asumării obligaţiilor prevăzute la alin. anterior, autoritatea administraţiei publice 

locale poate refuza emiterea autorizaţiei de construire 

Capitolul III: Dispoziţii Finale 

Articolul 3. 1: Aplicabilitate şi mecanisme de implementare 
3.1.1. Prevederile prezentului PUZ sunt obligatorii şi se aplică în procesul de emitere a certificatelor de 

urbanism, autorizaţiilor de construire şi recepţiilor la te1minarea lucrărilor. 

3.1.2. Notarea În cartea funciară a obligaţiilor privind realizarea infrastructurii se poate realiza 

doar în baza unor acte juridice autentice, în condiţiile legii. 

3.1.3. Nerespectarea obligaţiilor privind in frastructura atrage neemiterea autorizaţiilor, neacceptarea 

recepţiei lucrărilor sau neautorizarea punerii în funcţiune a construcţiilor. 

Articolul 3.2: Intrarea În Vigoare 

Prezentul PUZ intră în vigoare la data aprobării sale prin hotărâre a Consiliului Local al Comunei Paleu. 

Perioada d.e valabilitate al PUZ-u/ui este de 36 de luni. 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NR . .Îl.~~ .. din.Jl .. 0.?.202C 

PROIECT DE HOTARARE 
privind aprobarea P.U.Z. -PARCELARE TERENURI CU NR. CAD 60183, 59581, 59578 si 

54287 în judeţul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, 
documentaţie înaintată de beneficiari Boldea Vasile, Boldea Florica şi Drăgan Maghiar 

Antonia 

Văzând cererea cu nr. 5156 din 31.03.2026 adresata de domnul Boldea Vasile, Boldea 

Florica şi Dragan Maghiar Antonia privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TERENURI CU NR. 

CAD 60183, 59581, 59578 si 54287 în judeţul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte 

Având în vedere raportul de specialitate nr. 7755/18.05 .2026 întocmit de compartimentul 

urbanism 

Văzând Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii şi unele 

măsuri pentru realizarea locuinţelor, modificată şi completată prin Legea nr. 453/2001 şi de art. 326 

privind falsul în declaraţii din Codul Penal 

În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/200 I privind Amenajarea Teritoriului ş1 
Urbanismul 

Luând în considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes 

public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenţa decizională in administraţia publica 

locală, republicată cu modificările si completările ulterioare, 

În temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin. 

(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările 

ul teri orare 

SE PROPUNE 
CONSILIULUI LOCAL PALEU 

Art.1- Aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TERENURI CU NR. CAD 60183, 59581, 59578 si 54287 
în judeţul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, în felul următor: 

1. PRIN PUZ SE PROPUNE: 

tertiare. 
Lotizarea terenurilor pentrn locuinte cu regim mic de inaltime, servicii turistice si servicii 

stabilirea limitelor de contruibilitate a loturilor noi create. 

stabilirea conditiilor de access si echipare edilitara pentru noi le loturi . 

stabilirea regimului de inaltime maxim admis pe fiecare parcela. 

Reglementarea profilelor stradale existente la 12.0 m, respectiv prelungirea drumurilor cu profile 
de 9,0 m si 12,0 m. 

2.REGLEMENTARI PROPUSE: 
Functiune: 46 loturi din care: loturile 1-29 si 31-33 functiune L-locuinte individuale; loturile 34-42 
functiune mixta L/S - locuinte individuale si/sau servicii suprafata minima parcela 700 mp, front stradal 
minim 14 m; lotul 43 functiunea spatiu verde; loturile 44-46 functiune cai de comunicatie rutiera; lotul 
30 nu este construibil si se va alipi la parcela învecinata cad. 4004, preluand reglementările acesteia; 
Reaim de inaltime: maxim S/D+P+ lE/M; 
Indici urbanistici: POT max= 25%; CUT max 0,75; pt. spatiul verde: POT max.5%. CUT max =O.I; 
Spatii verzi: minim 20% din suprafata parcelei; 



Retrageri: 
- de la aliniament: minim 3,00. m; retrageri laterale pt. loturile 1-29 min. 2 .00 m pe o latură si 

min. 3,00 m pe cealalta latura; 
- retrageri laterale pt. loturile 31-33 min. 2,00 m + respectarea prev. Codului civil +respectarea 

Nonnelor de igiena si sanatate publici privind mediul de viata al populatiei aprobate cu OMS 119/2014, 
dar nu mai putin decât H cladire/2; 

- retrageri laterale pt. loturile 34.42 min. 3,00 m + respectarea prev, Codului civil + respectarea 
Nonnelor 
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populaiei aprobate cu OMS 119/2014, dar nu mai 
pu 1n ; 
- retrageri posterioare: minim 6,00 m; 

Anexele gospodaresti: in cazul garajelor/parcajelor retrase de la aliniament min. 6,00 m; regim de 
inaltime maxim P; amplasarea tuturor constructiilor pe parcela va respecta prevederile Normelor 
aprobate prin OMS 119/2014 si ale Codului civil; se vor asigura distante minime in conformitate 
cu cerintele legislatiei in domeniu l protectiei împotriva incendiilor 

Imprejmuirile: spre spatiul public vor fi transparente, cu soclu opac 80 cm; spre vecinatati pot fi trans 
parente /opace; inaltime max. 2.50 m 

3. CIRCULATU, ACCESE:_accese auto asigurate din drumurile publice propuse (loturile 44-46) cu 
profil de 9,00 m sau 12,00 m si existente (cad. 61667) propus spre largire Ia profil de 12,00 m; 
Parcaje: numai în interiorul parcelei; min. I loc/ locuinta la zona mixta, numarul locurilor de parcare se 
va stabili cf. prev. RGU aprobat prin HG 525/1996; 

4. UTILITATI PROPUSE: 

Pe amplasament nu exista utilitati. Alimentarea cu energie electrica si apa se va face prin extinderea 
retelelor stradale existente in zona str. Toamnei, pe cheltuiala beneficiarului, initiatorul PUZ-ului, 
canalizarea si gazul sunt în curs de realizare pe strada Toamnei, apele pluviale prin rigole amplasate pe 
teren, încalzirea-prin centrala termica proprie; telecomunicatii - prin intermediul retelelor de telefonie 
mobila; deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv în containere sau pubele, care se transporta perio 
dic la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare. 

5. PLANUL DE ACTIUNE: 
Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef - CJ cu nr.08 din sedinta CTUAT 

din data 30.01.2026, eliberat de Direcţia Arhitect Şef - Consiliul Judetean Bihor. 

Pentru emiterea Autorizaţiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art..25, (1). autorizarea 
executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice 
direct prin servitute. 

Capitolul I: Dispoziţii Generale 

Articolul 1.1: Scop 

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stab i leşte cadrul tehnic şi juridic pentru dezvo ltarea urbanistică a 
zonei studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriu lui şi urbanismul, cu 

modificările şi completările ulterioare, şi ale reglementărilor locale specifice. 

Articolul l.2: Obiective 
Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt: 

• Reglementarea condiţiilor de construire şi a utilizări i terenurilor. 

• Asigurarea dezvoltării durabile şi a ca l ităţii mediului construit. 

• Crearea infrastructurii necesare pentru funcţionarea optimă a zonei. 

• Asigurarea respectării reglementărilor tehnice şi legale în vigoare. 



--------Capitolul II: Reglementări Specifice privind Infrastructura 
Articolul 2.1 : Obligaţia de Realizare a Infrastructurii 
2 .1 . l. Iniţiatorii/beneficiarii PUZ au obligaţia de a asigura realizarea infrastructurii tehnico-edilitare şi a 

căilor de acces necesare pentru deservirea parcelelor incluse în PUZ, din surse proprii sau alte surse 

legal constituite . 
2.1.2. Reţelele de utilităţi publice includ: energie electrică , alimentare cu apă, canalizare menajeră şi 

pluvia l ă, gaze naturale, precum şi drumuri de acces. 
2.1.3. Realizarea infrastructurii se va face etapizat, corelat cu dezvoltarea investiţiilor, în baza unui 

oe 
2.1.4. Pentru garantarea realizării infrastructurii, autoritatea publică locală poate solicita 

Încheierea unui angajamente notariale din partea investitorilor 

Articolul 2.2: Condiţii Tehnice de Execuţie 
2.2.1. Lucrările de infrastructură vor fi executate în conformitate cu legislaţia în vigoare, standardele 
tehnice aplicabile (SR EN, STAS etc.) şi proiectele tehnice avizate. 

2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de specialişti autorizaţi, conform legislaţiei privind calitatea în 

construcţ ii (Legea nr. l 0/1995), şi vor fi avizate de către autoritatea administraţiei publice locale şi 
operatori i de utilităţi. 
2.2.3. Execuţia lucrărilor va fi realizată sub supravegherea diriginţilor de şantier autorizaţi. 

2.2.4. Drumurile de acces vor fi realizate cel puţin la nivel de drum balastat, asigurându-se 

capacitatea portantă, scurgerea apelor pluviale şi accesul în condiţii de siguranţă pentru circulaţia auto şi 
pietonală. 

--------Articolul 2.3: Recepţia şi Predarea Infrastructurii 
2.3.1. Infrastructura realizată (reţele edilitare ş i drumuri) va fi supusă recepţiei la terminarea lucrărilor, 

în conformitate cu prevederile legale în vigoare 

2.3.2. Drumurile de acces, realizate cel puţin la nivel de drum balastat, împreună cu reţelele de 
utilităţi aferente, vor fi predate cu titlu gratuit, după recepţia la terminarea lucrărilor 
2.3.3.Transferul de proprietate catre domeniul public al Comunei Paleu se v-a face <lupa constatarea 
întocmita de comisia de recepţie al Primăriei Comunei Pa leu, prin act autentic încheiat ulterior receptiei . 
2.3.4. În cazul în care se constată neconformităţi, iniţiatorii/beneficiarii au obligaţia de a le remedia în 
termenele stabilite de comisia de recepţie 

Articolul 2.4: Condiţionarea Autorizării Construcţiilor 
2.4. l. Emiterea autorizaţiilor de construire este condiţionată de existenţa sau asigurarea accesului şi a 
utilităţilor, dovedită prin avize sau prin angajamente asumate de investitori privind realizarea acestora. 

2.4.2. Autoritatea administraţiei publice locale poate condiţiona emiterea autorizaţiilor de construire de 

prezentarea unor garanţii privind realizarea infrastructurii. 
2.4.3. Recepţia finală a construcţiilor realizate în baza autorizaţiilor de construire emise în temeiul 

documentaţiilor de urbanism de tip PUZ/PUD aprobate pe teritoriul Comunei Paleu, care reglementează 

zone rezidenţiale noi, este condiţionată de îndeplinirea cumulativă a următoarelor obligaţii ce revin 
beneficiarilor privaţi: executarea drumurilor de acces la profilul transversal şi standardul tehnic stabilite 

prin documentaţia de urbanism aprobată, cu fundaţie de balast compactat şi îmbrăcăminte din piatră 

spartă , împreună cu realizarea şi punerea în funcţiune a reţelelor edilitare prevăzute prin acelaşi 
document 
2.4.4. Luarea in folosinta a constructiilor nu se pot realiza în lipsa îndeplinirii condiţiilor prevăzute la 

alin.2.4.3. 



2.4.5. Autorizaţiile pentru infrastructură se vor obţine conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea 

executării lucrărilor de construcţii 

2.4.6. Obligaţiile privind realizarea infrastructurii prevăzute în prezentul PUZ revin tuturor 

proprietarilor imobilelor reglementate, inclusiv dobânditorilor ulteriori ai acestora 

2.4.7. Emiterea autorizaţiilor de construire este condiţionată de asumarea acestor obligaţii de 

către solicitant, prin declaraţie autentică notarială încheiata pe proprie raspundere, la un birou 

notarial, apoi prezentarea la sediul UAT Paicu atat a declaratiei cat si dovada notarii in Cartea 

Funciara al acesteia ( in momentul declaratiei date la notar, declarantul solicita notarului, notarea 

acestei declaratii in CF-ul imobilului /imobilelor ia care isi asumă realizarea infrastructurii) 

2.4.8. 1n lipsa asumării obligaţiilor prevăzute la alin. anterior, autoritatea administraţiei publice 

locale poate refuza emiterea autorizaţiei de construire 

Capitolul III: Dispoziţii Finale 

Articolul 3.1: Aplicabilitate şi mecanisme de implementare 
3.1.1. Prevederile prezentului PUZ sunt obligatorii şi se aplică în procesul de emitere a certificatelor de 

urbanism, autorizaţiilor de construire şi recepţiilor la terminarea lucrărilor. 

3.1.2. Notarea în cartea funciară a obligaţiilor privind realizarea infrastructurii se poate realiza 

doar în baza unor acte juridice autentice, în condiţiile legii. 

3 .1.3. Nerespectarea obligaţiilor privind infrastructura atrage neem iterea autorizaţiilor, neacceptarea 

recepţiei lucrărilor sau neautorizarea punerii în funcţiune a construcţiilor. 

Articolul 3.2: Intrarea În Vigoare 
Prezentul PUZ intră în vigoare la data aprobării sale prin hotărâre a Consiliului Local al Comunei Paleu. 

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni. 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

COD FISCAL: 15304644 

NR-:tlff .. din. (f :r.[.20 '
b§ 

RAPORT DE SPECIALITATE 
privind aprobarea 

judeţul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60183, 59581, 59578 si 54287 

Prezenta lucrare depusă cu nr. 5156 din 31 .03.2026, proiect intocmit de arh. GAVRILAS ADELA 
CLAUDIA specialist cu drept de semnatura RUR: Dzl E., s-a elaborat în baza certificatului de urbanism nr. 
666 din 26.09.2024, eliberat de Primaria Comunei Paleu, la initiaţiva lui BOLDEA VASILE, BOLDEA 
FLORICA SI DRAG AN MAGHIAR ANTONIA BIANCA, , 

În vederea stabilirii condiţiilor cu privire la documentatia de urbanism pentru terenul CF/CAD 
60183, 59581, 59578 si 54287 aprobarea: 

P.U.Z. -PARCELARE TERENURI CU NR. CAD 60183, 59581, 59578 si 54287 
judeţul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60183, 59581, 59578 si 54287 

1.SITUATIA ECONOMICĂ:
FOLOSINŢA ACTUALĂ: - folosinţa actuală: - teren în suprafaţă de 26421 mp din acte si 27.997mp 

masurat, din care LIVADA- 12536mp, DRUM- 2685mp, LIVADA- I 2776mp, teren identificat cu nr. Cad. 
60183 înscris în CF 60183 

- folosinţa actuală: ALTELE- teren în suprafaţă de 423imp, teren identificat cu nr. Cad. 59581 înscris în CF
59581.
- folosinţa actuală: ALTELE- teren în suprafaţă de 4237 mp, teren identificat cu nr. Cad. 59578 înscris în CF
59578.
- folosinţa actuală: ARABIL- teren în suprafaţă de 2 l 56 mp, teren identificat cu nr. Cad. 54287 înscris în CF
54287.

DESTINAŢIA stabilită prin P.U.G. aprobat: L3 - zona de locuinţe propusa, cu trama stradala neconstituita pe 
baza de PUZ 

RANGUL LOCALITĂŢII:_IV - reşedinţă de comună, conform pct f/alin. 2 art 2 Legea 351 Privind planului 
de amenajare a teritoriului naţional - Secţiunea a IV-a - Reţeaua de localităţi. 

2. REGIMUL JURIDIC:
SITUAREA IMOBILULUI: intravilan/extravilan conf. PUG Paleu; 

DREPTUL DE PROPRIETATE - drept de proprietate: BOLDEA VASILE, . BOLDEA FLOARE, ca bun 
comun, conform extrasului de carte funciară 60183. 
- drept de proprietate: DRAGAN- MAGHIAR ANTONINA- BIANCA, , bun propriu, conform extrasului 
de carte funciară 5958 l.
- drept de proprietate: DRAGAN- MAGHIAR ANTONINA- BIANCA,  bun propriu, conform extrasului de 
carte funciară 59578.
- drept de proprietate: DRAGAN- MAGHIAR ANTONINA- BIANCA, bun propriu, conform extrasului de 
carte funciară 54287.
SERVITUŢII:

-nu are;
ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL: 
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DA- INTERDlCTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PÂNA LA INTOCMIREA PUZ SAU PUD 

3.ÎNCADRAREA ÎN LOCALITATE I SITUATIA EXISTENTĂ 
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata în P.U.Z.: Teritoriul studiat prin P.U.Z. în surafata 

TOTALA de 32298,0mp, aflat în proprietăţi private, este amplasat in Localitatea Saldabagiu de Munte in zona 
centrala a loca litatii, zonificarea functionala: L3: Terenuri in zona de locuinte propuse cu trama stradala 
neconst1tu1ta. 

Zona studiata este delimitata de : 
La Nord-Vest - drumuri publice, str. Dealul Mare , str. Livezilor si str. Albinelor. 
La Sud- Vest - terenuri in proprietate privata, nr.cad. 59883 si nr.cad. 54288 
La Sud-Est- drum public, nr.cad. 54462 
La Est - terenuri in proprietate privata, nr.cad . 4004, nr.cad. 118-Cetariu, nr.cad. 54861 si nr.cad. 51639 

si drum pub lic cu nr.cad. 54870. 

4.REGLEMETARI EXISTENTE SI INCADRARE 
INFORMAŢII: 

- conf. PUG Pateu (HCL nr. 11 / 27.02.2007, valabilitate prelungită prin HCL nr. 47 / 23.05.2017) 
- terenul este situat în UTR 3 SALDABAGIU DE MUNTE, subzona functional - L3 
INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PÂNA LA INTOCMIREA PUZ SAU PUD 

L3 - zona de locuinţe propusa, cu trama stradala neconstituita pe baza de PUZ 
- se admit autorizari de construcţii noi cu înalţime max. 3 nivele (S+P+E) 
- se permit clădiri cu funcţiuni complementare pe bază de PUD sau PUZ 
- POT max= 25 %, CUT max = 0,75, 

- suprafata parcele minim= 500 mp, 

- front strada - minim 14 metri 

REGIMUL.DE ACTUALIZARE/ MODIFICARE A DOCUMENTAŢIILOR DE URBANISM ŞI A 
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: dacă se va dori obtinerea unei autorizatii de construire , , 

pe acest teren, aceasta se va putea obţine numai după elaborarea şi aprobarea, în condiţiile legii şi în 
corelare cu P.U.G Pateu, a unui P.U.Z., numai în baza avizului de oportunitate. 
UTILITĂŢI: in zona nu suntretele de utili tati 

5.ACCESUL Terenul identificat cu nr. Cad 60183 are acces auto şi pietonal pe latura N , N-Vestica din nr. 
Cadastral 61667 drum public corn. Pal eu- drum partial prevazut in proiectul de gaz pt exproprieri- profil de 
9.0m 
-Terenul identificat cu nr. Cad 59581 are acces auto şi pietonal pe latura N-Vestica din nr. Cadastral 61667 
drum public corn.Pateu- drum partial prevazut în proiectul de gaz pt exproprieri- profil de 9.0m. 
- Terenul identificat cu nr. Cad 59578 are acces auto şi pietonal pe latura S-Estica din nr. Cadastral 54462 drum 
public com.Paleu- drum partial prevazut in proiectul de gaz pt exproprieri- profil de 9.0m. 

6.ECHIPARE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE 
Pe amplasamentul studiat nu există reţe l e de utilitate publică, de nici un tip. 

PREZENTUL P.U.Z. A OBTINUT: 

Declaraţie de autenticitate date şi confonnitate cu originalul 

Certificat de Urbanism - nr. 666 din 226.09.2024, eliberat de Primaria Comunei Paleu. 

HCL intentie PUZ 18 din 28.02.2025- Consiliul Local Paleu 

Aviz de oportunitate nr. 15 din 30.04.2025 emis de Primaria corn. Paleu inregistrata cu nr. l 503/05.05.2025 

Raport de informare şi consultare a publicului etapa [ - lntentia de elaborare P. U.Z. nr. 6014Din 

01.09.2025 şi etapa lf nr. 11690 din 01.09.2025 pentru P.U.Z. - PARCELARE TERENURI CU NR. 
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CAD 60183, 59581, 59578 si 54287 judeţul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, identificat 
nr. Cad/CF 60183, 59581, 59578 si 54287 

Aviz Drumuri Comunale nr. 137 din 10.09.2025 eliberat de primaria Comunei Paleu. 

Agenţia Pentru Protecţia Mediului - Decizia Etapei de încadrare nr. 1572 din 09.09.2025 
Avizul Arhitectului Şef nr 08 din sedinta CTUAT din data 30.01.2026, înregistrată cu nr. 1380 din 

Plan de acţiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul urbanistic zonal înregistrat de CJ 
Bihor cu nr. 08 din sedinta CTUAT din data 30.01.2026, eliberat de Direcţ ia Arhitect Şef - Consiliul Judetean 
Bihor. 

Taxa registrul Urban isti lor din Romania factura nr. 104 1781 din 28.11.2025 

PROPUNERE CĂTRE: 
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PALEU, PENTRU APROBAREA 

P.U.Z. - PARCELARE TERENURI CU NR. CAD 60183, 59581, 59578 si 54287 
judeţul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60183, 59581, 59578 si 54287 

1. PRIN PUZ SE PROPUNE: 

Lotizarea terenurilor pentru locuinte cu regim mic de inaltime, servicii turistice si servicii tertiare. 

stabilirea limitelor de contruibilitate a loturilor noi create. 

stabilirea conditiilor de access si echipare edilitara pentru noi le loturi. 

stabilirea regimului de inaltime maxim admis pe fiecare parcela. 

Reglementarea profilelor stradale existente la 12.0 m, respectiv prelungirea drumurilor cu profile de 
9,0 m si 12,0 m. 

P.U.Z. - PARCELARE TERENURI CU NR. CAD 60183, 59581, 59578 si 54287 
j udeţul Bihor, comuna Pateu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60183, 59581 , 59578 si 54287 

2.REGLEMENTARI PROPUSE: 
Functiune: 46 lotu ri din care: loturile 1-29 si 31 -33 functiune L-locuinte individuale; loturile 34-42 functiune 
mixta L/S - locuinte individuale si/sau servicii suprafata minima parcela 700 mp, front stradal minim 14 m; 
lotul 43 functiunea spatiu verde; loturile 44-46 functiune cai de comunicatie rutiera; lotul 30 nu este construibil 
si se va alipi la parcela învecinata cad. 4004, preluand reglementari le acesteia; 
Regim de inaltime: maxim S/D+P+ I E/M; 
Indici urbanistici: POT max= 25%; CUT max 0,75; pt. spatiul verde: POT max.So/o. CUT max =0.1; 
Spatii verzi: minim 20% din suprafata parcelei; 
Retrageri: 

- de la aliniament: minim 3,00 . m; retrageri latera le pt. loturile 1-29 min. 2.00 m pe o latură si min. 3, 
00 m pe cealalta latura; 

- retrageri laterale pt. loturile 31-33 min. 2,00 m + respectarea prev. Codului civil +respectarea 
Normelor de igiena si sanatate publici privind mediul de viata al populatiei aprobate cu OMS 119/2014, dar nu 
mai putin decât H cladire/2; 

- retrageri laterale pt. loturile 34-42 min. 3,00 m + respectarea prev, Codulu i civil + respectarea 
Normelor 
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populai ei aprobate cu OMS 119/2014, dar nu mai putin 
decat He Iad ire/2; 

- retrageri posterioare: minim 6,00 m; 
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Anexele gospodaresti: in cazul garajelor/parcajelor retrase de la aliniament min. 6,00 m; regim de inaltime 
maxim P; amplasarea tuturor constructiilor pe parcela va respecta prevederile Normelor aprobate prin OMS 
119/2014 si ale Codului civil; se vor asigura distante minime în conformitate eu cerintele legislatiei in 
domeniul protectiei împotriva incendiilor 
Imprejmuirile: spre spatiul public vor fi transparente, cu soclu opac 80 cm; spre vecinatati pot fi transparente 
/opace; inaltime max. 2.50 m 

3. CIRCULATU, ACCESE:_accese auto asigurate din drumurile publice propuse (loturile 44-46) cu profil de 
9,00 m sau 12,00 m si existente (cad. 61667) propus spre largire la profil de 12,00 m; 
Parcaje: numai în interiorul parcelei; min. ! loc/ locuinta la zona mixta, numarul locurilor de parcare se va 
stabili cf. prev. RGU aprobat prin HG 525/1996; 

4. UTILITATI PROPUSE: 
Pe amplasament nu exista utilitati. Alimentarea cu energie electrica si apa se va face prin extinderea 
retelelor stradale existente in zona str. Toamnei, pe cheltuiala beneficiarului, initiatorul PUZ-ului, 

/ canalizarea si gazul sunt în curs de realizare pe strada Toamnei, apele pluviale prin rigole amplasate pe teren, î 
ncalzirea-prin centrala termica proprie; telecomunicatii - prin intermediul retelelor de telefonie mobila; 
deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv în containere sau pubele, care se transporta periodic la depozitul 
de deseuri , prin contract cu firma de salubrizare. 

5. PLANUL DE ACTIUNE: 
Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef - CJ cu nr.08 din sedinta CTUAT din data 

30.01.2026, eliberat de Direcţia Arhitect Şef - Consiliul Judetean Bihor. 

Pentru emiterea Autorizaţiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea 
executar1i constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice 
direct prin servitute. 

Capitolul I: Dispoziţii Generale 

Articolul 1.1: Scop 

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stabileşte cadrul tehnic şi juridic pentru dezvoltarea urbanistică a zonei 
studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările 
şi completările ulterioare, şi ale reglementărilor locale specifice. 
Articolul 1.2: Obiective 
Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt: 

• Reglementarea condiţiilor de construire şi a utilizării terenurilor. 
• Asigurarea dezvoltării durabile şi a calităţii mediului construit. 
• Crearea infrastructurii necesare pentru funcţionarea optimă a zonei. 
• Asigurarea respectării reglementărilor tehnice şi legale în vigoare. 

Capitolul II: Reglementări Specifice privind Infrastructura 
Articolul 2.1: Obligaţia de Realizare a Infrastructurii 
2.1.1. Iniţiatorii/beneficiarii PUZ au obligaţia de a asigura realizarea infrastructurii tehnico-edilitare şi a căilor 
de acces necesare pentru deservirea parcelelor incluse în PUZ, din surse proprii sau alte surse legal constituite. 
2. l.2. Reţelele de utilităţi publice includ: energie electrică, alimentare cu apă, canalizare menajeră şi pluvială, 
gaze naturale, precum şi drumuri de acces. 
2.1 .3. Realizarea infrastructurii se va face etapizat, corelat cu dezvoltarea investiţiilor, în baza unui program 
aprobat de autoritatea administraţiei publice locale. 
2.1.4. Pentru garantarea realizării infrastructurii, autoritatea publică locală poate solicita încheierea 
unui angajamente notariale din partea investitorilor 
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Articolul 2.2: Condiţii Tehnice de Execuţie 
2.2.1. Lucrările de infrastructură vor fi executate în conformitate cu legislaţia în vigoare, standardele tehnice 

aplicabile (SR EN, STAS etc.) şi proiectele tehnice avizate. 

2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de specialişti autorizaţi , confonn legislaţiei privind calitatea în 

construcţii (Legea nr. 10/1995), şi vor fi avizate de către autoritatea administraţiei publice locale şi operatorii 

2.2.3. Execuţia lucrărilor va fi realizată sub supravegherea diriginţilor de şantier autorizaţi. 

2.2.4. Drumurile de acces vor fi realizate cel puţin la nivel de drum balastat, asigurându-se capacitatea 

portantă, scurgerea apelor pluviale şi accesul în condiţii de siguranţă pentru circulaţia auto şi pietonală. 

Articolul 2.3: Recepţia şi Predarea Infrastructurii 
2.3.1. Infrastructura realizată (reţele edilitare şi drumuri) va fi supusă recepţiei la terminarea lucrărilor, în 

conformitate cu prevederile legale în vigoare 

2.3.2. Drum urile de acces, realizate cel puţin la nivel de drum balastat, împreună cu reţelele de utilităţi 
aferente, vor fi predate cu titlu gratuit, după recepţia Ia terminarea lucrărilor 
2.3.3.Transferul de proprietate catre domeniul public al Comunei Paleu se v-a face dupa constatarea întocmita 
de comisia de recepţie al Primăriei Comunei Pateu, prin act autentic încheiat ulterior receptiei. 
2.3.4. În cazul în care se constată neconformităţi, iniţiatorii/beneficiarii au obligaţia de a le remedia în 

termenele stabilite de comisia de recepţie 

Articolul 2.4: Condiţionarea Autorizării Construcţiilor 
2.4 . 1. Emiterea autorizaţiilor de construire este condiţionată de existenţa sau asigurarea accesului şi a 

utilităţilor, dovedită prin avize sau prin angajamente asumate de investitori privind realizarea acestora. 

2.4.2. Autoritatea administraţiei pub_lice locale poate condiţiona emiterea autorizaţiilor de construire de 

prezentarea unor garanţii privind realizarea infrastructurii. 

2.4.3. Recepţia finală a construcţiilor realizate în baza autorizaţiilor de construire emise în temeiul 

documentaţiilor de urbanism de tip PUZ/PUD aprobate pe teritoriul Comunei Paleu, care reglementează zone 

rezidenţiale noi, este condiţionată de îndeplinirea cumulativă a următoarelor obligaţii ce revin beneficiarilor 

privaţi: executarea drumurilor de acces la profilul transversal şi standardul tehnic stabilite prin documentaţia de 

urbanism aprobată, cu fundaţie de balast compactat şi îmbrăcăminte din piatră spaiiă, împreună cu realizarea şi 

punerea în funcţiune a reţelelor edilitare prevăzute prin acelaşi document 

2.4.4. Luarea in folosinta a constructiilor nu se pot realiza în lipsa îndeplinirii condiţiilor prevăzute la 

alin.2.4.3 . 

2.4.5. Autorizaţiile pentru infrastructură se vor obţine conform Legii nr. 50/1 991 privind autorizarea executării 

lucrărilor de construcţii 

2.4.6. Obligaţiile privind realizarea infrastructurii prevăzute în prezentul PUZ revin tuturor 
proprietarilor imobilelor reglementate, inclusiv dobânditorilor ulteriori ai acestora 
2.4.7. Emiterea autorizaţiilor de construire este condiţionată de asumarea acestor obligaţii de către 
solicitant, prin declaraţie autentică notarială încheiata pe proprie raspundere, la un birou notarial, apoi 
prezentarea la sediul U AT Paleu atat a declaratiei cat si dovada notarii in Cartea Funciara al acesteia 
( in momentul declaratiei date la notar, declarantul solicita notarului, notarea acestei declaratii in CF-ul 
imobilului /imobilelor la care isi asumă realizarea infrastructurii) 
2.4.8. În lipsa asumării obligaţiilor prevăzute la alin. anterior, autoritatea administraţiei publice locale 
poate refuza emiterea autorizaţiei de construire 

Capitolul III: Dispoziţii Finale 
Articolul 3.1: Aplicabilitate şi mecanisme de implementare 
3.1.1. Prevederile prezentului PUZ sunt obligatorii şi se aplică în procesul de emitere a certificatelor de 

urbanism, autorizaţiilor de construire şi recepţiilor la terminarea lucrărilor. 
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3.1.2. Notarea în cartea funciară a obligaţiilor privind realizarea infrastructurii se poate realiza doar în 

baza unor acte juridice autentice, în condiţiile legii. 

3.1.3. Nerespectarea obligaţiilor privind infrastructura atrage neemiterea autorizaţiilor, neacceptarea recepţiei 
lucrărilor sau neautorizarea punerii în funcţiune a construcţiilor. 
Articolul 3.2: Intrarea în Vigoare 

. . 

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni. 

P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE 
judeţul Bihor, comuna Pateu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60476 

TEHNOREDACTAT 
Cons. Arh. Blaga Claudiu D. 
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Achitat taxa de 200 lei, conform chitanţei nr. 2531 din 31 Martie 2026
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CERTlFICAT DE URBANISM 

în scopul : P.U.Z. - PARCELARE TERENURI CU NR. CAI) 60183, 59581, 59578 si 54287 

F.6 

Ca urmare a cererii adresate de BOLDEA VASILE, BOLDEA FLORICA SI OR.,\GAN MAGHIAR 
ANTONIA BIANCA, cu domiciliul injudetul Bihor. rnun ./com ./oras Oradea. Str. Izvoru lui, nr. 6A. bi.-, 
Se. -, Et.-, Ap. -. cod postai, e-mail . telefon/ fax: -. înregistrată cu nr. 11 3 76 din 29.08 .2024; 

pentru imobi lui - teren şi/sau construcţii - situat în judeţul Bihor, comuna Pal eu. satul 
Saldabagiu de Munte, jud. Bihor. identificat prin C .F. 60183. 5958 l, 59578 ş i 54287 cu m. Cadastral 
60183, 59581, 59578 şi 54287. 

în temeiul reglementărilor Documentaţiei de urbanism faza P.U.G .. aprobată prin hotărârea 
Consiliului Local PA LE U nr. 11-2007/valabilitate prelungită prin H.C.L.nr.47/23.05 .20 17. în 
conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991 . privind autorizarea executări i lucrărilor de construcţii . 

republicată. cu modificările ş i completările ulterioare. 

Se certifică: 

1. REGIMUL JUR.JDIC: 
SITUAREA IMOB ILU LU l: intravilanie1tfra•' ilan eon i'. PUG Paleu: 
DREPTUL DE PROPR IETATE - drept de proprietate . BOLDEA VASILE , cas. BOLDEA FLOARE. ca bun comun, 
cunfonn extrasu lui de carte fu nc iară 60183. 
- drept de proprietate: DRAG AN- MAGHIAR ANTON I NA- BIANCA , căsătorită. bun propriu, conform extrasu lui de carte 
funciară 59581. 
- drept de proprietate : DRAGAN- MAGHIAR ANTONINA- BIANCA. căsă to ri tă. bun propriu. conform extrasulu i de .:arte 
func iară 59578. 
- drept de proprietate : DRAG AN- MAGHIAR ANTON I NA- BIANCA. bun propriu , confonn extrasulu i de carte funciară 

54287. 
SERVITU r11 : 

-nu are; 
ZONE PROTEJA rE sau ZONE CU REGIM SPECIA L: 
DA- INTERD ICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PA NA LA INTOCM IREA PUZ SAU PUD 

2. REGIMUL ECONOMIC: 
FOLOSINŢA ACTUALĂ : - folosinţa actuală : - teren ln suprafată de 2642 1 mp din acte si 27 .997mp masurat, din care 
LIVADA- l2536mp, DRUM- 2685mp, LIVADA - l2776mp, te ren identificat cu nr. Cad. 60183 lnscris 111 CF 60183 . 
- folosinţa actuală: ALTELE- teren in suprafaţă de 4237 mp, teren iden tificat cu nr. Cad. 59581 înscris 1n CF 59581. 
. folosi nţa actuală: ALTELE- teren ln suprafaţă de 4237 mp, teren iden tifi cat cu nr. Cad. 59578 înscris în CF 59578. 
- folosinţa actua l ă: ARABIL- teren în suprafaţă de 2156 mp. teren identificat cu nr. Cad. 5-1287 înscris în CF 54287. 

< t-,\ A l\/ I 
DESTINAŢIA stab ili tă prin P.U.G. aprobat: L3 - zona de l ocuinţe propu să, cu trama stradaJâ',be'-bon,~tituira . baza de P Z 

1 M~A RANGUL LOCALITĂŢll :_IV -reşed i nţă de comună, confonn pct f1al in . 2 art 2 Legea 351. Pr¼~dp u uirl amenajare a 
teritoriului naţional - Seqi unea a IV-a - Reţeaua de l ocal i tăţi . ' P10..L ,., 
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Primaria Comunei Paleu , Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com, pag. 1 



3. REGL\ll'L TEH~IC: 
l'i FOR\L\ Ţ I I : 
- conf. Pl <; Pa leu (II CL nr. 11 / 27.02.2007, ,a fabilitate pre l un gită rrin II CL nr. -P / 23.05.2017) 
- tt•rc nu l c~te si tuat în l "TR 3 S-\LD . .\ BAGII " DE \ll".'\;TF. subzona fnnrt in nal - 1.3 
l '\ l f·RlJ IC I IF ll·. ~.JP()fUfUDI_ ( l:-.,',!Rl IRl.l'.\'-l\l.\l:-.il(J(\IIRJ.-\ Pt ·;s .\l " Pl lJ 

LJ - 11>11<1 d.: locui11\-: rm.>p 11, ,1. ~u tr,un,1 , 1racl<1 la nec1111 , 111111 ta re· h,va de: l' l / 
• ,..: JJt111l :1ut,>r i1ari J<: ..:on, truq1i noi ~u in<1 lt1m,· m,1:- . 3 ni,.:k 1S · 1' -1- , 
- , ..: permit c· l,hfai c tJ i"t mq iu ni cn111pkn1, ntarc pc: ha1Z1 de: l' 1 D , .lll Pll/ 
- i'( ,, 111 ,l.X ~ ~.5 " ... L"l f" nw, c 11 .~ ) . 

- , uprafota p.t lT t' k 11\ l lll nt - )( I() mp. 
- front ,tradu - rn inin t t ~ metri 

REGl\ll L OE .\CTL\LIZARE I .\IODIFIC \RE A DOCL \IE:\T.-\TIILOR DE l!RB -\:\11S\I Ş I -\ REGL LUIE:'liTELOR 
LOCALE AFERE:'liTE: dac:1 se va dori obţinerea unei autoriza ii de construire e acest teren . aceasta ~e va rntca ob i • 
după elaborarea ş i aprobarea. in c ondiţii l e legi i ~i în corelare cu P.L.G Paicu, a unu i P.l".Z„ numai în baza aviz ul ui de oportunitate. 
l 'TILIT . .\TI in Lona nu ,un t rctt·k de: uti litari 
ACCESE: kn:nu l iJ,nt ifo:,u ,u nr. Cdu 60 183 arc il<.:ct, ,llll <' ~1 p1i:wnal pc' la tura \J. \. -\'c, ti..: ,J Jin nr. C.1J ibtr.tl 6 / lio7 drum ruh/ic 
,Pm .Paku- drum parr i:1! rm:rn1ut 1n prnk..:t 11/ dc ga1 pt <.'.\fln>pricrr- pn>fi! de: <)_(Im 
. ]',~renul idc nt ifi..: :H cu nr. Cad 5958 1 ,irc <ll'l'CS Jlltl> ~1 pictc>na l pc latura \.\'i;stica Jin nr. CaJu,ai-:li hl667 Jru111 ruh ii ..: c·«m.l'ak u- Jru ni 
pani al Jlf<" \ a1.u1 m proiectu l J.: ga1 rt <',pr,, prr~ri- 1m> ti l Je 'I.Om. 

- Terenu l itkntitkat cu nr. Cad 59578 ar..: -1cc, , aut ,, ~i pictun,1/ pc: latura S-l.stic:a Jin nr. C3Ja~tral 5-1-+6'.! Jn1 rn public· rnn1.l\ 1ku- Jrum 
fklrtic1I pre\ atul in prt•1ec:tul de ga1. pt c, ,xopn,:n- pruti l de <) .Om . 
- 011fon11 c1drc·sc: i ISL ' Crisana. inr.;:g i, trat:i la pri maria l'aku cu nr ~735 Jin 02 .ti7.~0I ~ reic·,e fapt ul ..: <1 /oca l1t ,iti k Paku. CctJriu. Sjrt, i ~i 
Sp1ml". ,ituat<: in tr,imca nnrd , cstid <1 judctulur. ; unt prt·di spu, e ..:u posibilitate m~die-m,tre de pn>du.:crc a ,1lunedrilor de teren 'ic; 
,olici ti't ,tu,iicrt" il ,unpl,i a 7unel,lr J,· Jedl. 
• So li c ităm rc,pcL·tan.:a in to t,liitdtt: HCL nr. 48 din .ll).03 .202 I pri, inJ i11 1prcjmui n k. 
Documen taţi ~ khni<.:~1 ,a li în tocmitu in rnni<•rm ita tc <: ti prc1,c:,kr ik k gilor nr. 511 Jin 1991 ~1 nr. JO Jin 1995 cu modi ti<:,irilt: ~i ,nmp l .:tă l 
ultai,1arc·. P{ ' l . - ul , c· ,a elabora in u111Jit1 ilrc ~icu rcspcctarcu pre, edcrilur din HGR 5~ 5 19%: Lc·gca 350·:2001 ~i :1 ,mimului 233 201 6 
pen tru aprnhdfea \,,rmt'lor mctuJo logice de ,1plican: k gi i 350 20!) I prn ind .mien ,(i an.:a tcnrnriului ;st urbanismului ~i dc clal)(>rare ş i 

ac'luali „ar(· .1 d,,..:umcntatii lor de' urbanism. Ord inu l :!;fi / 2l'l0 pentru .1pwbarc,1 .\ktoJok,giei Jc mt'orrnare ~1 rn11.-ultarc• .1 pub licului cu 
pri, ir~ l,1 .:lc1borar..:a ,.tu 1-..:, imirca planului de: JmenaJi.llT d ttr itor iuiui ~i Je urb.u1ism ( se: , nr parcurge ct:ipck de· inl(>rmMe ii con , uliar..: ,l 
pub li rnlui 1: Clrd . OMS ne 11 9 din 20 I ~- cnd ul Ci, ii: P.1 ·. G. Paku . Prin PI '1/ ,e \"Or , tahili: acci:sul la p,u-c..:1:1. regim ul J<: ,onstnt ir,. 
indic,11,m urhani,tici P(J r Cl · 1: ri;:t ragcn J ..: lcl lim1tck Jc proprieta te Planul ele situa!ie se·, .l int,,..:mi pc , ur,,r1 cadast ral f.lCPI Bihor ~i , e 
va ligur:.1 lim ita lntrJ1 ilanulu i. 

Prez<..'ntu l ce rtilicat de urbani sm poate ti uti lizat. in ·copul decl arat pentru: 

P.ll .Z. - PARCELARE TERENURJ Cl NR. CAD 60183, 59581, 59578 si 54287 

Certificatul de urbanism nu ţine loc de autorizaţie de construire/desfiinţare 
şi nu conferă drc tul de a executa lucrări de construc ii 

4. OBLIGATII ALE TITULARULUl CERTIFICATULU DE URBAMS'.\tl: 
În scopu l e l aboră ri i d ocume ntaţ i t! i pentru autorizan.:a executări i lu crări l or de construq ii - de co1btruire 'de 

desti in ţare - Sl) licitanlltl se \a adresa autor itfl\ii c0111petent<:' pemru pro teqia mediul ui: 
AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI BIHOR- Jl'D. BIHOR, LOC. ORADEA. 8-DliL DACIA, NR 

25/A, 410464, Telefon: 0259--U-t590: Fax: 0259-406.588 E-mail: apm @a pmbh.ro 
in ,1rli ..:ar~ a Dir<:,·ti\ t' i C\Hhiliului 85, n 7 Cl:l-: ( Oir..:c ti \ a l-1 \ J pri, inJ ci aluar,,t dectdor ,rnum itor proiecte 

publi<:.: ~i pri, atc a.;upra mediului. moditkat~ prin Di rc..:t i, a (\,n ·i/i ulu1 •)7 11 CT ş 1 prin [) irecti,.a C.\111 , ili ulu i ~i 
Par lJm,nt ttlu r h1rur ..:an 2003 35 l'F pri, iml part icipa rc'c1 publicu lui b cla t> rMca ,mumit,,r pl<1nu ri ~i prug1·amc in 
kgăturf1 cu mc·diu l i i m,,difi<.:an:,L cu pri, irc l,1 p-irtic iparc•a ru bliculu1 şi dcc.:sul laju,t i ţi c . a Diret:ii 1c'i ~5 33"' CI- I·. ~i Di re c·t i,c,1 % 6 1 CI:: .. 
prin cc111 Jicatul Jt urbanr .-11 1 -;c ct>m unicCt sol ici t.in tului oblig:.i\ id J, a cont,tc ta autorit,111:a teritoria/,i 
de mediu pcn lru c:1 ,1cca,ta sit dmtii1e1.: ş i sa dcciJii. Jupă c:.11.. incaJrar~<.1-ndncadrarea proiec1ulu1 in,c,ti\iei publice pri\ ,llc in li ,ta 
proic..: td1r , upuse cvJ /u ,irii impactu lui ,b ttpra mcdiul ui . 

În aplicarea rrc\cd, rilor l) ircct i\ ci Con,iliului 85 33 7 CFL. rrn..:<:Jura dl! cmikre a a..:1,rJ 11 /u i de mediu se 
cks tă~oar,1 după erni t.:rca ci:rtifkatului de urhani ;m, <1111.: riu r dep uner ii Jocum<!nlcl\ i..:i pcn1ru autorizarea c,c..:utC1ri i 
/ u.:rărilnr J,: .:onstruqi i la autoritatea adm ini ; tratiei puhlice comrc·h::nlc . 

in vederea satisfa~..:r ii ,c rin\clor cu pm irc la pr cr:Jura de emitere a <1corJului de: mediu. autori tatea comp<!!ent,i 
pentru prolec\i ,l mediu lui stabikş t e mr:c.1111 ~111ul ,L~1gt1r5.rii <:onsultari i puh lice. c.:ntrd liL.\rii np\iunilor pubtiwlui şi 
fprn111ljr ii u11u1 punct de\ e,kn: o tici:tl cu pm ir.: la rcal i;area in, c:~ti \ic·i in Jcun.l cu rtLultatck cunsultării public<::. 

[ n aceste cond i ţi i : 

Dup[t pr imirea prezentul ui ce11ifica t de urbanism . titu laru l are obligaţi a de a se prezen ta la autori tatea competen tă 

)entru protecţia mediului în vederc:a evaluărn iniţi ale a in vestit iei ş i stab ili rii demară rii proced urii de eva luare a 
impac tului asupra mediulu i şi sau a procedurii de eva luare adecvată . 

[n unna ev::iluări i iniţ i a l e a notificării pri vind intenţia de realizare a pro iectului se va em ite punctu l de vt:dm: al auro rităţi i 

rnmpeterrn: pentru protecţ i a med iulu i 
ln s ituatia în cart! autoritatea competentă pentru proteqia med iu lui srabi l eşte efectuarea e , a lu[t ri i impac tul ui a~uprn 

mediu lui ş i . sa u a eva l uăr1 1 adecvate, so lic itantu l are ob l igaţia de a notifo.:a acest fapt autnrităţ i i adm in istrafiei pub li ce 
ţompe te11 1·e cu privire la menţin erea cererii pentru autorizarea executăr i i lucrăr il or de construcţii 

ln situaţ i a în care. după em iterea cert ificatului de urbani sm ori pe parcuntl deru lnrii procedurii de evaluare a 
im pactului asupra med iului . ~o licitantu l ren u 11\ă la i ntenţ i a de rea li1are a inves ti(i ei. acesta are obligati a de a notitic a 
acest fapt autorită(ii admrnistratiei pub lice competente. 
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' 5. CEREREA DE EMITERE AAUTORJZA TIEI DE CONSTRlJlRE/UESFINTARE va fi însotită 
de următoa re le documente: 

-cenit1catul de urban ism 
-dovada ti tlului asupra im obil ului. teren şi /sau construqii . sau. după caz, extrasul de plan cadast ra l ac tualizat la zi şi 
extrasul de carte fu nc i ară de informare ac tual izat la LI. în cazu l in care kgea nu ,i ispune altfe l (cop ie l egali zată ) 

-documentaţia tehnică ~ D.T. după caz: 

O0.T.A.C. 0D.T.O.E. 

Avizele şi acorduril e stab ilite prin cert i ficatu l de urbanism : 

I . Av ize le şi acorduri le pri vind ut i lită ţile urbane ş i i nfrastructură : 

O alimentare cu apă 

O canal izare 

O alimentare cu energie e l ect r i că 

O ali mentare c.u energ ie tem1 i că 

2. Avize ş i acorduri pr ivind: 

O sec uri tatea la incend iu 

O gaze naturale 

O telecomun icaţ i i 

O salubri tate 

O transport urban 

Oprotec tia c i vilă 

0D.T.A.D. 

Alte av ize .'acorduri: 

■ Acord proprietar i vec ini direct 
afecta ţ i(daca este cazu l ) 

■ Dov adă juridică a m;cesu lu i la 
te ren(daca este cazu I) 

O sănătatea popu l aţiei 

3. Av izele spec ifice ale adm i n i s traţie i pub lice şi ale se 1-v ici ilor descentrali zate ale acestora: 

■ .-\1 il Drumuri Com unale ■ ,\,·iL Agrnţ i,1 de 
Prot~qin \ ,kJiu lL1 i 

■ ,\ cord notarial intre porpridari 

■ H.C.L. pentru i ni ţ krc I' L, / ,. 

■ Avi1 Opnrtun ilatc ■ .-\1 iz Arh itec t $ef al CJ B 
■ 1-1 .C. l„ penlru aprobar~ P l 1.Z . 

4. Studii de speciali tate: 

■ P.U.Z. 

■ documente de pla tă ale următoa re l or taxe: 
Taxa RU R, taxa HCL 

O Stud iu geotehnic 

O Stud iu pri vind pos ibil i tatea ut i li zăr ii un, 
sisteme al ternat ive de e fi c i enţă e ne rgetică rid ica 
în fu net ie de fezabi I itatea acestora din punc t de 
vedere tehnic. econom ic ş i al mediului 
înconjurător. 

Prezentul certi ficat de urbani sm are va lab ilitatea de 24 luni de la data emiterii . 

PRIMARUL COMUNE I PALEU 
Somogyi Ludovic 

LS - ~ 

ÎNTOCM IT 
But ~xancyu-Şe rban 

/ }Â' ·1/) 
L.S . . .. /'/ţ/-. «~. J .. . . 

Achitat taxa de 180.30 lei . conform ch i tanţei nr. 781 1 din 29 august 2024. 
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis sol icitantului .. 

SECRETAR GENERAL AL COM UNE I 
lakob Viim r 

' . 

L.S .... . .. .. . .. . .. . 

.. la data de ... 
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CONSILIUL JUDEŢEAN BIHOR 
BIHAR MEGYEI TANĂCS 

BIHOR COUNTY CO UN CIL 

Direcţia Arhitect-şef 

Nr. 1380 din 02.02.2026 

Ca urmare a cererii adresate de BOLDEA VASILE ŞI BOLDEA FLORICA, domiciliaţi 
în judeţul Bihor, mun. Oradea, str. Izvorului , nr. 6A, ŞI DRAGAN-MAGHIAR ANTONIA­
BIANCA, judeţul Bihor, mun. Oradea, str. Colinelor, nr. 78, înregistrată la nr. 30063 din 

03.12.2025 , având completări înregistrate sub nr. 1206 din 26.0 1.2026 şi nr. 1380 din 28.01.2026, 

în conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu 

modificări le şi completările ulterioare, se emite următorul: 

AVIZ Nr. 08 
în Şedinţa CT A TU din data 30.01.2026 

pentru Planul urbanistic zonal în scopul: ,,Parcelare terenuri cu nr. cad. 60183, 59581, 59578, 
54287", generat de imobilele amplasate în com. Pal eu, sat Săldăbagiu de Munte, intravilan, jud. 

Bihor, înscrise în CF 60183 , 59581 , 59578, 54287 Paleu, m. cadastrale 60183 , 59581 , 59578, 54287 

Iniţiator: BOLDEA VASILE, BOLDEA FLORICA ŞI DRĂGAN-MAGHIAR ANTONIA­

BIANCA 
Proiectant: SC HFG Solutions SRL 
Specialist cu drept de semnătură RUR: arh. urb. Adela Gavrilaş 

Amplasare, delimitare, suprafaţă zona studiată în P.U.Z.: imobile proprietate privată, în 

suprafaţă totală de 33.298 mp, amplasate în intravilanul localităţii Săldăbagiu de Munte; 

amplasament delimitat la Nord de drumuri publice (străzile Albinelor, Livezilor şi Dealul Mare -

cad. 61667), la Sud de drum public (cad. 54462, 52633), la Vest de imobile proprietate p1ivată (cad. 

59883 , 54288), la Est de drum nereglementat juridic, de drum având nr. cad. 51932, respectiv de 

teren privat nereglementat juridic; 

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: UTR3 Săldăbagiu de Munte, zona funcţională L3 

- zonă de locuinţe propusă, cu tramă stradală neconstituită, pe bază de PUZ; regim înălţime max. 3 

niveluri S+P+E; funcţiuni complementare pe bază de PUD/PUZ; POT max. 25%; CUT max. 0,75 ; 

suprafaţă parcele min. 500 mp; front stradal min. 14 m; 

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: • functiune: 46 loturi din care: loturile 1-29 şi 31-33 

funcţiune L - locuinţe individuale; loturile 34-42 funcţiune mixtă US - locuinţe individuale şi /sau 

servicii ; suprafaţă minimă parcelă 700 mp, front stradal minim 14 m; lotul 43 funcţiunea spaţiu 

verde; loturile 44-46 funcţiune căi de comunicaţie rutieră; lotul 30 nu este construibil şi se va alipi 

la parcela învecinată cad. 4004, preluând reglementările acesteia; • regim de înăltime : maxim 

S/D+P+ lE/M; • indici urbanistici: POT max = 25%; CUT max 0,75 ; pt. spaţiu l verde: POT max. 

5%, CUT max = O, 1; • spatii verzi minim 20% din suprafaţa parcelei; • retrageri de la aliniament: 

minim 3,00 m; retrageri laterale pt. loturile 1-29 min. 2,00 m pe o latură şi min. 3,00 m pe cealaltă 

latură ; retrageri laterite pt. loturile 31-33 min. 2,00 m + respectarea prev. Codului civil + 
respectarea Normelor de igienă şi sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei aprobate cu 

OMS 119/2014, dar nu mai puţin decât HcJ ădire/2 ; retrageri laterale pt. loturile 34-42 min. 3,00 m + 



respectarea prev. Codului civil + respectarea Normelor de i gienă şi sănătate publică privind mediul 

de viaţă al populaţiei aprobate cu OMS 119/2014, dar nu mai puţin decât Hciăd ire/2 ; retrageri 
posterioare: minim 6,00 m; • anexele gospodăresti: în cazul garajelor/parcajelor retrase de la 

aliniament min. 6,00 m; regim de înălţime maxim P; amplasarea tuturor construcţiilor pe parcelă va 

respecta prevederile Normelor aprobate prin OMS 119/2014 şi ale Codului civil ; se vor asigura 

distanţe minime în conformitate cu cerinţele legislaţiei în domeniul protecţiei împotriva incendiilor; 

• Împreimuiri: spre spaţiul public vor fi transparente, cu soclu opac 80 cm; spre vecinătăţi pot fi 
transparente/opace; înălţime max. 2,50 m; • circulaţii şi accese: accese auto asigurate din drumurile 

propus 
spre lărgire la profil de 12,00 m; • parcaic: numai în interiornl parcelei; min. 1 loc/ locuinţă ; la 

zona mixtă, numărul locurilor de parcare se va stabili cf. prev. RGU aprobat prin HG 525/1996; • 

echipare tehnico-edilitară: se propune extinderea reţelelor publice de utilităţi existente în zonă; se 

propune reţeaua electrică subterană; colectarea deşeuri lor în baza unui contract încheiat cu 

operatorul de salub1itate. 

În urma şedinţei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului şi urbanism din data de 

30.01.2026 se avizează favorabil Planul urbanistic zonal şi Regulamentul local de urbanism aferent 

acestuia, cu următoarele condiţii: nu sunt condiţii . 

Prezentul aviz este valabil numai împreună cu planşa de reglementări anexată şi vizată spre 

neschimbare. 
Elaboratorul şi beneficiarul P. U .z. răspund pentru exactitatea datelor şi veridicitatea 

înscrisurilor cuprinse în P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, în conformitate cu prev. ait. 63, 

alin. (2), Iit. g) din Legea nr. 350/200 I privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările 
şi completările ulterioare. 

Prezentul aviz este un aviz tehnic şi poate fi folosit numai în scopul aprobării P.U.Z. 
Documentaţia tehnică pentru autorizarea executării lucrărilor de construire (DT AC) se poate 

întocmi numai după aprobarea P.U.Z. şi cu obligativitatea respectării întocmai a prevederilor 

acestuia. 
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toată durata de valabilitate a 

ce1tificatului de urbanism nr. 666 din 26.09.2024, emis de primarul Comunei Paleu. 

Întocmit: PRO, 3 ex. 

ARHITECT-ŞEF, 

IOANA-MIRABELA FILIP 

Taxă: 133,00 lei OP nr. ref. 180025112763123600 din 27.11 .2025 
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PLAN DE ACŢIUNE PENTRU 
IMPLEMENTAREA INVESTIŢIILOR PROPUSE 

PRIN PLANUL URBANISTIC ZONAL: 
"PUZ- PARCELARE TERENURI CU NR. CAD. 60183, 59581, 59578 şi 54287,, 

1. DATE DE RECUNOAŞTERE A INVESTITIEI 
Denumirea proiectului PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINŢE, 

SERVICII ŞI REGLEMENTARE DRUM ACCES 

Beneficiar 

Adresă lucrare 

Boldea Vasile , Boldea Florica şi Drăgan- Maghiar Antonia-Bianca 

Jud. Bihor, Corn. Paleu , sat Săldăbagiu de Munte, nr . cad . 
60183 , 59581 , 59578 şi 54287 

Proiectant general 
Sef proiect Proiectat 
Desenat 

S.C. HFG SOLUTIONS S.R.L. 

Nr. proiect 

ARH. Gavrilaş Adela 
ARH. Gavrilaş Adela 

Sept / 2024 

2. CATEGORII DE COSTURI: 

J U D EŢ U L BIH OR 
-Comuna PA L EU• 

IN, _i/._L_o n)O O l 20 

Costurile pentru realizarea investiţiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal vor fi 
supor tate integral de către benefic iari , respectiv de Boldea Vasile , Boldea Florica şi Drăgan­
Maghiar Antonia-Bianca, respectiv costurile cu privire la dezmembrarea loturilor propu se , 
amenajarea şi sistematizarea parcelelor nou rezultate . 

3. DEFALCAREA COSTURILOR PE CATEGORII DE COSTURI· . 
CATEGORII DE COSTURI 

A. CHELTUIELI PENTRU ELABORAREA SUPORTATE DE CĂTRE: 
DOCUMENTATIILOR TEHNICO-ECONOMICE 

A. I. I Cheltuieb pntru elaborarea documentaţiilor 

de proiectare: Boldea Vasile 
- Întocmire documentaţie de PUZ Boldea Florica 
- Studii de teren (ridicare topografică, Drăgan!aghiar An~~nia~i~~~ n~, 

studiu geotehnic etc) 
Documentaţie tehnică pentru obţinerea 

. :.. i...J ,' 1""'. \ 
-

.2, ;, ::. , T ·: · <-Hlf·/81~ 
autorizaţiei de construire 

.· . :;,: ih? .... fN' .. . DIN„Jţ!,,.t?.1! - Proiect tehnic şi detalii de execuţie 'y. "1 ,- 1··T ,... E-- Expertiză şi verificări de proiect - dacă I I ,1· 1 ·1 I • · - .. ,J •.;' t'"' 1 

este cazul I ~ __;:> 
A.2 . Cheltuieli pentru activitatea de consltanţă şi Boldea Vasile - .. . . , .. ..,."")--

asistenţă tehnică : Boldea Florica 
- Cheltuieli pentru consultanţă Drăgan -Maghiar Antonia Bianca 
- Cheltuieli pentru asistentă tehnică 

A .3 . Cheltuieli pentru obţinerea avizelor şi Boldea Vasile 
acordurilor Boldea Florica 

Drăgan-Maghiar Antonia Bianca 
I 

A.4. Cheltuieli pentru pregătirea documentelor Boldea Vasile 
privind atribuirea contractului de lucrări şi Boldea Florica 
alegerea firmei de executie a investitiei Drăgan-Maghiar Antonia Bianca 

B. CHELTUIELI PENTRU REALIZAREA 
INVESTITIEI 

B. l. I Cheltuieli pentru amenajarea terenului: Boldea Vasile 
- Amenajarea terenului Boldea Florica 

rotectia mediului 

o] ,--c 
--.i•lG /- J ., 
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MEMORIU 
PLAN URBANISTIC ZONAL 

ÎNTOCMIRE DOCUMENTAŢIE DE URBANISM PENTRU: 
PUZ- (( PARCELARE TERENURI CU NR.CAD. 60183, 59581, 59578 SI 54287n 

COMUNA PALEU. LOCALITATEA SALDABAGIU DE MUNTE, 

CAPITOLULU I - INTRODUCERE 
1.1. DATE DE RECUNOAŞTERE A INVESTITIEI 

Denumirea proiectului PARCELARE TERENURI CU NR.CAD. 60183, 59581, 59578 SI 54287 

Beneficiar 

Adresa lucrare 

Proiectant general 

Sef proiect 

Proiectat 

Desenat 

Nr. proiect 

Data elaborării 

BOLDEA VASILE SI BOLDEA FLORICA, DRAGAN MAGIIlAR ANTONIA 
BIANCA 

Jud. Bihor, Comuna Paleu, Localitatea Saldabagiu de Munte, nr.cad. 
60183, 59581, 59578 si 54287 

S.C. HFG SOLUTIONS S.R.L. 

ARH. Gavrilas Adela 

ARH. Gavrilas Adela 

ARH. Gavrilas Adela 

205 / 2024 

Noiembrie 2024 

1.2. OBIECTUL LUCRĂRII 
Teritoriul studiat prin P.U.Z. este amplasat in Localitatea Saldabagiu de Munte in zona 

centrala a localitatii, zonificarea functionala: L3 : Terenuri in zona de locuinte propuse cu 
trama stradala neconstituita. 

Zona studiata este delimitata de : 
La Nord-Vest - drumuri publice, str. Dealul Mare, str. Livezilor si str. Albinelor. 
La Sud- Vest - terenuri in proprietate priva ta, nr.cad. 59883 si nr.cad. 54288 
La Sud-Est - drum public, nr.cad. 54462 
La Est - terenuri in proprietate privata, nr .cad. 4004, nr.cad . 118-Cetariu, nr.cad. 

54861 si nr.cad. 51639 si drum public cu nr.cad. 54870. 

Zona studiata cuprinsa din nr.cad. 59578, 54287, 59581 si 60183 se propune a fi 
parcelata in 46 de Loturi din care 33 destinate locuirii, 9 destinate locuirii si serviciilor 
complementare, 3 loturi destinate largirii de drumuri publice existente si crearii de drumuri 
noi de legatura si un lot destinat spatiilor verzi cu acces public . 

Documentaţia urbanistică s-a elaborat având în vedere următoarele: lotizarea terenurilor 
si reglementarea funcţională a teritoriului studiat prin crearea a trei subzone functionale: 
subzona pentru locuinte , subzona mixta pentru locuinte si servicii complementare si o subzona 
verde in vederea amenajarii unui parc cu acces public. 

Soluţia propusă în proiectul prezent nu afectează parcelele sau zonele învecinate, 
Viitoarele constructii se vor incadra in limita de implant constructii propusa pe 

fiecare lot . 
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Toate profilele stradale noi propuse se vor dezvolta in etapa 1 fiind cuprinsa in prezenta 
documentatie de PUZ, respectiv drumul nou propus cu profil de 9,0 m care va face legatura 
intre drumurile din Sud-Est si Nord-Vest prevazute prin PUG la profil de 12 m si un tronson 
nou de drum in prelungirea strazii Livezilor, prevazuta la 12,0 m prin PUG. 

Obiectul lucrarii PUZ este: 
• Lotizarea terenurilor pentru locuinte cu regim mic de inaltime, servicii turistice si 

servicii tertiare. 

• sta 1 irea 1m1te or 
• stabilirea conditiilor de access si echipare edilitara pentru noile loturi. 
• stabilirea regimului de inaltime maxim admis pe fiecare parcela. 

• Reglementarea profilelor stradale existente la 12.0 m, respectiv prelungirea 
drumurilor cu profile de 9,0 m si 12,0 m. 

Documentatia s-a întocmit în conformitate cu prevederile legilor: 
350/2001 privind Amenajarea Teritoriului şi Urbanismului; 
Legea 50 / 1991 modificată cu Legea 193/2019, H.G. 525 / 1996 republicată în 2002 

privind R.G.U.; 
H.C.L.Paleu nr. 11-2007, prelungit prin HCL 47/2017 privind indicatorii teritoriali; 
Indicativ GM 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT 176/N/2000 - Ghid privind 

Metodologia de Elaborare şi Conţinu tul Cadru al P. U .Z. 
Deasemenea s -a avut în vedere P.U.G. Paleu - aprobat prin HCL 11 / 2007 si 

prelungit cu HCL 47 /2017. 

Prevederi ale Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. SANMARTIN: 
În conformitate cu prevederile PUG Paleu terenul situat este în intravilanul Localitatii 

Saldabagiu de Munte, subzona functionala L3 . 
Destinaţia terenurilor studiate stabilită prin planurile de urbanism şi de amenajare a 

teritoriului aprobate este de : 
Funcţiunea existenta : L3 - zona de locuin te propusa, cu trama stradala neconstituita 
pe baza de PUZ . 
Funcţiuni propuse : 
Ll - Zona de locuinte individuale propuse, cu regim mic de inaltime. 

L 1 / S - Zona de locuinte individuale si servicii complementare locuirii. 

Spv - Spatiu verde amenajat cu acces public. 

SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: 38 627.0 MP 
Compusa din: Nr.Cad. 59578 = 4 237 mp 

Nr.Cad. 59581 = 4 237 mp 
Nr.Cad. 54287 = 2 156 mp 
Nr.Cad. 60183 = 27 997 mp - masurata, 26 421 mp - din acte. 

Baza topografică folosită este formată din planuri la scara 1 / 5000, 1 /2000 
reprezentând planuri de încadrare în localitate; planuri 1/ 500, pe care s-au lucrat analizele 
studiului şi schiţa cadastrală. 

Zona studiata prin PUZ este compusa patru terenuri in proprietate privata, identificate 
cu nr.cad. 59578, 59581, 54287 si 60183. 

Zona studiata are o forma neregulata. 

Studiul geotehnic: 
Pentru a se determina condiţiile de fundare şi fixarea soluţiilor constructive cele mai 

adecvate, proiectele de execuţie vor avea la bază un studiu geotehnic, executat pe fiecare 
parcela. 
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1.3. SURSE DOCUMENTARE 
Lista studiilor şi a proiectelor elaborate anterior: 
P.U.G. Sinmartin, Regulamentul Local de Urbanism 
Planurile topografice întocmite în scopul realizării P.U.Z. ş i a stabilirii limitei de 

proprietate precum şi a eventualelor diferenţe de nivel; 
Planurile cu utilităti şi cu zone de restricţie emise de către regiile proprietare ; 
Date statistice : 

nu este cazul 

CAPITOLUL II - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII 
2.1. DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI 
Zona studiata se află în intravilanul Localitatii Saldabagiu de Munte, Comuna 

Paleu, Judetul Bihor, în partea centrala a localitatii. 
Ca vecinatati terenul studiat este delimitat drumuri publice si parcele in proprietate 

privata. 
Zona studiata are o suprafata de 38 627.00 mp sieste propusa spre parcelare, in 46 

de loturi. 

( 2.2. RELAŢIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA SUB ASPECTUL POZIŢIEI, 
ACCESIBILITĂTII, COOPERĂRII ÎN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU 
INTITUŢII DE INTERES GENERAL, ETC. 

Parcelele sunt situate in zona centrala a localitatii Saldabagiu de Munte, in tr -o zona 
usor accesibila. 

Accesul la zona s tudiata se poate realiza din drumurile publice existente: Str. 
Albinelor, str. Livezilor si str. Dealul Mare. 
Se propune reglementarea profilelor drumurilor existente la 12 .0 m, conform PUG si 

pre lungirea str. Livezilor cu un profil de 12.0 m si crearea unui nou drum de legatura cu profil 
stradal de 9.0 m. 

Pe terenurile studiate, la ora actuala nu exista cladiri. 
Terenurile n u sunt amplasate intr-o zona inundabila, sau m zona de siguranta a 

drumului national sau judetean, sau a retelelor de utilitate publica. 

Se propun urmatoarele interventii: 
Lotizarea terenului in vederea : 
- crearea a 33 loturi destinate locuirii 
- crearea a 9 loturi destinate locuirii si serviciilor complementare. 
- crearea unui lot destinat spatiilor verzi cu acces public: parc public. 
- crearii a trei loturi destinate pentru crearea de noi 
drumuri publice si pargirea drumurilor perimetrale 
existente. 

- Extinderea retelelor edilitarea de-a lungul drumului nou propus. 

2.3. ÎNCADRARE ÎN LOCALITATE 
Conform Planului Urbanistic General al Comunei Paleu , parcela studiata, este situata 

in Saldabagiu de Munte, subzona functionala L3 . 

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL 
Amplasată central în cadrul localitatii aldabagiu de Munte şi liberă de construcţii, zona 

studiată este caracterizată prin vegetaţie stabilizată în decursul anilor, ierburi şi arbusti de 
talie mică. Latura nord-estica si suv-vestica este delimitată de parcele in proprietate privata, 
unele edificate altele virane. 

2.5 PROBLEME DE MEDIU 
Nivelul actual de poluare a zonei din surse proprii este nul. 
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2.6. OPTIUNI ALE POPULATIEI 
Conform „Regulamentului local de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea 

documentaţiilor de urbanism şi amenajarea teritoriului" aprobat prin HCL al Comunei Paleu, 
se vor efectua fazele procedurii de înştiinţare a publicului, iar punctul de vedere al părţilor 
afectate sau direct interesate de elaborarea acestui studiu va fi analizat in şedinţa de avizare 
a PUZ-ului. 

2.7. CIRCULATIA RUTIERA SI PIETONALA 
Aspecte critice privind desfasurarea in zona a circulatiei: 
Accesul la zona studiata se poate realiza drumuri publice existente. 
Profilele stra dale propuse prin PUG au profil de 12.0 m, pentru drumurile existente. 
La ora actuala drumurile nu sunt asfaltate, dar au un profil stradal variabil. 

2.8. OCUPAREA TERENURILOR 
Relaţionări între funcţiuni. 
Amplasarea corpurilor principale in in teriorul parcelelor se va face conform 

regulamentului de urbanism propus pe zona. 
Respectiv, pe toate loturile constructiile principale se vor retrage cu minim 3.00 fata 

de aliniament. 
Retragerea constructiilor fata de limita posterioara a parcelei va fi la minim 6 ,00 m. 
Retragerile laterale se vor realiza conform vor fi de minim 2 ,00 m cu respectarea Cod 
Civil, cu respectarea OMS 119/2014 pe o latura si minim 3.0 m pe latura opusa. 
Amplasarea corpurilor secundare si a anexelor se va face conform Cod Civil. 

2.9. ECHIPAREA EDILITARĂ 
2.9.1. ALIMENTAREA CU APĂ ŞI CANALIZARE 
Se propune extinderea retelelor pe toata zona studiata, de-a lungul drumului nou 

propus, atfel incat toate parcelele sa poate fi racordate la utilitatile necesare. 

2.9.2. ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICĂ 
Încălzirea se va prin centrale termice proprii 

2.9.3. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICĂ 
Alimentarea cu energie electrica a construc tiei noi propuse se va realiza prin racod la 

reteaua existenta. 
TELEFONIZARE 
Telefonia se poate asigura cu ajutorul reţelelor mobile, tip GSM, sau prin racord la 

reţeaua de telefonie fixă . 

CAPITOLUL III - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE 
Funcţiunea existenta : L3 - zona de locuinte propusa, cu trama stradala neconstituita 
pe baza de PUZ. 
Funcţiuni propuse : 
Ll - Zona de locuinte individuale propuse, cu regim mic de inaltime. 

L 1 / S - Zona de locuinte individuale si servicii complementare locuirii . 

Spv - Spatiu verde amenajat cu acces public . 

3.1. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL 
În conformitate cu prevederile PUG Paleu terenul este situat in afara perimetrului de 

pro tecţie faţă de obiectivele cu valoare de patrimoniu, şi a zonelor de protecţie a drumului 
judeţean sau in zona de protectie a Apelor Romane. 
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Inve s tiţ iile propuse de beneficiar se încadrează în caracte risticile zonale aprobate în 
Reguleman tu l General de Urbanism. 

Conform PUG in zon a studiata la Nord -Est si Sud-Vest s-au prevazut profile stradale 
de 12 m, prelungirea str. Livezilor de 12.0 m, iar drumul nou creat s-a propus la profilul 
stradal de 9,00 m. 

Se va valorifica la maxim potenţialul plantaţiilor ce se vor face după realizarea 
constru cţiilor , se vor amenaja zone verzi, tro tu a re şi platforme pentru parcare pentru a crea 
unui microansamblu plăcut din punct de vedere urbanistic. 

Pe parcelele destinate locuirii se vor amenaja un minim de 40 % spatii verzi , in care 
se vor planta vegetatie inalta si medie in suprafata de minim 10%. Se recomanda minim 5% 
din suprafata verde obligatorie sa fie amplasata la frontul stradal. 

3.3. MODERNIZAREA CIRCULATIEI 
Având în vedere reţeaua stradală existentă, tendinţele de dezvoltare ale zonei şi 

vecinătăţile terenului studiat, pentru realizarea acceselor la parcelele incluse în studiu sunt 
propuse următoarele artere de circulaţie: 

Se propune constituirea a unui drum public de la nord-vest la sud-est, cu profil stradal 
de 9 . 00 m din care se va realiza ace sul la loturile 2 - 18. 

Se propune prelungirea str. Livezilor la un profil de 12.0 m, strada din care se va realiza 
accesu l la loturile 21-30. 

Accesul la loturile l , 19 si 20 se va realiza din s tr. Albinelor, propusa spre largire la un 
profi l de 12.0 m. 

Accesul la loturile 3 1-37 se va realiza din prelungirea drumului public existent, cu nr.cad. 
54870. 

Accesul la loturile 38-42 se va realiza din Str . Dealul Mare , drum public propus spre largire 
la un profil de 12.0 m. 

Toate drumurile se vor realiza in Etapa 1, astfel ca se p ropun e trecerea unei suprafete 
de 6 675 .0 mp din proprietatea beneficiarilor privati in proprietatea publica a Comunei Paleu. 

Parcarile se vor asigura in incinta fiecarui lot, atat pentru locuinte cat si pen tru servicii. 
Fiecare lot va avea asigurat un acces pietonal si un acces auto, acestea se vor realiza 

de pe drumul nou creat, pe latura scurta a parcelelor. 

3.4. OCUPAREA TERENURIWR 
Relaţionări între funcţiuni. 
Amplasarea corpurilor prin cipale in interiorul parcelelor se va face conform 

regulamentului de urbanism propus pe zona, respectiv cu o retragere de la frontul stradal de 
minim 3.00, retrgerea spate minim de 6.00 m si retrageri laterale minim 2 .0 m cu respectare 
Cod Civil si OMS 114/20 14 iar pe latura opusa de minim 3 .0 m. 

Amplasarea corpurilor secundare si a anexelor se va face conform Cod Civil. 

S. Zona studiata in PUZ: 38 627.00 mp (100.0 %) 
Suprafata de teren care va trece din proprietatea privata a pers. fizice in 

proprietatea Comunei Paleu pentru creare profile stradale noi este de 6 675.0 mp si 2 
074 mp pentru amenajarea unui parc cu acces public, in Total 8 749 mp. 

Suprafata rezultata, destinata zonei de locuire si servicii rezultata: 23 349 m p , aceasta 
zona se propune spre lotizare in 42 loturi. 
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SUPRAFETE LOTURI PROPUSE 
Lol l S = 698 mp 
Lol 2-10 S = 700 mp 
Lo l 11 S = 702 mp 
Lot 12-19 S = 502.00 mp 
Lo t 20 S = 777 mp 
Lol 21-29 S= 700 mp 
Lot 30 S = 128 mp 
Lol 31 S= 920 mp 
Lot 32 S = 940 mp 
lot 33 S = 984 mp 

Lo t 35-37 S = 700 mp - LI /S 
Lot 38 S = 906 mp - L /S 
Lo t 39-42 S = 700 mp - L 1 /S 
Lo t 43 S = 2 074 mp - Spot iu verde 

cu acces public 
Lot 44 S = 5 8 18 mp - d rum 
Lot 45 S = 151 mp - drum 
Lot 46 S = 706 mQ - drum 
TOTAL= 38 627 mp 

REGIM TEHNIC PROPUS: S - ZONA DE SERVICII 
LOT 34·42 

Ulilizari admise: 

Servicii complementare locuirii si servicii tertiare : 

- =uncf J.-tÎ o-=:ministrot;ve . od--riinistrcre:i :,facef1lor, 

- -'ivotorreni ; i educot'e, 

- 3o'1ctcte : c l'nico m ,;id;cob. :::oc ·net ~n-sdicc l ~or""I sa u v eterinar , 

- .A.cFvitot i spor1i ·.,,e: scb de ft~n&:.. t=srenur de sport interoa r~ r ,;pa lii de ;ooco pentru cap~ 

-A,im eniotie pu:)iico: re stauro n' . bistro . ccfstorie. ei::: 

- Co--nen er,-d etail : organizat in s~c•ii odiccen e rocuir"i !ic ;>GrtGrJ' c ·cc·riî } sou in ::: iadiri ·fldlviduale. 
- T1Jrisrn: Pensiune„ ogropen';iune, vile turi~hca hotel, nas·el. 

- Se r,.,.icii cu occe~ p v 8 ic: ser-..ri::ii de educotie s:i forrn c re p rofes:onc a , ;er,1icil med:cale. turis rn , ~ervici'. 1- , so lcn e~tericc s: cosmetice, 

n--c.naj COS:""ne fca, frizerie . c ;::cfor. etc. 

1J ti1izor interzi~e: Ser-/c ii poluante. serv·ce ::iut:: tlnichlgeri Cecc:ziiore, co0str0-::-ti· indvsniaie 

~e va pern'de c 'ipireo io t.1rioor 34 - • 2. cu preluoreo prezentului r&g u;amer,t 

Ferma LO• Fcrrna reg ulata, occe, direct :lin drum p ublic 
Suprofob rninir-10 I L00 n,p - !n ,::ozv , in care pe parcelo se vor edifico DOAR seNic·i, 

Conc;h de cr1plo sore servic·i: sevo p revedea o perdea v erde c orrpacto, c u vegeto rie- medie si ir.alta . cu o btinie de n1;!",îm 2 .J n-· spre 

zonele de locL1 ire . otot 3pre otvri;e vec;ne cot s~ spre C8 'lsfruct i1~e de ~ocJit de oe ccrce lo , doc~ eate ::cz:ut 
;ientru func t iuni ie de servic :i se va ~btine ac:J-r:Ju! -1ctorioi de ve ;::inotate oe la vec·nii direc t c fectof . 

L: Mizo6 interzise 
Front io strado: 

Re tragere oiiniamecit: 
Refrogeri toterole: 

Re tragerj posterioare: 

Regim d e inaltime maxim : 

.Servicii poluante si depozitare 
-r,inin1 I 4.C.il ff 

minim 3 .00 n, Io cerc cr"ncrpo ,. minim 6 o garoje 

min. :1 ,5 n"". cu respectare Cod c:vJ1 si Of-1lJ · 19/ 201 l cu rnodificcri în 20 18, 

dor ">U rno, pu tin de l /2 din H.Mm~m c 'adie roboroto pe i erer, 

n-·1-.:rr1 6.00 m - corp princ;oo! s; reiragere one:~e go~po dores1i - c::;n fcrm Cod Civil 

5/D+P+ l E/ r-./1 - moxjrr 2 nivels comscutive 

H max. co:::irno/ce l 'T\Oi lnolt punct a . clcdiri i: ' 2 .00 rn 

H.fv•l~xirn !a c-orniso 

Spatii verzi: 

Locuri parcare: 

P.O.T. 
C.U .T. 

8.0 n1 

minim 20 % d in s, terenului 

sevo resoecb Anexo 5 Io RGU. in c::c "·J1 amploso~i o ·noi mJltor func1iun, pe ccelo , i io t. nr. de corcari se voi 

cumula penin: fiscare functivne. 
:- 1..; se perrr, ;ţe oorcareo directo d;n strcdo , cccesu! Io p or::orl se va rea liza d irec t din inc·n·a 

25 % 

0.75 
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REGIM TEH NIC PROPUS: L l - ZONA DE LOCUINTE 
Zonificare prop usa: LI : LOCUINTE INDIVIDUALE 

uti litari a dmise: Locuints individ .... c le 

Utirzorî :,-,,~erz::5e Servic"i :1e crice fe l, ·nc~•;tr;e ,ou c&pozi,ore, 

S..,1p rofc rc n<'l irr:a lot : 70C n'P .. !.C " 2 · 29 si ~- -4~ 1 :i 559 'nr: i'Lo t 11 

Frcr,i Ic siroco : rr i .... :rn 14.CIC n-, 

Re trog e-re a· inicrn ent: m in . 3.CO r î 

Retrageri lot&ro,e: Loturi:· - ~9: rn·n;n·· ~-Cm s: n,·,... _ 3 .0C r 1 f:•e btur :: 00,.:10 ~i _o:ur: -3' - 33: rr·n;n-- ~,c n1 

c~ resoect-crs Cod Civi l s O MS I i 9 /1014 cu n~c aTcari si corrplebri _lte,iocre . dar nu n~c ' p•JJ :r ::e . / 2 jjr 

~ .!v~aj('. in1 -: ad:re rabatato pe t e-re 'i 
Rekoge„s O"e:-e gcs::;:::dore sf / corp ... J s:e c v r,dore - c o nfor:--n Cod C iv '.I 

R9 froger poster·oor:::: 'r1 ini~1 6.00 rr - corp p rincipa l 3i refr-og·ere a ---;exe gosoc.dors sf - cor1fom-- Cod Civil 

Reg1r--1 de r .8: ltwn E, rr :ix1rr : o, D+P-E/ M 

H mcx. coarna/ce ; n~ oi inod 8"unc1 a c 'ad:ri(: 12.00 n, 
H rnc~,; . ::-oarna - O0exe gcs.::,:::caresfi: 3.5C ff 

Spori veri : n~ i--i:rr, 20 % di0 j. t9:re ... ·0 !,> 

LOC.Jfi GCtc:::,e : pentru b c u'nte : n' i~. ·, !oe/ ·Jnitote loc a tivo 

oe--1k ... se rvi c ii : sevo r&sc :: ct-;:; A.:-1exa 5 b ~GJ , h cozu· :,n,plcs.ari i c rna i 'T1J t '.2r h.: r:c+luni p e 

o:: ek 1sî fcr f n.r. de ~orcari ss v ::r curn i...•lc pe 'ltr .... t=ec-:-ire- functiune . 

P.O.T. 25 % 

C.J .- . 0 .75 

Suprafcto rn o,<rro ongxe gospodora sti / ,:;crcelo ~ 3.5 rnp pentru spati· inc;, ise ,; occper te 

( REG IM TEHNIC PROP US - SQV 
Zonificcre propusa : Spv: Spat ii verzi amena ja te cu a cces p ub lic limi ta t 
Utilizo ri admise: P1ar-la tii ino lie. medii si joase , sisten1 de ale i si p lo lfom1 e . n1obilier urbcn, pergole pt. un,brire 

an,enajori p i.joaco, odihno, echiocri edili tcre, p ist & de oit bike doar per,tru b ic ic let& 
lrnprejrn .Jire: Este oerrnisa împ rejm uirea terenuiui cu 1-1.Ma,;irn 2.00 m, obliga toriu dublat de gard viu, 

dar c u lim itarea accesului lib er pe iirnpul zile i. 
P.O.T. 5% 
C V.T. O.I 

- - -

ECHIPAREA EDILITARĂ 
Se propune extinderea rete lelor pe toa ta zona studiata, de -a lungul drumurilor n oi 

propuse, astfel incat toate parcelele sa poate fi racordate la u tilitatile n ecesar e. Extinderea 
retelelor se va face odata cu am en ajarea drumu lui . 

3 .4 . 1. ALIMENTAREA CU APĂ ŞI CANALIZARE 
Se propun bransamente pentru fiecare lo t , <lupa extinderea retelei de apa si canalizare , 
3.4.2. ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICĂ 
Încălzirea se va prin centrale termice propr ii. 
3.4.3.ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICĂ 
Alimentarea cu en ergie electrica a construc tiei noi propuse se va realiza prin racod la 

\ 
reteaua existenta. Retea la care exista record si pentru cladirile existente pe parcela. 

3 .4 .4. TELEFONIZARE 
Telefonia se poate asigura cu ajutorul reţele lor mobile, tip GSM, sau prin racord la 

reţeaua de telefonie fixă din zonă. 
Pe terenu rile studiate nu sunt cabluri electrice I conducte a le utilităţilor publice care 

să poată fi afectate de investiţia nou propusă . 

3.5. PROTECŢIA MED IULUI ÎNCONJURĂTOR 

Din punct de vedere al protecţiei mediului, amplasarea obiectivelor propuse prin acest 
studiu, nu afectează apa, aerul sau solu l su b nici un aspect, respectându -se toate normele 
ş i legile în vigoare. , 

Pe ansamblu l fiecarei parcele se vor amenaja spatii verzi organ izate pe solul natural, 
acestea vor ocupa minimum de 20% din suprafata to ta la si vor cuprin de exclusiv vegetatie. 

Spre strada I spatiul public m cadrul fasii lor necon s truite dintre aliniamente Sl 

platformele de parcare I cladiri , se vor amenaja un m im im de 5% de spati i verzi, organizate 
de preferabil ca alin iament . 

Depozitarea deşeurilor menajere se va face în pubele ce vor fi transportate la groapa 
ecologică de gu noi a oraşu lui de către o firmă specializată în domeniu , cu care se va încheia 
un contract de pres tări servicii. 
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CONCLUZII 
Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal, se va efectua 

în concordanţă cu Ghidul privind metodologia de elaborare şi conţinutul -cadrul al Planului 
Urbanistic Zonal aprobat prin Ordinul Ministru l Lucrărilor Publice ş i Amenajerii Teritoriului, 
indica tiv GM0 10-2000 şi în concordanţă cu Regulamentu l General de Urbanism aprobat prin 
HCL nr. 501/2016 şi Ghidul de aplicare RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 
21 /N/ 10.04.2000. 

La baza stabilirii categoriilor de intervenţie, reglementărilor şi a eventualelor restricţii 
au stat următoarele obiective principale: 

- mea rarea 1n anu r amst1c enera a omune1 mmartm. 
- asigurarea amplasamentului şi amenajărilor necesare pentru obiective. 
Prin PUZ se propune: 

o Lotizarea terenurilor studiate in 46 de loturi, din care 43 destinate locuirii si 
serviciilor, 3 destinate retelelor stradale si unul destinat spatiilor verzi cu 
acces public. 

o Reglementarea parcelelor noi create 
o Studierea posibilitatii de extindere a retelelor de utilitati din zona studiata. 

Propunerea facuta se incadreaza in indicatorii maximi stabiliti prin PUG in vigoare, 
pentru aceasta zona. 

Intocmit, 
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REGULAMENT LOCAL 
DE URBANISM 

ÎNTOCMIRE DOCUMENTAŢIE DE URBANISM PENTRU: 
PUZ- « PARCELARE TERENURI CU NR.CAD. 60183, 59581, 59578 SI 54287u 

COMUNA PALEU. LOCALITATEA SALDABAGIU DE MUNTE 
8, 54287, 59581 SI 60183, JUDETUL BIHOR 

CAP. I - Dispoziţii generale 

1. Rolul R.L.U. 
Prezenţa documentaţie se întocmeşte conform Reglementării tehnice " Ghid Privind 

Metodologia de Elaborare şi Conţinutul Cadru al Planului Urbanistic Zonal" ,Indicativ GM 
- 010 - 2000. 

Prescripţiile cuprinse în RLU (permisiuni şi prescripţii) sunt obligatorii pe parcelele 
cu nr.Cad. 59578, 54287, 59581 si 60183 ce face obiectul PUZ 

La baza elaborării RLU aferent PUZ stau: 
Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/ 1996 şi Ghidul de 

aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/ 10.04.2000 şi prevederile Legii 350 
/ 2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismului modificată şi completată în 2006. 

Reglementările cuprinse în P.U.G. şi în prescripţiile regulamentului local de 
urbanism aferente PUG, pentru parcelele ce fac obiectul PUZ. 

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifică a dezvoltării 

urbanistice a unei zone din localitate şi cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii 
obiectivelor sale . 

PUZ-ul, nu reprezintă o fază de investiţie, ci o fază premergătoare realizării 

investiţiilor. Unele prevederi ale PUZ -ului, strict necesare dezvoltării urbanistice a zonei, 
nu figurează în planurile imediate de investiţii. Ca atare aceste prevederi se realizează 
etapizat, în funcţie de fondurile puse la dispoziţie, dar înscrise coordonat în prevederile 
PUZ . 

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, acţiunile, priorităţile, reglementările de urbanism 
- permisiuni şi restricţii necesar a fi aplicate în utilizarea terenurilor şi conformarea 

construcţiilor din zona studiată. 
In cadrul PUZ de urbanizare se tratează următoarele categorii generale de probleme: 

Directiile de dezvoltare a zonei studiate; 
Dezvoltarea infrastructurii rutiere si trasarea profilelor stradale noi propuse; 
Dezvoltarea retelelor tehnico-edilitare; 
Stabilitea zonificarii functionale in cadrul zonei studiate. 
Stabilirea u tilizarii si activitatilor permise in fiecare categorie de functiuni. 

În conţinutul PUZ se tratează următoarele categorii generale de probleme: 
- accese pe proprietate ; 
- lotizarea parcelelor studiate; 
- organizarea urbanistic - arhitecturală în funcţie de caracteristicile structurii urbane 
- indici şi indicatori urbanistici ( regim de aliniere, regim de înălţime, POT, CUT, etc) 
- dezvoltarea infrastructurii edilitare ; 
- retrageri fata de limitele laterale ale loturilor propuse. 
- retrageri fata de alimiament 
- zonificarea functionala a terenurilor 
- indici tehnici maximi admisi 
- măsuri de protecţie a mediului. 



2. Baza legală a elaborării 
La baza elaborării R. L. U. stau următoarele acte normative: 
- Legea nr. 50 / 1991 republicată. privind au to rizarea executării lucrărilor de 

construcţii cu modifică.rile ulterioare; 
- Legea nr. 1 O/ 1995 privind calitatea în construcţii; 
- Legea nr.18 /1991 - legea fondului funciar; 
- Legea nr. 33/ 1994 privind exproprierea pentru cauză. de utilitate publică ; 

- Legea nr. 137 / 1995 privind protecţia mediului; 

- HGR nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism; 
- Legea nr. 82/1996 pentru aprobarea O.G. nr . 43/1997 privind regimul juridic al 

drumurilor ; 
- Ordinul Ministerului Să.nă.tăţii nr. 536 / 1996 privind normele de igienă. şi a 

recomandărilor privind mediul de viaţă. al populaţiei; 
- Legea nr. 54 / 1998 privind circulaţia juridică a terenurilor; 
- Legea nr. 213 / 1994 privind proprietatea publică şi regimul juridic al acesteia; 
- Ordinul MLPAT nr. 13/N / 1999 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de 

elaborare şi conţinutul cadru al Planului Urbanistic General; 
( - Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de 

elaborare şi conţinutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu; 
- Ordinul MLPAT nr. 37 /N/2000 pentru aprobarea reglementărilor tehnice - Ghidul 

privind metodologia de elaborare şi conţinutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu; 
- Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului naţional 

- secţiunea III - zone protejate; 
- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea şi aprobarea Regulamentelor 

Locale de Urbanism; 
- Legea nr. 215/2001 a administraţiei publice locale; 
- Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice; 
- Legea nr. 350/2001 privind privind amenajarea teritoriului şi urbanismului; 
- Legea nr. 289/2006 pentru modificarea şi completarea Legii 350/2001; 
- Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului 

naţional - secţiunea V - zone de risc natural; 
- Legea nr. 119/2005 privind aprobarea Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr. 

122/2004 pentru modificarea art. 4 din Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executării 
lucrărilor de construcţii; 

- Legea nr. 247 /2005 privind reforma în domeniul proprietăţii şi justiţiei precum şi 
unele măsuri adiacente; 

- Ordinul Ministerului transporturilor, construcţiilor şi turismului nr. 1430/2005 
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50 / 1991 privind 
autorizarea lucrărilor de construcţii; 

- HGR nr. 349 /2005 privind depozitarea deşeurilor; 
- HG nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul şi 

mărimea zonelor de protecţie sanitară şi hidrogeologică; 
- Codul civil. 
- Aviz de oportunitate - Eliberat de Primaria Paleu . 
- PUG Paleu. 

3. Domeniul de aplicare 
Prezentul Regulament Local de Urbanism se aplică pe parcelele cu nr. CAD: 59578, 

54287, 59581 si 60183 in proprietatea dn-lui BOLDEA VASLLE SI BOLDEA FLORICA, DRAGAN 
MAGHIAR si ANTONlA BIANCA. Regulamentul Local de Urbanism constituie parte 
descriptivă. operaţională a PUZ-ului care detaliază. reglementări concrete privind 
construibilitatea parcelei. 

Condiţionările stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism sunt direct corelate cu 
prevederile Planului Urbanistic General referitoare la echiparea tehnico-edilitară, căile de 
comunicaţii, zonificarea teritoriului, reglementările de dezvoltare urbană şi obiectivele de 
utilitate publică incluse. 
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Odată aprobat, împreună cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de 
autoritate al administraţiei publice locale pe teritoriul acestuia. 

CAP. II - Reguli de bază privind modul de ocupare a terenurilor 
Prevederile Planului Urbanistic de Zonal, întocmit pentru terenul studiat în PUZ -

RLU, reglementează următoarele obiective: 

4. Reguli cu privire la păstrarea integritătii mediului si protejarea patrimoniului 
natural si construit 

Zonal este permisă. 
Autorizarea executării construcţiilor pe terenurile din intravilan este permisă pentru 

toate tipurile de construcţii şi amenajările propuse în PUG şi în această documentaţie cu 
respectarea condiţiilor legii şi ale prezentului regulament. 

Se vor respecta următoarele priorităţi: 
- Crearea condiţiilor tehnico -economice propuse, alimentarea cu apa de la reteaua 

existenta de-a lungul strazilor existente, propusa spre extindere, evacuarea apelor uzate in 
reteaua de canalizare propusa spre extindere si respectiv racordarea la reteaua electrica din 
zona şi respectarea acceselor propuse. 

5. Reguli cu privire la siguranţa constructiilor si la apărarea interesului public 
- autorizarea executării construcţiilor în zone expuse la riscuri tehnologice precum şi 

în zonele de servitu te şi de protecţie ale sistemelor de alimentare cu energie electrică, gaze 
naturale, apă, ale reţelelor de canalizare, ale căilor de comunicaţie şi ale altor asemenea 
lucrări de infrastructură este interzisă; 

- autorizarea executării construcţiilor, care prin natura lor pot genera riscuri 
tehnologice, se poate face numai în baza unui studiu de impact elaborat şi aprobat conform 
prevederilor legale; 

- autorizarea executării construcţiilor, care prin natura şi destinaţia lor presupun 
cheltuieli de echipare edilitară ce depăşesc posibilităţile financiare şi tehnice ale 
administraţiei publice locale şi ale investitorilor interesaţi care nu beneficiază de fonduri de 
la bugetul de stat, este interzisă; 

- autorizarea executării construcţiilor poate fi condiţionată de stabilirea în prealabil, 
prin contract, a obligaţiei efectuării în parte sau total a lucrărilor de echipare edilitară 
aferente de către investitorii interesaţi; 

- autorizarea executării construcţiilor se face cu condiţia asigurării compatibilităţii 
dintre destinaţia construcţiei şi funcţia determinantă a zonei stabilită în prezenta 
documentaţie de urbanism; 

- pentru parcelele studiate în prezentul PUZ valorile maxime stabilite pentru 
procentul de ocupare a ternului sunt: 

Ll: Locuinte individuale cu regim redus de inaltime, POT max 25 %, CUT max 0.75 
Ll /S: Locuinte individuale si sau semicolective cu regim redus de inaltime, cu 

maxim 2 unitati locative, POT max 25 % CUT max 0.75 
Spv - Zona verde privata, cu acces public.: POT max: 5 %, CUT max 0.1 
- autorizarea executării altor construcţii pe terenurile care au fost rezervate în 

planurile de amenajare pentru lucrări publice este interzisă; 
- autorizarea executării lucrărilor de utilitate publică se face pe baza documentaţiilor 

de urbanism aprobate conform legii. 

6. Reguli privind construirea pe parcelă 
Terenurile studiate se afla in intravilanul Comunei Paleu, localitatea Saldabagiu de 

Munte, Judetul Bihor si sunt amplasate in partea de sud-est a localitatii. 
Accesul la zona studiata se poate realiza din drumurile publice existente: Str. 

Albinelor, str. Livezilor si str. Dealul Mare. 
Se propune reglementarea profilelor drumurilor existente la 12.0 m, conform PUG si 

prelungirea str. Livezilor cu un profil de 12 .0 m si crearea unui nou drum de legatura cu 
profil stradal de 9 .0 m . 
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Pe terenurile studiate, la ora actuala nu exista cladiri. 

Terenurile nu sunt amplasate într-o zona inundabila, sau m zona de siguranta a 
drumului national sau judetean, sau a retelelor de utilitate publica. 

Perimetrul studiat este compus din nr.cad 59578, 54287, 59581 si 60183 si 
strazile care asigura circulatia rutiera si pietonala, respectiv Str. Livezilor si str. 
Albinelor si strazile existente din Sud. Zona se învecinează: 

La Nord-Vest - drumuri publice, str . Dealul Mare , str. Livezilor si str. Albinelor. 

La Sud- Vest - terenuri in proprietate privata, nr.cad. 59883 s i nr.cad. 54288 

La Sud-Est - drum public , nr.cad. 54462 

La Est - terenuri in proprietate privata, nr.cad. 4004, nr.cad. 118-Cetariu , nr.cad. 
54861 si nr.cad. 51639 si drum public cu nr .cad. 54870. 

În conformitate cu prevederile PUG Paleu ş i CU nr . 666 / 26 .09 .2025, terenurile sunt 
situate în intravilanu l localitatii Saldabagiu de Munte, in afara perimetrului de protectie 
fata de obiectivele cu valoare de patrimoniu sau in zona de protectie a drumului judetean 
sau national. 

Destinaţia terenului studiat stabilită prin planurile de urbanism şi de amenajare a 
teritoriului aprobate este: 
L3 - zona de locuinte propusa, cu trama stradala neconstituita pe baza de PUZ. 

Se vor respecta reglementarile fiscale specifice localitatii sau a zonei, stabilite prm 
acte administrative de catre Consiliul Local Paleu. 

I nvestiţia propusă de beneficiar se încadrează în caracteristicile zonale aprobate în 
Regulamentul General de Urbanism . 

POT existent: O % 
CUT existent : O.O 

Funcţiuni propuse in zona de studiu: 

11 - Zona de locuinte individuale propuse, cu regim mic de inaltime. 
11 / S - Zona de locuinte individuale si servicii complementare locuirii . 
Spv - Spatiu verde amenajat cu acces public . 

Soluţia propusă în proiectul prezent nu afectează parcelele sau zonele învecinate, 
viitoarele constructii se vor încadra in limita de implantare propusa in fiecare zona 
functionala si in prezentata documentatie. 

SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: 38 627.0 MP 
Compusa din: Nr.Cad. 59578 = 4 237 mp 

Nr.Cad. 59581 = 4 237 mp 
Nr.Cad. 54287 = 2 156 mp 
Nr.Cad . 60183 = 27 997 mp - masurata, 26 421 mp - din acte. 

Suprafate rezultate in urma bilantului teritorial pe terenuri studiate: 
Suprafata rezervata loturilor de locuire : 23 349 mp, 
Suprafata teren rezervata pentru creare drumuri publice : 6 675 mp 
Suprafata rezervata pentru parc : 2 074 mp 

Din numarul total de 46 de loturi propuse, unul este destinat realizarii de drumuri 
cu profite de 9.00 m si de 12.00 m, respectiv largirii profilului stradal al strazilor existente. 

Un loc este propus spatiu verde - parc. 
Pe loturile 1 - 33 este permisa construirea de locu inte individuale. 
Pe loturile 34 - 42 este permisa construirea de locuinte individuale si/ sau servicii. 
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Regimul maxim de inaltime permis pe loturile construibile este de S/D+P+E+M -
maxim 3 nivele consecutive. 

H.Maxim cladiri : 12.0 m. 

7. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii 
Cladir ile se vor amplasa in retragere fata de a lin iame nt , in fron t discontinu, deschis. 
Condiţiile de amplasare a construcţiilor faţă de drumurile publice se stabilesc 

respectând prevederile RGU corelat cu prevederile HG 36 / 1996 - administrarea drumurilor 
publice, ordonanţa 43/1997 - republicată avizând regimul juridic al drumurilor. 

de aliniament se face conform RLU. 

Prin prezentul studiu s-au stabilit limitele de amplasare a clădirilor . 

Retragerile propuse sunt următoarele, atat pt. zona Ll si Ll/S: 
REGIM TEHNIC PROPUS: S - ZONA DE SERVICII 
LOT 34-42 

Utilizari admise: 

Servicii complementare locuirii si servicii ler!iare: 

- =uncL .: "<i odminidr.:lfr1e odmînistr::reo ciaceri!of 

- rw atan~ent sî educ~tie , 

- ~a,..ctcte : c [ n ico r"ledicala , cab;r e t medicei !J ",cr1 sou .ie ie ri nor. 

- A.ct"viîot i sporive : s:::rc ,je fitrne s. teren1,,.( de spod in terioa re , spa tii de joaco pentru cc::,·i 

- A:imentatie p uoiica: restoJ.J rc!} ·, bistrc . ccfetarie. etc~ 

- Co ,..nsr en-detail : orga niza t :n spc!ii aaiccente ocuirii :Ic 8crteru· c •co·rii) ;ou in c iadiri ~n,d;vidua .e . 

- :-Jr;srn: Pensiune , :>gropen-:.iune, vilo turi ~tica. hote! , n:-:sie l. 

'.... tilizcri înterzi~e : 

servîcii ~e educatJe ~i formcre profesio nc1a . ~ervicii meo;co te ; turis r-i , servfci· 1: , sa lon es te tice 3~ cosmetico , 

mesaj cosm eîico frizerie. c::cfor. etc . 

.}er·,/ci; po luarite. se ri ce :,ut-c , tinichige6i, oepozitcre, c::.:-nstn ... cti: indu,;tri a fe 
Se 'JO perm-le o -ipireo otufror 34 - 42. c u pre-luarea prszentulv i ri&g..; iament 

r orma ,._o-:- Forma reguiato, acces direct ::i- in drun1 p1..,b\~c 

5uprcfoto 'Ylinirnc l 400 rnp - 1n :czu1 in sare pe parcelo se: ·•/·:J r edifice DOAR servic,i , 
Cond!tii de G•m::J: io,;are 3ervici i: se va prevedea o p erdea v9rde c.cnî pactc. cu ve-ge ta tie medie sî ino lia cu o lc fni e de n"' i;,ir: 2.0 n~ spre 

zons-le de bcuirc. atat :prs o t vrîl& v es-11'"1 6 cot s; spre ccnstrv cti iie de 1oc..; iî de oe pcr-:.e!a„ dac~ este- ~czv. 

?en.tru fun c fa.mi1e de ~ervic;i ~e va co;ine ac~r:kil --•oiorio1 ::ie ve::inato te de Io vec inii ::i \rec t cfe:: ta t.. 
, .. :f,izor interzise Serv;cii po!uo0ie ;i depozitcre 
i=ront la ;ftcda: •-r,inim 1...1. .c-0 m 

Retroger,; a ,iniarnent: mînin~ 3.0C rn !a corp ::::.r=rcipa.", ,..nin irn 6 o garc je 

Retrog9ti :otero le : mir. . .11 ,5 rY'. cu re)pectare Ccd C\1i si 8M0 · 19/201 .1 cu rnodificaf. in 20 i 8, 

dcr r,u rna· putif"i de 1 / 2 ::iir1 !-uv,ax.i "l1 C'Od:re raba i ata pe terer, 

H max. ccc~.a/cel cr,ai ·n ::i!t punci o ! c lcdini: l '.2.CO -n 

Soaff verzi: 

;__ocuri parcar'9 : 

=i.o .T. 

C.U.T. 

'Tlinim 2C % din s. terenului 

se 11c respect :; A.nexo 5 Io P.GU , in coz •i arrplosorii o rnci rnvltor functiuri:i pe ocelasi •ot. nr. de ocrc Gfi se ·.101 

cumu!-a pentru f!ecor-e funcfa.1~1e. 
-.. J',...; se p em .... :te 9c'coreo :jÎrec tG :J i("l s+rado . accesul Ic oare ori se va reo ~izo d irect d in inc into 

25 % 

0 .75 
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REGIM TEHNIC PROPUS: L 1 - ZONA DE LOCUINTE 
Zonificare propusa : L 1: 

utilizari admise: 
u til1zori i·-i: e-G:ise 

Suoraf:: to rr i'"r; •-na ls-t: 

Fr-:, n· iG srrc-:Ja: 

Rs~rcgere a inbM E-n t : 

Rstroger" l:::terc ~: 

Retrece( poster"oore: 

LOCUINTE INDIVIDUALE 

Servîc;; j9 crice fe 1, n8 u str e SOJ cep::izi'ars. 

70C ffP ' -~ - 2 - ~9 ~i ::· --l:~i _; j 689 ,-·np ilot li 

Lo turi: 1 - ~9: rr ·nin· -: .c r,"' ·f n~:n. 3.0C r-, pe l::: h„r::: oousa ~i „o-u ri : 3 · - 33: n,·n;rr 2,0 ni 

8J r9scs-c t~re Cod C ivil f CMS l '9/20 1-4 c 1J n"'c8 ifc:ari si con'ţ p !e to ri J!!er'8:o r& , dor nu n ... c· put: '"' ae · / 2 di --, 
- .Mo•::rr:: oc·re "obo tato oe tere---, 
Retr;Jgere o--iexe goso::dar".=sf / corp',_,r· secundare - con forff1 C::d c i,il 

·-r1in ir1 6.00 n, - :::orc c 6ncîool f re tr::ioert::: o ,..,. e xe cos.oc:dare ~f - con forrp Cod Civfl 

H ox. ::oo--na/cei rro i ina t o unc t a l :; ad·rii: 12.0C rn 

Locuri ::ior~::::;,e : pentr1J lc ~u;nte: n-'r . · oe/ v'i: tate !o.coiîva 

C .J ,- . 

oe„1îr ;_, servicii: se v a re~oecto A"e>:o 5 b RG~}, ir: ::azu· cm„pbsarii c ri1ai 'Tiv fer f, .. :r,c ·iuni pe 

aceia si lcL nr. de po rc'.Jri se v:: r cun„ ulo pe .-,1r•.., f"ecare- func:tiur. e. 
25 % 

0.75 

Suprc1fc~c n-- ::n(rra on S: te go::podcrs sti / percele = 35 rnp pentru spati· incr""ii3 E: si a caper:te 

REGIM TEHNIC PROPUS - Spv 
Zoniticore propuse: lspv: Spa tii verzi amenaja te cu acces public lin,ito i 
Uiilizari admise: - - IPlanta tii inoli e. medii si joase. sistem de alei si pla tforme, mobilier urban , pergole pi. umbrire 

I crnena jori p t.ioaca. odil1na. ec l1ipari edili tare, piste ele pit bike door pentru b ic ic lete 
ln1prejmuire· IEste permisa imprejmuirea terenului cu H.Moxim 2.00 m. o bliqotoriu dul)lc! de gard viu. 

dor cu limitarea accesului liber pe timpul zi lei. 
P.O .T. I 5% 
C.U.T. I o 1 

8. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatoii 
Accesibilitata la caile de comunicare si modalitati de organizare si rezolvare a 

circulatiei carosabile si pietonale: 
Având în vedere reţeaua stradală existentă, tendinţele de dezvoltare ale zonei şi 

vecinătăţile terenului studiat, pentru realizarea acceselor la parcelele incluse în studiu 
sunt propuse următoarele artere de circulaţie: 

Se propune constituirea a unui drum public de la nord-vest la sud-est, cu profil 
stradal de 9 .00 m din care se va realiza acesul la loturile 2-18 . 

Se propune prelu ngirea str. Livezilor la un profil de 12 .0 m, strada din care se va 
realiza accesul la loturile 21 -30. 

Accesul la loturile 1, 19 si 20 se va realiza din str. Albinelor, propusa spre largire 
la un profil de 12.0 m. 

Accesul la loturile 31 -37 se va realiza din prelungirea drumului public existent, cu 
nr.cad . 54870. 

Accesul la loturile 38-42 se va realiza din Str. Dealul Mare, drum public 
propus spre largire la un profil de 12.0 m. 

Toate drumurile se vor realiza in Etapa 1, astfel ca se propune trecerea unei suprafete de 
6 675 .0 mp din proprietatea beneficiarilor privati in proprietatea publica a Comunei 
Paleu. 

Parcarile se vor asigura in incinta fiecarui lot, atat pentru locuinte cat si pentru 
se rvicii. 

Fiecare lo t va avea asigurat un acces pietonal si un acces auto, acestea se vor 
realiza de pe drumul nou creat, pe latura scurta a parcelelor. 

9. Inaltimea maxima admisa a cladirilor 
Regim de inaltime cladiri principale: 

S/D +P+ l E/M . 
H max. coama/ cel mai inalt punct al cladirii: 
H. max. cornisa / aticul ultimului nivel: 
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12.00 m 
8.00 m 



H. max. coama - spatii anexe: 3.50 m 

10. Reguli cu privire la echiparea edilitară 
Constructiile noi se vor racorda la reţeaua de energie e lectrică existenta in zona. 

Toate retelele se vor extinde de -a lu ngul drumurilor noi propuse si vor fi îngropate in 
profilul stradal nou realizat. 

Reteaua electrica va fi de tip LES . 

Se propune lotizare zonei studiate in 46 de loturi din care : 
3 sunt destinate realizarii de drumuri cu profile de 9.00 m si de 12.00 m , 
respectiv largirii profilului stradal al s trazilor existente. 
Un lot este propus spatiu verde - parc. 
Pe loturile 1 - 33 este permisa construirea de locuinte individuale. 
Pe loturile 34 - 42 este permisa construirea de locuinte individuale si / sau 
servicii. 

Toate loturile construibile, vor avea suprafata minima de 700 mp si o forma regulata . 
Execptie fac lotul 1 care va avea o suprafata de 698 mp si lotul 30 care se va alipi la 

parcela învecinata siva prelua regulamentul aferent parcelei învecinate. 
Lotul 30 este propus a se alipi la terenul cu nr. cad. 4004, pentru a se crea o forma 

regulata a parcelei, care ulterior va avea acces din latura de Vest. 
Loturile 44, 45, 46 sunt prevazute pentru amenajarea unui parc cu acces public in 

suprafata de 6 675 mp si cu o forma regulata. 

S. Zona studiata in PUZ: 38 627.00 mp (100.0 %) 

Suprafata de teren care va trece din proprietatea privata a pers. fizice in 
proprietatea Comunei Paleu pentru creare profile stradale noi este de 6 675.0 mp si 
2 074 mp pentru amenajarea unui parc cu acces public, in Total 8 749 mp. 

Suprafata rezultata, destinata zonei de locuire si servicii rezultata: 23 349 mp, 
aceasta zona se propune spre lotizare in 42 loturi 

SUPRAFETE LOTURI PROPUSE 
Lol 1 S = 698 mp 
Lot 2-10 S = 700 mp 
Lo t 11 S = 702 mp 
Lot 12- 19 S = 502.00 mp 
Lot 20 S = 777 mp 
Lot 21-29 S= 700 mp 
Lot 30 S = 128 mp 
Lo t 31 S= 920 mp 
Lot 32 S = 940 mp 
Lo t 33 S = 984 mp 
Lot 34 S = 7 40 mp - L 1 /S 
Lo t 35-37 S = 700 mp - L 1 /S 
Lot 38 S = 906 mp - L 1 /S 
Lot 39-42 S = 700 mp - L 1 /S 
Lot 43 S = 2 07 4 mp - Spatiu verde 

cu acces public 
Lot 44 S = 5 818 mp - d rum 
Lot 45 S = 151 mp - drum 
Lot 46 S = 706 mQ - drum 
TOTAL= 38 627 mp 
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11. Bilantu teritorial 

BILANT TERITORIAL EXJSTENT SI PROPUS - ZONA STUDIATA 

F UNCTIUN E EXISTENT PROPUS 
mp ~ /0 m p O; i) 

L3 : Teren in zon a de locuinte propusa 
38 62 7 100 ~o 

cu tram a stra dala n econstitu ita 
Ll : Teren in zon a de locuinte o 0 % 23 349 60.44 °10 

Ll / S: Zona ele locuinte individu ale o 0 % 6 546 19 .64 '!o 
si s er.icii complementare 
-

'-- • ~ -. , u p> vp ,pu "'"°' F•vp--~ p <,cl u c:c;c Ul o O ~,o 6 67 5 17.28 ~-'o 
p rop.publica, pt. creare clnunuri 
Spatiu verele am en ajat, cu acces p u blic o 0 Olo 2 074 6 .23 O,o 
TOTAL 38 627 100 % 38 627 100 .0 °'<> 

11. Reguli cu Rrivire la amenajarea SRatiilor verzi si îmRrejmuiri 
Spaţii verzi 
Pe ansamblul parcelei, se vor organiza spatii verzi plantate minin 20% din suprafata 

totala, si vor cuprinde exclusive vegetatie (joasa, medie si înalta) 

Împrejmuiri 
Modul de realizare al împrejmuirilor se face cu respectarea prevederilor art 561 si 

612 din Codul Civil şi anume: 
a) Împrejmuirea spre domeniul public se va trata astfel: 
Spre spaţiul public aliniamentul va fi obligatoriu închis pe toată lungimea sa prin 

împrejmuire. 
Im prejmuirile orientate spre spaţiul public vor avea un soclu opac cu înălţimea 

maximă de 80 cm şi o parte transparentă, realizată din grilaj metalic sau într-un sistem 
similar care pemite vizibilitatea în ambele direcţii şi pătrunderea vegetaţiei. Înălţimea 
maximă a împrejmuirilor va fi de 2,5 m. Împrejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. 
Imprejm uirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m înălţime şi vor fi de tip 
transparent sau opac. 

- -Porţile impreJmuinlor situate m ahmament se vor deschide spre mtenorul parcelei. 
Tratamentul arhitectural al împrejmuirilor va fi corelat cu cel al clădirilor aflate pe parcelă 

CAP. III - Zonificarea funcţională 
Funcţiunea existenta : L3 - zona de locuinte propusa, cu trama stradala neconstituita pe 

baza de PUZ. 
Funcţiuni propuse : 
Ll - Zona de locuinte individuale propuse, cu regim mic de inaltime . 
Ll /S - Zona de locuinte individuale si servicii complementare locuirii. 
Spv - Spatiu verde amenajat cu acces public. 

Pentru parcelele studiate în prezentul PUZ valorile maxime stabilite pentru procentul 
de ocupare a ternului sunt: 

Pentru zona de locuire Ll - POT max= 25 % şi CUT max= 0 .75 
Pentru zona de servicii Ll/S - POT max= 25 % si CUT max = 0 .75 
Pent ru zona de parc Spv - POT maxim = 5 % si CUT maxim = O .1 
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CAP. IV - Prevederi la nivelul unităţilor şi subunităţilor funcţionale 

REGIM TEHNIC PROPUS: S - ZONA DE SERVICII 
LOT 34·42 

Ulilizari admise: 
Servicii c omplementare locuirii si serv icii lertiare: 

- =unc f , ... ni ocminidr-:.1fve . ad-niri is.trcrec cfacer~1 0, 

- .. iVotarr e'"",f si e:::uc .:;tie 

- ~areta te: c t;nico 1ecl îcalo ::ab --- el 'r1edi:::- :::I u...,::m1 sa u veterir1o r, 

- A-:: t>Jitoti spcrtive : ::o ia de fitt ne s. ter':'rn ... r de sport Cnter'oarE- ;patii de ~ooca pen t,u sop~i 
- A irnAn!n fo::i. n 11 :--.. !rn · r,c. -:-,t.-. ,, --in · hi~k ~ r-: "": fF,i-~.:p o t~ -

- Comen er, -cetail: orgonlzot ·n s::;c•i i Gdicc E:: nti; oc ulr~i flo :::::;rterJ · : ao·ri~ ;ou in ::: adiri ·n :2ivkjua 'e, 

- Turis'T1: Pent·u"îe, ogrope nsiune . vllo turi~t ica . t1otel, i-1cste l. 

- .S ~ r-.1ic ii c J :,c ces puo ic: 5&r-1i ::ii de educatie si iorr-1cre crofe3:ona,a. ~ervic ii m e d;c::i le. tu~îsrn , servici; IT sc lon e~ letî::o 3; co3r1et i::a . 

nr ::;soj casme•:ca. f,iz9rie . c.8:ofor. etc . 

.... Lizc,i interzise: 

3e va permite o ipirec o t .... ritor 34 - .12. cu pre luor90 prezen tului regu ·orr1e n t 

·=crmo _QT -= :::- rma regula to r c::.ces. d irect :l i"i drurY' publ"c 

Suprc foto rn inirnc l <10C rno - Ir , ccz,.., in ::.are pe porc eio se vor edifi::a DOAR ;eN!c '.i, 

Condit ii de crn~ icsore 3ervicii: ~,; va prevedea o p ':'rd i:,o verd s corr1pocto c u vegefotle :nedie si ino l;a , cuc b tin-e d s n-- ;~:.r,-, 2.0 rr- spre 

zong le d9 l~cuire atat spre ofv·ri4e v9c1:1e cot si spre c:: ---structiî,e de ,ocvii de o e parcelo, doc:i este ::.czu . 

~entru fun :::tivr,i:e :le ,;ervicî l e ·-✓o obtine acordul "ie-taria l d e vecinoto te d e to ve c- n;i jfrec t :J fe:::toti . 
Uflizar: in terzi se 
Fro,-,t la strada: 

Rstragers -~:iniarrre!ît: 

.J er-i c ii po luante~: depoziîore 
rninin, 1 4.0D rr 

rn lnin, 3.0C m ia coro ::,rincipo l, '11în ir 1 6 ;a g crcje-

rn in . 4,5 rY". cu re~pec ta re Cod C\1î: si 01'.•1S · l r:;/20 r t. cu rnodîficori in 20 1 81 

dcr 'lU rno; pvti--, :ie : / ",;. d in H.Max7rn c .ac·re rabarata pe Î9r-9 n 

Retrogeri oostefr:-cre : rr-, i,..i;_.-n 6.00 m ~ CO'P princ :ţo l si 'Strcgere anexe gospodoresti - c~n fc rr-1 Cod Civil 

H m ax. cccmc / cel '1"!0i 'nalt ou net o : clcd irii : I ~.OD '1"l 

Spati i ve rzi: 

Locuri parcare: 

P .C .T. 

C.IJ .T. 

8.C rn 

minim 2C % din s. rerenuluî 

se vo rsspecto Anexa 5 ta RGU . in ccz .. / ori""pbsarii a oiai m .... ltor functiu ni pe cc~lasi lo t, nr. de ccrc:;ri ss vo i 

curnuîa p entr„ fecore funcfr,_. ne . 

"I~· se perrr. ite O;;:Jrc8reo d irec t:: ::i i..-. strcda . accesul Io pcrcor· se va rsa !iza d~rE:ct d tn iric ;nta 

:25 % 

C.75 

REGIM TEHNIC PROPUS: L 1 - ZONA DE LOCUINTE 
Zonificare crocusa: l 1: 

Ulilizari admise : 
u ri(zori ir""1ieafae 

Suprafalc minimo lor: 

Retrogere o riniom ent: 

Rstrogeri lotera!e : 

Re tro geri pos-ter~oore : 

Reg-im de ir-oltime n:cxirn: 

LOCUINTE INDIVIDUALE 

L;:;cuirife indîvid-....o le 

~ervic ·i d9 orice fe1, ndustr:e sau deoczttor& . 

70C n--o 'LO! 2 - 29 si : ; -4-::!l si 689 !Y"tC !Lo t l ! 

f'!lin. 3 .00 n-, 
Lo turi: i - ~9 : m tn în-i ~-O rn 3: n-<n . 3.00 m pe k::f,JrJ o ;;,L~o ~i :..otvri: 3 ' - 33: m ;nirr- ~ ,Ori 

C 'J resoect:::re Cod Civi l s~ Qj\,\S 119/ 2014 cu n-·odifc ari si c onipletcri ulteri-:::;ore, dar nu rnc; puti""t d e i /'2 di 
:-.rv,a:.--.irn -::- todire rabatato pe teren 

Retragere anexe gospcdare st / ::orpuf. !-ecundcra - conform Cod Civil 

,.,-,inim 6.00 rr - :::orp principal ; i retragere anexe gospodore sti - conforn' Cad Civil 

H r,1ox. coarna/ce~ rno1 inod cunct Oi c 1adir11 : 12.00 m 

H rnox. coama - a nexe gosc ::;ooresk 3 . .SO rr 

Locuri ocrc:::re : 

P.O .~, 

C .J .; . 

pentru loc uinte: n,i,~. , toc/ u-,:tate locativo 

oe'itr J servic ii: :.e vc resp ecta A.ne~·o S ta i(GU, ir·1 cozul ornplosariî o mai rnt; itcr functiun; pe 

ocalas '. bt. nr. de oarc.:Jri se vor c uffv lo per,îr~ .. f; s c~re fvnct fune. 

0.75 

sup rafora n10,;:ffra anexe gospo daresr, / p orce io = .35 mp penin) spatl, Incr.Be ;i acooente 

REGIM TEHNIC PROPUS - Spv 
Zonificare propusa : 
Utilizari admise: 

lmprejmuire: 

P.O .T. 
C .U.T. 

Spv: Spolii verzi omena/o te c u acces public limito I 
Planla lii în a lte , medii si joase. sislem de ale i si p lo lform e. ~1obilier urb an. pergole p i. umbrire 
o rneno ia ri pt.jooc o , odihno , ect1ipori edilitare, piste de pil bike doar pentru biciclete 
Este p ermisa împrejm uireo terenului cu H.lala, im 2.00 m . obliga toriu dubla t de gard viu, 
dor cu limitarea occes1.Aui liber p e timpul zile i. 
5% 
C.l 
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Studiile geotehnice si proiec te le de specialitate intocmite de beneficiari vor stabili 
conditiile optime din punct de ved ere geomorfologic, structural si arhitectural avand in 
vedere specificul programului propus. 

Prezenta documentatie se intocmes te pentru reglementarea functionala a parcelelor, 
din punct de vedere a zonificarii fu nctionale, a amplasarii construct iilor noi si a retragerilor 
fata de limitele terenului, teren pe care beneficiarul doreste sa construiasca cladiri cu regim 
de inaltime maxim de S/D+P+lE+M, dar maxim 3 nivele consecutive . 

fiecăre i parcele rezultate, după trasarea topografică şi întocmirea fişei bunului imobil (FBI) , 
după formulele: 

a)POT = Sc/Sp x 100 (%) 
b)CUT=Sd/Sp 
în care: 
Se = suprafaţa construită la sol; 
Sd = suprafaţa desfăşurată a clădirii . 

Sp = suprafaţa parcelei (aşa cum este înscrisă în cadastru şi în FBI). 

CAP. V - Autorizarea construcţiilor 
Autorizarea construcţiilor se va face pentru lucrările de construire pe parcele . 

Autorizatia de construire se va obtine in baza Certificatului de Urbanism. 

• CONCLUZII: 
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA: 

Prin PUZ se propune : 
o Lotizarea terenurilor studiate in 46 de loturi, din care 42 destinate 

locuirii si serviciilor, unui destinat retelelor stradale si unul destinat 
spatiilor verzi cu acces public. 

o Reglementarea parcelelor noi create 
o Studierea posibilitatii de extindere a retelelor de u tili tati din zona studiata. 

10 

Întocmit, 
Arh. Gavrilas Adela 
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