
ROMANIA 
JUDETUL BIHOR , 
COMUNA PALEU 

CONSILIUL LOCAL 

nr. 134 din 16.07.2026 
privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 

PARCELE în Bihor, comuna Pateu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60476, 
de beneficiar FERENCZI ILEANA 

raportu e specia 1ta e nr. 

21.05.2026 proiectul de cu nr. 8087 din 21.05.2026 

Având în vedere cererea cu nr. 5352 din 02.04.2026 adresata de doamna Ferenczi Ileana 

privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 
PARCELE în Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60476 

cont de procesul verbal de afisare nr. 8148/22.05.2026 la avizierul pe 

site-u l oficial al comunei Paleu a "aprobarea P.U.Z .- PARCELARE TEREN PENTRU 

CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE în Bihor, comuna Pateu, satul Saldabagiu de Munte, 
CF/CAD 60476" 

Respectând prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea de 

unele pentru reali zarea , prin Legea nr. 

453/2001 de art. 326 privind falsul în din Codul Penal 

În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului 

Urbanismul 
Luând în considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatii le de interes public 

si prevederile Legii nr. 52/2003 privind in publica 
cu si ulterioare , 

avizele comisiilor de specialitate 

În temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(}) lit. a), art. 197, art.198, 

alin.(}) , alin. (2) din OUG nr. 57 /2020 privind Codu l administrativ, cu 

ulteriorare 

Consiliul Local al Comunei Pateu 

Cu 13 voturi „pentru" O voturi si O voturi 
din totalul de 13 consilieri locali în 

Art.I- Se P.U.Z.- PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 
PARCELE în Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60476, în felul 

1. PRIN PUZ SE 
Se propune dezmembrare în 6 loturi; suprafata minima parcela 700 mp. 

2.REGLEMENTARI: 

Suprafatâ minima parce la 700 mp, front stradal minim 15 m; Functiune: locuire si functiuni 
complementare; 

permise: locuinte izolate/ cuplate; uilizari permise cu condii: unitati comerciale ' si servicii pe 
baza de PUD/PUZ; ' 
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Interzise; unitati care prezinta pericol de poluare peste limitele admise, pericol de risc 
tehnologic; 
Regim de maxim S/D+P + I E/M;_ 
Indici urbanistici: POT max =30%: 

CUT max0 ,80; 
Spatii Verzi: minim 20%;· 
Retrageri de la aliniament: minim 6,00m; cu posibilitatea de case cuplate; retrageri 
posterioare: minim 6,00 m; 

nexe e 
respectarea prevederilor Codului civil; amplasarea tuturor constructilior pe parcela va respecta 
prevederile Normelor aprobate prin OMS 119/2014; se vor asigura distante minime in conformitate cu 
cerintele legislatiei in domeniul protectiei împotriva incendilor; 
Împrejmuiri: cf. prev. HCL corn. Paleu nr. 48 din 30.03.2021; 

3. ACCESE: acces auto asigurat din drumul public existent; parcairi min. l loc/ locuinta. 

4. UTILITATI: 

Pe amplasament nu exista utilitati.Echipare tehnico-edilitara: se propune extinderea retelei de 
alimentare cu apa energie electrica pe cheltuiala Initiatorului / Beneficiarilor PUZ/; apele 
menajere colectate in bazine vidanjabile pâna la extinderea retelei publice; colectarea deseurilor în baza 
unui contract încheiat cu operatorul de salubritate. 

5. PLANUL DE ACTIUNE: 
Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef - CJ cu nr. 18 din sedinta CTUAT 

din data 21.11.2025, eliberat de Arhitect - Consiliul Judetean Bihor. 

Pentru emiterea de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea 
executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice 
direct prin servitute. 

Capitolul I: Generale 

Articolul 1.1: Scop 

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) cadrul tehnic juridic pentru dezvoltarea a zonei 
studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului urbanismul, cu 

ulterioare, ale locale specifice. 

Articolul 1.2: Obiective 

Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt: 

• Reglementarea de construire a terenurilor. 

• Asigurarea durabile a mediului construit. 

• Crearea infrastructurii necesare pentru func~onarea a zonei. 

• Asigurarea tehnice legale în vigoare. 

Capitolul II: Specifice privind Infrastructura 

Articolul 2.1: de Realizare a Infrastructurii 
2.1.1. PUZ au de a asigura realizarea infrastructurii tehnico-edilitare a 
de acces necesare pentru deservirea parcelelor incluse în PUZ, din surse proprii sau alte surse legal constituite . 

. , 
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2.1.2. de publice includ: energie alimentare cu canalizare 

gaze naturale, precum drumuri de acces. 

2.1.3. Realizarea infrastructurii se va face etapizat , corelat cu dezvoltarea în baza unui program 

aprobat de autoritatea publice locale. 

2.1.4 . Pentru garantarea infrastructurii, autoritatea poate solicita încheierea 
unui angajamente notariale din partea investitorilor 

· olul 2.2: Condi ii Tehnice de Execu ie 
2.2.1. de vor fi executate în conformitate cu egts m vigoare , s an ar e e e mce 

aplicabile (SR EN, STAS etc.) proiectele tehnice avizate. 

2.2.2 . Proiectele tehnice vor fi elaborate de conform privind calitatea în 

(Legea nr. l 0/ 1995) , vor fi avizate de autoritatea publice locale operatorii 

de 

2.2.3. va fi sub supravegherea de 

2.2.4. Drumurile de acces vor fi realizate cel la nivel de drum balastat, asigurându-se capacitatea 

scurgerea apelor pluviale accesul în de pentru auto 

Articolul 2.3: Predarea Infrastructurii 
2.3 .1. Infrastructura edilitare drumuri) va fi la terminarea în 

conformitate cu prevederile legale în vigoare 

2.3.2 . Drumurile de acces, realizate cel la nivel de drum balastat, cu de 
aferente, vor fi predate cu titlu gratuit, la terminarea 
2.3.3.Transferul de proprietate catre domeniul public al Comunei Paleu se v-a face dupa constatarea întocmita 
de comisia de al Comunei Paleu, prin act autentic încheiat ulterior receptiei. 
2.3.4. În cazul în care se au de a le remedia în 

termenele stabilite de comisia de 

Articolul 2.4: 
2.4 .1. Emiterea de construire este de sau asigurarea accesului a 

prin avize sau prin angajamente asumate de investitori privind realizarea acestora. 

2.4.2. Autoritatea publice locale poate emiterea de construire de 

prezentarea unor privind realizarea infrastructurii. 

2.4.3. a real izate în baza de construire emise în temeiul 

de urbanism de tip PUZ/PUD aprobate pe teritoriul Comunei Paleu, care zone 

noi, este de îndeplin irea a ce rev in beneficiarilor 

executarea drumurilor de acces la profilul transversal standardul tehnic stabilite prin de 

urbanism cu de balast compactat din cu realizarea 

punerea în a edilitare prin document 

2.4.4. Luarea in folosinta a constructiilor nu se pot realiza în lipsa îndeplinirii la 

alin.2.4.3. 

2.4.5 . pentru se vor conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea 

de 

2.4.6. privind realizarea infrastructurii în prezentul PUZ revin tuturor 
proprietarilor imobilelor reglementate, inclusiv dobânditorilor ulteriori ai acestora 
2.4.7. Emiterea de construire este de asumarea acestor de 
solicitant, prin incheiata pe proprie raspundere, la un birou notarial, apoi 
prezentarea la sediul UAT Paleu atat a declaratiei cat si dovada notarii in Cartea Funciara al acesteia ( 
in momentul declaratiei date la notar, declarantul solicita notarului , notarea acestei declaratii in CF-ul 
imobilului /imobilelo r la care isi realizarea infrastructurii) 
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2.4.8. În lipsa asumării obligaţiilor prevăzute la alin. anterior, autoritatea administraţiei publice locale 
poate refuza emiterea autorizaţiei de construire 

Capitolul III: Dispoziţii Finale 
Articolul 3.1: Aplicabilitate şi mecanisme de implementare 
3 .1.1. Prevederile prezentului PUZ sunt obligatorii şi se aplică în procesul de emitere a certificatelor de 
urbanism, autorizaţiilor de construire şi recepţiilor la terminarea lucrărilor. 
3 1 2, Notarea în cartea funciară a obligaţiilor privind realizarea infrastructurii se poate realiza doar în 
baza unor acte juridice autentice, în condiţiile legii. 
3 .1.3. Nerespectarea obligaţiilor privind infrastructura atrage neemiterea autorizaţiilor, neacceptarea recepţiei 
lucrărilor sau neautorizarea punerii în funcţiune a construcţiilor. 
Articolul 3.2: Intrarea în Vigoare 

Prezentul PUZ intră în vigoare la data aprobării sale prin hotărâre a Consiliului Local al Comunei 
Paleu. 

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni. 

Art.2- Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărari se încredinţează ComprÕimentului Urbanism. 

Art.3 - Prezenta hotărâre se va comunica cu: 
-Instituţia Prefectului-Judeţul Bihor;
-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
-ComprÕimentului Urbanism
-Afişare pe site-ul propriu
-La dosar

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ, 
BOGDAN PETRE-RADU 

/' 

Contrasemnează pentru legalitate, 
SECRET AR GENERAL AL COMUNEI P ALEU, 

4. IAKOB VILMA
Nl�,ei, M�) .. :u.4� 
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE CONSILIULUI LOCAL 
NR.134/16.07 .2026 

Nr.crt. efectuate Data ZZ/LL/AN persoanei 
responsabile efectueze 

procedura 

1 Adoptarea 1 )s-a cu majoritate 16.07.2026 
n cimn11i n °",,;:n)11t1i n "<l 

2 Comunicarea primar 2) 16.07.2026 

3 Comunicarea prefectul 3) 

4 Aducerea la 4)+5) 

5 Comunicarea, numai în cazul celei cu caracter 
individual 4)+5) 

6 devine obligatorie 6) sau produce 
efecte juridice 7), caz 

Extrase din de a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu 

ulterioare: 

I )Art. 139 alin. (I): "În exercitarea ce îi revin, consiliul local cu majoritate sau 

caz. (2) Prin de la prevederile alin. (1), privind dobândirea sau dreptului de proprietate 

în cazul bunurilor imobile se de consiliul local cu majoritatea la art. 5 lit. dd), de treimi din 

consilierilor locali în 

2)Art. 197 alin. (2): consiliului local se primarului." 

3)Art . 197 alin. (1), adap tat: Secretarul genera l al comunei consiliului local al comunei prefectului în 

cel mult l O zile de la data 

4)Art. 197 alin. (4): se aduc la se în legii , prin grija secretaru lui 

general al comunei." 

5)Art. 199 alin. (I): "Comunicarea - cu caracter individual persoanele li se se face în cel 

mult 5 zile de la data oficiale prefect." 

6)Art . 198 alin . (1 ): cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la 

7)Art. 199 alin. (2): cu caracter individual produc efecte juridice de la data persoanele li 

se 

•., 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR ' 

COD FISCAL: 15304644 
NR. i .IA i ... . dinJ1.: .Q� 202 k' 

PROCES-VERBAL DE AFISARE 
Incheiat astazi 22.05.2026 

Subsemnata Iakob Vilma, în functia de secretar general al comunei Paleu, am afişat astăzi, 
22.05.2026, pe site-ul primăriei comunei Paleu(wî.paleu.ro) si la sediul acesteia anunţul 
dezbatere publică privind proiectul de act notmativ nr.8087/21.05.2026 privind aprobarea P.U.Z. 
- PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE in judeţul
Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60476, documentaţie înaintată de
beneficiar FERENCZI ILEANA, referatul de aprobare nr. 8086/21.05.2026 şi raportul de
specialitate nr. 7753/18.05.2026 ce urmezŤ a fi supus aprobării Consiliului Local al comunei
Paleu, în şedinţa lunii iulie, anul 2026.

Primar, 
Somogyi Ludovic 

Intocmit, 
Secretar general, 

IakobVilma 

 



privind 
proiectului de privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU 

CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE În Bihor, comuna Paleu, satul 
Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60476, de beneficiar FERENCZI 

ILEANA 

Publicat la data de : 22.05.2026 

Comunei Paleu, în conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003 
privind în 
22.05.2026 deschiderea procedurii de a procesului de elaborare a proiectului 

act nom1ativ: Proiect de privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN 
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE În Bihor, comuna Paicu, 
satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60476, de beneficiar 
FERENCZI ILEANA 

proiectului de act normativ nr. 8087/21.05.2026 include: referatul de 
aprobare privind necesitatea actului norm at iv propus raportu l de specia litate. 

poate fi pe site-ul www.paleu.ro la aviz ierul de la sedi ul 

noastre din localitatea Paleu, nr. I 8, comuna Pateu, de unde proiectul de act normativ se poate în 

copie , pe unei adresate biroului de al 

Propuneri , sugest ii, opinii cu va loare de recomandare privind proiectul de act normativ supus 

procedurii de se pot depune la data de 03.07.2026 ora 15. 

ca mesaj în fomrnt electronic pe adresa de e-mail: primar ia@paleu.ro 

prin pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu; 
la sediu l la la adresa anterior între orele 07 .30-15 :00. 

Materialele transmise vor purta „Propuneri referitoare la Proiectul de 
privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 
6 PARCELE În Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60476, 

de beneficiar FERENCZI ILEANA 

Propuner ile, sugestiile , opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a 
www.paleu.ro 

Nepreluarea fonnulate înaintate în scris va fi în scris . 

Pentru cei posibilitatea unei întâlniri în care se public proiectul de 
act normativ , în cazul în care acest lucru este cerut în scris de o legal sau de o 
autoritate sau 

Pentru suplime ntare, la la date de contact: 
Telefon : 0259 451 007, 

E-mai l: primaria@paleu.ro , de contact: lakob Vilma-secretar general 
documentele aflate în 

Proiect de 

Referat de aprobare 
Rapo11 de specia litate 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

COD FISCAL: 15304644 NR.€.<?�T..din�J.·.Q?.20� 
PROIECT DE HOT¤Ç 

privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 
PARCELE în judeţul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60476, 

documentaţie înaintată de beneficiar FERENCZI ILEANA 

aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE în 
judeţul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60476 

Având în vedere rapotçl de specialitate nr. 7753/18.05.2026 întocmit de compartimentul 
urbanism 

Văzând Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de consrécţii şi unele 
măsuri pentru realizarea locuinţelor, modificată şi completată prin Legea nr. 453/2001 şi de art. 326 
privind falsul în declaraţii din Codul Penal 

În confom1itate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului ş1 
Urbanismul 

Luând în considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes 
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenţa decizională în administraţia publica 
locală, republicată cu modificările si completările ulterioare, 

În temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin. 
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările 
ul teri orare 

SE PROPUNE 
CONSILIULUI LOCAL PALEU 

Art.I- Aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 
PARCELE în judeţul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60476, în felul 
următor: 

1. PRIN PUZ SE PROPUNE:
Se propune dezmembrare în 6 loturi; suprafatâ minima parcela 700 mp. 

2.REGLEMENTARI PROPUSE:

Suprafatâ minima parcela 700 mp, front stradal minim 15 m; Functiune: locuire si functiuni 
complementare; 
UtÒæări permise: locuinte izolate/ cuplate; uilizari permise cu condii: unitati comerciale si servicii pe 
baza de PUD/PUZ; 
Uiàizâri Interzise; unitati care prezinta pericol de poluare peste limitele admise, pericol de risc 
tehnologic; 
Re2im de inaltime: maxim S/D+P+ lE/M;_ 
Indici urbanistici: POT max =30%: 

CUT max0,80; 
Spatii Verzi: minim 20%; · 
Retrageri de la aliniament: minim 6,00m; cu posibilitatea realizări de case cuplate; retrageri 
posterioare: minim 6,00 m; 
Anexele gospodaresti: regim de inalime maxim P, suprafata maxima = 40 mp si se vor amplasa cu 
respectarea prevederilor Codului civil; amplasarea tuturor constructilior pe parcela va respecta 



prevederile Normelor aprobate prin OMS 119/2014; se vor asigura distante minime in conformitate cu 
cerintele legislatiei in domen iul protectiei împotriva incendilor ; 
Împrejmuiri: cf. prev. HCL corn . Paleu nr. 48 din 30.03.2021; 

3. ACCESE: acces auto asigurat din drumul public existent ; parcairi min. I loc/ locuinta. 

4. UTILIT ATI PROPUSE: 

Pe amplasament nu exista utilitati.Echipare tehnico-edilitara: se propune extinder ea rete lei de aliment 
are cu apa energie electrica pe cheltuiala Initiatorului / Beneficiarilor PUZ/ ; apele menajere 
co ec e pana a ex m erea re e e1 pu eseuri or m aza unui 
contract încheiat cu operatorul de salubritate. 

5. PLANUL DE ACTIUNE: 
Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef - CJ cu nr. 18 din sedinta CTUAT 

din data 21.11.2025 , eliberat de Arhitect - Consiliul Judetean Bihor. 

Pentru emiterea de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea 
executorii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice 
direct prin servitute. 

Capitolul I: Generale 

Articolul 1.1: Scop 

Prezentul Plan Urbanistic Zona l (PUZ) cadrul tehnic juridic pentru dezvoltarea a 

zonei stud iate, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului urbanismul , cu 

ulterioare, ale locale specifice. 

Articolul 1.2: Obiective 

Obiective le principa le ale prezentului PUZ sunt: 

• Reglementarea de constru ire a terenuri lor. 

• Asigurarea durabile a mediului construit. 

• Crearea infrastructuri i necesare pentru a zone i. 

• Asigurarea tehnice legale în vigoare. 

--Capitolul II: Specifice privind Infrastructura 

Artico lul 2.1: de Real izare a Infrastructurii 

2.1.1. PUZ au de a as igura realizarea infrastructuri i tehnico-edilitare a 

de acces necesare pentru deservirea parcelelor incluse în PUZ, din surse proprii sau alte surse legal 
constituite. 

2.1.2. de publice includ: energie alimentare cu canalizare 

gaze naturale , precum drumuri de acces. 

2.1.3 . Rea lizarea infrastructurii se va face etap izat, corelat cu dezvoltarea în baza unui program 

aprobat de autoritatea publice locale. 

2.1.4. Pentru garantarea infrastructurii, autoritatea poate solicita încheierea 
unui angajamente notariale din partea investitorilor 

Articolu l 2.2 : Tehnice de 
2.2. 1. de vor fi executate în conformitat e cu în vigoare , standarde le tehnice 

ap licabi le (SR EN, STAS etc.) proiectele tehnice avizate . 

2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de conform privind calitatea în 

(Legea nr. 10/1995), vor fi avizate de auto ritatea publ ice locale i operatorii 
de 



2.2.3. va fi sub supraveg herea de 

2.2.4. Drumurile de acces vor fi realizate cel la nivel de drum balastat, asigurându-se capac itatea 

scurgerea apelor pluv iale accesul în de pentru auto 

--Artico lul 2.3: Predarea Infrastructurii 
2.3.1. Infra struc tura edilitare drumuri) va fi la terminarea în 

2.3.2. Drumurile de acces, realizate cel la nivel de drum balastat, cu de 
aferente, vor fi predate cu titlu gratuit, la terminarea 
2.3.3 .Transfer ul de proprietate catre domen iul public al Comunei Paleu se v-a face dupa constatarea 
întocmita de comisia de al Comunei Paleu , prin act autentic înche iat ulterior receptiei. 
2.3.4. În cazu l în care se au de a le remedia în 

termenele stabilite de comisia de 

Artico lul 2.4: 
2.4 .1. Emiterea de construire este de sau asigurarea accesului a 

prin avize sau prin angajamente asumate de investitori privind realizarea acestora. 

2.4.2. Autoritatea public e locale poate emiterea de construire de 

prezentarea unor priv ind realizarea infra struct urii. 

2.4.3. a realizate în baza de construire emise în temeiul 

de urbanism de tip PUZ/PUD aprobate pe teritoriul Comu nei Paleu, care zone 

noi , este de îndeplinirea a ce revin beneficiarilor 

executarea drumurilor de acces la profilul transversal standardu l tehnic stab ilite prin 

de urbanism cu de balast compactat din cu 

realizarea punerea în a edilitare prin document 

2.4.4. Luarea in folosinta a constructiilor nu se pot realiza în lipsa îndeplinirii la 

alin.2.4.3. 

2.4.5. pentru se vor conform Legii nr. 50/ 1991 priv ind autorizarea 

de 

2.4.6. privind realizarea infrastructurii în prezentul PUZ revin tuturor 
proprietarilor imobilelor reglementate, inclusiv dobânditorilor ulteriori ai acestora 
2.4.7. Emiterea de construire este de asumarea acestor de 
solicitant, prin încheiata pe proprie raspundere, la un birou notarial, 
apoi prezentarea la sediul UAT Paleu atat a declaratiei cat si dovada notarii in Cartea Funciara al 
acesteia ( in momentul declamtiei date la notar, declarantul solicita notarului , notarea acestei declaratii 
in CF-ul imobilului /imobilelor la care isi realizarea infrastructurii) 
2.4.8. În lipsa la alin. anterior, autoritatea publice locale 
poate refuza emiterea de construire 

Capitolul III: Finale 
Artico lul 3 .1: Aplicabilitate mecanisme de implementare 
3.1.1. Prevederi le preze ntulu i PUZ sunt obligatorii se în procesul de em itere a ce1tificatelor de 

urbanism, de construire la terminar ea 

3.1.2. Notarea în cartea a privind realizarea infrastructurii se poate realiza doar 
În baza unor acte juridice autentice, în legii. 
3.1.3. Nerespectarea privind infrastructura atrage neemiterea neacceptarea 

sau neautorizar ea punerii în a 

Articolul 3.2: Intrarea în Vigoare 



Prezentul PUZ intră în vigoare la data aprobării sale prin hotărâre a Consiliului Local al Comunei 
Paleu. 

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni. 

Iniţiator, 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 €' _ 
NR ... 9. ..... din.~·J;~.:).202.~ 

REFERAT DE APROBARE 
privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 

PARCELE în Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60476, 
de beneficiar FERENCZI ILEANA 

cererea cu nr. 5352 din 02.04.2026 adresata de doamna Ferenczi Ileana rivind 
aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE în 

Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60476 

Având în vedere raportul de specia litate nr. 7753/18.05.2026 întocmit de compartimentu l 
urbanism 

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea de unele 
pentru realizarea , prin Legea nr. 453/2001 de art. 326 

privind falsu l în din Codul Penal 

În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriu lui 
Urbanismu l 

Luând în considerare Legea nr. 544/2001 priv ind liberul acces la informatiile de interes 
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind in publica 

cu si ulterioare, 

În temeiul prevederilor art. 129 alin . (6) lit. c ), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198 , alin. 
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu 
ul teri orare 

SE APROBA 

Art.1- P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE în 
Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60476, în felul 

1. PRIN PUZ SE PROPUNE: 
Se propune dezmembrare în 6 loturi; suprafatâ minima parcela 700 mp. 

( 2.REGLEMENTARI PROPUSE: 

Suprafatâ minima 700 mp, front stradal minim 15 m; Functiune: locuire si functiuni 
complementare; 

permise: locuinte izolate/ cuplate; uilizari permise cu condii: unitati comerciale si servicii pe 
baza de PUD/PUZ; 

Interzise; unitati care prezinta pericol de poluare peste limitele admise, pericol de risc 
tehnologic; 
Regim de inâltime: maxim S/D+P+ lE/M;_ 
Indici urbanistici: POT max =30%: 

CUT max0,80; 
Spatii Verzi: minim 20%; · 
Retrageri de la aliniament: minim 6,00m; cu posibilitatea de case cuplate; retrageri 
posterioare: minim 6,00 m; 
Anexele gospodaresti: regim de inalime maxim P, suprafatâ maxima = 40 mp si se vor amplasa cu 
respectarea prevederilor Codului civil; amplasarea tuturor constructilior pe parcela va respecta 
prevederile Normelor aprobate prin OMS 119/2014; se vor asigura distante minime in conformitate cu 
cerintele legislatiei in domeniul protectiei împotriva incendilor; 
Împrejmuiri: cf. prev. HCL corn. Paleu nr. 48 din 30.03.2021; 



3. ACCESE: acces auto asigurat din drumul public existent; parcairi min. l loc/ locuinta. 

4. UTILIT ATI PROPUSE: 

Pe amplasament nu exista utilitati.Echipare tehnico-edilitara: se propune extinderea retelei de aliment 
are cu apa energ ie electrica pe cheltuiala Initiatorului / Beneficiarilor PUZ/ ; apele menajere 
colectate in bazine vidanjabile la extinderea retelei publice; colectarea deseurilor în baza unui 
contract incheiat cu operatorul de salubritate. 

5. PLANUL DE ACTIUNE: 
e va respec a p anu e ac mne vtZa 

din data 21.11.2025 , eliberat de Arhitect - Consiliul Judetean Bihor. 

Pentru emiterea de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea 
executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice 
direct prin servitute. 

Capitolul I: Generale 

( Articolul I. I: Scop 

Preze ntul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) cadrul tehnic juridic pentru dezvoltarea a 
zonei studiate, confonn prevederilor Legii nr. 350/200 1 privind amenajarea teritoriului urbanismul , cu 

ulterioare, ale locale specifice. 

Articolul l .2: Obiective 

Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt: 

• Reglementarea de construire a terenurilor. 
• Asigurarea durabile a mediului construit. 
• Crearea infrastructurii necesare pentru a zonei . 

• Asigurarea tehnice legale în vigoare. 

--Capitolul II: Specifice privind Infrastructura 

Articolul 2.1: de Realizare a Infrastructurii 

2.1.1. PUZ au de a asigura realizarea infrastructurii tehnico-edilitare a 

de acces necesare pentru deservirea parcelelor incluse în PUZ, din surse proprii sau alte surse legal 
constituite. 
2.1.2. de publice includ: energie alimentare cu canalizare 

gaze naturale , precum drumuri de acces. 

2.1.3. Realizarea infrastructurii se va face etapizat , corelat cu dezvoltarea în baza unui program 
aprobat de autoritatea publice locale. 

2.1.4. Pentru garantarea infrastructurii, autoritatea poate solicita încheierea 
unui angajamente notariale din partea investitorilor 

Articolul 2.2: Tehnice de 
2.2.1. de vor fi executate în conformitat e cu în vigoare , standa rdele tehnice 
aplicabile (SR EN, STAS etc.) proiectele tehnice avizate. 

2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de conform privind calitatea în 
(Legea nr. I 0/1995) , vor fi avizate de autoritatea publice locale operatorii 

de uti I 



2 .2 . 3 .  Execuţia l ucrăr i lor va fi real izată sub supravegherea diriginţ i lor de şantier autorizaţi . 
2.2.4. Drumurile de acces vor fi realizate cel puţin la nivel de drum balastat, as igurându - se capac itatea 
portantă, scurgerea apelor p luv iale şi accesu l în condiţi i de s iguranţă. pentru c i rculaţia auto şi pietonală. 

- - Artico lu l  2 .3 :  Recepţia ş i  Predarea f nfrastructuri i
2 .3 . l .  Infrastructura real izată (reţele edi l itare şi drumuri ) va fi supusă recepţie i la terminarea l ucrări lor, în
conform itate cu prevederi le  legale în v igoare
2.3.2. Drumurile de acces, realizate cel puţin la nivel de drum balastat, împreună cu reţelele de utilităţi
aferente, vor fi predate cu titl u gratuit, după recepţia la terminarea lucrărilor
2.3.3. Transferu l de proprietate catre domen iu l  publ ic a l  Comunei Paleu se v-a face dupa constatarea
mtocm1ta e recepţie a eu, prm act autentic mc e tat u tenor recept 1e1 .
2.3 .4. În cazul în care se constată neconfonnităţi, iniţiatori i/beneficiarii au obl igaţia de a le remedia în
termenele stab i l ite de comisia de recepţie

Articolul 2 .4 :  Condiţionarea Autorizări i  Construcţi i lor 
2 .4 . 1 . Emiterea autorizaţi i lor de construire este cond i ţionată de existenţa sau as igurarea accesu l u i  şi a 
ut i l i tăţ i l or, doved ită prin av ize sau prin angajamente asumate de investitor i pr iv ind real izarea acestora. 
2 .4 .2 . Autoritatea adm in istraţiei publice locale poate condiţiona em iterea autorizaţ i i lor de constru i re de 
prezentarea unor garanţi i priv ind real izarea infrastructuri i .  
2 .4 .3 . Recepţia finală a con strucţi i lor real izate î n  baza autorizaţi i lor de constru ire emise în teme iu l  
documentaţi i lor de urban ism de tip PUZ/PUD aprobate pe teritoriul Comunei Pa leu, care reglementează zone 
rezidenţia le  no i ,  este condiţionată de îndep l in i rea cumulativă a um1ătoare lor obl igaţ i i  ce rev i n  benefic iari lor 
privaţi : executarea drumur i lor de acces l a  profi l u l  transversal ş i  standardu l  tehn ic  stab i l i te pr i n  documentaţia 
de urban ism aprobată, cu  f undaţie de balast compactat ş i  îmbrăcăminte din p i atră spatiă, împreună cu 
real i zarea ş i  punerea în funcţiune a re ţe lelor ed i l itare prevăzute prin acelaş i  document 
2 .4 .4 . Luarea in folosinta a con structi i lor nu  se pot rea l iza în l ipsa îndep l in iri i condiţi i lor prevăzute l a  
al in .2 .4 .3 . 
2 .4 . 5 . Autorizaţi i l e  pentru infrastructură se vor obţi ne conform Legi i nr. 5 0/ 1 99 1  pri v ind autor izarea 
exec utări i l ucrăr i l o r  de con strucţi i 
2 .4.6. Obligaţiile priv ind  realiza rea i n frastructurii prevăzute În p rezentul PUZ revi n tutu ror 
p roprieta rilo r imobilelor  reglementate, inclusiv dobând i torilo r u lteriori ai acestora 
2.4.7 .  Emiterea a u torizaţiilor de construi re este cond iţionată de asuma rea acestor o bligaţii de către 
solicitant, p rin declaraţie autentică notarială încheiata pe p roprie raspu nde re, la un  birou notarial , 
apoi prezenta rea la sedi u l  UAT Pale u atat a d ecla ratiei cat si dovada notar-ii in Cartea Funciara al 
acesteia ( i11 mome11tul declaratiei date la notar, dec<Ørantul solicita notarului , notarea acestei ,ieclaraiÝ 
in CF- ul imobilului /imobilelor la care isi asumă realizarea ifÛstructurii) 
2.4.8. În l ipsa asumării obligaţiilor pr evăzu te la alin. anterior, au toritatea administraţiei pu blice locale 
poate re fuza emiterea auto rizaţiei de constru ire 
Capitolul lll: Dis poziţii Finale
Artico lul 3 . 1 : Aplicabi l itate şi m ecanisme de im plementare 
3 .  l .  l .  Prevederi le prezen tu lu i PUZ sunt obl igatorii şi se apl ică în procesul de em itere a certificatelor de 
urbanism, autorizaţi ilor de construire şi recepţi i lor la terminarea lucrărilor. 
3. 1.2. Nota rea în cartea funciară a o bligaţiilor privind realizarea infrastructurii se poate realiza doa r
în baza unor acte juridice au tentice, În condiţiile legii.
3 . 1 .3 .  Ne respectarea ob ligaţi ilor privind i nfrastructura atrage neem iterea autorizaţii lor, neacceptarea recepţ iei
lucrărilor sau neautorizarea punerii în funcţiune a construcţii lor.
Articolul 3.2 : Intrarea în Vigoare
Prezentu l PUZ in tră În vigoare la data aprobării sale prin hotărâre a Consiliului Local al Comunei
Paleu.
Perioada de valablÒtt1te al PUZ-ului este de 36 de luni. 

PR��, 
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COMUNA PALEU 
JUDET UL BIHOR , 

COD FISCAL: 15304644 

NR :f.t.'?2. .. din. f. f.-_~f 2 O 2f.' 

RAPORT DE SPECIALITATE 
privind aprobarea 

P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE 
Bihor, comuna Pateu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60476 

Prezenta lucrare cu nr. 5352 din 02.04 .2026 , proiect intocmit de arh. CRISTIAN MARIUS L 
MOLDOVAN, specialist cu drept de RUR: DE., s-a elaborat în baza certificatului de urbanism nr. 
474 din 20.05.2025 , eliberat de Primaria Comunei Pateu, la lui FERENCZI ILEANA 
ECATERINA , cu domiciliul injudetul BIHOR, mun./com./oras Pateu, sat Saldabagiu de Munte, nr. 26 cod 
postai, e-mail, telefon/fax:-

În vederea stabilirii cu privire la documentatia de urbanism pentru terenul CF/CAD 53124 
aprobarea: 

P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE 
Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60476 

I.SITUA TIA 
Nr.CAD/CF 60476 teren în de 4600 mp cu categoria de folosinta: LIVADA 

prin P.U.G. aprobat: Intravilan, UTR 1 SALDABAGIU DE MUNTE , subzona 
functionala L3,- zona de propusa, cu trama stradala neconstituita pe baza de PUZ 

RANGUL IV - de conform pct f/alin. 2 art 2 Legea 35 1 Privind planului 
de amenajare a teritoriului - a IV-a - de 

2. REGIMUL JURIDIC: 
Situatia terenu lui: teren partial INTRAVILAN , partial EXTRAVILAN conf. PUG 
- Drept de proprietate: FERENCZI ILEANA-ECATERINA , conform extrasului de Carte 60476. 

are; 

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL: 
DA- INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PÂNA LA INTOCMIREA PUZ SAU PUD 

3.ÎNCADRAREA ÎN LOCALITATE/ SITUATIA 
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata în P.U.Z.: imobil proprietate privata, in suprafata totala 

de 4.600 mp, amplasat în intravilanul localitatii Saldabagiu de Munte; amplasament delimitat la Nord-Est si 
Sud-Est de drum public (cad. 53136) , la Sud-Vest de imobile proprietate privata (cad. 56881 , 56880) , la Nord­
Vest de imobil proprietate privata (cad. 60475); 

4.REGLEMETARI EXISTENTE SI INCADRARE 
- conf. PUG Paleu (HCL nr. 11 / 27.02.2007, valabilitate prin HCL nr. 47 / 

23.05.2017)) - terenul este situat în UTR 1 SALDABAGIU DE MUNTE, subzona functionala L3, teren 
partial INTRAVILAN , partial EXTRAVILAN 

- zona e propusa, cu trama stra a a neconst1tu1ta pe aza e P Z- se a mit autonzan e 
noi cu max. 3 nivele (S+P+E) - se permit cu complementare pe de 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NR. 1.f!?),_,din_f 8.: .Q(202{ 
PUD sau PUZ- POT max = 25 %, CUT max = 0.75,- suprafata parcela minim = 500 mp, - front la strada -
minim 14 metri 

REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DE URBANISM A 
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: se va dori unei de construire pe 
acest teren, aceasta se va putea numai elaborarea aprobarea, în legii în corelare cu 

a eu, a unu, . . ., numai m aza avizu u1 e oportunitate. 

5.ACCESUL Accesul la parcela se realizeaza din drumul cu nr. CAD 53136 - proprietate publica Comuna 
Pateu. 

6.ECHIPARE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE 
Pe amplasamentu l studiat nu de utilitate de nici un tip. 

PREZENTUL P.U.Z. A OBTINUT: 

de autenticitate date conformitate cu originalul 
Certificat de Urbanism - nr. 474 din 20.05.2025, eliberat de Primaria Comunei Paleu. 
Erata la certificatul de urbanism nr. 474 eliberat la data 20.05.2025 privind situatia terenului partial 

INTRAVlLAN partial EXTRAVILAN- corectura adusa- Teren INTRAVlLAN conform PUG. 
HCL intentie PUZ 163 din 30.06.2023- Consiliul Local Pateu 

Aviz de oportunitate nr. 45 din 19.11.2024 emis de Pri maria corn. Paleu inregistrata cu nr.9131, 14025, 
15495 din 019.11.2024 

Raport de informare consultare a publicului etapa I - Intentia de elaborare P.U.Z. nr. 14451 din 
17.11.2025 etapa [[ nr.14452 din 17.11.2025 pentru PUZ PARCELARE TEREN PENTRU 
CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE Bihor, comuna Pateu, satul Saldabagiu de Munte 
identificat nr. Cad/CF 60476 

Nodificare SANEPID privind asistenta de specialitate nr. 627 /Il.A/ 28.1 1.2023 

Aviz Drumuri Comunale nr. 146 din 24.09.2025 eliberat de primaria Comunei Paleu. 

Aviz amplasament favorabi l DEER nr. 6020231135904 / 04.12.2023 

Pentru Mediului - Decizia Etapei de încadrare nr. 1376 din 07.08.2025 
Avizul Arhitectului nr 18 din sedinta CTUAT din data 21.11.2025, cu nr. 2837 din 

27.02.2026 , eliberat de Arhitect - Consiliul Judetean Bihor. 

Plan de pentru implementarea investitiilor propuse prin planul urbanistic zonal înregistrat de CJ 
Bihor cu nr. 18 din sedinta CTUAT din data 21.11.2025, eliberat de Arhitect - Consiliul Judetean 
Bihor. 

Taxa registrul Urbanistilor din Roman ia factura nr. MAN0000 1581 din 17.11.2025 

PROPUNERE 
CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI PALEU, PENTRU APROBAREA 

P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE 
Bihor, comuna Pateu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 604 76 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NR.'tt?.?. .. clin.{6.J22026 
1. PRIN PUZ SE PROPU NE: 

Se propune dezmembrare în 6 loturi; suprafata minima parcela700 mp. 

P.U. Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE 
Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60476 

2.REGLEMENTARI PROPUS E: 

minima parcela 700 mp, front stradal minim 15 m; Functiune: locuire si functiuni 
complementare ; permise: locuinte izo late/ cuplate; uilizari permise cu condii: unitati comerciale si 
servicii pe baza de PUD/PUZ; Interzise; unitati care prezinta pericol de poluare peste limitele admise, 
pericol de risc tehnologic ; Regim de maxim S/D+P+ I E/M; Indici urbanistici : POT max =30%: 

CUT max0,80; Spatii Verzi: minim 20%; · Retrageri de la aliniament: minim 6,00m; cu posibilitatea 
de case cuplate ; retrageri posterioare: minim 6,00 m; Anexele gospodaresti: regim de inalime maxim 

P, maxima = 40 mp si se vor amplasa cu respectarea prevederilor Codului civil; amplasarea tuturor 
constructilior pe parcela va respecta prevederile Normelor aprobate prin OMS I 19/2014 ; se vor asigura 
distante minime in conformitat e cu cerinpele legislapiei in domeniul protectiei împotriva incendilor; 
Împrejmuiri: cf. prev. HCL corn. Paleu nr. 48 din 30.03.2021; 

3. ACCESE: acces auto asigurat din drumul public existent; parcairi min. l loc/ locuinta. 
4. UTILITATI PROPUSE: 

Pe amplasament nu exista utilitati. Echipare tehnico-edilitara: se propune extinderea retelei de 
alimentare cu apa energie electrica pe cheltuiala Initiatorului / Beneficiarilor PUZ/; apele menajere 
colectate in bazine vidanjabile pâna la extinderea retelei publice; colectarea deseurilor în baza unui contract 
incheiat cu operatorul de salubritate. 
5. PLANUL DE ACTIUNE: 

Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef - CJ cu nr. 18 din sedinta CTUA T din 
data 21.11.2025, eliberat de Arhitect - Consiliul Judetean Bihor. 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Pentru emiterea de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea 
executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces Ia drumurilor publice 
direct prin servitute. 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Capitolul I: Generale 

Articolul 1.1: Scop 

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) cadrul tehnic juridic pentru dezvoltarea a zonei 
studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/200 I privind amenajarea teritoriului urbanismul, cu 

ulterioare, ale locale specifice. 

Articolul 1.2: Obiective 

Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt: 
• Reglementarea de construire a terenurilor. 
• Asigurarea durabile a mediului construit. 
• Crearea infrastructurii necesare pentru a zonei. 
• Asigurarea tehnice legale în vigoare. 

--------------------.. -.. -------------------------------------------------------------- ----------------.. -------------------------------
Capitolul II: Specifice privind Infrastructura 

Articolul 2.1: de Realizare a Infrastructurii 

____ __ ____,_ 
acces necesare pentru deservirea parcelelor incluse în PUZ, din surse proprii sau alte surse legal constituite. 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NR.P.?.?. .. din.lt. P.(202f 
2.1.2. de publice includ: ene rg ie alimentare cu canalizare gaze 
naturale , precum drumuri de acces. 

2.1.3. Reali zarea infrastructu rii se va face etapizat , core lat cu dezvoltarea în baza unui program aprobat 
de autoritatea publice locale. 

2.1.4. Pentru garantarea infrastructurii, autoritatea poate solicita încheierea unui 

-------------------- ------------------ -------------... ------------------------ -------------------- .. -------------------------------
Articolul 2.2: Tehnice de 
2.2.1. de vor fi executate în conformitate cu în vigoare , standardele tehnice 

aplicabile (SR EN, STAS etc.) proiectele tehnic e avizate. 

2.2.2. Proi ectele tehnice vor fi elaborate de conform privind calitatea în 

(Legea nr . I 0/1 995) , vor fi avizate de autoritatea publice locale operatorii de 

2.2.3. va fi sub supraveg herea de 

2.2.4. Drumurile de acces vor fi realizate cel la nivel de drum balastat , asigurându- se capac itatea 

scurgerea apelor pluviale accesul în de pentru auto 

-------------.. ------------------- ----------------- ----------------------- -------------- -----.. ----------------------------------------
Articolul 2.3 : Predarea Infrastructurii 
2.3.1. Infra structura edilitare drumuri) va fi la tenninarea în 
conformitate cu prevederile legale în vigoare 

2.3.2. Drumurile de acces, realizate cel la nivel de drum balastat , cu de 
aferente, vor fi predate cu titlu gratuit, la terminarea 
2.3.3.Transferul de proprietate catre domeniul public al Comunei Pateu se v-a face dupa constatarea întocmita de 
comisia de al Comunei Pateu, prin act autentic încheiat ulterior receptiei . 
2.3.4. În cazul în care se au de a le remed ia în termenel e 
stabilite de comisia de 

-------------.. -.. -----------------------------------------.. -... ---------------------------------------------------------- ----------
Articolul 2.4: 
2.4.1. Emiter ea de construire este de sau asigurarea accesului a 

prin avize sau prin angajamente asumate de investitori privind realizarea acestora. 

2.4.2. Autoritatea publice loca le poat e emiterea de construire de prezentarea 
unor privind realizarea infra structurii. 

2.4.3. a reali zate în baza de construire emise în temeiul 

de urbanism de tip PUZ/PU D aprobate pe teritoriul Comunei Paleu , care zone noi, este 

de îndeplinirea a ce revi n beneficiaril or executarea 

drumurilor de acces la profilul trans versa l standardul tehnic stabilite prin de urbanism cu 

de bala st compactat din cu realizarea punerea în a 
edilitare prin document 

2.4.4. Luarea in folosinta a constructiilor nu se pot realiza în lipsa îndeplinirii la alin.2.4.3. 

2.4.5. pentru se vor conform Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea 
de 

2.4.6. privind realizarea infrastructurii în prezentul PUZ revin tuturor proprietarilor 
imobilelor reglementate, inclusiv dobânditorilor ulteriori ai acestora 

2.4.7. Emiterea de construire este de asumarea acestor de solicitant, 
prin incheiata pe proprie raspundere, la un birou notarial, apoi prezentarea la 
sediul UAT Paleu atat a declaratiei cat si dovada notarii in Cartea Funciara al acesteia ( in momentul 
declaratiei date la notar, declarantul solicita notarului, notarea acestei declaratii in CF-ul imobilului /imobilelor 
la care isi realizarea infrastructurii) 

2.4.8. În lipsa la alin. anterior, autoritatea publice locale poate 
refuza emiterea autorizatiei de construire 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ------------------



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NR .. ?.f?..clinif.·0..202f. 
Capito lul III: Finale 
Articolul 3.1: Aplicabilitate mecanisme de implem entare 
3.1 .1. Prevederi le prezentului PUZ sunt obligatorii se în procesul de emitere a certificatelor de urbanism, 

de construire la terminarea 
3.1.2. Notarea în cartea a privind realizarea infras tructurii se poate realiza doar în baza 
unor acte juridice autentice, în legii. 
3.1.3. Nerespectarea privind infrastructura atrage neemiterea neacceptarea 

sau neautorizarea punerii în a 
Articolul 3.2: Intrarea în Vigoare 
Prezentul PUZ în vigoare la data sale prin a Consiliu lui Local al Comunei Paleu. 

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni. 

P.U.Z. -PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE 
Bihor, comuna Paleu , satul Saldabagiu de Munte , CF/CAD 60476 

TEHNOREDACTAT COMPARTIMENT URBANISM 

Respon~~ ~~nism 
Arh. Dipl. Gir ~ ru-Alexandru 

L.S ... ................... ..... , .. 

Achitat taxa de 200 lei, conform nr.2581 din 02 Aprilie 2026 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR , 

COD FISCAL: 15304644 

NR.5.?.?.?..din.~.q-~202'f 

COMUNEI PALEU, CONSILIUL 
LOCAL P ALEU, 

Subsemnatu ;=-t~C...it \ l:t-M-l--1\-- tC-A,~t~\---tft--

cu domiciliul / sediul în O €__k-~, mun. corn. -----~- ~_.,_ • ....._ _______ _ 

C.% - ~l.S-A-¾-pe strada ______ ________________ nr. A, bl. ____ ap. - ~--

, în conformitate cu prevederile Legii 50/1991 

privind autorizarea de unele pentru realizarea cu 

ulterioare a Ordinului MLPTL 1430/2005 , pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 50/ 1991 

privind autorizarea de solicit promovarea în Consiliului Local a 

de urbanism * ~\)-::}: t1--~ =\(:_ t&-. U...... tM. {'v-.. \ , 

c_V"-J- GO~~ ;e,\J:tuL ~/\A~ 

având identificata cu nr. CF b tl \1~;-.b . nr.CAD 

WQ~ '~--ft\.~t \._) I in _____ _____ comuna ______________________ _ 

r~~~-1\-(9' u '\-\ \) sat ___ ______ pe strada ______________ nr. _____ bl. _____ ap. ___ _ 

Conform Legii nr.9 din 04.01.2023: 

Durata de completare a formularului: 5min 

Scopul promovarea în Consiliului Local a documentatiei de urbanism 

Date de contact: 

e-mail: urbanism.paleu@gmail.com 
tel: 0720 063 416 

DE INFORMARE 
aducem la faptu l datele cu caracter personal sunt prelucrate de Comunei Paleu, cu respectarea 

tuturor prevederilor Regulamentului European nr.679/20 16, în scopul îndeplinirii legale ale publice locale. 
Datele pot fi unor în baza unui temei legal justificat. exercita drepturile de acces, de în 

de Regulamentul U.E. nr. 679/2016, printr-o cerere la sediul 

Prin formularea prezentei cereri în mod voluntar la prelucrarea datelor cu caracter personal, furnizate pe cale, în 
vederea cu celeritate a în de Regulamentul U.E. nr. 679/2016, printr-o cerere 

la sediul 

* Documentatia se va depune insotita de suport digital (CD / DVD) care sa contina TOT ceea ce exista in dosarul depus 
(scanare piese desenate si scrise, acte , avize , memorii , toate cu stampilat e conform cu originalul} Plansel e aferente PUZ/ PUD 
in coordonate stereo 70 în fomat DWG. 

SEVA A 
este identica cu cea în format letric . Taxa 200 lei pers. fizice/ 400 lei pers. juridice 



( 

I 

CONSILIUL BIHOR 
BIHAR MEGYEI 

BIHOR COUNTY COUNCIL 

Nr. 2837 din 27.02 .2026 

Ca urmare a cererii adresate de FERE 

;1uuc.1 tf/N t 

Bihor, mun. Oradea, str. George Vâlsan, nr. 1, ap. I , la nr. 28680 din 
13.11.2025, având înregistrate sub nr. 29555 din 27.11.2025, nr. 141 l din 28.01.2026 
nr. 2837 din 19.02.2026, în confonnitate cu prevederile Legii nr. 350/200 I privind amenajarea 
teritoriului urbanismul, cu ulterioare, se emite 

AVIZ Nr. 18 

în CTATU din data 21.11.2025 

pentru Planul urbanistic zonal în scopul: ,,Parcelare teren cu nr. cad. 60476 pentru 
generat de imobilul amplasat în com. Paleu, sat de Munte, intravilan, jud. Bihor, înscris 

în CF 60476 Paleu, m. cadastral 60476 

Ini\iator: FERENCZI ILEANA-ECATERINA 
Proiectant: SC Arhiforma SRL 

Specialist cu drept de RUR: arh. Cristian-Marius Moldovan 
Amplasare, delimitare, zona În P.U.Z.: imobil proprietate în 

de 4.600 mp, amplasat în intravilanul de Munte; amplasament 
delimitat la Norei-Est Sud-Est de drum public (cad. 53136), la Sud-Vest de imobile proprietate 

(cad. 56881, 56880), la Nord-Vest de imobil proprietate (cad. 60475); 
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: intravilan de Munte, UTRl 
zona L3 - propuse, cu pe de PUZ; se admit ele 

noi cu max. 3 niv. (S+P+E), se permit cu complementare pe 
de PUD/PUZ; POT max. 25%, CUT max. 0,75; min. 500 mp/ front la 

min. 14 m; 

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: dezmembrare în 6 loturi; 700 mp, 
front stradal minim 15 m; • functiune: locuire complementare; permise: 

izolate/ cuplate; pe1mise cu comerciale servicii pe de 
PUD/PUZ; interzise: care pericol de poluare peste limitele admise, pericol 
de risc tehnologic; • regim de maxim S/D+P+ l E/M; • indici urbanistici: POT max = 
30%; CUT max 0,80; • spatii verzi minim 20%; • retrageri de la aliniament: minim 6,00m; cu 
posibilitatea de case cuplate; retrageri posterioare: minim 6,00 m; • anexele 

regim de maxim P, = 40 mp se vor amplasa cu respectarea 
prevederilor Codului civil; amplasarea tuturor construqiil or pe va respecta prevederile 
Normelor aprobate prin OMS 119/2014; se vor asigura minime în conformitate cu cerin\ele 

în domeniul împotr iva incendiilor; • împrejmuiri: cf. prev. HCL corn. Paleu 
nr. 48 din 30.03.202 l; • accese : acces auto asigurat din drumul public existent; • 
parcaje: min. I loc/ • echipare se propune extinderea de 
alimentare cu energie pe cheltuiala ini!iatorului PUZ; apele menajere 



colectate în bazine vidanjabile la extinderea publice; colectarea în baza unui 
contract încheiat cu operatorul de salubritate. 

În urma Comis iei tehnice de amenajare a teritoriului urbanism din data de 
2 1. 11.2025 se favorabil Planul urbanistic zonal Regulamentul local de urbanism aferent 
acestuia, cu nu sunt 

Prezentul aviz este valabil numai cu de spre 

Elaboratorul beneficiarul P.U.Z. pentru exact itatea datelor veridicitatea 
înscrisurilor cuprinse în P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, în confo1111itate cu prev. art. 63, 
alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului urbanismul, cu 

ulterioare. 
Prezentul aviz este un aviz tehnic poate fi fo losit numai în scopul P.U.Z. 

pentru autorizarea de construire (DT AC) se poate 
întocmi numai aprobarea P.U.Z. cu obligativitatea întocmai a prevederilor 
acestu ia. 

Prezentu l aviz este valabil de la data emiterii sale pe durata de valabilitate a 
certificatului de urbanism nr. 474 clin 20.05.2025, emis de primarul Comunei Pateu (respectiv 
certificatul de urbanism nr. 361 din 18.05.2023, emis de Consiliului Bihor). 

Întocmit: PRO, 3 ex. 

IOANA-MIRAB'EbA FILIP . ' 

133,00 lei nr. 2208 din 13.11.2025 

2 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL : 15304644. 

Nr. 6537 din 20.05.2025 

CERTIFICAT DE URBANISM 
Nr. 474 din 20.05.2025 

.. Îriscopi.Jl:·P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE cu 
PRELUAREA AVIZELOR DIN C.U.361 / 18.05.2023 

Ca unnare a cererii adresate de FEREN CZIILEANA ECATERINA, cu dom iciliul in judetul BIHOR, 
mun./ com./oras Oradea, str. George Vaslan, nr. l, bi.- se.-, et.- , ap. I, te l:, cu nr.6537 d in 29.04.2025; 

Pentru imob ilul - teren s i/sau constructii - situat in judetul Bihor , comuna PALEU , satu l SALDABAGIU 
DJE MUNTE , cod postai-, str. -, nr.-, sau identificat prin(3) nr. CF-60476 , NR CAD 60476 

în tem eiul de urbanism faza P.U.G., prin Consiliului 
Local PALEU nr. 11-2007/valabilitate prelungita prin H.C.L. nr.47/23.05.2017. în conforn1itate cu prevederile 
Leg ii nr. 50 / 1991 , privind autorizarea de cu 

ulterioare. 

Se 

1. REGIMUL JURIDIC: 
- Situatia terenului: teren partia l INTRAVILAN , pa1tial EXTRAVILAN conf. PUG 
- Drept de propr ietate: FERENCZl ILEANA -ECATERINA, confo rm extrasulu i de Carte 60476. 

( 
I :-nu are; 

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL: 

DA- INTERDI CTIE TEMPORARA DE CONSTRUI RE PÂNA LA JNTO CMlREA PUZ SAU PUD 

2. REGIMUL ECONOMIC: 

- Nr.CAD/C F 60476 teren în de 4600 mp cu categori ij..q_e-fofosiota: LIVADA 
prin P.U.G. aprobat: Jntravi lan, UTR 1 SALDA BA9'IU DE subzona 

functional a L3,- zona de propusa, cu trama stradala neco nstituita pe'ba za .de PUZ \ 
' . 

RANGUL IV de conform pct f/a lin. 2;\art J Legea 3_51 Privind planului de 
amenajare a teritoriul ui a IV-a- de \ < :. 

1 
. . :,· ··' .: ,1 

' ' -,\ J_~ ' .. : _:_,~::~> ... 

Primaria Comunei Paleu, Depattamentul de urbanism, e-mail: urbanisrn.paleu@gmaH.com, pag.1 
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(, 

J. REGIIIIULTEll.'i!C : 
• conf. Pl"G r~Icu (IICL nr. I I / 2.7.01.2007, vnfobi fitat~ prefung ihi prin HCL nr. 47123.05.20 17) ) - terenu l eSle situnt în llTR I SAi .l)AOAGll J D" MlfNTt, 
sub,.ona function:ilR L3, tcr<n purtial INTRAVI LAN. partial EXTRA VTLA:'I 
L3 - zona de locuin(c propasa, cu trama scradola necons;iruiUl po baza de PUZ- se admit ~utori1.:iri de cnnstrnc11i noi cu inal1im~ mox 3 navete (~+P+E) • s~ pcnnit 

cu :"u11c1tuni compk mcntnre pe d~ PUD s~u ruz- POT mnx 25 %. CUT m:e: - O. 7 5,- su;,r3fnr3 parcelo minim'" 50(' mp, - fro1..: la str;!lh • minim I~ ~,cui 
U'I I LlT,i. ou d ispu ne d e ui ili:a ti · 
CIRCUf.AT IA: Accesul la porecla se relilizenw din drumul cu nr. CAD 53136 - proprieta te publico C'omuno l'a leu. 
REG IML L DE ACTUALIZARE/ i\lODfFICA IU: A DOC C~1Er-iTA DE lJIUlAN ISM A REGULA:\fI.::'irELOR LOCALE AFEREi'TE: dncJ se ,•n 
dori obtineren unef ouloriznpl de eon, truir c pe acest teren. aer.asta s~ ra putea obti11e nuntlli <lupii clnborareo 2probaru, io condi\iile legii in coreln~ cu 
P.t:.G Paicu, a unui P.U.Z., numai in baz.1 aviz.ului de oportunitate. 
Utili1.are functionala: 
lhilizari premise -cons1ructi1 de locuinte unif:uniliak. sm•ici,, c<>mcrt cu caracter local, re:rccre. 
Utilizari premise cu conditii 
- sunt stabilire in zonek unde este n,-ccsara obtinerel unor Jv,ze sa~ ocor<lun prin studii de urbanism (P.U.D. s,u P.U.Z.J, pentru zonele construit~ protejate de 
interes local, in zone de profec1ic a drumurilor publice . a cursurilor de ap:i, n liniilor electric~ de inalta t~nsiune, a construc1iilor tehnic.: ~di!it,rc, a,onclor cu des1inatic 
speciala. 
L"tilizari inlerLiso 
- coostruires pe parcele ore nu inde hncsc conditiilc de const111i · · nt 
-cons nnrea unor unat~tl po uantc ,au care necesita tr:ific intens sau prezinta riscuri tehnologice 
lnterdictii tcmpomc 
- in zonele de ,ntcrsecui cnre trcbuk rezolvate prin studii de urbanism 
-in zonei.: rezervate pcntn, u1ilitati (apa, .:anal, relele, drumuri, etc.\ 
- in zonele cu potcntialc riscuri naturale pana la eliminarea factorilorde risc prin lucrnri specifice (consolidan, impnduriri. desccari. canalizan, :re) 
Co,1form an.32 din R.G.U .• autoriwre:i executarii constructiilor este permisa numai daca aspcct\ll cxtcnor nu dcprnciaza aspecrul general al zonei. ln eoamm~reJ 
oroicctului se VJ avcs in vedere: 
:. confom,arca con.suuctiei 
- materialele d<! constructie utilizate 
- culorile nnsumblului 
- conformarea fallldclor si amplnsarca golurilor. 
lmprejmuirilc rcpraintJ con,tructiile sau amcrajarile (plantatii, gard viu) cu caracter dcfiniii,· sau temporar amplasat~ la aliniament si lat~ral pentru a dd'milll p.m.:da 
de domenii public sau de proprictatile imccinatc. Aspectul imp~jmuirilor se va supune acctoras exigente cn si in cazul aspectului cxt~rior li cunstructiilor Elemcntck 
caractcri.stice pentru impr~jmuiri sunt: -demente functionalc (porti de acces pie10nal si carosabil) -elemente formale \inaltim~a, latimca, matenak d~ cor..structic sau 
planutii opace SJU transparente. fonn1) Se recomandJ ca imprejmi.irile spre dliniamcnt sa fie transparente (de pref~nnta) iar cele fo,.:mle si postcno::re S3 fi: op.3ce. 
Documentai ia 1chnacd va fi întcemna în confornrn.ate cu pre>cdorile legilor nr. 50 din 1991 nr. I O din 1995 cu complcta1ilc 11lu:rioarc. P UZ. · 111 se va 
clJhora in condiJiilrc cu respectnr.:a prevederilor d:n HGR 525/1996: Legea 3501:!0lll a ordinului 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de uplic,re 
legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului urbanismului ~i de dabororc acrualizare a documentJJiilor de urt,anism, Ordinul 2701t:!OIO pentn, aprobareJ 
Metodologici de informare consulwre a publicului cu pri\ ire la elaborarea sau revazuir~a p!Jnului de amenajare a teritoriului de urbanism ( se vor parcurge elllpelc 
de informnre consultare n publicului): Ord. OMS ne 119 din 2014: codt1l Civil; P.U.G. Paicu. Prin PUZ se vor su,bili: nccc1ul la parccln, regimul de consuuire, 
indicatori urbanistica POT, CUT: retrageri de la limitele de proprictale. Planul de situalic se va întocmi pe suport c.ida.stral OCPI Uihor se va fieura limata 
t1.U11\'ilunului. 

Prcicmul certificat de urbanism ponte fi utilizai, in scopul declarat pentru: 
P.U.Z . - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUffiE LOCUINTE 1N 6 PARCELE CU PRELUAREA 

AVIZELOR DIN C.U.361 I 18.05.2023 

Certificatul de urbanism nu loc de de 
i nu dre tul de a executa de construc ii 

4. OBLIGATU ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI D.E URBAt-."ISM: 
În scopul pentru autorizarea de construc\ii - de construire/de 

- solicitantul se va adresa competente pertru mediului: 
PENTRU MEDIULUI BIHOR - JUD. BIHOR, LOC. ORADEA, B-DUL DACIA, NR. 

25/A, 410464, Telefon: 0259-444.590; Fax: 0259-406.588 E-mail: apm@apmbb .ro 
În aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecle 

publice private asupra mediului, prin Directiva Consiliului 97/11/CE prin Directiva Consiliului 
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri programe in 

cu mediul modificarea., cu privire la participarea publicului accesul la t1 Directivei 85/337/CEE Dircclivci 96/61/CE, 
prin ccnificatul de urbanism sc solicitantului obliga1ia de a contacta autoritatea 
de m.:diu pentru ca aceasta analizeze cai, incadrarea/neîncadrarea proiectului invesli\iei publice/privat~ in lista 
proiectelor supuse impactului asuprn mediului. 

În aplicarea prevederilor Din:ctivci Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se 
emiterea ccnificatului de urbanism, anterior depunerii pentru autorizarea 

de construqii la autoritatea administra\iei publice compelente. 
În vederea satisfacerii cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, ttutoritatea competenti'I 

pentru protectia mediulul mecanismul publice, publicului 
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea în acord cu rezultatele consul~rii publice. 

În aceste 

primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are de a se prezenta la autoritatea 
pentru mediului în vederea a stabilirii procedurii de evaluare a 
u,tpactului asupra mediului a procedurii de evaluare 
n unna initiale a privind de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al 

competente pentru mediului 
În în care autoritatea pentru mediu lui efectuarea impactului asupra 

mediului a adecvate, solicitantul are de a notifica acest fapt publice 
competente cu privire la cererii pentru autorizarea de 

în în care, emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul procedurii de evaluare a 
imp::ictului asupra mediului, so licitantul la de realizare a acesta are de a notifica 
acest fapt publ ice competente. 

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail : urbanism.paleu@gmail.com , pag.2 



5. CEREREA DE EMITERE AAUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi 
de documente: 

-certificatul de urbanism 
-dovada titlului asupra imobilului, teren sau, caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi 
extrasul de carte de infonnare actualizat 1:1 zi, in cazul în care legea nu dispune altfel (copie 

D.T. caz: 

· OD.T.0 .E. 

AVlzele acordurile stabilite pnn cemhcatul de urbarusm: 

I. Avizele acordurile privind urbane 

O alimentare cu 

O canalizare 

O alimentare cu energie 

O alimentare cu energie 

2. Avize acorduri privind: 

Osecu ritalt!a la incendiu 

O gaze naturale 

O 

O salubritate 

O transport urban 

O protectia 

OD.T.A.D. 

Alte avize/acorduri: 

O Acord notrarial coproprietari 

O a accesului la 
teren(daca este cazul) 

O 
3. Avizele specifice ale publice ale serviciilor descentrali;,.ate ale acestora: 

/Fl . . C w Aviz Dru111un omunalc 

/. 
Aviz Oportunitate 

/ de Mediului 

00 Aviz Arhitc<.:t ai CJB 

§5) H.C.L. pentru iniliere f'.U.Z. 

flJ H.C.L. pentru aprobare P.U.Z. 

.,...- fl1 Avize tehnice - '7 

4. Studii de specialitate : 

_,.,, mJ P.U.Z. 

.,.. Im documente de ale taw: 
Aviz de oportunitate,AvizArh. R.U.R., 
Taxa H.c.l. Paleu. 

&;a Plan vizat O.C.P.l. Bihor 

~--
..... JL ) g Aviz Ministerul Agriculturii ,, 
/~ DADR Bihor - extravilan 

O Studiu privind posibilitatea unor 
sisteme altcmative de 
în de fezabilitat ea acestora din punct de 
vedere tehnic, economic al mediului 

Prezentul certificat de urbani sm are valabilitate a de 24 luni de la data emiterii. 

PRIMARUL COMUNEI PALEU 

Somogyi Ludovic / ,fj/-· / 
,.,.. -- - 7 . ' .-~·_..r ... , . -..._ 

L.S . .. ... ..... ......... / .. / .... .. f .. .. I\ 
-.. - ·<-::Di\~~~::~/., 

REDACTAT 
But Alexandru Serban 

L.S ..... .... ~~/,;, .... . : ..... . /,-. 
,1-1/ 

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI 

fakob ·1 '/) 
jf'--::; -

L.S.. .... .. .. . : .. .. ... 
/ 

Achitat taxa de 27,0 lei, conform nr. 5026 din 29 Aprilie 2025 
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului .... ........ .. . ......... ............ la data de ......... .... .. .... . . 
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În conformitate cu preveci~rile Legii nr.50 din 1991 p,ivind autor izarea de 
cu ulterioare, 

SE VALABILITATEA 
CERTIFICATULUI DE URBANISM 

de la data de ......... ........... .. .. ... ...... la dat2 de ...... ....... ........... . ........ .. 

p eas a · a a, o noua pre ungire a va a nu este solicitantul unnfu1<l în 
legii, un alt certificat de urbanism. 

PRIMAR Ul, COMUNEI PJ\LEU SECRETAR GENERAL AL COMUNEI 

. . . . . . .. . .. . . . . . .. . . . . . . . . . . . .. . . . . . . . . . . . . . .................................................... 

L.S .. ... ...... ............. . .... . 
L.S ........ .. ....... ............ . 

ÎNTOCMIT ARH fTECT 

., ......................... ................................... . 

L.S ......................... .. .. . L .S . .. . . ... .. ... . ..... . ......... . 

Data prelungirii ............... ... ..... . ....................... . 

Achit at taxa de .. ....... . . ... .le i, conform Chitantei nr ....... .. ........ din .. .. .............. .... .. . 

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului .. . . . . . .. . . . .. .. . .... . . .. l,1 ct;:it;:i rle ... 

Primarfo Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com, pag.4 
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.I 

Nr. 8855 din /J.l{!.f .. YJ.2 .. 

ROMÂNIA 

CONSILIUL BIHOR 

BIHAR MEGYEI 

BIHOR COUNTY COUNCIL 

CERTIFICAT DE URBANISM 

Nr. .. 'a~f... din .J.f.:.ef?.-f.:.4.P.2 3 

În scopul: PARCEL ARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE 1N 6 PARCELE 

F.6 
(pag. I) 

Ca urmare a cererii adresate de') FERENCZI ILEANA ECATERINA reprez. prin CHIR1AC 

SILVIU FLORIN cu domiciliul2> în Bihor, municipiul ORADEA, satul , sectorul-, cod ......... ,, 
Strada GEORGE VALSAN , nr. I, bi.-, se. -,et. -, ap. l, telefon/fax 0747297774 - CHIRIAC SILVIU, email -, 

la nr. 8855 din 13.04.2023, 

pentru imobilul- teren si/sau constructii - situat în Bihor , Comuna PALEU, satul 
DE MUNTE cod ......... , -, nr . ......... , bi. -, se. -, et. -, ap. -, sau identificat prin 60476 , nr. cadastral 60476 , 
alte situatii extras de plan cadastral pentru imobilul cu IE 60476, UA T Paicu. 

în temeiul de urbanism nr. 11 - 2005 faza PUG, prin 
Consiliului Local PALEU nr. 11 - 2007, valabilitate prelungita prin H.C.L. nr. 47/23.05 .2017. 

în conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea lucrarilor de 
cu modificarile ulterioare, 

SE 

1. REGIMUL JURIDIC: 
Situarea terenului: intra··;!an localitatea Saldabagiu de Munte, Comuna Paleu 
Dreptul de proprietate: FERENCZI ILEANA ECATERINA, intabulare, drept de PROPRlET ATE cu titlu de 
cumparare, ca bun propriu, dobândit prin cota 1/1, conform extrasu lui de carte pentru 
informare 60476 Paleu din 13.04 .2023 

Prevederi ale de urbanism, care instituie un regim special asupra imobilului - zone protejate, 
definitive sau temporare de construire : nu sunt; nu este înscris în Lista cuprinzând monumentele istorice 

din România. 

2. REGIMUL ECONOMIC : 
teren în de 4 .600 mp, cu categoria de livada. 

conform P.U.G. - UTRI, subzona L3 • de individuale propuse cu regim mic de 
inaltime, pe terenuri propuse pentru parcelare, cu pe baza de P.U.Z. 
Rangul V - în confonnitate cu Legea nr. 351/2001- art. 2, alin (2) - Sectiunea a IV-a, de 

" I) Numele prenumele solicitantului 
*2) Adresa solicitantului 
*3) Date de identificare a imobilului - teren construqii - conform Cererii pentru emiterea Cenificatului de urbanism 

41 0033 . Oradea , Parcul Traian nr. 5 
Tel. +40-259-4 JO 181 Fax +40-259410 I 82 http://www.cjbihor.ro 



3. REGIMt:L TEHNIC : (pag .l) 
Confo1111 PUG Paicu. cerenul cu nr. CAD 60476. este situat în intravilanul localitatii Saldabagiu de Munte. UTR I. subzona L3 • de locuinte 
individuale propuse cu regim mic de inallime. pe terenuri propuse penrru parcelare. cu pe b~a de P.U.Z. 
S-a emis Avizul Favorabil al primarului comunei PA LEU cu nr. 5.852 din 25.04.2023. înregistrat la Consiliul Judctcan Bihor cu nr. 10.582 din 09.05.20. 3. 
cu urmatoarele specificatii: se permit cu functiuni complementare pe de P.U.D. sau P.U.Z.: minima a lotului• 500 mp: front strada• 
minim 14 metri: se admit autorizari de constructii noi cu inaltimc max. 3 nivele S/D+P+E/M: POT ma.~ - 25%. CUT max• 0.75 %: retragere minim 
6 metri, retrageri laterale in total minim 6.00 metri. pe o minim 1.90 metri: parcaj obligatoriu pe lot minim• I plantari arbori min 10% 
din suprafata lotului. 
Accesul la parcela se realizeaza din drumul cu nr. CAD 53136- proprietate publica Comuna Paicu. 
Conform adresei !SU la Paicu cu nr. 4735 din 02.07.2021 reiese faptul Paicu, Cetariu, Sârbi situate in 
treimea nord a jude1utui. sunt predispuse cu posibilitate medie-mare de producere a de teren. Se studierea a zonelor de 
deal. 
Se solicita respectarea în totalitate a H.C.L. Paicu nr. 48 din 30.03.2021 privind împrejmuirile· Art. J- l mprejmuirca se va amplasa la distanta de 5 cm 
fata de limita de propri eta te acolo unde nu exista acord ul par tilor exprimat printr-un înscris autentic . 
Prealabil de unerii documcntatiei pentru Aviz de oportuni ta te se solicita respectarea H.C.L. Paicu nr. 195 din 26.07.2022 privind aprobarea 
implemcnta rii proce un or c 1n1t1ere s1 es asurarc pentru ocume ntatn e c tip ... 
DOCUMENTATIE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE. IN 6 PARCELE - se va putea realiza în baza unei 
documenta\ii de urbanism unui aviz de oportunitate pentru reglementare aprobat de Consiliului Judc1ean 
Bihor. P.U.Z.-ul se va elabora în cu respectarea prevederilor din: H.G.R. 525 din 1996; Legea nr. 350/2001: Ordin nr. 233/2016 pentru 
aprobarea Nonnelc metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului urbanismul de elaborare actualizare a 
documenta\îilor de urbanism: Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de infonnare consultare a publicului cu privire la elaborarea sau 
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului de urbanism (se vor parcurge etapele de info1111are consultare a publicului); Ordin OMS nr. I 19 din 
2014; Codul Civil; PUG Pateu. Prin P.U.Z. se vor stabili: regimul de construire, indicatorii urbanistici: POT. CUT, retrageri de la limitele de proprietate. 
accesul la Planul de se va întocm i pe suport ul P.r.G. -ului aprobat supor t cadastral actualizat ,•îzat O.C.P.I. Bihor, se vor 
preciza parc elelor învecinate se va reglementa jur id ic accesul la 
REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DE URBANISM A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: Pentru 
divizarea în mai mult de 3 parcele: pentru stabilirea cerintelor urbanistice pentru zona de cu privire la modul de utilizare a 
terenurilor, organizarea stradale, dezvoltarea infrastructurii edilitare, in conformitate cu prevederile art. 32 din L350/2001, este necesar elaborarea si 
aprobarea în legii în corelare cu PUG Paicu a unui plan urbanistic zonal (PUZ) numai în baza unu i aviz de oportunitate. întocm. 
structura de special itate de al jude{lllui aprobat de Consiliului Judctean Bihor, prin care se vor stabili conditiilc 
utilizare a terenului: func\iuni urbanistice adecvate, retrageri obligatorii de aliniament, retrageri de la limitele laterale posterioare ale parce, 
condi{ii de ocupare a terenului (POT, CUT), asigurarea acceselor obligatorii, parcaje, echiparea in corelare cu HGR 525/1996: Planul 
urbanistic zonal se va elabora in confom1itate cu continutul - cadru în Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea 
teritoriului urbanismul de elaborare actualizare a documenta1iilor de urbanism, aprobat prin Ordinul nr. 233/2016, cu Ghidul privind metodologia de 
elaborare - cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordinul Nr. 176/N/16.08.2000. cu Ghidul privind 
metodologia de elaborare cadru al Regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordinul nr. 21/N/10.04.2000 
ORDIN nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de privind mediul de al popula\iei. Se vor parcurge etapele de info1111are 
consultare a publicului în confonnitatc cu prevederile Ord.2701/2010 pentru aprobarea Metodologici de informare consultare a publicului cu privire la 
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului de urbanism. 
Se vor HCL Paicu privind aprobar ea implementarii procedu rilor de initierc si dcsfasurarc pentru documcnta tiilc de tip P.l'.Z .• aviz de 
opor tunitate, aviz Arhitect-sef, acord administra tor drum Comuna Paicu, acord vecini exprimat î n pen tru previlzulc in 
art. 27 din Ord. 839/2009 - daca este cazul, aviz Directia de sana tate publica, aviz Electrica SA aviz de Mediului. 

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru : 
DOCLIMENTATIE P.U.Z. -PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE, IN 6 PARCELE 

Cer tificatul de urbanis m nu fine loc de a utoriza fie de construire/desfiinfarc nu dreptul de a executa de 

4. ALE TITULARl!Llll CERTIFICA n:ua DE l'R BANISM: 

În scopul pentru autorizarea de - de· construire/de desfiintare - solicitantul se va ad, 
competente pentru protcc\ia mediului: ' 

PENTRU MEDIULUI BIHOR - JUD. BIHOR, LOC. ORADEA, B-DUL DACIA, NR. 25/A, 410464, Telefon: 0259-
444.590; Fax : 0259-406.588 E-mail: apm@apmbh.ro 

În aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ElA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice private asupra mediului, 
prin Directiva Consiliului 97/1 I/CE prin Direct iva Consiliului Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la 

elaborarea anumitor planuri progran1c în cu mediul modificarea, cu privire la participarea publicului accesul la a Directivei 
85/337/CEE a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se solicitantului obliga1ia de a contacta autoritatea de mediu pentru 
ca aceasta analizeze caz, încadrarea/neincadrarea proiectului investi\ici publice/private in lista proiectelor supuse impactului 
asupra mediului. 

În aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se emiterea certificatului 
de urbanism, anterior depunerii documcnta\iei pentru autorizarea de la autoritatea adrninistra\iei publice competente. 

În vederea satisfacerii cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea pentru protcc\ia mediului 
mecanismul publice, op\iunilor publicului unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea 

investit iei în acord cu rezultatele publice. 
În aceste conditii: 

primirea prezentului certificat de urbanism, titularul arc obliga\ia de a se prezenta la autori taica pentru mediului în v~derea 
a stabilirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului a procedurii de evaluare ln urma 

initialc a Privind inten1ia de realizare a proiectu lui se va emite punctul de vedere al competente pentru orotectia mediului. 
ln situatia în care autoritatea pentru mediului efectuarea impactului asupra mediului a adecvate. 
solicitantul are de a notifica acest fapt autorit!itii publice competente cu privire la men1inerea cererii pentru autorizarea 

de construetii. 
ln in care. emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derull\rii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul 

la de realizare a investi\iei. acesta are de a notifica acest fapt adminis1ra\iei publice competente. 



/ ·r 

,..,. ..................................... _.,. ................ .. , ............................. ",. .. , . ... ..................... . r .o 
(pag. 3) 

5. CEREREA DE EMITERE A DE va fi de 
documente: 

certificatu l de urbanism 
dovada titlului asupra imobilului, teren sau, caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi 
extrasu l de carte de informare actualizat la zi, în cazul în care legea nu dispune altfel (copie 

- D.T., caz: 
O D.T.A.C. O D.T.0.E. O D.T.A.D. 

Avizele acordurile stabilite prin certificatul de urbanism. 
I. Avize acorduri privind urbane infrastructura (copie): 

O alimentare cu O gaze naturale Alte avize/acorduri: 

O alimentare 

O alimentare 

cu 

cu 

2. Avize acorduri privind: 

salubritate 
O transport urban 

energie 

O securitatea la incendiu O O 
3. Avizele specifice ale publice centrale si ale serviciilor descentrai izate ale acestora: 
4. Studi i de specialitate: 
punctul de vedere/actul administrativ al competente pentru mediului (copie); 

Documentele de ale taxe (copie) 
Taxa aviz oportunitate 

aviz Arhitect - Sef 
Taxa RUR 

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii. 

CONS I 
Ilie Gavril 

.. 

SECRETAR GENERAL fel 
c. a-rrnen ·dl 

·······b· ·/'Yj- ······ L.S ... .... . 

I 

I 
ARHlTECT 

I~•~•~•~mp 

Achitat taxa de 29 lei, conform Chitanta nr. 0001443 din 13.04.2023 
Prezentul certificat de urbanism a fost transm is solicitantului ..................................... la data 
de ......•...•...•...................... 
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În conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea de construc(i, 
cu ulterioare 

SE VALABILITATEA 
CERTIFICATULUI DE URBANISM 

o prelungire a nu este solicitantul urmând în 
legii, un alt certificat de urbanism. 

CONSILIULUI SECRETAR GENERAL AL 

L.S ... . .. . .... . . ..... .... .. . 

ÎNTOCMIT, ARHITECT 

Data prelungirii ................... . 

Achitat taxa de .................... lei, conform nr . .................... din .................... . 
Transmis solicitantului la data de .................... direct/ prin 

*delegare de confonn Consiliului Bihor nr. 335/03.11.2020. 
*) Se caz: 

- Consiliului 
- Municipiului 
- Sectorului .... al Municipiului 
- Municipiului ......................... ; 
- ............................. ; 
- Comunei .............................. ; 

**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform solicitantului, în cerere 
***) Se caz: 

- Consiliului 
- primarul general al municipiului 
- primarul sectorului .... al municipiului 
• primar. 

****) Se va semna, caz. de sau "pentru arhitectul de persoana cu responsabilitate în domeniul amen~ 
teritoriului urbanismului precizându-se func\ia titlul profesional 
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În conformitate cu prevede rile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea de 
cu ulterioare, 

se valabilitatea 
Certificatului de urbanism 

r~ Nr. 361 din 18.05.2023 

de la data de 18.05.2024 la data de 17.05.2025 

o prelungire a nu este solicitantul urmând 
în legii, un alt certificat de urbanism. 

F • • ::-~.;~,-,,"" 
. . Îl 

cp. N 
ILIE GAVRIL BOLOJAN 11 

SECRETAR GENER 
CAR ANEL 

} . \ ~1: 
--~ ··: '1· -..... .. _- ... -

I 
I 

i 
I 

L.S. ARHITECT 
IOAN~BELA FILIP 

\rJi~ 
Data prelungirii 17.05.2024 

Ach itat taxa de: 9,00 lei, conform nr. 00018947 din 17.05.2024 
Transm is solicitantului la data de .Direct/pr in 

* delegare de conform Consiliului Bihor nr. 628/30. 12.2021 
*) Se caz: 
- Consiliulu i jude\ean: 
- Municipiului 
- Sectorului .... al Municipiu lui 
- Municipiului ............. ............ ; 
- .......... ..... .............. ; 
- Comunei .......... .......... .......... ; 
.. ) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform solicitantului, în cerere 
... ) Se caz: 
- Consiliului 
- primarul general al municipiului 
- primaru l sectorului .... al municipiului 
- primar . 
•·•• )Seva semna, caz , de sau "pentru arhitectul de persoana cu 

responsabilita te în domeniul teritoriu lui urbanismulu i precizându-se func\ ia titlul profesional. 

Întocm it, 
Mariana L~ 
3 ex. 

roianu 

\ 4 1003 3. Oradea . Parcul Traian nr. 5 
el.: 25 9 ·I I 0.181 rax : : .JO 259 -110.182 I ltt p./fo I . 



MEMORIU DE PREZENTARE 

1.INTRODUCERE: 
1.1. DATE DE A 
LUCRARE: PLAN URBANISTIC ZONAL CU REGULAMENT AFERENT 

PENTRU LOCUINTE, SAT SALDABAG/U DE MUNTE, COMUNA 
PALEU 

BENEFICIAR: FERENCZI ILEANA-ECATERINA 
sat SALDABAGIU DE MUNTE - corn. PALEU - nr. CAD. 60475 

AMPLASAMENT: INTRAVILAN SAT SALDABAGIU DE MUNTE COMUNA PALEU 
PROIECTANT: S.C. ARHIFORMA S.R.L. - arh. Moldovan Cristian-Marius 

1.2. OBIECTUL P.U.Z.: 
P.U.Z. se pentru a în domeniul într-o 
a pentru a se încadra în fondurile reduse avute la de 

( ~ beneficiar. 
Acest P.U.Z. a fost elaborat la comanda beneficiarului - FERENCZI ILEANA­

ECATERINA - în baza Certificatului de Urbanism, eliberat de Consiliul Judetean 
Bihor, cu scopul de a parcela un teren si a reglementa terenurile pentru locuinte 
izolate. 

Conform Ordinului Nr. 176/N/16 August 2000, emis de Ministerul 
Publice Teritoriului, prin care se reglementarea "Ghid 
privind metodologia de elaborare - cadru al planului urbanistic zonal", 
Planul Urbanistic Zonal trebuie probleme: 
- organizarea stradale; 
- zonificarea a de teren; 
- organizarea în de caracteristicile structurii urbane; 
- indici indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de POT, CUT, etc.); 
- dezvoltarea infrastructurii edilitare; 
- statutul juridic terenurilor; 
- stabilirea amplasamentului a pentru care se pot elibera de 
construire; 
- memoriu de prezentare; 
- cu prezentarea în medalion a în localitate (sau separat); 
- urbanistice - zonificare, cu marcarea amplasamentelor 
pentru care se permite autorizarea de construire; 
- ·regulament cu accent asupra de amplasare conformare a 
pe amplasamentele permise pentru autorizare. 

1.3. SURSE DOCUMENTARE 
• P.U.G. Paleu 
• Baza 
0 Legea nr. 50/1991 privind autorizarea 

unele pentru realizarea 
Amplasamentul studiat pentru parcelarea terenurilor a fost supus unui studiu 

topografic, pentru a stabili din timp tehnice de abordare a obiectivului. 
Adâncimea de este la -0,80 m. 
Zona Normativ P100/92 este "F", coeficientul de calcul seismic 

Ks=0,08 perioada de este Tc=0,7 sec. 



2. STADIUL ACTUAL AL 
2.1. zonei. 
Zona în studiu se în intravilanul satului Saldabagiu de Munte -

comuna Paleu. Actualmente terenul are categoria de folosinta LIVADA poate fi folosit 
în procesul de dezvoltare al satului Saldabagiu de Munte pentru de locuire -
zona fiind propusa pentru locuinte in P.U.G.-ul localitatii. 

Prezentarea generala a satului Saldabag1u de Munte - comuna Paleu, din punct 
de vedere economic : 

Activitatea de locuire este preponderent în satul Saldabagiu de 
Munte, cum din PUG comuna Paleu. Parcela studiata este situata în 
intravilan, intr-o zona propusa pentru parcelare pentru construire de locuinte. 

Principalele ale satului Saldabagiu de Munte sunt caracterizate prin 
locuire, agricole, comerciale, transport de etc. 

Principalele elemente de dezvoltare (premise) : 
- în zona metropolitana Oradea, o parte din strazile din Oradea continuand 
în comuna Paleu. 

2.2. Încadrarea in localitate. 
Satul Saldabagiu de Munte este situat foarte aproape de Municipiul Oradea, si 

anume în partea de Nord-Vest a municipiului, pe unul din drumurile judetene ce leaga 
Oradea de satul Saldabagiu de Munte - DJ 767 I. 

Din Oradea se merge in localitatea Saldabagiu de Munte pe DJ 767 I. ln centrul 
localitatii Saldabagiu de Munte, la casa pompelor, se face dreap ta parasind drumul 
judetean DJ 767 I. Se traverseaza localitatea, circa 700 m, si se merge pe a doua 
strada la stanga. Se merge mai departe circa 270 m. Apoi se face dreapta si dupa 
aproximativ 570 m se ajunge la amplasamentul studiat, care este în apropierea 
bazinului de apa. Amplasamentul studiat: este in intravilan. Terenul este liber de 

- LIVADA în intravilan - este înscris în C.F. nr. 60476 fiind identificat cu 
nr. cadastral 60476, in suprafata de 4.600 mp. 

Obiectivul este "parcelarea terenului cu nr. cadastral 60476 pentru 
locuinte". 

2.3. Elemente ale cadrului natural. 
Se propune parcelarea unui teren si reglementarea parcelelor rezulate pentru 

amplasarea de locuinte, într-o din intravilan, ce prin P.U.G. a fost propusa 
pentru locuinte pe baza de P.U.Z .. Zona studiata este în zona UTR 1 
Saldabagiu de Munte - comuna Paleu, conform PUG comuna Paleu - subzona L3: 
zona propusa de locuinte cu trama stradala neconstituita, pe terenuri propuse, pentru 
parcelare pe baza de P.U.D. sau P.U.Z .. 

2.4. Echipare 
Amplasamentul fiind în intravilan, într-o în curs de dezvoltare, infrastructura 

- - nu în ln apropiere, la circa 220 m de zona studiata se gaseste 
bazinul de apa. Retea de apa si retea de current electric se gasesc la o distanta de 
circa 570 m, iar reteaua de canalizare la circa 840 m. Referitor la canalizarea apelor 
din ploaie acestea momentan se scurg natural spre santurile si canalele colectoare, 
pana la realizarea infrastructur ii in aceasta zona a localitatii. 

2.5. Probleme de mediu. 
Fiind vorba de parcelarea unor terenuri in vederea amplasarii de locuinte într-o 

zona care potrivit P.U.G.-ului localitatii este o zona propusa de locuinte - nu sunt 
probleme speciale de mediu. 
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE 
3.1. 

• din P.U.G. Paleu de dezvoltare 
propunerile pentru schimbarea terenurilor agricole în intravilan. 

• permisile sunt prezentate detaliat în capitolul 
"Prevederile regulamentului local de urbanism la nivelor zonelor 
subzonelor 

• ezo varea de alimentare cu canalizare, electrice 
3.2.0ptimizarea În teritoriu 
Satul Saldabagiu de Munte fiind situat la Nord-Vest de municipiului Oradea, · 

transportul se face rutier. În localitate se poate ajunge cu autobuzul. 
3.3,Jntravilan propus. Zonificare territorial 

propus. 
În ceea ce intravilanul acesta nu se extinde deoarece 

parcelele se afla in intravilan, astfel în raport cu actuale conform P.U.G. se 
propune 

- prin P.U.Z. preliminar s-a studiat parcelarea unui teren pentru amplasarea de 
locuinte izolate, rezultand 6 parcele pentru locuinte. 

Principala prin P.U.Z. este locuinte izolate/ cuplate. 
TERITORIAL EXISTENT: 

P.0.T. = 0,0 % 
C.U.T. = 0,0 

TERITORIAL PROPUS: /. "' iii~ j ~- •• • ;· ,.~11 , •, 
S constr. = max. 30% din suprafata terenului , ·· - •· , ...... . . ,._,, 
S desf . = max. 0,80 din suprafata terenului , '< -./\ 1 ~;:·•~

0
: \; '.:se:-:•;_; ·:: 

S teren studiat: 4.600 mp I /\v:_ Nf~ . .. -~ . D:f•i. ..Zt,04. :. -36 
POT propus= 30.00% · i-?Hi-/ ~·- . 
CUT propus= 0,800 .. .. -~ 
Zona verde = 20% din terenului -• -- ---- ~ -. ..:~ _ _:_:::_,_~--------
Principalii indici urbanistici ai P.U.Z. pe categorii de sunt: 
• Procentul de Ocupare a Terenului (P.O.T.- Cd1e este raportul dintre aria la 

sol terenului considerat) 
• Coeficientul de Utilizare a Terenului (C.U.T. - raportul dintre aria a 

terenului considerat). 

Pentru terenul luat în studiu conform 6U urbanistice 

P.O.T. = 30,00 %. iar C.U.T. = 0,800 

S-a în R.L.U. al comunei Paleu - sat Paleu - amenajare dezvoltare 
Categorii principale de de care 

materializarea programulu i de dezvoltare ar fi: 
o suportul topo adus la zi studii geo 
o stabilirea amp lasamentului functiunifor pentru care se pot elibera 

autorizatii de construire 
o realizarea modernizarea de acces în 
o dezvoltarea edilitare practic în 

minim al etapei, ce ar putea constitui suportul pentru consultarea 
consiliulu i local, se constituie din: 

o încadrarea în teritoriu 
o 
o urbanistice 
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o regulament PUZ 

4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE 
Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat în cu cadrul 

al de urbanism amenajare a teritoriului, aprobat prin Ordinul 
91/1991 Ordinul Nr. 176/N/16 August 2000 , emis de Ministerul Publice 

Teritoriului. 
La baza stablilrn categornlor de 1ntervenf1e, reglementari a eventua lelor 

au stat obiective principa le: 
- încadrarea în Planul Urbanistic General al Comunei Paleu; 
- asigurarea amplasamentului necesare pentru obiective, în 
conformitate cu normati vele existente în vigoare. 

ÎNTOCM IT: 

r-··· -·· 
! 



r 

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 
AFERENT P.U.Z. ELABORAT 

I. GENERALE 
1. Rolul Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. o de 
în aplicarea P.U.Z., el si detaliind din P.U.G. si este o 

documenta ie de u 
constructibi litate a terenului. 

cuprinse în R.L.U. (permisiuni si sunt obligatorii pe întregul 
teritoriu ce face obiectui P.U.Z. 

2. Baza a 
La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau: 
o Legea 50/1991 republicate privind autorizarea executari i 
o R.G.U. aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 Ghidul de aplicare al R.G.U., 

aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000. 
o Reglementarile cuprinse în P.U.G. si în regulamentului local de 

urbanism aferente P.U.G., pentru zona ce face obiectui P.U.Z. preliminar. 
3. Domeniul de aplicare 
Regulamentul preliminar aferent P.U.Z. se cu scopul de a aprofunda 

completa regulamentul ce P.U.G. al El sub 
forma unor P.U.Z. preliminar în vederea 
acestuia . 

aprobat cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de 
autoritate al publice locale pe baza se certificatul de 
urbanism de construire în perimetru l zonei studiate. 

li. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPAREA TERENURILOR 
Autorizarea pe terenurile agricole din 

intravilan se face conform Legii 50/1991 si Legii 350/2001, amandoua cu modificarile si 
completarile ulterioare. 

Prin P.U.Z. s-a propus parcelarea unui teren si reglementare parcelelor rezultate 
pentru locuinte izolate, teren situat în intravilanul localitatii Saldabagiu de Munte. Prin 
aceasta modificare, se impune schimbarea unor terenuri agricole (în cazul 
nostru terenuri LIVADA) din intravilan în vederea 
acestor terenuri apare în de cât ocuparea terenului într-un mod 

folosirea pentru o se face cu respectarea normelor stabilite de 
consiliul local. 

Conform avizului nr. 3/81/2000 emis de Oficiul de Cadastru Agricol 
Organizarea Teritoriului Agrico l al Bihor, pentru terenurile care se vor scoate 
din circuitul agricol, în zonele de extindere a intravilanelor de cel exisent la 
01.01.1990, nu se vor elibera de construire aprobarea organelor 
agricole plata taxelor pentru scoaterea din circuitul agricol în 
conformitate cu Legea 18/1991 art. 92, alineat 4 5. Pentru modificarea 
intravilanelor se vor întocmi procese verbale de delimitare se vor forma noile limite 
ale intravilanelor . 

1. Reguli cu privire la la interesului public: 
Pentru terenul la care se P.U.Z. preliminar sunt necesare studii 

geotehnice separat pentru fiecare parcela rezultata in urma parcelarii in vederea 
obtinerii autor izatiilor de 



Problema rezidurilor menajere a va fi de 
beneficiarul parcelei propuse prin amenajarea unor locuri de colectare a gunoiului 
prin grija beneficiarului va fi asigurat transportul lui groapa de gunoi a 

Potrivit Inspectoratului de Bihor, se va 
cont de 

o pentru realizarea prevenirii despre pericolul atacului aerian sau al 
producerii unor dezastre, perimerul construibil este extins în afara razei de 
au 1 1 1 a e a semnau u1 sonor sirena se vor prevedea prin grija Consiliului 
Local, de alarmare, astfel încât semnalul fi în 
zona a P.U.Z. 

o conform art. 33 din Legea Civile nr. 106/1996, proprietarul parcelei din 
P.U.Z. are la noile de 

este cazul). La eliberarea de construire, se obligatoriu 
avizul Inspectoratului de 
La proiectarea de alimentare cu se va lua în considerare 

proiectarea pentru alimentare cu în caz de incendiu. 
Conform avizului nr. 324922/2000 al de Pompieri 

vor respecta prevederile STAS 4163 Normativul pentru proiectarea 
executarea sanitare indicativ 19/94. Pe de alimentare cu se vor 
prevedea supraterani de incendiu. Avizul de asemenea, necesitatea 

de acces pentru în caz de de incendiu la 
toate obiectivele de construit, care se utiliza în orice anotimp al anului, ca 
realizarea sistemelor de a incendiilor alarmare (telefonie). 

2. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii 
se în general pe maxim 3 nivele: subsol (demisol), parter 

etaj (mansarda) - ariei construite de etaj - - nu trebuie 
1,2 x Aria a parterului. 

3. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 
Acest acces este dispus în frontul stradal accesul carosabil în 

având pentru a putea intra. Prin reglementarea propusa nu este 
necesar a se ceda domeniului public, deoarece in clipa de fata proprietar asupra cailor 
de acces din zona este Comuna Paleu. Nu este cazul de a se largii caile de acces 
existente deoarece acestea au latimea de minim 9,00 m, îndeplinind astfel HCL Paleu 
cu privire la latimea minima a drumurilor de 9,00 m. Nu se propune strada noua. 

4. Reguli cu privire la echiparea 
Pe terenul studiat prin P.U.Z. nu actualmente ln apropiere, la circa 

220 m de zona studiata se gaseste bazinul de apa. Retea de apa si retea de current 
electric se gasesc la o distanta de circa 570 m, iar reteaua de canalizare la circa 840 
m. Referitor la cana lizarea apelor din ploaie acestea momentan se scurg natural spre 
canalul colector, pana la realizarea infrastructurii in aceasta zona a localitatii. 

5. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi împrejmuiri 
Prin P.U.Z. nu s-a propus o cale de acces noua deoarece accesul, la terenurile 

rezultate in urma parcelari i, se face direct din strazile existente in zona, acestea avand 
latimea de minim 9,00 m. Se va respecta articolu l din R.G.U. referitoare la verzi 
plantate articolu l referitoare la împrejmuiri. 
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III. ZONIFICAREA 
si 

Parcela studiata in suprafata de 4.600 mp cu nr. cadastral 60475 se propune a 
se parcela iar parcelele rezultate se propun pentru locuinte. Nu este cazul de a se 
dona teren domeniului public. 

Zonarea este cel mai eficace instrument de control al terenului. Ea 
separarea a scoate în eviden 

IV. PREVEDERI LA NIVELUL S~BUNIT#<°r!-i_OR -~. l.- i ~} ., 7 
·.<- F.; :;,;.."" : . Î\)C ;crin\ -;_,- J 

Utilizare~ :u~~tional~ a terenurilor în cadrul zonei f ,NJ> .,,i-;, .. .Jf .... Gi!~ .. ,it_~,;,-;~~ 
Utihzan premise i , oL:,.. . . - ,, 

D case izolate/ cuplate I · "" I 
permise cu L_ ?- -~~::~ 

• comerciale servicii - doar pe de P.U.D. sau P.U.Z. - care prin studii 
urbanistice unor avize de mediu, studii de impact, de la 

competente. 
interzise: 

0 care pericol de poluare, peste limitele admise, pentru sol, aer 
• care pericol de risc tehnologic 

Regimul de maxim propus este de 3 nivele: S(O)+P+1 E(M). 
Procentul de ocupare a terenului 
Conform P.U.G. comuna Paleu acesta zona este încadrata in zona propusa de 

locuinte cu trama stradala neconstituita pe terenuri propuse pentru parcelare pe baza 
de P.U.Z. si prin prezentul P.U.Z. se propun urmatoarele conditii: 
- marimea lotului - min. 700 mp; 
- front la - min. 15 m, 
- POT maxim - 30%; 
- CUT maxim - 0,80; 
- retragere fata de strazile existente - min. 6,00 m de la aliniament existent; 
- retrageri laterale - minim 2,00 m, dar nu mai putin de H/2 si cu posibilitatea realizarii 
de case cuplate; 
- retragere spate - minim 6,00 m pentru cladirile principale si cu respecta rea Codului 
Civil pentru anexe, acestea vor avea regim maxim de inaltime P; 
- anexele (Garaj - parter) - pot fi amplasate si pe aliniamentul stradal; 
- amplasarea constructiilor va respecta OMS 119/2014; 
- se permit functiuni complementare functiunii de locuire pe baza de P.U.D. sau P.U.Z.; 
- anexele vor avea suprafata construita maxim 40 mp; 
- parcaj obligatoriu pe lot - minim 1 
- gard perimetral, amplasare împrejmuire - cu respectarea HCL Paleu. 

Zonele verzi plantate , conform anexei din R.G.U ., trebuie fie de 
minim 20% din a terenului. 



ANEXA LA MEMORIU DE PREZENTARE 

LUCRARE : PLAN URBANISTIC ZONAL CU REGULAMENT AFERENT 
PENTRU PARCELARE TEREN CU NR. CADASTRAL 60476 
PENTRU LOCUINTE, SAT SALDABAGIU DE MUNTE, COMUNA 
PALEU 

sat SALDABAGIU DE MUNTE - corn. PALEU - nr. CAD. 60475 
AMPLASAMENT: INtravilan SAT SALDABAGIU DE MUNTE COMUNA PALEU 
PROIECTANT: S.C. ARHIFORMA S.R.L. - arh. Moldovan Cristian-Marius 

Nu este cazul de a se obtine aviz de la Compania de Apa Oradea deoarece prin 
primul certificat de urbanism nu s-a cerut obtinerea unui aviz de la Compania de 
Apa Oradea, iar in al doilea certificat de urbanism, desi este bifat obtinerea avizului 
de la Compania de Apa Oradea, se propune obiectivul cu mentinerea/preluarea 
avizelor din primul certificat de urbanism. 

JU DETUL BIHOR 
-Com u'na PALEU -

NNrr:::::. ==::'..'.Di'.'.=n ===2~0 =-i 
C-

ÎNTOCMI 
arh. Moldovan Cristian- R Ul{ 

1"'5tiao Maoua I. 
,,, .,,,,r_ MOLDOVAN 

arhiloct 
o 
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56877 

5"98t 
nr.CAD 
54980 

'>6880 

nr.CAD 
5"80 

-;tvU'i1 

nr. CAD 
58881 

P.U.Z. 
PARCELARE TEREN~U NR. CADASTRAL 60476 
PENTRU CONSTRUI E LOCUINTE 
sat PALEU - corn. SALDABA IU DE MUNTE - jud. BIHOR - nr. cadastral 60476 

PLAN URBANISTIC 
CIRCULATIA TERENU ~ ILOR 

,.: ; ·, 
LEGENDA , : · ,i 1-i·r 

j 
- .tf I' ,Zf; 

E==3 
limita perimetru studiat 
limite de proprietati 
limita intravilan/extravilan 
FUNCTIUN I 

c:=] Terenuri proprietate privata 

L-

::=::::2 Terenuri domeniu public 
c:=J Terenuri proprietate privata prop~se spre donare 

domeniu lui public 

Suprafata terenului studiat : 6.000 

Nr. CF 60476 
Nr. cadastral 60476 
S. teren - 4.600 mp 
S. teren ce se cedeaza domeniului public ~ 0,00 mp 
S. total teren proprietate privata dupa do~are - 4.600 mp 

-- ~ 

t,+'v'ifv~:.":' 
,:- R 

flst, 

Pro1ect;int 

S.C. ARHIFORMA S.R.L. 
Bene c1J1· FERENCZI ILE.Pl~A-Ec:.l},l 
P1·01e t : P.V.Z. - Parcelare teren 

,6.~~76 p°,~t'r~ .~~nst:~i~.,~tr.~;
2
i;

4
I 

Se( rorect , rh Mol ov , ristr., -:\l. "'" PLAN CI RCVLA TIA 
Proiect t lrh Mol ov 11Crist1.n-M rws TERENVR LOR 1'-it PI. 
Qesemt lrh Moldov.in Cr1;t1.1n- -'"'-""" _ 1:1000 Data IVL 2024 4/ A 


