ROMANIA

JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL =~

HOTARAREA nr. 134 din 16.07.2026
privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6
PARCELE in judetul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60476,
documentatie inaintati de beneficiar FERENCZI ILEANA

Viazand raportul de specialitaie nr. 7753 din 18.05. .
21.05.2026 si proiectul de hotérdre cu nr. 8087 din 21.05.2026

Avind in vedere cererea cu nr. 5352 din 02.04.2026 adresata de doamna Ferenczi Ileana
privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6
PARCELE in judeful Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60476

Tindnd cont de procesul verbal de afisare nr. 8148/22.05.2026 la avizierul primdriei si pe
site-ul oficial al comunei Paleu a anuntului “aprobarea P.U.Z.- PARCELARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE in judetul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte,
CF/CAD 60476"

Respectand prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor , modificatd §i completatd prin Legea nr.
453/2001 si de art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public
si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica locala,
republicati cu modificirile si completérile ulterioare,

Viazind avizele comisiilor de specialitate

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198,
alin.(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile
ulteriorare

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 13 voturi ,pentru” 0 voturi ,,impotrivi si 0 voturi ,,abfinere”
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1- Se aprobd PU.Z- PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6
PARCELE in judeful Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60476, in felul urmator:

1. PRIN PUZ SE REALIZEAZA:
Se propune dezmembrare in 6 loturi; suprafatd minima parcela 700 mp.

2. REGLEMENTARI:

Suprafatd minima parceld 700 mp, front stradal minim 15 m; Functiune: locuire si functiuni
complementare;
Utilizéiri permise: locuinte izolate/ cuplate; uilizari permise cu condii: unitati comerciale si servicii pe
baza de PUD/PUZ;
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Utilizdri Interzise; unitati care prezinta pericol de poluare peste limitele admise, pericol de risc
tehnologic;
Regim de indiltime: maxim S/D+P+1E/M;_
Indici urbanistici: POT max =30%:

CUT max0,80;
Spatii Verzi: minim 20%;-
Retrageri_de la aliniament: minim 6,00m; cu posibilitatea realizdri de case cuplate; retrageri
posterioare: minim 6,00 m;
ANEXQ ArestiT ren 1 -1 s | -4} BT P S
respectarea prevederilor Codului civil; amplasarea tuturor constructilior pe parcela va respecta
prevederile Normelor aprobate prin OMS 119/2014; se vor asigura distante minime in conformitate cu
cerintele legislatiei in domeniul protectiei impotriva incendilor;
imprejmuiri: cf. prev. HCL com. Paleu nr. 48 din 30.03.2021;

3. ACCESE: acces auto asigurat din drumul public existent; parcairi min.1 loe/ locuinta.
4. UTILITATI:

Pe amplasament nu exista uotilitati.Echipare tehnico-edilitara: se propune extinderea retelei de
alimentare cu apa potabild, energie electrica pe cheltuiala Initiatorului / Beneficiarilor PUZ/; apele
menajere colectate in bazine vidanjabile pind la extinderea retelei publice; colectarea deseurilor in baza
unui contract incheiat cu operatorul de salubritate.

5. PLANUL DE ACTIUNE:
Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef - CJ cu nr. 18 din sedinta CTUAT
din data 21.11.2025, eliberat de Directia Arhitect Sef - Consiliul Judetean Bihor.

Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea
executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice
direct prin servitute.

Capitolul I: Dispozitii Generale

Articolul 1.1: Scop

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stabileste cadrul tehnic si juridic pentru dezvoltarea urbanisticd a zonei
studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare, si ale reglementirilor locale specifice.

Articolul 1.2: Obiective
Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt:
o Reglementarea condifiilor de construire si a utilizirii terenurilor.
® Asigurarea dezvoltdrii durabile i a calitdfii mediului construit.
# Crearea infrastructurii necesare pentru functionarea optimi a zonei.

® Asigurarea respectiirii reglementérilor tehnice si legale in vigoare,

Capitolul 11: Reglementiri Specifice privind Infrastructura

Articolul 2.1: Obligatia de Realizare a Infrastructurii
2.1.1. Initiatorii/beneficiarii PUZ au obligatia de a asigura realizarea infrastructurii tehnico-edilitare si a céilor
de acces necesare pentru deservirea parcelelor incluse in PUZ, din surse proprii sau alte surse legal constituite.



2.1.2. Refelele de utilitafi publice includ: energie electricd, alimentare cu apd, canalizare menajeri si pluviald,
gaze naturale, precum 5i drumuri de acces.

2.1.3. Realizarea infrastructurii se va face etapizat, corelat cu dezvoltarea investitiilor, in baza unui program
aprobat de autoritatea administratiei publice locale.

2.1.4. Pentru garantarea realizirii infrastructurii, autoritatea publicd locald poate solicita incheierea
unui angajamente notariale din partea investitorilor

_Articolul 2.2: Conditii Tehnice de Executie

2.2.1. Lucrdrile de infrastructurd vor fi executate in conformitate cu legislafia in vigoare, standardele tehnice
aplicabile (SR EN, STAS etc.) si proiectele tehnice avizate.

2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de specialisti autorizati, conform legislafiei privind calitatea in
constructii (Legea nr. 10/1995), si vor fi avizate de ciitre autoritatea administratiei publice locale si operatorii
de utilitafi.

2.2.3. Executia lucrarilor va fi realizata sub supravegherea dirigintilor de santier autorizati.

2.2.4. Drumurile de acces vor fi realizate cel putin la nivel de drum balastat, asigurindu-se capacitatea
portantd, scurgerea apelor pluviale si accesul in conditii de sigurantd pentru circulatia auto si pietonala.

Articolul 2.3: Receptia si Predarea Infrastructurii
2.3.1. Infrastructura realizatd (retele edilitare si drumuri) va fi supusd recepjiei la terminarea lucrérilor, in

conformitate cu prevederile legale in vigoare

2.3.2. Drumurile de acces, realizate cel putin la nivel de drum balastat, impreuni cu retelele de utilititi
aferente, vor fi predate cu titlu gratuit, dupi receptia la terminarea lucriirilor

2.3.3.Transferul de proprietate catre domeniul public al Comunei Paleu se v-a face dupa constatarea intocmita
de comisia de receptie al Primiriei Comunei Paleu, prin act autentic incheiat ulterior receptiei.

2.3.4. In cazul in care se constatd neconformitdti, initiatorii/beneficiarii au obligatia de a le remedia in
termenele stabilite de comisia de receptie

Articolul 2.4: Conditionarea Autorizdrii Constructiilor
2.4.1. Emiterea autorizatiilor de construire este conditionatd de existenta sau asigurarea accesului §i a

utilitatilor, dovedita prin avize sau prin angajamente asumate de investitori privind realizarea acestora.

2.4.2. Autoritatea administratiei publice locale poate conditiona emiterea autorizatiilor de construire de
prezentarea unor garantii privind realizarea infrastructurii.

2.4.3. Receptia finald a constructiilor realizate in baza autorizatiilor de construire emise in temeiul
documentatiilor de urbanism de tip PUZ/PUD aprobate pe teritoriul Comunei Paleu, care reglementeazi zone
rezidentiale noi, este conditionati de indeplinirea cumulativd a urmétoarelor obligatii ce revin beneficiarilor
privati: executarea drumurilor de acces la profilul transversal si standardul tehnic stabilite prin documentatia de
urbanism aprobaté, cu fundatie de balast compactat si imbricaminte din piatrd spartd, impreund cu realizarea si
punerea in funcfiune a refelelor edilitare prevzute prin acelasi document

24.4. Luarea in folosinta a constructiilor nu se pot realiza in lipsa indeplinirii conditiilor previzute la
alin.2.4.3.

2.4.5. Autorizatiile pentru infrastructurd se vor obtine conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii
lucrérilor de constructii

2.4.6. Obligatiile privind realizarea infrastructurii previizute in prezentul PUZ revin tuturor
proprietarilor imobilelor reglementate, inclusiv dobdinditorilor ulteriori ai acestora

2.4.7. Emiterea autorizatiilor de construire este conditionati de asumarea acestor obligatii de citre
solicitant, prin declaratie autentici notariald incheiata pe proprie raspundere, la un birou notarial, apoi
prezentarea la sediul UAT Paleu atat a declaratiei cat si dovada notarii in Cartea Funciara al acesteia (
in momentul declaratiei date la notar, declarantul solicita notarului , notarea acestei declaratii in CF-ul
imobilului /imobilelor la care isi asumd realizarea infrastructurii)
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2.48. In lipsa asumarii obligatiilor prevazute la alin. anterior, autoritatea administratiei publice locale
poate refuza emiterea autorizatiei de construire

Capitolul I111: Dispozitii Finale

Articolul 3.1: Aplicabilitate si mecanisme de implementare
3.1.1. Prevederile prezentului PUZ sunt obligatorii si se aplicd in procesul de emitere a certificatelor de

urbanism, autorizatiilor de construire si receptiilor la terminarea lucrarilor.
3.1.2. Notarea in cartea funciari a obligatiilor privind realizarea infrastructurii se poate realiza doar in

baza unor acte juridice autentice, in conditiile legii.

3.1.3. Nerespectarea obligatiilor privind infrastructura atrage neemiterea autorizatiilor, neacceptarea receptiei
lucrérilor sau neautorizarea punerii in functiune a constructiilor.

Articolul 3.2: Intrarea in Vigoare

Prezentul PUZ intrid in vigoare la data aprobarii sale prin hotirare a Consiliului Local al Comunei
Paleu.

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni.

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazd Compartimentului Urbanism.

Art.3 - Prezenta hotdrére se va comunica cu:

-Institutia Prefectului-Judetul Bihor;

-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
-Compartimentului Urbanism

-Afisare pe site-ul propriu

-La dosar

PRESEDINTE DE SEDINTA,
BOGDAN PETRE-RADU
Contrasemneaza pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,
3. IAKOB VILMA

\ g
NENET, ) PRV
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL

NR.134/16.07.2026
Nr.crt. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semndtura persoanei
responsabile s efectueze
procedura
1 Adoptarea hotérdrii 1)s-a facut cu majoritate 16.07.2026
c.simpla 0 absolutd o calificata
Comunicarea catre primar 2) 16.07.2026

Comunicarea cltre prefectul judetului 3)

Aducerea la cunostinta publica 4)+5)

Lh | B | W | B

Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter
individual 4)+5)

6 |Hotérarea devine obligatorie 6) sau produce
efecte juridice 7), dupd caz

Extrase din Ordonanta de urgen{d a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile
ulterioare:

1)Art. 139 alin. (1): "In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopt hotirdri, cu majoritate absoluté sau simpla,
dup caz. (2) Prin exceplie de la prevederile alin. (1), hotérdrile privind dobéndirea sau instrdinarea dreptului de proprietate
in cazul bunuriler imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea calificatd definitd la art. 5 lit. dd), de doud treimi din
numirul consilierilor locali in funcfie.”

2)Art. 197 alin. (2): "Hotérérile consiliului local se comunic primarului.”

3)Art. 197 alin. (1), adaptat; Secretarul general al comunei comunich hotérérile consiliului local al comunei prefectului in
cel mult 10 zile lucriloare de la data adoptérii

$Art. 197 alin. (4); "Hotdrfrile se aduc la cunostinta publicd si se comunicl, in conditiile legii, prin grija secretarului
general al comunei,”

5)ArL 199 alin. (1): "Comunicarea hotdrdrilor - cu caracter individual ctre persoanele crora li se adreseaza se face in cel
mult 5 zile de la data comunicarii oficiale catre prefect.”

6)Art. 198 alin. (1); "Hotéréirile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinia publica."

TIArt, 199 alin, (2): "Hotérdrile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comuniciirii ciitre persoanele cirora li
se adreseazd."
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COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NR.AUY,..dind2. 05,2026

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 22.05.2026

Subsemnata Iakob Vilma, in functia de secretar general al comunei Paleu, am afisat astizi,
22.05.2026, pe site-ul priméariei comunei Paleu(www.paleu.ro) si la sediul acesteia anuntul
dezbatere publica privind proiectul de act normativ nr.8087/21.05.2026 privind aprobarea P.U.Z.
— PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE in judetul
Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60476, documentatie inaintati de
beneficiar FERENCZI ILEANA, referatul de aprobare nr. 8086/21.05.2026 si raportul de
specialitate nr.7753/18.05.2026 ce urmeaza a fi supus aprobarii Consiliului Local al comunei
Paleu, in sedinta lunii iulie, anul 2026.

Primar, Intocmit,
Somogyi Ludovic Secretar general,
S a0May Iakob Vilma

=



Anunt privind
Afigarea proiectului de hotirire privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE in judetul Bihor, comuna Paleu, satul
Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60476, documentatie inaintatii de beneficiar FERENCZI
ILEANA

Publicat la data de : 22.05.2026

Primiiria Comunei Palen, in conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003
privind  transparenfa  decizionali in  administratia  publicd, republicatd, anunti, astizi,
22.05.2026 deschiderea procedurii de transparentii decizionald a procesului de elaborare a proiectului
urmétorului act normativ: Proiect de hotiriire privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE in judetul Bihor, comuna Paleu,
satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60476, documentatic inaintati de beneficiar
FERENCZI ILEANA

Documentatia aferentd proiectului de act normativ nr. 8087/21.05.2026 include: referatul de
aprobare privind necesitatea adoptarii actului normativ propus si raportul de specialitate.

Documentatia poate fi consultatd pe site-ul www.palew.ro si la avizierul de la sediul institutiei
noastre din localitatea Paleu, nr.18, comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate obtine in
copie, pe bazd unei solicitdri adresate biroului de registraturd al institutiei,

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentii decizionald se pot depune pani la data de 03.07.2026 ora 15.

. ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro
. prin posti, pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu:
. la sediul institutiei. la Registraturd, la adresa anterior mentionati, intre orele 07.30-15:00,

Materialele transmise vor purta mentiunea ..Propuneri referitoare la Proiectul de hotirire
privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN
6 PARCELE in judetul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60476,
documentatie inaintatia de beneficiar FERENCZI ILEANA

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institutiei www.paleu.ro

Nepreluarea recomandarilor formulate i inaintate in scris va fi justificats in scris.

Pentru cei interesafi existh si posibilitatea organiziirii unei intilniri in care s se dezbatd public proiectul de
act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de clitre o asociatie legal constituitd sau de citre o ald
autoritate sau institutie publica,

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozifie la urmatoarele date de contact:
Telefon: 0259 451 007,
E-mail: primaria@palew.ro , persoand de contact: lakob Vilma-secretar general
Vi invitim si consultaji documentele aflate in transparenti decizionala:
= Proiect de hotdrdre
Referat de aprobare
»  Raport de specialitate




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 ey
NR. 5% din2! 02 202

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6
PARCELE in judetul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60476,
documentatie inaintati de beneficiar FERENCZI ILEANA

Vizind cererea cu nr. 5352 din 02.04.2026 adresata de doamna Ferenczi lleana privind

aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE in
judetul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60476

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 7753/18.05.2026 intocmit de compartimentul
urbanism

Vazand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si unele
masuri pentru realizarea locuintelor , modificatd si completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparen{a decizionald in administratia publica
locald, republicatd cu modificérile si completérile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completérile
ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea PU.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6
PARCELE 1in judetul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60476, in felul
urmator:

1. PRIN PUZ SE PROPUNE:
Se propune dezmembrare in 6 loturi; suprafatd minima parcela 700 mp.

2.REGLEMENTARI PROPUSE:

Suprafatdi minima parceld 700 mp, front stradal minim 15 m; Functiune: locuire si functiuni
complementare;
Utilizéiri permise: locuinte izolate/ cuplate; uilizari permise cu condii: unitati comerciale si servicii pe
baza de PUD/PUZ;
Utilizari Interzise; unitati care prezinta pericol de poluare peste limitele admise, pericol de risc
tehnologic;
Regim de indltime: maxim S/D+P+1E/M;_
Indici urbanistici:  POT max =30%:

CUT max0,80;
Spatii Verzi: minim 20%;:
Retrageri de la aliniament: minim 6,00m; cu posibilitatea realizdri de case cuplate; retrageri
posterioare: minim 6,00 m;
Anexele gospodaresti: regim de inalime maxim P, suprafatd maxima = 40 mp si se vor amplasa cu
respectarea prevederilor Codului civil; amplasarea tuturor constructilior pe parcela va respecta




prevederile Normelor aprobate prin OMS 119/2014; se vor asigura distante minime in conformitate cu
cerintele legislatiei in domeniul protectiei impotriva incendilor;
]mpreimyiri; cf. prev. HCL. com. Paleu nr. 48 din 30.03.2021;

3. ACCESE: acces auto asigurat din drumul public existent; parcairi min.| loc/ locuinta.

4. UTILITATI PROPUSE:

Pe amplasament nu exista utilitati.Echipare tehnico-edilitara: se propune extinderea retelei de aliment
are cu apa potabild, energie electrica pe cheltuiala Initiatorului / Beneficiarilor PUZ/; apele menajere

colectaic 1n bazine vidanjabile pana la exiinderca retelel publice; coleciarea deseurilor in baza unui
contract incheiat cu operatorul de salubritate.

5. PLANUL DE ACTIUNE:
Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef — CJ cu ar. 18 din sedinta CTUAT
din data 21.11,2025, eliberat de Directia Arhitect Sef - Consiliul Judetean Bihor.

Pentru emiterea Autorizafiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea
executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice
direct prin servitute.

Capitolul I: Dispozitii Generale

Articolul 1.1: Scop

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stabileste cadrul tehnic si juridic pentru dezvoltarea urbanisticd a
zonei studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare, si ale reglementirilor locale specifice.

Articolul 1.2: Obiective

Obiectivele principale ale prezentului PUZ. sunt:
* Reglementarea conditiilor de construire si a utilizfirii terenurilor.
= Asigurarea dezvoltirii durabile si a calitatii mediului construit,
* Crearea infrastructurii necesare pentru funcfionarea optima a zonei.
* Asigurarea respectirii reglementarilor tehnice si legale in vigoare.

--Capitolul 1I: Reglementiiri Specifice privind Infrastructura

Articolul 2.1: Obligatia de Realizare a Infrastructurii

2.1.1. Inijiatorii/beneficiarii PUZ au obligatia de a asigura realizarea infrastructurii tehnico-edilitare si a
cdilor de acces necesare pentru deservirea parcelelor incluse in PUZ, din surse proprii sau alte surse legal
constituite.

2.1.2. Retelele de utilitati publice includ; energie electricd, alimentare cu apd. canalizare menajerd si
pluviala, gaze naturale, precum si drumuri de acces,

2.1.3. Realizarea infrastructurii se va face etapizat, corelat cu dezvoltarea investitiilor, in baza unui program
aprobat de autoritatea administratiei publice locale.

2.1.4. Pentru garantarea realizirii infrastructurii, autoritatea publici locald poate solicita incheierea
unui angajamente notariale din partea investitorilor

2.2.1. Lucridrile de infrastructura vor fi executate in conformitate cu legislatia in vigoare, standardele tehnice
aplicabile (SR EN, STAS etc.) si proiectele tehnice avizate.

2.2.2, Proiectele tehnice vor fi elaborate de specialigti autorizati, conform legislatiei privind calitatea in
constructii (Legea nr. 10/1995). si vor fi avizate de ciitre autoritatea administratiei publice locale si operatorii

de utilitati.



2.2.3. Executia lucrarilor va fi realizata sub supravegherea dirigintilor de santier autorizati.

2.2.4, Drumurile de acces vor fi realizate cel putin la nivel de drum balastat, asigurndu-se capacitatea
portanti. scurgerea apelor pluviale si accesul in conditii de sigurantd pentru circulatia auto §i pietonala.
--Articolul 2.3: Receptia si Predarea Infrastructurii

2.3.1. Infrastructura realizatd (retele edilitare $i drumuri) va fi supusd receptiei la terminarea lucrdrilor, in

I . v A
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2.3.2. Drumurile de acces, realizate cel putin la nivel de drum balastat, impreund cu refelele de utilitigi
aferente, vor fi predate cu titlu gratuit, dupi receptia la terminarea lucririlor

2.3.3.Transferul de proprietate catre domeniul public al Comunei Paleu se v-a face dupa constatarea
intocmita de comisia de receptie al Primariei Comunei Paleu, prin act autentic incheiat ulterior receptiei.
2.3.4. In cazul in care se constatd neconformildfi, initiatorii/beneficiarii au obligatia de a le remedia in
termenele stabilite de comisia de receptie

Articolul 2.4: Conditionarea Autorizarii Constructiilor
2.4.1. Emiterea autorizatiilor de construire este condifionatd de existenta sau asigurarea accesului si a

utilitatilor, doveditd prin avize sau prin angajamente asumate de investitori privind realizarea acestora.

2.4.2. Autoritatea administratiei publice locale poate conditiona emiterea autorizatiilor de construire de
prezentarea unor garantii privind realizarea infrastructurii.

2.4.3. Receptia finald a constructiilor realizate in baza autorizatiilor de construire emise in temeiul
documentatiilor de urbanism de tip PUZ/PUD aprobate pe teritoriul Comunei Paleu, care reglementeaza zone
rezidentiale noi, este condifionatd de indeplinirea cumulativd a urmditoarelor obligatii ce revin beneficiarilor
privai: executarea drumurilor de acces la profilul transversal si standardul tehnic stabilite prin documentatia
de wrbanism aprobatd, cu fundatie de balast compactat 5i imbriciminte din piatrd sparti, impreund cu
realizarea si punerea in functiune a reelelor edilitare prevazute prin acelasi document

2.4.4. Luarea in folosinta a constructiilor nu se pot realiza in lipsa indeplinirii conditiilor prevazute la
alin.2.4.3.

2.4.5. Autorizatiile pentru infrastructurd se vor obtine conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucririlor de constructii

2.4.6. Obligatiile privind realizarea infrastructurii previzute in prezentul PUZ revin tuturor
proprietarilor imobilelor reglementate, inclusiv dobéinditorilor ulteriori ai acestora

2.4.7. Emiterea autorizatiilor de construire este conditionati de asumarea acestor obligatii de citre
solicitant, prin declaratie autentica notariala incheiata pe proprie raspundere, la un birou notarial,
apoi prezentarea la sediul UAT Paleun atat a declaratiei cat si dovada notarii in Cartea Funciara al
acesteia ( in momentul declaratiei date fa notar, declaraniul solicita notaralui , notarea acestei declaratii
in CF-ul imobilului /imobilelor la care isi asumi realizarea infrastructurii)

2.4.8. In lipsa asumirii obligatiilor previzute la alin. anterior, autoritatea administratiei publice locale
poate refuza emiterea autorizatiei de construire

Capitolul I11: Dispozitii Finale

Articolul 3.1: Aplicabilitate si mecanisme de implementare

3.1.1. Prevederile prezentului PUZ sunt obligatorii i se aplicd in procesul de emitere a certificatelor de
urbanism, autorizatiilor de construire si receptiilor la terminarea lucrérilor.

3.1.2. Notarea in cartea funciard a obligatiilor privind realizarea infrastructurii se poate realiza doar
in baza unor acte juridice autentice, in conditiile legii.

3.1.3. Nerespectarea obligatiilor privind infrastructura atrage neemiterea autorizatiilor, neacceptarea recepliei
lucrarilor sau neautorizarea punerii in functiune a constructiilor,

Articolul 3.2: Intrarea in Vigoare




Prezentul PUZ intra in vigoare la data aprebarii sale prin hotdrare a Censiliului Local al Comunei
Paleu.

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni.

Initiator,

PRIMAR,

SOMOGYI LUDOVIC
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REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6
PARCELE in judetul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60476,
documentatie inaintatd de beneficiar FERENCZI ILEANA

Vazind cererea cu nr. 5352 din 02.04.2026 adresata de doamna Ferenczi lleana privind

aprobarea PU.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE in
judetul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60476

Avéand in vedere raportul de specialitate nr. 7753/18.05.2026 intocmit de compartimentul
urbanism

Vizind Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii si unele
mésuri pentru realizarea locuintelor , modificatd si completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declarafii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului  si
Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in administratia publica
locald, republicatd cu modificdrile si completérile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr, 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile
ulteriorare

SE APROBA

Art.1- PU.Z - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE in
judetul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60476, in felul urmitor:

1. PRIN PUZ SE PROPUNE:
Se propune dezmembrare in 6 loturi; suprafatd minima parcela 700 mp.

2.REGLEMENTARI PROPUSE:

Suprafatdi minima parceld 700 mp, front stradal minim 15 m; Functiume: locuire si functiuni
complementare;

Utilizéiri permise: locuinte izolate/ cuplate; uilizari permise cu condii: unitati comerciale si servicii pe
baza de PUD/PUZ;

Utilizdiri Interzise; unitati care prezinta pericol de poluare peste limitele admise, pericol de risc
tehnologic;

Regim de indltime: maxim S/D+P+1E/M;_
Indici urbanistici:  POT max =30%:
CUT max0,80;
Spatii Verzi: minim 20%;-
Retrageri de la aliniament: minim 6,00m; cu posibilitatea realiziri de case cuplate; retrageri
posterioare: minim 6,00 m;
Anexele gospodaresti: regim de inalime maxim P, suprafatd maxima = 40 mp si se vor amplasa cu
respectarea prevederilor Codului civil; amplasarea tuturor constructilior pe parcela va respecta
prevederile Normelor aprobate prin OMS 119/2014; se vor asigura distante minime in conformitate cu
cerintele legislatiei in domeniul protectiei impotriva incendilor;
imgreimujri: cf. prev. HCL com. Paleu nr. 48 din 30.03.2021;




3. ACCESE: acces auto asigurat din drumul public existent: parcairi min.] loc/ locuinta.

4. UTILITATI PROPUSE:

Pe amplasament nu exista utilitati.Echipare tehnico-edilitara: se propune extinderea retelei de aliment
are cu apa potabilii, energie electrica pe cheltuiala Initiatorului / Beneficiarilor PUZ/; apele menajere
colectate in bazine vidanjabile pand la extinderea retelei publice; colectarea deseurilor in baza unui
contract incheiat cu operatorul de salubritate,

5. PLANUL DE ACTIUNE:

Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef — CJ cu nr. 18 din sedinia CTUAT
din data 21,11.2025, eliberat de Directia Arhitect Sef - Consiliul Judetean Bihor.

Pentru emiterea Awtorizatiei de Construire H.G, nr. 525/1996, art.25, (1) - awtorizarea
executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice

direct prin servitute.

Capitolul I: Dispozitii Generale

Articolul 1.1: Scop

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stabileste cadrul tehnic i juridic pentru dezvoltarea urbanisticd a
zonei studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completdrile ulterioare, si ale reglementarilor locale specifice.

Articolul 1.2: Obiective

Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt:
* Reglementarea condifiilor de construire si a utilizérii terenurilor,
*  Asigurarea dezvoltirii durabile si a calitiafii mediului construit.
*  Crearea infrastructurii necesare pentru functionarea optima a zonei,
= Asigurarea respectirii reglementirilor tehnice si legale in vigoare.

--Capitolul 1I: Reglementiiri Specifice privind Infrastructura

Articolul 2.1: Obligatia de Realizare a Infrastructurii

2.1.1. Initiatorii/beneficiarii PUZ au obligatia de a asigura realizarea infrastructurii tehnico-edilitare si a
céiilor de acces necesare pentru deservirea parcelelor incluse in PUZ, din surse proprii sau alte surse legal
constituite.

2.1.2. Retelele de utilitati publice includ: energie electricd. alimentare cu apd, canalizare menajerd si
pluviala, gaze naturale, precum si drumuri de acces.

2.1.3. Realizarea infrastructurii se va face etapizat, corelat cu dezvoltarea investitiilor, in baza unui program
aprobat de autoritatea administratiei publice locale.

2.1.4. Pentru garantarea realiziirii infrastructurii, autoritatea publici locali poate solicita incheicrea
unui angajamente notariale din partea investitorilor

Articolul 2.2: Conditii Tehnice de Executie

2.2.1. Luerarile de infrastructurd vor fi executate in conformitate cu legislatia in vigoare, standardele tehnice
aplicabile (SR EN, STAS ete.) si proiectele tehnice avizate.

2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de specialisti autorizati, conform legislatiei privind calitatea in
constructii (Legea nr. 10/1995), si vor i avizate de cétre autoritatea administratiei publice locale si operatorii
de utilitati.




2.2.3. Executia lucrarilor va fi realizata sub supravegherea dirigintilor de santier autorizati.
2.2.4. Drumurile de acces vor fi realizate cel putin la nivel de drum balastat, asigurandu-se capacitatea
portanta, scurgerea apelor pluviale si accesul in conditii de sigurantd pentru circulatia auto si pietonala.

--Articolul 2.3: Receptia st Predarea Infrastructurii

2.3.1. Infrastructura realizata (retele edilitare si drumuri) va fi supusad receptiei la terminarea lucrarilor, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare

2.3.2. Drumurile de acces, realizate cel putin la nivel de drum balastat, impreuni cu retelele de utilitati
aferente, vor fi predate cu titlu gratuit, dupa receptia la terminarea lucrarilor

2.3.3. Transferul de proprietate catre domeniul public al Comunei Paleu se v-a face dupa constatarea

——SOMOGYEUPOVIC !

mtocmita de comisia de receptie al Primaner Comuner Paleu, prin act autentic incheiat ulterior receptiel.
2.3.4. In cazul in care se constatd neconformitati, initiatorii/beneficiarii au obligatia de a le remedia in
termenele stabilite de comisia de recepiie

Articolul 2.4: Conditionarea Autorizarii Constructiilor

2.4.1. Emterea autorizatiilor de construire este conditionatd de existenta sau asigurarea accesului §i a

utilitatilor, dovedita prin avize sau prin angajamente asumate de investitori privind realizarea acestera.

2.4.2. Autoritatea administratiei publice locale poate conditiona emiterea autorizatiilor de construire de
prezentaiea unor garantii privind realizarea infrastructurii.

2.43. Receppia finala a constructiilor realizate in baza autorizatiilor de construire emise iIn temeiul
documentatittor de urbanism de tip PUZ/PUD aprobate pe teritoriul Comunei Paleu, care reglementeazi zone
rezidentiale noi, este conditionata de indeplinirea camulativa a urmétoarelor obligatii ce revin beneficiarilor
privai: executarea drumurtlor de acces la profilul transversal si standardul tehnic stabilite prin documentatia
de urbanism aprobata, cu fundatie de balast compactat si imbracaminte din piatrd spartd, impreuna cu
realizarea i punerea in functiune a refelelor edilitare prevazute prin acelasi document

2.4.4. Luarea in folosinta a constructiilor nu se pot realiza in lipsa indeplinirii conditiilor prevazute la
alin.2.4 3.

2.4.5. Autorizatiile penatru infrastructura se vor obtine conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii

2.4.6. Obligatiile privind realizarea infrastructurii previzute in prezentul PUZ revin tuturor
proprietarilor imobilelor reglementate, inclusiv dobanditorilor ulteriori ai acestora

2.4.7. Emiterea autorizatiilor de construire este conditionatd de asumarea acestor obligatii de citre
solicitant, prin declaratie autentica notarialad incheiata pe proprie raspundere, Ia un birou notarial,
apoi prezentarea la sediul UAT Paleu atat a declaratiei cat si dovada notarii in Cartea Funciara al
acesteéia ( in momentul declaratiei date la notar, declarantul solicita notarului , notarea acestei declaratii
in CF-ul imobilului /imobilelor la care isi asuma realizarea infrastructurii)

24.8. in lipsa asumarii obligatiilor prevazute la alin. anterior, autoritatea administratiei publice locale
poaie refiza emiterea autorizatiei de construire

Capitolul [H: Dispozitii Finale

Articotul 3.1: Aplicabilitate si mecannisme de implementare

3.1.1. Prevederile prezentului PUZ sunt obligatorii i se aplica in procesul de emitere a certificatelor de

urbanism, autonzagilor de construire si receptitlor la terminarea lucrarilor.

3.1.2. Notarea in cartea funciara a obligatiilor privind realizarea infrastructurii se poate realiza doar
in baza unor acte juridice autentice, in conditiile legii.

3.1.3. Nerespeciarea obligatitlor privind infrastructura atrage neemiterea autorizatiilor, neacceptarea receptiei
Articolul 328 Intrarea in Vigoare
Prezentul PUZ intra in vigoare la data aprobirii sale prin hotdrire a Consiliulni Local ai Comunei
Paleu.

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni.

PRIMAR,
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea

P.U.Z. — PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE
judetul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60476

Prezenta lucrare depusd cu nr. 5352 din 02.04.2026, proiect intocmit de arh, CRISTIAN MARIUS 1.
MOLDOVAN, specialist cu drept de semnaturéi RUR: DE., s-a elaborat in baza certificatului de urbanism nr.
474 din 20.05.2023, eliberat de Primaria Comunei Paleu. la initiativa lui FERENCZI ILEANA
ECATERINA, cu domiciliul in cod
postal, e-mail, telefon/fax:-

In vederea stabilirii conditiilor cu privire la documentatia de urbanism pentru terenul CF/CAD 53124
aprobarea:

P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE
judetul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60476

LSITUATIA ECONOMICA:

folosinta actuala: Nr.CAD/CF 60476 teren in suprafati de 4600 mp cu categoria de folosinta: LIVADA
DESTINATIA stabilita prin P.U.G. aprobat: Intravilan, UTR 1 SALDABAGIU DE MUNTE, subzona
functionala L3,- zona de locuinte propusa, cu trama stradala neconstituita pe baza de PUZ

RANGUL LOCALITATII: IV - resedintd de comund, conform pet ffalin. 2 art 2 Legea 351 Privind planului
de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a [V-a — Refeaua de localitati.

2. REGIMUL JURIDIC:
Situatia terenului: teren partial INTRAVILAN, partial EXTRAVILAN conf. PUG
- Drept de proprietate: FERENCZI ILEANA-ECATERINA, conform extrasului de Carte Funciardi 60476.

SERVITUTII:-nu are;

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
DA- INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA INTOCMIREA PUZ SAU PUD

3.INCADRAREA IN LOCALITATE / SITUATIA EXISTENTA

Amplasare. delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: imobil proprietate privata, in suprafata totala
de 4.600 mp, amplasat in intravilanul localitatii Saldabagiu de Munte; amplasament delimitat la Nord-Est si
Sud-Est de drum public (cad. 53136), la Sud-Vest de imobile proprietate privata (cad. 56881, 56880). la Nord-
Vest de imobil proprietate privata (cad. 60475);

4. REGLEMETARI EXISTENTE SI INCADRARE

- conf. PUG Paleu (HCL nr. 11/27.02.2007, valabilitate prelungiti prin HCL nr. 47 /
23.05.2017) ) - terenul este situat in UTR 1 SALDABAGIU DE MUNTE, subzona functionala L3, teren
partial INTRAVILAN, partial EXTRAVILAN
L3 - zona de locuinte propusa, cu trama stradala neconstituita pe baza de PUZ- se admit autorizari de
constructii noi cu inaltime max. 3 nivele (S+P+E) - se permit ¢ladiri cu functiuni complementare pe bazi de
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PUD sau PUZ- POT max = 25 %, CUT max = 0.73,- suprafata parcela minim = 500 mp, - front la strada -
minim 14 metri

REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: daca se va dori obtinerea unei autorizatii de construire pe
acest teren, aceasta se va putea obtine numai dupd elaborarea si aprobarea, in conditiile legii si in corelare cu

P.ULG Paleu, a unur PULZ., numai in baza avizulul de oportunitate.

S.ACCESUL Accesul la parcela se realizeaza din drumul cu nr. CAD 53136 - proprietate publica Comuna
Paleu.

6.ECHIPARE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
Pe amplasamentul studiat nu exista retele de utilitate publica, de nici un tip.

PREZENTUL P.U.Z. A OBTINUT:

- Declaratie de autenticitate date si conformitate cu originalul

- Certificat de Urbanism - nr. 474 din 20.05.2025, eliberat de Primaria Comunei Paleu.

- Erata la certificatul de urbanism nr. 474 eliberat la data 20.05.2025 privind situatia terenului partial

INTRAVILAN partial EXTRAVILAN- corectura adusa- Teren INTRAVILAN conform PUG.

HCL intentie PUZ 163 din 30.06.2023- Consiliul Local Paleu

- Aviz de oportunitate nr. 45 din 19.11.2024 emis de Primaria com. Paleu inregistrata cu nr.9131,14025,
15495 din 019,11.2024

- Raport de informare si consultare a publicului etapa | - Intentia de elaborare P.U.Z. nr. 14451 din
17.11.2025 si etapa [ nr. 14452 din 17.11.2025 pentru PUZ PARCELARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE judetul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte
identificat nr. Cad/CF 60476

- Nodificare SANEPID privind asistenta de specialitate nr. 627/11.A/ 28.11.2023

- Aviz Drumuri Comunale nr. 146 din 24.09.2025 eliberat de primaria Comunei Paleu.

- Aviz amplasament favorabil DEER nr. 6020231135904 / 04.12.2023

- Agentia Pentru Protectia Mediului — Decizia Etapei de incadrare nr, 1376 din 07.08.2025

- Avizul Arhitectului Sef nr 18 din sedinta CTUAT din data 21.11.2023, inregistrati cu nr. 2837 din

27.02.2026, eliberat de Directia Arhitect Sef - Consiliul Judetean Bihor.

- Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul urbanistic zonal inregistrat de CJ

Bihor cu nr. 18 din sedinta CTUAT din data 21.11.2025, eliberat de Directia Arhitect Sef - Consiliul Judetean

Bihor.

- Taxa registrul Urbanistilor din Romania factura nr. MANOOOO1581 din 17.11.2025

PROPUNERE CATRE:
CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI PALEU, PENTRU APROBAREA

P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE
judetul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60476
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I, PRIN PUZ SE PROPUNE.:
Se propune dezmembrare in 6 loturi; suprafatd minima parcela700 mp.

P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE
judetul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 60476

2. REGLEMENTARI PROPUSE:

Suprafatd minima parceld 700 mp, front stradal minim 15 m; Functiune; locuire si functiuni
complementare; Utiliziiri permise: locuinte izolate/ cuplate; uilizari permise cu condii: unitati comerciale si
servicii pe baza de PUD/PUZ; Utilizdri Interzise; unitati care prezinta pericol de poluare peste limitele admise,

pericol de risc tehnologic; Regim de indltime: maxim S/D+P+1E/M;_Indici urbanistici: POT max =30%:
CUT max0,80; Spatii Verzi: minim 20%; Retrageri de la aliniament: minim 6,00m; cu posibilitatea
realiziri de case cuplate; retrageri posterioare: minim 6,00 m: Anexele gospodaresti: regim de inalime maxim
P, suprafatd maxima =40 mp si se vor amplasa cu respectarea prevederilor Codului civil; amplasarea tuturor
constructilior pe parcela va respecta prevederile Normelor aprobate prin OMS 119/2014; se vor asigura
distante minime in conformitate cu cerinpele legislapiei in domeniul protectiei impotriva incendilor:
Imprejmuiri: cf. prev. HCL com. Paleu nr. 48 din 30.03.2021:

3. ACCESE: acces auto asigurat din drumul public existent; parcairi min.1 loe/ locuinta,
4. UTILITATI PROPUSE:

Pe amplasament nu exista utilitati.Echipare tehnico-edilitara: se propune extinderea retelei de
alimentare cu apa potabild, energie electrica pe cheltuiala Initiatorului / Beneficiarilor PUZ/; apele menajere
colectate in bazine vidanjabile pand la extinderea retelei publice; colectarea deseurilor in baza unui contract
incheiat cu operatorul de salubritate.

5. PLANUL DE ACTIUNE:

Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef — CJ cu nr. 18 din sedinta CTUAT din
data 21.11.2025, eliberat de Directia Arhitect Sef - Consiliul Judetean Bihor.

Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea
executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice
direct prin servitute,

Capitolul I: Dispozitii Generale

Articolul 1.1: Scop

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stabileste cadrul tehnic si juridic pentru dezvoltarea urbanistica a zonei
studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, si ale reglementdrilor locale specifice.

Articolul 1.2: Obiective

Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt:
* Reglementarea conditiilor de construire si a utilizirii terenurilor.
* Asigurarea dezvoltirii durabile si a calititii mediului construit.
* Crearea infrastructurii necesare pentru functionarea optimd a zonei.
* Asigurarea respectirii reglementirilor tehnice si legale in vigoare.

Articolul 2.1: Obligatia de Realizare a Infrastructurii

— 2.1 L Inigiatoriv'beneficiarii PUZ au-obligatia de a asigura realizarea infrastructurii tehnico-edilitare si a ciilor de
acces necesare pentru deservirea parcelelor incluse in PUZ, din surse proprii sau alte surse legal constituite.
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2.1.2. Retelele de utilitati publice includ: energie electrica, alimentare cu apd, canalizare menajera si pluviald, gaze

naturale, precum si drumuri de acces,

2.1.3. Realizarea infrastructurii se va face etapizat, corelat cu dezvoltarea investifiilor, in baza unui program aprobat

de autoritatea administratiei publice locale.

2.1.4. Pentru garantarea realizarii infrastruecturii, autoritatea publici locald poate solicita incheierea unui

Articolul 2.2: Conditii Tehnice de Executie

2.2.1. Luerdrile de infrastructurd vor fi executate in conformitate cu legislatia in vigoare, standardele tehnice
aplicabile (SR EN, STAS etc.) si proiectele tehnice avizate.

2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de specialisti autorizati, conform legislatiei privind calitatea in constructii
(Legea nr. 10/1995), si vor fi avizate de citre autoritatea administratiei publice locale si operatorii de utilititi.

2.2.3. Executia lucrdrilor va fi realizatd sub supravegherea dirigintilor de santier autorizati.

2.2.4. Drumurile de acces vor fi realizate cel putin la nivel de drum balastat, asigurindu-se capacitatea portanti,
scurgerea apelor pluviale §i accesul in conditii de siguranta pentru circulatia auto si pietonali.

Articolul 2.3: Receptia si Predarea Infrastructurii

2.3.1. Infrastructura realizatd (retele edilitare $i drumuri) va fi supusa recepiei la terminarea lucrérilor, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare

2.3.2. Drumurile de acces, realizate cel putin la nivel de drum balastat, impreund cu retelele de utilititi
aferente, vor fi predate cu titlu gratuit, dupa receptia la terminarea lucririlor

2.3.3.Transferul de proprietate catre domeniul public al Comunei Paleu se v-a face dupa constatarea intocmita de
comisia de receptie al Primériei Comunei Paleu, prin act autentic incheiat ulterior receptiei.

2.3.4. In cazul in care se constatd neconformitati, initiatorii/beneficiarii au obligatia de a le remedia in termenele
stabilite de comisia de receptie

Articolul 2.4: Conditionarea Autorizirii Constructiilor
2.4.1, Emiterea autorizatiilor de construire este conditionatd de existenta sau asigurarea accesului si a utilitatilor,

doveditd prin avize sau prin angajamente asumate de investitori privind realizarea acestora.

2.4.2. Autoritatea administratiei publice locale poate conditiona emiterea autorizatiilor de construire de prezentarea
unor garantii privind realizarea infrastructurii.

2.4.3. Receptia finald a constructiilor realizate in baza autorizatiilor de construire emise in temeiul documentatiilor
de urbanism de tip PUZ/PUD aprobate pe teritoriul Comunei Paleu, care reglementeaza zone rezidentiale noi, este
conditionatd de indeplinirea cumulativa a urmatoarelor obligatii ce revin beneficiarilor privati: executarea
drumurilor de acces la profilul transversal si standardul tehnic stabilite prin documentatia de urbanism aprobata, cu
fundatie de balast compactat §i imbriciminte din piatra spartd, impreund cu realizarea si punerea in functiune a
retelelor edilitare prevazute prin acelasi document

2.4.4. Luarea in folosinta a constructiilor nu se pot realiza in lipsa indeplinirii conditiilor previzute la alin.2.4.3.
2.4.5. Autorizatiile pentru infrastructurd se vor obtine conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii

2.4.6. Obligatiile privind realizarea infrastructurii prevazute in prezentul PUZ revin tuturor proprietarilor
imobilelor reglementate, inclusiv dobanditorilor ulteriori ai acestora

2.4.7. Emiterea autorizatiilor de construire este conditionati de asumarea acestor obligatii de citre solicitant,
prin declaratie autentici notariald incheiata pe proprie raspundere, la un birou notarial, apoi prezentarea la
sediul UAT Paleun atat a declaratiei cat si dovada notarii in Cartea Funciara al acesteia ( in momentul
declaratiei dute ln notar, declarantul solicita notarului , notarea acesrei declaratii in CF-ul imobilului /imobilelor
la care isi asumda realizarea infrastructurii)

2.4.8. In lipsa asumirii obligatiilor previzute la alin. anterior, autoritatea administratiei publice locale poate
refuza emiterea autorizatiei de construire
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Capitolul I11: Dispozitii Finale

Articolul 3.1: Aplicabilitate si mecanisme de implementare

3.1.1. Prevederile prezentului PUZ sunt obligatorii si se aplica in procesul de emitere a certificatelor de urbanism,
autorizatiilor de construire si receptiilor la terminarea lucrarilor.

3.1.2. Notarea in cartea funciarid a obligatiilor privind realizarea infrastructurii se poate realiza doar in baza

unor acte juridice autentice, in conditiile legii.

3.1.3. Nerespectarea obligatiilor privind infrastructura atrage neemiterea autorizatiilor, neacceptarea receptiei
lucrérilor sau neautorizarea punerii in functiune a construetiilor.

Articolul 3.2: Intrarea in Vigoare
Prezentul PUZ intrd in vigoare la data aprobarii sale prin hotirire a Consiliului Local al Comunei Paleu.

Perioada de valabilitate al PUZ-ulwi este de 36 de luni.

P.U.Z — PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE
Jjudetul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte. CF/CAD 60476

TEHNOREDACTAT COMPARTIMENT URBANISM
Cons. Arh. Blaga Claudiu D. - Responsabit-Urbanism
/ Arh. Dipl. Ghirfn Dumitru-Alexandru

enoWEES SRR

Achitat taxa de 200 lei, conform chitantei nr.2581 din 02 Aprilie 2026
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PRIMARIA COMUNEI PALEU, CONSILIUL
LUCAL PALEU,

3
Subsemnatul --T'!'C%i \Eﬂﬂ'ﬁ' =l A\ '"l:_*'ilj.kfﬁ_“

C.N.I reprezentant al

cu domiciliul / sediul in judetul__

telefon mobil . in conformitate cu prevederile Legii 50/1991

privind autorizarea executdrii lucriirilor de constructii 5i unele mfsuri pentru realizarea locuinfelor cu completiri
ulterioare si a Ordinului MLPTL 1430/2003, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 50/1991

privind autorizarea executdrii lucrdirilor de constructii, solicit promovarea fin sedinta Consiliului Loeal a

documentatiei de urbanism X2 F‘?ﬂ R—QE’/QA‘HQ 4:6 e G 15 o
Ca)e COYRL a;aqk‘&'m.;,_ L“TML m;&g
avind destinatia ldennﬁca[a cunr. C i {;”ﬁ qu'}f_,é Lr.CAD 6 EIL};[,G

Emplasaia in judeful E}Eﬂ Yo comuna 'f" LT U
AL IT WHRTE
sat #Bﬁ—.{‘;- W pe strada mr. bl. ap.

Conform Legii nr.9 din 04.01.2023:
Durata de completare a formularubui: Smin

Scopul completirii, promovares n sedings Consilivlei Local a documentatiei de urbanism

"\
[Data Serldalura

020\, '2»2!3

Date de contact:

e-mail: urbanism.paleui@gmail.com
1el: 0720063 416

NOTA DE INFORMARE
Va aducem la cunostingd faptul cd datele dumneavoastrd cu caracter personal sunt prelucrate de Primiria Comunei Palew, cu respectarea
tuturor prevederilor Regulamentulul European nr 6792016, in scopul indeplinirii atribugiilor legale ale administrajiei publice locale,
Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita :In:pluril-.: de acces, intervenntie si de opozifie in
condifiile prevazute de Regulamentul ULE. nr. 6792016, printr-o cerere scrish, semnath si datatd, depusd la sediul institufiel.

Prin formularea prezentei cereri vl dati consimtdmintul in mod voluntar la prelucrarea datelor e caracter personal, furnizate pe aceasti cale, in
vederea solufiondrii cu celeritate 8 solicitdri dumneavoastrd, in conditiile previizute de Regulamentul UE, nr, 6792016, printr-o cerere serisd, semnati i
datatd, depusd In sedinl institutiei.

* Documentatia se va depune insotita de suport digital (CD / DVD) care sa contina TOT ceea ce exista in dosarul depus
{scanare piese desennate si scrise, acte, avize, memorii, toate cu stampilate conform co originalul} Plansele aferente PUZ PUD
in coordonate steren 70 in fomat DWG.

— SE VA ANEXA OBEIGATORIE: Peclaratie pe proprie raspundere privind faptul ca—documentatio in format-digital—
este identica cu cen in format letric. Taxa 200 lei pers. fizice / 400 lei pers. juridice
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CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

Directia Arhitect-sef
Nr. 2837 din 27.02.2026

Ca urmure a cereri adresale de {A- icili in

inregistratd la nr. 28680 din
13.11.2025. avind completiri inregistrate sub nr. 29555 din 27.11.2025, nr. 1411 din 28.01.2026 si
nr. 2837 din 19.02.2026, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul. cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZNr 18
in Sedinta CTATU din data 21.11.2025

pentru Planul urbanistic zonal in scopul: ,,Parcelare teren cu nr. cad. 60476 pentru locuinte™,
generat de imobilul amplasat in com. Paleu, sat Sildabagiu de Munte, intravilan, jud. Bihor, inscris
in CF 60476 Paleu, nr. cadastral 60476

Inijiator;: FERENCZI ILEANA-ECATERINA

Proicetant: SC Arhiforma SRL

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Cristian-Marius Moldovan

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: imobil proprietate privatd. in
supralat totald de 4.600 mp, amplasat in intravilanul localitatii Saldabagiu de Munte; amplasament
delimitat la Nord-Est si Sud-Est de drum public (cad. 53136). la Sud-Vest de imobile proprietate
privatd (cad. 56881, 56880), la Nord-Vest de imobil proprietate privati (cad. 60475);

Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobate anterior: partial intravilan Saldabagiu de Munte, UTR|
zona L3 — locuinte propuse, cu trami stradald neconstituita, pe baza de PUZ: se admit autorizari de
constructii noi cu indltime max. 3 niv. (S+P+E). se permit cladiri cu functiuni complementare pe
baza de PUD/PUZ; POT max. 25%, CUT max. 0,75; suprafaid min. 500 mp/ parcela; front la stradi
min. 14 m;

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse: dezmembrare in 6 loturi: suprafatd minima parceld 700 mp,
front stradal minim 15 m: + functiune: locuire si functiuni complementare; utilizari permise:
locuinge izolate/ cuplate: utilizari permise cu conditii: unitati comerciale si servicii pe bazi de
PUD/PUZ: wtilizdri interzise: unitai care prezinta pericol de poluare peste limitele admise, pericol
de rise tehnologic: = regim de indltime: maxim S/D+P+1E/M: « indici urbanistici: POT max =
30%: CUT max 0.80: = spatii verzi minim 20%; * retrageri de la aliniament: minim 6.00m: cu
posibilitatea realizdirii de case cuplate; retrageri posterioare: minim 6,00 m: « anexele gospodiresti:
regim de indllime maxim P, suprafaia maxima = 40 mp si se vor amplasa cu respectarea
prevederilor Codului civil: amplasarea tuturor constructiilor pe parceld va respecta prevederile
Normelor aprobate prin OMS 119/2014: se vor asigura distanie minime in conformitate cu cerinele
legislatiei in domeniul protectiei impotriva incendiilor; » imprejmuiri: cf. prev. HCL com. Paleu
nr. 48 din 30.03.2021: « circulatii si accese: acces auto asigurat din drumul public existent;
parcaje: min. | loc/ locuintd; » echipare tehnico-edilitard: se propune extinderea refelei de
alimentare cu apad potabild. energie electrica pe cheltuiala inifiastorului PUZ; apele menajere




colectate in bazine vidanjabile pind la extinderea refelei publice; colectarea deseurilor in baza unui
contract incheiat cu operatorul de salubritate.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
21.11.2025 se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia, cu urméatoarele conditii: nu sunt conditii.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri anexatd §i vizata spre
neschimbare

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.ULZ, care lace obiectul prezentului aviz. in conformitate cu prev. art. 63,
alin. (2). lit. g) din Legea nr. 3502001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile
gi completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate {i folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentafia tehnica pentru autorizarea executarii lueririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 474 din 20.05.2025, emis de primarul Comunei Paleu (respectiv
certificatul de urbanism nr. 361 din 18.05.2023, emis de presedintele Consiliului judetean Bihor),

ARHITECT-SEF,
IOANA-MIRABELA FILIP

L

Intoemit: PRG, 3 ex.
Taxd; 133.00 lei chitanta nr. 2208 din 13.11,2025

b
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CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 474 din 20.05.2025

In‘scopul: P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE CU
PRELUAREA AVIZELOR DIN C.U.361/ 18.05.2023

Ca urmare a cererii adresate de FERENCZY TLEAN A RCATFRINA, cu domiciliul
» inregistratd cu nr.6537 din 29.04.2025:

Pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul Bihor, comuna PALEU, satul SALDABAGIU
DE MUNTE, cod postal -, str. -, nir. -, sau identificat prin(3) nr. CF-60476, NR CAD 60476

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism faza PU.G., aprobati prin hotardrea Consiliului
Local PALEU nr. 11-2007/valabilitate prelungita prin H.C.L. nr.47/23.05.2017. in conformitate cu prevederile
Legii nr. 50/ 1991, privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicata. cu modificarile $i
completarile ulterioare.

Se certified:

1. REGIM'[EJE&HIC:
- Situatia terenului: teren partial INTRAVILAN, partial EXTRAVILAN conf, PUG

- Drept de proprietate: FERENCZI ILEANA-ECATERINA, conform extrasului de Carte Funciara 60476.
SERVITUTIL:-nu are;

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL: )
DA- INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA INTOCMIREA PUZ SAU PUD

2, REGIMUL ECONOMIC:

- folosinta actualii: Nr.CAD/CF 60476 teren in suprafati de 4600 m p cu categoria.de folosinta: LIVADA
DESTINATIA stabilita prin P.U.G. aprobat: Intravilan, UTR 1 SALDABAGIU DE: MUNTE, subzona
functionala L3, zona de locuinfe propuisa, cu trama stradala neconstituita pq'[ﬂm dePUZ

RANGUL LOCALITATIL IV —resedinti de comund, conform pet falin, 2\@:1 2 Legea 351 Privind planului de
amenajare a teritorinlui national — Sectiunea a [V-a— Reteaua de localitafi, w, ok n

i e RS
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4, REGIMUL TEINIC:

= conf; PLG Palen (HCL ne. 11/ 27022007, valsbilitntz prelungitd prin HOL nr, 47 23.05,2007) ) - terenn) cute sitund in UTR | SALDABAGIU DE ML NTI:.
subeona functfondls L3, teren purtial INTRAVILAN, prtial EXTRAVILAN

L3 - ¢ons de |Mm cn tromia sandale necapsiuits p2 bara de PUZ. sc admit autort=wi S constrocfil pod oo inalfme max 5 mvele (S+P+E) - w permit
eidin eu Sanciiuni complementare pe haxd de PUD g3 PUZ- POT o= 18 9, CUT mas = 0,75, suprafity parcels minin: = 300 mp, « (rons 1a strada - ayinim 14 e
il ILIT.lTl Tereiul nu dispusie de uillizt

CIRCITATIA Aecesol o parcels se reulireaza din dramul cu ne CAD 53136 - proprietate publicn Comuna Pefea.

REGIMLL DE ACTUALIZARE F MODIFICARE A DOCUMENTATILOR BE URBANISM 51 A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: dntl e va
dorl obfinerea unsd sutorizs{il de construire pe acest teren. acrasta s va putes obfine numai dupdl elsboraren g eprobared, o cootiliile legh of T corclure cd
PLG Palew, & onui PULZ, numai ia baea avizelei de sportunitaie.

Utilpzare functionala:

Litilezari premise - consirucsh de tocuknie wmfamilinbe. servicn, comen cu catacter local, recraen:,

l.]nliuri;rmis: cu eanditil

= sunt stabilits in zonzke unde csie nocesar obtineres unor Jviee saa econdun prin studel de webanism (PLUDL s0u PULZ. ), pentru sancle comstrulte protejate ds

interes docnl, in zone de profectie o drumueriior pubdiee , o eursurilor de apa, a linlilor electrice de inali tensivne , 8 constructiilor tehnicy edititane, aroncior cu destinazie

i?:unh_

= COnSTruire Lfs puilesanis I Jnmuummummuhnulugn

Emuﬂnﬂmmmc

= in onele de intersectii care trebube rezalvate prin studil de urbanism

~ intongh rewervate pentrw wiil it (apa, canad, redshe, dromusi, o ) _ _

=« in pomyule cu patentiale riscuri naturale pans b eliminares factoriloede risc prin locar specifice (consolidan, impadusici. desecan canalizn, oc )

Conform an.32 din LGU,, aulorizres executand constructitler este permisn numai daca aspeemil eatenior nu deprecioza aspectul penceal al zonei. In exanvirars
mincmhln.vaminwm

- eularile snsamblului

= confiormarea feladelor 5i amplasarea poluriler.

Imprejmasirile repreinta comtrmtille sau amerajarile {plantati, gard viu) cu cancter définitsv sau tempomi amplaalc b alinlament si latére] pentr a del'mits parcela
de domenil public sau de propricttile imecinate. Aspectul imprejmirilor 32 va supane aceloras exizents e s in cazul mpecnilal exterior 2l condmctidar Elementele
caraclerittice pentiy imprejinairi sunt: -clemente fanctionale (porti de acces pietonal 5i carosabil) -elemente farmale (inaltmen, Istinen, materale de corsinctie sau
psumi:upm:mmmrmu:s:mmnmpuwm:pl:duhmuﬁewmld:uﬁm}h:dthuﬂenmmnmm
Diocumentagia tehaics va [ ngeemied in conformitate cu prevederile Jegilor ne 50 din 1991 5i or. 10 din 1995 cu medificarile @ completisile ulierowe. PUZ - ul 2 vy
elabora tn condifiilie $i cu respectaren prevedetilor din HGR 525/1956; Lepea 350200 51 & oedimubul 23372016 pentru aproberss Nocmelor meindologics de aplicare
fegil 350/3001 privind amennjares teritoriulul §i urbantiavului 5 de elobarere 51 potualizase o documenatiilor de whanism, Ordinul TTIZOI0 pentr aprobares
Mciodolupier de informarne s consultars a publiculut cu privire la elobomrea sau revizuirea planulul de amenojare a tentoriulu §i de urbanizm [ se vor parcurge capele
de informare §i copstitare & publiculul), Ord. OMS ne 119 din 2014, codnl Civil, UG Pabew, Prin PLE se vor stobilit accesul la parcel, regimul de conatruine,
indicatori wrbenistien POT, CUT: cetragert de la limitele de poprictaie, Manol de siwafic s va intoemi pe supon cadastml OCM Bihar ¢ se va figum limda
htraviluaulu.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
PU.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE CU PRELUAREA
AVIZELOR DIN C.U.361 / 18.05,2023

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
si nu conferd dreptul de a executa lueriiri de constructii

4. GBLI%.A THALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
n scopul eloboriini documentatiei pentru autorizarea executdrdi lucriirilor de constructii - de constreire/de
desfiinfare - solicitaniul se va adresa autoritifii competente periru proteciia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR- JUD. BIHOR, LOC. ORADEA, B-DUL DACIA, NR.
25/A, 410464, Telefon: 0259-444.590; Fax: 0259-406.588 E-mail: apm@npmhh.m
In aplicarcs Directivel Consitiulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea cfectelor anumitor prmect::
publice i private asupra mediolul, modificatd prin Directiva Consiliulud 97/11/CE ¢ prin Dircctiva Consilivlul si
Parlamentului European 2001/35'CE privind participarea publicului 1a eloborasea anumitor planuri §i programe in
leghturd cu mediul gl modificarea, eu privire la participarea publicului 5i accesul ln justitie, 4 Dircetivei 85/33THCEE si Directivei 98/61/CE,
prin centificatul de urbanism s6 comunicd solicltantulul obligatia de a contacta autoritaten terilodnld
de medio pentru ca sccastn s3 analizere 5i 52 decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrares profectului investijiel publlce/private in lista
proiecielor supuse evaludril impsctulul asupra mediulul,
In aplicarea prevederilor Directivel Consiliulul 83/33TCEE, procedura de emitere 8 acordulul de mediy se
dupd emileres certificatulul de urbanism, anterior depunerii documentsiiel pentru tutorizarea executdri
luerdrilor de constructii la autoritaten administratied publice competente.
In vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere 2 acordului de mediu, sutaritatea competentd
pentru proteciia mediului stabileste mecanismul asigurii consoltdrii publice, centralizirii opfiunilor publicului si
formuldrii anui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiel in acord cu rezultatels consulidrii publice.
in aceste conditii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de & se prezenta la autoritatea competentd
entrit protectia mediului In vederea evaludrii initiale a investiticl 5i stabilivi demardrii procedurdi de evaluarea
1. ipactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvata.
n urma evaluddi inifiale a notificlrii privind intentia de realizare a projectului se va emite punctul de vedere al autoritiiii
empetente pentru protectia mediului
In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactulul asupra
diului gifsau n evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritiyii adminisratici publice
ompetente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executhrii luerfirilor de constructii
In situntia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcurse! derularii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renungd la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica
est fapt autoritdfii administratiei publice competente.

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail; urbanism,palen il.ecom, pag2




5. CEREREA DE EMITERE AAUTORIZATIEL DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi tnsatita
de urmitoarele documente:

-certificarul de urbanism
-dovada titlului asupra imobilului, teren 5i/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati)

-documentatia tehnicd — D.T. dupa caz:

OD.T.AC. OD.TOE. OD.TAD.

3Tl de urbanism:
1. Avizele si acordurile privind utilitd{ile urbane si infrastructuri:
[Jalimentare cu apa [ gzaze naturale Alte avize/acorduri:
. [JAcord notrarial coproprietari

Ol canalizare [} telecomunicagii

[l alimentare cu energie electrica [ salubritate 0  Dovada juridics a accesului la
teren(daca este cazul

[lalimentare cu energie termic ] transport urban )

2, Avize 1 acorduri privind:
[Jsecuritates la incendiu Cdprotectia civila [ sanatatea populatiei
3. Avizele specifice ale administratiei publice 5i ale serviciilor descentralizate ale acestora:
B H-CL peatrdinftiers PUZ
3 B8 H.C.L. pentry aprobare PUZ,
o i ; ; =~
. Aviz Oportuniiale ; ! Aviz Arhitect Sel«i CIB - ﬂ Avlze tehnice — DEER{'EEQ

NU“ Aviz Ministeral Agriculoarii -+

DADR Bihor - extravilan

i Aviz Drumuri Comunale - B Awiz Agentin de Proteciin Medialui

4. Studii de specialitate:

H ruz TN E ~ cCary
«~ [l documente de plati ale urmitoarelor taxe: [ Studiu privind posibilitatea utilizarii unor
Aviz de oportunitate, Aviz Arh, Sef, RUR., sisteme altemative de eficiend energetica ridicata
Taxa H.el. Paley, in functie de fezabilitatea acestora din punct de
i vedere tehnic, economic si al mediului
B Plan vizat O.C.P1. Bihor inconjurator.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMARUL COMUNEIPALEU 7 10 = SECRETAR GENERAL AL COMUNEI
Somogyi Ludovic ; //_ =~ Iakob Vil
- \ i i
\\\.“JI ity o
! COMPARTIMENTUL URBANISM
REDACTAT Responsabil Urbanism
But Alexandru Serban Arh. Dipl. Ghiran Dumitru-Alexandru
LS. ?
LS. ~ —_——

Achitat taxa de 27,0 lei, conform Chitante nr. 5026 din 29 Aprilie 2025
Prezentul cerlificat de urbanism a fost transmis solicitantuli ..o ladatade....ciiin

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@email com, pag. 3




in conformitate cu prevederile Legii nr50 din 1991 peivind autorizarea executarii lucrarilor de COnstructiia
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

e ladatt AL .coiuincevininiininsine pﬁnﬁladm:ade...._......,..........,,.,.

TDNIPE ATEARA (ald, O noua prelungire 8 valabiniiagi nu este posibild, solicitantul urmand sa obying, in condigiile
legi, un ait certificat de urbanism.

PRIMARUL COMUNEI PALEU SECRETAR GENERAL AL COMUNE]
BeSvrnniiiiiiin, .
INTOCMIT ARHITECT SEF

e Ty T

[J‘I-S ------------------------------ L.S...--q *

Data prelungiril valabilitalil...... .....oocvmers oo
Achitat taxa de ...............lel, conform Chitantei nr................. disie
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului Db T o la data da .

Primaria Camunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com, pag. 4




ROMANIA

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL
F.6
Nr. 8855 din £9:04..2023 (pag. 1)

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. . AGL. din L4.85.2013
in scopul: PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE IN 6 PARCELE

Ca urmare a cererii adresate de'! FERENCZ1 TLFANA FCATFRINA reprez. prin CHIRIAC
SI.LV[U FL'DRI-N cu dﬂ'“ici”"lzi ?F‘I i varteirn] . med HH!—’.F—' e

PN . || -1 |

inregistrati la nr, 8855 din 13.04.2023,

pentru imobilul - teren si/fsau construetii - situat in judeful Bihor, Comuna PALEU, satul SALDABAGIU
DE MUNTE cod postal ....... VAT . bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin 60476 , nr. cadastral 60476 ,
alte situatii extras de plan cadastral pentru imobilul cu IE 60476, UAT Paleu.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 11 - 2005 faza PUG, aprobati prin hotdrirea
Consiliului Local PALEU nr. 11 - 2007, valabilitate prelungita prin H.C.L. nr. 47/23.05.2017.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile 5i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Situarea terenului: intra~ilan localitatea Saldabagiu de Munte, Comuna Paleu
Dreptul de proprietate: FERENCZI ILEANA ECATERINA, intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de
cumparare, ca bun propriu, dobindit prin Conventie, cota actuald 1/1, conform extrasului de carte funciari pentru
informare 60476 Paleu din 13.04.2023
Prevederi ale documentatiilor de urbanism, care instituie un regim special asupra imobilului - zone protejate,
interdictii definitive sau temporare de construire: nu sunt; nu este inscris in Lista cuprinzind monumentele istorice
din Rominia,

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosin{a actuala: teren in suprafajd totald de 4.600 mp, cu categoria de folosinja: livada,
Destinafia propusii: conform P.U.G. - UTRI, subzona L3 - zona de locuinte individuale propuse cu regim mic de
inaltime, pe terenuri propuse pentru parcelare, cu trami stradal neconstituita pe baza de P.U.Z.
Rangul localitatii: V - in conformitate cu Legea nr. 351/2001- art. 2, alin (2) - Sectiunea a IV-a, Rejeaua de
Localitifi

1} Mumele 51 prenemele solicitantului
*2) Adresa solicitantulul
*3} Drate de identificare a imobilului — teren si/sau constructii — conform Cererii pentru emiterea Certificatulyi de urbanism

410033 . Oradea . Parcul Tralan nr. 5
Tel. +40-239-4 10181 Fax +40-259410182 hupihwww.cibihor.ro
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3. REGIMUL TEHNIC: (pag 1)
Conform PUG Palew. terenul cu or, CAD 60476, este situnt B inteavilanul localisii Saldabopin de Munte. UTRL. subzona L] - sond de lecuinge
individuale propuse cu regim mic de ineltime, pe terenurd propuse pertru parcelare, cu itami stradali neconstituit pe baza de PULL
-2 emis Avizul Favorabil al primarulol comunei PALEL cu nr. 5.852 din 23.04.202]. inegisirat ta Consilinl Judercan Bibor cu nr. 10,582 din 09,0520, 3.
cu urmatoarele specificatil; se permit clidin cu funclluni complementare pe bazd de P.ULD sau PUULZ: Supeafatd minima a lotului - 500 mp: fronl strada -
minim 14 metri; sc admil sutorizan de constructii nof cu inaltime max. 3 nivele S/O+P+EM; POT mnx - 25%. CUT max - 0,73 %; refragere stradil minim
& metri, retrageri laterale in total minim 6,00 metri. pe o laturd minim |90 metri; pareaj obligaloru pe lot minim - | locfocuing®: plantari arbori min 10%
din suprafaja lomdul.

Accesul |a parcela s realizenza din drumul eu nr, CAD 53136 - proprictate publica Comuna Pale,

Conform adresel 150 Crigana, Tnregisirath la primiria Paleu cu nr, 4735 din 02.07.2021 reiese faptul e localithile Palew, Cetariu, Sirbi 5 Spinus. situate In
treimes nord vestich a jedefubud, sunt predispuse cu posibilitate medie-mare de producere o alunecirilor de teren. Se solicitd studieres ampld & zonelor de
deal.

Se solicits respectarea in tolalitate a H.C.L. Paleu nr. 48 din 30,03.202 1 privind imprejmuinile - Art. 3 - Imprejmuires se va amplasa b distanta de § em
fata de limita de proprictate scolo unde ou exista acordul partilor exprimat printr-un inseris autentic,

Prealabil “%“n"“ documentatiel peatro Avie de oporlunitate se soficita respectares H.C.1. Palea nr. 195 din 26.07.2022 privind aprobarea

Implementaril procedurilor de MINere 81 desMSUrAre penlry Qocumen @ iie 98 1p L2,
DOCUMENTATIE PU.Z - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE L{}C UINTE, IN & PARCELE - s¢ va pautea realiza Tn bara unei
documentalii de urbanism diwps obineren unui aviz de oportunitate pentru reglementare urbanistic parcelfl, aprobat de presedintele Consiliului Judefzan
Bihor. P.U.Z -ul s¢ va elabora in conditifle i ou respeciarea prevederilor dine H.G.R. 525 din 1996, Legea nr. 350020010, Ordin nr. 23372016 pentry
aprobarea Mormele metodologice de aplicore & Legii nr. 3302001 privind amenajarea teritoriului 51 urbanismul i de claborare 5i sclealizare &
decumentatiilor de urbanism; Ordinul nr. 27012000 pentri aprobarea Melodologied de informare i consultare & publiculul cu pravire |n claborares sau
revizuireas planurilor de amenajare & teriloriului §i de urbanism {se vor parcurge clapele de informare §i consultare a publiculul), Ordin OMS nr. 119 din
2014; Codul Civil; PUG Palew. Prin P.ULZ. se vor siabili: regimul de constrsire, indicatorii urbanistics: POT, CUT, retrageni de [n limiele de proprictate,
accesul la parceld Planul de situagie se va Tatoemi pe suportul P.UG-ului aprobat 5 suport cadastral actualizat gi vizat (LCP.L Bihor, se vor
preciza funciiunile parcelelor Tnvecinate gl se va reglementa juridic aceesul ln parceld.
REGIMUL DE ACTUALIZAREMODIFICARE A DOCUMENTATHLOR DE URBANISM 51 A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: Pentru
divizarea tn mai mult de 3 parcele: pentru stabilirea cerntelor 3 reglementirilor urbanistice peniru 2ona de referinld eu privire la modul de ulilizare &
terenurilor, organizares rejeled stradale, dezvollaren infrastructurii edilitare, Tn conformitate cu prevederile art. 32 din L350/2001, este pecesar elsborares 5
aprobarea Tn condifiile legii §i Tn corelare cu PUG Paleu 2 unui plan urbanistic zonn] (PUZ) numai in baza unui aviz de oportunitate. ntocm,
structura de specialitate condusi de arhitectul-sel o judefulei 5i aprobat de presedintele Consilivlul Judetean Bihor, prin care se vor stabili condigiile
utilizare o terenului: funcfiuni urbanistice decvate, retrageri obligatorii fafd de aliniament, refrageni de {a limitele laerale 5 posterioare ale parce,
conditii de coupare o terenulul (POT, CUT), asigurarea acceselor obligatorii, parcaje, cchipares tehnico-edilitar, in corelare ey HGR 525/19%6; Planul
urbanistic zonal se va elsbor in conformitate cu confinutul - cadru previw in Normele motodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 perivind amonajsres
teritoriului 51 urbanizmul 5i de elaborare 5§ actualizere o documentaiilor de urbanism, aprobat prin Ordinul e, 23372016, cu Ghidul privind metodologia de
slabornre 81 confinutul - codru ol Planuloi Urbanistic Zonal, indicativ GM-010-2000 sprobat prin Ordinul Nr. 176N 16.082000, co Ghidul privind
metodologia de claborare §i confinutul - cadr al Regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordinud ar, 21MN10.04. 2000 ¢
CRDIM nr. 11942014 pentr aprobarea Normelor de igienfl 5i sfinfitate publici privind mediul de viafd af populatiei. Se vor parcurge etapele de infirmarne 51
eonsultare a publicului In conformitale cu prevederile Ord. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare $i consultare 2 publicului cu privire 1a
elaborarea sau revizuirea planudlor de amenajane & teritoriului 5i de urbanism,

vor ubiine: HCL Palew privind aprobares implementarii procedurilor de initiere si desfasurnre pentru documentatifle de tip P.UT., aviz de
aportunitate, sviz Arhitect-sef, scord administestor drum Comuna Paleu, scord veeini exprimal Tn formi aotenticd pentro situafiile previzute In
art. 27 din Ord. 839/2009 - daca este cazul, aviz Direcetia de sanatate publica, uviz Electrica SA gi aviz Agentia de Protectin Medbului,

Prezentul eortificat de urbunism POATE fi utiliza, in scopul declarat pentru;
DOCUMENTATIE PULE - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE, IN 6 PARCELE

Certificntul de urbanism nu [ine loc de antorizafie de construire/desfingare i nu conferd dreptul de 8 executs lueridrd de construcyii

4. OBLIGATI ALE TITULARULLUT CERTIFICATULUL DE URBANISM:

in scopul elaboriri documentafiel pentru outorizarea executhnli luerlinlor de construcyii - de mmmlm-"d: desfiinjare - solicanul se va ad.
autoritayi competente pentru profectia medialui:

AGENTIA PENTRL FROTECTIA MEDIULUL BIHOR- JUD, BIHOR, LOC, ORADEA, B-DUL DACIA, NR. 25/A, 410464, Telefon: 0259
444.5M0; Fax: 0259-106.588 E-mail: apmi@apm bh.ro

in aplicaren Dircctivei Consilivlul 85/337CEE (Directiva EIA) privind evaluares efecielor saumilor projecte publice §i private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 97/1 /CE 5i prin Dircctiva Consilinlui § Parlamentului European 2003/35/CE privind participaren publicului la
elnborares anumitor planud §i programe i leghtard cu mediul i modificares, cu privire ls participaren publiculul §i accesul la justitie, @ Directivei
85/337/CEE si a Dircctivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunied solicitantului obligatia de a contacta aworitates teritoriall de media pentry
ca aceasta 54 analizeze si <8 decidd, dupd caz, ncadrarca/neincadrares projectului investifici publice/private in lista prolectelor supuse evalufirii impactulu
asupra mediului

LN Tn eplicarea prevederilor Dineetived Consiliulul 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard duph emiteren certilicmilui
de urbanism, anterior depunerii documentajiei pentrd autorizarea executdoi lucrnlor de construcyii la autoritatea edministratici publice competente,

In vederea satisfacerdi cerinfeler cu privire 12 procedura de emitere » acordului de mediv, sutoritalen competentd pentra proteciia mediului
stabilesie mecanismul asigurdrii consalidrii publice, centralizinii optivnilor publicului §i formuldri unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investifiel in acord cu rezultatele consulidnii publice,

In aceste condéi:

Dupd primirea prezentulul certificet de urbanism, titularul are obligajia de & se prezents i suloniatea competentd pentru protectiz mediolu in vederen
evileiri inifiale o investiticl 9 stabilini demardrii procedurii de evaluae a unpmuluu asupra mediulu gifsau @ procedurti de evalugre adecvatl. in urma
evaludrii initiale a nolifichri privind intentia de realizare a profeciului se ve emite punctul de vedere ol auloritd]ii compelente peatry profectis medinlu,
In sftuatia in care autoritalea compatentd pentru protectiz medivlui stebileste efectonren evalulni impactului asupra mediului susau a evalulrii adecvate,
solicitantul are oblisatia de a nofilien acest fapt aulorititfi sdministratic] publice competente cu privire la menjinerea cererii pentni aulorizarea execulini

Iuerdrilor de construcli, o

In situatia In care, duph emiterca certificatulsi dé urbanism ori pe parcursul derulfirii procedurii de evaluare o impectului 2supra mediulul, salicitantul

renuniil b intentia de realizare a investitied, acesta are abligalia de 2 notifica aceu fapl aulortafi administratie publice competenie.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofitd de

urmitoarele documente:
certificatul de urbanism

dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la #i 5i

extrasul de carte funciar de informare actualizat la i, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);

documentafia tehnicé - D.T., dupd caz:
ODTAC. O D.T.O.E. 0O D.T.A.D.

Avizele 5i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
I. Avize §i acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie):

[ alimentare cu api [ gaze naturale Alte avize/acorduri:
b e ttetefonizare
[J alimentare  cu  energiel] salubritate
electrica [ transport urban
L] alimentare cu  energie
termici
2. Avize siacorduri privind:
[ securitatea la incendiu L1 protectie civila O] sindtatea populatiei

3. Avizele specifice ale administrafiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
4. Studii de specialitate:
& punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru pratectia mediului (copie);
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
Taxa aviz oportunitate
Taxi aviz Arhitect - Sel
Taxa RUR

Frezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRESEDINTELE CONSILI . SECRETAR GENERAL WL JUDETULLN,
ar Miirioara g@ﬁ;ultﬁnei

Ilie Gavril Ba

L.5..
II

INTOCMIT, ARHITECT SEF,
Livia Myraianu Toana Mirabela Filip

Achitar taxa de 29 lei, conform Chitanta nr. 0001443 din 13.04.2023
Prezentul certificat de wurbanism a fost transmis  SOHCHANIUIGE  eveeoreerserssessmessesessseone la

de
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de construe{’i,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare ;

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

Dupé aceastd dald, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibild, solicitantul urmind si obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
INTOCMIT, ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitifii ..oeeessissrnns
Achitat taxa de ..o .- lei, conform chitanfei nr. din
Transmis solicitantului la data de .ceesrssnns direct / prin pogti.

*delegare de atributii conform Dispozifiei Pregedintelui Consiliului Judetean Bihor nr, 335/03.11.2020.
*) Se completeazd, dupd caz:
- Consiliului judejean;
- Primiiria Municipiului Bucuresti;
- Primiiria Sectorulul ... al Municipiului Bucuresti;
- Primiiria Municipiulul .oomeesssssen /
- Primiria Oragulul ....oovsineees x
~ PrimArin COMUNET masiisiniessrisnsions
#%) Seopul emilerii certificatului de urbnnlsm conform precizirii solicitantului, formulati in cerere
#++) Se completeazi, dupd caz:
- pregedintele Consiliului judetean
- primarul peneral al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului .... al municipiulul Bucuregti
- primar.
#%%%) Se va semna, dupd caz, de citre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul set® de ciltre persoana cu responsabilitate in domeniul amena
teritoriuluf §i urbanismului precizindu-se functla §i titlul profiesional




CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL
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Directia Arhitect Sef
MNr 10627 din 17.05.2074

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

Nr. 361 din 18.05.2023
de la data de 18.05.2024 pana la data de 17.05.2025

Dupa aceasta dat3, o noua prelungire a valabilitalii nu este posibila, solicitantul urmand sa
abtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

9
)
PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN SECRETAR GENERWDETULW
ILIE GAVRIL|BOLOJAN l 7’ MARIOARA CARMEN'SOLTANEL
LS. ARHITECT SEF

IOANA-MIRABELA FILIP

Data prelungirii valabilitatii: 17.05.2024

Achitat taxa de: 9,00 lei, conform chitantei/OP nr. 00018847 din 17.05.2024
Transmis solicitantului la data de .Direct/prin posta

* delegare de atributii conform Dispozitiel Presedintelui Consiliulul Judelean Bihor nr. 628/30.12 2021
*} Se completeaza, dupd caz:
- Consiliului judefean;
- Priméria Municipiulul Bucuresti;
- Primaria Sectorului ... al Munmlpnulm Bucurash
- Primdria Munu:lp]u!u: 3
- Primaria Oragului ...
- Primaria Comunel ...l
"} Scopul emiteni cerfificastului de urbamsm conform precizdnl solicitantulul, formulald in cerere
***} Se compleleazd, dupa caz;
- pregedintele Consiliulul judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorulul . al municipiulul Bucuresti
- primar.
***) Se va semna, dupd caz, de catre arhitectul-gef sau "pentru arhitectul sef* de catre persoana cu
responsabilitale In domeniul amenajaril teritoriulul i urbanismului precizandu-se funclia si tithl profesional.

fﬂtﬂ»i':rl:iinr
Mariana LI'H% roianu

3ex.

S ——
410033, Ovadea, Parcul Traion nr, 3
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MEMORIU DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE:
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:
LUCRARE: PLAN URBANISTIC ZONAL CU REGULAMENT AFERENT

PENTRU PARCELARE TEREN CU NR_CADASTRAL 60476

PENTRU LOCUINTE, SAT SALDABAGIU DE MUNTE, COMUNA

PALEU
BENEFICIAR: FERENCZ| ILEANA-ECATERINA

sat SALDABAGIU DE MUNTE - com. PALEU — nr. CAD. 60475
AMPLASAMENT: INTRAVILAN SAT SALDABAGIU DE MUNTE COMUNA PALEU
PROIECTANT: S.C. ARHIFORMA S.R.L. - arh. Moldovan Cristian-Marius

1.2. OBIECTUL P.U.Z.:

P.U.Z se intocmeste, pentru a rdspunde cerintelor in domeniul investitiilor intr-o
zona a localitatii i pentru a se incadra in fondurile reduse avute la dispozitie de
beneficiar.

Acest P.U.Z. a fost elaborat la comanda beneficiarului — FERENCZ| ILEANA-
ECATERINA - si in baza Certificatului de Urbanism, eliberat de Consiliul Judetean
Bihor, cu scopul de a parcela un teren si a reglementa lerenurile pentru locuinte
izolate.

Conform Ordinului Nr. 176/N/16 August 2000, emis de Ministerul Lucrérilor
Publice §i Amenajarii Teritoriului, prin care se aproba reglementarea tehnica "Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al planului urbanistic zonal",
Planul Urbanistic Zonal trebuie sa raspund& urmatoarelor probleme:

- organizarea retelei stradale;

- zonificarea functionala a suprafetelor de teren;

- organizarea urbanistic-arhitecturala in funclie de caracteristicile structurii urbane;

- indici §i indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT, etc.);

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- stabilirea amplasamentului i a functiunilor pentru care se pot elibera autorizatii de
construire;

- memoriu de prezentare;

- situalia existenta, cu prezentarea in medalion a incadrérii in localitate (sau separat),

- reglementari urbanistice — zonificare, cu marcarea amplasamentelor si functiunilor
pentru care se permite aulorizarea de construire;

- regulament cu accent asupra condifiilor de amplasare si conformare a constructiilor
pe amplasamentele permise pentru autorizare.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

» P.U.G. Paleu

* Bazalegald

* Legea nr. 50/1991 republicata privind autorizarea execularii constructiilor si
unele masuri pentru realizarea locuinielor

Amplasamentul studiat pentru parcelarea terenurilor a fost supus unui studiu
topografic, pentru a stabili din timp conditiile tehnice de abordare a obiectivului.

Adancimea de inghet-dezghet este la -0,80 m.

Zona seismica dupa Normativ P100/92 este “F", coeficientul de calcul seismic
Ks=0,08 si perioada de colf este Te=0,7 sec.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei.

Zona luatd in studiu se gaseste in intravilanul satului Saldabagiu de Munte —
comuna Paleu. Actualmente terenul are categoria de folosinta LIVADA si poate fi folosit
in procesul de dezvoltare al satului Saldabagiu de Munte pentru functiunea de locuire —
zona fiind propusa pentru locuinte in P.U.G.-ul localitatii.

Prezenfarea generala a salului Saldabagiu de Munte — comuna Paleu, din punct
de vedere economic:

Activitatea de locuire este preponderent dominantd in satul Saldabagiu de
Munte, dupd cum rezultd si din PUG comuna Paleu. Parcela studiata este situata in
intravilan, intr-o zona propusa pentru parcelare pentru construire de locuinte.

Principalele functii ale satului Saldabagiu de Munlte sunt caracterizate prin
urmatoarele activitafi: locuire, agricole, comerciale, transport de calatori si marfuri, ete.

Principalele elemente potentiale de dezvoltare (premise):

- zona aflata in zona metropolitana Oradea, o parte din strazile din Oradea continuand
in comuna Paleu.

2.2. Incadrarea in localitate.

Satul Saldabagiu de Munte este situat foarte aproape de Municipiul Oradea, si
anume in partea de Nord-Vest a municipiului, pe unul din drumurile judetene ce leaga
Oradea de satul Saldabagiu de Munte — DJ 767 .

Din Oradea se merge in localitatea Saldabagiu de Munte pe DJ 767 I. In centrul
localitatii Saldabagiu de Munte, la casa pompelor, se face dreapta parasind drumul
judetean DJ 767 |. Se traverseaza localitatea, circa 700 m, si se merge pe a doua
strada la stanga. Se merge mai departe circa 270 m. Apoi se face dreapta si dupa
aproximativ 570 m se ajunge la amplasamentul studiat, care este in apropierea
bazinului de apa. Amplasamentul studiat: este in intravilan. Terenul este liber de
constructii — LIVADA in intravilan — si este inscris in C.F. nr. 60476 fiind identificat cu
nr. cadastral 60476, in suprafata de 4.600 mp.

Obiectivul investitiei este "parcelarea terenului cu nr, cadastral 60476 pentru
locuinta”,

2.3. Elemente ale cadrului natural.

Se propune parcelarea unui teren si reglementarea parcelelor rezulate pentru
amplasarea de locuinte, intr-o zona din intravilan, zona ce prin P.U.G. a fost propusa
pentru locuinte pe baza de P.U.Z.. Zona studiata este incadratd in zona UTR 1
Saldabagiu de Munle — comuna Paleu, conform PUG comuna Paleu — subzona L3
zona propusa de locuinte cu trama stradala neconstituita, pe terenuri propuse, pentru
parcelare pe baza de P.U.D. sau P.U.Z..

2.4. Echipare edilitara.

Amplasamentul fiind in intravilan, intr-o zona in curs de dezvoltare, infrastructura
— refelele — nu exista in zona. In apropiere, la circa 220 m de zona studiata se gaseste
bazinul de apa. Retea de apa si retea de current electric se gasesc la o distanta de
circa 570 m, iar reteaua de canalizare la circa 840 m. Referitor la canalizarea apelor
din ploaie acestea momentan se scurg natural spre santurile si canalele colectoare,
pana la realizarea infrastructurii in aceasta zona a localitatii.

2.5. Probleme de mediu.

Fiind vorba de parcelarea unor terenuri in vederea amplasarii de locuinte intr-o
zona care pofrivit P.U.G.-ului localitatii este o zona propusa de locuinte - nu sunt
probleme speciale de mediu, -
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Evolutia posibila. Prioritati.
* Reglementarile din P.U.G. Paleu detaliaza posibilitilile de dezvoltare si
propunerile pentru schimbarea destinatiei terenurilor agricole in intravilan.
« Recomandarile, permisile si restrictiile sunt prezentate detaliat in capitolul
"Prevederile regulamentului local de urbanism la nivelor zonelor si
subzonelor funclionale”

= Rezolvarea rejelel de alimentare cu apa, canalizare, retele electrice
3.2.0ptimizarea relatiilor in teritoriu

Salul Saldabagiu de Munte fiind situat la Nord-Vest de municipiului Oradea,
transportul se face rutier. In localitate se poate ajunge si cu autobuzul.

3.3.Intravilan propus. Zonificare funcfionala. Reglementari. Bilant territorial
propus.

In ceea ce priveste intravilanul localitafii, acesta nu se extinde deoarece
parcelele se afla in intravilan, astfel in raport cu cerintele actuale conform P.U.G. se
propune urmatoarele:

- prin P.U.Z. preliminar s-a studiat parcelarea unui teren pentru amplasarea de
locuinte izolate, rezultand 6 parcele pentru locuinte.

Principala functiune propusa prin P.U.Z. este locuinte izolate / cuplate.

BILANT TERITORIAL EXISTENT:
P.O.T. =0,0%

C.U.T. =0,0 -
BILANT TERITORIAL PROPUS: |

S constr. = max. 30% din suprafata terenului -

S desf. = max. 0,80 din suprafata terenului ! hrleis NESCH :

S teren studiat: 4.600 mp AVIE NE_C ., DN, 3208 . 26

FPOT propus = 30.00% B T

CUT propus = 0,800

Zona verde = 20% din suprafata terenului . c

Principalii indici urbanistici ai P.U.Z. propusi pe functiuni i categorii de interventie sunt:

» Procentul de Ocupare a Terenului (P.0.T.- care este raportul dintre aria construits |a
sol §i suprafata terenului considerat) si

» Coeficientul de Utilizare a Terenului (C,U.T. - raportul dintre aria desfasurata a
constructiilor i suprafata terenului considerat).

Pentru terenul luat in studiu conform plansei 6U Reglementari urbanistice
P.O.T. = 30,00 %. iar C.U.T. = 0,800

S-a prevazut in R.L.U. al comunei Paleu — sat Paleu - aceasta amenajare si dezvoltare
urbanistica propusa. Categorii principale de intenventie si prioritati de interventie care
sa suslind materializarea programului de dezvoltare ar fi:

o suportul topo adus la zi i studii geo

o slabilirea amplasamentului si functiunifor pentru care se pot elibera

aulorizatii de construire
o realizarea $i modernizarea circulatiei de acces in zona
o dezvoltarea echipérii edilitare practic inexistenta in zona

Confinutul minim al etapei, ce ar putea constitui si suportul pentru consultarea
populatiei si consiliului local, se constituie din:
o incadrarea in teritoriu
o situatia existenta
o reglementari urbanistice




o regulament PUZ

4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu cadrul

continut al documentatiilor de urbanism $i amenajare a teritoriului, aprobat prin Ordinul

91/1991 i Ordinul Nr. 176/N/16 August 2000, emis de Ministerul Lucrarilor Publice i

Amenajarii Teritoriului.

Cabaza stabiliril categoriior de interventiie, regiementar i a eveniualelor

restrictii au stat urméatoarele obiective principale:
- incadrarea in Planul Urbanistic General al Comunei Paleu;

- asigurarea amplasamentului $i amenajarilor necesare pentru obiective, in
conformitate cu normativele existente in vigoare.

INTOCMIT:
arh. Moldovan Cristian-Marius
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z. ELABORAT

I. DISPOZITI GENERALE

. Rolul Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. reprezintd o piesa de

baza 'in aphcarea P. U 2 el intérind si detalnnd rag¥&mant§nle dil‘l P. U B. su este 0
docume - Ara

mnstructubnl:tate a terenulun
Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restriclii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectui P.U.Z.
2. Baza leqald a elaborarii
La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau:
o Legea 50/1991 republicate privind autorizarea executarii constructiilor
o R.G.U. aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al R.G.U.,
aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.
o Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prescripfiile regulamentului local de
urbanism aferente P.U.G., pentru zona ce face obiectui P.U.Z. preliminar.
3. Domeniul de aplicare
Regulamentul preliminar aferent P.U.Z. se elaboreaza cu scopul de a aprofunda
si completa regulamentul ce insoleste P.U.G. al localitatii. El explica si detaliaza, sub
forma unor prescriplii si recomandari, P.U.Z. preliminar in vederea urmaririi aplicarii
acesluia.
Odata aprobal impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acesluia constituie act de
autoritate al administrafiei publice locale pe baza carora se elibereaza certificatul de
urbanism si autorizalii de construire Tn perimetrul zonei studiate.

ll. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPAREA TERENURILOR

Autorizarea executarii constructtilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
intravilan se face conform Legii 50/1991 si Legii 350/2001, amandoua cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prin P.U.Z. s-a propus parcelarea unui teren si reglementare parcelelor rezultate
pentru locuinte izolate, teren situal Tn intravilanul localitatii Saldabagiu de Munte. Prin
aceasta modificare, se impune schimbarea destinatiei unor terenuri agricole (in cazul
nostru terenuri LIVADA) din intravilan in vederea autorizérii constructiilor. Destinatia
acestor terenuri apare in plansa de Reglementari cat si, ocuparea terenului intr-un mod
rafional si folosirea pentru o alta destinafie se face cu respectarea normelor stabilite de
consiliul local.

Conform avizului nr. 3/81/2000 emis de Oficiul de Cadastru Agricol si
Organizarea Teritoriului Agricol al judetului Bihor, pentru lerenurile care se vor scoate
din circuitul agricol, in zonele de extindere a intravilanelor fala de cel exisent la
01.01.1990, nu se vor elibera autorizalile de construire fard aprobarea organelor
agricole judelene si plata taxelor pentru scoaterea definitivd din circuitul agricol in
conformitate cu Legea 18/1991 republicald, art. 92, alineat 4 si 5. Pentru modificarea
intravilanelor se vor intocmi procese verbale de delimitare si se vor forma noile limite
ale intravilanelor.

1. Requlic vire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

Pentru terenul la care se referda P.U.Z. preliminar sunt necesare studii
geotehnice separat pentru fiecare parcela rezultata in urma parcelarii in vederea
obtinerii autorizatiilor de construclie.




Problema depozitarii rezidurilor menajere si a deseurilor va fi rezolvatd de
beneficiarul parcelei propuse prin amenajarea unor locuri de colectare a gunoiului i
prin grija beneficiarului va fi asigurat si transportul lui catre groapa de gunoi a localitatii.

Potrivit cerintelor Inspecloratului de Proteclie Civila Judetean Bihor, se va tine
cont de urmatoarele:

o pentru realizarea prevenirii populatiei despre pericolul atacului aerian sau al
producerii unor dezastre, daca perimerul construibil este extins in afara razei de

audibintale a semnalului sonor (sirena) se vor prevedea prin grija Consiliului

Local, sirena de alarmare, astfel incat semnalul sa poata fi receptionat in toata

zona construibila a P.U.Z.

o conform art. 33 din Legea Protectiei Civile nr. 106/1996, proprietarul parcelei din

P.U.Z. are obligatia sa prevada la noile investilii adaposturi de protectie civila

(daca este cazul). La eliberarea autorizaliei de construire, se oblin obligatoriu

avizul Inspectoratului de Protectie Civila Judetean.

La proiectarea relelelor de alimentare cu apa se va lua in considerare si
proiectarea instalatiilor pentru alimentare cu apa in caz de incendiu.

Conform avizului nr. 324922/2000 al Brigazii de Pompieri “Crigana®,
documentatiile vor respecla prevederile STAS 4163 si Normativul pentru proiectarea si
executarea instaiatiilor sanitare indicativ 19/94, Pe refelele de alimentare cu apa se vor
prevedea hidranti supraterani de incendiu. Avizul solicita, de asemenea, necesitatea
realizarii cailor de acces pentru interventie in caz de urgentd publicd de incendiu la
toate obiectivele de construit, care sa se poata utiliza in orice anotimp al anului, ca si
realizarea sistemelor de anuntare a incendiilor gi alarmare (telefonie).

2. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Constructiile se considerd in general pe maxim 3 nivele: subsol (demisol), parter
si etaj (mansarda) - marimea ariei construile de etaj - mansarda — nu trebuie sa
depageasca 1,2 x Aria desfasurata construita a parterului.

3. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Acesl acces este dispus in frontul stradal si asigura accesul carosabil in incinta
avand lalimea suficientd pentru a pulea intra. Prin reglementarea propusa nu este
necesar a se ceda domeniului public, decarece in clipa de fala proprietar asupra cailor
de acces din zona este Comuna Paleu. Nu este cazul de a se largii caile de acces
existente deoarece acestea au latimea de minim 9,00 m, indeplinind astfel HCL Paleu
cu privire la latimea minima a drumurilor de 9,00 m. Nu se propune strada noua.

4, Requli cu privire la echiparea edilitara

Pe terenul studiat prin P.U.Z. nu existad actualmente retele. In apropiere, la circa
220 m de zona studiata se gaseste bazinul de apa. Retea de apa si retea de current
electric se gasesc la o distanta de circa 570 m, iar releaua de canalizare |la circa 840
m. Referitor la canalizarea apelor din ploaie acestea momentan se scurg natural spre
canalul coleclor, pana la realizarea infrastructurii in aceasta zona a localitatii.

5. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Prin P.U.Z. nu s-a propus o cale de acces noua deoarece accesul, la terenurile
rezultate in urma parcelarii, se face direct din strazile existente in zona, acestea avand
latimea de minim 9,00 m. Se va respecta articolul din R.G.U. referitoare la spatii verzi
plantate gi articolul referitoare la imprejmuiri.
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. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Unitati si subunitati functionale

Parcela studiata in suprafata de 4.600 mp cu nr. cadastral 60475 se propune a
se parcela iar parcelele rezultate se propun pentru locuinte. Nu este cazul de a se
dona teren domeniului public.

Zonarea este cel mai eficace instrument de control al utilizarii terenului. Ea
reflecta separarea spatiald a functiunjor si tolodald scoate in evidenta

T .

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S sﬂaumrgﬁru_on - ]
FUNCTIONALE FraT o oEe Lt
Utilizarea functionala a terenurilor in cadrul zonei i I BIN ,37‘&{@& v
Utilizéri premise . i '
* constructie case izolate / cuplate -'
Utilizari permise cu conditii: L - _%[
* unitali comerciale $i servicii — doar pe bazé de P.U.D. sau P.U.Z. — care prin studii
urbanistice necesita oblinerea unor avize de mediu, studii de impact, aprobari de la
autoritafile competente.
Utilizari interzise:
® unitali care prezinta pericol de poluare, peste limitele admise, pentru sol, aer si apa
* unitafi care prezinta pericol de risc tehnologic
Indltimea constructiilor
Regimul de inaltime maxim propus este de 3 nivele: S(D)+P+1E(M).
Procentul de ocupare a terenului
Conform P.U.G. comuna Paleu acesta zona este incadrata in zona propusa de
locuinte cu trama stradala neconstituita pe terenuri propuse pentru parcelare pe baza
de P.U.Z. si prin prezentul P.U.Z. se propun urmatoarele conditii:
- marimea lotului — min. 700 mp;
- front la strada - min. 15 m,
- POT maxim — 30%:
- CUT maxim — 0,80;
- refragere fata de strazile existente — min. 6,00 m de la aliniament existent;
- retrageri laterale — minim 2,00 m, dar nu mai putin de H/2 si cu posibilitatea realizarii
de case cuplate;
- relragere spate — minim 6,00 m pentru cladirile principale si cu respectarea Codului
Civil pentru anexe, acestea vor avea regim maxim de inaltime P:
- anexele (Garaj — parter) — pot fi amplasate si pe aliniamentul stradal;
- amplasarea constructiilor va respecta OMS 119/2014:
- se permit functiuni complementare functiunii de locuire pe baza de P.U.D, sauP.U.Z.;
- anexele vor avea suprafata construita maxim 40 mp;
- parcaj obligatoriu pe lot — minim 1 locflocuinta;
- indllime gard perimetral, amplasare imprejmuire — cu respectarea HCL Paleu.
Zonele verzi si spatiile plantate, conform anexei din R.G.U., trebuie sa fie de
minim 20% din suprafata totald a terenului.

INTOCMIT: - 9
arh. Moldovan Crislidn-Marius




ANEXA LA MEMORIU DE PREZENTARE

LUCRARE: PLAN URBANISTIC ZONAL CU REGULAMENT AFERENT
PENTRU PARCELARE TEREN CU NR. CADASTRAL 60476
PENTRU LOCUINTE, SAT SALDABAGIU DE MUNTE, COMUNA
PALEU
—  BENEFICIART— FERENCZI'LEANA-ECATERMNA "
sat SALDABAGIU DE MUNTE - com. PALEU - nr. CAD. 60475
AMPLASAMENT: INtravilan SAT SALDABAGIU DE MUNTE COMUNA PALEU
PROIECTANT: S.C. ARHIFORMA S.R.L. - arh. Moldovan Cristian-Marius

Nu este cazul de a se obtine aviz de la Compania de Apa Oradea deoarece prin
primul certificat de urbanism nu s-a cerut obtinerea unui aviz de la Compania de
Apa Oradea, iar in al doilea certificat de urbanism, desi este bifat obtinerea avizului

de la Compania de Apa Oradea, se propune obiectivul cu mentinerea/preluarea
avizelor din primul certificat de urbanism.

JUDETUL BIHOR : IS
-Comuna PALEU- INTOCMIT: S
" arh. Moldovan Cristian-M
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PARCELARE TEREN CU NR. CADASTRAL 80476
P U z PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
3 B =at PALEU - com SALDABAGIU DE MUNTE - jud, BIHOR - nr. cadastral B0478

PLAN URBANISTIC ZONAL
CIRCULATIA TERENURILOR

LEGENDA | 2 E CRT

' 1f 208 2
Limita perimetru studiat -
Limite de proprigtati
Limita intravilan/extravilan h -
EUNCTIUNI

Terenuri proprietate privata
Tarenuri domeniu public
Terenuri proprietate privata proplise spre donare
domeniului public

LIl

Suprafata terenului studiat ; 8000 dqop

Mr. CF 60476
Mr. cadasirsl 80476
3. teran - 4.600 mp
8. teren ce se cedeaza domeniului public F 0,00 mp
5, total teren proprietate privata dupa dorjare - 4.600 mp
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