ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

* CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 133 din 16.07.2026
privind aprobarea P.U.Z. - INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL — PARCELARE
TEREN — FUNCTIUNI LOCUIRE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE in jud. Bihor, com
Paleu sat Saldabagiu de Munte , nr. Cad/CF 50452, 50453, 50454, 52545, 53309, documentatie
inaintatd de beneficiar SC ZMEURMUR SRL , reprezentanti prin Maghiari Florin Ovidiu

Vizénd raportul de specialitate nr. 7754 din 18.05.2026, referatul de aprobare nr. 8112 din
21.05.2026 si proiectul de hotérdre cu nr. 8113 din 21.05.2026

Avind in vedere cererea cu nr. 6642 din 28.04.2026 adresata de doamna dl Maghiari Florin
privind aprobarea P.U.Z. - INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL — PARCELARE TEREN —
FUNCTIUNI LOCUIRE §I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE in jud. Bihor, com Paleu sat
Saldabagiu de Munte , nr. Cad/CF 50452, 50453, 50454, 52545, 53309

Tindnd cont de procesul verbal de afisare nr. 8145/22.05.2026 la avizierul primdriei i pe
site-ul oficial al comunei Paleu a anuntului “aprobarea P.U.Z.- INTOCMIRE PLAN URBANISTIC
ZONAL — PARCELARE TEREN — FUNCTIUNI LOCUIRE §I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
in jud. Bihor, com Paleu sat Saldabagiu de Munte , nr. Cad/CF 50452, 50453, 50454, 52545, 53309”

Respectind prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de

constructii §i unele masuri pentru realizarea locuinfelor , modificatd si completatd prin Legea nr.
453/2001 si de art. 326 privind falsul in declarafii din Codul Penal

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului §i
Urbanismul

Lufind in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public
si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica locala,
republicatil cu modificdrile si completrile ulterioare,

Vizind avizele comisiilor de specialitate

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198,
alin.(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificdrile §i completérile
ulteriorare

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 13 voturi ,pentru” 0 voturi ,,impotriva si 0 voturi ,,abtinere”
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1- Se aprobd P.U.Z.- INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL — PARCELARE TEREN -
FUNCTIUNI LOCUIRE S§I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE in jud. Bihor, com Paleu sat
Saldabagiu de Munte , nr. Cad/CF 50452, 50453, 50454, 52545, 53309, in felul urmdtor:

1. PRIN PUZ SE REALIZEAZA:

Terenul studiat cu nr. cadastrale 53309, 50454, 52545, 50545, 50452, 50453 este situat in intravilan, avand
suprafafa totala de 32666,0mp si categoria de folosinti livada, arabil, curti constructii si altele - se propune
parcelarea terenului in 41 loturi: 37 pentru locuinte si functiuni complementare locuiri, un lot spatiu verde
si 3 loturi pentru drum nou de acces si reglementare profil drum existent la 9,0m. f
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2.REGLEMENTARI:

Intravilan, Smin.=700,0mp, front stradal-min-14,0m, POTmax.=35,0%, CUTmax.=0,9; Regim de inaltime
max-S(D+P+E/M, cu Hmax.=12,0m; retragere de la limita aliniament-min.6,0m; retragerile laterale: sa fie
min. 2,0m pe fiecare latura si cu respectare cod civil si respectare OMS 119/2014; pentru lot. 26 si lot. 29
retragerile laterale dreapta, respectiv stinga vor fi de min.5,0m cu interdictie de construire; retragere spate
min.5,0m; amplasare anexe cu respectare cod civil, nivel P- in afara ariei construibile cu Hmax-3,0m,Smax.-
40mp; garajele-se vor retrage 6,0m de la aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism;
Hmax.imprejmuire teren-2,0m la strada (transparent cu soclu opac cu h.max.-80cm), se vor realiza pe terenul

aflat in proprietate si cu respectare

HCL Paleu nr.48 din 30.03.2021; parcarea se va realiza in interiorul incintei, conform anexei nr.5 din HG
525/1996 - min.1loc/locuintd; zona verde-min.20% din suprafafa lotului, conform plansei 5/U-PLAN DE
SITUATIE PROPUS intocmita de catre SC DAM TURISM SRL, arh. BACIU GABRIEL/ arh. Cretu Nicolae

3, CIRCULATIIL, ACCESE: accesul auto si pietonal la parcele se va realiza din drumul public propus cu
profil de 9,0m care face legatura cu drumul public nou propus-lot.38 care se va reglementa pentru un profil de
9.0m care la randul lui face legatura cu drumul privat propus cu zone de intoarcere si un profil tot de 9,0m,
lot.40.

4. UTILITATI:

Pe amplasament nu exista utilitati. Amplasamentul nu dispune de utilitati. Pe drumul de exploatare exista
retea de nergie electricd, retea de apa rece si canalizare menajera. Acestea se vor extinde pe cheltuiala
beneficiarilor / initiatorilor PUZ, incalzirea prin centrala termica proprie; colectarea apelor pluviale se va
face prin rigole de suprafatd amenajate pe marginea drumurilor de acces; telecomunicatii - prin intermediul
retelelor de telefonie mobila: deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se
transporta periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare.

5. PLANUL DE ACTIUNE:
Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef — CJ cu nr.34 din sedinta CTUAT din data
08.04.2026, eliberat de Directia Arhitect Sef - Consiliul Judetean Bihor.

Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii
constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin
servitute,

Capitolul I: Dispozitii Generale

Articolul 1.1: Scop

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stabileste cadrul tehnic si juridic pentru dezvoltarea urbanisticé a zonei
studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare, si ale reglementarilor locale specifice.

Articolul 1.2; Obiective

Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt:
Reglementarea conditiilor de construire §i a utilizarii terenurilor,
Asigurarea dezvoltarii durabile §i a calitafii mediului construit.
Crearea infrastructurii necesare pentru functionarea optim a zonei.
Asigurarea respectirii reglementirilor tehnice si legale in vigoare.

Capitolul I1: Reglementiri Specifice privind Infrastructura

Articolul 2.1: Obligatia de Realizare a Infrastructurii
2.1.1. Initiatorii/beneficiarii PUZ au obligatia de a asigura realizarea infrastructurii tehnico-edilitare i a céilor
de acces necesare pentru deservirea parcelelor incluse in PUZ, din surse proprii sau alte surse legal constituite.

R
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2.1.2. Retelele de utilitai publice includ: energie electrici, alimentare cu api, canalizare menajera si pluviala,
gaze naturale, precum 5i drumuri de acces.

2.1.3. Realizarea infrastructurii se va face etapizat, corelat cu dezvoltarea investifiilor, in baza unui program
aprobat de autoritatea administratiei publice locale.

2.1.4. Pentru garantarea realizirii infrastructurii, autoritatea publici locald poate solicita incheierea
unui angajamente notariale din partea investitorilor

i : Conditii Tehnice de Executie

2.2.1. Lucrérile de infrastructura vor fi executate in conformitate cu legislatia in vigoare, standardele tehnice
aplicabile (SR EN, STAS etc.) si proiectele tehnice avizate,

2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de specialisti autorizati, conform legislatiei privind calitatea in
constructii (Legea nr. 10/1995), si vor fi avizate de citre autoritatea administratiei publice locale si operatorii
de utilitagi.

2.2.3. Executia lucrérilor va fi realizatd sub supravegherea dirigintilor de santier autorizati.

2.2.4. Drumurile de acces vor fi realizate cel putin la nivel de drum balastat, asigurdndu-sec capacitatea
portantd, scurgerea apelor pluviale si accesul in conditii de sigurantd pentru circulafia auto si pietonala.

Articolul 2.3: Receptia si Predarea Infrastructurii

2.3.1. Infrastructura realizata (retele edilitare si drumuri) va fi supusa receptiei la terminarea lucrérilor, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare

2.3.2. Drumurile de acces, realizate cel putin la nivel de drum balastat, impreund cu retelele de utilititi
aferente, vor fi predate cu titlu gratuit, dupé receptia la terminarea lucririlor

2.3.3.Transferul de proprietate catre domeniul public al Comunei Paleu se v-a face dupa constatarea intocmita
de comisia de receptie al Primariei Comunei Paleu, prin act autentic incheiat ulterior receptiei.

2.3.4, In cazul in care se constatd neconformitafi, initiatorii/beneficiarii au obligatia de a le remedia in

termenele stabilite de comisia de receptie

Articolul 2.4: Conditionarea Autorizirii Constructiilor
2.4.1. Emiterea autorizatiilor de construire este condifionatd de existenta sau asigurarea accesului i a

utilititilor, doveditd prin avize sau prin angajamente asumate de investitori privind realizarea acestora.

2.4.2. Autoritatea administrajiei publice locale poate conditiona emiterea autorizatiilor de construire de
prezentarea unor garantii privind realizarea infrastructurii.

2.4.3. Receptia finala a constructiilor realizate in baza autorizatiilor de construire emise in temeiul
documentatiilor de urbanism de tip PUZ/PUD aprobate pe teritoriul Comunei Paleu, care reglementeazi zone
rezidentiale noi, este condijionatd de indeplinirea cumulativa a urmétoarelor obligatii ce revin beneficiarilor
privati: executarea drumurilor de acces la profilul transversal §i standardul tehnic stabilite prin documentatia de
urbanism aprobati, cu fundatie de balast compactat §i imbracaminte din piatrd spartd, impreuna cu realizarea si
punerea in functiune a retelelor edilitare previzute prin acelasi document

2.4.4. Luarea in folosinta a constructiilor nu se pot realiza in lipsa indeplinirii condifiilor prevazute la
alin.2.4.3.

2.4.5. Autorizatiile pentru infrastructurd se vor obtine conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrérilor de constructii

2.4.6. Obligatiile privind realizarea infrastructurii previzute in prezentul PUZ revin tuturor
proprietarilor imobilelor reglementate, inclusiv dobinditorilor ulteriori ai acestora

2.4.7. Emiterea autorizatiilor de construire este condifionati de asumarea acestor obligatii de céitre
solicitant, prin declaratie autentici notariali incheiata pe proprie raspundere, la un birou notarial, apoi
prezentarea la sediul UAT Paleu atat a declaratiei cat si dovada notarii in Cartea Funciara al acesteia

( in momentul declaratiei date la notar, declarantul solicita notarului , notarea acestei declaratii in CF-ul
imobilului /imobilelor la care isi asumd realizarea infrastructurii)

— g — -
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2.4.8. In lipsa asumirii obligatiilor previazute la alin. anterior, autoritatea administratiei publice locale
poate refuza emiterea autorizatiei de construire

Capitolul III: Dispozitii Finale

Articolul 3.1: Aplicabilitate si mecanisme de implementare
3.1.1. Prevederile prezentului PUZ sunt obligatorii si se aplica in procesul de emitere a certificatelor de

urbanism, autorizatiilor de construire si receptiilor la terminarea lucrérilor.
3.1.2. Notarea in cartea funciari a obligatiilor privind realizarea infrastructurii se poate realiza doar in

baza unor acte juridice autentice, in conditiile legii.
3.1.3. Nerespectarea obligatiilor privind infrastructura atrage neemiterea autorizatiilor, neacceptarea receptiei
lucrarilor sau neautorizarea punerii in functiune a constructiilor.

Articolul 3.2: Intrarea in Vigoare
Prezentul PUZ intré in vigoare la data aprobdrii sale prin hotérare a Consiliului Local al Comunei Paleu.

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni.

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteazd Compartimentului Urbanism.

Art.3 - Prezenta hotirére se va comunica cu:

-Institutia Prefectului-Judetul Bihor;

-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
-Compartimentului Urbanism

-Afisare pe site-ul propriu

-La dosar

PRESEDINTE DE SEDINTA,
BOGDAN PETRE-RADU
Contrasemneaza pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,
. TAKOB VILMA

NENET,  fresleany
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL

NR.133/16.07.2026
Nr.crt. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semnditura persoanei
responsabile si efectueze
—procedurs
1 |Adoptarea hotérérii 1)s-a ficut cu majoritate 16.07.2026
o simplad o absoluta o calificata
Comunicarea citre primar 2) 16.07.2026

Comunicarea citre prefectul judefului 3)

Aducerea la cunostinta publica 4)+5)

wh | e | e | B2

Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter
individual 4)+5)

6 Hotérirea devine obligatorie 6) sau produce
efecte juridice 7), dupi caz

Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificlirile §i completarile
ulterioare:

1JArt. 139 alin. (1): "In exercitarea atribugiilor ce §i revin, consiliul local adopta hotirdri, cu majoritate absolutd sau simpla,
dupd caz. (2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotdrdrile privind dobdndirea sau instrdinarea dreptului de proprietate
in cazul bunurilor imobile se adoptd de consiliul local cu majoritatea calificatd definita la art. 5 lit. dd), de doui treimi din
numérul consilierilor locali in funcjie."

2)Art. 197 alin. (2); "Hotérfirile consiliului local se comunicé primarului.”

3)Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotirdrile consiliului local al comunei prefectului in
cel mult 10 zile lueritoare de la data adoptarii

4)Art. 197 alin. (4): "Hotardrile se aduc la cunogtinga publica gi se comunic, in conditiile legii, prin grija secretarului
general al comunei.”

53Art. 199 alin. (1): "Comunicarea hotdrdrilor - cu caracter individual citre persoanele clrora li se adreseaza se face in cel
mult 5 zile de la data comunicirii oficiale cétre prefect.”

6)Art. 198 alin. (1): "Hotardrile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunogtinga publica.”

T)Art. 199 alin. (2): "Hotdrérile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicirii citre persoanele cirora li
se adreseazd.”

i B
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COMUNA PALEU

JUDETUL BTHOR

COD FISCAL: 153046% :
NR..Oh5. dind2. 05 2020

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 22.05.2026

Subsemnata lakob Vilma, in functia de secretar general al comunei Paleu, am afisat astazi,
22.05.2026, pe site-ul primariei comunei Paleu(www.paleu.ro) si la sediul acesteia anuntul
dezbatere publica privind proiectul de act normativ nr.8113/21.05.2826 privind aprobarea P.U.Z.
- INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL - PARCELARE TEREN — FUNCTIUNI
LOCUIRE S1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE in jud. Bihor, com Paleu sat Saldabagiu
de Munte , nr. Cad/CF 50452, 50453, 50454, 52545, 53309, documentatie inaintati de
beneficiar SC ZMEURMUR SRL, reprezentanti prin Maghiari Florin Ovidiu, referatul de
aprobare nr. 8112/21.05.2026 si raportul de specialitate nr.7754/18.05.2026 ce urmeaza a fi supus
aprobarii Consiliului Local al comunei Paleu, in sedinta lunii iulie, anul 2026.

Primar, VA i Intocmit,
Semogyi Ludovic / - Y Secretar general,
lakob Vilma




Anunt privind
Afisarea proiectului de hotirire privind aprobarea P.U.Z. - INTOCMIRE PLAN
URBANISTIC ZONAL - PARCELARE TEREN - FUNCTIUNI LOCUIRE S1
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE in jud. Bihor, com Paleu sat Saldabagiu de Munte ,
nr. Cad/CF 50452, 50453, 50454, 52545, 53309, documentatie inaintata de beneficiar SC
ZMEURMUR SRL , reprezentantd prin Maghiari Florin Ovidiu

Publicat la data de : 22.05.2026

Primiiria Comunei Palen, in conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003
privind transparenfa  decizionald in  administrajia publicd, republicatd. anunti, astazi,
22.05.2026 deschiderea procedurii de transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectului
urmdtorului act normativ: Proiect de hotirire privind aprobarea P.U.Z. - iNTOCMIRE PLAN
URBANISTIC ZONAL-PARCELARE TEREN - FUNCTIUNI LOCUIRE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE in jud. Bihor, com Paleu sat Saldabagiu de Munte , nr. Cad/CF 50452,
50453, 50454, 52545, 53309

Documentatia aferentd proiectului de act normativ nr. 8113/21.05.2026 include: referatul de
aprobare privind necesitatea adoptarii actului normativ propus si raportul de specialitate.

Documentatia poate fi consultatd pe site-ul www.paleu.ro si la avizierul de la sediul mstitutiei
noastre din localitatea Paleu, nr.18, comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate obtine in
copie, pe bazd unei solicitari adresate biroului de registratura al instituiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparenta decizionald se pot depune pina la data de 03.07.2026 ora 15.

ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro

prin postd, pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu;

la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa anterior mentionatd, intre orele 07.30-15:00,

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Propuneri referitoare la Proiectul de hotiirire
privind aprobarea P.U.Z. INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL - PARCELARE
TEREN - FUNCTIUNI LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE in jud. Bihor,
com Paleu sat Saldabagiu de Munte, nr. Cad/CF 50452, 50453, 50454, 52545, 53309

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institufiei www.paleu.ro

Nepreluarea recomandarilor formulate i inaintate in scris va fi justificatd in scris,

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intdlniri in care si se dezbatii public proiectul de
act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de clitre o asociatie legal constituitd sau de cditre o alid
autoritate sau institufie publicd.

Pentru informatii suplimentare, va stim la dispozitie la urmitoarele date de contact:
Telefon: 0259 451 007,
E-mail: primaria@paleu.ro , persoand de contact: lakob Vilma-secretar general
VA invitdm sd consultali documentele aflate in transparenii decizionala:
= Proiect de hotardre
»  Referat de aprobare
«  Raport de specialitale




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

_ PROIECT DE HOTARARF
privind aprobarea P.U.Z. - INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL -~ PARCELARE

TEREN - FUNCTIUNI LOCUIRE §I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE in jud. Bihor, com
Paleu sat Saldabagiu de Munte , nr. Cad/CF 50452, 50453, 50454, 52545, 53309, documentatie
inaintatd de beneficiar SC ZMEURMUR SRL , reprezentanti prin Maghiari Florin Ovidiu

Vizand cererea cu nr. 6642 din 28.04.2026 adresata de doamna dl Maghiari Florin privind
aprobarea PU.Z. - INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL — PARCELARE TEREN -
FUNCTIUNI LOCUIRE §I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE in jud. Bihor, com Paleu sat
Saldabagiu de Munte , nr. Cad/CF 50452, 50453, 50454, 52545, 53309

Avind in vedere raportul de specialitate nr. 7754/18.05.2026 intocmit de compartimentul
urbanism

Vizind Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii i unele
madsuri pentru realizarea locuinfelor , modificatd i completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului §i
Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in administrajia publica
locald, republicatd cu modificarile si completérile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea PU.Z. - INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL - PARCELARE TEREN —
FUNCTIUNI LOCUIRE S$I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE in jud. Bihor, com Paleu sat
Saldabagiu de Munte , nr. Cad/CF 50452, 50453, 50454, 52545, 53309, in felul urmator:

1. PRIN PUZ SE PROPUNE:

Terenul studiat cu nr. cadastrale 53309, 50454, 52545, 50545, 50452, 50453 este situat in intravilan, avind
suprafafa totala de 32666,0mp si categoria de folosintd livada, arabil, curti constructii si altele - se propune
parcelarea terenului in 41 loturi: 37 pentru locuinte si functiuni complementare locuiri, un lot spatiu verde si
3 loturi pentru drum nou de acces si reglementare profil drum existent la 9,0m.

2.REGLEMENTARI PROPUSE:

Intravilan, Smin.=700,0mp, front stradal-min-14,0m, POTmax.=35,0%, CUTmax.=0,9; Regim de inaltime
max-5(D)+P+E/M, cu Hmax.=12,0m; retragere de la limita aliniament-min.6,0m; retragerile laterale: sa fie
min. 2,0m pe fiecare latura si cu respectare cod civil si respectare OMS 119/2014; pentru lot. 26 si lot. 29
retragerile laterale dreapta, respectiv stinga vor fi de min.5,0m cu interdictie de construire; retragere spate
min.5,0m; amplasare anexe cu respectare cod civil, nivel P- in afara ariei construibile cu Hmax-3.0m,Smax.-
40mp; garajele-se vor retrage 6,0m de la aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism; Hma
X.imprejmuire teren-2,0m la strada (transparent cu soclu opac cu h.max.-80cm), se vor realiza pe terenul aflat
in proprietate si cu respectare




HCL Paleu nr.48 din 30.03.2021, parcarea se va realiza in interiorul incintei, conform anexei nr.5 din HG 52
5/1996 - min. | loc/locuintd; zona verde-min,20% din suprafafa lotului, conform plansei 5/U-PLAN DE SITU
ATIE PROPUS intocmita de catre SC DAM TURISM SRL, arh. BACIU GABRIEL/ arh. Cretu Nicolae

3. CIRCULATII, ACCESE: accesul auto si pietonal la parcele se va realiza din drumul public propus cu
profil de 9.0m care face legatura cu drumul public nou propus-lot.38 care se va reglementa pentru un profil

de 9.0m care la randul lui face legatura cu drumul privat propus cu zone de intoarcere si un profil tot de 9,0m.
lot.40.

4. UTILITATI PROPUSE:

Pe amplasament nu exista utilitati. Amplasamentul nu dispune de utilitati. Pe drumul de exploatare exista
retea de nergie electricd, retea de apa rece si canalizare menajera. Acestea se vor extinde pe cheltuiala
beneficiarilor / initiatorilor PUZ, incalzirea prin centrala termica proprie: colectarea apelor pluviale se va
face prin rigole de suprafatd amenajate pe marginea drumurilor de acces; telecomunicatii - prin intermediul
retelelor de telefonie mobila: deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se
transporta periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare.

S. PLANUL DE ACTIUNE:
Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef - CJ cu nr.34 din sedinta CTUAT din
data 08.04.2026, eliberat de Directia Arhitect Sef - Consiliul Judetean Bihor.

Pentru emiterea Autorizagiei de Construire H,G. nr. 325/1996, art.25, (1) - awtorizarea executarii
constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin
servitute,

Capitolul I: Dispozitii Generale

Articolul 1.1: Scop

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stabileste cadrul tehnie si juridic pentru dezvoltarea urbanistica a
zonei studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare, si ale reglementarilor locale specifice.

Articolul 1.2: Obiective

Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt:
* Reglementarea conditiilor de construire §i a utilizarii terenurilor.
» Asigurarea dezvoltarii durabile si a calitdtii mediului construit,
» Crearea infrastructurii necesare pentru functionarea optima a zonei.
* Asigurarea respectirii reglementarilor tehnice si legale in vigoare.

-—Capitolul 11: Reglementiiri Specifice privind Infrastructura

Articolul 2.1: Obligatia de Realizare a Infrastructurii

2.1.1. Initiatorii/beneficiarii PUZ au obligatia de a asigura realizarea infrastructurii tehnico-edilitare si a
céilor de acces necesare pentru deservirea parcelelor incluse in PUZ, din surse proprii sau alte surse legal
constituite.

2.1.2. Retelele de utilitfifi publice includ: energie electrica, alimentare cu api, canalizare menajera si
pluviala, gaze naturale, precum si drumuri de acces.

2.1.3. Realizarea infrastructurii se va face etapizat, corelat cu dezvoltarea investifiilor, in baza unui program
aprobat de autoritatea administratiei publice locale.

2.1.4. Pentru garantarea realiziirii infrastructurii, autoritatea publici locald poate solicita incheierea
unui angajamente notariale din partea investitorilor




Articolul 2.2: Conditii Tehnice de Executie

2.2.1. Lucriarile de infrastructura vor fi executate in conformitate cu legislatia in vigoare, standardele tehnice
aplicabile (SR EN, STAS etc.) si proiectele tehnice avizate.

2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de specialisti autorizati, conform legislatiei privind calitatea in
constructii (Legea nr. 10/1995), si vor fi avizate de citre autoritatea administratiei publice locale §i operatorii
de utilitai.

2.2.3. Executia lucrarilor va fi realizatd sub supravegherea dirigintilor de santier autorizafi.

2.2.4. Drumurile de acces vor fi realizate cel putin la nivel de drum balastat, asigurandu-se capacitatea
portantd, scurgerea apelor pluviale si accesul in conditii de siguranti pentru circulatia auto si pietonala.

~-Articolul 2.3: Receptia §i Predarea Infrastructurii

2.3.1. Infrastructura realizati (refele edilitare s5i drumuri) va i supusa receptiei la terminarea lucrérilor, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare

2.3.2. Drumurile de acces, realizate cel putin la nivel de drum balastat, impreuna cu retelele de utilitati
aferente, vor fi predate cu titlu gratuit, dupa receptia la terminarea lucririlor

2.3.3.Transferul de proprietate catre domeniul public al Comunei Paleu se v-a face dupa constatarea
inmocmita de comisia de receptie al Primdriei Comunei Paleu. prin act autentic incheiat ulterior receptiei.
2.3.4. In cazul in care se constatd neconformitati, iniiatorii/beneficiarii au obligatia de a le remedia in
termenele stabilite de comisia de receptie

Articolul 2.4; Conditionarea Autorizirii Constructiilor
2.4.1. Emiterea autorizatiilor de construire este condifionati de existenta sau asigurarea accesului §i a

utilitdfilor, doveditd prin avize sau prin angajamente asumate de investitori privind realizarea acestora.
2.4.2. Autoritatea administratiei publice locale poate condifiona emiterea autorizatiilor de construire de
prezentarea unor garantii privind realizarea infrastructurii.

2.4.3. Receptia finala a constructiilor realizate in baza autorizatiilor de construire emise in temeiul
documentatiilor de urbanism de tip PUZ/PUD aprobate pe teritoriul Comunei Paleu, care reglementeazi zone
rezidentiale noi, este conditionati de indeplinirea cumulativa a urmétoarelor obligatii ce revin beneficiarilor
privati: executarea drumurilor de acces la profilul transversal §i standardul tehnic stabilite prin documentatia
de urbanism aprobati, cu fundatie de balast compactat si imbricaminte din piatrii sparta, impreund cu
realizarea i punerea in functiune a refelelor edilitare previazute prin acelasi document

2.4.4. Luarea in folosinta a constructiilor nu se pot realiza in lipsa indeplinirii conditiilor previzute la
alin.2.4.3.

2.4.5, Autorizatiile pentru infrastructurd se vor obtine conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrérilor de constructii

2.4.6. Obligatiile privind realizarea infrastructurii previazute in prezentul PUZ revin tuturor
proprietarilor imobilelor reglementate, inclusiv dobéinditorilor ulteriori ai acestora

2.4.7. Emiterea autorizatiilor de construire este conditionati de asumarea acestor obligatii de citre
solicitant, prin declaratie autenticii notariali incheiata pe proprie raspundere, la un birou notarial,
apoi prezentarea la sediul UAT Paleu atat a declaratiei cat si dovada notarii in Cartea Funciara al
acestein ( in momentul declaratiei date la notar, declarantul solicita notarului , notarea acesrei declaratii
in CF-ul imobilului /imobilelor la care isi asuma realizarea infrastructurii)

2.4.8. In lipsa asumirii obligatiilor previizute Ia alin. anterior, autoritatea administratiei publice locale
poate refuza emiterea autorizatici de construire

Capitolul 111: Dispozifii Finale

Articolul 3.1: Aplicabilitate si mecanisme de implementare

3.1.1. Prevederile prezentului PUZ sunt obligatorii si se aplica in procesul de emitere a certificatelor de
urbanism. autorizatiilor de construire si receptiilor la terminarea lucrarilor.

3.1.2. Notarea in cartea funciara a obligatiilor privind realizarea infrastructurii se poate realiza doar
in baza unor acte juridice autentice, in conditiile legii.

3.1.3. Nerespectarea obligatiilor privind infrastructura atrage neemiterea autorizatiilor, neacceptarea receptiei
luerarilor sau neautorizarea punerii in functiune a constructiitor.




Articolul 3.2: Intrarea in Vigoare
Prezentul PUZ intrd in vigoare la data aprobarii sale prin hotarare a Consiliului Local al Comunei Paleu.

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni.

Initiator,

PRIMAR,

SOMOGY1 LUDOVIC




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

cCoD FIS{:AL 15304644

NRAN.. aimd)- 05200

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea P.U.Z. - INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL - PARCELARE

TEREN - FUNCTIUNI LOCUIRE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE in jud. Bihor, com
Paleu sat Saldabagiu de Munte , nr. Cad/CF 50452, 50453, 50454, 52545, 53309, documentatic
inaintatd de beneficiar SC ZMEURMUR SRL , reprezentanti prin Maghiari Florin Ovidiu

Viizand cererea cu nr. 6642 din 28.04.2026 adresata de doamna dl Maghiari Florin privind
aprobarea PU.Z. - INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL — PARCELARE TEREN -
FUNCTIUNI LOCUIRE S1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE in jud. Bihor, com Paleu sat
Saldabagiu de Munte , nr. Cad/CF 50452, 50453, 50454, 52545, 53309

Avénd in vedere raportul de specialitate nr. 7754/18.05.2026 intocmit de compartimentul
urbanism

Viazéind Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucririlor de constructii si unele
masuri pentru realizarea locuinfelor , modificata si completatd prin Legea nr, 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului s
Urbanismul

Luand in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in administratia publica
locald, republicati cu modificérile si completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢). art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificéirile §i completirile
ulteriorare

SE APROBA

Art.1- PU.Z. - INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL - PARCELARE TEREN -
FUNCTIUNI LOCUIRE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE in jud. Bihor, com Paleu sat
Saldabagiu de Munte , nr. Cad/CF 50452, 50453, 50454, 52545, 53309, in felul urmator;

1. PRIN PU P

Terenul studiat cu nr. cadastrale 53309, 50454, 52545, 50545, 50452, 50453 este situat in intravilan, avand
suprafafa totala de 32666,0mp si categoria de folosintii livada, arabil, curti constructii si altele - se propune
parcelarea terenului in 41 loturi: 37 pentru locuinte si functiuni complementare locuiri, un lot spatiu verde si
3 loturi pentru drum nou de acces si reglementare profil drum existent la 9,0m.

LREGLEMENTARI PROPUSE;
Intravilan, Smin.=700,0mp, front stradal-min-14.0m, POTmax.=35,0%, CUTmax.=0.9; Regim de inaltime
max-S(DHP+E/M, cu Hmax.=12,0m; retragere de la limita aliniament-min.6,0m; retragerile laterale: sa fie
min. 2,0m pe fiecare latura si cu respectare cod civil si respectare OMS 119/2014; pentru lot. 26 si lot. 29
retragerile laterale dreapta, respectiv stinga vor fi de min.5,0m cu interdictic de construire; retragere spate
min.5,0m; amplasare anexe cu respectare cod civil, nivel P- in afara ariei construibile cu Hmax-3,0m,Smax.-
40mp; garajele-se vor retrage 6,0m de la aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism; Hma
x.imprejmuire teren-2,0m la strada (transparent cu soclu opac cu h.max.-80cm), se vor realiza pe terenul aflat
in proprietate si cu respectare
HCL Paleu nr.48 din 30.03.2021; parcarea se va realiza in interiorul incintei, conform anexei nr.5 din HG 52
5/1996 - min. loc/locuintd; zona verde-min.20% din suprafafa lotului, conform plansei 5/U-PLAN DE SITU
— ATIE PROPUS intocmita de catre SC DAM TURISM SRL arh. BACHI GABRIEL/-arh: Cretu Nicolae ———



3. CIRCULATII, ACCESE: accesul auto si pietonal la parcele se va realiza din drumul public propus cu
profil de 9.0m care face legatura cu drumul public nou propus-loi.38 care se va reglementa pentru un profil
de 9.0m care la randul lui face legatura cu drumul privat propus cu zone de intoarcere si un profil tot de 9.0m,
lot.40.

4. UTILITATI PROPUSE:

Pe amplasament nu exista utilitati. Amplaﬂamcmul nu dispune de utilitati. Pe drumul de exploatare exista
retea de nergie elﬂctrmﬁ rmea de apa rece si canallzan: mena_]era Acestea s€ vor extinde |]1: cheltmata

hlce prin rigole de supraﬁatﬁ ﬂmenajal‘ﬂ pe marl,mea drumunlur de acces: tclemmumc:atn - prm mtcmmdiul
retelelor de telefonie mobila: deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se
transporta periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare.

5. PLANUL DE ACTI
Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef — CJ eu nr34 din sedinta CTUAT din
data 08.04.2026, eliberat de Directia Arhitect Sef - Consiliul Judetean Bihor.

Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii
constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin
servitute,

Capitolul I: Dispozitii Generale

Articolul 1.1: Scop

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stabileste cadrul tehnic si juridic pentru dezvoltarea urbanistica a
zonei studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
muodificarile §i completarile ulterioare, §i ale reglementarilor locale specifice.

Articolul 1.2: Obiective

Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt;
= Reglementarea conditiilor de construire si a utilizirii terenurilor.
= Asigurarea dezvoltarii durabile §i a calitatii mediului construit.
* Crearea infrastructurii necesare pentru functionarea optimi a zonei,
* Asigurarea respectdrii reglementérilor tehnice si legale in vigoare.

--Capitolul 11: Reglementiri Specifice privind Infrastructura

Articolul 2.1: Obligatia de Realizare a Infrastructurii

2.1.1. Inifiatorii/beneficiarii PUZ au obligatia de a asigura realizarea infrastructurii tehnico-edilitare i a
chilor de acces necesare pentru deservirea parcelelor incluse in PUZ, din surse proprii sau alte surse legal
constituite.

2.1.2, Retelele de utilititi publice includ: energie electrica, alimentare cu apa, canalizare menajerd si
pluviala, gaze naturale, precum si drumuri de acces.

2.1.3. Realizarea infrastructurii se va face etapizat, corelat cu dezvoltarea investitiilor, in baza unui program
aprobat de autoritatea administratiei publice locale.

2.1.4. Pentru garantarea realizirii infrastructurii, autoritatea publici locald poate solicita incheierea
unui angajamente notariale din partea investitorilor

Articolul 2.2: Conditii Tehnice de Executie
2,2.1. Lucrérile de infrastructurdl vor fi executate in conformitate cu legislatia in vigoare, standardele tehnice
aplicabile (SR EN, STAS etc.) si proiectele tehnice avizate.




2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de specialisti autorizati, conform legislatiei privind calitatea in
constructii (Legea nr. 10/1995), si vor fi avizate de citre autoritatea administratiei publice locale si operatorii
de utilitati,

2.2.3. Executia lucrarilor va fi realizatd sub supravegherea dirigintilor de santier autorizafi.

2.2.4. Drumurile de acces vor fi realizate cel pufin la nivel de drum balastat, asigurindu-se capacitatea
portantd, scurgerea apelor pluviale §i accesul in conditii de siguranta pentru circulajia auto si pietonala.

--Articolul 2.3: Receptia si Predarea Infrastructurii
2.3.1. Infrastructura realizata (retele edilitare si drumuri) va i supusé receptiei la terminarea lucrérilor, in

conformitaie cu prevederile legale in vigoare

2.3.2. Drumurile de acces, realizate cel putin la nivel de drum balastat, impreuni cu retelele de utilititi
aferente, vor fi predate cu titlu gratuit, dupi receptia la terminarea lucrarilor

2.3.3.Transferul de proprietate catre domeniul public al Comunei Paleu se v-a face dupa constatarea
intocmita de comisia de receptie al Primériei Comunei Paleu. prin act autentic incheiat ulterior receptiei.
2.3.4. In cazul in care se constatd neconformitati, initiatorii/beneficiarii au obligatia de a le remedia in

termenele stabilite de comisia de receptie

Articolul 2.4: Conditionarea Autorizirii Constructiilor
2.4.1. Emiterea autorizatiilor de construire este condifionatii de existenta sau asigurarea accesului si a

utilitatilor, dovediti prin avize sau prin angajamente asumate de investitori privind realizarea acestora.
2.4.2. Autoritatea administratiei publice locale poate conditiona emiterea autorizatiilor de construire de
prezentarea unor garantii privind realizarea infrastructurii.

2.4.3. Receptia finald a constructiilor realizate in baza autorizatiilor de construire emise in temeiul
documentatiilor de urbanism de tip PUZ/PUD aprobate pe teritoriul Comunei Paleu, care reglementeazi zone
rezidentiale noi, este conditionata de indeplinirea cumulativa a urmitoarelor obligatii ce revin beneficiarilor
privafi: executarea drumurilor de acces la profilul transversal §i standardul tehnic stabilite prin documentatia
de urbanism aprobati, cu fundatie de balast compactat si imbriciminte din piatri spartd, impreund cu
realizarea §i punerea in functiune a refelelor edilitare prevazute prin acelasi document

2.4.4. Luarea in folosinta a constructiilor nu se pot realiza in lipsa indeplinirii conditiilor previizute la
alin.2.4.3.

2.4.5. Autorizatiile pentru infrastructurii se vor obfine conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executiirii lucrdrilor de constructii

2.4.6. Obligatiile privind realizarea infrastructurii previzute in prezentul PUZ revin tuturor
proprietarilor imobilelor reglementate, inclusiv dobénditorilor ulteriori ai acestora

2.4.7. Emiterca autorizatiilor de construire este conditionatii de asumarea acestor obligatii de catre
solicitant, prin declaratie autentici notarialii incheiata pe proprie raspundere, la un birou notarial,
apoi prezentarea la sediul UAT Paleu atat a declaratiei cat si dovada notarii in Cartea Funciara al
acesteia ( in momentul declaratiei date la notar, declarantul solicita notarului , notarea acestei declaratii
in CF-ul imobilului imobilelor la care isi asuma realizarea infrastructurii)

2.4.8. in lipsa asumirii obligatiilor previizute la alin. anterior, autoritatea administratiei publice locale
poate refuza emiterea autorizatiei de construire

Capitolul I1I: Dispozitii Finale

Articolul 3.1: Aplicabilitate si mecanisme de implementare

3.1.1, Prevederile prezentului PUZ sunt obligatorii si se aplica in procesul de emitere a certificatelor de
urbanism, autorizatiilor de construire §i receptiilor la terminarea lucrérilor.

3.1.2. Notarea in cartea funciari a obligatiilor privind realizarea infrastructurii se poate realiza doar
in baza unor acte juridice autentice, in conditiile legii.

3.1.3. Nerespectarea obligatiilor privind infrastructura atrage neemiterea autorizatiilor, neacceptarea recepiiei
lueririlor sau neautorizarea punerii in functiune a constructiilor.




Articolul 3.2: Intrarea in Vigoare
Prezentul PUZ intrd in vigoare la data aprobarii sale prin hotarére a Consiliului Local al Comunei Paleu.

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni.
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COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea

P U Z—INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL—PARCELARE FEREN————

FUNCTIUNI LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
jud. Bihor, com Paleu sat Saldabagiu de Munte , nr. Cad/CF 50452, 50453, 50454, 52545, 53309

Prezenta lucrare depusd cu nr.6642 din 28.04.2026, proiect intocmit de arh. Nicolae Cretu specialist cu
drept de semnaturd RUR: DEC6., s-a elaborat in baza certificatului de urbanism nr. 339 din 12.06.2024, eliberat de
Primaria Comunei Paleu, la initiativa lui S.C. ZMEURMUR S.R.L.,reprezentata prin Maghiari Florin Ovidiu, cu
sediul in mun. Oradea, str. Moldovei, ar. 13, judetul Bihor,

in vederea stabilirii conditiilor cu privire la documentatia de urbanism pentru terenul CF/CAD 50452,
50453, 50454, 52545, 53309 aprobarea:

P.U.Z. — INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL — PARCELARE TEREN —

FUNCTIUNI LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
jud. Bihor, com Paleu sat Saldabagiu de Munte , nr. Cad/CF 50452, 50453, 50454, 52545, 53309

1.SITUATIA ECONOMICA:

FOLOSINTAACTUALA:
-ALTELE - teren 1n suprafata de 3944 mp pentru teren identificat cu nr. Cad. 50452 inscris in CF 50452,
-ALTELE - teren in suprafata de 187 mp pentru teren identificat cu nr. Cad. 50453 inscris in CF 50453,
-ALTELE - teren in suprafatd de 10303 mp pentru teren identificat cu nr. Cad. 50454 inscris in CF 50454,
-LIVADA - teren in suprafatd de 3438 mp masurati de 3440 mp pentru teren identificat cu nr. Cad. 52545 inscris in C.F.
52545,
- CURTI CONSTRUCTII” in suprafati de 256, ,LIVADA” in suprafati de 9616 mp plus 538 mp si ,,LIVADA” in
suprafati de 538 mp, teren in suprafat totald de 14794 mp, totodata are inscris si date referitoare la constructii din acte
37 mp, masurata 76 mp ,,CONSTRUCTII ANEXA™ pentru teren identificat cu nr. Cad. 53309 inscris in CF 53309..
Destinatia propusa conform P.U.G. aprobat:L3, zond de locuinte propusé, cu trama stradala neconstituitd pe baza de PUZ,

Rangul localitatii:_ [V — resedintd de comuna, conform pct f/alin. 2 art 2 Legea 351 Privind planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea a [V-a — Reteaua de localitati.

2. REGIMUL JURIDIC:

SITUAREA IMOBILULUI: intravilanfextravilan conf. PUG Paleu;
DREPTUL DE PROPRIETATE: MAGHIARI FLORIN OVIDIU, MAGHIARI ADINA FLORINA, cota
actuala 1/1,conform extrasului de carte funciara si nr. cadastral 50452, MAGHIARI FLORIN OVIDIU,
MAGHIARI ADINA FLORINA, cota actuald 1/1,conform extrasului de carte tunciara si nr. cadastral
50453, MAGHIARI FLORIN OVIDIU, MAGHIARI ADINA FLORINA, bun comun, cota actuala
1/1,conform extrasului de carte funciara si nr. cadastral 50454, SC Zmeurmur SRL, conform extrasului de
C.F./Cad. 53309 si 52545, cu drept de ipoteca citre CEC Bank in valoare de 1617000 lei,
SERVITUTII:

-nu are;
ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:

DA - interdictie temporara de construire pana la intocmirea P.U.Z sau P.U.D.




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 _
NR.7Z257%. din..[805 2026

3.INCADRAREA IN LOCALITATE / SITUATIA EXISTENTA

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: teren in suprafata totala de 32666.0 mp. cu
categoria de folosinta livada, arabil, curti construcpii si altele, in intravilan, nr. cadastrale 53309, 50454, 52543,
50545,50452, 50453sunt proprietate privata, fiind delimitate:

la N-V-de drum public si o parcelare,

tr-S-F-de-drum-de-neeesHa-5-V
[= il

si la N-E de proprietapi private-libere de constructii, destinate locuirii.
Accesul se realizeaza din drumul public cu nr, cadastral 39663 de pe latura nordici

4. REGLEMETARI EXISTENTE S1 INCADRARE

INFORMATII:
conf. PUG Paleu (HCL nr. 11 /27.02.2007, valabilitate prelungitd prin HCL nr. 47 / 23.05.2017)
- interdictie temporara de construire pand la intocmirea P.LU.Z sau P.U.D.
— terenul este situat in UTR 4 Saldabagiu de Munte, subzona functionala L3
- zond de locuinte propusi, cu trami stradalid neconstituiti pe bazi de PUZ,
- se admit autorizari de constructii noi cu indltime max. 3 nivele (S+P+E),
- se permit cladiri cu functiuni complementare pe bazi de PUD sau PUZ,
- POT max = 25 %, CUT max = 0,75,
- suprafata parcele minim = 500 mp,
- front stradd — minim 14 metri

REGIMUL DE ACTUALIZARE /| MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: daea se va dori obtinerea unei autorizatii de construire pe
acest teren, aceasta se va putea obtine numai dupa elaborarea si aprobarea, in conditiile legii si in corelare cu
P.U.G Paleu, a unui P.U.Z., numai in baza avizului de oportunitate,

UTILITATI: in zona nu sunt retele de utilitati

5.ACCESUL Accesul la parcela cu nr CAD 53309 se face din N-Vest prin nr. cad. 60954 — proprietate publica
Comuna Paleu categoria de folosintd ,,DRUM”,

6.ECHIPARE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
Pe amplasamentul studiat nu existd retele de utilitate publica. de nici un tip.

PREZENTUL P.U.Z. A OBTINUT:

- Declaratie de autenticitate date si conformitate cu originalul
- Certificat de Urbanism - nr. 339 din 12.06.2024, eliberat de Primaria Comunei Paleu.
HCL intentie PUZ 210 din 28.11.2024- Consiliul Local Paleu
- Aviz de oportunitate nr. 09 din 11.02.2025 emis de Primaria com. Paleu inregistrata cu nr.893 din 11,02.2025
- Raport de informare i consultare a publicului etapa | - Intentia de elaborare P.ULZ. nr. 4290 Din 19.05.2025 si etapa
[l nr.4291 din 19.05.2025 pentru PUZ. - INTOCMIRE PLAN URBANISTIC Z\ONAL - PARCELARE
TEREN - FUNCTIUNI LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE judeiul Bihor, comuna Paleu, satul
Saldabagiu de Munte, identificat nr. Cad/CF 60452, 50453, 50454, 52545, 53309
- Aviz Drumuri Comunale nr. 35 din 26.02.2025 eliberat de primaria Comunei Paleu.
- Agentia Pentru Protectia Mediului — Decizia Etapei de incadrare nr.1946 din 05.11.2025
- Avizul Arhitectului Sef nr 34 din sedinta CTUAT din data 08.04.2026, inregistratd cu nr. 5120 dinl5.04.2026,
eliberat de Directia Arhitect Sef - Consiliul Judetean Bihor,
Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul urbanistic zonal inregistrat de CJ Bihor
cu nr. 34 din sedinta CTUAT din data 08.04.2026, eliberat de Directia Arhitect Sef - Consiliul Judetean Bihor.
- Taxa registrul Urbanistilor din Romania OP 96, Banca Transilvania , DAM PROIECT SRL , nr referinta
2605108045858000 din 20.02.2026
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PROPUNERE CATRE:
CONSILIUL LOCALAL COMUNEI PALEU, PENTRU APROBAREA

P.U.Z. —__iﬁTUCM[RE PLAN URBANISTIC ZONAL - PARCELARE TEREN —

FUNCTIUNI LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
jud. Bihor, com Paleu sat Saldabagiu de Munte , nr. Cad/CF 50452, 50453, 50454, 52545, 53309

1. PRIN PUZ SE PROPUNE:

- Terenul studiat cu nr. cadastrale 53309, 50454, 525435, 50545, 50452, 50453 este situat in intravilan, avind
suprafafa totala de 32666,0mp si categoria de folosintii livada, arabil, curti constructii si altele - se propune
parcelarea terenului in 41 loturi: 37 pentru locuinte si functiuni complementare locuiri, un lot spatiu verde si 3 loturi
pentru drum nou de acces si reglementare profil drum existent la 9.0m.

P.U.Z. - INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL - PARCELARE TEREN -

FUNCTIUNI LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
jud. Bihor, com Paleu sat Saldabagiu de Munte , nr. Cad/CF 50452, 50453, 50454, 52545, 53309

2. REGLEMENTARI PROPUSE:

Intravilan, Smin.=700.0mp, front stradal-min-14,0m, POTmax.=335,0%, CUTmax.=0.9; Regim de inaltime
max-S{D)+P+E/M, cu Hmax.=12,0m; retragere de la limita aliniament-min.6,0m; retragerile laterale: sa fie min.
2,0m pe fiecare latura si cu respectare cod civil si respectare OMS 119/2014; pentru lot, 26 si lot. 29 retragerile
laterale dreapta, respectiv stinga vor fi de min.5,0m cu interdictie de construire: retragere spate min.5,0m;
amplasare anexe cu respectare cod civil, nivel P- in afara ariei construibile cu Hmax-3,0m,Smax.-40mp; garajele-se
vor retrage 6,0m de la aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism; Hmax.imprejmuire teren-2,0m
la strada (transparent cu soclu opac cu h.max.-80cm), se vor realiza pe terenul aflat in proprietate si cu respectare
HCL Paleu nr.48 din 30.03,2021; parcarea se va realiza in interiorul incintei, conform anexei nr.5 din HG
525/1996 - min. | loc/locuintd; zona verde-min.20% din suprafafa lotului, conform plansei 5/U-PLAN DE
SITUATIE PROPUS intocmita de catre SC DAM TURISM SRL, arh. BACIU GABRIEL/ arh. Cretu Nicolae

3. CIRCULATIIL, ACCESE: accesul auto si pietonal la parcele se va realiza din drumul public propus cu profil de
9,0m care face legatura cu drumul public nou propus-lot.38 care se va reglementa pentru un profil de 9.0m care la
randul lui face legatura cu drumul privat propus cu zone de intoarcere si un profil tot de 9,0m, lot40.

4. UTILITATI PROPUSE:

Pe amplasament nu exista utilitati. Amplasamentul nu dispune de utilitati. Pe drumul de exploatare
exista retea de nergie electricd, retea de apa rece si canalizare menajera. Acestea se vor extinde pe cheltuiala
beneficiarilor / initiatorilor PUZ, incalzirea prin centrala termica proprie; colectarea apelor pluviale se va face
prin rigole de suprafatd amenajate pe marginea drumurilor de acces; telecomunicatii - prin intermediul retelelor de t
elefonie mobila: deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se transporta periodic
la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare.

5. PLANUL DE ACTIUNE:

Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef — CJ cu nr.34 din sedinta CTUAT din data
08.04.2026, eliberat de Directia Arhitect Sef - Consiliul Judetean Bihor.

Pentru emiterea Auntorizatiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii
constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin
servitute,
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Capitolul 1: Dispozitii Generale
Articolul 1.1: Scop

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stabileste cadrul tehnic si juridic pentru dezvoltarea urbanistica a zonei
studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completarile ulterioare, si ale reglementirilor locale specifice.

Articolul 1.2: Obiective

Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt:
* Reglementarea conditiilor de construire si a utilizarii terenurilor.
* Asigurarea dezvoltarii durabile si a calitdfii mediului construit.
* Crearea infrastructurii necesare pentru functionarea optima a zonei.
* Asigurarea respectirii reglementirilor tehnice si legale in vigoare.

Capitolul TI: Reglementiiri Specifice privind Infrastructura
Articolul 2.1: Obligatia de Realizare a Infrastructurii

2.1.1. Initiatorii/beneficiarii PUZ au obligatia de a asigura realizarea infrastructurii tehnico-edilitare si a cdilor de
acces necesare pentru deservirea parcelelor incluse in PUZ, din surse proprii sau alte surse legal constituite.

2.1.2. Retelele de utilitdti publice includ: energie electrica, alimentare cu api, canalizare menajerd si pluviald, gaze
naturale, precum §i drumuri de acces.

2.1.3. Realizarea infrastructurii se va face etapizat, corelat cu dezvoltarea investitiilor, in baza unui program aprobat
de autoritatea administratiei publice locale.

2.1.4. Pentru garantarea realizirii infrastructurii, autoritatea publici locala poate solicita incheierea unui
angajamente notariale din partea investitorilor

Articolul 2.2: Conditii Tehnice de Executie

2.2.1. Lucririle de infrastructurd vor i executate in conformitate cu legislatia in vigoare, standardele tehnice
aplicabile (SR EN, STAS etc.) si proiectele tehnice avizate.

2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de specialisti autorizati, conform legislatiei privind calitatea in constructii
(Legea nr. 10/1995), si vor fi avizate de catre autoritatea administratiei publice locale si operatorii de utilititi.

2.2.3, Executia lucrarilor va fi realizata sub supravegherea dirigintilor de santier autorizati.

2.2.4. Drumurile de acces vor fi realizate cel putin la nivel de drum balastat. asiguriandu-se capacitatea portanti,
scurgerea apelor pluviale si accesul in conditii de siguranta pentru circulatia auto si pietonala.

Articolul 2.3: Receptia si Predarea Infrastructurii

2.3.1. Infrastructura realizatd (retele edilitare si drumuri) va fi supusi receptiei la terminarea lucrérilor, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare

2.3.2. Drumurile de acces, realizate cel putin la nivel de drum balastat, impreuni cu retelele de utilitati
aferente, vor fi predate cu titlu gratuit, dupa receptia la terminarea lucririlor

2.3.3.Transferul de proprietate catre domeniul public al Comunei Paleu se v-a face dupa constatarea intocmita de
comisia de receptie al Primdriei Comunei Paleu, prin act autentic incheiat ulterior receptiei.

2.3.4. in cazul in care se constatd neconformitati, initiatorii/beneficiarii au obligatia de a le remedia in termenele
stabilite de comisia de receptie

Articolul 2.4: Conditionarea Autorizirii Constructiilor
2.4.1. Emiterea autorizatiilor de construire este conditionata de existen{a sau asigurarea accesului si a utilitailor,

doveditd prin avize sau prin angajamente asumate de investitori privind realizarea acestora.

2.4.2. Autoritatea administrafiei publice locale poate conditiona emiterea autorizatiilor de construire de prezentarea
unor garantii privind realizarea infrastructurii. i _

2.4.3. Receptia finala a constructiilor realizate in baza autorizatiilor de construire emise in temeiul documentatiilor
de urbanism de tip PUZ/PUD aprobate pe teritoriul Comunei Paleu, care reglementeazi zone rezidentiale noi, este
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conditionatd de indeplinirea cumulativd a urmatoarelor obligatii ce revin beneficiariler privati: executarea

drumurilor de acces la profilul transversal si standardul tehnic stabilite prin documentatia de urbanism aprobata, cu
fundatie de balast compactat si imbracaminte din piatra spartd, impreuna cu realizarea si punerea in functiune a
retelelor edilitare prevazute prin acelasi document

2.4.4, Luarea in folosinta a constructiilor nu se pot realiza in lipsa indeplinirii conditiilor prevazute la alin.2.4.3.
2.4.5. Autorizatiile pentru infrastructurd se vor obting conform [egii nr S0/1991 privind autorizarea executirii

lucrarilor de constructii

2.4.6. Obligatiile privind realizarea infrastructurii previizute in prezentul PUZ revin tuturor proprietarilor
imobilelor reglementate, inclusiv dobanditorilor ulteriori ai acestora

2.4.7. Emiterea autorizatiilor de construire este conditionata de asumarea acestor obligatii de catre solicitant,
prin declaratie autentici notariald incheiata pe proprie raspundere, la un birou notarial, apoi prezentarea la
sediul UAT Paleu atat a declaratiei cat si dovada notarii in Cartea Funciara al acesteia ( in momentul
declaratiei date la notar, declarantul solicita notarului , notarea acestei declaratii in CF-ul imobilului /imobilelor
la care isi asumd realizarea infrastructurii)

2.4.8.1n lipsa asumarii obligatiilor previzute la alin. anterior, autoritatea administratiei publice locale poate
refuza emiterea autorizatiei de construire

Capitolul III: Dispozitii Finale

Articolul 3.1: Aplicabilitate si mecanisme de implementare

3.1.1. Prevederile prezentului PUZ sunt obligatorii si se aplica in procesul de emitere a certificatelor de urbanism,
autorizatiilor de construire si receptiilor la terminarea lucrarilor.

3.1.2. Notarea in cartea funciari a obligatiilor privind realizarea infrastructurii se poate realiza doar in baza
unor acte juridice autentice, in conditiile legii.

3.1.3. Nerespectarea obligatiilor privind infrastructura atrage neemiterea autorizatiilor, neacceptarea receptiei
lucrarilor sau neautorizarea punerii in functiune a constructiilor.

Articolul 3.2: Intrarea in Vigoare
Prezentul PUZ intrd in vigoare la data aprobarii sale prin hotdrare a Consiliului Local al Comunei Paleu.

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni.

P.U.Z. - INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL — PARCELARE TEREN —

FUNCTIUNI LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
jud. Bihor, com Paleu sat Saldabagiu de Munte , nr. Cad/CF 50452, 50453, 50454, 52545, 53309

féié NENER
/ y Y
TEHNOREDACTAT |-F CcOMUNA | COMPARTIMENT URBANISM
Cons. Arh. Blaga Claudiu D. iy EU *.' Responsghil Urbanism
T \ E)AL e Arh. Dipl. Ghiran Bumitru-Alexandru
LS. Nogrion

SER ¥, V.

" Achitat taxa de 200 lei, conform chitantei nr. 2987 din 28 Aprilie 2026
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PRIMARIA COMUNEI PALEU, CONSILIUL
LOCAL PALEU,
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cu domiciliul /

pe strada

telefon mobil .in conformitate cu prevederile Legii 50/1991

privind autorizarca executdrii lucrdrilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor cu completari

ulterioare si a Ordinului MLPTL 1438/2085, pentru aprobarea Nermelor metodolegice de aplicare a Legii 50/1991
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Conform Legii nr.9 din 04.61.2023:
Burata de completare a formularului; Smin

Scopul completarii. promovarea in sedinta Consiliului Local a documentatiei de urbanism

Data Semndtyra,
: - -
22,0 f’ "‘OL"".75 )
Date de contact: T ey

e-mail: urbanism.paleu @ gmail.com
tel: 0720 063 416

NOTA DE INFORMARE
Via aducem la cunostinta faptul ca datele dumneavoastra cu caracter personal sunt prelucrate de Priméria Comunei Paleu, cu respectarea
tuturer prevederilor Regulamentului European nr. 679/2016, in scepul indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice lecale.
Datele pot fi dezvdluite unor terti In baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile de acces, intervenntie si de opozitie in
conditiile prevazute de Regulamentul U.E. nr. 679/2016, printr-o cerere scrisd, semnata si datatd, depusa la sediul institutiei.

Prin formularea prezentei cereri vi dati consimtAmantul in med voluntar la prelucrarea datelor cu caracter persenal, furnizate pe aceasta cale, in
vederea selutiondrii cu celeritate a solicitarii dumneavoastrd, in conditiile previzute de Regulamentul U.E. nr. 679/2016, printr-e cerere scrisd, semnati si
datat3, depusa la sediul institutiei.

* Bocumentatia se va depune insotita de suport digital (CD) / DVD) care sa contina T@T ceea ce exista in dosarul depus
(scanare piese desenate si scrise, acte, avize, memorii, toate cu stampilate conferm cu originalul) Plansele aferente PUZ/ PUD
in ceerdonate stereo 70 in femat DWG.

SE VA ANEXA OBLIGATORIU: Declaratie pe propric raspundere privind faptul ca decumentatia in fermat digital
este identica cu cea in format letric. Taxa 200 lei pers. fizice / 400 lei pers. juridice 4

e s



CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

Directia Arhitect Sef
Nr. 5120/ 15.04.2026

Ca urmare a cererii adresate de MAGHIARI FLORIN-OVIDIL, cu

inregistratd la nr. 5120 din 25.03,2026, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile 5i completarile ulterioare, se emite urmdtorul:

AVIZ NR. 34 insedinfa CTUAT din data 08.04.2026

pentru Planul urbanistic zonal 3) PUZ-Parcelare teren pentru functiuni locuire si functiuni complementare,
generat de  imobilul *4) cu nr. cadaswrale 53309, 50454, 52545, 50545, 50452, 50453 in suprafatd totala de
32666,0mp, sat Salddbagiu de Munte, comuna Paleu, Jud. Bihor
Inifiator: MAGHIARI FLORIN-OVIDIU si MAGHIARI ADINA-FLORINA
Proiectant: arh. NICOLAE N. CRETU., specialist cu drept de semniturd RUR: DEC6.
Amplasare, delimitare, suprafald zona studiatd in P.U.Z.: teren in suprafata totala de 32666.0mp, cu categoria
de folosingd livadd, arabil, curii constructii si altele, in intravilan, nr. cadastrale 53309, 50454, 52545, 50545,
50452, 50453 este proprietate privatd, fiind delimitat la N-V-de drum public 51 o parcelare, la 5-E de drum de
acces, la 5-V 51 la N-E de proprietdji private-libere de constructii, destinate locuirii. Accesul se realizeazd din
drumul public cu nr. cadastral 59663 de pe latura nordica,
Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior: UTR nr4 — SALDABAGIU DE MUNTE - L3-zona de locuinte
propusd, cu tramd siradald necostituitd pe bazi de PUZ ({ HCL PALEU nr 210/28.11.2024-intentie elaborare PUZ |

Prevederi P.U.Z-R.L.U, Propuse: UTR nr. 4 — SALDABAGIU DE MUNTE-zona de locuinte unifamiliale
izolate

| . Terenul studiat cu nr, cadastrale 53309, 50454, 52545, 50545, 50452, 50453 este siat in intravilan, avdnd
suprafata totald de 3266,0mp s categoria de folosintd livada, arabil, curi constructii si altele - se propune
parcelarea terenului in 41 loturi: 37 pentru locuinte 5 functiuni complementare locuirii, un lot spatiu verde s 3
lotri pentru drum nou de acces si reglementare profil drum existent la 9.0m. Reglementdri: Intravilan,
Smin=T00,0mp, front stradal-min-14,0m, POTmax.=35,0%, CUTmax.=0,9; Regim de indl{ime max.
S(D)H+P+EM, ¢u Hmax.=12,0m; retragere de la limita aliniament-min.6,0m; retragerile laterale: sa fie
min.2,0m pe fiecare laturd si cu respectare cod civil si respectare OMS 119/2014; pentru lot. 26 si lot. 29
retragerile laterale dreapta, respectiv stiinga vor fi de min.5,0m cu interdictie de construire; retragere spate-
min.5,0m; amplasare anexe cu respectare cod civil, nivel P - in afara ariei construibile cu Hmax-3,0m,
Smax.=40mp; garajele-se vor retrage 6,0m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui
autoturism; Hmax.imprejmuire teren-2,0m la stradd ( transparent cu soclu opac cu hmax.=80cm), se vor
realiza pe terenul aflat in proprietate si cu respectare HCL Paleu nr.48 din 30.03.2021; parcarea se va
realiza in interiorul incintei, conform anexei nr.5 din HG 525/199%6 — min. loc/locuintd; zond verde-min.
20% din suprafata lotului, conform plansei 5/U-PLAN DE SITUATIE PROPUS-intocmitd de citre SC
DAM TURISM SRL, arh. BACIU GABRIEL.

- circulatii si accese: accesul auto si pietonal la parcele se va realiza din drumul public propus eu profil de 9,0m
care face legtura cu drumul public nou propus-lot. 38 care se va reglementa pentru un profil de 9.0m care la randul
lui face legltura cu drumul privat propus cu zone de intoarcere i un profil tot de 9.0m, lot40,

- echipare tehnico-edilitard: Amplasamentul nu dispune de utilitdfi. Pe drumul de exploatare exisid energie
electricd, refea de apd rece 5i canalizare menajerd. Acestea se vor extinde pe cheltuala beneficiarilor, incalzirea-
prin centrald termicd proprie; colectarea apelor pluviale se va face prin rigole de suprafald amenajate pe marginea
drumurilor de acces: telecomunicatii - prn intermediul refelelor de telefonie mobild: deseurile de tip menajer se
colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se transportd periedic la depozitul de deseuri, prin contract cu
firma de salubrizare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritonului si urbanism din data de 08.04.2026 se avizeazi
favorabil Planul urbanistic zonal $i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementin anexatd i vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul 5i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor §1 veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.
care face obiecwl prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului 5i urbanismul.cu modificirile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z. Documentatia tehnicd pentru
“autorizarea executdri tucrdrtor-de- construtre {BTAC-se poate-intoomi mumai-dupd-aprobarea P-U-Z pentru care

410033, Oradea. Parcul Traian nr, 5
Tel.: 40-259-410.181 Fax: +40-259-410.182 Hup:/'www.cjbihor.ro



————imm et

se vor prezenta extrase carte funciard actualizate la zi $1 cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia, dovada reglementirii juridice a drumului public nou propus de 9.0m 5i a profilului de 9.0m a drumului din
M-V,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr.339 din 12.06.2024 emis de PRIMARIA COMUNEI PALEU.

Arhitect-sef,
IOANA-MIRABELA FILIP

Tand | tnta ne2310 din 25.03 2026 = !
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CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 339 din 12.06.2024

In scopul: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL - PARCELARE TEREN — FUNCTIUNI

FOCHHRE SHENCTIONTCOMPEEMERTARE

Ca urmare a cererii adresate de 5.C. ZMEURMUR S.R.L., prin Maghiari Florin Ovidiu, cu sediul
in mun. Oradea, str. Moldovei, nr. 13, judetul Bihor, inregistrata cu nr. 6888 din 23.05.2024;

pentru imobilele - teren gi/sau constructii — situat in judeful Bihor, comuna Paleu, satul

Saldabagiu de Munte, jud. Bihor, identificat prin CF- 50452, 50453, 50454, 52545, 53309 cu nr.
Cadastral 50452, 50453, 50454, 52545, 53309,

in temeiul reglementirilor Documentafiei de urbanism faza P.U.G., aprobata prin hotérérea
Consiliului Local PALEU nr. 11-2007/valabilitate prelungita prin H.C.L. nr.47/23.05.2017. in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executérii lucrdrilor de constructii,

republicatd, cu modificérile §i completarile ulterioare.
Se certifica:

1. REGIMUL JURIDIC:
SITUARE IMOBILULUI: teren INTRAVILAN conf. PUG

DREPTUL DE PROPRIETATE: MAGHIARI FLORIN OVIDIU, MAGHIARI ADINA FLORINA, cota

actuala 1/1,conform extrasului de carte funciara si nr. cadastral 50452, MAGHIARI FLORIN OVIDIU,
MAGHIARI ADINA FLORINA, cota actuala 1/1,conform extrasului de carte funciar si nr. cadastral

50453, MAGHIARI FLORIN OVIDIU, MAGHIARI ADINA FLORINA, bun comun, cota actuala
1/1,conform extrasului de carte funciar si nr. cadastral 50454, SC Zmeurmur SRL, conform extrasului de
C.F./Cad. 53309 si 51545, cu drept de ipotecii ciitre CEC Bank in valoare de 1617000 lei,
SERVITUTIL:

-Nu are;
ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:

Da - interdictie temporara de construire pana la intocmirea P.U.Z sau P.U.D.,

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actual:

-ALTELE - teren in suprafatd de 3944 mp pentru teren identificat cu nr. Cad. 50452 inscris in CF 50452,

-ALTELE - teren in suprafaj de 187 mp pentru teren identificat cu nr. Cad. 50433 inscris in CF 50453,

-ALTELE - teren in suprafajii de 10303 mp pentru teren identificat cu nr. Cad. 50454 inscris in CF 50454,

-LIVADA - teren in suprafaja de 3438 mp masurata de 3440 mp pentru teren identificat cu nr. Cad. 52545 inscris in C F.
52545,

- CURTI CONSTRUCTII" in suprafatd de 256, ,LIVADA™ in suprafai de 9616 mp plus 538 mp si ,LIVADA"
in suprafati de 538 mp, teren in suprafatd totald de 14794 mp, totodata are inscris §i date referitoare la constructii din
acte 37 mp, masuratd 76 mp ,,CONSTRUCTII ANEXA™ pentru teren identificat cu nr. Cad. 53309 inscris in CF 53309,.

Destinatia propusi conform P.U.G. aprobat:L3, zona de locuinje propusd, cu trami strada
PUZ,

Pecthatgyita pe bazk de
e -

. CoOmy \
Rangul localitafii:_IV - regedintd de comund, conform pet ffalin. 2 art 2 Legea 351 Pri Inmugn{?f a#enaj.are a
teritoriului national — Sectiunea a |V-a — Reteaua de localitafi. '

—";"I

Primaria Comunei l_-"a-leu. I_J'epanamenl:u] de uﬂfnanism, e-mail: mgﬂ@mugﬁ pag. 1



3. REGIMUL TEHNIC:
= ' PLIG Pabes (HCL ur, 11/ 27.02.2007, valabilitste prehangitd prin HCL nr. 47/ 23.03 2017)
- interdictie temporara de construire pind la fntocmires P.UZ s P.U.D. n,
- terenul este situat Tn UTR 4 Saldabogiu de Munte, subzoma fanctionall L3
- zoni de leculnje propush, cu trami stradalll seconstitaitd pe hazl de PUZ, ¥
- se pdmit sutorizkrl de constructil noi oo Indlfime max, 3 nivele (S+P+E),
- se permit clidir co funcfiuni complementare pe bazh de PUD sam PUZ,
= POT max = 15 %, CUT mxx = 0,75,
.-.rﬂpll*.ﬂ.'ﬂ*-
- front stredd - minim 14 metrl
UTILITATE: mu et netele in 2ond,
CIRCULATIA: Accesul ln parcels cu ar CAD S3309 se fnce dia N-Vest prin nr, cad, 60954 — proprietate publich Comuna Faleu categoris de faloingi .DRUM",
Conform sdresei 15U Crisann, inregistratd la primorin Palen cu nr, 4735 din 02,07 2021 reicse faptul o8 localitkile Paleu, Cotmriu, Siris 5i Spimuy, sstunic in treimen nord vesticd a
judetului, sunt predispuss ca posibilitate medie-mare de producere 2 ahmecirilor de teren. Se sobicith shudberea ampld & zonelor de deal
Ultilizari premise - constructii de bocuinte unifamilisle, servicil, coment cu caracter local, recresre.
Utibizari premiss oo conditii
— sunt stabilite @ zoncle nnde osie oectsar obtineres whor avize son aconduri prin sndii de urbasisn (PUD. s PUZ ), pentru zoncle construite proteate de interes local, in sone
 deprotectic a drumurilor publice ,  cursurilor de apa, a liniilor eledirice de inalta temyiane , 8 constructiilor tehnice edilitare , 8 zonelor cu destinatie specinln.

Ultilizari inberrise
- construines pe purctle care nu indepliness eonditiile de constraibilitate

- construiren unor wnitat polusste swo care necesita rafic inlovs sas prezints riscun lehnologice

. Potrivit HG 525/1996, art. 25, (1) Autorizarea executhrii construciiilor este permish numal dach existh posibalith|i de acces Ia drumurile publice, direct mu prin servitute, conform
ww_mmummm-hummmwmmﬁ_ﬂu

- Solicitim respectarea in totalitste HCL ar. 48 din 30,03 2021 privind imprejmudrile.
vs'riﬁihilqui-ldirdﬂﬂmmﬂlwiﬁ-MMWMQHMHMtMWH.M#hMMi
trebuie sa aiba un program de functionare limitst pentra & oo ncomoda locuirea din jur.

Pentru tomte cladirile se impune o distants minima obligatoric fata de limitels laterale si posterioare conform Codulud Civil.
-mwmmmwm--mmmw*h—mimam

_ in eazual smplesarii o dous cladini pe sceeasi parcela, distants minima trebuic s fie egala cu jumtsies inaliimii cladini, dar ou mai mica de 3.0 m.

- distanta 56 majoreaza ls 4,0 m daca cladirea pentru servicii se amplusesos fata de limits uned progrietsti de locuire exisienta.
MMHﬁmhmhummu.ﬂﬁlWIp’-.lﬂﬁl“ﬁnmﬁﬁﬂihin-ﬂﬂiilhdm PUEZ. - ul g2 va elabora in
m.iﬁih::immﬂpmmhﬂnrﬁ-Ilﬂ'lmilmLmawmmﬁ-mnmlammnmwmmﬁﬁw&dmwsm-Mtpm;'
m-i-mimﬁuiiin'l:uimuh.iﬂhm#ﬂm-ﬂ%h-ﬁﬁﬁﬂimlimmw&mimﬁ;
p.ﬂi:l.ﬁiﬂ.|l'iﬂ'1'llliﬂn‘mﬂmMMkmlMﬁﬂM{ﬂmthMiMlmhm o
mddnnu;mcm-_r.ur..rdnmmzﬂmﬁiﬁ:whpﬂmmﬁm_wwﬁm.m-mﬁhhm&mﬁ{} "
Planal de situsfie s& va intocmi pe suport cadastral OCPI Bibor g se va Ggura limita Intravilaoului -

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
iINTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL - PARCELARE TEREN - FUNCTIUNI LOCUIRE §I
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii

4, GA 1] A D M:
n scopul elaborfirii documentagiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructjii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoriti{ii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR- JUD. BIHOR, LOC. ORADEA, B-DUL DACIA, NR.
25/A, 410464, Telefon: 0259-444.590; Fax: 0259-406.588 E-mail: apm@apmbh.ro

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor projecte
publice gi private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE gi prin Directiva Consiliului gi
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in 1
legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitic, a Directivei 85/337/CEE §i Directivei 96/ r
prinummwld:whnimummidwuﬁmhﬂnulyﬁldcammwmmﬂmm ( N
de mediu pentru ca aceasta sd analizeze §i si decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investijiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desflisoarh duph emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaliei pentru autorizarea executirii
lucrérilor de constructii la autoritaten administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asiguririi consulthirii publice, centralizirii optiunilor publicalui 5i
formulérii wnui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultiirii publice.
in aceste condifii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competents

protectia mediului in vederea evalufrii initiale a investifiei §i stabilirii demarfirii procedurii de evaluare a
i asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvati.
n urma evaludirii inifiale a notificirii privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritaii
ompetente pentru protectia mediului
in situatia in care autoritatea competent pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludirii impactului asupra
ediului si/sau a evalulirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administragiei publice
cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executlrii lucririlor de constructii

in situatia in care, dup#i emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulfirii procedurii de evaluare a
pactului asupra mediului, solicitantul renung# la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica
fapt autoriti(ii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE AAUTORIZAT
de urmitoarele documente:

Y
-certificatul de urbanism

-dovada titlului asupra imobilului, teren $i/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

-documentafia tehnicd — D.T. dupa caz:

ODTAC. OD.TOE. ODTA.D.
Avizele si i '
1. Avizele si acordurile privind utilitdjile urbane si infrastructura:
[ alimentare cu apa [ gaze naturale Alte avize/acorduri:
O canalizare O telecomunicatii agmm d‘:z:’:sﬁ;gpa;r]‘;‘” WoEini divect
[ alimentare cu energie electrica O salubritate B Dovada juridics a accesului la
[ alimentare cu energie termicé [ transport urban e e i e

)‘) 2. Avize si acorduri privind:
) [ securitatea la incendiu O protectia civila [ sanatatea populatiei
3. Avizele specifice ale administrajiei publice i ale serviciilor descentralizate ale acestora:

(o, | T Apeniia de

B Avis Drusioel Connds 17 B Acord CEC BANK - drept de

Protectia Mediului L ipoteca
i i
B Az Oportunitate v B Aviz Arhitect Sef al CIB W HC L pentruinitiere PULZ.
B H.C L pentru aprobare PLLZ.
4. Studii de specialitate:
m ruz
B documente de platd ale urmatoarelor taxe: O  Studiu privind posibilitatea utilizarii un

Taxa aviz de oportunitate, taxa RUR. taxa Arh Sef, sisteme alternative de eficienta energetica ridice

in functie de fezabilitatea acestora din punct de

vedere tehnic, economic si al mediului
) O Studiu geotehnic inconjurdtor.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMARUL COMUNEI PALEU

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI
Somogyi Ludovic

lakob Vilma s
B s
& I
INTOCMIT ARHITECT SEF
But Alexandru-Serban Ghiran Dumitru-Alexandru
L.5. +=5
Achitat taxa d; 67.30 lei, conform chitaniei nr.5403 din 23 mai 2024
Prezentul cerificat de urbanism a fost transmis solicitantului la data de.

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com, pag.3



Intocmit: PLAN URBANISTIC ZONAL
5.C. DAM PROIECT 5.R.L.

Arh. Baciu Gabriel INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL-PARCELARE
. TEREN FUNCTIUNI LOCUIRE S1 FUNCTIUNI
Coofkevaiter; COMPLEMENTARE

B.LA. Cretu Nicolae

Arh. Crefu Nicolae L=

52545, 50452, 50453, Jud. Bihor

Beneficiari: Miaghiari Florin Ovidiu si sotia
Maghiari Adina Florina

MEMORIU GENERAL
1. troducere

1.1. ificar H

- denumire proiect: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL-PARCELARE TEREN FUNCTIUNI
LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

- beneficiari: Miaghiari Florin Ovidiu i sotia Maghiari Adina Florina
- glahorator: B.LA. Cretu Nicole
- data elaborarii: Februarie 2024

1.2. Obiectul lucrarii:

- Prevederile temei program, conditiile de amplasare si realizare : La comanda beneficiarilor, prezenta
documentatie trateaza intocmire plan urbanistic zonal- parcelare teren functiuni locuire si functiuni
complementare, nr cad 53309, 50454, 52545, 50452, 50453, Terenul studiat se afla in proprietatea

beneficiarului conform extrase Cf nr. 53309, 50454, 52545, 50452, 50453 - com. Paleu, sat Saldabagiu
de munte.

2. Inc re in zo
2.1 Concluzii iilor d 2

Situarea obiectivului in cadrul localitatii, cu prezentarea caracteristicilor zonei / subzonei in care
este inclus: Terenul studiat se afla in intravilanul satului Saldabagiu de munte, conform PUG com Paleu,
in UTR 4, subzona L.2/L3- zona de locuinte propusa, cu trama stradala construita pe baza de PUZ sau

PUD;
= Se admit autorizari de construire noi, cu inaltime max. 3 nivele (S+P+EM)

- Se permit cladiri cu functiuni complementare pe baza de PUZ sau PUD.

- POT max. = 23%, CUT max, =(.75; JUDETLUL B8
- suprafala parcele minim = 500 mp, Front strada- minim 14 metri VIZAT SEF ?Ji'-_.'"_'-{::H|_Tv': 2A ’ i"_'.
AVIZ NR..$#4.....DIN. 06 cn 2086}

Terenul esle silual in afara oricaror zone prolejate, sau cu regin special.

}ELR}.HT[ZW‘J( i L".'!_I

Terenul este localizat in zona de L2/L3 a satului Saldabagiu de .

3. Situatia existenta
31




3z,

33

34

- accesibilitatea la caile de comunicatie:

Terenul studiat are in prezent acces atat pe partea Sudica, cat si pe partea Nordica

- suprafata ocupata, limite, vecinatati:

Terenul pentru care s-a efectual prezentul studiu, are numerele cadastrale 53309, 50454, 52545, 50452,

-la N - drum de acces;
- la E — parcela privata;
-la V - parcela privata;
-la § - drum de acces ;

suprafete de teren construite si suprafete de teren libere:

In prezent, terenul este liber de constructii supraterane si subterane,;
caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic: zona este partial construita, existand in schimb
in vecinatate o multitudine de lotizar realizate cu scopul construirii de spatii destinate locuirii.
tipul de proprietate asupra terenurilor, circulatia terenurilor:
Terenul studiat este proprietate privata persoanelor fizice: Miaghiari Florin Ovidiu i sotia Maghian
Adina Florina si Zmeurmur SRL
accidente teren (beciuri, hrube, umpluturi), cu precizarea pozitici acestora:

Terenul siudiat este situat intr-un areal in panta.

analiza fondului construit existent — zonificare functionala :

In zona amplasamentului studiat, sunt terenur virane lotizate in vederea dezvoltarii functiunii de
locuire;

CIRCULATIA TERENURILOR :

ACCESUL AUTO SI PIETONAL SE VA REALIZA DIN DRUMUL DE PE LATURA NORDICA.
ADIACENT DRUMULUI PUBLIC EXISTENT, SE PROPUNE UN DRUM PUBLIC, CARE VA
STRABATE PARCELE DE LA NORD PANA LA SUD. PE LATURA SUDICA 5E PROPUNE UN
DRUM PRIVAT, ADIACENT DRUMULUI PUBLIC PROPUS, CARE VA AVEA PREVAZUTE
ALVEOLE DE INTOARCERE, IN CADRUL PRIMElI ETAPE. IN VITOR, IN ETAPA
URMATOARE, SE POATE CONTINUA DRUMUL PRIVAT PROPUS, FACANDLU-SE
LEGATURA CU DRUMURILE PUBLICE DIN ZONA.

Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare:

Pana la data intocmirii prezentei documentatii nu s-au efectuat studii geotehnice. Acestea se vor
elabora in scopul emiterii autorizatiei de consiruire peniru constructii, conform Legii 50 / 199]
republicata;

Intrucat terenul se afla in afara zonelor cu potential
efectuarea de investigatii geotehnice la faza de Plan urba

"

_de alunecare, nu este_necesara
tic Zonal;

JUDE} f P !.'_?- R
VIZAT S "?F'%F IFSCH :H't RE
Echiparea existenta si gospodaria comunala: AVIZNR... 3. DI, @8 .¢4 202€
Pana in prezent, ca si echipare edilitara existenta: ﬂRHl I £ e '_,
- Pe drumul de exploatare exista retea de alimentare cu epergie elecirica, exista r pa rece

potabila , cat si retea de canalizare menajera, pe domeniul publie————————

Colectarea apleor pluviale se face prin rigole de suprafata amenajale pe marginea wrumurilor de
acces la loturi,

- Transportul descurilor menajere se efeclueaza de catre operalori atestati, pe baza contractelor
incheiate direct cu locuitorii comunei si agentii economici.




Propunerile de ocupare si utilizare a terenurilor, precum si conditiile de realizare a constructiilor
privind:

.. 1L

prin aceasta documentatie propunem PARCELARE TEREN FUNCTIUNI LOCUIRE 51
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.

Functiunea dominanta a zonei: locuire;

1. Funectiuni admise: cladiri cu functiuni complementare

Anexa I la Regulamentul Local de Urbanism

Reguli de amplasare si retageri minime obligatorii;
Amplasarea fata de drumurile publice
Luand in considerare ca o zona de locuire este propusa de-a lungul drumulut, trebuie respecatate o serie
de prescriptii si normative care reglementeaza aceasta relatie. Amplasamentul terenurilor incepe de la
12.00m din axul drumului, de-o parte si de alta. Autorizatiile de constructie vor avea avizul Administratiei
Nationale a Drumurilor,
Amplasarea fata de aliniament
Se propune o retragere faia de aliniament de 6.00 m.
Amplasarea in interiorul parcelei
Pentru woate cladirile se impune o distana minimo obligatorie fata de limita parcelei egala cu H/Z, dar nu
mai putin de Hm.
- Fata de limita laterala a parcelei se propune o retragere 2,00 m,
- Fata de limita posterioara a parcelei se va respecta o retragere de 5.00 m,
Pentru parcele 15, 26, 29 retyragerile laterale vor £i de min. 5 catre loturile invecinate cu functiune de
locuire si cu respectarea OMS 1192014,

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor:

- Autorizarea executarii constructiilor esie permisa numai daca exista posibilitati de acees la dromurile

publice, direct, sau prin servitule,

- Caracteristicile drumurilor trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Se vor
asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei;

Rigola pentru colectarea apelor pluviale va fi acoperiia cu elemente carosabile, iar retelele se vor
organiza si poza subteran;
Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara:

- Aworizarea executarii lucrarilor de constructii este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumator la retelele existente de alimentare cu apa, la instalatiile de canalizare si energie
electrica,

Se propune extinderea retelei elecirice existente, in sistem subteran si bransarea parcelei siudiate la
aceasla, precum si bransarea la reteaua existenta de apa rece si la cea de canalizare.

- Scurgerca apelor pluviale s¢ va realiza in incinta proprie, fara afectarea vecinatatilor proprietate
privata.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii:

- Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca, pentru

fieccare lot in parte se respecta urmatoarele conditii:




a) Alat inaltimea, cat si sistemul de construetie (inchis, grupat, pavilionar) vor fi impuse prin studii de
urbanism. Se propune ca inaltimea maxima de 7.50m sa fie bine justificat cu aprobarea
compartimentului de specialitate

b) conditiile de constructibilitate reglementate la capitolele ,,1 Functiunile admise”™, ,.2. Functiuni admise
cu conditionan™ si 3. Functiuni interzise”, precum si definitiile acestora din Anexa I la Regulamentul
Local de Urbanism.

Suprafata construita si suprafata desfasurata a constructiilor
- POT maxim propus = 35%
- CUT maxim propus = (1,90
i cu privire la amplasarea de
- Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate in
functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei 5 din RGU,
- Spatii verzi — minim 20 % din suprafata lotului;
- Conform art. 33 al R.G.U. si a anexei nr, 5 la construetii de locuire vor i prevazute parcaje in functic
de specificul activitatii, dupa cum urmeaza;
-minim o/ locuinta

- Solutii bilitarea ecologica si diminuarea poluarii ( du : Nu este cazul;
- Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri) : Pentru asigurarea utilitatilor, propunem urmatoarea
rezolvare:
- apa potabila - bransare la reteaua existenta
- canalizare - bransare la reteaua existenta
- curent electric - extindere retea IT existenta
- agent termic - in sistem individual;

JUDETUL BIHOR
VIZAT SPRE NESCHIMBARE
AVIZ NR.,. 3% .DIN, 6F. 64,200k
.f-‘\RHlT'%J; :




BILANT TERITORIAL PROPUS

BILANT TERITORIAL PROPUS
e TV TR ) "
F | rrarata tltaa TeREN | e ] W |
2 | R e s oe soom | B | BY
BUGRAT ATA TEHEN REDULTAT, Tainag 0
% BUPRAFATA TERENTOT | PROPUE ) Fi0
% BUPRAFATA TEREN LOTS PROPUE HIEL i
BUPHAFATA TERENTOT IPROPUE. falaf il?
:; TUPRAFATA TERENTOT APROPUS  © el 2
H | sueaarams rereWToT sPR0PUS e A
| § | serwrats rerentor aeRceus ey 35
BUPRAFATA TERENTOT TPROPUS | i i
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