
ROMANIA 
JUDETUL BIHOR 

' COMUNA PALEU 
CONSILIUL LOCAL 

din 16.07.2026 
privind aprobarea P.U.Z. - INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL- PARCELARE 

TEREN - LOCUIRE COMPLEMENTARE în jud. Bihor, corn 
Paleu sat Saldabagiu de Munte , nr. Cad/CF 50452, 50453, 50454, 52545, 53309, 

de beneficiar SC ZMEURMUR SRL , prin Maghiari Florin Ovidiu 

raportul de specialitate nr. 7754 din 18.05.2026, referatul de aprobare nr. 8112 din 

21.05.2026 proiectul de cu nr. 8113 din 21.05.2026 
Având în vedere cererea cu nr. 6642 din 28.04.2026 adresata de doamna dl Maghiari Florin 

privind aprobarea P.U.Z. - ÎNTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL - PARCELARE TEREN -
LOCUIRE COMPLEMENTARE în jud. Bihor, corn Paleu sat 

Saldabagiu de Munte, nr. Cad/CF 50452, 50453, 50454, 52545, 53309 
cont de procesul verbal de afisare nr. 8145/22.q5.2026 la avizierul pe 

site-ul oficial al comunei Paleu a "aprobarea P.U.Z.- INTOCMIRE PLAN URBANISTIC 
ZONAL - PARCELARE TEREN - LOCUIRE COMPLEMEN TARE 
în jud. Bihor, corn Paleu sat Saldabagiu de Munte, nr. Cad/CF 50452, 50453, 50454, 52545, 53309" 

Respectând prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea de 
unele pentru realizarea , prin Legea nr. 

453/2001 de art. 326 privind falsul în din Codul Penal 
În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului 

Urbanismul 
Luând în considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public 

si prevederile Legii nr. 52/2003 privind in publica 

cu si ulterioare, 
avizele comisiilor de specialitate 

În temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(l) lit. a), art. 197, art.198, 
alin.(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu 

ul teri orare 

Consiliul Local al Comunei Paleu 

Cu 13 voturi „pentru" O voturi si O voturi 
din totalul de 13 consilieri locali în 

Art.I- Se P.U.Z.- ÎNTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL - PARCELARE TEREN -
LOCUIRE COMPLEMENTARE în jud. Bihor, corn Paleu sat 

Saldabagiu de Munte, nr. Cad/CF 50452, 50453, 50454, 52545, 53309, în felul 

1. PRIN PUZ SE 

Terenul studiat cu nr. cadastrale 53309, 50454, 52545, 50545, 50452, 50453 este situat in intrav_ilan,.având 
suprafafa totala de 32666,0mp si categoria de livada, arabil, curti constructii si alt~le_\se ,piop,fin,_~ 
parcelarea terenului in 41 loturi: 37 pentru locuinte si functiuni complementare locuiri, ver<;le'\,,_ 
si 3 loturi pentru drum nou de acces si reglementare profil drum existent la 9,0m. / ./ /.v; ,'.: ·_·· _; \~ ,.,\ 
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2.REGLEMENTARI: 
Intravilan, Smin.=700,0mp, front stradal-min-14,0m, POTmax.=35 ,0%, CUTmax.=0,9; Regim de inaltime 
max·S(D) +P+E/M, cu Hmax.=12,0m; retragere de la limita aliniament -min.6,0m; retragerile laterale: sa fie 
min. 2,0m pe fiecare latura si cu respectare cod civil si respectare OMS 119/2014; pentru lot. 26 si lot. 29 
retragerile laterale dreapta , respectiv stânga vor fi de min.5,0m cu interdictie de construire; retragere spate 
min.5,0m; amplasare anexe cu respectare cod civil, nivel P- în afara ariei construibile cu Hmax-3,0m,Smax.-
40mp; garajele-se vor retrage 6,0m de la aliniament pentru a permite parcarea în fata a unui autoturism; 
Hmax.imprejmuire teren-2,0m la strada (transparent cu soclu opac cu h.max.-80cm) , se vor realiza pe terenul 
aflat in proprietate si cu respectare 
HCL Paleu nr.48 din 30.03.2021; parcarea se va realiza in interiorul incintei, conform anexei nr.5 din HG 
525/1996 - min. lloc/locuintâ; zona verde-min .20% din suprafafa lotului, conform plansei 5/U-PLAN DE 
SITUATIE PROPUS întocmita de catre SC DAM TURISM SRL, arh. BACIU GABRIEL/ arh. Cretu Nicolae 

3. CIRCULATU, ACCESE: accesul auto si pietonal la parcele se va realiza din drumul public propus cu 
profil de 9,0m care face legatura cu drumul public nou propus-lot.38 care se va reglementa pentru un profil de 
9.0m care la randul lui face legatura cu drumul privat propus cu zone de intoarcere si un profil tot de 9,0m, 
lot.40. 

4. UTILITATI: 

Pe amplasament nu exista utilitati. Amplasamentul nu dispune de utilitati. Pe drumul de exploatare exista 
retea de nergie electricâ, retea de apa rece si canalizare menajera. Acestea se vor extinde pe cheltuiala 
beneficiarilor / initiatorilor PUZ, incalzirea prin centrala termica proprie; colectarea apelor pluviale se va 
face prin rigole de suprafatâ amenajate pe marginea drumurilor de acces; telecomunicatii - prin intermediul 
retelelor de telefonie mobila: deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se 
transporta periodic la depozitul de deseuri , prin contract cu firma de salubrizare. 

5. PLANUL DE ACTIUNE: 
Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef - CJ cu nr.34 din sedinta CTUAT din data 

08.04.2026 , eliberat de Arhitect - Consiliul Judetean Bihor. 

Pentru emiterea de Construire H.G. nr. 525/1996, art25, (1) - autorizarea executarii 
constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin 
servitute. 

Capitolul I: Generale 

Articolul 1.1: Scop 
Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) cadrul tehnic juridic pentru dezvoltarea a zonei 
studiate , conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului urbanismul, cu 

ulterioare, ale locale specifice. 

Articolul 1.2: Obiective 

Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt 
Reglementarea de construire a terenurilor. 
Asigurarea durabile a mediului construit. 
Crearea infrastructurii necesare pentru a zone i. 
Asigurarea tehnice legale în vigoare. 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Capitolul II: Specifice privind Infrastructura 

' ' Articolul 2.1: de Realizare a Infrastructurii /' ., 1
-~ _ • ., 

2.1.1 . PUZ au de a asigura realizarea infrastructurii -~ .C,~ilor~. - \ _ 
de acces necesare pentru deservirea parcelelor incluse în PUZ, din surse proprii sau alte surse rleg~l c6fl$tih;tjte. \ '· \ 

·J, ~:•.~, ,· Y,(.1;, ?f ! :~: .~ 
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2.1.2. de publice includ: energie alimentare cu canalizare 

gaze naturale, precum drumuri de acces. 

2.1.3. Realizarea infrastructurii se va face etapizat, corelat cu dezvoltarea în baza unui program 

aprobat de autoritatea publice locale. 

2.1.4. Pentru garantarea infrastructurii, autoritatea poate solicita Încheierea 
unui angajamente notariale din partea investitorilor 

2.2: Condi ii Tehnice de Execu ie 
2.2.1. de vor fi executate în conformitate cu în vigoare, stan ar e e te mce 

aplicabile (SR EN, STAS etc.) proiectele tehnice avizate. 

2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de conform privind calitatea în 

(Legea nr. 10/1995) , vor fi avizate de autoritatea publice locale operatorii 

de 

2.2.3. va fi sub supravegherea de 

2.2.4. Drumurile de acces vor fi realizate cel la nivel de drum balastat , asigurându-se capacitatea 

scurgerea apelor pluvia le accesu l în de pentru auto 

Articolul 2.3: Predarea Infrastructurii 
2.3.1 . Infrastructura edilitare drumuri) va fi la terminarea în 

conformitate cu prevederile legale în vigoare 

2.3.2. Drumurile de acces, realizate cel la nivel de drum balastat, cu de 
aferente, vor fi predate cu titlu gratuit, la terminarea 
2.3.3 .Transferul de proprietate catre domeniul public al Comunei Paleu se v-a face <lupa constatarea întocmita 
de comisia de al Comunei Pateu, prin act autentic încheiat ulterior receptiei. 
2.3.4 . În cazul în care se au de a le remedia în 
termenele stabilite de comisia de 

Articolul 2.4: 
2.4.1. Emiterea de construire este de sau asigurarea accesului a 

prin avize sau prin angajamente asumate de investitori privind realizarea acestora. 

2.4.2. Autoritatea publice locale poate emiterea de construire de 

prezentarea unor privind realizarea infrastructurii. 

2.4.3. a realizate în baza de construire emise în temeiul 

de urbanism de tip PUZ/PUD aprobate pe teritoriul Comunei Paleu , care zone 

noi , este de îndeplinirea a ce revin beneficiarilor 

executarea drumurilor de acces la profilul transversal standardul tehnic stabilite prin de 

urbanism cu de balast compactat din cu realizarea 

punerea în a edilitare prin document 

2.4.4. Luarea in folosinta a constructiilor nu se pot realiza în lipsa îndeplin irii la 

alin.2 .4 .3. 

2.4.5. pentru se vor conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea 

de 

2.4.6. privind realizarea infrastructurii În prezentul PUZ revin tuturor 
proprietarilor imobilelor reglementate, inclusiv dobânditorilor ulteriori ai acestora 
2.4.7. Emiterea de construire este de asumarea acestor de 
solicitant, prin încheiata pe proprie raspundere, la un birou notarial, apoi 
prezentarea la sediul UAT Paleu atat a declaratiei cat si dovada notarii in Cartea Funciara al acesteia 
( in momentul declaratiei date la notar, declarantul solicita notarului, notarea acestei declaratij,in -· . 
imobilului /imobilelor la care isi realizarea infrastructurii) 1 

•• : • 
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2.4.8. În lipsa asumării obligaţiilor prevăzute la alin. anterior, autoritatea administraţiei publice locale 
poate refuza emiterea autorizaţiei de construire 

Capitolul III: Dispoziţii Finale 
Articolul 3.1: Aplicabilitate şi mecanisme de implementare 
3.1.1. Prevederile prezentului PUZ sunt obligatorii şi se aplică în procesul de emitere a certificatelor de 
urbanism, autorizaţiilor de construire şi recepţiilor la terminarea lucrărilor. 
3.1.2. Notarea în cartea funciară a obligaţiilor privind realizarea infrastructurii se poate realiza doar în 
baza unor acte juridice autentice, în condiţiile legii. 
3 .1.3. Nerespectarea obligaţiilor privind infrastructura atrage neemiterea autorizaţiilor, neacceptarea recepţiei 
lucrărilor sau neautorizarea punerii în funcţiune a construcţiilor. 
Articolul 3.2: Intrarea în Vigoare 
Prezentul PUZ intră în vigoare la data aprobării sale prin hotărâre a Consiliului Local al Comunei Paleu. 

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni. 

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotărari se incredinţează Compartimentului Urbanism. 

Art.3 - Prezenta hotărâre se va comunica cu: 
-Instituţia Prefectului-Judeţul Bihor;
-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
-Compartimentului Urbanism
-Afişare pe site-ul propriu
-La dosar

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ, 
BOGDAN PETRE-RADU 

Contrasemnează pentru legalitate, 
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU, 

t·. IAKOB VILMA 

.I ! 
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE CONSIL IULUI LOCAL 
I 

NR.133/16.07.2026 

Nr.crt. efectuat e Data ZZ/LL/ AN persoanei 
respon sabile efectueze 

1nu1.vuu1a 

I Adoptarea I )s-a cu majoritate 16.07.2026 
o o o 

I 
2 Comunicarea primar 2) 16.07.2026 

3 Comunicarea prefectul 3) 

4 Aducerea la 4)+ 5) 

5 Comunicarea , numai în cazul celei cu caracter 
individual 4)+5) 

6 devine obligatorie 6) sau produce 
efecte juridice 7) , caz 

Extrase din de a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ , cu 

ulterioare: 
I )Art. 139 alin. ( I) : "În exercitarea ce îi revin , consiliul local cu majoritate sau 

caz. (2) Prin de la prevederile alin. {I), privind dobândirea sau dreptului de proprietate 
în cazul bunurilor imobile se de consiliul local cu majoritatea la art. 5 lit. dd), de treimi din 

consilierilor locali în 
2)Art. 197 alin. (2): consiliului local se primarului. 11 

3)Art. 197 alin. (I ), adaptat: Secretarul general al comun ei consiliu lui local al comunei prefectului în 

cel mult I O zile de la data 
4)Art. 197 alin . (4): se aduc la se în legii, prin grija secretarului 

general al comunei." 
5)Art. 199 alin. (I) : "Comunicarea - cu caracter individual persoanele li se se face în cel 

mult 5 zile de la data oficiale prefect. " 
6)Art. 198 alin. (I) : cu caracter normat iv devin obligatorii de la data aducerii lor la 11 

7)Art. 199 alin. (2): cu caracter individual produc efecte juridice de la data persoanele li 
se 11 

.., I 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR ' COD FISCAL: 15304644 

NR .. iJ.½� .din¾\ � .C2� 202� 

PROCES-VERBAL DE AFISARE 
Incheiat astazi 22.05.2026 

Subsemnata Iakob Vilma, în functia de secretar general al comunei Paleu, am afişat astăzi, 
22.05.2026, pe site-ul primăriei comunei Paleu(wî.paleu.ro) si la sediul acesteia anunţul 
dezbatere publică privind proiectul de act normativ nr.8113/21.05.2026 privind aprobarea P.U.Z. 
- ÎNTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL - PARCELARE TEREN - FUNCŢIUNI
LOCUIRE ŞI FUNCŢIUNI COMPLEMENTARE în jud. Bihor, com Paleu sat Saldabagiu
de Munte , nr. Cad/CF 50452, 50453, 50454, 52545, 53309, documentaţie înaintată de
beneficiar SC ZMEURMUR SRL, reprezentantă prin Maghiari Florin Ovidiu, referatul de
aprobare nr. 8112/21.05.2026 şi raportul de specialitate nr.7754/18.05.2026 ce urmează a fi supus
aprobării Consiliului Local al comunei Paleu, în şedinţa lunii iulie, anul 2026.

Primar, 
Somogyi Ludovic 

Intocmit, 
Secretar gene1·al, 

Iakob Vilma 



privind 
proiectului de privind aprobarea P.U.Z. - ÎNTOCMIRE PLAN 

URBANISTIC ZONAL - PARCELARE TEREN - LOCUIRE 
COMPLEMENTARE în jud. Bihor, com Paleu sat Saldabagiu de Munte , 

nr. Cad/CF 50452, 50453, 50454, 52545, 53309, de beneficiar SC 
ZMEURMUR SRL , prin Maghiari Florin Ovidiu 

Publicat la data de : 22.05.2026 

Comunei Pateu, în conform itate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003 
privind în 
22.05.2026 deschiderea procedurii de a procesului de elaborare a proiectului 

act normativ: Proiect de privind aprobarea P.U.Z. - ÎNTOCMIRE PLAN 
URBANISTIC ZONAL- PARCELARE TEREN - LOCUIRE 
COMPLEMENTARE în jud. Bihor, corn Paleu sat Saldabagiu de Munte, nr. Cad/CF 50452, 
50453,50454,52545,53309 

proiectului de act normativ nr. 81 13/21.05.2026 include: referatul de 
aprobare privind necesitatea actulu i normativ propus raportul de specialitate . 

poate fi pe site-ul www.paleu.ro la avizierul de la sediul 
noastre din localitatea Paleu, nr.18, comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate în 
copie, pe unei adresate biroului de al 

Propuneri, sugestii , opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus 
procedurii de se pot depune la data de 03.07.2026 ora 15. 

ca mesaj în format electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro 
prin pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Pateu; 
la sediul la la adresa anterior între orele 07.30-15:00. 

Materiale le transmise vor purta „Propuneri referitoare la Proiectul de 
privind aprobarea P.U.Z. ÎNTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL - PARCELARE 
TEREN - LOCUIRE COMPLEMENTARE în jud. Bihor, 
corn Paleu sat Saldabagiu de Munte, nr. Cad/CF 50452, 50453, 50454, 52545, 53309 

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a 
www.paleu.ro 

Nepreluarea formulate înaintate în scris va fi în scris. 
Pentru cei posibilitatea unei întâlniri în care se public proiectul de 

act normativ, în cazul în care acest lucru este cerut în scris de o legal sau de o 
autoritate sau 
Pentru suplimentare, la la date de contact: 
Telefon: 0259 451 007, 
E-mail: primaria@paleu.ro , de contact: lakob Vilma-secretar general 

documentele aflate în 
Proiect de 
Referat de aprobare 
Raport de specialitate 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 , 

NR .. ZH$. ... dinJ.I.-.Rf.202.~ 

PROIECT DE HOTARARE 
privind aprobarea P.U.Z. - ÎNTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL- PARCELARE 

TEREN - LOCUIRE COMPLEMENTARE în jud. Bihor, corn 
Paleu sat Saldabagiu de Munte , nr. Cad/CF 50452, 50453, 50454, 52545, 53309, 

de beneficiar SC ZMEURMUR SRL , prin Maghiari Florin Ovidiu 

cererea cu nr. 6642 din 28.04.2026 adresata de doamna dl Maghiari Florin privind 
aprobarea P.U.Z. - ÎNTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL - PARCELARE TEREN -

LOCUIRE COMPLEMENTARE în jud. Bihor, corn Paleu sat 
Saldabagiu de Munte , nr. Cad/CF 50452, 50453, 50454, 52545, 53309 

Având în vedere raportul de specialitate nr. 7754/18.05.2026 întocmit de compartimentul 
urbanism 

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea de unele 
pentru realizarea prin Legea nr. 453/2001 de art. 326 

privind falsul în din Codul Penal 
În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului 

Urbanismul 
Luând în considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes 

public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind in publica 
cu si ulterioare, 

În temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(l) lit. a), art. 197, art.198, alin. 
(1 ), alin. (2) din OUG nr. 57 /2020 privind Codul administrativ, cu 
ul teri orare 

SE PROPUNE 
CONSILIULUI LOCAL PALEU 

Art.I- Aprobarea P.U.Z. - ÎNTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL - PARCELARE TEREN -
LOCUIRE COMPLEMENTARE în jud. Bihor, corn Paleu sat 

Saldabagiu de Munte, nr. Cad/CF 50452, 50453, 50454, 52545, 53309, în felul 

J. PRIN PUZ SE PROPUNE: 

Terenul studiat cu nr. cadastrale 53309, 50454, 52545, 50545, 50452, 50453 este situat in intravilan, având 
suprafafa totala de 32666,0mp si categoria de livada, arabil, curti constructii si altele - se propune 
parcelarea terenului în 41 loturi: 37 pentru locuinte si functiuni complementare locuiri, un lot spatiu verde si 
3 loturi pentru drum nou de acces si reglementare profil drum existent la 9,0m. 

2.REGLEMENTARI PROPUSE: 
Intravilan, Smin.=700,0mp , front stradal-min-14,0rn , POTmax.=35,0%, CUTmax.=0,9; Regim de inaltime 
max·S(D)+P+E /M, cu Hmax.= 12,0m; retragere de la limita aliniament-min.6,0m; retragerile laterale: sa fie 
min. 2,0m pe fiecare latura si cu respectare cod civil si respectare OMS 119/2014; pentru lot. 26 si lot. 29 
retragerile laterale dreapta, respectiv stânga vor fi de min.5,0m cu interdictie de construire; retragere spate 
min.5,0m; amplasare anexe cu respectare cod civil, nivel P- în afara ariei construibile cu Hmax-3,0m,Smax.-
40mp; garajele-se vor retrage 6,0m de la aliniament pentru a permite parcarea în fata a unui autoturism; Hma 
x.imprejmuire teren-2 ,0m la strada (transparent cu soclu opac cu h.max.-80cm) , se vor realiza pe terenul aflat 
in proprietate si cu respectare 



HCL Paleu nr.48 din 30.03.2021; parcarea se va realiza in interiorul incintei, conform anexei nr.5 din HG 52 
5/1996 - min. I loc/locuinta; zona verde-min.20% din suprafafa lotului, conform plansei 5/U-PLAN DE SITU 
ATIE PROPUS întocmita de catre SC DAM TURISM SRL, arh. BACIU GABR1EL/ arh. Cretu Nicolae 

3. CJRCULATII. ACCESE: accesul auto si pietonal la parcele se va realiza din drumul public propus cu 
profil de 9,0m care face legatura cu drumul public nou propus-Iot.38 care se va reglementa pentru un profil 
de 9.0m care la randul lui face legatura cu drumul privat propus cu zone de întoarcere si un profil tot de 9,0m, 
lot.40. 

4. UTILITATI PROPUSE: 

Pe amplasament nu exista utilitati. Amplasamentul nu dispune de utilitati. Pe drumul de exploatare exista 
retea de nergie retea de apa rece si canalizare menajera. Acestea se vor extinde pe cheltuiala 
beneficiarilor / initiatorilor PUZ, incalzirea prin centrala tennica proprie; colectarea apelor pluviale se va 
face prin rigole de amenajate pe marginea drumurilor de acces; telecomunicati i - prin intermediul 
retelelor de telefonie mobila: deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se 
transporta periodic la depoz itul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare. 

5. PLANUL DE ACTIUNE: 
Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef- CJ cu nr.34 din sedinta CTUAT din 

data 08.04.2026, eliberat de Arhitect - Consiliul Judetean Bihor. 

Pentru emiterea de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii 
constructiilor este permisa numai daca exist<1 posibilitatea de <1cces la drumurilor publice direct prin 
servitute. 

Capitolul I: Generale 

Articolul 1.1: Scop 

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) cadrul tehnic juridic pentru dezvoltarea a 
zonei studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/200 1 privind amenajarea teritoriului urbanismul, cu 

ulterioare, ale locale specifice. 

Articolul 1.2: Obiective 

Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt: 

• Reglementarea de construire a terenuri lor. 
• Asigurarea durabile a mediulu i construit. 
• Crearea infrastructur ii necesare pentru a zonei. 
• Asigurarea tehnice legale în vigoare. 

---------------·-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
--Capitolul II: Specifice privind Infrastructura 

Articolul 2. l: de Realizare a Infrastructurii 

2.1.1. PUZ au de a asigura realizarea infrastructurii tehnico-edilitare a 
de acces necesare pentru deservirea parcelelor incluse în PUZ, din surse propri i sau alte surse legal 

constituite. 

2.1.2. de publice includ: energie alimentare cu canalizare 
gaze naturale, precum drumuri de acces. 

2.1.3. Realizarea infrastructurii se va face etapizat, corelat cu dezvoltarea în baza unui program 
aprobat de autoritatea publice locale. 

2.1.4. Pentru garantarea infrastructurii, autoritatea poate solicita Încheierea 
unui angajamente notariale din partea investitorilor 
--------------------------------------------------------.. -------------... -------------------------------.. -------------------------



Articolul 2.2: Tehnice de 
2.2 .1. de vor fi executate în conformitat e cu în vigoare , standarde le tehnice 
aplicabile (SR EN, ST AS etc.) proiectele tehnice avizate. 

2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de conform privind calitatea în 

(Legea nr. I O/ 1995), vor fi avizate de autoritatea publice locale operatorii 
de uti I 

2.2.3. va fi sub supravegherea de 

2.2.4. Drumurile de acces vor fi realizate cel la nivel de drum balastat, asigurându-se capacitatea 

scurgerea apelor pluviale accesul în de pentru auto 

--Articolul 2.3: Predarea Infrastructurii 
2.3.1. Infrastructura edilitare drumuri) va fi la terminarea în 
confonnitate cu prevederile legale în vigoare 

2.3.2. Drumurile de acces, realizate cel la nivel de drum balastat, cu de 
aferente, vor fi predate cu titlu gratuit, la terminarea 
2.3.3.Transferul de proprietate catre domeniul public al Comunei Paleu se v-a face dupa constatarea 
întocmita de comisia de al Comunei Paleu, prin act autentic încheiat ulterior receptiei. 
2.3.4. În cazul în care se au de a le remedia în 
termenele stabilite de comisia de 

-----------------------------------------.. --------------------------.. ------.. -----------------------------------------------------
Articolul 2.4: 
2.4. l. Emiterea de construire este de sau asigurarea accesului a 

prin avize sau prin angajamente asumate de investitori privind realizarea acestora. 

2.4.2. Autoritatea publice locale poate emiterea de construire de 
prezentarea unor privind realizarea infrastructurii. 

2.4.3. a realizate în baza de construire emise în temeiul 

de urbanism de tip PUZ/PUD aprobate pe teritoriul Comunei Paleu, care zone 

noi, este de îndeplinirea a ce revin beneficiarilor 

executarea drumurilor de acces la profilul transversal standardu l tehnic stabilite prin 

de urbanism cu de balast compactat din cu 

realizarea punerea în a ed ilitare prin document 

2.4.4. Luarea in folosinta a constructiilor nu se pot realiza în lipsa îndeplinirii la 
alin.2.4.3. 

2.4.5. pentru se vor conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea 
de 

2.4.6. privind realizarea infrastructurii în prezentul PUZ revin tuturor 
proprietarilor imobilelor reglementate, inclusiv dobânditorilor ulteriori ai acestora 
2.4.7. Emiterea de construire este de asumarea acestor de 
solicitant, prin incheiata pe proprie raspundere, la un birou notarial, 
apoi prezentarea la sediul UAT Paleu atat a declaratiei cat si dovada notarii in Cartea Funciara al 
acesteia ( in nwmentul declar<lliei daJe la notar, declarantul solicita notarului, not<1re<1 acestei declaratii 
in CF-ul imobilului /imobilelor la care isi asumâ realizarea infrastructurii) 

2.4.8. În lipsa la alin. anterior, autoritatea publice locale 
poate refuza emiterea de construire 
------------------------------------------------------------... -------------------------------------------------------------.. -... ---
Capitolul III: Finale 
Articolul 3.1: Aplicabilitate mecanisme de implementare 
3.1. I. Prevederile prezentului PUZ sunt obligatorii se în procesul de emitere a certificatelor de 
urbanism , de construire la terminarea 

3.1.2. Notarea în cartea a privind realizarea infrastructurii se poate realiza doar 
În baza unor acte juridice autentice, în legii. 

3.1.3. Nerespecta rea privind infrastructura atrage neemiter ea neacceptarea 
sau neautorizarea unerii în func iun 



Articolul 3.2: Intrarea În- Vigoare 
Prezentul PUZ intră în vigoare la data aprobării sale prin hotărâre a Consiliului Local al Comunei Pateu. 

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni. 

Iniţiator, 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR , 

COD FISCAL: 15304644 

NRJ.!!.~ ... din.~l ... Q~.2ot 
REFERAT DE APROBARE 

privind aprobarea P.U.Z. - ÎNTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL- PARCELARE 
TEREN - LOCUIRE COMPLEMENTARE în jud. Bihor, corn 
Pateu sat Saldabagiu de Munte , nr. Cad/CF 50452, 50453, 50454, 52545, 53309, 

de beneficiar SC ZMEURMUR SRL, prin Maghiari Florin Ovidiu 

cererea cu nr. 6642 din 28.04.2026 adresata de doamna dl Maghiari Florin privind 
aprobarea P.U.Z. - ÎNTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL - PARCELARE TEREN -

LOCUIRE COMPLEMENTARE în jud. Bihor, corn Paleu sat 
Saldabagiu de Munte , nr. Cad/CF 50452, 50453, 50454, 52545, 53309 

Având în vedere raportul de specialitate nr. 7754/18.05.2026 întocmit de compartimentul 
urbanism 

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea de unele 
pentru realizarea prin Legea nr. 453/2001 de art. 326 

privind falsul în din Codul Penal 

În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului 
Urbanismul 

Luând în considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes 
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta in publica 

cu si ulterioare, 

În temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c ), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin. 

( 1 ), alin. (2) din OUG nr. 57 /2020 privind Codul administrativ, cu 
ul teri orare 

SE APROBA 

Art.1- P.U.Z. - ÎNTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL - PARCELARE TEREN -
LOCUIRE COMPLEMENTARE în jud . Bihor, corn Paleu sat 

Saldabagiu de Munte, nr. Cad/CF 50452, 50453, 50454, 52545, 53309, în felul 

1. PRIN PUZ SE PROPUNE: 

Terenul studiat cu nr. cadastrale 53309, 50454, 52545, 50545, 50452, 50453 este situat in intravilan, având 
suprafafa totala de 32666,0mp si categoria de livada, arabil, curti constructii si altele - se propune 
parcelarea terenului in 41 loturi: 37 pentru locuinte si functiuni complementare locuiri, un lot spatiu verde si 
3 loturi pentru drum nou de acces si reglementare profil drum existent la 9,0m. 

2.REGLEMENTARI PROPUSE: 
Intravilan, Smin.=700,0mp, front stradal-min-14,0m, POTmax.=35,0%, CUTmax;=0,9; Regim de inaltime 
max·S(D)+P+E/M, cu Hmax.=12,0m; retragere de la limita aliniament-min.6 ,0m; retragerile laterale: sa fie 
min. 2,0m pe fiecare latura si cu respectare cod civil si respectare OMS 119/2014; pentru lot. 26 si lot. 29 
retragerile laterale dreapta, respectiv stânga vor fi de min.5,0m cu interdictie de construire; retragere spate 
min.5,0m; amplasare anexe cu respectare cod civil, nivel P- în afara ariei construibile cu Hmax-3,0m,Smax.-
40mp; garajele-se vor retrage 6,0m de la aliniament pentru a permite parcarea în fata a unui autoturism; Hma 
x.imprejmuire teren-2,0m la strada (transparent cu soclu opac cu h.max.-80cm), se vor realiza pe terenul aflat 
in proprietate si cu respectare 
HCL Paleu nr.48 din 30.03.202 1; parcarea se va realiza în interiorul incintei, conform anexei nr.5 din HG 52 
5/1996 - min. zona verde-min.20% din suprafafa lotului, conform plansei 5/U-PLAN DE SITU 
4.TIE PROPUS mtocmita-d , rh. BACIU GABRIEL/ arh:-€fe,ttt-1',!;·tf'.ftl~----- --r 



3. CIRCULATU, ACCESE: accesul auto si pietonal la parcele se va realiza din drumul public propus cu 
profil de 9,0m care face legatura cu drumul public nou propus-lot.38 care se va reglementa pentru un profil 
de 9.0m care la randul lui face legatura cu drumul privat propus cu zone de întoarcere si un profil tot de 9,0m, 
lot.40. 

4. UTILIT ATI PROPUSE: 

Pe amplasament nu exista utilitati. Amplasamentul nu dispune de utilitati . Pe drumul de exploatare exista 
retea de nergie retea de apa rece si canalizare menajera. Acestea se vor extinde pe cheltuiala . . . . . . . . . 

face prin rigole de suprafatâ amenajate pe marginea drumurilor de acces ; telecomunicatii - prin intermediul 
retele lor de telefonie mobila: deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele , care se 
transporta periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu fitma de salubrizare. 

5. PLANUL DE ACTIUNE: 
Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef- CJ cu nr.34 din sedinta CTUAT din 

data 08.04.2026, e liberat de Arhitect - Consiliul Judetean Bihor. 

Pentru emiterea de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii 
constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea ,le acces la ,!rumurilor publice direct prin 
servitute. 

Capitolul I: Generale 

Articolul I. I: Scop 

Prezentul Plan Urbanist ic Zonal (PUZ) cadrul tehnic juridic pentru dezvoltarea a 

zonei studiate, confonn prevederilor Legii nr. 350/200 I privind amenajarea teritoriului urbanismul, cu 
ulterioare , ale locale specifice. 

Articolul 1.2: Obiective 

Obiective le principale ale prezentului PUZ sunt: 

• Reglementarea de construire a terenurilor. 

• Asigurarea durabile a mediului construit. 

• Crearea infrastructurii necesare pentru a zonei. 

• Asigurarea tehnice legale în vigoare . 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------·---------------------------
--Capitolul II: Specifice privind Infrastructura 

Articolu l 2.1: de Realizare a Infrastructurii 

2.1.1. PUZ au de a asigura realizarea infrastructurii tehnico-edilitare a 

de acces necesare pentru deservirea parcelelor incluse în PUZ, din surse proprii sau alte surse lega l 
constituite. 

2. 1.2. de publice includ: energie alimentare cu canalizare 
gaze naturale , precum drumuri de acces. 

2.1.3. Realizarea infrastructurii se va face etapizat, corelat cu dezvoltarea în baza unui program 
aprobat de autoritatea publice locale. 

2.1.4. Pentru garantarea infrastructurii, autoritatea poate solicita Încheierea 
unui angajamente notariale din partea investitorilor 
----------------------------------·--------------------------------------·------------------------------------------------------
Articol ul 2.2: Tehnice de 
2.2.1. de vor fi executate în conformitate cu în vigoare , standardele tehnice 
aplicabile (SR EN, STAS etc.) proiectele tehnice avizate. 



2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de conform privind calitatea în 
(Legea nr. I 0/1995) , vor fi avizate de autoritatea publice locale operatorii 

de 

2.2 .3. va fi sub supravegherea de 

2.2.4 . Drumurile de acces vor fi realizate cel la nivel de drum balastat, asigurându-se capacitatea 
scurgerea apelor pluviale accesul în de pentru auto 

------------------------------------------------------------------------------------------------·--------·--------------------------
--Articolu l 2.3: Predarea Infrastructurii 
2.3.1. Infrastructura edilitare drumuri) va fi la terminarea în 

2.3.2. Drumurile de acces, realizate cel la nivel de drum balastat, cu de 
aferente, vor fi predate cu titlu gratuit, la terminarea 
2.3.3.Transferul de proprietate catre domeniul public al Comunei Paleu se v-a face <lupa constatarea 
întocmita de comisia de al Comunei Paleu, prin act autentic încheiat ulterior receptiei. 
2.3.4. În cazul în care se au de a le remedia în 
termenele stabi lite de comisia de 

-----------------------------------------------------------------------------------------... ---------------------------------------
Articolul 2.4: 
2.4.1. Emiterea de construire este de sau asigurare a accesului a 

prin avize sau prin angajamente asumate de investitori privind realizarea acestora. 
2.4.2. Autoritatea publice locale poate emiterea de construire de 
prezentarea unor privind realizarea infrastructurii. 

2.4.3. a realizate în baza de construire emise în temeiul 

de urbanism de tip PUZ/PUD aprobate pe teritoriul Comunei Paleu, care zone 
noi, este de îndeplinirea a ce revin beneficiarilor 

executarea drumurilor de acces la profilul transversal standardul tehnic stabi lite prin 
de urbanism cu de balast compactat din cu 
realizarea punerea în a edilitare prin document 

2.4.4. Luarea in folosinta a constructiilor nu se pot realiza în lipsa îndeplinirii Ia 
alin.2.4.3. 

2.4.5. pentru se vor conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea 
de 

2.4.6. privind realizarea infrastructurii în prezentul PUZ revin tuturor 
proprietarilor imobilelor reglementate, inclusiv dobânditorilor ulteriori ai acestora 
2.4. 7. Emiterea de construire este de asumarea acestor de 
solicitant, prin Încheiata pe proprie raspundere, la un birou notarial, 
apoi prezentarea la sediul UAT Pateu atat a declaratiei cat si dovada notarii in Cartea Funciara al 
acesteia ( in nwmentu/ dec/aratiei date la notar, declarantul solicita notarului, notarea acestei declllratii 
in CF-ul imobilului /imobilelor la care isi realizarea infrastructurii) 
2.4.8. În lipsa la alin. anterior, autoritatea publice locale 
poate refuza emiterea de construire 

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------... --------------
Capitolul III: Finale 
Articolul 3. l: Aplicabilitate mecanisme de implementare 
3.1.1. Prevederile prezentului PUZ sunt obligatorii se în procesul de emitere a certificatelor de 
urbanism , de construire la terminarea 

3.1.2. Notarea în cartea a privind realizarea infrastructurii se poate realiza doar 
în baza unor acte juridice autentice, în legii. 
3.1.3. Nerespectarea privind infrastructura atrage neemiterea neacceptarea 

sau neautorizarea puner ii în a 



Articolul 3.2: Intrarea în Vigoare 
Prezentul PUZ intră în vigoare la data aprobării sale prin hotărâre a Consiliului Local al Comunei Paleu. 

Perioada de valablÒtate al PUZ-ului este de 36 de luni. 

PRIMAR, 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR ' 

COD FISCAL: 15304644 
NRlf.?1 ... iÒ.:��-0.202€ 

RAPORT DE SPECIALITATE 
privind aprobarea 

FUNCTIUNI LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 
jud. Bihor, corn Pateu sat Saldabagiu de Munte, nr. Cad/CF 50452, 50453, 50454, 52545, 53309 

Prezenta lucrare depusă cu nr.6642 din 28.04.2026, proiect întocmit de arh. Nicolae Cretu specialist cu 
drept de semnatură RUR: DEC6., s-a elaborat în baza certificatului de urbanism nr. 339 din 12.06.2024, eliberat de 
Primaria Comunei Pateu, la initiaţiva lui S.C. ZMEUM§R S.R.L.,reprezentata prin Maghiari Florin Ovidiu, cu 
sediul în mun. Oradea, str. Moldovei, nr. 13, judetul Bihor, 

În vederea stabilirii condiţiilor cu privire la documentatia de urbanism pentru terenul CF/CAD 50452, 
50453, 50454, 52545, 53309 aprobarea: 

P.U.Z. - ÎNTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL- PARCELARE TEREN -
FUNCTIUNI LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 

jud. Bihor, corn Pateu sat Saldabagiu de Munte, nr. Cad/CF 50452, 50453, 50454, 52545, 53309 

I.SITU ATIA ECONOMICĂ:
FOLOSINTA ACTUALĂ: . , 

-ALTELE - teren în suprafaţă de 3944 mp pentru teren identificat cu nr. Cad. 50452 înscris în CF 50452,
-ALTELE - teren în suprafaţă de 187 mp pentru teren identificat cu nr. Cad. 50453 înscris în CF 50453,
-ALTELE - teren în suprafaţă de I 0303 mp pentru teren identificat cu nr. Cad. 50454 înscris în CF 50454,
-LIVADĂ - teren în suprafaţă de 3438 mp măsurată de 3440 mp pentru teren identificat cu nr. Cad. 52545 înscris în C.F.
52545,
- CURŢI CONSTRUCŢII" în suprafaţă de 256, ,,LIVADĂ" în suprafaţă de 9616 mp plus 538 mp şi „LIVADĂ" în
suprafaţă de 538 mp, teren în suprafaţă totală de 14794 mp, totodată are înscris şi date referitoare la construcţii din acte
37 mp, măsurată 76 mp „CONSTRUCŢII ANEXĂ" pentru teren identificat cu nr. Cad. 53309 înscris în CF 53309,.
Destinaţia propusă conform P.U.G. aprobat:L3, zonă de locuinţe propusă, cu tramă stradală neconstituită pe bază de PUZ,

Rangul localităţii:_IV - reşedinţă de comună, confobb pct f/alin. 2 art 2 Legea 351 Privind planului de amenajare a 
teritoriului naţional - Secţiunea a IV-a - Reţeaua de localităţi. 

2. REGIMUL JUI�IC:
SITUAREA IMOBILULUI: intravilan/extravilan con f. PUG Pateu; 

DREPTUL DE PROPRIETATE: MAGHIARI FLORIN OVIDIU, MAGHIARI ADINA FLORINA, cota 
actuală 1/1,conform extrasului de carte funciară şi nr. cadastral 50452, MAGHIARI FLORIN OVIDIU, 
MAGHIARI ADINA FLORINA, cota actuală 1/1,conform extrasului de carte funciară şi nr. cadastral 
50453, MAGHIARJ FLORIN OVIDIU, MAGHIARI ADINA FLORINA, bun comun, cota actuală 
1/1,conform extrasului de crÕe funciară şi nr. cadastral 50454, SC Zmeurmur SRL, conform extrasului de 
C.F./Cad. 53309 şi 52545, cu drept de ipotecă către CEC Bank în valoare de 1617000 lei,
SERVITUŢII:

-nu are;
ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL: 

DA - interdictie temporara de construire până la întocmirea P.U.Z sau P.U.D.



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NR. tf.27. .. din . 

3.ÎNCADRAREA ÎN LOCALITATE I SITUATIA 
Amplasare , delimitare , suprafata zona studiata in P.U.Z.: teren în suprafata totala de 32666 ,0 mp, cu 

categoria de folosinta livada, arabil , curti con strucpii si altele , in intravilan , nr. cada strale 53309, 50454 , 5254 5, 
50545 ,50452, 50453 sunt proprietate privata , fiind delimitate: 

la N-V-de drum public si o parcelare , 

si la N-E de proprietapi private-libere de constructii , destinate locuirii. 
Accesul se realizeaza din drumul public cu nr. cadastral 59663 de pe latura nordica 

4.REGLEMETARI EXISTENTE SI INCADRARE 
INFORMA 

conf. PUG Pa leu (HCL nr. 11 / 27.02.2007 , valabilitate prin HCL nr. 4 7 / 23 .05.2017) 
- interdictie temporara de construire la întocmirea P.U.Z sau P.U.D. 
- terenul este situat în UTR 4 Saldabagiu de Munte , subzona L3 
- de cu pe de PUZ, 

- se admit de noi cu max. 3 nivele (S+P+E), 
- se permit cu complementare pe de PUD sau PUZ, 
- POT max= 25 %, CUT max= 0.75, 
- parcele minim= 500 mp, 
- front - minim 14 metri 

REGIMUL DE ACTUALIZARE/ MODIFICARE A DE URBANISM A 
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: se va dori unei de construire pe 
acest teren, aceasta se va putea numai elaborarea aprobarea, în legii în corelare cu 
P.U.G Pateu, a unui P.U.Z., numai în baza avizului de oportunitate. 

in zona nu sunt retele de utilitati 

5.ACCESULAccesul la parcela cu nr CAD 53309 se face din N-Vest prin nr. cad. 60954 - proprietate 
Comuna Pateu categoria de „DRUM ", 

6.ECHIP ARE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE 
Pe amplasamentul studiat nu de utilitate de nici un tip. 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

PREZENTUL P.U.Z. A OBTINUT: 

de autenticitate date conformitate cu originalul 

Certificat de Urbanism - nr. 339 din 12.06.2024 , eliberat de Primaria Comunei Pateu. 

HCL intentie PUZ 21 O din 28.11.2024- Consiliul Local Pateu 

Aviz de oportunitate nr. 09 din I 1.02.2025 emis de Primaria corn. Pateu înregistrata cu nr.893 din l 1.02,2025 

Raport de informare consultare a publicului etapa I - [ntentia de elaborare P.U.Z. nr. 4290 Din 19.05.2025 etapa 

li nr.429 I din 19.05.2025 pentru P.U.Z. - ÎNTOCMIRE PLAN URBANISTIC Z\ONAL- PARCELARE 
TEREN - FUNCTIUNI LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE Bihor, comuna Pateu, satul 
Saldabagiu de Munte , identificat nr. Cad/CF 60452, 50453 , 50454, 52545 , 53309 

Aviz Drumuri Comunale nr. 35 din 26.02.2025 eliberat de primaria Comunei Paleu. 

Pentru Mediului - Decizia Etapei de incadrare nr.1946 din 05.11.2025 
Avizul Arhitectului nr 34 din sedinta CTUAT din data 08.04.2026 , cu nr. 5120 din 15.04.2026 , 

eliberat de Arhitect - Consiliul Judetean Bihor. 

Plan de pentru implementarea investitiilor propuse prin planul urbanistic zonal inregistrat de CJ Bihor 

cu nr. 34 din sedinta CTUAT din data 08.04.2026 , eliberat de Arhitect Con siliul Judetean Bihor. 

Taxa registrul Urbanistilor din Romania OP 96, Banca Transil vania , DAM PROIECT SRL nr referinta 

2605108045858000 din 20.02.2026 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NR.f.1.:~ ... din./~~f. 202f. 

PROPUNERE 
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PALEU, PENTRU APROBAREA 

P.U.Z. - ÎNTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL- PARCELARE TEREN -
FUNCTIUNI LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 

jud. Bihor , corn Paleu sat Saldabagiu de Munte, nr. Cad /CF 50452 , 50453 , 50454 , 52545, 53309 

1. PRIN PUZ SE PROPUNE: 

Terenu l studiat cu nr. cadastra le 53309, 50454 , 52545 , 50545 , 50452, 50453 este situat in intravi lan, având 
suprafafa totala de 32666 ,0mp si categoria de livada, arabil , curti constructii si a lte le - se propune 
parcelarea terenului in 41 loturi: 37 pentru locuinte si functiuni comp lementare locuiri , un lot spatiu verde si 3 loturi 
pentru drum nou de acces si reglementare profil drum existent la 9,0m. 

P.U.Z. -ÎNTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL-PARCELARE TEREN -
FUNCTIUNI LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 

jud . Bihor , corn Pateu sat Saldabagiu de Munte, nr. Cad/CF 50452 , 50453, 50454 , 52545 , 53309 

2.REGLEMENTARI PROPUSE: 
Intravilan , Smin.=700 ,0mp, front strada l-min-14 ,0m , POTmax. =35,0%, CUTmax. =0,9 ; Regim de ina ltime 

max·S(D) +P+E/M, cu Hmax.=12,0m ; retragere de la limita aliniament-min.6 ,0m; retragerile lateral e: sa fie min. 
2,0m pe fiecare latura si cu respectare cod civi l si respectare OMS 119/2014; pentru lot. 26 si lot. 29 retragerile 
laterale dreapta, respectiv stânga vor fi de min.5,0m cu interdictie de construire; retragere spate min.5 ,0m; 
amplasare anexe cu respectare cod civil, nivel P- în afara ariei construibile cu Hmax-3 ,0m,Smax.- 40mp ; garajele- se 
vor retrage 6,0m de la aliniament pentru a permite parcarea în fata a unui autoturism ; Hmax.imprejmuire teren-2,0m 
la strada (transparent cu soclu opac cu h.max.-80cm), se vor realiza pe terenul aflat in proprietate si cu respec tare 
HCL Pateu nr.48 din 30.03.2021 ; parcarea se va realiza in interiorul incintei , conform anexei nr.5 din HG 
525/ 1996 - min. l zona verde-min.20% din suprafafa lotului, confonn plansei 5/U-PLAN DE 
SITUAT[E PROPUS intocmita de catre SC DAM TURISM SRL , arh. BAC[U GABR[EL/ arh . Cretu Nico lae 

3. CIRCULATU, ACCESE: accesu l auto si pietonal la parcele se va realiza din drumul public propus cu profil de 
9,0m care face legatura cu drumul public nou propus-lot.38 care se va reglementa pentru un profil de 9.0m care la 
randul lui face legatura cu drumul privat propus cu zone de întoarcere si un profil tot de 9,0m, lot.40. 

4. UTILIT ATI PROPUSE: 
Pe amplasament nu exista utilitati. Amplasamentu l nu dispune de utilitati. Pe drumul de exploatare 

exista retea de nergie retea de apa rece si canalizare menajera. Acestea se vor extinde pe cheltuiala 
beneficiarilor/ initiatorilor PUZ, incalzirea prin centrala termica proprie ; co lectarea apelor pluviale se va face 
prin rigole de amenajate pe marginea drumurilor de acces; te lecomunicatii - prin intermediul retelelor de t 
e lefonie mobila: deseurile de tip menajer se colecteaza se lectiv in containere sau pubele, care se transpot1a period ic 
la depozitul de deseuri , prin contract cu firma de salubrizare . 

5. PLANUL DE ACTIUNE: 
Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef - CJ cu nr.34 din sedinta CTUAT din data 

08.04.2026 , eliberat de Arhitect - Consiliu l Judetean Bihor. 

Pentru emiterea de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii 
constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin 
servitute. 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NR.~ .. din/~/f .20~ 
Capitolul I: Generale 

Articolul 1.1: Scop 

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) cad rul teh nic juridi c pentru dezvoltarea a zone i 

studiat e, confon n prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenaj area teritoriului urbani smu l, cu 
ulteri oare, ale locale specifice. 

Articolul 1.2: Obiective 

Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt: 

• Reglement area de construire a terenurilor. 

• Asigurar ea durabile a mediului construit. 

• Crearea infrastructurii necesare pentru a zonei. 

• Asi gurare a tehnice legale în vigoa re. 

----------- ------- ----------------------------.... --------------------------------- --------.. ------------- ------------------- -----------
Capitolul II: Specifice privind Infrastructura 

Articolul 2.1: de Realizare a Infrastructurii 

2.1.1. PUZ au de a as igura realizarea infrastructurii tehnico-edilitare a de 

acces necesare pentru deserv irea parcelelor incluse în PUZ, din surse prop rii sau alte surse lega l constitu ite. 

2.1.2. de publi ce includ : energ ie alimentare cu canalizare gaze 

naturale , precum drumuri de acces. 

2.1.3. Real izarea infrastructurii se va face etap izat, core lat cu dezvoltarea în baza unui program aprobat 
de autoritatea publice locale. 

2.1.4. Pentru garantarea infrastructurii, autoritatea poate solicita încheier ea unui 
angajamente notariale din partea investitorilor 

----------.. ----------------.. ------------- -- -----------------------------------------------------------------------... -------------
Articolul 2.2: Tehnice de 
2.2. 1. de vor fi executate în conformitat e cu în vigoare, standard ele tehnice 

aplicabile (SR EN, STAS etc.) proiectel e tehnic e avizate. 

2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de conform privind calitatea în 

(Legea nr. I 0/ 1995), vo r fi avizate de autoritatea publice local e ope ratorii de 

2.2.3. va fi sub suprave gherea de 

2.2.4. Drumurile de acces vor fi realizate cel la nivel de drum balastat , asigurându-se capacitatea 

scu rger ea apelor pluvial e accesul în de pentru auto 

--------------- -------------.... --.. ------------------------------- - -------------------------------------- ------------------------------
Articolul 2.3: Predarea Infrastructurii 
2.3.1. Infra structura edilitare drumuri) va fi la terminar ea în 

conformitate cu prevede rile legale în vigoare 

2.3.2. Drumurile de acces, realizate cel la nivel de drum balastat, cu de 
aferente, vor fi predate cu titlu gratuit, la terminarea 
2.3.3.Transferul de proprietate catre domeniul public al Comunei Paleu se v-a face dupa constata rea întocmita de 
comisia de al Comunei Paleu , prin act autentic încheiat ulterior receptiei . 
2.3.4. În cazul în care se au de a le remedia în tennenele 
stab ilite de comisia de 

------------- ------------------------------... -- .. ---... ---------- ---------------------------.. --... ----------- --------------- ----------
Articolul 2.4: 
2.4.1. Emitere a de construire este de sau asigurarea accesului a 

prin avize sau prin angajamente asumate de invest itori privind realiza rea acestora. 

2.4 .2. Autoritatea publice loca le poate em iterea de co nstruir e de prezentarea 

unor privind realizar ea infra structurii. 

2.4.3 . a realizate în baza de construire em ise în temeiul 

de urbanism de tip PUZ/PUD aprobate pe teritoriul Comun e i Pateu, care zone noi, este 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

COD FISCAL: 15304644 
N RÏ�t. .. uàf. f f�.202.f 

condiţionată de îndeplinirea cumulativă a următoarelor obligaţii ce revin beneficiarilor privaţi: executarea 
drumurilor de acces la profilul transversal şi standardul tehnic stabilite prin documentaţia de urbanism aprobată, cu 
fundaţie de balast compactat şi îmbrăcăminte din piatră spartă, împreună cu realizarea şi punerea în funcţiune a 
reţelelor edilitare prevăzute prin acelaşi document 
2.4.4. Luarea in folosinta a constructiilor nu se pot realiza în lipsa îndeplinirii condiţiilor prevăzute la alin.2.4.3. 
2.4.5. Autoriz tiile e 
lucrărilor de construcţii 
2.4.6. Obligaţiile privind realizarea infrastructurii prevăzute în prezentul PUZ revin tuturor proprietarilor 
imobilelor reglementate, inclusiv dobânditorilor ulteriori ai acestora 
2.4. 7. Emiterea autorizaţiilor de construire este condiţionată de asumarea acestor obligaţii de către solicitant, 
prin declaraţie autentică notarială încheiata pe proprie raspundere, la un birou notarial, apoi prezentarea la 
sediul UAT Pateu atat a declaratiei cat si dovada notarii in Cartea Funciara al acesteia ( in momentul
declaratiei date la notar, declarantul solicita notarului, notarea acestei declaratii in CF-ul imobilului /imobilelor 
la care isi asumă realizarea ifàastructurii) 
2.4.8 .. În lipsa asumării obligaţiilor prevăzute la alin. anterior, autoritatea administraţiei publice locale poate 
refuza emiterea autorizaţiei de construire 

Capitolul ID: Dispoziţii Finale 
Articolul 3.1: Aplicabilitate şi mecanisme de implementare 
3. I. I. Prevederile prezentului PUZ sunt obligatorii şi se aplică în procesul de emitere a certificatelor de urbanism,
autorizaţiilor de construire şi recepţiilor la terminarea lucrărilor.
3.1.2. Notarea în cartea funciară a obligaţiilor privind realizarea infrastructurii se poate realiza doar în baza 
unor acte juridice autentice, în condiţiile legii. 
3. L.3. Nerespectarea obligaţiilor privind infrastructura atrage neemiterea autorizaţiilor, neacceptarea recepţiei
lucrărilor sau neautorizarea punerii în funcţiune a construcţiilor.
Articolul 3.2: Intrarea în Vigoare 
Prezentul PUZ intră în vigoare la data aprobării sale prin hotărâre a Consiliului Local al Comunei Paleu. 

Perioada de valablÒtate al PUZ-ului este de 36 de luni. 

P.U.Z. -ÎNTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL-PARCELARE TEREN -
FUNCTIUNI LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 

jud. Bihor, corn Paleu sat Saldabagiu de Munte, nr. Cad/CF 50452, 50453, 50454, 52545, 53309 
0W-ÂN1

<\ � � 
TEHNOREDACA¨ COMUNA COMPARTIMENT URBANlSM 

Cons.Arh. Blaga Claudiu D. * PALEU * Respons 

L.S ... 
� 

,z;;,�s;;ţ��� 
L 

:
h. 

�
i

.

pl
: 
?' n umitru-Alexandru

Achitat taxa de 200 lei, conform chitanţei nr. 2987 din 28 Aprilie 2026 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

COD FISCAL: 15304644 
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Către, 

PRIMĂRIA COMUNEI PALEU, CONSILIUL 
LOCAL PALEU, 

Subsemnatul .. {)\ó / / 

C.N. P

--/ "Î A G+t I i .(¸ fN
 .iJ reprezentant al

I U. 

r,�» , �- �� CL / cu domiciliul/ sediul înjudeţul ___ o_)_�_À± ____ mun. /oraş/ corn. --�V�lU�V#�'�G�?_"-e __ Q _______ _ 
pe strada __ �--=�¹Ė�»¹_8µ�h\-------nr. (� bi. P/J J 2 ap. _Lf.Z• ---
telefon mobil ________________ , în conformitate cu prevederile Legii 50/1991 
privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii şi unele măsuri pentru realizarea locuinţelor cu completări 
ulterioare şi a Ordinului MLPTL 1430/2005, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 50/1991 aprivind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, solicit promovarea 

documentaţiei deurbanism * __ P_._\Æ-�--'-T-�-r_��£ul,¾\�Ye-=khC:�t?;_f6;_fu�� _ �ì_�È�\Ç��Âð=-XgÇÇÑĤh {�þČ�Ó 

I�\
1 c¤1r3 aviln<l<lt:�tinaţia --�-�Y¼-�--+----�����ZÎ-¯Æ®�---»��-�²·���-----

amplasată in judeţul __ 'Zþò-T"OkǴ,-___ comuna 
sat�&Ɵ di: �,_k __________ .nr. ____ bl. ____ ap. __ _ 

Conform Legii nr.9 din 04.01.2023: Durata de completare a formularului: Smin Scopul completării. promovarea în scdinţa Consiliului Local a documentaliei de urbanism 
Data 

Date de contact: e-mail: urbanism.paleu@gmail.com tel: 0720 063 4 I 6
NOTĂ DE INFORMARE Vă aducem la cunostinţă faptul că datele dumneavoastră cu caracter personal sunt prelucrate de Ptimăria Comunei Paleu. cu respectarea tuturor prevederilor Regulamentului European nr. 679/2016, în scopul îndeplini1ii atribuţiilor legale ale administraţiei publice locale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile de acces, intervennţie şi de opoziţie în condiţiile prevăzute de Regulamentul U.E. nr. 679/20 I 6, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată, depusă la sediul instituţiei. 
Prin formularea prezentei cereri vă daţi consimţiimiintul în mod ,·oluntar la prelucrarea datelor cu caracter personal, furni1.ate pe această cale, în ,·ederea soluţionării cu celeritate a solicitării dumnm•oastră. în condiţiile prevăzute de Regulamentul U.E. nr. 679/2016, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată, depusă la sediul instituţiei. 
* Documentatia se va depune insotita de suport digital (CD/ DVD) care sa contina TOT ceea ce exista în dosarul depus (scanare piese desenate si scfise, acte, avize, memorii, toate cu stampilate conform cu originalull Plansele aferente PUZ/ PUD in coordonate stereo 70 în famat DWG. SE VA ANEXA OBLIGATORIU: Declaratie pe proprie raspundere privind faptul ca documentatia informal digital 

este identica cu cea in forn,at letric. Taxa 200 lei pers. fizice / 400 lei pers. juridice ,Z 



Arh itect 
Nr. 5 120/ 15.04.2026 

CONSILIUL BIHOR 
BIHAR MEGYEI 

BIHOR COUNTY COUNCIL 

Ca um1are a ce reri i adresate de MAGHIARI FLORIN-OVIDIU, cu domiciliu l/sediu l*2) în BIHOR, 
municipiul / comuna, sat, cod str. MOLDOVE I, nr .13,bl.PB 12, se., et. , ap.4, telefon 
0757512 160/fax ., e-mail , la nr. 5 120 din 25.03.2026 , în conformitate cu prevederile Legii nr. 350/200 I 
privind amenajarea teritoriu lui urbani smul, cu ulterioare, se em ite 

AVIZ NR. 34 în CTUAT din data 08.04.2026 

pentru Planul urbanistic zonal 3) PUZ-Parcelare teren pentru locuire complementare , 
generat de imobilul *4) cu nr. cadastrale 53309, 50454, 52545, 50545 , 50452, 50453 în de 
32666,0mp , sat de Munte, comuna Paleu, Jud. Bihor 

MAGHIARI FLORIN-OVIDIU MAGHIARI ADINA-FLORINA 
Proiectant : arh. NICOLAE N. specialist cu drept de RUR: DEC6. 

Ampla sare, delimitar e, zona în P. U .z.: teren în de 32666,0mp , cu categoria 
de arabil, altele , în intrav ilan, nr. cadastrale 53309, 50454, 52545, 50545 , 
50452, 50453 este proprietat e fiind delimitat la N-Y-d e drum public o parcelare, la S-E de drum de 
acces , la S-V la N-E de private-libere de destinate locuirii. Accesul se din 
drumu l publi c cu nr. cadastra l 59663 de pe latura 

Prevede ri P.U.G .- R.L.U. aprobat e anterior : UTR nr.4 - DE MUNTE - de 
cu pe de PUZ ( HCL PAL EU elaborare PUZ ) 

Prevederi P.U.Z.-R.L.U. Propuse: UTR nr. 4 - DE de unifam iliale 
izolate 

I.Terenul studiat cu nr. cadastrale 53309, 50454 , 52545, 50545 , 50452, 50453 este situat în intra vilan, având 
de 3266 ,0mp categoria de arabil, altele - se propune 

parcelarea terenului în 41 loturi : 37 pentru com plementare locuirii , un lot verde 3 
loturi pentru drum nou de acces reglementare profil drum existent la 9,0m. Intravilan, 
Smin.=700,0mp , front stradal-min-14 ,0m, POTmax.= 35,0%, CUTmax .=0,9; Regim de max. 
S(D)+P+E/M, cu Hmax.=12,0m; retragere de la limita aliniament-min.6,0m; retragerile laterale: fie 
min.2,0m pe fiecare cu respectare cod civil respectare OMS 119/2014 ; pentru lot. 26 lot . 29 
retragerile laterale dreapta, respectiv stânga vor fi de min.5,0m cu de construire; retragere spate­
min.5,0m; amplasare anexe cu respectare cod civil, nivel P - în afara ariei construibile cu Hmax-3,0m, 
Smax.=40mp; garajele-se vor retrage 6,0m de la aliniament pentru a permite parcarea în a unui 
autoturism; Hmax.împrejmuire teren-2 ,0m la ( transparent cu soclu opac cu hmax.=80cm), se vor 
realiza pe terenul aflat în proprietate cu respectare HCL Paleu nr.48 din 30.03.2021; parcarea se va 
realiza în interiorul incintei, conform anexei nr.5 din HG 525/1996 - verde-min . 
20% din lotului , conform 5/U- PLAN DE de SC 
DAM TURISM SRL , arh. BACIU GABRIEL. 

- accese: acces ul auto pietonal la parcele se va realiza din drumul publi c propu s cu profil de 9,0m 
care face cu drumul public nou propu s-lot.38 care se va reglementa pentru un profil de 9,0m care la rândul 
lui face cu drumul privat propu s cu zone de întoar cere un profil tot de 9,0m , lot.40. 

- echipare Ampla same ntul nu dispune de Pe drumul de exploatare energie 
de rece canalizar e Acestea se vor extinde pe cheltuial a benefic iarilor, 

prin propri e; co lectarea apelor pluviale se va face prin rigole de amenajat e pe marginea 
drumurilo r de acces; - prin intem1ediul de telefonie de tip menaj er se 

selectiv în containere sau pubele, care se periodic la depozitul de prin contract cu 
de salubrizare. 

În urma Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului urbanism din data de 08.04.2026 se 
favorabil Planul urbani stic zonal Regulamentul loca l de urbani sm aferent aces tuia. 

Prezentul aviz este valabil numai cu de spre neschimbare. 
Elabora torul benefic iarul P.U.Z. pentru exactitatea date lor veridicitatea înscris urilor cuprinse în P.U.Z. 
care face obiec tul prezen tului aviz, în conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.350/200 I privind 
amenajarea teritoriului urbanismul.cu ulterioare. 

Prezentul aviz este un aviz tehnic poate fi folos it numai în scopul P.U.Z. pentru 
auto, izaiea de constrni,e (OTAC) se poate întocmi 11umai aprobarea P.U"jr-_-, TIPIT!Tn..,...,.,~ - --- --t 

410033 , Oradea , Parcul Traian nr. 5 
Tel.: +40-259-410.181 fax : +40-259-410.182 Http://www.cjbi hor.ro 



se vor prezenta ex trase carte actualizate la zi cu obligativitatea întocmai a prevederilor 
acestuia, dovada juridice a drumului public nou propus de 9.0m a profi lului de 9,0m a drumului din 
N-V. 

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe durata de valabilitate a certificatului de urbanism 
nr.339 din 12.06.2024 emis de COMUNEI PALEU. 

IOANA-MIRABELA FILIP 

I ' ' 
Tax~ I 4bif.i, nr.231 O din 25.03.2026 

( 
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Nr. 6289 din 12.06.2024 

COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

CERTIFICAT DE URBANISM 
Nr. 339 din 12.06.2024 

F.6 

În scopul : ÎNTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL - PARCELARE TEREN -

Ca urmare a cererii adresate de S.C. ZMEURMUR S.R.L., prin Maghiari Florin Ovidiu , cu sediul 
în mun. Oradea , str. Moldovei , nr. 13, judetul Bihor, cu nr. 6888 din 23.05.2024; 

pentru imobilele - teren - situat în Bihor , comuna Paleu, satul 
de Munte , jud. Bihor, identificat prin CF- 50452, 50453, 50454, 52545, 53309 cu nr. 

Cadastral50452,50453,50454 , 52545 , 53309 , 

în temeiul de urbanism faza P.U.G., prin 
Consiliului Local PALEU nr. 11-2007/valabilitate prin H.C.L. nr.47/23.05.2017. în 
conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea de 

cu ulterioare . 

Se 

1. REGIMUL JURIDIC: 
SITUARE IMOBILULUI: teren INTRAVILAN conf. PUG 

DREPTUL DE PROPRIETATE: MAGHIARI FLORIN OVIDIU, MAGHIARI ADINA FLORINA, cota 
1/1,conform extrasului de carte nr. cadastral 50452, MAGHIARI FLORIN OVIDIU, 

MAGHIARI ADINA FLORINA , cota 1/1,conform extrasului de carte nr. cadastral 
50453, MAGHIARI FLORIN OVIDIU , MAGHIARI ADINA FLORINA , bun comun , cota 
1/1,conform extrasului de carte nr. cadastral 50454, SC Zmeurmur SRL, conform extrasului de 
C.F./Cad. 53309 52545, cu drept de CEC Bank în valoare de 1617000 lei, 

-nu are; 
ZONE PROTEJA TE sau ZONE CU REGIM SPECIAL: 

Da - interdictie temporara de construire la intocmirea P. U .Z sau P. U .D. 

2. REGIMUL ECONOMIC: 

-ALTELE - teren în de 3944 mp pentru teren identificat cu nr. Cad. 50452 înscris în CF 50452 , 
-ALTELE - teren în de 187 mp pentru teren identificat cu nr. Cad. 50453 înscris în CF 50453, 
-ALTELE - teren în de I 0303 mp pentru teren identificat cu nr. Cad. 50454 înscris în CF 50454, 

- teren în de 3438 mp de 3440 mp pentru teren identificat cu nr. Cad. 52545 înscris în C.F. 
52545, 
- în de 256, în de 9616 mp plus 538 mp 
în de 538 mp, teren în de 14794 mp, are înscris date referitoare la din 
acte 37 mp, 76 mp pentru teren identificat cu nr. Cad. 53309 înscris în CF 53309,. 

conform P.U.G. aprobat:L3, de cu strada · pe de 
. 

• COMUN 
Rangul - de conform pct f/alin. 2 art 2 Legea 35 I Pri incfb4t~· e a enajare a 
teritoriului - a IV-a - de 0 vv;; '(­

u 

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism .paleu@gmail.com, 
! 

pag. 1 



3. REGIMUL TEHNIC: 
• conf. PUG Pateu (HCL nr. I I/ 27.02.2007, valabilitate prelungita prin HCL nr. 47 / 23.0S.2017) 
• interdictie temporara de construire pAnA la întocmirea P.U.Z sau P.U.D . 
• terenul este situat în UTR 4 Saldabagiu de Munte, subzooa functiooala L3 
• •onl de leculllte propusi, CIi traml stndllll D«OtUtit1lkl pe bui de PUZ, 
• se admit autoridri de constructll noi co maL 3 a~ele (s+P+E), 
• se permit clldlri cu fuactlual compleme11ta~ pe bal de PUD PUZ. 
• POT IHll • 25 %, CUT mu • 0.75, 
• supra6148 parale • 500 mp, 
• front stndl - milllm 14 metri 

n11nist1retclein zonl, 
CIRCULA Acceul la parcela ai ar CAD 53309 se face din N-Vest pria nr. cad. 60954 - proprietate publici Com1111a Pateu catecoria de folotlnti .DRUM", 
-Conform adresei ISU Crisana. lnregisttati la primari4 Pateu cu nr. 473S din 02.07.2021 reiese faptul ca localitiple Pateu, Cetariu, SAtbi situate in treimea nord vestica a 
judctului, sunt predispuse cu posibilitate medie-marc de producere a aluneelrilor de teren. Se solicitl 1111dierea ampla a zonelor de deal. 
Utilizari pmnise - constructii de locuinte unifamiliale, servicii, comert cu Clrlder local, recr~. 
Utilizari pemiac cu cooditii 
- SIIIII stabilite în Z011Clc unde csle necesara obtinerea UIIOf avize sau acorduri prin studii de wbaoism (P.U.O. sau P.U Z.), pentru zonele CODSINitc protejate de interes local. io zone 

· urilor licc a cursurilor de a liniilor electrice de înalta tensiune , a constnictiilor tehnice edilitare , a zonelor cu destinatie speciala. 

Utilizari iotenise 
- construiRa pe parcele c:se rw îndeplinesc COllditiile de COIISlnlibilitale 
- construirea unor unitati poluante sau C1ll'C necesita trafic intens Sili prem1ta riscuri tehnologice 
• Potrivit HG 525/1996, art.25, (I) Autorizarea exccutlrii este pennisa numai dacA exista posibili!Ati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform 

construcpei. Caracteristicile -1or 11 drumurile publice trebuie sl pennitl mijloac:clor de stingere a incendiilor . 
• Solicidm respectarea în totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind împrejmuirile . 
• Serviciile din eategoria atelierelor de intretinero auto, spalatoriile, garajele, parcajele, depozitele bdiuie sa fie dispuse la diSlana de cel putin tS.OOm de la fatadelc locuintelor si 
trebuie sa aiba un program de l\mctiomR limitat pentru a nu incomoda locuirea din jur. 
Pentru toate cladirile se impune o diSllllta minima obligatorie fala de limitele laterale si posterioare conform Codului Civil: 
- prir. .espectana unor distante minime impuse trdluic sa se asiguse posibilitatea accesului fortelor de interventie în caz de incendiu 
- in cazul ampla,arii a doua cladiri pe acecasi pacele, distanta minima trelNie sa Re egala c:u jwnalalea inaltimii cladirii, clar llll mai mica de 3,0 m. 
- distanta se majoreaza la 4,0 m cladilea penllll servicii se anplaseaza fata de limita unei proprictmi de locuire existenta. 
Documentali• lehniel va fi întocmitl în confonnitate cu prevederile le&ilor nr. SO din 1991 nr. 10 din 199S cu moditiclrile complctlrile ulterioare. P.U.Z. • ul se va elabora în 
condipilre cu respe<:tarea prevederilor din HGR S25/1996; Legea 350/2001 I ordinului 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodolopcc de api~ legii 35-0iiOOI privi• ' · -
amenajarea teritoriului urbanismului de elaboran: aclllali:rare a documentatiilor de urbanism, Onlioul 2701/2010 pentru aprobaml Metodologici de infOfflllR 
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planului de amenajare • teritoriului de urbanism ( se vor par=ge etapele de informan: consultare • publicului); Ord. oiL 
I 19 din 2014; codul Civil; P.U.G. Plleu. Prin PUZ se vor stabili: accesul la parcela, regimul de COIISlnlire, indicatori wt>anistici POT. CUT: retrageri de la limitele de proprie\.• ~'t 

Planul de se va întocmi pe suport cadastral OCPI Bihor se va figura limita Intravilanului. '-" 

Prez.entul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru: 
ÎNTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL - PARCELARE TEREN - LOCUIRE 

COMPLEMENTARE 

Certificatul de urbanism nu pne loc de de 
si nu dreptul de a executa lucriri de constructii 

4. ALE TITULARULUI CERTD'ICATULUI DE URBANISM: 
În scopul pentru autorizarea executarii de - de construire/de 

• solicitantul se va adresa competente pentru mediului: 
PENTRU PROTECflA MEDIULUI BmOR- JUD. BWOR, LOC. ORADEA, B-DUL DACIA, NR. 

25/A, 410464, Telefon: 0259-444.590; Fax: 0259-406.588 E-mail: apm@apmbh.ro 
în aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte 

publice private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE prin Directiva Consiliului ,, .. 
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri programe în {; 

cu mediul modificarea, cu privire la participarea publicului accesul la a Directivei 85/337/CEE Directivei 96/ f 

prin certificatul de urbanism se solicitantului de a contacta autoritatea teritorialii 
de mediu pentru ca aceasta sA analizeze sA decidi, caz, încadrarea/neîncadrarea proiectului publice/private în lista 
proiectelor supuse evah.wii impactului asupra mediului. 

În aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se 
dupl emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii pentru autorizarea executlrii 

de la autoritatea publice competente. 
în vederea satisfacerii cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competent! 

pentru mediului mecanismul asigurarii consultllrii publice, ccntralizarii publicului 
fonnullirii unui punct de vedere oficial cu privire la realimrea în acord cu rezultatele consultarii publice. 

În aceste 
primirea pre:zentului certificat de urbanism, titularul are de a se prezenta la autoritatea 

pentru mediului în vederea a stabilirii procedurii de evaluare a 
!impactului asupra mediului a procedurii de evaluare 
n unna a privind de realiz.are a proiectului se va emite punctul de vedere al 

!Competente pentru mediului 
În în care autoritatea pentru mediului efectuarea impactului asupra 

mediului a adecvate, solicitantul are de a notifica acest fapt publice 
"'ompetente cu privire la cererii pentru autori7.area de 

ln în care, emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derullrii procedurii de evaluare a 
rm~lui asupra mediulu~ solicitantul la de realizare a acesta are de a notifica 
acest fapt publice competente. 
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5. CEREREA DE EMITERE A DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi 
de documente : 

). 

-ctrt iftcatul de urbani sm 
-dovada tit lului asupra imobilului , tere n sau , caz, extrasu l de plan cadastral actual izat la zi 
extras ul de carte de infonnar e actualizat la zi, în cazu l în care legea nu dispune altfe l (copie 

- D.T. caz: 

O0.T.A. C. 0 D.T.0 .E. 

Avizele aco rduril e stabilite prin certificatul de urbanism: 

1. Avize le aco rduril e privind urbane 

O a limentar e cu 

O canalizar e 

O alimentare cu energie 

O a limentare cu energie 

2. Avize acorduri privind: 

O securitatea la incendiu 

O gaze naturale 

O 

O salubritate 

O transport urban 

Oprot ectia 

OD.T.A .D. 

Alte avize/acorduri: 

Acord proprietari vecini direct 
este cazul) 

a accesului la 
teren(daca este cazul) Etapa 2 

O 
3. Avizele specifi ce ale publice ale serviciilor descentra lizate ale acestora : 

. 1/ 
Aviz Drumuri Comunale V 

Aviz de 1 / 
Mediului (/ 

Acord CEC BANK - drept de 
ipoteca 

Aviz Oportunitate Aviz Arhitect al CJB 

4. Studii de specialitate : , 

P.U.Z. 

documente de ale taxe : 
Taxa aviz de oportunitate , taxa RUR, taxa Arh Sef, 

O Studiu geotehnic 

H.C.L. pentru ini\iere P.U.Z. 

H.C.L. pentru aprobare P.U.Z. 

O Studiu privind posibilitatea un 
sisteme alternative de ridic , 
în de fezabili tatea acestora din punct de 
vedere tehnic , economic al mediului 

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. 

PRIMARUL COMUNEI PALEU 
Somogyi Ludovic 

LS 

ÎNTOCMIT 
But up~/ 

~OMÂ.,v
1 

• '1 

• COM UNA 

PALEU 
(" 

vvo; J' 11,:/·.~:-Î(-
1J u~ e11"10 

Achitat taxa de 67.30 lei, conform nr.5403 din 23 mai 2024. 

ARHITECT 
Ghiran mitru-Alexandru 

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului ... ... .... . ... . ..................... la data de .......... .......... . 

Prirnaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism , e-mail: urban ism.paleu@gmail. com, pag. 3 
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lntocmit : PLAN URBANISTIC ZONAL 

S.C. DAM PROIE CT S.R.L. 

Arh. Baciu Gabriel 

Coordonator: 

INTO CMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL-PARC ELARE 
TEREN FUNCTIUNI LOCUIRE SI FUNCTIUNI 
COMPLEMENTARE 

B.I.A. Cretu Nicolae 

' 52545,50452 , 50453.Jud.Bihor 

Beneficiari: Miaghiari Florin Ovidiu sotia 

Maghiari Adina Florina 

MEMORIU GENERAL 

1. Introducere 

1.1. Date de identificare a documentatiei: 

- denumir e proiec t: lNTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL-PARCELARE TEREN FUNCTIUNI 
LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 

- bene ficiari : Miaghiari Florin Ovidiu solia Maghiari Adina Florina 

- elaborator: B.l.A. Cretu Nicole 

- data elaborarii: Februari e 2024 

1.2. Obiectul lucrarii: 

Prevederile temei program , conditiile de amplasare si realizare : La comanda beneficiarilor , prezenta 
docum entatie tratea za intocmire plan urbanistic zonal- parcelare teren functiuni locuire si functiuni 
complementare, nr cad 53309, 50454, 52545, 50452, 50453. Terenul studiat se afla în proprietatea 
bene ficiaru lui conform extra se Cf nr. 53309 , 50454 , 52545 , 5045 2, 50453 - corn. Paleu, sat Saldabagiu 
de munt e. 

2. Incadrare in zona 

2.1. Concluzii ale documentatiilor deja elaborate: 

Situarea obiectivului in cadrul localitatii, cu prezentarea caracteristicilor zonei / subzonei in care 
este inclus: Terenul studiat se afla in intravilanu l satulu i Saldaba giu de munte, conform PUG corn Paleu, 
in UTR 4 , subzona L2/L 3- zona de locuinte propu sa, c u trama stradala construita pe baza de PUZ sau 
PUD ; 

- Se admit autorizari de construire noi , cu inaltim e max. 3 nivele (S+P+E/M) 

- Se permit cladiri cu functiuni complementare pe baza de PUZ sau PUD . 

- POT max . = 25%, CUT max.= 0.75 ; ...--V-IZ- A-JT_U_S_Op-~~-~\'.,~_-,:Z~li~A~E] 
- suprafata parcele minim= 500 mp. Front strada - minim 14 metri 1 - • , 

AVIZ NR .... ~ . 20./?.,GI 
Tere nul este situat in afara oricaror zone protejate, sau cu regi ARHl~~ yEF, 

Terenul este localizat in zona de L2/L3 a satului Saldabagi de . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. . . . . - --- ---

3. Situatia existenta 

3.1. Prezentarea zonei studiate ( amplasamentul): 



- accesibilitatea la caile de comunicatie: 

Terenul studiat are in prezent acces atat pe partea Sudica, cat si pe partea Nordica 

- suprafata ocupata, limite, vecinatati: 

Terenul pentru care s-a efec tuat prezentul studiu , are numer ele cadastrale 53309, 50454, 52545, 50452, 

- la N - drum de acces ; 

- la E- parce la privata ; 

- la V - parcela pri vata; 

- la S - drum de acces ; 

suprafete de teren construite si suprafete de teren libere: 

In preze nt, terenu l este liber de co nstructii supraterane si subtera ne; 
caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic: zona este partia l construita , existand in schimb 
în vecinatate o multitudin e de lotizari rea lizate cu sco pul construirii de spat ii destinat e locuirii. 
tipul de proprietate asupra terenurilor , circulatia terenurilor: 
Tere nul stud iat este proprietate privata persoanelor fizice: Miaghiari Florin Ovidiu sotia Maghiari 
Adina Florina si Zmeurmur SRL 

. accidente teren (beciuri, hrube, umpluturi), cu precizarea pozitiei acestora: 

3.2. 

3.3. 

3.4. 

Terenul studiat este si tuat intr-un areal in panta . 

analiza fondului construit existent - zonificare functionala : 
In zo na amplasamentului studiat , sunt terenuri virane lotizate in vederea dezvo ltarii functiunii de 
locuire; 

CIRCULA TIA TERENURILOR : 
ACCESUL AUTO SI PIETO NAL SE V A REAL IZA DIN DRUMUL DE PE LATURA NORDICA. 
ADIACENT DRUMULUI PUBLIC EXISTENT , SE PROPUNE UN DRUM PUBLIC , CARE V A 
STRABATE PARCELE DE LA NORD PANA LA SUD. PE LATURA SUDICA SE PROPUNE UN 
DRUM PRIVAT, ADIACENT DRUMULUI PUBLIC PROPUS , CARE V A AVEA PREVAZUTE 
ALVEOLE DE INTOARCERE, IN CADRUL PRIMEI ETAPE. 1N VIITOR , 1N ETAPA 
URMATOARE, SE POATE CONTINUA DRUMUL PRIVAT PROPUS , FACANDU-SE 
LEGA TURA CU DRUMURILE PUBLICE DIN ZONA. 

Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare : 
Pana la data întocmirii prezentei documentalii nu s-au efectuat studii geotehnice. Acestea se vor 
elabora in scop ul emiterii autorizatiei de construire pentru constructii , conform Legii 50 / I 991 
republicata ; 
Intrucat terenul se afla in afara zonelor cu potential ge 
efectuarea de investigatii geotehnice la faza de Plan urba 

ic..de„alune_care,. nu . .e.s.te...ne.c.es.ara . 

stic Zonali UDET 111 : _ t!.!(i ''" 
-.J . : - ... l,. . . ' ,.J ,-<. 

VIZAT SP~E i'JESCH!i\'13A.RE 
E hi · t ta· d · 1 AVIZ NR .3 n1t-1 oB clt)nn, c parea ex1s en s1 gospo ana comuna a: .. . .. .. .. .. . L , , ._ .. ...... : . : .. . _ J 1.-.1c 

Pana in prezent , ca si echipare edilitara existen ta: ARH ITE CJ ~F, 
- Pe drumul de exploatare exista retea de alimentare cu e ergie retet9.e_ al?il _rece 

potabila, cat si retea de cana lizare menajera, pe dome niul pu lie-:-- - --- -···- ···-·- ---- ----' 
Colectarea apleor pluvial e se face prin rigole de suprafa ta amenajate pe marginea drumurilor de 

acces la loturi. 
- Tran spo rtul dese urilor menajere se efec tueaza de cat re operato ri atestati, pe baza contract elor 

încheiate direct cu locuitorii com unei si agentii eco nomici. 
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5. REGULAMEMENT LOCAL DE URBANISM- IN LIMITA PUZ- INCINTA DE 15.265 MP: 
Propuneril e de ocupa re si utiliza re a terenuril or, precum si conditi ile de realiz are a constructii lor 

privind: 

prin aceasta documentatie propunem PARCELARE TEREN FUNCTIUNI LOCUIRE SI 
FUNCTIU NI COMPLEMENT ARE. 

Functiunea dominanta a zonei: locuire; 

1. Functiuni admise: clad iri cu func tiuni compl ementar e 

Anexa I la Regulamentul Local de Urbanism 

Reguli de amplasare si retageri minime obligatorii : 
Amplasarea fata de drumurile publice 
Luand in considera re ca o zona de locu ire es te propu sa de-a lungu l drumului , trebuie respeca tate o serie 
de prescr iptii s i normati ve care reglementeaza aceas ta relatie. Amplasamentul terenurilor incepe de la 
12.00 m din axu l drumulu i, de-o parte si de alt a. Autorizati ile de constructie vor avea avizu l Admini strat ie i 
Nat ionale a Drumuril or. 
Amplasarea fata de aliniament 
Se propun e o retragere fata de a liniament de 6.00 m. 
Amplasarea in interiorul parcelei 
Pentru toa te cladiril c se impun e o distanta minima ob ligato rie fata de limi ta parcele i ega la cu H/2 , dar nu 
mai putin de 6m. 
- Fata de limita laterala a parcelei se propune o retragere 2,00 m. 
- Fata de limita posterioara a parcelei se va respecta o retragere de 5.00 m. 
Pentru parcele 15, 26, 29 retyrag eri le latera le vor fi de min. S cat re lotur ile invec inat e cu fun ctiune de 
loc uire si cu respectarea OMS I 19/20 I 4. 

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor: 
- Autori zarea executarii constr uctiilor es te permisa numai daca ex ista posibilitati de acces la drumuril e 

publi ce, direct, sau prin se rvitut e . 
Caract eristic ile drum urilor trebuie sa permit a interventia mijloa celor de stingere a incendiil or. Se vor 
asigura accesele pietonal e, potrivit important ei si destinatiei constructiei; 
Rigo la pentru co lecta rea ape lor pluviale va fi acoperita cu elemente carosabile, iar retele le se vor 
organ iza si poza subtera n; 

Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara: 
Autorizarea executarii lucraril or de constructii este permisa numai daca ex ista posibilitatea racordarii 
de noi consumat ori la retelele ex iste nte de alim entare cu apa , la instalatiil e de cana lizare si energie 
elec trica. 
Se propune ext inderea rete lei electrice existe nte, in sistem subteran si bransa rea parc ele i s tudiat e la 
aceas ta, precum si bran sarea la reteaua ex istenta de apa rece si la cea de canalizare. 
Scurgerea ape lor plu viale se va realiza in incinta proprie , fara afectarea vec inatat ilor propri etate 
privata. 

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii: 
Aut orizar ea execu tarii parcelari lor, in baza prezentului regulam ent, este permisa numai daca, pentru 
fieca re lot in parte se respecta urmat oare le conditii : 
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a) Atat inalt imea, ca t si sistemul de constructi e (închis, grupat, pavilionar) vor fi impuse prin studii de 
urbani sm. Se propune ca inaltim ea maxima de 7.50m sa fie bine justificat cu aprobar ea 
compartim entului de spec ia litate 

b) conditiil e de constructibilitat e reg leme ntate la cap itole le „ l .Functiunil e adm ise", ,,2. Func tiuni admi se 
cu conditi onari" si „3. Functiuni interzise", precum si definiti ile aces tora din Anexa/ la Regulam e ntul 
Local de Urbanism. 

Suprafata construita si suprafata desfasurata a constructiilor 
POT maxim propus= 35% 
CUT maxim propus= 0.90 

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri: 
- Autorizat ia de construire va cant ine obligatia mentin eri i sau crearii de spa tii verz i si plantate in 

functie de desti natia si capacitatea construct iei, conform anexe i 5 din RGU. 
- Spatii verzi - minim 20 % din suprafat a lotului ; 
- Conform art. 33 al R.G.U . si a anexe i nr. 5 la constructi i de locuire vor fi prevazute parca je in funct ie 

de speci ficul activitat ii, dup a cum urmeaza: 
-minim I loc/ locui nta 

Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii ( dupa caz): Nu este cazu l; 
Asigurarea utilitatilor (surse, retele , racorduri) : Pentru asigurarea utilit atilor, propunem urm atoarea 
rezo lvare: 
- apa potabila - bransare la reteaua ex iste nta 
- cana lizare - bransare la reteaua ex iste nta 
- curent electric 
- agent termic 

- extindere retea JT existe nta 
- in sistem individual ; 

BIHOR 
Vlb\T SPRE NESCHIMBARE 

/NIZ Nl'.:{ ... ~.1 ... ... 0IN. P1Si.:(1.~ ... 2oiG 
AF~HIT~wF, 

.._ ________________ _ 
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BILANT TERITORIAL PROPUS 

BfLANT TERITORIAL PROP0S -, 
pt,., ._ 4vn,:_ - · - ··-·-·-- [111>, :li\ 
T ~PRAFATA TOTALA TEREN ~66&00: \do, 

Sl.JPRAFATA PROPUSA"'tPRECEOARE PT 
!869,J.4 Ps: ~ EAUZAREA PROflLULUI STRADAL OE 9.00 m 

::i: ~PRAFATA TEliEN REZULTAT~ ?7630,48: 2',~,: 
! ~RAFATA TEREN LOT 1 PROPUS 71',6i; i19: 
2 ~PRAFATA TEREN LOfii PROPUS zn:•,: ?19: 
:ei ~UPRAFATA TEREN L OT 3 PROPUS z,1.,, ?1~ 
z ~PRAF A TA TEREtftOT PROPUS 10(62: 
)! ~PRAFATA TEREN°tOT 5PROPUS zit,,;: 1,1i 

~PRAF A TA TEREN°tOT $PROPUS z2t.os' ?t: 
Te! ~PRAF A TA TEREN'°tOT 7PROPUS zir.n: ?2~ 
:11: ~UPRAFATA TEREN LOfis PROPUS zit.,,: 1,ii :,~ ~PRAF A TA TERENLOT 9 PROPUS z,t.~ ?22: :q ~PRAFATA TEAEtftOT ID PROPUS z,t.,.,: 1,22: 
r~ ~PRAFATA TERENtor 11 PROPUS /21.2~ ?2\ 
01~ ~PRAF A TA TEREN'"tOT 12 PROPUS )si,s' 1,b: 
:iii ~PRAFATA TERENLOT 13PROPUS ?J0,70: ?•i 
:,~ ~PRAF A TA TEREN LO'ft14 PROPUS z,,t,;; ?~ 
Y& ~UPRAFATA TERENTOT 15PROPUS z,,t .. ; ?~ 
T~ 'UPRAFATA TEREt.ft o r l8PROPUS ~l:o,; 
.?Q ~PRAF A TA TERENlOT 17PROPUS n,: 
:t1: ~PRAF A TA TEREN'tOT 18- 19 PROPUS: z..t.~ ~"i<i: 

~PRAF A TA TEREtlt OT 20--24 PROPUS= )4.,9: 
'.ti ~UPRAFATA TERE1'i'tOT 25 PROPUS z..t.,~ 
:24: ~PRAF A TA TEREN"'tOT 28 PROPUS zarn: 

~PRAF A TA TEREN LO~ PROPUS Z-,0~09: 
:t6, ~PRAF A TA TEREN"'tOT 28 PROPUS zot.a,: 
'ft, ~PRAF A TA TEREtit OT 29PROPUS 1,,,,: ?~ 
:?& ~PRAF A TA TEREtft OT 30 PROPUS , iot,,: 
:2~ ~PRAF A TA TERElftOT 31 PROPUS ' 10t•9, ?1~ 
:3i! ~ RAFATA TERENT OT32PROP US z2t.•i l,Î2: 
'.ff ~PRAFATA TEREN LOrliJPROPUS /41.S\ 

~RAF A TA TEREN LOT 34 PROPUS ,.t,~ ~,,: 
:~ ~ PRAF A TA TERENlOT 35 PROPUS , ~Î3~ ?li 
::l4: ~UPRAFATA TERENlOT 36 PROPUS ' ioa,. ?~ 
=3~ ~UPRAFATA TEREtftOT37PROP US ' 12i' 3~ l,21: 

i:,l'q SIJPRAF A TA ORua'l>R IVAT PAOPUS „ ~,i'...; 1,1i fU PROfll DE 9M 

. Consecintele realizarii obiective lor ro use: Extinderea arm nioasa a zonei de I ir -==~==--;_;:;,;==;.;;,;.-===;.;..;:=;:....iP""""'a.iP~= o ocu e, aflata m 
expansiune catre partea de sud, sud-vest a intravilanului existent, datorita invecinarii cu mun. Oradea; 

BlHOR 
VIZAT SPt~E NESCHIMBAHr. 

AVIZ NR. }.f. ..... DIN,P$ ... 9.f „ 2, 2.G 
.. "" ~RH~-îECJt,F :,Intocmit, , 

-----· _._. _____ ,,,__. 

o s. 
o 
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LEGfJNDA 

LIMITA ZONEI 
LUATA IN STUDIU 

8.1.A. CRETU NICO 

PLAN DE INCADRARE IN ZONA 
Se. 1:5000 

N~cad.:53309 , 50454, 52545, 50452, 50453 
. teren : 32666.00 m 

REFERAT /EXPERTIZN NR. DATA 

CIF 20208511, Mun.Ordea , Str. Doina, nr. 7, b . 
Expert PB 78, ap. 16 

Tel. 0722490364 Expert Numele prenumele Semnatura 
Prezenta d~cumentale este valabila doar pentru cons tru ctla cue face obiectul prez.entulul obiect sl este propr ieta tea SC DAM PROIECT SRL, Oradea, CUI RO 23543081, putand fi folosi ta doar pent ru scopul in 
care ln mod speclnc este furnizata. Ea nu poate fi reprodusa , copiata, lmprumutata Integra l sau part la, direct sau indirect sau extinsa in afara amplasamentului speclncat f1 virtutea dreptului de autor folosi rea 

1-'V-"e"'"'ri""'fi~ca""t'-'-o'-r --+--------~ Cerinta: REFERAT/EXPERTIZA/ NR. DATA 
Ex ert 

S.C. DAM TURISM S.R.L. 

Coordonator arh. CRETU NICOLAE 

Proiectat arh. BACIU GABRIEL 

Desenat arh. BACIU GABRIEL 

Beneficiar: Maghiari Florin Ovidiu sotia Maghiari Adina Florina 

Titlu proiect: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL-PARCELAR 
!/ ·142

• TEREN FUNCTIUNI LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 
. J> * o' m lasament: Corn Pateu, nr. cad. 53309, 50454 , 52545, 

0452, 50453 , Jud. Bihor 

Titlu plansa : 

PLAN DE INCADRARE 
IN ZONA 

Nr. pr: 
38/2023 

Faza: 
P.U.Z. 

Volum I : 
ar I e ura 

Plansa: 
1/U 
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EGENDA 

L MITA ZONEI LUATA 
IN STUDIU 

8.1.A. CRETU NICOLAE 
CIF 20208511, Mun.Ordea, Str. Doina, nr. 7, bi. 

Cerinta: 

Verificator 

Expert 

Nr. cad. :53309, 50454, 52545, 50452, 50453 
. teren : 32666.00 m 

REFERAT/EXPERTIZA/ NR. DATA 

PB 78, ap. 16 
Tel. 0722490364 Expert Numele prenumele Sem natura 

Preie nta documentale este valabila doar pentru cons tru ctla care face obiectu ! prezentului obiect sl este proprietatea SC DAM PROIECT SRL, Oradea, CUI RO 23543081, putand f1 folo sita doar pentru scopul fn 
care ln mod specific este fumizata. Ea nu poate f1 reprodusa, copiata, lmprumutata Integral sau partla , direct sau Indirec t sau extins a ln afara amplasamentu lui specific at r, virtutea drept ului de autor folosirea 

f..:VC.Ce"-rio.;.fi:..cca.:c.tccoo.;.r __ -+------------l Cerinta: REFERAT/EXPERTIZA/ NR. DATA 
Ex ert 

S.C. DAM TURISM S.R.L. Beneficiar: Maghiari Florin Ovidiu sotia Maghiari Adina Florina 

Titlu proiect : INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL-PARCELAR .. , ... ~~::.· :;:~3~0~~~~1::.::tloslg, StrDumb~:: "'·14
2, TEREN FUNCTIUNI LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 

Proiectant 
7
.1.><9 Amplasament: Corn Paleu, nr . cad. 53309, 50454 , 52545, 

arh. B Gabriel 50452, 50453 , Jud. Bihor 

Coordonator arh. CRETU NICOLAE 

Proiectat arh. BACIU GABRIEL 

Desenat arh. BACIU GABRIEL 

Titlu plansa : 

PLAN DE INCADRARE 
IN ZONA 

Nr. pr: 
38/2023 

Faza: 
P.U.Z. 

Volum I : 

Plansa: 
2/U 
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