








-HG. nr. 525/1996 — Anexa nr. 5 (dupd caz, conform reglementdrilor aplicabile), privind obligativitatea
asigurdrii locurilor de parcare in incintd, in functie de destinatia constructiilor;

-Principiile de dezvoltare urband durabild si de asigurare & unei infrastructuri rutiere §i edilitare adecvate, in
concordantd cu interesul public si cu cerintele de functionare a zonei studiate.

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotédrari se incredinteaza Compartimentului Urbanism.

Art.3 - Prezenta hotarare se va comunica cu:

-Institutia Prefectului-Judetul Bihor;

-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
-Compartimentului Urbanism

-Afisare pe site-ul propriu

-La dosar

PRESEDINTE DE SEDINTA,
BOGDAN PETRE-RADU
Contrasemneazi pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,
3. IAKOB VILMA
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COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 |
NR.ICW0D. .din 0N .0%.202.

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 02.07.2026

Subsemnata Iakob Vilma, in functia de secretar general al comunei Paleu, am afigat astézi,
02.07.2026, pe site-ul primariei comunei Paleu(www.paleu.ro) si la sediul acesteia anuntul
dezbatere publicd privind proiectul de act normativ nr.10358/01.07.2026 privind aprobarea
INTENTIEI DE ELABORARE PUZ- PARCELARE TEREN fin jud. Bihor, com. Paleu, satul
Salabagiu de Munte, nr. Cad 52508 , documentatie inaintatd de beneficiar TENT LIVIU
SORIN, referatul de aprobare nr. 10352/01.07.2026 si raportul de specialitate
nr.10287/30.06.2026 ce urmeaza a fi supus aprobaérii Consiliului Local al comunei Paleu, in sedinta
lunii iulie, anul 2026.

Primar, Intocmit,
Somogyi Ludovic Secretar general,
Iakob Vilma












-Solicitare punct de vedere din partea UAT Oradea privind profilul de drum propus de 9,00 m, in vederea
verificirii conformititii acestuia cu prevederile documentatiilor de urbanism aprobate si cu necesititile de
dezvoltare ale zonei.

-Solicitare reglementare a drumului existent pe latura sud-estici, respectiv str. Fluierasului, la un profil de 9,00
m, necesar pentru asigurarea conditiilor corespunzitoare de circulatie rutierd si pietonald, precum si pentru
amplasarea si intretinerea retelelor edilitare. Reglementarea profilului stradal este necesard pentru asigurarea
unei dezvoltiri urbanistice coerente si functionale a zonei. fn lipsa asigurdrii acestui profil, solutia urbanistica
propusa poate genera disfunctionalititi privind accesibilitatea, echiparea edilitara si siguranta circulatiei.
-Totodati, se solicitd analizarea si reglementarea traseului strizii pe un sector mai amplu, pina la racordarea
acesteia la o artera de circulatie existentd reglementatd, in vederea asigurdrii continuititii profilului stradal, a
capacitatii_ de preluare a_traficulni si_a_nnei-conectivititi-corespunzitoare-la-nivelul-intregii-zene— :
drumului doar pe sectorul aferent amplasamentului analizat poate conduce la solutii partiale si la aparitia unor
disfunctionalitiiti in reteaua de circulatie existentd sau propusa.

-Solicitare modificare a limitei de implantare la frontul stradal pentru toate loturile, de la 3,00 m la 6,00 m, in
vederea asigurdrii posibilitdtii amenajériilocurilor de parcare in incinta proprietitilor, conform cerintelor legale
privind parcarea autovehiculelor.

-Solicitare modificare a limitei de implantare laterald. Se soliciti majorarea retragerii minime fatd de limita
laterali de proprietate de la 2,00 m la 3,00 m, in vederea asiguririi unui spatiu adecvat pentru amenajarea unui
loc de parcare in incinta fiecirei proprietiti, precum si pentru imbunititirea conditiilor de utilizare a terenului.

Prezenta solicitare este fundamentata pe baza urmatoarelor acte normative:

-Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, care
permite stabilirea §i ajustarea reglementarilor urbanistice prin documentatii de urbanism legal aprobate;
-Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, referitor la regulile de amplasare a
constructiilor, retragerile fatd de limitele de proprietate §i conditiile de ocupare a terenurilor;

-H.G. nr. 525/1996 — Anexa nr. 5 (dupd caz, conform reglementarilor aplicabile), privind obligativitatea asigurarii
locurilor de parcare in incintd, in functie de destinatia constructiilor;

-Principiile de dezvoltare urband durabild si de asigurare a unei infrastructuri rutiere §i edilitare adecvate, in
concordantd cu interesul public si cu cerinfele de functionare a zonei studiate.

Initiator,
PRIMAR,
SOMOGYI LUDOVIC









-Solicitare reglementare a drumului existent pe latura sud-estica, respectiv str. Fluierasului, la un profil de 9,00
m, necesar pentru asigurarea conditiilor corespunzitoare de circulatie rutiera si pietonald, precum si pentru
amplasarea si intretinerea retelelor edilitare. Reglementarea profilului stradal este necesarid pentru asigurarea
unei dezvoltiri urbanistice coerente si functionale a zonei. In lipsa asiguririi acestui profil, solutia urbanistici
propusa poate genera disfunctionalititi privind accesibilitatea, echiparea edilitara si siguranta circulatiei.
-Totodata, se solicitd analizarea si reglementarea traseului strazii pe un sector mai amplu, pana la racordarea
acesteia la o arterd de circulatie existentd reglementati, in vederea asigurarii continuititii profilului stradal, a
capacititii de preluare a traficului si a unei conectivititi corespunzitoare la nivelul intregii zone. Studierea
drumului doar pe sectorul aferent amplasamentului analizat poate conduce la solutii partiale si la aparitia unor
disfunctionalititi Tn reteaua de circulatie existenta sau propusi.

= € implantare la frontul stradal pentru toate loturile, de Ia 3,UU0 m la 6,00 m, Tn
vederea asigurdrii posibilititii amenajarii locurilor de parcare in incinta proprietatilor, conform cerintelor legale
privind parcarea autovehiculelor.

-Solicitare modificare a limitei de implantare laterald. Se solicitdi majorarea retragerii minime fatd de limita
laterala de proprietate de la 2,00 m la 3,00 m, in vederea asigurarii unui spatiu adecvat pentru amenajarea unui
loc de parcare in incinta fiecirei proprietiti, precum si pentru imbunatatirea conditiilor de utilizare a terenului.

Prezenta solicitare este fundamentata pe baza urmétoarelor acte normative:

-Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, care
permite stabilirea §i ajustarea reglementdrilor urbanistice prin documentatii de urbanism legal aprobate;
-Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, referitor la regulile de amplasare a
constructiilor, retragerile fatd de limitele de proprietate §i conditiile de ocupare a terenurilor;

-H.G. nr. 525/1996 — Anexa nr. 5 (dupd caz, conform reglementdrilor aplicabile), privind obligativitatea asigurarii
locurilor de parcare in incintd, in functie de destinafia constructiilor;

-Principiile de dezvoltare urband durabil& §i de asigurare a unei infrastructuri rutiere §i edilitare adecvate, in
concordantd cu interesul public si cu ceringele de functionare a zonei studiate.

PRIMAR,
SOMOGYI LUDOVIC
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RAPORT DE SPECIALITATE
INTENTIE ELABORARE P.U.Z.

BL.Z PARCELARE-TEREN

jud. Bihor, com. Paleu, satul Salabagiu de Munte, nr. Cad 52508

Ca urmare a cererii cu nr. 9544 din 18.06.2026, adresate de TENT LIVIU SORIN,

pentru P.U.Z. — PLAN URBANISTIC ZONAL — PARCELARE TEREN generat de imobilul identificat cu CF/CAD-
52508 situat jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, in suprafata totald de 2900 mp cu respectarea urmatoarelor
conditii:

1. Localizare si particularitati

Conform PUG aflat in vigoare la data intocmirii planului urbanistic amplasamentul este situat in intravilanul comunei Paleu,
a localitatatii Saldabagiu de Munte, se compune dintr-o parcela, identificata cu Nr. Cadastral: 52508, in Suprafata de :
2900mp. Forma amplasamentului este neregulata,

Se invecineaza:

- la S-V —drum de acces;

- la S-E — drum de acces;

- la N-V — parcela privata;

- la N-E — parcela privata ;
- suprafete de teren construite si suprafete de teren libere: In prezent, terenul este liber de constructii supraterane si
subterane;

2.Regim juridic
SITUARE IMOBILULUI: teren INTRAVILAN conf. PUG
DREPTUL DE PROPRIETATE:

B3 1)TENT LIVIU SORIN, casdtorit cu 2)TENT ALINA DIANA, ca bun comun, cota [450/2900, B4
OGBARSCHI SIMONA ADRIANA, ca bun propriu, cota de 725/2900, BS OGBARSCHI MIHAI DANUT, ca bun propriu,
cota de 725/2900, Conform extrasului de carte funciard 52508 si nr.cad. 52508
SERVITUTIL:

-nu are;

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
DA - interdictie temporara de construire pand la intocmirea P.U.Z sau P.U.D. la Intocmirea P.U.Z. sau P.U.D.

3. Regimul Economic:
FOLOSINTA ACTUALA:
teren in suprafatd de 2900 mp, categoria de folosinta ,,livadd”, conform extrasului de Carte Funciard nr. 52508, cu nr. Cad.

52508.

DESTINATIA propusa conform P.U.G. aprobat: - L3 - locuinte individuale propuse cu regim mic de iniltime, pe
terenuri propuse pentru parcelare; cu trama stradald neconstituitd, pe baza de P.U.Z.

RANGUL LOCALITATII: IV — resedinta de comuna, conform pct f/alin. 2 art 2 Legea 351 Privind planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a [V-a — Reteaua de localitati.

4. Regimul tehnic

INFORMATIL:- Situatia terenului: teren INTRAVILAN conf, PUG

- conf. PUG Paleu (HCL nr. 11/27.02.2007, valabilitate prelungitd prin HCL nr. 47 / 23.05.2017) — terenul este situat in
UTR 4 Sildabagoi de Munte, subzona L3 — locuinte individuale propuse cu regim mic de indltime, pe terenuri propuse
pentru parcelare; cu trama stradala neconstituitd, pe baza de P.U.Z.; se admit autorizari de constructii noi cu indltime maxim
3 nivele (S+P+1E/M), se permit cladiri cu functiuni complementare pe bazd de P.U.D. sau P.U.Z., suprafata min. a lotului
500 mp, front la stradd min. 14 m, POT max. 25%, CUT max 0,75, parcaj obligatoriu pe lot - min. 1 loc/locuinta..
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NRAVGBE ain 6. 2026

Totodati, se solicita analizarea si reglementarea traseului strizii pe un sector mai amplu, pani la racordarea
acesteia la o arteri de circulatie existentd reglementata, in vederea asiguririi continuititii profilului stradal, a
capacititii de preluare a traficului §i a unei conectivititi corespunzitoare la nivelul intregii zone. Studierea drumului

doar pe sectorul aferent amplasamentului analizat poate conduce la solutii partiale si la aparitia unor
disfunctionalititi in reteaua de circulatie existentd sau propusa.

6,00 m, in vederea asiguririi posibilititii amenajirii locurilor de parcare in incinta proprietitilor, conform cerintelor
legale privind parcarea autovehiculelor.

Art. 10 — Solicitare modificare a limitei de implantare laterald. Se solicitd majorarea retragerii minime fati
de limita laterald de proprietate de la 2,00 m la 3,00 m, in vederea asiguririi unui spatiu adecvat pentru amenajarea
unui loc de parcare in incinta fiecirei proprietiti, precum si pentru imbunitétirea conditiilor de utilizare a terenului.

Prezenta solicitare este fundamentatii pe baza urméatoarelor acte normative:

1. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare,
care permite stabilirea §i ajustarea reglementdrilor urbanistice prin documentatii de urbanism legal
aprobate;

2. Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, referitor la regulile de amplasare a
constructiilor, retragerile fata de limitele de proprietate si conditiile de ocupare a terenurilor;

3. H.G. nr. 525/1996 — Anexa nr. 5 (dupi caz, conform reglementdrilor aplicabile), privind obligativitatea
asiguririi locurilor de parcare 1n incinti, in functie de destinatia constructiilor;

4. Principiile de dezvoltare urbani durabili si de asigurare a unei infrastructuri rutiere si edilitare adecvate, in
concordanti cu interesul public si cu cerintele de functionare a zonei studiate.

Achitat taxa de 200 lei, conform Chitantei nr. 1406 din 18 iunie 2026

COMPARTIMENT URBANISM
Responsabil Urbanism
Arh. Dipl. Ghira Dumitru-Alexandru

Tehnoredactat
Arh. Blaga Claudiu D.

L.S
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Catre,
PRIMARIA COMUNA PALEU, DEPARTAMENTUL DE URBANISM,

CERERE AVIZ DE INITIERE DOCUMENTATII DE URBANISM

Subsemnatul TEWT

C.N.P| reprezentant al

cu (sediul) domiciliul in judetul - mun. / oras / com.str. , 1n conformitate cu prevederile

Legii 350/2001 (actualizatd) privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, solicit eliberarea AVIZUL UI DE INITIERE in vederea intocmirii Planului
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) / Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

(’3- il f‘, o~ 'r""’j’ ) Y s - r ) S Wl Y
pentru lucrarea A2l Fid & (;c;zi,w e P2y STAR AT

avand destinatia

amplasata in judetul )51 AR )‘_)“ ,comuna PAL EU, sat

)

‘

Conform Legii nr.9 din 04.01.2023:
Burata de completare a formularului: 5 min.
Scopul completarii. AVIZ INITIERE DOCUMENTATII DE URBANISM

Data

(L oc 2026

Date de contact:

e-mail: urbanism.paleu@gmail.com
tel: 0720 063 416

NOTA DE INFORMARE
Vi aducem la cunostinta faptul ca datele dumneavoastrd cu caracter personal sunt prelucrate de Primaria Comunei Paleu, cu respectarea tuturor
prevederilor Regulamentului European nr. 679/2016, in scopul indeplinirii atributiiler legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezvaluite
unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile de acces, intervenntie si de opozitie in conditiile prevazute de Regulamentul
U.E. nr. 67972016, printr-o cerere scrisd, semnata si datatd, depusa la sediul institutiei.

Prin formularea prezentei cereri vi dati consimtimantul in mod voluntar la prelucrarea datelor cu caracter personal, furnizate pe aceasti cale, in vederea solutiondrii cu celeritate
a solicitarii dumneavoastra. in conditiile previzute de Regulamentul U.E, nr. 679/2016, printr-o cerere serisd. semnatd si datatd, depusa la sediul institutiei.
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Nr.5155din /%.0%5 2026 F.6
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 265 din /3 ps 202(,

—— Priméria ComuneiPateu, Departamentul de-urbanism, e-mail:-urbanism:pateu@gmail.com,—pag: *

In scopul: PLAN URBANISTIC ZONAL - PARCELARE TEREN
Ca urmare a cererii adresate de TENT LIVIU SORIN, inregistratd cu nr. 5155 din 31.03.2026;

pentru imobilul - teren si/sau constructii — situat in judetul Bihor, comuna Paleu, satul Sdldabagiu
de Munte, identificat prin extrasul de Carte Funciara nr. 52508.

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism faza P.U.G., aprobatd prin hotérarea
Consiliului Local PALEU nr. 11-2007/valabilitate prelungitd prin H.C.L. nr.47/23.05.2017. in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare.

Se certifica:
1. REGIMUL JURIDIC:

SITUARE IMOBILULUI: teren INTRAVILAN conf. PUG

DREPTUL DE PROPRIETATE:
)TENT LIVIU SORIN, cu
2)TENT ALINA DIANA, ca bun comun, cota 1450/2900

OGBARSCHI SIMONA ADRIANA, ca bun propiu, cota de 725/2900
OGBARSCHI MIHAI DANUT, ca bun propiu, cota de 725/2900,

Conform extrasului de carte funciard 52508 si nr.cad. 52508

SERVITUTII:
-nu are;

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
DA - interdictie temporara de construire pana la intocmirea P.U.Z sau P.U.D.

2. REGIMUL ECONOMIC:
FOLOSINTA ACTUALA:

teren in suprafatd de 2900 mp, categoria de folosinta ,,livada™, conform extrasuluide '€Ane Rynciari nr.
52508, cu nr. Cad. 52508.

indltime, pe terenuri propuse pentru parcelare; cu trama stradald neconstituita, p bgéz? gggli:gd- :
TuL ®

RANGUL LOCALITATII: IV — resedinti de comuna, conform pct f/alin. 2 art 2 Legea 351 Privind
planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitéti.

—

prezenta pagina face parte integrantd din C.U. Nr. 265 din [22Y



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

-certificatul de urbanism
-dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

OD.T.A.C.-etapa 2 OD.T.OE. OD.TA.D.

Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
1. Avizele si acordurile privind utilitétile urbane si infrastructura:
[alimentare cu apa O gaze naturale Alte avize/acorduri:

B Acord proprietari vecini direct

canalizare telecomunicatii .
O o . afectati(daca este cazul)

O alimentare cu energie electrica O salubritate B  Dovadi juridica a accesului la
teren(daca este cazul)

[0 alimentare cu energie termica O transport urban B Acand Coprepeiciar

2. Avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu Oprotectia civila [ sanatatea populatiei

3. Avizele specifice ale administratiei publice si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

B Aviz Drumuri Comunale O Aviz TRANSGAZ (etapa 1)
. Aviz Agentia de Protectia Mediului . H.C.L. pentru initiere P.U.Z.(etapa |
. Aviz Tehnice de racordare la utilitati
. B AvizArhitect Sef al CJB 1. C.L. pentru aprobare PU.Z.
B Aviz Oportunitate Aviz Autoritatea Aeronautica Civila
Roméana

4. Studii de specialitate: . o o ——
O Studiu privind posibilitatea utilizdrii unor
B ruz sisteme alternative de eficientd energeticd ridicatd in
functie de fezabilitatea acestora din punct de vedere

documente de plata ale urmatoarelor taxe: tehnic, economic si al mediului Tnconjurétor.

Taxa RUR, taxa HCL, Aviz Oportunitate. ) . . i
P B scva prezenta plansa cu sistematizarea pe verticald si modul

de scurgere al apelor pluviale

B intocmire studiu geotehnic cu verificare AF si ridicare topografica.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMARUL COMUNEI PALEU il SECRETAR GENERAL AL COMUNEI
Somogyi Ludovic lako

TEHNOREDACTAT
Responsab'h;l)Urbanism

Arh. Dipl. Ghiran Pumitru-Alexandru

-

s
Achitat taxa %&‘9.50 lei, conform chitantei nr. 2530 din 31 mar. 2026. | ;
Prezentul cértificat de urbanism a fost transmis solicitantului ./7m A (M/ cvere... ladatade /7.2 226

- ~banism, e=mail: urbanism.paleu@gmail.com,  pag. 3 I
prezenta pagina face parte integrantd din C.U. Nr. 265din /2 0S 2024













Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:

- Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate
in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei 5 din RGU.

- Spatii verzi — minim 40 % din suprafata lotului;

- Conform art. 33 al R.G.U. si a anexei nr. 5 la constructii de locuire vor fi prevazute parcaje
in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

-minim tloc/ locuinta

Bilant teritorial propus

Nr. Obiect. Suprafata(mp) | Procent(%)

Teren Nr. Cad. 52508 2,900.00 100,00
1.Lot 1 —teren propus pentru cedare catre dom. public 63,00 2,17

2.Lot 2 — parcela propusa 573,60 19,77
3.Lot 3 — parcela propusa 572,25 19,74
4.Lot 4 — parcela propusa 563,30 19,42
5.Lot 5 — parcela propusa 560,30 19,33
6.Lot 6 — parcela propusa 567,55 19,57

- Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii ( dupa caz): Nu este cazul
- Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri) : Pentru asigurarea utilitatilor, propunem
urmatoarea rezolvare:

- apa potabila - bransare la reteaua existenta
- canalizare - bransare la reteaua existenta
- curent electric - extindere retea JT existenta
- agent termic - in sistem individual;

- Consecintele realizarii obiectivelor propuse: Extinderea armonioasa a zonei de locuire,
aflata in expansiune catre partea de sud, sud-vest a intravilanului existent, datorita invecinarii
cu mun. Oradea;

A Arh
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NI

REFERAT/EXPERTIZA/ NR. D
B.lLA. CRETU NICOLAE — =t

Numele prenumele 4
Prazanta documentals este valabila doar pantru constructa care face oblactul prazontulul obiect sl este proprietfisa SC DAM PROIECT SAL, Oradea, CIF 23543081, putand
care In mod specitic este furnizata. Ea nu poats fi reprodusa, coplats, imprumutata integral sau Parts, direct say)
lul do céira targ) fiind permisd numsl e acardul sxpres &l aulorilor de mal sus

ndiract sau extinga in atara smplassmentului specificat In

> Verificator
—!%-JI Expert

Cerinta

r REFERAT/EXPERTIZA/ NR. DATA

S.C. DAM PROIECT S.R.L.

adresa: RO, jud. Bihor, mun.Oradea, S&.Cornitelului, nr.9A4,
teleflon; 0744/36.00,18, 41.80.48
e-mail:

TENT LIVIU SORIN

NR. Pr.
ject : PLAN URBANISTIC ZONAL - PARCELARE 50/2026

2
PU.Z.
JTitlu plansa: _“V;[u_m ! ”

arh. BACIU GABRIEL PLAN DE INCADRARE i

[ ] l I I | I l I ”Desenat arh. BACIU GABRIEL IN PUG Plansa:

2/u






