ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 130 din 16.07.2026
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA
jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. 63726, 63727, documentatie inaintati de beneficiar
Alexandrescu Adrian

Vizénd raportul de specialitate nr. 7789 din 18.05.2026, referatul de aprobare nr. 8056 din
21.05.2026 si proiectul de hotarare cu nr. 8057 din 21.05.2026

Aviand in vedere cererea cu nr. 7393 din 12.05.2026 adresata de domnul Alexandrescu Adrian
Tiberiu privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA in jud.
Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. 63726, 63727

Tinand cont de procesul verbal de afisare nr. 8149/22.05.2026 la avizierul primiriei si pe
site-ul oficial al comunei Paleu a anuntului “aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z.-
CONSTRUIRE CASA in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. 63726, 63727”

Respectdnd prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii si unele mésuri pentru realizarea locuintelor , modificatd si completatd prin Legea nr.
453/2001 si de art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Luand in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public
si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica locald
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare,

Vazéand avizele comisiilor de specialitate

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198,
alin.(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulteriorare
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Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 13 voturi ,pentru” 0 voturi ,,impotrivi si 0 voturi ,,abtinere”
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1- Se aprobd INTENTIA DE ELABORARE P.U.Z.- CONSTRUIRE CASA in jud. Bihor, com.
Paleu, satul Paleu, nr. 63726, 63727, in felul urmator:

1.PRIN PUZ SE REALIZEAZA:

Investitia consti in realizarea urmitoarelor obiective:

- Prezentarea conditiilor de constructibilitate ale parcelelor.
- Modernizarea/Reconfigurarea ciii de acces prin asigurarea accesului la teren (Racord Simplu) si asigurarea
unui profil transversal in dreptul parcelelor studiate ce respecta prevederile HG 525/1996.

- Asigurarea utilititilor necesare obiectivului — Bransament la apa, curent electric, asigurarea evacudrii apelor
uzate menajere. etk 1

- Propunerile prezentate sunt in masurd si nu obstructioneze o dezvoltare viitoare a parceléquf"doﬁéﬁhcﬁildf
invecinate. SOl ami el Y
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-Prezenta propunere de construire a doud locuinte individuale pe terenurile identificate cu nr. cad. 63726 si nr.
cad. 63727 se incadreazi in caracterul existent i in tendinta de dezvoltare a zonei, fira a genera
disfunctionalitati urbanistice sau necesitatea reorganizirii majore a teritoriului.

-Conform certificatului de urbanism emis pentru amplasament, terenurile sunt situate in intravilanul comunei
Paleu, in UTR L3 — zoni de locuinte individuale propuse cu regim mic de inaltime, pe terenuri propuse pentru
parc

2.REGLEMENTARI URBANISTICE:
Utilizari admise

-Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri,platforme carosabile si
pietonale, amenajari exterioare.

-Locuinte semicolective (familiale), cu maximum dou# unititi locative

Utilizari admise contitionat:

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in

subteran sau in afara spafiului public. Instalatii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de cildurd etc)
cu conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor,

Utiliziri interzise: Sunt interzise functiunile incompatibile cu caracterul rezidential si mixt de locuire si
servicii. Nu se admit activitati industriale, depozitiri, activitati de productie, logistica sau alte functiuni care
genereazd poluare, zgomot, vibratii, emisii sau trafic greu. Sunt interzise unititile care necesitd transport
intens de marfa, utilizarea substantelor periculoase sau care prezinti riscuri tehnologice.

Amplasarea clidirilor fati de aliniament:

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu o retragere fata de limita proprietaii la strada de
minim 3,50 m

Pentru loturile de colt , retragere de minim 3,50 m se va realiza pentru ambele aliniamente.

Garajele se vor amplasa la o distantd de 6.00 m fatd de limita proprietatii la strada pentru a permite parcarea in
fatd a unui autoturism.

Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale:

Amplasarea constructiilor s va realiza cu respectarea prevederilor Ordinului Ministerului Sanztitii nr.
119/2024 privind normele de igiend si sdnitate publici.

Se pot amplasa cladiri anexe (garaje, filigorii, pavilioane, depozit pentru unelte de gradini) pe limitele

laterale de proprietatea cu respectarea Codului Civil.

Amplasarea clidirilor fati de limita posterioari:

Amplasarea constructiilor se va realiza cu respectarea prevederilor Ordinului Ministerului Sanitatii nr.
119/2024 privind normele de igiena si sanitate publica.

Se pot amplasa cladiri anexe (garaje, filigorii, pavilioane, depozit pentru unelte de gradina) pe limita
posterioard de proprietatea cu respectarea Codului Civil.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

In cazul coexistenfei pe aceeasi parceld a doud corpuri de clidire, intre fatadele acestora se recomanda
asigurarea unei distanfe minima egald cu doud treimi jumatate din Inal{imea celei mai inalte, dar nu mai putin
de 3 m. se vor respecta prevederile normelor tehnice si legislatiei specifice privind securitatea la incendiu.
Circulatii si accese:

Autorizarea executiirii constructiilor este permisi numai daci exista acces direct la drumurile pubhce sau
private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate. ' )
Accesul carosabil va avea o litimea de 4 m.

Pentru parcelele de colt se permite realizarea de accese din ambele strizi.
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Stationarea autovehiculelor:

Se va amenja minim un loc de parcare in incinta.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor:

Regimuri de inalfime mai mari, fard a depasi urmatoarea configuratie S/D+P+E/M.

Imprejmuiri:

Imprejmuirile spre spatiul public vor pot avea un soclu opac cu inil{imea maxima de 80 cm si o parte
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si

patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,00 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m findltime si vor fi de tip
transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.
Indici parcele pentru locuinte :

POT Maxim Propus =35%  CUT Maxim Propus = 0,9

Accesul la teren In momentul de fatd accesul la parcelele studiate se poate realiza din cele doud drumuri
publice ce delimiteaza parcelele studiate, Strada Piersicilor la Sud si Strada Dealul Viilor la Vest.

Categorii de interventii necesare:

Asigurarea utilitatilor la parcela studiata.

Solutiile definitive privind asigurarea utilitatilor vor fi stabilite in cadrul proiectului tehnic in baza unei fise de
solutii furnizate de citre compania ce gestioneazi reteua (Compania de Api, Societatea de distributie a
energiei electrice, etc).

Dezmembarea parcelei cu Nr. Cad.:63727 in doui loturi, un lot pentru construirea de locuinte si anexe si un lot
necesar la asigurarea profilului transversal al drumului privat la un profil final de 12,00 m.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor ciidea in
sarcina autoritdrii publice locale

Toate categoriile de costuri necesare implementirii obiectivului vor fi in sarcina investitorilor privati.
Propuneri privind metodele de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea planului urbanistic
zonal:Vor fi respectate prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna i va exprima caracterul programului (imobile cu functiune de
locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile publice
vor fi plane si se vor situa in retragere fata de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip sarpanta.
Raportul plin-gol va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate
elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de
tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. Spatiile verzi din proximitatea
arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitari se vor utiliza de o maniera limitativd material de finisaj specific zonei -
tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru faade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electrics, apd, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinta iar o datd cu extinderea
refelei de canalizarea acestia avdnd obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrald proprie;
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobild; deseuri tip menajer se colecteazi selectiv in
pubele sau containere care se colecteazd periodic de catre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa. _
-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la‘
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism; - '
-Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafati utild de pana in 150.00 m $1

minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafata utili mai mare decét 150.08 mp.
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-Se solicitd preluarea limitelor de implantare pentru terenul identificat cu nr. cadastral 63726, conform
PUZ aprobat prin HCL nr. 39 din 15.05.2007, respectiv retragerea de 4,50 m fati de strada Dealul Viilor,
identificati cu nr. cadastral 62385 — Drum comunal Paleu.

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinjeazd Compartimentului Urbanism.
Art.3 - Prezenta hotérére se va comunica cu:
-Institutia Prefectului-Judetul Bihor;

-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism

-Compartimentului Urbanism
-Afisare pe site-ul propriu
-La dosar

PRESEDINTE DE SEDINTA,
BOGDAN PETRE-RADU
Contrasemneaza pentru legalitate,
- . SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,
3. TAKOB VILMA

NE NMET TEL N
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL

NR.130/16.07.2026
Nr.crt. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semnatura persoanei
responsabile sa efectueze
procedura
} Aduytal va hut;u (;1 ;; } )-)-a fa\.ut L¥28 8 ll[ﬂj Ul ;tdtb } 6-07-2326

o simpld o absolutd o calificata

Comunicarea catre primar 2) 16.07.2026

Comunicarea catre prefectul judetului 3)

Aducerea la cunostinta publica 4)+5)

v | B | WM

Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter
individual 4)+5)

6  |Hotararea devine obligatorie 6) sau produce
efecte juridice 7), dupi caz

Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile gi completirile
ulterioare:

1)Art. 139 alin. (1): "In exercitarea atributiilor ce {i revin, consiliul local adopta hotarari, cu majoritate absolut sau simpla,
dupd caz. (2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotérdrile privind dobéndirea sau instrdinarea dreptului de proprietate
in cazul bunurilor imobile se adoptd de consiliul local cu majoritatea calificata definita la art. 5 lit. dd), de doua treimi din
numdrul consilierilor locali in functie."

2)Art. 197 alin. (2): "Hotarérile consiliului local se comunica primarului.”

3)Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunicé hotérérile consiliului local al comunei prefectului in
cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptirii

4)Art. 197 alin. (4): "Hotardrile se aduc la cunostinta publici si se comunica, in conditiile legii, prin grija secretarului
general al comunei."

5)Art. 199 alin. (1): "Comunicarea hotérarilor - cu caracter individual citre persoanele cdrora li se adreseaz se face in cel
mult 5 zile de la data comunicarii oficiale citre prefect.”

6)Art. 198 alin. (1): "Hotéréarile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinta publica."

7)Art. 199 alin. (2): "Hotérérile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii citre persoanele carora li
se adreseazi."

ik . 2
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COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NRIIY  qindl. 059096

PROCES-YERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 22.05.2026

Subsemnata Iakob Vilma, in functia de secretar general al comunei Paleu, am afisat astazi,
22.05.2026, pe site-ul primdriet comunei Paleu(www.paleu.ro) si la sediul acesteia anuntul
dezbatere publica privind proiectul de act normativ nr.8057/21.05.2026 privind aprobarea
INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA in jud. Bihor, com. Paleu,
satul Paleu, nr. 63726, 63727, documentatic inaintati de beneficiar ALEXANDRESCU
ADRIAN, referatul de aprobare nr. 8056/21.05.2026 si raportul de specialitate nr.7789/18.05.2026
ce urmeazi a fi supus aprobarii Consiliului Local al comunei Paleu, in sedinta lunii iunie, anul
2026.

Intocmit,
Secretar general,
Iakob Vilma

Primar,
Somogyi Ludovie




Anunt privind
Afisarea proiectului de hotiirire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. -
CONSTRUIRE CASA in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. 63726, 63727,
documentatie inaintatd de beneficiar ALEXANDRESCU ADRIAN

Publicat 1a data de : 22.05.2026
Priméria Comunei Paleu, in conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003

22.05.2026 deschiderea procedurii de transparenta decizionala a procesului de elaborare a proiectului
urmatorului act normativ: Proiect de hotirare privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE
P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. 63726, 63727, documentatie

inaintata de beneficiar ALEXANDRESCU ADRIAN

Documentatia aferentd proiectului de act normativ nr. 8057/22.05.2026 include: referatul de
aprobare privind necesitatea adoptérii actului normativ propus si raportul de specialitate.

Documentatia poate fi consultatd pe site-ul www.paleu.ro si la avizierul de la sediul institutiei
noastre din localitatea Paleu, nr.18, comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate obtine in
copie, pe bazd unei solicitiri adresate biroului de registraturé al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparenta decizionald se pot depune péna la data de 05.06.2026 ora 15.

. ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro
. prin postd, pe adresa: Satul Palen, nr.18, Comuna Paleu;
. la sediul institutiei, la Registratura, la adresa anterior mentionati, intre orele 07.30-15:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Propuneri referitoare la Proiectul de hotiirire
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. — CONSTRUIRE CASA in jud.
Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. 63726, 63727, documentatic inaintati de beneficiar
ALEXANDRESCU ADRIAN

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institutiei www.paleu.ro

Nepreluarea recomandarilor formulate §i inaintate in scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesati existd si posibilitatea organizirii unei intlniri in care sa se dezbati public proiectul de
act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de citre o asociatie legal constituitd sau de catre o alti
autoritate sau institutie publica.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmitoarele date de contact:
Telefon: 0259 451 007,

E-mail: primaria@paleu.ro , persoand de contact: lakob Vilma-secretar general
Vi invitdm si consultati documentele aflate in transparenta decizionala:

«  Proiect de hotarére

= Referat de aprobare

= Raport de specialitate




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

---------------------

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA
jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. 63726, 63727, documentatie inaintata de beneficiar
Alexandrescu Adrian

Vizind cererea cunr. 7393 din 12.05.2026 adresata-de domnul-Alexandrescu-Adrian-Tiberiu

privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z. - CONSTRUIRE CASA in jud. Bihor,
com. Paleu, satul Paleu, nr. 63726, 63727

Avéand in vedere raportul de specialitate nr. 7789/18.05.2026 intocmit de compartimentul
urbanism

Vézand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si unele
mdsuri pentru realizarea locuintelor , modificatd si completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Luand in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locala, republicati cu modificérile si completarile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6)4it. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile
ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA in jud. Bihor,
com. Paleu, satul Paleu, nr. 63726, 63727, in felul urmétor:

1.PRIN PUZ SE PROPUNE:

Investitia consta in realizarea urmadtoarelor obiective:

- Prezentarea conditiilor de constructibilitate ale parcelelor.

- Modernizarea/Reconfigurarea cdii de acces prin asigurarea accesului la teren (Racord Simplu) si asigurarea
unui profil transversal in dreptul parcelelor studiate ce respectd prevederile HG 525/1996.

- Asigurarea utilitatilor necesare obiectivului — Bransament la apd, curent electric, asigurarea evacuarii apelor
uzate menajere.

- Propunerile prezentate sunt in méasura sd nu obstructioneze o dezvoltare viitoare a parcelelor/ constructiilor
invecinate.

-Prezenta propunere de construire a doud locuinte individuale pe terenurile identificate cu nr. cad. 63726 si
nr. cad. 63727 se incadreazi in caracterul existent si in tendinta de dezvoltare a zonei, fard a genera
disfunctionalitti urbanistice sau necesitatea reorganizarii majore a teritoriului.

-Conform certificatului de urbanism emis pentru amplasament, terenurile sunt situate in intravilanul comunei
Paleu, in UTR L3 — zond de locuinte individuale propuse cu regim mic de indltime, pe terenuri propuse
pentru parc

2.REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:
Utilizari admise:
-Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri,platforme carosabile si

pietonale, amenajéri exterioare.
-Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unititi locative



Utiliziri admise contitionat:

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in

subteran sau in afara spatiului public. Instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de calduri etc)
cu conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor.

Utilizéiri interzise: Sunt interzise functiunile incompatibile cu caracterul rezidential si mixt de locuire si
servicii. Nu se admit activititi industriale, depozitari, activititi de productie, logistica sau alte functiuni care

genereazd poluare, zgomot, vibratii, emisii sau trafic greu. Sunt interzise unititile care necesita transport

Amplasarea cliadirilor fati de aliniament:
Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu o retragere fata de limita proprietaii la strada de
minim 3,50 m

Pentru loturile de colt, retragere de minim 3,50 m se va realiza pentru ambele aliniamente.

Garajele se vor amplasa la o distantd de 6.00 m fatd de limita proprietatii la stradd pentru a permite parcarea
in fatd a unui autoturism.

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale:

Amplasarea constructiilor se va realiza cu respectarea prevederilor Ordinului Ministerului Sindititii nr.
119/2024 privind normele de igiena @i sinitate publica.

Se pot amplasa cladiri anexe (garaje, filigorii, pavilioane, depozit pentru unelte de gridind) pe limitele
laterale de proprietatea cu respectarea Codului Civil,

Amplasarea clidirilor fati de limita posterioari:

Amplasarea constructiilor se va realiza cu respectarea prevederilor Ordinului Ministerului Sanéitatii nr.
119/2024 privind normele de igiena si sanitate publica.

Se pot amplasa cladiri anexe (garaje, filigorii, pavilioane, depozit pentru unelte de gradini) pe limita
posterioara de proprietatea cu respectarea Codului Civil,

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire, intre fatadele acestora se recomandi
asigurarea unei distante minima egald cu doua treimi jumatate din indltimea celei mai inalte, dar nu mai putin
de 3 m. se vor respecta prevederile normelor tehnice si legislatiei specifice privind securitatea la incendiu.
Circulatii si accese:

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacé exista acces direct la drumurile publice sau
private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate.

Accesul carosabil va avea o litimea de 4 m.

Pentru parcelele de colt se permite realizarea de accese din ambele strazi.

Stationarea autovehiculelor:

Se va amenja sminim un loc de parcare in incinta.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor:

Regimuri de indl{ime mai mari, fard a depasi urmitoarea configuratie S/D+P+E/M.

Imprejmuiri:

Imprejmuirile spre spatiul public vor pot avea un soclu opac cu indl{imea maxima de 80 cm si o parte
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetatiei. Inaltimea maximi a imprejmuirilor va fi de 2,00 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m inaltime si vor fi de tip
transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.
Indici parcele pentru locuinte :

POT Maxim Propus =35%  CUT Maxim Propus = 0,9

Accesul la teren in momentul de fatd accesul la parcelele studiate se poate realiza din cele doud drumuri

publice ce delimiteaza parcelele studiate, Strada Piersicilor la Sud si Strada Dealul Viilor la Vest.



Categorii de interventii necesare:
Asigurarea utilitatilor la parcela studiata.
Solutiile definitive privind asigurarea utilitatilor vor fi stabilite in cadrul proiectului tehnic in baza unei fise
de selutii furnizate de catre compania ce gestioneaza reteua (Compania de Apa, Societatea de distributie a
energiei electrice, etc).

Dezmembarea parcelei cu Nr. Cad.:63727 in doua loturi, un lot pentru construirea de locuinte si anexe si un
lot necesar la asigurarea profilului transversal al drumului privat la un profil final de 12,00 m.

n

sarcina autoritarii publice lecale

Toate categoriile de costuri necesare implementarii obiectivului vor fi in sarcina investitorilor privati.
Propuneri privind metodele de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea planului
urbanistic zonal:Vor fi respectate prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare &«
teritoriului si de urbanism

-Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
de locuinta unifamiliala). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile
publice vor fi plane si se vor situa in retragere fatd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi pland sau tip
sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toata elementele constructiei. Raportul plin go! va fi in favoarea plinului. Min. 30% din
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile st pietonale din incinta vor fi tratate unitar.
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o maniera limitativd material de finisaj specific zonei
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electrica, apd, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuintd iar o datd cu extinderea
retelei de canalizarea acestia avand obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrald proprie;
telecomunicatit prin intermediul retelelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se colecteaza selectiv in
pubele sau containere care se colecteazd periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatca de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism;

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafata utilda de pana in 150.00 m
$i minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare decét 150.00
mp.

-Se solicitd preluarea limitelor de implantare pentru terenul identificat cu nr. cadastral 63726, conform
PUZ aprobat prin HCL nr. 39 din 15.05.2007, respectiv retragerea de 4,580 m fati de strada Dealul
Viilor, identificatd cu nr. cadastral 62385 — Drum comunal Palen.

Initiator,
PRIMAR,
SOMOGYI LUDOVIC




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 - o
NR.303G. dind].. 05209

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA
jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. 63726, 63727, documentatie inaintati de beneficiar
Alexandrescu Adrian

Vizand 7393 din 12.05.2026 ad e.d LAl 1 \drian Tiberi
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z. - CONSTRUIRE CASA in jud. Bihor,
com. Paleu, satul Paleu, nr, 63726, 63727

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 7789/18.05.2026 intocmit de compartimentul
urbanism

Vizand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii si unele
misuri pentru realizarea locuintelor , modificati si completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului s
Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locald, republicatd cu modificarile si completérile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile
ulteriorare

SE APROBA

Art.1- INTENTIA DE ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA in jud. Bihor, com. Paleu,
satul Paleu, nr. 63726, 63727, in felul urmitor:

1.PRIN PUZ SE PROPUNE:
Investitia consti in realizarea urmatoarelor obiective:
- Prezentarea conditiilor de constructibilitate ale parcelelor.

- Modernizarea/Reconfigurarea ciii de acces prin asigurarea accesului la teren (Racord Simplu) si asigurarea

unui profil transversal in dreptul parcelelor studiate ce respectd prevederile HG 525/1996.

- Asigurarea utilitatilor necesare obiectivului — Bransament la apd, curent electric, asigurarea evacudrii apelor
uzate menajere.

- Propunerile prezentate sunt in méasurd s nu obstructioneze o dezvoltare viitoare a parcelelor/ constructiilor

invecinate.

-Prezenta propunere de construire a doud locuinte individuale pe terenurile identificate cu nr. cad. 63726 si
nr. cad. 63727 se incadreazi in caracterul existent si in tendinta de dezvoltare a zonei, fird a genera
disfunctionalitati urbanistice sau necesitatea reorganizirii majore a teritoriului.

-Conform certificatului de urbanism emis pentru amplasament, terenurile sunt situate in intravilanul comunei
Paleu, in UTR L3 — zond de locuinte individuale propuse cu regim mic de indltime, pe terenuri propuse
pentru parc

2. REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:
Utilizari admise:

-Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri,platforme carosabile si
pietonale, amenajiri exterioare.

-Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doui unititi locative
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Utilizari admise contitionat:

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condifia amplasérii acestora in

subteran sau in afara spatiului public. Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc)
cu conditia ca in functionare acestea sd producd un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor.

Utiliziiri interzise: Sunt interzise functiunile incompatibile cu caracterul rezidential si mixt de locuire si
servicii. Nu se admit activitdti industriale, depozitari, activitati de productie, logistica sau alte functiuni care
genereaza poluare, zgomot, vibratii, emisii sau trafic greu. Sunt interzise unitatile care necesitd transport

Amplasarea clidirilor faa de aliniament:

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu o retragere fata de limita proprietaii la strada de
minim 3,50 m

Pentru loturile de colt , retragere de minim 3,50 m se va realiza pentru ambele aliniamente.

Garajele se vor amplasa la o distanta de 6.00 m fata de limita proprietitii la stradd pentru a permite parcarea
in fata a unui autoturism.

Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale:

Amplasarea constructiilor se va realiza cu respectarea prevederilor Ordinului Ministerului Sinéititii nr.
119/2024 privind normele de igiena si sdnétate publica.

Se pot amplasa cladiri anexe (garaje, filigorii, pavilioane, depozit pentru unelte de gradind) pe limitele
laterale de proprietatea cu respectarea Codului Civil.

Amplasarea clidirilor fati de limita posterioari:

Amplasarea constructiilor se va realiza cu respectarea prevederilor Ordinului Ministerului Sanat:itii nr.
119/2024 privind normele de igien si sdndtate publica.

Se pot amplasa cladiri anexe (garaje, filigorii, pavilioane, depozit pentru unelte de griadind) pe limita
posterioari de proprietatea cu respectarea Codului Civil.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de clddire, intre fatadele acestora se recomanda
asigurarea unei distante minima egald cu douad treimi jumatate din indltimea celei mai inalte, dar nu mai putin
de 3 m. se vor respecta prevederile normelor tehnice si legislatiei specifice privind securitatea la incendiu.
Circulatii si accese:

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacil existd acces direct la drumurile publice sau
private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate.

Accesul carosabil va avea o lifimea de 4 m.

Pentru parcelele de colt se permite realizarea de accese din ambele strizi.

Stationarea autovehiculelor:

Se va amenja minim un loc de parcare in incinta.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor:

Regimuri de indl{ime mai mari, fara a depasi urmétoarea configuratie S/D+P+E/M.

Imprejmuiri;

Imprejmuirile spre spatiul public vor pot avea un soclu opac cu indl{imea maximd de 80 cm si o parte
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,00 m. imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m inil{ime si vor fi de tip
transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fira a afecta spatiul public.
Indici parcele pentru locuinte :

POT Maxim Propus =35%  CUT Maxim Propus = 0,9

Accesul la teren in momentul de fata accesul la parcelele studiate se poate realiza din cele doud drumuri

publice ce delimiteaza parcelele studiate, Strada Piersicilor Ia Sud si Strada Dealul Vulor la Vest.



Categorii de interventii necesare:
Asigurarea utilitatilor la parcela studiata.

Solutiile definitive privind asigurarea utilitatilor vor fi stabilite in cadrul proiectului tehnic in baza unei fise
de solutii furnizate de catre compania ce gestioneaza reteua (Compania de Apa, Societatea de distributie a
energiei elecirice, etc).

Dezmembarea parcelei cu Nr. Cad.:63727 in doud loturi, un lot peatru construirea de locuinfe $i anexe si un
lot necesar la asigurarea profilului transversal al drumului privat la un profil final de J 2,00 m.

" "o

s .

A

sarcina autoritarii publice locale

Toate categoriile de costuri necesare implementarii obiectivului vor fi in sarcina investitorilor privai.
Propuneri privind metodele de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea planului
urbanistic zonal:Vor fi respectate prevederile Ordinului nr: 2701/2010 pentru apiobareéa Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanisin

~Arhitectura cladirilor va fi de factura modemna si va exprima caracterul programului (imobile cu hinctiune
de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de nateriale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile
publice vor fi plane §i se vor situa in retragere fata de aliniament. Acopenirea cladirilor va fi plana sau tip
sarpanti. Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta, Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbor: si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitara se vor utiliza de o maniera limitativa material de finisaj specific zonei
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri i alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electrica, apd, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinta iar o data cu extinderea
retelei de canalizarea acestia avand obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrala proprie;
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se colecteaza selectiv in
pubele sau containere care se colecteaza periodic de catre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui autoturisin;

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafata utild de pana in 150.00 m
si minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare decat 150.60
mp.

-Se solicita preluarea limitelor de implantare pentru terenul identificat cu nr. cadastral 63726, conform
PUZ aprobat prin HCL nr. 39 din 15.05.2007. respectiv retragerea de 4,50 m fata de strada Deaiul
Viilor, identificatd cu nr. cadastral 62385 — Drum comunal Paleu.

PRIMAR,
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INTENTIE ELABORARE P.U.Z.
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jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. 63726, 63727

Ca urmare a cererii cu ar. 7393 din 12.05.2026, adresate de ALEXANDRESCU ADRIAN
TIBERIU cu domiciliul in jud.

pentru P.U.Z. — CONSTRUIRE CASA jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, generat de imobilul
identificat cu CF/CAD-63726, 63727 in suprafata totald de 1259_mp cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Localizare si particularitati
Conform PUG terenul este situate in intravilan, in zona pentru locuinte cu interdictie de censtruire pana la
elaborare PUD/PUZ.Pe terenul studiat nu existd constructii.Parcelele studiate sunt invecinata cu doud drumuri
publice, drum public strada Dealul Viilor identificat cu Nr. Cad.: 55225 si strada Piersicilor identificata cu Nr.
Cad.: 50274. Zona studiatd prezinta in prezent disfunctionalitati specifice unei zone aflate in proces de
urbanizare, generate de trama stradald incomplet constituita, infrastructura edilitara partial dezvoltata.
Terenul studiat se invecineaza cu:

- la Nord: Nr. Cad.: 60969 — teren pentru locuinte in proprietatea privata a persoanleor fizice /juridice —
locuinta in curs de executie.

- la Vest: Drum Public, Strada Dealul Viilor, nr. Cad.: 55225.

- la Sud: Drum Public, Strada Piersicilor, nr. Cad.: 50274.

- la Est: Nr. Cad.: 53361. teren pentru locuinte in proprietatea privata a persoanleor fizice /juridice.

2.Regim juridic

SITUARE IMOBILULUI: intravilanfextravilan conf. PUG Paleu;
DREPTUL DE PROPRIETATE:

- terenul cu nr. CF/CAD 63726 este proprictatea

1) ALEXANDRESCU CLAUDIA, cu

2) ALEXANDRESCU ADRIAN TIBERIU, bun comun, cota 1/1,

SERVITUTII:
- nu sunt
ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
DA — zona de servitute aeronautica (HCL nr. 121 din 24.05.2022)
DA - interdictie temporard de construire pana la intocmirea P.U.Z sau P.U.D.

4. Regimul tehnic

INFORMATII:
- conf. PUG Paleu (HCL nr. 11 /27.02.2007, valabilitate prelungitd prin HCL nr. 47/ 23.05.2017) terenul este

situat in UTR 3 Paleu, subzona functionala L3, zond de locuinte propusa, cu trama stradald neconstituitd pe baza
de PUZ, se admit autorizari de constructii noi cu inal{ime max. 3 nivele (S+P+E), se permit cladiri cu functiuni
complementare pe bazd de PUD sau PUZ, POT max =25 %, CUT max = 0,75, suprafata parcele minim = 500
mp, front stradd — minim 14 metri.
REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: daci se va dori obtinerea unei autorizatii de construire pe
—acestterew, aceasta se va putea obtine numai dupd elaborarea siaprobarea, in conditiile Tegii si in corelare
cu P.U.G Paleu, a unui P.U.Z., numai in baza avizului de oportunitate.
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NRFFE]..din.(8:05..2026
S. Utilitati: Terenurile nu dispun de utilitati. Pe domeniul public se gasesc urmatorele utilitati: retea de apa CAO,
Retea energie electrica.

6. Circulatia: Terenul identificat cu nr. C.F. / Cad. 63726 are acces auto si pietonal propus pe latura vestica si
sudica din C.F. / Cad. 62385 proprietate com. Paleu cu categoria de folosintda DRUM, cu o trama stradala in
dreptul pacelei de 21.00 metri in sud.

- Solicitdm respectarea in totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind imprejmuirile,

- Solicitam respectarea in totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de interventie in situatii de
urgenta.

-Potrivit H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin servitute.

INDICATORI URBANISTICI SUPUSI SPRE APROBARE

P.U.Z.— CONSTRUIRE CASA
jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. 63726, 63727

PRIN PUZ SE PROPUNE:
Investitia consta in realizarea urméitoarelor obiective:
- Prezentarea conditiilor de constructibilitate ale parcelelor.

- Modernizarea/Reconfigurarea ciii de acces prin asigurarea accesului la teren (Racord Simplu) i asigurarea unui
profil transversal in dreptul parcelelor studiate ce respecta prevederile HG 525/1996.

- Asigurarea utilititilor necesare obiectivului — Bransament la apa, curent electric, asigurarea evacudrii apelor
uzate menajere.

- Propunerile prezentate sunt in masurd sd nu obstructioneze o dezvoltare viitoare a parcelelor/ constructiilor
invecinate.

- Prezenta propunere de construire a doud locuinte individuale pe terenurile identificate cu nr. cad. 63726 si nr.
cad. 63727 se incadreazi in caracterul existent si in tendinta de dezvoltare a zonei, fard a genera disfunctionalitati
urbanistice sau necesitatea reorganizirii majore a teritoriului.

- Conform certificatului de urbanism emis pentru amplasament, terenurile sunt situate in intravilanul comunei
Paleu, in UTR L3 — zond de locuinte individuale propuse cu regim mic de indltime, pe terenuri propuse pentru
parc

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:

Utilizari admise:

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri,platforme carosabile
si pietonale, amenajiri exterioare.
Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unitati locative
Utilizari admise contitionat:

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasérii acestora in
subteran sau in afara spatiului public. Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu
conditia ca in functionare acestea sd produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor.
Utiliziri interzise: Sunt interzise functiunile incompatibile cu caracterul rezidential si mixt de locuire si servi-
cii. Nu se admit activitati industriale, depozitari, activitdti de productie, logistica sau alte functiuni care genereaza

—poluare, zgomot, vibratii, emisii sau trafic greu. Sunt interzise unititile care necesita transport intens de marfa, |

utilizarea substantelor periculoase sau care prezinta riscuri tehnologice.
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Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu o retragere fata de limita proprietaii la strada

de minim 3,50 m

fatd a unui autoturism.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale:

Amplasarea constructiilor se va realiza cu respectarea prevederilor Ordinului Ministerului Sanatitii nr.
119/2024 privind normele de igiend si sdnatate publica.

Se pot amplasa cladiri anexe (garaje, filigorii, pavilioane, depozit pentru unelte de gradind) pe limitele laterale de
proprietatea cu respectarea Codului Civil.
Amplasarea cladirilor fata de limita posterioara:

Amplasarea constructiilor se va realiza cu respectarea prevederilor Ordinului Ministerului Sanatitii nr.
119/2024 privind normele de igiena si sanatate publica.

Se pot amplasa cladiri anexe (garaje, filigorii, pavilioane, depozit pentru unelte de gridind) pe limita posterioard
de proprietatea cu respectarea Codului Civil.
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire, intre fatadele acestora se recomandi
asigurarea unei distante minimé egala cu doua treimi jumatate din indltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de
3 m. se vor respecta prevederile normelor tehnice si legislatiei specifice privind securitatea la incendiu.
Circulatii si accese:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existé acces direct la drumurile publice sau
private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate.

Accesul carosabil va avea o litimea de 4 m.
Pentru parcelele de colt se permite realizarea de accese din ambele strizi.
Stationarea autovehiculelor:
Se va amenja minim un loc de parcare in incinta.
Inaltimea maxima admisa a cladirilor:

Regimuri de indltime mai mari, fara a depasi urmitoarea configuratie S/D+P+E/M.
Imprejmuiri:

Imprejmuirile spre spatiul public vor pot avea un soclu opac cu indl{imea maxima de 80 cm si o parte
transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si
patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,00 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m iniltime si vor fi de tip transparent sau
opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

Indici parcele pentru locuinte : POT Maxim Propus =35%  CUT Maxim Propus = 0,9

Accesul la teren In momentul de fatd accesul la parcelele studiate se poate realiza din cele doud drumuri publice
ce delimiteazd parcelele studiate, Strada Piersicilor la Sud si Strada Dealul Viilor la Vest.

Categorii de interventii necesare:
- Asigurarea utilitdtilor la parcela studiata.
- Solutiile definitive privind asigurarea utilitatilor vor fi stabilite in cadrul proiectului tehnic in baza unei
fise de solutii furnizate de cétre compania ce gestioneaza reteua (Compania de Apid, Societatea de
distributie a energiei electrice, etc).
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Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cidea in
sarcina autoritarii publice locale

Toate categoriile de costuri necesare implementarii obiectivului vor fi in sarcina investitorilor privati.
Propuneri privind metodele de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea planului urbanistic
zonal:Vor fi respectate prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare & publicului ew privireda-elaborarea-sau-re ca-plants e-amenajare-a-teritoriutui-si-de ANTS

& da-pratit OTr-ac-4 ata al ot acuroa

OBSERVATII DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE:

Art 1. Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu
functiune de locuinta unifamiliala). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre
spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fata de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip
sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile
vor f1 pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la
toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi
de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. Spatiile verzi din proximitatea
arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o bariera verde.

Art 2. Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o maniera limitativd material de finisaj
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit.

Art 3. Alimentarea cu energie electrica, apd, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe
cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinta iar o daté cu
extinderea retelei de canalizarea acestia avand obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrala
proprie; telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobild; deseuri tip menajer se colecteaza selectiv
in pubele sau containere care se colecteaza periodic de catre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor
retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui
autoturism;

Art S, Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafata utila de pana in
150.00 m si minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafata utila mai mare decat
150.00 mp.

Art 6. Se solicitd preluarea limitelor de implantare pentru terenul identificat cu nr. cadastral 63726,
conform PUZ aprobat prin HCL nr. 39 din 15.05.2007, respectiv retragerea de 4,50 m fatd de strada Dealul Viilor,
identificaté cu nr. cadastral 62385 — Drum comunal Paleu.

Achitat taxa de 200 lei, conform Chitantei nr. 3164 din 12 mai 2026

COMPARTIMENT URBANISM

Responsabi-Urbanism
Arh. Dipl. Ghiray Dur:)itru—Alexandru

Tehnoredactat
Arh. Blaga Claudiu D.

LS...
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COD FISCAL: 15304644

Catre,
PRIMARIA COMUNA PALEU, DEPARTAMENTUL DE URBANISM,

CERERE AVIZ DE INITIERE DOCUMENTATII DE URBANISM

Subsemnatul A4/ S xANANRESCCO  MINALG AL T ERI

CN.P| reprezentant al

i (M/domiciliul in judetul
str.

conformitate cu prevederile Legii 350/2001 (actualizatd) privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, solicit eliberarea AVIZULUI DE INITIERE

in vederea intocmirii Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) / Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

pentru lucrarea coXSTRuREG  C ASK

LS
avand destinatia LoconTA

' ) =
amplasata in judetul SorHoR_ , comuna PALEU, sat | A MU

bl ap.__,nr. TOPO/CAD 6 5 #2 6./65?2 V.

IR

pe strada , nr.

Conform Legii nr.9 din 04.01.2023:
Durata de completare a formularului: 5 min,
Scopul completarii, AVIZ INITIERE DOCUMENTATII DE URBANISM

Data Semnitura

2. 05 %026

Date de contact:

e-mail: urbanism.paleu(@gmail.com
tel: 0720 063 416

NOTA DE INFORMARE
Vi aducem la cunostintd faptul ca datele dumneavoastrd cu caracter personal sunt prelucrate de Priméria Comunei Paleu, cu respectarea tuturor
prevederilor Regulamentului European nr. 679/2016, in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezviluite
unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile de acces, intervenntie si de opozitie in conditiile prevazute de Regulamentul

U.E. nr. 679/2016, printr-o cerere scrisa, semnata si datata, depusa la sediul institutiei.
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COD FISCAL: 15304644

Nr. 5598 din 07.04.2026 F.6

CERTIFICAT DE-URBANISM
o BJAN N R VERTITVR

ey

=

Nr. 197 din 07.04.2026

In scopul: CONSTRUIRE CASA

<% % :Cd urtharesa’cererii adresate de ALEXANDRESCU ADRIAN TIBERIU cu domiciliul in jud.

, Inregistrata cu nr. 5598 din 07.04.2026;
“pentru imobilul:--teFen-si/sau constructii — situat in judetul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu,
1dent1ﬁcat prin CF/CAD — 63726

‘in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism faza P.U.G., aprobati prin hotirarea

------- Consﬂlulul Local:PALEU.nr. 11-2007/valabilitate prelungita prin H.C.L. nr.47/23.05.2017. in

conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii,
republicati, cu modificérile §i completirile ulterioare.

Se certifici:

1. REGIMUL JURIDIC:
SITUARE IMOBILULUI: intravilanfextravilan conf. PUG Paleu;

DREPTUL DE PROPRIETATE:
- terenul cu nr. CF/CAD 63726 este proprietatea
1) ALEXANDRESCU CLAUDIA,
12) ALEXANDRESCU ADRIAN TIBERIU, bun comun, cota 1/1,

SERVITUTII:
- nu sunt

+! ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:

. DA - zond de servitute aeronautici (HCL nr. 121 din 24.05.2022)

crccrioms - DA interdictie temporard de construire pand la intocmirea P.U.Z sau P.U.D.

2. REGIMUL ECONOMIC:
- FOLOSINTAA CTUALA:: ferenul:CF/CAD 63727 este un teren cu suprafafii de 630 mp, categoria de
folosintd ,,ARABIL”,

<OMAY;

.~ DESTINATIA stabilits prin P.U.G. aprobat: Li3-— locuinte individualé propuse cufegim mic de inaltime,

113 - peterenuriipropuse pentru parcelare, cu traméi stradal neconstituita, (+ MUNA

@ALEU
i 2 art2 Legea 351 Privind
H y etitati.

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com, pag.1
prezenta fila face parte integranta din C.U. Nr. 196 din 07.04.2026
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3. REGIMUL TEHNIC; . - |
INFORMATIIL: |
- conf. PUG Paleu (HCL nr. 11/27.02.2007, valabilitate prelungiti prin HCL nr. 47 / 23.05.2017) terenul este situat tn UTR 3 |
Paleu, subzona functionald L3, zon2 de locuinte propusé, cu tram# stradald neconstituit pe bazi de PUZ, se admit autoriziri |
de constructii noi cu inél{ime max. 3 nivele (S+P+E), se permit cladiri cu functiuni complementare pe bazi de PUD sau PUZ,

POT max = 25 %, CUT max = 0,75, suprafata parcele minim = 500 mp, front stradd — minim 14 metri.

REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATHLOR DE URBANISM SI A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: dac# se va dori obfinerea unei autorizatli de construire pe acest teren,

.. aceasta se va putea obfine numai dupd elaborarea i aprobarea, in conditiile legii i in corelare cu P.U.G Paleu, a unui

P.U.Z., numai in baza avizului de oportunitate.

UTILITATI: terenurile nu dispun de utilitifi. Pe domeniul public se gasesc urmitorele utilitati: rejea de apy CAO, Retea

energie electrici.

-

Cad. 62385 proprietate com. Paleu cu categoria de folosingi DRUM, cu o trama stradald in dreptul pacelei de 21.00 metri in
sud.
.= Documentatia tehnic# va fi ntocmitd In conformitate cu prevederile legilor nr. 50 din 1991 si nr. 10 din 1995 cu modificarile
- :9i:completéirile ulterioare: P.U.Z. - ul se va elabora in.condiiile §i cu respectarea prevederilor din HGR 525/1996; Legea
350/2001 siZa ordinului’233/2076 pentni aprobarea Normelor metodologice de aplicare legii 350/2001 privind amenajarea
- teritoriului §i urbanismului $i de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism, Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea ;
Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planului de amenajare a teritoriului
.§i de urbanism ( se vor parcurge etapele de informare i consultare a publicului); Ord. OMS ne 119 din 2014; codul Civil;
P.U.G. Paleu. Prin PUZ se vor stabili: accesul la parceld, regimul de construire, indicatori urbanistici POT, CUT: retrageri de
.~ la:imitele de proprietate. Planul de situatie se va intocmi pe suport cadastral OCPI Bihor §i va figura limita Intravilanului.
= Solicitam respectarea in totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind imprejmuirile {
- Conform adresei ISU Crisana, inregistratd la primiria Paleu cu nr 4735 din 02.07.2021 reiese faptul ca localititile Paleu,
Cetarin, Sarbi si Spinug, situate in treimea nord vestici a judetului, sunt predispuse cu posibilitate medie-mare de producere a
alunechrilor de teren. Se solicitd studierea ampl3 a zonelor de deal.
- Solicitam respectarea In totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de interventie in situatii de urgents.

Noti: Prezentul certificat de Urbanism este insofit de plansa de reglementare aferents PUG-ului Paleu.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
(PUZ etapa 1 si etapa 2 DTAC) CONSTRUIRE CASA

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare

‘ §i nu conferi dreptul de a executa lucriiri de constructii
DE URBANISM:

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATUL
n scopul elaboriirii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de construetii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritii{ii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR- JUD. BIHOR, LOC. ORADEA, B-DUL DACIA, NR,
25/A, 410464, Telefon: 0259-444.590; Fax: 0259-406.588 E-mail: apm@apmbh.ro
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului 3i Parlamentului European
.2003/35/CE privind, participarea.publicului la’ elaborarea anumitor planuri §i programe in legiiturs cu mediul §i modificarea, cu privire I
participarea publicului si accesul.la justitie,'a Directivei 85/337/CEE §i Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic.
Solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriali de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidd, dupd caz,
incadrarea/nefncadrarea proiectului investitiei publice/private In lista proiectelor supuse evaludirii impactului asupra mediului,
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard dupi
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executlirii lucrarilor de constructii la autoritatea
administraiei publice competente.
: In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti pentru protectia
mediului stabilegte mecanismul asiguririi consultdrii publice, centraliziirii opjiunilor publicului gi formuldrii unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultéirii publice.

in aceste conditii:
Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenrj

niru protectia mediului In vederea evaludrii inifiale a investitiei §i stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactulu
upra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvat. In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare
iectului se va emite punctul de vedere al autoritii{ii competente pentru protectia mediului
In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra
ediului si/sau a evaluirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administragiei publice
ompetente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii
In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare g
impactului asupra mediului, solicitantul renuni la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligaia de a notifica acest fapi|
utoritifii administratiei publice competente,

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com, pag. 2
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotita de
urmitoarele documente:

-certificatul de urbanism
-+ ~dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
.. extrasul de-carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizat)

&

oAz
et

4 i tehnicd—D.Td

B D.T.A.C.-etapa 2 OD.T.OE. OD.TAD.

Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
1. Avizele si acordurile privind utilititile urbane si infrastructuré:

B alimentare cuapd - - [ gaze naturale Alte avize/acorduri:
Ay T I P Acord proprietari vecini direct
sz L) canalizare telecomunicatii 8 .
0 can: PHEE O ’ afectati(daca este cazul)
Bl alinientare cu.energie electricd B salubritate B  Dovadajuridics a accesului la
A s e teren(daca este cazul)
[Jalimentare cu energie termic [ transport urban

2. Avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu - Dprotectia civila [ sanitatea populatiei

3. Avizele specifice ale administratiei publice si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

. Aviz Drumuri Comunale - H.C.L. pentru initiere P.U.Z.(etapa 1)

. Aviz Agentia de Protectia Mediului

O Aviz Drumuri Judetene ] H.C.L. pentru aprobare P.U.Z.
. : [ Aviz Arhitect Sef al CIB
. Aviz Oportunitate - Aviz Autoritatea Aeronautica Civila
Roména ( daca este cazul )

4. Studii de specialitate: ] s = L
[@ Studiu privind posibilitatea utilizrii unor

B PUZ-etapal sisteme alternative de eficientd energeticd ridicatd in
Aosumerteriie flaifabemmiBioanelos fa: functie de fezabilitatea acestora din punct de vedere
. tehni ic si diului 1 jurator.
Taxa-RUR, taxa HCL, AC, Luare in evidenta OAR, elinge; eennomicAl 4l eiutinroniuon
HoEm AR | : . B sec va prezenta plansa cu sistematizarea pe
R I R L o L, verticala si modul de scurgere al apelor pluviale
. B Studiugeotehnic -~ [ fntocmire studiu geotehnic cu verificare AF si ridicare topografici.
~. Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
PRIMARUL COMUNEI PALEU SECRETAR GENERAL AL COMUNEI
Somogyi Ludovic- ) Ial})ob Vilma
(7D, PRuolh) Hi@E
| 8. S— BT —
TEHNOREDACTAT COMPAR1IMEN 1 UKBANISM
But Alexandpti Serban Responsabil Urbanism
: Arh. Dipl. Ghiran Dumitru-Alexandru
L:Sinis =
LS., e

2

/7
Achitat taxa de 308.00 lei, conform Chitantei nr. 2644 din 07 apr. 2026
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului ................oooo i ladatade.....................

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com,  pag.3
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N COMUNA PALEU
: . JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

Nr. 5599 din 07.04.2026 F.6

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 196 din 07.04.2026

fn scopul: CONSTRUIRE CASA

<3 7RiEFs = 0. »3GH urmatre a cererii adresate de ALEXANDRESCU ADRIAN TIBERIU cu domiciliul in jud.
Do Sl _, Inregistraté cu nr. 5599 din 07.04.2026;

LT pentru imobilul = tereni-gi/sau constructii — situat in judetul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu,
identificat prin CF/CAD — 63727

-1 artaasin fintemeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism faza P.U.G., aprobatd prin hotirarea
._Consﬂmlul Local PALEU. nr. 1:1:2007/valabilitate prelungita prin H.C.L. nr.47/23.05.2017. in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare.

Se certifica:
1. REGIMUL JURIDIC:
SITUARE IMOBILULUI: intravilanfextravilan conf. PUG Paleu;
DREPTUL DE PROPRIETATE:
- terenul cu nr. CF/CAD 63727 este proprietatea
1) ALEXANDRESCU CLAUDIA,
=):_—-__:=;;-r=;.2) ALEXANDRESCU ADRIAN TIBERIU, bun comun, cota 1/1,
SERVITUTL:
- hu sunt

++ ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
= Do "DA — zond de servitute aeronauticd (HCL nr. 121 din 24.05.2022)
o oo osnser DA dnterdictie temporara de construire péni la intocmirea P.U.Z sau P.U.D.

2. REGIMUL ECONOMIC:

22707 = FOLOSINTAACTUALA - terenul:CF/GAD:63727 este un teren cu suprafal:a de 629 mp, categoria de
folosinta ,,ARABIL”.

ELE s :a;:DESTJNA’.LIA stabilitd prin P.U.G. aprobat: L3:— locuinte individual p@gq\ﬁgjmpreo m mic de in#lfime,
o slmmiivin vpederefiurizpropuse pentru parcelare, cu trami stradald neconstituita,

o &
RANGUL LOCALITATII IV — resedint3 de comund, conform pct f/a .ozjéﬁ% gea 351 Privind
planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitéti.

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com, pag. 1
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3. REGIMUL TEHNIC: ', £
INFORMATIIL: '
- conf. . PUG Paleu (HCL nr. 11 /27.02.2007; valabilitate prelungitd prin HCL nr. 47 / 23.05.2017) terenul este situat in UTR 3

.. ... Paleu subzona functionala L3,. zor% de locuinfe.propusé, cu tramé stradals neconstituits pe bazi de PUZ, se admit autorizari

de constructii noi cu in#lfime max. 3 nivele (S+P+E), se permit clidiri cu functiuni complementare pe bazi de PUD sau PUZ,
.- POT max =25 Y%; CUT max = 0,75, suprafata parcele minim = 500 mp, front stradd — minim 14 metri.
‘ REGIMUL" “DE "ACTUALIZARE /-~ MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
-+ REGULAMENTELOR-LOCALE-AFERENTE: dac#i se va dori obfinerea unei autorizatii de construire pe acest teren,

aceasta se va:putea ob{ine numai dupi elaborarea §i aprobarea, in conditiile legii §i in corelare cu P.U.G Paleu, 2 unui
P.U.Z., numai In baza avizului de oportunitate.

UTILITATI terenurile nu dispun de utilitéti. Pe domeniul public se gasesc urmdtorele utilitifi: refea de aps CAOQ, Refea
energie electrici.

i ACCESE Tercnul 1dent1ﬁcatvcu nr. C F. / Cad 63727 are acces auto §i pletonal propus pe latnra vesticﬁ si sndici din C.F /

sud
- Documentatia tehnic# va fi intocmit in conformitate cu prevederile legilor nr. 50 din 1991 i nr. 10 din 1995 cu modifictirile
i completiirile ulterioare. P.U.Z. - ul se va elabora in.conditiile §i cu respectarea prevederilor din HGR 525/1996; Legea
=-350/2001 si:a ordinului-233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i-urbanismului §i de elaborare i actualizare'a documentatiilor de urbanism, Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea
'+ -Metodologiei de informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planului de amenajare a teritoriului
- gi de:urbanism ( se vor parcurgé etapele de informare si consultare a publicului); Ord. OMS ne 119 din 2014; codul Civil;
+ PG, Paleu. Prin PUZ se vor stabili: accesul la parceld,-regimul de construire, indicatori urbanistici POT, CUT: retrageri de
. Ia limitele de proprietate. Planul de situatie se va intocmi pe suport cadastral OCPI Bihor §i va figura limita Intravilanului.
- Solicitam respectarea in totalitate HCL nr. 48 din 30,03.2021 privind Imprejmuirile
. - Conform adresei ISU Crisana, inregistratd la primiria Paleu cu nr 4735 din 02.07.2021 reiese faptul ca localititile Pal-y
Cetariu, Sérbi gi Spinus, situate in treimea nord vesticii a judetului, sunt predispuse cu posibilitate medie-mare de produce:. «
alunecirilor de teren. Se solicitd studierea ampld a zonelor de deal.
= Solicitam respectarea in totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de interventie in situatii de urgents.

Notii: Prezentulcertificat de Urbanism este insofit de plansa de reglementare aferent PUG-ului Paleu.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
(PUZ etapa 1 si etapa 2 DTAC) CONSTRUIRE CASA

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriiri de constructii

L M
4. OBLIGATIHALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboritrii documentatiei pentru autorizarea executérii Iucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritii{ii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR- JUD. BIHOR, LOC. ORADEA, B-DUL DACIA, NR.
25/A, 410464, Telefon: 0259-444.590; Fax: 0259-406.588 E-mail: apm@apmbh.ro
fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
- publice gi private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliulul 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European
. :2003/35/CE privind. participarea publicului la: elaborarea anumitor planuri gi programe in legiturd cu mediul §i modificarea, cu privit

- participarea publicului si-accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE gi Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comun
solicitantului obligatia de a contacta autoritaten teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze §i sé decids, dupd caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

: In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara dupa
e:mwrea certificatului de urbanism, anterior: depunerii documentafiei pentru autorizarea executlirii lucririlor de constructii la autoritatea
admlmstraue: publice competente.

+ -In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru proteciia
medmlm stabileste mecanismul asiguréirli consultfirii publice, centralizrii optiunilor publicului i formularii unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

in aceste condiii:
. . Dup# primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competemj

pentru protecpa mediului-in vederea evaludrii initiale a investitiei §i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactulu
bsupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvatii. fn urma evaludrii inifiale a notificérii privind intentia de realizare
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritétii competente pentru protectia mediului

In situagia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra
mediului gifsau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdfii administrafiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii

In situatia in care, dups emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare ﬂ
impactului asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fap
F:tnritmii administratiei publice competente.

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: yrbanism.paleu@gmail.com, pag. 2
prezenta fild face parte integranta din C.U. Nr. 196 din 07,04.2026




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi Insotiti de
urméitoarele documente:

-certificatul de urbanism
-dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dup caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi i
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

-documentatia tehnicd — D.T. dupa caz:

tiiew [ canalizare . [ telecomunicatii

B D.T.A.C.-etapa 2 OD.T.O.E. OD.T.AD.

Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
1. Avizele si acordurile privind utilitatile urbane si infrastructurs:

B alimentare cu apa @ gaze naturale Alte avize/acorduri:

[@  Acord proprietari vecini direct
afectati(daca este cazul)

[ aliméntare cu energie electricd [ salubritate B Dovadi juridica a accesului la

: teren(daca este cazul)
[ alimentare cu energie termica [ transport urban

2. Avize si acorduri privind:

[ securitatea la incendiu = - " [protectia civila [] sanatatea populatiei
3. Avizele specifice ale administratiei publice si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
B Aviz Drumuri Comunale ) ) [J Aviz TRANSGAZ (etapa 1)
. . .Aw;a;Agen;.la de [l H.C.L. pentru initiere P.U.Z.(etapa 1)
[ Aviz Drumuri Judetene Protectia Mediului
[ H.C.L. pentru aprobare P.U.Z.
B Aviz Oportunitate [8 Aviz Arhitect §efal CIB [l Aviz Autoritatea Acronautica Civila
Roména

4. Studii de specialitate: . . s o
B Studiu privind posibilitatea utilizirii unor
1] P.U.Z.-etapa 1 sisteme alternative de eficientd energeticd ridicati in
functie de fezabilitatea acestora din punct de vedere

documente de plat ale urmatoarelor taxe: tehnic, economic si al mediului Inconjurétor.

Taxa-RUR, taxa HCL AC Luare in ev1denta OAR,

txmB"Ti Arh B seva prezenta plansa cu sistematizarea pe

i cearcombmul ool verticala si modul de scurgere al apelor pluviale
. Studm geotehmc

. Intocmire studiu geotehnic cu verificare AF si ridicare topografica.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
PRIMARUL COMUNEI PALEU - -+ -+ . SECRETAR GENERAL AL COMUNEI

Somogvi Ludovie ‘ Iakob Vllma -
y a,/;)/ %53 HER €7y

LiScizimee [~ [ DR o) TR
. TEHNOREDACTAT COMPAR NT URBANISM
But Alexandru Serban Responsabil Urbanism
- Arh. Dipl. Ghiran Dumitru-Alexandru
| S S . =
L8
o5

Achitat taxa de 308.00 lei, conform Chitantei nr. 2643 din 07 apr. 2026
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului ........................ccooivinn ladatade,...................

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com, pag.3
prezenta fild face parte integrantd din C.U. Nr. 196 din 07.04.2026




MEMORIU DE PREZENTARE
in vederea obtinerii AVIZULUI DE OPORTUNITATE privind investitia:

CONSTRUIRE CASA

in Comuna Paleu, Sat Paleu, Nr. Cad.: 63726, 63727 intravilan, judetul
BIHOR

®|FORMATII GENERALE PRIVIND PROIECTUL

Denumirea obiectivului de investitii: Constuire Locuinta Familiala.
Amplasamentul: Comuna Paleu, Sat Paleu, Nr. Cad 63726, 63727, INTRAVILAN
Beneficiarul investitiei: ALEXANDRESCU ADRIAN -TIBERIU SI ALEXANDRESCU

CLAUDIA.
Elaboratorul studiului: S.C. TREI LINII S.R.L.

SOLICITARI ALE TEMEI-PROGRAM

Prezenta documentatie are ca obiectiv prezentarea conditiilor de echipare si servire

edilitard a doua parcele, situate in intravilan, in vederea construirii de locuinte familiale.

NECESITATEA S| OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Prin reglementarea parcelelor, autoritatile pot controla modul in care se dezvolta o
zond, prevenind extinderea haotica si neplanificata a localitatilor. Aceasta contribuie la

crearea unor comunitati bine structurate si organizate.

Reglementarile stabilesc cerinte pentru infrastructura necesara, cum ar fi drumurile,
utilitatile (apa, canalizare, electricitate) si spatiile verzi. Acest lucru asigura un nivel de trai

adecvat pentru locuitori.

Reglementarile urbanistice asigura o coerentd estetica si functionala a zonei,
evitdnd constructiile care ar putea fi inadecvate din punct de vedere vizual sau care ar

putea afecta negativ functionarea comunitatii.

Reglementarea parcelelor pentru constructii de locuinte familiale este esentiala
pentru dezvoltarea ordonata si sustenabilda a comunitatii. Prin implementarea unor norme
clare si coerente, autoritatile pot asigura o crestere economicad echilibratd, protectia
mediului si cresterea calitatii vietii locuitorilor. Oportunitatea reglementarii se reflecta in

beneficiile pe termen lung pentru intreaga comunitate.

SITUATIA EXISTENTA - DATE DESPRE AMPLASAMENT

Regimul juridic : Terenul este situat in intravilanul localitatii Paleu, zona periferica a
localitatii

Eeaiihtatis



Conform PUG Paleu, terenul este situate in UTR 3 Paleu subzona L3 — locuinte

individuale propuse cu regim mic de inaltime, pe terenuri propuse pentru parcelare , cu
trama stradala neconstituita.

Pentru realizarea investitiei - Locuinta familiala si anexa este necesard modernizarea
profilului stradal al strazii Piersicilor la un profil de 12,00 m profil prevazut de legislatia si

normativele in vigoare.

in acest sens sepropune cedarea unei fasii de teren in suprafata de 5,00 mp din parcela
beﬂe#le[a“l“ &4 I\Ir f‘nA =6 QQ7')'7

Terenul cu Nr. Cad.:63726 - are o suprafata de 630 mp

Terenul cu Nr. Cad.:63727 - are o suprafata de 629 mp

Drept de proprietate : Dreptul de proprietate asupra terenurilor, conform extrasului de
carte funciara, este detinut de: ALEXANDRESCU ADRIAN TIBERIU SI CLAUDIA.
Folosinta actuala a terenului: arabil in intravilan.

parcelel studiate.

\/50424 \

1 S 15k NN

Sursa imagine: prelucrare proprie Archicad




Harta reprezentand localizarea parcelelor studiate in PUG
I N o N 2 } |

Conform PUG terenul este situate
in intravilan, in zona pentru locuinte
cu interdictie de construire pana la
elaborare PUD/PUZ.

Pe terenul studiat nu exista
constructii.

- " ~ . o
dlCeIeIe (ldle [] VeCclnald

cu doud drumuri publice, drum
public strada Dealul Viilor identificat
cu Nr. Cad.. 55225 si strada
Piersicilor identificata cu Nr. Cad.:
50274.

Sy

Zona studiata prezintd in prezent
disfunctionalitati specifice unei zone
aflate in proces de urbanizare,
generate de trama  stradald
incomplet constituita, infrastructura
edilitara partial dezvoltata

Sursa imagine: prelucrare proprie dupd PUG Paleu Tn Archicad
Vecinatati.
Terenul studiat se invecineaza cu:

- la Nord: Nr. Cad.: 60969 — teren pentru locuinte in proprietatea privata a persoanleor
fizice fjuridice — locuinta Tn curs de executie.

- la Vest: Drum Public, Strada Dealul Viilor, nr. Cad.: 55225.
- la Sud: Drum Public, Strada Piersicilor, nr. Cad.: 50274.

- la Est: Nr. Cad.: 53361. teren pentru locuinte in proprietatea privata a persoanleor fizice
/juridice.

Interventii propuse:

Conform Certificatului de urbanism Nr. 196 si Nr. 197 din 07.04.2026 emis de Primaria
Comunei Paleu, Tn vederea realizarii obiectivului este necesarda realizarea unei
documentatii de tip Plan urbanistic zonal.

Reglementari zona pentru locuinte propusa :

Utilizari admise:

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii,
imprejmuiri,platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare.

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitati locative

Utilizari admise contitionat:

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora n
subteran sau in afara spatlulw public.




functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor.

Utilizari interzise:

Sunt interzise functiunile incompatibile cu caracterul rezidential si mixt de locuire si
servicii. Nu se admit activitati industriale, depozitari, activitati de productie, logistica sau
alte functiuni care genereaza poluare, zgomot, vibratii, emisii sau trafic greu. Sunt
interzise unitatile care necesita transport intens de marfa, utilizarea substantelor
periculoase sau care prezinta riscuri tehnologice.

Amplasarea-cladiritor-fata-de-aliniament:

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu o retragere fata de limita
proprietaii la strada de minim 3,50 m

Pentru loturile de colt , retragere de minim 3,50 m se va realiza pentru ambele
aliniamente.

Garajele se vor amplasa la o distanta de 6.00 m fata de limita proprietatii la strada pentru
a permite parcarea in fatd a unui autoturism.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale:

Amplasarea constructiilor se va realiza cu respectarea prevederilor Ordinului
Ministerului Sanatatii nr. 119/2024 privind normele de igiena si sanatate publica.

Se pot amplasa cladiri anexe (garaje, filigorii, pavilioane, depozit pentru unelte de gradina)
pe limitele laterale de proprietatea cu respectarea Codului Civil.

Amplasarea cladirilor fata de limita posterioara:

Amplasarea constructiilor se va realiza cu respectarea prevederilor Ordinului
Ministerului Sanatatii nr. 119/2024 privind normele de igiena si sanatate publica.

Se pot amplasa cladiri anexe (garaje, filigorii, pavilioane, depozit pentru unelte de gradina)
pe limita posterioara de proprietatea cu respectarea Codului Civil.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele acestora
se recomanda asigurarea unei distante minima egala cu doua treimi jumatate din
inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 3 m. se vor respecta prevederile normelor
tehnice si legislatiei specifice privind securitatea la incendiu.

Circulatii si accese:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la
drumurile publice sau private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate.
Accesul carosabil va avea o lafimea de 4 m.

Pentru parcelele de colt se permite realizarea de accese din ambele strazi.

Stationarea autovehiculelor:

Se va amenja minim un loc de parcare in incinta.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor:

Regimuri de indltime mai mari, fara a depasi urmatoarea configuratie S/D+P+E/M.
Imprejmuiri:

Imprejmuirile spre spatiul public vor pot avea un soclu opac cu Tnaltimea maxima de 80
cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. indltimea maxima a

,[_m . ..I ﬁ 2CE "I . ..l &[Illll I I . s |



Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m inaltime si vor fi de tip
transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a
afecta spatiul public.

Indici parcele pentru locuinte : POT Maxim Propus = 35%  CUT Maxim Propus = 0,9
Accesul la teren

in momentul de fata accesul la parcelel studiate se poate realiza din cele douad drumuri

publice ce delimiteaza parcelele studiate, Strada Piersicilor la Sud si Strada Dealul Viilor
la Vest.

Echi lilitars:

Zona dispune de retele de utilitati: apa, si energie electrica, retele de utilitati prezente la
Sud fata de parcelele studiate.

PREZENTAREA INVESTITIEI PROPUSE
Investitia consta Tn realizarea urmatoarelor obiective:

-Prezentarea conditiilor de constructibilitate ale parcelelor.

~Modernizarea/Reconfigurarea caii de acces prin asigurarea accesului la teren (Racord
Simplu) si asigurarea unui profil transversal in dreptul parcelelor studiate ce respecta
prevederile HG 525/1996.

—Asigurarea utilitatilor necesare obiectivului — Bransament la apa, curent electric,
asigurarea evacuarii apelor uzate menajere.

—Propunerile prezentate sunt in masura sa nu obstructioneze o dezvoltare viitoare a
parcelelor/ constructiilor invecinate.

—Prezenta propunere de construire a doua locuinte individuale pe terenurile identificate cu
nr. cad. 63726 si nr. cad. 63727 se incadreaza in caracterul existent si in tendinta de
dezvoltare a zonei, fara a genera disfunctionalitati urbanistice sau necesitatea
reorganizarii majore a teritoriului.

—~Conform certificatului de urbanism emis pentru amplasament, terenurile sunt situate in
intravilanul comunei Paleu, in UTR L3 — zona de locuinte individuale propuse cu regim
mic de inaltime, pe terenuri propuse pentru parcelare, cu trama stradala neconstituita.
—Prin solutia propusa:

—nu se afecteaza si nu se obstructioneazé dezvoltarea viitoare a infrastructurii rutiere;
-se pastreaza posibilitatea modernizarii si extinderii profilului stradal conform scenariilor
viitoare de dezvoltare indicate;

-se asigura retragerile necesare pentru viitoarele lucrari edilitare si pentru dezvoltarea
coerenta a parcelelor invecinate;

—accesele propuse permit continuitatea circulatiilor si nu limiteaza posibilitatea realizarii
unor viitoare accese pentru terenurile adiacente;

—propunerea respecta directiile de dezvoltare deja conturate in zona, unde exista locuinte
realizate sau in curs de executie.

—Documentatia propusa prevede inclusiv rezervarea suprafetei necesare pentru
modernizarea profilului stradal, fiind indicat terenul destinat acestui scop.

—Astfel, investitia contribuie la configurarea viitoare a tramei stradale si nu impiedica
realizarea infrastructurii publice.

~Totodata, indicatorii urbanistici propusi (POT maxim 35%, CUT maxim 0,9, regim maxim
S/D+P+E/M) se incadreaza in specificul functional al zonei si nu genereaza un impact
suplimentar asupra retelei stradale sau asupra vecinatatilor.

~In baza propunerilor prezentate se propune realizarea celor doua locuinte
. fara afinecesara intocmirea unei documentatii de urbanism de tip PUZ



Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Categorii de interventii necesare:
- Asigurarea utilitétilor la parcela studiata.
- Solutile definitive privind asigurarea utilitatilor vor fi stabilite in cadrul proiectului

tehnic in baza unei fise de solutii furnizate de catre compania ce gestioneaza
reteua (Compania de Apa, Societatea de distributie a energiei electrice, etc).

- Dezmembarea parcelei cu Nr. Cad.:63727 in doua loturi, un lot pentru construirea
de locuinte si a ' i ilului i

privat la un profil final de 12,00 m.

Probleme de mediu

Conform suprapunerii limitelor terenulrilor studiate cu limitele ariilor naturale protejate din
vecinatate, rezultd ca in apropierea terenului nu exista zone naturale protejate.

Harta reprezentand pozitia terenului studiat in raport cu ariile naturale invecinate

Sursa iagine‘. prelucrae proprie GIS
Aria naturala ROSCI0267 — Valea Rosie se afla la o distanta de 4,10 km spre Sud-Est in
apropierea localitatii Saldabagiu de Munte.

Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Accesul la parcele se va realiza din drumurile ce marginesc terenurile studiate, strada
Piersicilor la Sud, ce va asigura acces pentru parcela cu nr. Cad.: 63727 céat si pentru
parcela cu Nr. Cad.: 63726 si Strada Dealul Viilor ce va asigura in cazul in care va fi
necesar acces pentru parcela cu nr. Cad.: 63726 , parcela lot de colt.

Se va asigura un loc de parcare in incinta.
Zona studiata dispune de retele de apa si curent electric.

in vederea asigurarii utilitatilor, obiectivul nou propus se va racorda la reteaua de ap3, si
energie electrica.

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza provizoriu prin intermediul unor bazine
vidanjabile etanse, amplasate individual pe fiecare dintre loturile studiate, cu respectarea
normelor sanitare si de protectie a mediului in vigoare.




Solutia propusa nu afecteaza posibilitatea extinderii viitoare a retelei publice de
canalizare, racordarea la aceasta urmand a se realiza ulterior, iTn momentul dezvoltarii
infrastructurii edilitare a zonei.

1.0peratiuni cadastrale necesare in vederea implementarii obiectivelor

Dezmembarea parcelei cu Nr. Cad..63727 in doua loturi, un lot pentru construirea de
locuinte si anexe si un lot necesar la asigurarea profilului transversal al drumului privat la
un profil final de 12,00 m.

Regim de inaltime maxim admis S/D+P+E/M,

Indici urbanistici maximi propusi parcela pentru locuinte : POT=35 % ,CUT=0,9

Modul de integrare in zona

Obiectivele propuse se vor integra in zona atéat prin functiune fiind in imediata vecinatate
a unor loturi pentru locuinte, cat si prin aspectul arhitectural.

®Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de
referinta

Construirea de locuinte poate aduce multiple beneficii economice si sociale la nivelul
localitatii, acest sector al constructiilor atrage cu sine o serie de alte industrii, stimularea
economeii locale, cresterea valorii proprietatilor din zona, cresterea veniturilor fiscale, etc.

Prin documentatia prezentata se poate observa cum cd parcea studiata este construibild
in méasura in care sunt respectate conditiilor prevazute in prezenta documentatie.

Asigurarea utilitatilor necesare obiectivului — apd, canalizare, curent electric.

@Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de
costuri ce vor cadea in sarcina autoritarii publice locale

Toate categoriile de costuri necesare implementarii obiectivului vor fi in sarcina
investitorilor privati.

Propuneri privind metodele de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
planului urbanistic zonal:

Vor fi respectate prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism

intocmit Sef proiect
Arh. Bate Mafs Arh. Makar Julia
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