
ROMANIA 
JUDETUL BIHOR 

' COMUNA PALEU 
CONSILIUL LOCAL 

HOTA.RAREA nr. 101 din 02.06.2026 
privind aprobare INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU 

CONSTRUIRE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, or. Cad 63082, 
documentafie inaintata de beneficiar Pavaloaia Catalin-Costel 

Vazand raportul de specialitate nr. 4231 din 17.03.2026, referatul de aprobare nr. 8411 din 
27.05.2026 ~i proiectul de hotarare cu nr. 8365 din 27.05.2026 

Avand in vedere cererea cu nr. 8270 din 26.05.2026 adresata de domnul Pavaloaia Catalin­
Costel prin care solicita reintroducerea in ~edinta Consiliului Local Paleu a proiectului privind 
INTENTIA DE ELABORARE P.U.Z.- PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE 
LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63082 cu modificarile mentionate in 
documentele atasate. 

Tinand cont de procesul verbal de afisare nr. 4954/27.03.2026 la avizierul primariei ~i pe 
site-ul oficial al comunei Paleu a anuntului "aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. -

PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, 
nr. Cad 63082" 

Respectand prevederile Legii nr. 50/199 I privind autorizarea executarii lucrarilor de 
constructii ~i unele miisuri pentm realizarea locuintelor , modificatii ~i completatii prin Legea nr. 
453/2001 ~i de art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal 

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului ~i 
Urbanismul 

Luand in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public 
si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionalii in administratia publica locala, 
republicata cu modificarile si completarile ulterioare, 

Viizand avizele comisiilor de specialitate 

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, a11.198, alin. 
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile ~i completarile 
ulteriorare 

Consiliul Local al Comunei Paleu 
HOTARA~TE 

Cu 13 voturi ,,pentru" 0 voturi ,,impotriva "si O voturi ,,abfinere" 
din totalul de 13 consilieri locali in funcfie 

Art.I- Se aproba INTENTIA DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU 
CONSTRUIRE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63082, in felul urmator: 

1.PRIN PUZ SE REALIZEAZA: 

Suprafata terenului studiat este de 2877 mp si se propune parcelarea acestuia in 5 loturi - 3 Loturi 
pentru construire de locuinte si 2 loturi pentru Drum , unul pentru realizarea profilului stradal de 12 m de acces 
si inca un lot pentru drumul privat cu latime in aceasta etapa de 7,00 rn ce va deservi cele 3 loturi _.m:t1prrse-,~-,. 
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TABEL MISCARE PARCELARA 
Nt PARCELA SUPRAFATA (mp) Suprafata FUNCTIUNE Cf! construibila a 

TEREN INITIAL 2883 mp• 100 % fiecarei 
Cad.63083 (dupa actualizare PAD) parcele 

1 . LOT 1 822 mp - 28.5% 386mp Locuire 

2. LOT 2 703 mp - 24.5% 381 mp Locuire 

3, LOT 3 703 mp - 24.5% 373mp Locuire 

4. LOT 4 547 mp -19% Cr (cai rutiere • privat 

5. LOT 5 108mp- 3.5% er {cal rutlere • drum 
comunal) 

1140 m p 

2.UTILIZARI ADMJSE - ZONA PENTRU LOCUINTE SI SERVICII 

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora, earaie filieorii,impreimuiri{platforme carosabile 
si pietonale , amenajari exterioare) 
Locuinte semicolective (familiale) cu maxim doua unitati locative. 
Servicii cu acces public (servicii de proximitate) si comert en-detail. 

3.UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI 
lnstalatii exterioare (de climatizare,de incalzire,pompe de caldura etc.)cu conditia ca in functionare 

acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor. 

4.UTILIZARI INTERZISE 
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul l ~i punctul 2. 
Sunt interzise lucrari de terasament ~i sistematizare verticala de natura sa afecteze arnenajarile din 

spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului o 
impun, cu acordul proprietarilor direct afectati; 

Sunt interzise amplasarea de unitati poluante, a celor care necesita trafic intens sau care prezinta riscuri 
tehnologice. 

5.AMPLASAREA CLADIRILOR 

AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT: 
Constructiile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu o retragere fata de limita proprietatii la 

strada de minim 3.00m.Pentru loturile de colt (LOT 3), retragerea de 3.00 m se va realiza pentru ambele 
aliniamente.La fel si pentru LOT! - se va pastra retragerea de 3.00m fata de latura nordica , in cazul realizarii 
unui drum in UAT Biharia. 

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a pennite parcarea in fata a unui 
autoturism. 

AMPLASAREA FATA DE MEJDULE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: 
Cladirile principale se vor retrage de la lirnitele laterale cu o distanta de minim 3.00m pe fiecare latura.ln 

caz contrar pentru amplasarea cladirilor principale la distante mai mici se va obtine acord notarial al vecinilor 
direct afectati si se vor respecta prevederile Codului Civil si nonnele tehnice de securitate la lncendiu.Se pot 
amplasa cladiri anexe (garaje , filigorii , pavilioane , depozit pentru uneltele de gradina) pe limitele laterale de 
proprietate cu respectarea Codului Civil. 

Cladirile principale se vor retrage de la limita posterioara cu o distanta de minim 4.00 m.Se pot a,g1-plasa
0
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In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele acestora se recomanda 
asigurarea unei distante minime egala cu jumate din inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 3.00 m.Se 
vor respecta prevederile normelor tehnice si legislatiei specifice privind securitatea la incendiu. 

6.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI 

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENURILOR: 

POT MAXIM : 35 % 
CUT MAXIM : 0.90 

7.INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR: 
Regimul de iniil\ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +mansarda / nivel 

retras) sau (demisol +parter+ mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 
1,80 m fa\a de planul fatadei spre strada / spa\iul public.-Totalizat, regimul de inaltime nu poate depli~i una 
dintre urmatoarele configuratii: 

(S)+P+ l+M, (S)+P+ l+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtiirilor: S - subsol, D - demisol,P -
parter, M - mansarda, R - nivel retras).-inal\imea maxima admisii a cliidirilor, ma_suratii la corni~a superioara 
sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul eel mai inalt, nu va depa~i 8 m.-lnal\imea maxima admisii a 
cliidirilor, miisuratii la coama acoperi~ului sau la aticul nivelului retras, in punctul eel mai inalt, nu va dep~i 12 
m. 

8.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: 
Autorizarea executarii construc(ii!or este permisii numai daca aspectu! !or exterior nu contravine 

func\iunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) a~a cum a fost el descris in preambul ~i 
peisaju!ui urban. 

Autorizarea executiirii construc\iilor care, prin conformare, volumetrie ~i aspect exterior, 
intra in contradictie cu aspectul general al zonei ~i depreciazii 

9.SPATII LIBERE SI SPATH PLANTATE 
Pe ansamblul unei parcele, spa\ii!e verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% in cazul 

parcelelor comune ~i minimum 20% in cazul parcelelor de colt ~i vor cuprinde exclusiv vegeta\ie Uoasa, medie 
~i inaltii). 

10.CIRCULATII SI ACCESE 
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile publice 

sau private, constituire prin documentatii de urbanism aprobate. 

11.STATIONAREAAUTOVEIDCULELOR 
Se vor realiza in interiorul parcelelor - minim un loc de parcare in incinta.Pentru servicii locuri de 

parcare conform HG525. 

12.IMPREJMUIRI: 
Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80cm si o parte 

transparenta,realizata din grilaj ,metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambe!e directii 
si patrunderea vegetatiei.Inaltimea maxima a imprejmuirilor ca fi de 2.50m.lmprejmuirile vor putea fi dublate 
de garduri vii.lmprejmuirile spre parce!ele vecine vor avea maxim 2,00 m inaltime si vor fi de tip transparent 
sau opac.Porti!e imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiu! public. 

13.UTILITATILE 
TERENUL NU DISPUNE DE UTILITATI - EXISTA POSIBILITATEA DE EXITNDERE 

RETELE Care se vor realiza prin grija proprietarului. 
• ALIMENTAREA CU AP A -=~~--""' 

Prin racord la reteaua publica de apa existenta in zona - in momentul extinderii acestaia , ~'[~'': .. ~ :\, 
atunci, ca masura provizorie prin fantana proprie sau Put fora!. 

1
f,.-(" 1-. ~-,.-.•.=-.·~:, '\ 

•CANALIZAREA •1 I '·"' . , \ * \\ 
./i !-;1 !UJ{,.9/i:::.! 1 l] 
\\ ~/l i\f:·t{ )111•'/ /t~ ~ 
\\ ,,..'., -'i,.:"r'!'i'/:.>.:/:: I...;; I} 
' 1(;?'{.;;i/~;t;:1;/ 

~4=1=7=1=s=s-.Pa=-~1e_u_n_r.-.-=1°"s:--;:Te=1"1Fax==,---c+--c4c-cc0:;:25""9".""""'4'"'5'=1--,_00=7=-sE=c-m=a:.ic.-l,ccp=ri"'m=a-=n:.c-a:cc@=p:ca"l.-:e-=uc-.ro=--cww,os==c:.p:cac'llcce""u"'_~'rtiJ::i:'_ .. _'j: .. ,\3:~::-· 



Prin racord la retea de canalizare proprie prin fose septice ecologice,pana la extinderea retelei de 
canalizare a comunei. 
• ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA 

In zona exista posturi de transformare de la care se vor putea racorda prin extindere si constructiile noi 
propuse. 
• TELECOMUNICATII 

Sunt disponibile in zona. 
• ALIMENTARE CU CALDURA 

Apa calda va fi produsa cu ajutorul boilerelor cu functionare cu energie electrica.lncalzirea se va face 
prin interrnediul ventiloconvectoarelor sau a pompelor de caldura ,in zona neexistand retea de termoficare. 
• ALIMENTARE CU GAZE NATURALE 

In zona nu exista retea de alimentare cu gaze naturale. 
• GOSPODARIE COMUNALA 
Zona este asigurata in prezent de serviciul de salubritate a companiei RER. Deseurile se var depozita in pubele 
inchise pe o platforrna betonata in incinta studiata si se var ridica periodic de firma de salubritate in baza unui 
contract. 

14.ACCESUL 
Terenul se atla perpendicular pe drumului comunal identificat cu Nr.Cad.56300 ,in partea de sud a terenului ,cu 
latime variabila 4-6m , iar in zona studiata cu latime de 4.06 m,drum de pamant in prezent, propus pentru 
reglementare la 12 m conform PUG in vigoare. In acest sens Lot-ul 5 cu suprafata de 108 m2, va fi destinata 
drumului pentru largire la profilul de 12m(drum public existent) , LOTUL 4 terenul destinat drumului de 
acces la parceiele propose va Ii privat in suprafata de 547mp, regiementat la latimea de 7m. 

Categoriile de costuri ce vor Ii suportate de investitorii privati ~i categoriile de costuri ce vor cadea in 
sarcina autoritarii publice locale 

Toate categoriile de costuri necesare implementarii obiectivului var fi In sarcina investitorilor priva\i. 
Propuneri privind metodele de informare ~i consultare a publicului cu privire la elaborarea planului urbanistic 
zonal: 
Vor fi respectate prevederile Ordinului nr. 2701/20 IO pentru aprobarea Metodologiei de inforrnare si consultare 
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului side urbanism 

-Arhitectura clil.dirilor va fi de facturil. modemii ~i va exprima caracterul programului (imobile cu funejiune de 
locuin\ii unifamilialii). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau 
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fajadele spre spa\iile publice 
vor fi plane ~i se vor situa in retragere fa\ii de aliniament. Acoperirea cliidirilor va fi planii sau tip ~arpanta. 
Raportul plin-gol va fi In concordan\ii cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi 
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, lnchise la 
toate elementele construc\iei. Raportul plin gal va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va 
fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta var fi tratate unitar. Spatiile verzi din 
proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori ~i arbusti pentru a crea o bariera verde. 

-Pentru a determina o imagine unitarii se var utiliza de o manierii limitativii material de finisaj specific zonei -
tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrii pentru fa(ade, socluri ~i alte elemente arhitecturale, confectii 
metalice din otel vopsit. 
-Alimentarea cu energie electricii, apii, gaz se va face prin extinderea re\elelor stradale pe cheltuiala 
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuin\ii iar o data cu extinderea 
re\elei de canalizarea ace~tia aviind obliga\ia de a se racorda la aceasta; lncalzirea prin centralii proprie; 
telecomunica\ii prin intermediul re\elelor de telefonie mobilii; de~euri tip menajer se colecteazii selectiv in 
pubele sau containere care se colecteazii periodic de ciitre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a 
solutiilor de energie altemativii. 
-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la 
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fa\ii a unui autoturisl]l;,.,,.,~,.,.,,,., 
-Se va asigural lac de parcare pe terenul propriu In cazul locuintelor cu suprafa\ii utilii de piinii ~9:?itn:fJi;_>,,_ 
minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafa\a utilii mai mare dejt't.-~:60 mµ; \' '\ 
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Prezenta solicitare este f undamentatii in baza prevederilor: 

-Legea nr. 350/2001, care permite stabilirea fi ajustarea indicatorilor urbanistici prin documenta(ii de 
urbanism; 

-Regulamentu/ General de Urbanism, privind regulile de amplasare a co11struc(iilor .fi retragerile fa(£'i de 
limitele de proprietate; 

-HGR nr. 52511996 -Anexa 2, referitoare la obligativitatea asiguriirii /ocurilor de parcare in incinti',, in 
ftmc(ie de destina(ia construc{iei. 

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Compartimentului Urbanism. 

Art.3 - Prezenta hotarare se va comunica cu: 
-Institutia Prefectului-Judetul Bihor; 
-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism. 
-Compartimentului Urbanism 
-Afi~are pe site-ul propriu 
-La dosar 

PRE~EDINTE DE ~EDINTA, 
BOGDAN PETRE-RADU 

Contrasemneaza pentru legalitate, 
SECRET AR GENERAL AL COMUNEI P ALEU, 

IAKOBVILMA 
• 
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PROCEDURJ OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTAflARII CONSILIULUI LOCAL 
NR.101/02.06.2026 

Nr.crt. Opera\iuni efectuate Data ZZ/LL/ AN Semniitura persoanei 
responsabile sii efectueze 

procedura 

I Adoptarea hotiirarii I )s-a racut cu majoritate 02.06.2026 
□ simpla □ absolutii □ calificatii 

2 Comunicarea catre primar 2) 02.06.2026 

3 Comunicarea catre prefectul jude\ului 3) 

4 Aducerea la cuno,tinta publica 4)+5) 

5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter 
individual 4)+5) 

6 Hotararea devine obligatorie 6) sau produce 
efecte juridice 7), dupa caz 

Extrase din Ordonan\a de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile ,i completarile 
ulterioare: 
!)Art. 139 alin. (I): "in exercitarea atribu\iilor ce ii revin, consiliul local adopta hotariiri, cu majoritate absoluta sau simpla, 
dupa caz. (2) Prin excep\ie de la prevederile alin. (I), hotariirile privind dobilndirea sau instrainarea dreptului de proprietate 
in cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea calificata definita la art. 5 lit. dd), de doua treimi din 
numarul consilierilor locali in func\ie." 
2)Art. 197 alin. (2): "Hotarilrile consiliului local se comunica primarului." 

3)Art. 197 alin. (I), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotariirile consiliului local al comunei prefectului in 
eel mult IO zile lucratoare de la data adoptarii 

4)Art. 197 alin. (4): "Hotariirile se aduc la cuno,tinta publica ,i se comunica, in condi\iile legii, prin grija secretarului 
general al comunei. 11 

5)Art. 199 alin. (I): "Comunicarea hotariirilor - cu caracter individual catre persoanele carora Ii se adreseaza se face in eel 
mult 5 zile de la data comunicarii oficiale catre prefect." 

6)Art. 198 alin. (I): "Hotariirile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii !or la cuno,tinta publica." 
7)Art. 199 alin. (2): "Hotariirile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii catre persoanele carora Ji 
se adreseaza." 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

COD FiSCAL: 15304644 h J.,,X \.• ........... ~ 
NR . .Q.~ .. din ..... : .. t?.~ 2f 

PROIECT D.E HOTARARE 
privind aprobare INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU 

CONSTRUIRE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Palen, satul Paleu, or. Cad 63082, 
documentafie inaintata de beneficiar Pavaloaia Catalin-Costel 

Vazand cererea cu nr. 8270 din 26.05.2026 adresata de domnul Pavaloaia Catalin-Costel 
prin care solicita reintroducerea in ~edinta Consiliului Local Paleu a proiectului privind 
INTENTIA DE ELABORARE P.U.Z.- PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE 
LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63082 cu modificarile mentionate in 
documentele atasate. 

Avand in vedere Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii ~i 
( unele masuri pentru realizarea locuintelor , modificata $i completata prin Legea nr. 453/2001 $i de 

art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal 

( 

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului ~i 
Urbanismul 

Luand in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes 
public si prevederiJe Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica 
locala, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, 

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c ), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.I 98, 
alin.(l), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile ~i completarile 
ulteriorare 

SEPROPUNE 
CONSILIULUI LOCAL PALEU 

Art.1- Aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z.- PARCELARE TEREN PENTRU 
CONSTRUIRE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63082, cu modificarile 
facute de catre beneficiar,in felul urmator: 

1.PRIN PUZ SE PROPUNE: 

Suprafata terenului studiat este de 2877 mp si se propune parcelarea acestuia in 5 loturi - 3 Loturi 
pentru construire de locuinte si 2 loturi pentru 0mm , unul pentru realizarea profilului stradal de 12 m de 
acces si inca un lot pentru drumu l privat cu latime in aceasta etapa de 7,00 m ce va deservi cele 3 loturi 
propuse. 

TABEL MISCARE PARCELARA 
N1 PA RCELA SUPRAFATA (mp) Suprafata FUNCTIUNE Cll 

construibila a 
TEREN INITIAL 2883 mp · 100 % fiecarei 

Cad.63083 (dupa actualiz.are PAD) parcele 

1. LOT 1 822 mp . 2.8.5% 386mp Locuire 

2. LOT 2 703 mp. 24.5% 381 mp Locuire 

3. LOT 3 703 mp - 24.5% 373mp Locuire 

4. LOT 4 547 mp -19% Cr (cal rutlere • prlvat 

5. LOT 5 108mp- 3.5% ,;.;r (cal ruuere • drum 
comunal) 

1140 mp 



( 

( 

2.UTILIZARI ADMISE - ZONA PENTRU LOCUINTE SI SERVICII PROPOSE 

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora, garaje filigorii,imprejmuiri(platforme 
carosabile si pietonale. amenajari exterioare) 
Locuinte semicolective (familiale) cu maxim dona unitati locative. 
Servicii cu acces public (servicii de proximitate) si comert en-detail. 

3.UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI 
Instalatii exterioare (de climatizare,de incalzire,pompe de caldura etc.)cu conditia ca in functionare 

acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor. 

4.UTILIZARI INTERZISE 
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul I ~i punctul 2. 
Sunt interzise lucrari de terasarnent ~i sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din 

spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului 
o impun, cu acordul proprietarilor direct afectati; 

Sunt interzise amplasarea de unitati poluante, a celor care necesita trafic intens sau care prezinta riscuri 
tehnologice. 

5.AMPLASAREA CLADIRILOR 

AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT : 
Constructiile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu o retragere fata de limita proprietatii la 

Strada de minim 3.00m.Pentru loturile de colt (LOT 3), retragerea de 3.00 m se va realiza pentru ambele 
aliniamente.La fel si pentru LOT! - se va pastra retragerea de 3.00m fata de latura nordica , in cazul 
realizarii unui drum in UAT Biharia. 

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in faµ a unui 
autoturism. 

AMPLASAREA FATA DE MEJDIILE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: 
Cladirile principale se vor retrage de la limitele laterale cu o distanta de minim 3.00m pe fiecare 

latura.In caz contrar pentru amplasarea cladirilor principale la distante mai mici se va obtine acord notarial al 
vecinilor direct afectati si se vor respecta prevederile Codului Civil si normele tehnice de securitate Ia 
Incendiu.Se pot amplasa cladiri anexe (garaje , filigorii , pavilioane , depozit pentru uneltele de gradina) pe 
limitele laterale de proprietate cu respectarea Codului Civil. 

Cladirile principale se vor retrage de la limita posterioara cu o distanta de minim 4.00 m.Se pot 
amplasa cladiri anexe (garaje, filigorii , pavilioane, depozit pentru uneltelc de gradina) pe limita posterioara 
de proprietate cu respectarea Codului Civil. 

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: 
In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele acestora se recomanda 

asigurarea unei distante minime egala cu jumate din inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 3.00 m.Se 
vor respecta prevederile normelor tehnice si legislatiei specifice privind securitatea la incendiu. 

6.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI 

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENURILOR: 

POT MAXIM : 35 % 
CUT MAXIM : 0.90 

7.INALTIMEAMAXIMAACLADIRILOR: 
Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +mansarda / nivel 

retras) sau (demisol +parter+ mansardii / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va ti mai mare sau egala 
cu 1,80 m fata de planul fatadei spre strada / spatiul public.-Totalizat, regimul de inaltime nu poate depa~i 
una dintre urmatoarele configuratii: 

(S)+P+ I +M, (S)+P+ I +R, D+P+M, D+P+R (semnifica\iile prescurtarilor: S - subsol, D - demisol,P -
parter, M - mansarda, R - nivel retras ).-inaltimea maxima admisa a cladirilor, m~surata la comi~a superioara 
sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul eel mai inalt, nu va depa~i 8 m.-Inal\imea maxima admisa a 
cladirilor, masurata la coama acoperi~ului sau la aticul nivelului retras, in punctul eel mai inalt, nu va dep~i 
12m. 



8.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: 
Autorizarea executiirii constructiilor este permisa numai dacii aspectul !or exterior nu contravine 

functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) a~a cum a fost el descris ln preambul ~i 
peisajului urban. 

Autorizarea executiirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie ~i aspect exterior, 
intra in contradictie cu aspectul general al zonei ~i depreciazii 

9.SPATII LIBERE SI SPATH PLANTATE 
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% in 

cazul parcelelor comune ~i minimum 20% in cazul parcelelor de colt ~i vor cuprinde exclusiv vegetatie 
(joasii, medie ~i inalta). 

10.CIRCULATII SI ACCESE 
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile 

publice sau private, constituire prin documentatii de urbanism aprobate. 

11.STATIONAREA AUTOVEIDCULELOR 
Se vor realiza in interiorul parcelelor • minim un loc de parcare in incinta.Pentru servicii locuri de 

( parcare conform HG525 . 
• 

/ 
I 

12.IMPREJMUIRI: 
Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80cm si o parte 

transparenta,realizata din grilaj ,metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii 
si patrunderea vegetatiei.Inaltimea maxima a imprejmuirilor ca ti de 2.50m.Imprejmuirile vor putea ti 
dublate de garduri vii.lmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maxim 2,00 m inaltime si vor ti de tip 
transparent sau opac.Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public. 

13.UTILITATILE 
TERENUL NU DISPUNE DE UTILITATI - EXISTA POSIBILITATEA DE EXITNDERE 

RETELE Care se vor realiza prin ,:rija proprietarului. 
•ALIMENTAREA CU APA 

Prin racord la reteaua publica de apa existenta in zona - in momentul extinderii acestaia , iar pana 
atunci , ca masura provizorie prin fantana proprie sau Put forat. 
•CANALIZAREA 

Prin racord la retea de canalizare proprie prin fose septice ecologice,pana la extinderea retelei de 
canalizare a comunei. 
• ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA 

In zona exista posturi de transformare de la care se vor putea racorda prin extindere si constructiile 
noi propuse . 
• TELECOMUNICATII 

Sunt disponibile in zona. 
• ALIMENTARE CU CALDURA 

Apa calda va fi produsa cu ajutorul boilerelor cu functionare cu energie electrica.lncalzirea se va face 
prin intermediul ventiloconvectoarelor sau a pompelor de caldura ,in zona neexistand retea de termoficare. 
• ALIMENTARE CU GAZE NATURALE 

In zona nu exista retea de alimentare cu gaze naturale. 
• GOSPODARIE COMUNALA 
Zona este asigurata in prezent de serviciul de salubritate a companiei RER. Deseurile se vor depozita in 
pubele inchise pe o platforma betonata in incinta studiata si se vor ridica periodic de firma de salubritate in 
baza unui contract. 

14.ACCESUL 
Terenul se afla perpendicular pe drumului comunal identiticat cu Nr.Cad.56300 ,in partea de sud a 
terenului ,cu latime variabila 4-6m , iar in zona studiata cu latime de 4.06 m,drum de pamant in prezent, 
propus pentru reglementare la 12 m conform PUG in vigoare . In aces! sens Lot-ul 5 cu suprafata de I 08 m2, 
va ti destinata drumului pentru liirgire la profilul de l2m(drum public existent), LOTUL 4 tereoul destioat 
drumului de acces la parcelele propuse va Ii privat in suprafatii de 547mp, reglemeotat la liitimea de 
7m. 



Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati ~i categoriile de costuri ce vor cadea in 
sarcina autoritarii publice locale 

Toate categoriile de costuri necesare implementarii obiectivului vor fi in sarcina investitorilor privati. 
Propuneri privind metodele de infonnare ~i consultare a publicului cu privire la elaborarea planului 
urbanistic zonal: 
Vor fi respectate prevederile Ordinului nr. 2701 /2010 pentru aprobarea Metodologiej de informare si 
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de 
urbanism 

-Arhitectura cladirilor va fi de factura modemii ~i va exprima caracterul programului (imobile cu functiune 
de locuinta unifamiliala). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale 
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile 
publice vor fi plane ~i se vor situa in retragere fat.a de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip 
~anta. Raportul plin-gol va fi tn concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. 
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, 
stridente, 'inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din 
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. 
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori ~i arbusti pentru a crea o 
bariera verde. 

-Pentru a determina o imagine unitara se vor utiliza de o maniera limitativa material de finisaj specific zonei 
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri ~i alte elemente arhitecturale, confectii 
metalice din otel vopsit. 
-Alimentarea cu energie electrica, apa, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala 
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinta iar o data cu extinderea 
retelei de canalizarea ace~tia avand obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centralii proprie; 
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila; de~euri tip menajer se colecteaza selectiv in 
pubele sau containere care se colecteaza periodic de ditre o firrna de salubritate. Posibilitatea de studiere a 
solutiilor de energie alternativii. 
-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la 
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniarnent pentru a perrnite parcarea in fata a unui autoturism; 
-Se va asigura I loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafata utila de pana in 150.00 m 
~i minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafata utila mai mare decat 150.00 
mp. 

Prezenta solicitare este fundamentatli i11 haza preve,lerilor: 

-Legea nr. 350/2001, care permite stabilirea !fi ajustarea indicatorilor urha11istici pri11 documenta(ii de 
urbanism; 

-Regulamentul Geneml de Urba11ism, privi,u/ regulile de amplasare a com·truc(iilor .yi retragerile fat<i ,le 
limitele de proprietate; 

-HGR nr. 525/1996 -Anexa 2, referitoare la obligativitatea <1siguriirii locurilor de parcare in incintii, in 
f unc(ie de destinll(ia construc(iei. 

Initiator, 
PRIMAR, 

SOMOGYI LUDOVIC 
n 

V 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR , 

COD FISCAL: 15304644 

NR.8.1l{ .. din~f ~S o2f 
REFERAT DE APROBARE 

privind aprobare INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU 
CONSTRUIRE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63082, 

documentafie inaintata de beneficiar Pavaloaia Catalin-Costel 

Vazand cererea cu nr. 8270 din 26.05.2026 adresata de domnul Pavaloaia Catiilin-Costel 
prin care solicita reintroducerea in ~edinta Consiliului Local Paleu a proiectului privind 
INTENTIA DE ELABORARE P.U.Z.- PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE 
LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63082 cu modificiirile mentionate in 
documentele atasate. 

Avand in vedere Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucriirilor de constructii ~i 
unele masuri pentru realizarea locuintelor, modificata ~i completata prin Legea nr. 453/2001 ~i de 
art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal 

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului ~i 
Urbanismul 

Luand in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes 
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica 
locala, republicata cu modificiirile si completarile ulterioare, 

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art. 198, 
alin.(l), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile ~i completarile 
ulteriorare 

APROB 

Art.1- INTENTIA DE ELABORARE P.U.Z.- PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE 
LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63082, cu modificarile facute de catre 
beneficiar, in felul urmator: 

l.PRIN PUZ SE PROPUNE: 

Suprafata terenului studiat este de 2877 mp si se propune parcelarea acestuia in 5 loturi - 3 Loturi 
pentru construire de locuinte si 2 Joturi pentru Drum , unul pentru realizarea profilului stradal de 12 m de 
acces si inca un lot pentru drumul privat cu latime in aceasta etapa de 7,00 m ce va deservi cele 3 loturi 
propuse. 

TABEL MISCARE PARCELARA 
Nr PARCELA SUPRAFATA (mp) Sllprafata FUNCTIUNE C,1 

construibila a 
TEREN INITIAL 2883 mp- 100 % fiecarei 

Cad.60083 (dupa actualizare PAD) percele 

1. LOT 1 822 mp• 28.5% 386mp Loc:uire 

2 LOT 2 703 mp • 24 5% 381 mp Locuire 

3 LOT 3 703 mp • 24.5% 373mp Locuire 

4. LOT 4 547mp-19% Cr (cal nrtiere - privat 

5. LOT 5 108 mp-3.5% I Cr (cal rutlere - drum 
comunal) 

1140 mp 



2.UTILIZARI ADMISE - ZONA PENTRU LOCUINTE SI SERVICII PROPOSE 

Locuinte individuate {unifamiliale) si anexele acestora, garaje filigorii,imprejmuiri{platforme 
carosabile si pietonale, amenajari exterioare) 
Locuinte semicolective {familiale) cu maxim doua unitati locative. 
Servicii cu acces public {servicii de proximitate) si comert en-detail. 

3.UTILIZARIADMISE CU CONDITIONARI 
Instalatii exterioare (de climatizare,de incalzire,pompe de caldura etc.)cu conditia ca in functionare 

acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor. 

4.UTILIZARI INTERZISE 
Sunt interzise orice utilizari, altele deciit cele admise la punctul I ~i punctul 2. 
Sunt interzise lucrari de terasament ~i sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din 

spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului 
o impun, cu acordul proprietarilor direct afectati; 

Sunt interzise amplasarea de unitati poluante, a celor care necesita trafic intens sau care prezinta riscuri 
tehnologice. 

( 5.AMPLASAREA CLADIRILOR 

AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT : 
Constructiile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu o retragere fata de limita proprietatii la 

strada de minim 3.00m.Pentru loturile de -colt (LOT 3), retragerea de 3.00 m se va realiza pentru ambele 
aliniamente.La fel si pentru LOT! - se va pastra retragerea de 3.00m fata de latura nordica , in cazul 
realizarii unui drum in UAT Biharia. 

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui 
autoturism. 

AMPLASAREA FATA DE MEJDIILE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: 
Cladirile principale se vor retrage de la limitele laterale cu o distanta de minim 3.00m pe fiecare 

latura.ln caz contrar pentru amplasarea cladirilor principale la distante mai mici se va obtine acord notarial al 
vecinilor direct afectati si se vor respecta prevederile Codului Civil si normele tehnice de securitate la 
Incendiu.Se pot amplasa cladiri anexe (garaje , filigorii , pavilioane , depozit pentru uneltele de gradina) pe 
limitele laterale de proprietate cu respectarea Codului Civil. 

Cladirile principale se vor retrage de la limita posterioara cu o distanta de minim 4.00 m.Se pot 
amplasa cladiri anexe (garaje , filigorii , pavilioane , depozit pentru uneltele de gradina) pe limita posterioara 
de proprietate cu respectarea Codului Civil. 

( AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: 
In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele acestora se recomanda 

asigurarea unei distante minime egala cu jumate din inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 3.00 m.Se 
vor respecta prevederile normelor tehnice si legislatiei specifice privind securitatea la incendiu. 

6.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI 

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENURILOR: 

POTMAXIM: 35% 
CUT MAXIM : 0.90 

7.INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR: 
Regimul de iniiltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +mansardii / nivel 

retras) sau (demisol +parter+ mansardii / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egalii 
cu 1,80 m fatii de planul fatadei spre strada / spatiul public.-Totalizat, regimul de in/il\ime nu poate depii~i 
una dintre urmiitoarele configura\ii: 

(S)+P+I+M, (S)+P+I+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S - subsol, D - demisol,P­
parter, M - mansarda, R- nivel retras).-Inaltimea maxima admisa a cladirilor, milsurata la corni~a superioara 
sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul eel mai inalt, nu va depil~i 8 m.-lnaltimea maxima admisa a 



( 
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cladirilor, masuratii la coama acoperi~ului sau la aticul nivelului retras, in punctul eel mai inalt, nu va depii~i 
12 m. 

8.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: 
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine 

functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) a~a cum a fost el descris in preambul ~i 
peisajului urban. 

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie ~i aspect exterior, 
intra in contradicpe cu aspectul general al zonei ~i depreciaza 

9.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE 
Pe ansamblul unei parcele, spa\iile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% in 

cazul parcelelor comune ~i minimum 20% in cazul parcelelor de colt ~i vor cuprinde exclusiv vegeta\ie 
(joasa, medie ~i inaltii). 

10.CIRCULATII SI ACCESE 
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile 

publice sau private, constituire prin documentatii de urbanism aprobate. 

11.STATIONAREAAUTOVEIDCULELOR 
Se vor realiza in interiorul parcelelor - minim un loc de parcare in incinta.Pentru servicii locuri de 

parcare conform HG525. 

12.IMPREJMUIRI: 
Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80cm si o parte 

transparenta,realizata din grilaj ,metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii 
si patrunderea vegetatiei.Inaltimea maxima a imprejmuirilor ca fi de 2.50m.Imprejmuirile vor putea fi 
dublate de garduri vii.Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maxim 2,00 m inaltime si vor fi de tip 
transparent sau opac.Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public. 

13.UTILITATILE 
TERENUL NU DISPUNE DE UTILITATI - EXISTA POSIBILITATEADE EXITNDERE 

RETELE Care se vor realiza prin grija proprietarnlni. 
•ALIMENTAREA CU AP.A 

Prin racord la reteaua publica de apa existenta in zona - in momentul extinderii acestaia , iar pana 
atunci , ca masura provizorie prin fantana proprie sau Put forat. 
•CANALIZAREA 

Prin racord la retea de canalizare proprie prin fose septice ecologice,pana la extinderea retelei de 
canalizare a comunei. 
• ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRIC.A 

In zona exista posturi de transformare de la care se vor putea racorda prin extindere si constructiile 
noi propuse . 
• TELECOMUNICATII 

Sunt disponibile in zona. 
• ALIMENTARE CU CALDURA 

Apa calda va fi produsa cu ajutorul boilerelor cu functionare cu energie electrica.Incalzirea se va face 
prin intermediul ventiloconvectoarelor sau a pompelor de caldura ,in zona neexistand retea de termoficare. 
• ALIMENTARE CU GAZE NATURALE 

In zona nu exista retea de alimentare cu gaze naturale. 
• GOSPOD.ARIE COMUNALA 
Zona este asigurata in prezent de serviciul de salubritate a companiei RER. Deseurile se vor depozita in 
pubele inchise pe o platforma betonata in incinta studiata si se vor ridica periodic de firma de salubritate in 
baza unui contract. 

14.ACCESUL 
Terenul se afla perpendicular pe drumului comunal identificat cu Nr.Cad.56300 ,in partea de sud a terenului 
,cu latime variabila 4-6m , iar in zona studiata cu latime de 4.06 m,drum de pamant in prezent, propus pentru 
reglementare la 12 m conform PUG in vigoare . lo acest sens Lot-ul 5 cu suprafata de 108 ml, va fi 



Categoriile de costuri ce vor fl suportate de investitorii privati ~i categoriile de costuri ce vor cadea in 
sarcina autoritarii publice locale 

Toate categoriile de costuri necesare implementarii obiectivului vor ft in sarcina investitorilor privati. 
Propuneri privind metodele de informare ~i consultare a publicului cu privire la elaborarea planului 
urbanistic zonal: 
Vor fi respectate prevederile Ordinului nr. 2701 /2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si 
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de 
urbanism 

-Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna ~i va exprima caracterul programului (imobile cu functiune 
de locuinta unifamiliala). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale 
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile 
publice vor fi plane ~i se vor situa 111 retragere fata de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip 
~arpantii. Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. 
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, 
stridente, inchise la toate elementele constrnctiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din 
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. 
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori ~i arbusti pentru a crea o 
bariera verde. 

-Pentru a determina o imagine unitara se vor utiliza de o maniera limitativa material de finisaj specific zonei 
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri ~i alte elemente arhitecturale. confectii 
metalice din otel vopsit. 
-Alimentarea cu energie electrica, apa, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala 
beneflciarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinta iar o data cu extinderea 
retelei de canalizarea ace~ia avand obligatia de a se racorda la aceasta; 1ncalzirea prin centrala proprie; 
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila; de~euri tip menajer se colecteaza selectiv in 
pubele sau containere care se colecteaza periodic de catre o finna de salubritate. Posibilitatea de studiere a 
solutiilor de energie alternativa. 
-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la 
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentm a pennite parcarea in fata a unui autoturism; 
-Se va asigura l loc de parcare pe terenul propriu 111 cazul locuintelor cu suprafa~ utila de pana in I 50.00 m 
~i minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafata utila mai mare decat 150.00 
mp. 

Prezenta solicitflre este fundamentata in baza prevederilor: 

-Legea nr. 350/2001, care permite stabilirea fi ajusttuea indkatorilor urbanistid prin documenta{ii de 
urbanism; 

( -Regulamentul General de Urbanism, privit,d regulile de amplasare a co11!':;truc(iilor fi retragerile fa{ii de 
limitele de proprietate; 

-HGR 11r. 525/1996 -Anexa 2, referitoare Ill obliglltivitlllea llsiguriirii /ocurilor tie ptzrctlre ;,, incintii, in 
f unc{ie de destinafia construc{iei. 

PRIMAR, 
SOMOGYI LUDOVIC 
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INTENTIE ELABORARE P.U.Z. 

P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE 
jud. Bihor, com. Paleu, sanll Paleu, nr. Cad 63082 

·ca·urma·re a·cererii cu nr: 3924 din 12.03.2026, adresate de PAVALOAIA CATALIN - COSTEL cu 

domiciliul 

pentru P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE generat de 
imobilul identificat cu CF/CAD- 63082 situatjud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, in suprafata totala de 2877mp 
cu respectarea urmatoarelor conditii: 

I. Localizare si particularitati 
Conform PUG aflat in vigoare la data intocmirii planului urbanistic amplasamentul este s.ituat in intravilanul 

localitatii Paleu. Terenul luat in studiu se afla in intravilanul comunei Paleu , satul Paleu ,in partea nord-vestica a Comunei la 
granita cu UAT Biharia .Terenul are fonna regulata in plan si are o suprafata de 2877 m2 

, pe teren nu exista nici o 
constructie si este liber de orice sarcini. 

Ca zona functionala terenul se afla in UTR 4 PAL EU - Zona L3 - ZONA DE LOCUINTE PRO PU SA .Prin 
prezenrul PUZ se doreste parcelarea si reglementarea parcelei in scopul construirii de locuinte. 

Parcelele invecinate si afectate numarului cadastral 63082 , situat in comuna Paleu, Sat Paleu care a generat 
elaborarea planului urbanistic sunt urmatoarele: 

NORD - UAT Biharia; 
VEST - teren proprietate privata fara constructii - Nr.Cad.56504; 
E.§I.. - teren proprietate privata fara constructii - Nr.Topo 4224 ; 
fillQ_ - Nr.Cad.56300 - Teren in proprietatea Comunei Paleu cu destinatia de drum - propus pentru 

reglementare profil la 12.00 m , drum de acces pentru parcela studiata; 

2.Regim iuridic 
SITUARE IMOBILULUI: teren INTRAVILAN/ eXTRAVILAll-1 conf. PUG 

DREPTUL DE PROPRJETATE: 1) PAVALOAIA CATALIN-COSTEL, 
actuala 1/1, conform extrasului de C.F.63082. 

SERVITUTII: 
-nu are; 

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REG IM SPECIAL: 

· bun comun, cota 

DA - zona de servitute aeronautica (HCL nr. 121 din 24.05.2023) 
DA- INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA INTOCMIREA PUZ SAU 
PUD 

4. Rcgimul tehnic 
INFORMATII: 

- conf. PUG Paleu (HCL nr. 1 I / 27.02.2007, valabilitate prelungita prin HCL nr. 47 / 23.05.2017), terenul este situat in 
UTR 4 PA LEU, subzona L3.- se invecineaza pe latura NORDICA cu UAT BIHARIA 

L3 - zona de locuinte propusa, cu tram a stradala neconstituita pc baza de PUZ 
- se admit autorizari de constructii noi cu inaltimc max. 3 nivele (S+P+E) 
- se permit cladiri cu functiuni complementare pe baza de PUD sau PUZ 
- POT max = 25 % , CUT max = 0.75, 
- suprafata parccle minim = 500 mp, 
- front strada - minim 14 metri 
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REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A 
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: dacii se va dori obtinerea unei a utorizatii de construire pe acest 
teren, aceasta se va putea obtine numai dupa elaborarea ~i aprobarea, in conditiile legii ~i in corelare cu P.U.G Paleu, 
a unui P.U.Z., numai in baza avizului de oportunitate. 
Uti lizari premise - constructii de locuinte unifam iliale, servicii, comen cu caracter local, recreere. 
Utilizari premise cu conditi i 
- sunt stabilite in zonele unde este necesara obtinerea unor avize sau acorduri prin studii de urbanism (P.U.D. sau P.U.Z.). 
pentru zonele construite protejate de interes local, in zone de protectie a drumurilor publice, a cursurilor de apa, a liniilor 
electrice de inalta tensiune , a constructiilor tehnice edilitare. a tonelor cu destinatie speciala. 
Utilizari interzise 
- construirea pe parcele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate 
- construirea unor unitati poluante sau care necesita trafic intens sau prezinta riscuri tehnologice 

5. Utilitati: terenul nu dispune de utilitatiexista posibilitatea de extindcre de retele de energie electrica- ELECTRICA S.A., 
retea de cablu TV / internet- RCS- RDS, retea de apli-CAO, gaz de la re\eaua de distribu\ie gaz .. EXTINDERILE SE VOR 
REALIZA PE CHELTUIALA BENEFICIARILOR. 

6. Circulatia: TERENUL identificat cu nr. C.F. /CAD 63082 NU ARE ACCES DIRECT LA UN DRUM PUBLIC 
SAU DREPT DE SERVITUTE DE TRECERE. Exista o fasie de teren intre drum ~i terenul cu nr. Cad 63082. Terenul 
identificat cu nr. C.F. /CAD 63082 se invecineaza pe latura Sudica din nr. C.F/CAD 56300 domeniu public com.Paleu. 
categoria de folosinta ,,DRUM"cu profit transversal de aprox. 4.00m. 

- Solicitam respectarea in totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind imprejmuirile, 
- Solicitlim respectarea in totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de interventie in situatii de 

urgenta. 
-Potrivit H.G. nr. 525/1996, art.25, (I)- autorizarea executarii constructii lor este penn isa numai daca 

exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin servitute. 
--------·--------------·-----------------------·----- ------------- ------------

INDICATORI URBANISTICI SUPUSI SPRE APROBARE 

P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE 
jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63082 

PRIN PUZ SE PROPUNE: 

Suprafafa terenului studiat este de 2877 mp si se propune parcelarea acestuia in 5 loturi - 3 Loturi pentru 
construire de locuinte si 2 loturi pentru Drum , unul pentru realizarea profilului stradal de 12 m de acces si inca 
un lot pentru drumul privat cu latime in aceasta etapa de 6,00 m ce va deservi cele 3 loturi propuse. 

TABEL MISCARE PARCELARA 
,.,. 

PARCELA SUPRAFATA (mp) SUprafata FUNCTIUNE 
01. consl111ibil11 a 

TEREN INITIAL 2177 mp-100 % tlacarei 
Cad.63083 parcele 

1. LOT 1 m mp. 30.5% 395mp Loci.lire 

2. LOT 2 70I Mp· 24.5% 407mp Locun 

3. LOT 3 TIii Blp · 24.5'1, 395mp Loculre 

8. LOT 4 '82 mp-17% C, (cai rutlefe • pr!Val 

9. LOT 5 10Smp-3.5% 
er (cai rutiera - drum 

canunll) 
1197 mp 
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REGLEMENTARI URBAN1STICE PROPUSE: 

UTJLIZARI ADMISE • ZONA PENTRU LOCUINTE SI SERVICII PROPUSE 

Loculnte indMduale {Unifamiliale) si ane-<ele accstora. e,oraje ntlgorii,imprejmuirl{plarforme caro,iabile si 
pletonale. amenajarl extertoue) 
Locuinte semicoledive (famillale) cu maxim doua unitatl locative. 
Servlcli cu acces public {servicii de proiclmitate) si comert en-detail. 

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI 
Instalatii exterioare (de climatizare,de incalzire,pompe de caldura etc.)cu conditia ca in functionare acestea sa 

produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor. 

UTILIZARI INTERZISE 
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele adrnise la punctul I ~i punctul 2. 
Sunt interzise lucrari de terasament ~i sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spa{iile publice sau 

de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului o irnpun, cu acordul proprietarilor 
direct afectati; 

Sunt interzise amplasarea de unitati poluante, a celor care necesita trafic intens sau care prezinta riscuri tehnologice. 

AMPLASAREA CLADIRILOR 
AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT : 
Constructiile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu o retragere fata de limita proprietatii la strada de minim 

3.00m.Pentru loturile de colt (LOT 3), retragerea de 3.00 m se va realiza pentru ambele aliniamente.La fel si pentru LOT! . 
se va pastra retragerea de 3.00m fata de latura nordica , in cazul realizarii unui drum in UAT Biharia. 

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism. 

AMPLASAREA FATA DE MEJDIILE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: 
Cladirile principale se vor retrage de la limitele laterale cu o distanta de minim 2.00m pe fiecare latura.ln caz contrar 

pentru amplasarea cladirilor principale la distante mai mici se va obtine acord notarial al vecinilor direct afectati si se vor 
respecta prevederile Codului Civil si normele tehnice de securitate la Incendiu.Se pot amplasa cladiri anexe (garaje , 
filigori i , pavilioane, depozit pentru uneltele de gradina) pe limitele laterale de proprietate cu respectarea Codului Civil. 

Cladirile principale se vor retrage de la limita posterioara cu o distanta de minim 4.00 m.Se pot amplasa cladiri anex.e 
(garaje , filigorii , pavilioane, depozit pentru uneltele de gradina) pe limita posterioara de proprietate cu respectarea Codului 
Civil. 

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: 
In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele acestora se recomanda asigurarea unei 

distante minime egala cu jumate din inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 3.00 m.Se vor respecta prevederile 
normelor tehnice si legislatiei specifice privind securitatea la incendiu. 

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI 
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENURILOR: 

POT MAXIM : 35 % 
CUT MAXIM : 0.90 

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR: 
Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +mansarda / nivel retras) sau 

(demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va ti mai mare sau egala cu 1,80 m fata de planul 
fatadei spre strada / spatiul public.-Totalizat, regimul de inaltimc nu poatc depa~i una dintre urmatoarele configuratii: 

(S)+P+ I +M, (S)+P+ I +R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescunarilor: S - subsol, D - demisol,P - parter, M -
mansarda, R - nivel retras).-inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la corni~a superioara sau la aticul ultimului nivel 
neretras, in punctul eel mai inalt, nu va depa~i 8 m.-inaltimea maxima admisa a cladirilor, ml!.surata la coama acoperi~ului 
sau la aticul nivelului retras, in punctul eel mai inalt, nu va depa~i 12 m. 

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: 
Autorizarea executarii constructiilor este pem1isa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii 

acestora. caracterului zonei (HG 525/ 1996, Art. 32) a~a cum a fost el descris in preambul ~i peisajului urban. 
Autorizarea executarii constructiilor care. prin confom1are, volumetrie ~i aspect exterior, 

intra in contradictie cu aspectul general al zonei ~i depreciaza 
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SPATH UBERE SI SPATII PLANTATE 
Pe ansamblul unei parcele. spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% 'in cazul parcelelor 

comune ~i minimum 20% in cazul parcelelor de colt ~i vor cuprinde exclusiv vegetatie Uoas~, medie ~i inalta). 

CIRCULATII SI ACCESE 
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile publice sau private, 

constituire prin documentatii de urbanism aprobate. 

STATIONAREAAUTOVEHICULELOR 
Se vor realiza in interiorul parcelelor - minim un loc de parcare in incinta.Pentru servicii locuri de parcare conform 

HG525. 

IMPREJMUIRI: 
Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80cm si o parte 

transparenta,realizata din grilaj ,metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea 
vegetatiei.Inaltimea maxima a imprejmuirilor ca fide 2.S0m.lmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.lmprejmuirile 
spre parcelele vecine vor avea maxim 2,00 m inaltime si vor fi de tip transparent sau opac.Portile imprejmuirilor situate in 
aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public. 

UTILITATILE 
TERENUL NU DISPUNE DE UTILITATI - EXISTA POSrBILITATEA DE EXITNDERE RETELE-Care 

se vor realiza prin grija proprletnrului. 
•ALIMENTAREA CU APA 

Prin racord la reteaua publica de apa existenta in zona - in momentul extinderii acestaia , iar pana atunci , ca 
masura provlzorie prin fantana proprie sau Put forat. 
•CANALIZAREA 

Prin racord la retea de canalizare proprie prin fose septice ecologice,pana la extinderea retelei de canalizare a 

comunei. 
• ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA 

In zona exista posturi de transformare de la care se vor putea racorda prin extindere si constructiile noi propuse . 
• TELECOMUNICAJII 

Sunt disponibile in zona. 
• ALIMENTARE CU CALDURA 

Apa calda va fi produsa cu ajutorul boilerelor cu functionare cu energie e lectrica.lncalzirea se va face prin 
intermediul ventiloconvectoarelor sau a pompelor de caldura ,in zona neexistand retea de termoficare. 
• ALIMENTARE CU GAZE NATURALE 

In zona nu exista retea de alimentare cu gaze naturale. 
• GOSPODARIE COMUNALA 
Zona este asigurata in prezent de serviciul de salubritate a companiei RER. Deseurile se vor depozita in pubele inchise pe o 
platfonna betonata in incinta studiata si se vor ridica periodic de firma de salubritate in baza unui contract. 

ACCESUL: Terenul se afla perpendicular pe drumului comunal identificat cu Nr.Cad.56300 ,in partea de sud a 
terenului ,cu latime variabila 4-6m , iar in zona studiata cu latime de 4 .06 rn ,drum de pamant in prezent , propus pentru 
reglementare la 12 m conform PUG in vigoare . In acest sens Lot-ul 5 cu suprafata de I 03 m2 din parcelarea propusa , va fi 
destinata drumului.LOTUL 4 terenul destinat drumului de acces la parcclele propuse va fi privat 

Categoriile de costuri ce vor fl suportate de investitorii privati ~i categoriile de costuri ce vor 
cadea in sarcina autoritarii publice locale 

Toate categoriile de costuri necesare implementarii obiectivului vor fi in sarcina investitorilor privafi. 
Propuneri privind metodele de informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea planului 
urbanistic zonal: 
Vor fi respectate prevederile Ordinului nr. 270I /2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si 
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de 
urbanism 
----... --------·---·----------------------------------------------------------------·---------------------------·---------------------------
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OBSERVATII DIN CADRULAPARATULUI DE SPECIALITATE: 

Art 1. Arhitectura cladirilor va fide factura rnoderna ~i va exprima caracterul programului (imobile cu 
functiune de locuinta unifamiliala). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de 
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre 
spatiile publice vor fi plane ~i se vor situa i'n retragere fata de aliniarnent. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip 
~arpanta. Raportul plin-gol va ti in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile 
vor ti pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la 
toate elementele constructiei. Raportul plin go! va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi 
de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor ti tratate unitar. Spatiile verzi din proximitatea 
arterelor de circulatie vor ti arnenajate cu arbori ~i arbusti pentru a crea o bariera verde. 

Art 2. Pentru a determina o imagine unitara se vor utiliza de o maniera limitativa material de finisaj 
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri ~i alte elemente arhitecturale, 
confectii metalice din otel vopsit. 

Art 3. Alimentarea cu energie electrica, apa, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe 
cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinta iar o data cu 
extinderea retelei de canalizarea ace~tia avand obligatia de a se racorda la aceasta; 111calzirea prin centrala 
proprie; telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila; de~euri tip menajer se colecteaza selectiv 
in pubele sau containere care se colecteaza periodic de catre o finna de salubritate. Posibilitatea de studiere a 
solutiilor de energie altemativa. 

Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor 
retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui 
autoturism; 

Art 5. Se va asigura 1 loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafata utila de pana 111 
150.00 m ~i minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, 111 cazul locuintelor cu suprafata utila mai mare deciit 
150.00 mp .. 

Art. 6 - Reglementarea suprafefei minime de teren 

Pentru locuinte scmicolective (familiale), cu maximum douii unitati locative, se va aslgura o suprafatli minimil de 
teren de 500 mp pentru fiecare unitate locativll. 

Prezenta reglementare este stabilitii in conformitate cu prevederile Legea nr. 3S0/2001 privind ameoujorea 
teritoriului ~i urbanismul, cu modificirile ~i completarile ulterioare, precum ~i ale Regulamentul General de 
Urbanism, referltoare la condifille de amplasare $1 conformare a construcfiilor. 

Art. 7 - Reglementarea profilului drumului privat 
Se soliciti modificarea profilului drumului privat de la 6,00 m la minimum 7,00 m, pentru a asigura conditli 
corespunz:ltoare de circulafie, acces ~i interventie. 

Aceasta solicitare este fundamentatil in baza prevcderilor Regulamentul General de Urbanism, precum ~i ale Ordinul 
nr. 49/1998, privind dimensionarea corespunzatoare a dlilor de acces, inclusiv pentru autospeciale de interventie. 

Art. 8 - Solicitare puoct de vedere privind a limentarea cu energie electricii 
in vederea analiuirii poslbilitatii de aJimentare cu energie electrlcll a investitlei propuse, se solicitli un punct de 
vedere din partea Distrlbufie Energie Electrica Rominia. 

in zona studiatA exista posturi de traosformare, existand premiss racordarii noilor consumatori prin extinderea 
retelelor electrice de distribufie, in conditiile tehnice ce vor fl stabilite de operatorul de retea. 

Solutia de alimentare cu eoergic electricii, inclusiv puterea lnstalatii necesara ~i traseele de racordare, va fi stabiliUi 
ulterior, pe baza a,·izului tehnic de racordare (ATR) emis conform reglementlrilorin vigoare. 

Art. 9 - Solicitare actualizare plan de amplasament 

intre terenul a flat in proprietatea beneficiarului ~i limita de proprletate ioveclnati a fost identlficatA o fii$ie de teren 
neinregistrata in sistemul de cadastru ~I carte funciarA. 
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in vederea clarific:1rii situa1iei juridice $i a coreli1rii cu realitatea din tl'ren, se solicltii actuallzarea planulul de 
amplasament ,1 delimitare a imobilului, prin efectuarea miisuratorllor cadastrale $i, dupll caz. integrarea accstcl 
suprafcte in documcntatiile cadastrale e:i.istente. 

Art. l0- Solicltare modincarc limitll de implantarc lateraH1 
Se solicitil modificarea retragcrii minime fatil de limlta laterali1 de proprietate, de la 2,00 m la 3,00 m, in vedcrea 
asigurarii unui spaliu adcc,·at pentru rcalizarea unui loc de parcare in incinta proprietAtll. 

Prezcnta solicitare este fundamentatll in baza prevederilor: 
• Legea nr. 350/2001 , care permite stabilirea $i ajustarea indicatorilor urbanistici prin documentatli de 

urbanism; 
• Regulamentul General de Urbanism, privind regulile de amplasarc a constructillor $i retragerile fatA de 

limitele de proprietate; 
• HGR nr. 525/1996 -Anexa 2, referito:ire la obligativitatea asigurilrii locurilor de parcare in lncintil, in func(ie 

de destinatia constructieL 

Achitat taxa de 200 lei, conform Chitantei nr.1710 din 12 Martie 2026 

Tehnoredactat 
Arh. Blaga Claudiu D.-

. ~ 

L.S ... . 

COMPARTIMENT URBANISM 
Responsabil Urbanism 

Arb. Dipl. Gbira, Dumitru-Alexandru 

"5:::: 

L.S. 



Catre Primaria Comune Paleu 

In atentia Domnului Primar si a Consiliului Local al Comunei Paleu 

Subsemnatul , Pavaloaia Catalin Costel , cu domiciliul in 

in calitate de proprietar al imobilului situat 

r in comuna Paleu - Sat Paleu , identificat cu nr.cad./C.f. 63082, in calitate de initiator si 

beneficiar al PUZ-ului :PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE situat in comuna 

,./ 
I 

Paleu , sat Paleu identificat cu nr.cad./C.f.63082 , prin prezenta solicit respectuos 

reintroducerea pe ordinea de zi a Consiliului Local al Comunei Paleu a documentatiei de 

urbanism pentru prima etapa - " lnitiere PUZ " , in vederea analizarii si aprobarii acesteia prin 

Hotarare de Consiliu Local. 

Va aduc la cunostinta faptul ca , impreuna cu proiectantul/arhitectul de 

specialitate , am analizat observatiile transmise de comisia de specialitate si am remediat 

deficientele semnalate .Toate completarile si modificarile realizate au fast integrate in noul 

dosar anexat prezentei cereri. 

Data : 26.05.2026 Semnatura 

Pavalo~ atalM costel 



DUPLICAT 
DECLARATIE 

------Subsemnatul, PAV ALOAIA CAT ALIN-COSTEL, CNP 
domiciliat in 
identi ficat in 
calitate de proprietar al imobilului situat in Comuna Paleu, Sat Paleu, judetul Bihor, 
inscris in C.F. nr. 63082 Paleu, numar cadastral 63082, in natura teren intravilan in 
suprafata de 2.877 mp, dobandit cu titlu de cumparare, bun comun, intabulat cu 
incheierea nr. 174824/2024, initiator si beneficiar al PUZ-ului: parcelare teren pentru 
construire de locuinte situate in Comuna Paleu, Sat Paleu, identificat cu numar cadastral 
63082, inscris in C.F. nr. 63082 Paleu, avand certificat de urbansim nr. 872 din 
20.10.2025, cunoscand sanctiun ile prevazute de art. 326 Cod Penal , pentru declaratii 
necorespunzatoare pe propria riispundere, declar urmiitoarele:---------------------------------­
------lmi asum raspunderea de a trage pe cheltuiala mea utilitatile necesare pentru 
parcelele nou create ( loturile I, 2, 3 si 4). -------------------------------------------------------­
------Dau prezenta declaratie pentru a servi in fata autoritatilor competente. -----------------
------fn conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 a l Parlamentului 
European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fi zice in ceea 
ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor 
date (RGPD) si ale Legii notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/ 1995, 
republicata, eu declarantul, declar ca sunt de acord cu prelucrarea datelor cu caracter 
personal si colectarea acestor date in vederea instrumentarii /Jntocmirii cererii si actului 
notarial, iar informatiile vor putea fi introduse de notarul public in baza sa de date sub 
orice forma materiala (pe suport de hartie) si electronica.--------------------------------------­
------Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial PURDEA MARIANA, intr-un exemplar 
original care ramane in arhiva biroului notarial si trei duplicate, din care unul va ramane 
in arhiva biroului notarial si doua exemplare au fast eliberate partii.----------------------

DECLARANT, 
S.S. PAV ALOAIA CAT ALfN-COSTEL 
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~ -, s.c. ARCHIBET S.R.L. l!sH: :PAVALOAIA CATAUN - COSTEL 
m:::ll nr. itre9- jOS/998/2013 c.u.L 31107112 ~: PUZ- PARCELAllE lalfN Pl:NTIW CONSTRUIRE LOCUINTE 
1lliiiillllll' Srr. Craurilor. nr.14 ~,Jud. BillOr,Com.PALEU, SatPALEU Nr.tad./Cf.63082 

~ :;o,;;,: contact: 0751098 283nadaban.proiect@vahoo com !'!:!!!:! :437/2026 

BORDEROU 

VOLUMUL I : PARTI $CRISE: 

1. FOAIE DE TITLU 
2. BORDEROU 
3. Cl BENE Ff Cf AR 
4. CERTIFICAT DE URBANISM NR.872 din 20.10.2025 
5. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 63082 
6. EXTRAS DE PLAN CADASTRAL 63082 
7. PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI 63082 

A. MEMORIU TEHNIC PUZ 
B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUZ 

VOLUMUL II: PARTI DESENATE: 

1/U - PLAN DE INCADRARE IN ZONA Sc. 1:10000 
2/U - PLAN DE SITUATIE - SITUATIE EXISTENT A Sc. 1: 1000 
3/U - PLAN DE SJTUATIE - REGLEMENT ARI Sc. 1 : 500 
4/U -PLAN DE SITUATIE-CIRCULATIA TERENURILOR Sc. 1: 1000 
5/U - PLAN DE SITUATIE- RETELE EDILITARE Sc. 1: 1000 

lntocrnit, 
Stud.Arh.: NADABAN REMUS 

PUZ - Parcelare teren pentru construire Locuinte 3 







S 2 S.C. ARCHIBET S.R.L. 
' - nr. ~ - jOS/'91/2013 ( .U.L 31147781 

,. .-.. "" jud. lh1ior. mun.On,dn. Sir.Cn.,.lk>r. nr.l~ 
~ ISO 10..,2008 contact: 8751 091 Z&J na<labaa.prolttt(li )·ahoo.com 

PLAN URBANISTIC ZONAL 

( 

PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE 

( 

SOLICITANT: 
PAVALOAIA CATALIN - COSTEL 
Adresa : Judetul Blhor ,Com. PALEU ,Sat PALEU , Nr.Cad.63082, Cf.Nr.63082 
Reprezentant : lng.Nadaban Remus, Arh.Urb.Szabo Ane-Marie 
Tel./Fax 
Email 

PUZ - Parcelare teren pentru construire Locuinte 



S iMc S.C. ARCHIBET S.R.L. !!!!!K ,,AvALoAIA CATAUN • COSTEL 
f:i'ii nr. inreg. jOS/991/ 201l c.u.i. 31847712 ~ : PUZ - PARC!lAR, TERfN Pt!NTRU CONSTIIUIRE lOCUINTt! 

~tr. Craurilor, nr.14 ~ :Jud. Blhor,Com.PAUU, Sat PAI.EU Nr.Qd./Cl.63082 
~ :O":'a:.:; c.onlaet: 07510912l3nadaban.prpject@yahoo.mm ~ :437/2026 

FOAIE DE TITLU 

BENEFICIAR : 

PAVALOAIA CATALIN- COSTEL 

( LUCRARE PLAN URBANISTIC ZONAL 

PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE 

Data intocmirii: MARTIE 2026 

ELABORATOR SC ARCHIBET SRL 

( 

RESPONSABILITATI : Sef proiect Arh. Valicec Mircea an 

: Coordonator Urbanist Arh.SZABO-ANEMARlf= 

: Redactat/lntocmit : Stud.Am. NADABAN REMUSv 
' 

PUZ - Parcelare teren pentru construire Locuinte 2 
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PLAN OE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A .OBILULUI ll 
-- . 

Seara 1: 1000 267201 -~733.! 
~ -

l 
I---

II) in 

I ui 
Numar c1dastr1/ Suprmt1 masur,ta • Adm• lmobilulul 

00 
N 
(I) 

lmobilulul (mo) fillOO_ - -- - - !fflOO -- ---
63082 2883 Jud. Bihor, UAT Paleu, Loe. Oaleu, --- -- --------

lrdravilan 

Nr .Carles Funcia,a I Unitatea Adminislrativ Teritoriala lUATI I 
63082 I PALEU I 

26.18 11 -- - - -- - -------n - - --
- - -- - - --

14 

A. Dltt rtftrltolrt II t"1ft 
Nr. Categoria de Suprafata Mentiuni oarcela fo/osinla (m1>) 

1 A 2883 T eren parlial imp,ejmuit intra puncte/e 10-15-
I 

~ TOTAL 2813 14-13 Hr. Cid 422) 

8. Dltt rtftrltOMe II construcUI ' \. _ ____ I 

' 
Sup,a(ata ' 

Cod Destinatia Mentiuni ' ' coostruita la sol \ 
' 

z 
' :' 

TOTAL I Q 56504 
I 2 ► i 

t 
I 
I N<. cod4224 g 
1 

Supratlfl tobtll tNSUrltl a imobDulul • 211.J mp \ 
Supnlata din ICt = 2877 mp 

I 

I 
\ Executant: Ing. Tomuta lllrius Ionic, 621700_ 

\ 
6297~ 

Aul RO BH F nr. 0099/30 11 7n10 

MARIUS-IONICA ~ 
)OIICA 

l.o N,, 

TOMUTA 00 

°' IW ·~ I 
- -- - - - - - - 10 ~ .19 :,,.:.. _llC•"' - - ------\ Coofvm executarea masuratori/ol la tervn, 1_N.!: ci!.~Un~ ____ .. --

corecti!udinea intocmltii documenlatiel cadastrale si 
co,espondenta aces!ela cu realila/N din te,en. 

Conlinn a(ribuirea numarului cadaslral ~i 

Data: 12.03.2026 introduc.:rea imobilului in sistcmul 
intcgr.it de cadaslru ~i carte funciara 

:;' N .., 
is :8 
N 

- "' 
N 

•-- - - --

!l 
-- --- -- ~ 267201 267337 



•-f • 
Oficiul de Cadastru $i Publicitate lmobillara BIHOR 
Biroul de Cadastru $i Publicitate lmobiliara Oradea 

, ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 
PENTRUINfORMARE 

Carte Funciara Nr. 63082 Paleu 

A. Partea I. Descrierea lmoblluluf 

TEREN lntravilan 

Adresa: Jud Bihor UAT Paleu Loe Paleu ' ' 
Nr. Nr. cacsastnll NI'. Su~(mp) Obsentatil / Referinte Crt topograftc 

Teren neimprejmuit; 

Nr. cerere 
Ziua 
Luna 
Anul 

115869 
05 
02 

2026 
Cod veriflcare 

1111i1114■1 

Nr. CF vechi:850 
Nr. topografic:710/2 

Al 63082 2.877 
Teren intravilan oartial impreirnuit oe latura 10-14•13 

B. Partea It. Proprietari st acte 

lnscrieri privitoare la dreptuJ de proprletate $i alte drepturi reale I 
174824 / 19/12/2024 
Act Notarial nr. Cvc aut.1986. din 18/12/2024 emis de Popa Carmen Teodora; 

84 
j lntabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin l 
Conventle, cota actuala 1/1 

I 1) PAVAJ,J:,AJA CATAUN-coSTEL. casatOfit, bun comun 
C. Partea Ill. SARCINI . 

1nscrieri prMnd deZmembrlmlntele dreptulul de proprfetate, drepturi rule 
de garantfe $1 sardnl 

NU SUNT 

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67712001. 

Refer'.nte 

Al 

Referlnte 

Pagina 1 din 3 
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Carte Funciara Nr. 63082 Comuna/Ora5/Municipiu: Paleu 
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informa\iile din cartea 
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditlile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001, 
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic. pentru activitatl $i procese 
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa ~i in forma fizica a 
documentului, fara semnatura olograta, cu acceptul expres sau procedural al institu~iei publice ori entita~ii 
care a solicitat prezentarea acestui extras. 
Verificarea corectltudinli $i realita~ii informa\iilor co~inute de document se poate face la adresa 
www.ancpl.ro/Veriflcare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil 
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului. 

Data $i ora generirll, 
05/02/2026, 12:38 

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitan~i. costul 
extrasului este de 25 de lei la ghi~eu, respectiv 20 de lei daca este obtJnut online prln platforma 
http://epay.ancpi.ro 

Document care confine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3 
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.,,: , 
' ANCPI 
\•:• "'.'~ : ~ ~·~' '~,' 
,. •~,.- --: . nto•(t.• _. • .._, . 

Oflciul de cadastru $1 Publicitate lmoblliarl BIHOR 
Biroul de cadastru $1 Publlcltate lmoblliarl Oradea 

I Cod verilicarc EXTRAS DE PLAN CADASTRAL 11111• pentru imobilul cu IE 63082. UAT Paleu / BIHOR, Loe. Paleu 

100195354367 

Teren: 2.877 mp 
Teren: lntravilan 
categor1a de foloslnta(mp): Arabi! 2877mp 

Plan detaliu 

57188 

+ 

INr.cerere 
ZlUI 

N 

A 

52935 

56504 

+ 

~46057 

- Intravilan 

c:==J Legea 17 

c:==J Legea 165 
12S SOnltlri 

Sistem de proiectie Stereo 70 

Coelul de vl!riftcare din ant« pc.re fi foloslt p~ntru venlicarea .-utenticitatii drxumentuiu, I• Mfff$a http;/t,,ww.~ncpi.ro/Vl!flffcart! Pag. l din 2 

:;; 
N 
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Oflciul de cadastru ~i Publicitate lmobiliara BIHOR 
Biroul de Cadastru ~i Publicitate lmobiliara Oradea 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 
PENTRUINFORMARE 

Carte Funciar/j Nr. 56300 Paleu 

A. Partea I. Oescrlerea lmobilulul 

TEREN lntravilan 

Adresa: lud. Bihor. UAT Paleu. Loe. Paleu 
Nr. N,-.cadastralNr. 5up~(ff1)) Observatf I / Refertnte Crt mpac,raflc 
Al 56300 Din acte: 5.319 Teren neimprejmuit; 

Masurata: 5.425 

B. Partea II. Proprletarl JI acte 

lnscriert prtvltoare la dreptul de proprtetate ,1 alte drepturi reale I 
60375 / 12/09/2008 

~,. cerere 146056 
Zlua 02 
Luna 02 
Anul 202& 

Ced veri!iore 

■•1111 

Nr. CF vechi:3924 
Nr. topografic:811 

Referfnte 

Act nr. HCL 33. din 25/08/2008 emis de CONSILIUL LOCAL Al COMUNEI PALEU (adeverinta nr.1860/2008 
emisa de OCPI BIHORl; 

Bl lntabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala I 
1/1 
1) COMUNA PALEU, domeniu public 

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 3924) 

C. Partea Ill. SARCINI . 
lnscrleri prtvfnd dezmembrimlntele dreptulul de proprfetate, dreptu,1 rule I 

de aarantle ,1 sardnl 
NU SUNT 

Document care contine date cu ,aracter per50t1iJI. proreJate de prevederile Legii Nr. 677/2001. 

Al 

Referinte 

Pagina l din 3 
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Carte Funciara Nr. 56300 ComunaJOra~JMunicipiu · Pa/eu 

Punct Punct Lungime Punct Punct Lungime Punct Punct Lunglme 
Tnceput sfal"$1t segment lnceput sfa1'$1t segment fnceput sf61"$lt segment 

16 17 21.688 17 18 1.001 18 19 24.378 
19 20 15.7 20 21 8.306 21 22 25.099 
22 23 25.57 23 24 26.712 24 25 13.699 
25 26 14.034 26 27 24.829 27 28 4.579 
28 29 4.528 29 30 23.291 30 31 34.769 
31 32 36.095 32 33 53.294 33 34 29.437 
34 35 29.803 35 36 72.933 36 37 104.437 
37 38 174.553 38 39 7.05 39 40 127.939 
40 41 32.877 41 42 66.71 42 43 126.804 
43 44 31.98 44 45 4.0 45 46 67.624 
46 47 67.624 47 48 67.612 48 49 120.281 
49 50 15.02 50 51 30.004 51 52 14.937 
52 53 22.316 53 54 124.871 54 55 29.052 
55 56 317.073 56 57 61.557 57 58 25.751 
58 59 26.186 59 60 29.5 60 1 4.082 

• Lung• m• segrnentetor sunt aecennmatll fn planul iie SllereO 70 $1 sunt rotun.ina la l mmmetnJ. - Dlsta• dfntre puncte este fonnati dl.n segmente c:umut.te ce sunt mat mid dectt vatoarN 1 mlllmetn.1. 

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine infonnatiile din cartea 
funciara active la data generaril. Acesta este valabil in condiQile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001. 
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016. exclusiv in mediul electronic, pentru activita~ ~i procese 
administrative prevazute de legisla~ia in vigoare. Valabilitatea poate ti extinsa ~i in forma fizica a 
documentului. fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al instit~ei publice ori ent ita~ii 
care a solicitat prezentarea acestui extras. 
verificarea corectitudinil !?i realitatii infonnatiilor continute de document se poate face la adresa 
www.ancpi.ro/Veriflcare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil 
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului. 

Data $i ora generlrii, 
02/02/2026. 07:06 

Acest document se ellbereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitantl, costul 
extrasului este de 25 de lei la ghi~u. respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin piatforma 
http://epay.ancpi.ro 

Document care conpne date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3 
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Nr. 14763 din 20.10.2025 

COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

CERTIFICAT DE URBANISM 
i\r. 872 din 20.10.2025 

in s<.:opul: PARCELARE TEREN PENTRt: CO:'liSTRVIRE LOC[INTE 

Ca urmarc a cererii adresate de PAVALOAIA CATALIN - COSTEL cu domiciliul 
:nregistrata cu nr. 63082 din 02. l 0.2025; 

pentru imobilul - teren ~i/sau construcpi - situat injudetul Bihor, comuna Pa!eu, satul Paleu. 
identificat prin CF-63082 cu nr. Cadastral 63082. 

in temeiul reglementarilor Documenta\iei de urbanism faz.a P.U.G., aprobata prin hot~area 
Consiliului Local PALEU nr. I 1-2007/valabilitate prelungita prin H.C.L. nr.47/23.05.2017. in 
confonnitate cu prevederile Legii nr. 50 I I 991. privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, 
republicata. cu modificarile ~i completarile uJterioare. 

Se certifica: 

1. R.EGJMUL JURIDIC: 
SITU ARE IMOBfLULUI: teren INTRA VILAN/ e'.XTRAVlbAN conf. PUG 

DREPTUL DE PROPRJETATE: 1) PAVALOAIA CATALIN-COSTEL. 
actuala I/1 , confonn extrasului de C.F.63082. 

SERVITUTII: 
-nu are: 

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL: 

bun comun, cota 

F.6 

DA- zona de servitute aeronautica (HCL nr. 121 din 24.05.2023) 
DA- INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA ll\'TOCMIREA PUZ SAU PUD 

2. REGIMUL ECONOMIC: 
FOLOSINTA ACTUALA: teren in suprafata de 2877 mp, categoria de folosinfa .. LlVADA'', identificat 
cu nr. Cad 63082 inscris in C.F. 63082. 

,.....-;::-:::; ;--.._\. 

~

,,_0 ,1 . l,1,, 
' ~1 ' · 

DESTINA TIA propusa confonn P.U.G. aprobat: L3 - locuintc individuale p puse cU'regitn·mic de 
in!iltime. pe terenuri propuse pentru parcelare, cu trama stradala neconstituila. COMi.JNA \ 

\ PALEU ·i 
RANG UL LOCALJT ATfI:JV - re~edinta de comuna, confonn pct f/alin. 2 ~~-½~g~?·':}5 t1 Privind 
planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-a - Reteaua de los~ 

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com, pag. 1 
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J. ftt-:GJ\JrJ~ TElJ:'\IC: 
f:'iFOR\JATll: 
• conf. Pl ·c Palcu (HC'L~a:. It/ 27.02.2?')7, \'1d11biliMe prrliattWf:1 prin lll'J. nr. 47; 2J.05..?Dli), 1erc11111 l'\1e .~i:u:1t in , .. ru .s PALU .• \tlbi'Atn.:1 I.J •• 
~c- invecine.>m pc Ja1un1 :\ORDIC.\ai I AT Bllt\RL\ 

I.J • z:ona di: lm:uin~ preppsa, tll trJma ~!ra1fala nm>nstitulra pe b:17.il de Pt :z 
- s.e ndmir aulnrizari de construerti 11oi cu illal1iruC' m:ix. J nlHir fS-.·P·E) 
- st P"rmif cladiri eu fwtefitmi cnmplMleRl.:lre pe b:37.!I ck f>t fJ ~a Pt ·z 
• pfff m~i "'5 °-i. <TT rn1n .z. 0.75 • 
• ,upmf'Af4 p-n~lr ,ninfm •SOOmp . 
• lmnt str.ula- minim J.J merri 

REGJ:\ffl. OE ,\.C'lTALl7 . .AREJ l10Dll-"J(:A.R£A DO(;("\It:\IATJJLOR Df. l RS.\ ,1s,1 ~r \ Rt-:Gt J..-\\U;~TELOR LOC',\L[ :\FERE-'H£: 
dad sc ,11 dori o&Jia.erta llad 3ulor-ilalii de ~trui~ p:: amt ~mt.at.'C.till. sc-va pat~ obtlne lllffllai d11pi dll:boraTtn ~i aprobarea, t11 cOJKlitiik­
legii Ji in corelan cu P.f .G Pak11o a 111n1i P.l '.Z.. nom:d hi fniza a,·i;mluf de oportunihlfl'. 
milizari pranisi: -1..nliUU\..'til dt: tui:uiuti: wiillamili.ik. ~i:nidi. i:umi.-11 .. -u Qr.11,,'lt'r local. n:cri:,:rc. 
l:tiluari pn:mi,.c cu i:ondiUi 
- sun1 :,r:tbilir~ in Lt>m:lc: und.: <-:'II! n,:,:c;;~ nbnno:r~11 unor :i,·i;,~ _.;au acorJuti r~ ~ludii 1f~• urh~i~"1 Ii' 1- J.l 1:iu Pl. Z }, p::~L---U ,:ond~ .;t>n~rtri:lc pr01.i.j:u.: di: 
inli:ti:S fo1.-al. m .-:,im: di: pr,1t1o,111: :1 dn1munft11" puhhC\!. a i-ursunlur Ji: apa. a lmnlur dci:t,11::.: Ji.· inalt.111:ns1t1n,: . a .:::nKtnlt1uk,r tchflii:.:cdilit1r~ , a ,mn;:lor 
i:u Jcsrinati.: spi..-ciala 
[ 'tilir.m illl~t! 
_ L'f>ru:lnriti:a pi: p.irt.'de ~ nu m~-plim:sc conduiili: d,: CQnstruilnlillMI! 
_ 1.-onsllllin:a un"r uni:ati po.lu:m1.:- sau can: n.:.:csit.a tratic jnt .. "flS .,;.:iu pr1.-z1t1ta tbl.'!Jri lchnokJgii:i: 
{,"TIU1",\TI: tcn.-nal nu dis.pun.: ok utilit.iuie"tis13 pt"Sibifit:11c-.1 cJ.: .. -xtin~-rc if.: rdd.: di: ~rgk ckccrica,. ELECTRJ('A S.A.. r¢ll."3 di.: c.;Jblu fli: in!t:m •1• 
RCS- ROS. rcli.'3 ck: ap.H.'.AO. lal d,: b fl:J\.'ima ik- d~ributil: gu.. £XTISDl-:RR.E SE \'OR REA.LIZA PE cnu;rnAt~-\ BE='ltFICl-\RIJ.OR. ~ 
CJRCl"LATIA.TERE.'il"L ldca1llkat cu nr. C'.I-:K:.\»6308% ~l: .-\R£ACCF.SDIREC1" L:\ Di DIU")I Pl"BHC s.u.· DREPT DESER\"ITf"TE 
DE TRECERE. Eiisbl o lhsit dt tCTCn inttt drum yi Ctrenul cu or. C"ad 6303?. Tim:nul icknlilkar c:unr. C.F. ,l".\D 6J93l $1!' in,•ec:itll,.'al:I.Jk: lalur.t St:d!ca 
din nr. C.f/CAD S4JOtJ J.,m .. -niu public cmn.Pal .. -u. ca1c-g~lfiu Je folil~irqd bDRV"-f'cu profil uan:;,•~sat de uprox. -HlOllt 
• Pc nu :,mph1swn1:nt 1111 e'l::isll consuuc!ii . 
• ei,nronri .uk,:s,:i ISC Crisillli!, lsm:gistratii la prirnaria Paku cu nr .f7J5 dia 02.07.2018 tci~ f:!p1ul '°" localit41ik P.11.:u. Ccturiu. 5.irbi ti Spintl:)-. situate in 
udna.-a mmJ n.~lk-.l ajudi.1ufui. suP1.pr1.-diipUSC~ !)0$tbtluafc mi.\lte-rnan: Jc pMdm:c:r.! a uluncc4ritord¢ tcren. ~ solicitu ~tndi..:n.-.i amrld a LOl\l!lor de ,k,ll 
• Solicitam rcspi."1:lan:.: la h:11.lii~ HCL nr . .J.8 dia .l0.0.3.2021 prkind tmpr .. -jnnririk. . 
• s..ilici1am n:sp:crnrca in totalilal'" HG .525r 19%. pri, ind ai.'t0llf mijlOOl.-..'f~,r de inh.>n'etllil: in :iitdafit de u~nf.1. 
Dot:~i.:i 1i:Jgu.:.1 ,11 Jj irutJ,,_,niQ in ;.'tl11formi1a1c 1.-. pn:,.edcrik legitor nr. 50 din 1991 -Si nr ltl din 1995 cu mt"ld11icariL,: ~1 c.m,pkt~nL.:. alrcrioan:. P.l :.7 
_ ut s.: v.1 c:LJlx,ra in .:r.ndiJ(~I\: ~ 1.-u ~~ pn.:1.-rl..-rilor d~ H~~ 525, ~996: L~a 350,;woi ~i a ordululu.i lJJ.'2016 fk:nltu ~b.in:J ~urmi:ll~ 
rnc1odt}logic"i:: d,,: aptican: k-gu .358/lOO~ ~,,.,~ 4men.JJ"!'~-a lo!rdortuku 11 Llfban'.smutu_a ~1 de elaburJJc ~ actu:llizarc II doi:ti~atiifor de wh~iL Otduwl 
::!701:WIU pcntru aprobar .. -a Mctodolog1~ ~ mforrn:m: -'ii c:un..wfW'1: ;1,~ublt_e1dw cu pr1.-m: la d~rar(a sau r1.'\·iz1rirt:a planului di; o.mcnajarc a rc,itoriului $i 
~ urJ,anism ( i;e \'ilf pmUflll! .:tape«: di: 1ntormarc ii i:olb-ulw.: a pu&heul1tO·. ()nJ. OMS nc: I l9 din 201-1-; coduJ Chit: P.U.G. P.ilw. Prin PVZ se \-or stabili: 
il!X.:SUI ra pa.rc.:la. ~ul d: conslr\lir.:. irutii:utori .utiani:nici POT. CUT: ri:lr~ri de la IimiwJc de pml'rittnl! PIJnul ~ situafic ~ v:a i~m1 pc supnn 
ca:d.islntl OCPI Bifk•r -'Ji ..e \:I figura limitit Intravilanutui. 

PrezemuJ certificat de urbanism poatc fi u1m~ in scopul declarat pentru: 
P.V.Z. • PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE 

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizafie de construire/desfiinfare 
I nu confera dre tul de a executa lucriiri de construe ii 

4. OBLI!,iATIIALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: 
In scopul r:laboririi documentafiei pentru auroriz.area executarli JucrariJorde construcfii .. de constn:ire/dc 

desflintare ~ solidtantul se va adresa autorililii compctenre pentnJ prottctia mediului: 
AG&VflA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR-JUD. BIHOR, LOC. ORADEA, B-OUL DACIA, NR. 

lS/A,410-164, Telefon: 0259-444,590; Fax: 0259-406.588 E-mail: apm@apmbh.ro 
Jn apJic~ Dircctk·ei Consiliului 85;J3?1CEl:'. (Diri:.;th•a £IA) prh-ind cvaluan:-a cfi,.-cti:lor anumi1or proicctc 

publicc $f prh•ab: a.:;upra mcdiulut. moJificatil prin Oirccti\la Consiliului 97-'11-'CE .si prin Diri:ctiva ConsiJiului $i 
Parfamcntului European 2003t35tCE privind p,1niciparea puhlictdui la c.?lahorarea anumitur pfanuri Ji prugrw~ in 
felnitur-.i cu mt.'diuJ $i modilicaren,. cu privire la panicipan.-.i publicului ~i ac~,11 lajustitii:. a Dirc-c:tivci 8S,1J7!CEE $i Din.-ctiwi 96 '61 iCF.. 
rrin ce-rtificauil de urbanism se comunicJ. solicitantului ohlig:atia ~ a t.-on!itt.-ia autoritm~ leritoriala 
&,: ~diu pcmru i..-:t UC3-Sta Si analizc1.e: .:,;i sJ. d~ida. dupa caz. incadran:a/~irn:adr,m:a proicctului in\\,'Stilki publiix.-'prh-ati: in lista 
proiet.1dur supusl! ;:,aJuarii im~tului asupr.i mcdiului. 

1n apfk~a pm•cderilor Din.-;1i,• ... -; Consiliultii 85t331:CF.F .. procedur-.l di: cmit.:rr:: a acordului de m1.-diu sr 
dcsl~t.l dupli cmiterea ccrtiftentutui Uc urbanism. amcrior &.-purtaii documcntatir:i pauru .iutorir •• m:a 1.-xccutarii 
Jucrarilor de: consnuctii fa .wtoritate-.i administr.l{ici publice competcntc. 

in ,,eJ-:l\:a sn1isfa1.~rii cerintelor cu prh-in:: 1.i. proc1.'tluro de etnitrr-: a acurJului di: ntc:diu. autorit.iti.:a compei.:nta 
pi:nlrU prot1.-c1ia m1.'Uiului $labil1.~11: mecanismuJ usigurJrii consultllrii pubtk..:, ccntrJlizitrii OJ)liunilor publicuJui Iii 
ronnutarii unui punct Uc ,·1.-ili:ri: ulicinJ cu prh-in: la realizar.i:a in\""estitici in aconl cu rczultatrlc consullw"ii pubth.-c-. 

in aceste cooditii: 
Dupi primirea. prezentufui certificat de urbanism. titularul are obliga(ia de a st preunta ta autoritatea competentil 

cenrru prorectia mediului in vedcrea evaJuarii ini{iafe a invi?stitiei ~i s1abilirii d~mararii pnxc:durii de evaluan: a 
·mpactului asupra mediului ~ilsnu a proccdurii de evaluare adecvata. 
n urma evaluilrii initiaJc a notitidrii privind inten1ia de realizare a proil!Crului se va emire puncrul de vedere al aworitatii 

comp~tcnte pentru proteqia mediului 
in situatia in care aurorititea ~ompetendi pentru protectia mediului stabilcste efec1uarca cvaluarii impactului asupra 

mediuh.1i ~ilsau a evaJuarii adec\'ate. solicitantul are obJiga&ia de a notitica acest lapt autoritatii administratiei publicc 
compe111:11te cu privirc la mentinerea ccrcrii pentru au1orizarea exccutilrii lucririJorde construcJii 

in situatia in care. dup-J emitcrca cenitkaru!ui de urbanism ori pc! parcursul dendarii procedurii de evaluare a 
impac1ului asupra mcdiului. solicitantul wnunra Ja inlentia de realizare a investi\ici. aces1a arc obligatia de a notinca 
IJ;i;:~st fapt autorititii admini$tratici publice ~ompetente. 

Primaria Comunei Paleu, Depanamemul de urbanism, e-mail: urbanjsm.paleu@gmail.com. pag. 2 



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZA TIEI DE CONSTRlilRE/DESFINTARE va fi insotita 
de urmi.toarele doctimente: 

-certi ficatul de urbanism 
-dovada 1itlului asupra imobilului. 1ercn ~i/sau construcfii, sau. dupa caz. extrasul de plan cadaslral actualizat la a ;;i 
extrasul de Cllrte funcillr.l de infonnarc actualizat la zi. in cazul in Cilre lege-d nu dispune altfel (copie lcgali.7:ata) 

-documentafia rehnica - D.T. dupa caz: 

□ D.T.A.C.-etapa 2 OD.T.0.E. □D.T.A.D. 

Avizele $i acordurile scabillw prin ccrtificatul de urbanism: 

1. Avizele ~i acordurile privind utilitii!ile urbane ~i infrastructura: 

D gaze na1urale Alte avizc!acorduri: Catimentare cu apa 

Ocanalizare Otelecomunicaiii ■ Acord proprietari vecini direct 
afrctap(daca este cazul) 

Oalimeotare cu energic efectricil 

Oalimentare cu energie 1ennica 

:?. Avize $i acorduri privind: 

Csecuritatea la incendiu 

0 salubritate ■ Dovadajuridic:I a acccsului la ceren 

O transport urban 

Qprotectia civilii □ sanatatea populatiei 

3. Avizele speciticc ale administraiici publice ~i ale s..:rviciilor descentraliate ale acesrora: 

■ 1\,·iz [numuri Comunal.: 

■ Adz Oponunit,m: 

~- Studii de speciafirate: 

■ P.U.Z. 

■ Al'iz .,\g~n;iu de Protcc1ia '.\,lcdiului 

• Adz Arhitccl .s~r3J CJB 

■ Acrualizurc Jo,:umcn1a1i.: cadastr-Jla 

■ documente de plata ale um1iitoarelor taxe: 
Ta."'a RUR. Ta.-..a Arh. Sef. 

□ Studiu geotehnic-etapa 2 

□ Expertiza Tehnica 

■ U.C.L. pentru iniJicr..: P. t:.Z. ( ctapn J 1 

■ 1 l.C.L. pentru aprobarc 1'.L:.Z. 1.:1apa .?1 

• 
A, iz :\utorilar.:a i\~ronuutica Chila 
Rommia 

■ A,·izc ll!hnic DEER 

■ .~,·izc tchnic CAO 

□ Studiu privind posibilitatea utiliznri i unor 
!>isleme alternative de eficienfii energetica ridicata 
in functie de fezabilitatea acestora din punct de 
vedere tehnic, ec.onomic ~i al mediului 
inconjurator.-etapa 2 

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luoi de la data emiterii. 

PRI~IARUL COMUNEI PALE½ 
Somogyi Ludo,·ic I j/ 

L.S .... . .. .. ... . .. . .. . . 

REDACTAT 
But Alexand_!U ~erban 

L.S .... ... . . 

y 

SECRETAR GENERAL Al COMUNEI 
Iakob Vilma ., 

L.S .. ... .. . . 

COMPARTIMENT URBANISM 
Responsabil Urbanism 

Arh. Dipl. Ghiran Dbmitru-Aleic:1nd.-u 

--== LS. 

Achitat taxa de 17.40 lei, conform chitantei nr. 8769 din 02 Octombrie 2025. 
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantutui ... ......... ... ..................... la data de ......... ........ .. . 
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~ s.c. ARCHIBET S.R.L. ~ ,PAYALOAJA CATAUN - COSTEL 
&ii "'· lllfl!g. jOS/991/2013 c.u.,. 3tll4n82 l!ILmlim , PUZ - PARCELARE TEREN ~u CONSTitUlltE LOaJtNTI 

Su. G.-a..-i!o,. nr.H ~ :Jud. Bl!D',Com.PAl.fl.J, Sat PALEU Nt,cad,/Cf.63082 
~ :;., ~=■ cmtact: 0751 098 283nadaban prgi«tP@boo.com !D!sil ,437/2026 

A.MEMORIU TEHNIC P.U.Z. 

1. GENERALITATI 

1.1 DATE DE RECUNO$TERE A DOCUMENT A TIEI 

- DENUMIREA LUCRARII: PUZ - PARCELARE TEREN PENTRU 
CONSTRUIRE LOCUINTE 

- AMPLASAMENT: Com.PALEU , Sat PALEU, Nr.Cad. 63082 , 

Cf.Nr.63082 Pateu , jud_ Bihor; 

- BENEFICIARI: PAVALOAIA CATALIN -COSTEL 

- PROIECT ANT GENERAL : SC ARCH I BET SRL 

- PROIECTANT DE SPECIALITATE : Arh.Urb.Szabo Ane-Marie 

- DAT A ELABORARII : Martie 2026 

1.2 OBIECTUL PUZ 

Prezenta lucrare are in vedere parcelarea si reglementarea unui 
teren aflat in intravilanul comunei Paleu , sat Paleu in scopul construirii 
de Locuinte Unifamiliale , Familiale Semicolective cu maxim doua unitati 
locative s i servicii cu acces public (servicii de proximitate) , pe o parcela 
aflata intr-o zona cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ . 

( 1.3 SURSE DOCUMENTARE: 
La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau: 
- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr.525/1996 ~i 
Ghidul de aplicareal RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.21/N/10. 04.2000; 
- Reglementarile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de 
urbanism aferente PUG-lui - HCL 11/2007 valabilitate prelungita prin HCL 
nr.47/23.05.2017 ; 
• Legea nr. 50/1991- privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, 
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; 
• Legea nr. 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul , 
modificata. 

PUZ - Parcelare teren pentru construire Locuinte 4 
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S MC s.c. ARCHIBET S.R.L. !lms!!t :PAVALOAJA CATALIN. COSTEL 
- nr. in~. jOS/991/2013 c.u.l. 31147782 .!ihlJ!m : 11'1/Z - PARCUAltf TfREN PUf'lltU CONSTRUW lOCUINn 

Sir. Crurilo,. nr.14 ~ :M. llhor,Com.PALEU, Sat PAl.EU Nr.~./CU3082 
~ :;.,~ ,= cootact: 01s1098 213nadaban.oroiec$yahoo.cgm ermi ,437/2026 

2. SITUATIA EXISTENTA 

2.1 EVOLUTIA ZONEI 

Terenul luat in studiu se afla in intravilanul comunei Paleu , satul 
Paleu ,in partea nord-vestica a Comunei la granita cu UAT Biharia 
.Terenul are forma regulata in plan si are o suprafata de 2877 m2 initial si 
2883 m2 dupa actualizarea panului de amplsament , pe teren nu exista 
nici o constructie si este liber de orice sarcini. 

Ca zona functionala terenul se afla in UTR 4 PALEU - Zona L3 -
ZONA DE LOCUINTE PROPUSA .Prin prezentul PUZ se doreste 
parcelarea si reglementarea parcelei in scopul construirii de locuinte. 

2.2 iNCADRARE iN LOCALITATE ,VECINATATI SI TIPUL DE 

PROPRIET ATE 

Obiectivul studiat este situat In Localitatea Paleu , Sat Paleu , Judetul 
Bihor,C.f.nr.63082, Nr.cad. 63082 , pe parcela aflata in proprietatea lui 
PAVALOAIA CATALIN - COSTEL conform actelor de proprietate anexate. 

Conform PUG - ului aprobat prin HCL PALEU terenul este situat in 
intravilan arabil (zona de locuinte - L3). 

Regimul Economic: 
T eren folosinta actuala : Arabi I intravilan ; 
Destinatia : Curti Constructii ; 
Rangul localitatii IV - resedinta de comuna , conform pct f/alin.2 art 2 

Legea 351 Privind planul de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV­
a - Reteaua de localitati. 

Servituti - Nu are 
Zona de servitute aeronautica (HCL nr.121 din 25.05.2023) 
lnterdictie temporara de construire pana la intocmire PUD sau PUZ. 
Suprafata teren 2877 mp fiber de sarcini.Se propune reglementarea 

terenului in vederea parcelarii , reglemetarii si construirii de Locuinte . 

Parcelele invecinate si afectate numarului cadastral 63082 , situat in comuna 
Paleu, Sat Paleu care a generat elaborarea planului urbanistic sunt urmatoarele: 

- NORD - UAT Biharia; 
- VEST - teren proprietate privata fara constructii - Nr.Cad.56504; 
- EST -teren proprietate privata fara constructii - Nr.Topo 4224; 
- SUD - Nr.Cad.56300 - Teren in proprietatea Comunei Paleu cu destinatia 

de drum - propus pentru reglementare profil la 12.00 m , drum de acces 
pentru parcela studiata; 

PUZ - Parcelare teren pentru construire Locuinte 5 
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~ S.C. ARCHIBET S.R.L. bf!i!!: ,PAVALOAIA CATALJN - comL 
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2.3 ELEMENTE DE CADRU NATURAL 
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Relieful comunei Paleu este caracterizat de prezenta teraselor. 
Prin pozitionare, Comuna Paleu are un climat cu caracter continental moderat. 
Datorita predominantei vestice a circulatiei maselor de aer iemile sunt 
caracterizate printr-un climat general mai bland. Configuratia reliefului de pe 
teritoriul administrativ _al Comunei Paleu, precum fi eel din jur imprima climei 
unele particularitati cu caracter local. Nota climatica generala a Comunei 
Paleu este data de interactiunea dintre principalii factori climatici. 

Temperatura minima absoluta inregistrata este -29,2 °C, pe 24 
ianuarie 1942, valoare mai ridicata cu 10,3 °C fata de minima absoluta la 
nivelul Romaniei. Temperatura maxima absoluta inregistrata este 41,9 °c, 
in =-20 ___ iu __ li __ e 2007, valoare mai coborata cu 2,6 °C fats de maxima absoluta la 
nivelul Romaniei. 

Conform studiului geotehnic intocmit de S.C. RALGEO CONSTRUCT 
S.R.L., terenul studiat prezinta stabilitate naturala buna si nu este expus 
inundatiilor. Apa subterana nu a fost identificata in cadrul lucrarilor geotehnice 
executate care s-au desfasurat pana la o adancime de -6.00m. Adancimea de 
fundare se recomanda la -1,20 m fata de cota actuala a terenului cu armarea 
obligatorie a fundatiilor atat la partea inferioara cat si la partea 
superioara.Pentru a asigura functionalitatea corespunzatoare a constructiei 
din amplasament ,i siguranla in exploatare se vor realiza masurile 
constructive date in studiul Geotehnic. 

PUZ - Parcelare teren pentru construire Locuinte 6 
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MC s.c. ARCHIBET S.R.L. ~ :PAVALOAIA CATAUN - COSTEL 
nr. in,eg. j0S/999/ 2013 c.u.i. 31847792 ~ : PUZ• PARCiURE "nREN PEHTRU CONSTRUIRE LOCUINTI: 
Str. Gnuritor. nr.l~ ~ :Jud, Blhor,Com.PALEU, SiltPALEU Nr.Cad,/a,63082 

~~-;<i:o;',:S oontact: 0751 098 243Qidaban.prcJectc;vahoo.com ~ ,437/2026 

2.4. REGIM JURIDIC 
Conform zonei functionale - terenul se afla in intravilanul comunei Paleu intr-o 

zona de Locuinte in curs de dezvoltare , actual cu terenuri deopotriva utilizate pentru 
Locuire cat si terenuri agricole . 

Dreptul de proprietate - Proprietate privata Pavaloaia Catalin - Coste!. 

2.5. PARAMETRII SEISMICI Al ZONEI 
Constructiile propuse pe terenul studiat se vor incadra in clasa de importanta 

IV, normativului P100 din 2006, categoria de importanta D conform HG766/1997, iar 
in functie de caracteristicile geo - fizice ale terenului,se gaseste in zona seismica 
"E", cu valoarea coeficientului seismic Ks= 0,15 si perioadade colt Tc= 0,7 sec. 

2.6.ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT 
Fondul constrult din zona este format din cladiri cu regim de inaltime Parter , 

P+E, P+M, cu destinatia de Locuinte Familiale in cea mai mare parte. 

2. 7.CIRCULATIA 
Caile de comunicatie - situatia existenta 

T erenul se afla perpendicular pe drumului comunal identificat cu 
Nr.Cad.56300 ,in partea de sud a terenului ,cu latime variabila 4-6m , iar in zona 
studiata cu latime de 4.06 m,drum de pamant in prezent , propus pentru 
reglementare la 12 m conform PUG in vigoare. In acest sens Lot-ul 5 cu suprafata 
de 108 m2 din parcelarea propusa , va fi destinata drumului. 

Din Lot-ul 5 ( drum public )se va face accesul pe LOT-ul 4 - drum privat cu 
latimea de 7.00 m care va deservi parceleleor nou create LOT 1,2,3.Drumul privat 
LOT 4 are o suprafata de 547 m2 , si este prevazut la capat cu intoarcere in T cu 
dimensiunile de 5.00 x 11 .00m 

2.8 OCUPAREA TERENURILOR 
Pe terenul identificat cu Nr.Cad.63082 nu exista nici o constructie , 

acesta fiind fiber de orice sarcini. 
POT existent 0% ; CUT existent 0. 

2.9 ECHIPARE EDILITARA 
TERENUL NU DISPUNE DE UTILITATI - EXISTA POSIBILITATEA DE 
EXITNDERE RETELE - Care se vor realiza prin griia proprietarului si 
initiatorului PUZ-ului PAVALOAIA CATALIN • COSTEL. 
•ALIMENTAREA CU APA 

Prin racord la reteaua publica de apa existenta in zona - in momentul 
extinderii acestaia , iar pana atunci , ca masura provizorie prin fantana proprie sau 
Put forat. 
•CANALIZAREA 

Prin racord la retea de canalizare proprie prin fose septice 
ecologice, pana la extinderea retelei de canalizare a comunei. 

PUZ - Parcelare teren pentru construire Locuinte 7 
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MC s.c. ARCHIBET S.R.L. ~ ,PAVALOAIA CATAUN - COSTEl 
nr. inreg. jOS/998/2013 c.u.i. 31847782 ~ , PUZ- PARCEi.ARE TER!N PENTRU CONSTRUIRE LOCUIHTI! 
Sir. Gr1urilor. nr. 14 ~ :Jud. 81h0r,Ccm.PALEU , Sat PALEU Nr.Cad./Cf,63082 
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• ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA 
r n zona exista posturi de transformare de la care se vor putea racorda 

prin extindere si constructiile noi propuse . 

• TELECOMUNICATII 
Sunt disponibile in zona. 

• ALIMENTARE CU CALDURA 
Apa calda va fi produsa cu ajutorul boilerelor cu functionare cu energie 

electrica. lncalzirea se va face prin intermediul ventiloconvectoarelor sau a 
pompelor de caldura , in zona neexistand retea de termoficare. 

• ALfMENTARE CU GAZE NATURALE 
In zona nu exista retea de alimentare cu gaze naturale. 

• GOSPODARIE COMUNALA 
Zona este asigurata in prezent de serviciul de salubritate a companiei 

RER. Deseurile se vor depozita in pubele inchise pe o platforma betonata in 
incinta studiata si se vor ridica periodic de firma de salubritate in baza unui 
contract. 

2.10 PROBLEME DE MEDIU 
Nu exista probleme de mediu, zona neavand factori de rise natural, iar 

valori de patrimoniu ce trebuie prezervat nu exista in zona. 

2.11 OPTIUNI ALE POPULA TIEI 
Consultarea populatiei se va face prin intermediul anunturilor si 

dezbaterilor publice organizate de forurile abilitate, conform legii. 

3. PROPUNERI DE DEZVOL TARE URBANISTICA 

Suprafala terenului studiat este de 2877 mp si se propune parcelarea 
acestuia in 5 loturi - 3 Loturi pentru construire de locuinte si 2 loturi pentru 
Drum , unul pentru realizarea profilului stradal de 12 m de acces si inca un lot 
pentru drumul privat cu latime in aceasta eta pa de 7, 00 m ce va deservi cele 3 
loturi propuse. 

TABEL MISCARE PARCELARA 
,,. 

PARCELA SUPRAFATA (mp) 5ul)l'alala F\JNCTIUNE or 
TEREN INrTIAL 2883 mp· 100 % 

consllllltala a 
fitear11 

Cad.63083 (dupa acwaf,zarr PAO) p~r"9!o 

1 LOT 1 822 mp· 28.-5% 388mp Locufre 

2. LOT 2 703 mp - 2A 5~~ 381 mp Locurre 

3 LOT 3 703 mp • 24 Sl• 373mp Locuiro 

4. LOT 4 547mp -19~• Cr (Cal nAltre • prlvat 

5. LOT 5 10Smp- 3.5% i er (c11 rune,e. arum 
'°'1tll>DI) 

,...,m p 
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3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENT ARE 

Nu exista studii de fundamentare pe terenurile studiate , elaborate 
anterior sau concomitent cu Planul urbanistic zonal. 

3.2PREVEDERILE PUG 

Conform PUG Paleu (HCL nr.11 /27.02.2007 , valabilitate prelungita prin 
HCL nr.47 / 23.05.2017) terenul este situat in UTR 4 Paleu, subzona L3 - se 
invecineaza pe fatura nordica cu UAT Biharia. 

L3 - zona de locuinte propusa , cu trama stradala neconstituita pe baza 
de PUZ. 

- Se admit autorizari de constructii noi cu inaltimea max.3 nivele 
(S+P+E) 

- Se permit cladiri cu functiuni complementare pe baza de PUD sau PUZ 
- POT maxim= 25%, CUT max= 0.75 
- Suprafata parcele minim = 500 m 
- Front strada minim - 14 m 
- Utilizari permise - constructii de locuinte unifamiliale , servicii , comert 

cu caracter focal, recreere. 

3.3. VALORIFICAREA CAORULUI NATURAL 

Nu se pun probleme deosebite pentru valorificarea cadrului natural ,; nu 
exista elemente speciale care sa fie puse in valoare. 

3.4 AMENAJARI RUTIERE 

T erenul se afla perpendicular pe drumului comunal identificat cu 
Nr.Cad.56300 ,in partea de sud a terenului ,cu latime variabila 4-6m , iar in 
zona studiata cu latime de 4.06 m,drum de pamant in prezent, propus pentru 
reglementare la 12 m conform PUG in vigoare . In acest sens Lot-ul 5 cu 
suprafata de 108 m2 din parcelarea propusa , va fi destinata drumului. 

Terenul de acces identificat cu nr.cad.56300 este accesibil din drumul 
Judetean DJ 767 F conform extrasului de carte funciara 56300 atasat. 

PUZ - Parcelare teren pentru construire Locuinte 9 
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3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENT ARI - PROPUNERE DE 

DEZVOLTARE 

Zonificarea functionala este prezentata in plan~a "U.03.-Reglementari". 
Reglementari conform zona functionala UTR4 - L3 

UTILIZARI ADMISE - ZONA PENTRU LOCUINTE SI SERVICII PROPUSE 

- Locuinte individuate (unifamiliale) si anexele acestora I garaje 
filigorii,imprejmuiri(platforme carosabile si pietonale , amenajari 
exterioare) 

- Locuinte semicolective (familiale) cu maxim doua unitati locative. 

- Servicii cu acces public (servicii de proximitate) si comert en­
detail. 

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI 
lnstalatii exterioare (de climatizare,de incalzire,pompe de caldura etc.)cu 

conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie 
inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor. 

UTILIZARI INTERZISE 
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 ~i 

punctul 2. 
Sunt interzise lucrari de terasament ~i sistematizare verticala de natura sa 

afecteze amenajarile din spa~ile publice sau de pe parcelele adiacente. 
Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului o impun, cu 
acordul proprietarilor direct afectati; 

Sunt interzise amplasarea de unitati poluante, a celor care necesita trafic 
intens sau care prezinta riscuri tehnologice. 

AMPLASAREA CLADIRILOR 
AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT: 
Constructiile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu o retragere 

fata de limita proprietatii la strada de minim 3.00m.Pentru loturile de colt (LOT 
3), retragerea de 3.00 m se va realiza pentru ambele aliniamente.La fel si 
pentru LOT1 - se va pastra retragerea de 3.00m fata de latura nordica , in 
cazul realizarii unui drum in UAT Biharia. 

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a 
permite parcarea in fata a unui autoturism. 

PUZ - Parcelare teren pentru construire Locuinte 10 
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AMPLASAREA FATA DE MEJDIILE LATERALE SI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR: 

Cladirile principale se vor retrage de la limitele laterale cu o distanta de 
minim 3.00m pe fiecare latura. i.ln caz contrar pentru amplasarea cladirilor 
principale la distante mai mici se va obtine acord notarial al vecinilor direct 
afectati si se vor respecta prevederile Codului Civil si normele tehnice de 
securitate la lncendiu.Se pot amplasa cladiri anexe (garaje , fitigorii , 
pavilioane , depozit pentru uneltele de gradina) pe limitele laterale de 
proprietate cu respectarea Codului Civil. 

Cladirile principale se vor retrage de la limita posterioara cu o distanta de 
minim 4.00 m.Se pot amplasa cladiri anexe (garaje , filigorii , pavilioane , 
depozit pentru uneltele de gradina) pe limita posterioara de proprietate cu 
respectarea Codului Civil. 

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI 
PARCELA: 

In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre 
fatadele acestora se recomanda asigurarea unei distante minime egala cu 
jumate din inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 3.00 m.Se vor 
respecta prevederile normelor tehnice si legislatiei specifice privind securitatea 
la incendiu. 

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI 
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENURILOR: 

POT MAXIM : 35 % 
CUT MAXIM : 0.90 

INAL TIMEA MAXIMA A CLADIRILOR : 

Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter 
+ etaj +mansard a I nivel retras) sau ( demi sol + parter + mansarda I nivel 
retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1,80 m fata de 
planul fatadei spre strada I spatiul public.-Totalizat, regimul de inaltime nu 
poate depa§i una dintre urmatoarete conflguratii: 

(S)+P+1+M, (S)+P+1+R, O+P+M, D+P+R (semnificatiife prescurtarilor: S 
- subsol, D - demisot,P - parter, M - mansarda, R - nivel retras).-inaltimea 
maxima admisa a cladirilor, masurata la comi~a superioara sau la aticul 
ultimului nivel neretras, in punctul eel mai inalt, nu va depa§i 8 m.-inaltlmea 
maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperi§ului sau la aticul 
nivelului retras, in punctul eel mai inalt, nu va depa§i 12 m. 
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ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: 
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca 

aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 
525/1996, Art. 32) a§a cum a fost el descris in preambul §i peisajului urban. 

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i 
aspect exterior, 
intra in contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciaza 

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE 

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor 
ocupa minimum 20% in cazul parcelelor comune ,i minimum 20% in cazul 
parcelelor de colt §i vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie ~i inalta). 

CIRCULATII SI ACCESE 

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista 
acces direct la drumurile publice sau private, constituire prin documentatii de 
urbanism aprobate. 

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR 

Se vor realiza in interiorul parcelelor - minim un loc de parcare in 
incinta.Pentru servicii locuri de parcare conform HG525. 

IMPREJMUIRI: 

lmprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea 
maxima de 80cm si o parte transparenta,realizata din grilaj ,metalic sau intr-un 
sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea 
vegetatiei.lnaltimea maxima a imprejmuirilor ca fi de 2.50m.lmprejmuirile vor 
putea fl dublate de garduri vii. lmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea 
maxim 2,00 m inaltime si vor ti de tip transparent sau opac.Portile 
imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public. 

3.6. PROTECTIA MEDIULUI 

Nu exista probleme de mediu, zona neavand factori de rise natural, iar 
valori de patrimoniu ce trebuie prezervat nu exista in zona. 

In zona studiata nu vor exista constructii care sa genereze poluare 
fonica, poluare pentru apa, aer sol. 

PUZ - Parcelare teren pentru construire Locuinte 12 
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Pentru constructii vor fi prevazute spatii verzi §i plantate, propunandu-se 
prin prezenta documentatie ca sa fie asigurata o suprafata minima de spatii 
verzi din suprafata parcelei. T oate constructiile vor fi racordate la reteaua 
tehnico-edilitara existenta . Se va putea de asemenea ca utilitatile sa fie 
realizate si individual cu fosa septica, pana la extinderea retelei tehnico­
edilitare. Pentru zona studiata, in faza de proiectare ulterioara, se vor respecta 
pentru circulatiile propuse, normele privind scurgerea apelor pluviale, 
realizarea rigolelor. 

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE 

Planul urbanistic zonal are in vedere organizarea armonioasa a zonelor 
functionale in teritoriul studiat, asigurarea legaturilor intre subzonele 
functionale din zona studiate. T otodata s-a avut in vedere rezervarea 
terenurilor pentru rezolvarea circula~ei - functiunea principala din zona 
studiata. 

Planul urbanistic zonal face urmatoarele propuneri: 
- stabile§te regimul de aliniere al constructiilor 
- stabilefte regimul de inaltime maxim 
- stabile~te amplasamentele pentru constructii noi 
- stabile~te procentul de ocupare maxim §i coeficientul de utilizare maxim al 
terenului, specific regimului de inaftime. 

Planul urbanistic zonal cuprinde §i Regulamentul de urbanism care 
explica ~i detaliaza sub forma unor prescriptii (permisiuni - restrictii) Planul 
urbanistic zonal in vederea aplicarii acestuia. Dupa aprobarea sa la nivelul 
Consiliului Local, Planul urbanistic Zonal devine act cu autoritate 
administrativa, asigurAnd conditiile materializarii propunerilor. 

Dupa avizarea de catre toti factorii locali , planul urbanistic zonal va fi 
aprobat de catre Consiliul Local al comunei PALEU. Planul urbanistic zonal §i 
Regulamentul Local, aprobate, capata valoare juridica, oferind instrumentele 
de lucru necesare administratiei locale ~i diver§ilor solicitanti ai autorizatiilor de 
construire. 
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Mc" s.c. ARCHIBET S.R.L. ~ ,PAVALOAIA CATAllN - COSTEL 
m:z:= n,. in~ . jOS/ 998/2013 c.u.l. 311147782 ll!!i.mlm , PUZ - PARCEi.ARE TEREN PENTRU CONSTIIUIRE LOCUJNTE 
1lliililll' Srr. Ctau<ilor . nr.14 ~:Jud. BihOr,Com.PALEU, Sat PAI.EU Nr.tad. /Cf.63082 

~ :;., ~_,:;: cootact: 01s1 0912ll3nadabao oroiect@yahoo.com !'!:is! ,437/2026 

DATE DE CONTACT ALE PROIECTANTULUI: 

Proiectant general: SC ARCHIBET SRL - Sef Proiect: Arh. Valicec Mircea Dan; 

Urbanist 
Desenat 

: Arh.SZABO ANE-MARIE 

: Stud.Arh. Nadaban Remus 

Adresa de contact: Mun.Oradea, Strada Graurilor , Nr.14 

Mail de contact : 

Persoana de contact 
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B.REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT 
P.U.Z. 

- DENUMIREA LUCRARII: PUZ - PARCELARE TEREN PENTRU 
CONSTRUIRE LOCUINTE 

- AMPLASAMENT: Com.PALEU , Sat PALEU , Nr.Cad. 63082 , 

Cf.Nr.63082 PALEU , jud. Bihor; 

- BENEFICIARI: PAVALOAIA CATALIN COSTEL 

- PROIECT ANT GENERAL : SC ARCHIBET SRL 

- PROIECTANT DE SPECIALITATE: Arh.Urb.Szabo Ane-Marie 

- DATA ELABORARII: IANUARIE 2026 

Dispozitii generale: 

1. Rolul RLU 
Rolul Regulamentului local de urbanism ( denumit prescurtat RLU) 

aferent PUZ reprezinta o piesa de baza in aplicarea PUZ, el intarind si 
detaliind reglementarile din PUZ. 

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe 
pentru parcela care a generat PUZ. 

l 
(' 2. Baza legala a elaborarii 

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau: 
- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr.525/1996 ~i 
Ghidul de aplicareal RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.21/N/10. 04.2000; 
- Reglementarile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de 
urbanism aferente PUG-lui - HCL 11 /2007 prelungit cu HCL nr.47 
/23.05.2017 ; 
• Legea nr. 50/1991- privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, 
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; 
• Ordinul M.T.C.T. nr. 839/2009-modificat, privind normele metodologice de 
aplicare a Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile ~i completarile 
ulterioare; 
• Legea nr. 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul , 
modificata. 
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3.Domeniu de aplicare 

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z.-ul, RLU aferent acestuia constituie 
act de autoritate al administratiei publice locale. 

CUPRINS 
TITLUL 1. PRESCRIPTII GENERALE 

1. Domeniul de aplicare al regulamentului 
2. Corelarea cu alte regulamente 

TITLUL 2. PRESCRIPTII LA NIVEL DE ZONA 

3 . Utilizare functionala 
- utilizari admise; 
- utilizari interzise; 
4. Conditii de amplasament, echipare si conformare a constructiilor 
- caracteristici ale parcelelor; 
- amplasarea constructiilor fata de aliniament; 
- amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor 
- accese carosabile; 
- inaltimea constructiilor; 
- spatii verzi si plantate; 
- imprejmuiri 
5. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI 
- procentul de ocupare a terenului (P.O.T) 
- coeficientul de utilizare a terenurilor (C.U.T.) 
TITLUL 1. PRESCRIPTII GENERALE 

1. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI 
( Prezentul regulament se aplica pe terenul care a generat P.U.Z. astfel: 

Obiectivul studiat este situat In Localitatea Paleu , Sat Paleu , Judetul 
Bihor,C.f.nr.63082, Nr.cad. 63082 , pe parcela aflata in proprietatea lui 
PAVALOAIA CATALIN - COSTEL conform actelor de proprietate anexate. 

Conform PUG Paleu (HCL nr.11 /27.02.2007 , valabilitate prelungita 
prin HCL nr.47 / 23.05.2017) terenul este situat in UTR 4 Palau, subzona L3 -
se invecineaza pe latura nordica cu UAT Biharia. 

L3 - zona de locuinte propusa , cu trama stradala neconstituita pe baza 
de PUZ. 
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Sir, Graurdo,. nr. U ~,Jud. Bihor,Com.PAU!U , Sat PAL EU Nr.cact. /Cf.63082 
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Parcelele invecinate si afectate numarului cadastral 63082 , situat in comuna 
Paleu, Sat Paleu care a generat elaborarea planului urbanistic sunt urmatoarele: 

- NORD - UAT Biharia; 
- VEST - teren proprietate privata fara constructii - Nr.Cad.56504; 
- Ell. -teren proprietate privata fara constructii - Nr.Topo 4224; 

§YI! - Nr.Cad.56300 -Teren in proprietatea Comunei Paleu cu destinatia 
de drum - propus pentru reglementare profil la 12.00 m , drum de acces 
pentru parcela studiata; 

M;Qd.630U 

RZ1 

2. CORELARE CU AL TE REGULAMENTE 

~ 

aa.. ...... ,a 
CIUlllllliN -?11111-BJ 

h 
e - , -

- Nu exista studii de fundamentare pe terenul studiat elaborate anterior 
sau concomitent cu Planul urbanistic zonal. 
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TITLUL 2. PRESCRIPTII PROPUSE LA NIVEL DE ZONA 

3. UTILIZARE FUNCTIONALA : 

Zonificarea functionala este prezentata in plan,a "U.03.-Reglementari". 
Reglementari conform zona functionala UTR4 - L3 

UTILIZARI ADMISE - ZONA PENTRU LOCUINTE SI SERVICII PROPUSE 

- Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora 
I 
garaje 

filigorii,imprejmuiri(platforme carosabile si pietonale , amenajari 
exterioare) 

- Locuinte semicolective (familiale) cu maxim doua unitati locative. 

- Servicii cu acces public (servicii de proximitate) s i comert en-
detail. 

o Servicii cu acces public (servicii de proximitate) ~i comert en 
detail, prestate in special de proprietari , cu urmatoarele 
conditii: 
(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei; 
(b) suprafata utila ocupata de acestea, destinata desfasurarii 

activitatii de baza, sa nu depa~easca 80 mp; 
(c) sa implice maximum 5 persoane; 
(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfa~oare numai ,n 

interiorul cladirii; 
(e) sa nu produca poluare fonica, ch imica sau vizuala, sa nu 

afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine; 
(f) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare 

se va obtine acordul vecinilor de parcela. Este de asemenea 
necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / 
cladirilor existente ce adapostesc activitati de natura celor mai 
sus mentionate; 
(g) pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul 

vecinilor pe o raza de 50 m de la limita parcelei, pe toate 
directiile. 

o Servicii profesionale sau manufacturiere , prestate de 
proprietari/ocupanti numai in paralel cu locuirea , cu 
urmatoarele conditii : 

(a) sa se desfasoare rn paralel cu functiunea de locuire; 
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(b) suprafata utila ocupata de acestea, destinata desfasurarii 
activitatii de baza. sa nu depa~easca 80 mp: 

(c) sa implice maximum 5 persoane: 
(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfa~oare numai 1n 

interiorul cladirii; 
(e) sa nu produca poluare fonica , chimica sau vizuala, sa nu 

afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine; 
(f) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va 

obtine acordul vecinilor de parcela. Este de asemenea necesar acest 
acord pentru orice interventii asupra spati ilor / cladirilor existente ce 
adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate. 

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI 
lnstalatii exterioare (de climatizare,de incalzire,pompe de caldura etc.)cu 

conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie 
inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor. 

UTILIZARI INTERZISE 
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 ~i 

punctul 2. 
Sunt interzise lucrari de terasament ~i sistematizare verticala de natura sa 

afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. 
Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului o impun, cu 
acordul proprietarilor direct afectati; 

Sunt interzise amplasarea de unitati poluante, a celor care necesita trafic 
intens sau care prezinta riscuri tehnologice. 

AMPLASAREA CLADIRILOR 
AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT: 
Constructiile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu o retragere 

fata de limita proprietatii la strada de minim 3.00m.Pentru loturile de colt (LOT 
3), retragerea de 3.00 m se va realiza pentru ambele aliniamente.La fel si 
pentru LOT1 - se va pastra retragerea de 3.00m fata de latura nordica , in 
cazul realizarii unui drum in UAT Biharia. 

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a 
permite parcarea in fata a unui autoturism. 

AMPLASAREA FATA DE MEJDIILE LATERALE SI POSTERIOARE 
ALE PARCELELOR: 

Cladirile principale se vor retrage de la limitele laterale cu o distanta de 
minim 3.00 m pe fiecare latura.ln caz contrar pentru amplasarea cladirilor 
principale la distante mai mici se va obtine acord notarial al vecinilor direct 
afectati si se vor respecta prevederile Codului Civil si normele tehnice de 
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securitate la lncendiu.Se pot amplasa cladiri anexe (garaje , filigorii , 
pavilioane , depozit pentru uneltele de gradina) pe limitele laterale de 
proprietate cu respectarea Codului Civil. 

Cladirile principale se vor retrage de la limlta posterioara cu o distanta de 
minim 4.00 m.Se pot amplasa cladiri anexe (garaje , filigorii , pavilioane , 
depozit pentru uneltele de gradina) pe limita posterioara de proprietate cu 
respectarea Codului Civil. 

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE AL TELE PE ACEEASI 
PARCELA: 

In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre 
fatadele acestora se recomanda asigurarea unei distante minime egala cu 
jumate din inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 3.00 m.Se vor 
respecta prevederile normelor tehnice si legislatiei specifice privind securitatea 
la incendiu. 

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI 
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENURILOR: 

POT MAXIM : 35 % 
CUT MAXIM : 0.90 

INAL TIMEA MAXIMA A CLADIRILOR : 

Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter 
+ etaj +mansarda I nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel 
retras ). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1,80 m fata de 
planul fatadei spre strada I spapul public.-Totalizat, regimul de inaltime nu 
poate depa§i una dintre urmatoarele configuratii: 

(S)+P+1 +M, (S)+P+1 +R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S 
- subsol, D - demisol,P - parter, M - mansarda, R - nivel retras).-Tnaltimea 
maxima admisa a cladirilor, masurata la corni§a superioara sau la aticul 
ultimului nivel neretras, in punctul eel mai inalt, nu va depa§i 8 m.-inaltimea 
maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperi§ului sau la aticul 
nivelului retras, in punctul eel mai inalt, nu va depa§i 12 m. 

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: 
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca 

aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 
525/1996, Art. 32) a,a cum a fost el descris in preambul §i peisajului urban. 

Autorizarea executarii construc\iilor care, prin conformare, volumetrie §i 
aspect exterior, 
intra in contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciaza 
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SPATII LIBERE SI SPATH PLANTATE 

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor 
ocupa minimum 20% in· cazuf parcelelor comune ~i minimum 20% in cazul 
parcelelor de colt ~i vor cuprinde exclusiv vegetatie 0oasa, media ~i inalta). 

CIRCULATII SI ACCESE 

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista 
acces direct la drumurile publice sau private, constituire prin documentatii de 
urbanism aprobate. 

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR 

Se vor realiza in interiorul parcelelor - minim un loc de parcare in 
incinta.Pentru servicii locuri de parcare conform HG525. 

IMPREJMUIRI: 

lmprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea 
maxima de 80cm si o parte transparenta,realizata din grilaj ,metalic sau intr-un 
sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea 
vegetatiei.lnaltimea maxima a imprejmuirilor ca fi de 2.50m.lmprejmuirile vor 
putea fi dublate de garduri vii.lmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea 
maxim 2,00 m inaltime si vor fi de tip transparent sau opac.Portile 
imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public. 

lntocmit, 
Arh.Urb. Szabo Ane-Marie 
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