





In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele acestora se recomanda
asigurarea unei distante minime egala cu jumate din inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 3.00 m.Se
vor respecta prevederile normelor tehnice si legislatiei specifice privind securitatea la incendiu.

6.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENURILOR:

POT MAXIM : 35%
CUT MAXIM : 0.90

7INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR :

Regimul de inil{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +mansardi / nivel
retras) sau (demisol + parter + mansardi / nivel retras). Retragerea ultimuiui nivel va fi mai mare sau egala cu
1,80 m fatd de planul fatadei spre stradi / spatiul public.-Totalizat, regimul de inaltime nu poate depdsi una
dintre urmétoarele configuratii:

(SHP+1+M, (S)FP+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtirilor: S — subsol, D — demisol,P —
parter, M — mansard3, R — nive! retras).-Inil{imea maximi admisa a clidirilor, masurati la cornisa superioari
sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.-iniltimea maxima admisi a
cladirilor, masuraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cef mai inalt, nu va depigi 12
m.

S.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Autorizarea executrii constructiilor este permisa numai daci aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructitlor care, prin conformare, volumetrie i aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei i depreciazi

9.SPATII LIBERE SI SPATH PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% in cazul
parcelelor comune i minimum 20% in cazul parcelelor de colt si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie
si inaltd).

10.CIRCULATII ST ACCESE
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile publice
sau private, constituire prin documentatii de urbanism aprobate.

11.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Se vor realiza in interiorul parcelelor - minim un loc de parcare in incinta.Pentru servicii locuri de
parcare conform HG525.

12.IMPREJMUIRI:

Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80cm si o parte
transparenta,realizata din grilaj ,metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetatiei.Inaltimea maxima a imprejmuirilor ca fi de 2.50m.Imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii.lmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maxim 2,00 m inaltime si vor fi de tip transparent
sau opac.Portile tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiut public.

13.UTILITATILE
TERENUL NU DISPUNE DE UTILITATI — EXISTA POSIBILITATEA DE EXITNDERE

RETELE — Care se vor re:ziiza prin grija proprietarului.
*ALIMENTAREA CU APA -

. . . . . . .. R i
Prin racord la reteaua publica de apa existenta in zona — in momentu] extinderii acestaia , igFpandt 4 s oy
atunci , ca masura provizorie prin fantana proprie sau Put forat. ;’\, S A

*CANALIZAREA ";.'r"
o

417166, Paleu nr. 18 Tel/Fax: +4 0259.451.007 E-mail: primarizi@paleu.ro www.paleu



Prin racord la retea de canalizare proprie prin fose septice ecologice,pana la extinderea retelei de
canalizare a comunei.
* ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

In zona exista posturi de transformare de a care se vor putea racorda prin extindere si constructiile noi
propuse .
« TELECOMUNICATH

Sunt disponibile in zona.
* ALIMENTARE CU CALDURA

Apa calda va fi produsa cu ajutorul boilerelor cu functionare cu energie ¢lectrica.Incalzirea se va face
prin intermediul ventiloconvectoarelor sau a pompelor de caldura ,in zona neexistand retea de termoficare.
* ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

In zona nu exista retea de alimentare cu gaze naturale.
+ GOSPODARIE COMUNALA
Zona este asigurata in prezent de serviciul de salubritate a companiei RER. Deseurile se vor depozita in pubele
inchise pe o platforma betonata in incinta studiata si se vor ridica periodic de firma de salubritate in baza unui
contract.

14.ACCESUL

Terenul se afla perpendicular pe dramului comunal identificat cu Nr.Cad.56300 ,in partea de sud a terenului .cu
latime variabila 4-6m , iar in zona studiata cu latime de 4.06 m,drum de pamant in prezent, propus pentru
reglementare la 12 m conform PUG in vigoare . In acest sens Lot-ui 5 cu suprafata de 108 m2, va fi destinata
drumului pentru largire la profilul de 12m(drum public existent) , LOTUL 4 terenul destinat drumului de
acces la parcelele propuse va fi privat in suprafati de 547mp, reglementat la liitimea de 7m.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor ciidea in
sarcina autoritiirii publice locale
Toate categortile de costuri necesare implementdrii obiectivului vor fi in sarcina investitorilor privati.
Propuneri privind metodele de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea planului urbanistic

zonal:
Vor {1 respectate prevederite Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consuitare

a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriutui si de urbanism

-Arhitectura cladirilor va fi de facturi moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune de
locuin{d unifamitiald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile publice
vor fi plane si se vor situa in retragere fati de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plani sau tip sarpanti.
Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la
toate elementele construciiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va
fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pictonale din incinta vor fi tratate unitar. Spatiile verzi din
proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitari se vor utiliza de 0 maniera limitativd material de finisaj specific zonei -
tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electricd, apa, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinti iar o datd cu extinderea
retelei de canalizarea acestia avand obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrald proprie;
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se colecteazi selectiv in
pubele sau containere care se colecteaza periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energic alternativi.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatii a unui autoturismsss =i,

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu n cazul locuintelor cu suprafata utili de pina ip%i@f@ﬁfhfﬁ :\ :
0 X

Bmpﬁ NI

minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafata utila mai mare de;gat'},é'rt}:
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL

NR.101/02.06.2026
Nr.crt. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semnétura persoanei
responsabile si efectucze
procedura
1 Adoptarea hotarérii 1)s-a ficut cu majoritate 02.06.2026
01 simpld O absolutd o calificata
Comunicarea citre primar 2) 02.06.2026

Comunicarea cétre prefectul judetului 3)

Aducerea la cunogtinta publici 4)+5)

L% B I - B S R ]

Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter
individual 4)+5)

6 Hotérirea devine obligatorie 6) sau produce
efecte juridice 7), dupa caz

Extrase din Ordonania de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare:

D)Art. 139 atin. (1): "In exercitarea atributiilor ce 1i revin, consiliul local adopta hotarari, cu majoritate absolutd sau simpla,
dupa caz. (2) Prin excepfic de la prevederile alin. (1), hotararile privind dobandirea sau instrainarea dreptului de proprietate
in cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea calificatd definitd fa art. 5 lit. dd), de doud treimi din
numarul consilierilor locali in funcgie.”

2)Art. 197 alin. (2): "Hotérédrile consiliutui local se comunica primarului.”

3)Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotdrarile consitiului local al comunei prefectului in
cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptirii

4)Art. 197 alin. (4): "Hotarérile se aduc la cunostinfa publica i se comunici, in conditiile legii, prin grija secretarului
general al comunei.”

5)Art. 199 alin. (1): "Comunicarea hotarérilor - cu caracter individual citre persoanele ciirora li se adreseazi se face in cel
mult 5 zile de la data comunicirii oficiale citre prefect.”

6)Art. 198 alin. (1) "Hotarérile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinti publics."

T)Art. 199 alin. (2): "Hotararile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicirii citre persoancle carora li

se adreseazi."
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2. UTILIZARI ADMISE - ZONA PENTRU LOCUINTE SI SERVICII PROPUSE

Locuinte individuale (unifamiliale} si anexele acestora

carosabile si pietonale , amenajari exterioare)
Locuinte semicolective (familiale) cu maxim doua unitaii locative.

Servicii_cu_acces public (servicii de proximitate) si comert en-detail.

S.UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Instalatii exterioare (de climatizare,de incalzire,pompe de caldura etc.)cu conditia ca in functionare
acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

4.UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizdri, altele decdt cele admrise 1a punctul 1 gi punciul 2,

Sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticalad de naturi si afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului
o impun, cu acordul proprietaritor direct afectati;

Sunt interzise amplasarea de unitati poluante, a celor care necesita trafic intens sau care prezinta riscuri
tehnologice.

S.AMPLASAREA CLADIRILOR

AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT :

Constructiile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu o retragere fata de limita proprietatii la
strada de minim 3.00m.Pentru loturile de colt (LOT 3), retragerea de 3.00 m se va realiza pentru ambele
aliniamente.La fel si pentru LOT! - s¢ va pastra retragerea de 3.00m fata de¢ latura nordica , in cazul
realizarii unui drum in UAT Biharia,

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fati a unui
aufotarism.

AMPLASAREA FATA DE MEJDIILE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

Cladirile principale se vor retrage de la limitele laterale cu o distanta de minim 3.00m pe fiecare
latura.In caz contrar pentru amplasarea cladirilor principale la distante mai mici se va obtine acord notarial al
vecinilor direct afectati si se vor respecta prevederile Codului Civil si normele tehnice de securitate la
Incendiu.Se pot amplasa cladiri anexe (garaje , filigorii , pavilioane , depozit pentru uneltele de gradina) pe
limitele laterale de proprictate cu respectarea Codului Civil.

Cladirile principale se vor retrage de la limita postericara cu o distanta de minim 4.00 m.Se pot
amplasa cladiri anexe (garaje , filigorii , pavilicane , depozit pentru uneltele de gradina) pe limita posterioara
de proprietate cu respectarea Codului Civil,

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele acestora se recomanda
asigurarea unei distante minime egala cu jumate din inaitimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 3.00 m.Se
vor respecta prevederile normelor tehnice si legislatiei specifice privind securitatea la incendiu.

6.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENURILOR:

POTMAXIM : 35%
CUT MAXIM : 0.90

ZINALTIMEA MAXTMA A CLADIRILOR :

Regimul de indl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +mansarda / nivel
retras) sau {(demisol + parter + mansardi / nivet retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald
cu [,80 m fata de planu!l fatadei spre stradd / spatiul public.-Totalizat, regimul de inditime nu poate depasi
una dintre urmétoarele configuratii:

(SYHP+I+M, (SyP+I+R, D+P+M, D+P+R (semmf' catiile prescurtirilor: S — subsol, D — demisol,P —
parter, M — mansardi, R — nivel retras) -inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la corm;:a superioard
sau fa aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasr 8 m. -Inalpmea maxima admisi a
cladirilor, masurati la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depagi
12 m,



S8.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRII.OR:

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectu general al zonei §i depreciazi

9.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansambiul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% in
cazul parcelelor comune si minimum 20% in cazul parcelelor de colt i vor cuprinde exclusiv vegetatie
(joasd, medie si inaltd).

10.CIRCULATII SI ACCESE
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile
publice sau private, constituire prin documentatii de urbanism aprobate.

11.STATIONARFA AUTOVEHICULELOR

Se vor realiza in interiorul parcelelor - minim un loc de parcare in incinta.Pentru servicii locuri de
parcare conform HG525.

Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80cm si o parte
transparenta,realizata din grilaj ;metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetatiei.Inaltimea maxima a imprejmuirilor ca fi de 2.50m.Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maxim 2,60 m inaltime si vor fi de tip
transparent sau opac.Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

I3.UTILITATILE
TERENUL NU DISPUNE DE UTILITATI] — EXISTA POSIBILITATEA DE EXITNDERE

RETELE - Care s¢ vor realiza prin grija proprietarului.
*ALIMENTAREA CU APA

Prin racord la reteana publica de apa existenta in zona — in momentul extinderii acestaia , iar pana
atunci , ca masura provizorie prin fantana proprie sau Put forat.
*CANALIZAREA

Prin racord la retea de canalizare proprie prin fose septice ecologice,pana la extinderea retelei de
canalizare a comunei.
* ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

In zona exista posturi de transformare de la care se vor putea racorda prin extindere si constructiile
noi propuse .
* TELECOMUNICATII

Sunt disponibile in zona.
* ALIMENTARE CU CALDURA

Apa calda va fi produsa cu ajutorul boilerelor cu functionare cu energie electrica.lncalzirea se va face
prin intermediui ventiloconvectoarelor sau a pompelor de caldura ,in zona neexistand retea de termoficare.
» ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

In zona nu exista retea de alimentare cu gaze naturale.
» GOSPODARIE COMUNALA
Zona este asigurata in prezent de serviciul de salubritate a companiei RER. Descurile se vor depozita in
pubele inchise pe o platforma betonata in incinta studiata si se vor ridica periodic de firma de salubritate in
baza unut contract.

14 ACCESUL

Terenul se afla perpendicular pe drumului comunal identificat cu Nr.Cad.56300 ,in partca de sud a
terenului ,cu latime variabila 4-6m , iar in zona studiata cu latime de 4.06 m,drum de pamant in prezent,
propus pentru reglementare la 12 m conform PUG in vigoare . In acest sens Lot-ul 5 cu suprafata de 108 m2,
va fi destinata drumului pentru largire la profilul de I2m(drum public existent)} , LOTUL 4 terenul destinat
drumului de acces la parcelele propuse va fi privat in suprafati de 547mp, reglementat la Litimea de

Tm.



Categortile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cidea in
sarcina autoritarii publice locale

Toate categoriile de costuri necesare implementarii obiectivului vor fi in sarcina investitorilor privati.
Propuneri privind metodele de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea planului

urbanistic zonat;
Vor f1 respectate prevederile Ordinuiui nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de

urbanism

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd $i va exprima caracterul programului (imebile cu functiune
de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile
publice vor fi plane si se vor situa in retragere fatd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip
sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin got va fi in favoarea plinului. Min. 30% din
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circuiatic vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o

bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitar} se vor utiliza de o manier limitativi material de finisaj specific zonei
- tencuich lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din ote! vopsit.

-Alimentarea cu energie electricd, apd, gaz se va face prin extinderea refelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarca prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinti iar o dati cu extinderea
retelei de canalizarea acestia avand obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrali proprie;
telecomunicatii prin intermediul reielelor de telefonie mobild; deseuri tip menajer se colecteazi selectiv in
pubele sau containere care se colecteazi periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

-Ancxele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, Hmax-3.00m: S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de a aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism:

-Se va asigural loc de parcare pe teremu! propriu in cazul locuintelor cu suprafatd utild de pana in 150.00 m
si minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafata utila mai mare decat 150.00

mp.

Prezenta solicitare este fundamentatd in baza prevederilor:

-Legea nr. 350/2001, care permite stabilirea i ajusiarea indicatorilor urbanistici prin documentatii de
arbanism;

-Regulamentul General de Urbanism, privind regulile de amplasare a constructiilor si retragerile JSayi de
limitele de proprictate;

-HGR nr. 525/1996 — Anexa 2, referitoare lu obligativitatea asigurdrii locurilor de parcare in incintd, in
Sunctie de destinafia consiructies,

Initiator,
PRIMAR,
SOMOGYI LUDOVIC

e






2.UTILIZARI ADMISE - ZONA PENTRU LOCUINTE SI SERVICH PROPUSE

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora
carosabile si pietonale , amenajari exterioare)

Locuinte semicolective {familiale) cu maxim doua unitati locative.
Servicii ¢y acces public (servicii de proximitate

J.UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Instalatii exterioare (de climatizare,de incalzire,pompe de caldura cte.)cu conditia ca in functionare
acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil 1a nivelul ferestrelor vecinilor.

4.UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utiliziri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de naturd si afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului
o impun, cu acordul proprietarilor direct afectati;

Sunt interzise amplasarea de unitati poluante, a celor care necesita trafic intens sau care prezinta riscuri

tehnologice.

S AMPLASAREA CLADIRIL

AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT :

Constructiile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu o retragere fata de limita proprietatii Ia
strada de minim 3.00m.Pentru loturile de colt (LOT 3), retragerea de 3.00 m se va realiza pentrs ambele
aliniamente.La fel si pentru LOT! - se va pastra retragerea de 3.00m fata de latura nordica . in cazul
realizarii unui drum in UAT Biharia.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de fa aliniament, pentru a permite parcarea in fafi a unui
autoturismm.

AMPLASAREA FATA DE MEJDIILE LATERALE S1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

Cladirile principale se vor retrage de la limitele laterale cu o distanta de minim 3.00m pe fiecare
latura.In caz contrar pentru amplasarea cladirilor principale la distante mai mici se va obtine acord notarial al
vecinilor direet afectati si se vor respecta prevederile Codului Civil si normele tehnice de securitate la
Incendiu.Se pot amplasa cladiri anexe (garaje , filigorii , pavilioane , depozit pentru uneltele de gradina) pe
limitele laterale de proprietate cu respectarea Codului Civil.

Cladiriie principale se vor retrage de la limita postericara cu o distanta de minim 4.00 m.Se pot
amplasa cladiri anexe (garaje , filigorii , pavilioane , depozit pentru uneltele de gradina) pe limita posterioara
. de proprietate cu respectarea Codului Civil.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpurt de cladire, intre fatadele acestora se recomanda
asigurarea unei distante minime egala cu jumate din inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 3.00 m.Se
vor respecta prevederile normelor tehnice si legislatiei specifice privind securitatea la incendiu.

6.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUIL
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENURILOR:

POT MAXIM : 35%
CUT MAXIM :0.90

ZINALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR :

Regimul de indl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +mansarda / nivel
retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimuiut nivet va fi mai mare sau egald
cu 1,80 m fata de pianul fatadei spre strada / spatiul public.-Totalizat, regimu! de indlfime nu poate depis
una dintre urmitoarele configuratii:

(SHP+1+M, (S)+P+I+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtirilor: S — subsol, D — demisol,P —
parter, M — mansardi, R — nivel retras).-Inaf{imea maxima admisi a cladirilor, misurati la corniga superioari
sau ia aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m.-Inil{imea maxima admiss a



cladirilor, mésurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul ce! mai inalt, nu va depasi
12 m.

SASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor exterior nu contravine
funcfiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul §i
peisajului urban.
Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciazi

9.SPATI1 LIBERE S1 SPATH PLANTATE

Pe ansambiul unei parcele, spafiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% in
cazul parcelelor comune §i minimum 20% in cazul parcelelor de colf si vor cuprinde exclusiv vegetatie
(joasd, medie §i inaltd).

10.CIRC TII STACCESE
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile

publice sau private, constituire prin documentatii de urbanism aprobate.

11.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Se vor realiza in interioru! parcelelor - minim un loc de parcare in incinta.Pentru servicii locuri de

parcare conform HG525.

12.IMPREJMUIRI:
Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80cm si o parte

transparenta,realizata din grilaj ;metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetatici.Inaltimea maxima a imprejmuirilor ca fi de 2.50m.imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maxim 2,00 m inaltime si vor fi de tip
transparent sau opac.Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

13.UTILITATILE
TERENUL NU DiSPUNE DE UTILITATI — EXISTA POSIBILITATEA DE EXITNDERE

RETELE — Care se vor re%liza prin grija proprietarului.
*ALIMENTAREA CU APA

Prin racord la reteaua publica de apa existenta in zona — in momentul extinderii acestaia , iar pana
atunci , ca masura provizorie prin fantana proprie sau Put forat.
*CANALIZAREA

Prin racord la retea de canalizare proprie prin fose septice ecologice,pana la extinderea retelei de
canalizare a comunei.
*» ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

In zona exista posturi de transformare de a care se vor putea racorda prin extindere si constructiile
not propuse .
« TELECOMUNICATII

Sunt disponibile in zona.
* ALIMENTARE CU CALDURA

Apa calda va fi produsa cu ajutorul boilerelor cu functionare cu energie electrica.Incalzirea se va face
prin intermediul ventiloconvectoarelor sau a pompelor de caldura ,in zona neexistand retea de termoficare.
+ ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

In zona nu exista retea de alimentare cu gaze naturale.
« GOSPODARIE COMUNALA
Zona este asigurata in prezent de serviciul de salubritate a companiei RER. Deseurile se vor depozita in
pubele inchise pe o platforma betonata in incinta studiata si se vor ridica periodic de firma de salubritate in
baza unui contract.

14. ACCESUL

Terenul se afla perpendicular pe drumului comunal identificat cu Nr.Cad.56300 ,in partea de sud a terenului
,cu latime variabila 4-6m , iar in zona studiata cu latime de 4.06 m,drum de pamant in prezent, propus pentru
reglementare la 12 m conform PUG in vigoare . In acest sens Lot-ul 5 cu suprafata de 108 m2, va fi



Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor ciidea in
sarcina autoritarii publice locale
Toate categoriile de costuri necesare implementrii obiectivului vor fi in sarcina investitorilor privati.
Propuneri privind metodele de informare §i consuitare a publicului cu privire la elaborarea planului
urbanistic zonal:
Vor fi respectate prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

~Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
de locuinta unifamiliala). Se interzic imitatii stilistice, realizarca unor false mansarde, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile
publice vor fi plane §i se vor situa in retragere faid de aliniament. Acoperirea clidirilor va fi plana sau tip
sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional,
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manijera limitativi material de finisaj specific zonei
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electrica, apd, gaz s¢ va face prin extinderea retetelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinti iar o data cu extinderea
refelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrala proprie:
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobiia; degeuri tip menajer se colecteazi selectiv in
pubele sau containere care se colecteazii periodic de catre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; § max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism;

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafati utila de pind in 150.00 m
si minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu. in cazul locuintelor cu suprafata utila mai mare decat 150.00
mp.

Prezenta solicitare este fundamentati in baza prevederilor:

-Legea nr. 350/2001, care permite stabilirea §i ajustarea indicatorilor urbanistici prin documentatii de
urbanism;

-Regulamentul General de Urbanism, privind regulile de amplasare a construcfiilor §i retragerile fafi de
limitele de proprietate;

-HGR nr. 525/1996 — Anexa 2, referitoare la obligativitatea asigurdrii locurilor de parcare in incinta, in
functie de destinafia constructiei.

PRIMAR,
SOMOGYI1 LUDOVIC



COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NR. in 20:

P.U.7Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63082

Ca urmare a cererii cu nr. 3924 din 12.03.2026, adresate de PAVALOAIA CATALIN - COSTEL cu
domiciliul

pentru P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE generat de
imobilut identificat cu CF/CAD- 63082 situat jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, in suprafat totald de 2877mp
cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Localizare si particularitati

Conform PUG aflat in vigoare la data intoemirii planului urbanistic amplasamentul este situat in intravilanui
localitatii Palew. Terenul luat in studiu se afla in intravilanul comunei Paleu , satul Paleu ,in partea nord-vestica a Comunei la
eranita cu UAT Biharia .Terenul are forma reguiata in plan si are o suprafata de 2877 m*, pe teren nu exista nici o

constructie si este liber de orice sarcini.
Ca zona functionala terenul se afla in UTR 4 PALEU - Zona L3 ~ ZONA DE LOCUINTE PROPUSA .Prin

prezentut PUZ se doreste parcelarea si reglementarea parcelei in scopul censtruirii de locuinte.
Parcelele invecinate si afectate numarului cadastral 63082 . situat in comuna Paleu, Sat Paleu care a generat

glaborarea planului urbanistic suitt urmatoarele:
- NORD - UAT Biharia;
- VEST - teren proprietate privata fara constructii — Nr.Cad.56504;
- EST - teren proprietate privata fara constructii - Nr.Topo 4224 ;
SUD - Nr.Cad.56300 — Teren in proprietatea Comunei Paleu cu destinatia de drum — propus pentru
eﬂementare proﬁl la 12.00 m , drum de acces pentru parcela studiata;

2.Regim juridic
SITUARE IMOBILULUI: teren INTRAVILAN/ EXFRAMU-AN conf, PUG

DREPTUL DE PROPRIETATE: 1) PAVALOAIA CATALIN-COSTEL. " bun comun, cota
actuala 1/1, conform extrasului de C.F.63082.

SERVITUTII:
-nu are;
ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
DA - zoni de servitute aeronautica (HCL nr. 121 din 24.05.2“023)
DA - INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA INTOCMIREA PUZ SAU

PUD

4, Regimul tehnic
INFORMATIIL:
- conl. PUG Paleu (HCL ar. 11/27.02.2007, valabilitate prefungitd prin HCL nr. 47 / 23.05.2017), terenu! este situat in

UTR 4 PALEU, subzona L3.- se invecineaza pe latura NORDICA cu UAT BIHARIA
L3 - zona de locuinte propusa, cu trama stradala neconstituita pe baza de PUZ
- se admit autorizari de constructii noi cu inal{ime max. 3 nivele (8+P+E)
- se permit cladiri cu functiuni complementare pe bazi de PUD sau PUZ
- POT max = 25 %, CUT max = 0.75,
- suprafata parcele minim = 500 mp,
- front strada - minim 14 metri






COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NR din 20.

UTILIZARI ADMISE - ZONA PENTRU LOCUINTE SI SERVICiI PROPUSE

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Instalatii exterioare {de climatizare,de incalzire,pompe de caldura eic.)cu conditia ca in functionare acestea sa

produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, aliele decit cele admise la punctul | §i punctul 2.

Sunt interzise fucrdiri de terasament si sistematizare verticald de natura s3 afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului o impun, cu acordul proprietarilor

direct afectati;
Sunt interzise amplasarea de unitati poluante, a celor care necesita trafic intens sau care prezinta riscuri tehnologice.

AMPLASAREA CLADIRILOR

AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

Constructiile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu o retragere fata de limita proprietatii la strada de minim
3.00m.Pentru loturile de colt (LOT 3), retragerca de 3.00 m se va realiza pentru ambele aliniamente.La fel si pentru LOT] -
se va pastra retragerea de 3.00m fata de latura nordica , in cazul realizarii unui drum in UAT Biharia.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fafd a unui autoturism.

AMPLASAREA FATA DE MEJDIILE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

Cladirile principale se vor retrage de la limitele laterale cu o distanta de minim 2.00m pe fiecare latura.In caz contrar
pentru amplasarea cladirilor principale la distante mai mici se va obtine acord notarial al vecinilor direct afectati si se vor
respecta prevederile Codului Civil si normele tehnice de securitate la Incendiu.Se pot amplasa cladiri anexe (garaje |
filigorii , pavilicane , depozit pentru uneltele de gradina) pe limiiele laterale de proprietate cu respectarea Codului Civil.

Cladirile principale se vor retrage de la limita posterioara cu o distanta de minim 4.00 m.Se pot amplasa cladiri anexe
(garaje , filigorii , pavilioane . depozit pentru uneltele de gradina) pe limita posterioara de proprietate cu respectarea Codului
Civil,

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

in cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele acestora se recomanda asigurarea unei
distante minime egala cu jumate din inaltimea ceiei mai inalte, dar nu mai putin de 3.00 m.Se vor respecta prevederile
normelor tehnice si legislatiei specifice privind securitatea la incendiu.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENURILOR:

POTMAXIM : 35%
CUT MAXIM :0.90

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR :

Regimul de inidl{ime maxim admis este de trei miveluri supraterane (parter + etaj +mansarda / nivel retras) sau
(demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1,80 m fafa de planul
fatadei spre strada / spatiul public.-Totalizat, regimul de inaljime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii:

(S)+P+1+M, (8}+P+1+R, D+P+M., D+P+R (semnificagiile prescurtdrilor: S — subsol, D - demisol,P - parter, M —
rmansarda, R — nivel retras).-Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticu! ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.-Inal{imea maxima admisd a cladirilor, masurata la coama acoperisului
sau la aticul nivelului retras. in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m,

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dac# aspectul lor exterior nu contravine funetiunii

acestora. caracteruiui zonei (HG 525/1996. Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executarii constructiilor care. prin conformare, volumetrie §i aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciaza



COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NR .din. 200

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Pe ansamblul unei parcele. spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% in cazul parcelelor

comune si minimum 20% in cazul parcelelor de colf 5i vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

CIRCULATI SI ACCESE
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct fa drumurile publice sau private,

constituire prin documentatii de urbanism aprobate,

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Se vor realiza in interiorul parcelelor - minim un loc de parcare in incinta.Pentru servicii locuri de parcare conform

HGS25.

IMPREJMUIRI:
Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80cm si o parte

transparenta,realizata din grilaj .metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea
vegetatiei.Inaltimea maxima a imprejmuirilor ca fi de 2.50m.Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.Imprejmuirile
spre parcelele vecine vor avea maxim 2,00 m inaltime si vor fi de tip transparent sau opac.Portile imprejmuirilor situate in
aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

YIril TTATITI D
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Prin racord la reteaua publica de apa existenta in zona - in momentul extinderii acestaia , iar pana atunci, ca
masura provizorie prin fantana proprie sau Put forat.
CANALIZAREA

Prin racord Ia retea de canalizare proprie prin fose septice ecologice,pana la extinderea retelei de canalizare a

comunet.
« ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
In zona exista posturi de transformare de a care se vor putea racorda prin extindere si constructiile noi propuse .

+ TELECOMUNICATH
Sunt disponibile in zona.

* ALIMENTARE CU CALDURA
Apa calda va fi produsa cu ajutorul boilerelor cu functionare cu energie electrica.incalzirea se va face prin

intermediul ventiloconvectoarelor sau a pompelor de caldura ,in zona neexistand retea de termoficare.

« ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zona nu exista retea de alimentare cu gaze naturale.

* GOSPODARIE COMUNALA
Zona este asigurata in prezent de serviciul de salubritate a companiei RER. Deseurile se vor depozita in pubele inchise pe o
platforma betonata in incinta studiata si se vor ridica periedic de firma de salubritate in baza unui contract.

ACCESUL: Terenul se afla perpendicular pe drumului comunal identificat cu Nr.Cad.56300 .in partea de sud a

terenului ,cu latime variabila 4-6m , iar in zona studiata cu latime de 4.06 m.drum de pamant in prezent , propus pentru
reglementare ta 12 m conform PUG in vigoare . In acest sens Lot-ul 5 cu suprafata de 103 m2 din parcelarea propusa , va fi
destinata drumului. LOTUL 4 terenul destinat drumului de acces la parcelele propuse va fi privat

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cidea in sarcina autoritirii publice locale

Toate categoriile de costuri necesare implementarii obiectivului vor fi in sarcina investitorilor privati.
Propuneri privind metodele de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea planului

urbanistic zonal:
Vor fi respectate prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism
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Catre Primaria Comune Paleu

In atentia Domnului Primar si a Consiliului Local al Comunei Paleu

Subsemnatul , Pavaloaia Catalin Costel , cu domiciliul in
in calitate de proprietar al imobilului situat
in comuna Paleu - Sat Paleu , identificat cu nr.cad./C.f. 63082, in calitate de initiator si
beneficiar al PUZ-ului :PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE situat in comuna
Paleu , sat Paleu identificat cu nr.cad./Cf.63082 , prin prezenta solicit respectuos
reintroducerea pe ordinea de zi a Consiliului Local al Comunei Paleu a documentatiei de
urbanism pentru prima etapa — “Initiere PUZ “, in vederea analizarii si aprobarii acesteia prin
Hotarare de Consiliu Local.
Va aduc la cunostinta faptul ca , impreuna cu proiectantul/arhitectul de
specialitate , am analizat observatiile transmise de comisia de specialitate si am remediat
deficientele semnalate .Toate completarile si modificarile realizate au fost integrate in noul

dosar anexat prezentei cereri.

Data : 26.05.2026 “~~"natura

Paval .ata. | stel




DUPLICAT

DECLARATIE

------ Subsemnatul, PAVALOAIA CATALIN-COSTEL, CNP

domiciliat in )
identificat in
calitate de proprietar al imobilului situat in Comuna Paleu, Sat Paleu, judetul Bihor,
fnscris in C.F. nr. 63082 Paleu, numar cadastral 63082, in natura teren intravilan in
suprafata de 2.877 mp, dobandit cu titlu de cumparare, bun comun, intabulat cu
incheierea nr. 174824/2024, initiator si beneficiar al PUZ-ului: parcelare teren pentru
construire de locuinte situate in Comuna Paleu, Sat Paleu, identificat cu numar cadastral
63082, inscris in C.F. nr. 63082 Paleu, avand certificat de urbansim nr. 872 din
20.10.2025, cunoscind sanctiunile previzute de art. 326 Cod Penal, pentru declaratii
necorespunzitoare pe propria raspundere, declar urmatoarele: -
------ Imi asum raspunderea de a trage pe cheltuiala mea utilitatile necesare pentru
parcelele nou create ( loturile 1, 2, 3 si 4). -
------ Dau prezenta declarafie pentru a servi in fata autoritatilor competente. ---------—--«---
------ In conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului
European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea
ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor
date (RGPD) si ale Legii notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995,
republicata, eu declarantul, declar ca sunt de acord cu prelucrarea datelor cu caracter
personal si colectarea acestor date in vederea instrumentarii /intocmirii cererii si actului
notarial, iar informatiile vor putea fi introduse de notarul public in baza sa de date sub
orice forma materiala (pe suport de hartie) si electronica.
------ Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial PURDEA MARIANA, intr-un exemplar
original care ramane in arhiva biroului notarial si trei duplicate, din care unul va ramane

in arhiva biroului notarial si doua exemplare au fost eliberate partii.-

DECLARANT,
S.S. PAVALOAIA CATALIN-COSTEL



S.C. ARCHIBET S.R.L. Btleir :PAVALOATA CATALIN - COSTEL

. inrég. JO5/999/2013 cu.i I1867782 Tl prgiget - PUZ — PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUTNTE
Sir. Graurllor, nr.§4d " mingament : Jud, Bihor,Com.PALEU , Sat PALEY Nr.Cad./CT.63082
contact: U751 058 24 437/ 2026

VOLUMUL | : PARTI SCRISE:

FOAIE DE TITLU

BORDEROU

C| BENEFICIAR

CERTIFICAT DE URBANISM NR.872 din 20.10.2025

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 63082

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL 63082

PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI 63082

NOOARWN

A. MEMORIU TEHNIC PUZ
B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUZ

VOLUMUL li : PART!I DESENATE:

1/U - PLAN DE INCADRARE iN ZONA Sc. 1:10000

2/U — PLAN DE SITUATIE - SITUATIE EXISTENTA Sc. 1: 1000

3/U - PLAN DE SITUATIE — REGLEMENTARI Sc. 1: 500

4/U - PLAN DE SITUATIE ~ CIRCULATIA TERENURILOR Sc. 1: 1000

5/U -~ PLAN DE SITUATIE -~ RETELE EDILITARE Sc. 1: 1000
Intocmit,

Stud.Arh.: NADABAN REMUS

PUZ — Parcelare teren pentru construire Locuinte 3










S.C. ARCHIBET S.R.L.

. mreg. JO5/ 998/ 2043 coi J1847782

Jud Bilor, neeOrades, S1.Grsrikr, .13
contact: 9751 098 183 madabas profect’® yahoo.com

PLAN URBANISTIC ZONAL

PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE

SOLICITANT:

PAVALOAIA CATALIN - COSTEL

Adresa : Judetul Bihor ,Com. PALEU ,Sat PALEU, Nr.Cad.63082, Cf.Nr.63082
Reprezentant : ing.Nadaban Remus , Arh.Urb.Szabo Ane-Marie

Tel./Fax

Email

PUZ - Parcelare teren pentru construire Locuints



S.C. ARCHIBET S.R.L. Sewiy :PAVALOATA CATALIN - COSTEL

nr. inreg. JO5/93/ 2013 cu.i. 31847702 Ttdp praiest - PUZ = PARCELARE TEREN FENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
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contact: 0751 058 X winy 43772026
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LUCRARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
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Oficiul de Cadastru $ Publicitate trmobiliard BIHOR
Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Oradea

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 63082 Paleu

A. Partea . Descrierea imobiluiul

Nr. cerere 115869
Ziva 05
Luna 62
Anul 2026

Cad verificare

R

Nr. CF vechi:B50

TEREN intravilan Nr, topografic:710/2
Adresa: Jud. Bihor, UAT Paleu, Loc. Paleu
Nr. INr. cadastral Nr.
Teren neimprejmuit;
A 63082 2.877 Teren intravilan partial imprejmuit pe atura 10-14-13

B. Partea il. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale

174824 / 19/12/2024

Act Notarial nr, Cvc aut. 1986, din 18/12/2024 emis de Popa Carmen Teodora;

i B4 |

intabulare, drept de PROPRIETATECuU titlu de cumparare, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/1 |

Al

1} PAVALOAIA CATALIN-COSIEL, casatorit, bun comun

C. Partes Ili. SARCINI .

__RU SUNT

Inscrieri privind dezmembramintale dreptulul de proprietate, drepturl reale

de!aranﬁesi sarcini

Referinte

Document care confine dale cu ¢ardcter personal, protejate de prevedenile Legii Nr. 67772001

Pagina 1 din3
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Carte Funciard Nr. 63082 Comuna/Oras/Municipiu: Paleu
Extrasut de carte funciara generat prin sistemul infgrmatic tntegrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarli. Acesta este valabil in conditlile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitatl si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice oni entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii i realitdtii informatiitor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rovverificare, folosind codul de verificare onfine disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generanii documentului.

Data si ora generdri,
05/02/2026, 12:38

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevedenite Legii Nr, 677/2001. FPagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobitiara BIHOR Nr. cerere 145056

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Oradea Ziua [ ]
Luna [tr]
Anul 2028
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 56300 Paleu mmﬁl“‘

A. Partea |. Descrierea imobilulul
Nr. CF vechi:3924

TEREN Intravilan Nr. topografic: 811
Adresa: jud. Bihor, UAT Paleu, Loc, Paleu

3’% aoaratic ] Suprafata® (mp) Observatil / Referine

56300 Oin acte: 5.319 T i o s
Al Masurata: 5.425 | C o neimprejmuit

B. Partea li. Proprietar si acte
inscrier privitoare la dreptul de proprietate i alte dreptur] reale Referinte

60375 / 12/09/2008
Act nr. ACL 33, din 25/08/2008 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNET PALEU {adeverinta nr.1860/2008

emisa de OCPl BIHOR).
Bl intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
11
1) COMUNA PALEU, domeniu public
OBSERVATIL: (provenita din ¢conversia CF 3924)

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini nte
(_NU SUNT

Document care confine date cu caracter persanal, protejate de prevedenie Legii Nr. 677/2001. Pagina l din3
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Carte Funciard Nr. 56300 Comuna/Oras/Municipiu: Paleu

sunt determinate In planl de prolectie 5t
== Distanta dintre puncte este formatl din segmente cumulate cs sunt mal mici decit valoarsa 1 milimetru.

Punct] Punct tungime Punct] Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfargit segment| | Inceput] sfdrgit segment| | fnceput| sfarsit segment
16 17 21.688 17 18 1.001 18 19 24.378

19 20 15.7 20 21 8.306 21 22 25.099

22 23 25.57 23 24 26.712 24 25 13.699

25 26 14.034 26 27 24.829 27 28 4.579

28 29 4,528 29 30 23.291 30 31 34.769

31 32 36.095 32 33 53.294 33 34 25.437

34 EL] 29.803 35 36 72.933 36 37 104,437

37 38 174.553 3B 339 7.05 39 40 127.939

40 41 32.877 41 42 66.71 42 43 126.804

43 44 31.98 44 45 4.0 45 46 67.624

46 47 67.624 47 43} 67.612 48 49 120.281

49 50 15.02 50 51 30.004 51 52 14,937

52 53 22.316 53 54 124.871 54 55 29.052

55 56 317.073 56 s7 61.557 57 58 25.751

58 59 26.186 59 60 29.5 60 1 4.082

= Lungimila sagmanteior sunt n Stereo 70 §i sunt rotunjita Ia 1 mifirnetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sisternul informatic integrat al ANCPI contine informatiite din cartea
funciard active ia data generaril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 4552001,

caroborat cu art. 3 din O.U.G, nr, 41/2016, exclusiv in mediul electranic, pentru activitati si procese
adrninistrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a

documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare ontine disponibil in antet, Codul de verificare este vaiabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generdrii,
02/02/2026, 07:06

Pocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 877/2001,

Fagina 3din3
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F.6

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 872 din 20.10.2025

in scopul: PARCELARE TEREN PENTRL CONSTRUIRE LOCUINTE

Ca urmare 2 cererii adresate de PAVALOAIJIA CATALIN - COSTEL cu domiciliul
mregistratd cu nr. 63082 din 02.10.2025;

pentru imobilu! - teren sifsau construetii ~ situat in judetul Bihor, comuna Paleu, satu! Palen,
identificat prin CF-63082 cu nr. Cadastral 63082.

in temeiul reglementariior Documentatiei de urbanism faza P.U.G., aprobata prin hotarirea
Consiliului Local PALEU nr. 11-2007/valabilitate prelungit prin H.C.L. ncd47/23.05.2017. in
conformitate cu prevederile Legii ar. 50 / 1991. privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd. cu modificdrile si completarile ulterioare.

Se certifica:

SITUARE IMOBILULUI: teren INTRAVILAN/ EXTRAMIEAN conf, PUG

PREPTUL DE PROPRIETATE: 1) PAVALOAIA CATALIN-COSTEL. bun comun, cota
actuala 1/1, conform extrasului de C.F.63082.

SERVITUTIIL:
-fiu are;
ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
DA - zond de servitute acronauticd (HCL nr. 121 din 24.05.2023)
DA - INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA INTOCMIREA PUZ SAU PUD

2. REGIMUL ECONOMIC:
FOLOSINTA ACTUALA: teren in suprafata de 2877 mp. categoria de folosinta ..LIVADA”, identificat

cu or. Cad 63082 inscris in C.F. 63082.
T
@2 EREN

DESTINATIA propus# conform P.U.G. aprobat: L3 - locuinte individuale prpl/ause cur regifn mic de

inil{ime. pe terenuri propuse pentru parcelare. cu tram4 stradald neconstitui SO ga

4 gy
RANGUL LOCALITATIL IV ~ resedintd de comuna. conform pet falin. 2\};?&1__,%;3:15/ ¥ Privind
planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a 1V-a - Reteaua de déalitai™"

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, c-uuail: urbanis— ~aleu(” ‘Leom, pag. 1




3. REGIVIUL TEYNIC:
INFORMATIIL:
- conf. PUG Pateu (HCL ne 11/ 17,02, 2007, vidublfitatc prelungitd prin 1ECL ar 47 / 22882007}, terenn] este situat In UTR 4 PALEL, subag, 13
s¢ inyecineaza pe latura SMORDICA tu I'AT BIILARLY e
1.3 - zona dc Iecuinfe proposa, cu trama stradala neconstitulin pe bazy de PUZ
- s almit authrizari de constroctii iwoi oo fowlgme max, 3 nisele (S+P-E)
- se permit cladini cu fukcfivni tomplementare pe bayd de PE D san PUZ
SPOT M =35 % CTUTmae =075,
- suprafata parceic minim =500 mp.

- front strada - minim 4 metrr
REGIMLUL DE ACFUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE LRBANMNBEN ST A REGT TAMENTELOR LOCALE AFER ENTE:

ducil se v dori obfiaercs uned dutorizgii de construire ps acest iefea, 2o0asta se va poica obline numat dapd etabyraren st aprobaren, Tn condiifle
jepii gi in corelare cu BU.G Palew, a ool PEZ, anmai 1 baza avizwlvi de oporfunitate.

Litilizagi preimise ~ constroti] de bucuinte witamifiake, servicii, comen cu saneter loeal, necreere,

{ tiderari premise oo condibi

— sumi stabilite in funcle uode cstg necerars ohtinera unor avive san acordurt prin sudii de arbariseUP LY «au PUZ ), peniee concle sonsinite prowjaze &
interes ocal. in 2ome de protecti 3 dnumurifor pubtice . it cursurilor de apa. a Hnither efecteive & makia wnsiuns . a comstructiilor tchnice cdifitare . comelor

o destinatic specila.

[ tilizari mterzise

~ construre po pareele core oy mdeptinese conditife de construibafitate

- ctnsirired unur URiEG poluante sau can: Aesesila tratic inloas sy pRZIDL rsesn ichnologice

L FILITATE: tenonud be dbpune & otilitatiexista posibifitated de extindote & retele de cnergie electrica- ELECTRICA S.A.. retea de cabl TV ¢ intenier
RCS RDS. reten de 2pa-LUAO, gaz di Ja repeaus de distribogic zaz . EXTINDERILE SF VOR REALIZA PE CHELTUSALA BENEFICIARHLOR,
CIRCULATIATERENUL Wenmificsd co ar C.F, ACAD 63082 NU ARE ACCES DIRECY LA UNDRUM PUBLIC SAY DREPT DESERVITI TR
DE TRECERE. Exista o fasie de feren intre droin ¥i terenil cu ar, Cad 63092, Terenud identiflcat cuar. CF. CAD 63082 se invecinema pe latgra sudi,_.a

din nr. C.F/CAD 56300 domeniu public eom Paleu, categoria de folusintd .DRUM "cu profil trapiversat de uprox. 3.00m.
- B nu amplasament me exisia constnectii.
- Conlform adresei ISU Crisana, deregistiad Lt primaria Palen cu nr 4735 din 02.07.2018 reiese faptal cu docaligle Palew. Cotariu, Scirbi si Spinus, situate in
weinka nord vesticd a judctulud, sont predispuse cu posibitiate medie-mare de produccrc 8 ahumcclrilor da teren. Se solicitd studicrea ampld 3 zonefor de deg)
- Solicitam respectarea la wialiate HCL an 48 din 30.03.2021 privind mprefminile. -
- Solicham respectaren in totalitate HG 525, $9%. privind apcend mijloavelor de intervergie: in sftaafii de urgenfa
Devomeniagia kehnicl va i intocmitd in conformitae cu preyedarile fegilor . 36 din 1991 sinr 10 din 19495 oo maduticiite st comphotin: sierioare, pi: 7
- ul 5c va clabura i tondififne 5 v respoctarca provaderitor din HGR $25,1995; Legea 3502001 5t a ardiaului 2332016 pentru gprobarca Nurmetor
metvdolozic: de apficare legit 130/2001 privind amenajsrca bardoriului §i webanismuha 31 de efaboraie w acualirare a dacumentatiifor de thanisa Qe
37012019 peniry aprobarea Metodologici di informare 5 consufiare 2 publicelui cu privice la claburarda sim revizuires plamlyi de amenajare a teriuiuly; i
¢ trbanism { 5¢ vor parourpe ¢upek: de informare si consubtare a publiculaiy, Orl. OMS ne 119 din 2014; codn) Cisit; PU.G. Paleu. Prin PUZ 52 vor stabific
secesn! [a parceli rewimul b2 consiruite. indicatori wibimistici POT. CUT: retrageri de b limiwle de propriciare. Fianu! de situaic s v inkoem pe Su;u;n"
cadasiral QCP1 Bihot i se va figora g fntravilanului,

Prezentu] certificat de urbanism poate £i utilizal i scopul declarat pentru:

P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE

Certificatul de urbanism nu tine loc de sutorizatie de construire/desfiinture
st o conferdi dreptul de a executa lueriiri de constructii

4. OBLIGATILALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE M: .
In scopul elabordrii documentatiei pentry autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de constrvire’de
desfliinare - solicitantul se va adress autoritdtii competenie peny proteciia medinlus:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR- JUD. BIHOR, LOC, ORADEA, B-DPUL DACIA, NR.
25/A, 410464, Telefon: 0259-H4.590; Fax: 0239-406.588 E-mzil: apm@apmbh.ro

in splicara Directivei Consiliului 85/33%/CEE (Directiva EIA) privind evaludrea efectelor anumitor projecte
publice $i privake usupra medinlui, modificatd prin Dinectiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliutui g
Parlzmentuli European 2003/35/CF privind paniciparca publicubui Iz elahorurea arumitor planuri gi prorame in
teyiturd cu modiul § modificares, cu privire fa participanca publiculuj §f accesul b justitie. a Dircetivei 85337/CEE si Dircotivei 9661 /CE,
prin certificatul de urbanism s¢ camunicd solicitantolui obligatia de a contava autoritares terfloriak
de mediu pening & aceasia s& analizezc §i s decidd, dupd caz, Tecadrarcy/nueincadrarea profeciului imvestiiel publice’private in lisia
profectelur supuse evaluldrii impactului asupra mediului.
n apdicarca prevederitor Dircetivei Constliulul 85:337:CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfiyoard dupd emiterey centificatului de wrbanism, anterior depunicrii docutnentfict penten autorizires exeoutarit
{uerarnilor de constructif ka amtoritatea administratici publice competente,
in vederca satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emiters & acurdului de medin. autoritates competenyi
pentrs proteciia mudinlui stwbileyic mecanismud asigurdrii consultdrii publice, centralizlni optiunilor publiculyi gi
formuldrii unui punct Je vedere oficial vu privire fa realizarea investifici in 2cond cu rezulfatele consultdrit publice.

in aceste conditii;
Dupé primirea prezentuiui certificat de urbanism, titulanul are obligafia de a se prezenia fa autoritatea compatentd
entra proteciia mediufui in vederea evaluarii infiale a investitied i slabilirit demaririi procedurii de evafuare a
impactului asupra mediului gi‘sau a procedurii de evaluare adecvatd.
n urma evaludrii initiale 2 notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite pencul de vedere al aworiagii

mpsients pentru proteciia mediuluj
in situatia in care autoritatea competentd pentry protectia mediului stabileste efectunrea evaluarii impactului asupra

ediuhi si‘sau a evaludrii adecvate, solicitanta! are obligafia de a notifica acest fapt autoritdtii administratici publice
mpetente cu privire ja mentinerea cererii pentru autorizarea exccutirii lucririlor de constrxgii
in situatia in care, dupd emiterca certificarului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evalyare a
impactului asupra mediului, solicitantel renunga la intenjia de realizare a investiliei, acesta arc obligatia de o notifica

cest fapt aweoritafii administratici publice competente.

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de wbanism, e-mail: yrbanism paleu@gmail.com,  pag. 2







S.C. ARCHIBET S.R.L. Beeicie -PAVALOALA CATALIN - COSTEL

. aweg, j05/908/2013 c.u.. 31847782 Thiy prgiect - PUZ — PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
5tr. Graerilor, ar. 14 * pigsament : Jud, Bthor,Com.PALEU , Sat PALEU Nr.Cad./CT.63082
cantact: 0751 098 24 B 437/3016

A.MEMORIU TEHNIC P.U.Z.

1. GENERALITAT}
1.1 DATE DE RECUNOSTERE A DOCUMENTATIEI

- DENUMIREA LUCRARII: PUZ — PARCELARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE

- AMPLASAMENT: Com.PALEV , Sat PALEU, Nr.Cad. 63082,
Cf.Nr.63082 Paleu , jud. Bihor,;
- BENEFICIARI : PAVALOAIA CATALIN - COSTEL

- PROIECTANT GENERAL : SC ARCHIBET SRL
- PROIECTANT DE SPECIALITATE : Arh.Urb.Szabo Ane-Marie
- DATA ELABORARM : Martie 2026

1.2 OBIECTUL PUZ

1.3 SURSE DOCUMENTARE:
La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr.525/1996 si
Ghidul de aplicareal RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.21/N/10. 04.2000;

- Reglementarile cuprinse in PUG si in prescriptille regulamentului local de
urbanism aferente PUG-lui — HCL 11/2007 valabilitate prelungita prin HCL
nr.47/23.05.2017 ;

« Legea nr. 50/1991- privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

 Legea nr. 350/2001 - privind amenajarea tentoriului si urbanismul |

modificata.

PUZ — Parcelare teren pentru construire Locuinte 4




S.C. ARCHIBET S.R.L. famica; - PAVALOATA CATALIN - COSTEL

nr, nreg, JAS/ 998/ 201) c.u.i. IBATTER Ty proigst - PUZ - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
Str. GraarHor, ne.H = hisamet :Jud, Dior, Cont PALEL , Sat PALEU Mr.Cad./CI.63082
contact: 0751 098 21 m  437/2026

2. SITUATIA EXISTENTA

2.1 EVOLUTIA ZONE!

22 INCADRARE IN LOCALITATE .VECINATATI S| TIPUL DE
PROPRIETATE

Obiectivul studiat este situat In Localitatea Paleu , Sat Paleu , Judetui
Bihor,C.f.nr.63082, Nr.cad. 63082 , pe parcela aflata in proprietatea iui
PAVALOAIA CATALIN - COSTEL conform actelor de proprietate anexate.

Conform PUG - ului aprobat prin HCL PALEU terenul este situat in
intravilan arabil (zona de locuinte — L.3).

Regimul Economic:

Teren folosinta actuala : Arabil intravilan ;

Destinatia : Curti Constructii ;

Rangul localitatii IV — resedinta de comuna , conform pct f/alin.2 art 2
Legea 351 Privind planul de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-
a — Reteaua de localitati.

Servituti — Nu are

Zona de servitute aeronautica (HCL nr.121 din 25.05.2023)

Interdictie temporara de construire pana la intocmire PUD sau PUZ.

Suprafata teren 2877 mp liber de sarcini.Se propune reglementarea
terenului in vederea parcelarii , reglemetarii si construini de Locuinte .

Parcelele invecinate si afectate numarului cadastral 63082 |, situat in comuna
Paleu, Sat Paleu care a generat elaborarea planutui urbanistic sunt urmatoarele:

- NORD - UAT Bihana;

- VEST - teren proprietate privata fara constructii ~ Nr.Cad.56504;

- EST -teren proprietate privata fara constructii - Nr.Topo 4224 ;

- SUP - Nr.Cad.56300 — Teren in proprietatea Comunei Paleu cu destinatia
de drum - propus pentru reglementare profil 1a 12.00 m , drum de acces
pentru parcela studiata;

p—— —— S —— T
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S.C. ARCHIBET S.R.L. Bemfiir :PAVALOAIA CATALIN - COSTEL

Ar. inneg. jO5/998/ 2043 c.uri, 31847782 Ty preert - PUZ = PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
Str. Grauritor, or. 14 * nplatamant -Jud. Edhor, Com.PALEU , Sar PALED Nr.C34d.,/C1.63082
contace: 0751 098 2 e :437/2026

2.4. ReGiv JURIDIC
Conform zonei functionale - terenul se afla in intravilanul comunei Paleu intr-o

zona de Locuinte in curs de dezvoltare , actual cu terenun deopotriva utilizate pentru
Locuire cat si terenuri agricole .
Dreptui de proprietate — Proprietate privata Pavaloaia Catalin - Costel.

2.5. PARAMETRII SEISMICI Al ZONEI

Constructiile propuse pe terenul studiat se vor incadra in clasa de importanta
iV, normativuiui P100 din 2008, categoria de importanta D conform HG766/1997, iar
in functie de caracteristicile geo — fizice ale terenului,se gaseste in zona seismica
“E”, cu valoarea coeficientuiui seismic Ks = 0,15 si perioadade coit Tc = 0,7 sec.

2.6.,ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT
Fondul construit din zona este format din ciadini cu regim de inaltime Parter ,
P+E , P+M, cu destinatia de Locuinte Familiale in cea mai mare parte.

2.7.CIRCULATIA

Ciile de comunicatie - situatia existenta

Terenui se afla perpendicular pe drumului comunal identificat cu
Nr.Cad.56300 ,in partea de sud a terenului ,cu latime variabila 4-6m , iar in zona
studiata cu latime de 406 mdrum de pamant in prezent , propus pentru
reglementare la 12 m conform PUG in vigoare . In acest sens Lot-ul 5 cu suprafata
de 108 m2 din parcelarea propusa , va fi destinata drumului.

Din Lot-ul 5 (drum public)se va face accesul pe LOT-ul 4 — drum privat cu
fatimea de 7.00 m care va deservi parceieleor nou create LOT 1,2,3.Drumul privat
LOT4 are o suprafata de 547 m2 , si este prevazut la capat cu intoarcere in T cu
dimensiunile de 5.00 x 11.00m

2.8 OCUPAREA TERENURILOR
Pe terenul identificat cu Nr.Cad.63082 nu exista nici o constructie |,
acesta fiind liber de orice sarcini.
POT existent 0% ; CUT existent 0.

2.9 ECHIPARE EDILITARA

TERENUL NU DISPUNE DE UTILITATI - EXISTA POSIBILITATEA DE
EXITNDERE RETELE ~ Care se vor realiza prin grija_proprietarului _si
initiatorului PUZ-ului PAVALOAIA CATALIN - COSTEL.

-ALIMENTAREA CU APA

Prin racord la reteaua publica de apa existenta in zona — in momentul
extinderti acestaia , iar pana atunci , ca masura provizorie prin fantana proprie sau
Put forat.
-CANALIZAREA

Prin racord la retea de canalizare proprie prin fose septice
ecoloqice.pana ia extinderea retelei de canalizare a comunei.
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« ALIMENTAREA CU ENERGIE ELEG IRICA
In zona exista posturi de transformare de la care se vor putea racorda
prin extindere si constructiile noi propuse .

« TELECOMUNICATII
Sunt disponibile in zona.

« ALIMENTARE CU CALDURA

Apa calda va fi produsa cu ajutorul boilerelor cu functioriare cu energie
electrica.Incalzirea se va face prin intermediul ventiloconvectoareior sau a
pompelor de caldura ,in zona neexistand retea de termoficare.

« ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In Zona nu exista retea de alimentare cu gaze naturale.

« GOSPODARIE COMUNALA
Zona este asigurata in prezent de serviciul de salubritate a companiei

RER. Deseurile se vor depozita in pubele inchise pe o platforma betonata in
incinta studiata si se vor ridica periodic de firma de salubritate in baza unui

contract,

2.10 PROBLEME DE MEDIU

Nu exista probleme de mediu, zona neavand factori de risc natural, iar
valori de patrimoniu ce trebuie prezervat nu exista in zona.

2.11 OPTIUNI ALE POPULATIE!

Consultarea populatiei se va face prin intermediul anunturiior si
dezbaterilor publice organizate de forunile abilitate, conform legii.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Suprafata terenului studiat este de 2877 mp si se propune parcelarea
acestuia in 5 loturi — 3 Loturi pentru construire de locuinte si 2 foturi pentru
Drum , unul pentru realizarea profilului stradal de 12 m de acces si inca un lot
pentru drumul privat cu latime in aceasta etapa de 7,00 m ce va deservi cele 3

loturi propuse.
TABEL MISCARE PARCELARA

3. Wi g SRF WP - 1Y T (Al fUners - pavat,

5. T s 108 mp - 3.5% Q[Cuwnrn:‘; aum

X mp
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3.1 CONCLUZII ALE STUDIIL OR DE FUNDAMENTARE

Nu existd studii de fundamentare pe terenurile studiate , elaborate
anterior sau concomitent cu Planul urbanistic zonal.

3.2PREVEDERILE PUG

Conform PUG Paleu (HCL nr.11 /27.02.2007 , valabilitate prefungita prin
HCL nr.47 / 23.05.2017) terenul este situat in UTR 4 Paleu , subzona L3 — se
invecineaza pe latura nordica cu UAT Biharia.

L3 — zona de locuinte propusa , cu trama stradaia neconstituita pe baza
de PUZ.

- Se admit autorizari de constructi noi cu inaltimea max.3 nivele
(S+P+E)

- Se permit cladin cu functiuni complementare pe baza de PUD sau PUZ

POT maxim = 25% , CUT max=0.75

Suprafata parcele minim = 500 m

Front strada minim - 14 m
Utilizari permise — constructii de locuinte unifamiliale , servicii , comert

cu caracter local , recreere.

3. VAL ORIF EAC ULUI NATURAL

Nu se pun probleme deosebite pentru valorificarea cadrului natural si nu
existd elemente speciale care sd fie puse in valoare.

.4 AMENAJARI RUTIERE

Terenul se afla perpendicuiar pe drumului comunal identificat cu
Nr.Cad.56300 ,in partea de sud a terenului ,cu latime variabila 4-6m , iar in
zona studiata cu latime de 4.06 m,drum de pamant in prezent , propus pentru
reglementare la 12 m conform PUG in vigoare . In acest sens Lot-ul § cu
suprafata de 108 m2 din parcelarea propusa , va fi destinata drumului.

Terenul de acces identificat cu nr.cad.56300 este accesibil din drumui
Judetean DJ 767 F conform extrasului de carte funciara 56300 atasat.

— - — ! R
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3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI — PROPUNERE DE
DEZVOLTARE

Zonificarea functionald este prezentata in plansa "U.03.—Reglementari”.
Reglementari conform zona functionala UTR4 - |3

UTILIZARI ADMISE - ZONA PENTRU LOCUINTE Si SERVICIi PROPUSE

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare,de incalzire,pompe de caldura etc.)cu
conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie
inaudibil la nivelut ferestrelor vecinilor.

UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si

punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura si
afecteze amenajirile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului ¢ impun, cu
acordul proprietarilor direct afectati;

Sunt interzise amplasarea de unitati poluante, a celor care necesita trafic
intens sau care prezinta riscuri tehnologice.

AMPLASAREA CLADIRILOR

AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT :

Constructiile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu o retragere
fata de limita proprietatii la strada de minim 3.00m.Pentru loturile de colt (LOT
3), retragerea de 3.00 m se va realiza pentru ambele aliniamente.La fel si
pentru LOT1 - se va pastra retragerea de 3.00m fata de latura nordica , in
cazul realizani unui drum in UAT Biharia.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fatd a unui autoturism.

e e e e e ] . __ . _._
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AMPLASAREA FATA DE MEJDIILE LATERALE S! POSTERIOARE
ALE PARCELELOR:

Cladirile principale se vor retrage de la limitele laterale cu o distanta de
minim 3.00m pe fiecare latura. .In caz contrar pentru amplasarea cladirilor
principale la distante mai mici se va obtine acord notarial al vecinilor direct
afectati si se vor respecta prevederile Codului Civil si normele tehnice de
securitate la Incendiu.Se pot amplasa cladin anexe (garaje , filigorii ,
pavilioane , depozit pentru uneitele de gradina) pe limitele laterale de
proprietate cu respectarea Codului Civil,

Cladirile principale se vor retrage de la limita posterioara cu o distanta de
minim 4.00 m.Se pot amplasa cladiri anexe (garaje , filigorii , pavilioane ,
depozit pentru uneltele de gradina) pe limita posterioara de proprietate cu
respectarea Codului Civil.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA:

In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpun de cladire, intre
fatadele acestora se recomanda asigurarea unei distante minime egala cu
jumate din inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 3.00 m.Se vor
respecta prevederile normelor tehnice si legislatiei specifice privind securitatea

la incendiu.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENURILOR:

POT MAXIM : 35 %
CUT MAXIM : 0.90

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR :

Regimul de inailime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter
+ etaj +mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel
retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1,80 m fala de
planul faiadei spre strada / spatiul public.-Totalizat, regimul de inditime nu
poate depasi una dintre urméatoarele configuratii:

(S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S
— subsol, D — demisol,P — parter, M — mansarda, R - nivel retras).-In&itimea
maxima admisd a cladirilor, masurata la comiga superioard sau la aticul
uftimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.-inditimea
maximé admisd a cladirilor, masuratd la coama acopensului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m.
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ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai daca
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG
525/1996, Art. 32) aga cum a fost el descris in preambul $i peisajului urban,

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie i

aspect externor,
intrd In contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciaza

SPATH LIBERE S1 SPATIl PLANTATE

Pe ansambilul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor
ocupa minimum 20% in cazul parcelelor comune $i minimum 20% in cazul
parcelelor de colt si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

CIRCULATII Si ACCESE

Autonzarea executani constructiilor este permisa numai daca exista
acces direct la drumurile publice sau private, constituire prin documentatii de
urbanism aprobate.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor realiza in interiorul parcelelor - minim un loc de parcare in
incinta.Pentru servicii locuri de parcare conform HG525.

IMPREJMUIRI:

Imprejmuirite spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea
maxima de 80cm si o parte transparenta,realizata din grilaj ,metalic sau intr-un
sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea
vegetatiei.lnaltimea maxima a imprejmuirilor ca fi de 2.50m.Imprejmuirile vor
putea fi dublate de garduri vii.lmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea
maxim 2,00 m inaltime si vor fi de tip transparent sau opac.Portile
imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

3.6. PROTECTIA MEDIULUI

Nu exista probleme de mediu, zona neavand factori de risc natural, iar
valori de patrimoniu ce trebuie prezervat nu exista in zona.

In zona studiata nu vor exista constructii care sa genereze poluare
fonica, poluare pentru apa, aer sol.
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Pentru constructii vor fi prevazute spatii verzi si plantate, propunandu-se
prin prezenta documentatie ca sa fie asigurata o suprafata minima de spatii
verzi din suprafata parcelei. Toate constructiile vor fi racordate la reteaua
tehnico-edilitara existenta . Se va putea de asemenea ca utilitatile sa fie
realizate si individual cu fosa septica, pana la extinderea retelei tehnico-
edilitare. Pentru zona studiata, in faza de proiectare ulterioara, se vor respecta
pentru circulatile propuse, normele privind scurgerea apelor pluviale,
realizarea rigolelor.

4. CONCLUZIi — MASURI IN CONTINUARE

Planul urbanistic zonal are in vedere organizarea armonioasa a zonelor
functionale in tentoriul studiat, asigurarea legaturilor intre subzonele
functionale din zona studiate. Totodatd s-a avut in vedere rezervarea
terenurilor pentru rezolvarea circulatiei - functiunea principald din zona
studiata.

Planul urbanistic zonal face urmatoarele propuneri;

- stabilegte regimul de aliniere al constructiilor

- stabileste regimul de inditime maxim

- stabilegte amplasamentele pentru constructii noi

- stabileste procentul de ocupare maxim si coeficientul de utilizare maxim al
terenului, specific regimului de inaltime.

Planul urbanistic zonal cuprinde §i Regutamentul de urbanism care
explicd si detaliazd sub forma unor prescriptii (permisiuni - restrictii) Planul
urbanistic zonal in vederea aplicarii acestuia. Dupa aprobarea sa ia nivelul
Consiliului Local, Planul urbanistic Zonal devine act cu autoritate
administrativa, asigurand conditiile materializarii propunerilor.

Dupa avizarea de cétre toli factoni locali , planui urbanistic zonal va fi
aprobat de catre Consiliul Local al comunei PALEU. Planul urbanistic zonal si
Regulamentul Local, aprobate, capatd valoare juridica, oferind instrumentele
de lucru necesare administratiei locale si diversilor solicitanti ai autorizatjilor de
construire.

Intocmit,
Arh.Urb.SZABO ANE-MARIE

e R e ——
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DATE DE CONTACT ALE PROIECTANTULUI :

Proiectant general : SC ARCHIBET SRL - Sef Proiect : Arh. Valicec Mircea Dan;

Urbanist : Arh.SZABO ANE-MARIE
Desenat : Stud. Arh.Nadaban Remus

Adresa de contact : Mun.Oradea , Strada Graurilor , Nr.14
Mail de contact :

Persoana de contact

- - - ______ ____ . __ ______ _ __ ___ ___ _ .. . __ . ]
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B.REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
P.U.Z.

- DENUMIREA LUCRARII: PUZ — PARCELARE TEREN PENTRU

CONSTRUIRE LOCUINTE

- AMPLASAMENT: Com.PALEU , Sat PALEU , Nr.Cad. 63082,
Cf.Nr.63082 PALEU , jud. Bihor;
- BENEFICIARI : PAVALOAIA CATALIN COSTEL

- PROIECTANT GENERAL : SC ARCHIBET SRL
- PROIECTANT DE SPECIALITATE : Arh.Urb.Szabo Ane-Marie
- DATA ELABORARII : IANUARIE 2026

Dispozitii generale:

1. Rolul RLU

Rolul Regulamentului local de urbanism (denumit prescurtat RLU)
aferent PUZ reprezinta o piesa de baza in aplicarea PUZ, el intarind si
detaliind regiementarile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe
pentru parceia care a generat PUZ.

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

- Regulamentut General de Urbanism, aprobat prin HGR nr.525/1996 si
Ghidul de aplicareal RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.21/N/10. 04.2000:

- Reglementarile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de
urbanism aferente PUG-lui — HCL 11/2007 prelungit cu HCL nr.47
123.05.2017 ;

» Legea nr. 50/1991- privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile uiterioare:

* Ordinul M.T.C.T. nr. 839/2009-modificat, privind normele metodologice de
apficare a Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile
uiterioare;

* Legea nr. 350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul ,
modificata.
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J.wvomemu de aplicare

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z.-ul, RLU aferent acestuia constituie
act de autornitate al administratiei pubtice locale.

CUPRINS
TITLUL 1. PRESCRIPTI GENERALE

1. Domeniul de aplicare al requiamentuiui
2. Corelarea cu alte regulamente

TITLUL 2. PRESCRIPTII LA NIVEL DE ZONA

3 . Utitizare functionala

- utilizan admise;

- utilizari interzise;

4. Conditii de amplasament, echipare si conformare a constructiiior
- caracteristici ale parcelelor;

- amplasarea constructiilor fata de aliniament;

- amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- accese carosabile;

- inaltimea constructiilor;

- spatii verzi si plantate:

- imprejmuiri

5. POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

- procentul de ocupare a terenuiui (P.O.T)

- coeficientut de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

TITLUL 1. PRESCRIPTII GENERALE

1. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI
Prezentul regulament se aplica pe terenul care a generat P.U.Z. astfel:
Obiectivul studiat este situat In Localitatea Paleu , Sat Paleu , Judetul
Bihor,C.f.nr.63082, Nr.cad. 63082 , pe parceia aflata in proprietatea Iui
PAVALOAIA CATALIN - COSTEL conform actelor de proprietate anexate.

Conform PUG Paleu (HCL nr.11 /27.02.2007 , valabilitate prelungita
prin HCL nr.47 / 23.05.2017) terenul este situat in UTR 4 Paleu , subzona L3 —
se invecineaza pe latura nordica cu UAT Biharia.

L3 — zona de locuinte propusa , cu trama stradala neconstituita pe baza
de PUZ.
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UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare,de incalzire,pompe de caldura etc.)cu
conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie
inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizar, altele decat cele admise la punctul 1 si
punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura s3
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
Acestea se pot executa, daca particularitatiie amplasamentului o impun, cu
acordul proprietarilor direct afectati;

Sunt interzise amplasarea de unitati poluante, a celor care necesita trafic
intens sau care prezinta riscun tehnologice.

AMPLASAREA CLADIRILOR

AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT :

Constructiile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu o retragere
fata de limita proprietatii la strada de minim 3.00m.Pentru loturile de colt (LOT
3), retragerea de 3.00 m se va realiza pentru ambele aliniamente.La fel si
pentru LOT1 - se va pastra retragerea de 3.00m fata de latura nordica , in
cazul realizarii unui drum in UAT Biharia.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fatad a unui autoturism.

AMPLASAREA FATA DE MEJDIILE LATERALE Sl POSTERIOARE
ALE PARCELELOR:

Cladirile principale se vor retrage de la limitele laterale cu o distanta de
minim 3.00 m pe fiecare latura.ln caz contrar pentru ampiasarea cladirilor
principale fa distante mai mici se va obtine acord notarial al vecinilor direct
afectati si se vor respecta prevederile Codului Civil si normele tehnice de
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securitate la Incendiu.Se pot amplasa cladiri anexe (garaje , filigoni |,
pavilioane , depozit pentru uneltele de gradina) pe limitele laterale de
proprietate cu respectarea Codului Civil.

Cladirile principale se vor retrage de la limita posterioara cu o distanta de
minim 4.00 m.Se pot amplasa cladin anexe (garaje , filigori , pavilioane ,
depozit pentru uneltele de gradina) pe limita posterioara de proprietate cu
respectarea Coduiui Civil.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA:

In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpun de cladire, intre
fatadele acestora se recomanda asigurarea unei distante minime egala cu
jumate din inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 3.00 m.Se vor
respecta prevederile normelor tehnice si legislatiei specifice privind securitatea
ia incendiu.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENURILOR:

POT MAXIM : 35 %
CUT MAXIM :0.90

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR :

Regimul de indlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter
+ etaj +mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel
retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fata de
planul fatadei spre strada / spatiul public.-Totalizat, regimul de inaltime nu
poate depasi una dintre urmatoarele configuratii:

(SHP+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S
~ subsol, D — demisol,P — parter, M — mansardé, R — nivel retras).-inditimea
maximd admisa a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.-Inéltimea
maximéa admisa a cladirlor, masuratad la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Autorizarea executarii constructilor este permisd numai daca
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG
525/1996, Art, 32) asa cum a fost el descris In preambul si peisajului urban,

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie gi
aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
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SPATIl LIBERE S| SPATIl PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor
ocupa minimum 20% in-cazul parcelelor comune si minimum 20% in cazul
parcelelor de colf si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalta).

CIRCULATH Si ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
acces direct la drumurile publice sau private, constituire prin documentatii de

urbanism aprobate.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor realiza in interiorul parcelelor - minim un loc de parcare in
incinta.Pentru servicii locuri de parcare conform HG525.

IMPREJMUIRI:

Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea
maxima de 80cm si o parte transparenta,realizata din grilaj ,metalic sau intr-un
sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directi si patrunderea
vegetatiei.lnaltimea maxima a imprejmuirilor ca fi de 2.50m.Imprejmuirile vor
putea fi dublate de garduri vii.iImprejmuirile spre parcelele vecine vor avea
maxim 2,00 m inaltime si vor fi de tip transparent sau opac.Portiie
imprejmuirifor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

Intocmit,
Arh.Urb. Szabo Ane-Marie
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