ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 100 din_02.06.2026
privind aprobarea P.U.Z. - ALIPIRE, LOTIZARE REGLEMENTARE TEREN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE in judetul Bihor, comuna PALEV, satul Saldabagiu de Munte,
nr. Cad 50803, 57713, 57712, 52978, 52977, 59637, 54722, 54723, 54721, documentatie inaintat:
de beneficiar Jankay Ferdinand

Vizéand raportul de specialitate nr. 5214 din 31.03.2026, referatul de aprobare nr. 5832 din

14.04.2026 st proiectul de hotirire cu nr. 5833 din 14.04.2026
Aviind in vedere cererea cu nr. 4389 din 19.03.2026 adresata de domnul Jankay Ferdinand,

Cobzas Cristian §1 Cobzas Simona privind aprobarea PU.Z. - ALIPIRE, LOTIZARE
REGLEMENTARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE in judetul Bihor,
comuna PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 50803, 57713, 57712, 52978, 52977, 59637,
54722, 54723, 54721

Tinand cont de procesul verbal de afisare nr. 5834/14.04.2026 la avizierul primariei si pe
site-ul oficial al comunei Paleu a anuntului “aprobarea P.U.Z. - ALIPIRE. LOTIZARE
REGLEMENTARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRI DE LOCUINTE fn judetu! Bihor,
comuna PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 50803, 57713, 57712, 52978, 52977, 59637,
54722, 54723, 547217

Respectdnd prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
construcfii si unele masuri pentru realizarea locuintelor . modificati si completata prin Legea nr,
453/2001 si de art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal

in conformitate cu prevederile Legii nr. 35072001 privind Amenajarea Teritoriului i
Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public
si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica locala,
republicati cu modificarile si completarile ulterioare,

Viazand avizele comisiilor de specialitate

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
uiteriorare

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 13 voturi ,,pentru” 0 voturi ,,impotriva ”si 0 voturi »nabtinere”
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.l- Se aprobd P.U.Z. — ALIPIRE, LOTIZARE REGLEMENTARE TEREN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE in judetul Bihor, comuna PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr.
Cad 50803, 57713, 57712, 52978, 52977, 59637. 54722, 54723, 54721. in felul urmitor:

1. PRIN PUZ SE REALIZEAZA:
Se propune alipirea si lotizarea terenului pentru 10 pentru locuinte, reglementare profil drum privat ; cu nr €

adastral 50803 la 9.0m cu zona de intoarcere si reglementare profil sir. Gheorghe Doja cu nr. topo 915 ia ). proﬁ{ d 'q .

¢ 12,0m in dreptul amplasamentului ( N
b ( |
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2.REGLEMENTARI ;

Intravilan, Smin.=700,0mp, front stradal-min-12,0m, POTmax.=35,0%, CUTmax.=1,0; Regim de in
aitime max. S(D}+P+E/M, cu Hmax.=12,0m; retragere de Ia limita aliniament stradal - pentru corpurile pr
incipale cu garaj-min.6,0m si pentru constructia principala-min.3,0m cu conditia ca retragerile laterale: sa
fie min.2,0m fata de latura sudica si respectiv min.4,0m fata de latura nordica, dar cu respectare OMS 119/20
14; retragere spate-min.4,0m; amplasare anexe cu respectare cod civil, nivel P-in afara ariei constra
ibile, cu Hmax. coama-3,0m si Smax-40,0mp; garajele-se vor retrage 6,0m de Ia aliniament pentru a permite
parcarea in fata a enui auteturism; Hmax. imprejmuire teren-2,0m la strada (transparentcu  soclu opac
cu hmax.=80cm), se vor realiza pe terenul aflat in proprietate si cu respectare HCL Paleu nr. 48 din 30.03.20
21; parcarea se va realiza in interiorul incintei, conform anexei nr.S din HG 525/1996 — min. lioc/locuinta; z
ona verde-min. 20% din suprafata lotului, conform plansei U03- REGLEMENTARI URBANISTICE- intoc
mita de catre SC ATELIER ARCHITECTS ALLIANCESRL, arh. BUCUREAN ANCA- ADRIANA.

3. ACCESE
Accesul auto si pietonal la loturi se va face din drumut privat propus cu profil de 9,0m si zona de intoarcere
care face legatura cu str. Gheorghe Doja propusa pentru un profil de 12,0m in dreptul amplasamentului

4. UTILITATI :

Alimentarea cu energie electricd, apa-canalizare si gaz se va face prin extinderea retelelor stradale
existente in zona, str. Gheorghe Doja, pe cheltuiala beneficiarilor, apele pluviale prin rigole amplasate pe teren,
incalzirea-prin centrald termica proprie sau pompe de caldura; telecomunicatii - prin intermediul retelelor de
telefonie mobila; deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele. care se trapsporta
periodic fa depozitul de deseuri. prin contract cu firma de salubrizare

5. PLANUL DE ACTIUNE:

Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef — CJ cu nr.29 din sedinta CTUAT din data
13.03.2026. si conditionarile din Aviz CAO Favorabil Conditionat cu condifii speciale nr. 27830 din 24.06.2025
Aviz de amplasament DEER Favorabil Conditionat nr. 6020250606820 / 18.09.2025

Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii
constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin
servitute.

-Avind in vedere imposibilitatea administratiei publice focale de a sustine edificarea retelelor de utilitdti
pentru parceliri noi, INITIATORIVBENEFICIARII Planului Urbanistic Zonal (PUZ) vor asigura extinderea
retelelor de energie electrici, apd si canalizare pe cheltuiala proprie.

-Alimentarea cu energie electricd, api, canalizare si gaz se va realiza prin extinderea retefelor stradale pe
cheltuiala INITIATORILOR/BENEFICIARILOR de P.U.Z. sau, alternativ, prin accesarea de fonduri din
programe sau surse alternative, excluzind fondurile Primiriei Comunei Paleu,

-Retelele de utilitati, inclusiv drumurile balastate si compactate conform normativelor in vigoare, vor fi
predate Comunei Paleu INAINTE DE OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE.

-Aceastd prevedere va fi notatd in extrasele de carte funciari pentru fiecare parceld studiat in cadrul PUZ-
ului, sub responsabilitatea Initiatorilor / Beneficiarilor de Puz, urmand a fi preluata de Compartimentul de
urbanism in fiecare Certificat de Urbanism emis pentru aceste pareele studiate,

-Autorizarea constructiilor pe parcelele studiate prin PUZ este conditionatii de obtinerea autorizatiilor de
construire pentru dotarea zonei cu retele de utilititi (apd, canalizare menajerd si pluvials; energie electrici;
drumuri balastate §i compactate conform normativelor in vigoare). Finalizarea si receptionarea acestor
dotdri, inclusiv a drumurilor balastate §i compactate, trebuie si fie finalizate INAINTE DE OBTINEREA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIREF pe parcelele studiate prin PUZ.

-Alimentarea cu energie electricsi, apii, canalizare, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe
cheltuiala INITIATORILOR/ BENEFICIARILOR de PU.Z. - SAU cu posibilitate de finantare din diverse
programe sau fonduri ALTELE decit fondurile Primariei Com. Paleu, retelele vor fi predate coiiiiinei Pale
inainte de _obtinerea autorizatiei de construire, ACEST ARTICOL VA FI NOTAT IN EXTRASELE DE-
CARTE FUNCIARA, e N
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Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni.

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredin{eaza Compartimentului Urbanism.

Art.3 - Prezenta hotéirare se va comunica cu:

-Institufia Prefectului-Judetul Bihor;

-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentutui Urbanism,
~Compartimentului Urbanism

-Afisare pe site-ul propriu

-La dosar

PRESEDINTE DE SEDINTA,
BOGDAN PETRE-RADU
Contrasemneazi pentru legalitate,
- o SECRETAR GENERAL AL COMUNEI] PALELU,
P IAKOB VILMA
c .

417166, Paleu or. 18 Tel/Fax: +4 0259.451.007 E-mail: primaria@paleu.ro www.paleu.ro






Afisarea proiectului de hotiirire privind aprobarea PUZ— ALIPIRE, LOTIZARE
REGLEMENTARE TEREN iN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE in judetul
Bihor, comuna PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 50803, 57713, 57712, 52978,

52977, 59637, 54722, 54723, 54721, documentatie inaintati de beneficiar Jankay Ferdinand

Publicat Ia data de : 14.04.2026

Primiria Comunei Paleu, in conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003
privind transparenta  decizionaldi in  administrajia  publica, republicatd, anuntd, astizi,
14.04.2026 deschiderea procedurii de transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectului
urmdtorului act normativ: Proiect de hotirire privind aprobarea PUZ ALIPIRE, LOTIZARE
REGLEMENTARE TEREN iN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE in judetul
Bihor, comuna PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 50803, 57713, 57712, 52978,
52977, 59637, 54722, 54723, 54721, documentatie inaintats de beneficiar Jankay Ferdinand
Documentatia aferentd proiectului de act normativ nr. 5833/14.04.2026 include: referatul de aprobare
privind necesitatea adoptdrii actuiui normativ propus si raportul de specialitate.

Documentaia poate fi consultata pe site-ul www.paleu.ro si la avizierul de Ia sediul institutiei
noastre din localitatea Paleu, nr.18, comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate obtine in
copie, pe baza unei solicitiri adresate biroului de registratura al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparenta decizionali se pot depune péni la data de 26.05.2026 ora 15.

. ca inesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro
. prin posta, pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu;
la sediul institutiei, la Registratura, la adresa anterior mentionati, intre orele 07.30-15:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Propuneri referitoare la Proiectul de hotirare privind
aprobarea PUZ- ALIPIRE, LOTIZARE REGLEMENTARE TEREN 1IN VEDERFA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE in judetul Bihor, comuna PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr.
Cad 50803, 57713, 57712, 52978, 52977, 59637, 54722, 54723, 54721

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institujiei www.paleu.ro

Nepreluarea recomandarilor formulate i Inaintate in scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesafi existd si posibilitatea organizarii unei intdlniri in care sa se dezbata public proiectul de
act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de citre o asociatie legal constituitd sau de catre o akts
autoritate sau instirutie publica.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmitoarele date de contact:
Telefon: 0259 451 007,
E-mail: primaria@paleu.ro , persoani de contact: lakob Vilma-secretar general
Va invitdm si consultati documentele aflate In ransparentd decizionala:
= Proiect de hotardre
Referat de aprobare
- Raport de specialitate
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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z, - ALIPIRE, LOTIZARE REGLEMENTARE TEREN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE in judetul Bihor, comuna PALEU, satul
Saldabagiu de Munte, nr. Cad 50803, 57713, 57712, 52978, 52977, 59637, 54722, 54723, 54721,
documentatie inaintati de beneficiar Jankay Ferdinand

Vazénd cererea cu ar. 4389 din 19.03.2026 adresata de domnul Jankay Ferdinand, Cobzas
Cristian §1 Cobzas Simona privind aprobarea P.U.Z. - ALIPIRE, LOTIZARE REGLEMENTARE
TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE in judetul Bihor, comuna PALEU, satul
Saldabagiu de Munte, nr. Cad 50803, 57713, 57712, 52978, 52977, 59637, 54722, 54723, 54721

Vizind Legea nr. 50/1991 privind autorizarca executdrii lucririlor de constructii si unele
masuri pentru realizarea locuintelor , modificatd si completata prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

[.udnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public s1 prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica
locald, republicatd cu modificirile si completirile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea P.U.Z. - ALIPIRE, LOTIZARE REGLEMENTARE TEREN iN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE in judetul Bihor, comuna PALEU, satul Saldabagiu de
Munte, nr. Cad 50803, 57713, 57712, 52978, 52977, 59637, 54722, 54723, 54721, in felul

urmator:

1. PRIN PUZ SE PROPUNE.:

Se propune alipirea si lotizarea terenului pentru 10 pentru locuinte, reglementare profil drum privat cu nr.
cadastral 50803 la 9,0m cu zona de intoarcere si reglementare profil str. Gheorghe Doja cu nr. topo 915 la un profi
1 de 12,0m in dreptul amplasamentului

2. REGLEMENTARI PROPUSE:

Intravilan, Smin.=700,0mp, front stradal-min-12,0m, POTmax.=35,0%, CUTmax.=1,0; Regim de
inaltime max, S(D}y+P+E/M, cu Hmax.=12,0m; retragere de la limita aliniament stradal - pentre corpurile
principale cu garaj-min.6,0m si pentru constructia principala-min.3,0m cu conditia ca retragerile laterale:
sa fie min.2,0m fata de latura sudica si respectiv min.4,0m fata de latura nordica, dar cu respectare OMS
119/2014; retragere spate-min.4,0m; amplasare anexe cu respectare cod civil, nivel P-in afara ariei
construibile, cu Hmax. coama-3,0m si Smax-40,0mp; garajele-se vor retrage 6,0m de Ia aliniament pentru
a permite parcarea in fata a unui autoturism; Hmax. imprejmuire teren-2,0m la strada (transparent cu
soclu  opac cu hmax.=80cm), se vor realiza pe terenul aflat in proprietate si cu respectare HCL Paleu nr.
48 din 30.03.2021; parcarea se va realiza in interiorul incintei, conform anexei ar.5 din HG 525/1996 — min.
Hoc/locuinta; zona verde-min. 20% din suprafata lotului, conform plansei U03- REGLEMENTARI URBA
NISTICE- intocmita de catre SC ATELIER ARCHITECTS ALLIANCESRL, arh. BUCUREAN ANCA-
ADRIANA.
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REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea P.U.Z. - ALIPIRE, LOTIZARE REGLEMENTARE TEREN iN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE in judetul Bihor, comuna PALEU, satul
Saldabagiu de Munte, nr. Cad 50803, 57713, 57712, 52978, 52977, 59637, 54722, 54723, 54721,
documentatie inaintati de beneficiar Jankay Ferdinand

Vézand cererea cu nr. 4389 din 19.03.2026 adresata de domnul Jankay Ferdinand, Cobzas
Cristian $1 Cobzas Simona privind aprobarea P.U.Z. - ALIPIRE, LOTIZARE REGLEMENTARE
TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE in judetul Bihor, comuna PALEU, satul
Saldabagiu de Munte, nr. Cad 50803, 57713, 57712, 52978, 52977, 59637, 54722, 54723, 54721

Vazand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de construcii si unele
mésuri pentru realizarea locuintelor , modificatd si completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului $1
Urbanismul

Luand in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in administratia publica
locald, republicati cu modificarile si completirile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile st completirile
ulteriorare

SE APROBA

Art.1-PU.Z. - ALIPIRE, LOTIZARE REGLEMENTARE TEREN iN VEDEREA CONSTRUIRII
DE LOCUINTE in judetul Bihor, comuna PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 50803,
57713, 57712, 52978, 52977, 59637, 54722, 54723, 54721, in felul urmitor:

1. PRIN PUZ SE PROPUNE:

Se propune alipirea si lotizarea terenului pentru 10 pentru locuinte, reglementare profil drum privat cu or.
cadastral 50803 la 9,0m cu zona de intoarcere si reglementare profil str. Gheorghe Doja cu nr. topo 915 la un profi
1de 12,0m in dreptul amplasamentului

2.REGLEMENTARI PROPUSE:

Intravilan, Smin.=700,0mp, front stradal-min-12,0m, POTmax.=35,0%, CUTmax.=1,0; Regim de
inaltime max. S(D)+P+E/M, cu Hmax.=12,0m; retragere de la limita aliniament stradal - pentru corpurile
principale cu garaj-min.6,0m si pentru constructia principala-min.3,0m cu conditia ca retragerile laterale;
sa fie min.2,0m fata de latura sudica si respectiv min.4,0m fata de latura nordica, dar cu respectare OMS
119/2014; retragere spate-min.4,0m; amplasare anexe cu respectare cod civil, nivel P-in afara ariei
construibile, cu Hmax. coama-3,0m si Smax-40,0mp; garajele-se vor retrage 6,0m de la aliniament peniru
a permite parcarea in fata a2 unui autoturism; Hmax. imprejmuire teren-2,0m la strada (transparent cu
soclu  opac cu hmax.=80cm), se vor realiza pe terenul aflat in proprietate si cu respectare HCL Paleu wnr.
48 din 30.03.2021; parcarea se va realiza in interiorul incintei, conform anexei nr.5 din HG 525/1996 — min,
1loc/locuinta; zona verde-min. 20% din suprafata lotului, conform plansei U03- REGLEMENTARI URBA
NISTICE- intocmita de catre SC ATELIER ARCHITECTS ALLIANCESRL, arh. BUCUREAN ANCA-
ADRIANA.
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P.U.Z. - ALIPIRE, LOTIZARE REGLEMENTARE TEREN iN VEDEREA

CONSTRUIRII DE LOCUINTE
Judetul Bihor, comuna PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 50803, 57713, 57712, 52978, 52977, 59637, 54722,
54723, 54721

Prezenta lucrare depusa cu nr. 4389 din 19.03.2026, proiect intocmit de ANCA-ADRIANA A. BUCUREAN,
specialist cu drept de semnatura RUR: Dz0.E., s-a elaborat in baza certificatului de urbanism nr. 420 din 28.04.2025,
eliberat de Primaria Comunei Paleu, la initiativa lui JANKAY FERDINAND, COBZAS CRISTIAN-DAN, COBZAS
SIMONA-IOANA cu domiciliul , pentru
informare si consultare a publicului cu privire la documentatia de urbanism pentru terenul identificat cu n. CF/CAD-
50803, 57713, 57712, 52978, 52977, 59637, 54722, 54723, 54721, telefon/fax:-,

in vederea stabilirii conditiilor cu privire la documentatia de urbanism pentru terenul CF/CAD 50803, 57713,
57712, 52978, 52977, 59637, 54722, 54723, 54721 aprobarea:

PU.Z. - ALIPIRE, LOTIZARE REGLEMENTARE TEREN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE
Judetul Bihor, comuna PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 50803, 57713, 57712, 52978, 52977, 59637, 54722,
54723, 54721

1.SITUATIA ECONOMICA:

FOLOSINTA ACTUALA:

- teren in suprafat de 1139 mp, categoria de folosinti ,, ALTELE", conform extrasului de C.F. 50803 cu nr. Cad. 50803:
- teren in suprafatd de 1963 mp, din care categoria de folosinta ,,CURTI CONSTRUCTII”, in suprafata de T18mp si
categoria de folosintd ,, ARABIL”, in suprafata de 1245mp, date despre constructie: Nr. niveluri:t: S. construita la sol:83
mp; Casa de locuit realizata in anii 1980, pe fundatie din beton de ciment, pereti din caramida, acoperis din lemn si tigla,
cu suprafata construita desfasurata §83mp, cu acte, conform extrasului de C.F. 87713 cu nr. Cad. 57713.

- teren in suprafata de 1000 mp, categoria de folosinta ,,ARABIL”, conform extrasului de C.F. 57712 cu nr. Cad. 57712;
- teren in suprafata de 965 metri pétrati, categoria de folosinta ,, CURTI CONSTRUCTITI”, date despre consstructie:
Casd de vacanti, (Sp+P+M), Supraf. const. total desfas. = 336mp, Anul construirii 2009, fundatie din beton, zidarie
caramida, acoperts {igla ceramica, nu are lift si nu detine certificat energetic,, conform extrasului de C.F. 52978 cu nr.
Cad. 52978;

- teren in suprafata de 784 mp, categoria de folosinta ,ALTELE", conform extrasului de C.F. 52977 cu nr. Cad. 52977;
- teren in suprafatd de 1826 mp, categoria de folosinta ,, ARABIL”, conform extrasului de C.F. 59637 cu nr. Cad. 59637;
- teren Tn suprafati de 1274 mp, categoria de folosinta ,ALTELE”, conform extrasului de C.F. 54722 cu nr. Cad. 54722
- teren in suprafata de 1368 mp, categoria de folosintid , ALTELE?”, conform extrasului de C.F. 54723 cu nr. Cad, 316;

- teren in suprafati de 1136 mp, categoria de folosintd ,,ALTELE", conform extrasului de C.F. 54721 cu nr. Cad. 54721;

DESTINATIA propusa conform P.U.G. aprobat: L1 — locuinte individuale existente cu regim mic de inalfime
L3 — locuinte individuale propuse cu regim mic de inaltime, pe terenuri propuse pentru parcelare, cu trama stradali
neconstituita.

RANGUL LOCALITATII: TV - resedintd de comuni, conform pet falin. 2 art 2 Legea 351 Privind planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a IV-a — Reteaua de localiti(i.

2.REGIM JURIDIC

SITUARE IMOBILULUI teren INTRAVILAN conf. PUG

DREPTUL DE PROPRIETATE:

- STPOS GHEORGHE CRISTIAN, ", cota actuala 307/4556, 1) COBZAS CRISTIAN-DAN, u2)
COBZAS SIMONA IOANA, bun comun, cota actuala 307/4556, JANKAY FERDINAND, ca bun propriu, cota
832/1139, SAU LUCIA, bun propiu, cota actuala 307/4556, SIPOS ANDRAS, bun propiu, cota actuala 307/4556,
conform extrasului de carte funciard 50803 cu nr. Cadastral 50803.
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- JANKAY FERDINAND, ca bun propiu, date despre constructie: Nr, niveluri:1; S. construita la sol:¥3 mp; Casa de
locuit realizata in anii 1980, pe fundatie din beton de ciment, pereti din caramida, acoperis din lemn si tigla, cu suprafata
construita desfasurata 83mp. conform extrasului de carte funciara 57713 cu nr. Cadastral 57713,
- JANKAY FERDINAND, ca bun propiu, conform extrasului de earte funciarid 57712 co nr. Cadastral 57712,
- JANKAY FERDINAND, ca bun propiu, date despre consstructie: Casa de vacantd, (Sp+P+M), Supraf, const. total
desfas. = 336mp, Anul construirii 2009, fundatie din beton, zidarie caramida, acoperis tigld ceramica, nu are lift si nu
detine certificat energetic, conform extrasului de carte funciari 52978 cu nr. cadastral 52978,
- JANKAY FERDINAND, ¢a bun propiu, conform extrasului de carte funeiari 52877 cu nr. Cadastral 52977,
- 1) COBZAS CRISTIAN-DAN, 2) COBZAS SIMONA IOANA, conform extrasului de carte funciara 59637 cu nr.
Cadastral 59637,
- JANKAY-FERDINAND, ¢a bun propiu, conform extrasului de carte funciard 54722 cu nr. Cadastral 54722,
- JANKAY FERDINAND, ca bun propiu, conform extrasului de earte funciari 54723 cu nr. Cadastral 316,
- JANKAY FERDINAND, ca bun propiu, conform extrasuiui de carte funciari 54721 cu nr. Cadastral 57421,
SERVITUTII: -nu are;
ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:

DA - interdictie temporara de construire pani la intocmirea P.U.Z sau P.U.D.

3.INCADRAREA IN LOCALITATE / SITUATIA EXISTENTA

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: teren in suprafata totala de 11903,0mp. cu categoria de
folosintd arabil, in intravilan, nr. cadastrale 50803, 57713, 57712, 52978, 52977, 59637, 54722, 54723 si 54721 este
proprietate privata, fiind delimitat la S - de drum public, str.Gheorghe Doja cu nr.topo 915, 1a E, la V si la N de proprietafi
private, destinate pentru locuire

4. REGLEMETARI EXISTENTE SI INCADRARE
INFORMATILI: - conf. PUG Paleu (HCL nr. 11/ 27.02.2007, valabilitate prelungiti prin HCL or. 47/ 23.05.2017)
- terenurile sunt situate in UTR 6 Sildibagiu de Munte, subzona functionald L1 - zoni cu locuinge existente, cu
trama stradald constituitd, se admit autorizari de constructii noi cu indl{ime max. 3 nivele (S+P+E/ M), se admit
reconstructii, reparatii, supraetajari, extinderi, se permit cladiri cu functiuni complementare pe baza de PUD sau PUZ, se
respectd aliniamentul existent, POT max = 35 %, CUT max = 1,00, suprafata parcele minim = 300 mp, front stradi —
minim 12 metri $i L3 zoni de locuinfe propusi, cu trami stradald neconstituita pe bazi de PUZ, se admit autoriziri de
constructii noi cu fnalfime max. 3 nivele (§+P+E/M), se permit cladiri cu functiuni complementare pe baza de PUD sau
PUZ, POT max =25 %, CUT max = 0,75, suprafati parcele minim = 500 mp, front stradd — minim 14 metri.
Zonele verzi si spatiile plantate, conform anexei 6 din R.G.U., trebuie sa fie de minim 20% din suprafata totali a
terenului.

5.ACCESUL - Terenurile au legatura directd cu C.F. 50803 pe latura sudica, categoria de folsintd ALTELE, proprietate
privatd, care are acces direct cu str, Gheorghe Doja.

6.ECHIPARE TEHNICO-EDILITARF EXISTENTE
in zond sunt: retea de energie electrica- ELECTRICA S.A., retea de cablu TV / internet- RCS- RDS, retea de
apa-CAQ, gaz de la reteaua de distributie gaz.

- Declaratie de autenticitate date si conformitate cu originalul

- Certificat de Urbanism - nr. 420 din 28.04.2025, eliberat de Primaria Comunei Paleu.

- Intentie elaborare P.U.Z. - ALIPIRE, LOTIZARE REGLEMENTARE TEREN iN VEDEREA

CONSTRUIRII DE LOCUINTE judetul Bihor, comuna PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 50803, 57713,

57712, 52978, 52977, 59637, 54722, 54723, 54721 aprobat cu HCL nr.114din 27.06,2025

- Aviz de oportunitate nr. 64 din sedinta CTUAT din data 12.12.2025 emis de Directia Arhitectului Sef- Consiliul
Judetean Bihor inregistrata cu nr. 29065 / 15.12.2025.

- Raport de informare i consultare a publicului etapa I - Intentia de elaborare P.U.Z. nr. 6899 din 11.02.2026 si etapa
H nr.19269 din 11.02.2026 pentru P.U.Z. - ALIPIRE, LOTIZARE REGLEMENTARE TEREN iN VEDEREA

- CONSTRUIRII DE LOCUINTE judetul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, identificat nr. Cad/CF
50803, 57713, 57712, 52978, 52977, 59637, 54722, 54723, 54721
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- Autorizatie demolare casa de locuit P.( casa este intr-o stare avansata de deteriorare in mare parte fiind in stare de
antndasmnlrel nr A4 Ain 14 N7 7N2S

- AVIZ MGV Favorapll . 464/ [6.06.20.23

- Aviz Drumuri Comunale nr. 170 din 16.10.2025 eliberat de primaria Comunei Paleu.

- Declaratie nr, 815 anul 2025 luna Martic ziua 24 / Sipes Gheorghe-Cristian / Birou individual notarial Igna George-
Horia

- Declaratie nr. 646 anul 2025 luna Martie ziua 10 / Nacu Ana Maria / Birou individual notarial Igna George- Horia

- Declaratie Sipos Andras cu Certificare Traducere din limba Maghiara nr. 11023/Z/209/2025 Dr. Szihalmi Laszlo
Sandor notar public Budapesta, XV.2 — interpret Botan- Lechner Hajnalka Beatrix nr. 81 anul 2025 luna04 ziual !

- Declaratie nr. 1651 anu! 2025 luna Decembrie ziua 23 / Jankay Ferdinand / notar Tara Viad Gelu

- Declaratie nr. 1650 anul 2025 luna Decembrie ziua 23 / Jankay Ferdinand / notar Tara Vlad Gelu

- Agentia Pentru Protectia Mediului — Decizia Etapei de incadrare nr. 2270 din 23.12.2025

- Taxa registrul Urbanistilor din Romania Nr. factura 1042677 seria RUR nr.1042677

- Studiu geotehnic nr. 26.1/26.01.2026 elaborat de SC TERATEST CONSULT SRL

- Expertiza Tehnica AF — intocimita de catre D.Ing. Bogdan loan Alex.- B.dul Gen. I Dragalina, nr. 24~ Timisoara

Avizul Arhitectului Sef nr 29 din sedinta CTUAT din data 13.03.2026, inregistratd cu nr. 4112/ 18.06.2025

eliberat de Directia Arhitect Sef - Consiliul Judetean Bihor.
- Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul urbanistic zonal nr.12 din 16.01.2026

P.U.Z. - ALIPIRE, LOTIZARL. REGLEMENTARE TEREN iN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE
judetul Bihor, comuna PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 50803, 57713, 57712, 52978, 52977, 59637, 54722,
54723, 54721

1. PRIN PUZ SE PROPUNE:

Se propune alipirea si lotizarea terenului pentru 10 pentru locuinte, reglementare profil drum privat cu nr.
cadastral 50803 la 9,0m cu zona de intoarcere si reglementare profil str. Gheorghe Doja cu nr. topo 915 la un profil de 12,
Om in dreptul amplasamentului

pentru: PU.Z. - ALIPIRE, LOT1ZARE REGLEMENTARE TEREN iN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE judetul Bihor, comuna PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 50803, 57713, 57712, 52978, 52977,
59637, 54722, 54723, 54721

2.REGLEMENTARI PROPUSE:

Intravilan, Smin.=700,0mp, front stradal-min-12,0m, POTmax.=35,0%, CUTmax.=1,0; Regim de inaltime
max. S(D)+P+E/M, cu Hmax.=12,0m; retragere de la limita aliniament stradal - pentru corpurile principale cu
garaj-min.6,0m si pentru censtructia principala-min.3,0m cu conditia ca retragerile laterale: sa fie min.2,0m fata
de latura sudica si respectiv min.4,0m fata de latura nordica, dar cu respectare OMS 119/2014; retragere spate-
min.4,0m; amplasare anexe cu respectare cod civil, nivel P-in afara ariei construibile, cu Hmax. coama-3,0m si
Smax-40,0mp; garajele-se vor retrage 6,0m de la aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui autoturismg
Hmax. imprejmuire teren-2,0m la strada (transparent cu soclu opac cu hmax.=80cm), se vor realiza pe terenul
aflat in proprietate si cu respectare HCL Paleu nr.48 din 30.03.2021; parcarea se va realiza in interiorul incintei,
conform anexei nr.5 din HG 525/1996 - min.1loc/locuinta; zona verde-min. 20% din suprafata lotului, conform
plansei U03- REGLEMENTARI URBANISTICE- intocmita de catre SC ATELIER ARCHITECTS ALLIANCE
SRL, arh. BUCUREAN ANCA-ADRIANA,
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3. ACCESE
Accesul auto si pietonal ia loturi se va face din drumul privat propus cu profil de 9,0m si zona de intoarcere care

face legatura cu str. Gheorghe Doja propusa pentru un profil de 12,0m in dreptul amplasamentului

4, UTILITATI PROPUSE:

Alimentarea cu energie electrica, apa-canalizare si gaz se va face prin extinderea retelelor stradale existente in
zona, str. Gheorghe Doja, pe cheltuiala beneficiarilor, apele pluviale prin rigole amplasate pe teren, incalzirea-prin
centrald termica proprie sau pompe de caldura; telecomunicatii - prin intermediul retelelor de telefonie mobila; deseurile
de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se transporta periodic la depozitul de deseuri, prin
contract cu firma de salubrizare

5. PLANUL DE ACTIUNE:

Se va respecta planul de actiune vizat d
si conditionarile din Aviz CAQO Favorabil C%_uu:uuat LU CULUILIL SPECIALE U £/ 0JU UL 24.UQ.LU02L3
Aviz de amplasament DEER Favorabil Conditionat nr, 6020250606820 / 18.09.2025

Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii
constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin servitute.

(1) Avénd in vedere imposibilitatea administratiei publice locale de a sustine edificarea retelelor de
utilitati pentru parceliri noi, INITIATORIVBENEFICIARII Planului Urbanistic Zonal (PUZ) vor asigura
extinderea retelelor de energie electrici, apa si canalizare pe cheltuiala proprie.

(2) Alimentarea cu energie electrici, api, canalizare i gaz se va realiza prin extinderea retelelor stradale
pe cheltuiala INITIATORILOR/BENEFICIARILOR de P.U.Z. sau, alternativ, prin accesarea de fonduri din
programe sau surse alternative, excluzind fondurile Primiriei Comunei Paleu.

(3) Retelele de utilititi, inclusiv drumurile balastate si compactate conform normativelor in vigoare, vor fi
predate Comunei Palen INAINTE DE OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE.

(4) Aceasti prevedere va fi notatii in extrasele de carte funciard pentru fiecare parceli studiati in cadrul
PUZ-ului, sub responsabilitatea Initiatorilor / Beneficiarilor de Puz, urmand a fi preluata de Compartimentul de
urbanism in fiecare Certificat de Urbanism emis pentru aceste parcele studiate.

(5) Autorizarea constructiilor pe parcelele studiate prin PUZ este conditionatii de obtinerea autorizatiilor
de construire pentru dotarea zonei cu refele de utilititi (api, canalizare menajera si pluvialid; energie electrica:
drumuri balastate si compactate conform normativelor in vigoare). Finalizarea si receptionarea acestor dotiiri,
inclusiv a drumurilor balastate si compactate, trebuie si fie finalizate INAINTE DE OBTINEREA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE pe parcelele studiate prin PUZ.

(6) Alimentarea cu energie electricii, api, canalizare, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe
cheltuiala INITIATORILOR/ BENEFICIARILOR de P.U.Z. - SAU cu posibilitate de finantare din diverse
programe sau fonduri ALTELE decét fondurile Primariei Com. Paleu, retelele vor fi predate comunei Paleu
inainte de obtinerea autorizatiei de construire, ACEST ARTICOL VA FI NOTAT IN EXTRASELE DE CARTE
FUNCIARA.

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de Iuni.

PU.Z. - ALIPIRE, LOTIZARE REGLEMENTARE TEREN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE
Jjudetul Bihor, comuna PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 50803, 57713, 57712, 52978, 52977, 59637, 54722,
54723, 54721

Compartimant urbanism
Arh. Diplm. Dumit Ghiran Alexandru

Achitat taxa de 200 lei, conform chitantei nr. 852 din 19 &






















ATELIER ARCHITECTS ALLIANCE S.R.L.
SERVICI! DE PROIECTARE —~ URBANISM ST ARHITECTURA

Adresa: localitatea Livada de bihor, nr. 243, comuna Nojorid | telefon: 0747 636 219 | e-man; adalliance.office@gmail
Nr. inregistrare: J05/1803/2021 | CUL: 44575671

executie, conditile de amplasareffundare a viitoarelor constructii si potentialul de alunecare a
terenului.

Din punct de vedere P.U.G. zona este situatd in intravilanul localitatii si se supune principiilor
de interventie urbanistica aferente zonelor de locuinte individuale. Nu sunt identificate elemente de
cadru natural necesare de a fi protejate sau puse in valoare.

Constructia existentd pe terenul identificat cu nr, ¢ad, 57713 este propusa spre desfiintare,
toate celelalte constructii existente pastrandu-se in starea si forma actuala.

3.3. Prevederi conform Reguiament PUG - Paleu

Conform pct, 1.2, din prezentul memoriu amplasamentul studiat este situat in intravifanul

focalitatii Salddbagiu de Munte, partial UTR L1 si partial UTR L3.
3.4. Valorificarea cadrului natural

Nu sunt identificate probleme deosebite care necesitd a fi valorificate aferente cadrului
natural si nu existd elemente deosebite care necesitd a fi puse in valoare, Constructiile noi trebuie
sd se inscrie in sit atat prin conformare arhitecturald cat si volumetrica.

3.5. Modernizarea circulatiei

Modernizarea drumurilor in zona studiatd nu este necesara in cazul strézii Gheorghe Doja
deoarece este o stradd cu profil transversal constituit de aproximativ 11,00 m in dreptu
amplasamentului (cu doud benzi de circulatie, trotuar si spatiu verde pe ambele parfi ale
carosabilului); conform PUG Oradea in corelare cu PUG Paleu, profilul transversal propus al strazii
Gheorghe Daoja este de 12.00 m (conform imaginii de mai jos — profil transversal B-B).

PROFIL TRANSVERSAL A-A PROFIL TRANSVERSAL B-B
DRUM PRIVAT, SC. 1:200 STR. GHEORGHE DOJA, SC. 1:200

Drumul privat propus are un profil transversal de 9.00 m (cu dou# benzi de circulatie — cate
una pentru fiecare sens de circulatie si trotuar pe ambefe pérti ale carosabilului), este propus pentru
realizarea accesului la loturile nou propuse; implementarea fizica se va realiza prin amenaja
carosabilului cu o Iatime de 7,00 m si a trotuarului de 1.00 m pe fiecare parte a drumului, conform
profilului propus A-A (conform imaginii de mai sus ~ profil transversal A-A).

In situatia in care circulatia in intersectie este redusd, aceasta se poate desfasura in mod
fiber; in zona nu se prevad semaforizdri cu semnale luminoase astfel c& intersectiile se previd cu
semne de circulatie STOP. in cazul in care fluxul de circulatie nu poate fi asigurat cu aceste
reglementdri, se vor amplasa semnale luminoase in baza unui studiu de trafic amé&nuntit.

Se vor asigura minim o parcare/lot si parcdri normate in functie de viitoarea destinatie
functionalz a loturilor identificate cu respectarea HGR 525/1996.

3.6. Zonificare functionald — reglementdri, bilant teritorial, indici urbanistici

Prezentul P.U.Z. propune alipirea, lotizarea si reglementarea urbanisticd a parcelelor
studiate conform datelor de tema prezentate la cap. 1.2.; suprafata reglementatd este de 11903 m?
care isi péstreaza regimul de proprietate. Astfel se propune realizarea a 10 loturi construibile pentru
locuinte izolate si doud loturi de drum privat pentru asigurarea accesului la loturile propuse.
Conditiile de construibilitate pentru loturile propuse sunt:

9



ATELIER ARCHITECTS ALLTANCE 5.R.L. .
SERVICH DE PROIECTARE — URBANISM SI ARHITECTURA

Adresa: localitatea Livada de bihor, nr. 243, comuna Nojorid | telefon: 0747 636 219 | e-mail: aaalliance office@gmall
Nr. inregistrare: 305/1803/2021 | CUT: 44575671

— STAT 8591/1-91 ,Amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane executate in
sapaturd”; din continutul acestui STAT mentiondm:

o conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minimé de inghet;

o conductele de apd se vor amplasa la o distantd de min, 3.00 m fat3 de fundatiile
constructiilor, iar in punctele de intersectii la min. 0.40 m si totdeauna deasupra
canalizarii;

o decretul nr. 1059/1967 al Ministerului Sanatétii care impune asigurarea zonei de
protectie sanitard (10.00 m) pentru sursa de ap4 si puturi de medie adancime.

Reteaua de canalizare — pentru zona studiatd dacd este necesar se va extinde/racorda
reteaua existentd in zond pentru evacuarea apelor uzate si pentru evacuarea apelor pluviale din
aceastd zond, Conductele de apd vor fi pozate pe trama stradalj propusd, iar pentru realizarea
racordului se va realiza un proiect intr-o etap3 ulterioar3 cu spedialisti in domeniu — propunerea va fi
avizata de furnizor. Conditiile de protectie a echiparii tehnico-edilitare:

— STAT 8591/1-91 ,Amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane executate in
sdpdturd”; din continutul acestui STAT mentiondm:

o conductele de canalizare se vor poza subteran, la addncimea minimé de inghet;

o conductele de canalizare se vor amplasa la o distantd de min. 3.00 m fat¥ de
fundatiile constructiilor, far Tn punctele de intersectii l2 min. 0.40 m si totdeauna sub
reteaua de alimentare cu apd;

- din prescriptiile ,Normelor de igiena” privind mediul de viatd al populatiei aprobate prin
OMS nr. 981/1984 mentiondm:

o statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distantd minimi e
300.00 m de zona de jocuit,

Retea energie electricd - pentru zona studiatd dacd este necesar se va extinde/racorda
reteaua existenta fn zond. Pentru asigurarea necesarului de energie necesar constructiilor viitoare se
va realiza un consum de energle electrica intr-o fazd ultericard de proiectare cu specialisti in
domeniu — propunerea va fi avizatd de furnizor. Conditiile de protectie echipdrii tehnico-edilitare:

— Normativ PE 107/1995;

— Ordinu! nr. 4/2007 al Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei.

Retelele electrice existente si propuse in Jocalitdtile studiate respectd normele de specialitate

in vigoare, precum si cele din domeniile conexe, In principal se face referire la:

- PE 101/85 + PE 101a/85 ~ Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni s
transformare, cu tensiuni peste 1 Kv;

~ PE 104/93 ~ Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electricd, cu tensiuni
peste 1 Kv;

— PE 106/95 - Normativ pentru canstruirea liniilor de joasa tensiune;

- PE 107/89 — Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice;

- PE 125/89 — Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu liniite de
telecomunicatii;

- | L -Ip 5 -ICEMENERG 89 — Instructiuni de proiectare a incrucisirilor si apropierilor LEA
medie tensiune si LEA joasd tensiune fatd de alte linii, instalatii si obiective;

— STAS 8589/1-91 - Amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane executate in
sapdturd;

— 1D 17-86 — Ministerul Chimiei si Petrochimiei ~ Normativ pentru proiectarea, executia,
verificarea si receptionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de explozie;

—~ PE 122-82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene cu
tensiuni peste 1 Kv cu sistemele de imbunétatiri funciare;

— PE 123-78 — Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea si repararea liniilor
electrice care trec prin péduri si terenuri agricole.

Reteaua de termie - pe amplasamentul studiat, agentul termic va fi furnizat in regim
propriu prin sisteme de Inc3lzire independente.
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