
ROMANIA 
JUDETUL BIHOR 

' COMUNA PALEU 
CONSILIUL LOCAL 

HOTARAREA nr. 100 din 02.06.2026 
privind aprobarea P.U.Z. - ALIPIRE, LOTIZARE REGLEMENTARE TEREN IN VEDEREA 
CONSTRUIRII DE LOCUINTE in judetul Bihor, comuna PALEU, sand Saldabagiu de Monte, 
or. Cad 50803, 57713, 57712, 52978, 52977, 59637, 54722, 54723, 54721, documentafie inaintata 

de beneficiar Jankay Ferdinand 

Vazand raportul de specialitate nr. 5214 din 31.03.2026, referatul de aprobare nr. 5832 din 
14.04.2026 ~i proiectul de hot:arare cu nr. 5833 din 14.04.2026 

Avand in vedere cererea cu nr. 4389 din 19.03.2026 adresata de domnul Jankay Ferdinand, 
Cobzas Cristian ~i Cobzas Simona privind aprobarea P.U.Z. - ALIPIRE, LOTIZARE 

REGLEMENTARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE in judetul Bihor, 
comuna PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 50803, 57713, 57712, 52978, 52977, 59637, 
54722, 54723,54721 

Tinand cont de procesul verbal de afisare nr. 5834/ 14.04.2026 la avizierul primariei ~i pe 
site-ul oficial al comunei Paleu a anuntului "aprobarea P.U.Z. - ALIPIRE, LOTIZARE 

REGLEMENTARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE in judetul Bihor, 
comuna PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 50803, 57713, 57712, 52978, 52977, 59637, 
54722, 54723, 54721" 

Respectand prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de 
constructii ~i unele masuri pentru realizarea locuintelor , modificata ~i completata prin Legea nr. 
453/2001 ~i de art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal 

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului ~t 

Urbanismul 

Luand in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public 

si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administrafia publica locala, 
republicata cu modificarile si completarile ulterioare, 

Vazand avizele comisiilor de specialitate 

( in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin. 

(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile ~i completarile 
ulteriorare 

Consiliul Local al Comunei Paleo 
HOTARA~TE 

Cu 13 voturi ,,pentru'' 0 voturi ,,impotriva "si O voturi ,,abfinere" 
din totalul de 13 consilieri locali in funcfie 

Art.I- Se aproba P.U.Z. - ALIPIRE, LOTIZARE REGLEMENTARE TEREN IN VEDEREA 
CONSTRUIRII DE LOCUINTE in judetul Bihor, comuna PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. 
Cad 50803, 57713, 57712, 52978, 52977, 59637, 54722, 54723, 54721 , in felul urmator: 

1. PRIN PUZ SE REALIZEAZA: 
Se propune alipirea si lotizarea terenului pentru 10 pentru locuinte, reglementare profit drum prwa(f l~ nr.c·--. 

adastral 5_0803 la 9,0m cu zona de i~toarcere si reglementare profil str. Gheorghe Doja cu nr. topo 91Ji,o,ij:){;°!!r<f.'., :;\ 
e 12,Om m dreptul amplasamentulm f. /,-~:, \. , \ 
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2.REGLEMENTARI : 
Intravilan, Smin.=700,0mp, front stradal-min-12,0m, POTmax.=35,0%, CUTmax.=1,0; Regim de in 

altime max. S(D)+P+E/M, cu Hmax.=12,0m; retragere de la limita aliniament stradal - pentru corpurile pr 
incipale cu garaj-min.6,0m si pentru constructia principala-min.3,0m cu conditia ca retragerile laterale: sa 
fie min.2,0m fata de latura sudica si respectiv min.4,0m fata de latura nordica, dar cu respectare OMS 119/20 
14; retragere spate-min.4,0m; amplasare anexe cu respectare cod civil, nivel P-in afara ariei constru 
ibile, cu Hmax. coama-3,0m si Smax-40,0mp; garajele-se vor retrage 6,0m de la aliniament pentru a permite 
parcarea in fata a unui autoturism; Hmax. imprejmuire teren-2,0m la strada (transparent cu soclu opac 
cu hmax.=80cm), se vor realiza pe terenul aflat in proprietate si cu respectare HCL Paleo nr. 48 din 30.03.20 
21; parcarea se va realiza in interiorul incintei, conform anexei nr.5 din HG 525/1996 - min. lloc/locointa; z 
ona verde-min. 20% din soprafata lotului, conform plansei U03- REGLEMENT ARI URBANISTICE- intoc 
mita de catre SC ATELIER ARCHITECTS ALLIANCESRL, arh. BUCUREAN ANCA- ADRIANA. 

3. ACCESE 
Accesul auto si pietonal la loturi se va face din drumul privat propus cu profil de 9,0m si zona de intoarcere 

care face legatura cu str. Gheorghe Doja propusa pentru 1.m profil de 12,0m in dreptul amplasamentului 

4. UTILITATI : 

Alimentarea cu energie electrica, apa-canalizare si gaz se va face prin extinderea retelelor stradale 
existente in zona, str. Gheorghe Doja, pe cheltuiala beneficiarilor, apele pluviale prin rigole amplasate pe teren, 
incalzirea-prin centrala termica proprie sau pompe de caldura; telecomunicatii - prin intermediul retelelor de 
telefonie mobila; deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se transporta 
periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare 

5. PLANUL DE ACTIUNE: 
Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef - CJ cu nr.29 din sedinta CTUAT din data 

13.03.2026, si conditionarile din Aviz CAO Favorabil Conditionat cu conditii speciale nr. 27830 din 24.06.2025 
Aviz de amplasament DEER Favorabil Conditionat nr. 6020250606820 / 18.09.2025 

Pentru emiterea Autorizafiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii 
constroctiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin 
servitute. 

-Avand in vedere imposibilitatea administratiei publice locale de a sospne edificarea refelelor de utilitafi 
pentru parcelari noi, INITIATORII/BENEFICIARII Planului Urbanistic Zonal (PUZ) vor asigura extinderea 
refelelor de energie electrica, apa !}i canalizare pe cbeltuiala proprie. 
-Alimentarea cu energie electrica, apa, canalizare !}i gaz se va realiza prin extinderea retelelor stradale pc 
cheltuiala INITIATORILOR/BENEFICIARILOR de P.U.Z. sau, alternativ, prin accesarea de fonduri din 
programe sau surse alternative, excluzand fondurile Primariei Comunei Paleu. 
-Refelele de utilitafi, inclusiv drumurile balastate !}i compactate conform normativelor in vigoare, vor fi 
predate Comunei Paleo INAINTE DE OBTINEREAAUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE. 
-Aceasta prevedere va fi notata in extrasele de carte funciara pentru fiecare parcela studiata in cadrul PUZ­
ului, sub responsabilitatea Initiatorilor / Beneficiarilor de Puz, urmand a ti preluata de Compartimentul de 
urbanism in fiecare Certificat de Urbanism emis pentru aceste parcele studiate. 
-Aotorizarea construcfiilor pe parcelele studiate prin PUZ este condifionata de obfinerea aotorizafiilor de 
construire pentru dotarea zonei cu retele de utilititi (apa, canalizare menajera !}i pluviala; energie electrica; 
dromuri balastate !}i compactate conform normativelor in vigoare). Finalizarea !}i recepfionarea acestor 
dotari, inclusiv a drumurilor balastate !}i compactate, trebuie sa fie finalizate INAINTE DE OBTINEREA 
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE pe parcelele studiate prin PUZ. 
-Alimentarea cu energie electrica, apa, canalizare, gaz se va face prin extinderea refelelor stradale pe 
cheltuiala INITIATORILOR/ BENEFICIARILOR de P.U.Z. - SAU cu posibilitate de finanfare din diverse 
programe sao fonduri ALTELE decat fondorile Primariei Com. Paleu, retelele vor ti predate coniu~:;J>aleu 
inainte de obtinerea aotorizatiei de construire, ACEST ARTICOL VA Fl NOTAT IN 1';11'~£-:) )J!>.-, 
CARTE FUNCIARA. f ,. '/i-. =..--:'\ .,._.\. 
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Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de /uni. 

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Compartimentului Urbanism. 

Art.3 - Prezenta hotarare se va comunica cu: 
-Institufia Prefectului-Judetul Bihor; 
-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism. 
-Compartimentului Urbanism 
-Afi~are pe site-ul propriu 
-La dosar 

PRE~EDINTE DE ~EDINTA, 
BOGDAN PETRE-RADU 

Contrasemneaza pentru legalitate, 
SECRET AR GENERAL AL COMUNEI PALEU, 

IAKOBVILMA 

417166, Pa.leu nr. 18 Tel/Fax: -+4 0259.451.007 E-mail: primaria@paleu.ro 'WVVW.paleu.ro 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NR2R9. ~ ... dinJ.½ .-.~.½ .. 202 -~ 

PROCES-VERBAL DE AFISARE 
Incheiat astazi 14.04.2026 

Subsemnata Iakob Vilma, in functia de secretar general al comunei Paleu, am afi~at astazi, 
14.04.2026,pe site-ul primariei comunei Paleu(www.paleu.ro) si la sediul acesteia anuntul 
dezbatere publica privind proiectul de act norrnativ nr.5833/14.04.2026 privind aprobarea PUZ­
ALIPIRE, LOTIZARE REGLEMENTARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE 
LOCUINTE in judetul Bihor, comuna PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 50803, 
57713, 57712, 52978, 52977, 59637, 54722, 54723, 54721,documentafie inaintata de beneficiar 
Jankay Ferdinand, referatul de aproabare nr. 5832/14.04.2026 ~i raportul de specialitate 
nr.5214/31.03.2026 ce urmeaza a fi supus aprobarii Consiliului Local al comunei Paleu, in ~edinJa 
din luna mai, anul 2026. 

Primar, 
Somogyi Ludovic 

I 

Intocmit, 
Secretar general, 

Jakob Vilma 
II 
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Anunt privind 
' 

Afisarea proiectului de hotarare privind aprobarea PUZ- ALIPIRE, LOTIZARE 
REGLEMENTARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE in judetul 
Bihor, comuna PALEU, satul Saldabagiu de Monte, nr. Cad 50803, 57713, 57712, 52978, 

52977, 59637, 54722, 54723, 54721, documentatie inaintata de beneficiar Jankay Ferdinand 

Publicat la data de : 14.04.2026 
Primaria Comunei Paleu, in confonnitate cu prevederile a1i.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003 

privind transparenta decizionala 111 adrninistratia publica, republicata, anunta, astazi, 
14.04.2026 deschiderea procedurii de transparenta decizionala a procesului de elaborare a proiectului 
urmatorului act normativ: Proiect de hotarare privind aprobarea PUZ ALIPIRE, LOTIZARE 
REGLEMENTARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE in judetul 
Bihor, comuna PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 50803, 57713, 57712, 52978, 
52977, 59637, 54722, 54723, 54721, documentafie inaintata de beneficiar Jankay Ferdinand 
Documentatia aferenta proiectului de act normativ nr. 5833/14.04.2026 include: referatul de aprobare 
privind necesitatea adoptarii actului nonnativ propus ~i raportul de specialitate. 

Documentatia poate fi consultata pe site-ul www.paleu.ro ~i la avizierul de la sediul institutiei 

noastre din localitatea Paleu, nr.18, cornuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate obtine in 

copie, pe baza unei solicitari adresate biroului de registratura al institutiei. 

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus 

procedurii de transparenta decizionala se pot depune pana la data de 26.05.2026 ora 15. 

ca rnesaj i'n format electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro 

prin po~ta, pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu; 
la sediul institutiei, la Registratura, la adresa anterior mentionata, intre orele 07.30-15:00. 

Materialele transmise vor pmia mentiunea ,,Propuneri referitoare la Proiectul de hotarare privind 
aprobarea PUZ- ALIPIRE, LOTIZARE REGLEMENTARE TEREN IN VEDEREA 
CONSTRUIRII DE LOCUINTE in judetul Bihor, comuna PALEO, satul Saldabagiu de Munte, nr. 
Cad50803,57713,57712,52978,52977,59637,54722,54723,54721 

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a 
institutiei www.paleu.ro 

Nepreluarea recomandarilor formulate ~i inaintate in scris va fi justificata i'n scris. 
Pentru cei interesati exista ~i posibilitatea organizarii unei intalniri in care sa se dezbata public proiectul de 

act normativ, in cazul 'in care acest lucru este cerut i'n scris de catre o asociatie legal constituita sau de catre o alta 
autoritate sau institutie publica. 

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urrnatoarele date de contact: 
Telefon: 0259 451 007, 

E-mail: primaria@paleu.ro , persoana de contact: Jakob Yilma-secretar general 
Va invitam sa consultati docmnentele aflate in transparenta decizionala: 

Proiect de hotarare 
Referat de aprobare 
Raport de specialitate 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 \½ ~ 

NR.?.1.?.2.din ... :.9. ... 202.G 

PROJECT DE HOTARARE 
privind aprobarea P.U.Z. - ALIPIRE, LOTIZARE REGLEMENTARE TEREN IN 

VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE in judetul Bihor, comuna PALEU, satul 
Saldabagiu de Munte, nr. Cad 50803, 57713, 57712, 52978, 52977, 59637, 54722, 54723, 54721, 

documentape inaintata de beneficiar Jankay Ferdinand 

Viizand cererea cu nr. 4389 din 19.03.2026 adresata de domnul Jankay Ferdinand, Cobzas 
Cristian ~i Cobzas Simona privind aprobarea P.U.Z. - ALIPIRE, LOTIZARE REGLEMENTARE 
TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRll DE LOCUINTE in judetul Bihor, comuna PALED, satul 
Saldabagiu de Munte, nr. Cad 50803, 57713, 57712, 52978, 52977, 59637, 54722, 54723, 54721 

Vazand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucriirilor de constructii ~i unele 
miisuri pentru realizarea locuintelor , modificatii ~i completatii prin Legea nr. 453/2001 ~i de art. 326 
privind falsul in declaratii din Codul Penal 

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului ~1 

Urbanismul 

Luand in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes 
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica 
localii, republicata cu modificiirile si completiirile ulterioare, 

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c ), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin. 
(1 ), alin. (2) din OUG nr. 57 /2020 privind Codul administrativ, cu modificiirile ~i completiirile 
ulteriorare 

SEPROPUNE 
CONSILIULUI LOCAL PALEU 

Art.1- Aprobarea P.U.Z. - ALIPIRE, LOTIZARE REGLEMENTARE TEREN IN VEDEREA 
CONSTRUIRII DE LOCUINTE in judetul Bihor, comuna PALEU, sand Saldabagiu de 
Munte, nr. Cad 50803, 57713, 57712, 52978, 52977, 59637, 54722, 54723, 54721, in felul 
urmator: 

1. PRIN PUZ SE PROPUNE: 
Se propune alipirea si lotizarea terenului pentru IO pentru locuinte, reglementare profil drum privat cu nr. 

cadastral 50803 la 9,0m cu zona de intoarcere si reglementare profil str. Gheorghe Doja cu nr. topo 915 Ia un profi 
I de 12,0m in dreptul amplasamentului 

2.REGLEMENTARI PROPUSE: 
Intravilan, Smin.=700,0mp, front stradal-min-12,0m, POTmax.=35,0%, CUTmax.=1,0; Regim de 

inaltime max. S(D)+P+E/M, cu Hmax.=12,0m; retragere de la limita aliniament stradal - pentru corpurile 
principale cu garaj-min.6,0m si pentru constructia principala-min.3,0m cu conditia ca retragerile laterale: 
sa fie min.2,0m fata de latura sudica si respectiv min.4,0m fata de latura nordica, dar cu respectare OMS 
119/2014; retragere spate-min.4,0m; amplasare anexe cu respectare cod civil, nivel P-in afara ariei 
construibile, cu Hmax. coama-3,0m si Smax-40,0mp; garajele-se vor retrage 6,0m de la aliniament pentru 
a permite parcarea in fata a unui autoturism; Hmax. imprejmuire teren-2,0m Ia strada (transparent cu 
soclu opac cu hmax.=80cm), se vor realiza pe terenul aflat in proprietate si cu respectare HCL Paleu nr. 
48 din 30.03.2021; parcarea se va realiza in interiorul incintei, conform anexei nr.5 din HG 525/1996 - min. 
lloc/locuinta; zona verde-min. 20% din suprafata lotului, conform plansei U03- REGLEMENT ARI URBA 
NISTICE- intocmita de catre SC ATELIER ARCHITECTS ALLIANCESRL, arh. BUCUREAN ANCA­
ADRIANA. 
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3.ACCESE 
Accesul auto si pietonal la loturi se va face din drumul privat propus cu profil de 9.0m si zona de 

intoarcere care face legatura cu str. Gheorghe Doja propusa pentru un profil de 12,0m in dreptul amplasamentului 

4. UTILITATI PROPUSE: 

Alimentarea cu energie electrica, apa-canalizare si gaz se va face prin extinderea retelelor stradale 
existente in zona, str. Gheorghe Doja, pe cheltuiala beneficiarilor, apele pluviale prin rigole amplasate pe teren, 
incalzirea-prin centralii tennica proprie sau pompe de caldura; telecomunicatii - prin intermediul retelelor de 
telefonie mobila; deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se transporta 
periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare 

5. PLANUL DE ACTflJNE: 
Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef - CJ cu nr.29 din sedinta CTUAT din data 

13.03.2026, si conditionarile din Aviz CAO Favorabil Conditionat cu conditii speciale nr. 27830 din 24.06.2025 
Aviz de amplasament DEER Favorabil Conditionat nr. 6020250606820 / 18.09.2025 

Pentru emiterea Autorizafiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii 
constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin 
servitute. 

-Avand in vedere imposibilitatea administratiei publice locale de a sustine edificarea retelelor de utilitati 
pentru parcelari noi, INIT IATORII/BENEFICIARII Planului Urbanistic Zonal (PUZ) vor asigura 
extinderea retelelor de energie electrica, apa ~i canalizare pe cheltuiala proprie. 
-Alimentarea cu energie electrica, apa, canalizare ~i gaz se va realiza prin extinderea retelelor stradale pe 
cheltuiala INITIATORILOR/BENEFICIARILOR de P.U.Z. sau, alternativ, prin accesarea de fonduri din 
programe sau surse alternative, excluzand fondurile Primariei Comunei Paleo. 
-Retelele de utilitati, inclusiv drumurile balastate ~i compactate conform normativelor in vigoare, vor fi 
predate Comunei Paleo INAINTE DE OBTINEREAAUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE. 
-Aceasta prevedere va fi notata in extrasele de carte funciara pentru fiecare parcela studiata in cadrul 
PUZ-ului, sub responsabilitatea Jnitiatorilor / Beneficiarilor de Puz, urmand a fi preluata de 
Compartimentul de urbanism in fiecare Certificat de Urbanism emis pentru aceste parcele studiate. 
-Autorizarea constructiilor pe parcelele studiate prin PUZ este conditionata de obtinerea autorizatiilor de 
construire pentru dotarea zonei cu retele de utilitafi (apa, canalizare menajera ~i pluviala; energie electrica; 
drumuri balastate ~i compactate conform normativelor in vigoare). Finalizarea ~i receptionarea acestor 
dotari, inclusiv a drumurilor balastate ~i compactate, trebuie sa fie finalizate INAINTE DE OBTINEREA 
AUTORIZATIEI DE CONSTRUffiE pe parcelele studiate prin PUZ. 
-Alimentarea cu energie electrica, apa, canalizare, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe 
cheltuiala INITIATORILOR/ BENEFICIARILOR de P.U.Z. - SAU cu posibilitate de finanfare din diverse 
programe sau fonduri ALTELE decat fondurile Primariei Com. Paleo, retelele vor fi predate comunei 
Paleo inainte de obtinerea autorizatiei de construire, ACEST ARTICOL VA FI NOTAT IN EXTRASELE 
DE CARTE FUNCIARA. 

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de /uni. 

Initiator, 
PRIMAR, 

SOMOGYI LUDOVIC 
I I\ ,',t 

J_,,, 



COMUNA PALEO 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NR.~~~~din.l~.:.9.~202.~ 

REFERAT DE APROBARE 
privind aprobarea P.U.Z. - ALIPIRE, LOTIZARE REGLEMENTARE TEREN IN 

VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE in judetul Bihor, comuna PALEU, satul 
Saldabagiu de Munte, nr. Cad 50803, 57713, 57712, 52978, 52977, 59637, 54722, 54723, 54721, 

documentaµe inaintata de beneficiar Jankay Ferdinand 

Vazand cererea cu nr. 4389 din 19.03.2026 adresata de domnul Jankay Ferdinand, Cobzas 
Cristian $i Cobzas Simona privind aprobarea P.U.Z. - ALIPIRE, LOTIZARE REGLEMENTARE 

TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE in judetul Bihor, comuna PALEU, satul 
Saldabagiu de Munte, nr. Cad 50803, 57713, 57712, 52978, 52977, 59637, 54722, 54723, 54721 

Vazand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii ~i unele 
masuri pentru realizarea locuintelor, modificata ~i completata prin Legea nr. 453/2001 ~i de art. 326 
privind falsul in declaratii din Codul Penal 

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului ~1 

Urbanismul 

Luand in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes 
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica 
locala, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, 

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(l) lit. a), art. 197, art.198, alin. 
(I), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile ~i completarile 
ulteriorare 

SEAPROBA 

Art.1-P.U.Z. -ALIPIRE, LOTIZARE REGLEMENTARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII 
DE LOCUINTE in judetul Bihor, comuna PALEU, satul Saldabagiu de Munte, m. Cad 50803, 
57713, 57712, 52978, 52977, 59637, 54722, 54723, 54721, in felul urmator: 

1. PRIN PUZ SE PROPUNE: 
Se propune alipirea si lotizarea terenului pentru IO pentru locuinte, reglementare profil drum privat cu nr. 

cadastral 50803 la 9,0m cu zona de intoarcere si reglementare profil str. Gheorghe Doja cu nr. topo 915 la un profi 
I de 12,0m in dreptul amplasamentului 

2.REGLEMENTARI PROPUSE: 
lntravilan, Smin.=700,0mp, front stradal-min-12,0m, POTmax.=35,0%, CUTmax.=1,0; Regim de 

inaltime max. S(D)+P+E/M, cu Hmax.=12,0m; retragere de la limita aliniament stradal - pentru corpurile 
principale cu garaj-min.6,0m si pentru constructia principala-min.3,0m cu conditia ca retragerile laterale: 
sa fie min.2,0m fata de latura sudica si respectiv min.4,0m fata de latura nordica, dar cu respectare OMS 
119/2014; retragere spate-min.4,0m; amplasare anexe cu respectare cod civil, nivel P-in afara ariei 
construibile, cu Hmax. coama-3,0m si Smax-40,0mp; garajele-se vor retrage 6,0m de la aliniament pentru 
a permite parcarea in fata a unui autoturism; Hmax. imprejmuire teren-2,0m la strada (transparent cu 
socio opac cu hmax.=80cm), se vor realiza pe terenul aflat in proprietate si cu respectare UCL Paleo nr. 
48 din 30.03.2021; parcarea se va realiza in interiorul incintei, conform anexei nr.5 din HG 525/1996 - min. 
lloc/locuinta; zona verde-min. 20% din suprafata lotului, conform plansei U03- REGLEMENT ARI URBA 
NISTICE- intocmita de catre SC ATELIER ARCHITECTS ALLIANCESRL, arh. BUCUREAN ANCA­
ADRIANA. 
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3.ACCESE 
Accesul auto si pietonal la loturi se va face din drumul privat propus cu profil de 9,0m si zona de 

intoarcere care face legatura cu str. Gheorghe Doja propusa pentru un profil de 12,0m in dreptul amplasamentului 

4. UTILITATI PROPUSE: 

Alimentarea cu energie electrica, apa-canalizare si gaz se va face prin extinderea retelelor stradale 
existente 111 zona, str. Gheorghe Doja, pe cheltuiala beneficiarilor, apele pluviale prin rigole amplasate pe teren, 
1ncalzirea-prin centrala termica proprie sau pompe de caldura; telecomunicatii - prin intermediul retelelor de 
telefonie mobila; deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se transporta 
periodic la depozitul de deseuri , prin contract cu firma de salubrizare 

5. PLANUL DE ACTIUNE: 
Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef- CJ cu nr.29 din sedinta CTUAT din data 

13.03.2026. si conditionarile din Aviz CAO Favorabil Conditionat cu conditii speciale nr. 27830 din 24.06.2025 
Aviz de amplasament DEER Favorabil Conditionat nr. 6020250606820 / 18.09.2025 

Pentru emiterea Autorizafiei de Constrnire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii 
constructiilor este permisa nnmai daca exista posibilitatea de acces la drumnrilor publice direct prin 
servitnte. 

-Avaod in vedere imposibilitatea administratiei publice locale de a snstioe edificarea retelelor de ntilitati 
pentru parcelliri noi, INITIATORII/BENEFICIARII Planului Urbaoistic Zonal (PUZ) vor asignra 
extinderea retelelor de energie electricli, apa ~i canalizare pe cheltuiala proprie. 
-Alimentarea cu energie electrica, apli, canalizare ~i gaz se va realiza prin extinderea retelelor stradale pe 
cheltuiala INITIATORILOR/BENEFICIARILOR de P.U.Z. san, alternativ, prin accesarea de fonduri din 
programe sau surse alternative, excluzand fondurile Primariei Comunei Palen. 
-Retelele de utilitati, ioclusiv drumurile balastate ~i compactate conform normativelor in vigoare, vor fi 
predate Comunei Paleo INAINTE DE OBTINEREAAUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE. 
-Aceasta prevedere va fi notata in extrasele de carte funciara pentru fiecare parcelli studiata in cadrul 
PUZ-ului, sub responsabilitatea Initiatorilor / Beneficiarilor de Puz, nrmand a fl prelnata de 
Compartimentul de urbanism in fiecare Certificat de Urbanism emis pentru aceste parcele studiate. 
-Autorizarea constructiilor pe parcelele studiate prin PUZ este conditiooata de obtinerea autorizatiilor de 
coostruire pentru dotarea zonei cu retele de utilitafi (apa, canalizare menajerli ~i pluviala; energie electrica; 
drumuri balastate ~i compactate conform normativelor in vigoare). Fioalizarea ~i receptionarea acestor 
dotari, inclusiv a drumurilor balastate ~i compactate, trebuie sa fie finalizate INAINTE DE OBTINEREA 
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE pe parcelele studiate prin PUZ. 
-Alimentarea cu energie electrica, apa, canalizare, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe 
cheltuiala INITIATORILOR/ BENEFICIARILOR de P.U.Z. - SAU cu posibilitate de finantare din diverse 
programe sau fonduri ALTELE decat fondurile Primariei Com. Paleo, retelele vor fl predate comunei 
Palen inainte de obtinerea autorizatiei de coostruire, ACEST ARTICOL VA FI NOTAT IN EXTRASELE 
DE CARTE FUNCIARA. 

Perioada de va/abilitate al PUZ-u/ui este de 36 de /uni. 

PRIMAR, 
SOMOGYI LUDOVIC 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 153046'14 

N R.5.?f.t. .din. ~P.~.202{ 

RAPORT DE SPECIALITATE 
privind aprobarea 

P. U.Z. - ALIPIRE, LOTIZARE REGLEMENTARE TEREN IN VEDEREA 
CONSTRUIRII DE LOCUINTE 

judetul Bihor, comLma PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 50803, 57713, 57712, 52978, 52977, 59637, 54722, 
54723,54721 

Prezenta lucrare depusa cu nr. 4389 din 19.03.2026, proiect intocmit de ANCA-ADRIANAA. BUCUREAN, 
specialist cu drept de semnatura RUR: Dz0.E., s-a elaborat in baza certificatului de urbanism nr. 420 din 28.04.2025, 
eliberat de Primaria Comunei Paleu, la initiativa lui JANKAY FERDINAND, COBZAS CRISTIAN-DAN. COBZAS 
SIMONA-IOANA cu domiciliul , pentru 
informare si consultare a publicului cu privire la documentatia de urbanism pentru terenul identificat cu nr.CF/CAD-
50803, 57713, 57712, 52978, 52977, 59637, 54722, 54723, 54721, telefon/fax:-, 

in vederea stabilirii conditii lor cu privire la documentatia de urbanism pentru terenul CF/CAD 50803, 57713, 
57712, 52978, 52977, 59637, 54722, 54723, 54721 aprobarea: 

P.U.Z. -ALIPIRE, LOTIZARE REGLEMENTARE TEREN iN VEDEREA 
CONSTRUIRII DE LOCUINTE 

judetul Bihor, comuna PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 50803, 57713, 57712, 52978, 52977, 59637, 54722, 
54723,54721 

1.SITUATIA ECONOMIC..~: 
FOLOSINTA ACTUALA.: 
- teren in suprafata de 1139 mp, categoria de folosinta ,,AL TELE", conform extrasului de C.F. 50803 cu nr. Cad. 50803; 
- teren in suprafata de 1963 mp, din care categoria de folosinta ,,CURT! CONSTRUCTII", in suprafata de 7 I 8mp si 

categoria de folosinta ,,ARAB IL", 'in suprafata de 1245mp, date despre constructie: Nr. niveluri: I ; S. construita la sol:83 
mp; Casa de locuit realizata in anii 1980, pe fundatie din beton de ciment, pereti din caramida, acoperis din lemn si tigla, 
cu suprafata construita desfasurata 83mp, cu acte, confonn extrasului de C.F. 57713 cu nr. Cad. 57713. 

( - teren in suprafata de 1000 mp, categoria de folosinta ,,ARABIL", conform extrasului de C.F. 57712 cu nr. Cad. 57712; 
- teren in suprafata de 965 metri patrati, categoria de folosinta ,,CURTI CONSTRUCTII", date despre consstructie: 

Casa de vacanta, (Sp+P+M), Supraf. const. total desfa~. = 336mp, Anul construirii 2009, fundatie din beton, zidarie 
caramida, acoperi~ tigla ceramica, nu are lift ~i nu detine certificat energetic,, conform extrasului de C.F. 52978 cu nr. 
Cad. 52978; 
- teren in suprafata de 784 mp, categoria de folosinta ,,ALTELE", conform extrasului de C.F. 52977 cu nr. Cad. 52977; 
- teren in suprafata de 1826 mp, categoria de folosinta ,,ARABIL", conform extrasului de C.F. 59637 cu nr. Cad. 59637; 
- teren in suprafata de 1274 mp, categoria de folosinta ,,ALTELE", conform extrasului de C.F. 54722 cu nr. Cad. 54722; 
- teren 'in suprafata de 1368 mp, categoria de folosinta ,,AL TELE", confonn extrasului de C.F. 54723 cu nr. Cad. 316; 
- teren in suprafata de 1136 mp, categoria de folosinta ,,ALTELE", conform extrasului de C.F. 54721 cu nr. Cad. 54721; 

DESTINATIA propusa conform P.U.G. aprobat: Ll - locuinte individuale existente cu regim mic de inaltime 
L3 - locuinte individuale propuse cu regim mic de inaltime, pe terenuri propuse pentru parcelare, cu trama stradala 
neconstituita. 

RANGUL LOCALIT A.TH: JV - re~edinta de comuna, conform pct f/alin. 2 art 2 Legea 351 Privind planului de 
amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati. 

2.REGIM JURIDIC 
SITUARE IMOBILULUI: teren INTRA VILAN conf. PUG 
DREPTUL DE PROPRIET A TE: 
- ~IPO~ GHEORGHE CRISTIAN, . , cota actuala 307 /4556, I) COBZAS CRISTIAN-DAN, ;u 2) 
COBZAS SIMONA IOANA, bun comun, cota actuala 307/4556, JANKA Y FERDINAND, ca bun propriu, cota 
832/ 1139, SAU LUCIA, bun propiu, cota actuala 307/4556, SIPO$ ANDRA$, bun propiu, cota actuala 307/4556, 
conform extrasului de carte funciarli 50803 cu or. Cadastral 50803. 
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- JANKA Y FERDINAND, ca bun propiu, date despre constructie: Nr. niveluri: I; S. construita la sol:83 mp; Casa de 
locuit realizata in anii 1980, pe fundatie din beton de ciment, pereti din caramida, acoperis din lemn si tigla, cu suprafata 
construita desfasurata 83mp. conform extrasului de carte funciara 57713 cu nr. Cadastral 57713, 
- JANKA Y FERDINAND, ca bun propiu, conform extrasului de carte funciara 57712 cu nr. Cadastral 57712, 
- JANKA Y FERDINAND, ca bun propiu, date despre consstructie: Casa de vacanta, (Sp+P+M), Supraf. const. total 
desfa~. = 336mp, Anul construirii 2009, fundatie din beton, zidarie caramida, acoperi~ tigla ceramica, nu are lift ~i nu 
detine certificat energetic, conform extrasului de carte funciara 52978 cu nr. cadastral 52978. 
- JANKA Y FERDINAND, ca bun propiu, confonn extrasului de carte funciara 52877 cu nr. Cadastral 52977, 
- 1) COBZAS CRISTIAN-DAN, 2) COBZAS SIMONA IOANA, conform extrasului de carte funciara 59637 cu nr. 
Cadastral 59637. 
- JANKAY-FERDINAND,ca bun-propiu, conform extrasului de carte funciara 54722 cu nr. Cadastral 54722, 
- JANKA Y FERDINAND, ca bun propiu, conform extrasului de carte funciara 54723 cu nr. Cadastral 316, 
- JANKAY FERDINAND, ca bun propiu, conform extrasului de carte funciara 54721 cu nr. Cadastral 57421, 
SER VITUTII: -nu are; 
ZONE PROTEJA TE sau ZONE CU REG IM SPECIAL: 

DA - interdictie temporara de construire pana la intocmirea P.U.Z sau P.U.D. 

3.1.NCADRAREA IN LOCALITATE / SITUATIA EXISTENT A 
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P. U.Z.: teren in suprafata totala de 11903,0mp, cu categoria de 

folosinta arabil, in intravilan, nr. cadastrale 50803, 57713, 57712, 52978, 52977, 59637, 54722, 54723 si 54721 este 
proprietate privata, fiind delimitat la S - de drum public, str.Gheorghe Doja cu nr.topo 915, la E, la V si la N de proprietafi 
private, destinate pentru locuire 

4.REGLEMETARI EXISTENTE SI INCADRARE 
INFORMA TII: - conf. PUG Paleu (HCL nr. 11 / 27.02.2007, valabilitate prelungita prin HCL nr. 47 / 23.05.2017) 

- terenurile sunt situate in UTR 6 Saldabagiu de Munte, subzona functionala Ll - zona cu locuinte existente, cu 
trama stradala constituita, se admit autorizari de constructii noi cu inaltime max. 3 nivele (S+P+E/ M), se admit 
reconstruqii, reparatii, supraetajari, extinderi, se permit cladiri cu functiuni complementare pe baza de PUD sau PUZ, se 
respecti'i aliniamentul existent, POT max= 35 %, CUT max= 1,00, suprafata parcele minim= 300 mp, front strada -
minim 12 metri ~i L3 zona de locuinte propusa, cu trama stradala neconstituiti'i pe bazi'i de PUZ, se admit autorizari de 
constructii noi cu Inaltime max. 3 nivele (S+P+E/M), se permit cladiri cu functiuni complementare pe baza de PUD sau 
PUZ, POT max = 25 %, CUT max = 0, 75, suprafa!i'i parcele minim = 500 mp, front strada - minim 14 metri. 
Zonele verzi si spatiile plantate, conform anexei 6 din R.G.U., trebuie sa fie de minim 20% din suprafata totala a 
terenului. 

( 5.ACCESUL- Terenurile au legatura directa cu C.F. 50803 pe latura sudica, categoria de folsinta ALTELE, proprietate 
privata, care are acces direct cu str, Gheorghe Doja. 

6.ECHIPARE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE 
in zona sunt: retea de energie electrica- ELECTRlCA S.A., retea de cablu TV I internet- RCS- RDS, retea de 

apa-CAO, gaz de la reteaua de distributie gaz. 
----------------------------------------------·----------------------------------------------------------------------------------------------------

PREZENTUL P.U.Z. A OBTINUT: 

Declaratie de autenticitate date ~i conformitate cu original ul 

Certificat de Urbanism - nr. 420 din 28.04.2025, eliberat de Primaria Comunei Paleu. 

Tntentie elaborare P.U.Z. -ALIPIRE, LOTIZARE REGLEMENTARE TEREN iN VEDEREA 
CONSTRUIRII DE LOCUINTE judetul Bihor, comuna PA LEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 50803, 57713, 
57712, 52978, 52977, 59637, 54722, 54723, 54721 aprobat cu HCL nr.114din 27.06.2025 

Aviz de oportunitate nr. 64 din sedinta CTUAT din data 12.12.2025 emis de Directia Arhitectului Sef- Consiliul 

Judetean Bihor inregistrata cu nr. 29065 / 15.12.2025. 

Raport de informare ~i consultare a publicului etapa I - Intentia de elaborare P.U.Z. ru. 6899 din 11.02.2026 ~i etapa 

II nr.19269 din 11.02.2026 pentru P.U.Z. - ALIPIRE, LOTIZARE REGLEMENTARE TEREN IN VEDEREA 

CONSTRUIRII DE LOCUINTE judetul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, identificat nr. Cad/CF 
50803,57713,57712,52978,52977,59637,54722,54723,54721 
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Autorizatie demolare casa de locuit P.( casa este Intr-o stare avansata de deteriorare In mare parte fiind In stare de 
autodemolre) nr. 64 din 14.07.2025 

Aviz CAO Favorabil Conditionat cu condifii speciale nr. 27830 din 24.06.2025 

Aviz de amplasament DEER Favorabil Conditionat or. 6020250606820 I 18.09.2025 

Aviz DGV Favorabil nr. 464/ 16.06.2025 

A viz Drumuri Comunale nr. 170 din 16.10.2025 eliberat de primaria Comunei Paleu. 

Declaratie nr. 815 anul 2025 tuna Martie ziua 24 / Sipos Gheorghe-Cristian / Birou individual notarial lgna George­

Horia 

-oeclaratie nr. 646 anul 2025 luna Martie ziua IO / Nacu Ana Maria/ Birou individual notarial lgna George- Horia 

Declaratie Sipos Andras cu Certificare Traducere din limba Maghiara nr. 11023/Z/209/2025 Dr. Szihalmi Laszlo 

Sandor notar public Budapesta, XV.2 - interpret Botan- Lechner Hajnalka Beatrix nr. 81 anul 2025 luna04 ziua 11 

Declaratie nr. 1651 anul 2025 luna Decembrie ziua 23 / Jankay Ferdinand / notar Tara Vlad Gelu 

Declaratie nr. 1650 anul 2025 tuna Decembrie ziua 23 / Jankay Ferdinand / notar Tara Vlad Gelu 

Agentia Pentru Protectia Mediului - Decizia Etapei de incadrare nr. 2270 din 23.12.2025 

Taxa registrul Urbanistilor din Romania N r. factura 1042677 seria RUR nr.1042677 

Studiu geotehnic nr.26.1 /26.01.2026 elaborat de SC TERATEST CONSULT SRL 

Expertiza TehnicaAF - intocmita de catre D.lng. Bogdan loan Alex.- B.dul Gen. I Dragalina, nr. 24- Timisoara 

- Avizul Arhitectului ~ef nr 29 din sedinta CTUAT din data 13.03.2026, inregistrata cu nr. 4112/ 18.06.2025 
eliberat de Directia Arhitect ~ef - Consiliul Judetean Bihor. 

Plan de aqiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul urbanistic zonal nr.12 din 16.01.2026 

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
PROPUNERE CATRE: 

CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI PALEU, PENTRU APROBAREA 

P.U.Z. -ALIPIRE, LOTIZARE REGLEMENTARE TEREN iN VEDEREA 
CONSTRUIRII DE LOCUINTE 

judetul Bihor, comuna PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 50803, 57713, 57712, 52978, 52977, 59637, 54722, 
54723,54721 

1. PRIN PUZ SE PROPUNE: 
Se propune alipirea si lotizarea terenului pentru 10 pentru locuinte, reglementare profil drum privat cu nr. 

cadastral 50803 la 9,0m cu zona de Intoarcere si reglementare profit str. Gheorghe Doja cu nr. topo 915 la un profit de 12, 
Om in dreptul amplasamentului 

pentru: P. U.Z. -ALIPIRE, LOTIZARE REGLEMENTARE TEREN iN VEDEREA CONSTRUIRIT DE 
LOCUINTE judetul Bihor, comuna PA LEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 50803, 57713, 57712, 52978, 52977, 
59637,54722,54723,54721 

2.REGLEMENTARI PROPOSE: 
Intravilan, Smin.=700,0mp, front stradal-min-12,0m, POTmax.=35,0%, CUTmax.=1,0; Regim de inaltime 

max. S(D)+P+E/M, cu Hmax.=12,0m; retragere de la limita aliniament stradal - pentru corpurile principale cu 
garaj-min.6,0m si pentru constructia principala-min.3,0m cu conditia ca retragerile laterale: sa fie min.2,0m fata 
de latura sudica si respectiv min.4,0m fata de latura nordica, dar cu respectare OMS 119/2014; retragere spate­
min.4,0m; amplasare anexe cu respectare cod civil, nivel P-in afara ariei construibile, cu Hmax. coama-3,0m si 
Smax-40,0mp; garajele-se vor retrage 6,0m de la aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism; 
Hmax. imprejmuire teren-2,0m la strada (transparent cu soclu opac cu hmax.=80cm), se vor realiza pe terenul 
aflat in proprietate si cu respectare HCL Paleu nr.48 din 30.03.2021; parcarea se va realiza in interiorul incintei, 
conform anexei nr.5 din HG 525/1996 - min.lloc/locuinta; zona verde-min. 20% din suprafata lotului, conform 
plansei U03- REGLEMENTARI URBANISTICE- intocmita de catre SC ATELIER ARCHITECTS ALLIANCE 
SRL, arh. BUCUREAN ANCA-ADRIANA. 
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3. ACCESE 
Accesul auto si pietonal la loturi se va face din drumul privat propus cu profil de 9,0m si zona de intoarcere care 

face legatura cu str. Gheorghe Doja propusa pentru un profil de 12,0m in dreptul amplasamentului 

4. UTILITATI PROPUSE: 
Alimentarea cu energie electrica, apa-canalizare si gaz se va face prin extinderea retelelor stradale existente 1n 

zona, str. Gheorghe Doja, pe cheltuiala beneficiarilor, apele pluviale prin rigole amplasate pe teren, incalzirea-prin 
centrala tennica proprie sau pompe de caldura; telecomunicatii - prin intennediul retelelor de telefonie mobila; deseurile 
de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se transporta periodic la depozitul de deseuri, prin 
contract cu firrna de salubrizare 

5. PLANUL DE ACTfUNE: 
Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef - CJ cu nr.29 din sedinta CTUA T din data 13.03.2026, 

si conditionarile din Aviz CAO Favorabil Conditionat cu condifii speciale nr. 27830 din 24.06.2025 
Aviz de amplasament DEER Favorabil Conditionat nr. 6020250606820 / 18.09.2025 
------------------------------------------------------------------.. ------------------------------------------·-----------------.. ------------------

Pentru emiterea Autorizafiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii 
constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin servitute. 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------·-

(1) Avand in vedere imposibilitatea administratiei publice locale de a sustine edificarea refelelor de 
utilitati pentru parcelari noi, INITIATORII/BENEFICIARII Planului Urbanistic Zonal (PUZ) vor asigura 
extinderea refelelor de energie electrica, apa ~i canalizare pe cheltuiala proprie. 

(2) Alimentarea cu energie electricii, apa, canalizare ~i gaz se va realiza prin extinderea retelelor stradale 
pe cheltuiala INITIATORILOR/BENEFICIARILOR de P.U.Z. sau, alternativ, prin accesarea de fonduri din 
programe sau surse alternative, excluzand fondurile Primiiriei Comunei Paleu. 

(3) Refelele de utilitafi, inclusiv drumurile balastate ~i compactate conform normativelor in vigoare, vor fi 
predate Comunei Paleu INAINTE DE OBTINEREAAUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE. 

(4) Aceasta prevedere va fi notata in extrasele de carte funciara pentru fiecare parcela studiata in cadrul 
PUZ-ului, sub responsabilitatea Initiatorilor / Beneficiarilor de Puz, urmand a fi preluata de Compartimentul de 
urbanism in fiecare Certificat de Urbanism emis pentru aceste parcele studiate. 

(5) Autorizarea constructiilor pe parcelele studiate prin PUZ este condifionata de obfinerea autorizafiiJor 
de construire pentru dotarea zonei cu retele de utilitafi (apa, canalizare menajera ~i pluviala; energie electrica; 
drumuri balastate ~i compactate conform normativelor in vigoare). Finalizarea ~i receptionarea acestor dotari, 
inclusiv a drumurilor balastate ~i compactate, trebuie sa fie finalizate INAINTE DE OBTINEREA 

( AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE pe parcelele studiate prin PUZ. 
(6) Alimentarea cu energie electrica, apa, canalizare, gaz se va face prin extinderea refelelor stradale pe 

cheltuiala INITIATORILOR/ BENEFICIARILOR de P.U.Z. - SAU cu posibilitate de finanfare din diverse 
programe sau fonduri ALTELE decat fondurile Primariei Com. Paleu, retelele vor fi predate comunei Paleu 
inainte de obtinerea autorizatiei de construire, ACEST ARTICOL VA FI NOTAT IN EXTRASELE DE CARTE 
FUNCIARA. 
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Perioada de va/abi/itate al PUZ-ului este de 36 de /uni. 

P.U.Z. - ALIPIRE, LOTIZARE REGLEMENTARE TEREN iN VEDEREA 
CONSTRUIRII DE LOCUINTE 

judetul Bihor, comuna PA LEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 50803, 57713, 57712, 52978, 52977, 59637, 54722, 
54723,54721 

Compartiment urbanism 
Arh. Diplm. Dumitry Ghiran Alexandru 

Achitat taxa de 200 lei, conform chitantei nr. 852 din 19 

COMUN4 
PALEU 

0 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

COD FISCAL: 15304644 .\.•,.-........,, 

NR .. 1_~181. .din.ff.(?.$. .202.?C 
Catre, 

PRIMA.RIA COMUNEI PALEU, CONSILIUL 
LOCAL P ALEU, 

J /J-. 1/ r /t 'V .--,_ ' /'10t \ I I 
Subsernnatul F\"-.l v--ttL Tu>--@! NA-Nii , CD,5.zA:s Y:::-l '5D 'AN --:t&J I Co6~ S1.fJW/(/ll::1 Q,'t:AJ,1-

C.N.P.J _ _ ____ reprezentant al 

cu domiciliul / sediul injudep_il_ _ mun. / ora~ / com. 

pe strada_ _ _ _ __ ap. ----

telefon mobil_ ____ _, in conformitate cu prevederile Legii 50/1991 

privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii ~i unele masuri pentru realizarea locuintelor cu completari 

ulterioare ~i a Ordinului MLPTL J 430/2005, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Leg ii 50/1991 

privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, solicit promovarea in sedinta Consiliului Local a 

documentatiei deurbanism * -T--1--'-'- l..,.,J...:,2.,., • .........:...M-=· :..!.' P.....,tR.c.:=cff'""-'-' - -r-<=L{J=-<--'17,..._/ .,__,Z/rK,=.,'-'-(.,t,"-"'<-- - s~ ,-_,_RE-'"'-'='C..::G:...!7,,_l .,.,L~<....IL:....L'lPit""L.Ll.L)V711?8:!..L:J...:.="-."' ___ _ 
1 t 

yt,{ ',/pt)E@?7t QaAl '5TlaJ../@J Oc: U )C,111A,J~ 
~ct i'3;.;l1'11 :;117 tJ. 

1 

avand destinapa identificata cu nr. CF6'J:JT81 ?J 'J?7, 5$3Tu.CAD - ~ ~ c:1"'--
01-/7.2~ f54f]2 3,5'1 T?.l.J 

amplasata in judefl.ll----.:?2s>'.-=..M.i.c=~'--'~'------- - comuna ?ft/ffc) 
-skLi:ifP.JMzr'11 lE 

sat [,WNW pe strada fi,-UEOR.G-d-lE JX)J,t-

Conform Legii nr.9 din 04.01.2023: 

Durata de completare a formularului: 5rnin 

nr. _ ____ bl.. _____ ap. ___ _ 

Scopul cornpletarii. promovarca in scdinta Consiliului Local a documentatici de urbanism 

Data 

Date de contact: 

e-mail: urban ism.paleu@.gmai l.com 
tel: 0720 063 416 

NOTA DElNF0RMARE 

,SernnJllµra 

Va aducem la cunostin\a faptul ca datele dumneavoastra cu caracter personal sunt prelucrate de Primaria Comunei Paleu, cu respectarea 
tuturor prevederilor Regulamentului European nr. 679/2016, in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administrafiei publice locale. 
Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile de acces, intervenn\ie $i de opozitie in 
condi\iile prevazute de Regulamentul U.E. nr. 679/2016, printr--o cerere scrisa., semnata ~i datata., depusa la sediul institu\iei. 

Prin formularea prezeotei cereri va dafi consimfiimantul 1n mod voluntar la prelucrarea datelor cu caracter personal, furnizate pe aceastii cale, in 
vederea solutionllrii cu celeritate a solicitiirii dumneavoastril. 7n condifiile prevazute de Rcgulamentul U.E. nr. 679/2016, printr-o cercrc scrisa, semnatli ~i 
datata, depusa la sediul institutiei. 

* Documentatia sc va de1iune insotita de suport digital (CD/ DVD) care sa contina TOT ceea ce cxista in dosaru l dcpus 
(scanare piesc desenate si scrise, acte, avize, memorii, toate cu stampilate conform cu originalul} Plansele aferente PUZ/ PUD 
in coordon11te stereo 70 in fomat DWG. 

SE VA ANEXA OBLIGATORIU: Declaratie pe propric raspundere privind faptul ca documentatia in format digital 
este identica cu cca in format letric. Taxa 200 lei pers. fizice / 400 lei pers. juridice 
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;r. 5394 din 28.04.2025 

COMUNA PALEO 
JUDETUL BIHOR , 

COD FISCAL: 15304644 

CERTIFfCAT DE URBA:\TISM 

Nr. -t~O din 28.0-1 .2025 

in scopul: Pl'Z - ALIPIRE, LOTIZARE REGLEMENTARE TEREN IN VEDEREA 
CO:\'.STRLi rRll DE LOCLIINTE 

Ca unnarc a cererii acl resate de JA!\KAY FERDl~AND cu clomiciliul in 
. 111regis1rata cu nr. 13654 din 15.07.202-1: 

pentru imobi lul - tcrcn ~i/sau constructii - situat 111 jude\ul Bihor. comuna Paleu. satu l Paleu. j uc.1. 
Bihor. identificat prin er-- 50803, 577 12. 52978, 54722, 54723, , 5472 1, 52977, ~i 577 13 cu nr. Cadastra l 
52978,50803. 316. 54722. 5472l , 52977, 57712 ~i 577 13: 

F.6 

in terneiul rcg lcmcntorilor Documenta\iei de urbanism Caza P. U.G .. aprobati"1 prin hotararea Consiliulu i 
Local PAL EU nr. l 1-~007/valabilitate pre lungita prin H.C.L. nr.47/23.05.2017. in conformitatc cu pre,,ederile 
Legii nr. 50 ' 199 1. privind autorizarea executarii lucrarilor de cons1ruqii. republicata. cu modificnri le ~i 
completari lc ulreriL,are. 

Sc ceni fica: 
I. REG l!\lllL Jl'RIOIC: 
SITL'A RE li\ fOBILL.:LLI: leren I:'\ TR.'\ \ ' IL'\N conf. PL'G 
DRl:.PTLlL DE PROPRIETATE:- J .. \ :\'l,..\, FEROl :\.\ :'\D, ca bun propiu. conform e'11rasul11i de cart <' funciaril :'i2?78 r u nr. 
rndas1ral :'i2978. 
- Cola actuala .1ll7 -1~.:\6. ~IPOS G II EORG II E C RIST I A:-,, corn ac1ualf1307 -1:\56. SIPOS .\XDR.-\S, bun propiu. cota 
ac111a la 307·4556. S..\ l LUCIA. bun propiu. cola actuala 307 4 "56. I ) COBZAS CRIST IA N- D.\ i\. cu 2 l COIJZAS S1~1O'-..\ 
1O.-\N.-\ . bun co111un. cola amrnla SJ2.' l 1'.l9 . . J..\:-.;KA, FERDl'\,\ :\D. ca bun propriu: ~,)11fur111 e,1ras11 l11i de carte fun ria ra 50803 
cu nr. Cadastrnl :'i0803 . 
• . J..\ 'I I,..\ Y FI::RDl:'i,\ :'iD. ca bun propiu, c,,nfonn ex1ras11lui de carte funrinra 54723 cu nr. Cadastrnl 316, 
- .JA:\K..\ Y FEROl i'-,.\~ D. rn bun pro11iu. conform ..::-.1rasului de carte funciara 5-1722 cu nr. Cadastrn l S-1722, 
• JANMY FERD IJ'iAN D, ca bun propiu. conform extrnsu lui d~ carte fun ciaril 5-172 1 cu nr. Cndaslral 57-Ht. 
.. L\:\ h:AY FEROl:'l;A;\D. ca bun propiu, conform e,1rasului de carte fu nciarli 52877 cu nr. Cadastra l 52977, 
- Jr\'\ h:A Y FERD! :'\ ,\ '\ D, ca bun propiu, .:onfor111 cx1rasului de carte fun ciari\ 57712 cu nr. Cndastra l 57712. 
- .J.\ .\'KA \' FERDl '\ . .\ :--; D. ca bun propiu. conform ex1ras11lui de carte funcia rii 577 13 en nr. cadastrnl 57713, 
- I J COBZAS C RISTIAN-DA '. :!\ COBZAS Sli\ lONA IO,\ :-...\. conform extrasului de l'artc funC'iarii 59637 cu nr. Cadastral 
59637. 
SEI~ \ ' ITLTI I: -nu nre: 
ZO\:E PROTEJ.-\ TE sau ZO:-.JE CU REGl.\1 PECl ,\ L: 

DA - interdic1i..: 1cmporara de construi re piin[1 lu int0cmirea P.l .Z sau P.L'.D. 

2. REGIM UL ECONOMIC: 
FOLOSI TA /\CTU/\ LA: 
- 1eren in suprafota de 965 me1ri pOtra\i. ca1cgoria de folosin \:'I .. CUR 11 CONSTRUC rir-.. cons1ruqii locuinie cu a1:1e in 
supral"ata de l-16mp. conform extrasului de C.F. 52978 cu nr. Cad. 52978: 
- tcren in suprafa\a di! 1139 mp. categ.oria de folosin\ft .. ALTEI.E". conform e x1rasului de C.F. 50803 cu nr. Cad. 50803: 
- tercn in supra fota de 1368 mp. cmcgoria d.: fo lo~inta .. ALTEI.E". conform c:-.tra~ului de C.F. 5-1723 cu nr. Cad. 3 16: 
- tercn in suprafaia de 127-1 rn p. categoria de folosinJa .. AL rEU:.". co11fom1 extrasu lui de CF. 5-1 722 cu nr. Cad. 54722: 
- teren in suprafo\a de 1136 mp. categoria de folosintl'I .. AL TELE". confonn e:drasului de C.F. 5472 1 cu nr. Cad. 5-172 1: 
- tt'ren in suprafa\a de 78-~ mp. ca1cgor ia de folosinta •. AL TELE". confonn extrasului de C.F. 52977 cu nr. Cad. 52977: 
- tcren in suprufa\a de 1000 mp. categoria de folosin!i'I .. ARABIL". con fonn cxtrasului de C.F. 57712 cu nr. Cad. 57712: 
- tcren in suprafa\a de 1963 mp. d in care categoria de folosinti\ .. CURT! CONSTRUCTlr'. in suprafata de 7 I 8mp s i categoria 
de fo\os inra .. A RABIL ... in suprafo \a de 1:!-15mp. construqii locuin\e 83 rnetri pa1ra1i . cu acte. conform extrasul ui de C.F. 
57713 cu nr. Cad. 577 13. 
- teren in suprafa\a de 1826 mp. caregoria de folo in\a .. ARA BIL ... conform e:-.trasului de C.F. 59637 cu nr. Cad. 59637. 
DESTI. ATIA propusa confonn P.U.G. aproba1: L! - locuin{e individua le existente cu n:gim mic de in:lltime 
L3 - locuinte individua le propt1se cu regim mic de inAl \i me. pe 1ere1111ri propl!'e pentru parce lare. cu 1ra111a s1radala 
neconstiwiHt 
RANGUL LOCALITATII: IV - n!5edin!i'I de comun:"l. conform pc1 r alin. 1 an :: Legea 351 Privind planu lui de amenajar~ a 
1.;ri1oriulu i nat ional Seqiunea a IV-a - Rctemia de locali1a1i. 

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmai1.com, pag. 1 
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="· CEREREA DE EMITERE AAUT0RIZATI1<: 1 OE CONSTRUIRE/DESFINTA RE rn ti insotitii 
de urmatoan:lc <locumcnte : 

-cert i licatu I ch: urhan i,111 
-dovada titlului asupra imobilului. teren ~i' sau construc(ii. nu. dupfi caz. extra:c-ul Je plan cadastral actualiLal la z.i si 
c-xtrasul de carte fu nc iart1 de in tormare ac tuali7at la 1.i. 111 cazul in care k gea nu dispune altfel (copie legalizma) 

-documenta\ia tehnicii - D.T. uupa caL: 

O D.T. A.C. O D.T.0 .E. 

Avizelc ~i acordurile stahi lite prin cenificalll l de urbanism: 

I. ,\ vizele si acordurile pri\'i nd util ita\ ile urbane ~i infrastructuni: 

■ alimentare cu apa 

■cannli7or<c' 

■ alimemare cu energie electricCl 

0 alimcntarc cu energie tennica 

2. A, ize ~i ncorduri pri\'ind: 

0 :.ecuritatea la inccndiu 

■ gaze na1urak 

0 telecomunica1ii 

0 salubri tate 

O transport urbJn 

O protectia civila 

0 D.T.A.D. 

,\he a,·it.l' •acorduri: 

■ Acord propril'tari n~cini di rect 
afec1a1 itdaca este cazul J 

■ Dovada juridica n accesului la 
teren(daca cste cazu l1 

0 sani\taten popula\i-:i 

3. A" izele specificc ale administra!ici publice ~i ale ·erviciilor tk:,centralizatc ale acestora: 

■ . ,, i1 . \g~nt in ,k 
Pr,,1~-:\ia \kdiulu1 

■ Ac(wd notari;il intrc p11rpric1an 

■ . \, 11 (lponu11i1~11c· 

4. Studii de spccialitate: 

■ P.l 1.Z. 

■ documente de plnta ale unrnitoan: lor 1a-.;e: 
I a.\a RUR. tn,a A rh Sef. l'axa I ICI .. Taxa ,\ , iz de 
0portuni tatc 

0 Studiu geotehnic 

■ 11.( .I . rcnm1 arroharc l'.l ./ 

■ I LC.I.. pcntru initicn: I-' l · ./... 

0 Studiu pri, ·ind posibi litatea ut ilit.arii um 
·isteme alternative de .:li cien\il energctica ridica1 
in funciie de fczabili tatea acestora din punct de 
,·edere tehnic. economic ~i al mcdiului 
i nconj ur,itor. 

Prezentul cert ificat de urbani:;m are \'::t labilitatea de H luni de la dat::i emitcrii . 

PRIM1\RUL COMUNEI P,\ LEtI 
S omogy i Ludovic 

L . .. .. .... . 

f, TOCMIT 
But Alcundru-Serban 

L.S .. .. 

Achitat taxa de"61,27 lei. conform chitan\ei nr. 4463 din 03 apr. 2024. 
Prezentul certificat de urbanis m a fest transmis sohcitantulu1 .. . 

SECREl t\R GENERA!. AL COMl 'El 
Iak9b Vilma 

l .S .... 

COi\ lPARTl:vtE T URBANISM 
Ro,;:sponsabi l Urbanism 

Arh. Dipl. Ghir· n Dumitru-Alexandru 

"'-
L.S 

. .. ....... . la data de .. .. ... ... .. .. . 

Primaria Comunei Paleu. Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com, pag. 3 
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CO~SILlliL JLDETEA . BIHOR 
BIHAR MEGYEI TANA.CS 

BIHOR COUNTY COUNCIL 

Apmhat. l>ll{ECf lA ARH ITE CT !;EF 
'\r. 29065' di11 15.12.2025 Pre~eclintcle Con,iliului .luJc•\c·an. ft 

''11RC1:A ' l •\LA'-
. ' 
~) '-

!Jr-T,., r; 
Ca urmare a cercrii aJrc,:ite de .IA '\KA, F[ROl:'\A '\D. domiciliat 

irm:gi trata la nr. 29065 Jin 20 I I .2025. in onformit.itc cu prl'\,Cdc·riil' I egii nr . 
.350 200 I rrh inJ am<::najan::.i tcriwriului ~i urba1ii-,rnul. cu moditic[lrile ~i cornpil't:iri lc: ultcrioare. ,e emite 

AV IZL'L OE OPORTU:\ ITATE 
'lir. 6-l din ~cdin1a CTATL' din data 12.12.2025 

pentrn PUZ • .. Alipin•. lot i;,arc. rcglcmcntarc tl' l'Cn 111 vedcrea construirii ck locuinHt ... genc:-rat;i de 
inwhikk a, :'md nr. c.tda,trnk 50~0.-. 5"71.,. :,r L!. 521,n;_ 529"7. 5963 7. 5-n:.:. 5-r:!.3. 5-l 721 l . \ r P.ileu. in 

,uprnfo\,i 11,1alfi de I I .-l55 mp. ~ituate in loc. '>;ildabagiu de \1un1e. comum, f>all'u. intra, ilan. c11 n.:~pl'Ctarea 
urr11f1toan:lur C:(111di\ii: 

Tcritoriu l carc urn1t·a:t:,i ,ii fie r<.'j!lementat prin PL'Z: 

Cllnform anewi b pn:1.cntul av17. i-·rcn proprietatc pri,ai:i in intrnvilan cu nr. cad. 5080.3. 57713. 5771 2. 52978. 52077 . 
.59637. :,-1722. 5-l7:3. 5-li2 l LIA I Paleu. in ~upratbp totala d..: I I . .l55 mp. ad11d categorii lc de fol,,~1111:i arabil rS.633 
mp 1 - cuqi rn11,tructii I 1.68; 111pl - allck 11.13<) mp). deli111ital la ,,Yd Je 1..:r..:11 11r. top. 8 I 6. la Sud dt> drum 
aparpmind domeniului public cu 11r. top Q 1.5 (str. Cihe()rghe ()(~a r. l.i F.s1 de tcrenuri propri<.'lal<.' privma (cad. 60909. 

cad. 2850. top. 81 6 2. c.id. :-6667. c:aJ . .56 70 I. cad. 565.5-l. 1.:ad 553 I 9. rnd. 5-l529 l. 1:1 Vest de tcrenuri proprietah.' 
pri, ata (cad. 52938. c·ad. 3 IO 1. t\ccc:-:.ul :,..: rc:-alit.eaz;i din sir. Gheorg.he Doj.i . nr. top. 91.5. 

Cattgoriile funqionalc a ll' drzrn lt ii ri i ~i c, entualc srrvitu\i : 
- R,•gkmentarcJ indicatorilor urb,rni:,tici intr:n ilan. pentru I ·1 R 6 SiilJabagiu de l\ lunte locuin\e indi, iJuak. locuinte 
b1familirde, am.',c go~pndare'jti: func\iu11i rnmrlementare pe [1,11;1 de Pl!D PL7: in ca7ul locui111elor hifamili~k. 11u ,e 
pc:-nnill' dezmcmhrarca ul1eri,1ari1 ,1 parc:clei dupa realinrca n,11s1ruc\i ilor: 
- Rc:-glcmemarva acce,ului. nece,ar f'unttiun:'irii coeren1e a 70nei. in corelure cu docu111cma1iik de urhani~m aprobate pl. 

:JLeusta 7una. ncce clircLL in 1en.'11. 101111 de pwteqie ~i de ,ig.ur::tn\~ ::t dnnnurilor: In fan clocumcnta\ic pentru ob1inerea 
a , 111ilui ,trhitc'-:tului-)el ,I'. ,a ,tudi:.i wp. 81ti in corclare cu re\caua ,1r,1dal!'t din 1.(111[1: 

- 1-chiparca tt'l111ic0-edilitara. zona de proll'c\ie ":-i de ,iguran1a p1. inlrn~tructurn e,i tenta: 
Indicatori urhanistici ohligatorii ( li mit<.' ,:ilori mi11ime ~i ma,ime): 
- ~uprnfo!<l 111 i11irna a parcelei - 700rnp: 
- fitllll l;i s tradj minim 12.00111: 

- PO I 11,." - 35"n. C t.·-1 "'" -- I: 
- n:gim di.' inal\ime 111,1\ . 3 ni, eluri ('5 D · P · I\ t l:.J cu 11,,"' c:oam[! at i, 12m: 
. rc·tragc•rc de I., alrniarncmul , rradal min. 3.011111 u min 6.00m in dreptul poqilcir de garn,1 , a parc:-irilor: 
- n.'trag.:ri la1crak min. -l.00111 pe 0 pane nr 2.00111 r'-' cealal t~ pane: 
- rc1rag,·rc p0,tcri11arf1 rni11. -l .00111: 
- ,,mpla~area J nc,ck1r ,c va like ell 1e~pl.'elarc·a pre, cderilnr Codului i-.•1 1 ~, nk ,011ncl1ir de• igic•n~1 ~i ,:'i11:na1e publici 
pri, ind n11:diul de , ia\:'1 al popul;qil·i. aproball' I rin O:>-·tS I I 9 201-l. 
- a111pla~nrl',l rnar rmrli.,r ,c,n,truqii pe ,K<.'l.'a ')i p:.in;el:·, ,e \.I la e la dhHlnh.: ce rc,pect:'! pre,1.'dcrile ltidului ,·i, ii ~i ~k 

;--,innelor ,k' 1g1c·n:'! ~i ,;111ata1 .:- ruhlic·;1 pm111d mediul de ,ia\fi al populrt\rc-i. apn,batc prin ():>, t !-, I 11> 2111-l. d,1r nu 1n:1i 
ru\in de _iurn,it;tk din in:illirnea .:l:'1Jirii ,,•k1 11,n, inaltc': 

-l I Oil;_,. ()rad ea. f>arcu I Trni.111 nr ~ 

1_.1 -l0-2:ilJ--1111.l~I ~a, . - -ltJ-2.59-1111 IS2 llnp ""'' eih1h<1rr,1 
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ATELIER ARCHITECTS ALLIANCE S.R.L. 
SERViCJI DE PROIECTARE - URB,\1\ISM SI ARHrECTliRA 
Adrs"Sa. I0:alrlatea Livnda de b1ho1 nr . 7'1 3. comuna Nop11d I telefon 07·17 61b? 19 I F-•ma,I: a~~!lt,mce off,ce§'am?.11 

tJr 11req1-:n•~- J05/ :803'20ll I CUI : 4'1575b., I 

MEMORIU DE PREZENTARE P.U.Z. 

1. DATE GENERALE 
1.1. Date de recunoa~tere a temei 

BENEFICIAR: JANKAY FERDINAND, COBZA$ CRISTI.ti!~ DAN, COBZA$ SIMONA JOANA 

DENUMIRA OBIECTULUI 
DE INVESTIJII: 

PUZ - AUPIRE, LOTrZARE REGLEMENTARE TEREN iN VEDEREA CONSTRUIRTI 
DE LOCUINTE 

AMPLASAMENT: BIHOR, COM. PALEU, LOC. SALDABAGJU DE MUNTE, nr.cad. 50803, 57713 
57712, 52978, 52977, 59637, 54722, 54723, 54721, CF 50803, 57713, 5771 2, 
52978, 52977, 59637, 54722, 54723, 54721 

PROIECTANT: 

NUMAR PROJECT: 
ETAPA DE AVIZARE: 
DATA: 

SC ATELIER ARCHITECTS ALLIANCE SRL 
com. N0J0rid, loc. Livada de B1hor, ~r. 243, CUI 44575671 

87 _2024 
AVIZE 
MARTIE 2025 

1.2. Obiectul planului urbanistic zonal 
Obicctul intocmirii PUZ pentru tercnul amplasat 7n Paleu, loc. Saldabag,u oe Muntc, ni.Cad. 

50803, 57713, 57712, 52978, 52977, 59637, 54722, 54723, 54721, CF. 50803, 57713, 57712, 
52978, 52977, 59637, 54722, 54723, 5~721, ti reprezinta realizarea investitiei : PUZ - ALIPIRE, 
LOTIZARE REGLEMENTARE TEREN IN VEOEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE. Parcelele 
studiate au o suprafata de 11903 rn2 , avand acces din str. Gheorghe Doja, drum de importanta 
locala. 

Pentru zona studiata, conform C.U. 420/28.04.2025 in corelatie cu PUG Paleu in vigoare, 
terenul studiat se afla 1n intravilanul localitatii Saldabagiu de Munte, UTR L1 partial $i UTR L3 partial, 
cu urrnatoarele conditii de construibilitate: 
L1 - zona cu locuinte existete cu t rarna stradata constituila 

se admit autorizari de construqii noi cu inaltime max. 3 nivele (S+P+E/ M) 
se admit reconstructii, reparati1, extinderi 
se permit cladiri cu functiuni complementare pe ba7a de P.U.D. sau P.U.Z. 
se respecta aliniamentul existent 
s. parcela = min. 300 m2 

front la strada = min. 12.00 m 
- P.O.T. max. = 35% 

C.U.T. max. = 1 
spatiu verde = min. 20% pe sol natural conf. anexa 6 la R.G.U. 

L3 - zona cu locuinte propuse cu trama stradala neconst1tu1ta pe baza de P.U.Z. 
se admit autorizari de construcpi noi cu 1naltirne max. 3 nivele (S+ P+E/ M) 
se permit clad,ri cu funqiurn complementare pe baza de P.U.D. sau P.U.Z. 
se respecta aliniamentul existent 
S. parcela = min. 500 m2 

front la strada = min. 14.00 m 
P.O.T. max. = 25% 
C.U.T. max. = 0.75 
spatiu verde = min. 20% pe sol natural conf. anexa 6 la R.G.U. 
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2.4. Elemente ale cadrului natural 
Reheful municipiului Oradea este caracterizat prin prezenta predominanta a teraselor, ceea 

ce confcra teritoriului administrativ o morfologie relativ plana, cu variatii de nivel in zona dealurilor. 
Pozitionarea geografica determina un climat continental moderat, influentat semnificativ de 
circulapa predominant vestica a maselor de aer, ceea ce face ca iernile sa fie, 1n general, mai blande 
comparativ cu alte regiuni ale tarii. Specificitatea climatica generala a municipiului esle determinata 
de interactiunea principalilor factori climatici - relieful, pozitia geografica $i circulatia atmosferira. 
Temperatura minima absoluta inregistrata a fost de -29,2 °C. la data de 24 ianuarie 1942, cu 
10,3°C mai ridicata decat minima absoluta la nivel national. 

Amplasamentul studiat prezinta diferente de nivel semnificative de cca. 13.88 m 1ntre limita 
sudica $i cea nordica, fiind amplasat intr·o zona de deal. Limita sudica este situata la o cota 
superioara - cca. +267,30 m, 1ar cea nordica la o cota inferioara - cca . 253,42 m fata de nivelul 
marii. 

Tendinta zonei este de construire imobile destinate locuirii unifarniliale/ bifamiliale. 
2.5. Circulatia 

Amplasamentul studiat are front la slr. Gheorghe Doja de unde se realizeaza accesul cacre 
parcela studiata prin intermediul numarului cadastral 50803 - proprietace privata cu categoria de 
folosinta de altele. 

2.6. Ocuparea terenurilor 
Principalele caracteristici ale destina~iei terenului studiat sunt: 
S. teren studiat · parcela nr. cad. 54722 - 1274 m2 / teren fara constructii 

- parcela nr. cad. 316 - 1368 m7 I teren Fara constructii 
· parcela nr. cad. 50803 - 1139 m 2 / teren fara constructi1 
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executie, conditiile de amplasare/fundare a viitoarelor construq:ii !jii potentialul de alunecare a 
terenului. 

Din punct de vedere P.U.G. zona este situata in intravilanul localitatii !;ii se supune principiilor 
de interventie urbanistica aferente zonelor de locuinte individuale. Nu sunt identificate elemente de 
cadru natural necesare de a fi protejate sau puse in valoare. 

Constructia existenta pe terenul identificat cu nr. cad. 57713 este propusa spre desfiintare, 
toate celelalte constructii existente pastrandu-se in starea !jii forma actuala. 

3.3. Prevederi conform Regulament PUG - Paleu 
Conform pct, 1.2, din prezentul memoriu amplasamentul studiat este situat in intravilanul 

localitatii Saldabagiu de Munte, parpal UTR L1 !jii parpal UTR L3. 
3.4. Valorificarea cadrului natural 

Nu sunt identificate probleme deosebite care necesita a fi valorificate aferente cadrului 
natural !;ii nu exista elemente deosebite care necesita a fi puse in valoare. Construqiile noi trebuie 
sa se inscrie in sit atat prin conformare arhitecturala cat !;ii volumetrica. 

3.5. Modernizarea circutaiiei 
Modernizarea drumurilor in zona studiata nu este necesara in cazul strazii Gheorghe Doja 

deoarece este o strada cu profil transversal constituit de aproximativ 11.00 m in dreptul 
amplasamentului (cu doua benzi de circutatie, trotuar ?i spatiu verde pe ambele part:i ale 
carosabilului); conform PUG Oradea ,n corelare cu PUG Paleu, profitut transversal propus at strazii 
Gheorghe Doja este de 12.00 m (conform imaginii de mai jos - profil transversal B·B). 

PROFIL TRANSVERSAL A·A 
DRUM PRIVAT, SC. 1:200 

PROFIL TRANSVERSAL B-B 
STR. GHEORGHE DOJA, SC. 1:200 

',.so i 1w 7.'Xl 
12.00 

' p.oo; 1.so ; 

Drumul privat propus are un profil transversal de 9.00 m (cu doua benzi de circulatie - cate 
una pentru fiecare sens de circulatie $i trotuar pe ambele parti ale carosabilului), este propus pentru 
realizarea accesului ta loturile nou propuse; implementarea fizica se va realiza prin amenaja 
carosabilului cu o latime de 7 .00 m $i a trotuarului de 1.00 m pe fiecare parte a drumului, conform 
profilului propus A-A ( conform imaginii de mai sus - profil transversal A-A). 

in situatia in care circulatia in interseq:ie este redusa, aceasta se poate desfa?ura in mod 
liber; ,n zona nu se prevad ~emaforizari cu semnale luminoase astfel ca interseqiile se prevad cu 
semne de circulatie STOP. In cazul in care fluxul de circulatie nu poate fi asigurat cu aceste 
reglementari, se vor amplasa semnale luminoase in baza unui studiu de trafic amanunpt. 

Se vor asigura minim o parcare/lot $i parcari normate Tn funqie de viitoarea destinatie 
funqionala a loturilor identificate cu respectarea HGR 525/1996. 

3.6. Zonificare fun~ionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici 
Prezentul P.U.Z. propune alipirea, lotizarea $i reglementarea urbanistica a parcelelor 

studiate conform datelor de tema prezentate la cap. 1.2.; suprafata reglementata este de 11903 m2 

care i$i pastreaza regimul de proprietate. Astfel se propune realizarea a 10 loturi construibile pentru 
locuinte izolate ?i doua loturi de drum privat pentru asigurarea accesului la loturile propuse. 
Conditiile de construibilitate pentru loturile propuse sunt : 
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- STAT 8591/1-91 ,,Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in 
sapatura"; din continutul acestui STAT mentionam: 

o conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet; 
o conductele de apa se var amplasa la o distanta de min. 3.00 m fata de fundatiile 

construcpilor, iar in punctele de interseq:ii la min. 0.40 m ~i totdeauna deasupra 
canalizarii; 

o decretul nr. 1059/1967 al Ministerului Sanatatii care impune asigurarea zonei de 
protectie sanitara (10.00 m) pentru sursa de apa ~i puturi de medie adancime. 

Reieaua de canalizare - pentru zona studiat:a daca este necesar se va extinde/racorda 
reteaua existenta in zona pentru evacuarea apelor uzate $i pentru evacuarea apelor pluviale din 
aceasta zona. Conductele de apa vor fi pozate pe trama stradala propusa, iar pentru realizarea 
racordului se va realiza un proiect Tntr-o eta pa ulterioara cu speciafi$ti in domeniu - propunerea va fi 
avizata de furnizor. Conditiile de proteqie a echiparii tehnico-edilitare: 

- STAT 8591/1-91 ,,Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in 
sapatura"; din continutul acestui STAT mentionam: 

o conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet; 
o conductele de canalizare se vor amplasa la o distanta de min. 3.00 m fata de 

fundaµile constructiilor, iar in punctele de interseqii la min. 0.40 m $i totdeauna sub 
reteaua de alimentare cu apa; 

- din prescriptiile ,,Normelor de igiena" privind mediul de viata al populatiei aprobate prin 
OMS nr. 98.1/1984 menponam: 

o stapile de epurare ale apelor uzate menajere se var amplasa la o distanta minima e 
300.00 m de zona de locuit. 

Retea energie electricii - pentru zona studiata daca este necesar se va extinde/racorda 
reteaua existenta in zona. Pentru asigurarea necesarului de energie necesar construqiilor viitoare se 
va realiza un consum de energie electrica ,ntr-o faza ulterioara de proiectare cu speciali$ti in 
domeniu - propunerea va fi avizata de furnizor. Conditiile de proteq:ie echiparii tehnico-edilitare: 

- Normativ PE 107/1995; 
- Ordinul nr. 4/2007 al Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei. 
Retelele electrice existente ~i propuse in localitatlle studiate respecta normele de specialitate 
in vigoare, precum ~i cele din domeniile conexe. In principal se face referire la: 

- PE 101/85 + PE l0la/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni ~i 
transformare, cu tensiuni peste 1 Kv; 

- PE 104/93 - Normativ pentru construqia liniilor aeriene de energie electrica, cu tensiuni 
peste 1 Kv; 

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune; 
- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea $i execupa retelelor de cabluri electrice; 
- PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu liniile de 

telecomunicatii; 
- I Li -Ip 5 -ICEMENERG 89 - Instruq:iuni de proiectare a incruci~arilor $i apropierilor LEA 

medie tensiune $i LEA joasa tensiune fata de alte linii, instalatii ~i obiective; 
- STAS 8589/1-91 - Amplasarea in localitaµ a retelelor edilitare subterane executate in 

sapatura; 
- ID 17-86 - Ministerul Chimiei ~i Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, executia, 

verificarea ~i receptionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de explozie; 
- PE 122-82 - Instruq:iuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene cu 

tensiuni peste 1 Kv cu sistemele de imbunatatiri funciare; 
- PE 123-78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea ~i repararea liniilor 

electrice care tree prin paduri ~i terenuri agricole. 
Reteaua de termie - pe amplasamentul studiat, agentul termic va fi furnizat in regim 

propriu prin sisteme de incalzire independente. 
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Duoa obtinerea avizelor din partea tuturor autorita~ilor $i inst1tutiilor competente la nivel 
local, Planul Urbanistic Zonal va Fi supus aprobarii Consiliulu1 Local al Municipiului Oradea. Odata 
aprobat, PUZ-ul $i Regulamentul Local de Urbanism aferent dobandesc caracter juridic, constitui1d 
instrumente de reglementare $1 gestionare a dezvoltarii urbane, utilizate atat de administratia 
publica locala, cat $i de beneftciarii interesati ,n obtmerea autorizatiilor de construire. Valabilitatea 
documentat1ei de urbanism (PUZ $i Regulament Local de Urbanism) este stabilita la o perioada de 
10 ani de la data aprobari1. 

intocmit, 
arh.urb. Bucurean Anca-Adriana 
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