
ROMANIA 
JUDETUL BIHOR 

' COMUNA PALEU 
CONSILIUL LOCAL 

HOT A.RA.REA nr. 99 din 02.06.2026 
privind aprobarea P.U.Z. - REGLEMENTARE TEREN - locuire cu foncfioni complementare 

in jodeful Bihor, comona Paleo, satol Paleo, CF/CAD 53124 
docomentafie inaintata de beneficiar VAINA ATTILA-CSABA 

Vazand raportul de specialitate nr. 5974 din 16.04.2026, referatul de aprobare nr. 6046 din 
17.04.2026 ~i proiectul de hotarare cu nr. 6047 din 17.04.2026 

Avand in vedere cererea cu nr. 19531 din 23.12.2025 adresata de domnul Vaina Attila-Csaba 
privind aprobarea P.U.Z. - REGLEMENTARE TEREN - locuire cu functiuni complementare in 
judeµil Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 53124 

Tinand cont de procesul verbal de afisare nr. 6048/17.04.2026 la avizierul primariei ~i pe 
site-ul oficial al comunei Paleu a anuntului "aprobarea P.U.Z. -REGLEMENTARE TEREN - locuire 
cu functiuni complementare injudetul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 53124" 

Respectand prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de 
constructii ~i unele masuri pentru realizarea locuintelor , modificata ~i completata prin Legea nr. 
453/2001 ~i de ait. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal 

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului ~i 
Urbanismul 

Luand in considerare Legea nr. 544/200 l privind liberul acces Ia inf ormatiile de interes public 
si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionalii in administratia publica Iocala, 
republicata cu modificarile si completarile ulterioare, 

Vazand avizele comisiilor de specialitate 

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c ), art. 196 alin.(l) lit. a), art. 197, art.198, alin. 
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile ~i completiirile 
ulteriorare 

Consiliul Local al Comunei Paleo 
HOTARA.~TE 

Cu 13 votori ,,pentro" 0 voturi ,,impotriva "si 0 voturi ,,abfinere" 
din totalul de 13 consilieri loca1i in functie 

Art.I- Se aproba P.U.Z. - REGLEMENTARE TEREN - locuire cu functiuni complementare in 
judetul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 53124, in felul urmator: 

t.PRIN PUZ SE REALIZEAZA: 
Se propune reglementarea terenului pentru locuire cu functiuni complementare si 

reglementarea profilului drumului cu nr. cadastral 62339, str. Toamnei la 12,0m. 

2.REGLEMENTARI: 
Reglementari: Intravilan, Smin.=500,0mp, front stradal min-14,0m, POTmax.=35,0%, CUTmax.=0,8; 
Regim de inaltime max. S(D)+P+E/M, cu Hmax.;;::12,0m; retragere de la limita aliniament strada Ard 

ealului-min.20,0m si retragere str. Toamnei-min.3,0m, respectiv 6,0m daca garajul este inclus in5,as_a_, 
retragerile laterale: sa fie min_.2_.om_si cu r~espectare ?!"fS 119/~~14; retr~gere spate min.6,0ffe-f[iiip!_~ / .:·•'\, 
are anexe cu respectare cod CIVIi , mvel P-m afara ane1 constrmbile; gara3ele-P se pot amplfsa•pf 1iilllt:·< * '\ 
a de proprietat~; Hmax.imprejmuir~ teren-~,Om la_ strada (transparent cu soclu opac c~ ip-'''rfax.~~O.c.i '\r.: \ 
m), se vor reahza pe terenul aflat m propnetate st cu respectare HCL Paleu nr. 48 d111, 3i ;03\20iJ\ ; J.:'3 ;, 
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parcarea se va realiza in interiorul incintei, conform anexei nr. 5 din HG 525/1996 - min. lloc/locuin 
ta; zona verde-min. 20% din suprafata lotului, conform plansei 5/U-PLAN REGLEMENTARI URB 
ANISTICE-intocmita de catre SC ARHIFORMA SRL, arh. MOLDOVAN CRISTIAN- MARIUS. 

3.ACCESE 
Accesul auto si pietonal se face din str. Toamnei, propusa pentr cu profil de 12,0m care face le 

gatura cu DJ 767F, str. Ardealului. 

4. UTILIT A TI : 

Pe amplasament nu exista utilitati. Alimentarea cu energie electrica si apa se va face prin extindere 
a retelelor stradale existente in zona str. Toamnei, pe cheltuiala beneficiarului, initiatorul PUZ­
ului, canalizarea si gazul sunt in curs de realizare pe strada Toamnei, apele pluviale prin rigole ampla 
sate pe teren, incalzirea-prin centrala termica proprie; telecomunicatii - prin intermediul retelelor de t 
elefonie mobila; desemile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se trans 
porta periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare. 

5. PLANUL DE ACTIUNE: 
Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef - CJ cu or. I 04 din sedinta 

CTUAT din data 12.12.2025, eliberat de Directia Arhitect ~ef - Consiliul Judetean Bihor. 

Pentru emiterea Autori7.afiei de Construire H.G. nr. S2S/1996, art.25, (1) - autorizarea 
executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice 
direct prin servitute. 

Capitolul I: Dispozitii Generate 

Articolul 1.1: Scop 

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stabile~te cadrul tehnic ~i juridic pentru dezvoltarea 
urbanistica a zonei studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 
~i urbanismul, cu modificarile ~i completarile ulterioare, ~i ale reglementarilor locale specifice. 

Articolul 1.2: Obiective 

Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt: 

Reglementarea condiliilor de construire ~i a utilizarii terenurilor. 

Asigurarea dezvoltarii durabile ~i a calitalii mediului construit. 

Crearea infrastructurii necesare pentru functionarea optima a zonei. 

Asigurarea respectarii reglernentarilor tehnice ~i legale in vigoare. 

Capitolul II: Reglementari Specifice privind lnfrastructura 

Articolul 2.1: Obligafia de Realizare a lnfrastructurii 



2.1.2. Retelele de utilitati publice includ, dar nu se limiteaza la: energie electrica, alimentare cu apa, 
canalizare menajera ~i pluviala, alimentare cu gaze naturale, precum ~i infrastructura de drumuri de 
acces. 

2.1.3. Finantarea lucrarilor de infrastructura se va realiza exclusiv din surse proprii ale initiatorilor/ 
beneficiarilor PUZ, din fonduri atrase prin programe specifice sau din alte surse alternative, cu 
excluderea fondurilor publice ale Comunei Paleu. 

Articolul 2.2: Condifii Tehnice de Execufie 

2.2.1. Lucrarile de infrastructura vor fi executate in conformitate cu prevederile legale in vigoare, cu 
respectarea standardelor tehnice aplicabile (SR EN, STAS, etc.) ~i a proiectelor tehnice aprobate. 
2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de proiectanti autorizati, in confom1itate cu legislatia privind 
calitatea in construqii (Legea nr. 10/1995, republicata, cu modificarile ~i completarile ulterioare) ~i 
vor fi avizate de catre Comuna Paleu. 
2.2.3. Executia lucrarilor va fi supravegheata de diriginti de ~antier autorizati. 

Articolul 2.3: Recepfia ~i Predarea Infrastructurii 

2.3.1. Retelele de utilitati ~i drumurile de acces vor fi predate Comunei Paleu, cu titlu gratuit, anterior 
emiterii autorizatiei de construire pentru 01ice constructie pe parcelele incluse in PUZ. 
2.3.2. Predarea infrastructurii se va face in baza unui proces-verbal de receptie la terminarea 
lucrarilor, intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare (Legea nr. 10/1995), care sa ateste 
conformitatea lucrarilor executate cu proiectuJ tehnic aprobat ~i cu standardele tehnice aplicabile. 
2.3 .3. in cazul in care, in urma receptiei, se constata deficiente, initiatorii/beneficiarii PUZ au 
obligatia de a remedia aceste deficiente in termenul stabilit de comisia de receptie. Nerespectarea 
termenului atrage dupa sine refuzul receptiei ~i solicitarea executarii lucrarilor conform proiectului. 

Articolul 2.4: Condifionarea Autorizarii Construcfiilor 

2.4.1. Autorizarea oricarei constructii pe parcelele studiate prin PUZ este conditionata de obtinerea 
prealabila a autorizatiilor de construire pentru retelele de utilitati (apa, canalizare menajera ~i 
pluviala, energie electrica, gaz, drumuri de acces). 

2.4.2. Finalizarea ~i receptia la terminarea lucrarilor a retelelor de utilitati ~i a drunmrilor de acces, 
confo1m articolului 2.3, sunt obligatorii anterior emiterii autorizatiei de construire pentm orice 
constructie pe parcelele incluse in PUZ. 

2.4.3. Autorizatiile de construire pentru retelele de utilitati vor fi obtinute in conformitate cu 
prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu 
modificarile ~i completarile ulterioare. 

Capitolul Ill: Dispozifii Finale 

Articolul 3.1: Notarea in Cartea Funciara 

3 .1.1. Prevederile articolelor 2.1, 2.2, 2.3 ~i 2.4 vor fi mentionate in mod ex pres in extrasele de carte 
funciara pentru fiecare parcela inclusa in PUZ. 
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3.1.3. Compa1timentul de urbanism din cadrul Primăriei Comunei Paleu va prelua aceste prevederi în 
fiecare certificat de urbanism emis pentru parcelele studiate. 

3 .1.4. Notarea în cartea funciară va fi efectuată în conformitate cu prevederile Legii cadastrului şi a 
publicităţii imobiliare nr. 7/1996, republicată, cu modificările şi completările ulterioare. 

Articolul 3.2: Intrarea în Vigoare 
Prezentul PUZ intră în vigoare la data aprobării sale prin hotărâre a Consiliului Local al Comunei 
Paleu. 

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni. 

Art.2- Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărari se încredinţează Compartimentului Urbanism. 

Art.3 - Prezenta hotărâre se va comunica cu: 
-Instituţia Prefectului-Judeţul Bihor;
-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
-Compartimentului Urbanism
-Afişare pe site-ul propriu
-La dosar

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ, 
BOGDAN PETRE-RADU 

Contrasemnează pentru legalitate, 
SECRET AR GENERAL AL COMUNEI PALEU, 

IAKOB VILÎf 

41. 7166, Paleu nr. 18 Tel/Fax: +4 0259.451..007 E-mail: primaria@paleu.ro www-.paleu.ro
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NR.~:~f.! .. din/.f .C?.7. .2026 

PROCES-VERBAL DE AFISARE 
Incheiat astazi 17.04.2026 

Subsemnata Iakob Vilma, in functia de secretar general al comunei Paleu, am afi~at astazi, 
17.04.2026, pe site-ul primariei comunei Paleu(www.paleu.ro) si la sediul acesteia anuntul 
dezbatere publica privind proiectul de act normativ nr.6047/17.04.2026 privind aprobarea P.U.Z. 
- REGLEMENTARE TEREN - locuire cu functiuni complementare in judetul Bihor, 
comuna Paleo, satul Paleo, CF/CAD 53124, docomentatie inaintata de beneficiar VAINA 
ATTILA-CSABA, referatul de aprobare nr. 6046/17.04.2026 ~i raportul de specialitate 
nr.5974/16.04.2026 ce urmeaza a fi supus aprobarii Consiliului Local al comunei Paleu, in ~edinta 
de la sfar~itul lunii iunie, anul 2026. 

Primar, 
Somogyi Ludovic 

/') 

Intocmit, 
Secretar general, 

Jakob Vilma 
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Anunt privind 
Afi~area proiectului de hotarare privind aprobarea P.U.Z. - REGLEMENTARE TEREN -

locuire cu funcfiuni complementare in judeful Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 
53124, documentatie inaintata de beneficiar VAINA ATTILA-CSABA 

Publicat la data de : 17.04.2026 
Primaria Comunei Paleo, in conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003 

privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata, anunta, astazi, 

17.04.2026 deschiderea procedurii de transparenta decizionala a procesului de eJaborare a proiectului 

unnatorului act nonnativ: Proiect de hotarare privind aprobarea P.U.Z. - REGLEMENTARE 
TEREN - locuire cu functiuni complementare in judeful Bihor, comuna Paleo, satul Paleo, 
CF/CAD 53124, documentatie inaintata de beneficiar VAINA ATTILA-CSABA 

Documentatia aferenta proiectului de act normativ nr. 6040/ 17.04.2026 include: referahil de 

aprobare privind necesitatea adoptarii actului normativ propus ~i raportul de specialitate. 

Documentatia poate fi consultata pe site-ul www.paleu.ro ~i la avizierul de la sediul institutiei 

noastre din localitatea Paleu, nr.18, comuna Paleu, de unde proiectul de act nonnativ se poate obtine in 

copie, pe baza unei solicitari adresate biroului de registratura al institutiei. 

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus 

procedurii de transparenta decizionala se pot depune piina la data de 02 .06.2026 ora 15. 

ca mesaj in fonnat electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro 

prin po~ta, pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu; 
la sediul institutiei, la Registratura, la adresa anterior mentionata, intre orele 07.30-15:00. 

Materialele transmise vor pwta mentiunea ,,Propuneri referitoare la Proicctul de botarare 
privind aprobarea P.U.Z. - REGLEMENTARE TEREN - locuire cu functiuni complementare 
in judeful Bihor, comuna Paleo, satul Paleo, CF/CAD 53124, documentatie inaintata de 
beneficiar VAIN A ATTILA-CSABA 

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a 
institutiei www.paleu.ro 

Nepreluarea recomandarilor formulate ~i i'naintate in scris va fi justificata i'n scris. 

Pentru cei interesati exista ~i posibilitatea organizarii unei intalniri in care sa se dezbata public proiectul de 

act no1mativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de catre o asociatie legal constituita sau de catre o alta 
autoritate sau institutie publica. 

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de contact: 
Telefon: 0259 451 007, 

E-mail: primaria@paleu.ro , persoana de contact: Iakob Vilma-secretar general 
Va invitarn sa consultati documentele atlate in transparenta decizionala: 

Proiect de hotarare 

Referat de aprobare 

Rapo1t de specialitate 
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COMUNA PALED 
JUDETUL BIHOR 

COD FiSCAL: 15304644 ~•_......._.,,; 

NR.6.o.~.l .din.l1:0~l.20£;' 

PROJECT DE HOTARARE 
privind aprobarea P.U.Z. -REGLEMENTARE TEREN -locuire cu functiuni 

complementare in judepil Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 53124 
documentatie inaintata de beneficiar VAINAATTILA-CSABA 

Viizand cererea cu nr. 19531 din 23.12.2025 adresata de domnul Vaina Attila-Csaba privind 
aprobarea P.U.Z. - REGLEMENTARE TEREN - locuire cu functiuni complementare in judetul 
Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 53124 

Vazand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii ~i unele 
masuri pentru realizarea locuintelor , modificata ~i completatii prin Legea nr. 453/2001 ~i de art. 326 
privind falsul in declaratii din Codul Penal 

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului ~1 

Urbanismul 

( Luand in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes 
I 

public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica 
localii, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, 

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(l) lit. a), art. 197, art.198, alin. 
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificiirile ~i completarile 
ulteriorare 

SEPROPUNE 
CONSILIULUl LOCAL PALEU 

Art.I- Aprobarea P.U.Z. - REGLEMENTARE TEREN - Jocuire cu functiuni complementare in judeful 
Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 53124, in felul unnator: 

t.PRIN PUZ SE PROPUNE: 
Se propune reglementarea terenului pentru locuire cu functiuni complementare s1 

reglementarea profilului drumului cum. cadastral 62339, str. Toamnei la 12,0m. 

2.REGLEMENTARI PROPUSE: 
Reglementari: Intravilan, Smin.=500,0mp, front stradal min-14,0m, POTmax.=35,0%, CUTmax.=0, 
8; Regim de inaltime max. S(D)+P+E/M, cu Hmax.=12,0m; retragere de la limita aliniament strada 
Ardealului-min.20,0m si retragere str. Toamnei-min.3,0m, respectiv 6,0m daca garajul este inclus in 
casa, retragerile laterale: sa fie min.2.0m si cu respectare OMS 119/2014; retragere spate min.6,0m; 
amplasare anexe cu respectare cod civil, nivel P-in afara ariei construibile; garajele-P se pot amplas 
ape limita de proprietate; Hmax.1mprejmuire teren-2,0m la strada (transparent cu soclu opac cu h. 
max.=80cm), se vor realiza pe terenul aflat in proprietate si cu respectare HCL Paleu nr. 48 din 30.0 
3.2021; parcarea se va realiza in interiorul incintei, conform anexei nr. 5 din HG 525/ 1996 - min. 11 
oc/locuinta; zona verde-min. 20% din suprafata lotului, conform plansei 5/U-PLAN REGLEMENT 
ARI URBANISTICE-intocmita de catre SC ARHIFORMA SRL, arh. MOLDOVAN CRISTIAN­
MARIUS. 
3.ACCESE 

Accesul auto si pietonal se face din str. Toamnei, propusa pentr cu profil de 12,0m care face 
legatura cu DJ 767F, str. Ardealului. 
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4. UTILITA TI PROPOSE: 

Pe amplasament nu exista utilitati. Alimentarea cu energie electrica si apa se va face prin extinde 
rea retelelor stradale existente in zona str. Toamnei, pe cheltuiala beneficiarului, initiatorul PUZ­
ului, canalizarea si gazul sunt in curs de realizare pe strada Toamnei, apele pluviale prin rigole amp! 
asate pe teren, incalzirea-prin centrala termica proprie; telecomunicatii - prin intermediul retelelor d 
e telefonie mobila; deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se t 
ransporta periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare. 

5. PLANUL DE ACTIUNE: 
Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef - CJ cu nr. 104 din sedinta 

CTUAT din data 12.12.2025, eliberat de Direqia Arhitect ~ef - Consiliul Judetean Bihor. 

Pentru emiterea Autorizafiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea 
executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice 
direct prin servitute. 

Capitolul I: Dispozitii Generale 

( Articolul 1.1: Scop 

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stabile~te cadrul tehnic ~i juridic pentru dezvoltarea 
urbanistica a zonei studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 
si urbanismul, cu modificarile ~i completarile ulterioare, si ale reglementarilor locale specifice. 

Articolul 1.2: Obiective 

Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt: 

Reglementarea condifiilor de construire si a utilizarii terenurilor. 

Asigurarea dezvoltarii durabile ~i a calitatii mediului construit. 

Crearea infrastructurii necesare pentru functionarea optima a zonei. 

1 Asigurarea respectarii reglementarilor tehnice si legale in vigoare. 

Capitolul II: Reglementari Specifice privind Infrastructura 

Articolul 2.1: Obligatia de Realizare a Infrastructurii 

2.1.1. A vand in vedere resursele !imitate ale administratiei publice locale, initiatorii/beneficiarii 
PUZ sunt responsabili de asigurarea ~i finantarea integrala a extinderii retelelor de utilitati publice 
necesare pentru deservirea parcelelor incluse in PUZ. 

2.1.2. Retelele de utilitati publice includ, dar nu se limiteaza la: energie electrica, alimentare cu apa, 
canalizare menajera ~i pluviala, alimentare cu gaze naturale, precum ~i infrastructura de drumuri de 
acces. 

2.1.3. Finantarea lucrarilor de infrastructura se va realiza exclusiv din surse proprii ale inifiatorilor/ 
beneficiarilor PUZ, din fonduri atrase prin programe specifice sau din alte surse alternative, cu 
excluderea fondurilor publice ale Comunei Paleu. 
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Articolul 2.2: Conditii Tehnice de Executie 

2.2.1. Lucrarile de infrastructura vor fi executate in confom1itate cu prevederile legale in vigoare, cu 
respectarea standardelor tehnice aplicabile (SR EN, ST AS, etc.) ~i a proiectelor tehnice aprobate. 
2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de proiectanti autorizati, in conformitate cu legislatia 
privind calitatea in constructii (Legea nr. 10/1995, republicata, cu modificarile ~i completarile 
ulterioare) ~i vor fi avizate de catre Comuna Paleu. 
2.2.3. Executia lucrarilor va fi supravegheata de diriginti de ~antier autorizati. 

Articolul 2.3: Receptia ~i Predarea Infrastructurii 

2.3.1. Retelele de utilitati ~i drwnurile de acces vor fi predate Comunei Paleu, cu titlu gratuit, 
anterior emiterii autorizatiei de construire pentru orice constructie pe parcelele incluse in PUZ. 
2.3.2. Predarea infrastructurii se va face in baza unui proces-verbal de receptie la terminarea 
lucrarilor, intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare (Legea nr. 10/1995), care sa 

( ateste conformitatea lucrarilor executate cu proiectul tehnic aprobat ~i cu standardele tehnice 
aplicabile. 
2.3.3. in cazul in care, in urma receptiei, se constata deficien1e, initiatorii/beneficiarii PUZ au 
obligatia de a remedia aceste deficiente in tem1enul stabilit de comisia de receptie. Nerespectarea 
termenului atrage dupa sine refuzul recepfiei ~i solicitarea executarii lucrarilor conform proiectului. 

Articolul 2.4: Conditionarea Autorizarii Constructiilor 

2.4.1. Autorizarea oricarei construqii pe parcelele studiate prin PUZ este conditionatii de obtinerea 
prealabila a autorizatiilor de construire pentru retelele de utilitiiti (apa, canalizare menajera ~i 
pluviala, energie electrica, gaz, drumuri de acces ). 

2.4.2. Finalizarea ~i receptia la tetminarea lucrarilor a retelelor de utilitati ~i a drumurilor de acces, 
conform articolului 2.3, sunt obligatorii anterior emiterii autorizatiei de construire pentru orice 
constructie pe parcelele incluse in PUZ. 

2.4.3. Autorizatiile de construire pentru retelele de utilitati vor fi obtinute in conformitate cu 
prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu 
modificarile ~i completarile ulterioare. 

Capitolul III: Dispozitii Finale 

Articolul 3.1: Notarea in Cartea Funciara 

3.1.1. Prevederile articolelor 2.1 , 2.2, 2.3 ~i 2.4 vor fi mentionate in mod expres in extrasele de carte 
funciara pentru fiecare parcela inclusa in PUZ. 

3.1.2. Responsabilitatea pentru asigurarea notarii in cartea funciara revine initiatorilor/beneficiarilor 
PUZ. 
3.1.3. Compartimentul de urbanism din cadrul Primariei Comunei Paleu va prelua aceste prevederi 
in fiecare certificat de urbanism emis pentru parcelele studiate. 
3.1.4. Notarea in caitea funciara va fi efectuata in conformitate cu prevederile Legii cadastrului ~i a 
publicitatii imobiliare nr. 7 / 1996, republicata, cu modificarile ~i completarile ulterioare. 
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Articolul 3.2: Intrarea in Vigoare 
Prezentul PUZ intra in vigoare la data aprobarii sale prin hotarare a Consiliului Local al Comunei 
Paleu. 

Perioada de va/abilitate al PUZ-ului este de 36 de /uni. 

Initiator, 
PRIMAR, 

SOMOGYI LUDOVIC 

,. \ 



COMUNA PALEO 
JUDETUL BIHOR , 

COD FISCAL: 15304644 GO~~ . t 
NR ........... din.l .. :.O.G.202G 

REFERAT DE APROBARE 
privind aprobarea P.U.Z. -REGLEMENTARE TEREN -locuire cu funcµuni 
complementare in judeful Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 53124 

documentaµe inaintata de beneficiar VAINAATTILA-CSABA 

Vazand cererea cu nr. 19531 din 23.12.2025 adresata de domnul Vaina Attila-Csaba privind 

aprobarea P. U.Z. - REGLEMENTARE TEREN - locuire cu functiuni complementare in judeful 
Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 53124 

Vazand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii ~i unele 

masuri pentru realizarea locuintelor , modificata ~i completata prin Legea nr. 453/2001 ~i de art. 326 
privind falsul in declaratii din Codul Penal 

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului ~1 

Urbanismul 

Luand in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces Ia informatiile de interes 

public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica 
locala, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, 

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c ), art. 196 alin.(I) lit. a), art. 197, art.198, alin. 

(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile ~i completarile 
ulteriorare 

SEAPROBA 

Art.I- P.U.Z. - REGLEMENTARE TEREN - locuire cu functiuni complementare injudetul Bihor, comuna 
Paleu, satul Paleu, CF/CAD 53124, in felul urmator: 

t.PRIN PUZ SE PROPUNE: 
Se propune reglementarea terenului pentru locuire cu functiuni complementare s1 

reglementarea profilului drwnului cu nr. cadastral 62339, str. Toamnei la 12,0m. 

2.REGLEMENTARI PROPUSE: 
Reglementari: Intravilan, Smin.=500,0mp, front stradal min-14,0m, POTmax.=35,0%, CUTmax.=O, 
8; Regim de inaltime max. S(D)+P+E/M, cu Hmax.= 12,0m; retragere de la limita aliniament strada 
Ardealului-min.20,0m si retragere str. Toamnei-min.3,0m, respectiv 6,0m daca garajul este inclus in 
casa, retragerile laterale: sa fie min.2.0m si cu respectare OMS 119/2014; retragere spate min.6,0m; 
arnplasare anexe cu respectare cod civil, nivel P-in afara ariei construibile; garajele-P se pot amplas 
ape limita de proprietate; Hmax.imprejrnuire teren-2,0m la strada (transparent cu soclu opac cu h. 
max.=80cm), se vor realiza pe terenul aflat in proprietate si cu respectare HCL Paleu nr. 48 din 30.0 
3.2021; parcarea se va realiza in interiorul incintei, conform anexei nr. 5 din HG 525/1996 - min. 11 
oc/locuinta; zona verde-min. 20% din suprafata lotului, conform plansei 5/U-PLAN REGLEMENT 
ARI URBANISTICE-intocmita de catre SC ARHIFORMA SRL, arh. MOLDOVAN CRISTIAN­
MARIUS. 
3. ACCESE 

Accesul auto si pietonal se face din str. Toamnei, propusa pentr cu profil de 12,0m care face 
legatura cu DJ 767F, str. Ardealului. 



4. UTfLIT A TI PROP USE: 

Pe amplasament nu exista utilitati. Alimentarea cu energie electrica si apa se va face prin extinde 
rea retelelor stradale existente in zona str. Toamnei, pe cheltuiala beneficiarului, initiatorul PUZ­
ului, canalizarea si gazul sunt in curs de realizare pe strada Toamnei, apele pluviale prin rigole ampl 
asate pe teren, incalzirea-prin centrala termica proprie; telecomunicatii - prin intermediul retelelor d 
e telefonie mobila; deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se t 
ransporta periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare. 

5. PLANUL DE ACTIUNE: 
Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef - CJ cu or. 104 din sedinta 

CTUAT din data 12.12.2025, eliberat de Direqia Arhitect ~ef - Consiliul Judetean Bihor. 

Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. or. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea 
executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice 
direct prin servitute. 

Capitolul I: Dispozifii Generale 

Articolul 1.1: Scop 

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stabile~te cadrul tehnic ~i juridic pentru dezvoltarea 
urbanistica a zonei studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 
~i urbanismul, cu modificarile ~i completarile ulterioare, ~i ale reglementarilor locale specifice. 

Articolul 1.2: Obiective 

Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt: 

Reglementarea conditiilor de construire ~i a utilizarii terenurilor. 

Asigurarea dezvoltarii durabile ~i a calitatii mediului construit. 

Crearea infrastructurii necesare pentru functionarea optima a zonei. 

Asigurarea respectarii reglementarilor tehnice ~i legate in vigoare. 

Capitolul Il: Reglementari Specifice privind Infrastructura 

Articolul 2.1: Obligatia de Realizare a lnfrastructurii 

2.1.1. A vand in vedere resursele !imitate ale administratiei publice locale, initiatorii/beneficiarii 
PUZ sunt responsabili de asigurarea ~i finantarea integrala a extinderii retelelor de utilitafi publice 
necesare pentru deservirea parcelelor incl use jn PUZ. 

2.1.2. Retelele de utilitati publice includ, dar nu se limiteaza la: energie electrica, alimentare cu apa, 
canalizare menajera ~i pluviala, alimentare cu gaze naturale, precum ~i infrastructura de drumuri de 
acces. 

2.1.3. Finantarea lucrarilor de infrastructura se va realiza exclusiv din surse proprii ale initiatorilor/ 
beneficiarilor PUZ, din fonduri atrase prin programe specifice sau din alte surse alternative, cu 
excluderea fondurilor publice ale Comunei Paleu. 



Articolul 2.2: Condifii Tehnice de Executie 

2.2.1. Lucrarile de infrastructura vor fi executate in confo1mitate cu prevederile legale in vigoare, cu 
respectarea standardelor tehnice aplicabile (SR EN, STAS, etc.) ~i a proiectelor tehnice aprobate. 
2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de proiectanti autorizati, 1n conformitate cu legislatia 
privind calitatea in constructii (Legea nr. 10/1995, republicata, cu modificarile ~i completarile 
ulterioare) ~i vor fi avizate de catre Comuna Paleu. 
2 .2.3. Executia lucrarilor va fi supravegheata de diriginti de ~antier autorizati. 

Articolul 2.3: Receptia ~i Predarea lnfrastructurii 

2.3.1. Retelele de utilitati ~i drumurile de acces vor fi predate Comunei Paleu, cu titlu gratuit, 
anterior emiterii autorizatiei de construire pentru orice constructie pe parcelele incluse in PUZ. 
2.3.2. Predarea infrastructurii se va face in baza unui proces-verbal de recepfie la tem1inarea 
lucrarilor, intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare (Legea nr. 10/ 1995), care sa 
ateste conformitatea lucrarilor executate cu proiectul tehnic aprobat ~i cu standardele tehnice 
aplicabile. 
2.3.3. in cazul in care, in urma receptiei, se constata deficiente, initiatorii/beneficiarii PUZ au 
obligatia de a remedia aceste deficiente in termenul stabilit de comisia de recepfie. Nerespectarea 
termenului atrage dupa sine refuzul receptiei ~i solicitarea executarii lucrarilor conform proiectului. 

Articolul 2.4: Conditionarea Autorizarii Constructiilor 

2.4.1. Autorizarea oricarei constructii pe parcelele studiate prin PUZ este conditionata de obtinerea 
prealabila a autorizatiilor de construire pentru retelele de utilitati (apa, canalizare menajera ~i 
pluviala, energie electrica, gaz, drumuri de acces). 

2.4.2. Finalizarea ~i receptia la terminarea lucrarilor a retelelor de utilitati ~i a drumurilor de acces, 
conform articolului 2.3, sunt obligatorii anterior emiterii autorizatiei de construire pentru orice 
constructie pe parcelele incluse in PUZ. 

2.4.3. Autorizatiile de construire pentru retelele de utilitati vor fi obtinute in conformitate cu 
prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constmctii, republicata, cu 
modificarile ~i completarile ulterioare. 

Capitolul Ill: Dispozifii Finale 

Articolul 3.1: Notarea in Cartea Funciara 

3.1. l. Prevederile articolelor 2.1, 2.2, 2.3 ~i 2.4 vor fi mentionate in mod expres in extrasele de carte 
funciara pentru fiecare parcela inclusa in PUZ. 

3.1.2. Responsabilitatea pentru asigurarea notarii in cartea funciara revine initiatorilor/beneficiarilor 
PUZ. 
3.1.3. Compartimentul de urbanism din cadrul Primariei Comunei Paleu va prelua aceste prevederi 
in fiecare certificat de urbanism emis pentru parcelele studiate. 
3.1.4. Notarea in cartea funciara va fi efectuata in conformitate cu prevederile Legii cadastrului ~i a 
publicitafii imobiliare nr. 7 / l 996, republicata, cu modificarile ~i completarile ulterioare. 



Articolul 3.2: Intrarea in Vigoare 
Prezentul PUZ intra in vigoare la data aprobarii sale prin hotarare a Consiliului Local al Comunei 
Paleo. 

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de !uni. 

Initiator, 
PRIMAR, 

SOMOGYJ LUDOVIC 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

N R.?.l'H ... din.f.4·.t?.?.202f. 

RAPORT DE SPECIALITATE 
privind aprobarea 

PUZ- REGLEMENTARE TEREN - locuire cu functiuni complementare 
judepil Bihor, comuna Paleu, satlll Paleu, CF/CAD 53124 

---- ---Prezenta-lucrare.depusa-cu-m.-1-9531-din 23.12.2025, proiect intocmit dearh. CRISTIAN MARIUS 
I. MOLDOVAN, specialist cu drept de sernnatura RUR: DE., s-a elaborat in baza certificatuluj de 
urbanism nr. 700 din 02.10.2024, eliberat de Primaria Comunei Paleu, la initiativa lui VAINAATTILA 
CSABA cu domiciliul cod postal, e-mail, telefon/fax:-

in vederea stabilirii conditiilor cu privire la documentatia de urbanism pentru terenul CF/CAD 
53124 aprobarea: 

PUZ- REGLEMENTARE TEREN - locuire cu functiuni complementare 
judetul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 53124 

1.SITUATIA ECONOMIC.A: 
1. REGIMUL JURIDIC: 

SITU ARE IMOBILULUI: teren [NTRA V[LAN/ EXTRAVlLAN conf. PUG 

DREPTUL DE PROPRIETATE: 1) VAINA CLAUDIA, cu VAINA KADOSA-
ANDRAS,bun comun, cota actuala 1/1 , conform extrasului de C.F.53124. 
SARCINI: 

-nu are; 
SERVITUTII: 

- Drept de servitute de trecere cu pasul ~i auto pe parcela cu nr. Cad. 1952 

ZONE PROTEJA TE sau ZONE CU REGIM SPECIAL: 
DA - zona de servitute aeronautica (HCL nr. 121 din 24.05.2023) 
DA- INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PINA LA INTOCMIREA PUZ SAU 

PUD 
DA- adiacent la drumul DJ 767F EXIST A O F ASIE CU INTERDICTIE DEFINITIV A DE 

CONSTRUIRE 

3.INCADRAREA IN LOCALITATE / SITUATIA EXISTENT.A 
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: teren in suprafata totala de 588,0mp, cu 

categoria de folosinta ALTELE, in intravilan este proprietate privata, fiind delimitat la N-E - de drum 
public, str. Toarnnei cu nr.cadastral 62339, la N-V- de drum public DJ 767 F, str.Ardealului cu nr. cadastral 
61144, la S-E si S-V de proprietati private, destinate pentru locuire. Accesul la nr.cadastral 53124 cu drept 
de servitute pe nr. cadastral 1952 se realizeaza din drumul cu nr. cadastral 62339-domeniu public al 
comunei Paleu, str. Toamnei. 

4.REGLEMETARI EXISTENTE SI INCADRARE 
- conf. PUG Paleu (HCL nr. ll / 27.02.2007, valabilitate prelungita prin HCL or. 47 / 23.05.2017) 
- terenul este situat in UTR 4 Paleo, in subzona L4. 
- zona de locuinte cu functiuni complementare de interes public propusa, cu trama stradala neconstituita 
pe baza de PUZ 

- se admit autorizari de construqii noi cu inaltime max. 3 nivele S+P+E/ M) 



( 

COMUNA PALEO 
JUDETUL BIHOR , 

COD FISCAL: 1530,1614 

NR. ftf.f. .. dmf fl?.f .. 202€ 
- se pe1mit cladiri cu functiuni complementare pe baza de PUD sau PUZ 
- POT max= 25 %, CUT max = 0,75, 
- suprafata parcele minim = 500 mp, front strada - minim 14 metri 

REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM ~I A 
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: daca se va dori obtinerea unei autorizatii de construire pe 
acest teren, aceasta se va putea obtine numai dupa elaborarea ~i aprobarea, in conditiile legii ~i in corelare cu 
P.U.G Paleu, a unui P.U.Z., numai m baza avizului de oportunitate. 

5.ACCESUL Terenul identificat cu nr. Cad 53124 are acces auto ~ip ietonal, spre nord-est, din nr.Cad. 
62339- proprietate com. Paleu categoria de folosinta ,,DRUM", trama stradala 9 metri. 

6.ECHIPARE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE 

Pe amplasarnentul studiat nu exista retele de utilitate publica, de nici un tip. Pe strada Lunii cu nr. 
Cad 62339, exista retea de energie electrica- ELECTRICA S.A., retea de cablu TV / internet- RCS- RDS, 
retea de apa-CAO, gaz de la reteaua de distributie gaz. 

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

PREZENTUL P.U.Z. A OBTINUT: 

Declaratie de autenticitate date ~i conformitate cu originalul 

Certificat de Urbanism - nr. 700 din 02.10.2024, eliberat de Primaria Comunei Paleu. 
- Aviz de oportunitate nr. 07 din 03.02.2025 emis de Primaria com. Paleu inregistrata cu nr.1051 din 

03 .02.2025 

- Raport de informare ~i consultare a publicului etapa I - Intentia de elaborare P.U.Z. nr.6891 din 
09.05.2025 ~i etapa II nr.15795 din 24.10.2025 pentru PUZ- REGLEMENTARE TEREN -
locuire cu functiuni complementare judeful Bihor, cornuna Paleu, satul Paleu, identificat cu 
CF/CAD 53124 

- Aviz amplasament favorabil DEER nr. 6020250505333 I 19.05.2025 

- Aviz de coexistenta- favorabil - S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A. nr. 31508 din 16.07.2025 
t' 
\ - Agentia Pentru Protectia Mediului - Decizia Etapei de incadrare nr. 1068 din 25.06.2025 

- Aviz de coexistenta favorabil DGV nr. 400 dinl 7.06 .. 2025 
- Aviz de amplasament favorabil nr. 156237 / 29.05.2025 

- Acord prealabil nr.126 din 7.11 .2025 Directia Tehnica Consiliul Judetean Bihor. 
- Aviz politia Rutiere nr. 292.332/SR/27.10.2025 Ex. nr. 1/2 
- A viz Drumuri Comunale nr. 176 din 22.10.2025 eliberat de primaria Comunei Paleu. 

- Avizul Arhitectului ~ef nr 104 din sedinta CTUAT din data 12.12.2025, inregistrata cu nr. 30245 
16.12.2025, eliberat de Directia Arhitect ~ef - Consiliul Judetean Bihor. 

Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul urbanistic zonal inregistrat de 
CJ Bihor cu nr. 104 din sedinta CTU AT din data 12.12.2025, eliberat de Directia Arhitect ~ef - Consiliul 
Judetean Bihor. 

Taxa registrul Urbanistilor din Romania factura nr. MAN00000259 din 16.04.2026 

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 1530·1M,4 

NR.ff?f .run.f.f;~?.202P. 
PROPUNERE CATRE: 

CONSILIULUI LOCALAL COMUNEI PALEU, PENTRU APROBAREA 

PUZ- REGLEMENTARE TEREN - locuire cu functiuni complementare 
judetul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 53 124 

1. PRIN PUZ SE PROPUNE: 
Se propune reglementarea terenului pentru locuire cu functiuni complementare si reglementarea 

profilului drumului cu nr. cadastral 62339, str. Toamnei la 12,0m. 

PUZ- REGLEMENTARE TEREN - locuire cu functiuni complementare 
judetul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 53124 

2.REGLEMENTARI PROPUSE: 
Reglementari: Intravilan, Smin.=500,0mp, front stradal min-14,0m, POTmax.=35,0%, CUTmax. 

=0,8; Regim de inaltime max. S(D)+P+E/M, cu Hmax.= 12,0m; retragere de la limita aliniament strada 
Ardealului-min.20,0m si retragere str. Toamnei-min.3,0m, respectiv 6,0m daca garajul este inclus in casa, 
retragerile laterale: sa fie min.2.0m si cu respectare OMS 119/2014; retragere spate min.6,0m; amplasare a 
nexe cu respectare cod civil, nivel P-in afara ariei construibile; garajele-P se pot amplasa pe limita de 
proprietate; Hmax.imprejmuire teren-2,0m la strada (transparent cu soclu opac cu h.max.=80cm), se vor 
realiza pe terenul aflat in proprietate si cu respectare HCL Paleu nr. 48 din 30.03.2021; parcarea se va 
realiza in interiorul incintei, conform anexei nr. 5 din HG 525/1996 - min. lloc/locuinta; zona verde-min. 
20% din suprafata lotului, conform plansei 5/U-PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE-intocmita de c 
atre SC ARHIFORMA SRL, arh. MOLDOVAN CRISTIAN-MARIUS. 

3. ACCESE 
Accesul auto si pietonal se face din str. Toamnei, propusa pentr cu profil de 12,0m care face 

legatura cu DJ 767F, str. Ardealului. 

4. UTILIT A Tl PROPUSE: 
Pe amplasament nu exista utilitati. Alimentarea cu energie electrica si apa se va face prin extinderea 

retelelor stradale existente in zona str. Toamnei, pe cheltuiala beneficiarului, initiatorul PUZ-ului, 
canalizarea si gazul sunt in curs de realizare pe strada Toamnei, apele pluviale prin rigole amplasate pe 
teren, incalzirea-prin centrala termica proprie; telecomunicatii - prin intermediul retelelor de telefonie 
mobila; deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se transporta periodic 
la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare. 

5. PLANUL DE ACTIUNE: 
Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef - CJ cu nr. 104 din sedinta CTUAT 

din data 12.12.2025, eliberat de Directia Arhitect ~ef - Consiliul Judetean Bihor. 
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii 
constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin 
servitute. 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Capitolul I: Dispozifii Generate 

Articolul 1.1: Scop 
Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stabile~te cadrul tehnic ~i juridic pentru dezvoltarea urbanistica a 
zonei studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, cu 
modificarile ~i completarile ulterioare, ~i ale reglementarilor locale specifice. 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 153046114 

NR.5J.t1 .. din. f f.:rf:f202.f> 
Articolul 1.2: Obiective 

Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt: 
Reglementarea conditiilor de construire ~i a utilizarii terenurilor. 
Asigurarea dezvoltarii durabile ~i a calitatii mediului construit. 
Crearea infrastructurii necesare pentru functionarea optima a zonei. 
Asigurarea respectarii reglementarilor tehnice ~i legale in vigoare. 
Capitolul II: Reglementari Specifice privind Infrastructura 

Articolul 2.1: Obligatia de Realizare a Infrastructurii 
2.1.1. A vand in vedere resursele limitate ale administratiei publice locale, initiatorii/beneficiarii PUZ sunt 
responsabili de as igurarea $i finantarea integrala a extinderii retelelor de utilitati publice necesare pentru 
deservirea parcelelor incluse in PUZ. 
2.1.2. Retelele de utilitati publice includ, dar nu se limiteaza la: energie electrica, alimentare cu apa, 
canalizare menajera $i pluviala, alimentare cu gaze naturale, precum $i infrastructura de drumuri de acces. 
2.1.3. Finantarea lucrarilor de infrastructura se va realiza exclusiv din surse proprii ale initiatorilor/ 
beneficiarilor PUZ, din fonduri atrase prin programe specifice sau din alte surse alternative, cu excluderea 
fondurilor publice ale Comunei Paleu. 

Articolul 2.2: Conditii Tehnice de Executie 
2.2.1. Lucrarile de infrastructura vor fi executate in conformitate cu prevederile legale in vigoare, cu 
respectarea standardelor tehnice aplicabile (SR EN, STAS, etc.) $i a proiectelor tehnice aprobate. 
2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de proiectanti autorizati, in conformitate cu legislatia privind 
calitatea in constructii (Legea nr. 10/1995, republicata, cu modificarile $i completarile ulterioare) ~i vor fi 
avizate de catre Comuna Paleu. 
2.2.3. Executia lucrarilor va fi supravegheata de diriginti de ~antier autorizati. 

Articolul 2.3: Receptia ~i Predarea Infrastructurii 
2.3.1. Retelele de utilitati ~i drumurile d_e acces vor fi predate Comunei Paleu, cu titlu gratuit, anterior 
emiterii autorizatiei de construire pentru orice constructie pe parcelele incluse in PUZ. 
2.3.2. Predarea infrastructurii se va face in baza unui proces-verbal de receptie Ia terminarea lucrarilor, 
intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare (Legea nr. 10/1995), care sa ateste conformitatea 
Iucrarilor executate cu proiectul tehnic aprobat $i cu standardele tehnice aplicabile. 
2.3.3 . in cazul in care, in urma receptiei, se constata deficiente, initiatorii/beneficiarii PUZ au obligatia de 
a remedia aceste deficiente in termenul stabilit de comisia de receptie. Nerespectarea termenului atrage 
dupa sine refuzul receptiei $i solicitarea executarii lucrarilor conform proiectului. 

Articolul 2.4: Conditionarea Autorizarii Constructiilor 
2.4.1. Autorizarea oricarei constructii pe parcelele studiate prin PUZ este conditionata de obtinerea 
prealabila a autorizatiilor de construire pentru retelele de utilitati (apa, canalizare menajera $i pluviala, 
energie electrica, gaz, drumuri de acces). 
2.4.2. Finalizarea ~i receptia la terminarea lucrarilor a retelelor de utilitati ~i a drumurilor de acces, 
conform articolului 2.3, sunt obligatorii anterior emiterii autorizatiei de construire pentru orice constructie 
pe parcelele incluse in PUZ. 
2.4.3. Autorizatiile de construire pentru retelele de utilitati vor fi obtinute in conformitate cu prevederile 
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile ~i 
completarile ulterioare. 
Capitolul Ill: Dispozitii Finale 

Articolul 3.1: Notarea in Cartea Funciara 
3.1.1. Prevederile articol.elor 2.1, 2.2, 2.3 ~i 2.4 vor fi mentionate in mod expres in extrasele de carte 
funciara pentru fiecare parcela inclusa in PUZ. 
3.1.2. Responsabilitatea pentru asigurarea notarii in cartea funciara revine initiatorilor/beneficiarilor PUZ. 
3.1.3. Compartimentul de urbanism din cadrul Primariei Comunei Paleu va prelua aceste prevederi in 
fiecare certificat de urbanism emis pentru parcelele studiate. 
3.1 .4. Notarea in cartea funciara va fi efectuata in conformitate cu prevederile Legii cadastrului $i a 
publicitatii imobiliare nr. 7 /1996, republicata, cu modificarile ~i completarile ulterioare. 
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Articolul 3.2: Intrarea in Vigoare 
Prezentul PUZ intra in vigoare la data aprobarii sale prin hotarare a Consiliului Local al Comunei Paleu. 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de /uni. 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

PUZ- REGLEMENTARE TEREN - locuire cu functiuni complementare 
judep.11 Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 53124 

TEHNOREDACTAT 
Arb. Blaga Cllaudi~ 

COMPARTIMENT URBANISM 
Responsabil Urbanism 

Arh. Dipl. Ghirpn Dumitru-Alexandru 
L.S ..... 

TS= 

Achitat taxa de 150 lei, conform chitantei nr.10409 din 18 Decembrie 2025 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

COD FiscAL: 15304644 -• _......._ 

NR.i f.i2.ldin.'1d;{f 202f' 
Catre, 

PRIMA.RIA COMUNEI PALEU, CONSILIUL 
LOCAL P A~F;U, 

Subsemnatul Mlf I ~t1 f l Mi i7 CZ (}-4 /4-o , 

C.N.P. reprezentant al ___________________ _ 

cu dom1c1hul / seaiul m JUOet(il_ 

pe strada. _________ ____ ___ ______ nr. _ 

telefon mobil-! ______ , in conformitate cu prevederile Legii 50/ 1991 

privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii ~i unele masuri pentru realizarea locuintelor cu completari 

ulterioare ~i a Ordinului MLPTL 1430/2005, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 50/ 1991 

privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, solicit promovarea in sedinta Consiliului Local a 

documentatiei de urbanism * _ _ .... A--=~~9-+-'P~e---",~~.=..=----{,-=~- ~ --~~-=-~~~fl ____ f_o-'~---"-'i--'-;re__._ __ ¼_·· ---'---

L 1,\ e ,.{, 1 

lu,1. I ' ~ 11.n--/t e(' u4'.tA&-#P~ V I 

aviind destinatia __________ ___ _,_id=e=n=t=ifi=•c=a=ta~c~u~n=r~. -'C~F ___ ____ __,_, =n-'--'r.-=C"--A=D=.......~f'--3--'/_-"'J_=-(z.,_ 

amplasata in judetul._~/2;'--','-,h'-'-' ""O/'.__-"--_____ comuna _ ___,_?,~'-~~"..,...,,---- ----- ---------

sat _________ pe strada ___ ___________ nr .. _____ bl. _____ ap. _ __ _ 

Conform legii nr.9 din 04.01.2023: 

Durata de completare a formularului.. ............... , 

Scopul completariL.. .............................................. . 

Data 

l---:z I /1-
~ 

2,Pl--J 

Date de contact: 

e-mail: urbanism.paleu@gmail.com 

tel: 0720 063 4 I 6 

Sem¢~ra I ,, 

* Documentatia se va depune insotita de suport digital (CD / DVD) care sa contina TOT ceea ce exista in 
dosarul depus (scanare piese desenate si scrise, acte, avize, memorii, toate cu stampilate conform cu originalul} 
Plansele aferente PUZ/ PUD in coordonate stereo 70 in fomat DWG. 

SE VA ANEXA OBLIGATORIU: Declaratie pe proprie raspundere privind faptul ca documentatia in 
format digital este identica cu cea in format letric. 

-----------------------------------------------------·---------------------------·---------------------------------------------------------------------
Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Comunei Paleu, potrivit notificarilor Autorita\ii Na\ionale de Supraveghere a Da­
telor cu Caracter Personal nr. 16 I 36/20 I 0, in conformitate cu Legea nr. 677 /200 I, in scopul indeplinirii atribu\iilor legale ale adiministra\iei 
publice locale. Datele pot fi dezvaluite unor ter\i in baza unui temei legal justificat. Va pute\i exercita drepturile de acces, inteiven\ie ~i 
opozi\ie in condi\iile prevazute de Legea nr. 677/200 I, printr-o cerere scrisa, seimnata ~i datata, depusa la sediul institu\iei . 
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Direqia Arhitect Sef 
Nr.30245/ 16.12.2025 

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR , 

BIHAR MEGYEI TANA.CS 
BIHOR COUNTY COUNCIL 

Ca unnare a cereri i adresate de VAINA ATTILA-CSABA. cu domiciliul/sediul*2l in 

., e-
matl, Inreg1strata la nr.J0:245 dm 05.1 2.2025. in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/200 I privind amenajarea 
teritoriului ~i urbanismul. cu modificarile ~i completarile ulterioare, se emite um1atorul: 

A VIZ NR. 104 in ~edinta CTUAT din data 12.12.2025 
pentru Planul urbanistic zonal 3) PUZ - Reglementare teren - locuire cu functiuni complementare, generat de 
imobilul *4) cu nr. cadastral 53124 in suprafata totala de 588.0mp, sat P ALEU, str. TOAMNEI. comuna Paleu, Jud. 
Bihor. 

lnitiatori: V AINA ATTILA-CSABA 
Proiectant: arh. CRISTIAN MARJ US I. MOLDOVAN, specialist cu drept de semnatura RUR: DE. 
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: teren in suprafata totala de 588,0mp, cu categoria de 

folosinta altele, in intravi lan este proprietate privata, fiind delimitat la N-E - de drum public, str. Toamnei cu nr. 
cadastral 62339, la N-V- de drum public DJ 767 F. str.Ardealului cu nr. cadastral 61144, la S-E ~i S-V de proprieta\i 
private, destinate pentru locuire. Accesul la nr.cadastral 53124 cu drept de servitute pe nr. cadastral 1952 se realizeaza 
din drumul cu nr. cadastral 62339-domeniu public al comunei Paleu, str. T oamnei. 

Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior: UTR nr.4 PALEU - L4-zona de locuinte cu funqiuni complementare de 
interes public propusa, cu trama stradala necostituita pe baza de PUZ 

Prevede1i P.U.Z.-R.L.U. Propuse: UTR nr. 4 PALEU - locuinte cu functiuni complementare 
l.Terenul studiat cu nr. cadastral 53124 este in intravilan, aviind suprafa\a totala de 588,0mp ~i categoria de folosinta 
altele - se propune reglementarea terenului pentru locuire cu functiuni complementare ~i reglementarea profilului 
drumului cu nr. cadastral 62339, str. Toamnei la 12,0m. Reglementari: lntravilan, Smin.=500,0mp, front stradal­
min-14,0m, POTmax.=35,0%, CUTmax.=0,8; Regim de inaltime max. S(D)+P+E/M, cu Hmax.=12,0m; retragere 
de la limita aliniament strada Ardealului-min.20,0m ~i retragere str. Toamnei-min.3,0m, respectiv 6,0m daca 
garajul este inclus in casa, retragerile laterale: sa fie min.2,0m ~i cu respectare OMS 119/2014; retragere spate­
min.6,0m; amplasare anexe cu respectare cod civil, nivel P-in afara ariei construibile; garajele-P se pot amplasa 
pe limita de proprietate; Hmax.imprejmuire teren-2,0m la strada ( transparent cu soclu opac cu hmax.=80cm), se 
vor realiza pe terenul aflat in proprietate ~i cu respectare HCL Paleu nr. 48 din 30.03.2021; parcarea se va 
realiza in interiorul incintei, conform anexei nr. 5 din HG 525/1996 - min. lloc/locuinta; zona verde-min. 20% din 
suprafata lotului, conform plan~ei 5/U-PLAN RECLEMENT ARI URBANISTICE-intocmita de catre SC 
ARHIFOR.JVIA SRL, arh. MOLDOVAN CRISTIAN-MARIUS. 

- circulatii $i accese: accesul auto ~i pietonal se face din str. Toamnei, propusa pentr cu profil de 12,0m care face 
legatura cu DJ 767F, str. Ardealului. 

- echipare tehnico-edilitara: Alimentarea cu energie electrica ~i apa se va face prin extinderea retelelor stradale 
existente in zona str. Toamnei, pe cheltuiala beneficiarilor, canalizarea $i gazul sunt in curs de realizare pe strada 
Toamnei, apele pluviale prin rigole amplasate pe teren, incalzirea- prin centrala terrnica proprie: telecomunicafii - prin 
intermediul retelelor de telefonie mobila; de~eurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care 
se transporta periodic la depozitul de de$euri, prin contrac t cu firrna de salubrizare 

in urma $edintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism din data de 12. 12.2025 se avizeaza favorabil 
Planul urbanistic zonal $i Regulamenrul local de urbanism aferent acestuia. 

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plan$a de reglementari anexata $i vizata spre neschimbare. 
Elaboratorul $i beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor $i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. 
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 a lin. (2) lit. g) din Legea nr.350/200 I privind amenajarea 
teritoriului $i urbanismul.cu modificarile $i completari le ulterioare. 
Prezentul aviz este un aviz tehnic $i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia tehnica pentru 

autorizarea executarii lucrarilor de construire (OT AC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P. U .Z., pentru care se 
vor prezenta extrase carte funciara actualizate la zi $i cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia, 
dovada reglementarii juridice a drumului public cu nr.cadastral 62339, str.Toanmei la profil de 12.0m, in dreptul 
amplasamentului. 

Prezentul aviz este valabil de I~ data emiterii sal~ Qllta durata de valabilitate a certificatului de urbanism 
nr.700 din 02.12.2024 emis de PRIMARIA COMU~~ ~ ~l\J. 

~ t-~ef. 
IOANfi-t ! - ELA--:'JJLIP 

intocm1l Ma,ia l{ajelJ ex 
Taxa 133ki , \ r.2220 din.05. 12. 20~5 (. 

41 0033 , Oradea. Parcnl'ffrajaji nr·. 5 
Tel.: +40-259-410. I 8 I Fax: +40-259-4 1 O.t821-1ttp://www.cjbihor.ro 
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Nr. 11640 din 02.10.2024 

COMUNA PALEO 
JUDETUL BIHOR , 

COD FISCAL: 15304644 

CERTIFICAT DE URBANISM 

Nr. 700 din 02.10.2024 

in scopul: REGLEMENTARE TEREN - locuire cu funcfiuni complementare 

Ca urmare a cererii adresate de VAINAATTILA CSABA cu dorniciliul · 
, inregistrata cu nr.11640 din 05.09.2024; 

pentru imobilul - teren ~i/sau construcfii - situat in judetul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu,, 
identificat prin CF-53124 cu nr. Cadastral 53124. 

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza P.U.G., aprobata prin hotararea 
Consiliului Local PALEU nr. 11-2007/valabilitate prelungita prin H.C.L. nr.47/23.05.2017. in 
conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, 
republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare. 

Se certifica: 

1. REGIMUL JURIDIC: 
~ IT! I,A RI; l,UO;BU.,I Jl.UI · ,ei;en '1).ITJU VII.. U-1/ nXTR 6 ''1b 1.:PI ~Qnf VUQ 

F.6 

DREPTUL DE PROPRIETATE: 1) V AINA CLAUDIAi 
comun, cota actuala 1/1, conform extrasului de C.F.53124. 
SARCINI: 

V AINA KADOSA- ANDRAS,bun 

-nu are; 
SERVITUTII: 

- Drept de servitute de trecere cu pasul ~i auto pe parcela cu nr. Cad. 1952 

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL: 
DA - zonii de servitute aeronauticii (HCL nr. 121 din 24.05.2023) 
DA- INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PINA LA INTOCMIREA PUZ SAU PUD 
DA- adiacent la drumul DJ 767F EXISTA O FASIE CU INTERDICTIE DEFINITIVA DE 

CONSTRUIRE 

2. REGIMUL ECONOMIC: 
FOLOSINTAACTUALA.: terenin suprafata_ de 588 mp, categoria de folosinta ,,ALTELE", conform 
extrasului de C.F.53124/Cad. 53124. 

DESTINATIA propusa conform P.U.G. aprobat: - L4 zona de locuinte cu fi «Ri~i''\:~ ementare de 
interes public propusa, cu trama stradala neconstituita pe baza de PUZ CO~UNA 

* • 
RANGUL LOCALIT A TII: IV - re~edinta de comuna, conform pct f/alin. 2 2 f~Ja.5~ P vind 
planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-a - Reteaua de lo 'fi:itii3or•to~ 

, , , ~L~ 

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com. pag.1 
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3. REGIMUL TEHNIC: 
INFORMATil: 
- conf. PUG Paleo (HCL nr. 11 / 27.02.2007, valabilitate prelongita prin HCL nr. 47 / 23.05.2017) 
- tereoul este sitoat in UTR 4 Paleo, in sobzona L4. 
- zona de locuinte cu functiuni complementare de interes public propusli, cu tramli stradalli neconstituitli pe bazli de PUZ 

- se admit autori.zrui de constructii noi cu 1nliltime max. 3 nivele S+P+E/ M) 
- se pennit cllidiri cu functiuni complementare pe baza de PUD sau PUZ 
- POT max= 25 %, CUT max= 0,75, 
- suprafata parcele minim = 500 mp, front stradli - minim 14 metri 

REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATULOR DE URBANISM ~I A REGULAMENTELOR 
LOCALE AFERENTE: dacli se va dori obfinerea unei autorizatii de construire pe acest teren, aceasta se va putea obpne numai 
dupli elaborarea ~i aprobarea, m conditiile legii ~i in corelare cu P.U.G Paleu, a unui P.U.Z., numai in baza avizului de 
oportun itate. 
UTILIT A TI: pe strada Lunii cu nr. Cad 62339, exista retea de energie electrica- ELECTRICA S.A., retea de cablu TV/ 
internet- RCS- RDS, retea de apli-CAO, gaz de Ia reteaua de distriburie gaz. 
ClRCULATIA:Terenul identificat cu nr. Cad 53124 are acces auto ~i pietonal din nr.Cad. 623399- proprietate com. Paleu 
categoria de folosinta DRUM. 
- Pe nu amplasament nu exista construcfii. 
- Confonn adresei ISU Crisana, inregistratli la primaria Paleu cu nr 4735 din 02.07.2018 reiese faprul ca localitlllile Paleu, 
Cetariu, Sarbi ~i Spinu~, situate in treimea nord vestica ajudetului, sunt predispuse cu posibilitate medie-mare de producere a 
aluneclirilor de teren. Se solicitli studierea amp la a zonelor de deal. 

Documenta{ia tehnicli va fi intocmitli in confonnitate cu prevederile legilor nr. 50 din 1991 ~i nr. IO din 1995 cu 
modificarile ~i completlirile ulterioare. P.U.Z. - ul se va elabora in conditiilre ~i cu respectarea prevederilor din HGR 
525/1996; Legea 350/2001 ~i a ordinului 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare legii 350/2001 
privind amenajarea teritoriului ~i urbanismului ~i de elaborare ~i actualizare a documentafiilor de urbanism, Ordim'. 
2701/20 IO pentru aprobarea Metodologiei de infonnare ~i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea 
planului de amenajare a teritoriului ~i de urbanism ( se vor parcurge etapele de informare ~i consultare a publicului); Ord. 
OMS ne 119 din 2014; codul Civil; P.U.G. Paleu. Prin PUZ se vor stabili: accesul la parcela, regimul de construire, indicatori 
urbanistici POT, CUT: retrageri de la limitele de proprietate. Planul de situatie se va intocmi pe suport cadastral OCPI Bihor ~i 
se va figura limita Intravilanului. 

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru: 

P.U.Z. REGLEMENTARE TEREN - locuire cu funcfiuni complementare 

ca u e ur arusm nu ne oc de autorizape de construire/desfiintare 
i nu confera dre tul de a executa lucrari de construe ·i 

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: 
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executlirii lucrarilor de constructii - de construire/de 

desfiintare - solicitantul se va adresa autoritlitii competente pentru protectia mediului: 
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BffiOR- JUD. BffiOR, LOC. ORADEA, B-DUL DACIA, NR. 

25/A, 410464, Telefon: 0259-444.590; Fax: 0259-406.588 E-mail: apm@apmbh.ro 
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ElA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte 

publice ~i private asupra mediului, modificatA prin Directiva Consiliului 97/ 11/CE ~i prin Directiva Consiliului ~i 
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri ~i programe tn ( 
legAtura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul lajustitie, a Directivei 85/337/CEE ~i Directivei 96/61/CE, 
prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorialA 
de mediu pentru ca aceasta sa analizeze ~i sli decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului inveslipei publice/private in Iista 
proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului. 

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se 
desfasoarli dupli emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii 
Jucrarilor de constructii la autoritatea administrat-iei publice competente. 

!n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentA 
pentru protectia mediului stabile~te mecanismul asigurarii consultArii publice, centralizarii optiunilor publicului ~i 
formulw-ii unw punct de vedere oficial cu privire la realizarea investi\iei in acord cu rezultatele consultArii publice. 

in aceste condifii: 

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentli 
pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei ~i stabilirii demararii procedurii de evaluare a 
impactului asupra mediului ~i/sau a procedurii de evaluare adecvatli. 
n unna evalulirii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorit!itii 

tcompetente pentru protectia mediului 
in situatia in care autoritatea competentli pentru protectia mediului stabile~te efectuarea evaluarii impactului asupra 

tmediului ~i/sau a evalu!irii adecvate, solicitantul are obligaµa de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice 
~ompetente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii 

in situapa in care, dupli emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a 
impactului asupra mediului, solicitantul renwita la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica 
acest fapt autoritatii adrninistratiei publice competente. 

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com, pag.2 



• 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fl insotita 
de urmatoarele documente: 

-certificatul de urbanism 
-dovada titlului asupra imobilulu~ teren ~i/sau constructii, sau, dupii caz, extrasul de plan cadastral actualizat Ia zi ~i 
extrasul de carte funciarii de infonnare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatii) 

-documentatia tehnicii - D.T. dupii caz: 

OD.T.A.C. OD.T.0 .E. 

Avizele ~i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism: 

1. Avizele ~i acordurile privind utilitatile urbane ~i infrastructura: 

■ alimentare cu apa 

0 canalizare 

■ alimentare cu energie electrica 

D alimentare cu energie termica 

( 2. Avize ~i acorduri privind: 

D securitatea la incendiu 

■ gaze naturale 

■ telecomunicatii 

D salubritate 

D transport urban 

Oprotectia civila 

OD.T.A.D. 

Alte avize/acorduri: 

■ Acord proprietari vecini direct 
afecta!i(daca este cazul) 

■ Dovadajuridica a accesului la 
teren(daca este cazul) 

D sanatatea populatiei 

3. Avizele specifice ale administratiei publice ~i ale serviciilor descentralizate ale acestora: 

■ Aviz Drumuri Comunale 

■ Aviz Drumuri Judetene 

■ Aviz Oportunitate 

4. Studii de specialitate: 

■ P.U.Z. 

■ A viz Agenpa de 
Protecfia Mediului 

■ Aviz Arhitect $ef al CJB 

■ Aviz AutoritateaAeronautica Civila 
Romana 

■ H.C.L. pentru inipere P.U.Z. 

■ H.C.L. pentru aprobare P.U.Z. 

■ documente de platii ale urmatoarelor taxe: D Studiu privind posibilitatea utilizarii unc 
sisteme alternative de eficienta energetica ridica1 
in functie de fezabilitatea acestora din punct de 
vedere tehnic, economic ~i al mediului 
1nconjurator. 

Taxa RUR taxa HCL 

D Studiu geotelmic 

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. 

PRJMARUL COMUNEI PALEU 
Somogy~Ludovic 

L.S . ... ... . . . 

L.S ...... 

INTOCMIT 
Blaga Claudiu-D. 

~ 

0 ~ANt,q 
~ . 
coMUNP- ~ 
pALEU"' 
0 _,'>''<" 

v ·1.r 15~Cl\~O 
VDquL 'o 

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI 
Iakol} Vilma 

L.S ....... .. 

_./', 
ARHITECT ~EF 

Ghiran Dutitru-AJexandru 

---I--r.S -
Achitat taxa de 7.00 lei, conform chitantei nr. 7881 din 05 septembrie 2024. 
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului ........... . .... .. .. . ....... ... .... . la data de .. .... ... .. .. ... ... .. 
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MEMORIU DE PREZENTARE 

1. INTRODUCERE: 
1.1. DATE DE RECUNOA~TERE A DOCUMENTATIEI: 
LUCRARE: PLAN URBANISTIC ZONAL CU REGULAMENT AFERENT 

PENTRU REGLEMENTARE TEREN- LOCUIRE CU FUNCTIUNI 
COMPLEMENTARE, SAT PALEU, COMUNA PALEU, str. 
Ardea/u/ui, nr. 106, NR. CADASTRAL 53124 
VAINA ATTILA-CSABA ·- ·---~- - --:7 
sat Paleu - comuna PALEU - str. A deal~lu_i, 'n/ r·1-b6\ ·, _··. · .. c:~: .~ 

nr cadastral 53124 · · · ' · · · !L 11 F,:.:. 
AMPLASAMENT: INTRAViLAN SAT PALEU, COMUN PALEL/ ,. /~~- ., ; ' l'--../2,. ·2c.ii-1 

BENEFICIAR: 

PROIECTANT: S.C. ARHIFORMA S.R.L. , ... h,-111}''-

1.2. OBIECTUL P.U.Z.: · ·· · ........ .. · · · · .. 
.....,, __ ----.... -----~----

P. U .Z. se intocme§ite, pentru a raspunde cerintelor in domeniul investi!iilor intr-o 
zona a localitatii §ii pentru a se incadra in fondurile reduse avute la dispozitie de 
beneficiar. 

Acest P.U.Z. a fost elaborat la comanda beneficiarului - VAINA ATTILA-CSABA 
- §ii in baza Certificatului de Urbanism, eliberat de Primaria Comunei Paleu, cu scopul 
de a reglementa urbanistic un teren pentru locuire cu functiuni complementare. 

Conform Ordinului Nr. 176/N/16 August 2000, emis de Ministerul Lucrarilor 
Publice §ii Amenajarii Teritoriului, prin care se aproba reglementarea tehnica "Ghid 
privind metodologia de elaborare §ii continutul - cadru al planului urbanistic zonal", 
Planul Urbanistic Zonal trebuie sa raspunda urmatoarelor probleme: 
- organizarea retelei stradale; 
- zonificarea functionala a suprafetelor de teren; 
- organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane; 
- indici ~i indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT, etc.); 
- dezvoltarea infrastructurii edilitare; 
- statutul juridic §ii circulatia terenurilor; 
- stabilirea amplasamentului ~i a functiunilor pentru care se pot elibera autorizatii de 
construire; 
- memoriu de prezentare; 
- situatia existenta, cu prezentarea in medalion a incadrarii in localitate (sau separat); 
- reglementari urbanistice - zonificare, cu marcarea amplasamentelor ~i functiunilor 
pentru care se permite autorizarea de construire; 
- regulament cu accent asupra conditiilor de amplasare ~i conformare a constructiilor 
pe amplasamentele permise pentru autorizare. 

1.3. $URSE DOCUMENTARE 
• P.U.G. Paleu 
• Baza legala (Legea nr. 350/2001, etc.) 
• Legea nr. 50/1991 republicata privind autorizarea executarii constructiilor ~i 

unele masuri pentru realizarea locuintelor 
Amplasamentul studiat pentru reglementarea terenului a fost supus unui studiu 

topografic, pentru a stabili din timp conditiile tehnice de abordare a obiectivului. 
Adancimea de inghet-dezghet este la -0,80 m. 



{ 

Zona seismica dupa Normativ P100/92 este "F", coeficientul de calcul seismic 
Ks=0,08 ~i perioada de colt este Tc=0,7 sec. 

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTA.RII 
2. 1. Evolufia zonei. 

Zona luata Tn studiu se gase~te Tn intravilanul satului Paleu - comuna Paleu. 
Actualmente terenul are categoria de folosinta AL TELE ~i poate fi folosit Tn procesul de 
dezvoltare al satului Paleu pentru functiuni de locuire cu functiuni complementare -
zona fiind propusa pentru locuinte cu functiuni complementare in P.U.G. al localitatii. 

Prezentarea generala a satului Paleu - comuna Paleu, din punct de vedere 
economic: 

Activitatea de locuire este preponderent dominanta Tn imediata vecinatate a 
amplasamentului studiat in aceasta parte a satului Paleu, dupa cum rezulta ~i din PUG 
comuna Paleu. Parcela studiata este situata Tn intravilr rJ.,j_lJ.!r-o zona propusa pentru 
locuinte cu functiuni complementare. . , , -=.-. -

Principalele functii ale satului Paleu sunt caracter zate prJn. tJim,.._atoa'r~le :aofrv1taf l 
locuire, ~gri_cole, comerciale, trans~ort de calatori ~i maE1 

uri: ,etc: :/:., 
1
;j' <:. .l~~: r;:,-.,B/1 kE ! 

Pnncrpalele elemente potent1ale de dezvoltare (p m1se): · ·,, ;:, . .:.: 1~••\
1 / 2 -. .'~ .. 20.?.,5'/i 

- zona aflata in zona metropolitana Oradea. ,,-;,rd 1 ~ r . ..,.. "'~· -

2.2. incadrarea in localitate. - -- ... ... , ... .. ... / 
Satul Paleu este situat foarte aproape de Municipiul Orad~~~-sianLfrne in paftea -

de Nord-Est a municipiului, cu acces din drumul judetean DJ 767 F ce leaga Oradea de 
satul Cetariu. Satul Paleu este traversat si drumul judetean DJ 767 I. 

Din Oradea se merge in localitatea Paleu pe DJ 767 F. Din DJ 767 F se face 
dreapta intrand pe strada Toamnei. Prima parcela pe dreapta dupa intrarea pe strada 
Toamnei este amplasamentul studiat. Amplasamentul studiat: este in intravilan. 
Terenul este liber de constructii - AL TELE Tn intravilan - ~i este Tnscris Tn C.F. nr. 
53124, fiind identificat cu nr. cadastral 53124, fiind in suprafata de 588 mp. 

Obiectivul investitiei este "reglementare teren pentru locuire cu functiuni 
complementare". 
2.3. Elemente ale cadrului natural. 

Se propune reglementarea unui teren pentru locuire cu functiuni complementare, 
intr-o zona din intravilan, zona ce prin P.U.G. a fost propusa pentru locuinte cu 
functiuni complementare pe baza de P.U.Z .. 

Prin Avizul de Oportunitate emis de Primaria Comunei Sanmartin s-a impus 
extinderea zonei de studiu si asupra terenurilor direct invecinate: si anume 
terenuri identificate cu nr. cadastral 60102 (situate la Sud-Vest) si 61229 (situate 
la Sud-Est). 

Ca urmare vecinatatile, celor 3 parcele ca intreg, sunt: 
- Nord-vest - teren domeniu public, drumul judetean DJ 767 F - si Nord- Est -
teren domeniu public, drum communal strada Toamnei. Terenurile identificate cu 
nr. cadastral 60102 si 61229 se invecineaza la Sud-Est cu drum de interes 
comunal. 
- Sud-Vest - terenuri proprietate private ce prin PUG sunt prevazute pentru 
locuire. 

Zona studiata, ce cuprinde cele 3 terenuri, este Tncadrata Tn zona UTR 3 Paleu, 
comuna Paleu - conform PUG comuna Paleu - zona de locuinte L cu subzona L4: 
zona propusa de locuinte individuale cu regim mic de inaltime, cu functiuni 
complementare de interes public, cu trama stradala neconstituita pe baza de P.U.Z .. 
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2.4. Echipare edilitarii. 
Amplasamentul fiind Tn intravilan, Tntr-o zona Tn curs de dezvoltare, infrastructura 

- retelele - exista doar partial Tn zona. Si anume: pe strada Ardealului (DJ 767 F) 
exista retea de curent electric, ertea de apa si retea de canalizare. Totodata pe strada 
Toamnei exista retea de curent electric si retea de apa. Reteaua de canalizare si 
reteaua de gaze naturale sunt in curs de realizare. Referitor la canalizarea apelor din 
ploaie acestea momentan se scurg natural spre santurile si canalele colectoare, pana 
la realizarea infrastructurii in aceasta zona a localitatii. 
2.5. Probleme de mediu. 

Fiind vorba de reglementarea unui teren pentru locuire cu functiuni 
complementare intr-o zona care potrivit P.U.G.-ului localitatii este o zona propusa de 
locuire cu functiuni complementare - nu sunt probleme speciale de mediu. 

3. PROPUNERI DE DEZVOL TARE URBANISTICA 
3.1. Evolufia posibilii. Prioritiifi. 

• Reglementarile din P.U.G. Paleu detaliaza posibilitatile de dezvoltare ~i 
propunerile pentru schimbarea destinatiei terenurilor agricole Tn intravilan. 

• Recomandarile, permisile ~i restrictiile sunt prezentate detaliat Tn capitolul 
"Prevederile regulamentului local de urbanism la nivelor zonelor ~i 
subzonelor functionale" 

• Rezolvarea retelei de alimentare cu apa, canalizare, retele electrice 
3.2. Optimizarea relafiilor in teritoriu 

Satul Paleu fiind situat la Nord-Est de municipiului Oradea, transportul se face 
rutier. In localitate se poate ajunge ~i cu autobuzul. 
3.3. lntravilan propus. Zonificare funcfionalii. Reglementiiri. Bi/ant territorial 
propus. 

In ceea ce prive~te intravilanul localitatii , acesta nu se extinde deoarece toate 
parcelele studiate (propuse prin avizul de oportunitate) se afla in intravilan, astfel Tn 
raport cu cerintele actuale conform P.U.G. se propune urmatoarele: 

- prin P.U.Z. preliminar s-a studiat reglementarea unui teren (nr. cad. 53124) 
pentru locuire cu functiuni complementare, rezultand 1 parcela pentru locuire si 1 
parcela pentru largire drum existent la profil de 12 m. 

Totodata ca urmare a extinderii zonei de studiu si asupra terenurilor 
identificate cu nr. cadastral 60102 si 61229, s-au reglementat si aceste parcele si 
anume pentru functiunea de locuire. 

Principala functiune propusa prin P.U.Z. este locuire cu functiuni complmentare 
(nr. cad. 53124) si locuire (nr. cad. 60102 si 61229). 
BILANT TERITORIAL EXISTENT: 
P.O.T. = 0,0 % - P.O.T. propus prin P :f3-:-=-2S%- ----~-,--- - --C.U.T. = 0,00 - C.U.T. propus prin .U.G. - 0,75 ·:s> l 
BILAN TERITORIAL PROPUS - t. toate cele 3 a cele studiate: ,. · r, 
S constr. = max. 35% din suprafata terenului A , /o~ · ;

1 
• , . \IGARE 1 

S desf. = max. 0,80 din suprafata terenului , ~-, ~ ,.~ .... - .:!~· .. _!?. , 20.;;si 
S teren parc~a: min~ 500 mp ' . .'.'.: .-. , I 
POT propus - 35.001/o __,_ ____ ,____ ___ ..... . . 
CUT propus = 0,800 -~ •· .... 
Zona verde = min. 20% din suprafata terenului 
Principalii indici urbanistici ai P.U.Z. propu~i pe functiuni ~i categorii de interventie sunt: 
• Procentul de Ocupare a Terenului (P.O.T.- care este raportul dintre aria construita la 

sol ~i suprafata terenului considerat) ~i 



• Coeficientul de Utilizare a Terenului (C.U.T. - raportul dintre aria desfa~urata a 
constructiilor ~i suprafata terenului considerat). 

Pentru terenul luat Tn studiu conform plan~ei 6U Reglementari urbanistice 

P.O.T. = 35,00 %. iar C.U.T. = 0,800 

S-a prevazut Tn R.L.U. al comunei Paleu - sat Paleu - aceasta amenajare §i dezvoltare 
urbanistica propusa. Categorii principale de intenventie §i prioritati de interventie care 
sa sustina materializarea programului de dezvoltare ar fi: 

o suportul topo adus la zi §i studii geo 
o stabilirea amplasamentului §i functiunifor pentru care se pot elibera 

autorizatii de construire 
o realizarea §i modernizarea circulatiei de acces Tn zona 
o dezvoltarea echiparii edilitare practic inexistenta 1n zona 

Continutul minim al etapei, ce ar putea constitui §i suportul pentru consultarea 
populatiei §i consiliului local, se constituie din: 

o Tncadrarea Tn teritoriu 
o situatia existenta 
o reglementari urbanistice 
o regulament PUZ 

4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA 
Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat 1n concordanta cu cadrul 

continut al documentatiilor de urbanism §i amenajare a teritoriului, aprobat prin Ordinul 
91 /1991 §i Ordinul Nr. 176/N/16 August 2000, emis de Ministerul Lucrarilor Pu bl ice §i 
Amenajarii Teritoriului. 

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementari §i a eventualelor 
restrictii au stat urmatoarele obiective principale: 
- Tncadrarea Tn Planul Urbanistic General al Comunei PalFu; - -- ·-- ·------ -- - ------- ---
- asigur~rea amplasam~ntului ~i amenAaja~ilor necesare p ntru ~biect~y~{ irl_L BlHOR 
conform1tate cu normat1vele ex1stente 1n v1goare. / _ 
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 
AFERENT P.U.Z. ELABORAT 

I. DISPOZ/f/1 GENERALE 
1. Rolul Regulamentului local de urbanism aferent P .U.Z. reprezinta o piesa de 
baza Tn aplicarea P.U.Z. , el Tntarind si detaliind reglementarile din P.U.G. si este o 
documentatie de urbanism cu caracter de reglemr nta re,--referitoare- fcr7:lttlizar~ · 
constructibilitate a terenului. · ·. L, f TUL 21HOR 

Prescrip1iile cuprinse Tn R.L.U. (permisiuni si 'resf tric{i:i} s IJ_· rit: db(ig'a@ri-t rJEl\lfB"'~' 
·t . f b' t ·puz , ,. ,-,.,i,--· / 01; J 'N / " 1, ten onu ce ace o Iec u, . . . ·• L :• ,, · . . , . ... L 11 .. ":-.-... . ':-.... 2Qg,:r 

2. Baza leqala a elabo~arii I . . ; J-.i-f Ef/f t?r=c. 
La baza elaborarn R.L.U. aferent P.U.Z. stau: L ... . ... .. 
o Legea 50/1991 republicate privind autorizarea ex·ecu-tarii"ccfflslruc{iilor 
o R.G.U. aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 §i Ghidul de aplicare al R.G.U. , 

aprobat prin Ordinut MLPAT nr. 21/N/10.04.2000. 
o Reglementarile cuprinse Tn P.U.G. si Tn prescriptiile regulamentului local de 

urbanism aferente P.U.G. , pentru zona ce face obiectui P.U.Z. preliminar. 
3. Domeniul de aplicare 

Regulamentul preliminar aferent P.U.Z. se elaboreaza cu scopul de a aprofunda 
~i compteta regulamentul ce Tnsote~te P.U.G. al localitatii. Et explica 9i detaliaza, sub 
forma unor prescriptii ~i recomandari , P.U.Z. preliminar Tn vederea urmaririi aplicarii 
acestuia. 

Odata aprobat impreuna cu P.U.Z. , R.L.U. aferent acestuia constituie act de 
autoritate at administratiei publice locale pe baza carora se elibereaza certificatut de 
urbanism ~i autorizatii de construire in perimetrut zonei studiate. 

II. REGULI DE BAZA PR/VIND MODUL DE OCUPAREA TERENUR/LOR 
Autorizarea executarii constructtiilor §i amenajarilor pe terenurile agricole din 

intravilan se face conform Legii 50/1991 si Legii 350/2001, amandoua cu modificarile si 
completarile ulterioare. 

Prin P.U.Z. s-a propus reglementarea unui teren pentru locuire cu functiuni 
complementare, teren situat Tn intravilanul localitatii Paleu. Prin aceasta modificare, se 
impune schimbarea destinatiei unor terenuri agricole (Tn cazul nostru teren AL TELE) 
din intravilan in vederea autorizarii constructiilor. Destinatia acestor terenuri apare Tn 
plan~a de Reglementari. Ocuparea terenului Tntr-un mod rational ~i folosirea pentru o 
alta destinatie se face cu respectarea normelor stabilite de consiliul local. 

Conform avizului nr. 3/81/2000 emis de Oficiul de Cadastru Agricot ~i 
Organizarea Teritoriului Agricol at judetului Bihor, pentru terenurile care se vor scoate 
din circuitul agricol, in zonele de extindere a intravilanelor fata de eel existent la 
01 .01.1990, nu se vor elibera autorizatiile de construire fara aprobarea organelor 
agricole judetene §i ptata taxelor pentru scoaterea definitiva din circuitul agricol in 
conformitate cu Legea 18/1991 republicata, art. 92, alineat 4 ~i 5. Pentru modificarea 
intravilanelor se vor intocmi procese verbale de delimitare ~i se vor forma noile limite 
ale intravilanelor. 
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' ! 1. Reguli cu privire la siguranta constructiildr si la·apara~e~_~n~~.!ui -public! 
Pentru terenurile la care se refera P.U.Z. preliminar sunt necesare s1udii 

geotehnice separat pentru fiecare lot rezultat in urma dezmembrarii pentru autorizarea 
constructiilor pe parcelele rezultate conform P.U.Z. de parcelare. 

Problema depozitarii rezidurilor menajere l;ii a del;ieurilor va fi rezolvata de 
beneficiar prin amenajarea unui loc de colectare a gunoiului l;ii tot prin grija 
beneficiarului va fi asigurat l;ii transportul lui catre groapa de gunoi - potrivit unui 
contract individual de transport gunoi cu o firma licentiata. 

Potrivit cerintelor lnspectoratului de Protectie Civila Jude!ean Bihor, se va tine 
cont de urmatoarele: 

o pentru realizarea prevenirii populatiei despre pericolul atacului aerian sau al 
producerii unor dezastre, daca perimetrul construibil este extins in afara razei de 
audibilitate a semnalului sonor (sirena) se vor prevedea prin grija Consiliului 
Local, sirena de alarmare, astfel incat semnalul sa poata fi receptionat in toata 
zona construibila a P.U.Z. 

o conform art. 33 din Legea Protectiei Civile nr. 106/1996, proprietarul parcelei din 
T P.U.Z. are obligatia sa prevada la noile investi!ii adaposturi de protectie civila 

( daca este cazul). 
La proiectarea retelelor de alimentare cu apa se va lua in considerare ~i 

proiectarea instalatiilor pentru alimentare cu apa in caz de incendiu. 
Conform avizului nr. 324922/2000 al Brigazii de Pompieri "Cril;iana", 

documentatiile var respecta prevederile STAS 4163 l;ii Normativul pentru proiectarea l;ii 
executarea instaiatiilor sanitare indicativ 19/94. Pe retelele de alimentare cu apa se var 
prevedea hidranti supraterani de incendiu. Avizul solicita, de asemenea, necesitatea 
realizarii cailor de acces pentru interventie in caz de urgenta publica de incendiu la 
toate obiectivele de construit, care sa se poata utiliza in orice anotimp al anului, ca ~i 
realizarea sistemelor de anuntare a incendiilor ~i alarmare (telefonie). 
2. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii 

Constructia se considera in general pe maxim 3 nivele: subsol (demisol), parter 
l?i etaj (mansarda) - marimea ariei construite de etaj - mansarda - nu trebuie sa 
depal?easca 1,2 x Aria desfa~urata construita a parterului. 
3. Re uli cu rivire la asi urarea acceselor obli atorii 

Acest acces este dispus in frontul stradal ~i asigura accesulcaro$p_qirin mcm 
avand latimea suficienta pentru a putea intra. Prin re~lementarea: propufea.·si largire 
strazii Toamnei de la 8,80 m latime la 12,00 m lati eAJt-ccesul realizc;ind,ui.s~ ;diriPstradJ 
Toamnei. Terenul pentru largirea strazii se pro une 'a fi la dispqziti~ j?" se-2<:funa 
comunei Paleu. · · , ,_J , 
4. Reguli cu privire la echiparea edilitara I -····-___ .. -... ... .. . 

Pe strada Ardealului (DJ 767 F) se gaseste retea de current electric, retea de 
apa si retea de canalizare. Pe strada Toamnei exista actualmente retea de curent 
electric si retea de apa. Reteaua de canalizare si reteaua de gaze naturale sunt in curs 
de executie. Nu este cazul de a se extinde retelele existente deoarece acestea se 
gasesc pe strada in fata amplasamentului. Pana la punerea in functiune a retelei de 
canalizare se va realiza un rezervor vidanjabil etans, la care se va renunta dupa ce se 
va racordul la reteaua de canalizare. Referitor la canalizarea apelor din ploaie acestea 
momentan se scurg natural spre canalul colector, pana la realizarea infrastructurii in 
aceasta zona a localitatii. 
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5. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si fmprejmuiri 
Prin P.U.Z. nu a fost cazul de a se propune cai noi de acces. S-a propus doar 

largirea strazii Toamnei la un profil de 12,00 m. Ca urmarea amplasarea imprejmuirii la 
strada Toamnei se va realiza la 6,00 m di axul actual al strazii. Se va respecta articolul 
din R.G.U. referitoare la spatii verzi plantate §i articolul referitoare la Tmprejmuiri. 
Deasemenea imprejmuirea va respecta HCL Paleu cu privire la realizarea 
imprejmuirilor. 

Ill. ZONIFICAREA FUNCTIONAL.A 
Unitati si subunitati functionale 

Parcela studiata este in suprafata de 588 mp si este identificata cu nr. cadastral 
53124. Din parcela circa 33 mp se vor dona Comunei Paleu in vederea largirii strazii 
Toamnei. Parcela se propune pentru reglementare pentru locuire cu functiuni 
compementare. 

Zonarea este eel mai eficace instrument de control al utilizarii terenului. Ea 
reflecta separarea spatiala a functiunjlor §i totodata scoate Tn evidenta 
incompatibilitatile zonelor ,nvecinate. 

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNIT .A ff LOR 
FU NC TIO NALE 
Utilizarea functionala a terenurilor Tn cadrul zonei 

Utilizari premise 
• constructie locuinta cu functiuni complementare 

50102 si 61229) 
Utilizari permise cu conditii: 

• unitati comerciale §i servicii, complementare functiunii de locuinte: 
- pentru terenurile identificate cu nr. cad. 60102 si 61229 - pe baza de P.U.D. sau 
P.U.Z. - cu obtinerea avizelor specific functiunii solicitate, respective studii de impact si 
aprobari de la autoritatile competente dupa caz.; 
- pentru terenul identificat cu nr. cad. 53124 - fara documentatie de urbanism, cu 
respectarea Anexelor HG 525/1996 si a legislatiei in vigoare. 

Utilizari interzise: 
• unitati care prezinta pericol de poluare, peste limitele admise, pentru sol, aer §i apa 
• unitati care prezinta pericol de rise tehnologic 

inaltimea constructiilor 
Regimul de ,naltime maxim propus este de 3 nivele: S(D)+P+ 1 E(M). 
Procentul de ocupare a terenului 
Conform P.U.G. comuna Paleu aceasta zona este incadrata in zona de locuinte 

cu subzone L4 - zona propusa de locuinte individuale cu regim mic de inaltime, cu 
functiuni complementare de interes public, cu trama stradala neconstituita pe baza de 
P.U.Z .. 

Prin prezentul P.U.Z. se propun urmatoarele reglementari: 
- zona propusa de locuinre cu functiuni complementare nr. cad. 53124) si functione de 
locuire (nr. cad. 60102 si 61229); 
- marimea lotului - min. 500 mp; 
- front la strada - min. 14 m; 
- POT maxim - 35%; 
- CUT maxim - 0,80; 



- retragere la strada Toamnei (cad. 53124 si 61229) - min. 3,00 m de la aliniamentul 
propus, respectiv la 9,00 m din axul strazii Toamnei; aliniamentul fiind stabilit la 6,00 m 
din axul strazii; anexele P (garaj) pot fi amplasate la limita de proprietate inspre strada 
(retragere 0,00 m); in cazul in care garajul este inclus in casa retragerea la strada va fi 
de minim 6,00 m; 
- retragere la strada Ardealului (DJ 767 F)- min. 20 m pt. cad . 60102 si 53124; 
- retragere la strada situata la Sud-Est (pt. cad. 60102 si 61229) - minim 3,00 m de la 
aliniament propus, respectiv min. 7,50 m din axul respectivei strazi; aliniamentul fiind 
stability la 4,50 m din axul strazii ; anexele P (garaj) pot fi amplasate la limita de 
proprietate inspre strada (retragere 0,00 m); in cazul in care garajul este inclus in casa 
retragerea la strada va fide minim 6,00 m. 
- retrageri laterale: pt. cad. 53124 si 60102 - min. 2,00 m, cu respectarea Codului Civil 
si OMS; iar pt. cad. 61229 - cu respectarea Codului Civil si OMS; anexele (regim de 
inaltime max. P) se pot amplasa cu respectarea Codului Civil; 
- retragere spate - minim 6,00 m pentru cladirile principale si cu respectarea Codului 
Civil si OMS pentru anexa care va avea regim maxim de inaltime P; 

( - amplasarea constructiilor se va face cu respectarea OMS; 
- parcaj obligatoriu pe lot - minim 1 loc/locuinta in interiorul parcelei, si/sau garaj inclus 
in constructia principala; iar pentru functiunea complementara cu respectarea HG 
525/1996 Anexa 5. 
- inaltime gard perimetral, amplasare imprejmuire - cu respectarea HCL Paleu. 

Zonele verzi ~i spatiile plantate, cpntorm aaexeL din_H.G .. U.,-t · sa fie de 
minim 20% din suprafata totala a terenului. JUDL ·( · _ ... '. 

VIZAT SPRi'.- ,·.; · ,_,H liVd.i//~E 
/\VIZ NR ... / V.f. .. :; !; .! .. 1~; . .- /&2 .. 202..5' 

ARHIT:.::c · 



PLAN DE ACTIUNE 
' 

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ 

1. Date de recunoastere a documentatiei 

• Denumirea lucrarii: 

• Amplasament: 

P.UZ. - Reglementare teren pentru locuire cu functiuni complementare 

intravilan com, Paleu, sat Paleu, nr. cadastral 53124, jud. Bihor 

• Numar proiect: 

• Faza de proiectare: 

• Beneficiar: 

11 U/2024 

Plan Urbanistic Zonal 

VAINA ATTILA-CSABA 

• Proiectant: S.C. ARHIFORMA S.R.L. - arh. Moldovan Cristian-Marius 

2. Etapizare investitii propuse prin P.UZ. 

Dupa aprobarea Tn Consiliul Local al comunei Paleu a prezentului P.U.Z., se vor face urmatoarele 

demersuri : 

- operatiuni notariale si la O.C.P.I. de dezmembrare a terenului conform P.U.Z. aprobat, pt. largirea strazii; 

- declaratie notariala de donatie a terenului pentru largirea drumului existent, si aprobarea donatiei prin HCL si 

trecerea acestuia in domeniul public al UAT Paleu; 

- obtinere CU si mai apoi obtinere AC pentru construire; 

- demersurile necesare, de catre un topograf, in vederea actualizarii datelor in Extrasul de Carte Funciara. 

T oate lucrarile mentionate mai sus se vor executa din 

3. Lucrari ce se vor executa din fonduri publice : 
,·· ·-:. rHOR 

... HI i\.18AR E 

. intretincrca si modernizarea slrazilor . 
/o/r la., '2 .. 20;?5 

insu~it: 

VAINA Attila-Csaba 



zona studiata prin P.U.Z. aprobat cu HCL 
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PROFIL TRAN~ ERSAL - DRUM EXISTENT / PROPUS - STR. A 
Profil drum - 9,00 m 

REGLEMENTARETEREN 

U Z -LOCUIRE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE -
■ ■ sat PALEU - com. PALEU - jud. BIHOR - nr. cadastral 53124 

PLAN URBANISTIC ZONAL 
CIRCULATIA TERENURILOR 

~ ____ LEGENOA 

Limita perimetru studiat 
Limite de proprietati 
FUNCTIUNI 
Terenuri proprietate privata 
Terenuri domeniu public 
Terenuri proprietate privata propuse spre donare 
domeniului public 

Suprafata terenului studiat : 2.500 mp 

Nr. C.F. 53124 
Nr. cadastral 53124 
S. teren - 588 mp 
S. teren ce se cedeaza domeniului public - cca. 33 mp 
S. total teren proprietate privata dur-tlonar-e~ 555-mp- ·--
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PROFIL TRANSVERSAL PROPUS - DRUM EXISTENT - STR. TOAMNEI 

Profil drum - 12,00 m 

P1·oiectant 

5.C. ARHIFORMA S.R.L. 
ORADEA. B-d"I gen. M<lgherto Che. nt. 15 .ip. S. 

(el. 07~4/365151, tcl./fux 0:159/455522 
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Pt-oiecl t J1·h. Mo l ov:in Cnstf. n-MJtftos 
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Beneficia1·: VAINA ATTILA-CSABA 

Pwiect: P.V.Z. - Rcglement.1,e teren - locuitc 
cu Functiuni complemenlijte Nr. Pt·. 
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