ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 99 din 02.06.2026
privind aprobarea P.U.Z. - REGLEMENTARE TEREN - locuire cu functiuni complementare
in judetul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 53124
documentatie inaintati de beneficiar VAINA ATTILA-CSABA

Vizénd raportul de specialitate nr. 5974 din 16.04.2026, referatul de aprobare nr. 6046 din
17.04.2026 st proiectul de hotdrdre cu nr. 6047 din 17.04.2026
Avénd in vedere cererea cu nr. 19531 din 23.12.2025 adresata de domnul Vaina Attila-Csaba
privind aprobarea P.U.Z. - REGLEMENTARE TEREN — locuire cu funcfiuni complementare in
judetul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 53124
Tindnd cont de procesul verbal de afisare nr. 6048/17.04.2026 la avizierul primiriei si pe
site-ul oficial al comunei Paleu a anuntului “aprobarea P.U.Z. — REGLEMENTARE TEREN — locuire
cu funcfiuni complementare in judetut Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 531247
Respectind prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
construcfit §i unele masuri pentru realizarea locuinfelor , modificata si completats prin Legea nr.
453/2001 si de art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul
Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public
si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in administratia publica locala,
republicata cu modificiarile si completarile ulterioare,
Viézind avizele comisiilor de specialitate
in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) Iit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din QUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ. cu modificirile si completirile
uiteriorare

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 13 voturi ,pentru” 0 voturi ,,impotrivi ”si 0 voturi ,,abtinere”
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1- Se aprobd P.U.Z. — REGLEMENTARE TEREN — locuire cu functiuni complementare in
judetul Bihor, comuna Paleu. satul Paleu, CF/CAD 53124, in felul urmitor:

I.PRIN PUZ SE REALIZEAZA:
Se propune reglementarea terenului pentru locuire cu functiuni complementare si
reglementarea profilului drumului cu nr. cadastral 62339, str. Toamnei 1a 12,0m.

2.REGLEMENTARI :

Reglementiri: Intravilan, Smin.=500,0mp, front stradal min-14.0m. POTmax.=35,0%, CUTmax.=0.8;

Regim de inaltime max. S(D)+P+E/M, cu Hmax.=12,0m; retragere de la limita aliniament strada Ard
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ealului-min.20,0m si retragere str. Toamnei-min.3,0m, respectiv 6,0m daca garajul este inclus 1 in casa,

retragerile laterale: sa fie min.2.0m si cu respectare OMS 119/2014; retragere spate min.6,0m;" amplas o
are anexe cu respectare cod ctvil, nivel P-in afara ariei construibile; garajele-P se pot amplasai)e limit
a de proprietate; Hmax.imprejmuire teren-2,0m la strada (transparent cu soclu opac cu h maﬁ(,“§()c,"
m), se vor realiza pe terenul aflat in proprietate si cu respectare HCL Paleu nr. 48 din? 30; 03 12021
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parcarea se va realiza in interiorul incintei, conform anexei nr. 5 din HG 525/1996 - min. 1loc/locuin
ta; zona verde-min. 20% din suprafata lotului, conform plansei 5/U-PLAN REGLEMENTARI URB
ANISTICE-intocmita de catre SC ARHIFORMA SRL, arh. MOLDOV AN CRISTIAN- MARIUS.

3. ACCESE
Accesul auto si pietonal se face din str. Toamnei, propusa pentr cu profil de 12,0m care face le

gatura cu DJ 767F, str. Ardealului.

4. UTILITATI .

Pe amplasament nu exista utilitati. Alimentarea cu energie electrica si apa se va face prin extindere
a retelelor stradale existente in zona str. Toamnei. pe cheltuiala beneficiarului, initiatorul PUZ-
ului, canalizarea si gazul sunt in curs de realizare pe strada Toamnei, apcle pluviale prin rigole ampla
sate pe teren, incalzirea-prin centrala termica proprie; telecomunicatii - prin intermediul retelelor de t
elefonie mobila; deseurile de tip menajer sc colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se trans
porta periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare.

5. PLANUL DE ACTIUNE:
Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef — CJ cu nr. 104 din sedinta
CTUAT din data 12.12.2025, eliberat de Directia Arhitect Sef - Consiliul Judetean Bihor.

Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea
executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces Ila drumurilor publice
direct prin servitute.

Capitolul I: Dispozitii Generale
Articolul 1.1: Scop

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stabileste cadrul tehnic si juridic pentru dezvoltarea
urbanisticd a zonei studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, i ale reglementarilor locale specifice.

Articolul 1.2: Obiective

Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt:

Reglementarea conditiilor de construire si a utilizérii terenurilor.
Asigurarea dezvoltdrii durabile si a calitdii mediului construit.
Crearea infrastructurii necesare pentru functionarea optimi a zonei.
Asigurarea respectarii reglementéarilor tehnice si legale in vigoare.
Capitolul 1I: Reglementiri Specifice privind Infrastructura

Articolul 2.1: Obligatia de Realizare a Infrastructurii

2.1.1. Avénd in vedere resursele limitate ale administratiei publice locale, 1n1t1ator11/beneﬁc13rﬂ PUZ _
sunt responsabili de asigurarea i finantarea integrali a extinderii refelelor de utilitati pubhqe neeesare "3;.
pentru deservirea parcelelor incluse in PUZ. Gl e o
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3.1.3. Compartimentul de urbanism din cadrul Primariei Comunei Paleu va prelua aceste prevederi in
fiecare certificat de urbanism emis pentru parcelele studiate.

5.1.4. Notarea in cartea funciard va fi efectuatd in conformitate cu prevederile Legii cadastrului si a

Articolul 3.2: Intrarea in Vigoare
Prezentul PUZ intra in vigoare la data aprobarii sale prin hotarare a Consiliului Local al Comunei

Paleu.

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni.

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteaza Compartimentului Urbanism.

Art.3 - Prezenta hotérare se va comunica cu:

-Institutia Prefectului-Judetul Bihor;

-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
-Compartimentului Urbanism

-Afigare pe site-ul propriu

-La dosar

PRESEDINTE DE SEDINTA,
BOGDAN PETRE-RADU
Contrasemneaza pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,
IAKOB VILMA

i
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Afigarea proiectului de hotirire priv . . - REGLEMENTARE TEREN -
locuire cu functiuni complementare in judetul Bikor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD
53124, documentatie inaintati de beneficiar VAINA ATTHLA-CSABA

Publicat la data de : 17.04.2026

Primiria Comunei Paleu, in conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003
privind  transparenta  decizionala in  administratia publicd, republicati, anunti, astizi,
17.04.2026 deschiderea procedurii de transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectului
urmatorului act normativ: Proiect de hotirire privind aproebarea P.U.Z. - REGLEMENTARE
TEREN - locuire cu functiuni complementare in judetul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu,
CF/CAD 53124, documentatie inaintati de beneficiar VAINA ATTILA-CSABA

Documentatia aferentd proiectului de act normativ nr. 6040/17.04.2026 include: referatul de
aprobare privind necesitatea adoptarii actului normativ propus si raportul de specialitate.

Documentatia poate fi consultatid pe site-ul www.palew.ro si la avizierul de la sediul institutiei
noastre din localitatea Paleu, nr.18, comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate obtine in
copie, pe bazi unei solicitiri adresate biroului de registraturd al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparenté decizionala se pot depune pana la data de 02.06.2026 ora 15.

. ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro
. prin postd, pe adresa: Satul Paleun, nr.18, Comuna Paleu:
. la sediul institutiei, fa Registratura, la adresa anterior mentionati, fntre orele 07.30-15:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Propuneri referitoare la Proiectul de hotirare
privind aprobarea P.U.Z. - REGLEMENTARE TEREN - locuire cu functiuni complementare
in judetul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 53124, documentatie inaintati de
beneficiar VAINA ATTILA-CSABA

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institutiei www_paleu.ro

Nepreluarea recomandérilor formulate si inaintate in scris va i justificati in scris.

Pentru cei interesafi existd si posibilitatea organizirii unej futalniri in care si se dezbata public proiectul de
act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de catre o asociafie legal constituitd sau de citre o alt
autoritate sau institutie publici.

Pentru informatii suplimentare, va stdin la dispozitie la urmitoarele date de contact:
Telefon: 0259 451 007,
E-mail: primaria@paleu.ro , persoand de contact: lakob Vilma-secretar general
Vi invitim sa consuitati documentele aflate in transparenii decizionala:
=  Proiect de hot#irdre
«  Referat de aprobare
«  Raport de specialitate



COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
N1 dir 20

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z.- REGLEMENTARE TEREN - locuire cu funetiuni
complementare in judetul Bikor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 53124
documentatie inaintata de beneficiar VAINA ATTILA-CSABA

Vizéind cererea cu nr. 19531 din 23.12.2025 adresata de domnul Vaina Attila-Csaba privind
aprobarea P.U.Z. - REGLEMENTARE TEREN - locuire cu functiuni complementare in judetul
Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 53124

Vizéind Legea nr. 50/1991 privind autorizarea exccutdrii lucririlor de constructii si unele
masuri pentru realizarea locuintelor , modificata §i completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului i
Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparena decizionald in administratia publica
locald, republicatd cu modificarile si completirile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea P.U.Z. - REGLEMENTARE TEREN - locuire cu functiuni complementare in judetul
Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 53124, in fetul urmitor:

1.PRIN PUZ SE PROPUNE:
Se propune reglementarea terenului pentru locuire cu functiuni complementare si
reglementarea profilului drumului cu nr. cadastral 62339, str. Toamnei la 12,0m.

2.REGLEMENTARI PROPUSE:
Reglementiri: Intravilan, Smin.=500,0mp, front stradal min-14,0m, POTmax.=35,0%, CUTmax.=0,
8; Regim de inaltime max. S{D)+P+E/M, cu Hmax.=12,0m; retragere de la limita aliniament strada
Ardealului-min.20,0m si retragere str. Toamnei-min.3,0m, respectiv 6,0m daca garajul este inclus in
casa, retragerile laterale: sa fie min.2.0m si cu respectare OMS 119/2014; retragere spate min.6,0m;
amplasare anexe cu respectare cod civil, nivel P-in afara ariei construibile; garajele-P se pot amplas
a pc limita de proprietate; Hmax.imprejmuire teren-2,0m la strada (transparent cu soclu opac cu h.
max.=80cm), se vor realiza pe terenul aflat in proprietate si cu respectare HCL Paleu nr. 48 din 30.0
3.2021; parcarca sc va realiza in interiorul incintei, conform anexei nr. 5 din HG 525/1996 - min. 11
oc/locuinta; zona verde-min. 20% din suprafata lotului, conform plansei 5/U-PLAN REGLEMENT
ARI URBANISTICE-intocmita de catre SC ARHIFORMA SRL, arh. MOLDOVAN CRISTIAN-
MARIUS.
3. ACCESE

Accesul auto si pietonal se face din str. Toamnei, propusa pentr cu profil de 12,0m care face
legatura cu DJ 767F, str. Ardealului.



4. UTILITATI PROPUSE:

Pe amplasament nu exista utilitati. Alimentarea cu energie electrica si apa se va face prin extinde
rea retelelor stradale existente in zona str. Toamnei, pe cheltuiala beneficiarului, initiatorul PUZ-
ului, canalizarea si gazul sunt in curs de realizare pe strada Toamnei, apele pluviale prin rigole ampl
asate pe teren, incalzirea-prin centrala termica proprie; telecomunicatii - prin intermediul retelelor d
¢ telefonie mobila; deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere san pubele, care se t
ransporta pertodic Ia depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare.

5. PLANUL DE ACTIUNE:

Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef ~ CJ cu nr. 104 din sedinta
CTUAT din data 12.12.2025, eliberat de Directia Arhitect Sef - Consiliul Judetean Bihor.

Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea
executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice
direct prin servitute.

Capitolul I: Dispozitii Generale

Articolul 1.1: Scop

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stabileste cadrul tehnic i juridic pentru dezvoltarea
urbanisticd a zonei studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriufui
si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, si ale reglementarilor locale specifice.
Articolul 1.2: Obiective

Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt:

Reglementarea conditiilor de construire si a utilizénit terenurilor.

Asigurarea dezvoltarii durabile si a calitatii mediului construit.

Crearea infrastructurii necesare pentru funcfionarea optimdi a zonei.

Asigurarea respectarii reglementirilor tehnice si legale in vigoare.

Capitolul II: Reglementiri Specifice privind Infrastructura

Articolul 2.1: Obligatia de Realizare a Infrastructurii

2.1.1. Avénd in vedere resursele limitate ale administratiei publice locale, initiatorii/beneficiarii
PUZ sunt responsabili de asigurarea si finantarea integrala a extinderii retelelor de utilititi publice

necesare pentru deservirea parcelelor incluse in PUZ.

2.1.2. Retelele de utilitati publice includ. dar nu se limiteazi la: energie electricd, alimentare cu apa,
canalizare menajerd si pluviald, alimentare cu gaze naturale, precum si infrastructura de drumuri de
acces.

2.1.3. Finantarea lucririlor de infrastructura se va realiza exclusiv din surse proprii ale initiatorilor/
beneficiarilor PUZ, din fonduri atrase prin programe specifice sau din alte surse alternative, cu
excluderea fondurilor publice ale Comunei Paleu.



Articolul 2.2: Conditii Tehnice de Executie

2.2.1. Lucrdrile de infrastructuré vor fi executate in conformitate cu prevederile legale in vigoare, cu
respectarea standardelor iehnice aplicabile (SR EN, STAS, etc.) §i a proiectelor tehnice aprobate.
2.2.2. Proiectele tehnice vor fi claborate de proiectanti autorizati, in conformitate cu legislatia
privind calitatea in constructii (Legea nr. 10/1995, republicati, cu modificarile si completirile
ulterioare) s vor fi avizate de citre Comuna Paleu.
2.2.3. Executia lucrérilor va fi supravegheata de diriginti de santier autorizati.

Articolul 2.3: Receptia si Predarea Infrastructurii

23.1. Retelele de wtilitati si drumurile de acces vor fi predate Comunei Paleu, cu titlu gratuit,
anterior emiterii autorizatiei de construire pentru orice constructie pe parcelele incluse in PUZ.
2.3.2. Predarea infrastructurii se va face in baza unui proces-verbal de receptie la terminarea
luerérilor, intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare (Legea nr. 10/1995), care si
ateste conformitatea lucririlor executate cu proiectul tehnic aprobat si cu standardele tehnice
aplicabile.

2.3.3. In cazul in care, in urma receptiei, se constatd deficiente, initiatorii/beneficiarii PUZ au
obligatia de a remedia aceste deficiente in termenul stabilit de comisia de receptie. Nerespectarea
termenului atrage dupd sine refuzul receptiei si solicitarea executdrii lucrarilor conform proiectului.

Articolul 2.4: Conditionarea Autorizirii Constructiilor

2.4.1. Autorizarea oricarei constructii pe parcelele studiate prin PUZ este conditionati de obtinerca
prealabila a autorizatillor de construire pentru retelele de utilitai (api, canalizare menajerd si
pluviala, energie electrica, gaz, drumuri de acces).

2.4.2. Finalizarea si receptia la terminarea lucrarilor a retelelor de utilitati si a drumurilor de acces,
conform articolului 2.3, sunt obligatorii anterior emiterii autorizaiei de construire pentru orice
constructie pe parcelele incluse in PUZ.

2.4.3. Autorizatiile de construire pentru retelele de utilitati vor fi obtinute in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicats, cu
modificirile st completirile ulterioare.

Capitolul III: Dispozitii Finale
Articolul 3.1: Notarea in Cartea Funciari

3.1.1. Prevederile articolelor 2.1, 2.2, 2.3 5i 2.4 vor fi mentionate in mod expres in extrascle de carte
funciard pentru fiecare parcela inclusi in PUZ.

3.1.2, Responsabilitatea pentru asigurarea notdrii in cartea funciari revine initiatorilor/beneficiarilor
PUZ.

3.1.3. Compartimentul de urbanism din cadrul Primériei Comunei Paleu va prelua aceste prevederi
in fiecare certificat de urbanism emis pentru parcelele studiate.
3.1.4. Notarea in cartea funciari va fi efectuati in conformitate cu prevederile Legii cadastrului sia

publicittii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificirile si completirile ulterioare.






COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NR din 0

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea P.U.Z.- REGLEMENTARE TEREN - locuire cu functiuni
complementare in judetul Bihor, comuna Paleu, satul Palen, CF/CAD 53124
documentatie inaintati de beneficiar VAINA ATTILA-CSABA

Vazand cererea cu nr. 19531 din 23.12.2025 adresata de domnul Vaina Attila-Csaba privind
aprobarca P.U.Z. - REGLEMENTARE TEREN - locuire cu functiuni complementare in judeul
Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 53124

Vizand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii si unele
mdsuri pentru realizarea locuintelor , modificata §i completata prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului  si
Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in administrajia publica
locald, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2} din OUG ar. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completirile

ulteriorare
SE APROBA

Art.1- PU.Z - REGLEMENTARE TEREN - locuire cu functiuni complementare in judetul Bihor, comuna
Paleu, satul Paleu, CF/CAD 53124, in felul urmitor:

L.LPRIN PUZ SE PROPUNE:
Se propune reglementarea terenului pentru locuire cu functiuni complementare si
reglementarea profilului drumului cu nr. cadastral 62339, str. Toamnei la 12,0m.

2.REGLEMENTARI PROPUSE:
Reglementiri: Intravilan, Smin.=500,0mp, front stradal min-14,0m, POTmax.=35,0%, CUTmax.=0,
8; Regim de inaltime max. S(D+P+E/M, cu Hmax.=12,0m; retragere de la limita aliniament strada
Ardealului-min.20,0m si retragere str. Toamnei-min.3,0m, respectiv 6,0m daca garajul este inclus n
casa, retragerile laterale: sa fie min.2.0m si cu respectare OMS 119/2014; retragere spate min.6,0m;
amplasare anexe cu respectare cod civil, nivel P-in afara ariei construibile; garajele-P se pot amplas
a pe limita de proprietate; Hmax.imprejmuire teren-2,0m la strada (transparent cu soctu opac cu h,
max.=80cm), se vor realiza pe terenul aflat in proprietate si cu respectare HCL Paleu nr. 48 din 30.0
3.2021; parcarea se va realiza in interiorul incintei, conform anexei nr. 5 din HG 525/1996 - min. 11
oc/locuinta; zona verde-min. 20% din suprafata lotului, conform plansei 5/U-PLAN REGLEMENT
ARI URBANISTICE-intocmita de catre SC ARHIFORMA SRL, arh. MOLDOVAN CRISTIAN-
MARIUS.
3. ACCESE

Accesul auto si pietonal se face din sir. Toamnei, propusa pentr cu profil de 12,0m care face
legatura cu DJ 767F, str. Ardealului.



4. UTILITATI PROPUSE:

Pe amplasament nu exista utilitati. Alimentarca cu energie electrica si apa se va face prin extinde
rea retelelor stradale existente in zona str. Toamnei, pe cheltuiala beneficiarului, initiatorul PUZ-
ului, canalizarea si gazul sunt in curs de realizare pe strada Toamnei, apele pluviale prin rigole ampl
asale pe teren, incalzirea-prin centrala termica proprie; telecomunicatii - prin intermediul retelelor d
e telefonie mobila; deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se t
ransporta periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare.

5. PLANUL DE ACTIUNE:

Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef — CJ cu nr. 104 din sedinta
CTUAT din data 12.12.2025, eliberat de Directia Arhitect Sef - Consiliul Judetean Bihor.

Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea
executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice
direct prin servitute.

Capitolul 1: Dispozitii Generale

Articolul 1.1: Scop

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stabileste cadrul tehnic si juridic pentru dezvoltarea
urbanisticii a zonei studiate. conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, si ale reglementirilor locale specifice.
Articolul 1.2: Obiective

Obiectivele principale ale prezentuiui PUZ sunt:

Reglementarea conditiilor de construire si a utilizarii terenurilor.

Asigurarea dezvoltérii durabile gi a calititii mediului construit.

Crearea infrastructurii necesare pentru functionarea optimi a zonei.

Asigurarea respectérii reglementérilor tehnice si legale in vigoare.

Capitolul 1I: Reglementiri Specifice privind Infrastructura

Articolul 2,1: Obligatia de Realizare 2 Infrastructurii

2.1.1. Avénd in vedere resursele limitate ale administratiei publice locale, initiatorii/beneficiarii
PUZ sunt responsabili de asigurarea si finantarea integrala a extinderii retelelor de utilititi publice

necesare pentru deservirea parcelelor incluse in PUZ.

2.1.2. Retelele de utilitati publice includ, dar nu se limiteaza la: energie electricd, alimentare cu apa,
canalizare menajerd si pluviald, alimentare cu gaze naturale, precum si infrastructura de drumuri de
acces.

2.1.3. Finantarea lucrdrilor de infrastructura se va realiza exclusiv din surse proprii ale initiatorilor/
beneficiarilor PUZ, din fonduri atrase prin programe specifice sau din alte surse alternative, cu
excluderea fondurilor publice ale Comunei Paleu.



Articolul 2.2: Conditii Tehnice de Executie

2.2.1. Lucrarile de infrastructura vor fi executate in conformitate cu prevederile legale in vigoare, cu
respectarea standardelor tehnice aplicabile (SR EN, STAS, etc.) si a proiectelor tehnice aprobate.
2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de proiectanti autorizafi, in conformitate cu legislatia
privind calitatea in constructii (Legea nr. 10/1995, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare} s vor fi avizate de citre Comuna Paleu.
2.2.5. Executia lucrérilor va {1 supravegheata de diriginti de santier autorizati.

Articolul 2.3: Receptia si Predarea Infrastructurii

2.3.1. Retelele de utilitdfi si drumurile de acces vor fi predate Comunei Paleu, cu titlu gratuit,
anterior emiterii autorizatiei de construire pentru orice constructie pe parcelele incluse in PUZ.
2.3.2. Predarea infrastructurii se va face in baza unui proces-verbal de receptie la terminarea
lucrarilor, intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare (Legea nr. 10/1995), care si
ateste conformitatea lucrérilor executate cu proiectul tehnic aprobat si cu standardele tehnice
aplicabile.

2.3.3. In cazul in care, in urma receptiel, se constatd deficienfe, initiatorii/beneficiarii PUZ au
obligatia de a remedia aceste deficiente in termenul stabilit de comisia de receptie. Nerespectarea
termenului atrage dupa sine refuzul receptiei si solicitarea executarii lucrarilor conform proiectului.

Articolul 2.4: Conditionarea Autorizirii Constructiilor

2.4.1. Autorizarea oricrei constructii pe parcelele studiate prin PUZ este conditionati de obtinerea
prealabild a autorizatitlor de construire pentru refelele de utilitafi (apa, canalizare menajera st
pluviala, energie eiectricd., gaz, drumuri de acces).

2.4.2. Finalizarea §i receptia la terminarea lucrarilor a retelelor de utilitati si a drumurilor de acces,
conform articolului 2.3, sunt obligatorii anterior emiterii autorizatiei de construire pentru orice
constructie pe parcelele incluse in PUZ,

2.4.3. Autorizatiile de construire pentru retelele de utilititi vor fi obtinute in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificirile si completirile ulterioare.

Capitolul 111: Dispozitii Finale
Articolul 3.1: Notarea in Cartea Funciara

3.1.1. Prevederile articolelor 2.1, 2.2, 2.3 si 2.4 vor fi mentionate in mod expres in extrasele de carte
funciara pentru fiecare parceld inclusa in PUZ.

3.1.2. Responsabilitatea pentru asigurarea notarii in cartea funciara revine initiatorilor/beneficiarilor
PUZ.

3.1.3. Compartimentul de urbanism din cadrul Primériei Comunei Paleu va prelua aceste prevederi
in fiecare certificat de urbanism emis pentru parcelele studiate.
3.1.4. Notarea in cartea funciara va fi efectuati in conformitate cu prevederile Legii cadastrului si a

.....

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatii, cu modificirite s1 completirile ulterioare.



Articolul 3.2: Intrarea in Vigoare

Prezentul PUZ intrd in vigoare la data aprobarii sale prin hotirdre a Consiliului Local al Comunei
Paleu.

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni.

Initiator,

PRIMAR,
SOMOGY1 LUDOVIC
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PUZ- REGLEMENTARE TEREN — locuire cu functiuni complementare
judetul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 53124

—Prezenta lucrare depusd-cu nr. 19531-din 23.12.2025, proiect intocmit dearh. CRISTIAN MARIUS
I. MOLDOVAN, specialist cu drept de semnaturii RUR: DE., s-a elaborat in baza certificatului de
urbanism nr. 700 din 02.10.2024, eliberat de Primaria Comunei Paleu, la initiativa lui VAINA ATTILA
CSABA cu domiciliul cod postal, e-mail, telefon/fax:-

In vederea stabilirii conditiilor cu privire la documentatia de urbanism pentru terenul CF/CAD
53124 aprobarea:

PUZ- REGLEMENTARE TEREN - locuire cu functiuni complementare
judetul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 53124

1.SITUATIA ECONOMICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
SITUARE IMOBILULUT: teren INTRAVILAN/ EXTRAVIEAN conf. PUG

DREPTUL DE PROPRIETATE: 1} VAINA CLAUDIA, cu VAINA KADOSA-
ANDRAS . bun comun, cota actuala 1/1, conform extrasului de C.F.53124.
SARCINI:
-nu are;
SERVITUTII:

- Drept de servitute de trecere cu pasul si auto pe parcela cu nr. Cad. 1952

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:

DA - zoni de servitute aeronauticd (HCL nr. 121 din 24.05.2023)

DA- INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PINA LA INTOCMIREA PUZ SAU
PUD

DA- adiacent la drumul DJ 767F EXISTA O FASIE CU INTERDICTIE DEFINITIVA DE
CONSTRUIRE

3.INCADRAREA iN LOCALITATE / SITUATIA EXISTENTA

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: teren in suprafata totala de 588,0mp, cu
categoria de folosinta ALTELE, in intravilan este proprictate privata, fiind delimitat la N-E - de drum
public, str. Toamnei cu nr.cadastral 62339, la N-V- de drum public DJ 767 F, str.Ardealului cu nr. cadastral
61144, la S-E si S-V de proprietati private, destinate pentru locuire. Accesul la nr.cadastral 53124 cu drept
de servitute pe nr. cadastral 1952 se realizeazi din drumul cu nr. cadastral 62339-domeniu public al
comunei Paleu, str. Toamnei.

4. REGLEMETARI EXISTENTE SI INCADRARE
- conf. PUG Paleu (HCL nr. 11/ 27.02.2007, valabilitate prelungitd prin HCL nr. 47 / 23.05.2017)
— terenul este situat in UTR 4 Paleu, in subzona L4.
- zond de locuinie cu functiuni complementare de interes public propusi, cu trama stradala neconstituiti
pe bazi de PUZ

- se admit autorizéri de constructii noi cu inal{ime max. 3 nivele S+P+E/ M)
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- se permit cladiri cu functiuni complementare pe bazi de PUD sau PUZ

- POT max =25 %, CUT max = 0,75,

- suprafata parcele minim = 500 mp, front stradd — minim 14 metri
REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: daca se va dori obtinerea unei autorizatii de construire pe
acest teren, aceasta se va putea obtine numai dupa elaborarea si aprobarea, In conditiile legii si in corelare cu
P.U.G Paleu, a unui P.U.Z., numai in baza avizului de oportunitate.

S.ACCESUL Terenul identificat cu nr. Cad 53124 are acces auto si pietonal, spre nord-est, din nr.Cad,
62339- proprietate com. Paleu categoria de folosintd ,,DRUM?”, trama stradald 9 metri.

6.ECHIPARE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

Pe amplasamentul studiat nu existd retele de utilitate public#, de nici un tip. Pe strada Lunii cu nr.
Cad 62339, exista retea de energie electrica- ELECTRICA S.A., retea de cablu TV / internet- RCS- RDS,
retea de apd-CAQ, gaz de la reteaua de distributie gaz.

- Declaratie de autenticitate date si conformitate cu originalul

- Certificat de Urbanism - nr. 700 din 02.10.2024, eliberat de Primaria Comunei Paleu.

- Aviz de oportunitate nr. 07 din 03.02.2025 emis de Primaria com. Paleu inregistrata cu nr.1051 din
03.02.2025

- Raport de informare si consultare a publicului etapa I - Intentia de elaborare P.U.Z. nr.6891 din
09.05.2025 si etapa Il nr.15795 din 24.10.2025 pentru  PUZ- REGLEMENTARE TEREN —
locuire cu functiuni complementare judetul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, identificat cu
CF/CAD 53124

- Aviz amplasament favorabil DEER nor. 6020250505333 / 19.05.2025

- Aviz de coexistenta — favorabil - S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A. nr. 31508 din 16.07.2025

- Agentia Pentru Protectia Mediului — Decizia Etapei de incadrare nr. 1068 din 25.06.2025
- Aviz de coexistenta favorabil DGV nr. 400 din17.06..2025

- Aviz de amplasament favorabil nr. 156237/ 29.05.2025

- Acord prealabil nr.126 din 7.11.2025 Directia Tehnica Consiliul Judetean Bihor.

- Aviz politia Rutiere nr. 292.332/SR/27.10.2025 Ex. nr. 1/2

- Aviz Drumuri Comunale nr. 176 din 22.10.2025 eliberat de primaria Comunei Paleu.

- Avizul Arhitectului Sef nr 104 din sedinta CTUAT din data 12.12.2025, inregistrata cu nr. 30245
16.12.2025, eliberat de Directia Arhitect Sef - Consiliul Judetean Bihor.

- Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul urbanistic zonal inregistrat de
CJ Bihor cu ar. 104 din sedinta CTUAT din data 12.12,2025, eliberat de Directia Arhitect Sef - Consiliul
Judetean Bihor.

- Taxa registrul Urbanistilor din Romania factura nr. MAN00000259 din 16.04.2026




PUZ- REGLEMENTARE TEREN — locuire cu functiuni complementare
judetul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 53124

1. PRIN PUZ SE PROPUNE:
Se propune reglementarea terenului pentru locuire cu functiuni complementare si reglementarea
profilului drumului cu nr. cadastral 62339, str. Toamnei la 12,0m.

PUZ- REGLEMENTARE TEREN — locuire cu functiuni complementare
judetul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 53124

2. REGLEMENTARI PROPUSE:

Reglementiri: Intravilan, Smin.=500,0mp, front stradal min-14,0m, POTmax.=35,0%, CUTmax.
=0,8; Regim de inaltime max. S(D)+P-+E/M, cu Hmax.=12,0m; retragere de la limita aliniament strada
Ardealului-min.20,0m si retragere str. Toamnei-min.3,0m, respectiv 6,0m daca garajul este inclus In casa,
retragerile laterale: sa fie min.2.0m si cu respectare OMS 119/2014; retragere spate min.6,0m; amplasare a
nexe cu respectare cod civil, nivel P-in afara ariei construibile; garajele-P se pot amplasa pe limita de
proprietate; Hmax.imprejmuire teren-2,0m la strada (transparent cu soclu opac cu h.max.=80cm), se vor
realiza pe terenul aflat in proprietate si cu respectare HCL Paleu nr. 48 din 30.03.2021; parcarea se va
realiza in interiorul incintei, conform anexei nr, 5 din HG 525/1996 - min. 1loc/locuinta; zona verde-min.
20% din suprafata lotului, conform plansei 5/U-PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE-intocmita de ¢
atre SC ARHIFORMA SRL, arh. MOLDOVAN CRISTIAN-MARIUS.

3. ACCESE
Accesul auto si pietonal se face din str. Toamnei, propusa pentr cu profil de 12,0m care face

legatura cu DJ 767F, str. Ardealului.

4, UTILITATI PROPUSE:

Pe amplasament nu exista utilitati. Alimentarea cu energie electrica si apa se va face prin extinderea
retelelor stradale existente in zona str. Toamnei, pe cheltuiala beneficiarului, initiatorul PUZ-ului,
canalizarea si gazul sunt in curs de realizare pe strada Toamnei, apele pluviale prin rigole amplasate pe
teren, incalzirea-prin centrala termica proprie; telecomunicatii - prin intermediul retelelor de telefonie
mobila; deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se transporta periodic
la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare.

5. PLANUL DE ACTIUNE:
Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef — CJ cu nr. 104 din sedinta CTUAT
din data 12.12.2025, eliberat de Directia Arhitect Sef - Consiliul Judetean Bihor.

Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii
constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin
servitute.

Capitolul I: Dispozitii Generale

Articolul 1.1: Scop
Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stabileste cadrul tehnic si juridic pentru dezvoltarea urbanistici a
zonet studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
mnodificarile gi completarile ulterioare, si ale reglementirilor locale specifice.
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Articolul 1.2; Obiective
Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt:
Reglementarea conditiilor de construire si a utilizirii terenurilor.
Asigurarea dezvoltdrii durabile si a calititii mediului construit.
Crearea infrastructurii necesare pentru functionarea optimi a zonei.
Asigurarea respectdrii reglementarilor tehnice si legale in vigoare.
Capitolul II: Reglementari Specifice privind Infrastructura

Articolul 2.1: Obligatia de Realizare a Infrastructurii
2.1.1. Avand in vedere resursele limitate ale administratiei publice locale, initiatorii/beneficiarii PUZ sunt
responsabili de asigurarea si finanfarea integrald a extinderii retelelor de utilitati publice necesare pentru
deservirea parcelelor incluse in PUZ.
2.1.2. Retelele de utilitdti publice includ, dar nu se limiteazi la: energie electricd, alimentare cu apa,
canalizare menajerd si pluviald, alimentare cu gaze naturale, precum si infrastructura de drumuri de acces.
2.1.3. Finantarea lucrdrilor de infrastructurd se va realiza exclusiv din surse proprii ale initiatorilor/
beneficiarilor PUZ, din fonduri atrase prin programe specifice sau din alte surse alternative, cu excluderea
fondurilor publice ale Comunei Paleu.

Articolul 2.2: Conditii Tehnice de Executie
2.2.1. Lucrdrile de infrastructura vor fi executate in conformitate cu prevederile legale in vigoare, cu
respectarea standardelor tehnice aplicabile (SR EN, STAS, etc.) si a proiectelor tehnice aprobate.
2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de proiectanti autorizati, in conformitate cu legislatia privind
calitatea in constructii (Legea nr. 10/1995, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare) si vor fi
avizate de cidtre Comuna Paleu.
2.2.3. Executia lucrdrilor va fi supravegheata de diriginti de santier autorizati.

Articolul 2.3: Receptia si Predarea Infrastructurii
2.3.1. Retelele de utilitati si drumurile de acces vor fi predate Comunei Paleu, cu titlu gratuit, anterior
emiterii autorizatiei de construire pentru orice constructie pe parcelele incluse in PUZ.
2.3.2. Predarea infrastructurii se va face in baza unui proces-verbal de receptie la terminarea lucririlor,
intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare (Legea nr. 10/1995), care si ateste conformitatea
lucrarilor executate cu proiectul tehnic aprobat si cu standardele tehnice aplicabile.
2.3.3. in cazul in care, in urma receptiel, se constatd deficiente, initiatorii/beneficiarii PUZ au obligatia de
a remedia aceste deficiente In termenul stabilit de comisia de receptic. Nerespectarea termenului atrage
dupa sine refuzul receptiei si solicitarea executdrii lucrérilor conform proiectului.

Articolul 2.4: Conditionarea Autorizirii Constructiilor
2.4.1. Autorizarea oricdrei constructii pe parcelele studiate prin PUZ este conditionata de obtinerea
prealabild a autorizatiilor de construire pentru retelele de utilititi (apa, canalizare menajerd si pluviala,
energie electricd, gaz, drumuri de acces).
2.4.2. Finalizarea si receptia la terminarea lucrarilor a retelelor de utilititi si a drumurilor de acces,
conform articolului 2.3, sunt obligatorii anterior emiterii autorizatiei de construire pentru orice constructie
pe parcelele incluse in PUZ.
2.4.3. Autorizatiile de construire pentru retelele de utilitati vor fi obtinute in conformitate cu prevederile
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificirile st
completarile ulterioare.
Capitolul IIl: Dispozitii Finale

Articolul 3.1: Notarea in Cartea Funciari
3.1.1. Prevederile articolelor 2.1, 2.2, 2.3 si 2.4 vor fi mentionate in mod expres in extrasele de carte
funciara pentru fiecare parceld inclusi in PUZ.
3.1.2. Responsabilitatea pentru asigurarea notérii in cartea funciari revine initiatorilor/beneficiarilor PUZ.
3.1.3. Compartimentul de urbanism din cadrul Priméariei Comunei Paleu va prelua aceste prevederi in
ﬁecare certificat de urbanism emis pentru parcelele studiate.

3.1 4 Notarea 1 in cartea funciari va fi efectuata in conformltate cu prevedenle Legu cadastrului si a
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Articolul 3.2: Intrarea in Vigoare
Prezentul PUZ 1ntra n vigoare la data aprobdrii sale prin hotirire a Consiliului Local al Comunei Paleu.

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni.

PUZ- REGLEMENTARE TEREN — locuire cu functiuni complementare
judetul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 53124

TEHNOREDACTAT
Arh. Blaga C|laud

COMPARTIMENT URBANISM
Responsabil Urbanism

Arh. Dipl. Ghi 1 Dumitru-Alexandru
L.S.....

Achitat taxa de 150 lei, conform chitantei nr.10409 din 18 Decembrie 2025






CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

Directia Arhitect Sef — }Lm'_ o i v

Nr.30245/16,12.2025 7

Ca urmare a cererii adresate de VAINA ATTILA-CSABA., cu domiciiiul/sediul*2) in
.. e-
mail, mregistrata la nr.3U245 din 05.12.2025. in contormitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul. cu modificarile 51 completarile ulterioare. se eniite urmatorul;
AVIZ NR. 104 in sedinta CTUAT din data 12.12.2025
peniru Planul urbamistic zonal 3) PUZ - Reglementare teren — locuire cu functiuni complementare, generat de
unobilul *4) cu nr. cadastral 33124 In suprafala totald de 588.0mp. sat PALEU, str. TOAMNEI cowmuna Paleu, Jud.
Bihor.

[mitiatori: VAINA ATTILA-CSABA

Proiectant: arh. CRISTIAN MARIUS L. MOLDOVAN, specialist cu drept de semnatura RUR: DE.

Amplasare, delimitare, suprafaja zona studiatd in P.U.Z.: teren in suprafata totala de 588.0mp, cu categoria de
tolosinta altele, in intravilan este proprietate privata. fiind delimitat la N-E ~ de drum public. str. Toannei cu nr.
cadastral 62339, fa N-V- de drum public DJ 767 F, str. Ardealului cu nr. cadastral 61144, la S-E si S-V de proprietati
private, destinate pentru locuire. Accesul la nr.cadastral 53124 cu drept de servitute pe nr. cadastral 1952 se realizeazi
din drumul cu nr. cadastral 62339-domeniu public al comnunei Paleu. str. Toamnei.

Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior: UTR nr.4 PALEU — L4-zona de locuinte cu functiuni complementare de

interes public propusd, cu trami stradala necostituiti pe bazi de PUZ

Prevederi P.U.Z.-R.L.U. Propuse: UTR nr. 4 PALEU - locuinte cu functiuni complementare

1.Terenul studiat cu nr. cadastral 53124 este in intravilan, avdnd suprafata totald de 588.0mp si categoria de folosinti
altele - se propune reglementarea terenului pentru locuire cu functiuni complementare si reglementarea profilului
drumului cu nr. cadastral 62339, str. Toamnei la 12,0m. Reglementiri: Intravilan, Smin.=500.0mp, front stradal-
min-14,0m, POTmax.=35,0%. CUTmax.=0,8; Regim de inil{ime max. S(D)+P+E/M, cu Hmax.=12,0m; retragere
de la limita aliniament strada Ardealului-min.20,0m si retragere str. Toamnei-min.3,0m, respectiv 6.,0m daci
garajul este inclus in casd, retragerile laterale: si fie min.2,0m si cu respectare OMS 119/2014; retragere spate-
min.6,0m; amplasare anexe cu respectare cod civil, nivel P-in afara ariei construibile; garajele-P se pot amplasa
pe limita de proprietate; Hmax.imprejmuire teren-2,0m la strada ( transparent cu soclu opac cu hmax.=80cm), se
vor realiza pe terenul aflat in proprietate si cu respectare HCL Paleu nr. 48 din 30.03.2021; parcarea se va
realiza in interiorul incintei, conform anexei nr. 5 din HG 525/1996 — min.1loc/locuinta; zoni verde-min, 20%, din
suprafata lotului, conform plansei 5/U-PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE-intocmiti de citre SC
ARHIFORMA SRL, arh. MOLDOVAN CRISTIAN-MARIUS.

- circulatii §1 accese: accesul auto si pietonal se face din str. Toamnei. propusi pentr cu profil de 12.0m care face
legitura cu DJ 767F, str. Ardealului.

- echipare tehnico-edilitard: Alimentarea cu energie electricd §i apa se va face prin extinderea retelefor stradale
existente in zond str. Toamnei. pe cheltuiala beneficiarilor. canalizarea si gazul sunt in curs de realizare pe strada
Toamnei, apele pluviale prin rigole amplasate pe teren, incalzirea—prin centrala termicd proprie: telecomunicatii - prin
intermediul refelelor de telefonie mobild; deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care
se transportd periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare

In urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 12.12.2025 se avizeazi favorabil
Planul urbanistic zonal si Regulamenrul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexati si vizatdi spre neschimbare.
Elaboratorul st beneficiarul P.U.Z, raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit, g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul.cu modificarile $i completinle ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia tehnicd pentru
autorizarea executarii lucrdrilor de construire {DTAC) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z., pentru care se
vor prezenta extrase carte funciard actualizate la zi §i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia,
dovada reglementarii juridice a drumului public cu nr.cadastral 62339, str.Toamnei la profil de 12.0m, in dreptul
amplasamentului,

Prezentul aviz este valabil de la data emit -ata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr.700 din 02.12.2024 emis de PRIMARIA COWN,

[OANA
frtocmit Mari 3 ex
Taxa 133kei.x 2220 din 05,12, 2025
410033, Oradea. Parct i nr 5

Tel.: +40-259-410.181 Fax: +4(-259-4 Hittp://www.cjbihor.ro






INFORMATIL
- conf. PUG Paleu (HCL nr. 11 /27.02.2007, valabilitate prelungiti prin HCL nr. 47/ 23.05.2017)

— terenul este situat in UTR 4 Paleu, in subzona L4.
- zona de locuinte cu functivni complementare de interes public propusé, cu trami siradali neconstituiti pe bazi de PUZ

- se admit autoriziri de constructii noi cu indlfime max. 3 nivele S+P+E/ M)

- se permit clidiri cu functiuni complementare pe bazi de PUD sau PUZ

- POT max = 25 %, CUT max = 0,75,

- suprafata parcele minim = 500 mp, front strada — minim 14 metri
REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM $1 A REGULAMENTELOR.
LOCALE AFERENTE: dac se va dori obfinerea unei autorizaiii de construire pe acest teren, aceasta se va putea obtine numai
dupi elaborarea si aprobarea, in conditiile legii §i in corelare cu PU.G Paleu, a unui P.U.Z., numai in baza avizului de
oportunitate.
UTIL!TATI pe strada Lunii cu nr. Cad 62339, exista refea de energie electrica- ELECTRICA S.A., retea de cablu TV /
internet- RCS- RDS, retea de apd-CAO, gaz de la refeaua de distributie gaz.
CIRCULATIA:Terenul identificat cu nr. Cad 53124 are acces auto §i pietonal din nr.Cad. 623399- proprietate com. Paleu
categoria de folosinta DRUM.

- Pe nu amplasament nu existd constructii.
- Conform adresei ISU Crisana, inregistrati la primaria Paleu cu nr 4735 din 02.07.2018 reiese faptul ca localitafile Paleu,

Cetariu, Sarbi i Spinus, situate in treimea nord vestic a judetului, sunt predispuse cu posibilitate medie-mare de producere a
alunecarilor de teren. Se soliciti studierca ampld a zonelor de deal.

Documentatia tehnici va fi intocmitd in conformitate cu prevederile legilor nr. 50 din 1991 si nr. 10 din 1995 cu
modificirile §i completarile ulterioare. P.U.Z. - ul se va elabora in conditiilre §i cu respectarea prevederilor din HGR
525/1996; Legea 350/2001 §i a ordinului 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare legii 350/2001]

rivind amenajarea teritoriului §i urbanismului §i de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism, Ordind
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare gi consultare a publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea
planului de amenajare a teritoriului $i de urbanism ( se vor parcurge etapele de informare §i consultare a publicului); Ord.
OMS ne 119 din 2014; codul Civil; P.U.G. Palew. Prin PUZ se vor stabili: accesul la parcel3, regimul de construire, indicatori
urbanistici POT, CUT: retrageri de la limitele de proprietate. Planul de situafie se va intocmi pe suport cadastral OCPI Bihor si
se va figura limita Intravilanuiui.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
P.U.Z. REGLEMENTARE TEREN - locuire cu functiuni complementare

Certilicatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare
~si nu confer dreptul de a executa lucridri de constructii

4. OBLIGATIO ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboriirii documeniatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR- JUD. BIHOR, LOC. ORADEA, B-DUL DACIA, NR.
25/A, 410464, Telefon: 0259-444,590; Fax: 0259-406.588 E-mail: apm@apmbh.ro

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prowcte
publice §i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului §i
Parlamentubui Europcan 2003/35/CE pmmd participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legatura cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE i Directivei 96/61/CE,
prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidd, dupd caz, Tncadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista
proicctelor supuse evalufirii impactului asupra mediujui.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupa emiterca certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarca executéri
lucririlor de constructii la autoritatea adminjstra;ici publice competente.

fn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediuiui stabilegte mecanismul asipurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului gi
formuigrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a s¢ prezenta la autoritatea competents
entru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demarini procedurii de evaluare 2
ctului asupra mediului i/sav a procedurii de evaluare adecvati.
n urma evaludrii initiale a notificirii privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorit4tii
ompetente pentru protecia mediului

in situatia In care autoritatea competent3 pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluiirii impactului asupra
ediului si/sau a evalulirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoriti{ii administratiei publice

ompetente cu pnvu'e Ia mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucrérilor de constructii
in situatia in care, dup# emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruléirii procedurii de evaluare a

impactului asupra mediului, solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica
cest fapt autoritifii administratiei publice competente.

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.palen@gmail.com, pag. 2




« 5. CERERFEA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti
de urmitoarele documente:

-certificatul de urbanism
-dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat Ia zi Si

extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

-documentafia tchnicd - D.T. dupi caz:

OD.T.A.C. [OD.TO.E. OD.TAD.

Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
1. Avizele gi acordurile privind utilitdtile urbane si infrastructura:

[ climentare cu apa [ gaze naturale Alte avize/acorduri;
[J canalizare B telecomunicatii [ _ Acord proprietari vecini direct
afectati{daca este cazul)
IR alimentare cu energie electrica [J salubritate [ | Dovadi juridici a accesului la
. ) L teren(daca este cazul)
[Jalimentare cu energie termica [} transport urban

2. Avize si acorduri privind:

[Jsecuritatea la incendiu [Jprotectia civila [ sanatatea populatiei

3. Avizele specifice ale administrafiei publice si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

Aviz Autoritatca Aeronautica Civila

. Aviz Drumuri Comunale . Aviz Agentia de R
. Aviz Drumuri Judetene Protectia Mediului

] H5.C L. peniru initiere P.U.Z.
M Aviz Oportunitate Il Aviz Arhitect Sef al CJB

[l H.C.L. pentru aprobare PU.Z.

4. Studii de specialitate:

H ruz
documente de platéd ale urmditoarelor taxe: [0 Studiu privind posibilitatea utilizarii unc
Taxa RUR, taxa HCL sisteme alternative de eficient energetica ridicat
in functie de fezabilitatea acestora din punct de
vedere tehnic, economic si al mediului
[ Studiu geotehnic nconjurator.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMARUL COMUNEI PALEU SECRETAR GENERAL AL COMUNEI
Somogyi Ludovic Iakob Vilma
LS. LS......... o
-~ ’/L
INTOCMIT ARHITECT SEF
Blaga Claudiu-D. Ghiran Du+itru—Mexandru
/
LS...... . /=%
m—
V4
Achitat taxa de 7.00 lei, conform chitantei nr. 7881 din 05 septembrie 2024.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului .................. ... R ladatade.....................
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Zona seismica dupa Normativ P100/92 este “F”, coeficientul de calcul seismic
Ks=0,08 si perioada de colt este Tc=0,7 sec.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI
2.1. Evolutia zonei.

Zona luatd in studiu se gdseste in intravilanul satului Paleu — comuna Paleu.
Actualmente terenul are categoria de folosinta ALTELE si poate fi folosit Tn procesul de
dezvoltare al satului Paleu pentru functiuni de locuire cu functiuni complementare —
zona fiind propusa pentru locuinte cu functiuni complementare in P.U.G. al localitatii.

Prezentarea generaid a satului Paleu — comuna Paleu, din punct de vedere
economic:

Activitatea de locuire este preponderent dominantd in imediata vecinatate a
amplasamentului studiat in aceasta parte a satului Paleu, dupd cum rezulta si din PUG
comuna Paleu. Parcela studiata este situata Tn intrawl?_n intr-o ) ZOna propusa pentru
locuinte cu functiuni complementare. ST

Principalele functii ale satului Paleu sunt caracterlzate prin urmatoarele actrwta;l

locuire, agricole, comerciale, transport de calatori si madfurl etc. 7L lrmaEe

amed

Saae s I PSR

Principaiele elemente potentiale de dezvoltare (plgemlse) _ o 202 o
- zond aflatad in zona metropolitana Cradea. T
2.2. Incadrarea in localitate. L

Satul Paleu este situat foarte aproape de Municipiul Oradea, si si anume ;:m“ea——j
de Nord-Est a municipiului, cu acces din drumul judetean DJ 767 F ce leaga Oradea de
satul Cetariu. Satul Paleu este traversat si drumul judetean DJ 767 1.

Din Oradea se merge in localitatea Paleu pe DJ 767 F. Din DJ 767 F se face
dreapta intrand pe strada Toamnei. Prima parcela pe dreapta dupa intrarea pe strada
Toamnei este amplasamentul studiat. Amplasamentul studiat: este in intravilan.
Terenul este liber de constructii — ALTELE in intravilan — si este inscris in C.F. nr.
53124, fiind identificat cu nr. cadastral 53124, fiind in suprafata de 588 mp.

Obiectivul investifiei este ‘“reglementare teren pentru locuire cu functiuni
compiementare”.

2.3. Elemente ale cadrului natural.

Se propune reglementarea unui teren pentru locuire cu functiuni complementare,
intr-o zona din intravilan, zond ce prin P.U.G. a fost propusa pentru locuinte cu
functiuni complementare pe baza de P.U.Z..

Prin Avizul de Oportunitate emis de Primaria Comunet Sanmartin s-a impus
extinderea zonei de studiu si asupra terenurilor direct invecinate: si anume
terenuri identificate cu nr. cadastral 60102 (situate la Sud-Vest) si 61229 (situate
la Sud-Est).

Ca urmare vecinatatile, celor 3 parcele ca intreg, sunt:

- Nord-vest — teren domeniu public, drumul judetean DJ 767 F — si Nord- Est —
teren domeniu public, drum communal strada Toamnei. Terenurile identificate cu
nr. cadastral 60102 si 61229 se invecineaza la Sud-Est cu drum de interes
comunal.

- Sud-Vest — terenuri proprietate private ce prin PUG sunt prevazute pentru
locuire.

Zona studiata, ce cuprinde cele 3 terenuri, este incadrata in zona UTR 3 Paleu,
comuna Paleu — conform PUG comuna Paleu — zona de locuinte L cu subzona L4:
zona propusa de locuinte individuale cu regim mic de inaltime, cu functiuni
complementare de interes public, cu trama stradala neconstituita pe baza de P.U.Z..



2.4. Echipare edilitara.

Amplasamentul fiind in intravilan, intr-o zona in curs de dezvoltare, infrastructura
— refelele — exista doar partial in zond. Si anume: pe strada Ardealului (DJ 767 F)
exista retea de curent electric, ertea de apa si retea de canalizare. Totodata pe strada
Toamnei exista retea de curent electric si retea de apa. Reteaua de canalizare si
reteaua de gaze naturale sunt in curs de realizare. Referitor la canalizarea apelor din
ploaie acestea momentan se scurg natural spre santurile si canalele colectoare, pana
la realizarea infrastructurii in aceasta zona a localitatii.

2.5. Probleme de mediu.

Fiind vorba de reglementarea unui teren pentru locuire cu functiuni
complementare intr-o zona care potrivit P.U.G.-ului localitatii este 0 zona propusa de
locuire cu functiuni complementare - nu sunt probleme speciale de mediu.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Evolutia posibild. Prioritati.

» Reglementarile din P.U.G. Paleu detaliaza posibilititile de dezvoltare si
propunerile pentru schimbarea destinatiei terenurilor agricole in intravilan.
e Recomandérile, permisile si restrictiile sunt prezentate detaliat in capitolul
"Prevederile regulamentului local de urbanism la nivelor zonelor si
subzonelor functionale”
» Rezolvarea retelei de alimentare cu apd, canalizare, retele electrice
3.2. Optimizarea relatiilor in teritoriu

Satul Paleu fiind situat la Nord-Est de municipiului Oradea, transportul se face
rutier. In localitate se poate ajunge si cu autobuzul.

3.3. Intravilan propus. Zonificare functionald. Reglementari. Bilant territorial
propus.

In ceea ce priveste intravilanul localitatii, acesta nu se extinde deoarece toate
parcelele studiate (propuse prin avizul de oportunitate) se afla in intravilan, astfel in
raport cu cerinfele actuale conform P.U.G. se propune urmétoarele:

- prin P.U.Z. preliminar s-a studiat reglementarea unui teren (nr. cad. 53124)
pentru locuire cu functiuni complementare, rezultand 1 parcela pentru locuire si 1
parcela pentru largire drum existent la profil de 12 m.

Totodata ca urmare a extinderii zonei de studiu si asupra terenurilor
identificate cu nr. cadastral 60102 si 61229, s-au reglementat si aceste parcele si
anume pentru functiunea de locuire.

Principala functiune propusa prin P.U.Z. este locuire cu functiuni complmentare
(nr. cad. 53124) si locuire (nr. cad. 60102 si 61229).

BILANT TERITORIAL EXISTENT:

P.O.T. =0,0% - P.O.T. propus prin PIOnGr=256%- - ...
C.U.T. = 0,00 - C.U.T. propus prin B.U.G. - 0,75

BILANT TERITORIAL PROPUS — pt. toate cele 3 pay cele studiate:

S constr. = max. 35% din suprafata terenului i Y

S desf. = max. 0,80 din suprafata terenului L

S teren parcela: min. 500 mp

POT propus = 35.00% T

CUT propus = 0,800

Zona verde = min. 20% din suprafata terenului

Principalii indici urbanistici ai P.U.Z. propusi pe functiuni si categorii de interventie sunt:

» Procentul de Ocupare a Terenului (P.O.T.- care este raportul dintre aria construita la
sol si suprafata terenului considerat) si



« Coeficientul de Utilizare a Terenului (C.U.T. - raportul dintre aria desfasuratd a
constructiilor si suprafata terenului considerat).

Pentru terenul luat Tn studiu conform plansei 6U Reglementari urbanistice

P.O.T. = 35,00 %. iar C.U.T. = 0,800

S-a prevazut in R.L.U. al comunei Paleu — sat Paleu - aceastd amenajare si dezvoltare
urbanistica propusd. Categorii principale de intenventie $i prioritati de interventie care
sda susiind materializarea programului de dezvoltare ar fi:

o suportul topo adus la zi si studii geo

o stabilirea amplasamentului si functiunifor pentru care se pot elibera

autorizatii de construire
o realizarea si modernizarea circulatiei de acces in zon3
o dezvoltarea echiparii edilitare practic inexistenta in zona

Continutul minim al etapei, ce ar putea constitui si suportul pentru consultarea
populatiei si consiliului local, se constituie din:
¢ incadrarea in teritoriu
o situatia existenta
o reglementari urbanistice
o regulament PUZ

4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu cadrul
coniinut al documentatiiior de urbanism si amenajare a teritoriului, aprobat prin Ordinul
91/1991 si Ordinul Nr. 176/N/16 August 2000, emis de Ministerul Lucrarilor Publice i
Amenaijarii Teritoriului.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si a eventualelor
restriclii au stat urmatoarele obiective principale:
- incadrarea in Planul Urbanistic General al Comunei Palgu; ™ ™ e
- asigurarea amplasamentului $i amenajarilor necesare pfntru oblectnfe il "!HOR
conformitate cu normativele existente in vigoare. 2i7inz NESCHIMBARE

.,\."./Q....D!N.../;’E; 2055
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arh. Moldovan Cristian




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z. ELABORAT

1. DISPOZITIl GENERALE
1. Rolul Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. reprezintd o piesa de
baza in aplicarea P.U.Z., el intarind si detaliind reglementéarile din P.U.G. si este o
documentatie de urbanism cu caracter de reglem "ﬁtér‘e,""re‘feritoare*ier“u‘tﬂizafeﬂs-k~
constructibilitate a terenului. ? iU ZIHOR

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si regtnc{n) sunt obhgad:om b@\ﬁﬁﬁiﬁul
teritoriu ce face obiectui P.U.Z. P /”.f. CDINE 2 0085
2. Baza leqgali a elaboririi f e ECREE

La baza elaborarii R.L.U. aferentP.U.Z stau: | . ..

o Legea 50/1991 republicate privind autorizarea executarii consf“ uctior

o R.G.U. aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidui de aplicare al R.G.U._,

aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.
o Reglementarile cuprinse in P.U.G. si Tn prescriptiile regulamentului local de
urbanism aferente P.U.G., pentru zona ce face obiectui P.U.Z. preliminar.

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul preliminar aferent P.U.Z. se elaboreaza cu scopul de a aprofunda
si completa regulamentul ce insoteste P.U.G. al localitalii. El explica si detaliaza, sub
forma unor prescriptii $i recomandari, P.U.Z. preliminar in vederea urmaririi aplicarii
acestuia.

Odata aprobat Tmpreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale pe baza carora se elibereazd certificatul de
urbanism si auterizatii de construire in perimetrul zonei studiate.

{l. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPAREA TERENURILOR

Autorizarea executarii constructtilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
intravilan se face conform Legii 50/1991 si Legii 350/2001, amandoua cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prin P.U.Z. s-a propus reglementarea unui teren pentru locuire cu functiuni
complementare, teren situat in intravilanul localitatii Paleu. Prin aceasta modificare, se
impune schimbarea destinatiei unor terenuri agricole (in cazul nostru teren ALTELE)
din intravilan in vederea autorizarii construciiilor. Destinatia acestor terenuri apare in
plansa de Reglementéri. Ocuparea terenului Intr-un mod rational gi folosirea pentru o
alta destinatie se face cu respectarea normelor stabiiite de consiliul local.

Conform avizului nr. 3/81/2000 emis de Oficiul de Cadastru Agricol si
Organizarea Teritoriului Agricol al judefului Bihor, pentru terenurile care se vor scoate
din circuitul agricol, in zonele de extindere a intravilanelor faid de cel existent la
01.01.1990, nu se vor elibera autorizatile de construire fard aprobarea organelor
agricole judefene si plata taxelor pentru scoaterea definitivd din circuitul agricol in
conformitate cu Legea 18/1991 republicata, art. 92, alineat 4 si 5. Pentru modificarea
intravilanelor se vor Tntocmi procese verbale de delimitare i se vor forma noile limite
ale intravilanelor.



r - - T TV
. - B ‘ : ;_;5 {"-\. r‘u A—.{
S Hif"FARF '

VA : - {
SR e L L2057

1. Requli cu privire la siguranta constructiildr si la apdrarea imeresuwi public

Pentru terenurile la care se refera P.U.Z. preliminar sunt necesaré Studii
geotehnice separat pentru fiecare lot rezultat in urma dezmembrarii pentru autorizarea
constructiilor pe parcelele rezultate conform P.U.Z. de parcelare.

Problema depozitérii rezidurilor menajere i a deseurilor va fi rezolvatd de
beneficiar prin amenajarea unui loc de colectare a gunoiului si tot prin grija
beneficiarului va fi asigurat si transportul lui citre groapa de gunoi ~ potrivit unui
contract individual de transport gunoi cu o firma licentiata.

Potrivit cerintelor Inspectoratului de Protectie Civilda Judetean Bihor, se va tine
cont de urmétoarele:

o pentru realizarea prevenirii populatiei despre pericolul atacului aerian sau al
producerii unor dezastre, daca perimetrul construibil este extins in afara razei de
audibilitate a semnaluiui sonor (sirend) se vor prevedea prin grija Consiliului
Local, sirena de alarmare, astfel incat semnalul sa poaté fi receptionat in toatd
zona construibild a P.U.Z.

c conform art. 33 din Legea Protectiei Civile nr. 106/1996, proprietarul parcelei din
P.U.Z. are obligatia s& prevada la noile investitii adaposturi de protectie civila
(daca este cazul).

La proiectarea retelelor de alimentare cu apd se va lua n considerare si
proiectarea instalatiilor pentru alimentare cu apa in caz de incendiu.

Conform avizului nr. 324922/2000 al Brigazii de Pompieri "Crigsana",
documentatiile vor respecta prevederile STAS 4163 gi Normativul pentru proiectarea si
executarea instaiatiilor sanitare indicativ 19/94. Pe retelele de alimentare cu ap3 se vor
prevedea hidranii supraterani de incendiu. Avizul solicitd, de asemenea, necesitatea
realizarii cédilor de acces pentru interventie in caz de urgenta publicd de incendiu la
toate obiectivele de construit, care s& se poata utiliza in orice anotimp al anului, ca si
realizarea sistemelor de anuntare a incendiilor i alarmare (telefonie).

2. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Constructia se considerd in general pe maxim 3 nivele: subsol (demisol), parter
si etaj (mansarda) - madrimea ariei construite de etaj — mansarda — nu trebuie sa
depageasca 1,2 x Aria desfasurata construitd a parterului.

3. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Acest acces este dispus in frontul stradal silasigura accesul carosabll Jn INCINt&
avand lafimea suficientd pentru a putea intra. Prinjreglemeniarea propusa s—a Iargwea
strazii Toamnei de la 8,80 m latime la 12,00 m latirhe, .}'\ccesul realizandu-sé din¥rada
Toamnei. Terenul pentru largirea strazii se progune a fi la dtspozma Ga se-dbna
comunei Paleu. =
4. Requli cu privire la echiparea edilitara L

Pe strada Ardealului (DJ 767 F) se gaseste retea de current electr[c retea de
apa si retea de canalizare. Pe strada Toamnei exista actualmente retea de curent
electric si retea de apa. Reteaua de canalizare si reteaua de gaze naturale sunt in curs
de executie. Nu este cazul de a se extinde retelele existente deoarece acestea se
gasesc pe strada in fata amplasamentului. Pana la punerea in functiune a retelei de
canalizare se va realiza un rezervor vidanjabil etans, la care se va renunta dupa ce se
va racordul |la reteaua de canalizare. Referitor la canalizarea apelor din ploaie acestea
momentan se scurg natural spre canalul colector, pana la realizarea infrastructurii in
aceasta zona a localitatii.




5. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Prin P.U.Z. nu a fost cazul de a se propune cai noi de acces. S-a propus doar
largirea strazii Toamnei la un profil de 12,00 m. Ca urmarea amplasarea imprejmuirii la
strada Toamnei se va realiza la 6,00 m di axul actual al strazii. Se va respecta articolul
din R.G.U. referitoare la spatil verzi plantate si articolul referitoare la Imprejmuiri.
Deasemenea imprejmuirea va respecta HCL Paleu cu privire la realizarea
imprejmuirilor.

Ill. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Unitati si subunitati functionale

Parcela studiata este in suprafata de 588 mp si este identificata cu nr. cadastral
53124. Din parcela circa 33 mp se vor dona Comunei Paleu in vederea largirii strazii
Toamnei. Parcela se propune pentru reglementare pentru locuire cu functiuni
compementare.

Zonarea este cel mai eficace instrument de control al utilizarii terenului. Ea
reflecta separarea spatiald a functiunjlor si totodatd scoate in evidents
incompatibilitatile zonelor invecinate.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR ISUBUNITA]'ILOR g Dﬁm
FUNCTIONALE o “CHIMBARE
Utilizarea functionald a terenurilor in cadrul zonei o - r \1 L5 2 o o5

Utilizari premise e
» constructie locuinta cu functiuni complementare (br cad. 53124) si wuLunue (nr cad.
50102 si 61229) T e
Utilizari permise cu conditii:
= unitafi comerciale $i servicii, complementare functiunii de locuinte:
- pentru terenurile identificate cu nr. cad. 60102 si 61229 — pe baza de P.U.D. sau
P.U.Z. — cu obtinerea avizelor specific functiunii solicitate, respective studii de impact si
aprobéri de la autoritajile competente dupa caz.;
- pentru terenul identificat cu nr. cad. 53124 - fara documentatie de urbanism, cu
respectarea Anexelor HG 525/1996 si a legislatiei in vigoare.
Utilizari interzise:
= unitati care prezintd pericol de poluare, peste limitele admise, pentru sol, aer si ap3
* unitdfi care prezinta pericol de risc tehnologic
Iniltimea constructiilor
Regimul de inaliime maxim propus este de 3 nivele: S(D)+P+1E(M).
Procentul de ocupare a terenului
Conform P.U.G. comuna Paleu aceasta zona este incadrata in zona de locuinte
cu subzone L4 — zona propusa de locuinte individuale cu regim mic de inaltime, cu
functiuni complementare de interes public, cu trama stradala neconstituita pe baza de
PUZ.
Prin prezentul P.U.Z. se propun urmatoarele reglementari:
- zona propusa de locuinre cu functiuni complementare nr. cad. 53124) si functione de
locuire (nr. cad. 60102 si 61229);
- marimea lotului — min. 500 mp;
- front la stradd@ — min. 14 m;
- POT maxim — 35%;
- CUT maxim - 0,80;




- retragere fa strada Toamnei (cad. 53124 si 61229) — min. 3,00 m de la aliniamentul
propus, respectiv la 9,00 m din axui strazii Toamnei; aliniamentul fiind stabilit ia 6,00 m
din axul strazii, anexele P (garaj) pot fi amplasate la limita de proprietate inspre strada
(retragere 0,00 m); in cazul in care garajul este inclus in casa retragerea la strada va fi
de minim 6,00 m;

- retragere la strada Ardealului (DJ 767 F) — min. 20 m pt. cad. 60102 si 53124;

- retragere la strada situata la Sud-Est (pt. cad. 60102 si 61229) - minim 3,00 m de la
aliniament propus, respectiv min. 7,50 m din axul respectivei strazi; aliniamentul fiind
stability la 4,50 m din axul strazii; anexele P (garaj) pot fi amplasate la limita de
proprietate inspre strada (retragere 0,00 m); in cazul in care garajul este inclus in casa
retragerea la strada va fi de minim 6,00 m.

- retrageri laterale: pt. cad. 53124 si 60102 - min. 2,00 m, cu respectarea Codului Civil
si OMS; iar pt. cad. 61229 - cu respectarea Coduiui Civil si OMS; anexele (regim de
inaitime max. P) se pot amplasa cu respectarea Codului Civil;

- retragere spate — minim 6,00 m pentru cladirile principale si cu respectarea Codului
Civil si OMS pentru anexa care va avea regim maxim de inaltime P;

- amplasarea constructiilor se va face cu respectarea OMS;

- parcaj obligatoriu pe lot — minim 1 loc/locuinta in interiorul parcelei, si/sau garaj inclus
in constructia principala; iar pentru functiunea complementara cu respectarea HG
525/1996 Anexa 5.

- inéllime gard perimetral, amplasare imprejmuire — cu respectarea HCL Paleu.

Zonele verzi si spatfiile plantate, arm_anexei din R.G.U., trebuie_s3 fie de
minim 20% din suprafata totald a terenului. Jubiy :
VIZAT SPF o0 i ARE
AVIZ NR.... RN .20
: ARRITET
INTOCMIT: T

arh. Moldovan Cristian-Mariiic



PL*NDEA-TIL IE
IMPLEMENTARE INVESTITIl PROPUSE PRIN PUZ

1.  Date de recunoastere a documentatiei

e [enumirea lucrarii: P.UZ. - Reglementare teren pentru locuire cu functiuni complementare
o Amplasament: intravilan com, Paleu, sat Paleu, nr. cadastral 53124, jud. Bihor

¢« Numdr proiect: 110/2024

« Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

s Beneficiar: VAINA ATTILA-CSABA

= Proiectant; S.C. ARHIFORMA S.R.L. — arh. Moldovan Cristian-Marius

2.  Etapizare investitii propuse prin P.UZ.
Dup3 aprobarea in Consiliul Local al comunei Paleu a prezentului P.U.Z., se vor face urmatoarele

demersuri:
- operatiuni notariale si la O.C.P.I. de dezmembrare a terenului conform P.U.Z. aprobat, pt. largirea strazii;

- declaratie notariala de donatie a terenului peniru largirea drumului existent, si aprobarea donatiei prin HCL si
trecerea acestuia in domeniul public al UAT Paleu;
- obtinere CU si mai apoi obtinere AC pentru construire;

- demersurile necesare, de catre un topograf, in vederea actualizarii datelor in Extrasui de Carte Funciara.

Toate lucrarile mentionate mai sus se vor executa din "endm-pﬁvate. s T
T
3. Lucrari ce se vor executa din fonduri publice : VI ’  CIRARFE
. ) . . , Py : : 2(
infretinerea si modernizarea strazilor. l B

Insusit: Intocmit:
VAINA Attila-Csaba arh, MOl mrrrasens e






