
ROMANIA 
JUDETUL BIHOR 

' COMUNA PALEU 
CONSILIUL LOCAL 

nr. 90 din 19.05.2026 
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN 

PENTRU CONSTRUIRE CASE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 
57573, 63087, de beneficiar Popa Aurelian 

raportul de specialitate nr. 5381 din 02.04.2026, referatul de aprobare nr. 5849 din 
14.04.2026 proiectul de cu nr. 5850 din 14.04.2026 

cont de procesul verbal de afisare nr. 5851/14.04.2026 la avizierul pe 

site-ul oficial al comunei Paleu a "aprobarea DE ELABORARE P.U.Z. -
PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE CASE în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu 
de Munte, nr. Cad 57573, 63087" 

Având în vedere cererea cu nr. 3963 din I 2.03.2026 adresata de domnul Popa Aurelian pentru 
aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE 
CASE în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573 , 63087 

Respectând prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea de 
unele pentru realizarea , prin Legea nr. 

453 /200 l de art. 326 privind falsul în din Codul Penal 
În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului 

Urbanismul 
Luând în considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public 

si prevederile Legii nr. 52/2003 privind in publica 
cu si ulterioare 

avizele comisiilor de specialitate 
În temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(l) lit. a), art. 197, art.198, alin. 

(1 ), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ , cu 

ul teri orare 

Consiliul Local al Comunei Paleu 

Cu 12 voturi „pentru" 1 vot "(Pantea Ovidiu) si O voturi 
din totalul de 13 consilieri locali în 

Art.1- Se DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU 
CONSTRUIRE CASE în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 
63087, în felul 
Co11siliu/ Local aprob,i acest proiect cu se w, restudia parcelelor va fi 

individuale" cu o locativa, iar retragerile vor respecta RLU PUG Pa/eu. 

I.PRIN PUZ SE 

Prezenta de urbanism urbanistice pentru terenurile 
incluse în zona de reglementare , în vederea unei zone cu regim mic de 

în conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al comunei 
1
< ,,. 

Certificatul de urbanism emis . se exclusiv parcelelor incluse în ,iinie~1-:~:<-;:-· '\ 
de reglementare al PUZ, astfel cum sunt delimitate în de ({ i( /~~Î:~f./ \t· )\ 
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urbanistice. 

include reglementarea tramei stradale , prin definirea drumurilor publice propuse 
spre modernizare reglementare , asigurând accesul auto pietonal la toate parcelele 
construibile. Profilele stradale sunt stabilite astfel încât în de 

integrarea edilitare realizarea cu 
a 

De asemenea , prin se cadrul pentru echiparea a zonei, 
prin extinderea de alimentare cu canalizare, energie în corelare cu 
infrastructura cu avizele de specialitate. Sunt rezervate culoare tehnice pentru 
iar racordarea parcele se va realiza în stabilite de operatorii de servicii publice. 

2.REGLEMENTARI URBANISTICE: 

În cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal se propune organizarea a 
zonei studiate prin delimitarea a zone distincte. Zona L­
locuire este de individuale cu regim mic de 
aferente 

Tabel loturi rezultate 
Nr. lot (mp) Observatii 
Lot l 519.57 mp Lot pentru locuinta familiala 
Lot2 500.80 mp Lot pentru locuinta familiala 
Lot 3 500.08 mp Lot pentru Iocuinta familiala 
Lot4 580.05 mp Lot pentru locuinta familiala 
Lot 5 580.13 mp Lot pentru locuinta familiala 
Lot 6 578.53 mp Lot pentru locuinta familiala 
Lot 7 578.38 mp Lot pentru locuinta familiala 
Lot 8 579.59 mp Lot pentru locuinta familiala 
Lot9 551.30 mp Lot pentru locuinta familiala 

Lot 10 513.45 mp Lot pentru locuinta familiala 
Lot 11 512.60mp Lot pentru locuinta familiala 
Lot 12 512.04mp Lot pentru locuinta familiala 
Lot 13 512.27 mp Lot pentru locuinta familiala 
Lot 14 512.40 mp Lot pentru locuinta familiala 
Lot 15 512.66 mp Lot pentru Iocuinta familiala 
Lot 16 522.65 mp Lot pentru locuinta familiala 
Lot 17 1,59 1.67 mp Drum public 

Lot 18 7.00 mp Teren destinat modernizarii drumului public 

Zona L - Locuire: 
Utilizari admise: 

individuale (unifamiliale) anexele acestora: 
împrejmuiri,platforme carosabile pietonale, exterioare. 

semicolective (familiale), cu maximum locative 



admise 
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu acestora în 

subteran sau în afara public. 
exterioare ( de climatizare, de pompe de etc) cu ca în 

acestea un nivel de zgomot care fie inaudibil la nivelul ferestrelor 
vecinilor . 

interzise: 
Sunt interzise incompatibile cu caracterul 
Nu se admit industriale, de sau alte care 

poluare , zgomot, emisii sau trafic greu. Sunt interzise care 
transport intens de utilizarea periculoase sau care riscuri tehnologice. 

Amplasarea de aliniament: 
Cladirile se vor amplasa în retragere fata de aliniament cu o retragere fata de limita proprietaii 

la strada de minim 3,00m 
Pentru loturile de retragere de minim 3,00 m se va realiza pentru ambele aliniamente. 
Garajele se vor amplasa la o de 6.00 m de limita la pentru a 

permite parcarea în a unui autoturism. 

Amplasarea de limitele laterale: 
pricipale se vor retrage de la limitele laterale cu o de minim 2,00 m pe fiecare 

În caz contrar pentru amplasarea principale la mai mici se va acord 
notarial al vecinilor direct se vor respecta prevederile Codulu i Civil si normele tehnice de 
securitate la incendiu; 

Se pot amplasa anexe (garaje, filigorii, pavilioane, depozit pentru unelte de pe 
limitele laterale de proprietatea cu respectarea Codului Civil. 

Amplasarea de limita 
principale se vor retrage de la limita cu o de minim 6,00 m. 

Se pot amplasa anexe (garaje, filigorii , pavilioane, depozit pentru unelte de pe 
limita de proprietatea cu respectarea Codului Civil. 

Amplasarea unele fata de altele pe aceeasi parcela: 
In cazul pe a corpuri de între acesto ra se 

asigurarea unei cu treimi jumatate din celei mai 
înalte , dar nu mai de 3 m. se vor respecta prevederile normelor tehnice si legislatiei specifice 
privind securitatea la incendiu. 

si accese: 
Autorizarea este numai acces direct la drumurile 

publice sau private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate. 
Accesul carosabil va avea o de 3 m. 
Pentru parcelele de colt sau ce au acces la doua se permite realizarea de accese din 

ambele 

Stationarea autovehiculelor: 
Pentru zona de L - Se va amenja minim un loc de parcare in incinta. ~~-::::::-'-~'-:~" 
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Inaltimea maxima admisa a cladirilor: 
Regimuri de mai mari, a configuratie S/D+P+E/M. 

Im prejmuiri: 
lmprejmuirile spre public vor pot avea un soclu opac cu de 80 cm 

o parte din grilaj metalic sau într-un sistem similar care pemite vizibilitatea 
în ambele a împrejmuirilor va fi de 2,00 m. 
Împrejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. 

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m vor fi de tip 
transparent sau opac. împrejmuirilor situate în aliniament se vor deschide a afecta 

public. 

Indici parcele pentru locuinte - L: 
POT Maxim Propus = 35% 
CUT Maxim Propus= 0,9 

Accesul la teren 
În momentul de sccesul la terenurile incluse în zona se în prezent din 

de drumuri locale existente , respectiv din drumuri publice comunale drumuri de acces cu 
caracter local, aflate în diferite stadii de amenajare. Traseele de acces sunt configurate neunitar, 
o reglementare a profilurilor stradale , iar unele dintre acestea variabile 
caracter neamenajat , fiind utilizate preponderent ca drumuri de exploatare sau drumuri de acces 
agricol. 

3.UTILITATILE 
Echiparea a zonei se va realiza prin racordarea la existente de alimentare cu 
canalizare , energie din pe cheltuiala beneficiarilor, cu respectarea normelor tehnice 

a avizelor de la de 

4.ACCESUL: 
În vederea profilelor reglementate ale celor drumuri , prin PUZ se propune 
constituirea unor loturi destinate domeniul public, cum 

1. în partea de sud se propune constituirea unui lot cu suprafata de 7 ,00 m, necesar pentru 
completarea profilului 

drumului public la 12,00 m; 
2. în partea de nord si central lotului studiat se propune constituirea unui lot cu de 

aproximativ 1591.67 mp, destinat drumului public drumului identificat cu nr. 
topo 1437 în vederea unui profil de 9,00 m. 

-Accesul la parcelele rezultate din parcelare se va realiza din drumul public situat în partea de 
sud, identificat cu cadastral 62434, prin intermediul unui drum nou propus, dispus 
perpendicular pe acesta. 

-Drumul public propus va avea un profil transversal de 9,00 m, dimensionat astfel încât 
auto în accesul autospecialelor de 

realizarea edilitare. 
-Traseu l drumului propus se pe sud-vest - nord-est, asigurând accesul la toate 

loturile rezultate din parcelare. 

Cate(foriile ale si eventuale 

Categorii de interventii necesare: 
Categorii de interventii necesare: 



Pentru realizarea propuse pentru eliminarea identificate în 
se impune o serie de urbanistice, tehnico -edilitare, care 

asigure dezvoltarea a zonei studiate integrarea acesteia în structura comunei Paleu. 
necesare în primul rând, restructurarea parcelarului existent, prin 

realizarea unei adaptate propuse, care respecte minime, 
fronturile stradale de construibilitate stabilite prin de urbanism 

are rolul de a transforma terenurile cu utilizare sau în parcele 
construibile, conforme din punct de vedere urbanistic. 

O a doua categorie de o reglementarea tramei stradale a acceselor , prin 
crearea unui drum public, reglementarea profilurilor transversale a modului de asigurare a 
accesului auto pietonal la fiecare Se crearea unui sistem de coerent 
sigur corelat cu a 

Sunt necesare , de asemenea, privind echiparea a zonei, constând în 
extinderea la parcelele noi realizarea de la de alimentare cu 

canalizare energie Aceste vor fi realizate etapizat , în corelare cu 
dezvoltarea zonei cu avizele operatorilor de fiind rezervate prin PUZ culoare tehnice 

propuse includ stabilirea regimului de construire a indicatorilor urbanistici , 
prin definirea a zonelor a regimului de a POT CUT, a retragerilor 
de aliniament de limitele de proprietate, precum a de amplasare a 
Aceste sunt necesare pentru asigurarea unei imagini unitare a unei bune între 

publice. 
Nu în ultimu l rând, sunt necesare pentru mediului integrarea în contextul 

natural , prin amenajarea verzi, gestionarea apelor pluviale, respectarea 
geotehnice adoptarea de impuse de caracteristicile terenului. Aceste 

contribuie la mediului construit la asigurarea unei durabile 
a zone 1. 

Prin realizarea acestor categorii de se cadrul urbanistic, tehnic 
necesar propuse etapizate a în conformitate cu 
prevederile legale de urbanism aprobate. 

-Arhitectura va fi de va exprima caracterul programului (imobile 
cu de Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, 
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor , utilizarea culorilor stridente sau 
stralucitoar e. spre publice vor fi plane se vor situa în retragere de 
aliniament. Acoperirea va fi sau tip Raportul plin-gol va fi în 
cu caracterul arhitectural impus de profilul Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate 
de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate , stridente, închise la toate elementele 

Raportul plin gol va fi în favoarea plinului . Min. 30% din suprafata învelitorii va fi de 
tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar Spatiile verzi din 
proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori arbusti pentru a 
crea o bariera verde. 

-Pentru a determina o imagine se vor utiliza de o material de finisaj 
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din pentru socluri alte elemente 
arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit. 
-Alimentarea cu energie gaz se va face prin ext inderea stradale pe cheltuiala 
beneficiar ilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare iar o cu 
extinderea de canalizarea având de a se racorda la aceasta; încalzir a-prin : 

proprie; prin intermediul de telefonie m~fiaje.t1. '.· •. 
se selectiv în pubele sau containere care se periodic de Q~ ~~â:ae_:_· .:;. ·, 
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-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor 
retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea în a 
unui autoturism ; 
-Se va asigura! loc de parcare pe terenul propriu în cazul locuintelor cu de în 
150. 00 m minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, în cazul locuintelor cu 
mai mare decât 150.00 mp „ 

-Terenurile nu dispune de utilitati. Se pot extinde: de energie electrica- ELECTRICA S.A., 
retea de cablu TV / internet - RCS- RDS, retea de - CAO,.Acestea se vor face prin extinderea 

stradale existente în cheltuiala beneficiarului, apele uzate menajere vor fi evacuate 
gravitational în stradale, prin centrala termica proprie ; - prin 
intermediul de telefonie de tip menajer se selectiv în 
containere sau pubele , care se periodic la depozitul de prin contract cu de 
salubrizare . Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor . 
-Solicitare modificare limita de implantare la frontul stradal pentru toate loturile de la 3.00m 
la 6.0-m pentru a se putea sigura parcaje auto in incinta . 
-Solicitare modificare limita laterala min 3.50m pe o latura, conform RLU 2. Reguli cu privire la 
asigurarea acceselor obligatorii 2.1. Accese carosabile, pietonale , parcaje, - aleile din interiorul zonelor 
parcelate cu o lungime de max. 25m vor avea o latime de minim 3,Sm, iar pentru lungimi mai mari se 
asigura supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere. 

Art.2- Cu ducerea la îndeplinire a prezentei se Compartimentului Urbanism. 

Art.3 - Prezenta se va comunica cu: 
Bihor; 

-Benefic iarul PUZ-ului prin grija Compartimentul ui Urbanism. 
-Compartimentului Urbanism 

pe site-ul propriu 

-La dosar 

DE 
BOGDAN PETRE-RADU 

pentru legalitate , 
SECRET AR GENERAL AL COMUNEI PALEU, 

IAKOBVILMA 
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE CONSILIULUI LOCAL 
NR.90/19.05 .2026 

Nr.cit. efec tuate Data ZZ/LL/ AN persoanei 
responsabile efectueze 

procedura 

I Adoptarea I )s-a cu majoritate 19.05.2026 
o o o 

2 Comun icarea primar 2) 19.05.2026 
,., ., Comunicarea prefectul 3) 

4 Aducerea la 4)+5) 

5 Comunicarea, numai în cazul ce lei cu caracter 
individual 4)+5) 

6 devine obligatorie 6) sau produce 
efecte juridice 7), caz 

Extrase din de a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul administrativ , cu 
ulterioare: 

I )A1t. I 39 alin. (I): "În exercitarea ce îi revin, consiliul local cu majoritate sau 

caz. (2) Prin de la prevederile alin. (I) , privind dobândirea sau dreptului de proprietate 
în cazu l bunuri lor imobile se de consiliul local cu majoritatea la art. 5 lit. dd), de treimi din 

consilieri lor locali în 

2)Art. 197 al in. (2): consil iului local se primarului." 

3)Art. 197 alin . (I), adaptat: Secretarul general al comunei consiliulu i local al comunei prefectului în 
cel mult I O zile de la data 

4)Art. 197 alin . (4): se aduc la se în legii, prin grija secretaru lui 
general al comunei." 

S)Art. 199 alin. ( I): "Comunicare a - cu caracter individual persoanele li se se face în cel 
mult 5 zile de la data oficiale prefect." 

6)Art. 198 alin. (I): cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la 

7)Art. 199 alin. (2): cu caracter individual produc efecte juridice de la data persoanele li 
se 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NR. ~~?..\ ... din.l½~Q~.202.~ 

PROCES-VERBAL DE AFISARE 
lncheiat astazi 14.04.2026 

Subsemnata Iakob Vilma, în functia de secretar general al comunei Paleu , am 
( 14.04.2026,pe site-ul comunei Paleu(www.paleu.ro) si la sediul acesteia 

dezbatere privind proiectul de act normativ nr.5850/ 14.04.2026 privind aprobarea 
INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE 
CASE În jud. Bihor, corn. Paicu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 63087, 

de beneficiar Popa Aurelian, referatul de aprobare nr. 5849/14.04.2026 
raportul de specialitate nr.5381/02.04.2026 ce a fi supus Consiliului Local al 

comunei Paleu, în din luna mai, anul 2026. 

( 

Primar, 
Somogyi Ludovic 

Intocmit, 
Secretar general, 

Iakob Vilma 



( 

( 

privind 
proiectului de privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. 

- PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE CASE În jud. Bihor, corn. Paleu, satul 
Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 63087, de beneficiar Popa 

Aurelian 
Publicat la data de: 14.04.2026 

Comunei Paleu, în confonnitate cu prevederile art .7 alin. (2) din Legea nr.52/2003 
privind în 
14.04.2026 deschiderea procedurii de a procesului de elaborare a proiectului 

act normativ: Proiect de privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE 
P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE CASE În jud. Bihor, corn. Paleu, 
satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 63087, de beneficiar Popa 
Aurelian 

proiectului de act normativ nr. 5850/ 14.04.2026 include: referatul de aprobare 
privind necesitatea actului normativ propus raportul de specialitate. 

poate fi pe site-ul www.paleu.ro la avizierul de la sediul 

noastre din localitatea Paleu, nr. I 8, comuna Paleu , de unde proiectul de act normativ se poate în 
copie , pe unei adresate biroului de al 

Propuneri , sugestii , opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus 
procedurii de se pot depune la data de 28.04.2026 ora 15. 

ca mesaj în fonnat electronic pe adresa de e-mail: primaria @paleu.ro 

prin pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu; 
la sediul la la adresa anterior între orele 07.30-15:00. 

Materialele transmise vor purta „Propuneri referitoare la Proiectul de privind 
aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU 
CONSTRUIRE CASE în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 63087, 

de beneficiar Popa Aurelian 
Propunerile , sugestiile , opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a 

www.paleu.ro 
Nepreluarea formulate înaintate în scris va fi în scris. 

Pentru cei posibilitatea unei întâlniri în care se public proiectul de 
act normativ , în cazul în care acest lucru este cerut în scris de o legal sau de o 
autoritate sau 

Pentru suplimentare , la la date de contact: 
Telefon: 0259 451 007, 

E-mail: primaria@paleu.ro , de contact: Iakob Vilma-secretar general 
documentele aflate în 

Proiect de 

Referat de aprobare 
Raport de specialitate 



( 

COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

COD FISCAL: 15304644 ,•-.,.--.--....-4 
NR. 2 ~~Q.dinl :1 .-.Q ~202.9 

PROIECT DE HOTARARE 
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU 
CONSTRUIRE CASE în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 

63087, de beneficiar Popa Aurelian 

cererea cu nr. 3963 din 12.0â3.2026 adresata de domnul Popa Aurelian pentru 
aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P. U.Z. PARCELARE TEREN PENTRU 
CONSTRUIRE CASE în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 63087 

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea de unele 
pentru realizarea prin Legea nr. 453/2001 de art. 326 

privind falsul în din Codul Penal 

În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului 
Urbanismul 

Luând în considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes 
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind in publica 

cu si ulterioare, 
În temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin. 

(1 ), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu 
ulteriorare 

SE PROPUNE 
CONSILIULUI LOCAL PALEU 

Art.1- Aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU 
CONSTRUIRE CASE în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 
63087, în felul 

1.PRIN PUZ SE PROPUNE: 

( Prezenta de urbanism urbanistice pentru terenurile incluse în zona de 
reglementare, în vederea unei zone cu regim mic de în conformitate cu prevederile 
Planului Urbanistic General al comunei Paleu cu Certificatul de urbanism emis. se exclusiv 
parcelelor incluse în perimetrul de reglementare al PUZ, astfel cum sunt delimitate în de 
urbanistice. 

include reglementarea tramei stradale, prin definirea drumurilor publice propuse spre modernizare 

reglementare, asigurând accesul auto pietonal la toate parcelele construibile. Profilele stradale sunt stabilite astfel 

încât în de integrarea edilitare realizarea cu 

a 

De asemenea, prin se cadrul pentru echiparea a zonei, prin extinderea 

de alimentare cu canalizare , energie în corelare cu infrastructura cu avizele de 

specialitate. Sunt rezervate culoare tehnice pentru iar racordarea parcele se va realiza în 

stabilite de operatorii de servicii publice. 

2.REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE: 

În cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal se propune organizarea a zonei studiate prin 
delimitarea a zone distincte. Zona L - locuire este de 
individuale cu regim mic de aferente 



( 

( 

Ta b e l lo tu r i r ez u lt a t e 

Nr-. l o t 
(rnp) 

Lo t 1. 5 1 9 .57 p Lo t p e nt r u lo cu inta fa m ili a la 
Lo t 2. 5 O0 .8.O m p Lo t p e ntr u lo cu inta f a m ili a la 
Lot 3 500.08 m p Lo t p e nt r-u lo cu inta f a m ili a la 
Lo t 4 5&0 .05 m p Lot p e nt r u lo cu inta fa m ili a la 
Lot5 580.1 3 m p Lot p e n t r u locu inta fa m ili a la 
Lo t 6 5 78 .5 3 nr p Lo t p e nt r u locu inta f a r 1ili a la 
Lo t 7 578.38 m p Lo t p e n t r u locu inta fa m ili a la 
Lot 8 579.59 m p Lot p e ntr u locu in ta fa m ili a la 
Lo t 9 551.30 m p Lo t p e n t ru locu inta fa m ili a la 
Lo t 10 5 1 3.45 m p Lo t p e n t r u locu i n ta fa m ili a la 
Lo t 1.1 5 1 2.60 n , p Lo t p e n t r u locu inta fa m ili a la 
Lo tu 5 1.2.04 m p Lot p e n t r u locu in a f a n 1ili a la 
Lo t 1 3 5 1 2 .27 m p Lot p e nt r u locu inta f a m ili a la 
Lot 14 5 1 2 .4O m p Lo t p e nt r u locu in t a fa m ili a la 
Lot l.5 51.2.66 m p l o t p e nt r u lo c u inta fa m ili a la 
Lo t 1.6 5 22.65 m p l o t p e n t r u locu inta fa m ili a la 

Lot 1.7 1 , 591..67 n, p D rum p u b li c 

T e r e n d estin a t m ode r n iza r ii 
Lot 1 8 7 .0 O m p 

d rumu lu i p u b li c 

Zona L - Locuire: 

Utilizari admise: 
individuale (unifamiliale) anexele acestora: garaje, filigorii , împrejmuiri,platforme 

carosabile pietonale, exterioare. 

semicolective (familiale), cu maximum locative 

admise 
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu acestora în 

subteran sau în afara public. 

exterioare (de climatizare , de pompe de etc) cu ca în 

acestea un nivel de zgomot care fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor. 

interzise: 
Sunt interzise incompatibile cu caracterul 

Nu se admit industriale , de sau alte care poluare, 

zgomot , emisii sau trafic greu. Sunt interzise care transport intens de utilizarea 

periculoase sau care riscuri tehnologic e. 

Amplasarea de aliniament : 

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu o retragere fata de limita proprietaii la strada de minim 3,00m 

Pentru loturile de retragere de minim 3,00 m se va reali za pentru ambele aliniament e. 

Garajele se vor amplasa la o de 6.00 m de limita la pentru a permite parcarea în a 
unui autoturism. 

Amplasarea de limitele laterale : 

principale se vor retrage de la limitele laterale cu o de minim 2,00 m pe fiecare 



În caz contrar pentru amplasarea principale la mai mici se va acord notarial al vecinilor direct 

se vor respecta prevederil e Codului Civil si normele tehnice de securitate la incendiu ; 

Se pot amplasa anexe (garaje , filigorii , pavilioane , depo zit pentru unelte de pe limitele laterale de 

proprietatea cu respectarea Codului Civil. 

Amplasarea de limita 

principale se vor retrage de la limita cu o de minim 6,00 m. 

Se pot amplasa anexe (garaje, filigorii, pavilioane , depozit pentru unelte de pe limita de 

proprietatea cu respectarea Codului Civil. 

Amplasarea unele fata de altele pe aceeasi parcela: 

ln cazul pe a corpuri de între acestora se asigurarea unei 

cu treimi jumatate din celei mai înalte , dar nu mai de 3 m. se vor respecta 

prevederile normelor tehnice si legislatiei specifice privind securitatea la incendiu. 

si accese: 

Autorizarea este numai acces direct la drumurile publice sau private , 

constituite prin documentatii de urbanism aprobate. 

Accesul carosabil va avea o de 3 m. 

Pentru parcelele de colt sau ce au acces la doua se permite realizarea de accese din ambele 

Stationarea autovehiculelor: 

( Pentru zona de L - Se va amenja minim un loc de parcare in incinta. 

( 

La parcelele pentru servicii Ls- locurile de parcare se vor dimensiona conform HG 525. 

lnaltimea maxima admisa a cladirilor: 

Regimuri de mai mari, a configuratie S/D+P+E/M. 

lmprejmuiri: 

lmprejmuirile spre public vor pot avea un soclu opac cu de 80 cm o parte 

din grilaj metalic sau într-un sistem similar care pemite vizibilitatea în ambele 

a împrejmuirilor va fi de 2,00 m. Împrejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. 

lmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m vor fi de tip transparent sau opac. 

împrejmuirilor situat e în aliniament se vor deschide a afecta public. 

Indici parcele pentru locuinte - L: 

POT Maxim Propus = 35% 

CUT Maxim Propus = 0,9 

Accesul la teren 

În momentul de sccesul la terenurile incluse în zona se în prezent din de drumuri 

locale existente, respectiv din drumuri publice comunale drumuri de acces cu caracter local, aflate în diferite 

stadii de amenajare. Traseele de acces sunt configurate neunitar, o reglementare a profilurilor 

stradale, iar unele dintre acestea variabile caracter neamenajat, fiind utilizate preponderent ca 
drumuri de exploatare sau drumuri de acces agricol . 

3.UTILITATILE 
_Echiparea a zonei se va realiza prin racordarea la existente de alimentare cu canalizare, energie 

din pe cheltuiala beneficiarilor, cu respectar ea normelor tehnice a avizelor de la 
de 

4.ACCESUL: 
În vederea profilelor reglementate ale celor drumuri , prin PUZ se propune constituirea unor loturi 
destinate domeniul public, cum 

I. în partea de sud se propune constituirea unui lot cu suprafata de 7,00 m, necesar pentru completar ea profilului 
drumului public la 12,00 m; 



( 
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2. în partea de nord si central lotului studiat se propune constituirea unui lot cu de aproximativ 1591.67 

mp, destinat drumului public drumului identificat cu nr. topo 1437 în vederea 
unui profil de 9,00 m. 

-Accesul la parcelele rezultate din parcelare se va realiza din drumul public situat în partea de sud, identificat cu 
cadastral 62434, prin intern1ediul unui drum nou propus, dispus perpendicular pe acesta. 
-Drumul public propus va avea un profil transversal de 9,00 rn, dimensionat astfel încât auto în 

accesul autospecialelor de realizarea edilitare. 
-Traseul drumului propus se pe sud-vest - nord-est, asigurând accesul la toate loturile rezultate din 
parcelare. 

Categoriile ale si eventuale 

Categorii de interventii necesare: 

Categorii de interventii necesare: 

Pentru realizarea propuse pentru eliminarea identificate în 
se impune o serie de urbanistice, tehnico-edilitare , care asigure 

dezvoltarea a zonei studiate integrarea acesteia în structura comunei Paleu. 
necesare în primul rând, restructurarea parcelarului existent, prin realizarea 

une i adaptate propuse, care respecte minime, fronturile stradale 
de construibilitate stabilite prin de urban ism. are rolul de a 

transforma terenuri le cu utilizare sau în parcele construibile, conforme din punct de 
vedere urbanistic. 

O a doua categor ie de o reglementarea tramei stradale a acceselor, prin 
crearea unui drum public, reglementarea profilurilor transversale a modului de asigurare a accesului auto 
pietonal la fiecare Se crearea unui sistem de coerent, sigur corelat 
cu a 

Sunt necesare , de asemenea, privind echiparea a zone i, constând în extinderea 
la parcelele noi realizarea de la de alimentare cu canal izare 

energie Aceste vor fi realizate etapizat , în corelare cu dezvo ltarea zone i cu 
avize le operatorilor de fiind rezervate prin PUZ culoare tehnice 

propuse includ stabilirea regimului de construire a indicatorilor urbanistici, prin 
definirea a zonelo r a regimului de a POT CUT, a retragerilor de aliniament 

de limitele de proprietate , precum a de amplasare a Aceste sunt 
necesare pentru asigurarea unei imagini unitare a unei bune între publice. 

Nu în ultimu l rând, sunt necesare pentru mediului integrarea în contextul 
natural, prin amenajarea verzi, gestionarea apelor pluviale, respectarea geotehnice 
adoptarea de impuse de caracter isticile terenului. Aceste contr ibuie la 

mediului construit la asigurarea unei durabile a zonei. 

Prin realizarea acestor categor ii de se cadrul urbanistic , tehnic 
necesar propu se etapizate a în conformitate cu 
prevederile legale de urbanism aprobate. 

-Arhitectura va fi de va exprima caracterul programului (imobile cu de 
Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie 

a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. spre publice vor fi plane se vor situa în 
retragere de aliniament. Acoperirea va fi sau tip Raportul plin-gol va fi în cu 
caracterul arhitectural impus de profilul Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se 
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, închise la toate elementele Rapo11ul plin gol va fi in 
favoarea plinului. Min. 30% din suprafata învelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta 
vor fi tratate unitar. Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori arbusti pentru a 
crea o bariera verde. 

-Pentru a determina o imagine se vor utiliza de o material de finisaj specific zonei - tencuieli 
lise pentru fatade, placaje din pentru socluri alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel 
vopsit. 



( 
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-Alimentarea cu energie gaz se va face prin extinderea stradale pe cheltuiala beneficiarilor de 
P.U.Z ., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare iar o cu extinderea retelei de canalizarea 
având de a se racorda la aceasta; încalzirea prin proprie; prin intermediul de 
telefonie tip menajer se selectiv în pubele sau containere care se periodic de 
o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a solutiilor de energie 
-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la limita de 
proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea în a unui autoturism; 
-Se va asigura I loc de parcare pe terenul propriu în cazul locuintelor cu de în 150.00 m minim 2 
locuri de parcare, pe terenul propriu, în cazul locuintelor cu mai mare decât 150.00 mp .. 
-Terenurile nu dispune de utilitati. _ Se pot extinde: de energie electrica- ELECTRICA S.A., retea de cablu 
TV I internet- RCS- RDS, retea de - CAO,.Acestea se vor face prin extinderea stradale existente în 
cheltuiala beneficiarului, apele uzate menajere vor fi evacuate gravitational în stradale, prin centrala 
termica proprie; - prin intermediul de telefonie de tip menajer se 
selectiv în containere sau pubele, care se periodic la depozitul de prin contract cu de 
salubrizare. Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor. 
-So licitare modificare limita de implantare la frontul stradal pentru toate loturile de la 3.00m la 6.0-m pentru a 
se putea sigura parcaje auto in incinta. 
-So licitare modificare limita laterala min 3.S0m pe o latura, conform RLU 2. Reguli cu privire la asigurarea 
acceselor obligatorii 2.1. Accese carosabi le, pietonale • parcaie , - aleile din interiorul zonelor parcel ate cu o 
lungime de max. 25m vor avea o latime de minim 3,Sm, iar pentru lungimi mai mari se asigura supralargiri de 
depasire si supra fete pentru manevre de întoarcere. 

PRIMAR, 
SOMOGYI LUDOVIC 

* 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 ,. . 

NR .. -?. ..... ~din.l~:.!J.~ 20C 

REFERAT DE APROBARE 
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU 
CONSTRUIRE CASE în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 

63087, de beneficiar Popa Aurelian 

cererea cu nr. 3963 din l2.0â3.2026 adresata de domnul Popa Aurelian pentru 
aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. PARCELARE TEREN PENTRU 
CONSTRUIRE CASE în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 63087 

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea de unele 
pentru realizarea prin Legea nr. 453/2001 de art. 326 

privind falsul în din Codul Penal 

În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului 
Urbanismul 

Luând în considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes 
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind in publica 

cu si ulterioare, 
În temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(l) lit. a), art. 197, art.198, alin. 

(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu 
ulteriorare 

SE APROBA 

Art.I- INTENTIA DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE 
CASE în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 63087, în felul 

I.PRIN PUZ SE PROPUNE: 

Prezenta de urbanism urbanistice pentru terenurile incluse în zona de 
reglementare, în vederea unei zone cu regim mic de în conformitate cu prevederile 
Planului Urbanistic General al comunei Paleu cu Certificatul de urbanism emis. se exclusiv 
parcelelor incluse în perimetrul de reglementare al PUZ, astfel cum sunt delimitate în de 
urbanistice. 

include reglementarea tramei stradale, prin definirea drumurilor publice propuse spre modernizare 

reglementare, asigurând accesul auto pietonal la toate parcelele construibile. Profilele stradale sunt stabilite astfel 

încât în de integrarea edilitare realizarea cu 

a 

De asemenea , prin se cadrul pentru echiparea a zonei, prin extinderea 

de alimentare cu canalizare, energie în corelare cu infrastructura cu avizele de 

specialitate. Sunt rezervate culoare tehnice pentru iar racordarea parcele se va realiza în 

stabilite de operatorii de servicii publice. 

2.REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE: 

În cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal se propune organizarea a zonei studiate prin 
delimitarea a zone distincte. Zona L - locuire este de 
individuale cu regim mic de aferente 



( 

T a b e l lo t u r i rez u lt a t e 

Nr. l o t 
( mp ) 

l o t 1 5 1 9.57 rnp Lo t p e n t r u locu in t a f a m ili a la 
l o t 2 500.80m p Lo t p e n t ru locu inta f a m ili a la 
Lot 3 5 00 .08 m p Lo t p e n tru locu in t a f a m ili a la 
Lo t 4 580 .05 m p l o t p e n t r u locu in ta f a m ili a la 
Lo t S 5 80 .1 3 m p Lo t p e n t ru locui n t a f a m ili a la 
Lo t 6 578.53 m p l o t p e nt ru locu in t a f a m ili a la 
Lo t 7 5 7S.3& mp Lo t p e ntru locu inta f a m ili a la 
Lo t 8 5 79.5 9 n1p Lot p e ntr u locu in ta f a m ili a la 
l o t 9 5 5 1 .30 m p Lo t p e ntr u locui nta f a m ili a la 
Lo t l..O 5 1.3 .45 m p Lo t p e n t ru locu in a f a m ili a la 
Lo t 1.1.. 5 1.2 .60 m p Lo t p e ntr u locu in t a f a m ili a la 
Lo t 1 2 5 1 2 .04 m p Lo t p e n t r u locu in t a f a , ili a la 
l o t 1 3 5 1 2 . 27 m p Lo t p e n t ru locu inta f a m ili a la 
Lo t14 5 1 2 .40 n1p Lo t p e ntr u locu inta f a m ili a la 
Lo t 1 5 5 1 2 . 6 6 m p l o t p e nt ru locu inta f a m ili a la 
Lot 1 6 522 .65 mp Lo t p e n t r u lo cu in t a f a m ili a la 

Lo t l.7 1 15 9 1 .67 m p Drum p u b li c 

Te re n d est in a t m o d ern izar ii 
Lo t 18 7 . 0 0 m p 

d r umu lu i p u b li c 

Zona L - Locuire: 

Utilizari admise: 
individuale (unifamiliale) anexele acestora : garaje, filigorii, împrejmuiri,platforme 

carosabile pietonale, exterioare. 

semicolective (familiale) , cu maximum locative 

admise 
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu acestora în 

subteran sau în afara public. 

exterioare (de climatizare , de pompe de etc) cu ca în 

acestea un nivel de zgomot care fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor. 

interzise: 
Sunt interzise incompatibile cu caracterul 

Nu se admit industriale , de sau alte care poluare, 

zgomot , emisii sau trafic greu. Sunt interzis e care transport intens de utilizarea 

periculoa se sau care riscuri tehnologice. 

Amplasarea de aliniament : 

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu o retragere fata de limita proprietaii la strada de minim 3,00m 

Pentru loturile de , retrager e de minim 3,00 m se va realiza pentru ambele aliniamente. 

Garajele se vor amplasa la o de 6.00 m de limita la pentru a pennit e parcarea în a 
unui autoturism. 

Amplasarea de limitele laterale: 

principale se vor retrage de la limitele laterale cu o de minim 2,00 m pe fiecare 



În caz contrar pentru amplasarea principale la mai mici se va acord notarial al vecinilor direct 

se vor respecta prevederile Codului Civil si normele tehnice de securitate la incendiu; 

Se pot amplasa anexe (garaje , filigorii , pavilioane , depozi t pentru unelte de pe limitele laterale de 

proprietatea cu respectarea Codului Civil. 

Amplasarea de limita 

principale se vor retrage de la limita cu o de minim 6,00 m. 

Se pot amp lasa anexe (garaje, filigorii , pavilioane , depozit pentru unelte de pe limita de 

proprietatea cu respectarea Codu lui Civil. 

Amplasarea unele fata de altele pe aceeasi parcela: 

ln cazul pe a corpuri de între acestora se asigurarea unei 

cu treimi jumatate din celei mai înalte , dar nu mai de 3 m. se vor respecta 

prevederile normelor tehnice si legislatiei specifice privind secur itatea la incendiu. 

si accese: 

Autorizarea este numai acces direct la drumurile publ ice sau private , 
constituite prin documentalii de urbanism aprobate. 

Accesul carosabil va avea o de 3 m. 

Pentru parcelele de colt sau ce au acces la doua se permite real izarea de accese din ambele 

Stationarea autovehiculelor: 

( Pentru zona de L - Se va amenja minim un loc de parcare in incinta. 

La parcelele pentru servic ii Ls- locurile de parcare se vor dimensiona conform HG 525. 

lnaltimea maxima admisa a cladirilor: 

Regimuri de mai mari, a configuratie S/D+P+E/M. 

lmprejmuiri: 

lmprejmuirile spre public vor pot avea un soclu opac cu de 80 cm o parte 

din grilaj metalic sau într-un sistem similar care pemite vizibilitatea în ambele 

a împrejmuirilor va fi de 2,00 m. Împrejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. 

Im prejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m vor fi de tip transparent sau opac. 

împrejmuirilor situate în aliniament se vor deschide a afecta public. 

Indici parcele pentru locuinte - L: 

POT Maxim Propus = 35% 

CUT Maxim Propus = 0,9 

Accesul la teren 

În momentul de sccesul la terenurile incluse în zona se în prezent din de drumuri 

locale existente, respectiv din drumuri publice comunale drumuri de acces cu caracter local, aflate în diferite 

stadii de amenajare. Traseele de acces sunt configurate neunitar, o reglementare a profilurilor 

stradale, iar uncie dintre acestea variabile caracter neamenajat, fiind utilizate preponderent ca 
drumuri de exp loatare sau drumuri de acces agricol. 

3.UTILITATILE 
_Echiparea a zonei se va realiza prin racordarea la ex istente de alimentare cu cana lizare, energie 

din pe cheltuiala beneficiarilor, cu respectarea normelor tehnice a avizelor de la 
de uti I 

4.ACCESUL: 
În vederea profilelor regl ementate ale celor drumuri , prin PUZ se propune constituirea unor loturi 
destinate domeniul public , cum 

I. în partea de sud se propune constitu irea unui lot cu suprafata de 7,00 m, necesar pentru completarea profilului 

drumului public la 12,00 m; 



( 

2. în partea de nord si central lotului studiat se propune constituirea unui lot cu de aproximativ 1591.67 

mp, destinat drumului public drumului identificat cu nr. topo 1437 în vederea 

unui profil de 9,00 m. 

-Accesu l la parcelele rezultate din parcelare se va realiza din drumul public situat în partea de sud, identificat cu 

cadastral 62434, prin intermediul unui drum nou propus, dispus perpendicular pe acesta. 

-Drumul public propus va avea un profil transversal de 9,00 m, dimensionat astfel încât auto în 

accesul autospecialelor de realizarea edilitare. 

-Traseul drumului propus se pe sud-vest - nord-est, asigurând accesul la toate loturile rezultate din 
parcelare. 

Categoriile ale si eventuale 

Categorii de interventii necesare: 

Categorii de interventii necesare: 

Pentru realizarea propuse pentru elimi narea identificate în 
se impune o serie de urbani stice, tehnico-edilitare , care asigure 

dezvoltarea a zonei stud iate integrarea acesteia în structura comunei Pateu. 
necesare în primul rând, restructurarea parcelarului existent, prin reali zarea 

unei adaptate propuse, care respecte minime, fronturile strada le 
de construib ilitate stabilite prin de urbanism. are rolul de a 

transforma terenurile cu utilizar e sau în parcele construibile, conforme din punct de 
vedere urbanistic. 

O a doua categorie de o reglementarea tramei stradale a acce se lor, prin 
crearea unui drum public , reglementarea profilurilor transversale a modului de asigurare a accesului auto 
pietonal la fiecare Se crearea unui sistem de coerent, sigur corelat 
cu a 

Sunt necesare , de asemenea , privind echiparea a zonei, constând în extinderea 
la parcelele noi realizarea de la de alimentar e cu cana lizare 

energie Aceste vor fi realizate etapizat, în corelare cu dezvoltarea zone i cu 
avizele operatorilor de fiind rezervate prin PUZ culoare tehnice 

propuse includ stabilirea regimului de const ruire a indicatorilor urbanistic i, prin 
definirea a zonelor a regimului de a POT CUT, a retragerilor de aliniament 

de limitele de proprietate , precum a de amplasare a Aceste sunt 
necesare pentru asigurarea unei imagini unitare a unei bune între publice. 

Nu în ultimul rând , sunt necesare pentru med iului integrarea în contextul 
natural , prin amenajarea verzi , gestionarea apelor pluviale, respectarea geotehnice 
adoptarea de impuse de caracteristicile terenului . Aceste contrib uie la 

mediului construit la asigurarea unei durabile a zonei. 

Prin rea lizarea acestor categorii de se cadrul urbani stic, tehnic 
necesar propu se etapizate a în conformitate cu 
prevederile legale de urbanism aprobate . 

-Arhitectura va fi de va exprima caracterul programului (imobile cu de 
Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie 

a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. spre publice vor fi plane se vor situa în 
retragere de aliniament. Acoperirea va fi sau tip Raportul plin-gol va fi în cu 
caracterul arhitectural impus de profilul Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se 
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, închise la toate elementele Raportul plin gol va fi in 
favoarea plinului. Min. 30% din suprafata învelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta 
vor fi tratate unitar. Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori arbusti pentru a 
crea o bariera verde. 

-Pentru a determina o imagine se vor utiliza de o material de finisaj specific zonei - tencuieli 
lise pentru fatade, placaje din pentru socluri alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel 
vopsit. 



( 

-Al imenta rea cu ene rgie gaz se va face prin exti nderea stradale pe cheltuiala beneficiarilor de 
P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare iar o cu extinderea de canalizarea 
având de a se racorda la aceas ta; încalzirea prin proprie; prin intermed iul de 
telefo nie tip menajer se selectiv în pubele sau containe re care se per iodic de 
o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a sol utiilor de energie 
-Anexe le se vor amp lasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m ; S max 40mp, garaje le se vor retrage de la limita de 
proprietate cu min .6.00m de la al iniament pentru a permite parcarea în a unui autoturism; 
-Se va asigura I loc de parcare pe tere nul propriu în cazul locuintelor cu de în 150.00 m minim 2 
locuri de parcare, pe terenul propriu , în cazul locu intelor cu mai mare decât 150.00 mp„ 
-Terenurile nu dispune de utilitati ._ Se pot extinde: de energie electrica - ELECTRI CA S.A ., retea de cab lu 
TV / intern et- RCS- RDS, retea de - CAO,.Acestea se vor face prin extinder ea strada le ex istente în 
che ltuia la beneficiarului , apele uzate menajere vor fi evacuate grav itationa l în stradale , prin centrala 
termica proprie; - prin interm ed iul de te lefo nie de tip menajer se 
se lectiv în containe re sau pubele , care se period ic la depozitul de prin contract cu de 
salubrizare. Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor. 
-Solicitare modificare limita de implantare la frontul strada l pentru toate loturile de la 3.00m la 6.0-m pentru a 
se putea sigura parcaje auto in incinta . 
-Solicitar e modificare limita laterala min 3.50m pe o latura, conform RLU 2. Reguli cu priv ire la asigurarea 
acceselor obligator ii 2.1. Accese C(ITOS(lbi/e, pieton"le , P"'c"ie , - alei le din interiorul zonelor parcelate cu o 
lungime de max. 25m vor avea o latime de minim 3,Sm, iar pentru lungimi mai mari se asigura supralargiri de 
depasire si sup ra fete pentru manevre de intoarcere. 

PRIMAR , 
SOMOGYI LUDOVIC 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR , 

COD FISCAL: 15304644 r3ot1 
/ D\ . OZOf C NR ........... dm ........ .. 202 .. 

INTENTIE ELABORARE P.U.Z. , 

P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE CASE 
jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 63087 

Ca urmare a cererii cu nr. 3963 din 12.03.2026, completat cu nr. 51 O I din 31.03.2026, adresate de POPA 
AURELIAN cu domiciliul în jud. Bihor, mun. Oradea, str. Lacul nr. 8, bi. AN99, et.2, ap. 12 

pentru P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE CASE generat de imobilul identificat cu CF/CAD-
57573, 63087 situat jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, în de I Ol 68_mp cu respectarea 

I. Localizare si 
Conform PUG aflat in vigoare la data intocmirii planului urbanistic amplasamentul este situat in intravilanul 

localitatii Saldabagiu de Munte. Zona prin P.U.Z. are o suprafata totaa masurata de I 0168 mp, sieste alcatuita din 
parcelele cu nr. cad. 57573 si nr. Cad. 63087. 

Terrnurile sunt situate în UTR 3 Paleu, subzona L3 -locuinte individuale propuse cu regim 
mic de pe terenuri propuse pentru parcelare, cu 
Vecinatatile terenurilor sunt: 

- la Nord: drum public UAT - Paleu Nr. Topo 1437. 
- la Vest: terenuri pentru locuinte in proprietatea privata a persoanelor sau juridice. 
- la Sud: drum public UAT- Paleu Nr. Cad 62434. 
- la Est: terenuri pentru locuinte in proprietatea privata a persoanelor sau juridice. 

2.Regim juridic 
- SITUARE IMOBILULUI: intravilantextravilan conf. PUG Paleu; 
DREPTUL DE PROPRIETATE: 
I) POPA AURELIAN EUGEN, 
2) POPA CLAUDIA MIHAELA, ca bun comun , cota actuala 1/2, 
I) DELIA CLARA , bun comun, cota 1/2, conform extrasului de C.F. 63087, cu nr cad. 

63087 , 
I) PALASTI ILDIKO- EMMA , cota 1/ 1, conform extrasului de C.F. 57573 , cu nr cad. 57573 , 

-nu are; 
ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL: 
DA- INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PÂNA LA INTOCMlREA PUZ SAU PUD 

4. Regimul tehnic 
conf. PUG Paleu (HCL nr. 11 / 27.02.2007, valabilitate prin HCL nr. 47 / 23.05.2017)­

terenul este situat în UTR 3 Paleu, subzona L3 -locuinte individuale propuse cu regim mic de 
pe terenuri propuse pentru parcelare, 
cu 

-se admit de noi cu max. 3 nivele (S+P+E), 
-se permit cu complementare pe de PUD sau PUZ, 
-POT max= 25 %, CUT max = 0,75, 
-suprafata parcele minim = 500 mp, 
-front strada - minim 14 metri. 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR , 

COD FISCAL: 15304644 

NR.7.~.?.1. .. wnef?/0.20~ 
REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DE URBANISM A 
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: se va dori unei de construire pe acest 
teren, aceasta se va putea numai elaborarea aprobarea, în legii în corelare cu P.U.G 
Paleu, a unui P.U.Z., numai în baza avizului de oportunitate. 

5. terenurile nu dispun e de utilitati . Exista pos ibilitate de extinderi de retele de de energie electrica­
ELECTRI CA S.A. , retea de cablu TV / intern et- RCS- RDS , retea de apa- CAO Extinderile de retele se vor realiza pe 
cheltuiala initiatorilor /beneficiarilor de PUZ. 

6. Circulatia: terenul identificat cu nr. C.F./Cad 57573 SI 63087 are acces auto pietonal din nr. C.F./Cad 62434 pe 
----- latura domeniu -public-com;Paleu,·categoria de folosinta „DRUM". În parte a de sud- vest, terenul are front 

la drumul public domeniului public al comunei Paleu , identificat cu cadastral 62434 . Acest drum are în 
prezent un profil transv ersal neregulat , cu variabile cuprin se între 10,72 m 12,38 m. Profilul drumu lui a fost 
ana lizat reglem entat prin de urbanism aprobate anteri or, fi ind stabilit un profil tran sversal de 12,00 m. În 
part ea de nord-e st, terenul are front la un drum identificat cu topografic 1437, având în prezent carac te r de drum de 
exploatar e, cu un profil variabil cuprins între 2,93 m 3,88 m. 

( 

( 

- respe ctarea în totalitat e HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind împrejmuirile , 
- respectarea în totalitate HG 525/ l 996, privind accesul mijloacelor de în de 
- Potrivit H.G. nr. 525/1996, art.2 5, (I) - autori zarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea 
de acces la drumurilor publice direct prin servitute. 

INDICATORI URBANISTICI SPRE APROBARE 

P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE CASE 
jud. Bihor , corn. Paleu , satul Saldaba giu de Munte , nr. Cad 57573, 63087 

PRIN PUZ SE PROPUNE: 

Prezenta de urbanism urbani stice pentru terenurile inclu se în zona de 
regl ementare , în vederea unei zone cu reg im mic de în confo rmitat e cu prevederile 
Planului Urbani stic General al comun ei Paleu cu Certifi catul de urbani sm emi s. se exclusiv 
parcelelor incluse în perim etrul de regl ementare al PUZ, astfel cum sunt delimitate în de urbanistice . 

includ e reglem entarea tramei stradal e, prin definirea drumu rilor publice propuse spre modernizare re­

glementare , asigurând accesul auto pietonal la toate parcelel e construibile. Profilel e stradale sunt stabilite astfel încât 

în de integ rarea edilita re reali zarea cu 

a 

De asemenea, prin se cadrul pentru echiparea a zonei, prin extinderea 

de aliment are cu canalizare , energie în corelare cu infrastructur a cu avizele de specialitat e. Sunt 

reze rvate culoar e tehnic e pentru iar racordarea parcele se va realiza în stabilite de operatorii de 

servicii publice. 

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE: 

În cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal se propune organizarea a zonei studiate prin 
delimitarea a zone distincte. Zona L - locuire este de 
individuale cu regim mic de aferente 
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COMUNA PALEU 
JUDET UL BIHOR , 

COD F ISCAL: 153046 44 

NRRXH1. ... dmff P.f .2oc.f.. 
Tabe l lot u.- i .-ezulta t e 

Nr. lot 
(mp) 

Lo t 1 519 .57 mp Lot pentru l o cuint a f a mili a l a 

Lo t 2 500.80 mp Lot pentr u l o cu i nta f a mili a l a 

Lo t 3 500.08 mp Lot pen tru l o cu i nta f amili a l a 

Lo t 4 580 .05 mp Lo t pentru l o cuint a f amili a l a 

Lo t 5 580.13 mp Lot pentru l o cu inta f amil i a l a 

Lo t 6 578 .53 mp Lot pen tru l ocuint a famil i a l a 

Lo t 7 578 . 38 mp Lo t pentru l o cuint a fam il ia l a 

Lo t 8 579 .59 mp Lo t pentru l ocuinta f amiliala 

Lo t 9 551 .30 mp Lot pen tru l ocuint a f am i lia l a 

Lo t 10 513 .45 mp Lot pentru l ocuint a f amiliala 

Lo t 11 512 . 60 mp Lot pentru l ocuint a f a m iliala 

Lo t 12 512.04 mp Lot pentru l ocui n t a f amiliala 

Lo t 13 512. 27 mp Lot pentru l ocuint a f amiliala 

Lo t 14 512.40 mp Lot pentru l o cuinta f amiliala 

Lo t 15 512.66 mp Lo t pentru l ocuint a f amiliala 

Lo t 16 522.65 mp Lot pent.-u l ocuint a f amil ia l a 

Lo t 17 1 ,591.67 mp Dru m publi c 

Tere n d estinat m odernizar ii 
Lo t 18 7.00 mp 

drumulu i pu b li c 

Zona L - Locuire: 

Utilizari admise: 
individuale (unifamilial e) anexe le aces tora: ga raje, fil igorii, împrejmuiri,platforme carosab ile 

pieton ale, exterioare. 

sem icolect ive (familia le), cu max imum locative 

admise 
Elemente afe rente infrastr ucturi i tehn ico-edil itare , cu acestora în 

subte ran sau în afara publ ic. 

exterioare (de climat izare, de pompe de etc) cu ca în 

acestea un nivel de zgomot care fie inaudib il la nive lul ferestre lor vecini lor. 

interz ise: 
Sunt interzise incomp atibile cu caracterul 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR , 

COD FISCAL: 15304644 [i_ Of 
NR.~).rf. .. din ........ .. 202f 

Nu se admit industrial e, de sau alte care poluare , 

zgomo t, emis ii sau trafic g reu. Sunt interz ise care transport intens de utilizarea sub­

periculoa se sau care riscuri tehnol ogice. 

Amplasarea de aliniament: 

Cladirile se vor amp lasa in retragere fata de aliniament cu o retragere fata de limita propri etaii la stra da de minim 3,0 0m 

Pentru loturile de retragere de minim 3,00 m se va realiza pentru ambele aliniam ente. 

Garajele se vor amplasa la o de 6.00 m de limita la pentru a permite parcare a în a unui 
autoturism . 

Amplasarea de limitele latera le: 

principale se vor retrage de la limitele latera le cu o de minim 2,00 m pe fiecare 

În caz contrar pentru amplasarea principale la mai mici se va acord notarial al vec inilor direct 

se vor respecta preved er ile Codului Civil si norm ele tehnice de securit ate la incendiu ; 

Se pot amp lasa anexe (garaj e, filigo rii, pavi lioane, depozit pentru unelt e de pe limitele lateral e de propri­

etatea cu respec tarea Codulu i Civi l. 

Amplasarea de limita 

princip ale se vor retrage de la limita cu o de minim 6,00 m. 

Se pot amplasa anexe (garaje, filigorii, pavilioane, depozit pentru unelte de pe limit a de pro­

prietatea cu respectare a Codulu i Civil. 

Amplasarea unele fata de altele pe aceeasi parcela: 

ln cazul pe a corpuri de într e aces tora se as igurarea unei dis­

cu treimi jumatat e din celei mai îna lte, dar nu mai de 3 m. se vor respecta preve d­

erile normelor tehnice si leg islati ei specific e privind securitatea la incendiu. 

si accese: 

Auto rizarea este numai acces direct la drumur ile publice sau private, constitu­

ite prin documentatii de urbanism apro bate. 

Accesul carosabil va avea o de 3 m. 

Pentru parcelele de colt sau ce au acces la doua se perm ite realizarea de acces e din ambele 

Stationarea autovehiculelor: 

Pentru zona de L- Se va amenja minim un loc de parcare in incinta . 

La parcelele pentru servici i Ls- locu rile de parcare se vor dimensiona conform HG 525. 

lnaltimea maxima admisa a cladirilor: 

Regimuri de mai mari , a configuratie S/D+P+E/M. 

lmpr ejm uiri: 

lmprejmuiri le spre publi c vor pot avea un soc lu opac cu de 80 cm o parte real­

din gri laj metalic sau într-un sistem similar care pemite vizibi litatea în ambele 

a împrejm uirilor va fi de 2,00 m. Împrej muiril e vor putea fi dublat e de garduri vi i. 

Imprejmuirile spre parcelele vec ine vor avea maximum 2,00 m vor fi de tip transparent sau opac. împre­

jmuirilor situate în aliniament se vor deschide a afecta public. 

Indici parcele pentru locuinte - L: 

POT Max im Propus = 35% 

CUT Maxim Propus = 0,9 



Accesul la teren 

COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR , 

COD FISCAL: 15304644 
5 81 NR .. :?. ...... din.q.0. .202 f 

În momentul de sccesul la terenurile inclu se în zona se în prezent din de drumuri 

locale ex istente, respectiv din drumuri publice comunale drumuri de acces cu caracter local, aflate în diferit e 

stadii de amenajare. Traseele de acces sunt confi gurate neunitar, o reglementare a profilurilor stradale, 

iar unele dintre acestea variabile caracte r neamenajat, fiind utilizate preponderent ca drumuri de 

exploatare sau drumuri de acces agricol. 

UTILITATILE Echiparea a zonei se va realiza prin racordarea la existente de alimentare cu 
---- - canalizare, ·din pe cheltuiala beneficiarilor, cu respectarea normelor tehnice a avizelor 

de la de 

( 

( 

ACCESU L: În vederea profilelor reglementate ale celor drumuri, prin PUZ se propune constituirea unor 
loturi destinate domeniul public, cum 

I. în partea de sud se propune constituirea unui lot cu suprafata de 7,00 m, necesar pentru completarea profilului dru-

mului public la 12,00 m; 

2. în partea de nord si central lotului studiat se propune constituirea unui lot cu de aproximativ 1591.67 mp, 

destinat drumului public drumului identificat cu nr. topo 1437 în vederea unui profil de 

9,00m. 

Accesul la parcelele rezultate din parcelare se va realiza din drumul public situat în partea de sud, identificat cu cadas­

tral 62434, prin intermediul unui drum nou propus, dispus perpendicular pe acesta. 

Drumul public propus va avea un profil transversal de 9,00 m, dimensionat astfel încât auto în 
accesul autospecialelor de realizarea edilitare. 

Traseul drumului propus se pe sud-vest - nord-est, asigurând accesul la toate loturile rezultate din parcelare. 

Categoriile ale si eve ntual e 

Categorii de interventii necesare: 

Categorii de interventii necesare: 

Pentru realizarea prop use pentru eliminarea identificate în se 
impune o serie de urbanistice, tehnico-edilitare, care asigure dezvoltarea a zonei 
studiate integrarea acesteia în structura comunei Paleu. 

necesare în primul rând, restructurarea parcelaru lui existent, prin realizarea unei 
adaptate propuse, care respecte minime, fronturile stradale de constru ibilitate 
stabilite prin de urbanism. are rolul de a t ransforma te renurile cu utilizare 
sau în parcele construibile, conforme din punct de vedere urbanistic. 

O a doua categorie de o reglementa rea tram ei stradale a accese lor, prin crearea unui 
drum public, reglemen tarea profilurilor transversale a modului de asigurare a accesului auto pietonal la fiecare 

Se crearea unui sistem de coerent, sigur corelat cu a 

Sunt necesare, de asemenea, privind echiparea a zonei, constând în extinderea 
la parcelele noi realizarea de la de alimentare cu canalizare energ ie 

Aceste vor fi rea lizate eta pizat, în corelare cu dezvoltarea zonei cu avizele operatorilor de 
fiind rezervate prin PUZ culoare tehnice 

propuse includ stabi lirea regimului de const ruire a indicatorilor urbanistici, prin definirea a 
zonelor a regimului de a POT CUT, a retragerilor de aliniament de limitele de 
proprietate, precum a de amp lasare a Aceste sunt necesa re pentr u asigurarea unei 
imagini unitare a unei bune între publice. 

Nu în ultimul rând, sunt necesa re pentru med iului integrarea în contextul natu ral, prin 
amenajarea verzi, gestionare a apelor pluviale, respectarea geotehnice adoptarea de 

impuse de caracteristicile terenului. Aceste contribuie la mediului construit la 
asigurarea unei durabile a zonei. 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR , 

COD FISCAL: 15304644 

NR.?.~?f. ... din. f?~.0 .20~ 
Prin realizarea acestor categorii de se cadrul urbanistic, tehnic necesar 

propuse etapizate a în conformitate cu prevederile legale 
de urbanism aprobate. 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

OBSERVATU DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE : . 
Art 1. Arhitectura va fi de va exprima caracterul programului (imobile cu 

de Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde , imitatii de materiale sau utilizarea 
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. spre publice vor fi plane se vor 
situa în retragere de aliniament. Acoperirea va fi sau tip Raportul plin-gol va fi în 

cu caracterul arhitectural impus de profilul Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele 
naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, închise la toate elementele Raportul plin gol va fi 
in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta 
vor fi tratate unitar. Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori arbusti pentru a crea 
o bariera verde. 

Art 2. Pentru a determina o imagine se vor utiliza de o material de finisaj specific zonei 
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din pentru socluri alte elemente arhitecturale, confectii metalice din 
otel vopsit. 

Art 3. Alimentarea cu energie gaz se va face prin extinderea stradale pe cheltuiala 
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare iar o cu extinderea de 
canalizarea având de a se racorda la aceasta; încalzirea prin proprie; prin 
intennediul de telefonie tip menajer se selectiv în pubele sau containere care se 

periodic de o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a solutiilor de energie 
Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la 

limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea în a unui autoturism; 
Art S. Se va asigurai loc de parcare pe terenul propriu în cazul locuintelor cu de în 150.00 m 

minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu , în cazul locuintelor cu mai mare decât 150.00 mp .. 
Art 6. Terenurile nu dispune de utilitati._ Se pot extinde: de energie electrica- ELECTRICA S.A., retea 

de cablu TV/ internet- RCS- RDS, retea de - CAO,.Acestea se vor face prin extinderea stradale existente în 
cheltuiala beneficiarului , apele uzate menajere vor fi evacuate gravitational în stradale, prin 

centrala termica proprie; - prin intermediul de telefonie de tip menajer se 
selectiv în containere sau pubele , care se periodic la depozitul de prin contract cu de 

salubrizare. Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor. 
Art. 7- Solicitare modificare limita de implantare la frontul stradal pentru toate loturile de la 3.00m la 6.0-

m pentru a se putea sigura parcaje auto in incinta. 
Art. 8- Solicitare modificare limita laterala min 3.50m pe o latura, conform RLU 2. Reguli cu privire la 

asigurarea acceselor obligatorii 2.1 .Accese carosabile. pietonale. parcaie. - aleile din interiorul zonelor parcelate cu 
o lungime de max. 25m vor avea o latime de minim 3,5m, iar pentru lungimi mai mari se asigura supralargiri de 
depasire si suprafete pentru manevre de întoarcere . 

Achitat taxa de 200 lei, conform C · 

Tehnoredactat 

Arh. Blag:;~~ 

LS-- -- -~ ------

COMPARTIMENT URBANISM 
Responsabil Urbanism 

Arh. Dipl. Ghir n Dumitru-Alexandru 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NR .. 2'.rf.J.dml~:P.J..202~-

PRIMARIA COMUNA PALEU, DEPARTAMENTUL DE URBANISM, 

CERERE AVIZ DE INITIERE DOCUMENTATU DE URBANISM 

Subsemnatul ?oPAt ,4-v Qo L l
1q(t&( 

( C.N.P.11 IJl/2JQIJJ I l'61!35HJ] obl reprezentant al ________ _ 

cu (sediul) domiciliul în (b /r---101<._ mun. I corn. e?Q~0- 4-sat 

str. 1-Ku L , nr. _&_, b l ~ ,~ap. _, telefon mobil _ _______ , în 

conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului 

Urbanismul , cu ulterioare , solicit eliberarea AVIZULUI DE INITIERE 

în vederea întocmirii Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) / Planului Urbanistic de Detaliu (yff.D.) 

pentru lucrarea ?~ yq_ ce:? L/J-.{)_<3 \/f; (< EIJ (rGI! tl2d C of.J{; f '(:) _ _1.J ,R.,, 6-

C,/4--b& 
I -

având J....., Q Cu 1 ;.._; r---,t:; 

în 1:-,,' H o,Z , comuna PALEU, sat i:,Q/~6 ,__, j ..c /i„n k 
pe strada _____ _ , nr._, bi._ , ap. _ , nr. TOPO I CAD 7----7:t;/5. . 6 ::Pb 

/ 

Conform Legii nr.9 din 04.01.2023: 
Durata de completare a formularului: 5 min. 
Scopul INITIERE DOCUMENTATU DE URBANISM 

Data 

Date de contact: 

e-mail: urbanism.paleu@gmail.com 
tel: 0720 063 416 

DE INFORMARE 
aducem la faptul datele cu caracter personal sunt prelucrate de Comunei Paleu, cu respectarea tuturor 

prevederilor Regulamentului European nr. 679/2016, în scopul îndeplinirii legale ale publice locale. Datele pot fi 
unor terti în baza unui temei legal justificat. exercita drepturile de acces, de în de Regulamentul 
U.E. nr. 679/2016, printr-o cerere la sediul 



\ 
Nr. 3123 din 27.02.2026 

COMUNA PALEU 
BIHOR 

COD FISCAL: 1530il644 

CERTIFICAT DE URBANISM . 
Nr. 124 din 27.02.2026 

F.6 

---- --1În,scGpQ}: P,IJ.Z. P-ARGELA.RE,.:l'-EREN-P-EN-f.RU-GONSTR-IJIR&GASE,--------

( 

Ca urmare a cererii adresate de POPA AURELIAN cu domiciliul în mun. Oradea, str. Lacul 
nr. 8, bl. AN99, et.2, ap. 12, cu nr. 3123 din 26.02.2026; 
pentru imobilul - teren situat în Bihor, comuna Paleu, satul 

Saldabagiu de Munte, identificat prin CF- 57573, 63087 cu nr. Cadastral 57573, 63087. 

în temeiul de urbanism faza P.U.G., prin 
Consiliului Local PALEU nr. 11-2007/valabilitate prin H.C.L. nr.47/23.05.2017. în 
conformitate cu prevederile Legii nr. SO/ 1991, privind autorizarea de 

cu ulterioare. 

Se 

]. REGIMUL JURIDIC: 
SITUARE IMOBILULUI: teren INTRAVILAN I SXTIV.'/Jb,UI conf. PUG 

DREPTUL DE PROPRIETATE: 
J} POPA AURELIAN EUGEN, sof.la 
l) POPA CLAUDIA MIHAELA, ca bun comun, cota actuala 112, 
I} DELIA CLARA, bun comun, cota actual! 112, conform extrasului de C.F. 63087, cu nr cad. 
63087, 

/ J) PALASTI JLDIKO-EMMA. cota J/1, confonn extrasului de C.F. 57573, cu nr cad. 57S73, 

-nu are; 
ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL: 
DA- INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PÂNA LA lNTOCMIREA PUZ SAU PUD 

2. REGIMUL ECONOMIC: 

- teren în 5259 mp si din acte 4910 mp, categoria de "ARABIL", confonn extrasului de C.F. 
63087, cu nr cad. 63087; 
• teren în suprafali de 4909 mp, categoria de »LIVADA", conform extrasului de C.F. 57573, cu nr cad. 57573, 

propus! confonn P.U.G. aprobat: prin P.U.O. aprobat: 
LJ-locuinte Individuale propuse cu regim mit de 1nllfime, pe terenuri propuse pentru parcelare, 
cu traml stradali neeonstltultl 

RANGUL de conform pct f/alin. 2 art2 Legea 3S1 Privind planului de amenajare a 
teritoriului - a JV-a - de localitaJi. 
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----
!' 5. CEREREA DE EMITERE A AUTOIUZATll~I Dl~ CONSTRUIIU~/DESFINTARE va fi 

de documente: 

-certificatul de urbanism 
-dovada titlului asupra imobilului, teren conslmc1ii, sem, cn1„ cxtmsul de plan cadastral actuali~t la zi 
extrasul de carte de infonnnrc nctunliznt lu zi, în cnzul în cnrc lcgcn nu dispune altfel (copie 

-documentatia - D. T. caz: 

2 

Avizele acordurile stabilite prin certificatul de urbanism: 
1. Avizele acordurile privind urbane 

Oalimentare cu gaze naturale Alte avize/acorduri: 

canalizare telecomunicaf ii Acord propnetan vecm1 direct 
este cazul) 

alimentare cu energie O salubritate a accesului la 

cu energie transport urban teren(daca este cazul) 

2. Avize acorduri privind: 

la incendiu Cprotectia C 
3. Aviz.ele specifice ale publice ale serviciilor descentralizate ale acestora: 

Aviz Drumuri Comunale Aviz de Mediului H.C.L. penlru initierc P.U.Z. ( etapa I) 

Aviz Oportunitate Aviz Arhitect al CJB H.C.L pentru aprobare P.U.Z. 

Aviz Ministerul Agric:ullurii Avize tehnic: OBER 
DADR Bihor Aviz tehnic CAO 

4. Studii de specialitate: 

P.U.Z. 

documente de ale taxe: 
Taxa RUR. TaxaArh. sedinta CL 

Studiu geotehnic-etapa 2 

[] Expertiza Tehnica 

Aviz Oirec:tia 

Studiu privind posibilitatea unc 
sisteme alternative de ridicat 
în f unctie de fezabilitatea acestora din punct de 
vedere tehnic, economic al mediului 

2 

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. 

PRIMARUL COMUNEI PALEU 
Somogyi

1 
~ovic 

L.S ............ .. . 

TEHNOREDACTAT 
But Alexa ru 

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI 
Iakob v· . 

L.S............ l 
COMPAR MENT URBANISM 

Responsabil Urbanism 

L.S ..... . Aril. Dipl. Ghiran umitru-Alexandru 

Achitattaxa de ... . . ... fel, conform chitantei nr .......... din ........ . .. ..... 2025. 
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului ........... ................ ......... la data de ................ .... . 
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-
.\ R•:Gl~lllf, n:JINJC: ,..,. 

~:!;~~~~~r~:ku (HCI, nr. 1 I / 27.02.2007, ,·11hlhlllt11lc 111·clttnitllil 1u·ln IICL nr. 47 / 23.05.2017)- terenul este !itu, ,j 
l!TR .3 ratt11, $Ubron11 runctlonnlil j 
Ll •tlXuintc indMdualt prtlpusc cu rc11lm mk de iniUtlmc, pc terenuri pro1mse pentru parcelare, i 
('U traml ,tradall nttonstituiti'\ 1 a 
·~ admit autoru.Ari dt ronstructii nol cu tni\lllme mox. 3 nivele (S+P+E) , , • 
--st' ptrmil clldiri cu functiuni complcmentnre pe bn1.A de PUD sau ruz, 
•POT max• 25 °/4, CUT mnx „ 0,75, , 
-suprafata parttle minim == S00 mp, 
•front stndi - minim 14 metri. 
ACCESE: terenul identificat cu nr. C.FJCad 57573 Sl 63087 are acces auto pietonal din nr. C.FJCad 62434 pe latura 
sud•,·tstid domeniu public com.Paleu, categoria de folosinta „DRUM". j 
in confonnitarc cu HO 525/1996, Autorii.mea constructiilor este pennisa numai de acces la J 
drumurile publice, direct sau prin servitute, confonn destinatiei Caracteristicile acceselor la drumurile publice 
trebuie sl mijloacelor de stingere a incendiilor. 

nu sunt ' 
REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODl(,'.ICARE A DE URBANISM A I 

-----t<RroUWIEN'fEbOR 
aceasta se va putea numai elaborarea aprobarea, în legii în corelare cu P.U.G Paleu, a unui P.U.Z., 
nwnai în baza avizului de oportunitate. 

Î 

va fi în conformitate cu prevederile legilor nr. 50 din 1991 nr. 10 din 1995 cu 
compktarile ulterioare. P.U.Z. • ul se va elabora în cu re_spectarea prevederilor din HGR 525/1996; Legea 

350/2001 a ordinului 233/2016 pentru aprobarea Nonnelor metodolog1ce de aplicare legii 35012001 privind amenajarea 
teritoriului urbanismului de elaborare a~tual~zare a. de urbanism, Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea 
Metodologiei de informare consultare a publicului cu pnvire la elaborarea sau revizuirea planului de amenajare a teritoriului 

de urbanism ( se vor parcurge etapele de informare co~ultare a publicului); Ord. OMS ne 119 din 2014; codul Civil; 
P.U.G. Paleu. Prin PUZ se vor stabili: accesul la regimul de construire, indicatori urbanistici POT, CUT: retrageri de 
la limitele de proprietate. Planul de se va întocmi pe suport cadastrat OCPI Bihor va figura limita Intravilanului. 
- Solicitam respectarea în totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind împrejmuirile . 
• Conform adresei ISU Crisana, inregistrat! la primaria Pateu cu nr 4735 din 02.07.2021 reiese faptul ca locaJiratile Paleu. 
Cetariu, Sârbi situate în treimea nord a judetului, sunt predispuse cu posibilitate medie-mare de producere a 
alunecmlor de teren. Se studierea a zonelor de deal. 
• Solicitam respectarea t.n totalitate HO S2S/ 1996, privind accesul mijloacelor de în de 

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru: 
P.U.Z. PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE CASE 

Certificatul de urbanism nu tine loc de de 
si nu conferi dreptul de a executa de constructii 

4. OBLIGATU ALE TITULARULm CERTIFICATULUI DE URBANISM: 
În scopul pentru autorizarea executArii lucririlor de constructii - de construire/de 

• solicitantul se va adresa competente pentru protecJia mediului: 
PENTRU PROTECfIA MEDIULUI BlliOR- JUD. BWOR. LOC. ORADEA, B-DUL DACIA, NR. 

25/A, 410464, Telefon: 0259444.590; Fax: 0159406.588 E-mail: apm@apmbb.ro 
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice privat\: 

asupra mediului, modificat! prin Directiva Consiliului 97/1 J/CE prin Directiva Co~liu~ui Parlamentului European 20O3135/CE privind 
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri programe în cu mediul modificarea. cu privire la paniclparca publicului 

accc:sul la a D.ircctivei 85/337/CEE Directivei 96161/CE. prin certificatul de urbanism se comunici soliciaantului obligatia de a 
contacta autoritatea teritoriali de mediu pentru ca aceasta ll!lalizeze sA decid!, dupl caz. tnaidrarca/nctncadrarea proiectului 
publice/private tn lista proiectelor supuse evalulrii impactului asupra mediului. 

in aplicar~ prevcdcrifor Dircct~vei Consil~~lui 8S/337/C:~E. procedura _de emitere a ~rdul~ de mediu se 
emiterea ccrtificatulu1 de urbanism, antcnor depunem docum~ta\1e1 pentru autonznrca cxecutftrii lucrârilor de la autoritatea 
administratici publice competente. 

in vederea satis~ac:c:rii ~ntel?.r cu privir~ la p~edura de em_iterc ~ordului _dl: ~i:<!iu, autorit_~tea ~ompetentA pentru 
mediului mecanismul as1gurarn consultan1 publice, op\tumlor pubhculw ~• fonnullrit unu, punct de vedere oficial cu 
privire la realizata 1n acord cu rezultatele consultlril publice. 
În aceste condicii: 

Dupl primi~a ~r!untului certificat •. d~ .u~anisi_n, tit~l~I .are de a .!e prezenta la autoritatea competen 
ntru med1ulu1 an veder~a m1t1ale a stabd~u. ~emaran1 procedurii de evaluare a impactulu · 
upra mediului a procedurii de evaluare adecvata. 1n unna evalulltil a privind de realizare 

roiectului se va emite punctul de vedere al autoritltii competente pentru protectia mediului 
în situatia în care -~utoritatea com~tent! pentru mediulu! efectuarea impactului asup 

ediului a evaluaru ~ecvate, s~!•c1tantul are. obhgat1a de ~- not1fi~a acest fapt autoritatii publi 
ompetente cu privire la ce~em pen~ auton~ea execu~u luc_rar,lor de 

în în. car~, emiterea cert1fi~tul~• de U~ISm ~n P~ ~rcursul procedurii de evaluare 
mpactului asupra med1ulu1, sohc1tantul renunta la mtent1a de realizare a mvesttt1e1, acesta are de a notifica acest fap 
utorit!Jii publice competente. 
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in confonnitulc cu p~cvcdcrilc l~cgii nr.~0 din 1991 privind autori1.arca cxccuttlrii lucrlirilor de constructit· 
rcpublicatll. cu complcti\rilc ulterioare, ' 

SE VALAHILITATEA 
CERTIFICATULUI DE UIUIANISM 

de la data de .... ... ..... .... .. .. , ............ la data de ................... , ........... .. u 

datA, o ~oul prelungire a nu este posibil!, solicitantul unnând s! ob&ina, în condiJiile 
legii, un alt certificat de urbanism. 

PRIMARUL COMUNEI PALEU SECRETAR GENERAL AL COMUNEI 

··· ·· ··································· 
....... ··········· ........................... . 

L.S ................. ...... ..... . . L.S .... .......... ...... ....... .. . 

ÎNTOCMIT ARHITECT 

············ ··········· ··················· 
•.•........•..•..•........•••••••.......•..... 

L.S ... ... ..... .. ................ . L.S ..... ...... ..... ........ ..... . 

Data prelungirii valabilit.api .................... ............. .............. . 

Achitat taxa de ................ lei, conform Chitantel nr ....... .......... din ......... ............. . .. 

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului ....... ............ ................. la data de .................... . 
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MEMORIU DE PREZENTARE 

in vederea obtineriî AVIZULUI DE INITIERE/ OPORTUNITATE • 

privind 

PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIREA DE LOCUINTE in , 
Comuna Pateu, Sat Saldabagiu de Munte, Nr. Cad. 63087, 57573 

intravilan, BIHOR 

•IFORMATII GENERALE PRIVIND PROIECTUL 

Denumirea obiectivului de PARCELARE TEREN PENTRU 
CONSTRUIREA DE LOCUINTE. 

( / Amplasamentul: Comuna Paleu, Sat Saldabagiu de Munte, Nr. Cad. 63087, 
57573 intravilan, BIHOR. 

/ 

( 

Beneficiarul POPA AURELIAN-EUGEN, POPA CLAUDIA­
MIHAELA, SCORTE DELIA-CLARA, PALASTI ILDIKO-EMMA . 

Elaboratorul studiului: S.C. TREI LINII S.R.L. 

ALE TEMEI-PROGRAM 

Prezenta are ca obiectiv prezentarea de echipare servire 

a unor parcele, situate în intravilan, în vederea construirii de familiale. 

NECESITATEA SI OPORTUNITATEA INVESTITIEI 

Necesitatea este de a 

zonei studiate, în cu reprezentarea existente. 

terenurile sunt situate în intravilanul comunei Paleu sunt încadrate prin 

Planul Urbanistic General în subzona L3 - de acestea nu dispun în 

prezent de o reglementare de detaliu care dezvoltarea si 
' 

autorizarea 

Terenul studiat este situat în intravilanul comunei Paleu, Bihor, conform 

PUG Paleu aprobat prin HCL nr. 11/27.02.2007, cu valabilitate prin HCL nr. 

47/23.05.2017, fiind încadrat în UTR L3 - individuale cu regim 

mic de pe terenuri propuse pentru parcelare, cu 

este din imobile identificate prin nr. cad. 63087 

nr. cad. 57573, având de aproximativ 6259 mp, categoria de fiind 



arabil Terenul are este delimitat de drumuri publice pe 

laturile asigurându-se astfel acces auto pietonal din domeniul 

public al comunei Paleu. Accesul existent se din drumuri locale clasificate ca 

drumuri comunale I de exploatare, conform de 

Zona în care se amplasamentul este printr-o dezvoltare 

cu individuale izolate amplasate la relativ mari unele 

de altele, terenurile din jur fiind în mare parte neconstruite utilizate în scop agricol. 

în este prezent teren agricol extravilan, iar în celelalte terenurile 

sunt încadrate în subzona L3 conform PUG. 

Relieful zonei este înclinat, specific zonei deluroase din partea a 

Bihor, existând posibilitatea fenomenelor de instabilitate a terenului, 

conform adresei ISU localitatea fiind într-o cu probabilitate medie 

( spre mare de producere a de teren. Din acest motiv, realizarea 

este de studii geotehnice detaliate de stabilirea cond~iilor de fundare. 

( 

în prezent, terenul nu este echipat edilitar, publice nefiind identificate în 

imediata a amplasamentului, ceea ce impune realizarea de de extindere 

a sau individuale, conform în vigoare. 

în aceste realizarea este pentru eliminarea 

existente pentru crearea cadrului urbanistic care o 

dezvoltare cu în vigoare. 

Prin elaborarea PUZ se restructurarea parcelarului, definirea tramei 

stradale, stabilirea acceselor a profilurilor de reglementarea regimului de 

construire a indicatorilor urbanistici, precum integrarea edilitare într-un 

sistem unitar, adaptat viitoare a zonei. 

Oportunitatea din amplasamentului în intravilanul 

de Munte, în unor zone existente în 

proximitatea de locale. Zona un ridicat de dezvoltare 

fiind cu specificul cu de dezvoltare stabilite 

prin de urbanism aprobate. Prin implementarea propuse se 

premisele unei urbane coerente, cu individuale care contribuie 

la mediului construit, la valorificarea a terenurilor 

neproductive la valorii fondului funciar. 

este prin prisma de extindere a edilitare 

existente a zonei în structura a comunei, afectarea 

acesteia. De asemenea, realizarea PUZ-ului a propuse contribuie la utilizarea 



( 

a terenului, la asigurarea unor adecvate de accesibilitate la 

prevenirea necontrolate a zonei. 

SITUATIA - DATE DESPRE AMPLASAMENT 

Amplasamentul studiat este situat în intravilanul comunei Paleu, Sat de 

Munte, Bihor, într-o în proces de dezvoltare în 

unor zone construite cu individuale. Terenurile care fac obiectul prezentei 

documentapi sunt identificate prin numere cadastrale unor proprietari 

fiind delimitate conform cadastrale reprezentate în 

a terenurilor incluse în zona este de 10168 mp. Din punct 

de vedere al categoriei de terenurile sunt utilizate în prezent preponderent ca 

teren arabil. 

Din punct de vedere urbanistic, amplasamentul este încadrat prin Planul Urbanistic 

General al comunei Paleu, sat de Munte, în UTR 3 - subzona L3, 

locuirii individuale cu regim mic de Conform în vigoare, 

zona este de de construire la elaborarea aprobarea 

unui Plan Urbanistic Zonal, ceea ce face autorizarea a 

în lipsa unei de ansamblu. 

Accesibilitatea zonei se prin de drumuri locale existente, 

respectiv drumuri publice comunale drumuri de acces. Terenul studiat prin prezenta 

de urbanism este amplasat între drumuri publice existente, asigurând 

accesul din respectiv din partea de sud-vest din partea de nord-est. 

în partea de sud-vest, terenul are front la drumul public domeniului 

public al comunei Paleu, identificat cu cadastral 62434. Acest drum are în prezent 

un profil transversal neregulat, cu variabile cuprinse între 10,72 m 12,38 m. 

Profilul drumului a fost analizat reglementat prin de urbanism aprobate 

anterior, fiind stabilit un profil transversal de 12,00 m. 

în partea de nord-est, terenul are front la un drum identificat cu topografic 

1437, având în prezent caracter de drum de exploatare, cu un profil variabil cuprins între 

2,93 m 3,88 m. 

Accesele la parcele sunt realizate în mod neunitar, unele dintre acestea 

neîndeplinind minime de conformare 

Zona este cu edilitare. de canalizare energie 

sunt prezenta la Sud, pe drumul public identificat cu Nr. Cad.: .62434. 



( 

( 

Din punct de vedere al naturale, terenul un relief ondulat, 

cu de nivel moderate, prin curbele de nivel reprezentate în 

anexate. Zona se într-un areal cu mediu de instabilitate a terenului, aspect 

ce impune realizarea unor studii geotehnice detaliate adoptarea unor adecvate 

de drenaj stabilizare în etapa de proiectare. 

reprezentând zona pentru parcelare 

~710 

--- I 

Sursa imagine: prelucrare proprie în Archicad 



( 

( 

reprezentând localizarea parcelelor studiate în planul urbanistic general al , 

h!.!!!'.!E. 
, 

- • I N l&l ~ l (),11, I A.)'.Md !..UJII 

C I 

/ 

' 

,,,/· 

l 
- · -· .. ·t 

/ .J 

Sursa imagine: prelucrare proprie PUG Paleu în Archicad 

Conform PUG amplasamentul studiat este situat în intravilanul comunei Paleu, Sat 

de Munte, în UTR 3 - subzona L3, locuirii 

individuale cu complementare. Conform prevederilor PUG, terenul este afectat 

de interdic~e de construire, fiind elaborarea aprobarea unui Plan 

Urbanistic Zonal pentru parcelarea reglementarea zonei, stabilirea tramei stradale, a 

acceselor, indicatorilor urbanistici a regimului de construire. Zona dispune de acces la 

drumuri publice de echipare prin extinderea 

existente pe strada nou 

Terenul studiat se cu: 

- la Nord: drum public UAT - Pateu Nr. Topo 1437. 

- la Vest: terenuri pentru locuinte in proprietatea privata a persoanelor sau juridice. 
- la Sud: drum public UAT - Pateu Nr. Cad 62434. 
- la Est: terenuri pentru locuinte in proprietatea privata a persoanelor sau juridice. 

propuse: 

Conform Certificatului de urbanism Nr. 124 din 27.02.2026 emis de Comunei 
Pateu, în vederea obiectivului este realizarea unei de tip 
Plan urbanistic zonal. 



( 

Prezenta de urbanism urbanistice pentru terenurile 
incluse în zona de reglementare, în vederea unei zone cu regim 
mic de în conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al comunei 
Paleu cu Certificatul de urbanism emis. se exclusiv parcelelor 
incluse în perimetrul de reglementare al PUZ, astfel cum sunt delimitate în de 

urbanistice. 

este locuirea Se interzic functiunile 
generatoare de disconfort, trafic intens, poluare sau riscuri tehnologice, care ar putea 
afecta caracterul al zonei. 

Amplasarea construc~ilor se va face cu respectarea retragerilor de limitele de 
proprietate de aliniament, conform stabilite prin PUZ în 
vigoare. 

sunt reglementate prin definirea unei trame stradale coerente, cu drumuri 
publice propuse spre reglementare modernizare, care accesul auto pietonal 
la toate parcelele construibile. Profilele stradale vor fi cu asigurarea 
necesare pentru 

Accesul la parcele se va realiza exclusiv din drumurile publice reglementate, fiind interzis 
accesul direct din terenuri private neamenajate. 

Echiparea a zonei se va realiza prin racordarea la existente de alimentare 
cu canalizare, energie din pe cheltuiala beneficiarilor, cu respectarea 
normelor tehnice a avizelor de la de 

Se instituie obligativitatea verzi la nivel de în procent minim de 
20% din suprafata acesteia, precum si a a incintelor, 
împrejmuirilor acceselor. Împrejmuirile· vor respecta locale în vigoare, 

asigurarea unei imagini urbane unitare a fronturilor stradale. 

Pentru parcela în zona de studiu, dar pentru care nu se propun prin 
prezentul PUZ, se statutul actual, aceasta fiind în ca posibil 
scenariu de dezvoltare. Eventuala reglementare a acesteia se va putea realiza ulterior, 
printr-o de urbanism în corelare cu prevederile prezentului PUZ 

.~ cu urbanistice aplicabile. 

Prin aplicarea prezentelor se asigurarea unei urbane 
coerente, durabile, integrarea zonei în structura a comunei Paleu 
crearea unui cadru clar pentru autorizarea în etapa 

în cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal se propune organizarea a 

zonei studiate prin delimitarea a zone distincte. Zona L -

locuire este de individuale cu regim mic de 

aferente 
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în urma un de 18 loturi. 

Tabel loturi rezu ltate 

Nr. lot Observatii 
(mp) # 

lot 1 519.57mp lot pentru locuinta farniliala 

lot2 500.80 mp Lot pentru locuinta familiala 

lot 3 500.08 mp Lot pentru locuinta familiala 

lot4 580.05 mp Lot pentru locuinta familiala 

lot5 580.13 mp Lot pentru locuinta familiala 

Lot6 578.53 mp Lot pentru locuinta familiala 

lot 7 578.38 mp Lot pentru locuinta familiala 

Lot8 579.59 mp Lot pentru locuinta familiala 

lot 9 551.30 mp Lot pentru locuinta familiala 

Lot 10 513.45 mp Lot pentru locuinta familia la 

Lot 11 512.60mp Lot pentru locuinta familiala 

Lot 12 512.04 mp Lot pentru locuinta familiala 

Lot 13 512.27 mp Lot pentru locuinta familiala 

lot 14 512.40 mp Lot pentru locuinta familia la 

Lot 15 512.66 mp Lot pentru locuinta familiala 

Lot 16 522.65 mp Lot pentru locuinta fam ili ala 

Lot 17 11591.67 mp Drum public 

Teren destinat modernizarii 
lot 18 7.00mp 

drumului public 

Zona L - Locuire: 
Utilizari admise: 

individuale (unifami liale) anexele acestora : garaje , filigorii, 

împrejmu iri.platforme carosabile pietona le, exterioare . 

semicolective (familiale) , cu maximum locative 
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admise contitionat: . 
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu acestora în 
subteran sau în afara public. 

exterioare (de climatizare, de pompe de etc) cu ca în 

acestea un nivel de zgomot care fie inaudibil la nivelul 
ferestrelor vecinilor. 

interzise: 
Sunt interzise incompatibile cu caracterul 

Nu se admit industriale, de sau alte 

care poluare, zgomot, emisii sau trafic greu. Sunt interzise 

care transport intens de utilizarea periculoase sau 
care riscuri tehnologice. 

Amplasarea de aliniament: 

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu o retragere fata de limita 
f proprietaii la strada de minim 3,00m 

Pentru loturile de retragere de minim 3,00 m se va realiza pentru ambele 
aliniamente. 

Garajele se vor amplasa la o de 6.00 m de limita la pentru 
a permite parcarea în a unui autoturism. 

Amplasarea de limitele laterale; 

principale se vor retrage de la limitele late_rale cu o de minim 2,00 m pe 
fiecare 

în caz contrar pentru amplasarea principale la mai mici se va 

acord notarial al vecinilor direct se vor respecta prevederile Codului Civil si 
normele tehnice de securitate la incendiu; 

Se pot amplasa anexe (garaje, filigorii, pavilioane, depozit pentru unelte de 
pe limitele laterale de proprietatea cu respectarea Codului Civil. 

Amplasarea de limita 

principale se vor retrage de la limita cu o de minim 6,00 m. 

Se pot amplasa anexe (garaje, filigorii, pavilioane, depozit pentru unelte de 

pe limita de proprietatea cu respectarea Codului Civil. 
Amplasarea unele fata de altele pe aceeasi parcela: 

ln cazul pe a corpuri de între acestora 

se asigurarea unei cu treimi jumatate din 

celei mai înalte, dar nu mai de 3 m. se vor respecta prevederile normelor 
tehnice si legislatiei specifice privind securitatea la incendiu. 

si accese: 

Autorizarea este numai acces direct la 

drumurile publice sau private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate. 
Accesul carosabil va avea o de 3 m. 

Pentru parcelele de colt sau ce au acces la doua se permite realizarea de accese 
din ambele 
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Stationarea autovehiculelor: 

Pentru zona de L- Se va amenja minim un loc de parcare in incinta. 

La parcelele pentru servicii Ls- locurile de parcare se vor dimensiona conform HG 525. 

lnaltimea maxima admisa a cladirilor: 
Regimuri de mai mari, a configuratie S/D+P+E/M. 

lmprejmuiri: 
lmprejmuirile spre public vor pot avea un soclu opac cu de 80 

cm o parte din grilaj metalic sau într-un sistem similar care 

pemite vizibilitatea în ambele a 

împrejmuirilor va fi de 2,00 m. Împrejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. 

lmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m vor fi de tip 

transparent sau opac. împrejmuirilor situate în aliniament se vor deschide a 

afecta public. 

Indici parcele pentru locuinte - L: 
POT Maxim Propus = 35% 

CUT Maxim Propus = 0,9 

Accesul la teren 

În momentul de sccesul la terenurile incluse în zona se în prezent 

din de drumuri locale existente, respectiv din drumuri publice comunale drumuri 

de acces cu caracter local, aflate în diferite stadii de amenajare. Traseele de acces sunt 

configurate neunitar, o reglementare a profilurilor stradale, iar unele dintre 

acestea variabile caracter neamenajat, fiind utilizate preponderent ca 

drumuri de exploatare sau drumuri de acces agricol. 

Imagine reprezentând de existente 

rb,--- --- -------- ------- - ---- - __ I ______ I _____ /... ______ / --, ' 
Î ••. -- ------------------ ··- " . --· D L3 ··-,., sm.tATIÂa'i~A 

l) 

u 

17 , ________ ·L::J-
/ .... 

Sursa imagine: prelucrare proprie . 



( 

( 

Terenul studiat prin prezenta de urbanism este amplasat între drumuri 

publice existente, asigurând accesul din respectiv din partea de sud-vest 

din partea de nord-est. 

în partea de sud-vest, terenul are front la drumul public domeniului public al 

comunei Paleu, identificat cu cadastral 62434. Acest drum are în prezent un profil 

transversal neregulat, cu variabile cuprinse între 10,72 m 12,38 m. Profilul 

drumului a fost analizat reglementat prin de urbanism aprobate anterior, 

fiind stabilit un profil transversal de 12,00 m. 

Prin prezenta de tip PUZ se propune preluarea urbanistice 

existente asigurarea profilului de 12,00 m prin constituirea unor de teren 

destinate domeniului public. 

în partea de nord-est, terenul are front la un drum identificat cu topografic 1437, 

având în prezent caracter de drum de exploatare, cu un profil variabil cuprins între 2,93 m 

3,88 m. 
Având în vedere necesitatea unui acces la 

parcelarea prin prezenta se propune reglementarea unui drum 

public nou, la un profil de 9,00 m, unui drum de acces la de 

propusa. 
în vederea profilelor reglementate ale celor drumuri, prin PUZ se propune 

constituirea unor loturi destinate domeniul public, cum 

- în partea de sud se propune constituirea unui lot cu suprafata de 7,00 m, necesar 

pentru completarea profilului drumului public la 12,00 m; 

- în partea de nord si central lotului studiat se propune constituirea unui lot cu 

de aproximativ 1591.67 mp, destinat drumului public 

drumului identificat cu nr. topo 1437 în vederea unui profil de 9,00 m. 

Accesul la parcelele rezultate din parcelare se va realiza din drumul public situat în partea 

de sud, identificat cu cadastral 62434, prin intermediul unui drum nou propus, 

dispus perpendicular pe acesta. 

Drumul public propus va avea un profil transversal de 9,00 m, dimensionat astfel încât 

auto în accesul autospecialelor de 

si realizarea edilitare. 
' ' 
Traseul drumului propus se pe sud-vest - nord-est, asigurând accesul la 

toate loturile rezultate din parcelare. 

Echipare 

Conform Planului Urbanistic General al comunei Paleu de aferente, zona 

se într-un areal echipat edilitar, cu de dezvoltate în principal de­

a lungul drumurilor publice existente în zonele construite din În interiorul 

amplasamentului analizat nu sunt prezente edilitare, terenurile având în prezent 

caracter neconstruit utilizare 
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PREZENTAREA INVESTITIEI PROPUSE 

în elaborarea implementarea unui Plan Urbanistic 

Zonal pentru parcelarea reglementarea a unei zone situate în intravilanul 

comunei Paleu, sat de Munte, în vederea unei zone cu 

regim mic de 

Prin se organizarea a teritoriului, eliminarea 

identificate în situatia si crearea cadrului urbanistic necesar 
' ' ' t 

Prin PUZ se propune reglementarea terenului, prin crearea de parcele construibile care 

respecte frontul stradal de urbanistice în 

vigoare , precum realizarea unui drum public de acces modernizarea drumului public 

existent la Nord. Zona L este de 

include reglementarea tramei stradale, prin definirea drumurilor publice 

propuse spre modernizare reglementare, asigurând accesul auto pietonal la toate 

parcelele construibile. Profilele stradale sunt stabilite astfel încât în 

de integrarea edilitare realizarea cu 

reteaua a 
' ' 

De asemenea, prin se cadrul pentru echiparea a zonei, 

prin extinderea de alimentare cu canalizare, energie în corelare cu 

infrastructura cu avizele de specialitate. Sunt rezervate culoare tehnice pentru 

iar racordarea parcele se va realiza în stabil ite de operatorii de 

servicii publice. 

Regimul de construire propus prevederile PUG Paleu, Sat de Munte, 

pentru subzona L3, fiind admis un regim de maxim de 0/S+P+E/M, cu indicatori 

urbanistici POT maxim 35% CUT maxim 0,9 pentru zona de - L. 

Amplasarea se va face cu respectarea retragerilor de aliniament 

de limitele de proprietate, astfel încât se asigure însorirea, ventilarea 

de precum o imagine 

Prin realizarea se dezvoltarea unei zone de calitate, 

integrate în structura comunei Paleu, cu respectarea principiilor durabile, 

utilizarea a terenurilor mediului construit. 

contribuie la valorificarea terenurilor neproductive, la 

zonei la locale, în cu strategi ile de 

dezvoltare ale cu urbanistice în vigoare. 

Categoriile ale si eventuale 

Categorii de interventii necesare: 

Pentru realizarea propuse pentru eliminarea identificate în 
se impune o serie de urbanistice , tehnico­

edilitare, care asigure dezvoltarea a zonei studiate integrarea acesteia în 
structura comunei Paleu . 

necesare în primul rând, restructurarea parcelarului existent, prin 
realizarea unei adaptate propuse, care respecte 
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minime, fronturile stradale de construibilitate stabilite prin de 
urbanism. are rolul de a transforma terenurile cu utilizare sau 

în parcele construibile, conforme din punct de vedere urbanistic. 

O a doua categorie de o reglementarea tramei stradale a 
acceselor, prin crearea unui drum public, reglementarea profilurilor transversale si a 
modului de asigurare a accesului auto pietonal la fiecare Se crearea 
unui sistem de coerent, sigur corelat cu a 

Sunt necesare, de asemenea, privind echiparea a zonei, constând în 
extinderea la parcelele noi realizarea de la de 
alimentare cu canalizare energie Aceste vor fi 
realizate etapizat , în corelare cu dezvoltarea zonei cu avizele operatorilor de 
fiind rezervate prin PUZ culoare tehnice · 

propuse includ stabilirea regimului de construire a indicatorilor urbanistici, 
prin definirea a zonelor a regimului de a POT CUT, a 
retragerilor de aliniament de limitele de proprietate, precum a de 
amplasare a Aceste sunt necesare pentru asigurarea unei imagini 
unitare a unei bune între construc~i publice. 

Nu în ultimul rând, sunt necesare pentru mediului integrarea în 
contextul natural, prin amenajarea verzi, gestionarea apelor pluviale, respectarea 

geotehnice adoptarea de impuse de caracteristicile 
terenului. Aceste interventii contribuie la cresterea mediului construit si la 
asigurarea unei d~rabile a zonei. ' · · 

Prin realizarea acestor categorii de se cadrul urbanistic , tehnic 
necesar propuse etapizate a 

în conformitate cu prevederile legale de urbanism aprobate. 

Probleme de mediu 

Conform suprapunerii limitelor terenurilor studiate cu limitele ariilor naturale protejate din 
în apropierea terenului nu zone naturale protejate. Cea mai 

arie se la o de peste 3,00 km spre Sud - valea 

reprezentând ozitia terenului studiat în ra ort cu ariile naturale învecinate 

Sursa imagine: prelucrare proprie GIS 
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de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, 

Accesul la teren se va realiza din drumurile publice ce se cu terenurile 
studiate cu propunere de modernizare la un profil de 12,00 m pentru drumul din SUD 
identificat cu Nr. Cad.: 62434, la 9,00 m pentru drumul din Nord identificat cu Nr. Topo 
1437 prin crearea unui drum public cu un profil de 9.00 m perpendicular pe drumul 
public cu nr. Cad.: 62434. 

Se vor asigura locuri de parcare conform HG 525. 

Zona dispune de de , canalizare curent electric. 

În vederea parcelelr nou propuse se vor racorda la de 
canalizare energie prin extinderea acestora la amplasamentul studiat. 

Operatiuni cadastrale necesare În vederea obiectivelor 

cadastrale vor consta în dezmembrarea caz, comasarea imobilelor 
existente, în vederea constituirii de parcele construibile conforme cu 
urbanistice aprobate, respectiv cu minime , fronturile stradale 

în de parcelare. se vor realiza cadastrale 
necesare pentru delimitarea terenurilor destinate publice, precum pentru 
instituirea domeniului public sau privat al comunei, în de regimul juridic stabilit prin 
PUZ. 

în cadrul acestor se vor actualiza limitele de proprietate în cu 
se vor corela datele cadastrale cu din teren se vor 

înscrie noile imobile rezultate în de cadastru carte 

Regim de maxim propus: 0/S+P+E/M 

Indici urbanistici maximi parcela pentru locuinte: POT=35 % ,CUT=0.9 

Modul de integrare în 

Obiectivul propus se va integra în atât prin fiind în imediata a 
unor loturi pentru cât prin aspectul arhitectural. 

Prezentarea consecintelor economice sociale la nivelul teritoriale de 

Construirea de poate aduce multiple beneficii economice sociale la nivelul 
crearea de noi locuri de directe prin faptul aceste 
posturi de din sectorul indirecte prin faptul acest sector 

al atrage cu sine o serie de alte industrii, stimularea economeii locale, 
valorii din veniturilor fiscale , etc. 

Prin se poate observa cum parcelele rezultate sunt 
construibile în în care sunt respectate în prezenta 

Modernizarea realizarea de acces prin asigurarea unui profil transversal adecvat 
propuse. 

Asigurarea necesare obiectivului - canalizare, curent electric. 

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati categoriile de 
costuri ce vor În sarcina publice locale 

Toate categoriile de costuri necesare obiectivului vor fi în sarcina 
investitorilor 
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Propuneri privind metodele de informare consultare a publicului cu privire la elaborarea 
planului urbanistic zonal: 

Vor fi respectate prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de 
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de 
amenajare a teritoriului si de urbanism 

Întocmi ;­
Arh . BâteAW.' mar-P 
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BIHOR 

·Comuna PALEU -

Nr. 51 O( Din '>f -O~ 20 z, 

Proiect 
Arh. Makar Julia 
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