ROMANIA

JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

OTARAREA nr. 90 din 19.05.2026
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN
PENTRU CONSTRUIRE CASE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad
57573, 63087, documentatie inaintati de beneficiar Popa Aurelian

Viizind raportul de specialitate nr. 5381 din 02.04.2026, referatul de aprobare nr. 5849 din
14.04.2026 si proiectul de hotardre cu nr. 5850 din 14.04.2026

Tindnd cont de procesul verbal de afisare nr. 5851/14.04.2026 la avizierul primdriei si pe
site-ul oficial al comunei Paleu a anuntului “aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z. -
PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE CASE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu
de Munte, nr. Cad 57573, 63087"

Aviind in vedere cererea cu nr. 3963 din 12.03.2026 adresata de domnul Popa Aurelian pentru
aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE
CASE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 63087

Respectind prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor . modificatd si completatd prin Legea nr.
453/2001 si de art. 326 privind falsul in declaragii din Codul Penal

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de imeres public
si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica locala,
republicati cu modificérile si completdrile ulterioare

Vizind avizele comisiilor de specialitate

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu medificirile si completirile
ulteriorare

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 12 voturi ,pentru” 1 vot ,impotrivd "(Pantea Ovidiu) si 0 voturi ,abtinere”
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1- Se aprobd INTENTIA DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE CASE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573,

63087, in felul urmdtor:
Consiliul Local aprobd acest proiect cu condifia cd se va restudia suprafata parcelelor 5i functia va fi
“locuinte individuale™ cu o singurd locuinta locativa, iar retragerile vor respecta RLU PUG Paleu.

1.P Z | ZA:

Prezenta documentajie de urbanism stabileste reglementari urbanistice pentru terenurile
incluse in zona de reglementare. in vederea dezvoltarii unei zone rezidentiale cu regim mic de
inalfime, in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al comunei Paley §i. cu
Certificatul de urbanism emis. Reglementirile se aplica exclusiv parcelelor incluse in penmEl-ml :
de reglementare al PUZ, astfel cum sunt delimitate in plangele de reglementri i & e
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urbanistice.

Investifia include reglementarea tramei stradale. prin definirea drumurilor publice propuse
spre modernizare si reglementare, asigurdnd accesul auto §i pietonal la toate parcelele
construibile. Profilele stradale sunt stabilite astfel incit s permitd circulatia in conditii de
siguranfd, integrarea refelelor edilitare si realizarea legaturilor functionale cu rejeaua stradala
existenta a localitatii.

De asemenea, prin investijia propusé se asigurd cadrul pentru echiparea edilitard a zonet,
prin extinderea retelelor de alimentare cu apd. canalizare, energie electricd, in corelare cu

infrastructura existenta si cu avizele de specialitate. Sunt rezervate culoare tehnice pentru utilitii,
iar racordarea fiecirei parcele se va realiza in conditiile stabilite de operatorii de servicii publice.

2.REGLEMENTARI URBANISTICE :

in eadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal se propune organizarea functionald a
zonei studiate prin delimitarea a doud zone functionale distincte. Zona functionald L-
locuire este destinatd realiziirii de locuinte individuale cu regim mic de indltime si functiuni
aferente utiliziirii rezidentiale.

Tabel loturi rezultate

Nr. lot Suprafaid (mp) Observatii

Lot 1 519.57 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 2 500.80 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 3 500.08 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot4 580.05 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 5 580.13 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 6 578.53 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 7 578.38 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 8 579.59 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 9 551.30 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 10 513.45 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 11 512.60 mp Lot pentru locuinta familiala |
Lot 12 512.04 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 13 512.27 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 14 512.40 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 15 512.66 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 16 522.65 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 17 1.591.67 mp Drum public

Lot 18 7.00 mp Teren destinat modernizarii drumului public

Zona L - Locuire:
Utilizari admise:

Locuinte individuale (unifamiliale)

si

anexele acestora: garaje,. ﬁlfgpriil

imprejmuiri,platforme carosabile si pietonale, amenajiri exterioare. ¥
Locuinje semicolective (familiale). cu maximum doud unitdfi locative b feak

L e
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Utilizédiri admise contitionat:

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare. cu conditia amplasirii acestora in
subteran sau in afara spajiului public.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de cildurd etc) cu condifia ca in
functionare acestea si producd un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor.

Utilizéri interzise:
Sunt interzise functiunile incompatibile cu caracterul rezidential.
Nu se admit activitifi industriale. depozitari, activitifi de productie. logisticd sau alte funcfiuni care
genereazi poluare. zgomot, vibrafii. emisii sau trafic greu. Sunt interzise unitdlile care necesita
transport intens de marfi, utilizarea substanielor periculoase sau care prezinti riscuri tehnologice.

Amplasarea clidirilor fati de aliniament:

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu o retragere fata de limita proprietaii
la strada de minim 3,00m

Pentru lowrile de coly , retragere de minim 3,00 m se va realiza pentru ambele aliniamente.

Garajele se vor amplasa la o distanji de 6.00 m faji de limita proprietiitii la strada pentru a
permite parcarea in fafd a unui autoturism.

Amplasarea cladirilor fatii de limitele laterale:

Cladirile pricipale se vor retrage de la limitele laterale cu o distanta de minim 2.00 m pe fiecare
laturd.

in caz contrar pentru amplasarea cladirilor principale la distante mai mici se va obtine acord
notarial al vecinilor direct afectali si se vor respecta prevederile Codului Civil si normele tehnice de
securitate la incendiu;

Se pot amplasa cladiri anexe (garaje, filigorii. pavilioane, depozit pentru unelte de gradini) pe
limitele laterale de proprietatea cu respectarea Codului Civil.

Amplasarea clidirilor fata de limita posterioari:

Cladirile principale se vor retrage de la limita posterioard cu o distanjd de minim 6,00 m.

Se pot amplasa clidiri anexe (garaje, filigorii, pavilioane, depozit pentru unelte de grading) pe
limita posterioard de proprietatea cu respectarea Codului Civil.

Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire, intre fajadele acestora se
recomandi asigurarea unei distanje minima egald cu doud treimi jumatate din indltimea celei mai
inalte, dar nu mai pufin de 3 m. se vor respecta prevederile normelor tehnice si legislatiei specifice
privind securitatea la incendiu,

Circulatii si accese:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd acces direct la drumurile
publice sau private. constituite prin documentatii de urbanism aprobate.

Accesul carosabil va avea o lajimea de 3 m.

Pentru parcelele de colt sau ce au acces la doua striizi, se permite realizarea de accese din
ambele strizi.

Stationarea autovehiculelor:
Pentru zona de locuinte L - Se va amenja minim un loc de parcare in incinta. -
La parcelele pentru servicii Ls- locurile de parcare se vor dimensiona conform HG 525

L]
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Inaltimea maxima admisa a cladirilor:
Regimuri de inal{ime mai mari, fird a depdsi urmétoarea configuratie S/D+P+E/M.

Imprejmuiri:

Imprejmuirile spre spatiul public vor pot avea un soclu opac cu indlfimea maxima de 80 em si
o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea
in ambele direcfii si patrunderea vegetajiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,00 m.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m indltime §i vor fi de tip
transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fard a afecta
spatiul public.

Indici parcele pentru locuinte - L:
POT Maxim Propus = 35%
CUT Maxim Propus = 0,9

Accesul la teren

in momentul de faja sccesul la terenurile incluse in zona studiati se realizeaza in prezent din
refeaua de drumuri locale existente, respectiv din drumuri publice comunale §i drumuri de acces cu
caracter local, aflate in diferite stadii de amenajare. Traseele de acces sunt configurate neunitar, fara
o reglementare clard a profilurilor stradale, iar unele dintre acestea prezintd latimi variabile s
caracter neamenajat. fiind utilizate preponderent ca drumuri de exploatare sau drumuri de acces
agricol.

J.UTILITATILE
Echiparea edilitard a zonei se va realiza prin racordarea la refelele existente de alimentare cu apa.
canalizare, energie electricd din zona. pe cheltuiala beneficiarilor, cu respectarea normelor tehnice
si a avizelor obfinute de la detindtorii de utilitafi.

4 ACCESUL:

In vederea realizirii profilelor reglementate ale celor doud drumuri, prin PUZ se propune
constituirea unor loturi destinate cedarii catre domeniul public. dupa cum urmeazi:

1. in partea de sud se propune constituirea unui lot cu suprafata de 7.00 m, necesar pentru
completarea profilului

drumului public la 12,00 m;

2. in partea de nord si central lotului studiat se propune constituirea unui lot cu suprafata de
aproximativ 1591.67 mp, destinat realizirii drumului public si largirii drumului identificat cu nr.
topo 1437 in vederea asigurdrii unui profil de 9.00 m.

-Accesul la parcelele rezultate din parcelare se va realiza din drumul public situat in partea de
sud, identificat cu numir cadastral 62434, prin intermediul unui drum nou propus, dispus
perpendicular pe acesta.

-Drumul public propus va avea un profil transversal de 9.00 m, dimensionat astfel incit sa
permitd circulatia auto in condifii corespunzatoare, accesul autospecialelor de interventie si
realizarea utilitipilor edilitare,

-Traseul drumului propus se dezvolti pe directia sud-vest - nord-est, asigurind accesul la toate
loturile rezultate din parcelare.

Categorii de interventii necesare: 7.
Categorii de interventii necesare: f

B i
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Pentru realizarea investifiei propuse si pentru eliminarea disfunctionalititilor identificate in
situatia existentd, se impune o serie de interventii urbanistice, functionale si tehnico-edilitare, care
s# asigure dezvoltarea coerentd a zonei studiate si integrarea acesteia in structura comunei Paleu,

Interventiile necesare vizeazd, in primul rind, restructurarea parcelarului existent, prin
realizarea unel parceliri adaptate funcfiunilor propuse, care sd respecte suprafejele minime,
fronturile stradale si conditiile de construibilitate stabilite prin documentatiile de urbanism Aceasti
interventie are rolul de a transforma terenurile cu utilizare agricold sau neproductivd in parcele
construibile. conforme din punct de vedere urbanistic.

O a doua categorie de interventii o reprezinti reglementarea tramei stradale si a acceselor, prin
crearea unui drum public, reglementarea profilurilor transversale si a modului de asigurare a
accesului auto si pietonal la fiecare parceli. Se urmireste crearea unui sistem de circulatii coerent
sigur si functional, corelat cu refeana stradali existentd a localitatii.

Sunt necesare, de asemenea, interventii privind echiparea edilitard a zonei, constind in
extinderea retelelor pana la parcelele noi si realizarea de bransamente la refelele de alimentare cu
apd. canalizare menajerd. energie electricd. Aceste interventii vor fi realizate etapizat. in corelare cu
dezvoltarea zonei si cu avizele operatorilor de utilitati, fiind rezervate prin PUZ culoare tehnice
corespunzitoare.

Interventiile propuse includ si stabilirea regimului de construire §i a indicatorilor urbanistici,
prin definirea clari a zonelor funcionale, a regimului de indltime, a POT si CUT, a retragerilor fata
de aliniament si fatd de limitele de proprietate, precum §i a conditiilor de amplasare a constructiilor.
Aceste misuri sunt necesare pentru asigurarea unei imagini unitare si a unei bune relationdri intre
constructii si spatiile publice.

Nu in ultimul rdnd, sunt necesare interventii pentru protectia mediului si integrarea in contextul
natural, prin amenajarea spapiilor verzi, gestionarea apelor pluviale, respectarea condifiilor
geotehnice si adoptarea masurilor de siguranid impuse de caracteristicile terenului. Aceste
interventii contribuie la cresterea calititii mediului construit si la asigurarea unei dezvoltiri durabile
a zonei.

Prin realizarea acestor categorii de interventil se creeazd cadrul urbanistic, tehnic gi funcfional
necesar implementérii investifiei propuse si autorizini etapizate a constructiilor, in conformitate cu
prevederile legale si documentatiile de urbanism aprobate.

-Arhitectura cladirilor va i de facturd moderna si va exprima caracterul programului (imobile
cu functiune de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau
stralucitoare. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fald de
aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip sarpanta. Raportul plin-gol va fi in concordani
cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate
de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate. stridente, inchise la toate elementele
constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de
tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar Spatiile verzi din
proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a
crea o bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierdi limitativi material de finisaj

specific zonei — tencuieli lise pentru fatade. placaje din piatrad pentru fajade. socluri i alte elemente

arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electrica, apd, gaz se va face prin extinderea refelelor stradale pe cheltuiala

beneficiarilor de P.U.Z.. canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinfa iar o datd cu

extinderea refelei de canalizarea acestia avind obligafia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin

centrald proprie; telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobild; deseuri tip menajer

se colecteazi selectiv in pubele sau containere care se colecteazii periodic de catre 0 ﬁ’n’na de_
salubritate. Posibilitatea de studiere a solutiilor de energie alternativa. | oaf fape
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-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m: § max 40mp. garajele se vor
retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in faja a
unui autoturism;

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafatd utild de péand in
150,00 m si minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriv. in cazul locuintelor cu suprafaga utila
mai mare decat 150.00 mp ..

-Terenurile nu dispune de utilitati. Se pot extinde: rejea de energie electrica- ELECTRICA S.A.,
retea de cablu TV / internet- RCS- RDS, retea de apa - CAO..Acestea se vor face prin extinderea
refelelor stradale existente in zond-pe cheltuiala beneficiarului, apele uzate menajere vor fi evacuate
gravitational in refelele stradale, incdlzirea- prin centrala termica proprie; telecomunicatii - prin
intermediul rejelelor de telefonie mobild: deseurile de tip menajer se colecteazi selectiv in
containere sau pubele, care se transporta periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firmé de
salubrizare. Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor.

-Solicitare modificare limita de implantare la frontul stradal pentru toate loturile de la 3.00m
la 6.0-m pentru a se putea sigura parcaje auto in incinta.

-Solicitare modificare limi a_min 3.50m 2. Reguli cu privire la

_J.“J-

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se incredinjeazi Compartimentului Urbanism.

Art.3 - Prezenta hotérire se va comunica cu:

-Institutia Prefectului-Judetul Bihor;

-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
-Compartimentului Urbanism

-Afigare pe site-ul propriu

-La dosar

PRESEDINTE DE SEDINTA,
BOGDAN PETRE-RADU
Contrasemneazi peniru legalitate,
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,
IAKOB VILMA
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARIT HOTARARII CONSILIULUI LOCAL
NR.90/19.05.2026
Nr.crt, Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semndtura persoanei
responsabile s efectueze
procedura
Adoptarea hotdrarii 1)s-a ficut cu majoritate 19.05.2026
o simpld o absolutd o calificatd
Comunicarea clitre primar 2) 19.05.2026

Comunicarea citre prefectul judetului 3)

Aducerea la cunostinia publicd 4)+3)

| | b | B2

Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter
individual 4)+5)

6  |Hotdrarea devine obligatorie 6) sau produce
efecte juridice 7). dupi caz

Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare:

1)Art. 139 alin, (1): "In exercitarea atributiilor ce ii revin. consiliul local adopth hotdrari, cu majoritate absoluti sau simpla,
dupi caz. (2) Prin excepiie de la prevederile alin. (1), hotérdrile privind dobandirea sau instriinarea dreptului de proprietate
in cazul bunurilor imobile s¢ adoptd de consiliul local cu majoritatea calificata definit la art. 5 lit. dd), de doud treimi din
numiirul consilierilor locali in funetie.”

2)Ari. 197 alin. (2); "Hotdririle consiliului local se comunica primarului.”

3)Art. 197 alin. (1), adaptat: Seeretarul general al comunei comunica hotirarile consiliului local al comunei prefectului in
cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptdrii

4)Art. 197 alin. (4): "Hothrdrile se aduc la cunogtinga publica i se comunica, in condigiile legii, prin grija secretarului
general al comuned.”

S)Ar. 199 alin. (1): "Comunicarea hotararilor - cu caracter individual citre persoanele ciirora li se adreseaz se face in cel
mult 5 zile de la data comunicirii oficiale citre prefect "

6)Art. 198 alin. (1): "Hotdrdrile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinga publica."

TiArt. 199 alin, (2): "Hotririle cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicirii clitre persoanele cérora b

s¢ adreseaza"
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COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304@4
NR.5Z2] . dinlh.01 2026

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 14.04.2026

Subsemnata lakob Vilma, in functia de secretar general al comunei Paleu, am afisat astazi,
14.04.2026.pe site-ul primdriei comunei Paleu(www.paleu.ro) si la sediul acesteia anuntul
dezbatere publicad privind proiectul de act normativ nr.5850/14.04.2026 privind aprobarea
INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. —- PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE
CASE in jud. Bihor; com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 63087,
documentafie inaintati de beneficiar Popa Aurelian, referatul de aprobare nr. 5849/14.04.2026
si raportul de specialitate nr.5381/02.04.2026 ce urmeazi a fi supus aprobarii Consiliului Local al
comunei Paleu, in sedinta din luna mai, anul 2026.

Primar, Intoemit,
Somogyi Ludovic Fi Secretar general,
A f lakob Vilma




Anunt privind
Afisarea proiectului de hotirire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z.
— PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE CASE in jud. Bihor, com. Palen, satul
Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 63087, documentatie inaintati de beneficiar Popa
Aurelian
Publicat la data de : 14.04.2026

Primiria Comunei Paleu. in conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003
privind  transparenfa decizionald in  administraiia  publicd, republicatdi, anunfd,  astizi,
14.04.2026 deschiderea procedurii de transparentd decizionaldi a procesului de elaborare a proiectului
urmétorului act normativ: Proiect de hotdrire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE
P.UZ. — PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE CASE in jud. Bihor, com. Paleu,
satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 63087, documentatie inaintati de beneficiar Popa
Aurelian
Documentagia aferentd proiectului de act normativ nr. 5850/14.04.2026 include: referatul de aprobare
privind necesitatea adoptarii actului normativ propus si raportul de specialitate.

Documentatia poate fi consultatd pe site-ul www.palewro si la avizierul de la sediul institutiei
noastre din localitatea Paleu. nr.18, comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate obtine in
copie, pe bazd unei solicitini adresate biroului de registraturd al institugiei.

Propuneri. sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentd decizionald se pot depune pind la data de 28.04.2026 ora 15,

. ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro
. prin postd, pe adresa: Satul Palen, nr.18, Comuna Paleu;
. la sediul institutiei, la Registraturd. la adresa anterior mentionatd, intre orele 07.30-15:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea . Propuneri referitoare la Proiectul de hotiirire privind
aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PUZ. - PARCELARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE CASE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 63087,
documentatie inaintatd de beneficiar Popa Aurelian
Propunefile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de intermet a
institufiei www.paleu.ro

Nepreluarea recomandirilor formulate si inaintate in scris va fi justificata in seris.

Pentru cei ncresafi exisia §i posibilitalea organizinii unei intdlniri in care sa se dezbatd public proiectul de
act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de cfitre o asociafie lezal constituitd sau de catre o alia
autoritate sau institufic publici.

Pentru informatii suplimentare, va stim la dispozitie la urmétoarele date de contact:
Telefon: 0259 451 007,
E-mail: primaria@palew.ro . persoani de contact: lakob Vilma-secretar general
Va invithm s consuliali documentele aflate in transparenta decizionali:
= Proiect de hotardre
= Referat de aprobare
= Raport de specialitate




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 |
NR.5850 din) 1 Ohaga b

ROIECT DE HOTA
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU

CONSTRUIRE CASE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573,
63087, documentatie inaintati de beneficiar Popa Aurelian

Vazind cererea cu nr. 3963 din 12.043.2026 adresata de domnul Popa Aurelian pentru
aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE CASE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 63087

Vizind Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si unele
miisuri pentru realizarea locuingelor , modificatd $i completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Luind in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in administrafia publica
locald, republicatd cu modificdrile si completérile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE CASE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573,
63087, in felul urmitor:

LPRIN PUZ SE PROPUNE:

Prezenta documentatie de urbanism stabileste reglementiri urbanistice pentru terenurile incluse in zona de
reglementare, in vederea dezvoltdrii unei zone rezidentiale cu regim mic de indlfime, in conformitate cu prevederile
Planului Urbanistic General al comunei Paleu §i cu Centificatul de urbanism emis. Reglementirile se aplica exclusiv
parcelelor incluse in perimetrul de reglementare al PUZ, astfel cum sumt delimitate in plansele de reglementdri
urbanistice.

Investifia include reglementarea tramei stradale, prin definirea drumurilor publice propuse spre modernizare si
reglementare, asigurind accesul auto si pietonal la toate parcelele construibile. Profilele stradale sunt stabilite astfel
incilt 5@ permita circulagia in conditii de siguranta, integrarea refelelor edilitare 5i realizarea legaturilor functionale cu
refeaua stradald existentd a localitafii.

De asemenea, prin investifia propusa se asigurd cadrul pentru echiparea edilitard a zonei, prin extinderea
refelelor de alimentare cu apll, canalizare, energie electricd, in corelare cu infrastructura existentd si cu avizele de
specialitate. Sunt rezervate culoare tehnice pentru utilitati, iar racordarea fiecdirei parcele se va realiza In conditiile
stabilite de operatorii de servicii publice.

ZREGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:

in cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal se propune organizarea functionali a zonci studiate prin
delimitarea a doud zone functionale distincte. Zona funcfionald L — locuire este destinatd realiziirii de locuinte
individuale cu regim mic de indl{ime §i functiuni aferente utiliziirii rezidentiale.




Tabel loturi rezultate

Suprafata

Nr. lot Observatii
(mp) =

Lot 1 519.57 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 2 500.80 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 3 500.08 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot4 580.05 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 5 580.13 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 6 578.53 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 7 578.38 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 8 379.59 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 9 551.30 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 10 [513.45 mp Lot pentru locuinta familiala
Lotl1ll [512.60 mp Lot pentru locuinta familiala
Lotl2 |512.04 mp Lot pentru locuinta familiala
Lotl3 |512.27 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot14 [512.40 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot15 [512.66 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 16 |522.65 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot17 |1,591.67 mp |Drum public

e 7.00 mp Teren destinat_ modernizarii

drumului public
Zona L - Locuire:
Utilizari admise:

Locuinte individuale (unifamiliale) 5i anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri.platforme
carosabile si pietonale, amenajiri exterioare.

Locuin{e semicolective (familiale), cu maximum doudl unitaf lecative

Utilizdri admise contitionat:
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasiirii acestora in

subteran sau in afara spajiului public.
Instalafii exterioare (de climatizare, de inclzire, pompe de edldurd etc) cu conditia ca in

funciionare acestea sd produca un nivel de zgomot care s fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Utilizdiri interzise:
Sunt interzise funcfiunile incompatibile cu caracterul rezidential.

Nu se admit activitd)i industriale, depozitdri, activititi de productie, logistici sau alte funcliuni care genereazdi poluare,
zgomot, vibrajii, emisii sau trafic greu. Sunt interzise unitfile care necesitd transport intens de marfi, utilizarea

substantelor periculoase sau care prezintd riscuri tehnologice.

Amplasarea clidirilor fatd de aliniament:

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu o retragere fata de limita proprietaii la strada de minim 3,00m

Pentru loturile de colf, retragere de minim 3,00 m se va realiza pentru ambele aliniamente.

Garajele se vor amplasa la o distanfi de 6.00 m fatd de limita proprietifii la stradd pentru a permite parcarea in fajd a

unui autofurism.

Amplasarea clidirilor fatd de limitele laterale:

Cladirile principale se vor retrage de la limitele laterale cu o distanti de minim 2,00 m pe fiecare latura.




in caz contrar pentru amplasarea cladirilor principale la distanje mai mici se va obtine acord notarial al veeinilor direct
afectafi 5i se vor respecta prevederile Codului Civil si normele tehnice de securitate la incendiu:
Se pot amplasa cladiri anexe (garaje, filigorii, pavilioane, depozit pentru unelte de gradind) pe limitele laterale de
proprietatea cu respectarea Codului Civil,
Amplasarea clidirilor fatii de limita posterioari:
Cladirile principale se vor retrage de la limita posterioara cu o distanid de minim 6,00 m.
Se pot amplasa cladiri anexe (garaje, filigorii, pavilioane, depozit pentru unelie de gradini) pe limita posterioara de
proprietatea cu respectarea Codului Civil,
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe acecasi parcela:
In cazul coexistenei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire, intre fajadele acestora se recomandi asigurarea unei
distanie minima egald cu doud treimi jumatate din inaliimea celei mai inalte. dar nu mai pugin de 3 m. se vor respecta
prevederile normelor tehnice si legislatiei specifice privind securitatea la incendiu.
Circulatii si accese:
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd exisid acces direct la drumurile publice sau private,
constituite prin documentatii de urbanism aprobate.
Accesul carosabil va avea o litimea de 3 m.
Pentru parcelele de colt sau ce au acces la doua sirdizi, se permite realizarea de accese din ambele strazi.
Stationarea autovehiculelor:
Pentru zona de locuinje L - Se va amenja minim un loc de parcare in incinta.
La parcelele pentru servicii Ls- locurile de parcare se vor dimensiona conform HG 525.
Inaltimea maxima admisa a cladirilor:
Regimuri de indlfime mai mari, fird a depdsi urmatoarea configuratie S/D+P+E/M.
Imprejmuiri:
Imprejmuirile spre spatiul public vor pot avea un soclu opac cu indlfimea maxima de 80 cm §i 0 parte transparentd,
realizath din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea
vegetatiei. indlfimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,00 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.00 m inil{ime i vor fi de tip transparent sau opac. Portile
imprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide fird a afecta spatiul public.
Indici parcele pentru locuinte - L:
POT Maxim Propus = 35%
CUT Maxim Propus = 0,9

Accesul Ia teren

In momentul de fatd sceesul Ia terenurile incluse in zona studiatii se realizeazd in prezent din reteaua de drumuri
locale existente, respectiv din drumuri publice comunale si drumuri de acces cu caracter local, aflate in diferite
stadii de amenajare. Traseele de acces sunt configurate neunitar, fird o reglementare clari a profilurilor
stradale, iar unele dintre acestea prezintd litimi variabile si caracter neamenajat, fiind utilizate preponderent ca
drumuri de exploatare sau drumuri de acces agricol.

JUTILITATILE

_Echiparea edilitardi a zonei se va realiza prin racordarea la refelele existente de alimentare cu apd, canalizare, energie
electrici din zond, pe cheltuiala beneficiarilor, cu respectarea normelor tehnice i a avizelor obfinute de la detinatorii
de utilitati.

4 ACCESUL:

in vederea realiziirii profilelor reglementate ale celor doudt drumuri, prin PUZ se propune constituirea unor loturi
destinate ceddrii citre domeniul public, dupd cum urmeaza:
1. in partea de sud se propune constituirea unui lot cu suprafata de 7,00 m, necesar pentru completarea profilului

drumului public la 12.00 m:




2. in partea de nord si central lotului studiat se propune constituirea unui lot cu suprafala de aproximativ 1591.67

mp, destinat realizirii drumului public si largirii drumului identificat cu nr. topo 1437 in vederea asiguriirii
unui profil de 9.00 m.

-Accesul la parcelele rezultate din parcelare se va realiza din drumul public situat in partea de sud, identificat cu numdr

cadastral 62434, prin intermediul unui drum nou propus, dispus perpendicular pe acesia,

-Drumul public propus va avea un profil transversal de 9.00 m, dimensionat astfel inct si permitd circulagia auto in

conditii corespunziitoare. accesul autospecialelor de interventie si realizarea utilitifilor edilitare.

-Traseul drumului propus se dezvoltd pe directia sud-vest - nord-est, asigurind accesul la toate loturile rezultate din

parcelare.

Cntn_g;nriil: functionale ale dezvoltirii si eventuale servitugi

Categorii de interventii necesare:
Categorii de interventii necesare:

Pentru realizarea investitiei propuse si pentru eliminarea disfunctionalititilor identificate in situatia
existentd, se impune o serie de interventii urbanistice, functionale si tehnico-edilitare, care si asigure
dezvoltarea coerentd a zonei studiate §i integrarea acesteia in structura comunei Paleu.

Interveniiile necesare vizeazd, in primul rind, restructurarea parcelarului existent, prin realizarea
unei parceldri adaptate functiunilor propuse, care sd respecte suprafejele minime, fronturile stradale si
conditiile de construibilitate stabilite prin documentatiile de urbanism. Aceastd interveniie are rolul de a
transforma terenurile cu utilizare agricold sau neproductivi in parcele construibile, conforme din punct de
vedere urbanistic.

O a doua categorie de interventii o reprezintd reglementarea tramei stradale si a acceselor. prin
crearea unui drum public, reglementarea profilurilor transversale si a modului de asigurare a accesului auto si
pietonal la fiecare parceld. Se urmfreste crearea unui sistem de circulatii coerent, sigur si functional, corelat
cu reteaua stradald existentd a localitagii.

Sunt necesare, de asemenea, interventii privind echiparea edilitari a zonei, constind in extinderea
retelelor pani la parcelele noi si realizarea de bransamente la retelele de alimentare cu apd, canalizare
menajerd, energie electricd. Aceste interventii vor fi realizate etapizat, in corelare cu dezvoltarea zonei si cu
avizele operatorilor de utilitai, fiind rezervate prin PUZ culoare tehnice corespunziitoare.

Interventiile propuse includ si stabilirea regimului de construire si a indicatorilor urbanistici, prin
definirea clard a zonelor functionale, a regimului de indljime. a POT si CUT, a retragerilor fagi de aliniamemt
si fala de limitele de proprietate, precum si a conditiilor de amplasare a constructiilor. Aceste misuri sunt
necesare pentru asigurarea unei imagini unitare §i a unei bune relationdri intre constructii si spatiile publice.

Nu in ultimul rind, sunt necesare interventii pentru protectia mediului §i integrarea in contextul
natural, prin amenajarea spafiilor verzi, gestionarea apelor pluviale, respectarea conditiilor geotehnice si
adoptarea masurilor de siguranii impuse de caracteristicile terenului. Aceste interventii contribuie la
cresterea calitifii mediului construit si la asigurarea unei dezvoltiri durabile a zonei.

Prin realizarea acestor categorii de interventii se creeazd cadrul urbanistic, tehnic si functional
necesar implementfirii investitiel propuse §i autoriziirii etapizate a constructiilor, in conformitate cu
prevederile legale 51 documentafiile de urbanism aprobate.

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna i va exprima caracterul programului (imobile cu funetiune de locuinid
unifamiliala). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie
a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in
retragere fajd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip sarpantd. Raporiul plin-gol va fi in concordanii cu
caracterul arhitectural impus de profilul funclional. Culorile vor fi pastelate, deschise. apropiate de cele naturale. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructie, Raportul plin gol va i in
favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta
vor fi tratate unitar. Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pemru a
erea o bariera verde.

=Pentru & determina o imagine unitarfi s¢ vor utiliza de o manierd limitativa material de finisaj specific zonei - tencuieli
lise pentru Fatade, placaje din piatel pentru fajade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel
vopsit.



-Alimentarea cu energie eleciricd, apd, gaz se va face prin extinderea refelefor stradale pe cheltuiala beneficiarilor de
P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuingd iar o datd cu extinderea rejelei de canalizarea acestia
aviind obligajia de a se racorda ln aceasia; incalzirea prin centrald proprie; lelecomunicajii prin intermediul rejelelor de
telefonie mobild; degeuri tip menajer se colecteaza selectiv in pubele sau containere care se colecteazi periodic de catre
o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a solutiilor de energie alternativi.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; 5 max 40mp, garajele se vor retrage de la limita de
proprietate cu min 6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fat a unui autoturism;

-5e va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafad utild de pind in 150.00 m 5i minim 2
locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare decit 150.00 mp..

-Terenurile nu dispune de utilitati. Se pot extinde: refea de energie electrica- ELECTRICA 5.A.. retea de cablu
TV / intemmet- RCS- RDS, retea de apd - CAO, Acestea se vor face prin extinderea refelelor stradale existente in zond-pe
cheltuiala beneficiarului, apele uzate menajere vor fi evacuate gravitational in retelele stradale, incitlzirea- prin centrala
termica proprie: telecomunicatii - prin intermediul refelelor de telefonie mobila: degeurile de tip menajer se colecteard
selectiv in containere sau pubele, care se transportd periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de
salubrizare. Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor,

-Solicitare modificare limita de implantare Ia frontul stradal pentru toate loturile de la 3.00m la 6.0-m pentru a
s¢ putea sigura parcaje auto in incinta.

-Solicitare modificare limita laterala min 3.50m pe o laturs, conform RLU 2. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii 2.1._Accese carosabile, pictonale | parcaje , — aleile din interiorul zonelor parcelate eu o
lungime de max. 25m vor avea o latime de minim 3,5m, iar pentro lungimi mai mari se asigura supralargiri de
depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere,

Initiator,
PRIMAR,
SOMOGYI LUDOVIC



COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR
COD FISCAL: 15304644 _

RE E APROBARE
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE CASE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573,
63087, documentatie inaintatd de beneficiar Popa Aurelian

Vazind cererea cu nr. 3963 din 12.0d3.2026 adresata de domnul Popa Aurelian pentru
aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z, - PARCELARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE CASE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 63087

Vazind Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrdrilor de constructii si unele
masuri pentru realizarea locuintelor , modificati si completat prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locali, republicati cu modificérile si completiirile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulteriorare

SE APROBA

Art.1- INTENTIA DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE
CASE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 63087, in felul
urmator:

L.PRIN PUZ SE PROPUNE:

Prezenta documentafie de urbanism stabileste reglementiri urbanistice pentru terenurile incluse in zona de
reglementare, in vederea dezvoltidrii unei zone rezidengiale cu regim mic de inillime, in conformitale cu prevederile
Planului Urbanistic General al comunei Paleu gi cu Certificatul de urbanism emis. Reglementarile se aplic exclusiv
parcelelor incluse in perimetrul de reglementare al PUZ, astfel cum sunt delimitate in plansele de reglementiri
urbanistice.

Investifia include reglementarca tramei stradale, prin definirea drumurilor publice propuse spre modernizare si
reglementare, asigurind accesul auto si pietonal 1a toate parcelele construibile. Profilele stradale sunt stabilite astfel
incéit s permitd circulagia in condifii de sigurantd, integrarea rejelelor edilitare §i realizarea legaturilor funcfionale cu
refeaua siradald existentd a localitagii.

De asemenea, prin investifia propusa se asigurii cadrul pentru echiparea edilitard a zonei, prin extinderca
refelelor de alimentare cu apd, canalizare, energie clectricd, in corelare cu infrastructura existenta si cu avizele de
specialitate. Sunt rezervate culoare tehnice pentru utilitdyi, iar racordarea fiecirei parcele se va realiza in conditiile
stabilite de operatorii de servicii publice.

2REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:

in cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal se propune organizarea functionald a zonei studiate prin
delimitarea a doud zone functionale distincte. Zona functionald L - locuire este destinati realizirii de locuinge
individuale cu regim mic de indltime si funcfiuni aferente utilizdrii rezidentiale.




Tabel loturi rezultate

Suprafata

Nr. lot Observatii
(mp)

Lot1 519.57 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 2 500.80 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 3 500.08 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 4 580.05 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 5 580.13 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 6 578.53 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 7 578.38 mp Lot pentru locuinta familiala
Lots 579.59 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot9 551.30 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 10 513.45 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot1ll |[512.60 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 12 512.04 mp Lot pentru locuinta familiala
Llot13 [512.27 mp Lot pentru locuinta familiala
lot14 |[|512.40 mp Lot pentru locuinta familiala
Lotl5 |512.66 mp Lot pentru locuinta familiala
Lotl6 [522.65 mp Lot pentru locuinta familiala
Lotl7 [1,591.67 mp |Drum public

e 7.00 mp Teren destinat modernizarii

Lona L - Locuire:
Utilizari admise:

Locuinfe individuale (unifamiliale) §i anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri,platforme

drumului public

carosabile §i pietonale, amenajiri exterioare.
Locuinje semicolective {familiale), cu maximum doud unitagi locative

Utilizfiri admise contifionat:
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasérii acestora in

subteran sau in afara spatiului public.
Instalatii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de cildurd etc) cu condijia ca in

functionare acestea s producd un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Utilizéiri interzise:
Suni interzise funciiunile incompatibile cu caracterul rezidenial.

Nu se admit activitdi industriale, depozitdri, activitdfi de productie, logistica sau alte functiuni care genereazi poluare,
zgomot, vibrafii, emisii sau trafic greu. Sunt interzise unitifile care necesitd transport intens de marfi, utilizarea

substanielor periculoase sau care prezintd riscuri tehnologice.

Amplasarea clidirilor fatd de aliniament:

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu o retragere fata de limita proprietaii la strada de minim 3,00m

Pentru loturile de coli , retragere de minim 3,00 m s¢ va realiza pentru ambele aliniamente.

Garajele se vor amplasa la o distantd de 6.00 m fata de limita proprietitii la strad pentru a permite parcarea in fajdi a

unui autoburism,

Amplasarea clidirilor faif de lmitele laterale:

Cladirile principale se vor retrage de la limitele laterale cu o distanjd de minim 2,00 m pe fiecare laturd.




in caz contrar pentru amplasarea cladirilor principale la distanje mai mici se va obfine acord notarial al vecinilor direct
afectati §i se vor respecta prevederile Codului Civil si normele tehnice de securitate la incendiu:
Se pot amplasa cladiri anexe (garaje, filigorii, pavilioane, depozit pentru unelte de grading) pe limitele laterale de
proprietatea cu respectarea Codului Civil.

Amplasarea clidirilor faifi de limita posterioard:
Cladirile principale se vor retrage de la limita posterioard cu o distania de minim 6,00 m.
Se pot amplasa cladiri anexe (garaje, filigorii, pavilioane, depozit pentru unelte de grading) pe limita posterioard de
proprietatea cu respectarea Codului Civil,

Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
In cazul coexistenfei pe aceeasi parceld a doui corpuri de clidire, intre fajadele acestora se recomanda asigurarea unei
distante minima egald cu doud treimi jumatate din inaliimea celei mai inalte, dar nu mai pugin de 3 m. se vor respecta
prevederile normelor tehnice si legislatiei specifice privind securitatea la incendiu.

Circulatii si accese:
Autorizarea executiirii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile publice sau private.
constituite prin documentatii de urbanism aprobate.
Accesul carosabil va avea o litimea de 3 m,
Pentru parcelele de colt sau ce au acces la doua strizi, se permite realizarea de accese din ambele strizi.

Stationarea autovehiculelor:
Pentru zona de focuinte L - Se va amenja minim un loc de parcare in incinta.
La parcelele pentru servicii Ls- locurile de parcare se vor dimensiona conform HG 525.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor:
Regimuri de indliime mai mari, fard a depasi urmatoarea configuratie S/D+P+EM.

Imprejmuiri:
Imprejmuirile spre spafiul public vor pot avea un soclu opac cu indljimea maxima de 80 cm si o parte transparenta,
realizati din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii §i patrunderea
vegetatiei. Inalfimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,00 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii,
Imprejmuirile spre parcelele vecing vor avea maximum 2,00 m indljime si vor fi de tip transparent sau opac. Portile
imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fiird a afecta spatiul public.

Indici parcele pentru locuinte - L:
POT Maxim Propus = 35%
CUT Maxim Propus = 0,9

Accesul Ia teren

in momentul de fatd sceesul Ia terenurile incluse in zona studiatd se realizeazi in prezent din refeaua de drumuri
locale existente, respectiv din drumuri publice comunale si drumuri de acces eu caracter local, aflate in diferite
stadii de amenajare. Traseele de acces sunt configurate meunitar, fird o reglementare clard a profilurilor
stradale, iar unele dintre acestea prezintd Litimi variabile si caracter neamenajat, fiind utilizate preponderent ea
drumuri de exploatare sau drumuri de acces agricol,

3 LITATILE

_Echiparea edilitard a zonei se va realiza prin racordarea la reielele existente de alimentare cu apd, canalizare, energie
electrica din zond. pe cheltuiala beneficiarilor, cu respectarea normelor tehnice si a avizelor objinute de la definatorii
de utilitifi

In vederea realizirii profilelor reglementate ale celor doud drumuri, prin PUZ se propune constituirea unor loturi
destinate ceddrii citre domeniul public, dupd cum urmeaza:
1. in partea de sud se propunc constituirea unui lot cu suprafata de 7,00 m, necesar pentru completarea profilului

drumului public fa 12,00 m:




2. in partea de nord si central lotlui studiat se propune constituirea unui lot cu suprafata de aproximativ 1591.67
mp, destinat realizlirii drumului public 51 rgirii drumului identificat cu nr. topo 1437 in vederea asigurdrii
unui profil de 9.00 m.

-Accesul la parcelele rezultate din parcelare se va realiza din drumul public situat in partea de sud, identificat cu numér

cadastral 62434, prin intermediul unui drum nou propus. dispus perpendicular pe acesta.

-Drrumul public propus va avea un profil rransversal de 9,00 m, dimensionat astfel incdt si permitd circulatia auto in

conditii corespunzfitoare, accesul autospecialelor de interventie 5i realizarea wtilitdjilor edilitare,

-Traseul drumului propus se dezvoltd pe directia sud-vest — nord-est, asiguringd accesul la toate loturile rezuliate din

parcelare.

C:legnriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti

Categorii de interventii necesare:
Categorii de interventii necesare:

Pentru realizarea investitiei propuse §i pentru eliminarea disfunctionalititilor identificate in situatia
existentd, se impune o serie de interveniii urbanistice, functionale si tehnico-edilitare, care s& asigure
dezvoltarea coerentd a zonei studiate si integrarea acesieia in structura comunei Paleu.

Interventiile necesare vizeaza. in primul rind. restructurarea parcelarului existent. prin realizarea
unei parceldri adaptate functiunilor propuse, care si respecte suprafetele minime, fronturile stradale si
conditiile de construibilitate stabilite prin documentatiile de urbanism. Aceastd interventie are rolul de a
wransforma terenurile cu utilizare agricold sau neproductivd in parcele construibile, conforme din punct de
vedere urbanistic.

O a doua categorie de interventii o reprezinti reglementarea tramei stradale si a acceselor. prin
crearea unui drum public, reglementarea profilurilor transversale si a modului de asigurare a accesului auto si
pietonal la fiecare parceld. Se urmireste crearea unui sistem de circulatii coerent, sigur si functional, corelat
cu refeauva stradala existentd a localitatii,

Sunt necesare, de asemenea, interventii privind echiparea edilitard a zonei, constind in extinderea
retelelor pandi la parcelele noi si realizarea de bransamente la retelele de alimentare cu apd, canalizare
menajeril. energie electricd. Aceste interventii vor fi realizate etapizat, in corelare cu dezvoltarea zonei si cu
avizele operatorilor de utilitagi, find rezervate prin PUZ culoare tehnice corespunzitoare,

Interventiile propuse includ si stabilirea regimului de construire si a indicatorilor urbanistici, prin
definirea clard a zonelor functionale, a regimului de indltime. a POT 5i CUT, a retragerilor fata de aliniament
si fatii de limitele de proprietate, precum si a conditiilor de amplasare a constructiilor. Aceste masuri sunt
necesare pentru asigurarea unei imagini unitare 5i a unei bune relationdri intre constructii 5i spatiile publice.

Mu in wltimul rdnd, sunt necesare interventii pentru proteciia mediului si integrarea in contextul
natural, prin amenajarea spatiilor verzi, gestionarea apelor pluviale, respectarea conditiilor geotehnice si
adoptarea mdsurilor de siguranfd impuse de caracteristicile terenului. Aceste interventii contribuie la
cresterea calititii mediului construit si la asigurarea unei dezvoltiri durabile a zonei.

Prin realizarea acesior categorii de intervenfii se creeazd cadrul wurbanistic, tehnic §i funciional
necesar implementirii investifiei propuse §i autorizirii etapizate a comstructiilor, in conformitate cu
prevederile legale i documentatiile de urbanism aprobate.

~Arhitectura cladirilor va fi de facturd modemna si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune de locuintd
unifamiliala). Se inerzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie
a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fajadele spre spatiile publice vor fi plane §i se vor situa in
retragere fald de aliniament. Acoperirea eliidirilor va i plana sau tip sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordania cu
caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se
interzice folosirea culorilor saturate. stridente, inchise la toate elementele comstructici. Raportul plin gol va fi in
favoarea plinufui. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta, Suprafetele carosabile si pietonale din incinta
vor fi tratate unitar. Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori §i arbusti pentru a
crea o bariera verde.

=Pentru a determina 0 imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativd material de finisaj specific zonei - tencuieli
lise pentru faiade, placaje din piaird peniru fajade, socluri 5i alie elemente arhiiecturale, confectii metalice din otel
vopsit.



-Alimentarea cu energie electricd, apd, gaz se va face prin extinderea refelelor stradale pe cheltuiala beneficiarilor de
P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuingd iar o datd cu extinderea reielei de canalizaren acestia
avind obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrald proprie: telecomunicatii prin intermediul rejelelor de
telefonie mobild; deseuri tip menajer se colecteazll selectiv In pubele sau containere care se colecteazl periodic de citre
o firma de salubritate, Posibilitatea de studiere asolutiilor de energie alternativ,

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m: § max 40mp, garajele se vor retrage de la limita de
proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fajl a unui autoturism:

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafatd utild de pand in 150.00 m $i minim 2
locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafata utill mai mare decit 150.00 mp..

-Terenurile nu dispune de utilitati._ Se pot extinde: rejea de energie electrica- ELECTRICA S.A., retea de cablu
TV / intermet- RCS- RDS, retea de apf - CAO,. Acestea se vor face prin extinderea retelelor stradale existente in zond-pe
cheltuiala beneficiarului, apele uzate menajere vor i evacuate gravitational in refelele stradale. incalzirea- prin centrala
termica proprie: telecomunicatii - prin intermediul refelelor de telefonie mobild; deseurile de tip menajer se colecteazi
selectiv in containere sau pubele, care se transporid periodic la depozitul de degeuri, prin contract cu firma de
calubrizare. Extinderea utilitatilor se face pe cheliuiala beneficiarilor.

-Solicitare modificare limita de implantare la frontul siradal pentru toate loturile de la 3.00m la 6.0-m peniru a
se putea sigura parcaje auto in incinta,

-Solicitare modificare limita laterala min 3.50m pe o latura, conform RLU 2. Reguli en privire la asigurarea
acceselor obligatorii 2.1._Adccese carasabile, pletonale . parcaje , — aleile din interiorul zonelor parcelate eu o
lungime de max. 25m vor avea o latime de minim 3.5m, iar peniro lungimi mai mari se asigura supralargiri de
depasire si suprafete peniru manevre de intoarcere.

PRIMAR,
SOMOGYI LUDOVIC



COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
=2 -7 g
NR298( ain 008 202€

INTENTIE ELABORARE P.U.Z.

P.U.Z. — PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE CASE
jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 63087

Ca urmare a cererii cu nr. 3963 din 12.03.2026, completat cu nr. 5101 din 31.03.2026, adresate de POPA
AURELIAN cu domieiliul in jud.

pentru BU.Z — PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE CASE generat de imobilul identificat cu CF/CAD-

57573, 63087 situat jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, in suprafatd totald de10168 mp cu respectarea
urmdtoarelor conditii:

1. Localizare si particularititi

Conform PUG aflat in vigoare la data intocmirii planului urbanistic amplasamentul este situat in intravilanul
localitatii Saldabagiu de Munte. Zona studiati prin P.U.Z. are o suprafata totaa masurata de 10168 mp, =i este aleatuita din
parcelele cu nr. cad. 7573 si nr. Cad. 63087,

Terrnurile sunt situate in UTR 3 Paleu, subzona functionali L3 -locuinte individuale propuse cu regim
mic de iniiljime, pe terenuri propuse pentru parcelare, cu tramd stradald neconstituitd
Vecinatatile terenurilor sunt:

- la Nord: drum public UAT — Paleu Nr. Topo 1437.

- la Vest: terenuri pentru locuinte in proprietatea privata a persoanelor sau juridice.

= la Sud: drum public UAT - Paleu Nr, Cad 62434,

= Ia Est: terenuri pentru locuinte in proprietatea privata a persoanelor sau juridice.

2.Regim juridic
- SITUARE IMOBILULUI: intravilanextravilen conf, PUG Paleu;

DREPTUL DE PROPRIETATE:
1) POPA AURELIAN EUGEN, si
2) POPA CLAUDIA MIHAELA, ca bun comun, cota actuala 1/2,

1)SCORTE DELIA CLARA, - bun comun, cota actuald 1/2, conform extrasului de C.F. 63087, cu nr cad.
63087,
1) PALASTI ILDIKO- EMMA, cota 1/1, conform extrasului de C.F. 57573, cu nr cad. 57573,
SERVITUTI:
MU are;

LZONE PROTEJATE san ZONE CU REGIM SPECIAL:
DA- INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA INTOCMIREA PUZ SAU PUD

4. Regimul tehnie
INFORMATIL: conf. PUG Paleu (HCL nr: 11/ 27.02.2007, valabilitate prelungiii prin HCL nr. 47 / 23.05.2017) -

terenul este situat in UTR 3 Paleu, subzona functionald L3 -locuinte individuale propuse cu regim mic de iniltime,
pe terenuri propuse pentru parcelare,
cu tramd stradald neconstituitia

-s¢ admit autoriziri de construc{ii noi cu indljime max. 3 nivele (S+P+E),

-5& permit cladiri cu funciiuni complementare pe bazi de PUD sau PUZ,

-POT max =25 %, CUT max = 0,75,

-suprafata parcele minim = 500 mp,

~front strada — minim 14 metri.
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REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S1 A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: dacd se va dori obtinerea unei autorizatii de construire pe acest
teren, aceasta se va putea obtine numai dupd elaborarea si aprobarea, in conditiile legii 5i in corelare cu P.U.G
Paleu, a unui P.U.Z., numai in baza avieului de oportunitate.

5. Utilitiiti; terenurile nu dispune de utilitati. Exista posibilitate de extinderi de retele de refea de energie electrica-
ELECTRICA 5.A., retea de cablu TV / internet- RCS- RDS, retea de apa- CAO Extinderile de retele se vor realiza pe
cheltuiala initintorilor /beneficiarilor de PUZ,

6. Circulatia: terenul identificat cu nr. C.F./Cad 57573 S1 63087 are acces auto §i pietonal din nr. C.F./Cad 62434 pe
latura sud-vesticd domeniu public com.Paleu, categoria de folosinta .DRUM™. In partea de sud-vest, terenul are front
la drumul public aparjinind domeniului public al comunei Palew, identificat cu numdr cadastral 62434, Acest drum are in
prezent un profil transversal neregulat, cu latimi variabile cuprinse intre 10,72 m i 12,38 m. Profilul drumului a fost
analizat 5i reglementat prin documentafii de urbanism aprobate anterior, fiind stabilit un profil transversal de 12,00 m. In
partea de nord-est, terenul are front la un drum identificat ¢u numdr topagrafic 1437, avand in prezent caracter de drum de
exploatare, cu un profil variabil cuprins intre 2,93 m 5i 3,88 m.

- Solicitim respectarea in totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind imprejmuirile,

- Solicitim respectarea in totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de intervengie in situatii de urgenta.

- Potrivit HUG. nr. 325/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
de acces la drumurilor publice direct prin servitute,

INDICATORI URBANISTICI SUPUSI SPRE APROBARE

PL.Z. - PARCE ETEREN PENTRU CONSTRUIRE CASE
jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57573, 63087

PRIN PUZ SE PROPUNE:

Prezenta documentafie de urbanism stabileste reglementiri urbanistice pentru terenurile incluse in zona de
reglementare, in vederea dezvoltdrii unei zone rezidenfiale cu regim mic de indlfime, in conformitate cu prevederile
Planului Urbanistic General al comunei Paleu si cu Certificatul de urbanism emis. Reglementirile se aplicd exclusiv
parcelelor incluse in perimetrul de reglementare al PUZ, astfel cum sunt delimitate in plansele de reglementiri urbanistice.

Investifia include reglementarea tramei stradale, prin definirea drumurilor publice propuse spre modemizare si re-
glementare, asigurind accesul auto si pietonal la toate parcelele construibile. Profilele stradale sunt stabilite astfel incat =4
permitd circulatia in conditii de siguranta, integrarea rejelelor edilitare 5i realizarea legaturilor functionale cu refeaua
stradali existentd a localindtii.

De asemenea, prin investifia propusd se asigurd cadrul pentru echiparea edilitard a zonei, prin extinderea refelelor
de alimentare cu apd, canalizare, energie eleciricd, Tn corelare cu infrastructura existentd 5i cu avizele de specialitate. Sunt
rezervate culoare tehnice pentru wtilitifi, iar racordarea fieclirei parcele s¢ va realiza in conditiile stabilite de operatorii de

servicii publice.
REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:
in cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal se propune organizarea funciionald a zonei studiate prin

delimitarea a doud zone functionale distincte, Zona functionald L — locuire este destinatd realizdrii de locuinte
individuale cu regim mic de indltime $i functiuni aferente wtilizdrii rezidentiale.
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- Tabel loturi rezultate

o | SUNSIEE Observatii
(mp)

Lotl 5319.57 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 2 500.80 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 3 500.08 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 4 580.05 mp Lot pentru locuinta familiala
|LOt S 580.13 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 6 578.53 mp Lot pentru locuinta familiala
E_ut 7 578.28 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 8 579.59 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 9 551.30 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot10 [|513.45 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot11 |512.60 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 12 512.04 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 13 512.27 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot14 [512.40 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot1l5 |[512.66 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot 16 |[522.65 mp Lot pentru locuinta familiala
Lot17 [1,591.67 mp |Drum public

Lot18 |7.00 mp Teren destinat modernizarii

Zona L - Locuire:
LUtilizari admise:

Locuinte individuale (unifamiliale) i anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri.platforme carosabile si

pietonale, amenajiri exterioare.
Locuinie semicolective {familiale), cu maximum doud uniti{i locative

Utiliziari admise contitionat:
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasirii acestora in

subteran sau in afara spafiului public.
Instalatii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de caldura etc) cu condifia ca in

functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor,

Utilizdri interzise:
Sunt interzise functiunile incompatibile cu caracterul rezidengial.

drumului public

NRIIEL.. ain 265 20,
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Nu se admit activitdli industriale, depozitiri, activitafi de productie, logisticd sau alte functiuni care genereaza poluare,
zgomot, vibrafii, emisii sau trafic grew. Sunt interzise unitifile care necesiti transport intens de marf3, utilizarea sub-

stanjelor periculoase sau care prezintd riscuri tehnologice.

Amplasares clddirilor fatd de aliniament:
Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu o retragere fata de limita proprietaii la strada de minim 3,00m
Pentru loturile de colf , retragere de minim 3,00 m se va realiza pentru ambele aliniamente.
Garajele se vor amplasa la o distantd de 6.00 m fatd de limita proprietdii la stradd pentru a permite parcarea in fafa a unui
autoturism.

Amplasarea clidirilor faid de limitele laterale:
Cladirile principale se vor retrage de la limitele laterale cu o distan{d de minim 2,00 m pe fiecare laturd.
in caz contrar pentru amplasarea cldirilor principale la distanfe mai mici se va obtine acord notarial al vecinilor direct
afectati 51 se vor respecta prevederile Codului Civil si normele tehnice de securitate la incendiu;
Se pot amplasa cladiri anexe (paraje, filigorii, pavilioane, depozit pentru unelte de gradind) pe limitele laterale de propri-
ctatea cu respectarea Codului Civil,

Amplasarea clidirilor fa(d de limita posterioari:
Cladirile principale se vor retrage de la limita posterioard cu o distantd de minim 6,00 m.
Se pot amplasa cladiri anexe (garaje, filigorii, pavilioane, depozit pentru unelte de gridind) pe limita posterioard de pro-
prietatea cu respectarea Codului Civil.

Amplasarea chidirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
In cazul coexistenfei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire, intre fajadele acestora se recomand3 asigurarea unei dis-
tanje minima egald cu doudl treimi jumatate din inlil{imea celei mai inalte, dar nu mai putin de 3 m. se vor respecta preved-
erile normelor tehnice i legislatiei specifice privind securitatea la incendiu,

Circulagii si accese:
Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dacd exista acces direct la drumurile publice sau private, constitu-
ite prin documentatii de urbanism aprobate.
Accesul carosabil va avea o [3fimea de 3 m.
Pentru parcelele de colt sau ce au acces la doua strizi, se permite realizarea de accese din ambele strizi.

Stationarea autovehiculelor:
Pentru zona de locuinje L- Se va amenja minim un loc de parcare in incinta.
La parcelele pentru servicii Ls- locurile de parcare se vor dimensiona conform HG 525,

Inaltimea maxima admisa a cladirilor:
Regimuri de indljime mai mari, fiird a depdsi urmitoarea configuratie S/D-+P+E/M.

Imprejmuiri:
Imprejmuirile spre spajiul public vor pot avea un soclu opac cu indl{imea maxima de 80 cm si o parte transparentd, real-
izara din grilaj metalic sau intr-un sistemn similar care pemite vizibilitatea in ambele directii 5i pAtrunderea vegetatiei,
[nalfimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,00 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m inaljime si vor fi de tip transparent sau opac. Porfile impre-
jmuirilor situate in aliniament se vor deschide fiard a afecta spagiul public.

Indici parcele pentru locuinte - L:
POT Maxim Propus = 35%
CUT Maxim Propus = 0,9
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Accesul Ia teren

in momentul de fatii sccesul ka terenurile incluse in zona studiati se realizeazs in prezent din refeaua de drumuri
locale existente, respectiv din drumuri publice comunale si drumuri de acces eu caracter local, aflate in diferite
stadii de amenajare. Traseele de acces sunt configurate neunitar, fiirdi o reglementare clarii a profilurilor stradale,
iar unele dintre acestea prezintad Eitimi variabile si caracter neamenajat, fiind wtilizate preponderent ¢a drumuri de
exploatare sau drumuri de acces agricol.

UTILITATILE Echiparea edilitari a zonei se va realiza prin racordarea la rejelele exisiente de alimeniare cu api,
canalizare, energie electricd din zoni, pe cheltuiala beneficiarilor, cu respectarea normelor tehnice si a avizelor obfinute
de la detindtorii de utilitai.

ACCESUL: [n vederea realizirii profilelor reglementate ale celor dous drumuri, prin PUZ se propune constituirea unor
loturi destinate cedérii citre domeniul public, dupd cum urmeazi:
l. in partea de sud se propune constituirea unui lot cu suprafata de 7,00 m, necesar pentru completarea profilului dru-

mului public la 12,00 m;

in partea de nord si central lotului studiat se propune constituirea unui lot cu suprafata de aproximativ 159167 mp,
destinat realizirii drumului public si argirii drumului identificat cu nr. topo 1437 in vederea asigurdrii unui profil de
2,00 m.

Accesul la parcelele rezultate din parcelare se va realiza din drumul public situat in pariea de sud, identificat cu numir cadas-
tral 62434, prin intermediul unui drum nou propus, dispus perpendicular pe acesta.

Drumul public propus va avea un profil transversal de 9,00 m, dimensionat astfel incit si permitd circulatia auto in condiii
corespunziitoare, accesul autospecialelor de interventie §i realizarea utilitdtilor edilitare.

Traseul drumului propus se dezvolid pe directia sud-vest — nord-est, asigurind accesul la toate loturile rezuliate din parcelare.

It

Categoriile functionale ale dezvoltiirii si eventuale servituti

Categorii de interventii necesare:
Categorii de interventii necesare:

Pentru realizarea investitiei propuse 5i pentru eliminarea disfunctionalitatilor identificate in situatia existentd, se
impune o serie de interventii urbanistice, functionale si tehnico-edilitare, care s3 asigure dezvoltarea coerentd a zonei
studiate si integrarea acesteia in structura comunei Paleu,

Interventiile necesare vizeazd, in primul rdnd, restructurarea parcelarului existent, prin realizarea unei parcelari
adaptate functiunilor propuse, care sa respecte suprafetele minime, fronturile stradale 5i conditiile de construlbilitate
stabilite prin decumentatiile de urbanism. Aceastd interventie are rolul de a transforma terenurile cu utilizare agricold
sal neproductiva in parcele construibile, conforme din punct de vedere urbanistic.

0 a doua categorie de interventii o reprezinta reglementarea tramei stradale si a acceselor, prin crearea unui
drum publie, reglementarea profilurilor transversale si a modulul de asigurare a accesulul auto sl pietonal la fiecare
parceld. Se urmareste crearea unui sistem de circulatii coerent, sigur si functional, corelat cu refeaua stradald existents a
localitatii.

Sunt necesare, de asemenea, interventii privind echiparea edilitard a zonei, constand in extinderea retelelor
pana la parcelele nol 5l realizarea de bransamente la retelele de alimentare cu apd, canalizare menajerd, energie
electricd. Aceste Interventil vor fi realizate etapizat, in corelare cu dezvoltarea zonei 5i cu avizele operatorilar de utilitit,
fiind rezervate prin PUZ culoare tehnice corespunzitoare.

Interventiile propuse includ si stabilirea regimului de construire si a indicatorilor urbanistici, prin definirea clari a
zonelor functionale, a regimului de ndltime, a POT i CUT, a retragerilor fatd de aliniament si fatd de limitele de
proprietate, precum si a conditiilor de amplasare a constructiilor. Aceste masuri sunt necesare pentru asigurarea unei
imagini unitare 5i a unei bune relationdri intre constructii si spatiile publice.

Mu in ultimul rand, sunt necesare interventii pentru protectia mediulul 5i integrarea in contextul natural, prin
amenajarea spatillor verzi, gestionarea apelor pluviale, respectarea conditiilor geotehnice si adoptarea masurilor de
sigurantd impuse de caracteristicile terenulul. Aceste interventii contribuie la cresterea calititii mediulul construit si la
asigurarea unei dezvoltari durabile a zonei.
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Prin realizarea acestor categorii de intervenfii se creeazi cadrul urbanistic, tehnic si functional necesar
implementirii investifiei propuse si autorizirii etapizate a constructiilor, in conformitate cu prevederile legale si
documentatiile de urbanism aprobate,

OBSERVATII DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE:

Art 1. Arhitectura cladirilor va fi de facturi moderni i va exprima caracterul programului (imebile cu functiune
de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie & materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor
situa in retragere fafd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi pland sau tip sarpanidi, Raportul plin-gol va fi in
concordania cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele
naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei, Raportul plin gol va fi
in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta
vor fi tratate unitar. Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea
o bariera verde.

Art 2. Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativa material de finisaj specific zonei
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din
olel vopsit,

Art 3. Alimentarea cu energie electric, apd, gaz se va face prin extinderea refelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinii iar o data cu extinderea refelei de
canalizarea acegtia avind obligaia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrald proprie; telecomunicatii prin
intermediul retefelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se colecteaza selectiv in pubele sau containere care se
colecteaza periodic de cdtre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a solutiilor de energie alternativa.

Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism;

Art 5. Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafagi utila de pand in 150.00 m
si minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafaja utila mai mare decat 150.00 mp..

Art 6. Terenurile nu dispune de utilitati._Se pot extinde: rejea de energie electrica- ELECTRICA S.A.. retea
de cablu TV / internet- RCS- RDS, retea de apd - CAO,.Acestea se vor face prin extinderea refelelor stradale existente in
zond-pe cheltuiala beneficiarului, apele uzate menajere vor fi evacuate gravitational in refelele stradale, incilzirea- prin
centrala termica proprie; telecomunicaii - prin intermediul rejelefor de telefonie mobils; deseurile de tip menajer se
colecteazil selectiv in containere sau pubele, care se transporta periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de
salubrizare. Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor.

Art. 7- Solicitare modificare limita de implantare la frontul stradal pentru toate loturile de la 3.00m la 6.0-
m pentru a se putea sigura parcaje auto in incinta.

Art. 8- Solicitare modificare limita laterala min 3.50m pe o latura, conform RLU 2. Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii 2.1. dccese carosabile, pietonale , parcaje . — aleile din interiorul zonelor parcelate cu
o lungime de max. 23m vor avea o latime de minim 3,5m, iar pentru lungimi mai mari se asigura supralargiri de
depasire si suprafete peniru manevre de infoarcere.

Achitat taxa de 200 lei, conform Chitafifg 1738 din 12 martie 2026

T e COMPARTIMENT URBANISM
chnoredactar Responsabil Urbanism
Arh. Blaga Claudiy B Arh. Dipl. Ghirgn Dumitru-Alexandru
2 LS....
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Catre,
PRIMARIA COMUNA PALEU, DEPARTAMENTUL DE URBANISM,

CERERE AVIZ DE INITIERE DOCUMENTATII DE URBANISM

Subsemnatul _ ToPA AU RSLiAN

C.N.P. . reprezentant al
cu (sediul) domiciliul injudetul ~_mun. /oras / com. sat
SIT, _ , T _ . p. __, telefon mobil .in

conformitate cu prevederile Legii 350/2001 (actualizata) privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, solicit eliberarea AVIZULUI DE INITIERE
in vederea intoemirii Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) / Planului Urbanistic de Detaliu {/E.lj.’[l.}
pentru luerarea 74 ReeLARE T RN PEHMTRY 0 okl FRU R &
CASS

avand destinatia _ L o ui A/ T é:'

Ilr rlr"r:-i-{'

amplasata in judeful /5, 'L 00 . comuna PALEL, sat giﬁ-fd/éém{_;v’ ge lu
L4

- ~
pestiada .nr.__.bl.__.ap.__,nr. TOPO/CAD & 2544 (6 206 L

Conform Legii nr.9 din 04.01.2023:
Durata de completare a formularului: 5 min.
Scopul completan L AVEE INITIERE DOCUMENTATII DE URBANISM

Drata Sembditura
[2.0% . 2525

[Date de contact:

e=miail: urbanism, paleud pmnil.com
tel: 0720 063 416

NOTA DE INFORMARE
Vi aducem la cunostingd faptul ¢i datele dumneavoastrll cu caracter personal sunt prelucrate de Primédria Comunei Palew, cu respectarea e
prevederilor Regulamentului European ne. 6792016, in scopul indeplinirii atribujiilor legale ale administrafici publice locale. Datele pot [ dezvilluite
unor teri in haza unui temei legal justificat. VA putefi exercita drepturile de acees, intervenniie si de opozitie in condifiile previizute de Regulamentul
LLE, nr. 6792016, printr-o cerere scrisd, semnatd si datatit, depusd la sediul institugici.
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Nr. 3123 din 27.02.2026 F.6

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 124 din 27.02.2026

in-scopul RU.Z PARCELARE TEREN-PENTRU-CONSTRUIRE-CASE

Ca urmare a cererii adresate de POPA AURELIAN cu domiciliul in
~ __ inrepistratd cu nr. 3123 din 26.02.2026;
pentru imobilul - teren gi/sau constructii — situat in judeful Bihor, comuna Paleu, satul
Saldabagiu de Munte, identificat prin CF- 57573, 63087 cu nr. Cadastral 57573, 63087.

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism faza P.U.G., aprobatii prin hotéirirea
Consiliului Local PALEU nr. 11-2007/valabilitate prelungitd prin H.C.L. nr.47/23.05.2017. in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executfirii lucririlor de construciii,
republicaté, cu modificérile §i completiirile ulterioare.

Se certifich:

E "
SITUARE IMOBILULUL: teren INTRAVILAN / EXTFRAMV-AN conf. PUG

DREPTUL DE PROPRIETATE:

1) POPA AURELIAN EUGEN, si

2) POPA CLAUDIA MIHAELA, ca bun comun, cota actuala 1/2,

1) SCORTE DELIA CLARA, bun comun, cota actuald 1/2, conform extrasului de C.F. 63087, cu nr cad.

63087,
1) PALASTI ILDIKO- EMMA, cota I/1, conform extrasului de C.F. §7573, cu nr cad. 57573,

SERVITUTII:
Nl are;

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:

DA- INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA INTOCMIREA PUZ SAU PUD

2. REGIMUL MD%IQ
FOLOSINTA ACTUALA:

- teren in suprafajd masuratd 5259 mp si din acte 4910 mp, categoria de folosinji ,ARABIL", conform extrasului de C.F.
63087, cu nr cad. 63087,
- teren in suprafajd de 4909 mp, categoria de folosinjd . LIVADA", conform extrasului de C.F. 57573, cu nr cad, 57573,

DESTINATIA propusi conform P.U.G. aprobat: stabilita prin P.U.G. aprobat;

L3 -locuinte individuale propuse cu regim mic de Inalii teren reelare,
cuo tramé siradald neconstitults e PR -

RANGUL LOCALITATIL: IV - regedinia de comunt, conform pet falin. 3 2 ] _ _
teritoriului nafional - Secfiunea a IV-a - Rejeaua de localita, pet a Legea 351 Privind planului de amenajare

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail urbanism.paleu@gmail.com,  pag. 1




~certificatul de urbanism

~dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau construcyji,
extrasul de carte funciard de informare nctualizat ln zi, in

sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i
enzul In care legea nu dispune alifel (copie legalizatd)

-documentaia tehnicd - D.T. dupd caz:

OD.T.A.C.-etapa 2 COD.T.OE. DOD.TA.D.
Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

1. Avizele §i acordurile privind wtilitafile urbane §i infrastructurd:

[Jalimentare cu apa [ gaze naturale Alte avize/acorduri:
- : B Acond proprietari vecini direct
[ canalizare [ telecomunicatii alciaiidaca ests cazl)
O alimentare cu energie electricd [ salubritate B Dovada juridica a accesului Ja
teren{daca este cazul)
Jalimentare cu energie termica [ transport urban =
2, Avize i acorduri privind:
[ securitatea la incendiu Dlprotectia civila [ siniitatea populafiei
3. Avizele specifice ale administrajiei publice i ale serviciilor descentralizate ale acestora:
B Aviz Drumuri Comunale B Aviz Agenia de Protecyia Mediului [ H.C.L. pentru inijiere BU.Z. (etapa 1)
[ Aviz Oportunitate [ Aviz Arhitect Sefal CIB [ H.C.L. pentru aprobare P.U.Z.
[ Aviz Ministerul Agriculurii B Avize 1ehnic DEER
e B Aviz tehnic CAO
4. Studii de specialitate: u Aviz Directia Silviea
B ruz
[ documente de plati ale urmétoarelor taxe: 0  Swdiu privind posibilitatea utilizirii une
Taxa RUR, Taxa Arh. §ef. Taxa sedinta CL sisteme alternative de eficientd energetica ridical
in funciie de fezabilitatea acestora din punct de
Studiu geotehnic-etapa 2 vedere tehnic, economic si al mediului
t inconjuritor.-etapa 2
[0 Expertiza Tehnica

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMARUL COMUNEI PALEU SECRETAR GENERAL AL COMUNEI
Somogvi Ludovic Iakob Vifms, 4
Elsiinan L SR
L
Fa
TEHNOREDACTAT COMPARTIMENT URBANISM
But Alexandru Serban Responsabil Urbanism
- - Arh, Dipl. Ghiran Pumitru-Alexandru
s ~-
A7 \
Achilal taxa de ........ el conform chitan{ei nr. ......... din

err—— ]
Prezentul certifical de urbanism a fost transmis solicitantulyi

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism paleu@gmail.com,  pag. 3




EGIMULTE
INFORMATE

« conf, PUG Palen (HCL e, 11727.02.2007, valabilitate prehungitd prin HCL nr. 47/ 23,05.2017) ~ terenul este siy,
UTR 3 Palew, subzona functionald

L3 -locuinte Individuale propuse en regim mic de Infil{lue, pe terenur] propuse pentru parcelare,

eu tramd stradald neconstituith ‘

s admit autortzhri de construcqii nof cu indilfime max. 3 aivele (S+P+E), ®
-s¢ permit clddiri cu functiuni complementare pe bazi de PUD sau PUZ,
FOT max = 15 %, CUT max = 0,75,
-suprafata parcele minim = 500 mp, ‘
~front strad3 - minim 14 metri.
ACCESE: terenul identificat cu nr. C.F./Cad 57573 S1 63087 are acces auto §i pietonal din nr. C.F/Cad 62434 pe latura
sud-vesticl domeniu public com.Paleu, categoria de folosinia ,DRUM".
in conformitate cu HG 525/1996, Autorizarea executdrii constructiilor este permish numai daca exists posibilitsgi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinafiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
tebuie s& permitd interventia mijloacelor de stingere & incendiilor.
UTILITATE:- nu sunt
REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM §I A
accasta se va putea obfine numai dupd elaborarea §i aprobarea, in conditiile legii 5i in corelare cu P.U.G Paleu, a unui P.U.Z.,
numaj in baza avizului de oportunitate.
Documentatia tehnicd va fi intocmitd In conformitate cu prevederile legilor nr. 50 din 1991 si ar. 10 din 1995 cu modificarile
§i completirile ulterioare. P.U.Z. - ul se va elabora In condifiile §i cu respectarea prevederilor din HGR 525/1996; Legea
3502001 5i a ordinului 233/2016 pentru aprobarca Normelor metodologice de aplicare legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismului §i de elaborare i actualizare a documentafilor de urbanism, Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea
h_lzmdohgi_eid:Mﬁmlwwuimmiawmmmmmﬂmmnmm
§i de ubanism ( se vor parcurge etapele de informare §i consultare 2 publicului); Ord. OMS ne 119 din 2014; codul Civil:
P.U.G. Paleu. Prin PUZ se vor stabili: accesul la parcels, regimul de construire, indicatori urbanistici POT, CUT: retrageri de
Ia limitele de proprietate. Planul de situatie s¢ va Intocmi pe suport cadastral OCPI Bihor i va figura limita Intravilanulu,
- Solicitam respectarea in totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind imprejmuirile,
l-l:gn-h,mlﬁ Sﬁf:,ﬂmuhmhuml:m mmiﬂs L RO i Lo

el & sunt predispuse ibilitate .
sluneciilor d teren. Se solicits studierea ampi & zonelor de deal PRI s de o &
- Solicitam respectarea In totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de hmﬁehm;ﬁdcmp_

Prezentul certifieat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
P.U.Z. PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE CASE

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare
§i nu conferd dreptul de a executa lueriiri de construetii

ALE " : ; AT ANES IV
1 scopul elaborlrii documentaliei pentru autorizarea executlirii lucririlor de construcii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa auloritfi[ii competente pentru proteciia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR- JUD. BIHOR, LOC. ORADEA, B-DUL DACIA, NR.
25/A, 410464, Telefon: 0259-444.590; Fax: 0259-406.538 E-mail: apm@apmbh.ro
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluares efectelor anumitor proiecte publice §i pri
asupra mediului, modificat prin Directiva Consiliulul 97/11/CE §i prin Directiva Consilinlui §i Parlamentului European 2003/35/CE P"“I' I‘lnd"
p_:nidpuupd:ﬁmhﬁ qdmmwimpmﬁmmwumﬁmmﬁmhmﬂmmmm
si accesul la justilie, a Dircctive 85/337/CEE §i Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitannului obligatia de
contacta autoritatea leritoriald de mediu pentru ca accasta 53 analizeze §i 52 decidd, dupl coz, Incadrarea/neincadrarea profectului investitiel
whliwpr.ll"m;;in lista profecielor ”ﬁ“ www mmﬂﬁ-ﬂm. y
. carea prevederilor Direclive iliulul BS/A3TCEE, procedura de emitere o scordulul de mediu Misoard
:;I“r_uu mwuwmwmmmwmmmkﬁumm&g
¥ ice compelen
mﬁumhﬁmﬂmh{dmmprwmumdumhmummﬁmﬁumwm ia
mediului stabileste mecanisml ssigurkril conseltirii publice, centraflzarii opfiunilor publicalai si e,
privire la realizarea investifiei In scord cu rezulintele consulibrll publice, = o ﬂilrﬂﬂmlﬂlunu’[punﬁd:udqggngmm
in aceste conditii:
primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligajia de a se prezenta :
sentr ia mediului n vedsrea evaluirl inigiale s investifiei §i stabiliil demariril peocaduni de e sz
supra mediului ifsau @ procedurii de evaluare adecvatd. In urma evalulirii inifiale a notifiearii privind intengfa de realizare
Mi“““mg.p;mlﬂf vedere al ﬂmﬂlﬁﬂmmi;m:;wmdiuhi
n situajia in care autoritatea competentd pentru proteciia mediului stabileste efect evalulrii impactulai as
ediului si/sou a evalulirii adecvate, solicitantul are obligajia de a notifica acest r.mmiﬂm "'ﬂiﬂhﬂﬂiﬁl hlica]
mpetente cu privire la menjinerea cererii pentru autorizarea executlrif lucrrilor de construcyji, e
Inl'i‘luﬂi:lTIIEﬂl'l:,diplumhnuﬁ:ﬂiﬂ:lmluidnurbmhnﬂ'iFlmiﬂﬂﬂHiiprmeduﬂldcﬂnl :
impactului asupra mediului, solicitantul renunia la intentia de realizare a investiiei, acesta are obligatia de a notifi oy 5
oritsjii administraliei publice competente. L
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In conforitals cu prsvederte Legil nr.50 din 1991 privind autorizarea executdrii lucrlrilor de construgjy
republicatd, cu modificirile 5i completirile ulterioare, .

SE PRELUNGESTE YALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade.......conniensrannnaninsavess PANE IR dAE AR oooveeirrnnnsinssone W ee

Dup? aceastd dath, o noull prelungire a valabiliti{ii nu este posibils, solicitantul urménd s3 objing, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism. I

PRIMARUL COMUNEI PALEU SECRETAR GENERAL AL COMUNE]
Pl LS
INTOCMIT ARHITECT SEF

EAREEEE R EE R FEE SRR RN AR prd FEEIRAERRERERER RIS ER R R v e TR R S U B EAS

------------------------------
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MEMORIU DE PREZENTARE
in vederea obtinerii AVIZULUI DE INITIERE/ OPORTUNITATE

privind investitia:

PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIREA DE LOCUINTE in
Comuna Paleu, Sat Saldabagiu de Munte, Nr. Cad. 63087, 57573
intravilan, judetul BIHOR

@IFORMATII GENERALE PRIVIND PROIECTUL

Denumirea obiectivului de investitii: PARCELARE TEREN PENTRU
CONSTRUIREA DE LOCUINTE.

Amplasamentul: Comuna Paleu, Sat Saldabagiu de Munte, Nr. Cad. 63087,
57573 intravilan, judetul BIHOR.

Beneficiarul investitiei: POPA AURELIAN-EUGEN, POPA CLAUDIA-
MIHAELA, SCORTE DELIA-CLARA, PALAST! ILDIKO-EMMA.

Elaboratorul studiului: S.C. TREI LINIl S.R.L.

SOLICITARI ALE TEMEI-PROGRAM

Prezenta documentatie are ca obiectiv prezentarea conditiilor de echipare si servire
edilitara a unor parcele, situate in intravilan, in vederea construirii de locuinte familiale.

NECESITATEA S| OPORTUNITATEA INVESTITIEI
Necesitatea realizarii investitiei este determinata de situatia urbanisticd existenta a
zonei studiate, evidentiata in plansele cu reprezentarea situatiei existente.

Desi terenurile sunt situate in intravilanul comunei Paleu si sunt incadrate prin
Planul Urbanistic General in subzona L3 — zona de locuinte propusa, acestea nu dispun in
prezent de o reglementare urbanistica de detaliu care sa permitad dezvoltarea coerenta si
autorizarea constructiiior.

Terenul studiat este situat in intravilanul comunei Paleu, judetul Bihor, conform
PUG Paleu aprobat prin HCL nr. 11/27.02.2007, cu valabilitate prelungita prin HCL nr.
47/23.05.2017, fiind incadrat in UTR L3 — zoné destinata locuintelor individuale cu regim
mic de indltime, pe terenuri propuse pentru parcelare, cu trama stradalad neconstituita.

Suprafata analizata este formata din doua imobile identificate prin nr. cad. 63087 si
nr. cad. 57573, avand suprafata totala de aproximativ 6258 mp, categoria de folosinta fiind



arabil si livadd. Terenul are forma neregulatd si este delimitat de drumuri publice pe
laturile nordica, sudica si vestica, asigurandu-se astfel acces auto si pietonal din domeniul
public al comunei Paleu. Accesul existent se realizeaza din drumuri locale clasificate ca
drumuri comunale / de exploatare, conform plansei de situatie existenta.

Zona Tn care se afla amplasamentul este caracterizatd printr-o dezvoltare
rezidentiald redusa, cu locuinte individuale izolate amplasate la distante relativ mari unele
fata de altele, terenurile din jur fiind in mare parte neconstruite si utilizate in scop agricol.
in vecinatatea esticd este prezent teren agricol extravilan, iar in celelalte directii terenurile
sunt incadrate in subzona L3 conform PUG.

Relieful zonei este usor inclinat, specific zonei deluroase din partea nord-vestica a
judetului Bihor, existand posibilitatea aparitiei fenomenelor de instabilitate a terenului,
conform adresei ISU Crisana, localitatea fiind incadrata intr-o zona cu probabilitate medie
spre mare de producere a alunecérilor de teren. Din acest motiv, realizarea investitiilor
este conditionatd de studii geotehnice detaliate si de stabilirea conditiilor de fundare.

in prezent, terenul nu este echipat edilitar, utilititile publice nefiind identificate in
imediata vecinatate a amplasamentului, ceea ce impune realizarea de lucréri de extindere
a retelelor sau solutii individuale, conform legislatiei in vigoare.

in aceste conditii, realizarea investitiei este necesard pentru eliminarea
disfunctionalitatilor existente si pentru crearea cadrului urbanistic care sa permitd o
dezvoltare controlata, coerenta si conforma cu reglementéarile in vigoare.

Prin elaborarea PUZ se asigurd restructurarea parcelarului, definirea tramei
stradale, stabilirea acceselor si a profilurilor de circulatie, reglementarea regimului de
construire si a indicatorilor urbanistici, precum si integrarea echiparii edilitare intr-un
sistem unitar, adaptat dezvoltarii viitoare a zonei.

Oportunitatea investitiei rezultd din pozitionarea amplasamentului in intravilanul
localitati Saldabagiu de Munte, in vecindtatea unor zone rezidentiale existente si in
proximitatea retelei de circulatii locale. Zona prezintd un potential ridicat de dezvoltare
rezidentiala, find compatibild cu specificul localitatii si cu directile de dezvoltare stabilite
prin documentatile de urbanism aprobate. Prin implementarea solutiei propuse se
creeazd premisele unei dezvoltari urbane coerente, cu locuinte individuale care contribuie
la imbunétitirea calitdti mediului construit, la valorificarea eficienta a terenurilor
neproductive si la cresterea valorii fondului funciar,

Investitia este oportund si prin prisma posibilitati de extindere a retelelor edilitare
existente si a integrarii zonei in structura actuald a comunei, fard afectarea functionarii
acesteia. De asemenea, realizarea PUZ-ului si a investitiei propuse contribuie la utilizarea



rationald a terenului, la asigurarea unor conditii adecvate de accesibilitate si siguranta si la

prevenirea dezvoltarii necontrolate a zonei.
SITUA | - ESPRE AMPLASAMENT

Amplasamentul studiat este situat In intravilanul comunei Paleu, Sat Saldabagiu de
Munte, judetul Bihor, intr-o zona aflata in proces de dezvoltare rezidentiala, n vecinatatea
unor zone construite cu locuinte individuale. Terenurile care fac obiectul prezentei
documentatii sunt identificate prin doud numere cadastrale si aparlin unor proprietari
diferiti, fiind delimitate conform evidentelor cadastrale si reprezentate in plansa ,Situatia
existentad”.

Suprafata totala a terenurilor incluse in zona studiata este de 10168 mp. Din punct
de vedere al categoriei de folosinta, terenurile sunt utilizate in prezent preponderent ca
livada si teren arabil.

Din punct de vedere urbanistic, amplasamentul este incadrat prin Planul Urbanistic
General al comunei Paleu, sat Saldabagiu de Munte, in UTR 3 - subzona L3, zona
destinata locuirii individuale cu regim mic de inaltime. Conform reglementarilor in vigoare,
zona este afectata de interdictie temporara de construire pana la elaborarea si aprobarea
unui Plan Urbanistic Zonal, ceea ce face imposibila autorizarea individuala a constructiilor
in lipsa unei reglementéri de ansamblu.

Accesibilitatea zonei se realizeaza prin reteaua de drumuri locale existente,
respectiv drumuri publice comunale si drumuri de acces. Terenul studiat prin prezenta
documentatie de urbanism este amplasat intre doud drumuri publice existente, asigurdnd
accesul din doua directii, respectiv din partea de sud-vest si din partea de nord-est.

In partea de sud-vest, terenul are front la drumul public apartinand domeniului
public al comunei Paleu, identificat cu numar cadastral 62434. Acest drum are in prezent
un profil transversal neregulat, cu |&timi variabile cuprinse intre 10,72 m si 12,38 m.
Profilul drumului a fost analizat si reglementat prin documentatii de urbanism aprobate
anterior, fiind stabilit un profil transversal de 12,00 m.

in partea de nord-est, terenul are front la un drum identificat cu numér topografic
1437, avand in prezent caracter de drum de exploatare, cu un profil variabil cuprins Intre
2,93 msi 3,88 m.

Accesele la parcele sunt realizate In mod neunitar, unele dintre acestea
neindeplinind conditiile minime de conformare urbanistica.

Zona este echipatd cu utilitdti edilitare. Retea de apa, canalizare si energie
electrica sunt prezenta la Sud, pe drumul public identificat cu Nr. Cad.: .62434,



Din punct de vedere al conditiilor naturale, terenul prezinta un relief usor ondulat,
cu diferente de nivel moderate, evidentiate prin curbele de nivel reprezentate in plansele
anexate. Zona se afla intr-un areal cu potential mediu de instabilitate a terenului, aspect
ce impune realizarea unor studii geotehnice detaliate si adoptarea unor masuri adecvate
de drenaj si stabilizare in etapa de proiectare.

Harta reprezentind zona propusa pentru parcelare

2
Sursa imagine: prelucrare proprie in Archicad




Harta reprezentind localizarea parcelelor studiate in planul urbanistic general al localitatii
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Sursa imagine: prelucrare proprie dupa PUG Paleu In Archicad

Conform PUG amplasamentul studiat este situat in intravilanul comunei Paleu, Sat
Saldibagiu de Munte, in UTR 3 - subzona L3, zond destinatd dezvoltarii locuirii
individuale cu functiuni complementare. Conform prevederilor PUG, terenul este afectat
de interdictie temporard de construire, fiind necesara elaborarea si aprobarea unui Plan
Urbanistic Zonal pentru parcelarea si reglementarea zonei, stabilirea tramei stradale, a
acceselor, indicatorilor urbanistici si a regimului de construire. Zona dispune de acces la
drumuri publice si prezintd potential de echipare edilitard prin extinderea retelelor
existente pe strada nou creata.

Vecinatati.
Terenul studiat se invecineaza cu:

- la Nord: drum public UAT — Paleu Nr. Topo 1437.

- la Vest: terenuri pentru locuinte in proprietatea privata a persoanelor sau juridice.
- la Sud: drum public UAT — Paleu Nr. Cad 62434.
- la Est: terenuri pentru locuinte in proprietatea privata a persoanelor sau juridice.

Interventii propuse:

Conform Certificatului de urbanism Nr. 124 din 27.02.2026 emis de Primaria Comunei
Paleu, in vederea realizarii obiectivului este necesara realizarea unei documentatii de tip
Plan urbanistic zonal.



Prezenta documentatie de urbanism stabileste reglementari urbanistice pentru terenurile
incluse in zona de reglementare, in vederea dezvoltarii unei zone rezidentiale cu regim
mic de inaltime, in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al comunei
Paleu si cu Certificatul de urbanism emis. Reglementérile se aplica exclusiv parcelelor
incluse in perimetrul de reglementare al PUZ, astfel cum sunt delimitate in plansele de
reglementari urbanistice.

Functiunea dominantd propusa este locuirea individuala. Se interzic functiunile
generatoare de disconfort, trafic intens, poluare sau riscuri tehnologice, care ar putea
afecta caracterul rezidential al zonei.

Amplasarea constructilor se va face cu respectarea retragerilor fatad de limitele de
proprietate si fatd de aliniament, conform reglementéarilor stabilite prin PUZ si legislatiei in
vigoare.

Circulatiile sunt reglementate prin definirea unei trame stradale coerente, cu drumuri
publice propuse spre reglementare si modernizare, care asigura accesul auto si pietonal
la toate parcelele construibile. Profilele stradale vor fi prevazute, cu asigurarea spatiilor
necesare pentru circulatie, utilitati si siguranta rutiera.

Accesul la parcele se va realiza exclusiv din drumurile publice reglementate, fiind interzis
accesul direct din terenuri private neamenajate.

Echiparea edilitard a zonei se va realiza prin racordarea la retelele existente de alimentare
cu apa, canalizare, energie electrica din zond, pe cheltuiala beneficiarilor, cu respectarea
normelor tehnice si a avizelor obtinute de la detinatorii de utilitati.

Se instituie obligativitatea realiz&rii spatiilor verzi la nivel de parceld, in procent minim de
20% din suprafata acesteia, precum si a amenajérii corespunzitoare a incintelor,
imprejmuirilor si acceselor. Imprejmuirile vor respecta reglementarile locale n vigoare,
urmdarindu-se asigurarea unei imagini urbane unitare gi a continuitatii fronturilor stradale.

Pentru parcela inclusa in zona de studiu, dar pentru care nu se propun reglementari prin
prezentul PUZ, se mentine statutul actual, aceasta fiind reprezentata in planse ca posibil
scenariu de dezvoltare. Eventuala reglementare a acesteia se va putea realiza ulterior,
printr-o documentatie de urbanism distincta, in corelare cu prevederile prezentului PUZ si
cu reglementarile urbanistice aplicabile.

Prin aplicarea prezentelor reglementari se urméareste asigurarea unei dezvoltari urbane
coerente, functionale si durabile, integrarea zonei in structura urbana a comunei Paleu si
crearea unui cadru clar pentru autorizarea constructiilor in etapa urmatoare.

Reglementari:

in cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal se propune organizarea functionala a
zonei studiate prin delimitarea a doué zone functionale distincte. Zona functionalad L -
locuire este destinatd realizérii de locuinte individuale cu regim mic de indltime si
functiuni aferente utilizarii rezidentiale.



In urma parceldrii rezultd un numdr de 18 loturi.

Tabel loturi rezultate

Suprafata

Nr. lot tini)

Observatii

Lot 1 519.57 mp

Lot pentru locuinta familiala

Lot2 |500.80 mp

Lot pentru locuinta familiala

Lot 3 500.08 mp

Lot pentru locuinta familiala

Lot4  [580.05 mp

Lot pentru locuinta familiala

Lot5 |580.13 mp

Lot pentru locuinta familiala

Loté |578.53 mp

Lot pentru locuinta familiala

lot7 |578.38 mp

Lot pentru locuinta familiala

Lot 8 579.59 mp

Lot pentru locuinta familiala

Lot9  |551.30 mp

Lot pentru locuinta familiala

Lot 10 |513.45mp

Lot pentru locuinta familiala

lot11 [512.60 mp

Lot pentru locuinta familiala

Lot12 |512.04 mp

Lot pentru locuinta familiala

Lot13 |512.27 mp

Lot pentru locuinta familiala

lot14 |512.40 mp

Lot pentru locuinta familiala

Lot15 |512.66 mp

Lot pentru locuinta familiala

Lot16 [522.65 mp

Lot pentru locuinta familiala

lot17 [1,591.67 mp

Drum public

Lot18 |7.00 mp

Zona L - Locuire:
Utilizari admise:

Teren destinat modernizarii
drumului public

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii,
imprejmuiri,platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare.
Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitati locative



Utilizéri admise contitionat:
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in

subteran sau in afara spatiului public.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de cildura etc) cu conditia ca in
functionare acestea s& produca un nivel de zgomot care s4 fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor.

Utilizari interzise:
Sunt interzise functiunile incompatibile cu caracterul rezidential.

Nu se admit activitati industriale, depozitari, activitati de productie, logistica sau alte
functiuni care genereaza poluare, zgomot, vibratii, emisii sau trafic greu. Sunt interzise
unitatile care necesité transport intens de marfa, utilizarea substantelor periculoase sau
care prezinta riscuri tehnologice.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu o retragere fata de limita
proprietaii la strada de minim 3,00m

Pentru loturile de colt , retragere de minim 3,00 m se va realiza pentru ambele
aliniamente.

Garajele se vor amplasa la o distantd de 6.00 m fata de limita proprietitii la strad pentru
a permite parcarea in fatd a unui autoturism.

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale:

Cladirile principale se vor retrage de la limitele laterale cu o distants de minim 2,00 m pe
fiecare latura.

in caz contrar pentru amplasarea cladirilor principale la distante mai mici se va obtine
acord notarial al vecinilor direct afectati si se vor respecta prevederile Codului Civil si
normele tehnice de securitate la incendiu;

Se pot amplasa cladiri anexe (garaje, filigorii, pavilioane, depozit pentru unelte de gradina)
pe limitele laterale de proprietatea cu respectarea Codului Civil.

Amplasarea cladirilor fatd de limita posterioara:

Cladirile principale se vor retrage de la limita posterioara cu o distants de minim 6,00 m.
Se pot amplasa cladiri anexe (garaje, filigorii, pavilioane, depozit peniru unelte de gradina)
pe limita posterioara de proprietatea cu respectarea Codului Civil.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, Intre fatadele acestora
se recomanda asigurarea unei distante minima egala cu dou treimi jumatate din
inalfimea celel mai inalte, dar nu mai putin de 3 m. se vor respecta prevederile normelor
tehnice si legisiatiei specifice privind securitatea la incendiu.

Circulatii si accese:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daci exists acces direct la
drumurile publice sau private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate.
Accesul carosabil va avea o latimea de 3 m.

Pentru parcelele de colt sau ce au acces la doua strézi, se permite realizarea de accese
din ambele strazi.



Stationarea autovehiculelor:

Pentru zona de locuinte L - Se va amenja minim un loc de parcare in incinta.

La parcelele pentru servicii Ls- locurile de parcare se vor dimensiona conform HG 525,
Inaltimea maxima admisa a cladirilor:

Regimuri de indliime mai mari, fard a depési urmatoarea configuratie S/D+P+E/M.
Imprejmuiri:

Imprejmuirile spre spatiul public vor pot avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80
cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a
imprejmuirilor va fi de 2,00 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m inditime si vor fi de tip
transparent sau opac. Poriile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a

afecta spatiul public.

Indici parcele pentru locuinte - L:
POT Maxim Propus = 35%
CUT Maxim Propus = 0.9

Accesul la teren

in momentul de fata sccesul la terenurile incluse in zona studiata se realizeaza in prezent
din reteaua de drumuri locale existente, respectiv din drumuri publice comunale si drumuri
de acces cu caracter local, aflate Tn diferite stadii de amenajare. Traseele de acces sunt
configurate neunitar, fara o reglementare clara a profilurilor stradale, iar unele dintre
acestea prezinta latimi variabile si caracter neamenaijat, fiind utilizate preponderent ca
drumuri de exploatare sau drumuri de acces agricol.

Imagine reprezentédnd situatia cdilor de circulatie existente

e & = i .

Sursa imagine: prelucrare proprie




Terenul studiat prin prezenta documentatie de urbanism este amplasat intre doud drumuri
publice existente, asigurénd accesul din doué directii, respectiv din partea de sud-vest si
din partea de nord-est.

In partea de sud-vest, terenul are front la drumul public apartinand domeniului public al
comunei Paleu, identificat cu numéar cadastral 62434. Acest drum are in prezent un profil
transversal neregulat, cu |atimi variabile cuprinse intre 10,72 m si 12,38 m. Profilul
drumului a fost analizat si reglementat prin documentatii de urbanism aprobate anterior,
fiind stabilit un profil transversal de 12,00 m.

Prin prezenta documentatie de tip PUZ se propune preluarea reglementarilor urbanistice
existente si asigurarea profilului de 12,00 m prin constituirea unor suprafete de teren
destinate largirii domeniului public.

in partea de nord-est, terenul are front la un drum identificat cu numar topografic 1437,
avand Tn prezent caracter de drum de exploatare, cu un profil variabil cuprins intre 2,93 m
si 3,88 m.

Avéand in vedere functiunea propusa si necesitatea asigurarii unui acces corespunzator la
parcelarea propusa, prin prezenta documentatie se propune reglementarea unui drum
public nou, la un profil de 9,00 m, corespunzator unui drum de acces la zona de locuinte
propusa.

In vederea realizarii profilelor reglementate ale celor doud drumuri, prin PUZ se propune
constituirea unor loturi destinate cedérii catre domeniul public, dupa cum urmeaza:

- in partea de sud se propune constituirea unui lot cu suprafata de 7,00 m, necesar
pentru completarea profilului drumului public la 12,00 m;

- in partea de nord si central lotului studiat se propune constituirea unui lot cu
suprafata de aproximativ 1581.67 mp, destinat realizarii drumului public si |argirii
drumului identificat cu nr. topo 1437 in vederea asigurarii unui profil de 89,00 m.

Accesul la parcelele rezultate din parcelare se va realiza din drumul public situat in partea
de sud, identificat cu numéar cadastral 62434, prin intermediul unui drum nou propus,
dispus perpendicular pe acesta.

Drumul public propus va avea un profil transversal de 8,00 m, dimensionat astfel incat sa
permita circulatia auto in conditii corespunzatoare, accesul autospecialelor de interventie
si realizarea utilitatilor edilitare.

Traseul drumului propus se dezvolta pe directia sud-vest — nord-est, asigurand accesul la
toate loturile rezultate din parcelare.

Echipare edilitara:

Conform Planului Urbanistic General al comunei Paleu si plansei de utilitati aferente, zona
studiata se afia intr-un areal echipat edilitar, cu retele de utilitati dezvoltate in principal de-
a lungul drumurilor publice existente si in zonele construite din vecinatate. In interiorul
amplasamentului analizat nu sunt prezente retele edilitare, terenurile avand in prezent
caracter neconstruit si utilizare agricola



PREZENTAREA INVESTITIEI PROPUSE

Investitia propusé consté in elaborarea si implementarea unui Plan Urbanistic
Zonal pentru parcelarea si reglementarea urbanistica a unei zone situate in intravilanul
comunei Paleu, sat Séldabagiu de Munte, in vederea dezvoltarii unei zone rezidentiale cu
regim mic de inaltime.

Prin aceasta investitie se urmareste organizarea coerenta a teritoriului, eliminarea
disfunctionalitatilor identificate in situatia existenta si crearea cadrului urbanistic necesar
autorizarii constructiilor.

Prin PUZ se propune reglementarea terenului, prin crearea de parcele construibile care sa
respecte suprafata minima si frontul stradal prevazute de reglementarile urbanistice in
vigoare, precum si realizarea unui drum public de acces si modernizarea drumului public
existent la Nord. Zona functionala L propusa este destinata realizarii de locuinte.

Investitia include reglementarea tramei stradale, prin definirea drumurilor publice
propuse spre modernizare si reglementare, asigurand accesul auto si pietonal la toate
parcelele construibile. Profilele stradale sunt stabilite astfel incat s& permita circulatia in
conditii de siguranta, integrarea retelelor edilitare si realizarea legaturilor functionale cu
reteaua stradala existenta a localitatii.

De asemenea, prin investitia propusa se asigura cadrul pentru echiparea edilitard a zonei,
prin extinderea retelelor de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, in corelare cu
infrastructura existenta si cu avizele de specialitate. Sunt rezervate culoare tehnice pentru
utilitati, iar racordarea fiecérei parcele se va realiza in conditiile stabilite de operatorii de
servicii publice.

Regimul de construire propus respecta prevederile PUG Paleu, Sat Saldabagiu de Munte,
pentru subzona L3, fiind admis un regim de inaltime maxim de D/S+P+E/M, cu indicatori
urbanistici POT maxim 35% si CUT maxim 0,9 pentru zona de locuinte - L.

Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea retragerilor fata de aliniament si fata
de limitele de proprietate, astfel incat sa se asigure insorirea, ventilarea si protectia fata
de vecinatati, precum si o imagine urbana coerenta.

Prin realizarea investitiei se urmareste dezvoltarea unei zone rezidentiale de calitate,
integrate Tn structura comunei Paleu, cu respectarea principiilor dezvoltarii durabile,
utilizarea eficienta a terenurilor si cresterea calitatii mediului construit.

Investitia propusa contribuie la valorificarea terenurilor neproductive, la cresterea
atractivitatii zonei si la sustinerea dezvoltarii locale, in concordanta cu strategiile de
dezvoltare ale localitatii si cu reglementarile urbanistice in vigoare.

Categoriile functionale ale dezvoltérii si eventuale servituti

Categorii de interventii necesare:

Pentru realizarea investitiei propuse si pentru eliminarea disfunctionalitétilor identificate in
situatia existentd, se impune o serie de interventii urbanistice, functionale si tehnico-
edilitare, care sa asigure dezvoltarea coerentd a zonei studiate si integrarea acesteia in
structura comunei Paleu.

Interventiile necesare vizeaza, in primul rand, restructurarea parcelarului existent, prin
realizarea unei parcelari adaptate functiunilor propuse, care sa respecte suprafeiele



minime, fronturile stradale si conditile de construibilitate stabilite prin documentatiile de
urbanism. Aceasta interventie are rolul de a transforma terenurile cu utilizare agricola sau
neproductiva in parcele construibile, conforme din punct de vedere urbanistic.

O a doua categorie de interventii o reprezintd reglementarea tramei stradale si a
acceselor, prin crearea unui drum public, reglementarea profilurilor transversale si a
modului de asigurare a accesului auto si pietonal la fiecare parceld. Se urméareste crearea
unui sistem de circulatii coerent, sigur si functional, corelat cu reteaua stradala existents a
localitétii.

Sunt necesare, de asemenea, interventii privind echiparea edilitard a zonei, constand in
extinderea refelelor pana la parcelele noi si realizarea de bransamente la retelele de
alimentare cu apa, canalizare menajera, energie electrica. Aceste interventii vor fi
realizate etapizat, in corelare cu dezvoltarea zonei si cu avizele operatorilor de utilitati,
fiind rezervate prin PUZ culoare tehnice corespunzatoare,

Interventiile propuse includ si stabilirea regimului de construire si a indicatorilor urbanistici,
prin definirea clard a zonelor functionale, a regimului de inaltime, a POT si CUT, a
retragerilor fatd de aliniament si fata de limitele de proprietate, precum si a conditiilor de
amplasare a constructiilor. Aceste masuri sunt necesare pentru asigurarea unei imagini
unitare si a unei bune relationdri intre constructii si spatiile publice.

Nu in ultimul rand, sunt necesare interventii pentru protectia mediului si integrarea in
contextul natural, prin amenajarea spatiilor verzi, gestionarea apelor pluviale, respectarea
conditiilor geotehnice si adoptarea masurilor de sigurantd impuse de caracteristicile
terenului. Aceste interventii contribuie la cresterea calitti mediului construit si la
asigurarea unei dezvoltari durabile a zonei.

Prin realizarea acestor categorii de interventii se creeazd cadrul urbanistic, tehnic si
functional necesar implementarii investitiei propuse si autorizarii etapizate a constructiilor,
in conformitate cu prevederile legale si documentatiile de urbanism aprobate.

Probleme de mediu

Conform suprapunerii limitelor terenurilor studiate cu limitele ariilor naturale protejate din
vecinatate, rezultd ca in apropierea terenului nu existad zone naturale protejate. Cea mai
apropiata arie naturalad protejata se afla la o distanta de peste 3,00 km spre Sud - valea
Rosie.

Hartd reprezentind pozitia terenului studiat in raport cu ariile naturale invecinate

Sursa imagine: prelucrare proprie GIS



Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

Accesul la teren se va realiza din drumurile publice ce se invecineaza cu terenurile
studiate cu propunere de modemizare la un profil de 12,00 m pentru drumul din SUD
identificat cu Nr. Cad.: 62434, la 9,00 m pentru drumul din Nord identificat cu Nr. Topo
1437 si prin crearea unui drum public cu un profil de 9.00 m perpendicular pe drumul
public cu nr. Cad.: 62434,

Se vor asigura locuri de parcare conform HG 525.
Zona studiata dispune de refele de apa , canalizare si curent electric.

in vederea asigurarii utilitatilor, parcelelr nou propuse se vor racorda la reteaua de ap3,
canalizare si energie electrica prin extinderea acestora pana la amplasamentul studiat.

Operatiuni cadastrale necesare in vederea implementarii obiectivelor

Operatiunile cadastrale vor consta in dezmembrarea si, dupa caz, comasarea imobilelor
existente, in vederea constituiri de parcele construibile conforme cu reglementirile
urbanistice aprobate, respectiv cu suprafetele minime, fronturile stradale si configuratiile
prevazute in plansele de parcelare. Totodatd, se vor realiza documentatiile cadastrale
necesare pentru delimitarea terenurilor destinate circulatiilor publice, precum si pentru
instituirea domeniului public sau privat al comunei, in functie de regimul juridic stabilit prin
PUZ.

in cadrul acestor operatiuni se vor actualiza limitele de proprietate in concordantd cu

solutia urbanistica aprobaté, se vor corela datele cadastrale cu situatia din teren si se vor
inscrie noile imobile rezultate in evidentele de cadastru si carte funciara.

Regim de Indltime maxim propus: D/S+P+E/M
Indici urbanistici maximi propusi parcela pentru locuinte : POT=35 % ,CUT=0.9

Modul de integrare in zona

Obiectivul propus se va integra in zond atat prin functiune fiind in imediata vecinatate a
unor loturi pentru locuinte, cat si prin aspectul arhitectural.

Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitétii teritoriale de
referintd

Construirea de locuinte poate aduce multiple beneficii economice si sociale la nivelul
localitatii, crearea de noi locuri de munci directe prin faptul cd aceste constructii
genereaza posturi de munca din sectorul constructiilor, indirecte prin faptul ci acest sector
al constructilor atrage cu sine o serie de alte industrii, stimularea economeii locale,
cresterea valorii proprietatilor din zon&, cresterea veniturilor fiscale, etc.

Prin documentatia prezentatd se poate observa cum c# parcelele rezultate sunt
construibile in masura in care sunt respectate conditilor prevdzute in prezenta
documentatie.

Modernizarea si realizarea cailor de acces prin asigurarea unui profil transversal adecvat
functiunii propuse.

Asigurarea utilitatilor necesare obiectivului — apa, canalizare, curent electric.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de
costuri ce vor cadea in sarcina autoritédrii publice locale

Toate categorile de costuri necesare implementarii obiectivului vor fi in sarcina
investitonior privati.




Propuneri privind metodele de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
planului urbanistic zonal:

Vor fi respectate prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de

amenajare a teritoriului si de urbanism
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