ROMANIA

JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU
CONSILIUL LOCAL

HOTARA nr. 89 din 19.05

privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - DEZMEMBRARE iN DOUA LOTURI,
REGLEMENTARE TERENURI PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALE
jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63724, documentatie inaintati de beneficiar VARGA RITA
TIMEA

Vazind raportul de specialitate nr. 6029 din 17.04.2026, referatul de aprobare nr. 6539 din
27.04.2026 si proiectul de hotiirire cu nr. 6540 din 27.04.2026

Tindnd cont de procesul verbal de afisare nr. 6541/27.04.2026 la avizierul primiriei si pe
site-ul oficial al comunei Paleu a anunfului “aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. -
DEZMEMBRARE IN DOUA LOTURI, REGLEMENTARE TERENURI PENTRU CONSTRUIRE
DE LOCUINTE FAMILIALE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63724"

Avand in vedere cererea cu nr. 5189 din 31.03.2026 adresata de doamna Varga Rita Timea
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z. - DEZMEMBRARE IN DOUA LOTURI,
REGLEMENTARE TERENURI PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALE jud. Bihor.
com. Paleu, satul Paleu, nr, Cad 63724

Respectind prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de
constructii i unele masuri pentru realizarea locuintelor , modificatd si completatd prin Legea nr.
453/2001 i de art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public
si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparena decizionald in administratia publica locala,
republicati cu modificarile si completirile ulterioare

Vazand avizele comisiilor de specialitate

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢). art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile si completiirile
ulteriorare

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 12 voturi ,,pentru”, 1 vot ,,impotrivd "(Pantea Ovidiu) si 0 voturi ,,abtinere™
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1- Se aprobd INTENTIA DE ELABORARE PU.Z. - REGLEMENTARE TERENURI in jud.
Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 50338, 50339, 50340, 50342, 50345, 50347, 50346, in felul

urmator;
Consiliul Local aprobd acest proiect cu condiia ca atat drumul din zona Nord cdt si cel din Sud sa fie
reglementare la 9m cu prelvarea observaiilor din cadral aparatului de specialitare wrbanism.

I H
Concluzii ale studiilor de fundamentare din punct de vedere al incadrarii in contextul urbanistic, prin
studiul de solutic s-au stabilit urmatoarele elemente de tema de comun acord cu bcncf'cmrui jutmm ca.re'-
prevede dezmembrare teren in doud loturi si reglementare teren pentru locuinte: e

.'I' =13

L
| B .
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BILANT TERITORIAL PROPUS:
S teren nr. Cad 63724 total= 2452mp

Lot | 1226mp
Lot2 1226mp

A ) LSE:

Functiune propusa: - Zona de locuit: L

= REGIM TEHNIC PROPUS - SUPRAFATA MINIMA -500 MP

- LUNGIME MINIMA FRONT LA STRADA:- 14,00 m

- ALINIAMENT OBLIGATORIU: - min. 6,00 m

- RETRAGERI MINIME DE LA MEIDIA POSTERIOARA: - min. 9,00m

- RETRAGERI MINIME DE LA MEIDIE LATERALE min. 2,00 m PE O LATURA S|
RESPECTAREA CODULUI CIVIL, OMS 1192014

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR PE LOTUL PRIVAT 1LOC PARCARE /LOCUINTACU
ALl < 150MP 2LOC PARCARE /LOCUINTA CU A.UL> | S50MP

- POTmax =25%

- CUTmax=0.6

- DENSITATE MAXIM 25LOCUINTEHA

- REGIM INALTIME PT. TOTATE TIPURILE DE LOCUINTE D/S+P+E/M

- Hmax=8.00m: MASIIRATA [.A CORNISA SUIPERIODARA 2

- Hmax=12.00M; MASURATA LA COAMA ACOPERISULUT SAU IN PUNCTUL CEL MALI
INALT;

- Hmax-masurat de la cota+0,00 a cladirii

DERNIZ IRCULATIEI
Lona studiala are acces carosabil din drum public cu nr. cadastral 6153 1. Profilul de sectiune propusa
vafi9m.

4.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Terenurile dispune de apa, canal (in executie)Alimentarea cu apa -extindere retea locala.
Canalizare - extindere retea locala. Apele meteorice de pe acoperisurile cladirilor, respectiv drumurile si
platformele din incinta se vor colecta printr-o retea de canalizare pluviala executata cu rigole deschise sau
acoperite, fiind conduse in santul colector de alungul drumului existent. Alimentarea cu caldura se va realiza
cu centrale termice proprii. Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin extinderea retelei existente in
#ona. Bransarea consumatorilor se va realiza prin retele subterane de joasa tensiune executate in cabluri de
energie. Distributia energiei electrice se va face prin retele de joasa tensiune subterane, tip radial. Solutia
pentru realizarea retelelor de medie tensiune necesare va fi stabilita de catre S.C.Electrica S.A. prin specialistii
atelierului de proiectare, tinind cont de retelele existente in zona si de incarcarile actuale ale acestora.
Telecomunicatii: Privitor la asigurarea cu instalatii de telecomunicatii, se va studia impreuna cu distribuitori
posibilitatile existente in zona. precum si solutii tchnico-cconomice de extindere a retelelor  Te existente.

Categoriile de costuri ee vor fi suporiaie de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cidea in
sarcina autoritirii publice locale

Toate categoriile de costuri necesare implementdrii obiectivului vor fi in sarcina investitorilor privati.
Propuneri privind metodele de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea planului
urbanistic zonal:

Vor fi respectaie prevederile Ordinului nr. 2701/2010 peniru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd i va exprima caracterul programului (imobile cu ﬁ.r.n-:ilune de
locuinta unlfamnllalﬁj Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii /demateriale sau.-
utilizarea i mpropne a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, Fajadele spre spajiile publice
vor fi plane si se vor situa in retragere fatd de aliniament. Acoperirea clidirilor va fi pianh sau tm.sarpam&.
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Raportul plin-gol va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi
pastelate, deschise. apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente. inchise la
toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va
fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. Spatiile verzi din
proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unilard se vor utiliza de o manierd limitativd material de finisaj specific zonei -
tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatad'e, socluri 5i alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electricd, apd, gaz se va face prin extinderea retelelor siradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.ULZ.. canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuintd jar o datd cu extinderea
refelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrald proprie:
telecomunicalii prin intermediul refelelor de telefonie mobild; deseuri tip menajer se colecteazii selectiv in
pubele sau containere care se colecteazd periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatea de siudiere a
solutiilor de energie alternativi.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m: S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fafd a unui autoturism;

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafad utild de pand in 150.00 m si
minim 2 locuri de parcare. pe terenul propriw, in cazul locuintelor cu suprafata utili mai mare decit 150.00 mp.

-Aviind in vedere existenta unui PUZ invecinat pentru care s-a obtinut HCL pentru initiere PUZ cu nr.
38 din 27.02.2026, documentafia va fi corelati in mod obligatoriu cu solutiile urbanistice propuse prin
acesta, astfel incit sa fie evitate disfunctionalititi la nivelul circulatiilor, parceliirii i echipdrii edilitare.

Orice necorelare intre documentatii poate conduce la imposibilitatea integririi coerente a investitiilor la
nivel de zona si necesita revizuirea propunerilor urbanistice.

-Se impune reglementarea drumurilor situate la nord $i sudul amplasamentului prin stabilirea unui
profil siradal minim de 9,1} m, necesar asiguririi circulatiei rutiere, pietonale 5i 2 amplasirii refelelor
edilitare. In lipsa asiguriirii acestui profil, solutia wrbanistich propusi nu poaie 0 considerati
functionali si coerenti la nivel de zoni.

-Terenurile propuse pentru cedare ¢iitre domeniul public vor fi evidentiate distinct in documentatia de
urbanism si vor fi denumite Lot | si Lot 2, Lot 3 ete, cu delimitare clarii pe plansele de reglementiri
urbanistice si in planul de parcelare. Aceste loturi vor avea destinatia de circulatie publica si vor fi
transferate in domeniul public in conditiile legii, ulterior aprobirii documentatiei.

-Solicitare modificare limitd de implantare laterald. Se soliciti modificarea retragerii minime fagi de
limita lateralii de proprietate, de la 2,00 m la 3,00 m, in vederea asigurdrii unui spatiuv adecvat pentru
realizarea unui loc de parcare in incinta proprietifii.

Prezenta solicitare este fundamentata in baza prevederilor:

-Legea nr. 350/2001, care permite stabilirea $i ajustarea indicatorilor urbanistici prin documentatii de
urbanism;

-Regulamentul General de Urbanism, privind regulile de amplasare a constructiilor si retragerile fati de
limitele de proprietate;

-HGR nr. 525/1996 — Anexa 2, referitoare la obligativitatea asiguriirii locurilor de parcare in incinti, in
functie de destinatia constructiei.

-Informatiile privind echiparea edilitari a terenului sunt incomplete si necorelate. Mentiunea ci terenul

dispune de api i canalizare nu este susfinuti, in condigiiie in care canalizaren este in executie, inr solufia
de racordare nu este detaliata. :

Documentafia va fi compleiati obligatoriu cu:
situatia exisientd a rejelelor edilitare in zoni; ‘

417166, Paleu nr. 18 Tel/Fax: 44 0259.451.007 E-mail: primariadpaleu.roe wwwwpaloo.ro



solutia tehnici de alimentare cu api;
solufia de canalizare (racord la refen existentd san propusi);
avizele operatorilor de wiilitdfi

Concluzie generali

in wrma analizei documentatiei depuse pentru initierea clabordirii Planului Urbanistic Zonal
(PUZ) pentru amplasamentul din loe. Paleu, se constatii i aceasta nu este fundamentatii corespunzitor
din punct de vedere urbanistic si tehmic, fiind identificate neconcordante si lipsuri esentiale privind:
regimul juridie si tehnic al echipdrii edilitare

Mentiunile din memoriu referitoare la existenfa sau realizarea in curs a utilitifilor nu sunt
sustinute de documente legale (autorizatii, avize sau acorduri ale operatorilor de refele), ceea ce face
imposibilii asumarea acestora ca situatie reali sau ca premisd de fundameniare a soluiiei urbanistice.

De asemenea, nu este prezentut acordul administratorului drumului, aspect esential pentru
stabilirea conditiilor de acces si pentru corelarea solutiilor de echipare edilitari cu infrastructura
existenti.

in aceste conditii, documentatia nu asigurd un nivel minim de fundamentare tehnici si juridica
necesar pentru inifierea si promovarea unui PUZ, nefiind indeplinite conditiile de corelare cu situatia
reali din teren i cu reglementdrile aplicabile.

in consecintii, documentatia se considerii incompletd si nefundamentatd corespunziitor, fiind
necesard refacerea acesteia prin clarificarea regimului real al utilititilor, accesului si conditiilor de
amplasare, anterior reludrii procedurii de inifiere PUZ.

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinjeazi Compartimentului Urbanism.

Art.3 - Prezenta hotirire se va comunica cu:

-Institugia Prefectului-Judetul Bihor;

-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
-Compartimentului Urbanism

-Afigare pe site-ul propriu

-La dosar

PRESEDINTE DE SEDINTA,
BOGDAN PETRE-RADU
Contrasemneazi pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,
IAKOB VILMA |,
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL
NR.89/19.05.2026
Nrcrt. Operajiuni efectuate Data ZZ/L.LL/AN Semnéiura persoanci
responsabile 58 efectueze
procedura
1 | Adoptarea hotdrarii | )s-a ficut cu majoritate 19.05.2026
o simpld o absolutd o calificatd
Comunicarea ciitre primar 2) 19.05.2026

Comunicarea citre prefectul judeului 3)

Aducerea la cunostina public 4)+5)

N e N X

Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter
individual 41+5)

6 Hotdrarea devine obligatorie 6) sau produce
efecte juridice 7), dupd caz

Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 5772019 privind Codul administrativ, cu modificirile $i completdrile
ulteripare:

IyAr 139 alin. (1) "In exercitarea atribuiilor ce i revin, consiliul local adoptd hordriri, cu majoritate absoluta sau simpia,
dupi caz. (2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotdrdrile privind dobéndirea sau instriiinarea dreptului de proprietate
in cazul bunurilor imobile se adoptad de consiliul local cu majoritaiea calificatd definitd la an. 5 lit. dd), de doud reimi din
numdrul consilierilor locali in functie.”

2341, 197 alin. (2); "Hotardrile consilivlui local s¢ comunicd primarului.”

3)Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunich hotiririle consiliului local al comunei prefectului in
cel mult 10 zile lucrfitoare de la data adoptarii

43Art. 197 alin, (4): "Hotdrdrile sc aduc la cunostinga publicd si se comunicd, in condigiile legil, prin grija scerctarului
general al comunei.”

S)Art. 199 alin, (1): "Comunicarea hotiririlor - cu caracter individual citre persoanele clirora i se adreseaza se face in cel
miult 3 zile de la data comunicarii oficiale citre prefect.”

&yAre. 198 alin, (1) "Hotlrdrile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostingd publici.”

T1ArL. 199 alin. (2} "Hotdrdrile cu caracter individual produe efecte juridice de la data comunichirii ctre persoanele cirora 1i
se adreseazd.”
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COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 :
NRER....dindt. 0 b 2026

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 27.04.2026

Subsemnata Iakob Vilma, in functia de secretar general al comunei Paleu, am afisat astiizi.
27.04.2026. pe site-ul primdriei comunei Paleu(www.palew.ro) si la sediul acesteia anuntul
dezbatere publicd privind proiectul de act normativ nr.6540/27.04.2026 privind aprobarea
INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - DEZMEMBRARE iN DOUA LOTURI,
REGLEMENTARE TERENURI PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALE
jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63724, documentatie inaintati de beneficiar
VARGA RITA TIMEA, referatul de aprobare nr. 6539/27.04.2026 si raportul de specialitate
nr.6029/17.04.2026 ce urmeazi a fi supus aprobarii Consiliului Local al comunei Paleu, in sedinta
de la lunii mai, anul 2026.

Primar, ' Intoemit,
Somogyi Ludovic ' Secretar general,
= lakob Vilma




Anunt privind

Afisarea proiectului de hotarire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z.
- DEZMEMBRARE iN DOUA LOTURI, REGLEMENTARE TERENURI PENTRU
CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr.
Cad 63724, documentatie inaintatd de beneficiar VARGA RITA TIMEA

Publicat la data de : 27.04.2026

Primdria Comunei Paleu, in conformitate cu prevederile arnt.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003
privind  transparenfa  decizionald in  administratia  publicd, republicatdi, anumid, astizi,
27.04.2026 deschiderea procedurii de transparentd decizionala a procesului de elaborare a proiectului
urmdtorului act normativ: Proiect de hotarire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE
P.U.Z. - DEZMEMBRARE iN DOUA LOTURI, REGLEMENTARE TERENURI PENTRU
CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALE jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63724,
documentatie inaintatd de beneficiar VARGA RITA TIMEA
Documentatia aferentd proiectului de act normativ nr. 6540/27.04.2026 include: referatul de aprobare
privind necesitatea adoptarii actului normativ propus si raportul de specialitate.

Documentatia poate fi consultatd pe site-ul www.paleu.ro si la avizierul de la sediul institutiei
noastre din localitatea Paleu, nr.18, comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate obtine in
copie, pe bazi unei solicitari adresate biroului de registraturd al institugiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus

procedurii de transparentd decizionali se pot depune pind la data de 08.05.2026 ora 15.

. ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro
. prin pogtd, pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu:
. la sediul institufiei, la Registraturd, la adresa anterior menfionatd, intre orele 07.30-15:00,

Materialele transmise vor purta menjiunea ..Propuneri referitoare la Proiectul de hotiiriire
privind INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - DEZMEMBRARE iN DOUA LOTURI,
REGLEMENTARE TERENURI PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALE in jud.
Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63724

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institugiei www.paleu.ro

Nepreluarea recomanddrilor formulate si inaintate in seris va i justifieatd in seris.

Pentru cei interesafi existd gi posibilitatea organizarii unei intdlniri in care s3 se dezbatd public proiectul de
act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de ciitre o asociagie legal constituitd sau de ciitre o alta
autoritate sau institutie publica,

Pentru informatii suplimentare, va stim la dispozifie la urmatoarele date de contact:
Telefon: 0259 451 007,
E-mail: primaria@paleu.ro , persoand de contact: lakob Vilma-secretar general
Vi invithm si consultati documentele aflate in transparentd decizionali:
«  Proiect de hotrire
«  Referat de aprobare
«  Raport de specialitate




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR '
COD FISCAL: 15304644 . w

+++++++++++++++++++ aw

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - DEZMEMBRARE IN DOUA LOTURI,
REGLEMENTARE TERENURI PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALE
jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63724, documentatie inaintatd de beneficiar VARGA RITA
TIMEA

Vizand cererea cu nr. 5189 din 31.03.2026 adresata de doamna Varga Rita Timea privind
aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PUZ. - DEZMEMBRARE IN DOUA LOTURI,
REGLEMENTARE TERENURI PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALE jud.
Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63724 si raportul de specialitate nr, 6029/17.04.2026

Vazand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii si unele
madsuri pentru realizarea locuintelor , modificatd si completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenja decizionald in administratia publica
locald, republicata cu modificirile si completirile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198. alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulteriorare

SE PROFUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - DEZMEMBRARE iN DOUA LOTURI,
REGLEMENTARE TERENURI PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALE jud. Bihor,
com. Paleu, satul Palen, nr. Cad 63724, in felul urmator:

LPRIN PUZ SE PROPUNE:

Concluzii ale studiilor de fundamentare din punct de vedere al incadrarii in contextul urbanistic, prin
studiul de solutie s-au stabilit urmatoarele elemente de tema de comun acord cu beneficiarul lucrarii care
prevede dezmembrare teren in doud lotuni si reglementare teren pentru locuinte:

BILANT TERITORIAL PROPUS:
S teren nr. Cad 63724 total= 2452mp

Lotl__ 1226mp
Lot 2 1226mp

L REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:
Functiune propusa: - Zona de locuii: L

- REGIM TEHNIC PROPUS - SUPRAFATA MINIMA -500 MP

- LUNGIME MINIMA FRONT LA STRADA:- 14,00 m

- ALINIAMENT OBLIGATORIU: - min. 6,00 m

- RETRAGERI MINIME DE LA MEJDIA POSTERIOARA: - min. 9,00m

- RETRAGERI MINIME DE LA MEJDIE LATERALE min. 2,00 m PE O LATURA Sl
RESPECTAREA CODULUI CIVIL, OMS 1192014

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR PE LOTUL PRIVAT 1LOC PARCARE /LOCUINTA CU
AU, < 150MP 2LOC PARCARE /LOCUINTA CU A.U> 150MP




= POTmax =25%

- CUTmax=0.6

= DENSITATE MAXIM 25LOCUINTE/HA

- REGIM INALTIME PT. TOTATE TIPURILE DE LOCUINTE D/S+P+E/M

- Hmax=8.00m; MASURATA LA CORNISA SUPERIOARA )

- Hmax=12.00M; MASURATA LA COAMA ACOPERISULUI SAU [N PUNCTUL CEL MAI
INALT:

- Hmax-masuratl de la cotat0.00 a cladirii

. A CULATIEI
Zona studiata are acces carosabil din drum public cu nr. cadastral 61531. Profilul de sectiune propusa
va fi 9 m.

CHIPARII EDILITARE

Terenurile dispune de apa, canal (in executie)Alimentarea cu apa -extindere retea locala.
Canalizare - extindere retea locala, Apele meteorice de pe acoperisurile cladirilor, respectiv drumurile si
platformele din incinta se vor colecta printr-o retea de canalizare pluviala executata cu rigole deschise sau
acoperite, fimd conduse in santul colector de alungul drumului existent. Alimentarea cu caldura se va realiza
cu centrale termice proprii. Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin extinderea retelei existente in
zona. Bransarea consumatorilor se va realiza prin retele subterane de joasa tensiune executate.in cabluri de
energie. Distributia energiei electrice se va face prin retele de joasa tensiune subterane, tip radial. Solutia
pentru realizarea retelelor de medie tensiune necesare va fi stabilita de catre 5.C.Electrica S.A. prin
specialistii atelierului de proiectare, tinind cont de retelele existente in zona si de incarcarile actuale ale
acestora. Telecomunicatii: Privitor la asigurarea cu instalatii de telecomunicatii, se va studia impreuna cu
distribuitori posibilitatile existente in zona, precum si solutii tehnico-economice de extindere a retelelor
Te existente.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cidea in
sarcina autoritirii publice locale

Toate categoriile de costuri necesare implementiirii obiectivului vor fi in sarcina investitorilor privati.
Propuneri privind metodele de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea planului
urbanistic zonal:

Vor fi respectate prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism

-Arhitectura clidirilor va fi de facturd moderni si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale
sau utilizarca impropric a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fajadele spre spatiile
publice vor fi plane §i se vor situa in retragere fafd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi pland sau tip
sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul functional,
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativa material de finisaj specific zonei
- tencuieli lise pentru fatade. placaje din piatrd pentru fajad’e. socluri 5i alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electrica. api, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinii iar o datd cu extinderea
refelei de canalizarea acestia avand obligajia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrald proprie:
telecomunicafii prin intermediul retelelor de telefonie mobild; deseuri tip menajer se colecteazi selectiv in
pubele sau containere care se colecteaza periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp. garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism:




-5¢ va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafata utila de pand in 150.00 m
st minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare decit 150.00
mp.

-Avind in vedere existenta unui PUZ invecinat pentru care s-a obtinut HCL pentru initiere PUZ cu nr.
38 dim 27,02,2026, documentatia va fi corelata in mod obligatoriu cu solutiile urbanistice propuse prin
acesta, astfel incit sd fie evitate disfunctionalititi la nivelul circulatiilor, parcelirii si echiparii edilitare,

Orice necorelare intre documentatii poate conduce la imposibilitatea integriirii coerente a investitiilor
la mivel de zona si necesitdl revizuirea propunerilor urbanistice.

-S¢ impune reglementarea drumurilor situate la nord si sudul amplasamentului prin stabilirea unui
profil stradal minim de 9,00 m, necesar asiguriirii circulatiei rutiere, pietonale si a amplasirii retelelor
edilitare. in lipsa asiguriirii acestui profil,.solutia urbanistici propusi nu poate fi considerata
functionali si coerentii la nivel de zoni.

-Terenurile propuse pentru cedare citre domeniul public vor fi evidentiate distinct in documentatia de
urbanism si vor fi denumite Lot 1 si Lot 2, Lot 3 ete, cu delimitare clarii pe plansele de reglementiri
urbanistice si in planul de parcelare. Aceste loturi vor avea destinatia de circulatie publici si vor fi
transferate in domeniul public in conditiile legii, ulterior aprobirii documentatiei.

-Solicitare modificare limitd de implantare laterali. Se soliciti modificarea retragerii minime fata de
limita laterala de proprietate, de la 2,00 m la 3,00 m, in vederea asiguriirii unui spajiu adecvat pentru
realizarea unui loc de parcare in incinta proprietitii.

Prezenta solicitare este fundamentati in baza prevederilor:

-Legea nr. 350/2001, care permite stabilirea i ajustarea indicatorilor urbanistici prin documentatii de
urbanism;

-Regulamentul General de Urbanism, privind regulile de amplasare a construetiilor si retragerile fati
de limitele de proprietate;

-HGR nr. 525/1996 — Anexa 2, referitoare la obligativitatea asiguririi locurilor de parcare in incinti, in
functie de destinafia constructiei.

-Informatiile privind echiparea edilitard a terenului sunt incomplete si mecorelate. Menfiunea ci
terenul dispune de apa i canalizare nu este sustinuta, in conditiile in care canalizarea este in executie,
iar solutia de racordare nu este detaliata.

Documentatia va fi completati oblizatoriu cu:

situatia existentdi a refelelor edilitare in zondi;

solufia tehnicd de alimentare cu api;

solutia de canalizare (racord la retea existentd sau propusi);
avizele operatorilor de utilititi

Concluzie gencrala

in urma analizei documentatiei depuse pentru inifierea elaboriirii Planului Urbanistic Zonal
(PUZ) pentru amplasamentul din loc. Palen, se constati ¢i aceasta nu este fundamentatsd
corespunzitor din punct de vedere urbanistic si tehnic, fiind identificate neconcordanfe si lipsuri
esentiale privind: regimul juridic si tehnic al echiparii edilitare

Mentiunile din memoriu referitoare la existenfa sau realizarea in curs a utilititilor nu sunt
susfinute de documente legale (autorizatii, avize sau acorduri ale operatorilor de retele), ceea ce face
imposibili asumarea acestora ca situatie reali sau ca premisd de fundamentare a solufiei urbanistice.

De asemenea, nu este prezentat acordul administratorului drumului, aspect esential pentru
stabilirea conditiilor de acces si pentru corelarea solutiilor de echipare edilitari cu infrastructura
existenti.




in aceste condifii, documentatia nu asigurd un nivel minim de fundamentare tehnica si juridica
necesar pentru initierea si promovarea unui PUZ, nefiind indeplinite conditiile de corelare cu situatia
reala din teren i cu reglementirile aplicabile.

in consecinti, documentatia se consider incompleti si nefundamentatd corespunzitor, fiind
necesari refacerea acesteia prin clarificarea regimului real al utilititilor, accesului si conditiilor de
amplasare, anterior reludrii procedurii de initiere PUZ.

Initiator,
PRIMAR,
SOMOGYI LUDOVIC
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EFERAT DE A
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - DEZMEMBRARE IN DOUA LOTURI,

REGLEMENTARE TERENURI PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALE
jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63724, documentatie inaintatd de beneficiar VARGA RITA
TIMEA

Viazand cererea cu nr. 5189 din 31.03.2026 adresata de doamna Varga Rita Timea privind
aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z. - DEZMEMBRARE IN DOUA LOTURL
REGLEMENTARE TERENURI PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALE jud.
Bihor, com, Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63724 si raportul de specialitate nr, 6029/17.04.2026

Viézand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrfirilor de constructii §i unele
miésuri pentru realizarea locuintelor , modificatd si completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaraii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului  si
Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locala, republicata cu modificérile si completarnile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198. alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completirile
ulteriorare

SE APROBA

Art:1-INTENTIA DE ELABORARE PU.Z. - DEZMEMBRARE IN DOUA LOTURI,
REGLEMENTARE TERENURI PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALE jud. Bihor,
com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63724, in felul urmitor:

I.PRIN PUZ SE PROPUNE:

Concluzii ale studiilor de fundamentare din punct de vedere al incadrarii in contextul urbanistic, prin
studiul de solutie s-au stabilit urmatoarele elemente de tema de comun acord cu beneficiarul lucrarii care
prevede dezmembrare teren in doud loturi si reglementare teren pentru locuinte:

BILANT TERITOR PROPUS:
S teren nr. Cad 63724 total= 2452mp

Lot 1 1226mp
Lot 2 1226mp

g ANISTICE PR :

Functiune propusa: - Zona de locuit: L

- REGIM TEHNIC PROPUS - SUPRAFATA MINIMA -500 MP

- LUNGIME MINIMA FRONT LA STRADA:- 14,00 m

- ALINIAMENT OBLIGATORIU: - min. 6,00 m

- RETRAGERI MINIME DE LA MEJDIA POSTERIOARA: - min. 9,00m

- RETRAGERI MINIME DE LA MEJDIE LATERALE min. 2,00 m PE O LATURA SI
RESPECTAREA CODULUI CIVIL, OMS 119/2014

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR PE LOTUL PRIVAT 1LOC PARCARE /LOCUINTA CU
AL < [50MP 2LOC PARCARE /LOCUINTA CU A.U.> 150MP

= POTmax =25%

- CUTmax=0,6




- DENSITATE MAXIM 25LOCUINTE/HA

- REGIM INALTIME PT. TOTATE TIPURILE DE LOCUINTE DV/S+P+E/M

- Hmax=8.00m: MASURATA LA CORNISA SUPERIOARA

- Hmax=12.00M; MASURATA LA COAMA ACOPERISULUI SAU IN PUNCTUL CEL MAL
INALT:

- Hmax-masurat de la cota+0,00 a cladirii

3.MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Zona studiata are acces carosabil din drum public cu nr. cadastral 6153 1. Profilul de sectiune propusa
va fi 9 m,

4.DEZVOL ECHIPARII EDILITARE

Terenurile dispune de apa, canal (in executie)Alimentarea cu apa -extindere retea locala.
Canalizare - extindere retea locala. Apele meteorice de pe acoperisurile cladirilor, respectiv drumurile si
platformele din incinta se vor colecta printr-o retea de canalizare pluviala executata cu rigole deschise sau
acoperite, fiind conduse in santul colector de alungul drumului existent. Alimentarea cu caldura se va realiza
cu centrale termice proprii. Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin extinderea retelei existente in
zona. Bransarea consumatorilor se va realiza prin retele subterane de joasa tensiune executate in cabluri de
energie. Distributia energiei electrice se va face prin retele de joasa tensiune subterane, tip radial. Solutia
pentru realizarea retelelor, de.medie tensiune necesare va fi stabilita de catre S.C.FElectrica S.A. prin
specialistii atelierulur de proiectare, tinind cont de retelele existente in zona si de incarcarile actuale ale
acestora, Telecomunicatii: Privitor la asigurarea cu instalatii de telecomunicatii, se va studia impreuna cu
distribuitori posibilitatile existente in zona, precum si solutii tehnico-economice de extindere a retelelor
Te existente.

Categoriile de costuri ¢ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor ciidea in
sarcina autoritarii publice locale

Toate categoriile de costuri necesare implementiirii obiectivului vor fi in sarcina investitorilor privati.
Propuneri privind metodele de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea planului
urbanistic zonal:

Vor fi respectate prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologici de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism

-Arhitectura clidirilor va fi de facturd modernd 5i va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
de locuinii unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile
publice vor fi plane si se vor situa in retragere fald de aliniament, Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip
sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitarii se vor utiliza de o manierd limitativi material de finisaj specific zonei
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatad'e, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit,

-Alimentarea cu energie electrici, apd, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinid jar o datd cu extinderea
retelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrald proprie;
telecomunicalii prin intermediul retelelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se colecteazi selectiv in
pubele sau containere care se colecteaza periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fati a unui autoturism:

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafad utild de pind in 150.00 m
gi minim 2 locuri de parcare. pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafaga utild mai mare decit 150.00
mp.




-Avind in vedere existenfa unui PUZ invecinat pentru care s-a obtinut HCL pentru initiere PUZ cu nr.
38 din 27.02.2026, documentatia va fi corelati in mod obligatoriu cu solutiile urbanistice propuse prin
acesta, astfel incit si fie evitate disfunctionalititi la nivelul circulatiilor, parcelarii si echipirii edilitare.

Orice necorelare intre documentatii poate conduce la imposibilitatea integririi cocrente a investitiilor
Ia nivel de zond si necesitii revizuirea-propunerilor urbanistice.

-Se impune reglementarea drumurilor situate la nord si sudul amplasamentului prin stabilirea unui
profil stradal minim de 9,00 m, necesar asiguririi circulatiei rutiere, pietonale si a amplasirii retelelor
edilitare. In lipsa asiguririi acestui profil, solutia urbanistici propusi nu poate i considerati
funcfionali si coerenti la nivel de zona.

-Terenurile propuse pentru cedare citre domeniul public vor fi evidentiate distinct in documentatia de
urbanism si vor fi denumite Lot 1 si Lot 2, Lot 3 ete, cu delimitare clard pe plansele de reglementiri
urbanistice si in planul de parcelare. Aceste loturi vor avea destinatia de circulatie publici si vor fi
transferate in domeniul public in conditiile legii, ulterior aprobirii documentatiei.

-Solicitare modificare limitd de implantare laterali. Se soliciti modificarea retragerii minime fagi de
limita laterala de proprietate, de Ia 2,00 m la 3,00 m, in vederea asiguririi unui spafiu adecvat pentru
realizarea unui loc de parcare in incinta proprietitii.

Prezenta solicitare este fundamentati in baza prevederilor:

-Legea nr. 350/2001, care permite stabilirea si ajustarea indicatorilor urbanistici prin documentatii de
urbanism;

-Regulamentul General de Urbanism, privind regulile de amplasare a constructiilor si retragerile fagi
de limitele de proprietate;

-HGR nr. 525/1996 — Anexa 2, referitoare la obligativitatea asiguriirii locurilor de parcare in incinti, in
functie de destinatia constructiei.

-Informatiile privind echiparea edilitard a terenului sunt incomplete si necorelate. Mentiunea ci
terenul dispune de apa si canalizare nu este sustinuti, in conditiile in care canalizarea este in executie,
iar solutia de racordare nu este detaliatii.

Documentatia va i completata obligatoriu cu:

situafia existentdi a retelelor edilitare in zond;

solutia tehnicd de alimentare cu api;

solutia de canalizare (racord la refea existenti sau propusi);
avizele operatorilor de utilititi

Concluzie generali

in urma analizei documentatiei depuse pentru inifierea elaboriirii Planului Urbanistic Zonal
{(PUZ) pentru amplasamentul din loc. Paleu, se constati cii aceasta nu este Tundamentati
corespunzitor din punct de vedere urbanistic si tehnie, fiind identificate neconcordante si lipsuri
esentiale privind: regimul juridic si tehnic al echipirii edilitare

Mentiunile din memoriu referitoare la existenta sau realizarea in curs a utilititilor nu sunt
susfinute de documente legale (autorizatii, avize sau acorduri ale operatorilor de retele), ceea ce face
imposibild asumarea acestora ca situagie realii sau ¢a premisi de fundamentare a solutiei urbanistice.

De asemenea, nu este prezentat acordul administratorului drumului, aspect esential pentru
stabilirea conditiilor de acces §i pentru corelarea solutiilor de echipare edilitarii cu infrastructura
existenti.

In aceste conditii, documentatia nu asigurd un nivel minim de fundamentare tehnica si juridics
necesar pentru inifierea si promovarea unui PUZ, nefiind indeplinite condifiile de corelare cu situatia
realii din teren si cu reglementarile aplicabile.




in consecinta, documentatia se considerii incompletd si nefundamentati corespunzitor, fiind
necesarii refacerea acesteia prin clarificarea regimului real al utilititilor, accesului si conditiilor de
amplasare, anterior reluiirii procedurii de initiere PUZ.,

PRIMAR,
SOMOGYI LUDOVIC
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INTENTIE ELABORARE P.U.Z.

P.1.Z. - DEZMEMBRARE IN DOUA LOTURIL, REGLEMENTARE TERENURI PENTRU
CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALE
jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63724

Ca urmare a cereril cu nr, fjlﬂ‘; din 31.03.2026, adresate de VARGA RITA TIMEA, cu domiciliul in

pentru PU.Z. - DEZMEMBRARE IN DOUA LOTURI, REGLEMENTARE TERENURI PENTRU
CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALFE generat de imobilul identificat cu CF/CAD- 63724 situat jud.
Bihor, com. Paleu, satul Paleu, in suprafati totald de 2452 mp cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Localizare si particularititi

Conform PUG aflat in vigoare la data intocmirii planului urbanistic Zona studiata face parte din
intravilanul comunei Paleu si se afla amplasata in partea sudica a satului Paleu. Situarea amplasamentului in
cadrul comunei este prezentata in plansa U/]. Amplasamentul se afla in intravilan si este teren arabil,
Terenul se invecineaza la:

nord -drum local nr. Cad. 53297

vest -proprietati private - terenuri arabile, zona industrie, depozite conform PUG

sud -prprietati publicd nr. topo 1323

est -proprietati private - teren arabil

2.Regim juridic
DREPTUL DE PROPRIETATE:
B3 2) VARGA RITA-TIMEA, cota actuala 1/1, Conform C.F / Cad.63724

SARCINI: - nu sunt
SERVITUTIIL: -nu are;

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
DA - zoni de servitute aeronautici (HCL nr. 121 din 24,05.2022)
DA - interdictie temporara de construire pand la intocmirea P.U.Z sau P.U.D.

4. imul iehnic

INFORMATII: -conf. PUG Paleu (HCL nr. 11/ 27.02.2007, valabilitate prelungiti prin HCL nr. 47 /
23.05.2017)

- Interdictie temporara de construire pini la intoemirea PUZ sau PUD, terenul este situat in UTR 4 PALEU,
subzona functionala L3

L3 - zona de locuinte propusi, cu tramd stradald neconstituita pe bazi de PUZ, se admit autorizdri de constructii
noi cu indltime max. 3 nivele (S+P+E), se permit cladiri cu funcjiuni complementare pe bazi de PUD sau PUZ.
POT max = 25 %, CUT max = .75, suprafata parcele minim = 500 mp, front strada - minim 14 metri.. Zonele
verzi si spatiile plantate. conform anexei 6 din R.G.U., trebuie sa fie de minim 20% din suprafata totald a
terenului,

REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: daca se va dori obfinerea unei autorizatii de construire pe acest
teren, aceasta se va putea obtine numai dupd elaborarea si aprobarea, in conditiile legii si in corelare cu P.U.G
Paleu, a unui P.U.Z., numai in baza avizului de oportunitate.
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5. Utilitati: Terenul nu dispune de utilitati, in zond sunt urmétoarele utiliti{i: energie electrica ELECTRICA S.A.,
retea de cablu TV / internet- Digi Romaniaa, retea de apa si canalizare CAO. Retea de gaze naturale. DGV

6. Circulatia: Terenul identificat cu nr, Cad 53297 are acces auto i pietonal pe latura Nordica din nr. Cad 61531
proprietate publica com.Paleu, cu categonia de folosinta DRUM, cu o tramd stadala de 4,5 metri §i pe latura
Sudica din nr. Top 1323- proprietate publica com. Paleu, str. Verii cu profil transversal variabil, aprox. 5 metri in
dreptul beneficiarului.

- Solicitam respectarea in totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind imprejmuirile,

- Solicitim respectarea in totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de interventie in situafii de
urgenta.

-Potrivit H.G. nr. 325/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin servitute.

INDICATORI URBANISTICI SUPUSI SPRE APROBARE

P.U.Z. - DEZMEMBRARE IN DOUA LOTURIL, REGLEMENTARE TERENURI PENTRU
CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALE

jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63724

PRIN PUZ SE PROPUNE:

Concluzii ale studiilor de fundamentare din punct de vedere al incadrarii in contextul urbanistie, prin
studiul de solutie s-au stabilit urmatoarele elemente de tema de comun acord cu beneficiarul lucrarii care prevede
dezgmembrare teren in doud loturi si reglementare teren pentru locuinte:

BILANT TERITORIAL PROPUS:
S teren nr. Cad 63724 total= 2432mp

Lotl 1226mp
Lot2 1226mp

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:
Functiune propusa: - Zona de locuit: L

- REGIM TEHNIC PROPUS - SUPRAFATA MINIMA -500 MP

- LUNGIME MINIMA FRONT LA STRADA:- 14,00 m

- ALINIAMENT OBLIGATORIU: - min. 6,00 m

- RETRAGERI MINIME DE LA MEIDIA POSTERIOARA: - min. 9.00m

- RETRAGERI MINIME DE LA MEIDIE LATERALE min. 2,00 m PE O LATURA SI RESPECTAREA
CODULUI CIVIL, OMS 1192014

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR PE LOTUL PRIVAT 1LOC PARCARE /LOCUINTA CU
AL < 150MP 2ZLOC PARCARE /JLOCUINTA CU ALL> 150MP

- POTmax =25%

- CUTmax=0.6

- DENSITATE MAXIM 25LOCUINTE/HA

- REGIM INALTIME PT. TOTATE TIPURILE DE LOCUINTE D/S+P+E/M

- Hmax=8.00m; MASURATA LA CORNISA SUPERIODARA ’

- Hmax=12.00M; MASURATA LA COAMA ACOPERISULUI SAU IN PUNCTUL CEL MAI INALT:

- Hmax-masurat de la cota+0,00 a cladirii

MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Zona studiata are acces carosabil din drum public cu nr. cadastral 61531, Profilul de sectiune propusa va
fi & m.
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DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Terenurile dispune de apa, canal (in executie)Alimentarea cu apa -extindere retea locala. Canalizare
- extindere retea locala. Apele meteorice de pe acoperisurile cladirilor, respectiv drumurile si platformele din
incinta se vor colecta printr-o retea de canalizare pluviala executata cu rigole deschise sau acoperite, fiind
conduse in santul colector de alungul drumului existent, Alimentarea cu caldura se va realiza cu centrale termice
proprii. Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin extinderea retelei existente in zona. Bransarea
consumatorilor se va realiza prin retele subterane de joasa tensiune executate in cabluri de energie. Distributia
energici electrice se va face prin retele de joasa tensiune subterane, tip radial. Solutia pentru realizarea retelelor
de medie tensiune necesare va fi stabilita de catre S.C.Electrica S.A. prin specialistii atelierului de proiectare,
asigurarea cu instalatii de telecomunicatii, se va studia impreuna cu distribuitori posibilitatile existente in zona,
precum si solutii tehnico-economice de extindere a retelelor Te existente.
Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cidea in
sarcina autoritiarii publice locale
Toate categoriile de costuri necesare implementérii obiectivalui vor fi in sarcina investitorilor privati.
Propuneri privind metodele de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea planului
urbanistic zonal:
Vor [i respectate prevederile Ordinului nr, 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

OBSERVATII DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE:

Art L. Arhitectura clidirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului (imobile cu
functiune de locuinta unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde. imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre
spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fata de aliniament, Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip
sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile
vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la
toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min, 30% din suprafata invelitorii va fi
de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. Spatiile verzi din proximitatea
arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o bariera verde.

Art 2. Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de 0 manierd limitativa material de finisaj
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatad'e, socluri si alte elemente arhitecturale.
confectii metalice din otel vopsit.

Art 3. Alimentarea cu energie electric, apé, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe
cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z,, canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuingi iar o data cu
extinderea refelei de canalizarea acegtia avand obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrald
proprie; telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobild; deseuri tip menajer se colecteazi selectiv
in pubele sau containere care se colecteazii periodic de cétre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa,

Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor
retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fad a unui
autoturism;

Art 5. Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafata utild de pina in
150.00 m 5i minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafafa utild mai mare decit
150.00 mp..

Art. 6 Aviind in vedere existenta unui PUZ invecinat pentru care s-a obtinut HCL pentru initiere
PUZ cu nr. 38 din 27.02.2026, documentatia va fi corelatd in mod obligatoriu cu solutiile urbanistice
propuse prin acesta, astfel inciit si fie evitate disfunctionalititi la nivelul circulatiilor, parcelirii si echipdrii

edilitare.
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Orice necorelare intre documentatii poate conduce la imposibilitatea integriirii coerente a investigiilor la
nivel de zona i necesiti revizuirea propunerilor urbanistice,

Art. 7 Se impune reglementarea drumurilor situate la nord i sudul amplasamentului prin
stabilirea unui profil stradal minim de 9,00 m, necesar asiguririi circulafiei rutiere, pietonale si a
amplasiirii retelelor edilitare. In lipsa asiguririi acestui profil, solutia urbanistici propusd nu poate fi
considerati functionald si coerentii la nivel de zoni.

Art. 8 Terenurile propuse pentru cedare ciitre domeniul public vor fi evidentiate distinct in
documentatia de urbanism §i vor fi denumite Lot 1 5i Lot 2, Lot 3...ete. , cu delimitare clard pe plansele de
reglementiri urbanistice §i in planul de parcelure. Aceste loturi vor avea destinatia de circulatie publica si
vor fi transferate in domeniul public in conditiile legii, ulierior aprobirii documentatiei.

Art. 9 — Solicitare modificare limiti de implantare lateralii. Se soliciti modificarea retragerii
minime fafa de limita lateralii de proprietate, de Ia 2,00 m Ia 3,00 m, in vederea asiguriirii unui spatin
adecvat pentru realizarea unui loc de parcare in incinta proprietitii.

Prezenta solicitare este fundamentatii in baza prevederilor:

* Legea nr. 350/2001, care permite stabilirea si ajustarea indicatorilor urbanistici prin documentatii
de urbanism;

* Regulamentul General de Urbanism, privind regulile de amplasare a constructiilor si retragerile
fatd de limitele de proprietate;

* HGR nr. 525/1996 — Anexa 2, referitoare Ia obligativitatea asiguririi locurilor de parcare in incinti,
in functie de destinatia constructiei.

Art. 10 Informatiile privind echiparea edilitarii a terenului sunt incomplete si necorelate.
Mentiunea ci terenul dispune de api si canalizare nu este sustinuti, in conditiile in care canalizarea este in
executie, inr solutia de racordare nu este detalinti.

Documentatia va fi completata obligatoriu cu:

= situafia existentii a retelelor edilitare in zond;

* solufia tehnici de alimentare cu api;

* solutia de canalizare (racord la refea existentii sau propusi);
* avizele operatorilor de utilititi

Concluzie generali

in urma analizei documentatiei depuse pentru inifierea elaboriirii Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
pentru amplasamentul din loc. Paleu, se constati ci aceasta nu este fundamentati corespunziitor din punct
de vedere urbanistic si tehnic, fiind identificate neconcordante si lipsuri esenfiale privind: regimul juridic
si tehnic al echiparii edilitare

Menfiunile din memoriu referitoare la existenta sau realizarea in curs a utilititilor nu sunt
susfinute de documente legale (autorizatii, avize sau acorduri ale operatorilor de retele), ceea ce face
imposibild asumarea acestora ca situatie reald sau ca premisd de fundamentare a solutiei urbanistice,

De asemenea, nu este prezentat acordul administratorului drumului, aspect esengial pentru
stabilirea conditiilor de acces i pentru corelarea solutiilor de echipare edilitard cu infrastructura
existentd.

In aceste condifii, documentatia nu asigurii un nivel minim de fundamentare tehnici §i juridica
necesar pentru iniierea §i promovarea unui PUZ, nefiind indeplinite conditiile de corelare cu situatia reali
din teren si cu reglementiirile aplicabile.
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in consecingi, documentatia se considerd incompleti si nefundamentati corespunzitor, fiind
necesard refacerea acesteia prin clarificarea regimului real al utilitifilor, accesului §i conditiilor de
amplasare, anterior reluiirii procedurii de inifiere PUZ.

Achitat taxa de 200 lei, conform OP nr. 1 din 01 Aprilie 2026

COMPARTIMENT URBANISM
Responsabil Urbanism
Arh. Dipl. Ghiran Dumitru-Alexandru

Tehnoredactat
Arh. Blaga Claudiu D.

. —




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 :
NR. 9189 din. H.03 92026

Catre,
PRIMARIA COMUNA PALEU, DEPARTAMENTUL DE URBANISM,

CERERE AVIZ DE INITIERE DOCUMENTATII DE URBANISM

Subsemnatul I/’A'Zg—ﬂ‘ E-f??g'_ T‘?}@ﬁ

C.NP a1y reprezentant al
cu (sediul) domiciliul in judetul - mun. / oras / com sat
str. - _ . __,telefon mobil . in

conformitate cu prevederile Legii 350/2001 (actualizati) privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul, cu modificiirile si completirile ulterioare, solicit eliberarea AVIZULUI DE INITIERE
in vederea intocmini Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) / Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
pentru lucrarea NEZMEMBPANE 11/ AU~ LOPVE) | ZECLE/MEN)RE
TERENUR, PENTBU CONSTRUIRE AE LDCUINE 57907010 pLE

avind destinatia _ {0 QAN TE f

amplasati in judeful EEF Ho e , comuna PALEU, sat ’?ﬁié‘f"
pestrada ,or. bl __,ap._ ,nr. TOPO/CAD Q—J’%‘Zé ;

Conform Legil nr.9 din 04,01.2023;
Durata de completare a formulanslui: 5 min.
Seopul completirib AVIZ INITIERE DOCUMENTATII DE URBANISM ‘/;?

5103 0026

Date de contact:

e-mail: wrbanisom. paleufemeil com
tel: 0720 063 416

NOTA DE INFORMARE
Vil aducem la cunostinfd fapiul ¢ datele dumnenvoastril cu caracter personal sunt prelucrate de Primfria Comunei Palew, cu respectarea tuturor
prevederilor Regulamentului European nr. 6792016, in scopul indeplinirii ateibuiilor legale ale administratiei publice locale, Datele pot fi dezviluite
unor el T baza vl temel legal Justificat. Vi putel exercita dreplurile de acces, imlervenniie si de opuzijic in comdifiile previzute de Resulamentul

LLE. nr. 67920 &, printr-o cererc scrisd, semnotd 5i datatd, depusi 1a sediul institugiei.
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Nr. 18322 din 10.12.2025 F.6
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 994 din 10.12.2025

fn scopul: DEZMEMBRARE iN DOUA LOTURI, REGLEMENTARE TERENURI
PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALE

Ca urmare a cererii adresate de VARGA RITA TIMEA, cu domiciliul in
inregistrati cu nr. 18322 din 02.12.2025

pentru imobilul - teren gifsau constructii — situal in judejul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu,
identificat prin CF - 63724, si nr. Cadastral 63724.

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism faza PU.G., aprobatd prin hotdrirea
Consiliului Local PALEU nr. 11-2007/valabilitate prelungita prin H.C.L. nr47/23.05.2017. in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrérilor de construciii,
republicati, cu modificiirile §i completérile ulterioare.

Se certifica:

1. REGIMUL JURIDIC:
SITUAREA TERENULUIL: intravilanfextravilan conf. PUG Paley,

DREPTUL DE PROPRIETATE:
B3 2) VARGA RITA-TIMEA, cota actuala 1/1, Conform C.F / Cad.63724

SARCINI: - nu sunt

SERVITUTI: -nu are;

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
DA - zoni de servitute acronauticd (HCL nr. 121 din 24.05.2022)
DA - interdictie temporara de construire pind la intocmirea P.U.Z sau P.U.D.

2, REGIMUL ECONOMIC:

Folosinga actualii: - teren in suprafati de 2452 mp, din care categoria de folosinta ,,ARABIL"in suprafata de
2244 mp si categoria de folosinta .,NEPRODUCTIV”in suprafata de 208mp , identificat cu nr. Cad 63724 inscris
in CF 63724.

Destinatia propusd conform P.U.G. aprobat: L3 — locuinte individuale propuse cu wmmﬁdq indljime, pe
terenuri propuse pentru parcelare, cu tramd stradalfi neconstituitd i

COMUNA
Rangul localititii: |V - resedingd de comuna, conform pet falin. 2 art 2 Legea 351 Privlnqp_,hya.iﬁﬁ_ﬂt amenajare
a teritoriului national — Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati. ,\ p 2,

‘\‘-.‘E"-E |_||_ 'ﬂ,_,.-"'

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism paleu@gmail.com, pag. 1
prezenia fila face parte integranta din C.U. Nr. 994 din 10.12.2025



—_——

3. REGIMUL TEHNIC

INFORMATIN -conl, PUG Palen (1CL o 17 27022007, valnbificate prelungies prin HOCL ne, 47 4 23.05,20107)

- Integilictiv fempsernra de Construbne peind fa fbocmine PUE sam LY, ferenol esie skioat fn UTH 4 PALEL, subrosa fuoctionals L3

1.3 - eond de hocuinge propusi. cu tramd shradald secomstiuitd pe beued de PUS, se sdmil miorieie de consroctil moi oo indlime max. 3 pivele (SEP-E) 4

midﬂhﬂwmlhmmHW&m“wwlhn max = 23 % CUT man, = (.75, suprafia parcele minim = 500 mp. front corada -

mimio 14 metrd. Zonele vere si spatiile plantake, conform w6 din R.GLL' icbuie sa fig de minim 0% din suprafags wioll 3 ferenului.

{TILITATE Terenol na dispune de wtilicatl. In 2ond sumt omiMoorele otdici: enengic elecirica FLECTRICA S resea de eablu TY | intem.a- B

Romaninn, reben de apa # canalizare CAQ Retes de gaze naturale. DGV

CIRCTLATIA: Teremud identificat cu nr. Cod 53297 are noces outo i phetonal pe Bl Nopdics din ar Cad 81331 proprictate publica com. Palen, cu
g de folosinta DRUM. cu o immd sisdals de 4.5 meri i pe I Sodicg ds mr Top 1323~ propriciate publica com. Palew, o, Verii cn profil

pransh ersal worisbil. sproe. 3 metri fn deepuul benefciaradui

Confarm adeesei 15U Crisang, infegistraid [a primaris Palew cu ar. 4733 din 02072021 retese (3wl co localnatibe Palew, Cewmriu, Sirbi si Spinus singate in meimes

nard vesticd a judetvls, sunt predispise cu pesibilicag medis-mare de producere & alunecarilor de taren. S¢ solizits studieres smpla & fonclor de deal,

Lo golivits respectared fn oiline o HCL Pale o, 48 din 30.03.2021 privind imprejmainile - An. 3- hinprojmuirea se va amplasa b disanta de 5 em faim de limit

*mmﬂnuﬂ'm“iihWﬂmhmmmmmmﬂtmuﬁmmﬁvhﬁ opomunitate s golicia

respectarea H.C_L. Palew nr. 195 din 26 07.2022 privind aprobarea implementarii procedurilor de initiere s desfasurare pentru documentatile de tip RULZ

DOCUNENTATIE BU.L - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE - 3¢ va putes realiza in baza unel docamentatil de wrbanies dups

ghtiserss unsi sviz de oporminitate peetry reglemestare urbasistien parcein, sprobai de presedintels Comsilinlyl Jodejesn Bihor. U Z-6l 52 va elsbora in

conditille 51 cu respettares prevederilor dis: HL.G.R. 515 din mtw-:ml:ﬂr&uﬂﬂlimmﬁhmmm&

WIWEMIMMMiMHﬁMﬂm-MﬁMW“

270142010 pentry sprobares Metodologiel de Informare 5| consulinre o publiculel cu privire la elsborares sy revirsires planurilor de ameasjam o

&l de re o publicelsi): Ordin OMS ar. 119 dis 3004 Codsl Civil; PUG Palee, Prin__

 _teritoriulal arbanbum {se vor-parcurgeviapelkdeinformaresi-consulta
PULZ be vor stabill: regimul de construire, Indicstord] urbandsticl; POT, CUT, retrageri de I limiiele de proprisiaiescemal In pareedn. Plann! ds sltontie s

va Intoem| pe supartel BU.G.-ulul aprahan sf suport codastral actuslizst si viest O.C.R1L Bihor se vor preciza functianfie parceltior Tnvecloste s se va
reglementa juridic sccesul ln parcetn.

REGIMUL DE ACTUALEZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM §1 A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: daci =
vu dori objineres unel sulerizafl de construire pe seest teren, aceasta se va putea objine sumal dupd elaborarea gf aprebares, tn condigille legii g in corelare
&u BULG Pabeis, 8 unul PULE., numai in bazs svizului de oportanitate.

Uktilizari premise — constructii de focuinte unifamiliale, servicis, comen cu caracier local, recreere.

Unibizari premise cu conditi :

- sunt stabilite i 2onele unde est¢ necesarm obtinenca wnor avize sau acorduri prin sidii de arbentsm (PU.D. sau RLLZ. ), peneru zanshe comstiiite protejste de o
Jocal, in 2one de profectie n dramurilor pablice . & cursusilor de opa, @ lmiilor ehectrice de inalta wnsiune , & constrectidor telmice cilitate . & ronelor ew destimane

wl ige = congiruires pe parcele care nu indeplinesc conditlile de comstruibilitnic = consiruires wnor wnitati poluants 13y care Becesity Al fntens sau
Conform art.32 din RO, sutorizanes excoutaril constrectiilor este permisa numal daca sspectul exierior nu depreciarn aspecnul general al zonel. In examinaren
proicetlui 5 va aved in vedere ~ confonmares construclici- materialele de consractie wilizsee— culortle sstamblului- ponformases fuadsbor o amplasarca golurios,
i jmiirile reprezinta constructiile sy amenajarile (plantatii, gard wiu) oo caracter definitiv s bmporar amplasate b alinisment 5i latesal pentr & delimits panceln
de domenil public sau de propristatile invecinate. Asperiul imprejmuirior s va supune aceloras exigents ca 3i in caral axpectului exterior 21 construciiilor Elemesmels
caracteTistice Pomiry inspeeymuin sunr ~clemente functionals (porti de acces picional 5i carosabal) -clemense formale (malmes, latimes, maserisle de comituctic s
plantati ppece s2u tansparente. foama) Se recomanda ea Emprejmidrile spre aliniament sa fie transparenle (de preferinta) or cede laterale s powerinare 52 fie opace
Prezentul certificat de urbanism poate fi wtilizat, in scopul declarat pentns:
{etapa | PUZ sielapa 2 DTAC) DEZMEMBRARE IN DOUA LOTURI, REGLEMENTARE TERENURI FENTRU
CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALE

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizafie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucriiri de constructii
11 IC £ I/RE :

scopul elaborrii documentagie

pentrn autorizarea executdrii lor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul s va adresa autorildfii competente pentru proteciia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR- JUD. BIHOR, LOC. ORADEA, B-DUL DACIA, NR.
25/A, 410464, Telefon: 0259-444.590; Fax: 0259-406.588 E-mail: apm@apmbh.ro

in aplicarea Dircctivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarcs efecielor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificatd prin Divectiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului Europe
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in leghturd cu mediul §i modificarca, cu privire la
participarea publicului §i accesul la justific, a Directivei 85/337/CEE 4i Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunics
solicitantului obligajin do a contacta suloritalea teritoriali de mediu peairu ci oceasta s analizeze 5i sd decidi dups caz,

Incadrarea profectului investifiei publice/private In lista projectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivei Consilivlui 85/337/CEE, procedura de emitere 2 acordului de mediu s¢ desfisoard dupa
emiterea certificatulud de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizares cxccutdrii lucrlrilor de constructii la autoritaten
ndministratici publice competente.

in vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere & acordului de mediu, auloritatea competentl peatru progectia
mediului stabilegte mecanismul astgurdrii consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului §i formuldrii wnui punet de vedere oficial cu

privire hrﬁwm n acord cu rezuliatels consultdrii publice.

Dupd primirez prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenia la autoritatea ¢
protectia mediului in vederea evalulrii inijiale a investifiei §i smbilirii demardrii procedurii de evaluare a impacruly
mediului §i/sau a procedurii de evaluare adecvatd. In urma evalulirii inijiale a notificarii privind intentia de realizare

lui se va emite punciul de vedere al autorith{ii competente pentru proteciia mediului

in situatia in care autaritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte efectusrea evaludirii impactului asupra
jlul §i/sau a evalulrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorithiii administratiei publi
cu privire ln mentineres cererii pentru autorizarea executfrii luerlrilor de constructii

in situafia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare

jui asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiel, acesta are obligajia de a notifica acest

toritafii administrajiei publice competente.

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: uthanism.paleu@gmail.com, pag.2
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DE EMITERE AAUTORIZA ONSTRUIRE/DESFIN va fi

de umente:

-certificatul de urbanism
-dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizat)

-documentafia tehnicd - D.T. dupd caz:

B D.T.A.C.-etapa 2 OD.T.O.E. OD.TAD.

Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
1. Avizele 5i acordurile privind utilit3file urbane §i infrastructura:

IR e maurale—— Alie avizetacordaris
" e B Acord proprietari vecini direct afectati
[ canalizare [ telecomunicafii e aste S5l
[ alimentare cu energie electricd I salubritate 3 Acord proprietari pentru intoemire PUZ
[J alimentare cu energie termicd [ transport urban
2. Avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu Clprotectia civila [ sanatatea populajiei
P Popu
3. Avizele specifice ale administragiel publice si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
B Aviz Drumuri Comunale BB Aviz Agentia de Protectin Mediului [ Aviz TRANSGAZ fetapa 1)
[ Avis Cporusnicace [ Aviz Arhitect Sef al CIB IHLC.L. pentru inifiere P.U.Z (ciapa |
ﬂmizt'l'dmhdemmdlu O Ac = i [ H.C.L. pentru aprobare PU.Z.
DEERS CAD/ DGV care sa confers dreprut de o
obtine sutorizatia de construire conform legii lmm g hl:;mhmm Civila
nr 3011991 — republicath. aeord coproprigtar
4, Studii de specialitate: ’ O m:lhl P ] Aviz DEER - linie 20kv (ctapa 1)
Aviz Minisecrul L B Studiu privind posibilitatea utilizirii unor sister
Bpr.u.z-capal DADR H’“ﬁm“ folosinis e rmative de eficienid energetict ridicatd in functic de.

fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic
5i al mediului inconjuritor.- etapa 2

B Se va prezenta plansa cu sistematizarea pe vertice
#i madul de scurgere al apelor pluviale - etapa 2

B documente de plath ale urmatoarelor taxe:
Taxa RUR, taxa HCL

B Studiu geotehnic-etapa 2

if Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii

5 EE:.' iﬁr‘,;.,
= :
PRIMARUL COMUNEI PALEU CONUNA ' SECRETAR GENERAL AL COMUNEI
Somogyi Ludovic o 3 Iakob Vilma . ./
F 5.'I._EU |
L ar, /
LSuurusimnrinnsrinssennyg Nog 0968 LS.
TEHNOREDACTAT ' COMPARTIMENT URBANISM
But Alegmﬂrn Serban Responsabil Urbanism

Arh. Dipl. Ghiran Dpmitru-Alexandru

Efiic e
LS.

%&:hnat madeﬂﬂlel conform Chitantei nr. 9882 din 02 decembrie 2025
Prezentul cerificat de urbanism a fost transmis solicitantului _. pmteerrve s BRI v i s

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com, pag. 3
prezenta fila face parte integrantd din C.U. Nr. 994 din 10.12.2025
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1) PIESE SCRISE:

- Nota de prezentare

- Borderou

- Certificat de Urbanism

- Extras carte funciari teren

- Memoriu general

2) PIESED ATE - URB :

u/1 - PLAN DE INCADRARE IN ZONA
u/2 - SITUATIA EXISTENTA
u/3 — REGLEMENTARI URBANISTICE
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SC. 1:10000
SC. 1:1000
SC, 1:1000

~_INTOCMIT:;
Arh. CZIRJAK J. Levente
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MEMORIU GENERAL

LINTRODUCERE:

1.1, DE REC DOCUMENTATIEL

LUCRARE:
DEZMEMBRARE iN DOUA LOTURI, REGLEMENTARE TERENURI PENTRU

CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALE

BENEFICIAR: VARGA RITA TIMEA

AMPLASAMENT:
comuna Paleu, sat. Paleu, nr. cad. 63724

PLAN URBANISTIC ZONAL se intocmegte la comanda beneficiarului — Varga Rita Timea.

Determinarea conditiilor de dezmembrare teren in doud loturi si reglemntarea, dimensionarea,
functionalitatea, aspectul arhitectural al ansamblului, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale,
circulatia juridica a terenurilor si echiparea cu utilitati edilitare.

Terenul se afla in proprietatea VARGA RITA-TIMEA, cota actuala 1/1, conform CF ului anexat
nr. 63724 — conform CF nr. 63724 - Paleu.

Suprafata terenului studiate de 2452 mp

Pentru realizarea constructiilor si dotarilor aferente, terenul se va parcela conform plansei U/3.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1.  Evolutia zonei

Teritoriul luat in considerare pentru parcelare este situat in intravilanu comunei Paleu, in partea
sudicd a satului Paleu in intravilan ocupand o suprafata de teren de 2452 mp.

Folosinta actuala: arabil — 2244 mp si teren neproductiv — 208 mp in intravilan.

2.2.  Incadrarea in localitate

Zona studiata face parte din intravilanul comunei Paleu si se afla amplasata in partea sudici a
satului Paleu. Situarea amplasamentului in cadrul comunei este prezentata in plansa U/I.
Amplasamentul se afla in intravilan, si este teren arabil.

Terenul se invecineazi la:

- nord — drum local nr. Cad. 53297

- vest — proprietiifi private — terenuri arabile, zona industrie, depozite conform PUG

- sud - prprietiti publicd nr. topo 1323

- est - proprictiti private — teren arabil,

2.3. Elemente ale cadrului natural

Relieful

Localitatea Paleu este situatd In vecinitatea drumului judetean DJ 767F, la o distantd de 6 km de
Municipiul Oradea In partea de nord-est fatd de Municipiul Oradea, fiind invecinati cu comunele
Cetariu, Biharia, Osorhei.

Comuna Paleueste amplasata intr-o zona de dealuri piemontane care fac legatura intre Zona muntoasa
din estul judetului (Muntii Plopisului) si zona de cimpie din partea de vest (Campia Bihariei, Cimpia

3
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Crisurilor). Altitudinea Dealurilor Plopisului care se regasesc si pe teritoriul comunei Cetariu scade de
la circa 450-500 m, cét au in vecinatatea muntilor, pana la aproximativ 200 m, linga Cimpia Crisurilor.
In comuna Paleu clima este specifica judetului, aflandu-se sub influenta circulatiei vestice ce transporta
mase de aer oceanic, umede. Temperatura medie anuala este de cuprinsa intre 7° - 10°C, medie
caracteristica zonei de deal din judetul Bihor. Media anuala a precipitatiilor este de 700-1.000 mm/an,
iar vinturile cele mai frecvente sunt cele de sud, urmate cele vestice si cele din sector nordic.
Caracteristicile geofizice conform NP 100/92 sunt:

- zona seismica de calcul "E"

- valoarea coeficientului seismic Ks = 0,15

- perioada de colt Tc = 0,7 sec.
Pentru determinarea conditiilor de construire se va intocmi un studiu geotehnic individual pentru fiecare
parcele in parte. Fundarea se va realiza prin depasirea obligatorie a stratului de umpluturi si sol vegetal,
respectindu-se conditiile de incastrare in stratul viu si adincimea de fundare conform normativelor in
vigoare in functie de caracteristicile obiectivului proiectat.

24. Circulatia
Zona studiata are acces carosabil din drum public cu nr. cadastral 61531 gi 63725.

2.5. Ocuparea terenurilor
Zona studiata este localizata in zona cu terenuri agricole.

Functiunile noi pentru zona vor fi cu caracter rezidential.
Gradul de ocupare actual al zonei cu fond construit este de 0,00%, urménd ca prin constructia zonei sa
creasca la 25 %.

In zona studiata nu exista riscuri naturale (alunecari de teren, inundatii, cutremure).

Principalele disfunctionalitati sunt:
. Profilele actuale ale strazii sunt necorespunzatoare traficului si nu corespund in ceea ce priveste
stratul de uzura.

2.6. Probleme de mediu
In zona studiata nu exista riscuri naturale (alunecari de teren, inundatii, cutremure)
Traseele din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare nu prezinta riscuri pentru
zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Din punct de vedere al incadrarii in contextul urbanistic, prin studiul de solutie s-au stabilit urmatoarele
elemente de tema de comun acord cu beneficiarul lucrarii care prevede dezmembrare teren in doud
loturi si reglementare teren pentru locuinte :

BILANT TERITORIAL PROPUS:
S teren nr. cad 63724 total = 2452 mp

Lotl 1226 mp
Lot 2 1226 mp
Zone functionale EXISTENT PROPUS

Suprafaia ] Ve Suprafata | %
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(mp) (mp)
Teren arabil intravilan 2452 100 - -
Zond de L edificabili - - 613 25
Circulatii, platforme, parciri - - 736 30
Zond spatii verzi - - 1103 45
Total suprafati teren PUZ 2452 100 2452 100

Parcelele propuse vor avea urmatoarele reglementari:
Functiune propusi: - Zona de locuit: L

REGIM TEHNIC PROPUS - SUPRAFATA MINIMA - 500 MP

LUNGIME MINIMA FRONT LA STRADA: - 14,00 m

ALINIAMENT OBLIGATORIU: - min. 6,00 m

RETRAGERI MINIME DE LA MEJDIA POSTERIOARA: - min. 9,00
RETRAGERI MINIME DE LA MEJDIE LATERALE

min. 2,00 M PE O LATURA SI RESPECTAREA CODULUI CIVIL, OMIS 119/2014
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR PE LOTUL PRIVAT

1LOC PARCARE / LOCUINTA CU A.U. < 150MP

2LOC PARCARE / LOCUINTA CU A.U. > 150MP

POTMAX =25%

CUTMAX=0,6

DENSITATE MAXIM 25LOCUINTE/HA

REGIM INALTIME PT. TOTATE TIPURILE DE LOCUINTE D/S+P+EM
HMAX=8.00m; MASURATA LA CORNISA SUPERIOARA )
HMAX=12.00M; MASURATA LA COAMA ACOPERISULUI SAU IN PUNCTUL
CEL MAI INALT;

HMAX-masurat de la cota+0,00 a cladirii

3.2. Preveder ale PUG

Conform PUG terenul studiat se afla:
- partial in UTR 4 PALEU , subzona functionala L3 - zona de locuinte propusa, cu trama stradala
neconstituita pe baza de PUZ.
Utilizari permise: constructii de locuinte unifamiliale, servicii, comert cu caracter local, recreere.
Se admit autorizari de constructii noi cu inaltime max. 3 nivele (S+P+E)

POT MAXIM =25 %

CUT MAXIM = 0.75
Terenul are acces auto si pietonal pe latura Nordica din nr. cad. 61531 proprietate publica com. Paleu,
cu categoria de folosinta DRUM, cu trama stradala de 4,5 m si pe latura Sudica din nr. top. 1323 -
proprietate publica com. Paleu, str. Verii cu profil transversal variabil, aprox. 5 metri in dreptul
beneficiarului.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Cadrul natural, alcatuit din zona a comunei cu terenuri relativ plane, va trebuie relationat cu

noua destinatie prin completarea spatiilor plantate in incinte. O parte din teren se afld sub zona de
protectie in lungul cursurilor de api.

3.4. Modemizarea circulatiel
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Zona studiata are acces carosabil din drum public cu nr. cadastral 61531, Profilul de sectiune
propusi va fii 9 m.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Terenurile dispune de apd, canal (in executie)
. Alimentarea cu apa —extindere retea locala.

Canalizare — extindere retea locald

Apele meteorice de pe acoperisurile cladirilor, respectiv drumurile si platformele din incinta se
vor colecta printr-o retea de canalizare pluviala executata cu rigole deschise sau acoperite, fiind conduse
in santul colector de alungul drumului existent.

. Alimentarea cu caldura se va realiza cu centrale termice proprii.
. Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin extinderea retelei existente in zona.

Bransarea consumatorilor se va realiza prin retele subterane de joasa tensiune executate in
cabluri de energie. Distributia energiei electrice se va face prin retele de joasa tensiune subterane, tip
radial.

Solutia pentru realizarea retelelor de medie tensiune necesare va fi stabilita de catre
S.C.Electrica S.A. prin specialistii atelierului de proiectare, tinind cont de retelele existente in zona si de
incarcarile actuale ale acestora.

. Telecomunicatii: Privitor la asigurarea cu instalatii de telecomunicatii, se va studia impreuna cu
distribuitori posibilitatile existente in zona, precum si solutii tehnico-economice de extindere a retelelor
Tc existente.

3.7. Protectia mediului
Prin noile masuri care se vor lua se vor diminua pani la eliminare sursele de poluare astfel:
. se vor depozita controlat deseurile, in cadrul fiecarei incinte
. se vor recupera terenurile degradate prin plantiri de zone verzi
. se vor elimina disfunctionalitdjile din domeniul céilor de comunicajie si al retelelor edilitare
majore

3.8.  Obiective de utilitate publicid
Obiective de utilitate publica nu sunt previzute in acest studiu.
Terenul de constructie, urmeaza a fi parcelata in vederea construirii in viitor.
In vederea realizarii circulatiilor beneficiarul va ceda traseele drumurilor.

CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
Amenajarea si dezvoltarea urbanistica propusa se inscrie in prevederile P.U.G.-ului comunei Biharia
pentru zona adiacenta.

Categoriile principale de interventie vor fi:

. construirea noilor obiective
. completarea retelelor edilitare
. realizarea cailor de comunicatie

Prioritatile de interventie vor fi in realizarea cailor de circulatie si a retelelor edilitare, apoi completarea
fondului construit. )
INTOCMIT: /. - VERIFICAT:
Arh. NAGY TOTA Zita . Ath.CZIRJAK JOZSEF LEVENTE
= | =
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BILANT TERITORIAL:

[ZONE MP %
ZONE DE LOCUIT g3 | 25
CIRCULATI 7% | 30
EPATH VERZ! 1103 | 45
[roTaL 2452 | 100

'''''' LIMITA Z08A STUDLATA
LIITA TEREN STUDIAT
LAMITA CADMTHALE
LIMITA CADASTRALE PROPUSE
CONSTRUCTII EXISTENTE N 20MA

IOME DE LOCUIT

IZI TERENURT LIBERE DE COMSTRUCTA -
LIVERDN
FESSSSoct  DRUMUR (STRAZI EXISTENTE)

e NCCES AUTO/METONAL

P77 77T Z0MA EDSFICABILA A RARCELE(
BILANT TERITORIAL PROPUS:
S teren nr. cad 63724 total = 2452 mp

Lot 1 1226 mp
Lot 2 1226 mp

POT max propus = 35 %
CUT max propus = 0,9

SUPRAFATA Misil, - 500 MP

METRAGE R Nl OF i MEJOIE LATE|

STATIONARER AFTOVERICULELOR PE LETUL PRIVKT
TLOC PARCARE { LOCUINTA £U AL, = 15088
ILOC PARCARE ¢ LOCUIMTA CU AL = V302

{a) au front [a stradd

{b} lungimea frontulul la stradd minim conform PUG 14 m -
front propas minim 19 m

{c) adincimea si fie mai mare decit froniul la stradi

{d) suprafata si fie mai mare sai egald cu 500 mp conform
PUG - suprafata propusd minfmd 1126 mp

REGIM IMALTIME PT. TOTATE TIPURILE DE LODUNTE DvS«PeEM
B B, O0m; L CORNTSA SUPERIDARA

HBAR=12,004 L, COMMA ACOPEREFLILIA SAL M PURCTUL
CEL Ml AT

HBAY maswwat do ls cotas0 00 a ol Sl

DENUMIRE PROIECT:

DEZMEMBRARE  iN  DOUA
LOTURI, REGLEMENTARE
TERENURI PENTRU
CONSTRUIRE  DE  LOCUINTE
FAMILIALFE

ADRESA FROIECT:
et PALEL, s, PALELL or cod, 63724,
sl BAEVORY —

CLASA DE IMPOIEANTA - ©
CATRCOREA DE IMPORTANTA - I
CRLATY I REZISTENTA LA FOC - 01

JIIF..HEF!CMII:

VARGA RITA TIMEA

pon. PALELL, sa, PALELL mr cml 63724,
FEHIOH

PROIECTANT GENERAL:
S.C. PANNON PROIECT S.R.L.

ol CERCAK I LEVE "ﬂl
SEF FRIMECT:
arh. CERRIAR L LEYENTLL
TRINELCTAT:
arh, CEIRIAK L LE 'I-'I'-RH .
BESENAT: T
arh. CARIMK L LEVENTE |
VERIFICATIOMR:
Prmevi mr
REGLEMENTARI [/
URBANISTICE 3000,
..
Fam | (R B ] | MrviFia i
A =03 = 11 It




