
ROMANIA 
JUDETUL BIHOR 

' COMUNA PALEU 
CONSILIUL LOCAL 

nr. 89 din 19.05.2026 
privind aprobarea DE ELABORARE P.U.Z. - DEZMEMBRARE ÎN LOTURI, 

REGLEl\ilENTARE TERENURI PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALE 
jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63724, de beneficiar VARGA RITA 

TIMEA 

raportul de specialitate nr. 6029 din 17.04.2026, referatul de aprobare nr. 6539 din 
27.04.2026 proiectul de cu nr. 6540 din 27.04.2026 

cont de procesul verbal de afisare nr. 6541/27 .04.2026 la avizierul pe 
site-ul oficial al comunei Paleu a "aprobarea DE ELABORARE P.U.Z. -
DEZMEMBRARE ÎN LOTURI, REGLEMENTARE TERENURI PENTRU CONSTRUIRE 
DE LOCUINTE FAMILIALE în jud. Bihor, corn. Paicu, satul Paleu, nr. Cad 63724" 

Având în vedere cererea cu nr. 5189 din 31.03.2026 adresata de doamna Varga Rita Timea 
privind aprobarea DE ELABORARE P.U.Z. - DEZMEMBRARE ÎN LOTURI, 
REGLEMENTARE TERENURI PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALE jud. Bihor, 
corn. Paleu, satul Paicu, nr. Cad 63724 

Respectând prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea de 
unele pentru realizarea , prin Legea nr. 

453/200 I de art. 326 privind falsul în din Codul Penal 
În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului 

Urbanismul 
Luând în considerare Legea nr. 544/200 l privind liberul acces la informatiile de interes public 

si prevederile Legii nr. 52/2003 privind in publica 
cu si ulterioare 

avizele comisiilor de specialitate 
În temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c ), art. 196 alin.( l) lit. a), art. 197, art.198 , alin. 

(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ , cu 
ulteriorare 

Consiliul Local al Comunei PaJeu 

Cu 12 voturi „pentru", 1 vot "(Pantea Ovidiu) si O voturi 
din totalul de 13 consilieri locali În 

Art.I- Se DE ELABORARE P.U.Z. - REGLEMENTARE TERENURI În jud. 
Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 50338, 50339, 50340, 50342, 50345, 50347, 50346, în felul 

Consiliul Local acest proiect cu ca atât drumul din zona Nord cât si cel din Sud sa fie 
reglementate la 9m cu preluarea observa/ii/or din cadrul aparatului de specialitate urbanism. 

1.PRIN PUZ SE 
Concluzii ale studiilor de fundamentare din punct de vedere al incadrarii in contextul urbanj tJE:.,:..P!.t!l 
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BILA NT TERITORIAL PROPUS: 
S teren nr. Cad 63724 total= 2452mp 

Lot l __ l 226rnp 
Lot 2 __ 1226mp 

2.REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE: 
Functiune propusa: - Zona de locuit: L 

- REGIM TEHNIC PROPUS - SUPRAFATA MINIMA-500 MP 
- LUNGIME MINIMA FRONT LA STRADA:- 14,00 m 
-ALINIAM ENT OBLIGATORIU: - min. 6,00 m 
- RETRAGERI MlNIME DE LA MEJDIA POSTERIOARA: - min. 9,00m 
- RETRAGERI MINlME DE LA MEJDIE LATERALE min. 2,00 m PE O LATURA Sf 

RESPt:C'IAREA CODULUI CIVIL, OMS 119/2014 
- STATIONAREAAUTOVEHICULELOR PE LOTUL PRIVAT I LOC PARCARE /LOCUINTA CU 

A.U. < 150MP 2LOC PARCARE /LOCUINTA CU A.U.> IS0MP 
- POTma x =25% 
- CUTmax=0,6 
- DENSITATE MAXIM 25LOCUlNTE /HA 
- REGIM PT. TOTATE TIPURILE DE LOCUINTE D/S+P+E'JM 
- Hmax=8 .00m; MASURATA I.A CORNISA S( JPERIOARA 
- Hmax= 12.00M; MASURATA LA COAMA ACOPERISULUI SAU ÎN PUNCTUL CEL MAf 

ÎNALT; 
- Hmax-masurat de la cota+0 ,00 a cladîrii 

3.MODERNIZAREA CIRCULATIEI 
Zona studiata are acces carosabil din drum public cu nr. cadastral 61531. Profilul de sectiune propusa 

va fi 9 m. 

4.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE 

Terenurile dispune de apa, canal (În executie)Alimentarea cu apa -extindere retea locala . 
Canalizare - extindere retea locala . Apele meteorice de pe acoperisurile cladirilor , respectiv drumurile si 
platformele din incinta se vor colecta printr-o retea de canalizare pluviala executata cu rigole deschise sau 
acoper ite, fiind conduse in santul colecto r de alungul drumului existent. Alimentarea cu caldura se va realiza 
cu centrale termice proprii. Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin extinderea retelei existente in 
70na. Rrnnsarea consumatorilor se va realiza prin retele subterane de joasa tensiune executate in cabluri de 
energ ie. Distributia energiei electrice se va face prin retele de joasa tensiune subterane , tip radial. Solutia 
pentru realizarea retelelor de medie tensiune necesare va fi stabilita de catre S.C.Electrica S.A. prin specialistii 
atelierului de proiectare, tinind cont de retelele existente în zona sî de incarcarile actuale ale acestora. 
Telecomunicatii: Privitor la asigurarea cu instalatii de telecomunicatii, se va studia împreuna cu distribuitori 
posibilitatilc existente in zona, precum si solutii tehnico-economice de extindere a rctclclor Te existente. 

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati categoriile de costuri ce vor În 
sarcina publice locale 
Toate categoriile de costuri necesare obiectivului vor fi În sarcina investitorilor 
Propuneri privind metodele de informare consultare a publicului cu privire la elaborarea planului 
urbanistic zonal: 
Vor fi respectate prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si 
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si 
de urbanism 
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Raportul plin-gol va fi în cu caracterul arhitectural impus de profilul Culorile vor fi 
pastelate, deschise, apropia te de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente , închise la 
toate elementele Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata învelitorii va 
fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. Spatiile verzi din 
proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori arbusti pentru a crea o bariera verde. 

-Pentru a determina o imagine se vor utiliza de o material de finisaj specific zonei -
tencuieli lise pentru fatade , placaje din pentru socluri alte elemente arhitecturale, confectii 
metalice din otel vopsit. 
-Alimentarea cu energie gaz se va face prin extinderea stradale pe cheltuiala 
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare iar o cu extinderea 

de canalizarea având de a se racorda la aceasta; încalzirea prin proprie ; 
prin intermediul de telefonie tip menajer se selectiv în 

pubele sau containere care se periodic de o finna de salubritate . Posibil itatea de studiere a 
solutiilor de energie 
-Ane xele se vor amplasa cu respectare Cod Civil , H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la 
limita de proprietate cu min.6.00111 de la aliniament pentru a permite parcarea în a unui autoturism ; 
-Se va asigura I loc de parcare pe terenul propriu în cazul locuintelor cu de în 150.00 m 
minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu , în cazul locuintelor cu mai mare decât 150.00 mp. 

-Având în vedere unui PUZ învecinat pentru care s-a obtinut HCL pentru initiere PUZ cu nr. 
38 din 27.02.2026, documentatia va fi în mod obligatoriu cu urbanistit..-e propuse prin 
acesta, astfel Încât fie evitate la nivelul edilitare. 

Orice necorelare între poate conduce la imposibilitatea coerente a la 
nivel de revizuirea propunerilor urbanistice. 

-Se impune reglementarea drumurilor situate la nord sudul amplasamentului prin stabilirea unui 
prot1l stradal minim de 9,00 m, necesar asigurlrii rutiere, pietonale a 

edilitare. În lipsa acestui profil, nu poate fi 
la nivel de 

-Terenurile propuse pentru cedare domeniul public vor fi distinct în de 
urbanism vor fi denumite Lot 1 Lot 2, Lot 3 etc, cu delimitare pe de 
urbanistice în planul de parcelare. Aceste loturi vor avea de vor fi 
transferate în domeniul public în legii, ulterior 

-Solicitare modificare de implantare Se modificarea retragerii minime de 
limita de proprietate, de la 2,00 m la 3,00 m, În vederea unui adecvat pentru 
realizarea unui loc de parcare În incinta 

Prezenta solicitare este in baza prevederilor: 
-Legea nr. 350/2001, care permite stabilirea ajustarea indicatorilor urbanistici prin de 
urbanism; 
-Regulamentul General de Urbanism, privind regulile de amplasare a retragerile de 
limitele de proprietate; 
-HGR nr. 525/1996 -Anexa 2, referitoare la obligativitatea locurilor de parcare în în 

de 

privind echiparea a terenului sunt incomplete necorelate. terenul 
dispune de canalizare nu este în În care canalizarea este în 
de racordare nu este /?''-: ;---""'--
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de alimentare cu 
de canalizare (racord la sau 

avizele operatorilor de 

Concluzie 

În urmat anali~ei depuse pentru Planului Urbanistic Zonal 
(PUZ) pentru amplasamentul din loc. Paleu, se aceasta nu este 
din punct de vedere urbanistic tehnic, fiind identificate lipsuri privind: 
regimul juridic tehnic al edilitare 

din memoriu referitoare la sau realizarea În curs a nu sunt 
de documente legale avize sau acorduri ale operatorilor de ceea ce face 
asumarea acestora ca sau ca de fundamen-tare a urbanistice. 

De asemenea, nu este prezentat acordul administratorului drumului, aspect pentru 
stabilirea de acces pentru corelarea de echipare cu infrastructura 

În aceste nu un nivel minim de fundamentare 
necesar pentru promovarea unui PUZ, nefiind Îndeplinite de corelare cu 

din teren cu aplicabile. 

În se fiind 
refacerea acesteia prin clarificarea regimului real al accesului de 

amplasare, anterior procedurii de PUZ. 

Art.2- Cu ducerea la îndeplinire a prezentei se Compartimentului Urbanism. 

Art.3 - Prezenta se va comunica cu: 

Bihor; 
-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism. 
-Compartimentului Urbanism 

pe site-ul propriu 

-La dosar 

DE 
BOGDAN PETRE-RADU 

pentru legalitate, 
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU, 

IAKOBVIL 

4171.66. P-.aleu nr. J.8 Tcl/F.ax: + 4 0259.451..007 E-mail: pri1naria@palcu.ro www.paicu.ro 



PROCEDURI OBLIGATORJI ULTERIOARE ADOPT HOT CONSILIULUI LOCAL 
NR.89/19.05.2026 

Nr.crt. efectuate Data ZZ/LU AN persoanei 
responsabile efectueze 

procedura 

l Adoptarea I )s-a cu majoritate 19.05.2026 
o o o 

2 Comunicarea primar 2) 19.05.2026 

3 Comunicarea prefectul 3) 

4 Aducerea la 4)+5) 

5 Comunicarea, numai în cazuf celei cu caracter 
individual 4)+5) 

6 devine obligatorie 6) sau produce 
efecte juridice 7), caz 

Extrase din de a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu 

ulterioare: 
I )Art. 139 alin. (I): "În exercitarea ce îi revin, consiliul local cu majoritate sau 

caz. (2) Prin de la prevederile alin. (I), privind dobândirea sau dreptului de proprietate 

în cazul bunurilor imobile se de consiliul local cu majoritatea la art. 5 lit. dd), de treimi din 
consil ierilor locali în 

2)Art. 197 alin. (2): consiliului local se primarului." 
3)Art. 197 alin. {I) , adaptat: Secretarul general al comunei consiliului local al comunei prefectului în 

cel mult 10 zile de la data 
4)Art. 197 alin. (4): sc aduc la sc în legii. prin grija secretarului 

general al comunei." 
5)Art . 199 alin . (I): "Comunicarea - cu caracter individual persoanele li se se face în cel 
mult 5 zile de la data oficiale prefect." 
6)Art. 198 alin. (I): cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la 
?)Art. 199 alin. (2): cu caracter individual produc efecte juridice de la data persoanele li 

se 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NRf;h ~J .... din.<t~ .-.Q. ~202 .( 

PROCES-VERBAL DE AFISARE 
Incheiat astazi 27.04.2026 

Subsemnata Iakob Vilma, în functia de secretar general al comunei Paleu, am 
27.04.2026 , pe site-ul comunei Paleu(www.paleu.ro) si la sediul acesteia 
dezbatere privind proiectul de act normativ nr.6540/27.04.2026 privind aprobarea 

DE ELABORARE P.U.Z. - DEZMEMBRARE ÎN LOTURI, 
REGLEMENTARE TERENURI PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALE 
jud. Bihor, corn. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63724, de beneficiar 
VARGA RITA TIMEA, referatul de aprobare nr. 6539/27.04.2026 raportul de specialitate 
nr.6029/17.04.2026 ce a fi supus Consiliului Local al comunei Paleu, în 
de la lunii mai, anul 2026. 

Primar, 
Somogyi Ludovic 

Intocmit, 
Secretar general, 

Iakob Vilma 



Anunt privind . 
proiectului de privind aprobarea DE ELABORARE P.U.Z. 

- DEZMEMBRARE ÎN LOTURI, REGLEMENTARE TERENURI PENTRU 
CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALE în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Paleu, nr. 

Cad 63724, de beneficiar VARGA RITA TIMEA 

Publicat la data de : 27.04.2026 
Comunei Paleu, în conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003 

privind în 
27.04.2026 deschiderea procedurii de a procesului de elaborare a proiectului 

act normativ: Proiect de privind aprobarea DE ELABORARE 
P.U.Z. - DEZMEMBRARE ÎN LOTURI, REGLEMENTARE TERENURI PENTRU 
CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALE jud. Bihor, corn. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63724, 

de beneficiar VARGA RITA TIMEA 
proiectului de act normativ nr. 6540/27.04.2026 include: referatul de aprobare 

privind necesitatea actului normativ propus raportul de specialitate. 
poate fi pe site-ul www.paleu.ro la avizierul de la sediul 

( · noastre din localitatea Paleu, nr. I 8, comuna Pa leu, de unde proiectul de act normativ se poate în 

copie, pe unei adresate biroului de al 

( 

Propuneri , sugestii, opioii cu valoare de recomandare privind proiectul de. act normativ supus 

procedurii de se pot depune la data de 08.05.2026 ora 15. 

ca mesaj în fonnat electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro 

prin pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu; 
la sediul la la adresa anterior între orele 07.30-15:00. 

Materialele transmise vor purta „Propuneri referitoare la Proiectul de 
privind DE ELABORARE P.U.Z. - DEZMEMBRARE ÎN LOTURI, 
REGLEMENTARE TERENURI PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALE în jud. 
Bihor, corn. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63724 

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a 
www.pateu .ro 

Nepreluarea formulate înaintate în scris va fi în scris. 

Pentru cei posibilitatea unei întâlniri în care se public proiectul de 
act normativ, în cazul în care acest lucru este cerut în scris de o legal sau de o 
autoritate sau 

Pentru suplimentare , la la date de contact: 
Telefon: 0259 451 007, 

E-mail: primaria@paleu.ro, de contact: fakob Yilma-secretar general 
documentele aflate în 

Proiect de 

Referat de aprobare 

Raport de specialitate 



( 

( 

COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR , 

COD FISCAL: 15304644 _. O 1t G 
NRf .. .1 .... din H .:~ .. 202 .. 

PROIECT DE HOTARARE 
privind aprobarea DE ELABORARE P.U.Z. - DEZMEMBRARE ÎN LOTURI, 

REGLEMENTARE TERENURI PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALE 
jud. Bihor, corn. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63724, de beneficiar VARGA RITA 

TIMEA 

cererea cu nr. 5189 din 31.03.2026 adresata de doamna Varga Rita Timea privind 
aprobarea DE ELABORARE P.U.Z. - DEZMEMBRARE ÎN LOTURI, 
REGLEMENTARE TERENURI PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALE jud. 
Bihor, corn. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63724 raportul de specialitate nr, 6029/17.04.2026 

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea de unele 
pentru realizarea prin Legea nr. 453/2001 de art. 326 

privind falsul în din Codul Penal 
În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului 

Urbanismul 

Luând în considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes 
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind in publica 

cu si ulterioare, 
În temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin. 

(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu 
ulteriorare 

SE PROPUNE 
CONSILIULUI LOCAL PALEU 

Art.I- Aprobarea DE ELABORARE P.U.Z. - DEZMEMBRARE ÎN LOTURI, 
REGLEMENTARE TERENURI PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALE jud. Bihor, 
corn. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63724, în felul 

I.PRIN PUZ SE PROPUNE: 
Concluzii ale studiilor de fundamentare din punct de vedere al incadrarii in contextul urbanistic, prin 

studiul de solutie s-au stabilit urmatoarele elemente de tema de comun acord cu beneficiarul lucrarii care 
prevede dezmembrare teren în loturi si reglementare teren pentru locuinte: 

BILANT TERITORIAL PROPUS: 
S teren nr. Cad 63724 total = 2452mp 

Lot 1 __ 1226mp 
Lot 2 _ _ 1226mp 

2.REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE: 
Functiune propusa: - Zona de locuit: L 

- REGIM TEHNIC PROPUS - SUPRAFATA MINIMA-500 MP 
- LUNGIME MINIMA FRONT LA STRADA:- 14,00 m 
-ALINIAMENT OBLIGATORIU: - min. 6,00 m 
- RETRAGERI MINIME DE LA MEJDIA POSTERIOARA: - min. 9,00m 
- RETRAGERI MINIME DE LA MEJDIE LATERALE min. 2,00 m PE O LATURA SI 

RESPECTAREA CODULUI CIVIL, OMS 119/2014 
- STATIONAREAAUTOVEHICULELOR PE LOTUL PRIVAT ILOC PARCARE /LOCUINTA CU 

A.U. < 150MP 2LOC PARCARE /LOCUlNTACU A.U.> 150MP 



( 

( 

- POTmax =25% 
- CUTmax =0,6 
- DENSITATE MAXIM 25LOCUINTE /HA 
- REGIM INÂLTIME PT. TOTATE TIPURILE DE LOCUINTE D/S+P+E/M 
- Hmax=8.00rn ; MAS URATA LA CORN ISA SUPERJOARA 

ÎNALT; 
- Hmax= 12.00M; MAS URATA LA COAMA ACOPER1SULUI SAU ÎN PUNCTUL CEL MAI 

- Hmax-masurat de la cota+0,00 a cladirii 

3.MODERNIZAREA CIRCULATIEI 
Zona studiata are acces carosabil din drum public cu nr. cadastral 61531. Profilul de sectiune propusa 

va fi 9 m. 

4.DEZVOLTAREA ECllIPARII EDILITARE 

Terenurile dispune de apa, canal (în executie)Alimentarea cu apa -extindere retea locala. 
Canalizare - extindere retea locala. Apele meteorice de pe acoperisurile cladirilor , respectiv drumurile si 
platformele din incinta se vor colecta printr-o retea de canalizare pluviala executata cu rigole deschise sau 
acoperite , fiind conduse in santul colector de alungul drumului existent. Alimentarea cu caldura se va realiza 
cu centrale termice proprii. Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin extinderea retelei existente in 
zona. Bransarea consumatorilor se .va realiza prin retele subterane de joasa tensiune. executate.în cabluri de 
energie. Distributia energiei electrice se va face prin retele de joasa tensiune st;bterane , tip radial. Solutia 
pentru realizarea retelelor de medie tensiune necesare va fi stabilita de catre S.C.Electrica S.A. prin 
specialistii atelierului de proiectare , tinind cont de retelele existente in zona si de incarcarile actuale ale 
acestora. Telecomunicatii: Privitor la asigurarea cu instalatii de telecomunicatii, se va studia impreuna cu 
distribuitori posibilitatile existente in zona, precum si solutii tehnico-economice de extindere a retelelor 
Te existente. 

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati categoriile de costuri ce vor în 
sarcina publice locale 

Toate categoriile de costuri necesare obiectivului vor fi în sarcina investitorilor 
Propuneri privind metodele de informare consultare a publicului cu privire la elaborarea planului 
urbanistic zonal: 
Vor fi respectate prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si 
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si 
de urbanism 

-Arhitectura va fi de va exprima caracterul programului (imobile cu 
de Se interzic imitatii stilistice , realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale 
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. spre 
publice vor fi plane se vor situa în retragere de aliniament. Acoperirea va fi sau tip 

Raportul plin-gol va fi în cu caracterul arhitectural impus de profilul 
Culorile vor fi pastelate , deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate , 
stridente, închise la toate elementele Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din 
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. 
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori arbusti pentru a crea o 
bariera verde. 

-Pentru a determina o imagine se vor utiliza de o material de finisaj specific zonei 
- tencuieli lise pentru fatade , placaje din pentru socluri alte elemente arhitecturale , confectii 
metalice din otel vopsit. 
-Alimentarea cu energie gaz se va face prin extinderea stradale pe cheltuiala 
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare iar o cu extinderea 

de canalizarea având de a se racorda la aceasta; încalzirea prin proprie ; 
prin intermediul de telefonie tip menajer se selectiv în 

pubele sau containere care se periodic de o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a 
solutiilor de energie 
-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil , H.max-3.00m; S max 40mp , garajele se vor retrage de la 
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea în a unui autoturism; 



( 

-Se va asigurai loc de parcare pe terenul propriu în cazul locuintelor cu de în 150.00 m 
minim 2 locuri de parcare , pe terenul propriu , în cazul locuintelor cu mai mare decât 150.00 

mp. 

-Având În vedere unui PUZ Învecinat pentru care s-a obtinut HCL pentru initiere PUZ cu nr. 
38 din 27.02.2026, va fi În mod obligatoriu cu urbanistice propuse prin 
acesta, astfel Încât fie evitate la nivelul edilitare. 

Orice necorelare Între poate conduce la imposibilitatea coerente a 
la nivel de revizuirea propunerilor urbanistice. 

-Se impune reglementarea drumurilor situate la nord sudul amplasamentului prin stabilirea unui 
profil stradal minim de 9,00 m, necesar rutiere, pietonale a 
edilitare. În lip~a acestui profil, . nu poate fi 

la nivel de 

-Terenurile propuse pentru cedare domeniul public vor fi distinct în de 
urbanism vor fi denumite Lot 1 Lot 2, Lot 3 etc, cu delimitare pe de 
urbanistice În planul de parcelare . Aceste loturi vor avea de vor fi 
transferate În domeniul public în legii, ulterior 

-Solicitare modificare de implantare Se modificarea retragerii minime de 
limita de proprietate, de la 2,00 m la 3,00 m, în vederea unui adecvat pentru 
realizarea unui loc de parcare în incinta 

Prezenta solicitare este în baza prevederilor: 

-Legea nr. 350/2001, care permite stabilirea ajusta rea indicatorilor urbanistici prin de 
urbanism; 

-Regulamentul General de Urbanism, prMnd regulile de amplasare a retragerile 
de limitele de prop rietate; 

-HGR nr. 525/1996 -Anexa 2, referitoare la obligativitatea locurilor de parcare în în 
de 

privind echiparea a terenului sunt incomplete necorelate. 
terenul dispune de canalizare nu este În în care canalizarea este în 
iar de racordare nu este 

( va fi obligatoriu cu: 

a edilitare În 
de alimentare cu 

de canalizare (racord la sau 
avizele operatorilor de 

Concluzie 

În urma analizei depuse pentru Planului Urbanistic Zonal 
(PUZ) pentru amplasamentul din loc. Paleu, se aceasta nu este 

din punct de vedere urbanistic tehnic, fiind identificate lipsuri 
privind: regimul juridic tehnic al edilitare 

din memoriu referitoare la sau realizarea în curs a nu sunt 
de documente legale avize sau acorduri ale operatorilor de ceea ce face 

asumarea acestora ca sau ca de fundamentare a urbanistice. 

De asemenea, nu este prezentat acordul administratorului drumului, aspect pentru 
stabilirea de acces pentru corelarea de echipare cu infrastructura 
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În aceste nu un nivel minim de fundamentare 
necesar pentru promovarea unu i PUZ, nefiind îndeplinite de corelar e cu 

din teren cu aplicabile. 

În se fiind 
refacerea acesteia prin clarificarea regimului real al accesului de 

amplasare, anterior procedurii de PUZ. 

PRIMAR , 
SOMOGYI LUDOVIC 

* 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 ,.- q , 
NRb.?.f> .... din.J~:.9.~202C 

REFERAT DE APROBARE 
privind aprobarea DE ELABORARE P.U.Z. - DEZMEMBRARE ÎN LOTURI, 

REGLEMENTARE TERENURI PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALE 
jud. Bihor, corn. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63724, de beneficiar VARGA RITA 

TIMEA 

cererea cu nr. 5189 din 31.03.2026 adresata de doamna Varga Rita Timea privind 
aprobarea DE ELABORARE P.U.Z. - DEZMEMBRARE ÎN LOTURI, 
REGLEMENTARE TERENURI PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALE jud. 
Bihor, corn. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63724 raportul de specialitate nr, 6029/17.04.2026 

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea de unele 
pentru realizarea prin Legea nr. 453/2001 de art. 326 

privind falsul în din Codul Penal 

În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului 
Urbanismul 

Luând în considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes 
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind in publica 

cu si ulterioare, 

În temeiul prevederilor art. 129 alin. ( 6) lit. c ), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art. I 98, alin. 
(1 ), alin. (2) din OUG nr. 57 /2020 privind Codul administrativ, cu 
ulteriorare 

SE APROBA 

DE ELABORARE P.U.~. - DEZMEMBRARE ÎN LOTURI, 
REGLEMENTARE TERENURI PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALE jud. Bihor, 
corn. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63724, în felul 

I.PRIN PUZ SE PROPUNE: 
Concluzii ale studiilor de fundamentare din punct de vedere al incadrarii in contextul urbanistic, prin 

studiul de solutie s-au stabilit urmatoarele elemente de tema de comun acord cu beneficiarul lucrarii care 
prevede dezmembrare teren în doua loturi si reglementare teren pentru locuinte: 

BILANT TERITORIAL PROPUS: 
S teren nr. Cad 63724 total= 2452mp 

Lot 1 _ _ 1226mp 
Lot 2 _ _ 1226mp 

2.REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE: 
Functiune propusa: - Zona de iocuit: L 

- REGIM TEHNIC PROPUS - SUPRAFATA MINIMA -500 MP 
- LUNGIME MINIMA FRONT LA STRADA:- 14,00 m 
-ALINIAMENT OBLIGATORIU: - min. 6,00 m 
- RETRAGERI MINIME DE LA MEJDIA POSTERIOARA: - min. 9,00m 
- RETRAGERI MINIME DE LA MEJDIE LATERALE min. 2,00 m PE O LATURA SI 

RESPECTAREA CODULUI CIVIL, OMS 119/2014 
- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR PE LOTUL PRIVAT I LOC PARCARE /LOCUINTA CU 

A.U. < 150MP 2LOC PARCARE /LOCUINTA CU A.U.> 150MP 
- POTmax =25% 
- CUTmax=0,6 



( 
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- DENSITATE MAXJM 25LOCUINTE /HA 
- REGIM INÂLTIME PT. TOTATE TIPURILE DE LOCUINTE D/S+P+E/M 
- Hrnax=8.00m; MAS URATA LA CORNISA SUPERIOARA 
- Hrnax = l 2.00M; MA SURATA LA COAMA ACOPERI SULUi SAU ÎN PUNCTUL CEL MAI 

ÎNALT; 
- Hrnax-masurat de la cota+0,,00 a .cladirii 

3.MODERNIZAREA CIRCULATIEI 
Zona studiata are acces carosabil din drum public cu nr. cadastral 61531. Profilul de sectiune propusa 

va fi 9 rn. 

4.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE 

Terenurile dispune de apa, canal (în executie)Alimentarea cu apa -extindere retea locala. 
Canalizare - extindere retea locala. Apele meteorice de pe acoperisurile cladirilor, respectiv drumurile si 
platformele din incinta se vor colecta printr-o retea de canalizare pluviala executata cu rigole deschise sau 
acoperite , fiind conduse in santul colector de a lungul drumului existent. Alimentarea cu caldura se va realiza 
cu centrale termice proprii. Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin extinderea retelei existente in 
zona. Bransarea consumatorilor se va realiza prin retele subterane de joasa tensiune executate in cabluri de 
energie. Distributia energiei electrice se va face prin retele de joasa tensiune subterane, tip radial. Solutia 
pentrn realizarea retelelor_ de. medie tensiune necesare va fi stabilita de catre S.C.Ele.ctrica S.A. prin 
specialistii atelierului de proiectare, tinind cont de retelele existente in zona si de incarcarile actuale ale 
acestora. Telecomunicatii: Privitor la asigurarea cu instalatii de telecomunicatii , se va studia împreuna cu 
distribuitori posibilitatile existente in zona , precum si solutii tehnico-economice de extindere a retelelor 
Te existente. 

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati categoriile de costuri ce vor În 
sarcina publice locale 
Toate categoriile de costuri necesare obiectivului vor fi în sarcina investitorilor 
Propuneri privind metodele de informare consultare a publicului cu privire la elaborarea planului 
urbanistic zonal: 
Vor fi respectate prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si 
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si 
de urbanism 

-Arhitectura va fi de va exprima caracterul programult1i (imobil e cu 
de Se interzic imitatii stilistice , realizarea unor false mansarde , imitatii de materiale 
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. spre 
publice vor fi plane se vor situa în retragere de aliniament. Acoperirea va fi sau tip 

Raportul plin-gol va fi în cu caracterul arhitectural impus de profilul 
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, 
stridente , închise la toate elementele Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din 
suprafata învelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. 
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori arbusti pentru a crea o 
bariera verde. 

-Pentru a determina o imagine se vor utiliza de o material de finisaj specific zonei 
- tencuieli lise pentru fatade , placaje din pentru socluri alte elemente arhitecturale , confectii 
metalice din otel vopsit. 
-Alimentarea cu energie gaz se va face prin extinderea stradale pe cheltuiala 
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare iar o cu extinderea 

de canalizarea avâ.nd de a se racorda la aceasta; încal z irea prin proprie; 
prin intermediul de telefonie tip menajer se selectiv în 

pubele sau containere care se periodic de o firma de salubritate . Posibilitatea de studiere a 
solutiilor de energie 
-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil , H.ma x-3.00m ; S max 40mp , garajele se vor retrage de la 
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea în a unui autoturism; 
-Se va asigura l loc de parcare pe terenul propriu în cazul locuintelor cu de în 150.00 m 

minim 2 locuri de parcare , pe terenul propriu , în cazul locuintelor cu mai mare decât 150.00 
mp. 



-Având în vedere unui PUZ Învecinat pentru care s-a obtinut HCL pentru initiere PUZ cu nr. 
38 din 27.02.2026, va fi în mod obligatoriu cu urbanistice propuse prin 
acesta, astfel încât fie evitate la nivelul edilitare. 

Orice necorelare între poate conduce la imposibilitatea coerente a 
la nivel de revizuirea-propunerilor urbanistice. 

-Se impune reglementarea drumurilor situate Ia nord sudul amplasamentului prin stabilirea unui 
profil stradal minim de 9,00 m, necesar rutiere, pietonale a 
edilitare. În lipsa acestui profil, nu poate fi 

la nivel de 

-Terenurile propuse pentru cedare domeniul public vor fi distinct în de 
urbanism vor fi denumite Lot 1 Lot 2, Lot 3 etc, cu delimitare pe de 
urbanistice În planul de parcelare. Aceste loturi vor avea de vor fi 
transferate În domeniul public În legii, ulterior 

-Solicitare modificare de implantare Se modificarea retragerii minime de 
limita de proprietate, de la 2,00 m la 3,00 m, în vederea unui adecvat pentru 

( realizarea unui loc de parcare în incinta 

( 

Prezenta solicitare este În baza prevederilor: 

-Legea nr. 350/2001, care permite stabilirea ajustarea indicatorilor urbanistici prin de 
urbanism; 

-Regulamentul General de Urbanism, privind regulile de amplasare a retragerile 
de limitele de proprietate; 

-HGR nr. 525/1996 -Anexa 2, referitoare la obligativitatea locurilor de parcare în în 
de 

privind echiparea a terenului sunt incomplete necorelate. 
terenul dispune de canalizare nu este în În care canalizarea este în 
iar de racordare nu este 

va fi obligatoriu cu: 

a edilitare În 
de alimentare cu 

de canalizare (racord la sau 
avizele operatorilor de 

Concluzie 

În urma analizei depuse pentru Planului Urbanistic Zonal 
(PUZ) pentru amplasamentul din loc. Pateu, se aceasta nu este 

din punct de vedere urbanistic tehnic , fiind identificate lipsuri 
privind: regimul juridic tehnic al edilitare 

din memoriu referitoare la sau realizarea în curs a nu sunt 
de documente legale avize sau acorduri ale operatorilor de ceea ce face 
asumarea acestora ca sau ca de fundamentare a urbanistice. 

De asemenea, nu este prezentat acordul administratorului drumului, aspect pentru 
stabilirea de acces pentru corelarea de echipare cu infrastructura 

În aceste nu un nivel minim de fundamentare 
necesar pentru promovarea unui PUZ, nefiind îndeplinite de corelare cu 

din teren cu aplicabile . 



( 
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În se fiind 
refacerea acesteia prin clarificarea regimului real al accesului de 

amplasare, anterior procedurii de PUZ. 

PRIMAR, 
SOMOGYI LUDOVIC 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR , 

COD FISCAL: 15304644 

.. din.1.l~e~202G 

ELABORARE P.U.Z. 

P.U.Z. - DEZMEMBRARE ÎN LOTURI, REGLEMENTARE TERENURI PENTRU 
CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALE 
jud. Bihor, corn. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63724 

Ca urmare a cererii cu nr. 5189 din 31.03.2026, adresate de VARGA RITA TIMEA , cu domiciliul în 
judetul Bihor, loc. Oradea str. Prof. Dr. I. Cantacuzino, nr. 21, 

pentru P.U.Z. - DEZMEMBRARE ÎN LOTURI, REGLEMENTARE TERENURI PENTRU 
CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALE generat de imobilul identificat cu CF/CAD- 63724 situat jud. 
Bihor, corn. Paleu, satul Paleu, în de 2452_mp cu respectarea 

1. Localizare si 
Conform PUG aflat in vigoare la data întocmirii planului urbanistic Zona studiata face parte din 

intravilanul comunei Paleu si se afla amplasata in partea sudica a satului Paleu. Situarea amplasamentului in 
cadrul comunei este prezentata in plansa U/1 .Amplasamentul se afla în intravilan si este teren arabil. 
Terenul se învecineaza la: 

nord -drum local nr. Cad. 53297 
vest -proprietati private - terenuri arabile, zona industrie, depozite conform PUG 
sud nr. topo 1323 
est -proprietati private - teren arabil 

2.Regim juridic 
DREPTUL DE PROPRIETATE: 

B3 2) VARGA RITA-TIMEA, cota actuala 1/1, Conform C.F / Cad.63724 

SARCINI: - nu sunt 

( -nu are ; 

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL: 
DA - de servitute (HCL nr. 121 din 24.05.2022) 
DA - interdictie temporara de construire la întocmir ea P.U.Z sau P.U .D. 

4. Regimul tehnic 
-conf. PUG Paleu (HCL nr. 11 / 27.02.2007, valabilitate prin HCL nr. 47 / 

23.05.2017) 
- Interdictie temporara de construire la întocmirea PUZ sau PUD, terenul este situat în UTR 4 PALEU, 
subzona functionala L3 
L3 - de cu pe de PUZ, se admit de 
noi cu max. 3 nivele (S+P +E), se permit cu complementare pe de PUD sau PUZ, 
POT ma x= 25 %, CUT max = 0.75 , suprafata parcele minim = 500 mp, front strada - minim 14 metri .. Zo nele 
verzi s i spatiile plantate , conform anexei 6 din R.G.U. , trebuie sa fie de minim 20% din a 
terenului. 

REGIMUL DE ACTUALIZARE I MODIFICARE A DOCUMENT A DE URBANISM A 
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: se va dori unei de construire pe acest 
teren , aceasta se va putea numai elaborarea aprobarea, în legii în corelare cu P.U.G 
Paleu , a unui P.U.Z., numai în baza avizului de oportunitate. 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR , 

COD FISCAL: 15304644 

NR6a.-f.. .. dm.fbP.f. .202~ 
5. Terenul nu dispune de utilitati. în sunt energie electrica ELECTRICA S.A., 
retea de cablu TV / internet- Digi Romaniaa, retea de apa canalizare CAO. Retea de gaze naturale.DGV 

6. Circulatia: Terenul identificat cu nr. Cad 53297 are acces auto pietonal pe latura Nordica din nr. Cad 61531 
proprietate publica corn.Pateu, cu categoria de folosinta DRUM, cu o stadala de 4,5 metri pe latura 
Sudica din nr. Top 1323- proprietate publica corn. Paleu, str. Verii cu profil transversal variabil, aprox. 5 metri în 
dreptul beneficiarului. 
- respectarea în totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind împrejmuirile, 
- respectarea în totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de în de 

-Potrivit H.G. nr. 525/1996, art.25, (I) - autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista 
posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin servitute. 
---------------------------------------------------------------------------------------------------

INDICATORI URBANISTICI SPRE APROBARE 

P.U.Z. - DEZMEMBRARE ÎN LOTURI, REGLEMENTARE TERENURI PENTRU 
CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALE 
jud. Bihor, corn. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63724 

PRIN PUZ SE PROPUNE: 
Concluz ii ale studiilor de fundamentare din punct de vedere al incadrarii in contextul urbanistic, prin 

studiul de solutie s-au stabilit urmatoarele elemente de tema de comun acord cu beneficiarul lucrarii care prevede 
dezmembrare teren în doua loturi si reglementare teren pentru locuinte: 

BILANT TERITORIAL PROPUS: 
S teren nr. Cad 63 724 total= 2452mp 

Lot! 1226mp --- -
Lot2 1226mp 

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE: 
Functiune propusa: - Zona de locuit: L 

- REGIM TEHNIC PROPUS - SUPRAFATA MINIMA -500 MP 
- LUNGIME MfNIMA FRONT LA STRADA:- 14,00 m 
-ALINIAMENT OBLIGATORIU: - min. 6,00 m 
- RETRAGERI MINIME DE LA MEJDIA POSTERIOARA: - min. 9,00m 
- RETRAGERI MfNIME DE LA MEJDIE LATERALE min. 2,00 m PE O LATURA SI RESPECTAREA 

CODULUI CIVIL, OMS 119/2014 
- STATIONAREAAUTOVEHICULELOR PE LOTUL PRIVAT 1 LOC PARCARE /LOCUINTA CU 

A.U. < I 50MP 2LOC PARCARE /LOCUfNTA CU A.U.> l 50MP 
- POTmax =25% 
- CUTmax=0,6 
- DENSITATE MAXIM 25LOCUfNTE/HA 
- REGIM PT. TOTATE TIPURILE DE LOCUfNTE D/S+P+E/M 
- Hmax=8.00m; MASURATA LA CORNISA SUPERIOARA 
- Hmax= l2.00M; MASURATA LA COAMAACOPERISULU I SAU ÎN PUNCTUL CEL MAI ÎNALT; 
- Hmax-masurat de la cota+0,00 a cladirii 

MODERNIZAREA CIRCULATIEI 
Zona studiata are acces carosabil din drum public cu nr. cadastral 61531. Profilul de sectiune propusa va 

fi 9 m. 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR , 

COD FISCAL : 15304644 

NR6.o.z.r. .. dm.lf:/?.f. .202 G. 
DEZVOLTAREA ECIIlPARII EDILITARE 

Terenurile dispune de apa, canal (în executie)Alimentarea cu apa -extindere retea locala. Canalizare 
- extindere retea locala . Apele meteorice de pe acoperisurile cladirilor, respectiv drumurile si platformele din 
incinta se vor colecta printr-o retea de canalizare pluviala executata cu rigole deschise sau acoperite, fiind 
conduse in santul colector de alungul drumului existent. Alimentarea cu caldura se va realiza cu centrale termice 
proprii. Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin extinderea retelei existente in zona. Bransarea 
consumatorilor se va realiza prin retele subterane de joasa tensiune executate in cabluri de energie. Distributia 
energiei electrice se va face prin retele de joasa tensiune subterane, tip radial. Solutia pentru realizarea retelelor 
de medie tensiune necesare va fi stabilita de catre S.C.Electrica S.A. prin specialistii atelierului de proiectare , 
tînind cont de retelele existenteinzona si -de incarcarile actuale ale acestora. Telecomunicatii: Privitor la 
asigurarea cu instalatii de telecomunicatii, se va studia împreuna cu distribuitori posibilitatile existente in zona, 
precum si solutii tehnico-economice de extindere a retelelor Te existente. 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati categoriile de costuri ce vor în 
sarcina publice locale 
Toate categoriile de costuri necesare obiectivului vor fi în sarcina investitorilor 
Propuneri privind metodele de informare consultare a publicului cu privire la elaborarea planului 
urbanistic zonal : 
Vor fi respectate prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si 
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de 
urbanism 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

OBSERVATII DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE: , 

Art 1. Arhitectura va fi de va exprima caracterul programului (imobile cu 
de Se interzic imitatii stilistice ; realizarea unor false mansarde , imitatii de 

materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. spre 
publice vor fi plane se vor situa în retragere de aliniament. Acoperirea va fi sau tip 

Raportul plin-gol va fi în cu caracterul arhitectural impus de profilul Culorile 
vor fi pastelate , deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, închise la 
toate elementele Raportul plin gol va fi în favoarea plinului. Min. 30% din suprafata învelitorii va fi 
de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. Spatiile verzi din proximitatea 
arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori arbusti pentru a crea o bariera verde. 

Art 2. Pentru a determina o imagine se vor utiliza de o material de finisaj 
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din pentru socluri alte elemente arhitecturale , 
confectii metalice din otel vopsit. 

Art 3. Alimentarea cu energie gaz se va face prin extinderea stradale pe 
cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare iar o cu 
extinderea de canalizarea având de a se racorda la aceasta; încalzirea prin 
proprie; prin intermediul de telefonie tip menajer se selectiv 
în pubel e sau containere care se periodic de o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a 
solutiilor de energie 

Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m ; S max 40mp, garajele se vor 
retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea în a unui 
autoturism; 

Art 5. Se va asigurai loc de parcare pe terenul propriu în cazul locuintelor cu de în 
150.00 m minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, în cazul locuintelor cu mai mare decât 
150.00 mp .. 

Art. 6 Având în vedere unui PUZ învecinat pentru care s-a obtinut HCL pentru initiere 
PUZ cu nr. 38 din 27.02.2026, va fi în mod obligatoriu cu urbanistice 
propuse prin acesta, astfel încât fie evitate la nivelul 
edilitare. 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR , 

COD FISCAL : 15304644 

NR. G./!.!;_f. .dmf.!:/?.f .. 202C. 

Orice necorelare Între poate conduce la imposibilitatea coerente a la 
nivel de revizuirea propunerilor urbanistice. 

Art. 7 Se impune reglementarea drumurilor situate la nord sudul amplasamentului prin 
stabilirea unui profil stradal minim de 9,00 m, necesar rutiere, pietonale a 

edilitare. În lipsa acestui profil, nu poate fi 
la nivel de 

Art. 8 Terenurile propuse pentru cedare domen~ul public _vor fi distinct În 
de urbanism vor fi denumite Lot 1 Lot 2, Lot 3 ... etc. , cu delim itare pe de 

urbanistice În planul de parcelare. Aceste loturi vor avea de 
vor fi transferate În domeniul public În legii, ulterior 

Art. 9 - Solicitare modificare de implantare Se modificarea retragerii 
minime de limita de proprietate, de la 2,00 m la 3,00 m, În vederea unui 
adecvat pentru realizarea unui loc de parcare În incinta 
Prezenta solicitare este în baza prevederilor: 

• Legea nr. 350/2001, care permite stabilirea ajustarea indicatorilor urbanistici prin 
de urbanism; 

• Regulamentul General de Urbanism, privind regulile de amplasare a retragerile 
de limitele de proprietate; 

• HGR nr. 525/1996 -Anexa 2, referitoare la obligativitatea locurilor de parcare În 
În de 

Art. 10 privind echiparea a terenului sunt incomplete necorelate. 
terenul dispune de canalizare nu este În în care canalizarea este în 

iar de racordare nu este 

va fi obligatoriu cu: 

• a edilitare În 
• de alimentare cu 
• de canalizare (racord la sau 
• avizele operatorilor de 

Concluzie 

În urma analizei depuse pentru Planului Urbanistic Zonal (PUZ) 
pentru amplasamentul din loc. Pateu, se aceasta nu este din punct 
de vedere urbanistic tehnic, fiind identificate lipsuri privind : regimul juridic 

tehnic al edilitare 

din memoriu referitoare la sau realizarea în curs a nu sunt 
de documente legale avize sau acorduri ale operatorilor de ceea ce face 

asumarea acestora ca sau ca de fundamentare a urbanistice . 

De asemenea, nu este prezentat acordul administratorului drumului , aspect pentru 
stabilirea de acces pentru corelarea de echipare cu infrastructura 

În aceste nu un nivel minim de fundamentare 
necesar pentru promovarea unui PUZ, nefiind îndeplinite de corelare cu 
din teren cu aplicabile. 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR , 

COD FISCAL: 15304644 

NRb.@l ... din{f..~ .. 2026. 
În se fiind 

refacerea acesteia prin clarificarea regimului real al accesului de 
amplasare, anterior procedurii de PUZ. 

Achitat taxa de 200 lei, conform OP nr. 1 din 01 Aprilie 2026 

Tehnoredactat 
Arh. Blaga Claudiu D. 

LS .. 

COMPARTIMENT URBANISM 
Responsabil Urbanism 

Arh. Dipl. Ghir n Dumitru-Alexandru 



Catre, 

COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR , 

COD FISCAL: 15304644 

NR.S1./dÎ..din.'!J.:.()).202f 

PRIMARIA COMUNA PALEU, DEPARTAMENTUL DE URBANISM, 

CERERE AVIZ DE INITIERE DOCUMENTATU DE URBANISM 

Subsemnatul 1/fl-E-OfJ- K..1'7J4- T7ft61. 

( r C.N.P.rjJE5j!J_t~jjj]j reprezentant al _______ _ 

cu (sediul) domiciliul linop_ mun. I corn. o.f.th1-t4 sat 

str. ?ff;Î': ~?,/ {!/f?'(il9-CUh'J-.lf< nr. j./ , b11h'f , . i_, telefon mobil Or ~tJaQ5'3~/ , în 

conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului 

Urbanismul, cu ulterioare , solicit eliberarea AVIZULUI DE INITIERE 

în vederea întocmirii Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) / Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) 

pentru lucrarea _.,.J'..l-'e:::=.,,..ffl=-:...-=-'ffl=~-'-----'--'6-=--~- --=-=---' -';y __ .,d_o_u, __ 't4-_ W_ [72)_ ~_- _ 1·+l - 2c-=----~- =--h_ 6_-:?_,v_.:)_~ _ _ .... _ 

I 

având t!:> Q:..11" /V 77c 

în --'V~/_· _Jt_.:D:::........;'iL=--_, comuna PALEU, sat 

pe strada ____ ___ , nr._, bl. _, ap. _ , nr. TOPO / CAD G3~1 

Conform Legii nr.9 din 04.01.2023: 
Durata de completare a formu larului: 5 min. 
Scopul INITIERE DOCUMENTATII DE URBANISM 

Data 

Date de contact: 

e-mail: urba nism.pa leu@gma il.com 
tel: 0720 063 416 

DE INFORMARE 
aducem la faptul datele cu caract er personal sunt prelucrat e de Comun ei Pa le u, cu respec tarea tuturor 

preveder ilor Regulam entului Europ ean nr.679 /2016 , în scopul îndeplinirii legale ale public e locale. Datele pot fi 
unor în baza unu i tc111ci legal just ificat. exercita drep turi le ck acces, de opo zi!k în de Reg ulame ntul 
U.E. nr._679/20 16, printr-o cerere la sediu l 



Nr. 18322 din 10.12.2025 

COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

CERTIFICAT DE URBANISM 

Nr. 994 din 10.12.2025 

În scopul: DEZMEMBRARE ÎN LOTURI, REGLEMENTARE TERENURI 
PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALE 

------ -

F.6 

Ca urmare a cererii adresate de VARGA RITA TIMEA, cu domiciliul în judetul Bihor, loc. 
Oradea str. Prof. Dr. I. Cantacuzino, nr. 21, cu nr. 18322 din 02.12.2025 

pentru imobilul - teren - situat în judetul Bihor, comuna Paleu, satul Pateu, 
identificat prin CF - 63724, si nr. Cadastral 63724. 

în temeiul de urbanism faz.a P.U.G., prin 
Consiliului Local PALEU nr. 11-2007/valabilitate prelungita prin H.C.L. nr.47/23.05.2017. în 
conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea de 

cu ulterioare. 

Se 

1. REGIMUL JURIDIC: 
SITUAREA TERENULUI: intravilan/eKtra\·ilaR conf. PUG Pateu, 

DREPTUL DE PROPRIETATE: 
B3 2) VARGA RITA-TIMEA, cota actuala 1/1, Confonn C.F / Cad.63724 

SARCINl: - nu sunt 

-nu are; 

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL: 
DA - de servitute (HCL nr. 121 din 24.05.2022) 
DA - interdictie temporara de construire la întocmirea P.U.Z sau P.U.D. 

2. REGIMUL ECONOMIC: 
- teren în de 2452 mp, din care categoria de folosinta „ARABIL'.in suprafata de 

2244 mp si categoria de folosinta „NEPRODUCTIV"in suprafata de 208mp , identificat cu nr. Cad 63724 înscris 
în CF 63724. 

confonn P.U.G. aprobat: L3 - locuinte individuale propuse cu pe 
terenuri propuse pentru parcelare, cu 

1
1 <i.---.:1 ·· • \ 

COMUNA _\ 
Rangul IV - de confonn pct f/alin. 2 art 2 Legea 351 amenajare 
a teritoriului - a IV-a - de \ _c, _ _ _ ·"<:-/ 

~v . ' · ,. 
~ _ru,::!,7 

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com, pag. 1 
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3. REGli\H;L TEH'.'IIC: 
INI-.ORMA -conf. rt'G Pairu (IICL nr. li / 27.02.20117. valnbilitnte prelungim prin HCI . ur . ..,, I 23.0!l.21117> 
- lntc:rdictic: temporara 1k c,,nstniil'I: la intocmirc:u Pl li' s~u Pl 1D. terenul este situai în l'TR 4 P-\t.Er. sub1.0n:1 fuoctionnl:i U 
I.J • ti)lll! de: 1,,c:uintc stradalo 11>:,~mstituirll pc l,;,z., tic PW'.. , c uilmit auturilOri de CllllStmc1ii noi cu mn.x. 3 ni\'cl.: 1S1-P1-Et. s.: 
permit d:ldin cu limqnmi c,,mplc:mc:m:irc: pc b.r/.:1 de: PUD suu PUZ. l'IJI ma't-= 25 •. l 'l 1T mn., '" U. 75. suprnfatll pan.'l:lc minim „ 500 mp. front strada. 
minim 1-l m.:tri.. lnnc:lc: vc:rti si spntiilc: plru11a1c. coofMm uncxd 6 din R.(i.l' .. 11'1:buic s.i tit de minim 20-'odin suprafaia l,>tnla a tcn:nului. 
l'TlLfl .,\TI: Îl!l\.'IIUI m, dispulll:' d.: ulilil:Ui. lu Zllll3 suni 11m1ntoarele ucili(illi: C~"Igic d(Ctrica F.I.F.{"fRICA S.A. r.:tca Jc cablu TV ; intc:rr.:t- Iliei 
Romooirn1. r.:tcu de apa c:nn:ili1.:irc: CAO. Rctca iJc: gaz.: nnturalc.DGV • 
CIRCl'I..ATfA: T.:rcirul iilcntiticnr cu nr. Cad 53297 are acces auto pi~10n:i1 p,: latura Nordig din nr. Cad 61$31 publica com.l'aku. ~11 
cat.:goria d.: folosinta DRUl\t cu o trama studala de .J.5 metri (li: lnmm Sudici) <lin nr îop 1323- propriclat.: publu.-a eoni. Pateu. str. V.:rii cn p,,,m 
imns,~-rsal , ariabil. llpl'llX . 5 111c1ri in dreptul beneficiarului. 
Confonn :idrc.sei !SU CriS3na, inrcgistralll la prim4ri:I Paicu C'II nr. 4735 din 02.072021 reiese faptul ca locnlitntile Paicu. Ccl.lriu, S~rbi si Spinus sitWII.: in treimea 
nord \'CSticll a judetului, sunt predispuse cu posibilillltt medie-mare de producere n alunec:irilor de teren. Se solicita 5tudierea mnpla a zonelor de deal. 
Si: solii:ita rc::.-pec1:ire.1 l11 totali1.ati: a H.C.L Paleu nr. 48 din 30.03.2021 privind împrejmuirile· Art. 3- lmprcjmuirea se va illllpfasa la distanta de S cm fata de limita 
de proprieiate ncolo unlk nu exista acordul p.1rtilor exprimat printr-un înscris autrntic. Prealabil depunerii documcntat1ei prnttu Aviz de oport11niUte se soliciia 
yespecw~-a H.C.L. Paicu nr. 195 din 26.07.2022 privind aprobarea implemcntarii procedurilor de initiere si desfasur:irc pentru documen1:11ile de tip P.U.Z. 
DOCUMENTATIE P.V.Z. • PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE -~ va ptattA ruliza iJi bau ncl docwncalatll de 
ol>tlaeJU alllll „-tz de oportu111Ute pentru rqle111entare urbuistica parcela. aprobllt de pl'CRdletelt COIISilielal Jadejt211 Blbor. P.U 2.-ul se \'li elabora tn 
coadillllt st n respedaret Pf'e"ederilor dia: H.G.R. 525 dlo 1996; Lqea nr: 350/%001; Ordhl nr. 233/2016 pentru aprollllrea Normele metodolo&lce ck 
apllcllrc a Legi ar. JS0/2001 privind amuaj1ru terltorillllll s1 arblleismal s1 de elaborare s1 •ttuallz.ue • docufflfl!Upillor de urbaais,n: Ordinal ar. 
1701/2010 patru aprot,area MetodOloiffi de illfol'IIIIIN sl COAHltare II publiclllal tt1 privire ia elaborarea sau minlra planurilor de ameujare 11 

---teriledultli -al..cle-Ubailal-(su-or„pam111e etapek d~fomwe.li~omultue a publlcalal): 2014;..Codui.Ch<IJr.P.UG.eelell.-l!dn-... 
--- - P.U.Z. ie vor sCablUriq!mul de coaatrulre, lndfeatorll urbllnlstld: POT, CUT, rttra&eri de la Umilele de proprlefate.accesnl la parcela. Planai de sltuatle se 

va tntocml pe suportai P.U.G.-alul aprobat sl suport Clld.utrlll octualliat st vizat 0.C.P.I. Bihor. • "or prtclu p1rttlelor tn,•ttJnate st vn 
reglementa juridic accesul la parcela. 
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REGl~IVL DE ACfVALIZARE I MODIFICARE A DE URBANISM A REGULAMENTELOR LOCALE AFEREi'iTE: 
,·a dori obtlnerea unei de construire pc amt ttl'l!n, aceasta se ,11 putea obJlnc nu111t1I dupl\ claboral'Cll aprob:irca, ta condlfllle legii tn corelare 
cu p, u.G Paicu. a unul P.U.Z" aum:il fn baza a,·lzului de oportunitate. 
Utilizari premise - consnuctii de locuinte unifamili31c, servicii, romert cu =ter local. recreere. 
Utiliz:iri premise cu conditii 
_ sunt Slabilite in zoo.:k unde es1c nccemu oblincrc:-.i unor avi-.c,: sau acorduri prin studii de urbanism (P.U.D $!lu P.U.Z.J. pentru zonelt construite protejate llt inl, 
local. in zo~ de pro1ec:1ie a dnunurilor publ~ . a cursurilor de npa. a liniilor cl.:ccrice tic in;illa tensiun.: • a comtructiitor tehnice ediliwe. a zonclor cu destinallC 

~: interzise - '°'1SUUirca pe parcele catc nu indcplinesc conditiil.: de construibilitate - construirea unor unitati poluante S4U care n(Cesiti trafic intens sau 
prezinla riscuri ~otoJjce _ .. .. . . _ . 
Confonn art.32 d,n R.G.U .• autonzare:i excculllrn construcbllor este permisa numai da.ca :ispectul e)rtenor nu deprcc= aspectul &tncral al lonci. In cwninan:.i 
proiectului se va ave:i in vedere :- -~nformarca e;on~tructici-~teri:tlc~ de constructie util~te- culorile amamblului-confo~ w:idclor si amplasarea golurilor. 
lmprejmuirile reprezinta cons~ u~c ~u a"!lenaJanle (p1311!3b1, ~rd _v,iu) cu car:icttr defimtiv $111 ~porar ~las:ite la altnlllll\~ ,1 l~lenll pentru a delimita parcela 
de domenii public sau de propr1e1a11le invec1n:11e. Aspectul 1mpreJmuirilor se va supune acelor:u exigente ca SI m CIIZUI aspectului e.~or al constructiilor Elffllffltele 
caracteristice p,:ntru imprejmuiri sunt: -elc:mfflte functionale (poni de acces pielorw si carosabil)-elemefllc formale (inaltimea. latimea. lll3lc:ri.ale de C011$UUC1ie sau 
plantltii opace sau transparaue. forma) Se n:comand11 ca împrejmuirile spre alinillment sa fie u-ansparcntc (de prefcrintal iar cele lalefale si posterioare sa ne op2ec. 

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru: 
(etapa I PUZ si etapa 2 OTAC) DEZMEMBRARE ÎN LOTURI, REGLEMENTARE TERENURI PENTRU 

CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALE 

Certificatul de urbanism nu tine loc de de 
i nu dre tul de a executa de construc ii 

4. ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: 
În scopul pentru autorizarea de - de construire/de 

solicitantul se va adresa competente pentru mediului: 
PENTRU MEDIULUI BfflOR· JUD. BIHOR, LOC. ORADEA. B-DUL DACIA, NR. 

25/A, 410464, Telefon: 0259-444.590; Fu: 0259-406.588 E-mail: apm@apmbh.ro 
în aplic-.u-ea Directivei Consiliului SS/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea cf~1elor anumitor proiecte 

publice private asupra mediului, modiflcatn prin Directiva Consiliului 97/11/CE prin Dim-tiva Consiliului Parlamllntului Europe'. 
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri programe in cu mediul modificarea. cu privire la 
paniciparea publicului accesul la a Directivei SS/337/CEE Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica 
solicitantului de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta analizeze Ca?., 

încadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private în lista proiectelor supuse impactului asupra mediului. 
în aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 8S/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se 

emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii pentru autorizarea de constructii la autoritatea 
administratiei publice competente. 

în vederea satisfacerii cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu. autoritatea pentru 
mediului mecanismul publice, publicului unui punct de vedere oficial cu 
privire Ja realizarea în acord cu rezultatele publice. 

n aceste conat 11: 

primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competen 
ntru mediului în vederea a stabilirii procedurii de evaluare a impactulu 
upra mediului a procedurii de evaluare ln unna a privind de realizare 

iectului se va emite punctul de vedere al competente pentru mediului 
În în care autoritatea pentru mediului efectuarea impactului asupra 

ediului a adecvate, solicitantul are de a notifica acest fapt public 
ompetcnte cu privire la cererii pentru autorizarea de 

în în care, emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul procedurii de evaluare 
·mpactului asupra mediului, solicitantul la de realizare a acesta are de a notifica acest fap 

publice competente. 

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com, pag. 2 
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5. CEREREA DE EMITEREAAUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi 
de documente: 

-certificatul de urbanism 
-dovada titlului asupra imobilului, teren sau, caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi 
extrasul de carte de informare actualizat la zi, în cazul în care legea nu dispune altfel (copie 

- D. T. caz: 

2 

Avizele acordurile stabilite prin certificatul de urbanism: 

I . Avizele acordurile privind urbane 

.CD gaze naturale A1i-nviz~/mmll1t1. 

canalizare Acord proprietari vecini direct 
(daca este cazul) 

alimentare cu energie salubritate O Acord proprietari pentru intocmire PUZ 

O alimentare cu energie O transport urban 

2. Avize acorduri privind: 

la incendiu Qprotectia 

3. Avizele specifice ale publice ale serviciilor descentralizate ale acestora: 

Aviz D[\lllluri Comunale de Protecti11 Mediului O Aviz TRANSGAZ (etapa I l 
pentru initiere P.U.Z.(ecapa I Aviz Oponunitate Aviz Arhitect al CJB 

Avize Tehnice de racordare 
OEER/ CAO/ DGV 

4. Studii de specialitate: 

Aci care sa confere dreptul de a 
obtine autorizatia de construire conform legii 
nr.S0/1991 - republicatd, acord coproprietar 

pentru aprobare P.U.Z. 

Aviz Autoritatea 
este cazul . Aviz DEER - linie 20kv (etapa I) 

P.U.Z.-etapa 1 
O A~·iz Ministerul Agriculturii • s d" · · d ·b·1· ·1· ·· · 
DADR B.h . d li 1 . w tu 1u pnvm post t ttatea ut1 unor sisteme 

1 or - categoria e o osmta al • d fi • · · · • · FA 1cm_a!1 ve e e 1c1enia m f~nc!te de 
fczab1htatca acestora dm punct de vedere tehnic, economic 

documente de ale taxe: 
al mediului etapa 2 

Se va prezenta plansa cu sistematizarea pc vertic2 
modul de scurgere al apelor pluviale • etapa 2 

Taxa RUR, taxa HCL 

Studiu geotehnic-etapa 2 

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. 

p::.~:~~~=~:7 
TEHNOREDACTAT 

But Alexandru 

L.S ........ . . .......... . / ··7· .. 

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI 
lakob v· 

Responsabil Urbanism 
Arh. Dipl. Ghiran itru-Alexandru 

„ y 
J\chitat taxa de 16.26 lei, conform nr. 9982 din 02 decembrie 2025 
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului ..... ....... ...... ... ... ... ... .... .. la data de ... ... .... .... ..... . . 
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PfU1l'IOI1 P!{OIECT 
mail bir-0upro1ect@gmail COIT\ tel 0 740-02534 1 
www biro uproiectro facebookcom/Pannon-Proiect 

BORDEROU 

1) PIESE SCRISE: 

- de prezentare 
- Borderou 
- Certificat de Urbanism 
- Extras carte teren 
- Memoriu general 

2) PIESE DESENATE- URBANISM: 

U/1 
U/2 
U/3 

- PLAN DE INCADRARE IN ZONA 
- SITUATIA EXISTENTA 
- REGLEME NT ARI URBANISTICE 

PROIECT NR.: 171 8/2026 

Page 2 of6 

SC. 1 :10000 
se. 1:1000 
SC. 1:1000 

2 
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PfilTiiOIT P!{OIECT 
tel. 0740 ·025341 
facebook.com/Pannon ·Proiect 

PROIECT NR.: 1718/2026 

Page3 of6 

MEMORIU GENERAL 

I.INTRODUCERE: - -

1.1. DATE DE A DOCUMENT A TIEI: 

LUCRARE: 

DEZMEMBRARE ÎN LOTURI, REGLEMENTARE TERENURI PENTRU 
CONSTRUIRE DE FAMILIALE 

BENEFICIAR: VARGA RIT A TIMEA 

AMPLASAMENT: 

comuna Paleu, sat. Paleu, nr. cad. 63724 

PLAN URBANISTIC ZONAL se la comanda beneficiarului- Varga Rita Timea. 
Determinarea conditiilor de dezmembrare teren în loturi si reglemntarea, dimensionarea, 

functionalitatea, aspectul arhitectural al ansamblului, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, 
circulatia juridica a terenurilor si echiparea cu utilitari edilitare. 

Terenul se afla in proprietatea VARGA RITA-TIMEA, cota actuala 1/1, conform CF ului anexat 
nr. 63724 - conform CF nr. 63724 - Paleu. 

Suprafata terenului studiate de 2452 mp 
Pentru realizarea constructiilor si dotarilor aferente, terenul se va parcela conform plansei U/3. 

2. STUDIUL ACTUAL AL 
2.1. Evolutia zonei 

Teritoriul luat in considerare pentru parcelare este situat in intravilanu comunei Paleu, in partea 
a satului Paleu in intravilan ocupand o suprafata de teren de 2452 mp. 
Folosinta actuala: arabil - 2244 mp teren neproductiv - 208 mp in intravilan. 

2.2. Incadrarea in localitate 
Zona studiata face parte din intravilanul comunei Paleu si se afla amplasata in partea a 

satului Paleu. Situarea amplasamentului in cadrul comunei este prezentata in plansa U/1. 
Amplasamentul se afla in intravilan, si este teren arabil. 

Terenul se la: 
- nord- drum local nr. Cad. 53297 
- vest - private - terenuri arabile, zona industrie, depozite conform PUG 

sud - nr. tapo 1323 
- est - private - teren arabil, 

2.3. Elemente ale cadrului natural 
Relieful 
Localitatea Paleu este în drumului DJ 767F, la o de 6 km de 
Municipiul Oradea În partea de nord-est de Municipiul Oradea, fiind cu comunele 
Cetariu, Biharia, Osorhei . 
Comuna Paleueste all)plasata într-o zona de dealuri piemontane care fac Iegatura între zona muntoasa 
din ·estul judetului (Mtintii Plopîsului) si zona de câmpie din partea de vest (Câmpia Bihariei, Câmpia 
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Crisurilor). Altitudinea Dealurilor Plopisului care se regasesc si pe teritoriul comunei Cetariu scade de 
la circa 450-500 m, cât au în vecinatatea muntilor , pâna la aproximativ 200 m, lânga Câmpia Crisurilor. 
În comuna Pal eu clima este specifica judetului , aflându-se sub influenta circulatiei vestice ce transporta 
mase de aer oceanic, umede. Temperatura medie anuala este de cuprinsa între 7° - 10°C, medie 
caracteristica zonei de deal din judetul Bihor . Media anuala a precipitatiilor este de 700-1.000 mm/an, 
iar vânturile cele mai frecvente sunt cele de sud, urmate cele vestice si cele din sector nordic. 
Caracteristicile geofizice conform NP 100/92 sunt: 

- zona seismica de calcul "E" 
- valoarea coeficientului seismic Ks = O, 15 
- perioada de colt Te = O, 7 sec. 

Pentru determinarea conditiilor de construire se va întocmi un studiu geotehnic individual pentru fiecare 
parcele in parte. Fundarea se va realiza prin depasirea obligatorie a stratului de umpluturi si sol vegetal, 
respectindu-se conditiile de încastrare in stratul viu si adincimea de fundare conform normativelor in 
vigoare in functie de caracteristicile obiectivului proiectat. 

2.4. Circulatia 
Zona studiata are acces carosabil din drum public cu nr. cadastral 61531 63725 . 

2.5. Ocuparea terenurilor 
Zona studiata este localizata in zona cu terenuri agricole. 
Functiunile noi pentru zona vor fi cu caracter 
Gradul de ocupare actual al zonei cu fond construit este de 0,00%, urmând ca prin constructia zonei sa 
creasca la 25 %. 

In zona studiata nu exista riscuri naturale (alunecari de teren, inundatii, cutremure). 
Principalele disfunctionalit ati sunt: 

• Profilele actuale ale strazii sunt necorespunzatoare traficului si nu corespund în ceea ce priveste 
stratul de uzura . 

2.6. Probleme de mediu 
In zona studiata nu exista riscuri naturale (alunecari de teren, inundatii , cutremure) 
Traseele din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare nu prezinta riscuri pentru 
zona . 

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA 
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentar e 
Din punct de vedere al incadrarii in contextul urbanistic , prin studiul de soluti e s-au stabilit urmatoarel e 
elemente de tema de comun acord cu beneficiarul lucrarii care prevede dezmembrare teren în 
loturi reglementare teren pentru : 

BILANT TERITORI AL PROPUS: 
S teren nr. cad 63724 total = 2452 mp 

Lot I _ ___ 1226 mp 
Lot 2 1226 mp 

Zone EXISTENT PROPUS 
1% 1% 

4 
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(mp) 

Teren arabil intravilan 2452 100 
de L - -

Circulatii, platforme, - -
spatii verzi - -

Total teren PUZ 2452 100 

Parcelele propuse vor avea urmatoarele reglementari: 
- Zona de locuit: L 

REGIM TEHNIC PROPUS-SUPRAFATA MP 
LUNGIME FRONT LA STRADA: - 14,00 m 
ALINIAMENT OBLIGATORIU: - min . 6,00 m 

(mp) 

-
613 
736 
1103 
2452 

RETRAGERI MINIME DE LA MEJDIA POSTERIOARA: - min. 9,00 
RETRAGERI MINIME DE LA MEJDIE LATERALE 
min. 2,00 M PE O LATURA SI RESPECTAREA CODULUI CIVIL, OMIS 119/2014 

AUTOVEHICULELOR PE LOTUL PRIVAT 
lLOC PARCARE/ CU A.U. < 150MP 
2LOC PARCARE I CU A.U. > 150MP 
POTMAX=25% 
CUTMAX=0,6 
DENSITATE MAXIM 
REGIM PT. TOTATE TIPURILE DE D/S+P+E/M 
HMAX=8.00m; LA SUPERIOARA 
HMAX=12.00M; LA COAMA SAU ÎN PUNCTUL 
CEL MAI ÎNALT; 
HMAX-masurat de la cota+0,00 a 

3.2- Prevederi ale PUG 
Conform PUG terenul studiat se afla: 

-
25 
30 
45 
100 

- partial in UTR 4 P ALEU , subzona functionala L3 - zona de locuinte propusa, cu trama stradala 
neconstituita pe baza de PUZ. 
Utilizari permise : constructii de locuinte unifamiliale, servicii, comert cu caracter local, recreere_ 
Se admit autorizari de constructii noi cu inaltime max. 3 nivele (S+P+E) 

POT MAXIM = 25 % 
CUT MAXIM= 0.75 

Terenul are acces auto si pietonal pe latura Nordica din nr. cad. 61531 proprietate publica corn. Paleu, 
cu categoria de folosinta DRUM, cu trama stradala de 4,5 m si pe latura Sudica din nr. top. 1323 -
proprietate publica corn. Paleu, str_ Verii cu profil transversal variabil, aprox. 5 metri in dreptul 
beneficiarului. 

3.3. Valorificarea cadrului natural 
Cadrul natural, alcatuit din zona a comunei cu terenuri relativ plane, va trebuie relationat cu 

noua destinatie prin completarea spatiilor plantate in incinte. O parte din teren se sub zona de 
în lungul cursurilor de 

3.4. Modernizarea circulatiei 
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Zona studiata are acces carosabil din drum public cu nr. cadastral 61531 . Profilul de 
va fii 9 m. 

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare 
Terenurile dispune de canal (în 
• Alimentarea cu apa - extindere retea locala. 

Canalizare - extindere 
Apele meteorice de pe acoperisurile cladirilor, respectiv drumurile sî platformele din incinta se 

vor colecta printr-o retea de canalizare pluviala executata cu rigole deschise sau acoperite, fiind conduse 
in santul colector de alungul drumului existent. 
• Alimentarea cu caldura se va realiza cu centrale termice proprii. 
• Alimentarea cu energie electrica se va reali za prin extinderea retelei existente in zona. 

Bransarea consumatorilor se va realiza prin retele subterane de joasa tensiune executate in 
cabluri de energie. Distributia energiei electrice se va face prin retele de joasa tensiune subterane, tip 
radial. 

Solutia pentru realizarea retelelor de medie tensiune necesare va fi stabilita de catre 
S.C.Electrica S.A. prin specialistii atelierului de proiectare, tinind cont de retelele existente in zona si de 
incarcarile actuale ale acestora . 
• Telecomunicatii: Privitor la asigurarea cu instalatii de telecomunicatii, se va studia împreuna cu 
distribuitori posibilitatile existente in zona, precum si solutii tehnico-economice de extindere a retelelor 
Te existente. 

3.7. Protectia mediului 
Prin noile masuri care se vor lua se vor diminua la eliminare sursele de poluare astfel: 

• se vor depozita controlat în cadrul fiecarei incinte 
• se vor recupera terenurile degradate prin de zone verzi 
• se vor elimina din domeniul de al edilitare 
majore 

3.8. Obiective de utilitate 
Obiective de utilitate nu sunt in acest studiu. 
Terenul de a fi parcelata in vederea construirii în viitor. 
In vederea realizarii circulatiilor beneficiam! va ceda traseele drnmurilor. 

CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE 
Amenajarea si dezvoltarea urbanistica propusa se înscrie in prevederile P.U.G.-ului comunei Biharia 
pentru zona adiacenta. · 

Categoriile principale de interventie vor fi: 
• construirea noilor obiective 
• completarea retelelor edilitare 
• realizarea cailor de comunicatie 

Prioritatile de interventie vor fi in realizarea cailor de circulatie si a retelelor edilitare, apoi completarea 
fondului construit. 

INTOCMIT: 
Arh. NAGY TOTA Zita 
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IZONE DE LOCUIT 613 25 

IRCULATII 736 30 
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CARACTERISTICILE PARCELELOR PROPUSE: SUPRAFETE, 
FORME,..PIMENSIUNI 

(a) au front la 
(b) lungimea frontului la minim conform PUG 14 m -
front propus minim 19 m 
(c) adâncimea fie mai mare decât f rontul la 
(d) fle mal mare sau cu 500 mp conform 
PUG - 1226 mp 
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,. . . . . . 
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. ORUMURI (STRAZI EXISTENTE) 

ACCES AUTO/PIETOMAL 

ZONA EDIFIC ABILA A PARCELEI 

BILANT TERITORIAL PROPUS: 
S teren nr. cad 63724 total = 2452 mp 

Lot 1 ___ _ 1226 mp 
Lot 2 ___ _ 1226 mp 

POT max propus = 3 5 % 
CUT max propus = O, 9 

S00 MP 
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(.':-., ~, 
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1LOC PARCAM/ LOCUINfA CU A.U. < 15011.P ' 
2LOC PARCARE/ CU A.U. > 1 SOMP 

POTIMX =ZS¾ 
CUTMAX•0,6 
DENSITATE MAXIM 

REGIM PT. TOTATf TIPURILE OE 0/S•P+E/M 
HIMX• B.OOm; LA SUPERIOARA 
HMAX=1Z.00/.I; LA COAMA SAU IH PUNCTUL 
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