ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

TARAREA nr. 05.2026
privind neaprobarea proiectului de hotirfire pentru apmtmrea INTENTIEI DE ELABORARE
P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, ANEXA SI iMPREIJMUIRE TEREN
jud. Bihor, com. Paleu, satul Uileacu de Munte, nr. Cad 62151, 62152, documentatie inaintati
de beneficiar JAC GABRIEL
Véazand raportul de specialitate nr. 6115 din 20.04.2026, referatul de aprobare nr. 6550 din
27.04.2026 si proiectul de hotérdre cu nr. 6551 din 27.04.2026
Tinand cont de procesul verbal de afisare nr. 6552/27.04.2026 la avizierul primiriei si pe
site-ul oficial al comunei Paleu a anunfului “aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z. —
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, ANEXA $I IMPREJMUIRE TEREN in jud. Bihor,
com. Paleu, satul Uileacu de Munte, nr. Cad 62151, 62152
Avénd in vedere cererea cu nr. 5971 din 16.04.2026 adresata de domnul Jac Gabriel privind
aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - DEZMEMBRARE IN DOUA LOTURIL
REGLEMENTARE TERENURI PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALE in jud.
Bihor, com. Paleu. satul Paleu. nr. Cad 63724
Respectdnd prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii §i unele mésuri pentru realizarea locuintelor , modificata si completata prin Legea nr.
453/2001 si de art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului  si
Urbanismul
Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public
si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica locala,
republicatd cu modificarile si completdrile ulterioare
Vizind avizele comisiilor de specialitate
In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a). art. 197, art.198. alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulteriorare

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 0 voturi ,,pentru™ 13 vot ,,impotrivi "si 0 voturi ,,abtinere”
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1- Se respinge proiectul de hotérére privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. -
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, ANEXA SI IMPREJMUIRE TEREN in jud.
Bihor, com. Paleu, satul Uileacu de Munte, nr. Cad 62151, 62152, avind urmatorul ﬁmdamem

Acest proiect nu permite accesul mijloacelor de interventie in caz de urgenti. ;. -

17166, Paleu nr. 12 Tel/Fax: +4 0259.451.007 E-mail: primaria@paleu.ro www.paleu.ro




Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se incredinjeazi Compartimentului Urbanism.

Art.3 - Prezenta hotiirdare se va comunica cu:

-Institutia Prefectului-Judetul Bihor;

-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
-Compartimentului Urbanism

-Afisare pe site-ul propriu

-La dosar

PRESEDINTE DE SEDINTA,
BOGDAN PETRE-RADU
Contrasemneazi pentru legalitate,

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,
IAKOB VILMA

117166, Paleu nr- 18 Tel/Fax: +4 0259.451.007 E-mail: primariac palea.ro www.palew.ro



PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL

NR.88/19.05.2026
Nr.crl. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semndtura persoanei
responsabile si efectueze
procedura
I | Adoptarea hotdririi |)s-a ficut cu majoritate 19.05.2026
o simplé o absoluti o calificatd
Comunicarea ciitre primar 2) 19.05.2026

Comunicarea ciitre prefectul judefului 3)
Aducerea la cunostinta publica 4)+5)

h | dm | e | BS

Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter
individual 4)+5)

6  |Hotérdrea devine obligatorie 6) sau produce
efecte juridice 7), dupé caz

Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare:

1)Art. 139 alin. (1): "in exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotariri. cu majoritate absoluta sau simpli.
dupd caz. {2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotdririle privind dobandirea sau instriiinarea dreptului de proprietate
in cazul bunurilor imobile se adoptd de consiliul local cu majoritatea calificatd definita la art, 5 lit. dd), de doua treimi din
numdrul consilierilor locali in functie.”

2)Art. 197 alin. (2): "Hotlrdrile consilivlui local se comunica primarului.”

3)Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotérdrile consiliului local al comunei prefectului in
cel mult 10 zile lucratoare de la data adoptarii

4)Art. 197 alin. (4): "Hotérdrile se aduc la cunostinga publica si se comunica, in condigiile legii. prin grija secretarului
general al comunei.”

5)Art, 199 alin. (1): "Comunicarea hotdrdrilor - cu caracter individual citre persoanele cirora li se adreseazil se face in cel
mult 5 zile de [a data comunicarii oficiale cfitre prefect.”

6)Ari. 198 alin. (1): "Hotirdrile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinga publica.”

T)Art. 199 alin. (2): "Hotardrile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicrii clitre persoanele cirora li
se adreseazi."




COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 153114544
NRG252..dinY-04 202.6

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 27.04.2026

Subsemnata lakob Vilma, in functia de secretar general al comunei Paleu, am afisat astazi.
27.04.2026, pe site-ul primiriei comunei Paleu(www.paleu.ro) si la sediul acesteia anuntul
dezbatere publica privind proiectul de act normativ nr.6551/27.04.2026 privind aprobarea
INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA,
ANEXA SI IMPREJMUIRE TEREN in jud. Bihor, com. Palen, satul Uileacu de Munte, nr.
Cad 62151, 62152, documentatie inaintati de beneficiar JAC GABRIEL, referatul de aprobare
nr. 6550/27.04.2026 si raportul de specialitate nr.6115/20.04.2026 ce urmeazi a fi supus aprobirii
Consiliului Local al comunei Paleu, in sedinta de la lunii mai, anul 2026.

Primar, Intocmit,
Somogyi Ludovie Secretar general,
. lakob Vilma



Anunt privind
Afisarea proiectului de hotdrire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z.
— CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, ANEXA SI IMPREJMUIRE TEREN
jud. Bihor, com. Paleu, satul Uileacu de Munte, nr. Cad 62151, 62152, documentatie
inaintatd de beneficiar JAC GABRIEL

Publicat la data de : 27.04.2026

Priméria Comunei Paleu, in conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003
privind  transparenta  decizionald in  administratia  publicd, republicatdi, anunti, astizi,
27.04.2026 deschiderea procedurii de transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectului
urmatorului act normativ: Proiect de hotiriire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE
P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, ANEXA SI IMPREJMUIRE TEREN in
jud. Bihor, com. Paleu, satul Uileacu de Munte, nr. Cad 62151, 62152, documentatie inaintati de
beneficiar JAC GABRIEL
Documentatia aferentd proiectului de act normativ nr. 6551/27.04.2026 include: referatul de aprobare
privind necesitatea adoptérii actului normativ propus si raportul de specialitate.

Documentaia poate fi consultatd pe site-ul www.palew.ro si la avizierul de la sediul institutiei
noastre din localitatea Paleu, nr.18, comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate obtine in
copie, pe baza unei solicitari adresate biroului de registratura al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentd decizionala se pot depune péna la data de 08.05.2026 ora 15.

. ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro

prin posta, pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu:

la sediul institutiei, la Registratura, la adresa anterior mentionata, intre orele 07.30-15:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea .,Propuneri referitoare la Proiectul de hotirire
privind INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. — CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA,
ANEXA SI IMPREJMUIRE TEREN in jud. Bihor, com. Paleu, satul Uileacu de Munte, nr. Cad
62151, 62152, documentatie inaintati de beneficiar JAC GABRIEL

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institutiei www.paleu.ro

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificata in seris.

Pentru cei interesati existd si posibilitatea organizarii unei intdlniri in care sa se dezbatd public proiectul de
act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de citre o asociajie legal constituita sau de citre o alia
autoritate sau institufie publica.

Pentru informatii suplimentare, va stim la dispozitie la urmatoarele date de contact:
Telefon: 0259 451 007,
E-mail: primaria@paleu.ro , persoana de contact: lakob Vilma-secretar general
Vi invitdm 53 consultati documentele aflate in transparenta decizionali:
«  Proiect de hotirdre
+  Referat de aprobare
Raport de specialitate




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 N
NRGSS |, dintt. 0h.2026

OIECT DE HOTARARE
privind aprobarea INTENT[EI DE ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA

UNIFAM[L]ALA ANEXA ] | IMPREJMUIRE TEREN
jud. Bihor, com. Paleu, satul Uileacu de Munte, nr. Cad 62151, 62152, documentatie inaintati
de beneficiar JAC GABRIEL

Avéand in vedere cererea cu nr. 5971 din 16.04.2026 adresata de domnul Jac Gabriel privind
aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - DEZMEMBRARE IN DOUA LOTURI,
REGLEMENTARE TERENURI PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALE in jud.
Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63724 i raportul de specialitate nr, 6115/20.04.2026

Vizind Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii si unele
mésuri pentru realizarea locuintelor , modificata si completatd prin Legea nr. 453/2001 si dewart. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locald, republicatd cu modificarile si completdrile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA, ANEXA SI IMPREJMUIRE TEREN in jud. Bihor, com. Paleu, satul
Uileacu de Munte, nr. Cad 62151, 62152, in felul urmétor:

1.PRIN PUZ SE PROPUNE:

-alipirea parcelelor studiate pentru construirea unei locuinte individuale cu regim de inaltime Parter si
construirea de anexe si imprejmuire teren

-stabilirea limitelor de contruibilitate a lotului nou propus

-stabilirea conditiilor de access si echipare edilitara pentru noul lot.

-stabilirea regimului de inaltime maxim admis pe parcela.

-reglementarea profilelor stradale existente 1a 9.0 m.

Relationdri intre functiuni.

Amplasarea costructiei principale in interiorul parcelei se va face conform regulamentului de
urbanism propus pe zona, respectiv cu o retragere de la frontul stradal de minim 6.00, retrgerea spate
minim de 6.00 m si retrageri laterale minim 2.0 m cu respectare Cod Civil si OMS 114/2014.

Amplasarea corpurilor secundare si a anexelor se va face conform Cod Civil.

S. Zona studiata in PUZ: 1829.0 mp (100.0 %)
Suprafata de teren care va trece din proprietatea privata a pers. fizice in proprietatea
Comunei Paleu pentru creare profile stradale noi este de 51.0 mp si 1 778 mp pentru amenajarea

unui locuinte unifamiliale, in Total 1 829 mp.




SUPRAFETE LOTURI PROPUSE:

Lot 15=581 mp - pt. largire drum public
t =1778 mp-Ll]

TOTAL= 1829 mp

REGIM TEHNIC PROPUS: L1 - ZONA DE LOCUINTE

| Zonificare propusa: L1: LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE INALTIME

Utilizari admise: Locuinta individuala si anexele acestela: fligorie, garal, spatil de depozitare/relaxare

Utilizar interzise Servicli de orice fel, industrie sau depozitare.

Front la strada: minim 12.00m

Retragere aliniament: min. 6.00 m la corp principal si 2.0 m la garg] daca accesul se realizeaza din curte

Refrageri laterale: min. 2.00 m la corp principal, cu respectare Cod Civil sl OMS 119/2014 cu madificari si
completari ultericare, dar nu mal putin de 1/2 din H.Maxim cladire rabatata pe teren,

Retragere anexe gospodaresti / corpuri secundare - conform Cod Civil

| Retrageri postericare: minim 6.00 m - corp principal sl refragere anexe gospodaresti - conform Cod Civil
Regim de inalfime maxim la corp principal: ] S/D+P+E/M

Regim de inaltime maxim la spatii anexe: S/D+P )

H max. coama/cel mal inalt punct al cladirii: | 12.00 m

Spatii verzi: minim 40 % din s. terenului

Locuri parcare: pentru locuinte: min. 1 loc

POT. 35 % 1
C.U.T. 1.00

suprafata maxima anexe gospodaresti = 35 mp pentru spatii inchise sl acoperite / anexa

2.ECHIPAREA EDILITARA
In zona studiata nu exista retele tehnico-edilitare, se propune extinderea acestora de-a lungul
drumului existent, pana la parcela studiata, lar pana la realizarea exstinderii retelelor, utilitatile se vor
rezolva prin bazin vidanjabil si put forat de mica adancime.

ALIMENTAREA CU APA SI CANALIZARE
Duap extinderea retelei de apa si canalizare se propune bransarea noii constructii.

ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA
Incilzirea se va prin centrala termica proprie.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Alimentarea cu energie electrica a constructiei noi propuse se va realiza prin racod la reteaua

existenta,

TELEFONIZARE
Telefonia se poate asigura cu ajutorul retelelor mobile, tip GSM, sau prin racord la reteaua de

telefonie fixi din zoni,

Pe terenurile studiate nu sunt cabluri electrice / conducte ale utilitatilor publice care si poatd fi
afectate de investifia nou propusa.

PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR

Din punct de vedere al protectiei mediului, amplasarea obiectivelor propuse prin acest studiu,
nu afecteazd apa, aerul sau solul sub nici un aspect, respectindu-se toate normele si legile in vigoare.

Pe ansamblul fiecarei parcele se vor amenaja spatii verzi organizate pe solul natural, acestea vor
ocupa minimum de 40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie.

Spre strada / spatiul public in cadrul fasiilor neconstruite dintre aliniamente si platformele de
parcare / cladiri, se vor amenaja un mimim de 5% de spatii verzi, organizate de preferabil ca aliniament.




Depozitarea deseurilor menajere se va face in pubele ce vor fi transportate la groapa ecologici
de gunoi a oragului de citre o firma specializata in domeniu, cu care se va incheia un contract de prestéri
servicii.

J.UTILITATILE
Terenurile nu dispune de utilitati.. Alimentarea cu apa potabila si energie electricd se va asigura

prin extinderea refelelor stradale. Apele uzate menajere se vor colecta in rezervoare vidanjabile, pani la
realizarea retelelor de canalizare. Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor.

4. ACCESUL:
Avénd in vedere reteaua stradala existenta, tendintele de dezvoltare ale zonei si vecinititile terenului studiat,
pentru realizarea accesului la parcela propusa, se propun urmatoarele interventii:

Se propune largirea drumului public de la est, la un profil stradal de 9.00 m din care se va realiza
acesul atat auto cat si pietonal. In etapa | se propune trecerea unei suprafete de 51.0 mp din proprietatea
privata a beneficiarului in proprietatea publica a Comunei Paleu, in vederea largirii profilului de drum la
9.0 m.

Parcarea se va asigura in incinta noului lot propus. Lotul studiat va avea asigurat un acces pietonal si

un acces auto.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
ciidea in sarcina autoritdrii publice locale
Retelele de alimentare cu api si energie electrica se vor dezvolta pentru loturile construibile de citre
proprietari, in parteneriat cu administratorii refelelor existente.
Drumul public existent se va amenaja de citre Comuna Paleu.

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde. imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile
publice vor fi plane §i se vor situa in retragere fata de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip
sarpantd, Raportul plin-gol va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele construcfiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o maniera limitativi material de finisaj specific zonei
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru faade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electricd, api. gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z.. canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinta iar o dati cu extinderea
retelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrald proprie:
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se colecteaz selectiv in
pubele sau containere care se colecteazi periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp. garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism:

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafata utila de pand in 150.00 m
si minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafata wtild mai mare decat 150.00
mp..

-Terenurile propuse pentru cedare citre domeniul public vor fi evidentiate distinct in documentatia de
urbanism si vor fi denumite Lot 1 si Lot 2, , cu delimitare clari pe plansele de reglementiri urbanistice
§i in planul de parcelare. Aceste loturi vor avea destinatia de circulatie publici si vor fi transferate in
domeniul public in conditiile legii, ulterior aprobirii documentatiei.

-Solicitare modificare limita de implantare laterali. Se soliciti modificarea retragerii minime fati de
limita laterali de proprietate, de la 2,00 m la 3,00 m, in vederea asiguririi unui spatiu adecvat pentru
realizarea unui loc de parcare in incinta proprietitii.

Prezenta solicitare este fundamentati in baza prevederilor:




-Legea nr. 350/2001, care permite stabilirea si ajustarea indicatorilor urbanistici prin documentatii de
urbanism;

-Regulamentul General de Urbanism, privind regulile de amplasare a constructiilor si retragerile fati
de limitele de proprietate;

-HGR nr. 525/1996 — Anexa 2, referitoare la obligativitatea asiguririi locurilor de parcare in incinta, in
functie de destinatia constructiei.

-Se solicita studierea extinsi a zonei in vederea urbanizirii. In vederea fundamentiirii corecte a
solutiei de urbanizare $i a asiguririi coerentei dezvoltirii urbanistice, se solicitd studierea zonei intr-un
areal extins, pe o razi mai mare decit limita terenului care face obiectul documentatiei PUZ. Analiza
extinsdi va include corelarea cu functiunile existente si propuse din vecinitate, reteaua de circulatii,
echiparea edilitara si tendintele de dezvoltare urbani ale zonei. Aceasti abordare este necesari pentru
integrarea armonioasi a interventiei propuse in structura urbani existenti si pentru fundamentarea
reglementirilor urbanistice in conformitate cu principiile de dezvoltare coerenti a teritoriului,”

Initiator,
PRIMAR,
SOMOGYI LUDOVIC




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

REFERAT DE APROBARE )
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA

UNIFAMILIALA, ANEXA SI IMPREJMUIRE TEREN
jud. Bihor, com. Paleu, satul Uileacu de Munte, nr. Cad 62151, 62152, documentatie inaintati
de beneficiar JAC GABRIEL

Avdnd in vedere cererea cu nr. 5971 din 16.04.2026 adresata de domnul Jac Gabriel privind
aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - DEZMEMBRARE IN DOUA LOTURLI,
REGLEMENTARE TERENURI PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE FAMILIALE in jud.
Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63724 si raportul de specialitate nr, 6115/20.04.2026

Vizind Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si unele
madsuri pentru realizarea locuintelor , modificati §i completaté prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locala, republicatd cu modificérile si completdrile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulteriorare

SE APROBA

Art.1-INTENTIA DE ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA,
ANEXA SI IMPREJMUIRE TEREN in jud. Bihor, com. Paleu, satul Uileacu de Munte, nr.
Cad 62151, 62152, in felul urmitor:

1.PRIN PUZ SE PROPUNE:

-alipirea parcelelor studiate pentru construirea unei locuinte individuale cu regim de inaltime Parter si
construirea de anexe si imprejmuire teren
-stabilirea limitelor de contruibilitate a lotului nou propus

-stabilirea conditiilor de access si echipare edilitara pentru noul lot.

-stabilirea regimului de inaltime maxim admis pe parcela.
-reglementarea profilelor stradale existente la 9.0 m.

Relationdri intre functiuni.

Amplasarea costructiei principale in interiorul parcelei se va face conform regulamentului de
urbanism propus pe zona, respectiv cu o retragere de la frontul stradal de minim 6.00, retrgerea spate
minim de 6.00 m si retrageri laterale minim 2.0 m cu respectare Cod Civil si OMS 114/2014.

Amplasarea corpurilor secundare si a anexelor se va face conform Cod Civil.

S. Zona studiata in PUZ: 1829.0 mp (100.0 %)
Suprafata de teren care va trece din proprietatea privata a pers. fizice in proprietatea
Comunei Paleu pentru creare profile stradale noi este de 51.0 mp si 1 778 mp pentru amenajarea
unui locuinte unifamiliale, in Total 1 829 mp.




SUPRAFETE LOTURI PROPUSE:
Lot 15=31 mp - pt. largire drum public

Lot 25=1778 mp-L]
TOTAL= 1829 mp

REGIM TEHNIC PROPUS: L1 - ZONA DE LOCUINTE
Zonificare propusa: L1: LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE INALTIME

Utilizari admise: Lecuinta individuala sl anexele acesteia: filigorie, gargj, spatii de depozitare/relaxare
Utilizari interzise Servicil de orice fel, industrie sau depozitare,

Front la strada: minim 12.00 m

Retragere glinlament: min. 6.00 m la corp principal si 2.0 m la gargj daca accesul se realizeaza din curte
Retrageri laterale: min. 2.00 m la corp principal, cu respectare Cod Civil si OMS 119/2014 cu modificar si

completari ulterioare, dar nu mai putin de 1/2 din H.Maxim cladire rabatata pe teren.

Retragere anexe gospodaresti / corpuri secundare - conform Cod Civil

Retrageri posterioare: minim .00 m - corp principal si retragere anexe gospodaresti - conform Cod Civil
| Regim de inaltime maxim la corp principal: | $/D+P+E/M
Regim de inaltime maxim la spatii anexe: S/D+P
' H max. coama/cel mai inalt punct al cladirii: | 12.00 m
Spatii verzi: minim 40 % din 5. terenulul
Locuri parcare: pentru locuinte: min. 1 loc
P.C.T. 35%
C.u.T. 1.00 |

suprafata maxima anexe gospodaresti = 35 mp pentru spatil inchise si acoperite / anexa

2.ECHIPAREA EDILITARA
In zona studiata nu exista retele tehnico-edilitare, se propune extinderea acestora de-a lungul
drumului existent, pana la parcela studiata, lar pana la realizarea exstinderii retelelor, utilitatile se vor
rezolva prin bazin vidanjabil si put forat de mica adancime.

ALIMENTAREA CU APA SI CANALIZARE
Duap extinderea retelei de apa si canalizare se propune bransarea noii constructii.

ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA
Incilzirea se va prin centrala termica proprie.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Alimentarea cu energie electrica a constructiei noi propuse se va realiza prin racod la reteaua

existenta.

TELEFONIZARE
Telefonia se poate asigura cu ajutorul refelelor mobile, tip GSM, sau prin racord la reteaua de

telefonie fixd din zona.

Pe terenurile studiate nu sunt cabluri electrice / conducte ale utilitdfilor publice care sa poata fi
afectate de investitia nou propusa.

PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR

Din punct de vedere al protectiei mediului, amplasarea obiectivelor propuse prin acest studiu,
nu afecteazi apa, aerul sau solul sub nici un aspect, respectandu-se toate normele si legile in vigoare.

Pe ansamblul fiecarei parcele se vor amenaja spatii verzi organizate pe solul natural, acestea vor
ocupa minimum de 40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie.

Spre strada / spatiul public in cadrul fasiilor neconstruite dintre aliniamente si platformele de
parcare / cladiri. se vor amenaja un mimim de 5% de spatii verzi, organizate de preferabil ca aliniament.




Depozitarea deseurilor menajere se va face in pubele ce vor fi transportate la groapa ecologici
de gunoi a orasului de cdtre o firma specializata in domeniu, cu care se va incheia un contract de prestiri
servicii,

J.UTILITATILE
Terenurile nu dispune de utilitati._ Alimentarea cu apa potabila si energie electrici se va asigura

prin extinderea retelelor stradale. Apele uzate menajere se vor colecta in rezervoare vidanjabile, pini la
realizarea refelelor de canalizare. Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor.

4.ACCESUL:
Avind in vedere refeaua stradald existentd, tendintele de dezvoltare ale zonei si vecinatatile terenului studiat.
pentru realizarea accesului la parcela propusa. se propun urmatoarele interventii:

Se propune largirea drumului public de la est, la un profil stradal de 9.00 m din care se va realiza
acesul atat auto cat si pietonal. In etapa | se propune trecerea unei suprafete de 51.0 mp din proprietatea
privata a beneficiarului in proprietatea publica a Comunei Paleu, in vederea largirii profilului de drum la
9.0 m.

Parcarea se va asigura in incinta noului lot propus. Lotul studiat va avea asigurat un acces pietonal si

un acces auto.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
ciidea in sarcina autoritirii publice locale
Retelele de alimentare cu apa si energie electrici se vor dezvolta pentru loturile construibile de cétre
proprietari. in parteneriat cu administratorii retelelor existente.
Drumul public existent se va amenaja de céitre Comuna Paleu.

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna §i va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
de locuinta unifamiliala). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile
publice vor fi plane si se vor situa in retragere fa de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip
sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.
Culorile vor fi pastelate, deschise. apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate.
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativd material de finisaj specific zonei
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electrici, apd, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z.. canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinta iar o datd cu extinderea
refelei de canalizarea acestia avand obligatia de a se racorda la aceasta: incalzirea prin centrala proprie:
telecomunicatii prin intermediul refelelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se colecteazi selectiv in
pubele sau containere care se colecteazi periodic de ciitre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m: S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism:

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafati utild de pana in 150.00 m
si minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare decat 150.00
mp..

-Terenurile propuse pentru cedare ciitre domeniul public vor fi evidentiate distinct in documentatia de
urbanism si vor fi denumite Lot 1 si Lot 2, , cu delimitare clard pe plansele de reglementiiri urbanistice
§i in planul de parcelare, Aceste loturi vor avea destinatia de circulatie publici si vor fi transferate in
domeniul public in conditiile legii, ulterior aprobérii documentatiei.

-Solicitare modificare limiti de implantare laterali. Se soliciti modificarea retragerii minime fati de
limita laterald de proprietate, de la 2,00 m la 3,00 m, in vederea asiguriirii unui spatiu adecvat pentru
realizarea unui loc de pareare in incinta proprietitii.

Prezenta solicitare este fundamentati in baza prevederilor:




-Legea nr. 350/2001, care permite stabilirea si ajustarea indicatorilor urbanistici prin documentatii de
urbanism;

-Regulamentul General de Urbanism, privind regulile de amplasare a constructiilor si retragerile fati
de limitele de proprietate;

-HGR nr. 525/1996 — Anexa 2, referitoare la obligativitatea asiguririi locurilor de parcare in incinti, in
functie de destinatia constructiei.

-Se solicita studierea extinsi a zonei in vederea urbanizirii. In vederea fundamentirii corecte a
solutiei de urbanizare $i a asiguriirii coerentei dezvoltirii urbanistice, se soliciti studierea zonei intr-un
areal extins, pe o razi mai mare decit limita terenului care face obiectul documentatiei PUZ. Analiza
extinsd va include corelarea cu functiunile existente §i propuse din veciniitate, refeaua de circulatii,
echiparea edilitari si tendintele de dezvoltare urbani ale zonei. Aceasti abordare este necesard pentru
integrarea armonioasi a interventiei propuse in structura urbani existenti si pentru fundamentarea
reglementirilor urbanistice in conformitate cu principiile de dezvoltare coerenti a teritoriului.”

PRIMAR,
SOMOGYI LUDOVIC
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INTENTIE ELABORARE P.U.Z.

P.U.Z. -~ CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, ANEXA SI IMPREIJMUIRE TEREN
jud. Bihor, com. Paleu, satul Uileacu de Munte, nr. Cad 62151, 62152

~ Ca urmare a cererii cu nr. 597 1din 16.04.2026, adresate de JAC GABRIEL cu domiciliul in mun.

pentru P.U.Z. — CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, ANEXA SI IMPREJMUIRE
TEREN generat de imobilul identificat cu CF/CAD- 62151, 62152 situat jud. Bihor, com. Paleu. satul Uileacu
de Munte in suprafata totala de 1778 mp cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Localizare si particularititi
Conform PUG aflat in vigoare la data intocmirii planului urbanistic amplasamentul este situat in

intravilanul comunei Paleu, amplasat in Localitatea Uileacu de Munte in zona centrala a localitatii, zonificarea
functionala: L1: Terenuri in zona de locuinte existente cu regim mic de inaltime si este compus din doua numere
cadastrale 62152 si 62151 in proprietatea domnului Jac Gabriel.

Zona studiata este delimitata de :

La Nord - teren in proprietate privata.

La Sud - teren in proprietate privata, nr.cad. 62153

La Est — drum public, drum de pamant.

La Vest —teren in proprietate privata, nr.cad. 58516.

2.Regim juridic
SITUARE IMOBILULUI: intravilanfextravilan conf. PUG Paleu:
DREPTUL DE PROPRIETATE:

JAC GABRIEL, bun propiu, conform C.F. / Cad 62151 62152.

SERVITUTII:
-nu are;

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
-nu sunt

4. Regimul tehnic
INFORMATII: - conf. PUG Paleu (HCL nr. 11 /27.02.2007, valabilitate prelungitd prin HCL nr. 47 /

23.05.2017)

- terenul este situat in UTR | Uileacu de Munte, subzona functionali L1

- zond cu locuinte existente, cu trama stradald constituitd,

L1 - zond cu locuinie existente, cu trama stradala constituitd, se admit autorizari de constructii noi cu inaltime
max. 3 nivele (S+P+E/ M), se admit reconstructii, reparatii, supraetajéri, extinderi, se permit cladiri cu functiuni
complementare pe bazii de PUD sau PUZ . Se respecti aliniamentul existent

- POT max = 35 %, CUT max = 1,00, suprafata parcele minim = 300 mp, front strada — minim 12 metri
Zonele verzi si spatiile plantate, conform anexei 6 din R.G.U., trebuie sa fie de minim 20% din suprafata
totala a terenului.

REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: daci se va dori obtinerea unei autorizatii de construire pe acest
teren, aceasta se va putea obtine numai dupi elaborarea si aprobarea, in conditiile legii si in corelare cu P.U.G
Paleu, a unui P.U.Z., numai in baza avizului de oportunitate.
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5. Utilititi: terenurile nu dispune de utilitati. nu sunt reele de utilitate publica.
Extinderile de retele se vor realiza pe cheltuiala initiatorilor /beneficiarilor de PUZ,

6. Circulatia: Terenurile identificate cu nr. cad 62151 si 62152 au acces auto i pietonal pe latura estica pe un
drum necadastrat. In conformitate cu HG 525/1996, anexa 4, 4.11. Constructii de locuinte/d.11.1. Pentru locuinte
unifamiliale cu acces §i lot propriu se vor asigura: accese carosabile pentru locatari; acces carosabil pentru
colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor; alei (semi)carosabile in
interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele
—— culungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supra-lirgiri de depésire si suprafete pentru manevre de intoarcere:

- Solicitdm respectarea in totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind imprejmuirile,

- Solicitdm respectarea in totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de interventie in situatii de

urgenti.

-Potrivit H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
( posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin servitute.

INDICATORI URBANISTICI SUPUSI SPRE APROBARE

P.U.Z. — CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, ANEXA SI IMPREJMUIRE TEREN
jud. Bihor, com. Paleu, satul Uileacu de Munte, nr. Cad 62151, 62152

PRIN PUZ SE PROPUNE:
Alipirea parcelelor studiate pentru construirea unei locuinte individuale cu regim de inaltime Parter si

construirea de anexe si imprejmuire teren
e stabilirea limitelor de contruibilitate a lotului nou propus
« stabilirea conditiilor de access si echipare edilitara pentru noul lot.
= stabilirea regimului de inaltime maxim admis pe parcela.
Reglementarea profilelor stradale existente la 9.0 m.

Relationdri intre functiuni.
Amplasarea costructiei principale in interiorul parcelei se va face conform regulamentului de

urbanism propus pe zona, respectiv cu o retragere de la frontul stradal de minim 6.00, retrgerea spate minim
de 6.00 m si retrageri laterale minim 2.0 m cu respectare Cod Civil si OMS 114/2014.
Amplasarea corpurilor secundare si a anexelor se va face conform Cod Civil.

S. Zona studiata in PUZ: 1829.0 mp (100.0 %)
Suprafata de teren care va trece din proprietatea privata a pers. fizice in proprietatea Comunei
Paleu pentru creare profile stradale noi este de 51.0 mp si 1 778 mp pentru amenajarea unui locuinte

unifamiliale, in Total 1 829 mp.

SUPRAFETE LOTURI PROPUSE:

Lot 15=51 mp-pt. largire drum public
L = - L1
TOTAL= 1829 mp
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REGIM TEHNIC PROPUS: L1 - ZONA DE LOCU

Zonlificare propusa: L1: LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE INALTIME

Utilizari admise: Lecuinta individuala sl anexele acesteia. filigorie, garal, spatii de depciitare/relaxare

Utilizari interzise Servicii de crice fel, indusfrie sau depozitare,

Front la strada: minim 12.00 m

Retragere alinlament: min. 6.00 m la corp principal si 2.0 m la garaj daca accesul se realizeaza din curte

Retrageri laterale: min. 2.00 m la corp principal, cu respectare Cod Civil s OMS 119/2014 cu modificari si
completarl ulterioare, dar nu mai putin de 1/2 din H.Maxim cladire rabatata pe teren.

'| Retragere anexe gospodaresti / corpuri secundare - conform Cod Civil

Retrager posterioare: minim 6.00 m - corp principal sl refragere anexe gospodaresti - conform Cod Clvil
Regim de inaltime maxim la corp principal: | S/D+P+E/M

Regim de inaltime maxim la spatii anexe: S/D+P

H max. coama/cel mai inalt punct al cladirl: | 12.00 m

Spatii verzi: minim 40 % din s. terenului

Locuri parcare: pentru locuinte: min. 1 loc

P.O.T. 35% ]
C.UL. 1.00

Suprafata maxima anexe gospodaresti = 35 mp pentru spatii inchise si acoperite / anexa

ECHIPAREA EDILITARA
In zona studiata nu exista retele tehnico-edilitare, se propune extinderea acestora de-a lungul drumului
existent, pana la parcela studiata, lar pana la realizarea exstinderii retelelor, utilitatile se vor rezolva prin bazin

vidanjabil si put forat de mica adancime.

'ALIMENTAREA CU APA SI CANALIZARE
Duap extinderea retelei de apa si canalizare se propune bransarea noii constructii.

,. ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA
Incdlzirea se va prin centrala termica proprie.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Alimentarea cu energie electrica a constructiei noi propuse se va realiza prin racod la reteaua existenta.

TELEFONIZARE
Telefonia se poate asigura cu ajutorul retelelor mobile, tip GSM, sau prin racord la reteaua de telefonie

fixd din zoni.

Pe terenurile studiate nu sunt cabluri electrice / conducte ale utilitatilor publice care si poati fi afectate
de investifia nou propusi.

PROTECTIA MEDIULUI iNCONJURATOR

Din punct de vedere al protectiei mediului, amplasarea obiectivelor propuse prin acest studiu. nu
afecteazi apa, aerul sau solul sub nici un aspect, respectindu-se toate normele si legile in vigoare.

Pe ansamblul fiecarei parcele se vor amenaja spatii verzi organizate pe solul natural, acestea vor ocupa
minimum de 40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie.

Spre strada / spatiul public in cadrul fasiilor neconstruite dintre aliniamente si platformele de parcare
/ cladiri, se vor amenaja un mimim de 5% de spatii verzi, organizate de preferabil ca aliniament.
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Depozitarea deseurilor menajere se va face in pubele ce vor fi transportate la groapa ecologici de
gunoi a oragului de cétre o firma specializatd in domeniu, cu care se va incheia un contract de prestiri
servicii.

UTILITATILE
Terenurile nu dispune de utilitati. Alimentarea cu api potabild si energie electrici se va asigura prin

extinderea refelelor stradale. Apele uzate menajere se vor colecta in rezervoare vidanjabile, pina la realizarea
retelelor de canalizare. Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor.

ACCESUL: Avind invedere refeauastradali existentd, tendintele de dezvoltare ale zonei si vecinatitile terenului
studiat, pentru realizarea accesului la parcela propusa, se propun urmatoarele interventii:
Se propune largirea drumului public de la est, la un profil stradal de 9.00 m din care se va realiza acesul

atat auto cat si pietonal. In etapa | se propune trecerea unei suprafete de 51.0 mp din proprietatea privata a
beneficiarului in proprietatea publica a Comunei Paleu, in vederea largirii profilului de drum la 9.0 m.
Parcarea se va asigura in incinta noului lot propus. Lotul studiat va avea asigurat un acces pietonal si un
acces auto.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
ciidea in sarcina autoritirii publice locale
Retelele de alimentare cu apa i energie electricd se vor dezvolta pentru loturile construibile de catre

proprietari, in parteneriat cu administratorii retelelor existente.
Drumul public existent se va amenaja de catre Comuna Paleu.

OBSERVATII DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE:

Art 1. Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna i va exprima caracterul programului (imobile cu
functiune de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre
spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fafd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plani sau tip
sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile
vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la
toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi
de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. Spatiile verzi din proximitatea
arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o bariera verde.

Art 2. Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativa material de finisaj
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit.

Art 3. Alimentarea cu energie electric, apd, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe
cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinta iar o dati cu
extinderea retelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrald
proprie; telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se colecteazii selectiv
in pubele sau containere care se colecteazi periodic de cétre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

Art4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor
retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui
autoturism;

Art 5. Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafati utila de pana in
150.00 m §i minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare dect
150.00 mp..

Art. 6 Terenurile propuse pentru cedare ciitre domeniul public vor fi evidentiate distinct in
documentatia de urbanism si vor fi denumite Lot 1 si Lot 2, , cu delimitare clard pe plansele de
reglementiiri urbanistice i in planul de parcelare. Aceste loturi vor avea destinatia de circulatie publici si
vor fi transferate in domeniul public in conditiile legii, ulterior aprobiirii documentatiei.
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Art. 7 - Solicitare modificare limiti de implantare laterald. Se soliciti modificarea retragerii
minime fafi de limita laterald de proprietate, de la 2,00 m la 3,00 m, in vederea asiguriirii unui spatiu
adecvat pentru realizarea unui loc de parcare in incinta proprietitii.

Prezenta solicitare este fundamentati in baza prevederilor:

¢ Legea nr. 350/2001, care permite stabilirea i ajustarea indicatorilor urbanistici prin documentatii
de urbanism;

e Regulamentul General de Urbanism, privind regulile de amplasare a constructiilor si retragerile
fata de limitele de proprietate;

¢+ HGR nr. 525/1996 — Anexa 2, referitoare la obligativitatea asiguriirii locurilor de parcare in incinti,
in functie de destinatia constructiei.

Art. 8 — Se solicita studierea extinsii a zonei in vederea urbanizirii. in vederea fundamentirii
corecte a solutiei de urbanizare si a asiguririi coerentei dezvoltiirii urbanistice, se soliciti studierea zonei
intr-un areal extins, pe o razii mai mare deciit limita terenului care face obiectul documentatiei PUZ.
Analiza extinsi va include corelarea cu functiunile existente si propuse din vecinitate, refeaua de circulatii,
echiparea edilitari si tendintele de dezvoltare urbani ale zonei. Aceastii abordare este necesarii pentru
integrarea armonioasi a interventiei propuse in structura urbani existenti si pentru fundamentarea
reglementiirilor urbanistice in conformitate cu principiile de dezvoltare coerenti a teritoriului.”

Achitat taxa de 200 lei, conform Chitaniei nr. 1114 din 16 aprilie 2026

. COMPARTIMENT URBANISM
Tehnoredactat Responsabil Urbanism
Arh. Blaga F]n‘_lildlll D Arh. Dipl. Ghian Dumitru-Alexandru

LB




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

NRATH gin 16052026

Catre,
PRIMARIA COMUNA PALEU, DEPARTAMENTUL DE URBANISM,

CERERE AVIZ DE INITIERE DOCUMENTATII DE URBANISM

Subsemnatul Jac Gabriel
CNP . . .| |reprezentant al
cu (sediul) domiciliul in judetul mun. [ oras / com, sat
str. , Ir ) telefon mobil SR

conformitate cu prevederile Legii 350/2001 (actualizatd) privind Amenajarea Teritoriului si

Urbanismul. cu modificdrile si completarile ulterioare, solicit eliberarea AVIZULUI DE INITIERE

in vederea intocmirii Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) /Plamrnrtrbamiste—de—DetabinRU-D)

pentru lucrarea

Construire locuinta unifamiliala, anexa si imprejmuire teren

avind destinatia
amplasata in judetul Bihor . comuna PALEU, sat
pestrada ,ar. __,bl.__,ap.__ ,nr. TOPO/CAD 62151, 62152

Conform Legii nr.® din 04.01.2023;
Durata de completare a formularului: 5 min,
Scopul completdnii AVIZ INITIERE DOCUMENTATII DE URBANISM

Dana Semnitura
16.04.2026

[Date de contact:

e-mail: urbanizm. paleui gmail.com
tel: 0720 063 416

NOTA DE INFORMARE
Vi aducem la cunostingd faptul ci dutele dumneavoastrd cu caracter personal sunt prelucrate de Priméria Comunei Palew, cu respectarea iuror
prevederilor Regulamentului European nr. 67%2016. in scopul indeplinirii atribugiilor legale ale administratici publice locale. Datele pot B dezviluite
unor lerfi in baza unui temed legal justificat, Vi puteti exercita drepturile de acces, intervenntie i de opozitie in conditiile previzute de Regulamentul
LLE. nr. 679/2016, printr-o cerere serisi, semnatd si daratd, depusi la sediul institugici.




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

Nr. 2494 din {0 7 -03- 1078 F.6

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 119din 02 -U3- 2026

in s.i.-'.:rpu] CONSTRUIRE LDCL T\ITA L’NITA "IrIILHi A, ANEXA §1 TMPRENUER.E TEREN

Ca urmare a cerarii adresate de JAC GABRIEL cu domiciliul in
inregistratd cu nr. 2494 din 17.02.2026:

pentru imobilul - teren si/sau constructii — situat in judetul Bihor, comuna Paleu, satul Uileacu
de Munte, jud. Bihor, identificat prin CF- 62151 5i 62152 cu nr. Cadastral 62151 5i 62152,

in temeiul reglementédrilor Documentatiei de urbanism faza P.U.G., aprobata prin hotdrirea
Consiliului Local PALEU nr. 11-2007/valabilitate prelungitd prin H.C.L. nr.47/23.05.2017. in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de construetii.
republicatd, cu modificarile 5i completirile ulterioare.

Se certifici:

Gl Ju
SITUARE IMOBILULLI teren INTRAVILAN conf. PUG

DREPTUL DE PROPRIETATE: JAC GABRIEL, bun propiu, conform C.F. / Cad 62151 62152.

SERVITUTIL:
-nu are;

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
-nu sunt

2, REGIMUL ECONOMIC:

FOLOSINTAACTUALA:

- teren in suprafajd de 923 mp, categoria de folosinta . ARABIL", conform extrasului de C.F./Cad. 62151.
- teren in suprafati de 906 mp, categoria de folosinta ,,ARABIL", conform extrasului de C.F./Cad. 62152,

DESTINATIA propusa conform P.U.G. aprobat: L1 - locuinte indiv lduw&@ﬁm cu regim mic de

indltime, y
. COMUNA |

RANGUL LOCALITATIL: IV — reedinta de comund, conform pet f/alin{ 2kt % Pegeh 351 Privind
planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a [V-a — Reteaua fwzﬂ
~HETuL

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: m,m@mlﬁ 1p-'etzﬁﬁl
prezenta pagina face parte integrantd din C.U. Nr. 119 din Z-0




I‘-FﬂR'LI VIl
ol IO Pabau o5I0T mg 1) 73702 2007 safablicg: pretungais pam P ne 4T 7 1803 26T
sereiad este fiega dn UTR | L ilesey de Vunte aibeoia lanclmnald L]
- P o Dol evsEene, <u irama sirodkd won it
T = rend o locmnie o stenite, cu :r.u-u.'i gerackabd conatingl, s¢ adnnt Aonzir de coustiunl il o Indpine med 3 mvete (SFPES M), se adoae
recorFirucie, eaperagil upracky b exbinden. so perrazt S 3deee ou Bavepem comiplemzatdre oe ol de P17 D sau PUYE Se reapectd alniimentul sxistens
~POT max = 35 %, CUT max = | M supratya parecle minim = 3 mp. frond seadd - ainim 12 aetn
Fomele veral sispatiile plantaie. confrm aness 6 din BG.0C. reehuie s fe de manine 20% din sapralaga totzls a terenului.

UTILITATT mu omt rejele de atlinare publicd

CIRCULATIA Tercrurle slconiiiione cuoe ond 62150 ¢ 6I1L5T au acees suta 51 pretonal pa fatun e<ined pe an deme tecndastra
[ condarnuitat: su HO 828199, aneva 4, 401 Constrocti ke foowmgaed (0§ Pentro locumie unifanaloale cu acced 48 100 propems 2 vor asiunrg sccese
sarnsabile pentr beentan, acoss curogabil pestry salestarea degewrdor menagene 5 pentei scevsud miguicelie de stigers 3 meomdiilor; aha s semimcarosabile o
wterporul conglor parcelaz, u o lungime 3¢ maximen 25 mover gven o o de sivimom 3w dar pentng cebe oo ungindl s man de 25 movor 3
oy ke supra-irge de deplsine i suprafeie penie manevee 3¢ Ivparceie,

« P i aniplasareent 2 _e) constrcin,

- Conform adreset [SL Crisnva Fenegiorand (o provdoa Paleo snone 4735 din 02 07 20619 rencse Fapiud o3 lecalindtie PMaten, Cetariv. Sarbs & Spinus, sty in
rraemed fard vestiod 4 judepulul. sung predispese o posrhiline medig-nnare de producere 3 slumeckrifor ds teren Se solecind studhieres ampid o fonekor die deal
=5 Lane pesmeciaren L uvaditete HCL ne 08 din 30003 2021 g Emprepidnile

« SabicotAm cespevimed Tn todaliats HO 525 1996, prvind scccsal muioacelon de inter enfre in sdusin 42 urgenfd

B _ Pt fega on, JA02000, An AT - (3, o) pancelantor, pentr dieszarca b omaemult Be 3 parcele; (1) Auteriranei exsoutinn sanstrucpilor e
parmisd aumal dacd svisid posiuliedn de acoes fa deumerls publice, diteel s 900 erveiute, conform desthnaen consituchen Caraetenshicde docdesiag la
deymsriie pablics reataie 53 permita setarenta myfoacebor de stingerg 3 toandetlon

Canden ar 30 din @ O U aulorearss sxeasing paselelne san pormusa dach, penm flecine lof 5 respecta urndtoarcls condiii
nckancimen parceter =3 e mal mare s sl putin ezaka oy “Mmea

Cenform art.23 din R.G.1 . dadirile pot f amplasate la Hmits slinismentului 380 retrase Mt de acesta :

- in zone construite compact vor N amplasate abligatoria la afinfamentul existent

- retragerea constructillor fars de slinlament se poste face din molive functionale, estetice sau ecologice (profectia impotrive zpomotelor sl
nocivitatiler)

- in zonele libere de constrectii suu partial construite, stabilires configwratie] urbanc si & regimuloi de aliniere ¢ va face pe bara documentatiilor de
urbanism (F.L.D. si P.L .Z.) aprabate conform legii.

Documezntaia lennicd va 6§ imlocauid in contormiataie su prevederde Jegibor nr 30 din 1991 i ne 40 din 1995 cu modefiearile 4 eormpletirile
altersaare. FULE - ui s¢ va elapora in condipiile 5 su reipectarea prevedarilon din HCR 3230994, Legea 35002000 §i o ardnulur 2353016 pentou aprobarea
stormetor metodaloghe: de aplicaze begin 1502900 prov it amemagara tertaralng s urbananii 31 Je elaberare 5 ctualzars a dosmentnbor de srbimism
il 27012000 pertty apeobares Metsdeiogier Ce infimare 5 consultare o publicaler cu priviee [ dabaearza s rzviztarea alanului de ameragare 2
teritoriulyt 1 de urbaimm ( so v 0r pancurgs etapels d2 infarmane s onnzultzre & poablicubury, Ovd GMS ne 115 din 2004 codidl Civil, PU G, Paleu P PLUZ
s wor stabill gecezul la parcebl regim de oonutrusre, mdacatern arbenistici O, ST retrageni 8z la hinitele de proprztte Planud de sitwativ <€ 4 1 Wiocmi
pe supor cadastral CCPY Bihow 5 s va figura limita Detas ilanalv

Prezentul certificat de urbanism poate 0 wilizat. in scopul dn.-..i&mt pontr:
{Etapa 1 PUZ si etapa 2 DTAC ) CONSTRUIRE LOCUINT: A UNIFAMILIALA, ANEXA S1 IMPREJMUIRE
TEREN

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizagie de construire/desfiinfare
5i nu conferd dreptul de a executa lueriri de constructii

n scopul elabordrii documentagiei pentru mmrﬂ executdrii lucririlor de cunmu:;n - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa auloritdlii compeiente peniru protectia mediubui:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT BIHOR- JUD. BIHOR, LOC. ORADEA, B-DUL DACIA, NR.
15/A, 410464, Telefon: 0259-444.590; Fax: 0259-406.588 E-mail: apm@apmbh.ro '
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337°CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor projecie publice si privats
asupra mediului. modificatd prin Directiva Consilinlui 971 1°CE # prin Direetiva Consiliului 5i Parlamentului European 2003/33CFE privind
participerea publicului ia elaborarca anumitor planuri 3 programe in leghturi cu mediul §i modificarew. cu privire la participarea publicului
3i accesul 1a justitie, a Directivei 85°337/CEE i Dircctivei 96/61.CE. pn'n certiticatl de urbanism se comunica solicitantulut obligagia de a
contachn autorititen teritoriald de mediu pentru ca aceasta 53 anelizeze §i sh decidd, dupd caz. incadrarca neincadrarsa projectulul up..;m;m.
publice/privite in lisia projecteior supase 2valudeil impactului asupra medivlui,
in uplicarca prevederilor Directivei Consilivlui 85337'CEE. procedura d¢ emiters n acordului de medin se desPyoard dupa
emitersn certificatului de orbanism. anterior depuneril documentafiel peatru autorizaren excculdarti luerdrilor de constructii la autoritatea
admintstrajizi publice competente
in vedersa satisfacerii cerintelor cu previre la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia
nredivlui stabileste mecanismul asizurdrii consultdsii publice, centralizdrii opjiunilor publiculul 3 formuldrii uoul punet de vedere oficizl cu
privire la realizarca investiliel in acord cu rezultatele consultirii publice.
in aceste condigii:
Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligagia de a s¢ prezenta la autoritatea competen
tru protecfia mediului in vederca evaludrii initiale a investijiei i stabilini demardrii procedurii de evaluare a impactuly
upra mediului $i'sau a pracedurii de evaluare adecvatd. in unna evaluarii inifiale a notificarii privind intengia de realizare
iccrului s va emite punciul de vedere al autoritifii competente pentru protectia mediului.
fn situatia in care autoritarea competentd pentru proteciia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupr
ediului si'sau 4 evalulni adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdfii administratiei public
-ompetente cu privire la menginerea cererii pentru autorizarea executfrii lucrarilor de constructii
In siteatia in care, dupd emiteren cemificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare
mpactului asupra mediului. solicitantul renuntd fa intengia de realizare a investifiel, acesta are obligatia de a notifica acest fap
wioritifil administratiel publice competente.

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: mhinlﬂn‘naley@zmaﬂ.ﬂﬁ. n % 2
i ' ntd din C.U. Nr. 119din __ o

prezenta pagind face parte integra




5. CEREREA DE EMITERE AALTORIZATIEI DE CONSTRUIREMESFINTARE va fi insotita
de urmitoarele documente:

-certificatu! de urbanism
-dovada titlulul asupra imobilului, teren sissau consteuctii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualiza la i si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune alifel (copie legalizati)

-docwmentatia tehnicd - D.T. dupd caz;

BD.TAC. - etapa 2 ODTOE. OD.TAD.

Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

|. Avizele §i acordurile privind utilitdti‘e urbane si infrastructurd:
[J alimentare cu apd [J gaze naturale Alte avize acorduri:

. oy Ac rietari vecing di
Ol [ tehesamunicasi | J-M.nrd proprietari vecint direct
afectatidaca este cazul)

CJalimentare cu energie electric B salubritate ] Dovada juridica a accesului a
terenidaca este cazul)

[ alimentare cu energie termica [ transport urban
2. Avize si acorduri privind:
[0 securitatea {2 incendiu DOprotectia civila O sanaatea populatiei
3. Avizele specifice ale administratiei publice §i ale serviciilor descentralizate ale acestora:
B HCL mtentie PUZ ietapa )

B iz rumun Comunale B e Ageniia de Protecyia Mediuhe (Eiapa 1
B H.C.L. peniru aprotare PULZ (ctup
. Aviz Oporunitate ..-1*. tp Arhitest 3efal CIB
- o Studiu privind posibilitatea utilizdrii un
4. Studii de specialitate: sisteme alternative de eficientd energetica ridica
B PUZ-ewpal In functie de fczahilitaﬁca acestora din punct de
vedere zhnic, economic si al mediulu
[ documents de platd ale urmdtoarelor taxe: inconjurétor. - etapa 2

Aviz de oportunitate, Aviz Arh. Sef, R.U.R.,

; e = ‘ Se va prezenta plansa cu
Timbru de Arh.. Autorizatie de Construire. . e P =

sistematizarea pe verticala i modul de
scurgere al apelor pluviale - etapa 2

-] Studiu geotehnic - etapa 2
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
PRIMARUL COMUNEI PALEU SECRETAR GENERAL AL COMUNE!
Somogyi, Ludovic f ﬁﬂ’} lakob Vildia g, /
;i
AL ——— { :}EMU:’“ . LS.....
TEHNOREDACTAT ' P*“"“L_'_I_- -\ COMPARTIMENT URBANISM
But Alexandru-Serban \"-'fa;-' o Responsabil Urbanism
Ee—— Arh. Dipl. Ghiran, Dumitru-Alexandru
Es ]
- LS.
Achita: taxa de 14.10 lei. conform chitanier nr. din 2028
Prezantul cedificat de urbanism a fost transmis solicitantulul ... ...... ... ..coooo oo i3 data de. .

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: utbanism.paleu@gmail.com, pag.3
prezenta pagina face parte integrantd din C.U. Nr. 119 din B2 .02 20%



MEMORIU
- PLAN URBANISTIC ZONAL -

INTOCMIRE DOCUMENTATIE DE URBANISM PENTRU :
PUZ- « CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA,
ANEXA SI IMPREJMUIRE TEREN»

Jud. Bihor, Com. Paleu, Sat Uileacu de Munte, Nr.cad.62151 si 62152

CAPITOLULU I - INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

Denumirea proiectului CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA,
ANEXA SI IMPREJMUIRE TEREN

Beneficiar JAC GAEBRIEL
Adresa lucrare Jud.Bihor, Cam. Paleu, Sat Uileacu de Munte, Nr.cad.62151 si 62152

Proiectant general 35.C. OGIS STUDIC S5.R.L.

Sef proiect ARH. Gavrilas Adela
Proiectat ARH. Gavrilas Adela
Desenat ARH. Gavrilas Adela
Nr. proiect 156 / 2026
Data elaborarii Aprilie 2026

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Teritoriul studiat prin P.U.Z. este amplasat in Localitatea Uileacu de Munte in zona
centrala a localitatii, zonificarea functionala: L1: Terenuri in zona de locuinte existente cu
regim mic de inaltime si este compus din doua numere cadastrale 62152 si 62151 in
proprietatea domnului Jac Gabriel.

Zona studiata este delimitata de :

La Nord - teren in proprietate privata.

La Sud - teren in proprietate privata, nr.cad. 62153
La Est — drum public, drum de pamant.

La Vest - teren in proprietate privata, nr.cad. S8516.

Zona studiata formata din nr.cad. 62151 si 62152, terenuri libere de constructii,
amplasate in Intravilanul localitatii Uileacu de Munte.
Se propune alipirea celor doua terenuri pentru construirea unei locuinte unifamiliale,

anexa si imprejmuirea lotului rezultat.
Dupa alipirea celor doua loturi, se propune dezmembrarea unei suprafete de 51 mp
pentru largirea profilului stradal existent, la 9.0 m, astfel ca lotul construibil va avea o
suprafata rezultata de 1 778 mp.
Documentatia urbanisticé s-a elaborat avdnd in vedere urmaétoarele: alipirea terenurilor
si reglementarea functionald a teritoriului studiat prin crearea a trei subzone functionale:

subzona pentru locuinte cu regim mic de inaltime.
Solutia propusad in proiectul prezent nu afecteazd parcelele sau zonele invecinate,
Viitoarele constructii se vor incadra in limita de implantare constructii propusa pe
lot.



Toate profilele stradale noi propuse se vor dezvolta in etapa 1 fiind cuprinsa in prezenta
documentatie de PUZ, respectiv drumul nou propus cu profil de 9,0 m care va face legatura
intre drumurile din Sud si Nord prevazute prin PUG.

Obie ucrarii PUZ este:
= Alipirea parcelelor studiate pentru construirea unei locuinte individuale cu regim
de inaltime Parter si construirea de anexe si imprejmuire teren
stabilirea limitelor de contruibilitate a lotului nou propus
stabilirea conditiilor de access si echipare edilitara pentru noul lot.
stabilirea regimului de inaltime maxim admis pe parcela.
Reglementarea profilelor stradale existente la 9.0 m.

Documentatia s-a intocmit in conformitate cu prevederile legilor:

350/2001 privind Amenajarea Teritoriului §i Urbanismului:

Legea 50/1991 modificatad cu Legea 193/2019, H.G. 525/1996 republicata in 2002
privind R.G.U;

H.C.L.Paleu nr. 11-2007 , prelungit prin HCL 47/2017 privind indicatorii teritoriali;

Indicativ GM 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT 176/N/2000 — Ghid privind
Metodologia de Elaborare §i Continutul Cadru al P.U.Z.

Deasemenea s-a avut in vedere P.U.G. Paleu - aprobat prin HCL 11 / 2007 si
prelungit cu HCL 47/2017.

Prevederi ale Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. PALEU:

In conformitate cu prevederile PUG Paleu terenul situat este in intravilanul Localitatii
Uileacu de Munte, UTR 1, subzona functionala L1.

Destinatia terenurilor studiate stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a
teritoriului aprobate este de :

Functiunea existenta :
L1 - Locuinte individuale existente cu regim mic de inaltime:

Functiuni propuse :
L1 - Zona de locuinte individuale propuse, cu regim mic de inaltime.

SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: 1 820.0 MP
Compusa din: Nr.Cad. 62151 =923 mp
Nr.Cad. 62151 = 906 mp

Baza topograficAd folositdi este formatd din planuri la scara 1/5000, 1 /2000
reprezentand planuri de incadrare in localitate; planuri 1/500, pe care s-au lucrat analizele
studiului gi schita cadastrala.

Zona studiata prin PUZ este compusa patru terenuri in proprietate privata, identificate
cu nr.cad. 62151 si 62152.

Zona studiata are o forma regulata, de forma dreptunghiulara cu dimensiunile in
plan de: 36.05 ml la front stradal - latura Est x 50.01 ml latura Sud x 51.89 ml latura Nord
x 36.0 ml latura Vest.

Studiul geotehnic:
Pentru a se determina conditiile de fundare si fixarea solutiilor constructive cele mai
adecvate, proiectele de executie vor avea la bazi un studiu geotehnic, executat pe fiecare

parcela.




i

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista studiilor §i a proiectelor elaborate anterior:

P.U.G. Paleu, Regulamentul Local de Urbanism

Planurile topografice intocmite in scopul realizérii P.U.Z. §i a stabilirii limitei de

proprietate precum si a eventualelor diferente de nivel;
Planurile cu utilitati si cu zone de restrictie emise de cétre regiile proprietare ;
Date statistice :
- nu este cazul

CAPITOLUL II - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI
Zona studiata se afld in intravilanul Localitatii Uileacul de Munte, Comuna Paleu,

Judetul Bihor, in partea nordica a localitatii.
____Ca vecinatati_terenul studiat este delimitat drum public la est si parcele in proprietate

privata la sud, nord si vest.
Zona studiata are o suprafata de 1 829.0 mp si este compusa din doua parcele.
Zona este cu specific rural, preponderent zone de locuinte individuale si terenuri

arabile.
Terenul prezinta o usoara declivitate de la Sud spre Nord cu o diferenta de nivel de

aproximativ 40 cm.

2.2. RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA SUB ASPECTUL POZITIEI
ACCESIBILITATII, COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU
INTITUTII DE INTERES GENERAL, ETC.

Parcelele sunt situate in zona centrala-nordica a localitatii Uileacu de Munte, intr-o

zona usor accesibila.
Accesul la zona studiata se poate realiza din drumurile publice existente: Nr.topo 643/2,

drum public in propiretatea publica a Comunei Paleu.
Se propune reglementarea profilului stradal existent la 9.0 m, conform PUG.

Pe terenurile studiate, la ora actuala nu exista cladiri.

Terenurile nu sunt amplasate intr-o zona inundabila, sau in zona de siguranta a
drumului national sau judetean, sau a retelelor de utilitate publica.

Se propun urmatoarele interventii:

Lotizarea terenului in vederea :

- crearea unui lot destinat locuirii individuale.

- Rezervarea unei suprafete de 51 mp destinata largirii drumului public existent .

- Racordarea constructiei la retelele existente.

2.3. INCADRARE N LOCALITATE
In conformitate cu prevederile PUG Paleu terenul situat este in intravilanul Localitatii
Uileacu de Munte, UTR 1, subzona functionala L1.

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Amplasati central in cadrul localitatii Uileacu de Munte si libera de constructii, zona
studiatd este caracterizatid prin vegetatie stabilizatd in decursul anilor, ierburi si arbusti de
talie mica. Latura nordica, sudica si vestica este delimitata de parcele in proprietate privata,
unele edificate altele virane.

2.5 PROBLEME DE MEDIU
Nivelul actual de poluare a zonei din surse proprii este nul.

2.6. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Conform ,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului” aprobat prin HCL al Comunei Paleu,
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se vor efectua fazele procedurii de instiintare a publicului, iar punctul de vedere al partilor
afectate sau direct interesate de elaborarea acestui studiu va fi analizat in sedinta de avizare

a PUZ-ului.

2.7. CIRCULATIA RUTIERA SI PIETONALA

Aspecte critice privind desfasurarea in zona a circulatiei:

Accesul la zona studiata se poate realiza drumuri publice existente.
Profilele stradale propuse prin PUG au profil de 9.0 m, pentru drumurile existente.
La ora actuala drumurile nu sunt asfaltate, dar au un profil stradal variabil.

2.8. OCUPAREA TERENURILOR
Relationari intre functiuni.

Amplasarea corpurilor principale in interiorul parcelelor se va face conform
regulamentului de urbanism propus pe zona.
-Respectiv;-pe-toate-loturile-constructiile principale se vor retrage cu minim 6.00 fata -

de aliniament.
Retragerea constructiilor fata de limita posterioara a parcelei va fi la minim 6,00 m.

Retragerile laterale pentru corp principal vor fi de minim 2,00 m, dar cu respectarea
OMS 119/2014, iar cladirile anexe se vor amplasa cu respectarea Cod Civil,

2.9. ECHIPAREA EDILITARA

2.9.1. ALIMENTAREA CU APA SI CANALIZARE

Se propune extinderea retelelor pana la zona studiata, de-a lungul profilului stradal
existent, atfel incat constructiile noi propuse sa poata fi racordate la utilitatile necesare.

2.9.2. ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA
Incélzirea se va prin centrala termica proprie.

2.9.3. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Alimentarea cu energie electrica a constructiei noi propuse se va realiza prin racod la

reteaua existenta.

TELEFONIZARE
Telefonia se poate asigura cu ajutorul retelelor mobile, tip GSM, sau prin racord la

reteaua de telefonie fixa.

CAPITOLUL III - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Functiunea existenta :
L1 - Locuinte individuale existente cu regim mic de inaltime;
Functiuni propuse :
L1 - Zona de locuinte individuale propuse, cu regim mic de inaltime.

3.1. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

In conformitate cu prevederile PUG Paleu terenul este situat in afara perimetrului de
protectie fata de obiectivele cu valoare de patrimoniu, si a zonelor de protectie a drumului
judetean sau in zona de protectie a Apelor Romane.




Investitia propusa de beneficiar se incadreaza in caracteristicile zonale aprobate in
Regulemantul General de Urbanism.

Conform PUG Paleu la Est de zona studiata s-a prevazut un drum public cu profil
stradal de 9,00 m.

3.2. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se va valorifica la maxim potentialul plantatiilor ce se vor face dupid realizarea
constructiilor, se vor amenaja zone verzi, trotuare si platforme pentru parcare pentru a crea
unui microansamblu placut din punct de vedere urbanistic.

Pe parcelele destinate locuirii se vor amenaja un minim de 40 % spatii verzi, in care
se vor planta vegetatie inalta si medie in suprafata de minim 10%. Se recomanda minim 5%
din suprafata verde obligatorie sa fie amplasata la frontul stradal.

3.3. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Avand in vedere reteaua stradald existentd, tendintele de dezvoltare ale zonei si
vecinatatile terenului studiat, pentru realizarea accesului la parcela propusa, se propun
urmatoarele interventii:

Se propune largirea drumului public de la est, la un profil stradal de 9.00 m din care se
va realiza acesul atat auto cat si pietonal.

In etapa 1 se propune trecerea unei suprafete de 51.0 mp din proprietatea privata a
beneficiarului in proprietatea publica a Comunei Paleu, in vederea largirii profilului de drum
la 9.0 m.

Parcarea se va asigura in incinta noului lot propus.
Lotul studiat va avea asigurat un acces pietonal si un acces auto.

3.4. OCUPAREA TERENURILOR
Relationari intre functiuni.
Amplasarea costructiei principale in interiorul parcelei se va face conform

regulamentului de urbanism propus pe zona, respectiv cu o retragere de la frontul stradal de
minim 6.00, retrgerea spate minim de 6.00 m si retrageri laterale minim 2.0 m cu respectare

Cod Civil si OMS 114/2014.
Amplasarea corpurilor secundare si a anexelor se va face conform Cod Civil.

S. Zona studiata in PUZ: 1 829.0 mp (100.0 %)

Suprafata de teren care va trece din proprietatea privata a pers. fizice in
proprietatea Comunei Paleu pentru creare profile stradale noi este de 51.0 mp si 1 778
mp pentru amenajarea unui locuinte unifamiliale, in Total 1 829 mp.

Lot 15=51 mp - pt. largire drum public
= mp - L1
TOTAL= 1829 mp



NIC PROPUS: L1 - 2O T

Zonificare propusa: L1: LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE INALTIME

Utilizari admise: Locuinta individuala sl anexele acesteia: ﬂw. spatil de depozitare/relaxare
Utilizari interzise Servicii de orice fel, industrie sau depozitare.
Front la sirada: minim 12.00 m
Retragere alinfament: min. 4.00 m la corp princlpal sl 2.0 m la gora] daca accesul se realizeaza din curte
Reftragerl laterale: min. 2.00 m la corp principal, cu respectare Cod Civil si OMS 119/2014 cu modificari si
completarl uviterioare, dar nu mai putin de 1/2 din H.Maxim cladire rabatata pe teren.

Refragere anexe gospodaresti / corpurl secundare - conform Cod Civil
minim 4.00 m - corp principal si refragere anexe gospodaresti - conform Cod Civil

| Refrageri posterioare:

Regim de inalime maxim la corp principal: S/D+P+E/M
_Hﬂ#mmuwmm S/D+P

H max. coama/cel mal inalt punct al cladiril: | 12.00 m

Spafii verz minim 40 % din s. terenuiul
Lecurl parcare: pentru locuinte: min. 1 loc
P.O.I. 3%
C.u.I. 1.00

Suprafata maxima anexe gospodaresti = 35 mp pentru spatii Inchise si acoperite / anexa

ECHIPAREA EDILITARA
In zona studiata nu exista retele tehnico-edilitare, se propune extinderea acestora de-
a lungul drumului existent, pana la parcela studiata, lar pana la realizarea exstinderii
retelelor, utilitatile se vor rezolva prin bazin vidanjabil si put forat de mica adancime.

ALIMENTAREA CU APA SI CANALIZARE
Duap extinderea retelei de apa si canalizare se propune bransarea noii constructii.

3.4.1. ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA
Incalzirea se va prin centrala termica proprie.

3.4.2.ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Alimentarea cu energie electrica a constructiei noi propuse se va realiza prin racod la

reteaua existenta.

3.4.3. TELEFONIZARE
Telefonia se poate asigura cu ajutorul retelelor mobile, tip GSM, sau prin racord la

reteaua de telefonie fixa din zona.
Pe terenurile studiate nu sunt cabluri electrice / conducte ale utilitatilor publice care

sa poata fi afectate de investitia nou propusa.

3.5. PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR

Din punct de vedere al protectiei mediului, amplasarea obiectivelor propuse prin acest
studiu, nu afecteazi apa, aerul sau solul sub nici un aspect, respectandu-se toate normele
si legile in vigoare.

Pe ansamblul fiecarei parcele se vor amenaja spatii verzi organizate pe solul natural,
acestea vor ocupa minimum de 40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie.

Spre strada / spatiul public in cadrul fasiilor neconstruite dintre aliniamente si
platformele de parcare / cladiri, se vor amenaja un mimim de 5% de spatii verzi, organizate
de preferabil ca aliniament.

Depozitarea degeurilor menajere se va face in pubele ce vor fi transportate la groapa
ecologica de gunoi a orasului de catre o firma specializata in domeniu, cu care se va incheia
un contract de prestari servicii.




CONCLUZIT
Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal, se va efectua

in concordanta cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadrul al Planului
Urbanistic Zonal aprobat prin Ordinul Ministrul Lucrarilor Publice si Amenajerii Teritoriului,
indicativ GM010-2000 si in concordanta cu Regulamentul General de Urbanism aprobat prin
HCL nr. 501/2016 si Ghidul de aplicare RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
21/N/10.04.2000.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementérilor si a eventualelor restrictii
au stat urmatoarele obiective principale:

- incadrarea in Planul Urbanistic General al Comunei Paleu.

- asigurarea amplasamentului si amenajarilor necesare pentru obiective.

Obiectul lucrarii PUZ este:

«__Alipirea-parcelelor studiate pentru construirea unei locuinte individuale cu regim

de inaltime Parter si construirea de anexe si imprejmuire teren
e stabilirea limitelor de contruibilitate a lotului nou propus
¢ stabilirea conditiilor de access si echipare edilitara pentru noul lot.
» stabilirea regimului de inaltime maxim admis pe parcela.
* Reglementarea profilelor stradale existente la 9.0 m.

Propunerea facuta se incadreaza in indicatorii maximi stabiliti prin PUG in vigoare,
pentru aceasta zona,

Intocmit,
Arh. Gavrilas Adela
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