ROMANIA

JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 87 din 19.05.2026
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - REGLEMENTARE TERENURI
jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 50338, 50339, 50340, 50342, 50345, 50347, 50346,
documentatie inaintatd de beneficiar SANDOR DENIS DARIUS

Vizind raportul de specialitate nr. 6049 din 17.04.2026, referatul de aprobare nr. 6547 din
27.04.2026 si proiectul de hotérire cu nr. 6548 din 27.04.2026
Tindnd cont de procesul verbal de afisare nr. 6549/27.04.2026 la avizierul primiriei si pe
site-ul oficial al comunei Paleu a anunjului “aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. -
REGLEMENTARE TERENURI in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 50338, 50339, 50340,
50342, 50345, 50347, 50346™
Avand in vedere cererea cu nr. 5788 din 14.04.2026 adresata de domnul Sandor Denis Darius
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z. - REGLEMENTARE TERENURI jud.
Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 50338, 50339, 50340, 50342, 50345, 50347, 50346
Respectdnd prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor , modificata si completatd prin Legea nr.
453/2001 si de art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal
In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul
Luand in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public
si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica locala,
republicatd cu modificirile si completarile ulterioare
Viazand avizele comisiilor de specialitate
in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198. alin.
(1). alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulteriorare

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 12 voturi ,pentru” 1 vot ,,impotrivi "(Pantea Ovidiu) si 0 voturi ,,abtinere”
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1- Se aprobd INTENTIA DE ELABORARE P.U.Z. - REGLEMENTARE TERENURI in jud.

Bihor, com, Paleu, satul Paleu, nr. Cad 50338, 50339, 50340, 50342, 50345, 50347, 50346, in felul
urmator:

INPUZS -

Prin prezentul studiu urbanistic parcelele propuse vor fi reglementate stabilindu-se conditiile de
construire, aliniamentul stradal, accesul din rejeaua de siriizi existentd, retragerile fafi de vecindtafi, regimul
maxim de indl{ime si se va stabili functiunea de locuinte individuale unifamiliale.

2.REGLEMENTARI URBANISTICE :
BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

SUPRAFATA TEREN STUDIAT = 5147 MP
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Bilant teritorial existent:

Functiune CF NR. Nr.cad. Suprafati %
Locuire 50338 50339 686 mp 100%
50339 50339 691 mp
50340 50340 754 mp
50342 30342 754 mp
50345 50345 754 mp
50346 50346 754 mp
50347 50347 754 mp
TOTAL 5147 MP 100 %

Prezenta documentatie propune reglementarea parcelelor studiate si conditiile pentru amplasarea de
locuinte individuale. Zona studiatd este situatd in judetul Bihor, comuna Paleu, sat Paleu, nr. cad. 50338,
50339, 50340, 50342, 50345, 50346, 50347. Parcelele studiate totalizeazi o suprafata de 5147 mp, fiecare
avand forma in plan regulata aproximativ dreptunghiulari.

Utilitzari admise:
Constructii pentru locuire - locuinte individuale unifamiliale, anexe si garaj

Organizarea circulatiei carosabile si pietonale:

Accesul la parcelele propuse se va face din drumurile existente la vest si nord.

Pe fiecare parceld se vor amenaja alei pentru acces auto si alei pietonale. Se va asigura | loc de parcare
pe teren conform RGU.

Parcaje:

Locuire:1 loc/ lot

Regim de inaltime
Regim de inaltime maxim: 3 nivele - S/D+P+E/M

Modul de utilizare a terenului:
P.O.T. maxim =35%
C.U.T. maxim =0.9

POT (Procentul de ocupare al terenului) exprima raportul dintre suprafata la sol ocupata de cladiri (Ac) si
suprafata terenului considerat (S).

CUT (Coeficientul de utilizare al terenului) exprima raportul dintre suprafaja desfasurata (Ad) a cladiriilor si
suprafata terenului (S).

Spatiu verde minim 20%

Reguli de aliniere a constructiilor:

- Retrageri aliniament drum existent — profil existent 9 m: minim 6.00 m (10,50 m din axul drumului)

- Retragerl laterale: min. 2,00 m pe o parte, respectiv min. 4,00 m pe cealalti parte

- Retrageri posterioare: min. 9,00 m

- Imprejmuirea va respecta regulamentul general de urbanism, H max. a imprejmurii de 2.00 m, cu
retragere de 4,50 m din axul drumului

- Anexele 5i garajele se vor amplasa conform Codului Civil

Bilant teritorial propus:

Zona funcfionali Suprafata (mp) %

Zona locuire 5 147,00 100,00%

S construitd (max. 35%) 1 BO1.45 35.00% |

Zone verzi (min. 20%) 1 029,40 20,00%:| -
Alei, platforme pavate (max. 45%) 2316,15 45.00% ', |
TOTAL SUPRAFATA 5 147,00 100,00%: - 3

1 .
\ ¥
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Terenurile nu dispune de utilitati.. Alimentarea cu energie electrici se va face prin extinderea retelei
existente in zona amplasamentului str. Soarelui si bransarea la aceasta.

Alimentarea cu apa se va realiza prin extinderea refelei existente in zona amplasamentului str. Soarelui
si bransarea la aceasta.

Pentru canalizarea menajerd se va prevedea rezervoare vidanjabile inchise ce se vor goli periodic
conform contract cu o firma specializatd, pand la extinderea viitoarei refele de canalizare. Dupa extindere
parcelele propuse se vor racorda la aceasta.

Pentru incdlzirea viitoarelor constructii se va folosi centrala termicd proprie, ce va fi detaliatd la faza

de autorizare a constructiei.

Extinderea retelelor edilitare se va face de cdtre initiator/beneficiar, costurile aferente fiind suportate in
intregime de acesta. Retelele edilitare vor fi predate primériei Comunei Paleu inainte de a se obtine autorizatia
de construire. Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor.

4. ACCESUL:
Strizile existente prin intermediul cdrora se asigurd accesul la parcelele studiate si la cele din vecindtate,
prezinté un profil existent reglementat de 9 m. Aceste profile sunt reglementate prin PUZ aprobat anterior prin

HCL si nu se modifica prin prezentul proiect.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati §i categoriile de costuri ce vor ciidea in
sarcina autoritiirii publice locale

Toate categoriile de costuri necesare implementérii obiectivului vor fi in sarcina investitorilor privati.
Propuneri privind metodele de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea planului urbanistic
zonal: Vor fi respectate prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune de
locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile publice
vor fi plane si se vor situa in retragere fafd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi pland sau tip sarpanti.
Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la
toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va
fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. Spatiile verzi din
proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativa material de finisaj specific zonei -
tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electricd, api. gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinid iar o datd cu extinderea
retelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta: incalzirea prin centrald proprie:
telecomunicatii prin  intermediul retelelor de telefonie mobild: deseuri tip menajer se colecteazi selectiv in
pubele sau containere care se colecteazii periodic de ciitre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m: S max 40mp. garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism:

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafatd utila de pana in 150.00 m s
minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu. in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare decit 150.00
mp..

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinjeazi Compartimentului Urbanism.
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Art.3 - Prezenta hotéirire se va comunica cu;

-Institutia Prefectului-Judetul Bihor:;

-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
-Compartimentului Urbanism

-Afisare pe site-ul propriu

-La dosar

PRESEDINTE DE SEDINTA,

BOGDAN PETRE-RADU
Contrasemneazi pentru legalitate,

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,
IAKOB VILMA
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL |

NR.87/19.05.2026
Nr.crt. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semnitura persoanei
responsabile sa efectueze
procedura
1 Adoptarea hotdririi 1)s-a ficut cu majoritate 19.05.2026
0 simplad o absolutd o calificatd
Comunicarea ciitre primar 2) 19.05.2026

Comunicarea cétre prefectul judetului 3)
Aducerea la cunostinia publica 4)+5)

n | o | W |k

Comunicarea. numai in cazul celei cu caracter
individual 4)+3)

6  |Hotérdrea devine obligatorie 6) sau produce
efecte juridice 7), dupd caz

Extrase din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare:

1)Art. 139 alin. (1): "In exercitarea atributiilor ce ii revin. consiliul local adoptd hotdriri, cu majoritate absolutd sau simpla,
dupi caz. (2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotérdrile privind dobandirea sau instriinarea dreptului de proprietate
in cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea calificatd definita la art. 5 lit. dd), de doud treimi din
numrul consilierilor locali in functie.”

2)Art. 197 alin. (2): "Hotardrile consiliului local se comunica primarului.”

3)Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotararile consiliului local al comunei prefectului in
cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptirii

4)Art. 197 alin. (4): "Hotardrile se aduc la cunostinja publici §i se comunic, in conditiile legii, prin grija secretarului
general al comunei.”

5)Art. 199 alin. (1): "Comunicarea hotaririlor - cu caracter individual ciitre persoanele cirora li se adreseazi se face in cel
mult 5 zile de la data comunicirii oficiale catre prefect.”

6)Art. 198 alin. (1): "Hotlirdrile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostin{a publica.”

T)Art. 199 alin. (2): "Hotararile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comuniciirii ciitre persoanele cirora li
se adreseazi."

417166, Paleu nr. 18 Tel/Fax: +4 0259.451.007 E-mail: primariacpaleuro www.paleu.ro




COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NRES.... dinkt:. 04209,

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 27.04.2026

Subsemnata lakob Vilma, in functia de secretar general al comunei Paleu, am afisat astizi.
27.04.2026, pe site-ul primdriei comunei Paleu(www.palew.ro) si la sediul acesteia anuntul
dezbatere publicd privind proiectul de act normativ nr.6548/27.04.2026 privind aprobarea
INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - REGLEMENTARE TERENURI in jud. Bihor, com.
Paleu, satul Paleu, nr. Cad 50338, 50339, 50340, 50342, 50345, 50347, 50346, documentatie
inaintati de beneficiar SANDOR DENIS DARIUS, referatul de aprobare nr. 6547/27.04.2026
si raportul de specialitate nr.6049/17.04.2026 ce urmeaza a fi supus aprobirii Consiliului Local al
comunei Paleu, in sedinta de la lunii mai, anul 2026.

Primar, Intoemit,
Somogyi Ludovic : Secretar general,
- / lakob Vilma




Anunt privind
Afisarea proiectului de hotirire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z.
- REGLEMENTARE TERENURI in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 50338,
50339, 50340, 50342, 50345, 50347, 50346, documentatie inaintatd de beneficiar SANDOR
DENIS DARIUS

Publicat la data de : 27.04.2026

Primiria Comunei Paleun, in conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003
privind  transparenta  decizionald in  administratia publicd, republicatd, anuntd, astazi.
27.04.2026 deschiderea procedurii de transparenta decizionald a procesului de elaborare a proiectului
urmitorului act normativ: Proiect de hotardre privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE
P.U.Z. - REGLEMENTARE TERENURI in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 50338, 50339,
50340, 50342, 50345, 50347, 50346, documentatie inaintatii de beneficiar SANDOR DENIS DARIUS
Documentatia aferentd proiectului de act normativ nr. 6548/27.04.2026 include: referatul de aprobare
privind necesitatea adoptirii actului normativ propus si raportul de specialitate.

Documentatia poate fi consultatd pe site-ul www.palew.ro si la avizierul de la sediul institugiei
noastre din localitatea Paleu, nr.18, comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate obtine in
copie, pe baza unei solicitiri adresate biroului de registraturd al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparen( decizionali se pot depune pina la data de 08.05.2026 ora 15.

. ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro
. prin postd, pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu;
. la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa anterior mentionatd, intre orele 07.30-15:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea ..Propuneri referitoare la Proiectul de hotiirire
privind INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - REGLEMENTARE TERENURI in jud. Bihor, com.
Paleu, satul Paleu, nr. Cad 50338, 50339, 50340, 50342, 50345, 50347, 50346, documentatie inaintata
de beneficiar SANDOR DENIS DARIUS

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institujiei www.palew.ro

Mepreluarea recomanddrilor formulate §i inaintate in scris va fi justificata in seris.

Pentru cei interesali existd si posibilitatea organizirii unei intalniri in care si se dezbatd public proiectul de
act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de citre o asociajie legal constituitd sau de ciitre o altd
autoritate sau institufie publica.

Pentru informatii suplimentare, va stim la dispozitie la urmitoarele date de contact:
Telefon: 0259 451 007,
E-mail: primaria@paleu.ro , persoani de contact: lakob Vilma-secretar general
Vi invitdm 53 consultati documentele aflate in transparentd decizionali:
«  Proiect de hotérdre
«  Referat de aprobare
Raport de specialitate




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 Gﬁh 3 .
NRY210 dindd :Ol2026

OIECT DE HOTARARE
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - REGLEMENTARE TERENURI

jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 50338, 50339, 50340, 50342, 50345, 50347, 50346,
documentatie inaintati de beneficiar SANDOR DENIS DARIUS

Vizand cererea cu nr. 5788 din 14.04.2026 adresata de domnul Sandor Denis Darius privind
aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - REGLEMENTARE TERENURI jud. Bihor,
com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 50338, 50339, 50340, 50342, 50345, 50347, 50346 si raportul de
specialitate nr, 6049/17.04.2026

Vazind Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii si unele
mdsuri pentru realizarea locuintelor , modificaté §i completata prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locald, republicatd cu modificirile si completdrile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificrile si completarile
ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - REGLEMENTARE TERENURI in jud.
Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 50338, 50339, 50340, 50342, 50345, 50347, 50346, in
felul urmdtor:

1.PRIN PUZ SE PROPUNE:

Prin prezentul studiu urbanistic parcelele propuse vor fi reglementate stabilindu-se conditiile de
construire, aliniamentul stradal, accesul din reteaua de strizi existentd, retragerile fatd de vecinitifi, regimul
maxim de indltime si se va stabili functiunea de locuinte individuale unifamiliale.

2.RE NTARI URBANISTICE P USE:

BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
SUPRAFATA TEREN STUDIAT = 5147 MP

Bilant teritorial existent:

Functiune CF NR. Nr.cad. Suprafatd Yo
Locuire 50338 50339 686 mp 100%
50339 50339 691 mp
50340 50340 754 mp
50342 50342 754 mp
50345 50345 754 mp
50346 50346 754 mp
50347 50347 754 mp
TOTAL 5147 MP 100 %




Prezenta documentatie propune reglementarea parcelelor studiate si conditiile pentru amplasarea de
locuinte individuale. Zona studiati este situatd in judetul Bihor, comuna Paleu, sat Paleu, nr. cad. 50338,
30339, 50340, 50342, 50345, 50346, 50347. Parcelele studiate totalizeazi o suprafata de 5147 mp, fiecare
avand forma in plan regulata aproximativ dreptunghiulari.

Utilitziri admise:
Constructii pentru locuire - locuinte individuale unifamiliale. anexe si garaj

Organizarea circulatiei carosabile si pietonale:

Accesul la parcelele propuse se va face din drumurile existente la vest si nord.

Pe fiecare parceld se vor amenaja alei pentru acces auto si alei pietonale. Se va asigura | loc de
parcare pe teren conform RGU,

Parcaje:

Locuire:1 loc/ lot

Regim de inaltime
Regim de inaltime maxim: 3 nivele - S/D+P+E/M

Modul de utilizare a terenului:
PO.T. maxim =35%
C.U.T. maxim =09

POT (Procentul de ocupare al terenului) exprimi raportul dintre suprafata la sol ocupata de cladiri (Ac) §i
suprafata terenului considerat (S).

CUT (Coeficientul de utilizare al terenului) exprimi raportul dintre suprafata desfasurata (Ad) a cladiriilor sl
suprafata terenului (S).

Spatiu verde minim 20%

Reguli de aliniere a constructiilor:

- Retrageri aliniament drum existent — profil existent 9 m: minim 6.00 m (10.50 m din axul drumului)

- Retrager] laterale: min. 2,00 m pe o parte, respectiv min. 4,00 m pe cealalta parte

- Retrageri postericare: min. 9.00 m

- Imprejmuirea va respecta regulamentul general de urbanism, H max. a imprejmurii de 2.00 m, cu
retragere de 4.50 m din axul drumului

- Anexele si garajele se vor amplasa conform Codului Civil

Bilang teritorial propus:

Zona functionala Suprafata (mp) %o

Zoni locuire 5 147,00 100,00%
S construitd (max. 35%) 1 801,45 35.00%
Zone verzi (min. 20%) 1 029,40 20.00%
Alei, platforme pavate (max. 45%) 2316,15 45,00%
TOTAL SUPRAFATA 5 147,00 100.00%

S.UTILITATILE

Terenurile nu dispune de utilitati._ Alimentarea cu energie electrica se va face prin extinderea
retelei existente in zona amplasamentului str. Soarelui si bransarea la aceasta.

Alimentarea cu apa se va realiza prin extinderea retelei existente in zona amplasamentului sir,
Soarelui i bransarea la aceasta.

Pentru canalizarea menajerd se va prevedea rezervoare vidanjabile inchise ce se vor goli periodic
conform contract cu o firma specializati. pina la extinderea viitoarei retele de canalizare. Dupa extindere
parcelele propuse se vor racorda la aceasta.

Pentru incalzirea viitoarelor constructii se va folosi centrala termica proprie. ce va fi detaliaté la faza
de autorizare a constructiei.

Extinderea refelelor edilitare se va face de citre initiator/beneficiar, costurile aferente fiind suportate
in intregime de acesta. Retelele edilitare vor fi predate primiriei Comunei Paleu inainte de a se obtine
autorizatia de construire. Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor.




4. ACCESUL:
Strazile existente prin intermediul cdrora se asigurd accesul la parcelele studiate si la cele din vecinitate.

prezintd un profil existent reglementat de 9 m. Aceste profile sunt reglementate prin PUZ aprobat anterior
prin HCL si nu se modifici prin prezentul proiect.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cidea in
sarcina autoritirii publice locale

Toate categoriile de costuri necesare implementarii obiectivului vor fi in sarcina investitorilor privati.
Propuneri privind metodele de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea planului
urbanistic zonal: Vor fi respectate prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism

-Arhitectura cladirilor va i de facturd modernd i va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
de locuinti unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde. imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile
publice vor fi plane si se vor situa in retragere fatd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip
sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.
Culorile vor fi pastelate, deschise. apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitara se vor utiliza de o manierd limitativd material de finisaj specific zonei
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrid pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electrica, apa, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinti iar o data cu extinderea
refelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta: incalzirea prin centrald proprie;
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se colecteaza selectiv in
pubele sau containere care se colecteazi periodic de ciitre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m: S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism:

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafati utila de pénd in 150.00 m
si minim 2 locuri de parcare. pe terenul propriu. in cazul locuintelor cu suprafata utila mai mare decét 150.00
mp..

Initiator,
PRIMAR,
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REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - REGLEMENTARE TERENURI

jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 50338, 50339, 50340, 50342, 50345, 50347, 50346,
documentatie inaintati de beneficiar SANDOR DENIS DARIUS

Viizand cererea cumr. 5788 din 14.04.2026 adresata de domnul Sandor Denis Darius privind
aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - REGLEMENTARE TERENURI jud. Bihor,
com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 50338, 50339, 50340, 50342, 50345, 50347, 50346 si raportul de
specialitate nr, 6049/17.04.2026

Viizand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii si unele
masuri pentru realizarea locuintelor , modificata si completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locald, republicatd cu modificarile si completirile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulteriorare

SE APROBA

Art.1- INTENTIA DE ELABORARE P.U.Z. - REGLEMENTARE TERENURI in jud. Bihor,
com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 50338, 50339, 50340, 50342, 50345, 50347, 50346, in felul
urmétor:

L.PRIN PUZ SE PROPUNE:

Prin prezentul studiu urbanistic parcelele propuse vor fi reglementate stabilindu-se conditiile de
construire, aliniamentul stradal, accesul din refeaua de strizi existentd, retragerile fatd de vecinatati, regimul
maxim de inéltime si se va stabili functiunea de locuinte individuale unifamiliale.

2.REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:
BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
SUPRAFATA TEREN STUDIAT = 5147 MP

Bilant teritorial existent:

Functiune CF NR. Nr.cad. Suprafata %
Locuire 50338 50339 686 mp 100%
50339 50339 691 mp
50340 50340 754 mp
50342 50342 754 mp
50345 50345 754 mp
50346 50346 754 mp
50347 50347 754 mp
TOTAL 5147 MP 100 %




Prezenta documentatie propune reglementarea parcelelor studiate si conditiile pentru amplasarea de
locuinte individuale. Zona studiatd este situatd in judetul Bihor, comuna Paleu, sat Paleu. nr. cad. 50338.
50339, 50340, 50342, 50345, 50346, 50347. Parcelele studiate totalizeazi o suprafata de 5147 mp. fiecare
avand forma in plan regulata aproximativ dreptunghiulara.

Utilitziiri admise:
Constructii pentru locuire - locuinte individuale unifamiliale, anexe si garaj

Organizarea circulatiei carosabile si pietonale:

Accesul la parcelele propuse se va face din drumurile existente la vest si nord.

Pe fiecare parcela se vor amenaja alei pentru acces auto §i alei pietonale. Se va asigura | loc de
parcare pe teren conform RGU.

Parcaje:

Locuire:1 loe/ lot

Regim de inaltime
Regim de inaltime maxim: 3 nivele - S/D+P+E/M

Modul de utilizare a terenului:
PO.T. maxim =35%
C.U.T. maxim = 0.9

POT (Procentul de ocupare al terenului) exprima raportul dintre suprafata la sol ocupati de cladiri (Ac) si
suprafata terenului considerat (S).

CUT (Coeficientul de utilizare al terenului) exprima raportul dintre suprafaa desfisurati (Ad) a cladiriilor si
suprafata terenului (S).

Spatiu verde minim 20%

Reguli de aliniere a constructiilor:

- Retrageri aliniament drum existent — profil existent 9 m: minim 6.00 m (10,50 m din axul drumului)

- Retragerl laterale: min. 2,00 m pe o parte, respectiv min. 4,00 m pe cealalta parte

- Retrageri posterioare: min. 9,00 m

- Imprejmuirea va respecta regulamentul general de urbanism, H max. a imprejmurii de 2.00 m, cu
retragere de 4.50 m din axul drumului

- Anexele si garajele se vor amplasa conform Codului Civil

Bilant teritorial propus:

Zona functionala Suprafata (mp) %

Zond locuire 5 147,00 100,00%

S construitd (max. 35%) 1 801.45 35.00%

Zone verzi (min, 20%) 1 029,40 20,00%

Alei. platforme pavate (max. 45%) 2316.15 45.00%

TOTAL SUPRAFATA 5 147,00 100,00%
J.UTILITATILE

Terenurile nu dispune de utilitati._ Alimentarea cu energie electrica se va face prin extinderea
retelei existente in zona amplasamentului str, Soarelui si bransarea la aceasta.

Alimentarea cu apad se va realiza prin extinderea refelei existente in zona amplasamentului str,
Soarelui si bransarea la aceasta.

Pentru canalizarea menajerd se va prevedea rezervoare vidanjabile inchise ce se vor goli periodic
conform contract cu o firmé specializatd, pand la extinderea viitoarei retele de canalizare. Dupa extindere
parcelele propuse se vor racorda la aceasta.

Pentru incilzirea viitoarelor constructii se va folosi centrala termica proprie, ce va fi detaliati la faza
de autorizare a constructiei.

Extinderea retelelor edilitare se va face de citre initiator/beneficiar, costurile aferente fiind suportate
in intregime de acesta. Retelele edilitare vor fi predate primariei Comunei Paleu inainte de a se obtine
autorizatia de construire. Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor.




4. ACCESUL:

Striizile existente prin intermediul carora se asigurd accesul la parcelele studiate si la cele din vecinatate,
prezintd un profil existent reglementat de 9 m. Aceste profile sunt reglementate prin PUZ aprobat anterior
prin HCL si nu se modifica prin prezentul proiect.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cidea in
sarcina autoritirii publice locale

Toate categoriile de costuri necesare implementarii obiectivului vor fi in sarcina investitorilor privati.
Propuneri privind metodele de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea planului
urbanistic zonal: Vor fi respectate prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism

-Arhitectura cladirilor va & de facturd modernd si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
de locuinti unifamiliala). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile
publice vor fi plane si se vor situa in retragere fata de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip
sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o maniera limitativa material de finisaj specific zonei
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electricd, api. gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z.. canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinti iar o datd cu extinderea
refelei de canalizarea acestia avind obligatia de a sc racorda la aceasta: incalzirea prin centrald proprie:
telecomunicatii prin intermediul refelelor de telefonie mobild; deseuri tip menajer se colecteazi selectiv in
pubele sau containere care se colecteazii periodic de ciitre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m: S max 40mp. garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism:

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafatd utild de pana in 150.00 m
si minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare decét 150.00
mp..

PRIMAR,
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COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR
COD FISCAL: 15304644 .
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INTENTIE ELABORARE P.U.Z.

P.U.Z. - REGLEMENTARE TERENURI
jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 50338, 50339, 50340, 50342, 50345, 50347, 50346

— —Caurmare a cererii cunr. 5788 din 14.04.2026. adresate de SANDOR DENIS DARIUS, cu domiciliul
in judetul

pentru P.U.Z. - REGLEMENTARE TERENURI generat de imobilul identificat cu CF/CAD- 50338,
50339, 50340, 50342, 50345, 50347, 50346 situat jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, in suprafati totald de 5147
mp cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Localizare si particularititi
Conform PUG aflat in vigoare la data intocmirii planului urbanistic, amplasamentul studiat este situat in

partea nord-estic a localititii Paleu, in zona caracterizata cu functiuni de locuire si este compus din 7 parcele:
nr.cad. 50338, 50339, 50340, 50342, 50345, 50346, 50347, Terenul este intravilan, aflat in zona neurbanizati
conform PUG Paleu. in care se invecineaza insd cu construcii existente de locuinte.
Vecinatatile terenului studiat sunt:

» laNord — proprietate publicd comuna Paleu — drum nr.cad. 50352, 63459 — profil reglementat la 9 m prin

documentatii de urbanism avizate anterior

» la Sud - proprietiti private

* la Est — proprietifi private nr.cad. 51089 si un teren necadastrat

= la Vest — proprietate publica comuna Paleu — drum nr.cad. 50353, 63049, 62340 — profil reglementat la 9
m prin documentatii de urbanism avizate anterior

2.Regim juridic
SITUARE IMOBILULUE: intravilanfestravilan conf, PUG Paleu:

DREPTUL DE PROPRIETATE:

- BRATIS ZAMFIR, , bun propiu, cota actuald 1/1, conform C.F. / Cad. 50338,

- BRATIS ZAMFIR, bun propiu, cota actuala 1/1, conform C.F. / Cad. 50339,

- MOHACSI ROBERT SZABOLCS, . bun propiu, cota actuald 1/1, conform C.F. / Cad. 50340,

- 1) GALL ISTVAN, si sotia 2) GALL TIMEA, ca bun comun, cota actuala 1/1, conform C.F. / Cad. 50342,

- 13 LASZLO BALAZS, ) LASZLO MIHAELA FLAVIA, bun comun, cota actuala 1/1, conform C.F. /
Cad. 50345,

- SANDOR DENIS DARIUS, ., bun propiu, cota actuala 1/1, conform C.F. / Cad. 50347,

- 1) TURCAS ANDREI CRISTIAN, 12) TURCAS MELANIA VIOLETA, bun comun, cota actuala

1/1, conform C.F. / Cad. 50346.

SERVITUTE: nu are

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:

DA — zond de servitute aeronauticd (HCL nr. 121 din 24.05.2023)

DA — interdictie temporari de construire pana la intocmirea P.U.Z. sau P.U.D.

4. Regimul tehnic
- conf. PUG Paleu (HCL nr. 11 /27.02.2007, valabilitate prelungitd prin HCL nr. 47 / 23.05.2017)

— terenul este situat in UTR 5 Paleu, subzona functionala L3
- zond de locuinte propusi, cu trama stradala neconstituitd pe bazi de PUZ,
- se admit autorizari de constructii noi cu inil{ime max. 3 nivele (S+P+E),
- se permit cladiri cu functiuni complementare pe baza de PUD sau PUZ,
- POT max = 25 %, CUT max = 0,75, suprafati parcele minim = 500 mp,
- front stradd — minim 14 m,




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

NRGGLT. din J70Y 2026

REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: daci se va dori obtinerea unei autorizatii de construire pe
acest teren, aceasta se va putea obfine numai dupi elaborarea si aprobarea, in conditiile legii si in corelare
cu P.U.G Paleu, a unui P.U.Z., numai in baza avizului de oportunitate,

5. Utilitati: Terenurile nu dispune de utilitati, Nu sunt retele in zona
Extinderile de retele se vor realiza pe cheltuiala initiatorilor /beneficiarilor de PUZ,

6. Circulatia:- Terenurile-identificate cu-C.F. / Cad. 50338, 50339, 50340, 50342, 50345, 50347, 50346, au
servitute de trecere cu pasul si auto din C.F./Cad. 50352, proprietate privata, categoria de folosintd ,ARABIL",
cu o sectiune transversald a parcelei de 7.00 metri.

- Solicitdm respectarea in totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind imprejmuirile,

- Solicitim respectarea in totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de interventie in situatii de
urgenta.

-Potrivit H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin servitute.

INDICATORI URBANISTICI SUPUSI SPRE APROBARE

PU.Z. - REGLEMENTARE TERENURI
jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 50338, 50339, 50340, 50342, 50345, 50347, 50346

PRIN PUZ SE PROPUNE:

Prin prezentul studiu urbanistic parcelele propuse vor fi reglementate stabilindu-se conditiile de
construire, aliniamentul stradal, accesul din refeaua de strizi existentd, retragerile fatd de vecindtati, regimul
maxim de indltime si se va stabili functiunea de locuinte individuale unifamiliale.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:
BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

SUPRAFATA TEREN STUDIAT = 5147 MP

Bilant teritorial existent:

Functiune CF NR. Nr.cad. Suprafati Yo
Locuire 50338 50339 686 mp 100%
50339 50339 691 mp
50340 50340 754 mp
50342 50342 754 mp
50345 50345 754 mp
50346 50346 754 mp
50347 50347 754 mp
TOTAL 5147 MP 100 %

Prezenta documentatie propune reglementarea parcelelor studiate si conditiile pentru amplasarea de
locuinte individuale. Zona studiati este situati in judetul Bihor, comuna Paleu, sat Paleu, nr. cad. 50338, 50339,
50340, 50342, 50345, 50346, 50347, Parcelele studiate totalizeazii o suprafata de 5147 mp, fiecare avind forma
in plan regulata aproximativ dreptunghiulara.
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NR.£244...ain 50k 20%
Utilitziri admise:

Constructii pentru locuire - locuinte individuale unifamiliale, anexe si garaj

Organizarea circulatiei carosabile si pietonale:

Accesul la parcelele propuse se va face din drumurile existente la vest si nord.

Pe fiecare parcela se vor amenaja alei pentru acces auto si alei pietonale. Se va asigura | loc de parcare
pe teren conform RGU.

Parcaje:

Locuire: 1 loc/ lot

Regim de inaltime
Regim de inaltime maxim: 3 nivele - S/D+P+E/M

Modul de utilizare a terenului:
PO.T. maxim =35%
C.UT. maxim=09

POT (Procentul de ocupare al terenului) exprimd raportul dintre suprafata la sol ocupata de cladiri (Ac) si
suprafata terenului considerat (S).

CUT (Coeficientul de utilizare al terenului) exprimi raportul dintre suprafaja desfisurata (Ad) a cladiriilor si
suprafata terenului (S).

Spatiu verde minim 20%

Reguli de aliniere a constructiilor:

- Retrageri aliniament drum existent - profil existent 9 m: minim 6.00 m (10,50 m din axul drumului)

- Retrager] laterale: min. 2,00 m pe o parte, respectiv min. 4,00 m pe cealaltd parte

- Retrageri posterioare: min, 9,00 m

- Imprejmuirea va respecta regulamentul general de urbanism, H max. a imprejmurii de 2.00 m. cu
retragere de 4,50 m din axul drumului

- Anexele si garajele se vor amplasa conform Codului Civil

Bilant teritorial propus:

Zona functionala Suprafata (mp) %

Zona locuire 5 147,00 100,00%

S construitd (max. 35%) 1 801.45 35,00%

Zone verzi (min. 20%) 1 029,40 20,00%

Alei, platforme pavate (max. 45%) 231615 45.00%

TOTAL SUPRAFATA 5 147,00 100,00%
UTILITATILE

Terenurile nu dispune de utilitati.. Alimentarea cu energie electricii se va face prin extinderea retelei
existente in zona amplasamentului str. Soarelui si bransarea la aceasta.

Alimentarea cu apa se va realiza prin extinderea refelei existente in zona amplasamentului str. Soarelui si
bransarea la aceasta.

Pentru canalizarea menajerd se va prevedea rezervoare vidanjabile inchise ce se vor goli periodic
conform contract cu o firmd specializatd, pand la extinderea viitoarei retele de canalizare. Dupa extindere
parcelele propuse se vor racorda la aceasta.

Pentru incdlzirea viitoarelor constructii se va folosi centrala termica proprie, ce va fi detaliati la faza de
autorizare a constructiei.
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Extinderea retelelor edilitare se va face de catre initiator/beneficiar, costurile aferente fiind suportate in intregime

de acesta. Refelele edilitare vor fi predate primariei Comunei Paleu inainte de a se obtine autorizatia de
construire. Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor.

ACCESUL: Strazile existente prin intermediul ciirora se asigura accesul la parcelele studiate si la cele din
vecinitate, prezintd un profil existent reglementat de 9 m. Aceste profile sunt reglementate prin PUZ aprobat
anterior prin HCL §i nu se modifica prin prezentul proiect.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor ciidea in
sarcina autoritirii publice locale

Toate categoriile de costuri necesare implementirii obiectivului vor fi in sarcina investitorilor privati.
Propuneri privind metodele de informare 5i consultare a publicului cu privire la elaborarea planului urbanistic
zonal: Vor fi respectate prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

OBSERVATII DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE:

Art 1. Arhitectura cladirilor va fi de facturi moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu
functiune de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fajadele spre
spatiile publice vor fi plane §i se vor situa in retragere fata de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip
sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile
vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la
toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi
de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. Spatiile verzi din proximitatea
arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o bariera verde.

Art 2. Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de 0 maniera limitativd material de finisaj
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit.

Art 3. Alimentarea cu energie electricd, apd, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe
cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z.. canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinti iar o dati cu
extinderea refelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrala
proprie; telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se colecteazi selectiv
in pubele sau containere care se colecteazi periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor
retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fati a unui
autoturism;

Art 5. Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafata utila de péni in
150.00 m si minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafata utili mai mare decit
150.00 mp..

Achitat taxa de 200 lei, conform Chitantei nr. 2744 din 14 aprilie 2026

COMPARTIMENT URBANISM
Responsabil Urbanism
Arh. Dipl. Ghirqn Dumitru-Alexandru
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Arh. Blagg,ﬁjg,u,d,ig/[l;//
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COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 i
NR.9.3%7 din (1.0 2025

o2

il
A

Catre,
PRIMARIA COMUNA PALEU, DEPARTAMENTUL DE URBANISM,

CERERE AVIZ DE INITIERE DOCUMENTATII DE URBANISM

Subsemnatul 28MDaE DEAAS - DAEIUS

CNP. | reprezentant al
cu (sediul) domiciliul in judetul : mun. / oras / com. sat
str. , I __ __ telefon mobil . in

conformitate cu prevederile Legii 350/2001 (actualizatd) privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, solicit eliberarea AVIZULUI DE INITIERE

in vederea intocmirii Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) / Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

L}

pentru lucrarea UL - REGLEMENVTARE  TEEEM2

avand destinatia LOQ i 25

amplﬂ-’sa‘.i‘l inledE!LlI DiH R , comuna PﬂLbU sat TALE U

pe strada - ,ar._—,bl. ~ ,ap.= ,nr. TOPO/CAD &033&, 5C359, 50340
50362, SUA4T, SDA%E,
SO55 4

Conform Legii nr.9 din 04.01.2023:

Durata de completare a formularului: 5 min,

Scopul completdrii AVIZ INITIERE DOCUMENTATI DE URBANISM

Data ____Semnitura

14. ok. 202¢

Date de contact:

e-mail: yrbanism.palew gmail.com
tel: 0720 063 416

NOTA DE INFORMARE
Vi aducem la cunostintd faptul ¢ datele dumneavoastrd cu caracter personal sunt prelucrate de Primdria Comunei Paleu, cu respectarea tuturor
prevederilor Regulamentului Eurapean nr. 679/2016, in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administratici publice locale. Datele pot fi dezvaluite
unor terfi in baza unui temei legal justifical. Vi puteli exercita drepturile de acces, intervennlie si de opozifie in conditiile previtzute de Regulamentul
"LE. nr, 6792016, printr-o cerere scrisi, semnatd si datatd, depusi la sediul institulied.




COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR
COD FISCAL: 15304644

Nr. 3903 din 28.04.2025 F.6
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 424 din 28.04.2025

In scopul: PUZ - Reglementare terenuri

Ca urmare a cererii adresate de SANDOR DENIS DARIUS, cu domiciliul in
inregistratd cu nr. 3903 din 11.03.2025;

pentru imobilul - teren gi/sau constructii — situat in judeful Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, jud.
Bihor, identificat prin CF- 50338, 50339, 50340, 50342, 50345, 50347, 50346 cu nr. Cadastral 50338,
50339, 50340, 50342, 50345, 50347, 50346,

in temeiul reglementﬁnlur Dncmnentape: de urbanism faza P.U.G., aprobati prin hotiirirea
Consiliului Local PALEU nr. 11-2007/valabilitate prelungiti prin H.C.L. nr.47/23.05.2017. in
conformitate cu prevederile Legu nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii,

republicaté, cu modificirile si completirile ulterioare.

Se certifica:

C:
SITUARE IMOBILULUI: intravilan/extravilas conf, PUG Paleu:
DREPTUL DE PROPRIETATE:
- BRATIS ZAMFIR, bun propiu, cota actuald 1/1, conform C.F. / Cad. 50338,
- BRATIS ZAMFIR, | _ bun propiu, cota actual 1/1, conform C.F. / Cad. 50339,
- MOHACSI ROBERT SZABOLCS, , bun propiu, cota actuala 1/1, conform C.F. / Cad. 50340,
-1)GALLISTVAN, = GALL TIMEA, ca bun comun, cota actuald 1/1, conform C.F. / Cad. 50342,
- 1)LASZLOBALAzS, ~ LASZLO MIHAELA FLAVIA, bun comun, cota actuala 1/1, conform C.F. / Cad. 50345,
- SANDOR DENIS DARIUS, 1 bun oropiu, cota actual 1/1, conform C.F. / Cad. 50347,
- 1) TURCAS ANDREI CRISTIAN, 12) TURCAS MELANIA VIOLETA, bun comun, cota actuald 1/1, conform

C.F./ Cad. 50346.

SERVITUTE: nu are

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:

DA — zond de servitute acronautici (HCL nr, 121 din 24.05.2023)

DA - interdictie temporar3 de construire plina la intocmirea P.U.Z. sau P.U.D.

2 REGIMUL ECONOMIC;
FOLOSINTA ACTUAL
- teren in suprafati de 686 mp, categoria de folosinta ,,ARABIL", identificat cu nr. CF/Cad. 50338,
- teren in suprafafa de 691 mp, categoria de folosin{i ,,ARABIL”, identificat cu nr. CF/Cad. 50339,
- teren in suprafatd de 754 mp, categoria de folosinta ,,ARABIL”, identificat cu nr. CF/Cad. 50340,
- teren in suprafafi de 754 mp, categoria de folosinf ,,ARABIL”, identificat cu nr. CF/Cad. 50342,
- teren in suprafata de 754 mp, categoria de folosin{i ,,ARABIL", identificat cu nr. CF/Cad. 50345,
- teren in suprafafa de 754 mp, categoria de folosinta ,,ARABIL”, identificat cu nr. CF/Cad. 50347,
- teren in suprafati de 754 mp, categoria de folosiné ,,ARABIL”, identificat cu nr. CF/Cad. 50346,
DESTINATIA stabilité prin P.U.G. aprobat:
L3 - zond de locuinte propusi, cu tram stradala neconstituiti pe bazi de PUZ _—

" ,1 """w
RANGUL LOCALITATII: IV - regedint4 de comuna, conform pet f/alin. 2 art 2 ngqm 351 pnmd
planului de amenajare a teritoriului national — Secfiunea a IV-a — Refeaua de lmaht%} TUN/
JI.

|{__

.'{-; |- E AT o
Sog, i

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com, pag. 1




. DEE RE AA ZATIEI DE CONSTR ESF va fi insoti
de ente:

-certificatul de urbanism
-dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune altfel {copie legalizat3)

-documentatia tehnici — D.T. dup caz:

OD.T.A.C. OD.T.OE. OD.T.AD.

Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
1. Avizele si acordurile privind utilitafile urbane si infrastructura:

[Jalimentare cu apa [ gaze naturale Alte avize/acorduri:
[ canalizare [ telecomunicatii a%:m i &:‘ummwﬂ? vecini direct
[Jalimentare cu energie electrica [ salubritate B Dovada juridic a accesului la
[Jalimentare cu energie termica [] transport urban teven(daca ests cazal)

2. Avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu Oprotectia civila [ sanatatea populatiei

3. Avizele specifice ale administratiei publice i ale serviciilor descentralizate ale acestora:
B Acord notarial intre porprietari

unale
B Aviz Drumuri Com I Aviz Agentia de Protectia Mediului [} H.C.L. pentru aprobare P.U.Z.
. ; B H.C.L. pentru inifiere PU.Z.
B Aviz Oportunitate B Aviz Arhitect Sef al CJB = Rk S i tica Civila
Romiing-daca este cazul
4, Studii de specialitate: B Aviz DEER-alimentare cu energie electr
Aviz C.A.O.-alimentare ¢
B ruz . r—
documente de platd ale urmatoarelor taxe: [0  Studiu privind posibilitatea utilizirii unc
Taxa RUR, taxa Arh Sef, Taxa HCL, Taxa Aviz de sisteme alternative de eficientd energetica ridicat
Oportunitate in functie de fezabilitatea acestora din punct de
‘ i vedere tehnic, economic si al mediului
O Studiu geotehnic inconjuritor.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

=

PRIMARUL COMUNEI PALEU P *0 ) ! SECRETAR GENERAL AL COMUNEI
Somogyi Ludovic 7 [ COME lakob Vilma
L » c RSV Y g,....
' REC e
TEHNOREDACTAT CDMFARﬁMENT URBANISM
But Ahxmﬂrn}&rhan Responsabil Urbanism

Arh. Dipl. Ghitan Dumitru-Alexandru

gk A= B ?

4
Achilat taxa de 25.73 lei, conform chitanjei nr. 3803 din 11 mar. 2024,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulul ..................vvoneeonn..... ladata s s

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.palen@gmail.com, pag. 3




w 5.C. DAAL ARCHITECTS 5.R.L
jud. Bihor, com. Paleu, sat Sildabagiu de Munte, nr. 215/A
tel/fax: +40 743 438 653, +40 749 300 538

architects e-mail: daal.arhitectura@gmail.com

BORDEROU
PIESE SCRISE S| DESENATE
DENUMIRE PIESA SCARA NUMAR NR. FILE | FORMAT
0 1 2 3 4 5 |
DOCUMENTE
01 | Foaie de capat - - 1 A4
02 | Borderou piese scrise si desenate - - 1 A4
. . NR. 424 din

03 | Certificat de Urbanism = 28 04 05 4 Ad
04 | CUI - - 1 A4

C.F. nr. 50338,50339,50340, 50342,
05 | 50345, 50346, 50347 * i

Plan de amplasament si delimitare a

imobilului pt nr. CAD.
06 50338,50339,50340, 50342, 50345, " o

50346, 50347
07 | Aviz de oportunitate - - 1 Ad

URBANISM - PARTE SCRISA
Fisa de responsabilitati - - 1 Ad

3|8

Memoriu tehnic general - - 8 A4

Regulament local de urbanism

10 aferent PUZ elaborat i i 2 Al
URBANISM — PARTE DESENATA

11 | Plan de incadrare in zona 1:7000 uo1 1 A3

12 | Plan Situatia existenta 1:500 uo2 1 A2

13 | Plan Reglementari urbansitice 1:500 uo3 1 A2

14 | Plan Circulatia terenurilor 1:500 uo4 1 A2

15 | Plan Reglementari edilitare 1:500 uas 1 A2
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5.C. DAAL ARCHITECTS S.R.L
jud. Bihor, com. Paleu, sat Saldabagiu de Munte, nr. 215/A
tel/fax: +40 743 438 653, +40 749 300 538

architects e-mail: daal.arhitectura@gmail.com
_FISA DE RESPONSABILITATI
i A Y3 :
r,-" - ; E’E PHA[‘AREHITECH S.R.L.
| h M-I '
-\.\\ -. .
N
“--.______.-__ -

NR.CRT NUME CALITATEA SEMNATURA
0 1 2 N4 N
1 arh. SZASZ Paul COORDONATOR DE

SPECIALITATE
2 arh. SZASZ Paul SEF PROIECT
3 arh. GHETI ALEXANDRA PROIECTANT
4 arh. GHETI ALEXANDRA DESENATOR
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l S.C. DAAL ARCHITECTS S.R.L
jud. Bihor, com. Paleu, sat Sdld3abagiu de Munte, nr. 215/A
tel/fax: +40 743 438 653, +40 749 300 538

architeckts e-mail: daal.arhitectura@gmail.com

MEMORIU DE PREZENTARE
-PLAN URBANISTIC ZONAL-

BENEFICIAR : | SANDOR DENIS-DARIUS

LUCRAREA : | PUZ- REGLEMENTARE TERENURI
Jud. Bihor, com. Paleu, sat Paleu, nr. cad. 50338, 50339, 50340,
50342, 50345, 50346, 50347

PROIECTANT : | SC DAAL ARCHITECTS SRL

Jud. Bihor, com. Paleu, sat S&lddbagiu de Munte nr. 215/A
CIF: 51305948

tel/fax: 0743438653 ; 0749300538

Nr. proiect: 13 / 2026

. INTRODUCERE

1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

PLAN URBANISTIC ZONAL — REGLEMENTARE TERENURI

2. OBIECTUL INVESTITIEI

Aceasta documentatie tehnic3 s-a intocmit pentru reglementarea terenului studiat in
vederea construirii de locuinte unifamiliale. Tema de proiectare a fost stabilita de comun
acord cu beneficiarul/proprietarii parcelelor Sandor Denis-Darius, in baza certificatului de
urbanism eliberat de Comuna Paleu nr. 424 din 28.04.2025. Se propune astfel
reglementarea terenului studiat compus din 7 parcele (nr.cad. 50338, 50339, 50340, 50342,
50345, 50346 50347) pentru amplasarea de locuinte unifamiliale in corelare cu tipologia
zonei si documentatiile de urbanism elaborate si avizate anterior in vecinatatea parcelei

analizate.

3. OPORTUNITATEA INVESTITIE!
Este oportuna realizarea-acestei investitii in aceasta locatie deoarece in P.U.G. Paleu

aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local Paleu, nr 11/2007 si prelungit prin HCL nr.
47/23.05.2017, aceasta zona este de locuinte unifamiliale, avand inaltimea de maxima de 3

-



' 5.C. DAAL ARCHITECTS S.R.L
( f jud. Bihor, com. Paleu, sat Salddbagiu de Munte, nr. 215/A
tel/fax: +40 743 438 653, +40 749 300 538
architects e-mail: daal.arhitectura@gmail.com

nivele - S(D)+P+1E/M, respectand prevederile legii 50/1991 cat si Codul civil. Avind in
vedere ritmul alert de dezvoltare a comunei, caracterul si pozitia acestui amplasament
studiat in zond cu caracter de locuire, propunerile prezentate prin acest proiect sunt
oportune in contextul tendintei de dezvoltare a zonei.

4. AMPLASAMENTUL

4.1. TOPOGRAFIA TERENULUI SI DIMENSIUNILE ACESTUIA

Amplasamentul studiat este situat in partea nord-esticd a localititii Paleu, in zona
caracterizata cu functiuni de locuire si este compus din 7 parcele: nr.cad. 50338, 50339,
50340, 50342, 50345, 50346, 50347. Terenul este intravilan, aflat in zon3 neurbanizat3
conform PUG Paleu, in care se invecineazd insd cu constructii existente de locuinte.

Prezenta documentatie propune reglementarea terenului studiat pentru amplasarea de
locuinte unifamiliale viitoare pe acestea. Parcelele studiate au o suprafata totali de 5147
mp, forma in plan regulata, in general dreptunghiulard, cu o panti usoard pe directia nord-
sud, avand dimensiunile maxime cele prezentate in plansele anexate. Se propune
reglementarea parcelelor rezultate cu urmatoarele conditii de construibilitate.

4.2. SITUATIA JURIDICA A TERENULUI
Terenul este amplasat in judetul Bihor, comuna Paleu, sat Paleu, este compus din
urmadtoarele parcele, avand categoria de folosinta ,,arabil” —teren intravilan:

Proprietar CF NR. Nr.cad. Suprafata ]

Bratis Zamfir 50338 50339 686 mp

Bratis Zamfir 50339 50339 691 mp

Mohacsi Robert-Szabolcs 50340 50340 754 mp

Gall Istvan 50342 50342 754 mp

Gall Timea

Laszlo Balazs 50345 50345 754 mp

Laszlo Mihaela Flavia

Turcas Andrei-Cristian 50346 50346 754 mp

Turcas Melania-Violeta

Sandor Denis-Darius 50347 50347 754 mp
TOTAL 5147 MP

4.3. VECINATATI SI ACCESE

Vecinatatile terenului studiat sunt:

e la Nord — proprietate publicd comuna Paleu — drum nr.cad. 50352, 63459 — profil
reglementat la 9 m prin documentatii de urbanism avizate anterior

¢ |a Sud — proprietati private

* |a Est — proprietati private nr.cad. 51089 si un teren necadastrat

« la Vest — proprietate publicd comuna Paleu — drum nr.cad. 50353, 63049, 62340 —
profil reglementat la 9 m prin documentatii de urbanism avizate anterior




' S.C. DAAL ARCHITECTS S.R.L
< i jud. Bihor, com. Paleu, sat Sdldabagiu de Munte, nr. 215/A
tel/fax: +40 743 438 653, +40 749 300 538
architects  e-mail: daal.arhitectura@gmail.com

i STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Parcelele studiate, identificate cu nr. cad. 50338, 50339, 50340, 50342, 50345,
50346, 50347, sunt libere de constructii si au deschidere la drumurile existente pietruite ce
sunt conectate la reteaua stradald a comunei Paleu. Profilul celor doua drumuri existente
case asigura accesul la parcele este de 9 m.

H.1 EVOLUTIA ZONEI
Concluzii din documentatii elaborate
In conformitate cu P.U.G. Paleu — sat Paleu, zona studiata se afla in intravilanul
localitatii Paleu — UTR 5, subzona L3 - zona de locuinte propusa, cu trama stradalad
neconstituita pe baza de PUZ. Se admit autorizari de constructii noi cu inaltime maxim 3
nivele (S/D+P+E/M). Se permit cladiri cu functiuni complementare pe baza de PUD sau PUZ.
Zona este caracterizata prin functiuni de locuire, in vecindtatea terenului studiat fiind
avizate si operate parceldri si constructii de locuinte. Fondul construit este in proces de
dezvoltare, o mare parte a parcelelor existente fiind libere de constructii.

Il.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

Pozitia zonei studiate fata de intravilanul localitatii:

Zona studiata este teren intravilan cu amplasare Nord-Estica in localitatea Paleu, cu
acces facil la str. Soarelui spre vest prin drumurile existente pietruite la nord si vest.
Conform P.U.G. destinatia propusa este pentru locuinte individuale propuse cu regim mic de
indltime cu trama stradald neconstituitd pe bazd de PUZ-subzona functionala L3.

Parcelele studiate sunt amplasate intre alte parcele cu functiuni de locuire, in zona
de urbanizare conform PUG Paleu.

1i.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Zona studiatd este caracterizatd prin terenuri intravilane libere de constructii si

vegetatie stabilizatd in decursul anilor pe zonele neconstruite precum si fasii verzi de-a
lungul strazilor.

i1.4 CIRCULATIA
Zona este deservita de strada Soarelui si de strazile cu nr.cad. 50353, 63049 si 62340

spre vest, respectiv nr.cad. 63459 si 50352 spre nord, ambele reglementate la profil de 9 m
prin documentatii de urbanism anterioare, cu sens dublu, o banda pe sens si troatuare pe
ambele parti.

Terenul studiat este situat cu front la aceste strazi.

Nu sunt lucrari de arta in zona.

11.5 OCUPAREA TERENURILOR
Pe terenul studiat, respectiv pe parcelele cu nr.cad. 50338, 50339, 50340, 50342,

50345, 50346, 50347 nu exista constructii.

2T et e



' S.C. DAAL ARCHITECTS S.R.L
< ﬂ jud. Bihor, com. Paleu, sat Sildabagiu de Munte, nr. 215/A
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architects e-mail: daal.arhitectura@gmail.com

Suprafete existente nr. cad. 50338:
S construitd = S desfdsurata =0 mp

Suprafete existente nr. cad. 50339:
S construitd = S desfasurata = 0 mp

Suprafete existente nr. cad. 50340:
S construitd = S desfasuratd = 0 mp

Suprafete existente nr. cad. 50342:
S construitd = S desfisuratd = 0 mp

Suprafete existente nr. cad. 50345:
S construita = S desfasuratd = 0 mp

Suprafete existente nr. cad. 50346:
S construita = S desfasuratd = 0 mp

Suprafete existente nr. cad. 50347:
S construita = S desfasurata = 0 mp

Indicii de folosire a terenului in momentul de fatd (POT si CUT) sunt in acest caz

concret:
POT=0%;CUT=0.

1.6 ECHIPAREA EDILITARA
Parcelele studiate nu sunt racordate la retele de utilititi. in zona amplasamentului,

pe str. Soarelui, exista retele de alimentare cu ap3 si energie electrica.

1.7. PROBLEME DE MEDIU
Nivelul actual de poluare a zonei din surse proprii este nul, nu exist3 constructii pe

teren.

i1.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Conform ,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului” aprobat prin HCL al Comunei Paleu,
se vor efectua fazele procedurii de instiintare a publicului, iar punctul de vedere al pirtilor
afectate sau direct interesate de elaborarea acestui studiu va fi analizat in sedinta de avizare
a PUZ-ului.

Proiectantul a analizat si dezbatut impreund cu beneficiarul proiectului toate
aspectele legate de dezvoltarea urbani de viitor a zonei, de impactul creat de viitoarele
constructii in zona studiata, in final ajungandu-se la solutia prezentati spre aprobare.

ill. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
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fil.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Studiile de fundamentare elaborate anterior prezentului PUZ sunt: PUG elaborat

pentru Comuna Paleu aprobat prin HCL nr. 11/27.02.2007.

iil.2. PREVEDERI ALE PUG

Conform Planului Urbanistic General al Comunei Paleu, parcelele cu nr. cad. 50338,
50339, 50340, 50342, 50345, 50346 si 50347 sunt incadrate ca intravilan, iar prin prezenta
documentatie se propune reglementarea acestora pentru functiuni de locuire. Conform
Certificatului de Urbanism parcela studiata este situata in UTR 5 Paleu, in zona functionala L
cu subzona L3 - zona de locuinte propus3, cu tramé stradald neconstituits pe bazi de PUZ.
Se admit autorizari de constructii noi cu indltime maxim 3 nivele (S/D+P+E/M). Se permit
cladiri cu functiuni complementare pe bazi de PUD sau PUZ.

Prin prezentul studiu urbanistic parcelele propuse vor fi reglementate stabilindu-se
conditiile de construire, aliniamentul stradal, accesul din reteaua de strizi existents,
retragerile fatd de vecinatati, regimul maxim de indltime si se va stabili functiunea de
locuinte individuale unifamiliale.

1il.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se va valorifica la maxim potentialul plantatiilor din cadrul fiecirei parcele, la
incheierea gantierului se vor amenaja zone =verzi, trotuare si platforme pentru parcare
pentru a crea unui microansamblu placut din punct de vedere urbanistic.

l1l.4. MODERNIZAREA CIRCULATIE!

Strazile existente prin intermediul cirora se asigurd accesul la parcelele studiate si la
cele din vecindtate, prezintd un profil existent reglementat de 9 m. Aceste profile sunt
reglementate prin PUZ aprobat anterior prin HCL si nu se modific3 prin prezentul proiect.

111.5 ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI
BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

SUPRAFATA TEREN STUDIAT = 5147 MP

Bilant teritorial existent:

Functiune CF NR. Nr.cad. Suprafata %
Locuire 50338 50339 686 mp 100%
50339 50339 691 mp
50340 50340 754 mp
50342 50342 754 mp
50345 50345 754 mp
50346 50346 754 mp
50347 50347 754 mp
TOTAL 5147 MP 100 % |

—
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Prezenta documentatie propune reglementarea parcelelor studiate si conditiile
pentru amplasarea de locuinte individuale. Zona studiatd este situatd in judetul Bihor,
comuna Paleu, sat Paleu, nr. cad. 50338, 50339, 50340, 50342, 50345, 50346, 50347,
Parcelele studiate totalizeazd o suprafata de 5147 mp, fiecare avénd forma in plan regulata
aproximativ dreptunghiulard.

Utilitzari admise:
- Constructii pentru locuire - locuinte individuale unifamiliale, anexe si garaj

Organizarea circulatiei carosabile si pietonale:
Accesul la parcelele propuse se va face din drumurile existente la vest si nord.
Pe fiecare parceld se vor amenaja alei pentru acces auto si alei pietonale. Se va
asigura 1 loc de parcare pe teren conform RGU.
Parcaje:
Locuire:1 loc/ lot

Regim de inaltime
Regim de inaltime maxim: 3 nivele - S/D+P+E/M

Modul de utilizare a terenului:
-  P.O.T. maxim =35%
- CUT maxim=0.9

POT (Procentul de ocupare al terenului) exprimd raportul dintre suprafata la sol ocupatd de
cladiri (Ac) si suprafata terenului considerat (S).

CUT (Coeficientul de utilizare al terenului) exprimd raportul dintre suprafata desfésuraté
(Ad) a cladiriilor si suprafata terenului (S).

- Spatiu verde minim 20%

Reguli de aliniere a constructiilor:

- Retrageri aliniament drum existent — profil existent 9 m: minim 6.00 m (10,50 m din
axul drumului)

- Retrager1 laterale: min. 2,00 m pe o parte, respectiv min. 4,00 m pe cealaltd parte

- Retrageri posterioare: min. 9,00 m

- Imprejmuirea va respecta regulamentul general de urbanism, H max. a imprejmurii
de 2.00 m, cu retragere de 4,50 m din axul drumului

- Anexele si garajele se vor amplasa conform Codului Civil

Bilant teritorial propus:

Zona functional3 Suprafata (mp) %

Zona locuire 5147,00 100,00%
S construitd (max. 35%) 1801,45 35,00%
Zone verzi (min. 20%) 102940 20,00%
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Alei, platforme pavate (max. 45%) 2316,15 45,00%
TOTAL SUPRAFATA 5 147,00 100,00%

111.6. DEZVOLTAREA ECHIPARI TEHNICO — EDILITARE

Alimentarea cu energie electrica se va face prin extinderea retelei existente in zona
amplasamentului str. Soarelui si bransarea la aceasta.

Alimentarea cu apa se va realiza prin extinderea retelei existente in zona
amplasamentului str. Soarelui si bransarea |a aceasta.

Pentru canalizarea menajera se va prevedea rezervoare vidanjabile inchise ce se vor
goli periodic conform contract cu o firma specializatd, pana la extinderea viitoarei retele de
canalizare. Dup3a extindere parcelele propuse se vor racorda la aceasta.

Pentru incdlzirea viitoarelor constructii se va folosi centrala termica proprie, ce va fi

detaliatd la faza de autorizare a constructiei.
Extinderea retelelor edilitare se va face de catre initiator/beneficiar, costurile

aferente fiind suportate in intregime de acesta. Retelele edilitare vor fi predate primariei
Comunei Paleu inainte de a se obtine autorizatia de construire.

lIl.7. PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR

Din punct de vedere al protectiei mediului, obiectivele propuse prin acest studiu, nu
afecteaza apa, aerul sau solul sub nici un aspect.

Viitoarele constructii ale parcelelor propuse se vor amplasa respectindu-se toate
normele si legile in vigoare.

Depozitarea deseurilor menajere se va face selectiv, in pubele ce vor fi transportate
la groapa ecologicd de gunoi a orasului de catre o firma specializatd in domeniu, cu care se
va incheia un contract de prestari servicii.

In urma amplasdrii viitoarelor constructii, se amenajeazd spatiile ridmase
neconstruite cu zone verzi ce vor mari aportul la imbunatatirea confortului de locuire si a
aspectului urban.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
20% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

Iv. CONCLUZI

Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal, se va efectua in
concordantd cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadrul al Planului
Urbanistic Zonal aprobat prin Ordinul Ministrul Lucrarilor Publice si Amenajerii Teritoriului,
indicativ GM010-2000 si in concordantd cu Regulamentul General de Urbanism aprobat prin
HGR nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
1/N/10.04.2000.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementdrilor §i a eventualelor restrictii au
stat urmatoarele obiective principale:
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s incadrarea in Planul Urbanistic General al Comunei Paleu.
a asigurarea amplasamentului si amenajarilor necesare pentru viitoarele obiective.

INTOCMIT: SEF PROIECT
Arh. GHETI Alexandra Arh. Paul |
- SEQSZ .
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

DISPOZITIl GENERALE

Documentatia de fata s-a intocmit pe baza comenzii ferme a beneficiarului privind
studierea parcelelor cu nr.cad. 50338, 50339, 50340, 50342, 50345, 50346 si 50347 din sat
Paleu, comuna Paleu, si reglementarea acestora in vederea amplasarii de locuinte si anexele
acestora.

Parcelele studiate sunt proprietatea beneficiarului/proprietarilor Bratis Zamfir,
Mohacsi Robert-Szaboles, Gall Istvan si Gall Timea, Laszlo Balazs si Laszlo Mihaela Flavia,
Turcas Andrei-Cristian si Turcas Melania-Violeta si Sandor Denis-Darius si sunt situate in
Comuna Paleu, satul Paleu, judetul Bihor, pe strazile cu nr.cad. 50353, 63049, 62340 spre vest
si nr.cad. 50352, 63459 spre nord. Accesul la terenuri se face in prezent din strizile existente,
proprietate publica —situate la nordul si vestul parcelelor.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei
cu caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea
de urbanism si amenajarea teritoriului.

Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia compatibilitati dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, respectand prevederile PUG avizat.

Integrarea in zona a constructiilor se va face cu respectarea si corelerea atat a
regulilor de baza privind ocuparea terenurilor, cat si a celor privind amplasarea si conformarea
constructiilor cu destinatia acestora.

il. REGULI DA BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Reguli de amplasare

Reguli de aliniere a constructiilor:
- Retrageri aliniament drum existent - profil existent 9 m: minim 6.00 m (10,50 m din axul
drumului)
Retragert laterale: min. 2,00 m pe o parte, respectiv min. 4,00 m pe cealaltd parte
- Retrageri posterioare: min. 9,00 m
- Imprejmuirea va respecta regulamentul general de urbanism, H max. a imprejmurii de
2.00 m, cu retragere de 4,50 m din axul drumului
- Anexele si garajele se vor amplasa conform Codului Civil

Modul de utilizare a terenului proprietate:

- P.O.T. maxim = 35%
- C.UT. maxim=0.9
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POT (Procentul de ocupare al terenului) exprima raportul dintre suprafata la sol
ocupata de cladiri (Ac) si suprafata terenului considerat (S).

CUT (Coeficientul de utilizare al terenului) exprima raportul dintre suprafata
desfasurata (Ad) a cladiriilor i suprafata terenului (S).

- Spatiu verde minim 20%
Regimul de inaltime

Regim de inaltime maxim propus - functiune locuire:
S/D+P+EM

Circulatii

Accesul la parcelele propuse se va face din drumurile existente la vest si nord.

Pe fiecare parcela se vor amenaja alei pentru acces auto si alei pietonale. Se va
asigura 1 loc de parcare pe teren conform RGU.

Parcaje:

Locuire:1 loc/ lot

Spatii verzi

In urma amplasérii obiectivului, se amenajeaza spatiile rdmase neconstruite cu
zone verzi ce vor méri aportul la imbunéatatirea confortului de locuire si a aspectului urban.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 20% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

Functiuni permise/propuse prin PUZ:
- Locuire — locuinte individuale, anexe si garaje

Intocmit: Verificat:
Arh. GHETI Alexandra Sef proiect
Arh. SZASZ Paul
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