ROMANIA Y,
JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

OTARAREA ar. 72 din 16.04.2026
privind aprobarea P.U.Z, - PARCELARE (TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE) in
judetul Bihor, comuna PALEU, satul PALEU, nr. Cad 62875, documentatie inaintati de
beneficiar Molnar luliu

Vizand raportul de specialitate nr. 3152 din 26.02.2026. referatul de aprobare nr. 3283 din
(2.03.2026 si proiectul de hotdrdre cu nr. 3284 din 02.03.2026
Aviind in vedere cererea cu nr. 2644 din 19.02.2026 adresata de domnul Molnar luliu pentru
aprobarea P11.Z.- PARCELARE (TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE) in judetul Bihor.
comuna PALEU. satul PALEU, nr. Cad 62875
Tindnd cont de procesul verbal de afisare nr, 3285/02.03.2026 la avizierul primdriei i pe
site-ul oficial al comunei Paleu a anuntului “aprobarea P.U.Z. - PARCELARE (TEREN PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE} in judetul Bihor, comuna PALEU. satul PALEU, nr. Cad 628757
Respectand prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor . maodificatd si completatd prin Legea nr.
453/2001 si de art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului  si
Urbanismul
Lufind in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public
si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica locali.
republicatd cu modificarile si completirile ulterioare,
Viazand avizele comisiilor de specialitate
In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢}, art. 196 alin(1) lit. a), art. 197, art.198, ahn.
(1). alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulteriorare

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 12 voturi ,,peniru” 1 vot Jimpotrivd "(Pantea Ovidiu) si 0 voturi abfinere”
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1- Se apmhﬁ PU.Z. - PARCELARE (TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE) in judetul
Bihor. comuna PALEU. satul PALEU, nr, Cad 62875, in felul urmétor:

PRIN PUZ SE REALIZEAZA:

Terenul studiat cu nr. cadastral 628735 este situat in intravilan. aviand suprafaja totald de 23258.0 m
p si categoria de folosinta livada - se propune parcelarea terenului in 29 loturi: 28 pentru locuinte si un lot
penteu drum nou de acces gi reglementare profil drumuri existente la 9.0m.

RE MENTARI ;
Reglementari: Intravilan, Smin.=700.0mp. front stradal min-14.0m. POTmax =35.0%. CUTmax.=0.8: Re
gim de inaltime max. S(D)+P+E/IM. cu Hmax.=12.0m: retragere de la limita aliniament strada nou creata-
pentru corpurile principale cu garaj-min.6.0m si pentru constructia principala-min-3.0m cu conditia ca

retragerile laterale: si fie min.3.0m pe o latura si cu respectare cod civil pe cealala latura si, respectare L

OMS 119/2014: reiragere spate-min.9,0m; amplasare anexe cu respectare cod civil. nivel P in afdra ariei
construibile cu Hmax-3.0m, Smax.~40mp: garajele-se vor retrage 6.0m de la aliniament pentru-a permite
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parcarea in fatd a unui autoturism; Hmax.imprejmuire teren-2.0m la strada ( transparent cu soclu opac cu
hmax.=80cm). se vor realiza pe terenul aflat in proprietate si cu respectare HCL Paleu nr.48 din
30.03.2021; parcarea se va realiza in interiorul incintei conform anexei nr.5 din HG 525/1996 - min. lloc/]
ocuintd; zona verde-min. 20% din suprafata lotului.conform plansei 5/A-PLAN REGLEMENTARI
URBANISTICE-intocmita de citre SC ARHIFORMA SRL. arh. MOLDOVAN CRISTIAN- MARILS.

2. ACCESE:

Accesul auto si pietonal la parcele se va realiza din drumul public nou propus cu profil de 9,0m
care face legatura cu drumurile existente. Drumul din S-E se va reglementa pentru un profil de 9.0m in
dreptul amplasamentului, iar cel din N-V la un profil de 12,0m in dreptul amplasamentului.

J.UTILITATI:

Pe amplasament nu exista utilitati. Alimentarea cu energie electrica si apa se va face prin extindere
a retelelor stradale existente in zona, str. Toamnei pe cheltuiala beneficiarului, initiatorul PUZ-ului:
reteaua de gaz si canalizare sunt in curs de realizare; canalizare prin rezervor vidanjabil pana la extindere
a retelei de canalizare, incalzirea-prin centrala termica proprie; telecomunicatii - prin intermediul retelelor
de telefonic mobila; deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in container sau pubele.care se
transporta periodic la depozitul de deseuri. prin contract cu firma de salubrizare.

4. PLANUL DE ACTIUNE:
Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef — CJ cu nr.12 din 16.01.2026 si
conditionarile din avizul CAO de coexistenta conditionat favorabil. cu conditii speciale, nr. 19980 din

12.05.2025, inregistrata cu nr. 14481 /03,04.2025

Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea
exccutarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor
publice direct prin servitute.

-Avand in vedere imposibilitatea administratiei publice locale de a susfine edificarea retelelor
de wtilititi pentru parceldari noi, INITIATORIVBENEFICIARII Planului Urbanistic Zonal
(PUZ) vor asigura extinderea retelelor de energie electrica, api si canalizare pe cheltuiala
proprie.

-Alimentarea cu energie electricd, api, canalizare si gaz se va realiza prin extinderea retelelor
stradale pe cheltuiala INITIATORILOR/BENEFICIARILOR de P.U.Z. sau, alternativ, prin
accesarea de fonduri din programe sau surse alternative, excluzind fondurile Primiriei
Comunei Paleu.

-Retelele de utilititi, inclusiv drumurile balastate si compactate conform normativelor in
vigoare, vor fi predate Comunei Paleu INAINTE DE OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE.

-Aceastd prevedere va fi notata in extrasele de carte funciard pentru fiecare parceld studiati in
cadrul PUZ-ului, sub responsabilitatea Initiatorilor / Beneficiarilor de Puz, urmand a fi
preluata de Compartimentul de urbanism in fiecare Certificat de Urbanism emis pentru aceste
parcele studiate.

-Autorizarea constructiilor pe parcelele studiate prin PUZ este conditionati de obtinerea
autorizatiilor de construire pentru dotarea zonei cu retele de utilititi (api, canalizare menajers
si pluoviald; energie electricd; drumuri balastate si compactate conform normativelor in
vigoare). Finalizarea si receptionarea acestor dotiri, inclusiv a drumurilor balastate si

compaciate, trebuie si fie finalizate INAINTE DE OBTINEREA eM,T'tIJIRli‘:.ﬂl.TIE:'[ DE

CONSTRUIRE pe parcelele studiate prin PUZ.
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-Alimentarea cu energie electricd, apa, canalizare, gaz se va face prin extinderea retelelor
stradale pe cheltuiala INITIATORILOR/ BENEFICIARILOR de PUZ. - SAU cu posibilitate
de finantare din diverse programe sau fonduri ALTELE decit fondurile Primariei Com. Paleu,

fi te_co Paleu inainte d abtine torizatiei d struire, ACEST
ARTICOL VAFI NOTAT IN EXTRASELE DE CARTE FUNCIARA.

Perioada de valabilitate of PUZ-nlui este de 36 de luni.

Art.2- Cu ducerca |2 indeplinire a prezentei hotarari se incredinjeazi C pmpartimentulul Urbanism.

Art.3 - Prezenta hotdrire S& va COMuNica cu:

-Institutia Prefectului-Judetul Bihor:

_Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
.Compartimentului Urbanism

-Afisare pe site-ul propriu

-La dosar

PRESEDINTE DE $ED!NT§..
g7 TRENI 107ZSEF-ZSOLT
Contrasemneazid pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL AL COMUNEL PALELU,
IAKOB VILMA

4

e I
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARI HOTARARI CONSILIULUI LOCAL

[
| NR.72/16.04.2026
\ Nr.crt. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semnitura persoanei |
| responsabile 53 efectuere
[ procedura
1 | Adoptarea hotardrii 1)s-a facut cu majoritate 16.04.2026
o simpld o absolutd o calificatd |
2 Comunicarea ciitre primar 2) 16.04.2026

3 Comunicarea citre prefectul judetului 3)

FY

Aducerea la cunosgtina publica 4)+3)

by

Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter
individual 43+35)

! f Hotardrea devine obligatorie 6) sau produce
i |efecte juridice 7). dupd caz

Extrase din Ordonanta de urgenth a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare:

1A, 139 alin. (1): "In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adoptd hotdriri, cu majoritate absoluta sau simpla.
' dupd caz. (2) Prin cxceptic de la prevederile alin. (1), hotararile privind dobdndirea sau instrainarea dreptului de proprietate
in cazul bunurilor imobile se adoptd de consilivl local cu majoritatea calificatd definitd la art. 5 lit. dd). de doua treimi din
numarul consilierilor locali in funclie.”

23Art. 197 alin. (2): "Howrdrile consiliului local se comunicd primaru fui.”

3)Af. 197 alin. (1), adaptat: Secretaru] general al comunei comunica hotaririle consiliului local al comunei prefectului in
cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptirii

)Art, 197 alin, (4): "Hotaririle se aduc la cunostinga publici si se comunica, in condifiile legii, prin grija secretarului
general al comunei.”

S)Art. 199 alin. (1): "Comunicarea hotdrarilor - cu caracter individual ciitre persoanele cirora i se adreseaza se face in cel
muli 5 zile de la data comunicarii oficiale citre prefect.”

6)Art. 198 alin. {1): "Hotardrile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunogtingd publica.”

7yAr, 199 alin. (2): "Hotardrile cu caracter individual produc efecte juridice de Iz data comunicirii catre perscanele chrora li

g¢ adreseazd.”
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COMUNA PALEU =&

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 |
NR3235. din()..02.202.¢

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 02.03.2026

Subsemnata lakob Vilma, in functia de secretar general al comunei Paleu, am afisat astazi.
02.03.2026. pe site-ul primdriei comunei Paleu(www.palewro) si la sediul acesteia anunjul
dezbatere publica privind proiectul de act normativ nr.3284/02.03.2026 privind aprobarea P.U.Z.
- PARCELARE (TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE) in judetul Bihor, comuna
PALELU, satul PALEU, nr. Cad 62875, documentatie inaintatid de beneficiar Molnar luliu,
referatul de aprobare nr.3283/02.03.2026 si raportul de specialitate nr.3152/26.02.2026 ce urmeaza
a fi supus aprobirii Consiliului Local al comunei Paleu, in sedinja din luna aprilie. anul 2026.

Primar, HT Intoemit,
Somogvi Ludovic s : Secretar general,
[ _ lakob Vilma
' "1/ ¥ A



Anunt privind
Afisarea proicetului de hotirire privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE (TEREN
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE) in judetul Bihor, comuna PALEU, satul PALEU,
nr. Cad 62875, documentatie inaintati de beneficiar Molnar luliu

Publicat la data de : 02,03.2026

Primiiria Comunei Paleu, in conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr,52/2003
privind  transparenta  decizionalda in  administratia  publicd, republicatd. anunii.  astizi,
02.03.2026 deschiderea procedurii de transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectului
urmiitorului act normativ: Proiect de hotirire privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE (TEREN
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE) in judetul Bihor, comuna PALEU, satul PALEU, nr.
Cad 62875

Documentajia aferentd proiectului de act normativ nr. 3284/02.03.2026 include: referatul de
aprobare privind necesitatea adoptarii actului normativ propus si raportul de specialitate.

Documentatia poate fi consultatd pe site-ul www.paleu.ro si la avizierul de la sediul institutiei
noastre din localitatea Paleu. nr.18. comuna Paleu. de unde proiectul de act normativ se poate obtine in
copie, pe bazd unei solicitiri adresate biroului de registraturd al institufiei.

Propuneri, sugestii. opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparenta decizionald se pot depune pand la data de 13.04.2026 ora 15.

. ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro
. prin pogtd. pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu:
. la sediul institutiei, la Registraturd. la adresa anterior mentionaté, intre orele 07.30-15:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea . Propuneri referitoare la Proiectul de hotirire privind
aprobarea aprobarea P.U.Z. - PARCELARE (TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE) in
judetul Bihor, comuna PALEU, satul PALEU, nr. Cad 62875, documentatic inaintatit de beneficiar

Molnar luliu

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
insttufiel www,paieu.ro

Nepreluarea recomandarilor formulate 5i inaintate in scris va fi justificatd in scris.

Pentru cei interesati exist 5i posibilitatea organizarii unei intdlniri in care sa se dezbata public profectul de
act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de citre o asociajie legal constituita sau de catre o ahs
autoritate sau institufie publici.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de contact:
Telefon: 0259 451 007,
E-mail: primaria@paleu.ro , persoand de contact: lakob Vilma-secretar general
Wi invithm sa consultati documentele aftate in transparentd decizionala:
= Proiect de hotarre
= Referat de aprobare
«  Raport de specialitate




COMUNA PALEU ey,

JUDETUL BIHOR
COD FISCAL: 15304644

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z, - PARCELARE (TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE)

in judetul Bihor, comuna PALEU, satul PALEU, nr. Cad 62875, documentatie inaintata de
beneficiar Molnar luliu

Vazind cererea cu nr. 2644 din 19.02.2026 adresata de domnul Molnar luliu pentru
aprobarea PU.Z- PARCELARE (TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE) in judetul
Bihor, comuna PALEU, satul PALEU, nr. Cad 62875 si raportul de specialitate nr. 3152/26.02.2026

intocmit de compartimentul urbanism
Avind in vedere Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si

unele masuri pentru realizarea locuingelor , modificatd si completatd prin Legea nr, 453/2001 si de
art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si

Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locald, republicatid cu modificarile si completdrile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile si completinile
ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea P.U.Z.- PARCELARE (TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE) in
judetul Bihor, comuna PALEU, satul PALEU, nr. Cad 62875, in felul urmdtor:

PRIN PUZ SE PROPUNE:

Terenul studiat cu nr. cadastral 62875 este situat in intravilan, avind suprafaja totald de 23258.0
mp si categoria de folosintd livada - se propune parcelarea terenului in 29 loturi: 28 pentru locuinte si un
lot pentru drum nou de acces gi reglementare profil drumuri existente la 9,0m.

L.RE IMENTARI PROPUSE:

Reglementari: Intravilan, Smin.=700,0mp, front stradal min-14,0m, POTmax.=35,0%, CUTmax.
=0,8; Regim de inaltime max. S(D)+P+E/IM, cu Hmax.=12,0m; retragere de la limita aliniament strada
nou creata-pentru corpurile principale cu garaj-min.6,0m si pentru constructia prineipala-min-3.0m cu
conditia ca retragerile laterale: sa fie min.3,0m pe o latura si cu respectare cod civil pe cealalta latura si
respectare OMS 119/2014; retragere spate-min.9,0m; amplasare anexe cu respectare cod civil, nivel P-
in afara ariei construibile cu Hmax-3,0m, Smax.=40mp; garajele-se vor retrage 6,0m de la aliniament pe
ntru @ permite parcarea in fatd a unui autoturism; Hmax.imprejmuire teren-2,0m la strada ( transparent
cu soclu opac cu hmax.=80cm), se vor realiza pe terenul aflat in proprietate si cu respectare HCL Paleu
nr.48 din 30.03.2021; parcarea se va realiza in interiorul incintei conform anexei nr.5 din HG 525/1996 -
min. lloc/locuintd; zona verde-min. 20% din suprafata lotului,conform plansei 5/A-PLAN REGLEMEN
TARI URBANISTICE-intocmita de ciitre SC ARHIFORMA SRL, arh. MOLDOVAN CRISTIAN-

MARIUS.

2. ACCESE

Accesul auto si pietonal [a parcele se va realiza din drumul public nou propus cu profil de 9,0m
care face legatura cu drumurile existente. Drumul din S-E se va reglementa pentru un profil de 9.0m in
dreptul amplasamentului, iar cel din N-V la un profil de 12,0m in dreptul amplasamentului.



J.UTILITATI PROPUSE:

Pe amplasament nu exista utilitati. Alimentarea cu energie electrica si apa se va face prin extind
erea retelelor stradale existente in zona, str. Toamnei pe cheltuiala beneficiarului, initiatorul PUZ-ului:
reteaua de gaz si canalizare sunt in curs de realizare: canalizare prin rezervor vidanjabil pana la
extinderea retelei de canalizare. incalzirea-prin centrala termica proprie: telecomunicatii - prin
intermediul retelelor de telefonie mobila; deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere
sau pubele.care se transporta periodic la depozitul de deseuri. prin contract cu firma de salubrizare,

Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef — CJ cu nr.12 din 16.01.2026 si
conditionarile din avizul CAO de coexistenta conditionat favorabil, cu conditii speciale, nr. 19980
din 12.05.2025, inregistrata cu nr. 14481 /03.04.2025

Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea
executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor
publice direet prin servitute.

-Avénd in vedere imposibilitatea administratici publice locale de a sustine edificarea refelelor
de utilititi pentru parceliri noi, INITIATORIVBENEFICIARII Planului Urbanistic Zonal
(PUZ) vor asigura extinderea refelelor de energie electricd, apd si canalizare pe cheltuiala
proprie.

-Alimentarea cu energie ¢lectricd, api, canalizare si gaz se va realiza prin extinderea retelelor
stradale pe cheltuiala INITIATORILOR/BENEFICIARILOR de P.U.Z. sau, alternativ, prin
accesarea de fonduri din programe sau surse alternative, excluzind fondurile Primariei
Comunei Paleu.

-Retelele de utilititi, inclusiv drumurile balastate si compactate conform normativelor in
vigoare, vor fi predate Comunei Paleu INAINTE DE OBTINEREA AUTORIZATIE] DE
CONSTRUIRE.

-Aceasti prevedere va fi notatd in extrasele de carte funciard pentru fiecare parceli studiata
in cadrul PUZ-ului, sub responsabilitatea Initiatorilor / Beneficiarilor de Puz, urmand a fi
preluata de Compartimentul de urbanism in fiecare Certificat de Urbanism emis pentru
aceste parcele studiate.

-Autorizarea constructiilor pe parcelele studiate prin PUZ este conditionati de obtinerea
autorizatiilor de construire pentru dotarea zonei cu refele de utilititi (apa, canalizarc
menajerd si pluviald; energie electrici; drumuri balastate si compactate conform
normativelor in vigoare). Finalizarea si receptionarea acestor dotari, inclusiv a drumurilor
balastate si compactate, trebuie s fie finalizate INAINTE DE OBTINEREA AUTORIZATIEI
DE CONSTRUIRE pe parcelele studiate prin PUZ.

-Alimentarea cu energie electrica, apd, canalizare, gaz se va face prin extinderea retelelor
stradale pe cheltuiala INITIATORILOR/ BENEFICIARILOR de P.U.Z. - SAU cu posibilitate
de finantare din diverse programe sau fonduri ALTELE deciit fondurile Primariei Com.

Paleu, retelele vor fi ;
ACFEST ARTICOL VA FI NOTAT IN EXTRASELE DE CARTE FUNCIARA.

Perioada de valabilitate af PUZ-ului este de 36 de luni,

Initiaton
PRIMAR,
SOMOGYI LUDOVIC
i



COMUNA PALEU a7
JUDETUL BIHOR

.....................

REFERAT DE APROEBARE
privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE (TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE)

in judetul Bihor, comuna PALEU, satul PALEU, nr. Cad 62875, documentatie inaintati de
beneficiar Molnar luliu

Vazind cererea cu nr. 2644 din 19.02.2026 adresata de domnul Molnar luliu pentru
aprobarea PU.Z- PARCELARE (TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE) in judetul
Bihor, comuna PALEU, satul PALEU, nr. Cad 62875 si raportul de specialitate nr, 3152/26.02.2026
intocmit de compartimentul urbanism

Avéind in vedere Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii si
unele mésuri pentru realizarea locuinfelor , modificatd §i completatd prin Legea nr. 453/2001 si de
art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului i

Urbanismul
Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes

public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locala, republicatd cu modificdrile si completirile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulteriorare

SE APROBA

Art.1- P.U.Z- PARCELARE (TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE) in judetul
Bihor, comuna PALEU, satul PALEU, nr, Cad 62875, in felul urmdtor:

PRIN PUZ SE PROPUNE:

Terenul studiat cu nr. cadastral 62875 este situat in intravilan, avind suprafaja totali de 23258.0
mp si categoria de folosinta livada - se propune parcelarea terenului in 29 loturi: 28 pentru locuinte si un
lot pentru drum nou de acces gi reglementare profil drumuri existente la 9,0m.

LREGLEMENTARI PROPUSE:
Reglementari: Intravilan, Smin.=700,0mp, front stradal min-14,0m, POTmax.=35.0%, CUTmax.

=0.8; Regim de inaltime max. S(D)+P+E/TM, cu Hmax.=12,0m; retragere de la limita aliniament strada
nou creata-pentru corpurile principale cu garaj-min.6,0m si pentru constructia principala-min-3.0m cu
conditia ca retragerile laterale: 53 fie min.3,0m pe o latura si cu respectare cod civil pe cealalta latura si
respectare OMS 119/2014; retragere spate-min.9,0m; amplasare anexe cu respectare cod civil, nivel P-
in afara ariei construibile cu Hmax-3,0m, Smax.=40mp; garajele-se vor retrage 6.0m de la aliniament pe
ntru a permite parcarea in fatd a unui autoturism; Hmax.imprejmuire teren-2,0m la strada ( transparent
cu soclu opac cu hmax.=80cm), se vor realiza pe terenul aflat in proprietate si cu respectare HCL Paleu
nr.48 din 30.03.2021; parcarea se va realiza in interiorul incintei conform anexei nr.5 din HG 525/1996 -
min. lloc/locuintd; zona verde-min. 20% din suprafata lotului,conform plansei 5/A-PLAN REGLEMEN
TARI URBANISTICE-intocmita de catre SC ARHIFORMA SRL, arh. MOLDOVAN CRISTIAN-
MARIUS.

2. ACCESE

Accesul auto si pietonal la parcele se va realiza din drumul public nou propus cu profil de 9,0m
care face legatura cu drumurile existente. Drumul din S-E se va reglementa pentru un profil de 9.0m in
dreptul amplasamentului, iar cel din N-V la un profil de 12.0m in dreptul amplasamentului.




3.UTILITATI PROPUSE:

Pe amplasament nu exista utilitati. Alimentarea cu energie electrica si apa se va face prin extind
erea retelelor stradale existente in zona. str. Toamnei pe cheltuiala beneficiarului. initiatorul PUZ-ului:
reteaua de gaz si canalizare sunt in curs de realizare: canalizare prin rezervor vidanjabil pana la
extinderea retelei de canalizare, incalzirea-prin centrala termica proprie; telecomunicatii - prin
intermediul retelelor de telefonie mobila: deseurile de tip menajer se calecteaza selectiv in containere
sau pubele care se transporta periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare.

4. PLANUL DE ACTIUNE:

Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef — CJ cu nr.12 din 16.01.2026 si
conditionarile din avizul CAO de coexistenta conditionat favorabil. cu conditii speciale. nr. 19980
din 12.05.2025, inregistrata cu nr. 14481 /03.04.2025

Pentru emiterea Autorizatici de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea
executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor
publice direct prin servitute.

-Aviind in vedere imposibilitatea administratiei publice locale de a sustine edificarea retelelor
de utilititi pentru parceliri noi, INITIATORII/BENEFICIARII Planului Urbanistic Zonal
(PUZ) vor asigura extinderea refelelor de energie electricd, api si canalizare pe cheltuiala
proprie.

-Alimentarea cu energie electricd, api, canalizare si gaz se va realiza prin extinderea retelelor
stradale pe cheltuiala INITIATORILOR/BENEFICIARILOR de P.U.Z. sau, alternativ, prin
accesarea de fonduri din programe sau surse alternative, excluzind fondurile Primiiriei
Comunei Paleu.

-Retelele de utilitati, inclusiv drumurile balastate si compactate conform normativelor in
vigoare, vor fi predate Comunei Paleu INAINTE DE OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE,

-Aceastd prevedere va fi notatd in extrasele de carte funciaria pentru fiecare parceld studiata
in cadrul PUZ-ului, sub responsabilitatea Initiatorilor / Beneficiarilor de Puz, urmand a fi
preluata de Compartimentul de urbanism in fiecare Certificat de Urbanism emis pentru
aceste parcele studiate,

-Autorizarea constructiilor pe parcelele studiate prin PUZ este conditionati de obtinerea
autorizatiilor de construire pentru dotarea zonei cu retele de utilititi (api, canalizare
menajerd si pluviald; energie electrici; drumuri balastate si compactate conform
normativelor in vigoare). Finalizarea si receptionarea acestor dotiiri, inclusiv a drumurilor
balastate si compactate, trebuie sa fie finalizate INAINTE DE OBTINEREA AUTORIZATIE]
DE CONSTRUIRE pe parcelele studiate prin PUZ.

-Alimentarea cu energie electricd, apd, canalizare, gaz se va face prin extinderea retelelor
stradale pe cheltuiala INITIATORILOR/ BENEFICIARILOR de P.U.Z. - SAU cu posibilitate
de finantare din diverse programe sau fonduri ALTELE decit fondurile Primariei Com,

Paleu, retelele vor fi predate comunei Paleu inainte de obtinerea autorizatiei de construire,
ACEST ARTICOL VA FI NOTAT IN EXTRASELE DE CARTE FUNCIARA.

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de funi.

PRIMAR,
SOMOGY! LUDOVIC

i d
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea

P.U.Z. - PARCELARE (TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE)
judetul Bihor, comuna PALEU, satul PALEU, nr. Cad 62875

Prezenta lucrare depusa cu nr. 2644 din 19.02.2026, proiect intocmit de arh, CRISTLAN
MARIUS [. MOLDOVAN, specialist cu drept de semndturd RUR: DE., s-a elaborat in baza certificatului
de urbanism nr. 439 din 05.08.2024, eliberat de Primaria Comunei Paleu. la initiativa lui MOLNAR
IULIU, cu domiciliul § _ ) bl.-,
ap.-, telefc , Conform procura speciala in numele proprietarilor, INCHEIERE DE
AUTENTIFICARE nr. 3629 Anul 2024 luna 11 ziua 20, notar PETRAS AUREL FLORIN

In vederea stabilirii conditiilor cu privire la documentatia de urbanism pentru terenul CF/CAD
62875 aprobarea:
P.U.Z. - PARCELARE (TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE)
judetul Bihor, comuna PALEU, satul PALEU, nr. Cad 62875

LSITUATIA ECONOMICA:
FOLOSINTA ACTIJAI_H.EL: - terenul C.F. / Cad. 62875 este un teren cu suprafata de 23.258,
categoria de folosinta ,,LIVADA"(11.749mp), .ALTELE"(11.509mp),

DESTINATIA stabilita prin P.U.G. aprobat: L3 — locuinte individuale propuse cu regim mic de indltime, pe
terenuri propuse pentru parcelare, cu tramé stradald neconstituita.

LREGIM JURIDIC
-Situatia terenului: teren INTRAVILAN conf. PUG
DREFTUL DE PROPRIETATE:
- Fulias loan lza cota 1/7
- Bulza Traian Viorel si Bulza Viorica cota 1/2 conform extrasului de carte funciard 62873 aviind nr.
cadastral 62875.
-Molnar Adam-Gyula, cota 11508/23258 contorm extrasului de carte funciari 62875 avand nr. cadastral
62875,
SARCINI: NU SUNT
ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
DA - interdictie temporard de construire pand la intocmirea PUZ sau PUD
DA - zond de servitute aeronauticd (HCL nr, 121 din 24.05.2023)

3.iINCADRAREA IN LOCALITATE / SITUATIA EXISTENTA

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: teren in suprafata totala de 23258.0mp, cu
categoria de folosintd livada, in intravilan, nr. cadastral 62875 este proprietate privatd, find delimitat la N-
WV-de drum public si o parcelare aprobata prin PUZ aprobat cu HCL nr.267 din 21.12.2023, la S-E de drum
public, la 8-V si la N-E de proprietati private-libere de constructii, destinate locuirii. Accesul se realizeaza
din drumurile publice necadastrate care fac legatura cu drumul cu nr.cadastral 62339, zona str. Toamnei,




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

4. REGLEMETARI EXISTENTE SI INCADRARE
conf. PUG Palew (HCL nr, 11/ 27.02.2007, valabilitate prelungith prin HCL nr. 47/ 23.05.20107)
— terenul este situat in UTR 3 Paleu, subzona functionala L3
- zona de locuine propusa, cu trama stradala neconstituita pe baza de PUZ
- se admit autorizari de constructii noi cu inaljime max. 3 nivele (S+P+E)
- se permit cladiri cu functiuni complementare pe baza de PUD sau PUZ
- POT max = 25 %, CUT max = .75,
- suprafata parcele minim = 500 mp,
- front strada —minim [4 m,
Zonele verzi si spatiile plantate, conform anexei 6 din R.G.U., trebuie sa fie de minim 20% din suprafata total a
terenului.

5.ACCESUL - Terenul identificat cu nr. cad. 62875 se invecineaza cu terenul identificat cu numarul topografic
012, cu o sectiune de 4.20m.
6. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

Pe amplasamentul studiat nu existd refele de utilitate publici. de nici un tip. Existd posibilitatea de extindere

de retele de utilitdti de tip alimentare cu energie electrica, apa potabild. Pana la extinderea retelei de canalizare se
propun bazine ecologice vidanjabile - pt fiecare lot.

PREZENTUL P.U.Z. A OBTINUT:

- Declaratie de autenticitate date 3i conformitate cu originalul
Certificat de Urbanism - nr. 439 din 05.08.2024, eliberat de Primaria Comunei Paleu.
- Procura speciala in numele proprietarilor, INCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr. 3629 Anul 2024
luna 11 ziua 20, notar PETRAS AUREL FLORIN
- Intentie elaborare P.U.Z. - PARCELARE (TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
judetul Bihor, comuna PALEU, satul PALEU, nr. Cad 62875, aprobat cu HCL nr.25din 28.02.2025
- Aviz de oportunitate nr. 29 din sedinta CTUAT din data 30.04.2025 emis de Directia Arhitectului Sef-
Consiliul Judetean Bihor inregistrata cu nr, 15297 / 19.05.2025.
- Raport de informare $i consultare a publicului etapa 1 - Intentia de elaborare P.U.Z. nr.3615 din

05.02.2025 si etapa Il nr.15146 din 05.02.2026 pentru PLU.Z. - PARCELARE (TEREN
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE) judetul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, identificat nr.
Cad/CF 62875

- Agentia Pentru Protectia Mediului — Decizia Etapei de incadrare nr. 1438 din 18.08.2025

- Notificare privind asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 75/11L.A/12.03.2025 inregistrata cu nr.
2942 din 06.03.2025

- Aviz de amplasament DEER favorabil or. 6020250302624/ 27.03.2025

- Aviz CAO de coexistenta conditionat favorabil, cu conditii speciale, nr. 19980 din 12.05.2025,
inregistrata cu nr. 14481 /03.04.2025

- Autorizatie pentru defrisarea plantatiei de pomi fructiferi/ arbusti fructiferi nr. 0051 / 06.11.2025

- Aviz Drumuri Comunale nr. 17 din 19,02.2025 eliberat de primaria Comunei Paleu.

- Taxa registrul Urbanistilor din Romania Nr factura MAN 00000213 data 19.02.2026

Avizul Arhitectului Sef nr 12 din sedinta CTUAT din data 16.01.2026, inregistratd cu nr. 31918
10.02.2026, eliberat de Directia Arhitect Sef - Consiliul Judetean Bihor.
- Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul urbanistic zonal nr.12 din
16.01.2026

Anexa la memoriu privind avizul de aeronautica inregistrat cu nr. 3150 din 26.02.2026

- - == T

--------------
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PROPUNERE CATRE:
CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI] PALEU, PENTRU APROBAREA

P.U.Z. - PARCELARE (TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE)
o judetul Bikor, comuna PALEU, satul PALEU, nr. Cad 62875 ==

1. PRIN PUZ SE PROPUNE:

Terenul studiat cu nr. cadastral 62875 este situat in intravilan, avind suprafaja totald de 23258.0 mp si
categoria de folosintd livada - se propune parcelarea terenului in 29 loturi: 28 pentru locuinte si un lot pentru
drum nou de acces gi reglementare profil drumuri existente la 9,0m.

pentru: P.U.Z. - PARCELARE (TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE)
judetul Bihor, comuna PALEU, satul PALEU, nr. Cad 62875

2.REGLEMENTARI PROPUSE:

Reglementari: Intravilan, Smin.=700,0mp, front stradal min-14,0m, POTmax.=35,0%, CUTmax.
=(,8; Regim de inaltime max. S(D+P+E/IM, cu Hmax.=12,0m; retragere de la limita aliniament strada
nou creata-pentru corpurile principale cu garaj-min.6,0m si pentru constructia principala-min-3.0m cu
conditia ca retragerile laterale: si fie min.3,0m pe o latura si cu respectare cod civil pe cealalta latura si
respectare OMS 119/2014; retragere spate-min.9,0m; amplasare anexe cu respectare cod civil, nivel P-
in afara ariei construibile cu Hmax-3,0m, Smax.=40mp; garajele-se vor retrage 6,0m de la aliniament
pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism; Hmax.imprejmuire teren-2,0m la strada
( transparent cu soclu opac cu hmax.=80em), se vor realiza pe terenul aflat in proprietate si cu
respectare HCL Paleu nr.48 din 30.03,2021; parcarea se va realiza in interiorul incintei conform anexei
nr.5 din HG 525/1996 - min.lloc/locuintd; zona verde-min. 20% din suprafata lotului,conform plansei
5/A-PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE-intoemita de cdtre SC ARHIFORMA SRL, arh.
MOLDOVAN CRISTIAN-MARIUS.

3. ACCESE

Accesul auto si pietonal la parcele se va realiza din drumul public nou propus cu profil de 9,0m care
face legatura cu drumurile existente. Drumul din S-E se va reglementa pentru un profil de 9.0m in dreptul
amplasamentului. iar cel din N-V la un profil de 12,.0m in dreptul amplasamentului.

4. UTILITATI PROPUSE:

Pe amplasament nu exista otilitati. Alimentarea cu energie electrica si apa se va face prin extinderea
retelelor stradale existente in zona, str. Toamnei pe cheltuiala beneficiarului, initiatorul PUZ-ului; reteaua
de gaz si canalizare sunt in curs de realizare; canalizare prin rezervor vidanjabil pana la extinderea retelei de
canalizare, incalzirea-prin centrala termica proprie; telecomunicatii - prin intermediul retelelor de telefonie
mobila; deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele,care se transporta periodic la
depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare.

5. PLANUL DE ACTIUNE:
Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef — CJ cu nr.12 din 16.01.2026 si

conditionarile din avizul CAO de coexistenta conditionat faverabil, cu conditii speciale, nr. 19980
din 12.05.2025, inregistrata cu nr. 14481 /03.04.2025
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Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. nr. 515/1996, art.25, (1) - antorizarea
executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces Ia drumurilor publice
direct prin servitute.

(1) Aviind in vedere imposibilitatea administratiei publice locale de a sustine edificarea
retelelor de utilititi pentru parceliri noi, INI'TIATORI/BENEFICIARII Planului Urbanistic Zonal
(PUZ) vor asigura extinderea retelelor de energie electrica, apa si canalizare pe cheltuiala proprie.

(2) Alimentarea cu energie electrica, apa, canalizare si gaz se va realiza prin extinderea

prin accesarea de fonduri din programe sau surse alternative, excluzind fondurile Primériei
Comunei Paleun.

(3) Retelele de utilititi, inclusiv drumurile balastate si compactate conform normativelor in
vigoare, vor fi predate Comunei Paleu INAINTE DE OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE.

(4) Aceasti prevedere va fi notati in extrasele de carte funciard pentru fiecare parceld
studiatd in cadrul PUZ-ului, sub responsabilitatea Initiatorilor / Beneficiarilor de Puz, urmand a fi
preluata de Compartimentul de urbanism in fiecare Certificat de Urbanism emis pentru aceste
parcele studiate.

(5) Autorizarea constructiilor pe parcelele studiate prin PUZ este conditionatid de obtinerea
autorizatiilor de constroire pentru dotarea zonei cu retele de utilitifi (apd, canalizare menajeri si
pluviald; energie electrici; drumuri balastate si compactate conform normativelor in vigoare).
Finalizarea si receptionarea acestor dotiri, inclusiv a drumurilor balastate si compactate, trebuie si
fie finalizate INAINTE DE OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE pe parcelele
studiate prin PUZ.

{6) Alimentarea cu energie electricii, apd, canalizare, gaz se va face prin extinderea retelelor
stradale pe cheltuiala INITIATORILOR/ BENEFICIARILOR de P.U.Z. - SAU cu posibilitate de
finantare din diverse programe sau fonduri ALTELE decit fondurile Primariei Com. Paleu, retelele
vor fi predate comunei Paleu inainte de obtinerea autorizatiei de construire, ACEST ARTICOL VA
FI NOTAT IN EXTRASELE DE CARTE FUNCIARA.

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni.

P.U.Z. - PARCELARE (TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE)
judetul Bihor, comuna PALEU, satul PALEL, nr. Cad 62875

Compartiment urbanism
Arh. Diplm. Dumitru Ghiran Alexandru

|I HA 1
Ill\"’.;:-l"x Ii%

Achitat taxa de 200 lei, conforndghitans€iir. 1086 din 19 Februarie 2026
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PRIMARIA COMUNEI PALEU, CONSILIUL

LOCAL PALEU,
Subsemnatul _ ;’-ﬂ;" quj% fULfl‘/
CN.P | | reprezentant al

cu domiciliul / sediul in judetul

pe strada

telefon maobul . in conformitate cu prevederile Legii 50/1991

privind aulonizarea executdni lucrfrilor de construciii $1 unele masun pentru realizarea locuinielor cu completir
ulteripare si a Ordinului MLPTL 1430v2005, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 50/1991

privind awtorizarea executdrii lucrarilor de constructii, solicit promovarea in sedinta Consiliului Loeal a

documentatici de urhanism * ﬁd‘%« == tﬁN{ﬂ.fﬂw -f?*-"-ﬂ— j'.d .—”ﬂiﬂ.ﬁ-‘.’{f’% fffr:r. LLE.;":_G

avand destinatia Q’im identificata cu nr. CF {{3 2T _wcap PP

[
amplasatd in judeful Q‘l‘{ﬁ!"l— COMUna 'pf:b&"'\

sat fsf.{_ﬂé-l-{_ pe strada nr, bl ap.

Conform Legii nr.9 din 04.01.2023:
Durata de completare & formulandui; Smin
Seopul completirii, promovares i sedinga Consiliului Local 8 documentatiel de urbanism

Data Semnatura

ol w2 B

Date de contact:

e-mail: urbanisi palenia pmail com
tel: 0720063 416

NOTA DE INFORMARE
Vi aducem la cunostinga faptul ¢ datele dumneavoastrd cu caracter personal sunt prelucrate de Primiria Comuned Paleu, cu respeciarea
uturor prevederilor Regulamentului Evropean ne. 6792016, in scopul Indeplinirii ambutiilor lcgale ale administratiel publice locale,
Datele pot i dezviluite unor terfi n baza unui femei legal justificar. VA puteli exercita drepturile de acces, intervenniie i de opozitie in
condiliile previtaute de Regulamentul LLE. nr. 687972016, printr-o cerere serisd, semnatd si datatd, depusi la sediul instingiei.

Prin formularea prezentei cereri v dati consimi@mantul in mod valuntar la prelucrarea datelor cu caracter personal, furnizate pe sceasti cale, in
vederea solutiondrii cu celeritate a solicitirii dumneavoastrd, in condifiile previzese de Regulameniol UE, nr 672014, printr-o cerere scrisd, semnatd si
datatd, depusd la sediul institugie,

* Docwmentitia se vo depune insotita de suport digital (CT/ DV coare s conting TOT ceea o6 o380 in dosarul depus
(scanare piese desenafe i serise. wole, avize, memorii. toate cu stampilme conform oo originalul) Plansele alerente PUZ PLD
in coordonate stereo 70 in fomat DWG,

SE VA ANEXA OBLIGATORIL: Declaratie pe propric raspondece privind faptul ca  docomentatia in Tormad dgital
st irdenticn cu cen in Tormat letrfe. Taxa 200 lei pers. fidce [ 400 lel pers, juridice




CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

Directia Arhitect Sef
N 31918 10.02.2025

.‘:a urmas= = Anearil adracara da RO N AR THT I cu damicilinlisedinl*24 in

jerasul feoomwt e L
mail. fnremsirald la pr31908 din 31.12.20235, in conformitale cu prevedertle Legi or, 3302001 privind amenajarea

teritoriului 5 urbanismul. cu modificarile 51 compledrile ulienioare. se emite urmdatorul:
AVIZ NR. 12 insedinta CTUAT din data 16.01.2026

pentru Planul urbanistic zonal 3) PUZ-Parcelare teren pentru construire locuinte, generat de imabilul *4) cu ar,
cadastral 62875 in suprafapd torald de 23258 Omp, sat Palew, zona sirdzil Toamnet, comuna Palew. Jud. Bihor

Inigiaton: MOLNAR IULIU

Proiectant: arh. CRISTIAN MARIUS I. MOLDOVAN.,, specialist cu drept de semnérurd RUR: DE,

Amplasare, delimitare, suprafai zona studiatd in P.U.Z.; teren in suprafaid totals de 23258 Omp. cu categoria
de folosintd livadd, in intravilan. nr. cadastral 62875 este proprietate privand, fiind delimitat la N-V-de drum public
si o parcelare aprobatd prin PUZ aprebat cu HCL nr 267 dig 21.12.2023, la 5-E de drum public. la 8-V si la N-E de
proprictdli private-libere de construcyii. destinate locuinii, Avcesul se tealizend din drumunle publice necadastrate
care fac leghtura cu drumul cu nr.cadastral 62339, zona sir. Toamnei.

Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior: UTR nr.3 - PALEU - L3-zond de locuinie propusd. cu tramd
stradald necostituitd pe baza de PUZ ( HCL PALEU nr.25/28.02.2025-intentie elaborare PUL )

Prevederi P.ULZ.-R.L U, Propuse: UTR nr. 3 - PAL FU-locuinie izclate si‘sau cuplate

| Terenul studiat cu nr. cadastral 628735 este situar in intravilan, avind suprafata totald de 23258.0mp i categoria
de folosintd livada - se propune parcelarea terenului in 29 loturi: 28 pentru locuinge si un ot pentru drum nou de
acces si reglementare profil drumuri existente la 9.0m. Reglementiiri: Intravilan, Smin.=700.8mp, front stradal-
min-14.0m, POTmax.=350%, CUTmax.=08; Regim de indl{ime max, S(D)+P4EM, cu Hmax.=12,0m:
retragere de la limita aliniament stradi nou ereatd-pentru corpurile principale cu garaj-minb6.0m si pentru
constructia principald-min.3,0m cu conditia ca retragerile laterale: si fie min.3,0m pe o laturd si cu
respectare cod civil pe cealaltd laturd si respectare OMS 119/2014; retragere spate-min, 9. 0m; amplasare
anexe cu respectare cod civil, nivel P - in afara ariei construibile cu Hmax-3.0m, Smax.=40mp; garajele-se
vor retrage 6,0m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism; Hmarsdmprejmuire
teren-2,0m la stradd ( transparent cu soclu opac cu hmax.=80cm), se vor realiza pe terenul aflat in
proprietate si eu respectare HCL Paleu nr.48 din 30.03.2021; parcarea se va realiza in interiorul incintei,
conform anexei nr.5 din HG 525/1996 — min.lloc/locuintd; zond verde-min. 20% din suprafata lotului,
eonform plansei S/A-PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE-intoemitd de citre SC ARHIFORMA
SRL. arh. MOLDOVAN CRISTIAN-MARIUS.

- girculatil §i accese: accesul auto si pietonal la parcele se va realiza din drumul public nou propus cu prohi de
9.0m care face legdtura cu drumurile existente. Drumul din S-E se va reglementa pentru un profil de 9.0m in
dreptul amplasamentului, iar cel din N-V fa un prefil de 12.0m in dreptul amplasamentulu.

- echipare tehnico-edilitard: Alimentarea cu energie electricd §i apd se va face prin extinderca rejelelor stradale
existente in zomd. str. Toamnei; teleava de gaz si canalizare sunl in curs de realizare; canalizare pnin rezervor
vidanjabil pana la extinderea retelel de canalizare, inchlzirea—prin centrald termicd proprie; telecomunicatii - prin
mtermediul refelelor de telefonic mobilh; deseurile de tip menajer se colecteazd selecuy in conlainere sau pubele,
care s transporta periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritonului §i urbanism din data de 16.01.2026 s avizeazd
favorabil Planul urbanistic zonal §i Regulamentul Jocal de urbanism aferent acestuia.

Prezentu] aviz cste valabil numai impreund cu plansa de reglementin anexaid i vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul $i beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor 5i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.UZ
care face obiecnul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) Lit. g) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul.cu modificarile §i completirile ulterioare.

Prezentul aviz esie un aviz ichnic 51 poate fi folosit numar in scopul aprobini P.UZ. Documentafia tehnicd pentru
autorizares executdrl lucrarilor de construire (DTAC) se poate intoemi numai dupd aprobarea P.ULZ., pentru care
s¢ vor prezénta extrase carte funciard actualizate la 2i $1 cu obligaiivitatea fespectin infocma & prevederilor
acestuia, dovada reglementirii juridice a drumului nou propus de 9.0m 5i a profilului de 9.0m si respectiv de 12,0m
a drurmului din 5-E 51 M-V,

410033 Cradea. Parcu! Diatan or. 3
Teb: 4402304 110, 181 Fan: S40-239-34100 1452 Hitpr rwaow, Cibbr ro




Prezentul aviz este valabil de la daa emiterii sale pe woatd durata de valabilitate a centificamului de urbanism
nr.439 din 05.08.2024 emis de PRIMARIA COMUNEI PALELU.

Arhitect-sef.
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COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

Nr. 9033 din 05.08.2024 F.6
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 439 din 05.08.2024

In scopul: PUZ - Parcelare

s urmare a cererii adresate de MOTNAR TULIU cu domiciliul in j
wegistratd cu nr. 9033 din 09.07.2024;
pentru imobilul - teren si/sau constructii — situat in judepul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu,
identificat prin C.F. 62875, avand nr. Cadasiral 62875 ,

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza P.U.G., aprobatd prin hotirirea
Consiliului Local PALEU nr. 11-2007/valabilitate prelungitd prin H.C.L. nr47/23.05.2017, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare.
Se certifica:

1. REGIMUL JURIDIC:
SITUARE IMOBILULUL intravilandexteasdlan conf. PLUIG Paleu;

DREPTUL DE PROPRIETATE:
- Fulias loan [za cota 1/2

- Bulza Traian Viorel si Bulza Viorica cota 1/2 conform extrasului de carte funciarg 62875 avind nr. cadastral
62875,
-Molnar Adam-Gyula, cota 11508/23258 conform extrasului de carte funciard 62875 avind nr. cadastral 62875,
SERVITUTIL

-nu sunt;

FZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
DA - interdictie temporari de construire pind la intocmirea PUZ sau PUD
DA - zond de servitute aeronauticl (HCL nr. 121 din 24.05.2023)

2. REGIMUL ECONOMIC:
FOLOSINTAACTUALA:
- terenul C.F. / Cad. 62875 este un teren cu suprafatd de 23.258, categoria de folosinti

LLIVADA™(11.74%9mp), ,ALTELE"(11.509mp)

DESTINATIA propusi conform P.U.G. aprobat: L3 — locuinte individuale propuse cu regim mic de
iniljime, pe terenuri propuse pentru parcelare, cu trama stradali neconstituitd.

Rangul localitagii: IV — resedintd de comuni, conform pet f/alin. 2 art 2 l.cgea_;’::i']'?-P_i“i;iq,d planului de

amenajare a teritoriului nafional — Secjiunea a I'V-a— Reteaua de localitafi. | \
CARIUNA - |
%‘_.""w. ‘1 e
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotita
" de urmitoarele documente:

~gertificatul de urbanism
-dovada tithului asupra imobilului, teren $ifsau construcyii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadasteal actualizat la zi s
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

-documentatia tehnici — D.T. dupd caz:

OD.TA.C. OD.T.OE. OD.TAD.

Avizele si acordurile siabilite prin certificatul de urbanism:
1. Avizele si acordurile privind utilitajile urbane §i infrastructuri:

— B alimentare cu apa [ gaze naturale Alte avizefacorduri:
— [ Ycanalizare salin T . : Acord proprietari vecini direct
(|| O telecomunicatii afpctafi{dicn eate cazl)
M alimentare cu energie electrica [ salubritate B Dovad juridica a accesului la
: ; ; teren(daca este cazul)
O alimentare cu energie termic [Otransport urban
2. Avize 5i acorduri privind:
[Jsecuritatea la incendiu Oprotectia civila — sandtatea populatiei
3. Avizele specifice ale administratiei publice si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
- . Aviz Agentin de e
. Aviz Drumuri Comunale Protectia Mediului . HCL Palea~mbjere P12,

- —- H.C.L. pentru aprobare PLLZ.

B ~viz Oportunitate Aviz Arhitect Sef ol CIB J
ah . ! oot Sel 4 'r, .’ﬁwlzA.umrirna.lea.nemnsumai_"iwln
Romng
4. Studii de specialitate:
B ruz
ducume_nte de plata ale urmat r taxe; [0  Studiu privind posibilitatea utilizirii un
Awiz de oportunitate, Aviz Arh. SefR.U R.,] sisteme alternative de eficientd energetica ridical
Taxa H.c.l. Paleu. S in funcie de fezabilitatea acestora din punct de
) ) ' vedere tehnic, economic si al mediului
O Studiu geotehnic inconjurdtor. , $

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMARUL COMUNEI PALEU SECRETAR GENERAL AL COMUNE]
Somogyi Ludovic <0 Tyye | Iakob Vilma
| O FRSRAIY " . COMUNA '-.I -
PALEU )
INTOCMIT lup ,fE_“.:-"/ ARMHITECT SEF
But Alexdndnu-Serban Ghiran Dumitru-Alexandru
LSemmnen / s
Achitat taxa de 48,15 lei, conform Chitanfei nr. 8903 din 23 iul. 2024.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului ...................ccoccoooee.u. ladatade.
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Lucrarea:

Beneficiar:
Proiectant:

Nr. Proiect:

Data:

Sef proiect:

Proiectat:

A. Piese scrise

FOAIE DE TITLU

P.U.Z. - Parcelare teren pentru construire locuinte
sat Paleu — comuna PALEU - nr. cad. 62875
MOLNAR IULIU

S.C. ARHIFORMA S.R.L.

arh. Moldovan Cristian-Marius

1U/2024

Februarie 2024

FOAIA DE SEMNATURI

arh. Moldovan Cristian-Marius
arh. Moldovan Cristian-Marius  ......z

BORDEROU

¢ Memoriu justificativ
+« Act de proprietate (copie)
« Plan cadastral (si ridicari topo) de delimitare a proprietatii

B. Piese desenate

0' - Plan de incadrare in PUG
0 - Plan de incadrare in zona

1 - Plan suprapunere topografica
2 - Plan situatie existenta

fi ¥ e cf

3 - Plan echipare tehnico-edilitara
4 - Plan circulatia terenurilor
5 - Plan reglementari urbanistice




EMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE:

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

LUCRARE: PLAN URBANISTIC ZONAL CU REGULAMENT AFERENT
PENTRU PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE, SAT PALEU, COMUNA PALEU, NR. CAD. 62875

BENEFICIAR: MOLNAR IULIU
sat Paleu — comuna PALEU - nr. cad. 62875

AMPLASAMENT: INTRAVILAN SAT PALEU, COMUNA PALEU

PROIECTANT: S.C. ARHIFORMA S.R.L.

1.2. OBIECTUL P.U.Z.:

P.U.Z. se intocmeste, pentru a raspunde cerintelor in domeniul investitiilor intr-o
zond a localitdlii si pentru a se incadra in fondurile reduse avute la dispozitie de
beneficiar.

Acest P.U.Z. a fost elaborat la comanda beneficiarului - MOLNAR 1ULIU - si in
baza Certificatului de Urbanism, eliberat de Primaria Comunei Paleu, cu scopul de a
parcela un teren si a se reglementa urbanistic pentru locuinte.

Conform Ordinului Nr. 176/N/16 August 2000, emis de Ministerul Lucrarilor
Publice si Amenajarii Teritoriului, prin care se aprobé reglementarea tehnicd “Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al planului urbanistic zonal”,
Planul Urbanistic Zonal trebuie sa raspunda urmatoarelor probleme:

- organizarea retelei stradale;

- zonificarea functionala a suprafetelor de teren:

- organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;

- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inéltime, POT, CUT, etc.);

- dezvoltarea infrastructurii edilitare:

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- stabilirea amplasamentului si a funcfiunilor pentru care se pot elibera autorizatii de
construire;

- memoriu de prezentare:

- situatia existenta, cu prezentarea in medalion a incadrérii in localitate (sau separat);

- reglementari urbanistice — zonificare, cu marcarea amplasamentelor si functiunilor
pentru care se permite autorizarea de construire;

- regulament cu accent asupra conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor
pe amplasamentele permise pentru autorizare.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

+ P.U.G. Paleu

« Baza legala (Legea nr. 350/2001, etc.)

= Legea nr. 50/1991 republicatd privind autorizarea executarii constructiilor i
unele masuri pentru realizarea locuintelor

Amplasamentul studiat pentru parcelarea terenului a fost supus unui studiu
topografic, pentru a stabili din timp conditiile tehnice de abordare a obiectivului.

Adancimea de inghet-dezghet este la -0,80 m.

Zona seismica dupa Normativ P100/92 este "F", coeficientul de calcul seismic
Ks=0,08 si perioada de colt este Tc=0,7 sec.



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei.

Zona luatad in studiu se gaseste in intravilanul satului Paleu — comuna Paleu.
Actualmente terenul are categoria de folosinta LIVADA si ALTELE si poate fi folosit in
procesul de dezvoltare al satului Paleu pentru functiuni de locuire — zona fiind propusa
pentru locuinte in P.U.G, al localitatii.

Prezentarea generald a satului Paleu — comuna Paleu, din punct de vedere
economic:

Activitatea de locuire este preponderent dominanta in imediata vecinatate a
amplasamentului studiat in aceasta parte a satului Paleu, dupa cum rezulta si din PUG
comuna Paleu. Parcela studiata este situata in intravilan, intr-o zona propusa pentru
parcelare pentru construire de locuinte.

Principalele functii ale satului Paleu sunt caracterizate prin urmétoarele activitati:
locuire, agricole, comerciale, transport de calatori si marfuri, etc.

Principalele elemente potentiale de dezvoltare (premise):

- zona aflata in zona metropolitana Cradea. I
2.2. Incadrarea in localitate.

Satul Paleu este situat foarte aproape de Municipiul Oradea, si anume in partea
de Nord-Est a municipiului, cu acces din drumul judetean DJ 767 F ce leaga Oradea de
satul Cetariu. Satul Paleu este traversat si drumul judetean DJ 767 1.

Din Oradea se merge in localitatea Paleu pe DJ 767 F. Din DJ 767 F se face
drepta intrand pe strada Toamnei. Dupa ce se merge circa 1 km pe strada Toamnei se
face stanga si dupa circa 250 m se ajunge la amplasamentul studiat, pe partea stanga
a sensului de mers. Amplasamentul studiat: este in intravilan. Terenul este liber de
constructii — LIVADA (11.749 mp) si ALTELE (11.509 mp) in intravilan — si este inscris
in C.F. nr. 62875, fiind identificat cu nr. cadastral 62875, fiind in suprafata de 23.258
mp.

Obiectivul investitiei este “parcelare teren pentru construire locuinte”.

2.3. Elemente ale cadrului natural.

Se propune parcelarea unui teren si reglementarea urbanistica a parcelelor
rezultate in urma dezmembrarii pentru amplasarea de locuinte izolate sifsau cuplate,
intr-o zona din intravilan, zona ce prin P.U.G. a fost propusa pentru locuinte pe baza de
P.U.Z.. Zona studiata este Incadratd in zona UTR 3,4 Paleu, comuna Paleu — conform
PUG comuna Paleu — zona de locuinte L cu subzona L4: zona propusa de locuinte
individuale cu regim mic de inaltime, cu functiuni complementare de interes punlic, cu
trama stradala neconstituita pe baza de P.U.Z..

2.4. Echipare edilitara.

Amplasamentul fiind in intravilan, intr-o zona in curs de dezvoltare, infrastructura
— refelele — exista doar partial in zona. Si anume: pe strada Toamnei (la circa 40 m)
exista retea de curent electric si retea de apa. Reteaua de canalizare si reteaua de
gaze naturale sunt in curs de realizare. Referitor la canalizarea apelor din ploaie
acestea momentan se scurg natural spre santurile si canalele colectoare, pana la
realizarea infrastructurii in aceasta zona a localitatii.

2.5. Probleme de mediu.

Fiind vorba de parcelarea a unui teren in vederea amplasarii de locuinte izolate
si/sau cuplate intr-o zona care potrivit P.U.G.-ului localitatii este o zona propusa de
locuinte - nu sunt probleme speciale de mediu.




3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Evolutia posibila. Prioritafi.
« Reglementarile din P.U.G. Paleu detaliaza posibilitatile de dezvoltare si
propunerile pentru schimbarea destinatiei terenurilor agricole in intravilan.
+« Recomandarile, permisile si restrictile sunt prezentate detaliat in capitolul
"Prevederile regqulamentului local de urbanism la nivelor zonelor si
subzonelor funciionale”
« Rezolvarea rejelei de alimentare cu apd, canalizare, retele electrice
3.2. Optimizarea relatiilor in teritoriu

Satul Paleu fiind situat la Nord-Est de municipiulul Oradea, transportul se face
rutier. In localitate se poate ajunge si cu autobuzul,

3.3. Intravilan propus. Zonificare functionald. Reglementari. Bilant territorial
propus.

In ceea ce priveste intravilanul localitatii, acesta nu se extinde deoarece parcela
se afla in intravilan, astfel in raport cu cerinfele actuale conform P.U.G. se propune
urmatoarele;

- prin P.U.Z. preliminar s-a studiat parcelarea unui teren pentru amplasarea de
locuinte izolate si/sau cuplate, rezultand 28 parcele pentru locuinte si 1 parcela pentru

drum.
Principala functiune propusa prin P.U.Z. este locuinte izolale / cuplate.

BILANT TERITORIAL EXISTENT:
P.O.T. =0,0%

C.U.T, =00
BILANT TERITORIAL PROPUS:

S constr. = max. 35% din suprafata terenului

S desf. = max. 0,80 din suprafata terenului

S teren studiat: 23.258 mp

POT propus = 35.00%

CUT propus = 0,800

Zona verde = min. 20% din suprafata terenului

Principalii indici urbanistici ai P.U.Z. propusi pe functiuni i categorii de interventie sunt:

» Procentul de Ocupare a Terenului (P.O.T .- care este raportul dintre aria construita la
sol si suprafata terenului considerat) si

+ Coeficientul de Utilizare a Terenului (C.U.T. - raportul dintre aria desfasurata a
constructillor i suprafata terenului considerat).

Pentru terenul luat in studiu conform plansei 6U Reglementari urbanistice

P.O.T. = 35,00 %. iar C.U.T. = 0,800
S-a prevazut in R.L.U. al comunei Paleu — sat Paleu - aceasta amenajare si dezvoltare
urbanisticad propusa. Categorii principale de intenventie si prioritati de interventie care
s4 sustind materializarea programului de dezvoltare ar fi:
o suportul topo adus la zi si studii geo
o stabilirea amplasamentului si functiunifor pentru care se pot elibera
autorizatii de construire
o realizarea si modernizarea circulatiei de acces in zond
o dezvoltarea echiparii edilitare practic inexistenta in zona
Continutul minim al etapei, ce ar putea constitui $i suportul pentru consultarea
populatiei si consiliului local, se constituie din:

o Tncadrarea in teritoriu
o situatia existenta



o reglementari urbanistice
o regulament PUZ

4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordania cu cadrul
continut al documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului, aprobat prin Ordinul
91/1991 si Ordinul Nr. 176/N/16 August 2000, emis de Ministerul Lucré&rilor Publice si
Amenajarii Teritoriului.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementari i a eventualelor
restrictii au stat urmatoarele obiective principale:
- incadrarea in Planul Urbanistic General al Comunei Paleu;
- asigurarea amplasamentului §i amenajarilor necesare pentru obiective, in
conformitate cu normativele existente in vigoare.

INTOCMIT:
arh. Moldovan Cristian-Marius

2 o & ¢l &6



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z. ELABORAT

I. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. reprezinid o piesa de
baza in aplicarea P.U.Z., el intarind si detalind reglementarile din P.U.G. si este o
documentatie de urbanism cu caracter de reglementare, referitoare la utilizare si
constructibilitate a terenului.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obieciui P.U.Z.
2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau:

o Legea 50/1991 republicate privind autorizarea executarii constructiilor

o R.G.\. aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al R.G.U.,

aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.
o Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile regulamentului local de
urbanism aferente P.U.G., pentru zona ce face obiectui P.U.Z. preliminar.

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul preliminar aferent P.U.Z. se elaboreaza cu scopul de a aprofunda
si completa regulamentul ce insoteste P.U.G. al localitatii. El explicd si detaliaza, sub
forma unor prescriptii si recomandari, P.U.Z. preliminar in vederea urmaririi aplicarii
acestuia.

Odata aprobat impreund cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale pe baza carora se elibereaza certificatul de
urbanism si autorizatii de construire Tn perimetrul zonei studiate.

ll. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPAREA TERENURILOR

Autorizarea executarii constructtilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
intravilan se face conform Legii 50/1991 si Legii 350/2001, amandoua cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prin P.UZ s-a propus parcelarea unui teren si reglementarea parcelelor
rezultate pentru locuinte izolate sifsau cuplate, teren situat in intravilanul localitatii
Paleu. Prin aceasta modificare, se impune schimbarea destinatiei unor terenuri
agricole (in cazul nostru teren LIVADA - 11.749 mp si ALTELE - 11.509 mp) din
intravilan n vederea autorizdrii constructilor. Destinatia acestor terenuri apare in
plansa de Reglementari. Ocuparea terenului intr-un mod rafional si folosirea pentru o
alta destinatie se face cu respectarea normelor stabilite de consiliul local.

Conform avizului nr. 3/81/2000 emis de Oficiul de Cadastru Agricol si
Organizarea Teritoriului Agricol al judetului Bihor, pentru terenurile care se vor scoate
din circuitul agricol, in zonele de extindere a intravilanelor fatd de cel existent |a
01.01.1990, nu se vor elibera autorizalile de construire fard aprobarea organelor
agricole judetene si plata taxelor pentru scoaterea definitiva din circuitul agricol in
conformitate cu Legea 18/1991 republicatd, art. 92, alineat 4 si 5. Pentru modificarea
intravilanelor se vor intocmi procese verbale de delimitare si se vor forma noile limite
ale intravilanelor.



1. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

Pentru terenurile la care se referda P.U.Z. preliminar sunt necesare studii
geotehnice separat pentru fiecare lot rezultat in urma dezmembrani pentru autorizarea
constructiilor pe parcelele rezultate conform P.U.Z. de parcelare.

Problema depozitarii rezidurilor menajere si a deseurilor va fi rezolvatd de
beneficiarul fiecarei parcele rezultate dupa parcelare prin amenajarea unor locuri de
colectare a gunoiului si prin grija beneficiarului va fi asigurat i transportul lui catre
groapa de gunoi — potrivit unui contract individual de transport gunoi cu o firma
licentiata.

Potrivit cerintelor Inspectoratului de Protectie Civila Judetean Bihor, se va {ine
cont de urmatoarele:

o pentru realizarea prevenirii populaliei despre pericolul atacului aerian sau al
producerii unor dezastre, daca perimetrul construibil este extins in afara razei de
audibilitate a semnalului sonor (sirend) se vor prevedea prin grija Consiliului
Local, sirena de alarmare, astfel incidt semnalul s& poata fi receplionat in toata
zona construibila a P.U.Z.

o conform art. 33 din Legea Protectiei Civile nr. 106/1996, proprietarul parcelei din
P.U.Z. are obligatia sa& prevada la noile investiti adaposturi de proteclie civila
(dacd este cazul).

La proiectarea refelelor de alimentare cu apa se va lua in considerare si
proiectarea instalatiilor pentru alimentare cu apa in caz de incendiu.

Conform avizului nr. 324922/2000 al Brigazii de Pompieri "Crigsana",
documentatiile vor respecta prevederile STAS 4163 gi Normativul pentru proiectarea si
executarea instaiatilor sanitare indicativ 19/94. Pe refelele de alimentare cu apa se vor
prevedea hidranti supraterani de incendiu. Avizul solicitd, de asemenea, necesitatea
realizarii cdilor de acces pentru interveniie in caz de urgentd publica de incendiu la
toate obiectivele de construit, care s se poata utiliza in orice anctimp al anului, ca si
realizarea sistemelor de anunifare a incendiilor si alarmare (telefonie).

2. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Constructiile se considera in general pe maxim 3 nivele: subsol (demisol), parter
si etaj (mansarda) - marimea ariei construite de etaj — mansarda — nu trebuie sa
depaseasca 1,2 x Aria desfasurata construita a parterului.

3. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Acest acces este dispus In frontul stradal gi asigura accesul carosabil in incinta.
Prin reglementarea propusa s-a lasat teren pentru cale de acces nou formata cu
latimea de 9,00 m, teren ce urmeaza a se ceda domeniului public. In clipa de fata
proprietar asupra caii principale de acces fiind Comuna Paleu (situat la Sud-Est). Se
propune a se largi drumul existent (situat la Sud-Est) la 12,00 m, in zona
amplasamentului studiat, deoarece aici profilul transversal este de minim 4,34 m.
Totodata inspre Nord-Vest se propune un drum nou intre parcele tot cu profil de 12,00
m (aici existand un PUZ aprobat cu HCL ce stabileste prifilul acestui drum nou creat ca
fiind de 12,00 m). Strada nou creata, din care se va realiza accesul la toate parcelele,
se propune cu latimea de 9,00 m. Atat largirea strazii existente cat si drumul nou
propus dinspre Nord-Vest si drumul dintre parcele se propun sa se cedeze ulterior
domeniului public.

4. Requli cu privire la echiparea edilitard

Pe strada Toamnei, la circa 40 m de amplasamentul studiat, exista actualmente
retea de curent electric si retea de apa. Reteaua de canalizare si reteaua de gaze
naturale este in curs de executie tot pe strada Toamnei, Se vor extinde reteaua de




curent electric, reteaua de apa si reteaua de canalizare din strada Toamnei prin drumul
nou propus dinspre Vest, sim ai apoi in lungul drumului nou propus dintre parcele.
Pana la extinderea retelei de canalizare, pe fiecare parcela rezultata in urma parcelarii
conform prezentului P.U.Z. se vor realiza rezervoare vidanjabile etanse independente,
la care se va renunta dupa ce va fi data in folosinta extinderea retelel de canalizare.
Referitor la canalizarea apelor din ploaie acestea momentan se scurg natural spre
canalul colector, pana la realizarea infrastructuni in aceasta zona a localitatii.
Extinderea retelelor de utilitati se va face de catre investitor.
5, Reguli cu privire la amplasarea de s i

Prin P.U.Z. s-a propus o cale de acces noua cu latimea de 9,00 m. Strada
existenta, din care se va face acest acces, se va largi in zona amplasamentului studiat
la profil de 12,00 m. Deasemenea drumul nou propus dinspre Nord-Vest este propus
tot cu profil de 12,00 m. Ca urmare imprejmuirea inspre strada se va face pe limita de
proprietate in interiorul parcelei. Se va respecta articolul din R.G.U. referitoare la spatii
verzi plantate si articolul referitoare la imprejmuiri. Totodata imprejmuirea va respecta
HCL Paleu cu privire la realizarea imprejmuiriior.

Ill. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Unitéti si subunitati functionale

Parcela studiata este in suprafata de 23.258 mp si este identificata cu nr.
cadastral 62875. Parcela se propune a se parcela pentru construirea de locuinte
izolate sifsau cuplate. Parcela pentru circulatii, terenul pentru crearea unui drum nou
inspre Nord-Vest, precum si terenul pentru largirea strazii existente, se propun a se
dona domeniului public.

Zonarea esfe cel mai eficace instrument de control al utilizarii terenului. Ea
reflectda separarea spatiald a funcliunjlor si totodatd scoate n  evidenta
incompatibilitdtile zonelor invecinate.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SiI SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE

Utilizarea functionald a terenurilor in cadrul zonei

Utilizari premise
« constructie locuinte izolate sifsau cuplate
Utilizari permise cu conditii:

» unitati comerciale gi servicii, complementare functiunii de locuinte - doar pe baza de
P.U.D. sau P.U.Z. — care prin studii urbanistice necesitd obtinerea unor avize de
mediu, studii de impact (daca este cazul), aprobari de la autoritatile competente.

Utilizari interzise:
= unitati care prezinta pericol de poluare, peste limitele admise, pentru sol, aer si apa
= ynitdli care prezinta pericol de risc tehnologic

inaltimea constructiilor

Regimul de inaltime maxim propus este de 3 nivele: 5{D)+P+1E(M).

Procentul de ocupare a terenului

Conform P.U.G. comuna Paleu aceasta zona este incadrata in zona de locuinte
cu subzone L4 — zona propusa de locuinte individuale cu regim mic de inaltime, cu
functiuni complementare de interes public, cu trama stradala neconstituita pe baza de

P.UL,.

Prin prezentul P.U.£. se propun urmatoarele reglementari:

- zona propusa de locuinte individuale izolate sifsau cuplate




- marimea lotului — min. 700 mp;
- front la strada — min. 14,00 m;
- POT maxim — 35%;
- CUT maxim - 0,80;
- retragere constructiilor principale fata de strazile situate/propuse la Sud-Est si Nord-
Vest — min. 6,00 m de la aliniamentul propus, respectiv la 12,00 m din axul celor 2
strazi; aliniamentul fiind stabilit la 6,00 m din axul celor 2 strazi; anexele P (garaj) se
vor amplasa retrase la 6,00 m de la aliniamentul propus;
- retragere constructilor principale fata de strada nou creata — min, 3,00 m de la
aliniamentul propus, respectiv la 7,50 m din axul strazii nou propuse; alinlamentul fiind
stabilit 1a 4,50 m din axul strazii nou propuse; anexele P (garaj) se vor amplasa retrase
la 6,00 m de la aliniamentul propus; pentru cladirile principale ce vor avea incluse garaj
retragerea va fi de 6,00 m de la alinamentul propus;
- retrageri laterale — minim 3,00 m pe o latura si cu respectarea Codului Civil si OMS
pe cealalta latura pentru constructia principala, iar pentru anexe (P) retragerea va
respecta Codul Civil si OMS;
- retragere spate — minim 9,00 m pentru cladirile principale si cu respectarea Codului
Civil si OMS pentru anexe, acestea vor avea regim maxim de inaltime P;
- anexele vor avea Smax = 40 mp;
- amplasarea constructiilor se va face cu respectarea OMS;
- se permit functiuni complementare functiunii de locuire pe baza de P.U.D. sau P.U.Z ;
- parcaj obligatoriu pe lot — minim 1 loc/locuinta in interiorul parcelei, si/sau garaj inclus
in constructia principala;
- inaltime gard perimetral, amplasare imprejmuire — cu respectarea HCL Paleu.

Zonele verzi si spatiile plantate, conform anexei din R.G.U.,, trebuie sa fie de
minim 20% din suprafata totala a terenului.
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LUCRARE: PLAN URBANISTIC ZONAL CU REGULAMENT AFERENT PENTRU
PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE, SAT
PALEU, COMUNA PALEU, NR. CAD. 62875

BENEFICIAR: MOLNAR IULIU
sat Paleu - comuna PALEU - nr. cad. 62875

AMPLASAMENT: Intravilan SAT PALEU, COMUNA PALEU
PROIECTANT: —S.C- ARHIFORMA-S.R L. - : P

Nu este cazul de a se obtine aviz de la Autoritatea Aeronautica Civila deoarece
obiectivele de investitie nu pericliteaza in niciun fel servitutile acronautice civile,
care sunt cuprinse in RACR - CADT (editia 1/2015) si introduse in regulamentul
local de urbanism la solicitarea AACR.

Obiectivele de investitie nu afecteaza in niciun fel servitutile aeronautice
deoarece in prezent in zona amplasamentului exista mai multe constructii cu
destinatia de locuinta cu regim de inaltime maxim P/P+M/P+1E - cu Hmax la coama
de maxim 10,00 m - intr-o pozitie similara, iar in aceeasi zona se propune realizarea
unor constructii similare (locuinte) cu regim de inaltime S(D)+P+1E(M), astfel prin
activitatea de locuire propusa nu se afecteaza nici una din servitutile acronautice.
Inaltimea maxima a constructiilor nou propuse fiind Ia coama de max +10,00 m fata
de cota terenului natural.
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P U PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
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