ROMANIA ey
JUDETUL BIHOR g
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

HOTARA r. 71 din 16.04.2026
privind neaprobarea proiectului de hotiriire pentru aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE
P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE in jud. Bihor, com.
Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63082, documentatie inaintata de beneficiar Paviloaia Citilin-
Costel

Vazind raportul de specialitate nr. 4231 din 17.03.2026, referatul de aprobare nr. 4951 din
27.03.2026 si proiectul de hotarire cu nr. 4952 din 27.03.2026
Avind in vedere cererea cu nr. 3924 din 12.03.2026 adresata de domnul Pivialoaia Catalin-
Costel pentru aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z.- PARCELARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE in jud. Bihor. com. Paleu. satul Paleu, nr. Cad 63082 si raportul de
specialitate nr. 4231/17.03.2026 intocmit de compartimentul urbanism
Tindnd cont de procesul verbal de afisare nr. 4954/27.03.2026 la avizierul primériei si pe
site-ul oficial al comunei Paleu a anunfului “aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z. —
PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE in jud, Bihor, com. Paleu. satul Paleu,
nr. Cad 630827
Respectidnd prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructil si unele masuri pentru realizarea locuintelor, modificatd si completatd prin Legea nr.
453/2001 si de art, 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal
In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului s
Urbanismul
Luédnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public
si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica locala.
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.
Vizind avizele comisiilor de specialitate
In temeiul prevederilor art. 129 alin, (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a). art. 197. art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulteriorare

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 0 voturi ,,pentru” 13 voturi ,,impotriva "si § voturi ,,abtinere”
din totalul de 13 consilieri locali in funciie

Art.1- Se respinge proiectul de hotarire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. -
PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE in jud. Bihor. com. Paleu. satul Paleu.
nr. Cad 63082,

Consilinl Local o hotdrdl respingerea acestui proiect de hotdrdre deoarece se menfine imterdictia
temporard de construire conform condifiilor impuse de PUG-ul comunei Paleu, pand la dezvoltarea

infrastructurii.
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Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdran se incredinteazi Compartimentului Urbanism.

Art.3 - Prezenta hotfrfire se va comunica cu:

-Institutia Prefectului-Judetul Bihor:

-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism,
-Compartimentului Urbanism

-Afisare pe site-ul propriu

-La dosar

PRESEDINTE DE SEDINTA,
SZEBENI JOZSEF-ZSOLT
Contrasemneazd pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,
IAKOB VILMA

417166, Paleu nr. 18 Tel/Fax: +4 0259451007 E-mail: primariadypaleu.ro www.paleo.ro




PROCEDURI OBLIGATORI ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL

NR.71/16.04.2026 B
Nr.cri. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semnitura persoanei
responsabile sa efectueze
procedura
| Adoptarea hotirdrii |)s-a ficut cu majoritate 16.04.2026
o simpla o absolutd o calificatad
2 Comunicarea citre primar 2} [6.04.2026

Comunicarea cétre prefectul judefului 3)

LY ]

Aducerea la cunostinta publicd 4)+5)

Comunicarea, numai in cazul celel cu caracter
individual 4¥+5)

6 | Hotararea devine obligatorie 6) sau produce
efecte juridice 7). dupd caz

| ke

Extrase din Ordonanta de urgen(d a Guvernului nr. 37/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulieripare:

1JAr. 139 alin. (1): "In exercitarea atribuiilor ce ii revin, consiliul local adoptd hotfiriri. cu majoritate absolutd sau simpla.
dupa caz. {2) Prin excepiie de la prevederile alin. (1), hotdririle privind dobandirea sau instrdinarea dreptului de proprietate
in cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea calificatd definitd la art, 5 lit. dd), de doud reimi din
numarul consilierilor locali in funcfie.”

2yAr. 197 alin. (21 "Hotdrdrile consiliului local s¢ comunicd primaralui.”

1AM 197 alin. (1), adaptat; Secretarul general al comunei comunica hotardrile consiliului local al comunei prefectului in
cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptérii

$IAr. 197 alin. (4): "Hotdrdrile se aduc la cunostinta publica si s¢ comunici. in conditiile legii, prin grija secretarului
general al comupei.”

$)Ar. 199 alin_ (1): "Comunicarea hotdririlor - cu caracter individual citre persoanele cirora li se adreseaza se face in cel
mult 3 zile de la data comumicarii oficiale citre prefect”

6)Ar. 198 alin. (1): "Hotardrile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunogtingd publica.”

TIAR. 199 alin. (2): "Hotirdrile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicérii citre persoanele clrora li

s¢ adreseazh.”

217160, Palen nr: 18 Tel/Fax: +4 0259.451.007 E-mail: primariagpaleu.re www.paleu.ro



COMUNA PALEU ==

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NR.1I54. dintl..03.202¢

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 27.03.2026

Subsemnata lakob Vilma. in functia de secretar general al comunei Paleu. am afisat astazi,
27.03.2026. pe site-ul primériei comunei Paleu{www.palew.ro) si la sediul acesteia anuntul
dezbatere publicd privind proiectul de act normativ nr.4952/27.03.2026 privind aprobarea
INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63082, documentatie inaintati de
beneficiar Paviloaia Catilin-Costel, referatul de aprobare nr.4951/27.03.2026 si raportul de
specialitate nr.4231/17.03.2026 ce urmeaza a fi supus aprobarii Consiliului Local al comune:
Paleu. in sedinta lunii aprilie. anul 2026.

Primar, Intocmit,
Somogyi Ludovic Secretar general,
Lakob Vilma ,



Anunt privind
Afisarea proiectului de hotirire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. -
PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu,
satul Paleu, nr. Cad 63082, documentatie inaintati de beneficiar Piviloaia Catiilin-Costel

Publicat la data de : 27.03.2026

Primiria Comunei Paleu, in conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003
privind transparenta decizionald in  administrafia  publicd, republicati. anuntd. astizi.
27.03.2026 deschiderea procedurii de transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectului
urmétorului act normativ: Proiect de hotirire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE
P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE in jud. Bihor, com.
Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63082, documentatie inaintata de beneficiar Piviloaia Catilin-

Costel

Documentatia aferentd proiectului de act normativ nr. 4952/27.03.2026 include: referatul de
aprobare privind necesitatea adoptérii actului normativ propus si raportul de specialitate.

Documentatia poate fi consultatd pe site-ul www.palew.ro si la avizierul de la sediul institutiei
noastre din localitatea Paleu, nr.18. comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate obine in
copie, pe bazi unei solicitiri adresate biroului de registraturd al institufiei.

Propuneri. sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentd decizionald se pot depune pénd la data de 10.04.2026 ora 15.

. ca mesdj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro
. prin postd, pe adresa: Satul Palew, nr18, Comuna Paleu;
. la sediul institugiei, la Registraturd, la adresa anterior mentionatd, intre orele 07.30-15:00,

Materialele transmise vor purta mentiunea .,Propuneri referitoare la Proiectul de hotiirire
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRLU
CONSTRUIRE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63082,
documentatie inaintati de beneficiar Piviloaia Catilin-Costel

Propunerile, sugestiile, opiniile c¢u valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institutier www.palew.ro

Mepreluarea recomandarilor formulate 5i inaintate in seris va 7 justificatd in scris,

Pentru cei interesali existd si posibilitatea organizarii unei intdlniri in care sa se dezbaia public proiectul de
act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de catre o asociafie legal constituitd sau de citre o ald
autoritate sau institutie publica,

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmétoarele date de contact:
Telefon: 0259 451 007,
E-mail: primaria@paleu.ro , persoana de contact: lakob Vilma-secretar general
Va invitim s34 consuleati documentele allate Tn transparentd decizionald:
= Proiect de hotdrdre
= Referat de aprobare
«  Raport de specialitate




COMUNA PALEU Ly
JUDETUL BIHOR

COoD FI=5CAL: 15304644

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobare INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU

CONSTRUIRE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63082,
documentatie inaintatd de beneficiar Paviloaia Catilin-Costel

Vizand cererea cu nr. 3924 din 12.03.2026 adresata de domnul Paviloaia Catilin-Costel
pentru aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z- PARCELARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63082 $i raportul de
specialitate nr. 4231/17.03.2026 intocmit de compartimentul urbanism

Avind in vedere Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executini lucririlor de constructii si
unele mésuri pentru realizarea locuintelor , modificatd §i completata prin Legea nr. 453/2001 si de
art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului i
Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administrafia publica
locala, republicatd cu modificirile si completirile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile
ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z- PARCELARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63082, in felul urmétor:

1.LPRIN PUZ SE PROPUNE:

Suprafata terenului studiat este de 2877 mp si se propune parcelarea acestuia in 5 loturi — 3 Loturi
pentru construire de locuinte s1 2 loturi pentru Drum |, unul pentru realizarea profilului stradal de 12 m de
acces si inca un lot pentru drumul privat cu latime in aceasta etapa de 6,00 m ce va deservi cele 3 loturi

propuse.

TABEL MISCARE PARCELARA
] m:;:ﬁi:-:m SUPRAFATA (mp) | mﬁ:' FUNCTIUNE |
Fad 63063 2877 mp - 100 % v
1. LOT 1 BEZ mp - H.5% 385 mp Locuire
2 LoT 2 TOS mp - 24.5% 407 mp Locuing
3 LoT 3 TOS mp - 24.5% 399 mp Loeuing
] LoT 4 482 mp - 1T% Cr (cai nutiens - privat
9 LOT & 103 mp- 3 5% &&Bél;u'l':.lu;:l.rﬁdm

187 mp



2ZUTILIZART ADMISE - ZONA PENTRU LOCUINTE S1 SERVICII PROPUSE

Locuinte individuale {unifamiliale) si anexele acestora , garaje filigoril.imprejmuiri{platforme
carosabile si pietonale . amenajari exterioare)
Locuinie semicolective (familiale) cu maxim doua unitati locative,

rvicii cu acces public e te) si comert en-detail.

LUTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Instalatii extericare (de chmatizare.de incalzire.pompe de caldura ete.)cu conditia ca in functionare
acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

4.UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucriri de terasament §i sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului
o impun, cu acordul proprietarilor direct afectati;

Sunt interzise amplasarea de unitati poluante, a celor care necesita trafic intens sau care prezinta riscuri
tehnologice.

S.AMPLASAREA CLADIRILOR.

AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT :

Constructiile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu o retragere fata de limita proprietatii la
strada de minim 3.00m.Pentru loturile de colt (LOT 3). retragerea de 3.00 m se va realiza pentru ambele
aliniamente.La fel si pentru LOT! - se va pasira retragerea de 3.00m fata de latura nordica , in cazul
realizarii wnui drum in UAT Biharia.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui
autoturism.

AMPLASAREA FATA DE MEJDIILE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

Cladirile principale se vor retrage de la limitele laterale cu o distanta de minim 2.00m pe ficcare
latura.In caz contrar pentru amplasarea cladirilor principale la distante mai mici se va obtine acord notarial al
vecinilor direct afectati si se vor respecta prevederile Codului Civil si normele tehnice de securitate la
Incendiu.Se pot amplasa cladiri anexe (garaje . filigorii . pavilioane . depoiit pentru uneltele de gradina) pe
limitele laterale de proprietate cu respectarea Codului Civil,

Cladirile principale se vor retrage de la limita posterioara cu o distanta de minim 4.00 m.Se pot
amplasa cladiri anexe (garaje . filigorii . pavilioane . depozit pentru uneltele de gradina) pe limita posterioara
de proprietate cu respectarea Codului Civil.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a dova corpuri de cladire. intre fatadele acestora se recomanda
asigurarea unei distante minime egala cu jumate din inaltimea celei mai inalte. dar nu mai putin de 3.00 m_Se
vor respecta prevederile normelor tehnice si legislatiei specifice privind securitatea la incendiu.

6.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENURILOR:

POT MAXIM : 35%
CUT MAXIM : 0.90

TINALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR :

Regimul de indliime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +mansarda / nivel
retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala
cu 1.80 m fatd de planul fatadei spre stradd / spatiul public.-Totalizat, regimul de indltime nu poate depasi
una dintre urmatoarele configuratii:

(SpeP+1+M, (S)+P+1+R, D+HP+M. D+P+R (semnificatiile prescurtirilor: S - subsol, D — demisol,P -
parter, M — mansardd, R — nivel retras).-Inal{imea maxima admisa a cladirilor, masurati la cornisa superioari
sau fa aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.-indl{imea maxima admisa a




cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi
12 m.

SASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Autorizarea executiirii constructiilor este permisd numai dacéi aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora. caracterului zonei (HG 325/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si

peisajului urban.
Autorizarea executirii constructiilor care. prin conformare, volumetrie 5i aspect exterior,
intrdl in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi

9,SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele. spatiile verzi organizate pe solul natural vor ccupa minimum 20% in
cazul parcelelor comune si minimum 20% in cazul parcelelor de colf si vor cuprinde exclusiv vegetagie
(joasd. medie si inalta),

10.CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa oumai daca exista acces direct la drumurile
publice sau private, constituire prin documentatii de urbanism aprobate.

1LSTATIONAREAAUTOVEHICULELOR

Se vor realiza in interiorul parcelelor - minim un loc de parcare i incinta. Pentru servicii locuri de
parcare conform HGS2S.

12.IMPREJMUIRI:

Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80cm si o parte
transparenta,realizata din grilaj .metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetatiei.Inaltimea maxima a imprejmuirilor ca fi de 2.50m.Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maxim 2,00 m inaltime si vor fi de tip
transparent sau opac.Portile imprejmuirilor situate in aliniament se veor deschide fara a afecta spatiul public.

ILUTILITATILE

TERENUL NU DISPUNE DE UTILITATI — EXISTA POSIBILITATEA DE EXITNDERE
RETELE — Care se vor realiza prin grija proprietarului,
*ALIMENTAREA CU APA

Prin racord la reteaua publica de apa existenta in zona — in moementul extinderii acestaia , jar pana
atunci , ca masura provizorie prin fantana proprie sau Put forat.
*CANALIZAREA

Prin racord la retea de canalizare proprie prin fose septice ecologice.pana la extinderea retelei de
canalizare a comunei.
* ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

In zona exista posturi de transformare de la care se vor putea racorda prin extindere si constructiile
nai propuse
* TELECOMUNICATII

Sunt disponibile in zona.
* ALIMENTARE CU CALDURA

Apa calda va fi produsa cu ajutorul boilerelor cu functionare cu energie electrica.incalzirea se va face
prin imtermediul ventiloconvectoarelor sau a pompelor de caldura .in zona neexistand retea de termoficare.
* ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

In zona nu exista retea de alimentare cu gaze naturale,
» GOSPODARIE COMUNALA
Fona este asigurata i prezent de serviciul de salubritate a companiei RER, Deseurile se vor depozita in
pubele inchise pe o platforma betonata in incinta studiata si se vor ridica periodic de firma de salubritate in
baza unui contract.

14.ACCESUL
Terenul se afla perpendicular pe drumului comunal identificat cu NrCad.56300 .in partea de sud a

terenului ,cu latime variabila 4-6m , iar in zona studiata cu latime de 4.06 m.drum de pamant in prezent,
propus pentru reglementare la 12 m conform PUG in vigoare . In acest sens Lot-ul 3 cu suprafata de 103 m2
din parcelarea propusa, va fi destinata drumului. LOTUL 4 terenul destinat drumului de acces la parcelele
propuse va I privat.




Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cidea in
sarcina autoritarii publice locale

Toate categoriile de costuri necesare implementarii obiectivului vor fi in sarcina investitorilor privati.
Propuneri privind metodele de informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea planului
urbanistic zonal:

Vor fi respectate prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de

urbanism

~Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd §i va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde. imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spafiile
publice vor i plane $i se vor situa in retragere fata de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi pland sau tip
sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.
Culorile vor fi pastelate, deschise. apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate.
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinuiui. Min. 30% din
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta, Suprafetele carcsabile si pietonale din incinta vor i tratate unitar.
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de 0 manierd limitativd material de finisaj specific zonei
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fajade, socluri i alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electrica. apd, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuintd iar o datd cu extinderea
retelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta: incalzirea prin centrald proprie:
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se colecteazi selectiv in
pubele sau containere care se colecteazd periodic de cétre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie aliernativi.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil. H.max-3.00m; 8 max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism:

=S¢ va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafatd utila de pana in 150.00 m
51 minim 2 locuri de parcare. pe terenul propriu. in cazul locuintelor cu suprafata utili mai mare decat 150,00

mp.

-Reglementarea suprafetei minime de teren

Pentru locuinge semicolective (familiale), cu maximum doud unititi locative, se va asigura o suprafata
minimii de teren de 500 mp pentru fiecare unitate locativi.

Prezenta reglementare este stabiliti in conformitate cu prevederile Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritorivlui $i urbanismul, cu modificarile si completirile vlterioure, precum si ale
Regulamentul General de Urbanism, referitoare la condigiille de amplasare si conformare a

constructiilor.

-Reglementarea profilului drumului privat

Se solicitd modificarea profilului drumului privat de la 6,00 m la minimum 7,00 m, pentru a asigura
conditii corespunziitoare de circulatie, acces si interventie,

Aceastd solicitare este fundamentatd in baza prevederilor Regulamentul General de Urbanism,
precum si ale Ordinul nr. 49/1998, privind dimensionarea corespunzitoare a ciilor de acces, inclusiv
pentru aulospeciale de interventie.



-Solicitare punct de vedere privind alimeniarea cu energie electrici
In vederea analiziirii posibilitatii de alimentare cu energie electrici a investitiei propuse, se solicita un
punct de vedere din partea Distributie Energie Electrica Romiinia.

In zona studiatd exista posturi de transformare, existind premisa racordiirii noilor consumatori prin
extinderea refelelor electrice de distributie, in conditiile tehnice ce vor fi stabilite de operatorul de

retea.

Solutia de alimentare cu energie electrica, inclusiv puterea instalatd necesara si traseele de racordare,
va fi stabilitd ulterior, pe baza avizului tehnic de racordare (ATR) emis conform reglementirilor in
vigoare,

-Solicitare actualizare plan de amplasament

Intre terenul aflat in proprictatea beneficiarului si limita de proprietate invecinati a fost identificata o
Fasie de teren neinregistrata in sistemul de cadastru si carte lnciari.

in vederea clarificirii situatiei juridice si a coreliirii cu realitatea din teren, se soliciti actualizarea
planului de amplasament si delimitare a imobilului, prin efectuarea misuritorilor cadastrale si, dupa
caz, integrarea acestei suprafete in documentatiile cadastrale existente.

- Solicitare modificare limitd de implantare lnterali
Se solicith modificarea retragerii minime fata de limita laterald de proprietate, de la 2,00 m la 3,00 m,

in vederea asigurarii unui spatiu adecvat pentru realizarea unui loc de parcare in incinta proprietatii.

Prezentu solicitare este fundamentatd In baza prevederilor:

-Legea nr. 3502001, care permite stabilirea si ajustarea indicatorifor urbanistici prin documentatii de
srbanism;

-Regulamentul General de Urbanism, privind regulile de amplasare a constructiilor si retragerile futa de
limitele de proprietaie;

-HGR nr. 325/199%6 — Anexa 2, referitoare la obligativitatea asigurdrii locurilor de parcare in incintd, in
Sfuncfie de destinafia consiructiei.

Initiator,
PRIMAR,
SOMOGY!I LUDOVIC



COMUNA PALEU ol
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 Sl
NRIID ! ginkf 03 2026

REFERAT DE APROBARE
privind aprobare INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63082,
documentatie inaintati de beneficiar Piviloaia Catilin-Costel

Viazind cererea cu nr. 3924 din 12.03.2026 adresata de domnul Piviloaia Citilin-Costel
pentru aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z.- PARCELARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63082 si raportul de
specialitate nr. 4231/17.03.2026 intoemit de compartimentul urbanism

Avind in vedere Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si
unele misuri pentru realizarca locuintelor , modificatd §i completatd prin Legea nr. 453/2001 51 de
art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului i
Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionala in administrafia publica
locala, republicatd cu modificirile si completarile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin,
(1), alin. (2) din OUG nr, 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulteriorare

SE APROBA

Art.1- INTENTIA DE ELABORARE P.U.Z.- PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63082, in felul urmitor:

L.PRIN PUZ SE PROPUNE:

Suprafata terenului studiat este de 2877 mp si se propune parcelarea acestuia in 3 loturi — 3 Loturi
pentru construire de locuinte s1 2 loturi pentru Drum , unul pentru realizarea profilului stradal de 12 m de
acces si inca un lot pentru drumul privat cu latime in accasta etapa de 6,00 m ce va deservi cele 3 loturi

propuse.
TABEL MISCARE PARCELARA

b 'PARCELA | suPRAFATA (mp) iﬁf‘hﬂ‘: ,|_FUNCTIUNE

et 63083 ArTmp-100% | feead

1 LaT 1 BE2 mp - 30.5% 28 mp Locuire

2. LOT 2 705 mp - 24 5% 407 mp Locuire

3 LOT 3 TOS mp - 24.5% 396 mp Lo Ui

8 LOT 4 482 mp - 7% Cr (cai nutire - privat

5 LET 5 103 mp - 3.5% L '“'I_E:T_‘_'f;;] i




VICII PROPUSE

2.UTILIZARI ADMISE - Z

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora , paraje filigorii.imprejmuiri{platforme
carosabile si pietonale . amenajari exterioare)

anumh: semicolectiv ili i oua unitaii locative.

JUTILIZARIL A ECUCONDITI
Instalatii extericare {de climatizare de incalzire pompe de caldura ete_jeu conditia ca in functionare
acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

4. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utiliziri, aliele decit cele admise la punctul 1 si punciul 2.

Sunt interzise lucriiri de terasament §i sistematizare verticald de naturd si afectere amenajirile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa. daca particularitatile amplasamentului
o impun. cu acordul proprietarilor direct afectati:

Sunt interzise amplasarea de unitati poluante, a celor care necesita trafic intens sau care prezinta riscuri
tehnologice.

SAMPLASAREA CLADIRILOR

AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT :

Constructiile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu o retragere fala de limita proprietatii la
strada de minim 3.00m.Pentru loturile de colt (LOT 3). retragerea de 3.00 m se va realiza pentru ambele
aliniamente.La fel si pentiru LOT] - se va pastra retragerea de 3.00m fata de latura nordica . in cazul
realizarii unui drum in UAT Biharia.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui
autoturism,

AMPLASAREA FATA DE MEJDIILE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

Cladirile principale se vor retrage de la limitele laterale cu o distanta de minim 2.00m pe fiecare
latura.ln caz contrar pentru amplasarea cladirilor principale la distante mai mici se va obtine acord notarial al
vecinilor direct afectati si se vor respecta prevederile Codului Civil si normele telmice de securitate la
Incendiu.Se pot amplasa cladiri anexe (garaje . filigorii , pavilioane . depozit pentru uneliele de gradina) pe
limitele laterale de proprietate cu respectarea Codului Civil.

Cladirile principale se vor retrage de la limita posterioara cu o distanta de minim 4.00 m.Se pot
amplasa cladiri anexe (garaje . filigorii . pavilioane . depozit pentru uneltele de gradina) pe limita posterioara
de proprietate cu respectarea Codului Civil,

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire. intre fatadele acestora se recomanda
asigurarea unei distante minime egala cu jumate din inaltimea celei mai inalte. dar nu mai putin de 3.00 m.Se
vor respecta prevederile normelor tehnice si legislatiei specifice privind securitatea la incendiu.

6. PROCENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUIL
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENURILOR:

POT MAXIM : 35%
CUT MAXIM :0.90

TINALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR :

Regimul de indl{ime maxim admis este de tret nivelun supraterane (parier + efaj +mansardd / nivel
retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala
cu [.80 m fatd de planul fatadei spre stradd / spatinl public.-Totalizat. regimul de indl{ime nu poate depéasi
una dintre urmdtoarele configuraiii:

(SHP+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtirilor: S - subsol. D — demisol.P —
parter, M — mansardi. R — nivel retras) -Indltimea maxima admisé a cladirilor, méasuratd la cornisa supericara
sau la aticul ultimului nivel neretras. in punctul cel mai inalt. nu va depisi 8 m.-Indl{imea maximi admisa a



cladirilor. masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras. in punctul cel mai inalt, nu va depasi
12 m.

S.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Autorizarea executirii construciiilor este permisi numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban,

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare. volumetrie si aspect exterior.
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei 5i depreciaza

9,SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% in
cazul parcelelor comune §i minimum 20% in cazul parcelelor de colf §i vor cuprinde exclusiv vegetalie
(joasd, medie si inalta),

10.CIRCULATIH SI ACCESE
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exisia acces direct la drumurile
publice sau private. constituire prin documentatii de urbanism aprobate.

STATIONAREA AUTOVE ILELOR
Se vor realiza in interiorul parcelelor - minim un loc de parcare in incinta.Pentru servicii locuri de
parcare conform HG323.

12.IMPREJMUIRI:

Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80cm si o parte
transparenta.realizata din grilaj .metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetatiei Inaltimea maxima a impreimuirilor ca fi de 2.50m imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maxim 2,00 m inaltime si vor fi de tip
transparent sau opac.Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

1ILUTILITATIL

TERENULNU DISPUNE DE UT TI - EXISTA POSIBILITATEA DE EXITNDERE
RETELE = Care se vor realiza prin grija proprietarului.
*ALIMENTAREA CU APA

Prin racord la reteaua publica de apa existenta in zona — in momentul extinderii acestaia , far pana
atunci , ca masura provizorie prin fantana proprie sau Put forat.
*CANALIZAREA

Prin racord la retea de canalizare proprie prin fose septice ecologice.pana la extinderea retelei de
canalizare a comunet.
+ ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

In zona exista posturi de transformare de la care se vor putea racorda prin extindere si constructiile
Noi Propuse .
* TELECOMUNICATII

Sunt disponibile in zona.
* ALIMENTARE CU CALDURA

Apa calda va fi produsa cu ajutorul boilerelor cu functionare cu energie electrica.Incalzirea se va face
prin intermediul ventiloconvectoarelor sau a pompelor de caldura .in zona neexistand retea de termoficare.
+ ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

In zona nu exista retea de alimentare cu gaze naturale.
= GOSPODARIE COMUNALA
Zona este asigurata in prezent de serviciul de salubritate a companiei RER. Deseurile se vor depozita in
pubele inchise pe o platforma betonata in incinta studiata si se vor ridica periodic de firma de salubritate in
baza unui contract.

14.ACCESUL

Terenul se afla perpendicular pe drumului comunal identificat cu Nr.Cad.56300 .in partea de sud a
terenului .cu latime varjabila 4-6m , iar in zona studiata cu latime de 4.06 m.drum de pamant in prezent,
propus pentru reglementare la 12 m conform PUG in vigoare . In acest sens Lot-ul 5 cu suprafata de 103 m2
din parcelarea propusa, va fi destinata drumului. LOTUL 4 terenul destinat drumului de acces la parcelele
propuse va fi privat.



Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cidea in
sarcina autoritirii publice locale
Toate categoriile de costuri necesare implementiirii obiectivului vor fi in sarcina investitorilor privali.
Propuneri privind metodele de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea planului
urbanistic zonal:

Vor fi respectate prevederile Ordinului nr. 27012010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

-Arhitectura clidirilor va i de facturd moderna 5i va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
de locuintd unitamiliald). Se interzic imitatii stilistice. realizarea unor false mansarde. imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile
publice vor fi plane si se vor situa in retragere fatd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi pland sau tip
sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.
Culorile vor hi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente. inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar,
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativd material de finisaj specific zonei
- tencuieli lise pentru fatade. placaje din piatrd pentru fajade. socluri si alte elemente arhitecturale. confectii
metalice din otel vopsit,

-Alimentarea cu energie electricd. apd, garz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z.. canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinta iar o dati cu extinderea
retelei de canalizarea acestia avand obligafia de a se racorda la aceasta: incalzirea prin centrald proprie:
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobild: deseuri tip menajer se colecteaza selectiv in
pubele sau containere care se colecteara periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativi.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil. Hmax-3.00m: S max 40mp. garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fald a unui autoturism:

-Se va asigural Joc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafatd utila de pana in 150.00 m
si minim 2 locuri de parcare. pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare decit 150.00

mp.

-Reglementarea suprafefei minime de teren

Pentru locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unititi locative, se va asigura o suprafati
minimd de teren de 500 mp pentru fiecare unitate locativi.

Prezenta reglementare este stabiliti in conformitate cu prevederile Legea nr. 350/2001 privind
amenajarca teritorivlui $i urbanismul, cu modificirile si completirile ultericare, precum si ale
Regulamentul General de Urbanism, referitoare la conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor.

-Reglementarea profilului dromuloi privat

Se solicitd modificarea profilului drumului privat de la 6,00 m la minimum 7,00 m, pentru a asigura
conditii corespunzitoare de circulatie, acees si interventie.

Aceastd solicitare este fundamentata in baza prevederilor Regulamentul General de Urbanism,
precum si ale Ordinul nr. 49/1998, privind dimensionarea corespunzitoare a ciilor de acces, inclusiv
pentru autospeciale de interventie.




-Solicitare punct de vedere privind alimentarea cu energie electrici
In vederea analizirii posibilititii de alimentare cu energie electrici a investitici propuse, se solicitia un

punct de vedere din partea Distributie Energie Electrici Roménia,

In zona studiati existd posturi de transformare, existind premisa racordirii noilor consumatori prin
extinderea retelelor electrice de distributie, in conditiile tehnice ce vor fi stabilite de operatorul de

retea.

Solutia de alimentare cu energie electrica, inclusiv puterea instalati necesard si traseele de racordare,
va fi stabiliti ulterior, pe baza avizului tehnic de racordare (ATR) emis conform reglementirilor in

vigoare.

-Solicitare actoalizare plan de amplasament

intre terenul aflat in proprietatea beneficiarului si limita de proprietate invecinatd a fost identificati o
fisie de teren neinregisiratii in sistemul de cadasira si carte Tunciari.

In vederea clarificirii situatiei juridice si a corelirii cu realitatea din teren, se soliciti actualizarea
planului de amplasament si delimitare a imobilului, prin efectuarea masuritorilor cadastrale si, dupa
caz, integrarea acestei suprafete in documentatiile cadastrale existente,

- Solicitare modificare limitd de implantare laterali
Se solicitd modificarea retragerii minime fafd de limita laterald de proprietate, de la 2,00 m Ia 3,00 m,

in vederea asiguriirii unui spatiu adecvat pentru realizarea unui loc de parcare in incinta proprietitii.

Prezenta solicitare este fundamentard in baza prevederilor:
-Legea nr. 35022001, care permite stabilirea $i ajustarea indicatorilor urbanistici prin documentatii de

wrbanism;

-Regulamentl General de Urbanivm, privind regulile de amplasare a constructiilor 5i retragerile fati de
Finvirele o proprietate;

-HGR nr. 525/1996 — Anexa 2, referitoare la obligativitatea asigurdrii locurilor de parcare in incintd, in
Sunctie de destinatin construcict,

PRIMAR,
SOMOGYI LU IJUVIE



COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 .,
NR..7(2 ainl - 22026

INTENTIE ELABORARE P.U.Z

P.U.7Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
jud. Bihor, com, Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63082

Ca urmare a cererii cu nr. 3924 din 12.03.2026, adresate de PAVALOAIA CATALIN - COSTEL cu
domiciliul in ju

pentru PU.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE generat de
imobilul identificat cu CF/CAD- 63082 situat jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu. in suprafaid totald de 2877mp
cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Localizare si particularititi

Conform PUG aflat in vigoare la data intocmirii planului urbanistic amplasamentul este situat in intravilanul
localitatii Palew. Tererul luat in studiu e afla in intravilanul comunei Paleu , satul Paleu in partea nord-vestica a Comunei la
granita cu UAT Biharia .Terenul are forma regulata in plan si are o suprafata de 2877 m? | pe teren nu exista nici o

censiructie sioeste liber de orice sarcini,
Ca zona functionala terenul se afla in UTR 4 PALEU - Zona L3 — ZONA DE LOCUINTE PROPUSA _Prin

prezentul PUZ se doreste parcelarea si reglementarea parcelei in scopul construirii de locuinte.
Parcelele invecinate si afectate numarului cadastral 63082 | situat in comuna Paleu, Sat Palen care a generat

elaborarea planului urbanistic sunt urmatoarele:

- NORD - UAT Biharia:

- VEST - teren proprietate privata fara constructii — Nr.Cad. 56504
EST - teren proprietate privata fara constructii - Nr.Topo 4224 ;

- SUD Nr.Cad. 56304 — Teren in proprietates Comunei Paleu cu destinatia de drum — propus pentru
reglementare profil la 12.00 m, drum de acces pentru parcela studiata,

2.Resim juridic
SITUARE IMOBILULUIL: teren INTRAVILAN/ EXFRAMHAMN conf, PUG

I5al

DREPTUL DE PROPRIETATE: 1) PAVALOAIA CATALIN-COSTEL bun comun, cola
actuala 1/1. conform extrasului de C.F.63082.
SERVITUTIL:

=nu are;

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
DA - zoni de servitute aeronautici (HCL nr. 121 din 24.05.2023)
DA - INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA INTOCMIREA PUZ SAU

PUD

4. Regimul tehnie
INFORMATIIL:
- conl. PUG Pales (HCL nr. 11 / 27.02.2007, valabilitate prelungita prin HCL nr. 47 / 23.05.2017), terenul este situat in
UTR 4 PALEU, subzona L3.- s invecineaza pe latura NORIDMCA cu UAT BIHARIA
L3 - zona de locuinge propusa, cu trama stradala neconstituita pe baza de PUZ

- se admit autorizari de constructii noi cu inalfime max. 3 nivele (S<P+E)

- s¢ permit eladiri cu funcfiuni complementare pe bazi de PUD sau PUZ

- POT max =25 %, CUT max = 0,75,

- suprafata parcele minim = 500 mp,

- front strada - minim 14 metri



COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 ,
NR.S(AL . din [2L 22026

REGIMUL DE ACTUALIZARE | MODIFICARE A DOCUMENTATHLOR DE URBANISM 51 A

REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: daci se va dori obtinerea unei autorizatii de construire pe aces

teren, aceasta se va pubea obtine numai dupd elaborarea si aprobarea, in condifiile legii i in corelare cu P.U.G Paleu,

a unui P.ULZ., numai in baza avizului de oportunitate.

Utilizari premise — constructil de locuinte unifamiliale, servicii, comert cu caracter lecal, recreere,

Utilizari premise ¢u conditii

- suni stahilite in zonele unde este necesara obtinerea unor avize sau acordurl prin studii de urbanism (LD, sau PU.Z),

pentru zonele construite protejate de interes local, in zone de protectie a drumurilor publice , a cursurilor de apa, a liniilor

electrice de inalta tensiune . a constructitlor tehnice edilitare | a zonelor cu destinatie speciala.

Uitilizari interzise

— construirea pe parcele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate

— construirea unor unitati poluante sau care necesita mrafic intens sau prezinta riscuri tehnologice

5, Utilitati: terenul nu dispune de utilitatiexista posibilitatea de extindere de retele de energie electrica- ELECTRICA S AL
retea de cablu TV / intermet- RCS- RDS, retea de apa-CAO, gaz de la reteana de distribujie gaz.. EXTINDERILE SE YOR
REALIZA PE CHELTUIALA BENEFICIARILOR.

6. Circulatia: TERENUL identificat eu nr. C.F. /CAD 63082 NU ARE ACCES DIRECT LA UN DRUM PUBLIC
s$AL DREPT DE SERVITUTE DE TRECERE. Exista o fasie de teren intre deum si terenul cu nr Cad 63082, Terenul
identificat cu nr. C.F. /CAD 63082 se invecineaza pe latura Sudica din nr. C.F/CAD 56300 domeniu public com.Paleu,
categoria de folosingd ,DRUM cu profil ransversal de aprox. 4.00m.

- Solicitam respectarea in totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind imprejmuirile,

- Solicitam respectarea in totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de interventie in situatii de
urgenta.

-Potrivit H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin servitute,

INDICATORI URBANISTICI SUPUSI SPRE APROBARE

P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 63082

PRIN PUZ SE PROPUNE:

Suprafala terenului studiat este de 2877 mp si se propune parcelarea acestuia in 5 loturi — 3 Loturi pentru
construire de locuinte si 2 loturi pentru Drum |, unul pentru realizarea profilului stradal de 12 m de acces si inca
un lot pentru drumul privat cu latime in aceasta etapa de 6,00 m ce va descrvi cele 3 loturi propuse.

TABEL MISCARE PARCELARA

e PARCELA SUPRAFATA (mp) mﬁl A FUNCTIUNE
bt L 2877 mp - 100 % ot
1 LOT 1 882 mp - 30.5% 305 mp Locuire
2 LoT 2 708 mp - 24.5% 407 mp Locuire
3 LOT 3 708 mp - 24.5% 305 mp Locuire
] LoT 4 4B2 mp - 1T% Cr [eai nitiene - prival
8. LoT & 183 mp - 3.5% s -

1ﬁ?mp
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REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:
UTILIZARI ADMISE - ZONA PENTRU LOCUINTE SI SERVICII PROPUSE

Locuinte individuale (unifam iliale) si anevele acestora , earaje filiporiiimprejmuiri{plaiforme carosabile si
ietonale , amenajari cxlerioars
Locuinte semicolective (Tamiliale) cu maxim dow
Serviell cu acces public (servicii de proximitate) si ¢

o unitati locative. - —
omert en-detail.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Instalatii exterioare (de climatizare.de incalzire pompe de caldura etc.)en conditia ca in functionare acesiea sa

produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor

UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucriir de terasament si sistematizare verticald de naturl si afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului o impun, cu acordul proprietarilor

direct afectati;
Sunt interzise amplasarea de unitati poluante, a celor care necesita trafic intens sau care prezinta riscuri tehnologice.

AMPLASAREA CLAMRILOR

AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT :

Constructiile s¢ vor amplasa in retragere fata de aliniament cu o retragere fata de limita proprietatii la strada de minim
3.00m. Pentru loturile de colt (LOT 3), retragerea de 3.00 m se va realiza pentru ambele aliniamente.La fel si pentru LOTI -
se va pastra retragerea de 3.00m fata de latura nordica , in cazul realizarii unui drum in UAT Biharia.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fajd a unui autoturism.

AMPLASAREA FATA DE MEJIDIILE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

Cladirile principale se vor retrage de la limitele laterale cu o distanta de minim 2.00m pe fiecare latura.In caz contrar
pentru amplasarea cladirilor principale la distante mai mici se va obtine acord notarial al vecinilor direct afectati si se vor
respecta prevederile Codului Civil si normele tehnice de securitate la IncendiuSe pot amplasa cladiri anexe (garaje .
filigorii , pavilioane , depozit pentru uneltele de gradina) pe limitele laterale de proprietate cu respectarea Codului Civil,

Cladirile principale se vor retrage de la limita posterioara cu o distanta de minim 4.00 m.Se pot amplasa cladiri anexe
(garaje , filigorii , pavilioane , depozit pentru uneliele de gradina) pe limita posterioara de proprietate cu respectarea Codului
Civil.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele acestora se recomanda asigurarea unei
distante minime egala cu jumate din inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 3.00 m.5e vor respecta prevederile
normelor iehnice si legislatiei specifice privind securitatea la incendiu,

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENURILOR:

POT MAXIM : 35%
CUT MAXIM . 0.90

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR :

Regimul de indlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + eta) +mansardd / nivel retras) sau
{demisol + parter + mansard ( nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fad de planul
fatadei spre strada / spajiul public.-Totalizat, regimul de indljime nu poate depisi una dinire urmatoarele configuratii:

(S)tP+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificaiile prescurtirilor: S — subsol, D — demisol,P - paner, M —
mansarda, R — nivel retras).-Indliimea maxima admisa a cladirilor, mésurata la corniga superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m.-Indl{imea maxima admisd a cladirilor, masurata la coama acoperigului
sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depagi 12 m.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:
Autorizarea executirii constructiilor este permisé numai daci aspectul lor exterior nu contravine funcfiunii
acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul gi peisajului urban.
Autorizatea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie $1 aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei i depreciaza
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SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Pe ansamblul unei parcele, spagiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% in cazul parcelelor
comune §i minimum 20% in cazul parcelelor de colf §i vor cuprinde exclusiv vegetaie (joasd, medie §i inalta).

CIRCULATII S1 ACCESE
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile publice sau private,

constituire prin documentatii de urbanism aprobate,

STATIONAREAAUTOVEHICULELOR
Se vor realiza in interiorul parcelelor - minim un loc de parcare in incinta. Pentru servicii locuri de parcare conform

HGS52s.

IMPREJMUIRI:

Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un socly opac cu inaltimea maxima de B0om si o pane
transparenta,realizata din grilaj .metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele direetii si patrunderea
vegetaticl, Inaltimea maxima a imprejmuirilor ca fi de 2.50m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vilmprejmuirile
spre parcelele vecine vor avea maxim 2,00 m inaltime si vor fi dc tip transparent sau opac.Portile imprejmuirilor situate in
aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

UTILITATILE
TERENUL NU DISPUNE DE UTILITATI - EXISTA POSIBILITATEA DE EXITNDERE RETELE — Care

se vor realiza prin grija proprietarului,
-ALIMENTAREA CU APA

Prin racord 13 reteaua publica de apa existenta in zona - in momentul extinderii acestaia , lar pana atunc , ca
masura provizorie prin fantana propeie sau Put forat.
CANALIZAREA

Prin racord 13 retea de canalizare proprie prin fose septice ecologice,pana 2 extinderea retelei de canalizare a
comunei.
« ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

in zona exista posturi de transformare de la care e var putea racorda prin extindere si constructiile noi propuse .
* TELECOMUMICATH

sunt disponibile in zona.
= ALIMENTARE CU CALDURA

Apa calda va fi produsa cu ajutorul boilerelor cu functionare cu energie electrica.ncalzirea se va face prin
intermediul ventiloconvectoarelor sau a pompelor de caldura ,in zona neexistand retea de termoficare.
= ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

In zona nu exista retea de alimentare cu gaze naturale.
+ GOSPODARIE COMUNALA
Zona este asigurata in prezent de serviciul de salubritate a companiei RER. Deseurile se vor depozita in pubele inchise pe o
platforma betonata in incinta studiata si se vor ridica periodic de firma de salubritate in baza unui contract.

ACCESUL: Terenu! se afla perpendicular pe drumului comunal identificat cu Nr.Cad.56300 ,in partea de sud a

ierentlui cu latime variabila 4-6m | iar in zona studiata co latime de 4.06 m,drum de pamant in prezent , propus pentn
reglementare la 12 m conform PUG in vigoare . In acest sens Lot-ul 5 cu suprafata de 103 m2 din parcelarea propusa , va fi
destinata drumului. LOTUL 4 terenual destinat drumului de acces la parcelele propuse va fi privat

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cidea in sarcina autoritirii publice locale
Toate categoriile de costuri necesare implementérii obiectivului vor fi in sarcina investitorilor privati.
Propuneri privind metodele de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea planului

urbanistic zonal:
Vor fi respectate prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de

urbanism

aln S i i i ke S i i = e i e -
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OBSERVATII DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE:

Art 1. Arhitectura cliddirilor va fi de facturd moderna §i va exprima caracterul programului {(imobile cu
functiune de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de
materiale sau utilizarea impropric a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fajadele spre
spatiile publice vor fi plane i se vor situa in retragere fati de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip
sarpanti. Raportul plin-gol va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile
vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la
toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi
de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. Spatiile verzi din proximitatea
arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori §i arbusti pentru a crea o bariera verde.

Art 2. Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativi material de finisaj
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri i alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit.

Art 3. Alimentarea cu energie electricd, apa, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe
cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z.. canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinti iar o dati cu
extinderea retelei de canalizarea acestia avand obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrala
proprie: telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobild; deseuri tip menajer se colecteazd selectiv
in pubele sau containere care se colecteazi periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativi.

Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor
retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in faid a unui
autoturism;

Art 5. Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafatd utila de pana in
150.00 m si minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafala utili mai mare decat
150.00 mp..

Art. 6 — Reglementarea suprafetei minime de teren
Pentru locuinte semicolective (Familiale), cu maximum doud unitdti locative, se va asigura o suprafatd minimd de
teren de 500 mp pentru fiecare unitate locativi.

Prezenia reglementare este stabilitd in conformitate cu prevederile Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritariului 5i urbanismul, cu modificdrile i completarile ullerioare, precum si ale Regulamentul General de
Urbanism, referitoare la conditiile de amplasare si conformare a constructiilor,

Art. 7— Reglementarea profilulul dromului privat
Se solicitd modificarea profilului dromului privat de la 6,00 m & minimum 7,00 m, pentru @ asiguea condifii
corespunzdtoare de circulatie, acees si interventie.

Aceasid solicitare esie fundameniatd in baza prevederilor Regulamentul General de Urbanism, precum $i ale Ordinul
nr 49/1998, privind dimensionarea corespunziioare a clilor de acces, inclusiv pentro autospeciale de interventie,

ArL 8 - Solicitare punct de¢ vedere privind alimentarea cu energie clectricd
In vederes analizdrii posibilittii de alimentare ew energie electricd a investifiel propuse, se solicitd un punct de

vedere din parten Distribufie Energie Electrica Romdnia,

In zona studiatd existd posturi de transformare, existind premisa racordirii noilor consumatori prin extinderea
retelelor electrice de disiribulie, in conditiile tehnice ce vor [i siabilite de operatorul de refea.

Solutia de alimentare cu energic clectrich, inclusiv puterea instalati necesard 51 fraseele de racordare, va fi stabilitd
ulterior, pe baza avizului tehnic de racordare (ATR) emis conform reglementirilor in vigoare.

Art. 9 - Solicitare actualizare plan de amplasament

Intre terenul aflat in proprictates beneliciarului si Yimita de proprietate invecinati a fost identificat’ o Fsie de teren
neinregistratd in sistemul de cadastru i carte funciara.
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in vederca clarificiirii situatiei juridice si a coreldrii eu realitaten din teren, se solicitd actualizarea planului de

amplasament i delimitare a imobilului, prin efectvarea masurdtorilor cadastrale si, dupd caz, integrarea acestel
suprafele in documentatiile cadastrale existente,

Art. 10 = Solicitare modificare limitd de im plantare laterald
Se solicitd modificarea retrageril minime Fatd de limita laterald de proprictate, de la 2,00 m ka 3,00 m, in vederea

asigurarii unui spatiu adecvat pentro realizarea unui loc de parcare in incinta proprietifii.

Prezenta solicitare este fundamentatd in baza prevederilor:
«  Legea nrn 3502001, care permite stabilivea si ajustarea indicatorilor urbanistici prin documentatii de
urhanism;
«  Regulamentul General de Urbanism, privind regulile de amplasare a construetiilor si retragerile fatd de
limitele de proprietate;
* HGR nr. 525/1996 — Anexa 2, referitoare ta obligativitatea asiguriril locurilor de parcare in incintd, in functie
de destinatia constructiei.

Achitat taxa de 200 lei, conform Chitantei nr.1710 din 12 Martie 2026

COMPARTIMENT LURBANISM
Tehnoredactat. Responsabil Urbanism
Arh. Blaga Claudiu D. . Arh. Dipl. Ghirap Dumitru-Alexandru

L.S.... LT
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Nr. 14763 din 20.10.2025
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 872 din 20.10.2025

[n scopul: PARCELARE TEREN PENTRLU CONSTRUIRE LOCUINTE

(a urmare a cereril adresate de PAVALOAIA CATALIN - COSTEL cu domiciliul in
nregistrati cu nr. 63082 din 02.10.2025;

pentru imobilul - teren si/sau constructii — situat in judetul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu,
identificat prin CF-63082 cu nr. Cadastral 63082,

in temeiul reglementérilor Documentajiei de urbanism faza P.U.G., aprobata prin hotirirea
Consiliului Local PALEU nr. 11-2007/valabilitate prelungith prin H.C.L.. nr47/23.05.2017. in

conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii Jucrdrilor de construetii,

republicatd. cu modificdrile $i completérile ulterioare.

Se certifica:

SITUARE IMOBILULUL teren INTRAVILAN/ EXFRAMEAN conll PUG

DREPTUL DE PROPRIETATE: 1) PAVALOAIA CATALIN-COSTEL . bun comun, cota

actuala 1/1, conform extrasului de C.F.63082.

SERVITUTIL:
-nu ane;

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:

DA - zond de servitute aeronauticd (HCL nr. 121 din 24.05.2023)

DA - INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA INTOCMIREA PUZ SAU PUD

2. REGIMUL ECONOMIC:

FOLOSINTAACTU ALA: teren in suprafati de 2877 mp. categoria de folosintd ..LIVADA", identificat

cu nr, Cad 63082 inscris in C.F. 63082. o
“CLE ,;";.N
DESTINATIA propusi conform P.U.G. aprobat: L3 — locuinte individuale pr;(p‘usz cur regiin mic de
inltime, pe terenuri propuse pentru parcelare, cu trami stradala nr:mu::titui{i. EETLENA ]
\ U
RANGUL LOCALITATIT: IV - resedinta de comuni, conform pct falin, 2 h@?ngﬁgE;f Privind
planului de amenajare a teritoriului nafional — Sectiunea a I'V-a — Refeaua de [oédlita"™

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism paleu@gmail.com,  pag. 1
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. cont. PG Patew (HOL e UL 27.02.207, valabilitile prelungitd prin 0L or 477 2305200 7), terenul este sitwit! in UTR 4 PALEL, subaona 1.3

st invecineaza po Infara SORDICA cu AT BIHARL
1.3 - gania de loeuinfe propme, oo framy stradila neconstituin pe baza e PLUA
- s mulmif autnrizari de cnmstructii pel co indgime . 3 abvele (5 P+E}
- go peradt chadiri eu fuacglunl eomplementare pe bapd de PUD san PUE
- POT may = 25 % CUT max = 0,75
- gaprufitia parcele minim = 8040 mp.

- frant strada - giindm 14 meeri
REGIMUL DE ACTUALIZARE ¢ MODIFICARE A DOCUMENT ATILOR DE URBANISM 51 A REGULAMENTELOR LOUALE AFERENTE:

Jact se v dori ehfineres uned autorizutii de constraire pe acest {eren, actasta s v putea obline nemai dapd eleborares si wprobarea. i eondigiile
legii # in corelare cu PUG Pales, & uani B 7., mrmai in haza aviasdui de oportunifaie.
il ey premise - constuctii de bocunse uriifamifiste, servien, comert cu caracier local, nesrecre.
Ltikizani premie e conditi
— suink stahilite i Fomede mde
interes Tocal, in aene de proteetic 3 drsmistilor pablice | 3 curswrnibor & aga.
o bestinanic specinla
L'gilumn ingérzise

cimstruings o parccke sans nis sdepliness condittile de construthiliian:
= comstruire o Wikl poluing s core neosld 1wabic imbens. sa gresio riscert Whlogios
UTILITATE: terenul nu dispune de wtilitatieisa posihilises de extidens di fetele de endrgee clecimea- ELFCTRICA 5.4, retea de cabla TV interpet-
RS RDS, retea de apd-CAD, gz de le rojeas de doiiribatiz gaz. EXTINDERILE SE VOR REALIZA PE CHELTUIALA BENEFICIARILOYE.
CIRCTULATIA TERENUL bleatificat ca o CE/CAD GI0RE ST ARE ACCES DERECT LA TN DRLUM PUBLIC SA1 DREFT DE SERVITITE
DE TRECERE. Exista o fasie de teren intre drum 5 terenul co ne. Cad GI0R2. Teremd identilicat go or, CF A0 AD 63082 s irvecimeaea pe laura Sifice
disr ne. © FACAD 58300 domeniu public com Palen. categoria & folosingd _IRUA cu prafil tramsversal de opros. 4.400m
- P iz amplasament o sxedd consinicil
_(“opform gdress 1517 Crisang, innegisirad la p
treimen nond vesticd a judaulud, sum predispase cu pasibilitse m
- Salscitim respectaren in otalitate HOL na. 48 din 20202 priving apreyerile
- Solicitm respectanea in fotalitae FIG 525 199, peivind accesul miloncelor de intervendie in siabii de urgenid,
Dipegmeniofia tehnicd va fi intoensind in confurmuite o prevederibe legilor ne 580 din 1991 § e 10 din 1995 cu modificinie s comphetinle wlieringre. PI5A
« ul s¢ va clabora in condifiilee $1 cu reepectarea prevederilor din HGR 525199, Legea 15072001 5i a ardinuln 2332016 pentne agrobarss Sunmetor
metadulogioe de aplicare logh 3302001 privind amengjanca periforiutui 5 orbanismulai 5t de claborane 31 actualirore o doclimertaridor de urbanisa. Crdinw
TI12010 pemiru aprobarea Metododozici de infrrmure 5 consultare 2 publscului cu privare Ia slaboraren sou revezpiren planului de amenajare o teritorudui g
¢ prhanism | & vor pareurte clopele de miormans 4 consulare a publicutui): Ord M5 ne 119 din 2004 godul Cival; PUG, Palew Prin PUZ 52 vor siabilic
pceesul la parecli regimul de comstruise. ndicoion whankticl POT, CUT: remagerd de b limiicie de proprctse Mamil de situatie s€ va ntmi pe supom
cadasiral O] Bilbwr 4 se va figura limita ioteavilanubo

Prezentul certifical de urbanism poate £ utilizat, in scopul declarat pentru:

P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
~ si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIG ALE TITULARULUI CERTIFICATULLUI D RE SM:
1 scopul elabordrii decumentagiei pentru autorizarea executdrii luerdrilor de constructii - de construire/de
desfiinjare - solicitantul se va adresa autoritafii competente peniru protectia mediului:
AGENTLA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR- JUD. BIHOR, LOC. ORADEA, B-DUL DACIA, NR.
28/A. 410464, Telefon: 0239-444.590; Fax: N259-406.588 E-mail: apm@apmbh.ro
{n aplicarea Divectivei Consiliului 85:337/CEE [ Directiva ELA) privind evaluirea efeetelor anumitor projiccte
publice §i private asupri mediului, modificat] prin Directiva Consiliuiui 97/11/CE § prin Directiva Consilidlui 5i
Parlamenubui Evropean 20033 5CE privind partivipasea publicul b wlaborirea anumitor planuri §i programé in
legrrd cu mediv] § modificares. cu privire [ panticiparea puiblicului i secesul fu justijie, & Dircctivei 8533 WCEE 51 Directive 96°61/CE.
prin cenificatul de urbanism se communicd sobicitanulul obliia de o contaci: sutoritate) teritoriall
de mediu peniru i acensta 4 gnalizeze si & decidi dupd caz. incairarca/neincadrerea proiceiulul investifiel publice/private in lista
projecieler supuse evaludrii impactului asupra mediviu,
1 aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 83/33 TICEF, procedura de emitere 2 acordului de mediu se
desfagoard dupd emiterea certificatuli de urhenism, anterior depuneril documentatiel penin autorizunca excouarii

leerdritar de constructii k autoritatea administragier publice competente.
in vederen satisfacerti cerinjelor cu privie la procedusa de emitere 4 peasrdulu de medi, autoritses competentd

peniru protectia mediulul stabilegle mecanismul asigusdeii consultdrii publice. centralizirii optiunilor publicului gi
TormlErid umi punct de veders aficial cu peivie: 3 realizarea investitiel in acord cu rezultstele consultinl publice,

in aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism. titalarul are obligajia de a se prezenta la auloritatea competenti
fpentru prosectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei i stabilirii demardrii procedurii de evaluare a

him pactului asupra mediului 5i'sau a proceduri) de evaluare adecvatd.

in urma evaludri inifiale a notifichrii privind intentia de realizare a projectului s¢ va emite punciul de vedere al autoritagi

Lompetente pentru protecyia mediului
in situatia in care autoritaten competeiild pentru protectia mediului stabileste efecnires evaliufirt impactului asupra

Inediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligalia de a notifica acest fapt autoritdjii administratie publice
competente U privire la menjinerea cererii pentru autorizarea executirii luerdrilor de construclii

in sitwatia in care, dupl emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
impactului 2supra mediului. solicitantul renunfd la intenjia de realizare a investijiei. acesta are obligagia de a notifica

fpeest fapt autoritdfii administragiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofita

de urmatoarele documente:

~certificatul de urbanism
-dovada titlului asupra imabilului, teren si/sau constructii, sau. dupd caz. extrasul de plan cadastral actualizal la & si

extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune alife| (copie legalizatd)

-documentalia tehnicd - D.T. dupd caz:

OD.T.A.C.-etapa2 OD1T0E. ODTAD.

Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
|. Avizele 5i acordurile privind utilitidjile urbane $i infrastructuri:

ﬂa]imcnmre cu apd O gaxe naturale Alte avize/acorduri:
i — Acord proprietari vecini direct
. telec nica .

ﬂl:anair?,a.rc o RO afectati{daca este cazul)

[Dalimentare cu energie electrica O salubritate B Dovada juridicd a accesului b teren

[Jalimentare cu energie termica [ transport urban

2, Avize st acorduri privind:

Oprotectia civila [ sanatatea populatiei

[ securitatea la incendiu

3, Avizele specifice ale administrafiei publice si ale serviciilor desceniralizate ale acestora;
I H.C L. pentru inifiers PUZ. {etapa 1)

B iz Drumuri Comunale I iz Agentia de Protectia Mediului B 1CL i b P g 3
£ % al - B i
_ I Az Arhitect Sefal CIB Aviz Autoriara Aeronauticd Civitd
. Aviz Oporfunitisle . Romdnd
. Actualizare docurmeniatic cadistraly
_ - W Avize ichnic DEER
4. Studii de specialitate: B svive ichinic CAD
W ruz

O Studiu privind posibilitatea wilizdrii unor
sisteme alternative de eficientd energeticd ridicata
in functie de fezabilitatea acestora din punct de
[ Studiu geotehnic-etapa 2 \"‘-'-'d-':lF tehnic, economic 5i al mediului

inconjuritor.-etapa 2

documente de plaii ale urmatoarelor taxe:
Taxa RUR, Taxa Arh, Sef.

[0 Expertiza Tehnica
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI

PRIMARUL COMUNEI PALE
Z Iakob Vilma_,

Somogyi Ludovie [ _,-"'%-E WA 7,
i 5 ¥ "._I\I
ESsininat II'I.. C'DMUNA l'! | B AT
\ PA LEY '.'
Yot o ' ==
L, st e/
REDACTAT Bk L COMPARTIMENT URBANISM
But Alexandru Serban Responsabil Urbanism
Arh. Dipl. Ghiran meitru-ﬁlnnndm
LS........ e =
L.5 —_—
Achitat taxa de 1]’.45 Iei, conform chitantel or. 8789 din 02 Octombrie 2025,
- ladatade. . .. AR BT P

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului
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