ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU -
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 70 din 16.04.2026
privind aprobare INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN [N 2
LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII A DOUA
CASE INDIVIDUALE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Sildibagiu de Munte, nr. Cad 57257,
documentatic inaintatd de beneficiar Hercut Diana

Vizand raportul de specialitate nr. 4232 din 17.03.2026, referatul de aprobare nr. 4968 din
27.03.2026 si proiectul de hotarare cu nr. 4969 din 27,03.2026
Avind in vedere cererea cu nr. 3909 din 12.03.2026 adresata de doamna Hercuf Diana pentru
aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z- PARCELARE TEREN IN 2 LOTURI IN
VEDEREA CONSTRUIRII A DOUA CASE INDIVIDUALE in jud. Bihor, com. Paleu. satul
Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57237
Tindnd cont de procesul verbal de afisare nr. 4970/27.03.2026 la avizierul primariei si pe
site-ul oficial al comunei Paleu a anunfului “aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z.-
PARCELARE TEREN IN 2 LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII A DOUA CASE
INDIVIDUALE in jud. Bihor. com. Paleu. satul Saldabagiu de Munte. nr. Cad 572577
Respectind prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii si unele misuri pentru realizarea locuinfelor . modificatd si completatd prin Legea nr.
453/2001 si de art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal
In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului = si
Urbanismul
Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public
si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in administratia publica locala.
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare,
Vazind avizele comisiilor de specialitate
In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. @), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr, 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulteriorare

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 12 voturi ,,pentru” 1 vot ,,impotrivi “(Pantea Ovidiu) si 0 voturi ,abtinere™
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1- Se aprobd INTENTIA DE ELABORARE P.U.Z.- PARCELARE TEREN iN 2 LOTURI iN
VEDEREA CONSTRUIRII A DOUA CASE INDIVIDUALE in jud. Bihor, com. Paleu, satul
Saldabagiu de Munte, nr. Cad 37257, in felul urmator:

1.PRIN PUZ SE REALIZEAZA:

Prin proiectul propus se are in vedere parcelerea lerenului existent in 2 parcele. care sa
indeplineasca toate cerintele din Planul Urbanistic Zonal prin care a fost apbrobata dezvoitarea

urbana a zonel. .
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Bilan teritorial propus:
S. teren studiat:
S. teren parcela 1:
1050mp 520mp S. teren parcela 2; 530mp

Dimensiuni parcele rezultate:
Parcelal:
15.83m- front stradal
33.65m- limita laleral dreapte
15.75m - limita posterioara
33.13m- limita lateral stanga
Parcela 2:
15.91m- front stradal
34.63m - limita lateral dreapte
15.75m- limita posterioara
33.65m- limita lateral stanga

Prescriptiile de construibilitate preluate din P.U.Z. care a reglemertat terenul:
Zona cu locuinte izolate
POT max=33%
CUT max =0.8
Regim de inaltime: maxim S(D)y+P+1E(M)
Front stradal: minim 14m
Parcele min: 300mp
Retragere la strada: minim 3m
Retrageri laterale si spate: conform COD civil
Spatiu verde: minim 10%
Parcaj obligatoriu: minim 1loc/locuinta.

Reglementarile existente sunt propuse a fi preluate si pentru parcelele nou create.

Pentru imprejmuirea propusa se va respecta: HCL 33 din 29.012021 si HCL 48 din
30.03.2021.

Pentru fiecare parcela rezultata se va prevedea un acces auto si unul pietonal

Parcelele se vor recorda la retelele exisiente in zona, 1ar pentru cele care inca nu exista retea in
zona, se vor cauta alternative conform normativelor in vigoare sau vor fi prelungite prin cheltuiala
beneficiarului.

Se vor respecta toate reglementarile si normele in vigoare pentru protectia medialui.respectiv
de depozitare a deseurilor atat din timpul activitati de construire cat si ulterior in faza de utilizare.

Prin proiectele propuse pentru locuinte, se vor respecta normele din OMS privind igiene si
santetea publica coform OMS 119/2014 si legea locuintei

JCIRCULATII SIACCESE

Accesul la percela se realizesza din Str. Ghioceilor, neasfaltal. identificat prin nr cad:
55806.drum public al comunei Paleu conform extras CF si o fasie cu latime variabila. care
completesze proflul existent al strazi. idenlificat cu nr. cad: 57431, de asemenea parcela aflata in
domeniul public al comunei Paleu. cu categoria de folosinta drum public.

.
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'TILI ILE

TERENUL NU DISPUNE DE UTILITATI — In prezent. lipseste reteaua de canalizare menajera si
pluviala.In zona se gasesc retea de alimentare cu apa si energie eliectrica. Dezvoltarea propusa nu va
afecta retelele edilitare existente.

Vor fi respectate prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism

-Arhitectura clidirilor va fi de facturd moderni si va exprima caracterul programului (imobile
cu functiune de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false
mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor
stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere
fata de aliniament. Acoperirea clidirilor va fi pland sau tip sarpanta. Raportul plin-gol va fi in
concordanid cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi pastelate,
deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la
toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi
tratate unitar. Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori
si arbusti pentru a crea o bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manieri limitativi material de finisaj
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte
elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electrici, api, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe
cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuintd
iar o datd cu extinderea retelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta;
incalzirea prin centrald proprie; telecomunicatii prin intermediul refelelor de telefonie mobili;
deseuri tip menajer se colecteazi selectiv in pubele sau containere care se colecteazi periodic de
citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a solutiilor de energie alternativa.
-Anexele se vor amplasa cu respeetare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor
retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in
fatd a unui autoturism;

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafati utila de pani
in 150.00 m si minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafata
utild mai mare decit 150.00 mp.

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Compartimeniului Urbanism.
Art.3 - Prezenta hotdrire se va comunica cu:

-Institutia Prefectului-ludeful Bihor:

-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.

-Compartimentului Urbanism

-Afisare pe site-ul propriu

-La dosar

PRESEDINTE DE SEDINTA,
SZEBENI JOZSEF-ZSOLT.
el Contrasemneazi pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,
IAKOB VILMA/ [,/ /.,
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PROCEDURI OBLIGATORIl ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL

NR.70/16.04.2026
Nr.ert. Operatiuni efectuate ] Data ZZ/LL/AN Semnitura persoanei

{ responsabile si efectucze
| procedura

| | Adoptarea hotirdrii 1)s-a ficut cu majoritate | 16.04.2026

o simplé o absolut o calificatd

2 |Comunicarea citre primar 2) 16.04.2026

3 Comunicarea citre prefectul judefului 3)

4 | Aducerea la cunogtinia publici 4)+5)

5 Comunicarea. numai in cazul celei cu caracter

individual 4}+5)

6 |Hotirirea devine obligatorie 6) sau produce
efecte juridice 7). dupa caz |
Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr, 572019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile
ullerioare:

)AL, 139 alin. {1): "in exercitarea atribugiilor ce i revin, consiliul local adopta hotirdri. cu majoritate absolutd sau simpla,
dupa caz. (2) Prin excepfie de la prevederile alin. (1), hotdrarile privind dobdndirea sau instrdinarea dreptului de proprietate
in cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea calificatd definith fa ant. 3 lit. dd), de dovd treimi din |
numirul consilierilor locali in funcyie.”

2)Ant. 197 alin. (2): "Hotrdrile consiliului local se comunica primarului.”

TIAr. 197 alin. (1), adaptat; Secretarul zeneral al comunei comunica hotdrdrile consiliului local al comunei prefectului in
cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptérii

dyArt. 197 alin. (4 "Hotdrdrile se adue fa cunostinga publich si se comunicd, in conditiile legii. prin grija secretanului
seneral al comunei.” |
5)Ar. 199 alin. (1): "Comunicarea hotdririlor - cu caracter individual citre persoanele cirora li se adreseaza se face in cel
mult 5 zile de la data comunicarii oficiale catre prefect.”

6)Art. 198 alin. (1): "Hotiiririle cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunogtinjd publica.”

TiAr 199 alin. (2): "Hotirdrile cu caracter individual produe efecte juridice de la data comunicrii citre persoanele carora |i
s¢ adreseass.”
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COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NR.J310.. . dinst..93.2026

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 27.03.2026

Subsemnata lakob Vilma, in functia de secretar general al comunei Paleu, am afisat astazi,
27.03.2026, pe site-ul primariei comunei Paleu(www.paleu.ro) si la sediul acesteia anuniul
dezbatere publicd privind proiectul de act normativ nrd969/27.03.2026 privind aprobarea
INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN IN 2 LOTURI iN
VEDEREA CONSTRUIRII A DOUA CASE INDIVIDUALE in jud. Bihor, com. Paleu, satul
Sildabagiu de Munte, nr. Cad 57257, documentatie inaintatd de beneficiar Hercut Diana,
referatul de aprobare nr.4968/27.03.2026 si raportul de specialitate nr.4232/17.03,2026 ce
urmeazd a fi supus aprobirii Consiliului Local al comunei Paleu. in sedinga lunii aprilie, anul 2026.

Primar, Intocmit,
Somogyi Ludovic Secretar general,
lakob Vilma



Anunt privind
Afisarea proiectului de hotdrire privind aprobarea INTENTIEL DE ELABORARE P.U.Z. -
PARCELARE TEREN iN 2 LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII A DOUA CASE
INDIVIDUALE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Sildibagin de Munte, nr. Cad 57257,
documentatie inaintati de beneficiar Hercut Diana

Publicat la data de : 27.03.2026

Primiria Comunei Paleu. in conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003
privind  transparenta  decizionald  in administragia  publicd, republicatd, anuntd, astazi.
27.03.2026 deschiderea procedurii de transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectului
urmatorului act normativ: Proiect de hotirire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE
P.U.Z. - PARCELARE TEREN iIN 2 LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRH A DOUA
CASE INDIVIDUALE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Sildibagiu de Munte, nr. Cad 57257,
documentatie inaintatd de beneficiar Hercut Diana

Documentatia aferentd proiectului de act normativ nr. 496%27.03.2026 include: referawl de
aprobare privind necesitatea adoptarii actului normativ propus i raportul de specialitate.

Documentajia poate fi consultatid pe site-ul www.palew.ro $i la avizierul de la sediul institutici
noastre din localitatea Paleu, nr.18, comuna Paleu. de unde proieciul de act normativ se poate obfine in
copie, pe bazii unei solicitiri adresate biroului de registraturd al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valeare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparenidl decizionald se pot depune pind la data de 10.04.2026 ora [5.

. ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primariaidpalev.ro
. prin posta, pe adresa: Satul Palen, nr.18, Comuna Paleu;
. la sediul institugiei. la Registraturd, la adresa anterior mentionatd, intre orele 07.30-15:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea .Propuneri referitoare la Proiectul de hotiriire
privind aprobarea INTENTIE] DE ELABORARE P.U.Z. — PARCELARE TEREN IN2 LOTURI
IN VEDEREA CONSTRUIRII A DOUA CASE INDIVIDUALE in jud. Bihor, com. Paleu,
satul Sildibagiu de Munte, nr. Cad 57257, documentatie inaintati de beneficiar Hercug
Diana

Propunerile, sugestiile. opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institugiei www.paleu.ro

Nepreluarea recomanddrilor farmulate si inaintate in scris va fi justificata in scris,

Pentru cei interesafi existd si posibilitatea organizarii unei intalniri in care 53 se dezbatd public proicctul de
act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de ciitre o asociafie legal constituitd sau de citre o altd
putoritate sau institufie publica.

Pentru informaiii suplimentare. va stam la dispozitie la urmdtoarele date de contact:
Telefon: 0259 451 007,
E-mail: primaria@paleu.ro . persoand de contact: lakob Vilma-secretar gencral
Va invitam si consultati documentele aflate in transparentd decizionali;
«  Proiect de hotdrire
«  Referat de aprobare
= Raport de specialitate



COMUNA PALEU ol
JUDETUL BIHOR

-------------------

PROIECT DE HOTARARE )
privind aprobare INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN IN 2
LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII A DOUA
CASE INDIVIDUALE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Sildabagiu de Munte, nr. Cad 57257,
documentatie inaintatd de beneficiar Hercut Diana

Vizand cererea cu nr, 3909 din 12.03.2026 adresata de doamna Hercut Diana pentru
aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z- PARCELARE TEREN IN 2 LOTURI IN
VEDEREA CONSTRUIRII A DOUA CASE INDIVIDUALE in jud. Bihor, com, Paleu, satul
Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57257 si raportul de specialitate nr. 4232/17.03.2026 intocmit de
compartimentul urbanism

Avénd in vedere Legea nr. 50/199] privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si
unele misuri pentru realizarea locuintelor , modificatd $1 completatd prin Legea nr. 453/2001 si de
art. 326 privind falsul in declaragii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului i
Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionali in administratia publica
locald, republicatid cu modificérile si completdrile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin, (2) din OUG nr, 57/2020 privind Codul administrativ, cu madificirile si completarile
ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z.- PARCELARE TEREN IN 2 LOTURI N
VEDEREA CONSTRUIRII A DOUA CASE INDIVIDUALE in jud, Bihor, com. Paleu, satul
Sildabagiu de Munte, nr. Cad 57257, in felul urmitor:

L.PRIN PUZ SE PROPUNE:

Prin proiectul propus se are in vedere parcelerea lerenului existent in 2 parcele, care sa
indeplineasca toate cerintele din Planul Urbanistic Zonal prin care a fost apbrobata dezvoltarea
urbana a zonei.

2. REGLEMENTARI URBANISTICE P

Bilan teritorial propus:
S. teren studiat:
S. teren parcela 1:
1050mp 520mp S. teren parcela 2: 530mp

Dimensiuni parcele rezultate:
Parcelal:
15.83m- front stradal
33.65m- limita laleral dreapte
15.75m - limita posterioara
33.13m- limita lateral stanga



Parcela 2:
15.91m- front stradal
34.63m - limita lateral dreapte
15.75m- limita posterioara
33.65m- limita lateral stanga

Prescriptiile de construibilitate preluate din P.U.Z, care a reglemertat terenul:
Zona cu locuinte izolate
POT max=35%
CUT max =0.8
Regim de inaltime: maxim S(D)+P+1E(M)
Front stradal: minim 14m
Parcele min: 500mp
Retragere la strada: minim 3m
Retrageri laterale si spate; conform COD civil
Spatiu verde: minim 10%
Parcaj obligatoriu: minim 1loc/locuinta.

Reglementarile existente sunt propuse a fi preluate si pentru parcelele nou create,

Pentru imprejmuirea propusa se va respecta: HCL 33 din 29.012021 si HCL 48 din
30.03.2021.

Pentru fiecare parcela rezultata se va prevedea un acces auto si unul pietonal

Parcelele se vor recorda la retelele exisiente in zona, ar pentru cele care inca nu exisia retea
in zona. se vor cauta alternative conform normativelor in vigeare sau vor fi prelungite prin
cheltuiala beneficiarului.

Se vor respecta toate reglementarile si normele in vigoare pentru protectia
medialui.respectiv de depozitare a deseurilor atat din timpul activitati de construire cat si ulterior in
faza de utilizare,

Prin proiectele propuse pentru locuinte, se vor respecta normele din OMS privind igiene si
santetea publica coform OMS 119/2014 si legea locuintei

J.CIRCULATII SIACCESE

Accesul la percela se realizesza din Str. Ghioceilor. neasfaltat, identificat prin nr cad:
55806.drum public al comunei Paleu conform extras CF si o fasie cu latime variabila, care
completesze proflul existent al strazi. idenlificat cu nr. cad: 37431, de asemenea parcela aflata in
domeniul public al comunei Paleu. cu categoria de folosinta drum public.

4.UTILITATILE

TERENUL NU DISPUNE DE UTILITATI — In prezent. lipseste reteaua de canalizare menajera si
pluviala.In zona se gasesc retea de alimentare cu apa si energie eliectrica. Dezvoltarea propusa nu
va afecta retelele edilitare existente.

Vor fi respectate prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism

-Arhitectura clidirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului
(imobile cu functiune de locuinti unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor
false mansarde, imitatii de materiale sauw utilizarea improprie a materialelor, utilizarea
culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa
in retragere fati de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi planid sau tip sarpanti. Raportul
plin-gol va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile
vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise Ia toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului,



Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din
incinta vor fi tratate unitar. Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi
amenajate cu  arbori si  arbusti  peniru a crea o bariera verde.
-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativi material de
finisaj specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si
alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electricd, apii, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe
cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinta
iar o datd cu extinderca retelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la
aceasta; incalzirea prin centrali proprie; telecomunicatii prin  intermediul retelelor de
telefonic mobild; deseuri tip menajer se colecteazi selectiv in pubele sau containere care se
colecteaza periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a solutiilor de
energie alternativa,

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor
retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in
fatd a unui autoturisms;

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafati utili de
pind in 150.00 m si minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu
suprafata utili mai mare decéit 150.00 mp.

Initiator,
PRIMAR,
SOMOGYI LUDOVIC




COMUNA PALEU iy
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 1 A ] 2
NR. 1368 din Y03 209

REFERAT DE APROBARE
privind aprobare INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN iN 2
LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII A DOUA
CASE INDIVIDUALE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldibagiu de Munte, nr. Cad 57257,
documentatie inaintatd de beneficiar Hercut Diana

Vézind cererea cu nr. 3909 din 12.03.2026 adresata de doamna Hercuj Diana pentru
aprobarca INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z.- PARCELARE TEREN IN 2 LOTURI IN
VEDEREA CONSTRUIRII A DOUA CASE INDIVIDUALE in jud. Bikor, com. Paleu, satul
Sildabagiu de Munte, nr. Cad 57257 si raportul de specialitate nr. 4232/17.03.2026 intocmit de
compartimentul urbanism

Avand in vedere Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii si
unele masuri pentru realizarea locuinfelor , modificati si completatd prin Legea nr. 453/2001 si de
art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administrafia publica
locald, republicatd cu modificérile si completirile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art, 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198. alin,
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile

ulteriorare
SE APROBA

Art.1-INTENTIA DE ELABORARE P.U.Z.- PARCELARE TEREN IN 2 LOTURI IN VEDEREA
CONSTRUIRIT A DOUA CASE INDIVIDUALE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de
Munte, nr. Cad 57257, in felul urmitor:

1.PRIN PUZ SE PROPUNE:
Prin proiectul propus se are in vedere parcelerea lerenului existent in 2 parcele, care sa
indeplineasca toate cerintele din Planul Urbanistic Zonal prin care a fost apbrobata dezvoltarea

urbana a zonei.

2.REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:

Bilan teritorial propus:
S. teren studiat:
S. teren parcela 1:
1050mp 520mp S. teren parcela 2: 530mp

Dimensiuni parcele rezultate:
Parcelal:
15.83m- front stradal
33.65m- limita laleral dreapte
15.75m - limita posterioara
33.13m- limita lateral stanga
Parcela 2:
15.91m- front stradal



34.63m - limita lateral dreapte
15.75m- limita posterioara
33.65m- limita lateral stanga

Prescriptiile de construibilitate preluate din P.U.Z. care a reglemertat terenul:
Zona cu locuinte izolate
POT max=35%
CUT max =().8
Regim de inaltime: maxim S(D)+P+1E(M)
Front stradal: minim 14m
Parcele min: 500mp
Retragere la strada: minim 3m
Retrageri laterale si spate: conform COD civil
Spatiu verde: minim 10%
Parcaj obligatoriu: minim 1loc/locuinta.

Reglementarile existente sunt propuse a fi preluate si pentru parcelele nou create.

Pentru imprejmuirea propusa se va respecta: HCL 33 din 29.012021 si HCL 48 din
30.03.2021.

Pentru fiecare parcela rezultata se va prevedea un acces auto si unul pietonal

Parcelele se vor recorda la retelele exisiente in zona, iar pentru cele care inca nu exista retea
in zona. se vor cauta alternative conform normativelor in vigoare sau vor fi prelungite prin
cheltuiala heneficiarului.

Se vor respecta toate reglementarile si normele in vigoare pentru protectia
medialui.respectiv de depozitare a deseurilor atat din timpul activitati de construire cat si ulterior in
faza de utilizare.

Prin proiectele propuse pentru locuinte, se vor respecia normele din OMS privind igiene gi
santetea publica coform OMS 119/2014 si legea locuintei

3.CIRCULATII S1 ACCESE

Accesul la percela se realizesza din Str. Ghioceilor, neasfaltal. identificat prin nr cad:
55806.drum public al comunei Paleu conform extras CF si o fasie cu latime variabila, care
completesze proflul existent al strazi. idenlificat cu nr. cad: 57431, de asemenea parcela aflata in
domeniul public al comunei Paleu, cu categoria de folosinta drum public.

4. UTILITATILE
TERENUL NU DISPUNE DE UTILITATI = In prezent. lipseste reteaua de canalizare menajera si

pluviala.In zona se gasesc retea de alimentare cu apa si energie eliectrica. Dezvoltarea propusa nu
va afecta retelele edilitare existente.

Vor fi respectate prevederile Ordinului ne. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism

-Arhitectura clidirilor va fi de facturdi modernd i va exprima caracterul programului
(imobile cu functiune de locuintid unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor
false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea
culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa
in retragere fata de aliniament. Acoperirea cliadirilor va fi pland sau tip sarpanti. Raportul
plin-gol va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile
vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele construetici. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului.
Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din
incinta vor fi tratate unitar. Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi



amenajate  cu arbori  si arbusti  pentru  a crea o  bariera  verde.
-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativi material de
finisaj specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si
alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie eleciricd, apd, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe
cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinti
iar o datd cu extinderea refelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la
aceasta; incalzirea prin centrala proprie; telecomunicatii prin  intermedinl retelelor de
telefonie mobild; deseuri tip menajer se colecteazd selectiv in pubele sau containere care se
colecteaza periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a solutiilor de
energie alternativi.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; § max 40mp, garajele se vor
retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in
fatii a unui aptoiurism;

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafati utili de
pind in 150,00 m si minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor eu
suprafata utili mai mare decit 150.00 mp.

PRIMAR,
SOMOGY! LUDOVIC
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INTENTIE ELABORARE P.U.Z,

P.U.Z. - PARCELARE TEREN iN 2 LOTURI iN VEDEREA CONSTRUIRII A DOUA
CASE INDIVIDUALE
jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr, Cad 57257

Ca urmare a cererii cu nr. 3909 din 12.03.2026, adresate de HERCUT DIANA. cu domiciliul in

pentru P.U.Z. — PARCELARE TEREN IN 2 LOTURI iN VEDEREA CONSTRUIRII A
DOUA
CASE INDIVIDUALE generat de imobilul identificat cu CF/CAD- 57257 situat jud. Bihor, com.
Paleu, satul Saldabagiu de Munte, in suprafat totald de 1060mp cu respectarea urmdtoarelor conditii:

1. Localizare si particularititi

Conform PUG aflat in vigoare la data intocmirii planului urbanistic amplasamentul este situat in
intravilanul localitatii Saldabagiu de Munte Terenula fost reglementat cu PUZ aprobat cu HCL nr, 54

din 23.06.2017.

2.Regim juridic
SITUARE IMOBILULUL: intravilan/extrasitan conf. PUG Paleu:

DREPTUL DE PROPRIFTATE.

HERCUT DIANA, bun propriu, cota actuala 1/1, conform C.F, / Cad. 57527:
SARCINI:

- nu sunt

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
= TIu sunl

4. Regimul tehnic

INFORMATILI:
- conf. PUG Paleu (HCL nr. 11 /27.02.2007, valabilitate prelungiti prin HCL nr. 47/ 23.05.2017)

-terenul este situat in UTR 3 Sildibagiu de Munte, in subzona L3,
Zona a fost obiectul unui P.U.Z. aprobat prin HCL nr. 54 din 23.06.2017.
-Preseriptiile de construibilitate, preluate din PU.Z. sunt
-zond locuinte izolate, P.O.T max. = 35%, C.U.T. max.= 0.8
-regim de indltime S(D)+P+1E(M),
-front la stradd min. 14 m, parcele min. 500 mp.
-retragere la stradi min. 3,00 m; retrageri laterale si spate conform Codului Civil: spatiu verde
mimn. | 0%,
-parcaj obligatoriu min.1loc / locuinti.

REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE
URBANISM SI A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: daci se va dori obtinerea unei
autorizatii de construire pe acest teren sub forma propusa pentru dezmem brare, aceasta se va
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putea obtine numai dupa elaborarea si aprobarea, in conditiile legii si in corelare cu P.U.G Paleu,
a unui P.U.Z., numai in baza avizului de oportunitate. Lotul potrivit PUZ-ului mentionat mai sus
a fost reglementat ca lot unitar cu o suprafafa de 1050mp, un singur acces.

5. Utilitati: terenul nu dispune de utilitati exista posibilitatea de extindere de retele de energie electrica-
ELECTRICA S.A., retea de cablu TV / internet- RC5- RDS, retea de apa-CAOQ, gaz de la refeaua de
distributie gaz.. EXTINDERILE SE VOR REALIZA PE CHELTUIALA BENEFICIARILOR.

6. Circulatia: Terenul cu nr. C.F. / Cad. 57527 are acces, pe latura estica, din C.F./Cad. 55806 ,
Proprietatea comunei Paleu, cu o trama stradala de 9.0 metri

- Solicitim respectarea in totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind imprejmuirile,

- Solicitdm respectarea in totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de interventie in
situatii de urgenfa.

-Potrivit H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii constructiilor este permisa numai
daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin servitute.

INDICATORI URBANISTICI SUPUSI SPRE APROBARE

P.U.Z. - PARCELARE TEREN iN 2 LOTURI iN VEDEREA CONSTRUIRII A DOUA
CASE INDIVIDUALE
jud, Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 57257

PRIN PUZ SE PROPUNE:
Prin proiectul propus se are in vedere parcelerca lerenului existent in 2 parcele, care sa
indeplineasca toate cerintele din Planul Urbanistic Zonal prin care a fost apbrobata dezvoltarea urbana a

Zonel.
REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:

Bilan teritorial propus:
S. teren studiat:
S. teren parcela 1:
1050mp 520mp 8. teren parcela 2: 330mp

Dimensiuni parcele rezultate:
Parcelal:
15.83m- front stradal
33.65m- limita laleral dreapte
15.75m - limita posterioara
33.13m- limita lateral stanga
Parcela 2:
15.91m- front stradal
34.63m - limita |ateral dreapte
15.75m- limita posterioara
33.65m- limita lateral stanga
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Prescriptiile de construibilitate preluate din P.U.Z. care a reglemertat terenul:
Zona cu locuinte izolate
POT max=35%
CUT max =0.8
Regim de inaltime: maxim S(D)+P+1E(M)
Front stradal: minim 14m
Parcele min: 300mp
Retragere la strada: minim 3m
Retrageri laterale si spate: conform COD civil
Spatiu verde: minim 10%
Parcaj obligatoriu: minim loc/locuinta.

Reglementarile existente sunt propuse a fi preluate si pentru parcelele nou create.

Pentru imprejmuirea propusa se va respecta: HCL 33 din 29.012021 si HCL 48 din 30.03.2021.

Pentru fiecare parcela rezultata se va prevedea un acces auto si unul pietonal

Parcelele se vor recorda la retelele exisiente in zona. iar pentru cele care inca nu exista retea in
zona. se vor cauta alternative conform normativelor in vigoare sau vor fi prelungite prin cheltuiala
beneficiarului.

Se vor respecta toate reglementarile si normele in vigoare pentru protectia medialui,respectiv de
depozitare a deseurilor atat din timpul activitati de construire cat si ulterior in faza de utilizare,

Prin proiectele propuse pentru locuinte, se vor respecta normele din OMS privind igiene si
santetea publica coform OMS 119/2014 si legea locuintei

CIRCULATII SI ACCESE

Accesul la percela se realizesza din Str. Ghioceilor, neasfaltat, identificat prin nr cad:
55806.drum public al comunei Paleu conform extras CF si o fasie cu latime variabila, care completesze
proflul existent al strazi, idenlificat cu nr. cad: 57431, de asemenea parcela aflata in domeniul public al
comunei Paleu, cu categoria de folosinta drum public.

UTILITATILE

TERENUL NU DISPUNE DE UTILITATI — In prezent, lipseste reteaua de canalizare menajera si
pluviala.In zona se gasesc retea de alimentare cu apa si energie eliectrica. Dezvoltarea propusa nu va
afecta retelele edilitare existente.

Vor fi respectate prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de

urbanism

OBSERVATII DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE:

Art 1. Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna §i va exprima caracterul programului
{imobile cu functiune de locuinta unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice. realizarea unor false
mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau
stralucitoare. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fati de aliniament,
Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip sarpanta. Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul
arhitectural impus de profilul funcjional. Culorile vor fi pastelate. deschise, apropiate de cele naturale.
Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin
gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele
carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. Spatiile verzi din proximitatea arterelor de
circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o bariera verde.
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Art 2. Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o maniera limitativd material de
finisaj specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri §i alte
elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Art 3. Alimentarea cu energie electricd, api. gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe
cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinta iar o
datd cu extinderea retelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta: incalzirea
prin centrald proprie; telecomunicalii prin intermediul refelelor de telefonie mobila; degeuri tip menajer
se colecteazd selectiv in pubele sau conlainere care se colecteazi periodic de catre o firma de
salubritate. Posibilitatea de studiere a solutiilor de energie alternativi.

Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; 8§ max 40mp. garajele se
vor retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fati a
unui autoturism;

Art 5. Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafata utila de
pédna in 150.00 m $i minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafata utild
mai mare decét 150.00 mp..

Achitat taxa de 200 lei. conform Chitaniei ¢ePOS nr.759 din 12 Martie 2026

COMPARTIMENT URBANISM
Responsabil Urbanism
Arh. Dipl. Ghirgn Dumitru-Alexandru
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Catre,
PRIMARIA COMUNA PALEU, DEPARTAMENTUL DE URBANISM,

CERERE AVIZ DE INITIERE DOCUMENTATII DE URBANISM

Subsemnatul HERCUT DIANA

C.N.P.
cu (sediul) dor

_. In conformitate cu
prevederile Legii 350/2001 (actualizatd) privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, ey
modificarile i completarile ulterioare, solicit eliberarea AVIZULUI DE INITIERE in vederea
intoemirii Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) / Planului Urbanistic de Detaliv (P.U.D.) pentru

lucrarea PARCELARE TEREN IN 2 LOTURI IN VEDEREA CONSTRUIRII A DOUA CASE

INDIVIDUALE

avand destinajia _LOCUINTE

amplasatd in judetul _BIHOR . comuna PALEL sat

pestrada _GHIOCEILOR .nr. __.bl. __.ap. . nr. TOPO /CAD 57527.

Camlorm Legsl e ® dan 0003005

Duraia da complesane 4 forml arilis - 3% wee
Moty ul eolooanm mformsgl shimgrea svinsdul de initey //
Data g %ﬂ natura
02.03.2026

Date de contact:
e-mail: urbanism.paleuw@ gmail.com
tel: 0720 063 416

HOTA DE INFAMARE

¥ aducem |acunvataeh il chatele dumnesvoasted cu caracics personal sunt prebcrete de Primiria Comenei Paley ca fespectancatetuie prevederilee Begulamestalul Eurogess i 792006, i+ scopul indeplsman
anbeafitkad Segale b vt pablice lecabe Datele pott dewvifue o borji oo oo beme begal jestiiioal. V3 potes] oxesoin drepeunile de sves, invorvemasic i de opodifee in condibile prevriite i
Regalimentul U E pr 679 201 prindr-o cerere scrisd, semeadd 5 datail, depusd la sedind instimpe:
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Nr. 2641 din 19.02.2026 F.6

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 114 din 19.02.2026

in scopul: PARCELARE TEREN iN 2 LOTURI iN VEDEREA CONSTRUIRII A DOUA CASE
INDIVIDUALE

Ca urmare a cererii adresate de HERCUT DIANA, cu domiciliul ir
registratd cu nr. 2641 din 19.02.2026;

pentru imobilele - teren si/sau constructii — situat in judetul Bihor. comuna Paleu, satul
Saldabagiu de Munte, identificate prin C.F. 57527 cu nr. Cadastral 57527,

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism faza P.U.G., aprobata prin hotararea
Consiliului Local PALEU nr. 11-2007/valabilitate prelungitd prin H.C.L.. nr.47/23.05.2017. in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991, privind autorizarea executarii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificdrile §i completérile ulterioare.

Se certifica:

1. REGIMUL JURIDIC:
SITUARE IMOBILULUT: intravilan/extravilan conf. PUG Paleu;

DREPTUL DE PROPRI™™*™™-

HERCUT DIANA bun propiu, cota actuald 1/1. conform C.F. / Cad. 57527,
SARCINL:

nu sunt
ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:

nu suni

2. REGIMUL ECONOMIC:
FOLOSINTAACTUALA:
- teren cu nr C.F. 57527, in suprafata de 1050 metri pétrafi cu categoria de folosind .LIVADA™.
o l'f{
DESTINATIA stabilit3 prin P.U.G. aprobat: L.3. Zona a fost obiectul unuj U?Z apmhal prin HCL nr.

54 din 23.06.2017.
in 23.06. p!qﬁ"wﬂiq

LE
RANGUL LOCALITATII: IV - resedinta de comund, conform pet fmh Zart 3 Tebea 351 Privind
planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a I'V-a— Rejeaua B‘Ig@qf[ii At

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com,  pag. 1
prezenta pagina face parie integrantd din C.U. Nr. 114 din 19.02.2026



3 REGIMUL TEHNIL:
INFORMATII:
= conf. PUG Paleu (HCL nr. 11 / 27.02.2007. valabilitate prelungitd prin HCL o 477 23,05.2017)
“terenul este sityst in UTR 3 Salddbagiu de Munte, in subzona L3,
Zona a fost obiectul wni PUZ, aprobat prin HCL rr, 54 din 23.06.201 7.

-Prescripiiile de construibilitate, preluate din PULZ. sunt;

-z0nf [ocuinje fzolate, POUT max. = 35%, C.U.T max.= 0.8

-regim de indliime S{D3+P=1EM),

-front la stradd min. 14 m, parcele min. 300 mp,

-retragere [a stradi min. 3,00 m; retrageri laterale 5i spate conform Coduiui Civil; spatiu verde min. 10%,

-parcaj obligatoriu min. loc / locuinid.
ACCESE: Terenul cu nr C.F./ Cad, 57327 are acces, pe latura estica, din CF./ Cad. 53806 . Proprietatea comunei Palew, cu o trama
stradala de 9.0 metri
REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIHLOR DE URBANISM SIAREGULAMENTELOR
LOCALE AFERENTE: daci se va dori obtinerea unei autorizatii de construire pe acest teren sub forma propusa pentru
dezmembrare, aceasta se va putes obtine numai dupd elaborarea si aprobarea, in condigiile legii 5i in corelare cu P.ULG Paleu, a unui
P.U.Z., numai in baza avizului de oportunitate. Lotul potrivit PUZ-ului mentionat mal sus a fost reglementat ca lot unitar cu o
suprafata de 1050mp, un singur acces,
- Solicitam respectarea in toralitaie HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind imprejmuirile
- Conform adresei 1SU Crisana, inregistrata |2 priméria Paleu cu nr 4733 din 02.07.2021 reieze faptul ea localititite Paleu, Cetariu, Sarbi si
Spinug, situate in treimed nord vestica a judefului, sunt predispuse cu posibilitate medie-mare de producere & alunecirilor de teren. Se

—solicitirstedierea-ampliw zonelor-de-deal:
- Solicitam respectarea in totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de interventic in situatii de urgenii
Patrivit prevederilor din Ord, nr. 839/2009. an_ 60 alin{4), pe werenurile din extravilan, in conditiile legii nr 301991 51 ale are90-103 din
legea fondului funciar nr.18/1991, republicata. cu modificarile §i completarile ulterioare. se pot executa luerar peniru refele magistrale, cij
de comunicaiii, Imbundtaririi funciare. retele de telecomunicatii ori alte lucrdri de infrastrecturd, constructiv/am enajari pentru combaterea gi
prevenirea actiunilor factorilor naturali distructivi de origine naturalafinundatii, alunecari de teren, eroziunea solului}, anexe gospodaresti ale
exploatatiilor agricole, precum 5i constrectii 5i amenajari speciale, fard funcliunea de locuii. Legeanr 37 din 11.03.2015, art. 1. lith
fermier -~ persoand fizicd sau juridica ori grup de persoane fizice sau juridice care au In proprietate sau in folosinta o ferma agricola fn care
realizeazd, singur sau fmpreund cu membrii familiei sale ori alti membri asociati: i lit.c — exploatatie agricola — forma de organizare
alcatuitd din ansamblul unitatilor utilizate pentru activitati agricole 5i gestionate de un fermier, situate pe teritoriul aceluias stat membry al
Liniunii Europene, corohorat cu Anexa 2 din legea nr.5001991(r), anexe gospodarest] ale exploatatilor agricole sunt definite ca si;
censtructiile situate in zone izolate in extravilan gt indepinate de localitatea de resedingd a lucratorilor agricoli, menite 53 addposteascd
magini agricol, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv enimale. precum si spatii pentre cazare tetnporard pe timpul
campaniilor agricole. Conform HCL Paleu nr. 39 din 12.02.2021.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru: i
PARCELARE TEREN iN 2 LOTURI iN VEDEREA CONSTRUIRII A DOUA CASE INDIVIDUALE
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabordrii documentagiei peniru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritalii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR- JUD. BIHOR, LOC. ORADEA, B-DUL DACIA, NR,
25/A, 410464, Telefon: 0259-444.590; Fax: 0259-406.588 F-mail: apmi@apmbh.ro

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliutui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului Ewropean 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri $i programe in legdturg cu mediul si moedificarea, eu privire la participarea publicylui
§i accesul la justigie, a Directivei 85/337/CEE i Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligaiia dea
contacta gutoritatea teritoriald de mediu pentru ca eceasta si analizeze §i 53 decida dupa caz, incadrarea/neincadrarea protectului investiied
publice/private in lista proiectelor supuse evaluini impaerului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consifivlui 857337/CFE, procedura de emitere a scorduliei de medin s desfisoard dypd
emiterea ceriificatulul de urbamism, anterior depunerii documentatiei pentre auterizarea execuliril Jucrdrilor de constructii la avioriatea
administratici publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire 1a procedura de emitere & acordului de mediu, autoritatea competentd pentru proteciia
mediului stabilegie mecanismul asiguréirii consultarii publice, centralizarii opjiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea investitied in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

ntru proteciia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei 5i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului
upra mediului §i/sau a procedurii de evaluare adecvatd, In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritafii competente pentru protectia mediului
In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra
mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorita(ii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru aytorizarea executirii luerdrilor de construcii
[n situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renuny la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
'Futnritaﬁi administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE AAUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd

de urmétoarele documente:

~certificatul de urbanism

~dovada titlului asupra imobilului, teren §i/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadasiral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel {copie legalizata)

-documentafia tehnicd — D.T. dupd caz:

OD.T.A.C.

OD.T.OE.

ODTAD.

Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

L. Avizele si acordurile privind utilitdjile urbane si infrastructurd:

[Jalimentare cu apa

[ gaze naturale

Alte avize'acorduri:

Acord proprietari vecini direct

anali ¢ B

D ’ i D i afectati{daca este cazul)

[Jalimentare cu energie electrica [ salubritate = Dovada juridicd & accesului la
" " ; teren(daca este cazul)

Oalimentare cu energie termicd [ transport urban

2. Avize si acorduri privind:

[ securitatea la incendiu

Oprotectia civila

[0 sananatea populatiei

3. Avizele specifice ale administratiel publice si ale serviciilor descentralizate ale acestora;

. Aviz Dremur Comunale
B iz Chportunitaie

4. Studii de specialitate:
B ruz

documente de plata ale urméatoarelor taxe:
Taxa RUR, taxa Arh Sef, Taxa HCL, Taxa Aviz de
Oportunitate

B Aviz Athitect Sef al CJIB

B Acord notarial inire porprictari

. Aviz Agentia de Protectia Mediului

B 1icL. pentru aprobare PUZ.
B HCL. pentry initiere PULZ.

O Studiu privind posibilitatea utilizarii unt
sisteme alternative de eficienid energeticd ridicat
in funcie de fezabilitatea acestora din punct de
vedere tehnic, economic si al mediului

O Studiu geotehnic inconjurétor.
PRIMARUL COMUNEI PALEU SECRETAR GENERAL AL COMUNEI
i i " AR lakob Vilma . ~
Somogyi Ludovic y /@T ,—?’T"F\\ )
5, - / {;gmuma ". | 5
\ FP‘ /
\ T st il
TEHNOREDACTAT COMPARTIMENT URBANISM
But Alexandru Serban Responsabil Urbanism
Arh. Dipl. Ghiran Dumitru-Alexandru
BBl

Achital taxa de 310.00 lei, conform Chitantei ePOS nr. din 19 feb. 2026
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului .. r I

Sladatade.... .. i
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In conformitate cu prevederile Legii nr.50 din 1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completiirile ulierioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

g la dats de....convcninsniraiisnrssrensss PANEAR BBt A8 .. st

Dupa aceastd datd, o novd prelungire a valabilitafii nu este posibild, solicitaniul urmédnd sa objind, in conditiile
legii, un alt certificat de urbamsm.

= - S

PRIMARUL COMUNEI PALEU SECRETAR GENERAL AL COMUNEI
LS., E8.ouesivsoraessieaebonbasass
INTOCMIT ARHITECT SEF
. A

Diata prelungirii valabilitdti ... ... ... R C I
Achitat taxa de ...ovveemnnens let, conform Chitanfei nr...ooooooon din e,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solictantulul ... ladatade. ...
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SC IBA ARCHITECTS PLLUS S R.1
CUL 41302359 | COD FISCAL JSrieRr2ong
410017 - GRADEA. 5TR. EPISCOP ROMAN CIDROGARIL. NR 15, JUD. BI=DA
T «dD 77124 £0F | E. adnen porpdercu i yahsocom

ARCHITECTS +

Memoriu de aviz de initiere PUZ:

01.Date Generale:

Denumirea obiectului de investitii:

PARCELARE TEREN IN 2 LOTURI, IN VEDEREA CONSTRUIRII A DOUA CASE INDIVIDUALE
Titularul investitiei:

HERCUT DIANA

Beneficiarul investitiei:

HERCUT DIANA

Amplasament:

Comuna Paleu, sat Saldabagiu de Munte, str. Ghioceilor, Judetul Bihor
Nr. cadastral: 57527

Proiectant:

S.C. IBA Architects Plus S.R.L.

Numar proiect:

Q012026

Numar contract:

605/09.02.2026

Faza de proiectare:

Aviz de oportunitate

Data elaborarii:

Februarie,2026

02.0biectul lucrarii:

Scopul prezentei documentatii consta in studierea posibilitatii parcelarii terenului identificat
prin nr. cad: §7527, situat in intravilanul comunei Paleu, loc. Saldabagiu de Munte, avand
suprafata totala de 1050mp, in proprietatea privata, conform extrasului de carte funciara

anexat documentatiei.

Dupa parcelare, se doreste construirea a 2 case individuale.
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CUL 41302359 | COD FISCAL JEA692/200%
100717 CRADEA. BTR EPISCOPF ROMAN CIORDGARIU. MR 15 JUD. BIMORA
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03. Situatia existenta:

Terenul studiat se afla in comuna Paleu, loc. Saldabagiu de Munte si a fost reglementata prin
PUZ aprobat prin H.C.L. nr.54 din 23.06.2017 pentru care s-a emis avizul favorabil al
primarului comunei Paleu cu nr. 16520 din 09.11.202), inregistrat la Consiliul judetean Bihor
cu nr. 27186 din 13.12.2021.

Prescripfiile de construibilitate preluate din P.U.Z. care a reglementat terenul:

- Zona cu locuinte izolate

- POT max = 38%

- CUT max=0.8

- Regim de inaltime: maxim S{D)+P+1E(M)
Front stradal: minim 14m

- Parcele min: 500mp

- Retragere la strada: minim 3m
Retrageri laterale si spate: conform COD civil

- Spatiu verde: minim 10%

- Parcaj obligatoriu: minim lloc/locuinta.

Accesul se realizeaza din nr. cad. 55806 — Str. Ghioceilor care are latimea existenta a
tramei stradale de minim $.00m.

Bilant parcela existenta:
Suprafata teren: 1050mp
Dimensiuni parcela:

31.74m — front stradal;
34.63m — latura dreapta;
33.13m — |atura stanga;
31.49m - limita posterioara;

Teren liber de constructii.

Conform analizei parcelelor din zona studiata, se observa o pondere mai mare a parcelelor
cu suprafete de 500mp, cu cateva parcele medii cu suprafete intre 700-800mp respectiv
cateva parcele, de 1000mp.



SC 1IBA ARCHITECTS PLUSSR.L

CulL 4I30255% | COD FISCAL J5A92,2019
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T 480 771 174 493 E adrsh picinde oy & yataa oo

ARCHITECTS +

Functiunile predominante din zona sunt cele de locuire individuala sau semicolectiva, cu
multe terenuri libere de constructii, o zona in curs de dezvoltare.

Accesibilitate:

Accesul la parcela se realizeaza din Str. Ghioceilor, neasfaltat, identificat prin nr cad: 55806,
drum public al comunei Paleu conform extras CF si o fasie cu latime variabila, care
completeaza profilul existent al strazii, identificat cu nr. cad: 5743, de asemenea parcela
aflata in demeniul public al comunei Paleu, cu categoria de folosinta drum public.

Echipare edliitara:

In prezent, lipseste reteaua de canalizare menajera si pluviala.
In zona se gasesc retea de alimentare cu apa si energie eliectrica.
Dezvoltarea propusa nu va afecta retelele edilitare existente.

04. Situatia propusa:

Prin proiectul propus se are in vedere parcelarea terenului existent in 2 parcele, care sa
indeplineasca toate cerintele din Planul Urbanistic Zonal prin care a fost aprobata
dezvoltarea urbana a zonei si astfel se propun urmatorii parametrii:

Bilan teritorial propus:

S. teren studiat: 1050mp
S. teren parcelal: 520mp
S. teren parcela 2: 530mp
Dimensiuni parcele rezultate:

Parcela 1:

15.83m — front stradal
33.65m — limita lateral dreapta
15.75m — limita postericara
33.13m — limita lateral stanga

Parcela 2:

15.91m — front stradal
34.63m — limita lateral dreapta
15.75m — limita posterioara



5C. IBA ARCHITECTS PLUS SRL

CWi. ANI0235% « COO FISCAL JSewdria1g
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33.65m — limita lateral stanga
Prescriptiile de construibilitate preluate din P.U.Z. care a reglementat terenul:

- Zona cu locuinte izolate

- POT max = 35%

- CUTmax=0.8

- Regim de inaltime: maxim S(D)+P+1E(M)

- Front stradal: minim 14m

- Parcele min: 500mp

- Retragere la strada: minim 3m

- Retrageri laterale si spate: conform COD civil

- Spatiu verde: minim 10%

- Parcaj obligatoriu: minim Tloc/locuinta.
Reglementarile existente sunt propuse a fi preluate si pentru parcele nou create.

Pentru imprejmuirea propusa se va respecta: HCL 33 din 29.01.2021 si HCL 48 din
30.03.2021.

Pentru fiecare parcela rezultata se va prevedea un acces auto si unul pietonal.

Parcelele se vor racorda |a retelele existente in zona, iar pentru cele care inca nu exista retea
in zona, se vor cauta alternative conform normativelor in vigoare sau vor fi prelungite prin
cheltuiala beneficiarului.

Se vor respecta toate reglementarile si normele in vigoare pentru protectia mediului,
respectiv de depozitare a deseurilor atat din timpul activitatii de construire cat si ulterior in
faza de utilizare.

Prin proiectele propuse pentru locuinte, se vor respecta normele din OMS privind igiena si
santatea publica coform OMS 119/2014 si legea locuintei.

Intocmit:

arh. Adrian Perederz

Urbanist: e
Adrian Gatbriel
PEREDERCU

urb. Lavinia D-rele<

ST S PP SRS AT
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