ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 58 din 26.03.2026
privind aprobare INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - REGLEMENTARE TEREN 51
PARCELARE, IN SCOPUL CONSTRUIRII DE LOCUINTE FAMILIALE SI1 SERVICII DE
FROXIMITATE COMPLEMENTARE LOCUIRII in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de
Munte, nr. 57777, documentatie inaintati de beneficiar Fechete Florian

Vizind raportul de specialitate nr. 3486 din 03.03.2026, referatul de aprobare nr. 3819 din
10.03.2026 si proiectul de hotérare cu nr. 3820 din 10.03.2026
Avand in vedere cererea cu nr. 1531 din 05.02.2026 adresata de domnul Fechete Florian

pentru  aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z.- REGLEMENTARE TEREN SI
PARCELARE, IN SCOPUL CONSTRUIRII DE LOCUINTE FAMILIALE SI SERVICII DE
PROXIMITATE COMPLEMENTARE LOCUIRII in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de
Munte, nr. 57777

Tinand cont de procesul verbal de afisare nr. 3821/10.03.2026 la avizierul primdriei si pe
site-ul oficial al comunei Paleu a anunfului “INTENTIEI DE ELABORARE PUZ -
REGLEMENTARE TEREN SI PARCELARE, IN SCOPUL CONSTRUIRII DE LOCUINTE
FAMILIALE $I SERVICII DE PROXIMITATE COMPLEMENTARE LOCUIRII in jud, Bihor, com.
Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. 577777

Respectind prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii i unele misuri pentru realizarea locuintelor , modificati si completati prin Legea nr.
453/2001 si de art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public
si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica locala,
republicati cu modificarile si completérile ulterioare,

Vézind avizele comisiilor de specialitate

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198. alin.
(1). alin. (2) din QUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile
ulteriorare

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 12 voturi ,pentru™ 1 vot impotrivii "(Pantea Ovidiu) si 0 voturi ,,abtinere”
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.l- Se aprobd INTENTIA DE ELABORARE PU.Z-REGLEMENTARE TEREN |
PARCELARE, IN SCOPUL CONSTRUIRII DE LOCUINTE FAMILIALE S$I SERVICIH DE
PROXIMITATE COMPLEMENTARE LOCUIRII in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de
Munte, nr. 57777, in felul urmétor:
Consilivl Local aprobd acest proiect cu condifia preludrii reglemeniarilor urburriaufm:‘ah:ﬂ‘;fgéﬁﬁmfe
(Est 5i Vest) care au fost aprobat in zond de cdtre Consiliu Local in sedinfele unm,r;’a:&_r'ﬁf‘ji;‘@ﬁ-;{{mﬁi
HCL nr 120/28.04.2023 si HCL nr- 68/25.07.2019, f <| %ﬁ % 3
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Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinjeaza Compartimentului Urbanism.

Art.3 - Prezenta hotdriire se va comunica cu;

-Institutia Prefectului-Judejul Bihor:

-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
-Compartimentului Urbanism

-Afisare pe site-ul propriu

-La dosar

PRESEDINTE DE SEDINTA,
SZEBENI JOZSEF-ZSOLT
Contrasemneazi pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,
IAKOB VILMA

417166, Palen nr: 18 Tel/Fax: +4 0259.451.007 E-mail: primariac palew.ro www. paleu.ro




PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL

NR.58/26.03.2026
Mr.ert. Operatiuni efectuate ] Data ZZ/LL/AN Semndtura persoanei
responsabile s3 efectueze
procedura
I Adoptarea hotdririi 1)s-a ficut cu majoritate 26.03.2026
o simpla © absolutd o calificata
2 Comunicarea cétre primar 2) 26.03.2026
3 |Comunicarea citre prefectul judetului 3)
4 | Aducerea la cunostinta publica 4)+3)
5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter
individual 4)+5) [
6 Hotardrea devine obligatorie ) sau produce
efecte juridice 7), dupé caz

Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile
ultericare:

1)Art. 139 alin, (1): "in exercitarea atributiilor ce i revin. consiliul local adoptd hotardri, cu majoritate absolutd sau simpla,
dupd caz. (2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotardrile privind dobandirea sau instriinarea dreptului de proprietate
in cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea calificata definita la art. 5 lit. dd), de dous treimi din
numdirul consilierilor locali in functie.”

2)Art. 197 alin. (2): "Hotdrarile consiliului local se comunic primarului.”

3)Art. 197 alin. (1). adaptat: Secretarul general al comunei comunicd hotardrile consiliului local al comunei prefectului in
cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptrii

4)Art. 197 alin. (4): "Hotardrile se aduc la cunogtinga publica si se comunica, in conditiile legii, prin grija secretarului
general al comunei.”

F)Art. 199 alin. (1) "Comunicarea hotirarilor - cu caracter individual citre persoanele clrora li se adreseazd se face in cel
mult 5 zile de la data comunicirii oficiale citre prefect.”

6)Art. 198 alin. (1): "Hotirdrile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostingi publica.”

DA, 199 alin. (2): "Hotdrdrile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii céitre persoanele cirora li
se adreseazi.”
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COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NR2Z!  qin 1003 2020

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 10.03.2026

Subsemnata lakob Vilma, in functia de secretar general al comunei Paleu, am afisat astazi,
10.03.2026. pe site-ul primériei comunei Paleu(www.paleu.ro) si la sediul acesteia anuntul
dezbatere publicd privind proiectul de act normativ nr.3820/10.03.2026 privind aprobarea
INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - REGLEMENTARE TEREN SI PARCELARE, IN
SCOPUL CONSTRUIRII DE LOCUINTE FAMILIALE SI SERVICI DE PROXIMITATE
COMPLEMENTARE LOCUIRI jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr.
57777, documentatie inaintati de beneficiar FECHETE FLORIAN, referatul de aprobare
nr.3819/10.03.2026 si raportul de specialitate nr.3486/12.01.2026 ce urmeazi a fi supus aprobirii
Consiliului Local al comunei Paleu, in sedinta lunii martie, anul 2026,

Primar, a R ks Intocmit,
Somogyi Ludovic i Secretar general,
lakob Vilma

-
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Anunt privind
Afisarea proiectului de hotiriire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. -
REGLEMENTARE TEREN SI PARCELARE, IN SCOPUL CONSTRUIRII DE
LOCUINTE FAMILIALE SI SERVICII DE PROXIMITATE COMPLEMENTARE
LOCUIRII jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. 57777, documentatie
inaintati de beneficiar FECHETE FLORIAN

Publicat la data de : 10.03.2026

Primdria Comunei Paleu. in conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003
privind  transparenta decizionald 1in administrajia publici. republicatd, anunfd, astizi,
10.03.2026 deschiderea procedurii de transparenfd decizionald a procesului de elaborare a proiectului
urmatorului act normativ: Proiect de hotarire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE
P.U.Z. - REGLEMENTARE TEREN SI PARCELARE, IN SCOPUL CONSTRUIRII DE
LOCUINTE FAMILIALE S1 SERVICII DE PROXIMITATE COMPLEMENTARE
LOCUIRII jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. 57777, documentatie
inaintati de beneficiar FECHETE FLORIAN

Documentatia aferentd proiectului de act normativ nr. 3820/10.03.2026 include: referatul de
aprobare privind necesitatea adoptirii actului normativ propus si raportul de specialitate.

Documentafia poate fi consultatd pe site-ul www.palew.ro si la avizierul de la sediul institutiei
noastre din localitatea Paleu, nr.18. comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate obtine in
copie, pe bazad unei solicitiri adresate biroului de registraturd al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparenta decizionald se pot depune pand la data de 23.03.2026 ora 15.

. ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@ paleu.ro
. prin posti, pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu;
. la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa anterior mentionatd, intre orele 07.30-15:00.

Materialele transmise vor purta menfiunea ..Propuneri referitoare la Proiectul de hotirire
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. — REGLEMENTARE TEREN SI1
PARCELARE, IN SCOPUL CONSTRUIRII DE LOCUINTE FAMILIALE SI SERVICII DE
PROXIMITATE COMPLEMENTARE LOCUIRH jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de
Munte, nr. 57777, documentatie inaintatd de beneficiar FECHETE FLORIAN

Propunerile, sugestiile, opiniile cu wvaloare de recomandare wvor fi publicate pe pagina de internet a
institugiei www.paleu.ro

Mepreluarea recomanddrilor formulate i inainiate in scris va i justificata in scris,

Pentru cei interesali exista si posibilitatea organizarii unei intalniri in care sa se dezbatd public proiectul de
act normativ, n cazul in care acest lucru este cerui in scris de citre o asociatie legal constituitd sau de citre o ala
autoritate sau institugie publica.

Pentru informatii suplimentare, va stim la dispozitie la urmétoarele date de contact:
Telefon: 0259 451 007,
E-mail: primaria@paleu.ro . persoand de contact: lakob Vilma-secretar general
Wi invithm si consuliaii documentele aflate in transparen(d decizionali:
+  Proiect de hotdrire
«  Referat de aprobare
+  Raporn de specialitate



COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR
COD FISCAL: 15304644 __ _ ‘ a
NR.2220 3:10.0% 202,

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobare INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - REGLEMENTARE TEREN 51
PARCELARE, IN SCOPUL CONSTRUIRII DE LOCUINTE FAMILIALE S1 SERVICII DE
PROXIMITATE COMPLEMENTARE LOCUIRII
jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. 57777, documentatie inaintata de
beneficiar Fechete Florian

Viazand cererea cu nr. 1531 din 05.02.2026 adresata de domnul Fechete Florian pentru
aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z.- REGLEMENTARE TEREN SI PARCELARE, IN
SCOPUL CONSTRUIRII DE LOCUINTE FAMILIALE §1 SERVICII DE PROXIMITATE
COMPLEMENTARE LOCUIRII in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. 57777 si
raportul de specialitate nr. 3486/03.03.2026 intocmit de compartimentul urbanism

Avénd in vedere Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii si
unele misuri pentru realizarea locuingelor , modificatd i completatd prin Legea nr. 453/2001 si de
art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administraia publica
locald, republicatd cu modificérile si completiirile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificanle si completirile
ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z- REGLEMENTARE TEREN §I
PARCELARE, IN SCOPUL CONSTRUIRII DE LOCUINTE FAMILIALE SI SERVICII DE
PROXIMITATE COMPLEMENTARE LOCUIRII in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte,
nr. 57777, in felul urmator:

LPRIN PUZ SE PROPUNE:

Proiectul are ca obiectiv parcelarea terenului in 9 parcele aproximativ egale , de minim 500 mp si o
parcela va fi drum de acces la parcelele nou propuse si va avea suprafata de 1443 mp.
Accesul pe parcela aflata in studiu se va face din drumul comunal pietruit existent - str. lzvorului

LREGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:

Propuneri urbanistice

- 8. minima/parcela propusa nou = 500.0mp

- 8. drum privat nou propus = 1443 mp, drum de acces la fiecare parcela nou propusa

- POT propus maxim = 35%

- CUT propus maxim = (.8

- Parcelele cu destinatie Locuire si Locuire si Servicii de Provimitate vor avea minim 500.0 mp.

- Retrageri laterale minim = 2.0 ml

- Retrageri frontale/parcela = 3.0 ml

- Retrageri posterioare minim/parcela = 4.0 ml

- Cladirile nou propuse vor gazdui doar cate o unitate locativa/parcela, locuintele cuplate vor putea fi
construite pe minim doua parcele de cate 500 mp, insumand 1000 mp teren.

- Spatiu deseuri menajere obligatorivw/parcela, amplasat la limita cu drumul prival nou propus cu acces




public, pentru masinile de reciclare/colectare deseuri.

- Parcare. | loc obligatoriu/parcela cu acces rapid, fara a afectra trotuarul sau circulatiile auto de pe drumul
privat.

- Regim de inaltime maxim propus - D/S+P+1E/M/Er

- Constructiile de locuinte vor fi tratate arhitectural dupa regulile si arhitectura specifice comunei Paleu.

- Servicii de proximitate/complementare locuirii sunt posibile doar pe cele doua parcele situate la drumul
principal (str. lzvorului), se pot alipii parcelele pentru o amprenta mai mare continua. sunt permise serviciile
doar in situatia in care sunt asigurate minim 5 parcari clienti si 1 parcarcare/angajat in incinta, sunt permise
servicii care implica maxim 5 angajati/lot.

Cladirile cu destinatie de servicii vor fi tratate arhitectural asemanator constructiilor de locuinte (se
vor pastra regulile comunale si arhitectura locala) si vor avea obligatoriu si functiunea de Locuire, se accepta
nivelul prevazut pentru servicii(parter) sa fie suprainaltat. cu scopul de a fi sun spatiu deschis.

- Spatiul verde ramas/parcela propusa nou va fi plantat obligatoriu la fiecare 50 mp cu cate un arbore de talie
medie/inalta, cu scopul de umbrire.

- In retragerea din frontul stradal se va amenaja gradina de fatada, plantata cu arbusti de gard viu si arbori de
talie mica'medie.

Serviciile sunt  acceptate doar cele  complementare  Locuirii, si  amume: Magazin
alimentar, Farmacie alimentaiie publica- cafenea — cofetarie, loc de joaca pentru copii, servicii de
avocatura/psihologie, coafor, frizerie, ingrijire personala, fitness si eic..

3.UTILITATILE

Terenurile nu dispune de utilitati. [nvestitiile majore raman _sa_fie suporiate _de catre
beneficiarul proiectidui in urma realizarii obiectievelor propuse, urmand ca investitiile viitoare ce
cad in sarcina primariei comunei Paleu sa fie crearea si extinderea retelelor de canalizare si epurare
a_apelor meteorice, menajere la nivel comunal, modernizarea cailor de acces, extinderea retelei
elecrice, extinderea retelei de apa potabila.

4 ACCESUL:

Drum de acces la parcele, minim Tml latime, compus din 3 ml/sens x2 si trotuar pietonal minim | ml, drumul
va fi privat (cu acces liber pentru locatari), dar cu acces liber pentru masinile de interventie (Ambulanta,
Pompieri. Politie si ete) si masinile de reciclare/salubritate. Acesta va fi drum privat .Se vor asigura locuri

de parcare conform HG 525.

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd $i va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
de locuinta unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile
publice vor fi plane §i se vor situa in retragere fatd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip
sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional,
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate.
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina 0 imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativi material de finisaj specific zonei
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade. socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electrici, apd, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuintd iar o datd cu extinderea
refelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrald proprie:
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobilii: deseuri tip menajer se colecteaza selectiv in
pubele sau containere care se colecteazi periodic de ciitre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m: § max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturisms

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafata utild de pana in 150.00 m
si minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafata utili mai mare decit 150.00
mp.

-Se soliciti modificare stabilirea Categoriile de costuri:




Toate categoriile de costuri necesare implementirii obiectivului vor fi in sarcina _investitorilor
privati. Conform art. 3 (Alimentarea cu energie electrici, apa, gaz se va face prin extinderea refelelor

stradale pe cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z.. canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinti iar o
datd cu extinderea refelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin
centrali proprie; telecomunicatii prin  intermediul retelelor de telefonie mobild; deseuri tip menajer se
colecteazii selectiv in pubele sau containere care se colecteazd periodic de ciitre o firma de salubritate.
Posibilitatea de studiere a solutiilor de energie alternativi.).

Initiator,
PRIMAR,
SOMOGYI LUDOVIC
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COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR
COD FISCAL: 15304644

NR.28)9.ain (0. 032026

REFERAT
privind aprobare INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - REGLEMENTARE TEREN SI

PARCELARE, iN SCOPUL CONSTRUIRII DE LOCUINTE FAMILIALE $1 SERVICII DE
PROXIMITATE COMPLEMENTARE LOCUIRII
jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. 57777, documentatie inaintati de
beneficiar Fechete Florian

Vizind cererea cu nr. 1531 din 05.02.2026 adresata de domnul Fechete Florian pentru
aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z.- REGLEMENTARE TEREN SI PARCELARE, IN
SCOPUL CONSTRUIRII DE LOCUINTE FAMILIALE SI SERVICII DE PROXIMITATE
COMPLEMENTARE LOCUIRI in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. 57777 si
raportul de specialitate nr. 3486/03.03.2026 intocmit de compartimentul urbanism

Avind in vedere Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii si
unele masuri pentru realizarea locuintelor , modificati §i completatd prin Legea nr. 453/2001 si de
art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Luand in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia publica
locald, republicatd cu modificarile si completirile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile si completinle
ulteriorare

SE APROBA

Art.1- INTENTIA DE ELABORARE PU.Z.- REGLEMENTARE TEREN $1 PARCELARE, IN
SCOPUL CONSTRUIRII DE LOCUINTE FAMILIALE §S1 SERVICII DE PROXIMITATE
COMPLEMENTARE LOCUIRII in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. 57777, in

felul urmdtor:

L.PRIN PUZ SE PROPUNE:
Proiectul are ca obiectiv parcelarea terenului in 9 parcele aproximativ egale , de minim 500 mp si o

parcela va fi drum de acces la parcelele nou propuse si va avea suprafata de 1443 mp.
Accesul pe parcela aflata in studiu se va face din drumul comunal pietruit existent - str. lzvorului

2.REGLEM ANISTICE PROPUSE:

Propuneri urbanistice

- 5. minima/parcela propusa nou = 500.0mp

- 5. drum privat nou propus = 1443 mp, drum de acces la fiecare parcela nou propusa

- POT propus maxim = 35%

- CUT propus maxim = (.8

- Parcelele cu destinatie Locuire si Locuire si Servicii de Provimitate vor avea minim 500.0 mp.

- Retrageri laterale minim = 2.0 ml

- Retrageri frontale/parcela = 3.0 ml

- Retrageri posterioare minim/parcela = 4.0 ml

- Cladirile nou propuse vor gazdui doar cate o unitate locativa/parcela, locuintele cuplate vor putea fi
construite pe minim doua parcele de cate 500 mp, insumand 1000 mp teren.

- Spatiu deseuri menajere obligatoriu/parcela, amplasat la limita cu drumul privat nou propus cu acces
public, pentru masinile de reciclare/colectare deseuri.



- Parcare, 1 loc obligatoriu/parcela cu acces rapid. fara a afectra trotuarul sau circulatiile auto de pe drumul
privat.

- Regim de inaltime maxim propus - D/S+P+1E/M/Er

- Constructiile de locuinte vor fi tratate arhitectural dupa regulile si arhitectura specifice comunei Paleu.

- Servicii de proximitate/complementare locuirii sunt posibile doar pe cele doua parcele situate la drumul
principal (str. Izvorului), se pot alipii parcelele pentru 0 amprenta mai mare continua, sunt permise serviciile
doar in situatia in care sunt asigurate minim 5 parcari clienti si | parcarcare/angajat in incinta, sunt permise
servicii care implica maxim 5 angajati/lot.

Cladirile cu destinatie de servicii vor fi tratate arhitectural asemanator constructiilor de locuinte (se
vor pastra regulile comunale si arhitectura locala) si vor avea obligatoriu si functiunea de Locuire, se accepta
nivelul prevazut pentru servicii(parter) sa fie suprainaltat, cu scopul de a i sun spatiu deschis.

- Spatiul verde ramas/parcela propusa nou va fi plantat obligatoriu la fiecare 50 mp cu cate un arbore de talie
medie/inalta, cu scopul de umbrire.

- In retragerea din frontul stradal se va amenaja gradina de fatada, plantata cu arbusti de gard viu si arbori de
talie mica‘medie.

Serviciile sunl  acceptate doar cele complementare  Locuivii, si  anume: Magazin
alimentar, Farmacie alimentatie publica- cafenea — cofetarie, loc de joaca pentru copii, servicii de
avocatura/psihologie, coafor, frizerie, ingrijire personala, fitness si eic..

S UTILITATILE

Terenurile nu dispune de utilitati. Investitiile majore raman riate_de ¢
beneficiarul proiectulul in urma realizarii obiectievelor propuse, urmand ca investitiile viiteare ce
cad in sarcina primariei comunei Paleu sa fie crearea si extinderea retelelor de canalizare si epurare
a_apelor meteorice, menajere la nivel comunal, modernizarea cailor de acces, extindereg retelei
elecrice, extinderea retelei de apa potabila.

4 ACCESUL:

Drum de acces la parcele, minim 7ml latime, compus din 3 ml/sens x2 si trotuar pietonal minim | ml. drumul
va fi privat (cu acces liber pentru locatari), dar cu acces liber pentru masinile de interventie (Ambulanta.
Pompieri. Politie si etc) si masinile de reciclare/salubritate. Acesta va fi drum privat .Se vor asigura locuri

de parcare conform HG 525.

-Arhnectura cladirilor va fi de facturd moderna §i va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fajadele spre spatiile
publice vor fi plane si se vor situa in retragere fajd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip
sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta, Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi watate unitar.
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativd material de finisaj specific zonei
- tencuieli lise pentru fatade. placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electrici. apd. gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinta iar o datd cu extinderea
retelei de canalizarea acestia avand obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrali proprie:
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobili: deseuri tip menajer se colecteazi selectiv in
pubele sau containere care se colecteazi periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil. H.max-3.00m; § max 40mp. garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism:

-5e va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafatd utild de pana in 150.00 m
si minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafata utila mai mare decit 150.00
mp.

-Se solicith modificare stabilirea Categoriile de costuri:




privati. Conform art. 3 (Alimentarea cu energie electrich, apd, gaz se va face prin extinderea retelelor
stradale pe cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinti jar o
datd cu extinderea refelei de canalizarea acestia avand obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin
centrald proprie: telecomunicatii prin  intermediul refelelor de telefonie mobili: deseuri tip menajer se
colecteazi selectiv in pubele sau containere care se colecteazi periodic de ciitre o firma de salubritate.
Posibilitatea de studiere a solutiilor de energie alternativa.).

PRIMAR,
SOMOGYI LUDOVIC
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INTENTIE ELABORARE P.U.Z.

P.U.Z. - REGLEMENTARE TEREN SI PARCELARE, IN SCOPUL CONSTRUIRII DE LOCUINTE
FAMILIALE S1SERVICII DE PROXIMITATE COMPLEMENTARE LOCUIRII
jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. 57777

Ca urmare a cererii cu nr, 153 din 05.02.2026, adresate de FECHETE FLORIAN cu domiciliul in

pentru P.U.Z. - REGLEMENTARE TEREN SI PARCELARE, IN SCOPUL CONSTRUIRII DE
LOCUINTE FAMILIALE S1 SERVICII DE PROXIMITATE COMPLEMENTARE LOCUIRII jud. Bihor,
com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, generat de imobilul identificat cu CF/CAD- 57777 in suprafai totali de
4943 mp cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Localizare si particularititi

Conform PUG aflat in vigoare la data intocmirii planului urbanistic amplasamentul este situat in
intravilanul localitatii Paleu. Zona luata in studiu se afla in jud. Bihor , comuna Paleu, loc. Saldabagiu de
Munte ,str. [zvorului, nr. FN, ca si teren avand categoria de folosinta; Teren Livada in Intravilan
Terenul aflat in studiu are o suprafata de 4943 mp, nr. Cad. 57777 Paleu; Se invecineaza la N cu drum, la Est cu
terenuri private reglementate prin PUZ pentru locuire, la Vest cu teren privat- nereglementat, la Sud, terenuri
private reglementate pentru locuire prin PUZ

2.Regim juridic

SITUARE IMOBILULUI: intravilan‘extravilan conf. PUG Paleu;

DREPTUL DE PROPRIETATE:

1) HERMAN SAMUEL, si 2) HERMAN DANIELA, 1/2 p, 1) FECHETE FLORIAN, 2) FECHETE ALINA
IOANA, 1/2 p, ca bun propriu, cota actuald 1/1, conform C.F. / Cad. §7777

SERVITUTE: nu are
ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
DA - interdictie temporara de construire péina la intocmirea P.U.Z. sau P.LL.D.

4. Regimul tehnic
INFORMATII: conf. PUG Paleu (HCL nr. 11 / 27.02.2007, valabilitate prelungiti prin HCL nr. 47 /

23.05.2017) - terenul este situat in UTR 4 Sildibagiu de Munte, subzona functionala L3

- zond de locuinte propusi, cu tramd stradald neconstituiti pe baza de PUZ,

- se admit autoriziri de constructii noi cu indlfime max. 3 nivele (S+P+E),

- se permit clidiri cu functiuni complementare pe bazi de PUD sau PUZ,

- POT max = 25 %, CUT max = 0,75, suprafata parcele minim = 500 mp,

- front strada— minim 14 m,
REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: daci se va dori obtinerea unei autorizatii de construire pe acest
teren, aceasta se va putea obfine numai dupd elaborarea gi aprobarea, in conditiile legii i in corelare cu P.U.G
Paleu, a unui P.U.Z., numai in baza avizului de oportunitate.

S, Utilitati: terenurile nu dispune de utilitati.
Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor.

6. Circulatia: Terenul identificat cu C.F./ Cad. 57777, are acces auto §i pietonal dintr-un drum necadastrat, cu
numar topo 424 si care impreund cu C.F./Cad. 60649, proprietatea Comunei Paleu, categoria de folosinti
.DRUM" are, in partea de nord, cu o trama stradald variabild intr-e 12 metri si 13 metri.
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- SolicitAm respectarea in totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind imprejmuirile,

- Solicitim respectarea in totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de interventie in situatii de
urgenti.

-Potrivit H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin servitute.

INDICATORI URBANISTICI SUPUSI SPRE APROBARE

P.U.Z. - REGLEMENTARE TEREN S1 PARCELARE, IN SCOPUL CONSTRUIRII DE LOCUINTE
FAMILIALE SI SERVICII DE PROXIMITATE COMPLEMENTARE LOCUIRIL

Jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. 57777

PRIN PUZ SE PROPUNE:

Proiect are ca obiectiv parcelarea terenului in 9 parcele aproximativ egale , de minim 500 mp si o parcela
va fi drum de acces la parcelele nou propuse si va avea suprafata de 1443 mp.
Accesul pe parcela aflata in studiu se va face din drumul comunal pietruit existent - str. lzvorului

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:

Propuneri urbanistice

- 8. minima/parcela propusa nou = 500.0mp

- 5. drum privat nou propus = 1443 mp, drum de acces la fiecare parcela nou propusa

- POT propus maxim = 35%

- CUT propus maxim = 0.8

- Parcelele cu destinatie Locuire si Locuire si Servicii de Provimitate vor avea minim 500.0 mp.

- Retrageri laterale minim = 2.0 ml

- Retrageri frontale/parcela = 3.0 ml

- Retrageri posterioare minim/parcela = 4.0 m!

- Cladirile nou propuse vor gazdui doar cate o unitate locativa/parcela, locuintele cuplate vor putea fi construite
pe minim doua parcele de cate 500 mp, insumand 1000 mp teren.

- Spatiu deseuri menajere obligatoriu/parcela, amplasat la limita cu drumul privat nou propus cu acces public,
pentru masinile de reciclare/colectare deseuri.

- Parcare, 1 loc obligatoriuw/parcela cu acces rapid, fara a afectra trotuarul sau circulatiile auto de pe drumul
privat.

- Regim de inaltime maxim propus - D/S+P+ | E/M/Er

- Constructiile de locuinte vor fi tratate arhitectural dupa regulile si arhitectura specifice comunei Paleu.

- Servicii de proximitate/complementare locuirii sunt posibile doar pe cele doua parcele situate la drumul
principal (str. [zvorului), se pot alipii parcelele pentru o amprenta mai mare continua, sunt permise serviciile doar
in situatia in care sunt asigurate minim 5 parcari clienti si 1 parcarcare/angajat in incinta, sunt permise servicii
care implica maxim 5 angajati/lot.

Cladirile cu destinatie de servicii vor fi tratate arhitectural asemanator constructiilor de locuinte (se vor
pastra regulile comunale si arhitectura locala) si vor avea obligatoriu si functiunea de Locuire, se accepta nivelul
prevazut pentru servicii(parter) sa fie suprainaltat, cu scopul de a fi sun spatiu deschis.

- Spatiul verde ramas/parcela propusa nou va fi plantat obligatoriu la fiecare 50 mp cu cate un arbore de talie
medie/inalta, cu scopul de umbrire.

- In retragerea din frontul stradal se va amenaja gradina de fatada, plantata cu arbusti de gard viu si arbori de talie
mica/medie.

Serviciile sunt acceptate doar cele complementare Locuirii, si anume: Magazin alimentar, Farmacie
alimentatie publica- cafenea — cofetarie, loc de joaca pentru copii, servicii de avocatura/psihologie, coafor,
frizerie, ingrifire personala, fitness si eic..
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UTTLITATILE
Terenurile nu dispune de utilitati. Investitiile majore raman sa fie suportate de catre beneficiarul
proiectului in urma realizarii obiectievelor propuse, urmand ca investitiile viitoare ce cad in sarcina_

primariei comunei Palen sa fie crearea si extinderea retelelor de canalizare si epurare a apelor meteorice,
menajere la nivel comunal, modernizarea cailor de acces, extinderea retelei elecrice, extinderea retelei de

apa potabila.

ACCESUL: Drum de acces la parcele, minim 7ml latime, compus din 3 ml/sens x2 si trotuar pietonal minim |
ml, drumul va fi privat (cu acces liber pentru locatari), dar cu acces liber pentru masinile de interventie

(Ambulanta; Pompieri; Politie si etc) simasinile dereciclare/salubritate. Acesta vafidrom privat Sevor ———————

asigura locuri de parcare conform HG 525.

OBSERVATII DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE:

Art 1. Arhitectura clidirilor va fi de facturd modemna si va exprima caracterul programului (imobile cu
functiune de locuingd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre
spatiile publice vor {i plane si se vor situa in retragere faji de aliniament. Acoperirea clidirilor va fi plana sau tip
sarpanti. Raportul plin-gol va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile
vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la
toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi
de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. Spatiile verzi din proximitatea
arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o bariera verde.
Art 2, Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativa material de finisaj
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit.
Art 3. Alimentarea cu energie electricd, apd, gaz se va face prin extinderea refelelor stradale pe
cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinti iar o dati cu
extinderea retelei de canalizarea acegtia avind obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrala
proprie; telecomunicatii prin intermediul refelelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se colecteaza selectiv
in pubele sau containere care se colecteaza periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.
Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; § max 40mp, garajele se vor
retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fati a unui |
autoturism;
Art 5. Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafatd utila de pana in
150.00 m gi minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare decét |
150.00 mp.. |
Art 6. Se solicitd modificare stabilirea Categoriile de costuri:
Toate categoriile de costuri necesare implementirii obiectivului vor fi in sarcina_investitorilor
privati. Conform art. 3 (Alimentarea cu energie electric, api, gaz se va face prin extinderea refelelor stradale pe
cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuint iar o dati cu
extinderea refelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrali
proprie; telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobili; deseuri tip menajer se colecteazii selectiv
in pubele sau containere care se colecteazi periodic de ciitre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.).

Achitat taxa de 200 lei, conform Chitantei nr. 561 din 05 februarie 2026

COMPARTIMENT URBANISM
Responsabil Urbanism
Arh. Dipl Ghirmﬂ Dumitru-Alexandru

Tehnoredactat
Arh. Blaga Claudiu D,
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Catre,
PRIMARIA COMUNA PALEU, DEPARTAMENTUL DE URBANISM,

CERERE AVIZ DE INITIERE DOCUMENTATII DE URBANISM

Subsemnatul FECHETE FLORIAN, CNF , SERIA
cu (sediul) domiciliul in judeful n. / oras / com. — sat
str. ., nr - ) ~ lefon mobil

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 (actualizati) privind Amenajarea
Teritoriului 1 Urbanismul, cu modificirile gi completirile ulterioare, solicit eliberarea AVIZULUI
DE INITIERE in vederea intocmirii Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) / Planului Urbanistic de

Detaliu (P.U.D.) pentru lucrarea _REGLEMENTARE TEREN SI PARCELARE , IN SCOPUL

CONSTRUIRII DE LOCUINTE FAMILIALE SI SERVICII DE PROXIMITATE
COMPLEMENTARE LOCUIRII

avind destinatia LOCUINTE FAMILIALE SI SERVICHI DE PROXIMITATE

COMPLEMENTARE amplasatd in judetul BIHOR. , comuna PALEU, sat _ SALDABAGIU

DE MUNTE pestrada .nr. __,bl. _,ap.___,nr. TOPO/CAD _57771,
& e

Conform Legii nr.9 din 04.01.2023:;
Durata de completare a formularului: 5 min.
Scopul completirii AVIZ INITIERE DOCUMENTATII DE URBANISM

» Duata S-:mna(m/r.
(5 CRA2026

Date de contact:

e-mail: urbanism.paleu/@gmail.com
tcl: 0720 063 416

NOTA DE INFORMARE
Vi aducem la cunostingd fapmel cd datele dumneavoastrd cu caracter personal sunt prelucrate de Primdria Comunei Palew, cu respectarea tuturor
prevederilor Regulamentului European nr. 6732016, in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale, Datele pot fi dezviiluite
unor terfi in baza unui femei legal justificat. Vi puteli exercita drepturile de acces, intervennlic §i de opozifie in conditiile previizute de Regulamentul
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Nr. 1129 din 29.01.2025 F.6

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 053 din 29.01.2026

L{]CUINTE FAMILIALE SI SER'VICI] DE PRGX]I\'IITATE COMPLEMENTARE LOCUIRIT

Ca urmare a cererii adresate de FECHETE FLORIAN, cu domiciliul in jud | 1
inregistratd cu nr. 1129 din 29.01 .2026;

peniry 1mobiiul - teren §ysau construciu — siuat in judeful Bihor, comuna Paleu, satul
Sildabagiu de Munte, identificat prin CF- 57777 cu nr. Cadastral 57777,

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism faza P.U.G., aprobati prin hotirfirea
Consiliului Local PALEU nr. 11-2007/valabilitate prelungitd prin H.C.L. nr.47/23.05.2017. in
conformitate cu prevederile Legii nr, 50 / 1991, privind autorizarea executiirii luerfirilor de constructii,
republicati, cu modificirile i completiirile ulterioare.

Se certificii:

1. REGIMUL JURIDIC:
SITUARE IMOBILULUI: intravilan/extsavitan conf. PUG Paleu;

DREPTUL DE PROPRIETATE: 1) HERMAN SAMUEL, si
2) HERMAN DANIELA, 112 p
1) FECHETE FLORIAN
2) FECHETE ALINA IOANA, 1/2 p,
ca bun propriu, cota actuald 1/1, conform C.F. / Cad. 57777,

SERVITUTE: nu are

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
DA - interdictie temporar3 de construire pdna la intocmirea P.U.Z. sau P.U.D.

2. REGIMUL ECONOMIC:
FOLOSINTA ACTUALA: LIVADA - teren in suprafafa de 5943 metri patrati, identificat cu nr. Cad.
57777, inscris in C.F. §7777.

DESTINATIA stabilitd prin P.U.G. aprobat:
L3 - zond de locuinfe propusé, cu trami stradald neconstituiti pe bazi de PUZ oM A W

RANGUL LOCALITATII: IV - resedinti de comund, conform pet flalin. 2 art CObPAPS 1 Privind
planului de amenajare a teritoriului national — Secfiunea a IV-a - Rejeaua de lmﬂﬂhE U
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Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: uwrbanism.palen@gmail.com, pag. 1
prezenta pagini face parte integranta din C.U. Nr. 053 din 29.01.2026



3. REGIMUL TEHNIC:
- conf. PUG Paleu (HCL or. 11 /27.02.2007, valabilitate prelungita prin HCL nr. 47 / 23.05.2017) — terenul este situat Tn UTR
4 Sildabagiu de Munte, subzona functionala 1.3

- zon# de locuinge propusd, cu trami stradalii neconstituitd pe bazl de FUZ,

- se admit autoriziri de constructii noi cu infliime max. 3 nivele (8+P+E),

- s¢ permit cladiri cu functiuni complementare pe bazi de PUD sau PUZ,

- POT max = 25 %, CUT max = 0,75, suprafajd parcele minim = 500 mp,

- fromt stradfl — minim 14 m,

UTILITATI : nu sunt refele in zond
- Pe amplasament nu existd constructii,

CIRCULATIA: Terenul identificat cu C.F. / Cad. 57777, are acces auto §i pietonal dintr-un drum necadastrat, cu
numar topo 424 si care impreund cu C.F./Cad. 60649, proprietatea Comunei Paleu, categoria de folosinfa ,DRUM” are, in
partea de nord, cu o tram3 stradald variabils intr-e 12 metri §i 13 metri,

- Nu au fost demarate lucrari pe amplasament,

- Nu sunt afectate refele,

- Solicitim respectarea in totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind imprejmuirile.
Documentaia tehnica va fi intocmits in conformitate cu prevederile legilor nr. 50 din 1991 §i nr. 10 din 1995 cu modificirile
si completarile ulterioare. P.U.Z. - ul se va elabora in condifiilre §i cu respectarea prevederilor din HGR 525/1996; Legea

¢

T5072001 51 a ordinulol 23372016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare legif 350/2001 privind amenajarea

teritoriului i urbanismului §i de elaborare §i actualizare & documentatiilor de urbanism, Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizvirea planului de amenajare a teritoriului
si de urbanism ( se vor parcurge etapele de informare §i consultare a publicului); Ord. OMS ne 119 din 2014; codul Civil;
P.U.G. Paleu. Prin PUZ se vor stabili: accesul la parcels, regimul de construire, indicatori urbanistici POT, CUT: retrageri de
Ia limitele de proprietate. Planul de situaie se va intocmi pe suport cadastral OCPI Bihor gi va figura limita Intravilanului.

- Solicitam respectarea in totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind imprejmuirile.

- Conform adresei ISU Crisana, inregistratd la primaria Paleu cu nr 4735 din 02.07.2021 reiese faptul ca localitatile Palew,
Cetariu, Sirbi si Spinus, situate in treimea nord vestics a judetului, sunt predispuse cu posibilitate medie-mare de producere a
alunecarilor de teren. Se solicit studierea ampla a zonelor de deal.

- Solicitam respectarea in totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de intervenfie in situajii de urgenfi.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul deelarat pentru:
REGLEMENTARE TEREN SI PARCELARE, iN SCOPUL CONSTRUIRII DE LOCUINTE
FAMILIALE S$I SERVICII DE PROXIMITATE COMPLEMENTARE LOCUIRII

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
si nu conferii dreptul de a executa lucriri de constructii

ULUIL CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordirii documentatiei pentru autorizarea executrii lucrérilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritifii competente peniru protectia mediului:
AGENTIA P ROTE MEDIULUI JUD. BTHOR, LOC, B-DUL DA

25/A. 41 N 590: Fax: (2 S88 E-mail: apmira ro

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor projecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legiturl cu mediul §i modificarea, cu privire la
participarea publicului §i accesul la justitic, a Directivei 85/33%CEE §i Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici
solicitantului obligafia de a contacta autoritstea teritoriald de mediu peniru cs sceastn s3 analizeze §i sB decidl, dupd caz,
incadrarea/neineadrares proiectului investifiei publicefprivate in lista projectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere 2 acordului de medin se desfligoard dupd
emiterea certificatului de urbanizm, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea exccutlirii lucririlor de construciii la autoritatca
administratici publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru proteciia
mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizirii opiunilor publicului 5i formulirii unui punct de vedere oficial cu
privire lu realizares investitiei in acord cu rezultatele consuliarii publice.

in aceste condilii:
Duph primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are cbligatia de a se prezenia la autoritatea competents
hentru protectia mediului in vederea evalulirii initiale a investitiei §i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactulu
hsupra mediului §i‘sau a procedurii de evaluare adecvat. in urma evaluarii inijiale a notificirii privind intentia de realizare
hraiectului se va emite punctul de vedere al autoriti{ii competente pentru protectia mediului
in situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evalufrii impactului as
nediului si/san a evalulirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publ
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii luerdrilor de constructii
in situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare
annr:mlui asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligajia de a notifica acest fap

utorititii administrafiei publice competente,
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de urmiitoarele documente:

-certificatul de urbanism
~dovada tiflului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupii caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi i
extrasul de carte funciari de informare actualizat la 7i, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

~documentafia tehnici — D.T. dupi caz;

OD.TA.C. OD.T.0.E. OD.TAD.
Avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
1. Avizele 5i acordurile privind utilitatile urbane si infrastructurd:

[J alimentare cu ap# [ gaze naturale Alte avize/acorduri:
[ canalizare O] telecomunicatii ﬂgmﬂ : s, mﬁﬂ vecini direct
O alimentare cu energie electrica [ salubritate B Dovads juridicl a accesului Ia
[Jalimentare cu energie termica [ transport urban N R )

2. Avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu Oprotectia civila [ sénétatea populatiei

3, Avizele specifice ale administrafiei publice si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
B Acord notarial fntre porprietari

B Aviz Drumuri Comunale B Aviz Agentia de Protectia Mediului
. ‘ R vk Ackiioct 8eF s O B H.CL. pentru aprobare PU.Z.
Oportunitate B H.C.L. pentru inifiere PU.Z.

4. Studii de specialitate:

B ruz

documente de plats ale urmitoarelor taxe: [0  Studiu privind posibilitates utilizérii unc
Taxa RUR, taxa Arh Sef, Taxa HCL, Taxa Aviz de sisteme alternative de eficientd energetica ridical
Oportunitate in functie de fezabilitatea acestora din punct de
. vedere tehnic, economic si al mediului
B Ridicare topografica inconjurditor.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMARUL COMUNEI PALEU //" SECRETAR GENERAL AL COMUNEI
Somogyi Ludor ' owAN, Iakob Vilmg , /
q- » W
b i R T COMUNA -
’ PA LEU .
But Alexandru Serban Responsabil Urbanism
e Arh, Dipl. Ghiran Dumitrn-Alexandru
.. A _— e | i
LS. yeceer
Achitat taxa de 33472 lei din care 300 lei tax3 de urgents, conform nl-utama- . ma din 20 i e
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului .. S SRER LA .. la data de... 3.0.-01- 207§
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In conformitate cu prevederile Legii nr.50 din 1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completrile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade..........oonicnenennrennennnn.. pADAlA datA A€ .ovvvvnieenieniieieeirsieeesnnens

Dup# aceastd dats, o noud prtlung;n a w.lablllﬂpi nu este posibils, mhml:mml urn:uind 53 obyind, in ¢md.1:;u1e

legii, un ali cerifical de urbanism. A T e
PRIMARUL COMUNEI PALEU SECRETAR GENERAL AL COMUNEI
Lilus iivsumnsnnnossnsmnensnmenons LS.
INTOCMIT ARHITECT SEF
3 SRR R A T BT R TR A e e
Data preiungirii valabilitatji... S
Achitat taxa 08 ...ccureren Jel, conform Gh:lantm nr.. i Lo b
Prezentul certificat de uﬂnnmmafnstbmminsnllmntulm O - I+ =71+ -
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;n\ CONSULTANTA IN VEDEREA ACCESARII DE FONDURI EUROPENE
il PROIECTARE CONSTRUCTII CIVILE, INDUSTRIALE, AGRICOLE SI

BH PRQ INV URBANISM
MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV
o FﬁETL{JErHDE ]
[ -Lomuna PALEU.-
CAPITOLUL : PIESE .
v 206¢ 00200 w3
(1)DATE GENERALE:

1. Denumirea obiectivului: REGLEMENTARE TEREN 51 PARCELARE, IN SCOPUL CONSTRUIRII
DE LOCUINTE FAMILIALE 51 SERVICH DE PROXIMITATE COMPLEMENTARE LOCUIRIL.

2. Amplasamentul-Jud. jud. Bihor, com. Paleu, sat. Saldabagiu de Munte, nr.cad. 57777 Paleu

3. Beneficiarul: Fechete Florian si altii: Herman Samuel, Herman Daniela, Fechete Alina loana
adresa initiator:

4. Proiectant: arh. Cretu Nicoloe

5. Proiectant/Desenat : arh.urb.stag. : Andrei lon Horja

6. Data elaborarii: lan. 2026
(2)CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI:

AMPLASAMENTUL :
Zona luata in studiu se afla in fud. Bihor , comuna Paleu, loc. Saldabagiu de Munte ,str. lzvorului,

nr. FN, ca si teren avand categoria de folosinta; Teren Livada in Intravilan
Terenul afiat in studiu are o suprafata de 4943 mp, nr. Cod. 57777 Paleu;
Situarea amplasamentului in codrul comunei este prezentata in plansa 01/U;

TOPOGRAFIA :
Terenul pe care se va realiza investitio are o suprafata de 4943.0 mp si se afia intr-o zona de

deal a comunei Paleu. Se doreste so fie schimbato destinatia pe terenul studiat din Liveda in Curti
Constructii si sa fie parcelat in 10 loturi, cu destinatia de locuire si construire a 9 locuinte familiale.

___Procentul de ocupare existent al terenului este de 0.0%, iar coeficientul de utilizare al
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BH PRO INV URBANISM - JUDETUL BIHOR
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terenului este de 0,0. Procentul de ocupare propus al terenului va fi de maxim POT= 35.0 % iar

coeficientul de utilizare propus este de maxim CUT= 0.80 - conform PUG Paleu Aprobat.

In zona studiata nu exista riscuri naturale (alunecari de teren , inundatii, cutremure).

Terenul-conform—Extrasului—de—carte—funciara—anexot —este—in—proprietatea privata @
proprietarilor — Fechete Florian si altii: Herman Samuel, Herman Daniela, Fechete Alina loana
adresa initiator: jud.Bihor, mun. Oradea, str. Teodor Sperantia, nr.16, Pb 18, et.1, ap.5

- Loturile rezultate in urma parcelarilor va fi de minim 500 mp pentru toate situatiile -Locuire sau
Locuire +servicli de proximitate, astfel, se propun 9 parcele de cote 500 mp si un lot cu 5. = 1443
mp cu destinatia de drum privat de acces — acest drum va fi modernizat si toate accesele la noile
parcele vor fi reglementate din acest drum, prin urmare nu se vor creea presiuni asupra drumului
comunal existent (str. lzvorului).

- SE PROPUNE SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN TEREN ARABIL LIVADA IN TEREN LOCUINTE

INDIVIDUALE CU REGIM DE INALTIME MAXIM S/D+P+1E+M/Er, PRIMELE DOUA PARCELE VOR FI
DOTATE 51 CU SERVICII, OBLIGATORIU COMPLEMENTARE LOCUIRII.

Indici/Suprafete

- nr.cad. 57777 Paleu

- 5. din acte = 5740.0 mp

- 5. din masuratori = 5943.0 mp

- 5. construit existent = 0.0 mp

- 5. desfasurato existent = 0.0 mp

- P.O.T. existent = 0.0 %

- C.U.T. existent = 0.0

Propuneri urbanistice

- 5. minimay/parcela propusa nou = 500.0mg

- 5. drum privat nou propus = 1443 mp, drum de occes lo fiecare parcelo nou propusa



A
; i CONSULTANTA IN VEDEREA ACCESARII DE FONDURI EUROPENE
Léh) PROIECTARE CONSTRUCTII CIVILE, INDUSTRIALE, AGRICOLE SI

BH PRO INV URBANISM
P
JUDETUL BIHOR
“Comuna PALEY.

- Parcelele cu destinatie Locuire sl Locuire sf Servicii de Provimitote vor avea mirim 500.0 mp.

- POT propus moxim = 35%

- CUT propus maxim = 0.8

- Retrogeri loterale minim = 2.0 mi

Retrageri frontale/parcela = 3.0 ml

- Retrageri pasterioare minim/parcela = 4.0 m!

- Cladirile nou propuse vor gozduii doar cate o unitate locativa/parcelo, locuintele cuplate vor
putea fi construite pe minim doua parcele de cate 500 mp, insumand 1000 mp teren.

- Spatiu deseuri menajere obligatoriu/parcela, amplasat la limita cu drumul privat nou propus cu
acces public, pentru masinile de reciclare/colectare deseuri,

- Parcare, 1 loc obligatoriu/parcelo cu acces ropid, fara a afectra trotuarul sou circulatiile auto de pe
drumul privat.

- Drum de acces la parcele, minim 7mi latime, compus din 3 mi/sens x2 si trotuar pietonal minim 1
mi, drumul va fi privat fcu acces liber pentru locatari), dar cu acces liber pentru masinile de interventie
{Ambulanta, Pompieri, Politie si etc) si masinile de reciclare/salubritate.

- Utilitatile (LEA, Apa, Conal, Gaz-daca este cozul) pana lo intersectio drumului privat cu str.
lzvorului vor fi asigurate de catre dezvoltator/proprietar, drumul privat nou propus va fi modernizat de catre
dezvoitator/proprietor, in urma asigurarii utilitatiilor.

- Regim de inaltime maxim propus - D/S+P+1E/M/Er

- Constructiile de locuinte vor fi tratate arhitectural dupa regulile si arhitectura specifice comunei
Paleuw.

- Servicii de proximitate/complementare locuirii sunt posibile doar pe cele doua parcele situate Ia
drumul principal (str. lzvorului), se pot alipii parcelele pentru © amprenta mai mare continua, sunt permise
serviciile doar in situatia in care sunt asigurate minim 5 parcari clienti si 1 parcarcare/angajat in incinta,

sunt permise-servicii-care-implica maxim 5 angajati/iot. e
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Cladirile cu destinatie de servicii vor fi tratate arhitectural asemanator constructiilor de locuinte (se
vor pastra regulile comunale si arhitectura locala) si vor avea obligatoriv si functiunea de Locuire, se
accepta nivelul prevazut pentru servicii(parter) sa fie suprainaltat, cu scopul de a fi sun spatiu deschis.

- Spatiul verde mmuyparre_.fu propusa nou va fi plantat obligatoriu la fiecare 50 mp cu cate un

arbore de talie medie/inaita, cu scopul de umbrire.
- In retragerea din frontul strodol se va amenaja grading de fatada, plantato cu erbusti de gard wiy

si arbori de talie mica/medie.

1. DESCRIEREA INTERVENTHLOR PROPUSE:
In urma solicitari beneficiarului prezentului proiect are ca obiectiv parcelarea terenului in 9
mmupmﬂmw,ﬂmmmmﬂnmhmﬂmmﬂmhm
nou propuse si va avea suprafata de 1443 mp.

Accesul pe parcela afiata in studiu se va face din drumul comunal pietruit existent - str. lzvorului.

2. INTEGRAREA INVESTITIEI IN ZONA DE STUDIU ;

Schimbarea de destinatie a terenului aflat in studiu este necesara pentru a dezvolta zona de
locuire a comunei Paleu, serviciile propuse pe zona propusa vor completa necesarul de servicii
necesare in zona .

Noile obiective nu sunt deranjante din punct de vedere al mediului, deseurile rezultate din noile
constructii propuse vor fi colectate intr-un spatiu/parcela nou propusa, spatiu destinat special
pentru sortare si va avea acces din strada nou propusa, pentru a putea fi accesate la nevoie de

catre firmele de colectare specializate.

3. EA LOR E ICE .

Dezvoltarea zonei de locuit @ comunei Paleu, extinderea retelelor edilitare si de drumuri comunale,

venituri suplimentare la bugetul local in urma extinderii Zonei de Locuit si Servicii necesare locuirii,
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Serviciile sunt acceptate doar cele complementare Locuirii, si anume: Magazin alimentar,Farmacie
alimentatie publica- cafenea — cofetarie, loc de joaca pentru copii, servicil de avocatura/psihologie,

cuafor, frizerie, ingrijire personala, fitnes si etc..

4.—CATEGORII DE-COSTURI PROVOCATE IN URMA INVESTITILOR:

Investitiile majore raman so fie suportate de catre beneficiarul proiectului in urma realizarii
obiectievelor propuse, urmand ca investitiile viitoare ce cad in sarcing primariei comunei Paleu so
fie crearea si extinderea retelelor de canalizare si epurare o apelor meteorice, menajere la nivel
comunal, modernizarea cailor de occes, extinderea retelei elecrice, extinderea retelei de apa

potabila.

10



Indic/Supraets
= ar.cad, 57777 Paleu
-5, tin sets = £780.0 mp
- 5, di misaniton = 55430 mp
& existont = 0.0 mg
=& exbytent = 0.0 mp
- PE, existent = 0.0 %
-EWTL =00
P [Ty P
i afparteds propusa oy = SO Drvg

=& dnafi p heml propes = 1853 m, drum ce acce e
fiecong pafiald rou proguza

ar us madlm = 15%

CuT i P = 08

Farcelgin cii destingfie Locuine sl Logiiine @ Servcs de
Provienifame voe sves minin SG0L0 mp

Retragprl lMerale minim = 2.0 mi

Rat i frontals/parcels « 3

Retragpr posterioane minim) :

Claditie nou propise vt Gougs dosr
petcea|inculntelp Supl e vor putes A CeeEELERe oe minim
dous parcele de cats S00 g, imsumand J000 mp teren

Epaciuties mesnajere abligeenriyfpercels, ln S £u
el 'lrh.
= Fararg. 1 ko obligaioriu/ paroets o screy rapid, far s
alacisa frotuard e clreulatile s the por dinenul privat,
- Drum g acces & pascede, minim 7 mi gtimse, compen din 3

{ I & Trosuar peetanal minmm 1 mi

- Utikeagli (LEA, Apa, Cared, G » dacy esle caruljpais
e drumuilul privas oa s el vor B asiperers de
[=15 GlLitor fmroprie e, drasmwl it Fou proga s iy
M de catre dovol o Draprseaar, 0 e asiguran
utiiftatidn
- g e inadtime inasim propus - 0/%ePs 15T
- Constrpctill de foruine vor i tramats arhitectural dupa
respuiife 31 arhiteciuns speciliie tomuned Palny
=Servic] fe peoaimitate/mamplementaw lircuics wom positie
daar paeale foun parele dituate I8 dowsal principal s
Ievearutin], s pot alipil parcelole pentry o amprems ina| mars
TORINUY, et permise serviciile doar m o siuests s e suni
dasg mimim § parcen dient 5i 1 parcserare)angaiat in
Inecinta, fusnt permise servicll care implics maxim § angAjatl’
ot
Cadirilgei destinabie de servicll vor I tratete arhivecyy sl
asmmargzor constructillor e locuines (s vor panra regitle
i & arhitestuen bncalalss voir wesa abligezoriy s
et de Locuairs
- Spanud veniie memas/parreta peopaiie nodg va B planrar
obligatotii la Recars 50 mio cu cete um arbore g befie medin/
Inalta, ol scopul de imshrine
= In relrigenes = (rontul stradsl = va @@nansls grating de
fatadda, plantars eu &b de gavd v st arbor) de talie micay

JUHE!L'_L BiHOR ]
omuna PALEY.
£ o 2507

Eprofil dedrumpriye

Zona construibda posibila - in limita POT
s CUT
Crientare ape la sarpanta - cladiri

5.c. BHPROINV s.r.].
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