
ROMANIA 
BIHOR 

COMUNA PALEU 
CONSILIUL LOCAL 

nr. 57 din 26.03.2026 
privind neaprobarea proiectului de pentru aprobarea DE ELABORARE 

P.U.Z. -PARCELARE TEREN - REGLEMENTARE PARCELE LA ZONA DE LOCUINTE 
INDIVIDUALE În jud. Bihor, corn. Paleu, satul Paleu, nr. 60901, de 

beneficiar Szabo Tibor 

raportul de specialitate nr. 3154 din 26.02.2026 , referatul de aprobare nr. 3276 din 
02.03.2026 proiectul de cu nr. 3277 din 02.03.2026 

Având în vedere cererea cu nr. 2984 din 24.02.2026 adresata de domnul Szabo Tibor pentru 

aprobarea DE ELABORARE P.U.Z.- PARCELARE TEREN - REGLEMENTARE 

PARCELE LA ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE în jud. Bihor , corn. Paleu, satul Paleu , nr. 
60901 

cont de procesul verbal de afisare nr. 3278/02.03.2026 Ia avizierul pe 

site-ul oficial al comunei Paleu a "PARCELARE TEREN - REGLEMENTARE PARCELE 

LA ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE înjud. Bihor , corn. Paleu , satul Paleu , nr. 60901 " 

Respectând prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea de 
unele pentru realizarea , prin Legea nr. 

453/200 I de art. 326 privind falsul în din Codul Penal 

În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului 
Urbanismul 

Luând în considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public 

si prevederile Legii nr. 52/2003 privind in publica 
cu si ulterioare, 

avizele comisiilor de specialitate 

În temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(!) lit. a), art. 197, art .198, alin . 
(1) , alin . (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ , cu 
ul teri orare 

Consiliul Local al Comunei Paleu 

Cu O voturi „pentru" 13 voturi " si O voturi 
din totalul de 13 consilieri locali În 

Art.I- Se respinge proiectul de pentru aprobarea DE ELABORARE P.U.Z. -
PARCELARE TEREN - REGLEMENTARE PARCELE LA ZONA DE LOCUINTE 
INDIVIDUALE în jud . Bihor , corn. Paleu , satul Paleu , nr. 60901, deoarece lucrarea nu poate fi 

pana cand zona din Sud nu este când nu dispune de utilitati. 



Art.3 - Prezenta se va comunica cu: 
Bihor ; 

-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism. 
-Compartiment ului Urbanism 

pe site-ul propriu 

-La dosar 

DE 
SZEBENI JOZSEF-ZSOL T 

pentru legalitate, 
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU, 

IAKOBVILMA 

417166, Paleu nr. 18 Tel/Fax: +4 0259.451.007 E-mail: pri:rnaria @ paleu.ro www.paleu.ro 



PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE CONSILIULUI LOCAL 
NR.57 /26.03.2 026 

Nr.crt. efectuate Data ZZ/ LL/ AN persoanei 
responsabile efectueze 

procedura 

I Adoptarea I )s-a cu majoritate 26.03.2026 
o o o 

2 Comunicarea primar 2) 26.03.2026 

3 Com unicarea prefectul 3) 

4 Aducerea la 4)+5) 

5 Com unicarea , numai în cazul celei cu caracter 
individual 4)+5) 

6 devine obligatorie 6) sau produce 
efecte juridice 7), caz 

Extrase din de a Guvernului nr. 57 /20 I 9 privind Codul adm inistrativ, cu 

ulterioare : 
I )Art. 139 alin. (I): "În exercitarea ce î i revin, consiliul local cu majoritate sau 

caz. (2) Prin de la prevederile alin. (I), privind dobândirea sau dreptului de proprietate 

în cazul bunurilor imobile se de consiliul loca l cu majoritatea la art. 5 lit. dd), de treimi din 
consilierilor locali în 

2)Art . 197 alin. (2): consiliu lu i loca l se primarului." 

3)A11. 197 alin. (I), adaptat: Secretarul genera l al comunei consil iului local al comunei prefectului în 
cel mult I O zile de la data 

4)Art. 197 alin. (4): se aduc la se în legii, prin grija secretarului 

general al comunei." 
S)Art. 199 al in. ( I): "Comunicarea - cu caracter individual persoanele li se se face în cel 

mult 5 zile de la data oficiale prefect." 
6)Art. 198 alin. (I ): cu caracter normati v devin obligatorii de la data aducerii lor la 

7)Art. 199 alin. (2): cu caracte r individual produc efecte juridice de la data persoanele li 

se 

417166, Paleu nr. 18 Tel/Fax: +4 0259.451.007 E-mail: primaria@paleu.ro www.paleu.ro 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NR .. ~f:-1 ~-. din9.~ :. ~. 20 2 f 

PROCES-VERBAL DE AFISARE 
Incheiat astazi 02.03.2026 

Subsemnata lakob Vilma, în functia de secretar general al comunei Paleu , am 
02.03.2026 , pe site-ul comunei Paleu(www.paleu.ro) si la sediul acesteia 

( dezbatere privind proiectul de act normativ nr.3277/02.03.2026 privind aprobarea 
DE ELABORARE PUZ- PARCELARE TEREN - REGLEMENTARE 

PARCELE LA ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE În jud. Bihor, corn. Paleu, satul 
Paleu, nr. 60901, de beneficiar Szabo Tibor, referatul de aprobare nr. 
3276/02.03.2026 raportul de specialitate nr.3154/26.02.2026 , ce a fi supus 
Consiliului Local al comunei Paleu, în din luna martie , anul 2026. 

( 

Primar, 
Somogyi Ludovic 

Intocmit, 
Secretar general, 

Iakob Vilma 



( 

( 

privind 
proiectului de privind aprobarea DE ELABORARE PUZ­

PARCELARE TEREN - REGLEMENTARE PARCELE LA ZONA DE LOCUINTE 
INDIVIDUALE în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Pateu, nr. 60901, de 

beneficiar Szabo Tibor 

Publicat la data de : 02.03.2026 

Comunei Paleu, în conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2 003 

privind în 

02.03.2026 deschiderea procedurii de a procesului de elaborare a proiectului 

act normativ: Proiect de privind aprobarea DE 
ELABORARE PUZ- PARCELARE TEREN - REGLEMENTARE PARCELE LA ZONA 
DE LOCUINTE INDIVIDUALE în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Paleu, nr. 60901, 

de beneficiar Szabo Tibor 

proiectului de act normativ nr. 3277/02.03.2026 include: referatul de 

aprobare privind necesitatea actului normativ propus raportul de specialitate. 

poate fi pe site-ul www.paleu.ro la avizierul de la sediul 

noastre din localitatea Paleu , nr.18, comuna Paleu , de unde proiectul de act normativ se poate în 
copie, pe unei adresate biroului de al 

Propuneri , sugestii , opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus 
procedurii de se pot depune la data de 16.03.2026 ora 15. 

ca mesaj în format electronic pe adresa de e-mail: primaria @ paleu.ro 
prin pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Pateu; 
la sediul la la adresa anterior între orele 07.30-15:00. 

Materialele transmise vor pm1a „Propuneri referitoare la Proiectul de 
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. -PARCELARE TEREN -
REGLEMENTARE PARCELE LA ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE În jud. Bihor, 
corn. Paleu, satul Paleu, nr. 60901, de beneficiar Szabo Tibor 

Propuneril e, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a 
institutiei www.paleu.ro 

Nepreluarea formulate înaintate în scris va fi în scr is. 

Pentru cei posibilitatea unei întâlniri în care se public proiectul de 
act normati v, în cazul în care acest lucru este cerut în scris de o asociatie legal sau de o 
autoritate sau institutie 

Pentru suplimentare, la la date de contact: 
Telefon: 0259 451 007, 

E-mail: primaria@paleu.ro , de contact: Iakob Vilma-secretar general 
documentele aflate în 

Proiect de 

Referat de aprobare 

Raport de specialitate 



( 

( 

COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NR.J~ff .. din?8.:.Q}202.~ 

PROIECT DE HOTARARE 
privind aprobarea DE ELABORARE P.U.Z. -PARCELARE TEREN -

REGLEMENTARE PARCELE LA ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE 
în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Paleu, nr. 60901, de beneficiar 

Szabo Tibor 

cererea cu nr. 2984 din 24.02.2026 adresata de domnul Szabo Tibor pentru aprobarea 
DE ELABORARE P.U.Z.- PARCELARE TEREN - REGLEMENTARE PARCELE 

LA ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Paleu , nr. 60901 
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea de unele 

pentru realizarea prin Legea nr. 453/2001 de art. 326 
privind falsul în din Codul Penal 

În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului 
Urbanismul 

Luând în considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes 
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind in publica 

cu si ulterioare, 
În temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(l) lit. a), art. 197, art.198, alin. 

(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ , cu 
ulteriorare 

SE PROPUNE 
CONSILIULUI LOCAL PALEU 

Art.1- DE ELABORARE PUZ- PARCELARE TEREN -
REGLEMENTARE PARCELE LA ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE în jud. Bihor, 
corn. Paleu, satul Paleu, nr. 60901, în felul 

PRIN PUZ SE PROPUNE: 
- reglemetare parcele propuse in vederea construirii de locuinte unifamiliale, case insiruite, cladiri duplex sau 
colective mici inclusiv functiuni complementare 
- reglementarea conditiilor de amplasare a constructiilor propuse: marime parcele, front Ia strada, regimul de 
construire, indicatori urbanistici, POT, CUT, retrageri de la limitele de proprietate. 
- introducere in intravilan a suprafetei de 460 mp. 
- organizarea de asigurarea accesului carosabil la parcele 
- echiparea tehnico-edilitara. 

I.REGLEMENTARI PROPUSE: 
- POT propus: 25% 
- CUT propus: 0,75 

- RETRAGERI PROPUSE: 
LOT: 1,8 - retragere fata de aliniamentul stradal ( PROFIL DE 9,00 m): min. 6,00 m - retragere fata de 
limita de proprietate laterale : min. 2,00 m 
- retragere fata de limita de proprietate posterioara: min. 2,00 m LOT: 2,3,6,7 - retragere fata de aliniamentul 
stradal (PROFIL DE 9,00 m) : min. 6,00 m - retragere fata de limita de proprietate posterioara : min. 6,00 m -
retragere fata de limita de proprietate laterale : min. 2,00 m LOT: 4,5 - retragere fata de aliniamentul stradal 
(PROFIL DE 9,00 m): min. 10,50 m - retragere fata de limita de proprietate posterioara: min. 6,00 m -
retragere fata de limita de proprietate laterale : min. 2,00 m 



Pentru toate -Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m ; S max 40mp , 
garajele se vor retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea în 

a unui autoturism ; - Ampla sarea cladiri lor pe parcele va respecta cumu lativ cu regulile de amplasare pe 
parcela , prevederile OMS 119 / 2014 , privind insori rea incaperilor de locuit ; - Prin obtinerea acordul 
vecin ilor direct afectati , se poate admite amplasarea cladirilor de locuit mai aproapre de limita de proprietate 
sau chiar pe limita de proprietate. REGIM DE INALTIME MAXIM PROPUS: - S/D + P + 1 E / M , H max. 
Cladiri propuse = 12 m 

S - subsol , D - demisol , P - parter, E - etaj , M -

2.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: 
autovehiculelor se va organiza în interiorul parcelei. -Se va asigura I loc de parcare pe 

terenul propiu în cazul locuinte lor cu de în 150.00 mp minim 2 locuri de parcare, pe 
terenul propiu, în cazul locuintelor cu mai mare decât 150.00 mp. 

3.CONDITII DE ECHIPARE 
se vor asigura prin racordare la ed ilitar e publice ex istent e, alimentarea cu 

energie electrica de la retea. Alimentarea cu apa potabila de la reteaua publica. Apele uzate menajere vor 
fi colectate individual în bazine vidanjabile. Firidele de contorizare vor fi integrate în 
împrejmuire. Se inter zice dispunerea a cablurilor de orice fel (e lectrice , telefonice , CATV etc). 

( Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. 

( 

4.SPATII LIBERE SPATII PLANTATE: 
Minim 20% din suprafata loturilor cu functiunea de locuire vor fi organizate ca verzi. 

5.ÎMPREJMUIRI: 
Impr ejmu irile se vor realiza doar pe terenul afla t în propriet ate fara a afecta proprie tatile vecine , 

se admite amplasarea inclusiv pe limita de proprietate. lmpr ejm uiril e orientate spre public vor 
avea un soclu opac cu de 80 cm o parte din gr ilaj metalic sau 
într-un sistem simil ar care pemite vizibil itatea în ambele 

a împrejmuirilor va fi de 2,0 m cu respectare H.C.L. nr. 48 din 30.03 .2021. lmprejmuirile spre 
parcelele vecine vor avea maximum 2,0 m vor fi de tip tran sparent sau opac. 
împrejmuiri lor situate în aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. 

6.UTILITATILE 
Terenurile nu dispune de utilitati. Toate categoriile de costuri necesare 

obiectivului vor fi în sarcina investitorilor Confor m art. 3 (Alimentarea cu energie 
gaz se va face prin extinderea stradale pe cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canaliza rea prin bazine 
vidanjabile pentru fiecare iar o cu extinderea de canalizarea având de a 
se racorda la aceasta; încalzirea prin proprie; prin intermediul de telefonie 

tip menajer se selectiv în pubele sau containere care se period ic de 
o firma de salubritate. Posibilitatea de stud iere a solutiilor de energie 

7.ACCESUL: 
Parcelele propuse vor avea acces din drumul propus cu profil de 9.00m cu zona de 

întoarcere cu raza de 8.00m ,Acest drum va fi public. 
- respectarea în totalitate HCL nr. 48 din 30.03.202 1 privind împrejmuiri le, 
- respectarea în totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de în de 

-Potrivit H.G . nr. 525/ 1996, art.25 , ( 1) - autorizarea executarii constructiilo r este permi sa numai daca exista 
posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin servitute. 



( 

( 

-Arhitectura va fi de va exprima caracterul programului (imobile cu 
de Se interzic imitatii stilistice , realizarea unor false mansarde , imitatii de materiale 
sau utilizarea improprie a materialelor , utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. spre 
publice vor fi plane se vor situa în retragere de aliniament. Acoperirea va fi sau tip 

Raportul plin-gol va fi în cu caracterul arhi tectural impus de profilul 
Culorile vor fi pastelate , deschise , apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate , 
stridente , închise la toate elementele Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din 
suprafata învelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. 
Spatiile verzi din proximitatea a1terelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori arbusti pentru a crea o 
bariera verde. 

-Pentru a determina o imagine se vor utiliza de o material de finisaj specific zonei 
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din pentru socluri alte elemente arhitecturale , confectii 
metalice din otel vopsit. 
-Alimentarea cu energie gaz se va face prin extinderea stradale pe cheltuiala 
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare iar o cu extinderea 

de canalizarea având de a se racorda la aceasta ; încalzirea prin proprie ; 
prin intermediul de telefonie tip menajer se selectiv în 

pubele sau containere care se periodic de o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a 
solutiilor de energie 
-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil , H.max-3.00m; S max 40mp , garajele se vor retrage de la 
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea în a unui autoturism ; 
-Se va asigura I loc de parcare pe terenul propriu în cazul locuintelor cu de în 150.00 m 

minim 2 locuri de parcare , pe terenul propriu , în cazul locuintelor cu mai mare decât 150.00 
mp. 
-Deoarece drumul nou propus nu are continuitate, chiar daca este cu zona de întoarcere se 
solicita: modificarea proprietatii drumului nou propus din public în privat prevederea unei fasii 
pentru utilitati. 

PRIMAR, 
SOMOGYI LUDOVIC 



( 

( 

COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR , 

COD FISCAL: 15304644 

NR.~?ff .din !Zf.:.9.}202.~ 

REFERAT DE APROBARE 
privind aprobarea DE ELABORARE P.U.Z. -PARCELARE TEREN -

REGLEMENTARE PARCELE LA ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE 
în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Paleu, nr. 60901, de beneficiar 

Szabo Tibor 

cererea cu nr. 2984 din 24.02.2026 adresata de domnul Szabo Tibor pentru aprobarea 
DE ELABORARE P.U.Z.- PARCELARE TEREN - REGLEMENTARE PARCELE 

LA ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Paleu, nr. 60901 
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea de unele 

pentru realizarea prin Legea nr. 453/2001 de art. 326 
privind falsul în din Codul Penal 

În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului 
Urbanismul 

Luând în considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes 
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind in publica 

cu si ulterioare, 

În temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin. 
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ,. cu 
ulteriorare 

SE APROBA 

DE ELABORARE PUZ- PARCELARE TEREN -REGLEMENTARE 
PARCELE LA ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Paleu, 
nr. 60901, în felul 

PRIN PUZ SE PROPUNE: 
- reglemetare parcele propuse in vederea construirii de locuinte unifamilial e, case insiruite, cladiri duplex sau 
colective mici inclusiv functiuni complementare 
- reglementarea conditiilor de amplasare a constructiilor propuse: marime parcele, front la strada, regimul de 
construire , indicatori urbanistici , POT, CUT, retrageri de la limitele de proprietate. 
- introducere in intravilan a suprafetei de 460 mp. 
- organizarea de asigurarea accesului carosabil la parcele 
- echiparea tehnico-edilitara. 

I.REGLEMENTARI PROPUSE: 
- POT propus: 25% 
- CUT propus: O, 75 

- RETRAGERI PROPUSE: 
LOT: 1,8 - retragere fata de aliniamentul stradal ( PROFIL DE 9,00 m): min. 6,00 m - retragere fata de 
limita de proprietate laterale : min. 2,00 m 
- retragere fata de limita de proprietate posterioara: min. 2,00 m LOT: 2,3,6,7 - retragere fata de aliniamentul 
stradal (PROFIL DE 9,00 m) : min. 6,00 m - retragere fata de limita de proprietate posterioara: min. 6,00 m -
retragere fata de limita de proprietate laterale : min. 2,00 m LOT: 4,5 - retragere fata de aliniamentul stradal 
(PROFIL DE 9,00 m) : min. I 0,50 m - retragere fata de limita de proprietate posterioara : min. 6,00 m -
retragere fata de limita de proprietate laterale : min. 2,00 m 



/ 
I 

( 

Pentru toate -Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m ; S max 40mp, 
garajele se vor retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea în 

a unui autoturism; - Amplasarea cladirilor pe parcele va respecta cumulativ cu regulile de amplasare pe 
parcela, prevederile OMS I I 9 / 20 I 4, privind însorirea incaperilor de locuit ; - Prin obtinerea acordul 
vecinilor direct afectati , se poate admite amplasarea cladirilor de locuit mai aproapre de limita de proprietate 
sau chiar pe limita de proprietate. REGIM DE INALTIME MAXIM PROPUS: - S/D + P + IE / M, H max. 
Cladiri propuse = 12 m 

S - subsol , D - demisol, P - parter, E - etaj, M -

2.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: 
autovehiculelor se va organiza în interiorul parcelei. -Se va asigura I loc de parcare pe 

terenul propiu în cazul locuintelor cu de în 150.00 mp minim 2 locuri de parcare , pe 
terenul propiu, în cazul locuintelor cu mai mare decât 150.00 mp. 

3.CONDITII DE ECHIPARE 
se vor asigura prin racordare la edilitare publice existente , alimentarea cu 

energie electrica de la retea. Alimentarea cu apa potabila de la reteaua publica. Apele uzate menajere vor 
fi colectate individual in bazine vidanjabile. Firidele de contorizare vor fi integrate în 
împrejmuire. Se interzice dispunerea a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice , CATV etc) . 
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. 

4.SPATII LIBERE SPATII PLANTATE: 
Minim 20% din suprafata loturilor cu functiunea de locuire vor fi organizate ca verzi. 

5.ÎMPREJMUIRI: 
lmprejmuirile se vor realiza doar pe terenul aflat in proprietate fara a afecta propri etati le vecine, 

se admite amplasarea inclusiv pe limita de proprietate. lmprejmuirile orientate spre public vor 
avea un soclu opac cu de 80 cm o parte din grilaj metalic sau 
într-un sistem similar care pemite vizibilitatea în ambele 

a împrejmuirilor va fi de 2,0 m cu respectare H.C .L. nr. 48 din 30.03.2021. lmprejmuirile spre 
parcelele vecine vor avea maximum 2,0 m vor fi de tip transparent sau opac. 
împrejmuirilor situate în aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. 

6.UTILITATILE 
Terenurile nu dispune de utilitati. Toate categoriile de costuri necesare 

obiectivului vor fi în sarcina investitorilor privati. Conform art. 3 (Alimentarea cu energie 
gaz se va face prin extinderea stradale pe cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine 
vidanjabile pentru fiecare iar o cu extinderea de canalizarea având de a 
se racorda la aceasta; încalzirea prin proprie; prin intermediul de telefonie 

tip menajer se select iv în pubele sau containere care se periodic de 
o finna de salubritate. Posibilitatea de studiere a solutiilor de energie 

7.ACCESUL: 
Parcelele propuse vor avea acces din drumul propus cu profil de 9.00m cu zona de 

întoarcere cu raza de 8.00m,Acest drum va fi public. 
- respectarea în totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind împrejmuirile , 
- respectarea în totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de în de 

-Potrivit H.G. nr. 525/ 1996, art.25 , (I) - autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista 
posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin servitute. 



( 

-Arhitectura va fi de va exprima caracterul programului (imobile cu 
de Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale 
sau utilizarea improprie a materialelor , utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. spre 
publice vor fi plane se vor situa în retragere de aliniament. Acoperirea va fi sau tip 

Raportul plin-gol va fi în cu caracterul arhitectural impus de profilul 
Culorile vor fi pastelate , deschise , apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate , 
stridente, închise Ia toate elementele Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din 
suprafata învelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. 
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori arbusti pentru a crea o 
bariera verde. 

-Pentru a determina o imagine se vor utiliza de o material de finisaj specific zonei 
- tencuieli lise pentru fatade , placaje din pentru socluri alte elemente arhitecturale , confectii 
metalice din otel vopsit. 
-Alimentarea cu energie gaz se va face prin extinderea stradale pe cheltuiala 
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare iar o cu extinderea 

de canalizarea având de a se racorda Ia aceasta; încalzirea prin proprie ; 
prin intermediul de telefonie tip menajer se selectiv în 

pubele sau containere care se periodic de o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a 
solutiilor de energie 
-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil , H.max-3.00m; S max 40mp , garajele se vor retrage de Ia 
limita de proprietate cu min.6.00m de Ia aliniament pentru a permite parcarea în a unui autoturism ; 
-Se va asigura I loc de parcare pe terenul propriu în cazul locuintelor cu de în 150.00 m 

minim 2 locuri de parcare , pe terenul propriu , în cazul locuintelor cu mai mare decât 150.00 
mp. 
-Deoarece drumul nou propus nu are continuitate, chiar daca este cu zona de întoarcere se 
solicita: modificarea proprietatii drumului nou propus din public în privat prevederea unei fasii 
pentru utilitati. 

PRIMAR, 
SOMOGYI LUDOVIC 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

COD FiscAL: 15304644 "• ...... _,._._.>I 

NRY.~7. .. dinlf:?.f.202.{ 

INTENTIE ELABORARE P.U.Z . . 
P.U.Z. - PARCELARE TEREN - REGLEMENTARE PARCELE LA ZONA DE LOCUINTE 

INDIVIDUALE 
jud. Bihor, corn. Paleu , satul Paleu, nr. 6090 l 

Ca urmare a cererii cu nr. 2984 din 24.02.2026 , adresate de SZABO TIBOR , cu domiciliul în judetul 
Bihor, mun ./com ./oras Sacuieni, str. Dealul Mare, nr.51, bi.- , se.-, et -, ap.-, 

pentru P.U.Z. - PARCELARE TEREN - REGLEMENTARE PARCELE LA ZONA DE 
LOCUINTE INDIVIDUALE jud. Bihor, corn. Paleu , satul Paleu , generat de imobilul identifi cat cu 
CF/CAD- 60901 în de 5755_mp cu respectarea 

1. Localizare 
Conform PUG aflat in vigoare la data intocmirii planului urbani stic amplasamentul este situat partial in 

intravilanul localitatii , partial extravilan. 
Amplasamentul este situat partial in intravilanul (S=5295mp) , partial in extravi lanul (S= 460 mp) 

Pateu, parcela identificata are acces direct la drumul public pe latura sudica , cu variabila, pentru 
care se propune profil de 9,00 m, astfel se propune renuntarea , si trecerea in domeniul public suprafata de 844 mp 
de teren. 

Principalele ce amplasamentul sunt spre sud , vest si est de proprietati 
particulare apartinind persoanelor fizice, fiind zona de locuit iar spre nord parcela se invecineaza cu parcele in 
extravilan. Suprafata a terenului în studiu este de 5755 mp, conform extras CF. anexate, folosinta actuala a 
terenului este de arabil. 

Conform PUG aflat in vigoare la data întocmiri planului urbanistic zonal terenul studiat este situat partial 
in intravilanul si partial in extravilanul localitatii Paleu, in zona propusa de locuinte unifamiliale izolate cu trama 

r' stradala neconstituita pe baza de PUZ, UTR 4- tip L3. 
( 

2.Regim juridic 
SITUARE IMOBILULUI: partial intravilan/ partial extravilan conf. PUG Paleu; 
DREPTUL DE PROPRIETATE: SZABO TIBOR, casatorit, SZABO KATALIN- BEATA , ca bun comun, 
conform C.F . nr.60901 având nr. Cadastral 60901 

SERVITUTE: nu are 
ZONE PROTEJA TE sau ZONE CU REGIM SPECIAL: 
DA- de servitute (HCL nr. 121 din 24.05.2023) 
DA- INTERDICTIE DE CONSTRUIRE LA ÎNTOCMIREA PUZ SAU PUD 

4. Regimul tehnic 
- conf. PUG Paleu (HCL nr. 11 / 27.02.2007 , valabilitate prin HCL nr. 47 / 

23.05.2017) 
- terenul este situat în partial INTRAVILAN, partial EXTRAVILAN. 
lNTERDICTIE DE CONSTRUIRE LA ÎNTOCMIREA PUZ SAU PUD 
Pentru terenul partial in INTRAVILAN este situat în UTR 4 PALEU, subzona L3. 

L3 - zona de propusa , cu trama stradala neconstituita pe baza de PUZ 
- se admit autorizari de noi cu max. 3 nivele (S+P +E) 
- se permit cladiri cu complementare pe de PUD sau PUZ 
- POT max = 25 %, CUT max = O. 75, 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 tj 
NR ... . .. din. ?f. q_?:202f 

- suprafata parcele minim = 500 mp, 

- front strada - minim 14 metri 

REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DE URBANISM A 
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: se va dori unei de construire pe acest 
teren , aceasta se va putea numai elaborarea aprobarea, în legii în corelare cu P.U.G 
Paleu, a unui P.U.Z., numai în baza avizului de oportunitate. 

5. terenul nu dispune de utilitati. 
____ _ ...,,Exfinderea ufilffiitîlor se Iace pe cheltmalaoenefician or. 

6. Circulatia: Terenul identificat cu CF/CAD- 60901, are acces auto pietonal pe latura Sudica din nr. Cad 
56300, proprietate publica , com. Paleu , categoria de „DRUM ". 

r - respectarea în totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind împrejmuirile, 
( - respectarea în totalitate HG 525/ I 996, privind accesul mijloacelor de în de 

-Potrivit H.G. nr. 525/ 1996, art.25 , (1) - autorizarea executarii constructiilor este permisa numai claca exista 
posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin servitute. 
---------------------------------------·-------------------------·-------------------·------------------------------

INDICATORI URBANISTICI SPRE APROBARE 

P.U.Z. - PARCELARE TEREN - REGLEMENTARE PARCELE LA ZONA DE LOCUINTE 
INDIVIDUALE 

jud. Bihor, com. Pateu , satul Pateu, nr. 60901 

PRIN PUZ SE PROPUNE: 
- reglemetare parcele propuse in vederea construirii de locuinte unifamiliale, case insiruite, cladiri duple x 

r sau colective mici inclusiv functiuni complementare 
( - reglementarea conditiilor de amplasare a constructiilor propu se: marime parcele , front la strada, regimu l 

de construire, indicatori urbanistici , POT, CUT, retrageri de la limitele de proprietate. 
- introducere in intravilan a suprafetei de 460 mp. 

- organizarea de asigurarea accesului carosabil la parcele 
- echiparea tehnico-edilitara. 

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE: 

REGLEMENT ARI PROPUSE: 
- POT propus: 25% 
- CUT propus: 0,75 

- RETRAGERI PROPUSE: 
LOT: 1,8 - retragere fata de aliniamentul stradal ( PROFIL DE 9,00 m) : min. 6,00 m - retragere fata de limita de 
proprietate laterale : min. 2,00 m 
- retragere fata de limita de proprietate posterioara: min. 2,00 m LOT: 2,3,6,7 - retragere fata de aliniamentul 
stradal (PROFIL DE 9,00 m): min. 6,00 m - retragere fata de limita de proprietate posterioara: min. 6,00 m -
retragere fata de limita de proprietate laterale : min. 2,00 m LOT: 4,5 - retragere fata de aliniamentul stradal 
(PROFIL DE 9,00 m) : min. 10,50 m - retragere fata de limita de proprietate posterioara : min. 6,00 m - retragere 
fata de limita de proprietate laterale : min. 2,00 m 
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COD FISCAL: 15304644 

NR.J!S.1 ... dinZ(Q.t..202' 
Pentru toate -Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele 
se vor retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea în a unui 
autoturism; - Amplasarea cladirilor pe parcele va respecta cumulativ cu regulile de amplasare pe parcela, 
prevederile OMS 119/2014, privind însorirea incaperilor de locuit; - Prin obtinerea acordul vecinilor direct 
afectati, se poate admite amplasarea cladirilor de locuit mai aproapre de limita de proprietate sau chiar pe limita 
de proprietate. REGIM DE INALTIME MAXIM PROPUS: - S/D + P + lE / M, H max. Cladiri propuse= 12 m 

S - subsol, D - demisol, P - parter, E - etaj, M -

---------- - - --- ---- - -­
autovehiculelor se va organiza în interiorul parcelei. -Se va asigura I loc de parcare pe 

terenul propiu în cazul locuintelor cu de în 150.00 mp minim 2 locuri de parcare , pe terenul 
propiu, în cazul locuintelor cu mai mare decât 150.00 mp. 

( 
DE ECHIPARE 

se vor asigura prin racordare la edilitare publice existente, alimentarea cu energie 
electrica de Ia retea. Alimentarea cu apa potabila de Ia reteaua publica. Apele uzate menajere vor fi colectate 
individual în bazine vidanjabile. Firidele de contorizare vor fi integrate în împrejmuire. Se 
interzice dispunerea a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice , CATV etc). Se interzice 
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. 

LIBERE PLANTATE: 
Minim 20% din suprafata loturilor cu functiunea de locuire vor fi organizate ca verzi. 

ÎMPREJMUIRI: 
Imprejmuirile se vor realiza doar pe terenul aflat în proprietate fara a afecta proprietatile vecine, se 

admite amplasarea inclusiv pe limita de proprietate. Imprejmuirile orientate spre public vor avea un 
soclu opac cu de 80 cm o parte din grilaj metalic sau într-un 
sistem similar care pemite vizibilitatea în ambele a 
împrejmuirilor va fi de 2,0 m cu respectare H.C.L. nr. 48 din 30.03.2021. Imprejmuirile spre parcelele 
vecine vor avea maximum 2,0 m vor fi de tip transparent sau opac. împrejmuirilor situate 
în aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. 

UTILITATILE 
Terenurile nu dispune de utilitati. Toate categoriile de costuri necesare obiectivului 

vor fi În sarcina investitorilor privati. Conform art. 3 (Alimentarea cu energie gaz se va face 
prin extinderea stradale pe cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru 
fiecare iar o cu extinderea de canalizarea având de a se racorda Ia aceasta; 
încalzirea prin proprie; prin intermediul de telefonie tip 
menajer se selectiv în pubele sau containere care se periodic de o firma de salubritate. 
Posibilitatea de studiere a solutiilor de energie 

ACCESUL: 
Parcelele propuse vor avea acces din drumul propus cu profil de 9.00m cu zona de întoarcere cu 

raza de 8.00m,Acest drum va fi public. 

- respectarea în totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind împrejmuirile, 
- respectarea în totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de în de 

-Potrivit H.G. nr. 525/1996, art.25, (I) - autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista 
posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin servitute. 
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COMUNA PALEU 
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COD FISCAL: 15304644 

NR.:~( 7.7. .. dmlti. 9. l 202C. 

DIN CADRULAPARATULill DE SPECIALITATE: 

Art 1. Arhitectura va fi de va exprima caracterul programului (imobile cu 
de Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de 

materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor striden te sau stra lucitoare. spre 
publice vor fi plane se vor situa m retragere de alimament. Acoperirea va fi sau tip 

Raportul plin-gol va fi în cu caracterul arhitectural impus de profilul Culori le 
vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, închise la 
toate elementele Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi 
de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. Spatiile verzi din proximitatea 
arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori arbusti pentru a crea o bariera verde. 

Art 2. Pentru a determina o imagine se vor utiliza de o material de finisaj 
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade , placaje din pentru soclu ri alte elemente arhitecturale, 
confectii metalice din otel vopsit. 

Art 3. Alimentarea cu energie gaz se va face prin extinderea strada le pe 
cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare iar o cu 
extinderea de canalizarea având de a se racorda la aceasta; încalzirea prin 
proprie; prin intermediul de telefonie tip menajer se selectiv 
în pubele sau containere care se periodic de o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a 
solutiilor de energie 

Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor 
retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea în a unui 
autoturism; 

Art 5. Se va asigurai loc de parcare pe terenul propriu în cazul locu intelor cu de în 
150.00 m minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu , în cazul locuintelor cu mai mare decât 
150.00 mp. 

Art 6. Deoarece drumul nou propus nu are continuitate , chiar daca este cu zona de întoarcere se 
solicita: modificarea proprietatii drumului nou propus din public în privat prevederea unei fasii pentru utilitati. 

Achitat taxa de 200 lei, conform nr. 1218 din 24 februarie 2026 

Tehnoredactat 
Arh. Blaga Claudiu D. 

COMPARTIMENT URBANISM 
Responsabil Urbanism 

Arh. Dipl. Ghira Dumitru-Alexandru 



COMUNA PALEU 
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' COD FISCAL: 15304644 

NR. lf.~ .idin. i f .f:?_-202P. 

Catre, 
PRIMARIA COMUNA PALEU, DEPARTAMENTUL DE URBANISM, 

CERERE AVIZ DE INITIERE DOCUMENTATU DE URBANISM 

Subsemnatul ----------------------- ------- -

C.N .P -~11:t! l:9?:J 3jiJ0 16J2-[lql~ I reprezentant al ________ _ 

cu (sediul) domiciliul ~ -~c¼_ mun. corn. ~9{C{Je-M' sat 

t b~ie-wL 1--1 571 bl t 1 .c- b·1 o:H,t., §2/2 9D3 s r. ___________ _ , nr. _ , . _, ap. _, e e1on mo 1 ____ ______ , 1n 

conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului 

Urbanismul, cu ulterioare, solicit eliberarea AVIZULUI DE INITIERE 

în vederea întocmirii Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) / Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) 

.l'i.Q..Lt" t-- l}-it.E 7cfl..;t'?v - 'f2.eG U::.'1-feN~ i/JJ.r- f!!I- Oe Lcf.1„d,-1 '1f pentru lucrarea / 

/,J' ~ · v1' DVAu-7, 

____ __ t,o_ Cv_ •_\tt_-____ _ ____ ____ _ _ ______ _ _ 

'°'-- ' \.-\---"' în __ ,,_6 , _ ....,_ ....... __ _, comuna PALEU, sat 

pe strada _____ _ _ , nr._, bl. _, ap. _, nr. TOPO / CAD &oCJof . 

Conform Legii nr.9 din 04.01.2023: 
Durata de completare a formularului: 5 min. 
Scopul INITIERE DOCUMENT A TII DE URBANISM 

Data 

Date de contact: 

e-mail: urbani sm.paleu @gmail.com 
tel: 0720 063 416 

DE INFORMARE 
aducem la faptul datele cu caracter personal sunt prelucrate de Comunei Paleu, cu respectarea tuturor 

prevede rilor Regulamentului European nr. 679/2016, în scopul îndeplinirii legale ale pub lice locale. Datele pot fi 
unor în baza unui temei legal justificat. exercita drepturile de acces, de în de Regulamentul 
U .E. nr. 679/2016, printr-o cerere la sediul 
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Nr. 12442 din 07.10.2024 

COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR , 

COD FISCAL: 15304644 

CERTIFICAT DE URBANISM 

Nr. 720 din 07.10.2024 

F.6 

În scopul: PARCELARE TEREN - REGLEMENTARE PARCELE LA ZONA DE LOCUINTE 
INDIVIDUALE 

Ca urmare a cererii adresate de SZABO TIBOR, cu domiciliul înjudetul Bihor, mun./com./oras 
Sacuieni, str. Dealul Mare, nr.51, bl.-, se.-, et -, ap.-, tel:0742044723, cu nr. 12442 din 
19.09.2024; 

pentru imobilul - teren situat în Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, 
identificat prin CF- 60901 cu nr. Cadastral 60901. 

în temeiul de urbanism faza P.U.G., prin 
Consiliului Local PAL EU nr. 11-2007 /valabilitate prin H.C.L. nr.4 7 /23 .05.2017. în 
conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea de 

cu ulterioare. 

Se 

1. REGIMUL JURIDIC: 
SITUARE IMOBILULUI: partial intravilan/ partial extravilan conf. PUG Paleu ; 

DREPTUL DE PROPRIETATE: SZABO TIBOR, casatorit, SZABO KATALIN- BEATA, ca bun 
comun, conform C.F. nr.60901 având nr. Cadastral 60901. 

SARCINI: 
- nu sunt 

( ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL: 
DA- de servitute (HCL nr. 121 din 24.05.2023) 
DA- INTERDICTIE DE CONSTRUIRE LA ÎNTOCMIREA PUZ SAU PUD 

2. REGIMUL ECONOMIC: 

ARABIL - teren în de 5755 mp, identificat cu nr. Cad. 60901, înscris în C.F.60901; 

prin P.U.G. aprobat: 
- teren partial INTRAVILAN partial EXTRAVILAN 

/ 0M Â1y 
RANGUL IV de conform pct f/alin. 2 art 2 ½egia 35.1 Pt1v d 
planului de amenajare a teritoriului - a IV-a - de o M u NA 

'· PALEU * 
\ 0 . 

\ v /~ <)~/L 
·J-'o; - 7530A O' ­

··,.:.]UL e,\~ 
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. conf. PUG Paf eu (HCL nr. 11 / 27.02.2007, valabilitate prin HCL nr. 47 / 23.05.2017) 
- terenul este situat în partial INTRAVILAN, partial EXTRAVILAN. 
INTERDICTIE DE CONSTRUTRE LA ÎNTOCMIREA PUZ SAU PUD 
Pentru terenul partial in INTRAVILAN este situat în UTR 4 PALEU, subzona L3. 

L3 - zona de propusa, cu trama stradala neconstituita pe baza de PUZ 
- se admit autorizari de noi cu max. 3 nivele (S+P+E) 
- se permit cladiri cu complementare pe de PUD sau PUZ 
- POT max= 25 %, CUT max= 0.75, 
- suprafata parcele minim = 500 mp, 
- front strada - minim 14 metri 

REGIMUL DE ACTUALIZARE I MODIFICARE A DE URBANISM A REGULAMENTELOR 
LOCALE AFERENTE: se va dori unei de construire pe acest teren, aceasta se va putea numai 
elaborarea aprobarea, în legii în corelare cu P.U.G Paleu, a unui P.U.Z., numai în baza avizului de oportunitate. 

În nu sunt 
Terenul identificat cu CF/CAD-60901, are acces auto pietonal pe latura Sudica din nr. Cad 56300, proprietate 

publica, corn. Paleu, categoria de „DRUM". 
- Pe amplasament nu 
- Nu au fost demarate pe amplasament. 
• Conform adresei ISU Crisana, la primaria Paleu cu nr 4735 din 02.07.2018 reiese faptul ca Paleu, Cetariu, 
Sârbi situate în treimea nord a judetului, sunt predispuse cu posibilitate medie-mare de producere a 
de teren. Se studierea a zonelor de deal. 
- respectarea în totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind împrejmuirile. 
- respectarea în totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de în de 

va fi în conformitate cu prevederile legilor nr. 50 din 1991 nr. 10 din 1995 cu 
( ulterioare. P.U.Z. - ul se va elabora în cu respectarea prevederilor din HGR 525/1996; Legea 350/200 I 
·, a ordinului 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului 

urbanismului de elaborare actualizare a de urbanism, Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de 
informare consultare a publicului cu privire la-elaborarea sau revizuirea planului de amenajare a teritoriului de urbanism ( se 
vor parcurge etapele de informare consultare a publicului); Ord. OMS ne 119 din 2014; codul Civil; P.U.G. Pateu. Prin PUZ se 
vor stabili: accesul la regimul de construire, indicatori urbanistici POT, CUT: retrageri de la limitele de proprietate. Planul 
de se va întocmi pe suport cadastral OCPI Bihor se va figura limita [ntravilanului. 

( 

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat , in scopul declarat pentru: 
PARCELARE TEREN - REGLEMENTARE PARCELE LA ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE 

Certificatul de urbanism nu loc de de 
nu dreptul de a executa de 

4. ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: 
În scopul pentru autorizarea de - de construire/de 

- solicitantul se va adresa competente pentru mediului: 
PENTRU MEDIULUI BIHOR- JUD. BIHOR, LOC. ORADEA, B-DUL DACIA, NR. 

25/A, 410464, Telefon: 0259-444.590; Fax: 0259-406.588 E-mail: apm@apmbh.ro 
În aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice private 

asupra mediului, prin Directiva Consiliului 97/1 I/CE prin Directiva Consiliului Parlamentului European 2003/35/CE privind 
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri programe în cu mediul modificarea, cu privire la participarea publicului 

accesul la a Directivei 85/337/CEE Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se solicitantului de a 
contacta autoritatea de mediu pentru ca aceasta analizeze caz, încadrarea/neîncadrarea proiectului 
publice/private în lista proiectelor supuse impactului asupra mediului. 

În aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se 
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii pentru autorizarea de la autoritatea 

publice competente. 
În vederea satisfacerii cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea pentru 

mediului mecanismul publice, publicului unui punct de vedere oficial cu 
privire la realizarea în acord cu rezultatele publice. 

În aceste 

primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are de a se prezenta la autoritatea 
pentru mediului în vederea a' stabilirii procedurii de evaluare a 
impactului asupra mediului a procedurii de evaluare 
n urma a privind de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al 

competente pentru mediului 
În în care autoritatea pentru mediului efectuarea impactului asupra 

nediului a adecvate, solicitantul are de a notifica acest fapt publice 
cu privire la cererii pentru autorizarea de 

În în care, emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul procedurii de evaluare a 
~pactului asupra mediului, solicitantul la de realizare a acesta are de a notifica 
~cest fapt publice competente. 
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( 

5. CEREREA DE EMITERE AAUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi 
de documente: 

-certificatul de urbanism 
-dovada titlului asupra imobilului, teren sau, caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi 
extrasul de carte de informare actualizat la zi, în cazul în care legea nu dispune altfel ( copie 

D.T. caz: 

OD.T.A.C. OD.T.0.E. OD.T.A.D. 

Avizele acordurile stabilite prin certificatul de urbanism: 

I. Avizele acordurile privind urbane 

O alimentare cu O gaze naturale Alte avize/acorduri: 

O canalizare O Acord proprietari vecini direct 
daca este cazul) 

O alimentare cu energie O salubritate a accesului la 

O alimentare cu energie O transport urban 
teren( daca este cazul) 

2. Avize acorduri privind: 

O securitatea la incendiu Oprotectia D 
3. Avizele specifice ale publice ale serviciilor descentralizate ale acestora: 

Aviz Drumuri Comunale 

Aviz Oportunitate 

4. Studii de speci alitate : 

P.U.Z. 

documente de ale taxe: 
Taxa RUR, taxa HCL 

O Studiu geotehnic 

Aviz de 
Mediului 

Aviz Autoritatea Aeronautica 
Civila Romana 

H.C.L. pentru P.U.Z. 

Aviz Arhitect al CJB H.C.L. pentru aprobare P.U.Z. 

Aviz Ministerul Agriculturii 
DADR Bihor - introducere intravilan 

O Studiu privind posibilitatea unc 
s isteme alternative de ridicat 
în de fezabilitatea acestora din punct de 
vedere tehnic, economic al mediului 

Prezentu l certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. 

PRIMARUL COMUNEI PALEU SECRETAR GENERAL AL COMUNEI 

L.S . . 

8

.

0~.i;t ... 
ÎNTOCMIT 

Blaga Claudiu-O. 

L.S ....... 

Achitat taxa de 31.77 lei, conform nr. 8227 din 19 Septembrie 2024. 

Iakob Vi 

L.S .. .... ... . 

mitru-Alexandru 

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului ................. . ........ ... ... .... la data de .................... . 

Prirnaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanisrn .paleu@gmail.com. pag. 3 



Plan de p entru implementare 

lor propuse prin 

PLANUL URBANISTIC ZONAL 

A. Date de a 

• Denumirea TEREN - REGLEMENTARE PARCELE CA 

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE 

• Amplasament: comuna Paleu , satul Paleu, nr.CF. 60901, jud. Bihor 

• proiect: 122/2024 

• Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal 

• Beneficiar: SZABO TIBOR 

• Proiectant: S.C. SOLICITA SERV S.R.L. 

B. Categorii de costuri 
Costurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal vor fi suportate integral de 
beneficiar/proprietar . 
Toate costurile legate de realizarea vor fi suportate de beneficiar/proprietar 
/investitor. 
Nu sunt necesare care sa fie realizate din fonduri publice. 



C. Defalcarea costurilor 
Categorii de costuri 

A. Cheltuieli pentru elaborarea tehnico economice Responsabil 

a1. 
Cheltuieli pentru elaborarea de proiectare Suportate de 

• întocmire PUZ investitori 

. Studii de teren (topo, geo, hidro, etc.) 

• pentru obtinerea de 

construire 

. Proiect tehnic, detalii liste caiete sarcini 

. de proiect 

a2. 
Chetuieli pentru activitatea de Suportate de 

. Cheltuieli pentru investitori 

. Cheltuieli pentru 
a3. Cheltuieli pentru avizelor acordurilor 

Suportate de 

investitori 
a4. 

Cheltuieli pentru documentelor privind aplicarea procedurii Suportate de 

pentru atribuirea contractului de a contractelor de servicii de investitori 

proiectare 
B. Cheltuieli pentru realizarea Proprietar 

b1. 
Cheltuieli pentru amenajarea terenului: Suportate de 

. Amenajarea terenului; investitori 

. Amenajare accese , carosabile pietonale în 

. Drenarea terenului este necesar); 

. pentru mediului. 
b2. 

Cheltuieli pentru asigurarea necesare obiectivului: Suportate de 

• Cheltuieli pentru extinderea de alimentare cu investitori 

canalizare în baza unui proiect de specialitate ; 

• Cheltuieli pentru electrice în baza unui proiect de 

specialitate - valoare conform de 

administratorul de 

b3. 
Cheltuieli pentru de - - Suportate de 

investitori 
b4. 

~lte cheltuieli: - Organizare de - Comisioane, taxe - Cheltuieli Suportate de 

diverse investitori 
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D. Etapizarea 
în de interesele beneficiarului se pot realiza una sau mai multe în etape diferite. 

întocmirea aprobarea PUZ 

de construire pentru preconizate 

• extinderea edilitare în baza unor proiecte de specialitate 

amenajarea acceselor 

realizarea prin 

• 

Întocmit 



MEMORIU GENERAL 
pentru elaborare PUZ - PARCELARE TEREN - REGLEMENTARE PARCELE CA 

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE 

1. INTRODUCERE 

1.1. Date de a 
•Denumirea Elaborare PUZ - PARCELARE TEREN - REGLEMENTARE PARCELE CA 
ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE, satul Paleu, nr.cad . 60901, corn. Paleu,jud. Bihor. 
•Proiectant: S.C. SOLICITA SERV S.R.L. 

Sediu: Municipiul Oradea, str. Berzei, nr.4 
RO 6650282, nr.inregistrare : JOS/4359/1994 

•Beneficiar: SZABO TIBOR 
•Data 2026 

1.2 Prezentarea investitiei/operatii propuse/indicatorii propusi 
Prezentul proiect propune intocmirea unui plan urbanistic zonal pentru parcelarea terenului 

identificat prin nr.cad. 6090 I in localitatea Pa leu, Bihor. 
Amplasamentul este situat partial in intravilanul (S=5295mp), partial în extravilanul (S= 460 

mp) Paleu, parcela identificata are acces direct la drumul public pe latura sudica, cu 
variabila, pentru care se propune profil de 9,00 m, astfel se propune renuntarea, si trecerea in domeniul 
public suprafata de 844 mp de teren. 

Principalele ce amplasamentul sunt spre sud, vest si est de 
proprietati particulare apartinind persoanelor fizice, fiind zona de locuit iar spre nord parcela se 
invecineaza cu parcele in extravilan. 

Suprafata a terenului în studiu este de 5755 mp, conform extras CF. anexate , folosinta 
actuala a terenului este de arabil. 

Conform PUG aflat in vigoare la data intocmiri planului urbanistic zonal terenul studiat este 
situat partial in intravilanul si partial in extravilanul localitatii Paleu , in zona propusa de Iocuinte 
unifamiliale izolate cu trama stradala neconstituita pe baza de PUZ, UTR 4- tip 13. 

2. Modul de integrare in zona a operatiunii propuse 
Pentru zona din care face parte amplasamentul studiat, prin PUG s-a stabilit caracterul de zona destinata 
pentru locuinte. 
Actuala documentatie propune parcelarea terenului si reglementarea parcelelor in vederea construirii de 
locuinte tip unifaminiale, duplex, colective mici si functiuni complementare, propunere ce se incadreaza in 
caracterul zonei. 

3. Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta 
Prin PUZ se propune: 

reglemetare parcele propuse in vederea construirii de locuinte unifamiliale , case insiruite, 
cladiri duplex sau colective mici inclusiv functiuni complementare 
reglementarea conditiilor de amplasare a constructiilor propuse: marime parcele, front la 
strada , regimul de construire, indicatori urbanistici, POT, CUT, retrageri de la limitele de 
proprietate. 
introducere in intravilan a suprafetei de 460 mp. 

organizarea de asigurarea accesului carosabil Ia parcele 
echiparea tehnico-edilitara 
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Prevederi ale programului de dezvoltare a pentru zonele studiate 
Reglementari conform certificatul de urbanism: 
Terenul este situat in intravilanul comunei Paleu sat Saldabagiu de Munte- UTR 4, L3 - zona propusa 
de locuinte unifamiliale iso late cu trama stradala neconstituita pe baza de PUZ. 
Regim maxim admis: 3 nivele (S/D+P+ lE/M) 
Se permit cladiri cu functiuni complementare pe baza de PUD sau PUZ 
Suprafata minima a lotului 500 mp 
Front la strada min. 14 m 
POT-max25 % 
CUT - max 0,75 
Parcaj obligatoriu pe lot min. 1 loc/ locuinta. 

REGLEMENTARI PROPUSE: 
- POT propus: 25% 
- CUT propus: 0,75 

- RETRAGERI PROPUSE: 
LOT: 1,8 
- retragere fata de aliniamentul stradal ( PROFIL DE 9,00 m) 
- retragere fata de limita de proprietate laterale 
- retragere fata de limita de proprietate posterioara 
LOT: 2,3,6,7 
- retragere fata de aliniamentul stradal (PROFIL DE 9,00 m) 
- retragere fata de limita de proprietate posterioara 
- retragere fata de limita de proprietate laterale 
LOT: 4,5 
- retragere fata de aliniamentul stradal (PROFIL DE 9,00 m) 
- retragere fata de limita de proprietate posterioara 
- retragere fata de limita de proprietate laterale 

Pentru toate 

min. 6,00 m 
min. 2,00 m 
min. 2,00 m 

min. 6,00 m 
min. 6,00 m 
min. 2,00 m 

min. 10,50 m 
min. 6,00 m 
min. 2,00 m 

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la 
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea în a unui autoturism; 
- Amplasarea cladirilor pe parcele va respecta cumulativ cu regulile de amplasare pe parcela, prevederile 
OMS 119 / 2014, privind însorirea incaperilor de locuit; 
- Prin obtinerea acordul vecinilor direct afectati, se poate admite amplasarea cladirilor de locuit mai 
aproapre de limita de proprietate sau chiar pe limita de proprietate. 

REGIM DE INALTIME MAXIM PROPUS: 
- S/D + P + IE/ M, H max. Cladiri propuse= 12 m 

S - subsol, D - demisol, P - parter, E - etaj, M -

AUTOVEHICULELOR: 
autovehiculelor se va organiza în interiorul parcelei. 

-Se va asigura I loc de parcare pe terenul propiu în cazul locuintelor cu de în 150.00 
mp minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, în cazul locuintelor cu mai mare decât 
150.00 mp. 

2 



DE ECHIPARE 
se vor asigura prin racordare la edilitare publice existente, alimentarea cu energie 

electrica de la retea. 
Alimentarea cu apa potabila de la reteaua publica. 
Apele uzate menajere vor fi colectate individual in bazine vidanjabile. 
Firidele de contorizare vor fi integrate în împrejmuire. 
Se interzice dispunerea a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) . 
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. 

LIBERE PLANTATE: 
Minim 20% din suprafata loturilor cu functiunea de locuire vor fi organizate ca verzi. 

ÎMPREJMUIRI: 
Imprejmuirile se vor realiza doar pe terenul aflat in proprietate fara a afecta proprietatile vecine, se admite 
amplasarea inclusiv pe limita de proprietate. 
Imprejmuirile orientate spre public vor avea un soclu opac cu de 80 cm o parte 

din grilaj metalic sau într-un sistem similar care pemite vizibilitatea în ambele 
a împrejmuirilor va fi de 2,0 m cu respectare H.C.L. nr. 

48 din 30.03.2021. 
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,0 m vor fi de tip transparent sau opac. 

împrejmuirilor situate în aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. 

4. Categorii de costuri ce vor fi suportate 
Propunerea facuta are in vedere ca zona de studiu este in proprietate privata, in concluzie costurile de 
amenajare a terenului si de echipare vor fi suportate de investitorul privat. 
Parcela nu de o echipare Se propune extinderea de energie 
în gestiunea SC ELECTRICA SA si extinderea retelei de apa potabila conform avizelor gestionarilor 
acestora. Apele menajere uzate vor fi colectate individual in bazine vidanjabile. 
În de avizele primite de strategia de extindere a gestionarilor de se va adopta 

Baza se. I: 1 OOO s-a de Ia beneficiar este de realizate pe teren. 
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REGLE 
LEGENQA: 

: : : : : : : Zona studiata 

---- Limita leren studiat 

~===:=.:=.-::; Limite de proprietate vecine 
I I Drum public 

c::::::=:J Zona de locuinte individuale cu regim mic de inaltime 
~Zona de locuinte propus , cu trama stradala 

neconstituila pe baza de PUZ ( interdictie temporara 
de construire pana la intocm ire PUZ sau PUD) 

I I Terenuri dezmembra te penlru cedare, 
in vederea largirii drumului public sau 
deschiderea unui drum public 
Acces pietonal/ acces aulo 

- Cladiri existente vecine 
------ Limita edificabila 

TABEL SUPRAFATA LOT 
BILANT TERITORIAL EXISTENT: - - -- . 
BENEFICIAR: SZABOTIBOR 

DENUMIRE LOT SUPRAFATA LOT 
LOT 01 604,00 

NR. CADASTRAL: 60901 LOT02 600 ,00 

S. TEREN: 5.755 mp 

P.O.T. EXISTENT 0,00 % 
C.U.T. EXISTENT 0,00 

LOT03 602,00 
LOT04 650,00 
LOT 05 653,00 

LOT06 600,00 

SEE_BQl"UNE : LOT07 600,00 

P.O.T. PROPUS max 25 % 
LOT08 602,00 

LOT 09-0RUM PUBLIC PROPUS 844,00 
C.U.T. PROPUS max 0,75 S r oTALA PARCELE 5755,00 

- ll.ETRACE RI PltOPll SE: 
IJI[;__LJ/_ 
• rcUllgt'rc fot:t de ali111arnentul strJdal ( PROFIL 0 1; 9.00 m) 
• rcuagcrc foia de limiln dl· prnpnclatc lrucrnh-
. rctragc1c fota de lm111a de propriclatc pm,h:uoora 
l.,QI;__]_,_M,, 
• n:trJSCIC fota de alm1:lmcnml str;idal (PROFIL DE 9,00 m) 
- 1c1r~1gcrc fota de l1m11a d,: proprietate latcr.1lc 
- u:ua1;crc fota dl· l1m11a de proprietate postcno~r.1 
WL..:LJ. 
• lttragcr.: fina du.al1ni:imenml suadal (PROFIL DE 9.00 m) 
• rc1ragen: fata de I 1mna de propnctah: postcnoora 
- rc1ragcrc fota de lim11a dC" proprietate l(ltcra!e 
l'thlru I0 :11(' i;:i11111jiil[ : 

, 111111 6.00m 
min 2.00m 
mm 2.00m 

llltn 6.0011\ 
rmn 2,00 111 
min 6.00 m 

nun 10,.SO m 
mm 6.00m 
11\lll 2,()0 III 

-Anc~cle se ,·or ampla.sa cu respectare Cod Ci\·il. 11 max-3 OOm. S max ,IOmp, gar:..Jdl' i.c \'Or retrag..: de ln \111u1a de propr1ct:i1c cu mln 6 OOrn \k la ahn1:imc111 
pentru a pernu1c parcau.•:i in folj a unui m1101ur1sm: 
- Amplasarea clad111lor parc,lt \'a o:spccta cumula11,· cu regulile de mnplasar.: pi.· parcela. 1ncvcdcn1L-0 :\1S I 19 / 2014. pr1\'md 1nso1nca mtapcnlor de locuit. 
• Pnn obtmcrea acordul ,ec1nilor d1rcc1 a.fccta.t1, se po.11c aJm11c ampla.,arra cla.dinlor de locuit mai or,ror,c dt.· hmna de p,op11ctatc )."U1 chiar pc l11n11a de 
prop11c1:i1c 

HEG l~I DE INAI.T l i\11~ MAXIM P itO l' l lS: 
- S/U + P + 1 E I ~I . l i 111:u.. Cine.Jir i pnlpust • 12 m {stmnific:11iilr proturHirilur: S • sulJ!lol, D • drrnb ol. 11 - parlrr. E - rtaj, i\l - 1111111~:1,tli\J 

STAT IONAREAAU TO\'F. IIICli l_.t:I.OR: 
S1:111onarc:a autovch1culclor se ,·a orgam;,,.J in m1cnorul parcrlc:1 
-Se ,a :is1sur:, I loc de p:uc;uc pc 1c11:nul prC"lpm in cazul locuintdor cu suprafa1:1 ut,lâ de p:in!\ in 150 00 111 ~' m1111m 2 locuri de p:1rcarc. re lm,:nul prop1u. in cai.ul 
locum1elor cu supmfo1:i ut1lrt m:ii mnrc clcc."11 150.00 mp 

COi\' OIT II DE EClllrARI'.: EDILITARA: 
Utllnâ\1lc :!-C vor asigur;, prin racordare la rc\rlck cJ1li1nr..-publice cx1s1cnll'. ahmrniaa·.1 cu en..-ri;1c dect11c:i Jc la rc1c;1 
Ahmc:nt.:uca rn apa potabila de la. rdcaua publica 
Apc:k u;,,.atc mcna.Jcrc , or fi colectate md1v1dual m hJZinc, 1,fanJab1lc 
F111ddc <k con1ou1a1c \"Or fi 1ntci;rn1, in impreJmmre 
Se mtlTllCC: tl1spunc-rl'a ae11an1 :1 l"ablmtlor de orice fi.-1 (ch:ctm•c. tck/On1cc, CATV el<.') 
Se 111tcrz1cc conducerea apdo r meteorice spre Joml·n1ul public :,au p:ircddc \l'cmc 

UDEll f.$1 SPATII PL;\l\ TATt: : 
Mm1111 200• dm supra(ata lo1unlor cu fonc11unca de locu11c ,or fi 01gam1...1tc c:i spa111, <.·111 

i~ll'H EJ~ l ll llU : 
lmprcjmuirilt :!-t ,•or 1·uli1.a dollr pr ttrt nul aR:11 in pro pri t l11tC" r:lr11 :1 11fr..-1:1 1u o1lric:1a1ilr , ·rcinr, ~t Mdntilt ;m1plfl~oru inrlu~h' pC' limirrt dr propriC"t:11r. 
lmpreJ11H1irdc oril-nt:1tc i.prc spl!HII 1mbh<.· ,•or avea m1 :-<x:lu op::ic l'U înM11mca de 80 cm o parll' din grilaJ mct:1hr 5,,111 Î!ltl•un 
s1stt·m s11111lar care pcmilc ,·1z1bili1a.1ca în umbele d1rcc111 ~• p[11n.mckrca vegcta11c1 innl\1m1:a ma.'<•m~ a imprl'JIIIU1rilor, a. fi dl' 2.0 m cu rcSpl"tl;trc 11 C L m 48 
dm 3003 2021 
lmr1l'Jlllt1111k spre p.11ccldc ,·ccme \'Or 3\CJ ma.-.;un~ ';,O m7n'N\mlc ,or fi de lip lfansparcnt s.a.u op.1c imp,cJmmulor suu~tc in ahni:iment se \Or 
dt-sch1dc i.pre 111tcnom l r,11cdc1 • 

()_ S.C. SOLICITA SERV;S.R.L. 
CU] RO 6650282 , JOS/43S9 /19 94 

1 

SEDIU: Jud, Bihor, mun, Oradea , str, Berzei, nr, 
tel. 0744 -524-903 
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