ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 56 din 26.03.2026
privind aprobare INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT,
ANEXE SI IMPREJMUIRE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad
52283, 52284, documentatie inaintata de beneficiar Anghel Ioana

Vizand raportul de specialitate nr. 3487 din 03.03.2026, referatul de aprobare nr. 3825 din
10.03.2026 si proiectul de hotdrare cu nr. 3826 din 10.03.2026

Avand in vedere cererea cu nr. 3162 din 26.02.2026 adresata de domnul Fechete Florian
pentru aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z.- CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT,
ANEXE SI IMPREJMUIRE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 52283,
52284

Tinand cont de procesul verbal de afisare nr. 3827/10.03.2026 la avizierul primiriei si pe
site-ul oficial al comunei Paleu a anuntului “CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT, ANEXE SI
IMPREJMUIRE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 52283, 52284”

Respectind prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii si unele misuri pentru realizarea locuintelor . modificatd si completatd prin Legea nr.
453/2001 si de art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public
si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica locala,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare,

Vazind avizele comisiilor de specialitate

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢). art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1). alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile
ulteriorare

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 13 voturi ,,pentru” 0 voturi ,,impetriva ” si 0 voturi ,,abtinere”
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1- Se aproba INTENTIA DE ELABORARE PU.Z.- CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT.
ANEXE SI IMPREJMUIRE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 52283,
52284, in felul urmdtor:

1.PRIN PUZ SE REALIZEAZA:

- zonificarea functionala propusa.

- retragerile fati de frontul stradal si fati de mejdiile laterale ale terenului.

- accesul la amplasamentul studiat.

- regimul de inaltime maxim admis.

- gradul de ocupare al terenului. e

- circulatia si regimul juridic al terenului si dezvoltarea infrastructurii edilitare. 7 € A2 R
FUNCTIUNI: Locuintd individuala sau locuinte cuplate si anexele acestora , functiuni cnmpl&mq}ntm iucum: 3
(anexe gospodaresti, construciii destinate parcajelor, piscind etc.) f of [l \ *)
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2.REGLEMENTARI URBANISTICE :
SUPRAFATA ZONA STUDIATA (masurat): 10044 mp SUPRAFATA NR.CAD. 52283 (masurat)=

5022 mp SUPRAFATA NR.CAD.52284 (masurat)= 5022 mp

BILANT TERITORIAL EXISTENT:

S. L2: zona de loc. propusa, cu tramd stradald const. pe bazi de P.U.Z. sau P.U.D.=8930mp 88.90%
S. L1: zona cu locuinte existente, cu trama stradala constituita = [ 114mp 11.10%
S.TOTAL TEREN= 10044mp 100.00%

BILANT TERITORIAL PROPUS:

S. L2: zona de loc. propusa, cu tramd stradala const. pe baza de P.U.Z. sau PU.D.=0mp 00.00%
S. L1: Zona de locuinte individuale si functiuni complementare = 10044mp 100%
S.TOTAL TEREN = 10044mp 100%

3.REGIM TEHNIC PROPUS:

Zonificare propusa : L1- Zona de locuinte individuale si functiuni complementare

Suprafete loturi propuse :-Lot 1- 10044 mp lot construibil

Suprafata minima parcela :700 mp

Utilizari admise : Locuinte individuale sau locuinte cuplate (maxim doua constructii principale) si
anexele acestora, functiuni complementare locuirii (anexe gospodaresti, constructii destinate
parcajelorete)

Conditii pentru dezmembrare teren : Loturile rezultate trebuie sa aiba front la drum public, latime minim 12 m.
forma regulata, suprafata minima : 700 mp

In cazul in care nu sunt respectate conditiile impuse pentru dezmembrare, propunerea de dezmembrare se va
realiza doar prin aviz de oportunitate eliberat de catre Primaria Paleu, prin care se va stabili viabilitatea
dezmembrarii terenului.

Retrageri aliniament: min. 12.00 m - la corp principal

Retrageri laterale: min 3.00 m, cu respectare Cod Civil, cu respectare OMS 119/2014 cu modificari ¢i
completari ulterioare

Retragere posterioara: la 100 m de la limita de proprietate de la strada - la corp principal. corpurile secundare
se vor amplasa conf. Cod Civil.

Distanta intre cladiri: va fi mai mare sau egala cu jumatate din iniltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai
putin de 3.00 m.

Regim de inaltime: maxim S(D)+P +E/M, maxim 3 nivele-H maxim = 12.00 m

H maxim comisé cladire principali - 10.00 m

H maxim cornisa cladire secundara -3.50 m

Spatii verzi: min. 40 % din suprafata totala a terenunlui

P.O.T -maxim 35%

C.U.T.-maxim 1.00

Minim 1 loc de parcare / unitate locativa

Constructii secundare : filigorii, piscine, garaje, anexe gospodaresti, piscina etc.

S. maxima anexe : 100 mp.

4. UTILITATILE
Terenurile nu dispune de utilitati._ Se pot extinde: refea de energie electrica- ELECTRICA S.A.,

retea de cablu TV / internet- RCS- RDS, retea de apd - CAO, gaz de la DGV..In zona de Sud, terenurile
studiate sunt in vecinaatea retelelei electrice de joasa tensiune, impundnd o distanta de siguranta de 12.00 m.
Cladirile propuse se vor racorda la retelele edlitare existente.

Utilitiitile ce vor deservi cladirile vor fi rezolvate astfel:

- apa potabila: allmentarea cu apa se va face prin racord la reteaua de apa existentd in proximitatea terenurilor
studiate. Y A b,
- canalizare: apele uzate menajere se vor colecta si evacua prin racord la reteaua de cana]izgj*e‘éxiétcnta a

localitatii il
. - . . " - . we - i =l i d I e
- apele pluviale se vor colecta prin intermediul jgheaburilor, burlanelor si vor fi dirijate in r‘Ltemla de api
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pluviald existentd.

- alimentarea cu energie electrica se va face prin racordul la linia de joasa tensiune existenta in proximitatea
zonei studiate.

- telefonie/internet se va face prin racordul la reteaua existenta in zona.

- gaz se va face prin racordul la reteaua existentd in zond (daca este cazul).

Acestea se vor face prin extinderea retelelor stradale existente in zond-pe cheltuiala beneficiarului, apele uzate
menajere vor fi evacuate gravitational in refelele stradale, incilzirea- prin centrala termica proprie:
telecomunicatii - prin intermediul retelelor de telefonie mobild; deseurile de tip menajer se colecteazi selectiv
in containere sau pubele, care se transporta periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de
salubrizare. Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor.

5.ACCESUL:
Se pastreaza profil stradal de 9.00 m in dreptul parcelelor studiate (conf. C.U. 427 din 06.05.2025). Se vor

asigura locuri de parcare conform HG 525.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cidea in
sarcina autoritirii publice locale

Toate categoriile de costuri necesare implementirii obiectivului vor fi in sarcina investitorilor privati.
Propuneri privind metodele de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea planului urbanistic
zonal:

Vor fi respectate prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu funcfiune de
locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde. imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile publice
vor fi plane §i se vor situa in retragere fatd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip sarpanta.
Raportul plin-gol va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la
toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va
fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. Spatiile verzi din
proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitara se vor utiliza de o maniera limitativa material de finisaj specific zonei -
tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electricd, apa. gaz se va face prin extinderea refelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z.. canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuintd iar o dati cu extinderea
refelei de canalizarea acestia avand obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrald proprie;
telecomunicatii prin intermediul refelelor de telefonie mobild: deseuri tip menajer se colecteazi selectiv in
pubele sau containere care se colecteaza periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fa{d a unui autoturism;

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafata utili de pana in 150.00 m si
minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafata utilda mai mare decét 150.00
mp..

-Solicitare specificare regim de inaltime la anexe- Parter

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteazi Compartimentului Urbanism:

g
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Art.3 - Prezenta hotdrare se va comunica cu:

-Institutia Prefectului-Judetul Bihor:

-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
-Compartimentului Urbanism

-Afisare pe site-ul propriu

-La dosar

PRESEDINTE DE SEDINTA,
SZEBENI JOZSEF-ZSOLT
o Contrasemneaza pentru legalitate,

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,
IAKOB VILMA |,
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL

NR.56/26.03.2026
Nr.crt. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semnétura persoanei
responsabile sd efectueze
procedura
1 Adoptarea hotirarii 1)s-a facut cu majoritate 26.03.2026
o simpla o absolutd o calificata
Comunicarea citre primar 2) 26.03.2026

Comunicarea cétre prefectul judetului 3)

Aducerea la cunostinfa publica 4)+5)

h | B | WK

Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter
individual 4)+35)

6 | Hotarirea devine obligatorie 6) sau produce
efecte juridice 7). dupé caz

Extrase din Ordonanta de urgent a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare:

)Art. 139 alin. (1): "In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotdrdri. cu majoritate absoluti sau simpla,
dupi caz. (2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotérarile privind dobéndirea sau instriinarea dreptului de proprietate
in cazul bunurilor imobile se adoptd de consiliul local cu majoritatea calificatd definita la art. 5 lit, dd). de doua treimi din
numdrul consilierilor locali in funcie."

2)Art. 197 alin. (2): "Hotérdrile consiliului local se comunica primarului.”

3)Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunicd hotéirdrile consiliului local al comunei prefectului in
cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptirii

A)Art. 197 alin. (4): "Hotérérile se aduc la cunostinia publica si se comunica, in conditiile legii, prin grija secretarului
general al comunei.”

5)Art. 199 alin. (1): "Comunicarea hotardrilor - cu caracter individual céitre persoanele cdrora li se adreseazi se face in cel
mult 5 zile de la data comunicarii oficiale cétre prefect.”

6)Art. 198 alin. (1): "Hotdrdrile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinta publica."

T)Art. 199 alin. (2): "Hotérérile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii catre persoanele cirora li
s¢ adreseaza.”
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COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NR..3%2% dinl0:03. 2026

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 10.03.2026

Subsemnata lakob Vilma, in functia de secretar general al comunei Paleu, am afisat astazi,
10.03.2026, pe site-ul primdriei comunei Paleu(www.paleu.ro) si la sediul acesteia anuntul
dezbatere publicd privind proiectul de act normativ nr.3826/10.03.2026 privind aprobarea
INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT, ANEXE SI
IMPREJMUIRE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 52283, 52284,
documentatie inaintatd de beneficiar Anghel Ioana, referatul de aprobare nr.3825/10.03.2026
si raportul de specialitate nr.3487/12.01.2026 ce urmeazi a fi supus aprobarii Consiliului Local al
comunei Paleu. in sedinta lunii martie, anul 2026.

Primar, _ Intocmit,

Somogyi Ludovie CRMNLA TN Secretar general,
Qo s lakob Vilma



Anunt privind
Afisarea proiectului de hotirfre privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. -
CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT, ANEXE SI IMPREJMUIRE in jud. Bihor, com.
Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 52283, 52284, documentatie inaintati de
beneficiar Anghel loana

Publiecat la data de : 10.03.2026

Primiiria Comunei Paleu, in conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003
privind  transparenta  decizionald in  administratia  publicd, republicati, anuntd, astizi,
10.03.2026 deschiderea procedurii de transparentd decizionala a procesului de elaborare a proiectului
urmdtorului act normativ: Proiect de hotarire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE
P.U.Z. — CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT, ANEXE SI IMPREJMUIRE in jud. Bihor,
com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 52283, 52284, documentatie inaintatii de
beneficiar Anghel loana

Documentatia aferentd proiectului de act normativ nr. 3826/10.03.2026 include: referatul de
aprobare privind necesitatea adoptirii actului normativ propus si raportul de specialitate.

Documentatia poate fi consultati pe site-ul www.paleu.ro si la avizierul de la sediul institutiei
noastre din localitatea Paleu, nr.18, comuna Paleu. de unde proiectul de act normativ se poate obtine in
copie, pe bazil unei solicitiri adresate biroului de registraturi al institutiei.

Propuneri, sugestii. opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparenta decizionala se pot depune pand la data de 23.03.2026 ora 15.

. ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro
. prin posta, pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu:
. la sediul institutiei, la Registraturd. la adresa anterior mentionatd, intre orele 07.30-15:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea ..Propuneri referitoare la Proiectul de hotirire
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT,
ANEXE S1 IMPREJMUIRE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad
52283, 52284, documentatie inaintati de beneficiar Anghel loana

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institutiei www.paleu.ro

Nepreluarea recomandirilor formulate si inaintate in scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesafi exista §i posibilitatea organizirii unei intilniri in care si se dezbati public proiectul de
act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de citre o asociafie legal constituitd sau de cétre o alti
autoritate sau institujie publica.

Pentru informatii suplimentare, va stim la dispozitie la urmiitoarele date de contact:
Telefon: 0259 451 007,
E-mail: primaria@paleu.ro . persoanii de contact: lakob Vilma-secretar general
Vi invitim sa consultati documentele aflate in transparenti decizionala:
«  Proiect de hotirire
»  Referat de aprobare
« Raport de specialitate



COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 . n
NR2226_qinl0. 032026

ROIECT DE HOTARARE
privind aprobare INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA DE

LOCUIT, ANEXE SI IMPREJMUIRE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte,
nr. Cad 52283, 52284, documentatie inaintatd de beneficiar Anghel Ioana

Viézand cererea cu nr. 3162 din 26.02.2026 adresata de domnul Fechete Florian pentru
aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z.- CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT, ANEXE
SI IMPREIMUIRE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 52283, 52284 si
raportul de specialitate nr. 3487/03.03.2026 intocmit de compartimentul urbanism

Avind in vedere Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii si
unele masuri pentru realizarea locuinfelor , modificata si completati prin Legea nr. 453/2001 si de
art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Luédnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locala, republicata cu modificarile si completirile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z.- CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT,
ANEXE SI IMPREJMUIRE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 52283,
52284, in felul urmétor:

1.PRIN PUZ SE PROPUNE:

- zonificarea functionald propusa.

- retragerile fatd de frontul stradal si fati de mejdiile laterale ale terenului.

- accesul la amplasamentul studiat.

- regimul de indl{ime maxim admis.

- gradul de ocupare al terenului.

- circulafia si regimul juridic al terenului si dezvoltarea infrastructurii edilitare.

FUNCTIUNI: Locuintd individuald sau locuinte cuplate §i anexele acestora , funcfiuni complementare
locuirii (anexe gospodaresti, constructii destinate parcajelor, piscini etc.)

2.REGLEMENTARI NISTICE PROPUSE:
SUPRAFAT&‘ ZONA STUDIATA (masurat): 10044 mp SUPRAFATA NR.CAD. 52283 (masurat)=
5022 mp SUPRAFATA NR.CAD.52284 (masurat)= 5022 mp

BILANT TERITORIAL EXISTENT:
S. L2: zona de loc. propusa, cu trami stradald const. pe bazi de P.U.Z. sau P.U.D.=8930mp 88.90%

S. L1: zona cu locuinte existente, cu trama stradala constituita = 1114mp 11.10%
S.TOTAL TEREN= 10044mp 100.00%
BILANT TERITORIAL PROPUS:

S. L2: zona de loc. propusa, cu tramd stradala const. pe baza de P.U.Z. sau P.U.D.=0mp 00.00%



S. L1: Zona de locuinte individuale si functiuni complementare = 10044mp 100%
S.TOTAL TEREN = 10044mp 100%

3.REGIM TEHNIC PROPUS:

Zonificare propusa : L1- Zona de locuinte individuale si functiuni complementare

Suprafete loturi propuse :-Lot 1- 10044 mp lot construibil

Suprafata minima parcela :700 mp

Utilizar admise : Locuinte individuale sau locuinte cuplate (maxim doua construetii principale) si
anexele acestora, functiuni complementare locuirii (anexe gospodaresti, constructii destinate
parcajelonetc)

Conditii pentru dezmembrare teren : Loturile rezultate trebuie sa aiba front la drum public, latime minim 12
m, forma regulata, suprafata minima ; 700 mp

In cazul in care nu sunt respectate conditiile impuse pentru dezmembrare, propunerea de dezmembrare se va
realiza doar prin aviz de oportunitate eliberat de catre Primaria Paleu, prin care se va stabili viabilitatea
dezmembrarii terenului.

Retrageri aliniament: min. 12.00 m - la corp principal

Retrageri laterale: min 3.00 m, cu respectare Cod Civil, cu respectare OMS 119/2014 cu modificari ¢i
completari ulterioare

Retragere posterioara: la 100 m de la limita de proprietate de la strada - la corp principal, corpurile secundare
se vor amplasa conf. Cod Civil.

Distanta intre cladiri: va fi mai mare sau egala cu jumatate din indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai
putin de 3.00 m.

Regim de inaltime: maxim S(D)+P +E/M, maxim 3 nivele-H maxim = 12.00 m

H maxim cornisé cladire principald - 10.00 m

H maxim cornisa cladire secundara -3.50 m

Spatii verzi: min. 40 % din suprafata totala a terenunlui

P.O.T -maxim 35%

C.U.T.-maxim 1.00

Minim | loc de parcare / unitate locativa

Constructii secundare : filigorii, piscine. garaje, anexe gospodaresti, piscina etc.

S. maxima anexe : 100 mp.

4. UTILITATILE

Terenurile nu dispune de utilitati.  Se pot extinde: retea de energie electrica- ELECTRICA S.A.,
retea de cablu TV / internet- RCS- RDS, retea de apa - CAO, gaz de la DGV..In zona de Sud, terenurile
studiate sunt in vecinaatea retelelei electrice de joasa tensiune, impunénd o distanta de siguranta de 12.00 m.
Cladirile propuse se vor racorda la retelele edlitare existente.

Utilitiitile ce vor deservi cladirile vor fi rezolvate astfel:

- apa potabila: allmentarea cu apa se va face prin racord la reteaua de apa existentdl in proximitatea
terenurilor studiate.

- canalizare: apele uzate menajere se vor colecta si evacua prin racord la reteaua de canalizare existenta a
localitatii

- apele pluviale se vor colecta prin intermediul jgheaburilor, burlanelor si vor fi dirijate in reteaua de api
pluviala existenta.

- alimentarea cu energie electrica se va face prin racordul la linia de joasa tensiune existenta in
proximitatea zonei studiate.

- telefonie/internet se va face prin racordul la reteaua existenta in zond.

- gaz se va face prin racordul la reteaua existentd in zona (daca este cazul).

Acestea se vor face prin extinderea refelelor stradale existente in zona-pe cheltuiala beneficiarului, apele
uzate menajere vor fi evacuate gravitational in retelele stradale, incilzirea- prin centrala termica proprie:
telecomunicatii - prin intermediul refelelor de telefonie mobila; deseurile de tip menajer se colecteazi
selectiv in containere sau pubele, care se transportd periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de
salubrizare. Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor.

S.ACCESUL:
Se pastreaza profil stradal de 9.00 m in dreptul parcelelor studiate (conf. C.U. 427 din 06.05.2025). Se vor

asigura locuri de parcare conform HG 525.



Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor ciidea in
sarcina autoritarii publice locale
Toate categoriile de costuri necesare implementirii obiectivului vor fi in sarcina investitorilor privati.
Propuneri privind metodele de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea planului
urbanistic zonal:
Vor fi respectate prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

-Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
de locuinta unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde. imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor. utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile
publice vor fi plane §i se vor situa in retragere fald de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plani sau tip
sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manier limitativi material de finisaj specific zonei
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade. socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electricd, apa, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinti iar o dati cu extinderea
retelei de canalizarea acestia avand obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrald proprie;
telecomunicatu prin intermediul retelelor de telefonie mobila: deseuri tip menajer se colecteaza selectiv in
pubele sau containere care se colecteazi periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m: S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism:

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafata utild de pana in 150.00 m
si minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare decat 150.00
mp..

-Solicitare specificare regim de inaltime la anexe- Parter

Initiator,
PRIMAR,
SOMOGYI LUDOVIC



COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NR:3Z23 ainl0. 03 2026

REFERAT DE APROBAR
privind aprobare INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA DE

LOCUIT, ANEXE SI IMPREJMUIRE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte,
nr. Cad 52283, 52284, documentatie inaintata de beneficiar Anghel loana

Viazand cererea cu nr. 3162 din 26.02.2026 adresata de domnul Fechete Florian pentru
aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z.- CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT, ANEXE
SI IMPREJMUIRE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 52283, 52284 si
raportul de specialitate nr. 3487/03.03.2026 intocmit de compartimentul urbanism

Avind in vedere Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii si
unele masuri pentru realizarea locuintelor , modificatd §i completatd prin Legea nr. 453/2001 si de
art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locald, republicati cu modificérile si completirile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulteriorare

SE APROBA

Art.1- INTENTIA DE ELABORARE P.U.Z.- CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT, ANEXE SI
IMPREJMUIRE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 52283, 52284, in
felul urmator:

L.PRIN PUZ SE PROPUNE:

- zonificarea funcfionald propusa.

- retragerile fatd de frontul stradal si fatd de mejdiile laterale ale terenului.

- accesul la amplasamentul studiat.

- regimul de indltime maxim admis.

- gradul de ocupare al terenului.

- circulafia i regimul juridic al terenului $1 dezvoltarea infrastructurii edilitare.

FUNCTIUNI: Locuinté individuald sau locuinte cuplate si anexele acestora , functiuni complementare
locuirii (anexe gospodiresti, constructii destinate parcajelor, piscini etc.)

2.REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:
SUPRAFATA ZONA STUDIATA (masurat): 10044 mp SUPRAFATA NR.CAD. 52283 (masurat)=

5022 mp SUPRAFATA NR.CAD.52284 (masurat)= 5022 mp

BILANT TERITORIAL EXISTENT:

S. L2: zona de loc. propusa, cu tramil stradald const. pe bazi de P.U.Z. sau P.U.D.=8930mp 88.90%
8. L1: zona cu locuinte existente, cu trama stradala constituita = 1114mp 11.10%
S.TOTAL TEREN= 10044mp 100.00%

BILANT TERITORIAL PROPUS:

S. L2: zona de loc. propusa, cu trami stradala const. pe baza de P.U.Z. sau P.U.D.=0mp 00.00%
S. L1: Zona de locuinte individuale si functiuni complementare = 10044mp 100%
S.TOTAL TEREN = 10044mp 100%



3.REGIM TEHNIC PROPUS:

Zonificare propusa : L1- Zona de locuinte individuale si functiuni complementare

Suprafete loturi propuse :-Lot 1- 10044 mp lot construibil

Suprafata minima parcela : 700 mp

Utilizari admise : Locuinte individuale sau locuinte cuplate (maxim doua constructii principale) si
anexele acestora, functiuni complementare locuirii (anexe gospodaresti, constructii destinate
parcajelornetc)

Conditii pentru dezmembrare teren : Loturile rezultate trebuie sa aiba front la drum public, latime minim 12
m, forma regulata, suprafata minima : 700 mp

in cazul in care nu sunt respectate conditiile impuse pentru dezmembrare, propunerea de dezmembrare se va
realiza doar prin aviz de oportunitate eliberat de catre Primaria Paleu, prin care se va stabili viabilitatea
dezmembrarii terenului.

Retrageri aliniament: min. 12.00 m - la corp principal

Retrageri laterale: min 3.00 m, cu respectare Cod Civil, cu respectare OMS 119/2014 eu modificari ¢i
completari ulterioare

Retragere posterioara: la 100 m de la limita de proprietate de la strada - la corp principal, corpurile secundare
se vor amplasa conf. Cod Civil,

Distanta intre cladiri: va fi mai mare sau egala cu jumatate din inéltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai
putin de 3.00 m.

Regim de inaltime: maxim S(D)+P +E/M. maxim 3 nivele-H maxim = 12.00 m

H maxim comisi cladire principald - 10.00 m

H maxim cornisa cladire secundara -3.50 m

Spatii verzi: min. 40 % din suprafata totala a terenunlui

P.O.T -maxim 35%

C.U.T.-maxim 1.00

Minim | loc de parcare / unitate locativa

Constructii secundare : filigorii, piscine. garaje, anexe gospodaresti, piscina etc.

S. maxima anexe : 100 mp.

4. UTILITATILE

Terenurile nu dispune de utilitati._ Se pot extinde: retea de energie electrica- ELECTRICA S.A..
retea de cablu TV / internet- RCS- RDS, retea de apa - CAO, gaz de la DGV..in zona de Sud. terenurile
studiate sunt in vecinaatea retelelei electrice de joasa tensiune, impunand o distanta de siguranta de 12.00 m.
Cladirile propuse se vor racorda la retelele edlitare existente.

Utilititile ce vor deservi cladirile vor fi rezolvate astfel:

- apa potabili: allmentarea cu apa se va face prin racord la reteaua de apa existentd in proximitatea
terenurilor studiate,

- canalizare: apele uzate menajere se vor colecta si evacua prin racord la reteaua de canalizare existenta a
localitatii

- apele pluviale se vor colecta prin intermediul jgheaburilor, burlanelor si vor fi dirijate in reteaua de api
pluviala existenta.

- alimentarea cu energie electrica se va face prin racordul la linia de joasa tensiune existenta in
proximitatea zonei studiate.

- telefonie/internet se va face prin racordul la reteaua existenta in zona.

- gaz se va face prin racordul la reteaua existentd in zond (daca este cazul).

Acestea se vor face prin extinderea refelelor stradale existente in zona-pe cheltuiala beneficiarului. apele
uzate menajere vor fi evacuate gravitational in retelele stradale, incalzirea- prin centrala termica proprie:
telecomunicatii - prin intermediul refelelor de telefonie mobila: deseurile de tip menajer se colecteazi
selectiv in comainere sau pubele, care se transportd periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de
salubrizare. Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor.

5.ACCESUL:
Se pastreaza profil stradal de 9.00 m in dreptul parcelelor studiate (conf. C.U. 427 din 06.05.2025). Se vor

asigura locuri de parcare conform HG 525.




Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cidea in
sarcina autoritirii publice locale
Toate categoriile de costuri necesare implementrii obiectivului vor fi in sarcina investitorilor privati.
Propuneri privind metodele de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea planului
urbanistic zonal:
Vor fi respectate prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile
publice vor fi plane si se vor situa in retragere fata de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip
sarpanta. Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.
Culorile vor fi pastelate, deschise. apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate.
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o maniera limitativd material de finisaj specific zonei
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electrici, apd. gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinta iar o dati cu extinderea
retelei de canalizarea acestia avand obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrald proprie;
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se colecteazi selectiv in
pubele sau containere care se colecteazii periodic de catre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa,

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fati a unui autoturism:

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafata utili de pina in 150.00 m
si minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafata utili mai mare decét 150.00
mp..

-Solicitare specificare regim de inaltime la anexe- Parter

PRIMAR,
SOMOGYI LUDOVIC



COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 - _
NR. 557 ai 825 202£

INTENTIE ELABORARE P.U.Z.

P.U.Z. - CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT, ANEXE SI IMPREJMUIRE
jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 52283, 52284

~ Caurmare a cererii cu nr. 3162 din 26.02.2026, adresate de ANGHEL TOANA ¢u domiciliulincom.

pentru P.U.Z. — CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT, ANEXE SI IMPREJMUIRE generat de
imobilul identificat cu CF/CAD- 52283, 52284 situat jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, in
suprafafa totald de 10044 mp cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Localizare si particularititi

Conform PUG aflat in vigoare la data intocmirii planului urbanistic amplasamentul este situat in
intravilanul localitatii Paleu. Zona studiaté prin P.U.Z. are o suprafata totaa masurata de 10044 mp, si este
alcatuita din parcelele cu nr. cad. 52283 si nr. cad. 52284.

Acestea sunt situate in vecinatatea drumului public Gheorghe Doja nr. cad. 183671 (conform C.U. nr.
427/06.05.2025), cu acces auto si pietonal din acesta,

Ele se incadreazd in UTR 6 Sildabagiu de Munte in urmitoarele subzone: L1 - zona cu locuinte
existente, cu trama stradala constituita (partea de sud a terenurilor) si partial L2 — zona de locuinte propusa, cu
trama stradala constituita pe baza de P.U.Z. sau P.U.D.(partea de nord a terenurilor).

Vecinatatile terenurilor sunt:
la Nord- parcele cu nr. cad.943, 944, 56767 si 946 (in proprietate privata);
la Sud - str. Gheorghe Doja - drum public cu nr. cad. 183671 (proprietate publica - Primaria
la Est-parcele cu nr. topo. 1048/2si nr. topo. 1042 (proprietate privata);
la Vest-parcela cu nr. cad. 1040 li nr. topo 1038 (proprietate privata).

2.Regim juridic
- SITUARE IMOBILULUI: intravilanfextsavilan conf. PUG Paleu;

DREPTUL DE PROPRIETATE:

1) ANGHEL I0OANA,

2) ANGHEL DUMITRU-MARCEL, ca bun comun, conform extrasului de carte funciara 52283 si
52284 cu nr. cadastral 52283 si 52284,

SERVITUTII:
-Nu are;

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL: i

Subzona partial L2 - DA- INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA INTOCMIREA PUZ SAU PUD

4. Regimul tehnic

INFORMATII: conf. PUG Paleu (HCL nr. 11 /27.02.2007, valabilitate prelungiti prin HCL nr. 47 /
23.05.2017)

— terenul este situat in UTR 6 Saldabagiu de Munte, subzona partial L1(partea de sud a terenurilor) si partial
L2(partea de nord a terenurilor).

Reglementari L1- zona cu locuinte existente, cu trama stradald constituita

- se admit autoriziri de constructii noi cu indltime max. 3 nivele (S+P+E/ M)

- se admit reconstructii, reparatii, supraetajari, extinderi

- se permit cladiri cu functiuni complementare pe bazi de PUD sau PUZ

- ¢ respectd aliniamentul existent

- POT max = 35 %, CUT max = 1,00, suprafata parcele minim = 300 mp, front stradd — minim 12 metri




COMUNA PALEU
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Reglementari L.2- zoni de locuinte propusa, cu tramd stradala constituitd, pe bazi de PUZ sau PUD

- se admit autorizéri de constructii noi cu inaltime max. 3 nivele (S+P+E/ M)

- se permit cladiri cu funcjiuni complementare pe baza de PUD sau PUZ

- POT max = 25 %, CUT max = 0,75, suprafata parcele minim = 500 mp, front stradd — minim 14 metri

- parcaj obligatoriu min.1 loc / locuinta.

REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A

REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: daci se va dori obtinerea unei autorizatii de construire pe acest

teren, aceasta se va putea obtine numai dupa elaborarea si aprobarea, in conditiile Iegu si in corelare cu P.U.G
—Paleu—a unui-P:U-Z numai in baza avizului-de oportunitate. S

5. Utilitati: terenurile nu dispune de utilitati. Exista posibilitate de extinderi de retele de retea de energie
electrica- ELECTRICA S.A_, retea de cablu TV / internet- RCS- RDS, retea de apa/ canal-CAO, gaz de la
furnizor. Extinderile de retele se vor realiza pe cheltuiala initiatorilor /beneficiarilor de PUZ.

6. Circulatia: Accesul pietonal si auto existent se realizeazd prin drumul public identificat cu nr.cad. 183671.
Drumul identificat cu nr.cad. 183671 are un profil stradal de 9.00 m (conf. C.U. 427 din 06.05.2025),

iar din acesta se realizeaza accesul pe parcelele cu nr.cad. 52283 si 52284.- Drumul se gaseste in administrarea
Consiliului Judetean Bihor.

In dreptul parcelelor nu se propun lirgiri ale profilului stradal existent,
Pe terenurile studiate se propune amenajarea de minim un loc de parcare/unitate de locuit

- Solicitdm respectarea in totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind imprejmuirile,

- Solicitdm respectarea in totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de interventie in situatii de
urgenti.

-Potrivit H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin servitute.

INDICATORI URBANISTICI SUPUSI SPRE APROBARE

P.U.Z. — CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT, ANEXE SI IMPREJMUIRE
Jjud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 52283, 52284

PRIN PUZ SE PROPUNE:

- zonificarea functionald propusa.

- retragerile fata de frontul stradal si fata de mejdiile laterale ale terenului.

- accesul la amplasamentul studiat,

- regimul de indltime maxim admis.

- gradul de ocupare al terenului.

- circulafia si regimul juridic al terenului si dezvoltarea infrastructurii edilitare.

FUNCTIUNI: Locuinta individuala sau locuinte cuplate si anexele acestora , funcfiuni complementare locuirii
(anexe gospodaresti, constructii destinate parcajelor, piscina etc.)

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:
SUPRAFATA ZONA STUDIATA (masurat): 10044 mp SUPRAFATA NR.CAD. 52283 (masurat)= 5022
mp SUPRAFATA NR.CAD.52284 (masurat)= 5022 mp

BILANT TERITORIAL EXISTENT:
S. L2: zona de loc. propusa, cu tramd stradald const. pe bazé de P.U.Z. sau P.U.D.=8930mp 88.90%
S. L1: zona cu locuinte existente, cu trama stradala constituita= 1114mp 11.10%
S.TOTAL TEREN= 10044mp 100.00%
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BILANT TERITORIAL PROPUS:
S. L2: zona de loc. propusa, cu tramd stradala const. pe baza de P.U.Z. sau P.U.D.=0mp 00.00%

S. L1: Zona de locuinte individuale si functiuni complementare = 10044mp 100%
S.TOTAL TEREN = 10044mp 100%
REGIM TEHNIC PROPUS:

Zonificare propusa : L1- Zona de locuinte individuale si functiuni complementare
Suprafete loturi propuse :-Lot 1- 10044 mp lot construibil
Suprafata minima parcela :700 mp

Utilizari admise : Locuinte individuale sau locuinte cuplate (maxim doua constructii principale) si anexele
acestora, functiuni complementare locuirii (anexe gospodaresti, constructii destinate parcajelorete)
Conditii pentru dezmembrare teren : Loturile rezultate trebuie sa aiba front la drum public, latime minim 12 m,
forma regulata, suprafata minima : 700 mp

In cazul in care nu sunt respectate conditiile impuse pentru dezmembrare, propunerea de dezmembrare se va
realiza doar prin aviz de oportunitate eliberat de catre Primaria Paleu, prin care se va stabili viabilitatea
dezmembrarii terenului.

Retrageri aliniament: min. 12.00 m - la corp principal

Retrageri laterale: min 3.00 m, cu respectare Cod Civil, cu respectare OMS 119/2014 cu modificari ¢i completari
ulterioare

Retragere posterioara: la 100 m de la limita de proprietate de la strada - la corp principal, corpurile secundare se
vor amplasa conf. Cod Civil.

Distanta intre cladiri: va fi mai mare sau egala cu jumatate din iniiltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin
de 3.00 m.

Regim de inaltime: maxim S(D)+P +E/M, maxim 3 nivele-H maxim = 12.00 m

H maxim cornisé cladire principald - 10.00 m

H maxim cornisa cladire secundara -3.50 m

Spatii verzi: min. 40 % din suprafata totala a terenunlui

P.O.T -maxim 35%

C.U.T.-maxim 1.00

Minim 1 loc de parcare / unitate locativa

Constructii secundare : filigorii, piscine, garaje, anexe gospodaresti, piscina etc.

S. maxima anexe : 100 mp.

UTILITATILE

Terenurile nu dispune de utilitati._Se pot extinde: retea de energie electrica- ELECTRICA S.A.,
retea de cablu TV / internet- RCS- RDS, retea de apa - CAO, gaz de la DGV..In zona de Sud, terenurile studiate
sunt in vecinaatea retelelei electrice de joasa tensiune, impunénd o distanta de siguranta de 12.00 m.
Cladirile propuse se vor racorda la retelele edlitare existente.
Utilitiitile ce vor deservi cladirile vor fi rezolvate asifel:
- apa potabild: allmentarea cu apa se va face prin racord la reteaua de apa existentd in proximitatea terenurilor
studiate.
- canalizare: apele uzate menajere se vor colecta si evacua prin racord la reteaua de canalizare existenta a
localitatii
- apele pluviale se vor colecta prin intermediul jgheaburilor, burlanelor si vor fi dirijate in reteaua de apé pluviald
existenta.
- alimentarea cu energie electrica se va face prin racordul la linia de joasa tensiune existenta in proximitatea
zonei studiate.
- telefonie/internet se va face prin racordul Ia reteava existenta in zona.
- gaz se va face prin racordul la reteaua existentd in zona (daca este cazul).
Acestea se vor face prin extinderea retelelor stradale existente in zond-pe cheltuiala beneficiarului, apele uzate
menajere vor fi evacuate gravitational in retelele stradale, incilzirea- prin centrala termica proprie;
telecomunicatii - prin intermediul refelelor de telefonie mobila; deseurile de tip menajer se colecteazi selectiv in
containere sau pubele, care se transporti periodic la depozitul de deseuri. prin contract cu firma de salubrizare.
Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor.




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NREE . ain B8 2026

ACCESUL: Se pastreaza profil stradal de 9.00 m in dreptul parcelelor studiate (conf. C.U. 427 din 06.05.2025).
Se vor asigura locuri de parcare conform HG 525.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cidea in sarcina autoritirii publice locale
Toate categoriile de costuri necesare implementirii obiectivului vor fi in sarcina investitorilor privati.
Propuneri privind metodele de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea planului

urbanistic zonal:
Vor fi respectate prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
—consultare-a-publicului-cu-privire-la-elaborarea-sau- revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului-si-de—

urbanism

OBSERVATII DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE:

Art 1. Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu
functiune de locuinta unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre
spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fata de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip
sarpanta. Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile
vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la
toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi
de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. Spatiile verzi din proximitatea
arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o bariera verde.

Art 2. Pentru a determina o imagine unitara se vor utiliza de o maniera limitativi material de finisaj
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fajade, socluri si alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit.

Art 3. Alimentarea cu energie electrica, apa, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe
cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinta iar o dati cu
extinderea refelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrali
proprie; telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se colecteaza selectiv
in pubele sau containere care se colecteaza periodic de catre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m: S max 40mp, garajele se vor
retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fati a unui
autoturism;

Art 5. Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafata utila de pdna in
150.00 m si minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare decét
150.00 mp..

Art 6. Solicitare specificare regim de inaltime la anexe- Parter

Achitat taxa de 200 lei, conform Chitantei nr. 1333 din 26 februarie 2026

COMPARTIMENT URBANISM

Tehnoredaclal' 7 @0 M_A ""-‘iq Responsabil Urbanism
Arh. Blaga f}‘laudm;} ~ comMUNA Arh. Dipl. Ghiran| Dumitru-Alexandru
LS...... ... \ PALEU” LT
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COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 ’
NR. 264, din .07 2026

Catre,
PRIMARIA COMUNA PALEU, DEPARTAMENTUL DE URBANISM,

CERERE AVIZ DE INITIERE DOCUMENTATII DE URBANISM

Subsemnatul _ ANGHEL (OANE

C.N.P | reprezentant al e

I

cu (sediul) domiciliul in judetul

-

str. _ obil — ., in

conformitate cu prevederile Legii 350/2001 (actualizatd) privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, solicit eliberarea AVIZULUI DE INITIERE

in vederea intocmirii_Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) / Planului Urbanistic de Detaliu (P,U.D.)

<
pentru lucrarea _ CONSTRUIRAE CASH HE LOCUT , ANMEXE S/
5 , &
n ;ﬂ% M0 e

avand destinatia

< <
amplasati injudetul ‘540, comuna PALEU, sat SAZO4BAL/ DE HUNTE

pe strada — ,or. —,bl. — ap. _—, nr. TOPO/CAD 52243 2285

Conform Legii nr.9 din 04.01.2023:
Durata de completare a formularului: 5 min.
Scopul completiri. AVIZ INITIERE DOCUMENTATII DE URBANISM

Data Scnﬁ.itura },/:'
2&. 02 . 20248
Date de contact;
e-mail; urbanism. paleu@gmail.com
tel: 0720 063 416 (?z}? . O«
E- Grnal
NOTA DE INFORMARE

Vi aducem la cunostinta faptul ci datele dumneavoastra cu caracter personal sunt prelucrate de Primaria Comunei Paleu, cu respectarea tuturor
prevederilor Regulamentului European nr. 679/2016, in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezviluite
unor ter{i in baza unui temei legal justificat. VA puteli exercita drepturile de acces, intervenntie si de opozifie in condifiile prevazute de Regulamentul
U.E. nr. 67%/2016, printr-o cerere scrisd, semnatf 5i datatd, depusi la sediul institufiei.



COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

Nr. 5259 din 06.05.2025 F.6

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 427 din 06.05.2025

In scopul: CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT, ANEXE SI IMPREJMUIRE

Ca urmare a cererii adresate de ANGHEL I0OANA cu domiciliul in com.
v, inregistratd cu nr. 5259 din 01.04.2025:

pentru imobilul - teren si/sau constructii — situat in judetul Bihor, comuna Paleu, satul
Sildabagiu de Munte, jud. Bihor, identificat prin C.F. 52283 si 52284 cu nr. Cadastral 52283 si 52284,

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza P.U.G., aprobata prin hotarérea
Consiliului Local PALEU nr. 11-2007/valabilitate prelungita prin H.C.L. nr.47/23.05.2017. in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,

republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare.

Se certifica:

1. REGIMUL JURIDIC:
SITUAREA IMOBILULUI: intravilan‘extravitaa conf. PUG Paleu;

DREPTUL DE PROPRIETATE:

1) ANGHEL IOANA,
2) ANGHEL DUMITRU-MARCEL, ca bun comun, conform extrasului de carte funciard 52283 si 52284

cu nr. cadastral 52283 si 52284.

SERVITUTIL:

-nu are;

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
Subzona partial L2 - DA- INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA INTOCMIREA PUZ SAU PUD

2. REGIMUL ECDI\[\DMIC:
FOLOSINTA ACTUALA: - teren in suprafata de 5022 mp(suprafata masurata)/5479 mp(din acte), categoria de

folosinta ,.LIVADA™, teren identificat cu nr. CAD 52283 inscris in CF 52283,
- teren in suprafata de 5022 mp(suprafata masurata)/8367 mp(din acte), categoria de

folosinta ,,LIVADA™, teren identificat cu nr. CAD 52284 inseris in CF 52284.

DESTINATIA stabilita prin P.U.G. aprobat:subzona partial L1(partea de sud a terenurilor) si partial L2(partea de nord

a terenurilor). )
RANGUL LOCALITATII_IV - resedintd de comund, conform pet f/alin. 2 art 2 Legea 351 Privind planului de

amenajare a teritoriului national — Sectiunea a [V-a — Reteaua de localitati.

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com, pag. 1




3. REGIMUL TEHNIC:

- conf. PUG Paleu (HCL nr. 11/ 27.02.2007, valabilitate prelungitd prin HCL nr. 47/ 23.05.2017)

— terenul este situat in UTR 6 Saldabagiu de Munte, subzona partial L1{partea de sud a terenurilor) si partial L2{partea de nord a
terenurilor).

Reglementari L1- zond cu locuinfe existente, cu tramd stradald constituiti

- se admit autoriziri de constructii noi cu infilfime max. 3 nivele (S+P+E/ M)

- se admit reconstrucfii. reparatii, supraetajiri, extinderi

- se permit clidiri cu functiuni complementare pe bazi de PUD sau PUZ

- s¢ respectdi aliniamentul existent

- POT max = 35 %, CUT max = 1,00, suprafata parcele minim = 300 mp. front stradii — minim 12 metri
Reglementari L2- zond de locuinfe propusi, cu trami stradali constituitd, pe bazi de PUZ sau PUD

- s¢ admit autoriziiri de constructii noi cu indlfime max. 3 nivele (S+P+E/ M)

- se permit clidiri cu functiuni complementare pe bazi de PUD sau PUZ

- POT max = 25 %, CUT max = 0,75, suprafata parcele minim = 500 mp, front stradd — minim 14 metri

- parcaj obligatoriu min.1 loc [ locuinta.
UTILITATI existente: relea de energie electrica- ELECTRICA S.A.. retea de cablu TV ¢ imemer- RCS- RDS. retea de apa/ canal-CAO,

gaz de la furnizor.

CIRCULATIA, ACCES: Terenurile identificale cu nread. 52283, 52284 au acces auto si pietonal din ne, Cad CAD/CF 183671, sir.
Gheorghe Doja care este proprictatea al Primaria Oradea. cu latimea in dreptul terenurilor de 9.00 m. categoria de folosinid ..DRUM™.
REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A REGULAMENTELOR
LOCALE AFERENTE: dacd sc va dori oblinerea unei autorizafii de consiruire pe acest leren. aceasta s¢ va putea objine numai dupa
elaborarea si aprobarea. in conditiile legii §i in corelare cu PU.G Palew. a unui P.LLZ.. numai in baza avizului de opertunitate.

= Conform adresei [SU Crisana. inregistratd la primaria Paleu cu nr 4735 din 02.07.2018 reiese fapwil ca localitatile Paleu. Cetariu, Sarbi si
Spinus. situate in treimea nord vesticd a judetului. sunt predispuse cu posibilitale medie-mare de producere a aluneciirilor de teren, Se
solicith studierca ampli a zonelor de deal.

- Solicitim respectarea in totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind imprejmuirile.

- Solicitim respectarea in totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de interventie in situalii de urgenta. {
Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii. gard viu) cu caracter definitiv sau temporar amplasate la aliniament si
lateral pentru a delimita parcela de domenil public sau de proprietatile invecinate, Aspectul imprejmuirilor se va supune aceloras exigente ca
-azul aspectului exterior al constructiilor Elementele caracteristice pentru imprejmuiri sunt: -elemente functionale (porti de acces

& in ¢
pietonal si carosabil) -elemente formale (inaltimes. latimea. materiale de constructie sau plantalii opace sau transparente. forma) Se
recomanda ca imprejmuirile spre aliniament sa fic transparente (de preferinta) iar cele laterale si posterioare sa fie opace,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
(Etapa 1 -PUZ si Etapa 2 DTAC) CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT, ANEXE SI IMPREJMUIRE

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiinjare - solicitantul se va adresa autoritii{ii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR- JUD. BIHOR, LOC. ORADEA, B-DUL DACIA, NR.
25/A, 410464, Telefon: 0259-444.590; Fax: 0259-406.588 E-mail: apm@apmbbh.ro
in aplicarea Directivei Consiliului 835/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efecielor anumitor proiecte
publice i private asupra mediului. modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarca anumitor planuri §i programe in
legdturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justifie. a Directivei 85/337/CEE §i Directivei 96/61/CE.
prin certificatul de urbanism se comunicd solicitamului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta sd analizeze §i s decidd. dupd carz. incadrarca’ncincadrarca proiectului investifiei publice/private in lista
proiectelor supuse evalufrii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se
desfAsoard dupd emiterea centificatului de urbanism. anterior depunerii documentatiei pentru autorizarca executarii
luerdrilor de construciii la autoritatea administrajiel publice competente.
in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice. centralizirii optiunilor publicului i
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifici in acord cu rezultatele consultirii publice,

in aceste condifii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligajia de a se prezenta la autoritatea competenté
pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei gi stabilirii demararii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului si’sau a procedurii de evaluare adecvati.

in urma evaludirii inifiale a notificarii privind inten{ia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritéii

competente pentru protectia mediului
in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra

mediului si'sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligajia de a notifica acest fapt autoritagii administragiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii

in situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunia la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica

acest fapt autoritatii administragiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE AAUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotita
de urmitoarele documente:

-certificatul de urbanism
-dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau construciii. sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

-documentatia tehnicd — D.T. dupé caz:

BD.T.A.C. (Eapa2) OD.T.O.E. LOOD.TA.D.

Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
1. Avizele si acordurile privind utilitdtile urbane si infrastructura:

[ alimentare cu apa B eaze naturale Alte avize/acorduri:
[ canalizare [ telecomunicatii B Acord proprietari vecini direct
afectati(daca este cazul)
I slimentare cu/nergie electrics W salubritate B Dovadajuridica a accesului la
; . ; teren(daca este cazul)
[J alimentare cu energie termica [ transport urban

. . [0 Acord Banca OTP BANK ROMANIA S.A.
2. Avize si acorduri privind:

[ securitatea la incendiu Oprotectia civila [ sanatatea populatiei

3. Avizele specifice ale administratiei publice si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
. Aviz Agentia de . P'_um:i de vedere al Directiei
B Aviz Drumuri Comunale (Etapa | 5i 2) Protectia Mediului (Etapa 1 ) Tehnice - Primaria Oradea
B H.C.L. Initiere PU.Z. (etapa 1 )

. Aviz Oportunitate (Etapa 1 ) . Axiz Arhitect Sefal CJB (Ewapa 1 ) . H.C.L. pentru aprobare P.LLZ. (etay
4, Studii de specialitate:

B ruz —etapa |

documente de plala ale urmitoarelor taxe: B  Studiu privind posibilitatea utilizarii u

Timbru de Arh., Autorizatie de Construire. sisteme alternative de eficiena energetica ridic

in funcfie de fezabilitatea acestora din punct de
vedere tehnic, economic si al mediului

B Studiu geotehnic (Etapa 2) inconjurdtor. (Etapa 2 )
PRIMARUL COMUNEI PALEU SECRETAR GENERAL AL COMUNEI
Somogyi Ludovic | laku%:h}? 74
LS isamasiiun .. (R ;
a Tehnoredactat COMPARTIMENT URBANISM

Responsabil Urbanism
Arh. Dipl. Ghiran Dumitru-Alexandru

LS. .- D “_—ﬁ:

-

rd

But Alexandru Serban

Achitat taxa de 54 lei, conform Chitantei nr.4393 din 01.Aprilie. 2025
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului ................. ... . . ladatade. ...........
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MEMORIU
- PLAN URBANISTIC ZONAL -

INTOCMIRE DOCUMENTATIE PENTRU:
“REGLEMENTARE PARCELE NR.CAD. 52283, 52284
PENTRU CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT, ANEXE S| IMPREJMUIRE”

COMUNA PALEU, SATUL SALDABAGIU DE MUNTE,
NR.CAD 52283, 52284 JUDETUL BIHOR

CAPITOLUL | - INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea proiectului CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT, ANEXE S| IMPREJMUIRE,
CONFORM CERTIFICAT DE URBANISM NR. 427/06.05.2025

Beneficiar ANGHEL IOANA si ANGHEL DUMITRU-MARCEL

Adresa lucrare jud. Bihor, com. Paleu, satul Sildabagiu de Munte, identificat prin
C.F. 52283 5i 52284, cunr. cad. 52283 5i 52284

Proiectant general S.C. HFG SOLUTIONS S.R.L.
Sef proiect ARH. ADELA GAVRILAS
Proiectat ARH. ADELA GAVRILAS
ARH. ANDREA CSEKE

Desenat STUD. ARH. BIANCA BARTOK
Nr. proiect 02/ 2025
Data elaborarii IULIE 2025

1.2. OBIECTUL LUCRARII

La solicitarea beneficiarului, s-a intocmit prezenta documentatie, ca urmare a cerintei impuse prin
Certificatul de Urbanism nr. 427 din 06.05.2025, privind reglementarea unor imobile, identificat prin nr. cad.
52283 si 52284 aflate in subzona L1 - zona cu locuinte existente, cu trama stradala constituitd (partea de
sud a terenurilor) si partial L2 - zon3 de locuinte propusa, cu trama stradald constituitd pe baza de P.U.Z.
sau P.U.D. (partea de nord a terenurilor), conform destinatiei stabilite prin P.U.G. Paleu, in vederea obtinerii
autorizatiei de construire pe acest imobil.

Parcelele pentru care s-a elaborate prezenta documentatie — faza P.U.Z. au o suprafatd totala
masurata de 10044 mp, din care: 5022 mp (suprafatd masuratd)/ 5479 mp (din acte) inscris in CF cu nr.
52283 si 5022 mp (suprafatd masuratd)/ 8367 mp (din acte) inscris in CF cu nr.52284, si sunt amplasate in
intravilanul localitatii Saldabagiu de Munte, in zona Sud-Esticd, cu access din drumul public str. Gheorghe
Doja, identificat prin nr. cad. 183671, aflat in proprietatea Primariei Oradea.

Conform P.U.C. Paleu, suprafata de teren amplasatd in intravilan este de 10044 mp (masurat),
compusa din parcela cu nr. cad. 52283 cu o suprafata de 5022 mp (masurati), si parcela cu nr. cad. 52284 cu
o suprafatd de 5022 mp (masurata).

Prezenta documentatie a fost intocmitd in vederea construirii unei locuinte unifamiliale pe parcela
studiata si reglementarea parcelelor din punct de vedere urbanistic prin stabilirea indicilor tehnici maximi
admisi.

Documentatia s-a intocmit in conformitate cu prevederile legilor:

Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului, aprobat prin Ordinul 2701/2010;
Legea 50/1991 modificata cu Legea 453/2011, H.G. 525/1996 republicata in 2002 privind R.G.U.
H.C.L. Paleu nr. 834 din 14.12.2010 privind indicatorii teritoriali:




Indicativ GM 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT 176/N/2000 - Ghid privind Metodologia de
Elaborare si Continutul Cadru al P.U.Z.
De asemenea s-a avut in vedere P.U.G. Paleu — aprobat prin HCL 112007 cu valabilitate prelungita

prin HCL Paleu nr.47/23.05.2017

Planul Urbanistic Zonal stabileste strategia si reglementérile necesare rezolvarii problemelor de
ordin functional, tehnic si estetic din cadrul zonei studiate astfel:

- zonificarea functionala propusa;

- retragerile fatd de frontul stradal si fatd de mejdiile laterale ale terenului;

- accesul la amplasamentul studiat;

- regimul de indltime maxim admis;

- gradul de ocupare al terenului;

- circulatia si regimul juridic al terenului si dezvoltarea infrastructurii edilitare.

Prevederi ale Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. PALEU:
in conformitate cu prevederile P.U.G. Paleu si C.U. nr 427 din 06.05.2025 terenul este situat in zona
Sud-Estica a localitatii Saldabagiu de Munte, Comuna Paleu.

Destinatia terenurilor studiate stabilita prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului
aprobate este de:

L1 - zon3 cu locuinte existente, cu trami stradald constituita (partea de sud a terenurilor) si partial
L2 - zoni de locuinte propus3, cu trami stradal3 constituitd pe baza de P.U.Z. sau P.U.D. (partea de nord a
terenurilor).

Investitia propusd de beneficiar se incadreaza in caracteristicile zondrilor functionale aprobate in
Regulamentul General de Urbanism al Comunei Paleu.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista studiilor si a proiectelor elaborate anterior:

P.U.G. Paleu, Regulamentul Local de Urbanism;

Planurile topografice intocmite in scopul realizarii P.U.Z. si a stabilirii limitei de proprietate precum
si a eventualelor diferente de nivel;

Planurile cu utilitati si cu zone de restrictie emise de catre regiile proprietare;

Lista studiilor si a proiectelor elaborate concomitent cu P.U.Z.:

— 5-a obtinut certificatul de urbanism nr. 427 din 06.05.2025;

Date statistice:

- nueste cazul;

CAPITOLUL Il - INCADRAREA IN LOCALITATE
2.1. DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Terenurile studiate se afld in intravilanul localitatii Sdldabagiu de Munte, Comuna Paleu, Judetul
Bihor, in partea Sud-Estica.

Ca vecinatati zona studiatd compusa din nr.cad. 52283 si nr. cad. 52284 este delimitat in Sud de
drumul public - str. Gheorghe Doja, identificat cu nr.cad. 183671 cu profil stradal de 9.0oo m (conf certificatul
de urbanism nr. 427 din 06.05.2025).

1. Parcela studiata cu nr.cad. 52283 are o suprafata de 5022 mp (masurat), cu dimensiuni generale
in plan de:
- cumulat 19.52 m (front stradal - Sud);
- cumulat 194.34 m (latura Vestica);
- cumulat 180.5 m (latura Esticd);
- cumulat 27.47 m (latura Nordica - fundul de lot), cu o forma relativ paralelipipedici cu o

usoare neregularitati.

2. Parcela studiata cu nr.cad. 52284 are o suprafata de 5022 mp (masurat), cu dimensiuni generale

in plan de:



- cumulat 19.53 m (front stradal - Sud);
- cumulat 226.56 m (latura Vestic3);
- cumulat 194.34 m (latura Estica);
- cumulat 37.22 m (latura Nordicd - fundul de lot), cu o forma relativ paralelipipedica cu o
usoare neregularitati.
Accesul pietonal si auto existent se realizeaza prin drumul public identificat cu nr.cad. 183671, aflat
in proprietatea publica a Primariei Oradea.
Pe terenurile studiate la ora actuala nu exista cladiri construite, iar imobilele prezint o imprejmuire
partiala existenta.
Pentru realizarea investitiei propuse, nu este necesara dezafectarea de fonduri fixe, de demoléri de
constructii fixe sau provizorii, de defrisari sau dezafectari de utilitati.
Se doreste introducerea in subzona L1 a portiunii de teren aflate in prezent in subzona L2 cu
caracter de zona protejata sau zond cu regim special cu interdictie temporara de construire prin prezenta
documentatie P.U.Z., in vederea edificarii de constructii pentru locuit, anexe si imprejmuire.

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE

Din punct de vedere administrativ, amplasamentul este situat in intravilanul comunei Paleu, spre
Sud - Est. Zona studiata prin P.U.Z. are o suprafata totald masuratd de 10044 mp, si este alcatuitd din
parcelele cu nr. cad. 52283 si nr. cad. 52284.

Acestea sunt situate in vecinatatea drumului public Gheorghe Doja nr. cad. 183671 (conform C.U. nr.
427/ 06.05.2025), cu acces auto si pietonal din acesta.

Ele se incadreaza in UTR 6 Saldabagiu de Munte in urmatoarele subzone: L1 - zon3 cu locuinte
existente, cu trama stradald constituitd (partea de sud a terenurilor) si partial L2 - zond de locuinte
propus3, cu trama stradald constituitd pe baza de P.U.Z. sau P.U.D. (partea de nord a terenurilor).

Vecinatatile terenurilor sunt:

- la Nord - parcele cu nr. cad. 943, 944, 56767 si 946 (in proprietate privata);

. la Sud - str. Gheorghe Doja - drum public cu nr. cad. 183671 (proprietate publici — Prim&ria
Oradea);

= la Est - parcele cu nr. topo. 10482 si nr. topo. 1042 (proprietate privata);

] la Vest - parcela cu nr. cad. 1040 li nr. topo 1038 (proprietate privata).

2.3. RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA SUB ASPECTUL POZITIEI, ACCESIBILITATII,

COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INTITUTII DE INTERES GENERAL, ETC.

Amplasamentul studiat se afla partial in L2 - zone protejate sau zone cu regim special, cu interdictie
temporara de construire pana la intocmirea prezentei documentatii (P.U.Z. [ P.U.D.)

Zona studiatd nu se alfd in zona de protectie a vailor, paraielor sau a Sit-urilor Natura 2000.

In zona de Sud, terenurile studiate sunt in vecinitatea retelei electrice de joas tensiune, impunand
o distanta de siguranta de 12.00 m.

Datorita acestei retrageri necesare din considerente de siguranta li a faptului ¢d nu existd un
aliniament stradal propriu zis constituit, se propune o retragere de la limita de proprietate la stradd de
12.00 M.

2.4. CIRCULATIA RUTIERA SI PIETONALA

Aspecte critice privind desfasurarea in zona circulatiei:

Accesul pietonal si auto existent se realizeaza prin drumul public identificat cu nr.cad. 183671.

Drumul identificat cu nr.cad. 183671 are un profil stradal de 9.00 m (conf. C.U. 427 din 06.05.2025),
iar din acesta se realizeazd accesul pe parcelele cu nr.cad. 52283 si 52284.

In dreptul parcelelor nu se propun largiri ale profilului stradal existent.

Pe terenurile studiate se propune amenajarea de minim un loc de parcare/unitate de locuit.

Se propune construirea unei case de locuit, anexe si imprejmuire, pe amplasamentul studiat.

Amplasamentul studiat totodata se va imprejmui pe limita de proprietate, cu respectare Cod Civil.




2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Relationéri intre functiuni.

Destinatia terenului studiat stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului
aprobate este de:

- L1-2zond cu locuinte existente, cu trama stradala constituit3 (partea de sud a terenurilor)

- si partial L2 - zond de locuinte propusa, cu trama stradald constituita pe baza de P.U.Z. sau
P.U.D. (partea de nord a terenurilor).

Zonificare functionala propusa :
L1-zond de locuinte si functiuni complementare.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA
In zona de Sud, terenurile studiate sunt in vecinatatea retelei electrice de joasa tensiune, impunand
o distanta de siguranta de 12.00m.

2.6.1. ALIMENTAREA CU APA S| CANALIZARE
In zona exista retea de ap3, si canalizare - CAQ.

2.6.2. ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA - GAZ
In zond existd retea de gaz de la furnizor.

2.6.3. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Alimentarea cu energie electrica a constructiilor va fi realizata cu ajutorul retelei existente de joasa
tensiune in proximitatea imobilului — ELECTRICA S.A., care impune o distanta de sigurantd de 12 m.

2.6.4. TELEFONIZARE
Telefonia se poate asigura prin racordarea la retelele existente de cablu TV si internet RCS-RDS.
Pe terenul studiat nu sunt cabluri electrice | conducte ale utilitatilor publice care sa poata fi afectate

de investitia nou propusa

CAPITOLUL lll - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Destinatia terenului studiat stabilita prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului
aprobate este de:

- L1-zond cu locuinte existente, cu trama stradala constituita (partea de sud a terenurilor)

- sipartial L2 - zona de locuinte propusa, cu trama stradala constituita pe bazi de P.U.Z sau
P.U.D. (partea de nord a terenurilor).

Zonificare functionala propusa :
L1 - zona de locuinte §i functiuni complementare.

Prin P.U.Z. se propune:

- zonificarea functionald propusa.

- retragerile fata de frontul stradal si fatd de mejdiile laterale ale terenului.

- accesul la amplasamentul studiat.

- regimul de indltime maxim admis.

- gradul de ocupare al terenului.

- circulatia si regimul juridic al terenului si dezvoltarea infrastructurii edilitare.

Indicatorii urbanistici maximi propusi pentru zona luata in studiu sunt: POT 35 % si CUT 1.00



Retragerile fata de frontul stradal: Datorita retragerii necesare din considerente de siguranta fata
de reteaua de electricitate de joasd tensiune si a faptului cd nu exista un aliniament stradal propriu zis
constituit, se propune o retragere de la frontul stradal de 12.00 m.

Retragerile laterale fata de mejdiile laterale ale terenurilor vor fi la 3.00 m, la corp principal,
corpurile secundare se vor amplasa conf. Cod Civil.

Retragerea fata de limita posterioara a terenului va fi la 100 m de la limita de proprietate de la
stradd - la corp principal, corpurile secundare se vor amplasa conf. Cod Civil.

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

in conformitate cu prevederile P.U.G. Paleu si C.U. nr. 427 din 06.05.2025, in urma ntocmirii
prezentei documentatii, terenurile nu sunt situate intr-o zonda de protectie si sunt situate in afara
perimetrului de protectie fatd de obiectivele cu valoare de patrimoniu, a zonelor de protectie a drumului
judetean, sau a echiparilor edilitare, sau in zone de protejare a CFR si a Apelor Roméne.

Suprafata zonei studiate — 10044.0 mp (masurat).

Nu se propune modificarea formei sau suprafetei parcelelor existente.

Investitia propusa de beneficiar se incadreaza in caracteristicile zonale aprobate in Regulemantul
General de Urbanism.

3.3. SOLUTII PENTRU REABILITAREA ELCO_L._QGI_C_& _§I_[)1MINUABII POLuﬁﬂ!l
Nu este cazul.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Se pastreaza profil stradal de 9.00 m in dreptul parcelelor studiate (conf. C.U. 427 din 06.05.2025).

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICL.
Constructiile propuse au functiunea de locuinta individuald, respectiv anexe complementare
functiunii de locuire.

3.5.1. CRITERIILE DE ORGANIZARE URBANISTICA

Organizarea urbanistica s-a facut tindnd cont de urmatoarele criterii:

— Potentialul terenului studiat pentru realizarea acestui tip de obiectiv;

— Asigurarea amenajarilor necesare si a amplasamentelor pentru obiectivele de investitii
prevazute in zona;

— Integrarea elementelor existente in solutia propus3;

3.5.2. FUNCTIUNI
Locuinta individuala sau locuinte cuplate si anexele acestora , functiuni complementare locuirii
(anexe gospodaresti, constructii destinate parcajelor, piscina etc.)

3.5.3. BILANTUL TERITORIAL $I INDICI MAXIMI ADMISI
P.O.T. EXISTENT = 0.00%
C.U.T. EXISTENT = 0.0

P.O.T. PROPUS = max. 35.00 %
C.U.T. PROPUS = max. 1.00




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM:
SUPRAFATA ZONA STUDIATA (mé&surat): 10044 mp
SUPRAFATA NR.CAD. 52283 (masurat) = 5022 mp
SUPRAFATA NR.CAD. 52284 (masurat) = 5022 mp

BILANT TERITORIAL EXISTENT:
S. L2 : zon3 de loc. propusa, cu trami stradali const. pe bazd de P.U.Z. sau P.U.D.= B8g30mp 88.90%
S.TOTAL TEREN = 10044 mp  100.00%
BILANT TERITORIAL PROPUS:
S. L2 : zona de loc. propusa, cu trama stradal3 const. pe baza de P.U.Z. sau P.U.D.=

. L1: Zona de locuinte individuale si functiuni complementare = v 3
S.TOTAL TEREN = 10044 mp 100.00 %

REGIM TEHNIC PROPUS:

Zonificare propusa : L1-Zona de locuinte individuale si functiuni complementare

Suprafete loturi propuse : - Lot 1- 10044 mp lot construibil

Suprafatd minima parcela : 700 mp

Utilizari admise : Locuinte individuale sau locuinte cuplate (maxim doud constructii principale) si
anexele acestora, functiuni complementare locuirii (anexe gospodaresti, constructii destinate parcajelor,
etc)

Conditii pentru dezmembrare teren : Loturile rezultate trebuie s3 aiba front la drum public, l3time
minim 12 m, forma regulata, suprafatd minima : 700 mp

In cazul in care nu sunt respectate conditiile impuse pentru dezmembrare, propunerea de
dezmembrare se va realiza doar prin aviz de oportunitate eliberat de catre Primaria Paleu, prin care se va
stabili viabilitatea dezmembrarii terenului.

Retrageri aliniament: min. 12.00 m - la corp principal

Retrageri laterale: min 3.00 m, cu respectare Cod Civil, cu respectare OMS 119/2014 cu
modificiri si completéri ulterioare
Retragere posterioara: la 100 m de la limita de proprietate de la strad3 - la corp principal, corpurile
secundare se vor amplasa conf. Cod Civil.

Distanta intre cladiri : va fi mai mare sau egala cu jumatate din indltimea cladirii celei mai inalte, dar
nu mai putin de 3.00 m.

Regim de indltime: maxim S(D) + P + E/M, maxim 3 nivele — H maxim = 12.00 m

H maxim cornisa cladire principala - 10.00 m

H maxim cornisa cladire secundara -3.50m

Spatii verzi: min. 40 % din suprafata totala a terenunlui

P.O.T -maxim35%

C.U.T. - maxim 1.00

Minim 1 loc de parcare [ unitate locativa

Constructii secundare : filigorii, piscine, garaje, anexe gospodaresti, piscind etc.

S. maxima anexe : 100 mp.

|

3.6 MODUL DE INTEGRARE iN ZONA A OPERATIUNII PROPUSE:

Zona in care sunt amplasate parcelele are caracter rural si este preponderant destinata locuintelor

individuale.
Studiile geotehnice si proiectele de specialitate intocmite de beneficiari vor stabili conditiile optime
din punct de vedere geomorfologic, structural si arhitectural avand in vedere specificul progrmamului

propus.



3.7 ECHIPAREA EDILITARA:
in zona de Sud, terenurile studiate sunt in vecinitatea retelei electrice de joasa tensiune, impunénd
o distanta de siguranta de 12.00 m.

Cladirile propuse se vor racorda la retelele edilitare existente.

Utilitatile ce vor deservi cladirile vor fi rezolvate astfel:

o apa potabild: alimentarea cu apd se va face prin racord la reteaua de apd existentd in
proximitatea terenurilor studiate.

o canalizare: apele uzate menajere se vor colecta si evacua prin racord la reteaua de
canalizare existenta a localitatii,

o apele pluviale se vor colecta prin intermediul jgheaburilor, burlanelor si vor fi dirijate in
reteaua de apa pluviala existenta.

o alimentarea cu energie electrica se va face prin racordul la linia de joasa tensiune existent3
in proximitatea zonei studiate.

o telefoniefinternet se va face prin racordul la reteaua existenta in zona.

o gaz se va face prin racordul la reteaua existenta in zona (daca este cazul).

CONCLUZII:

Prin PUZ se propune:
- zonificarea functionala propusa.
- retragerile fata de frontul stradal si fatd de mejdiile laterale ale terenului.
- accesul la amplasamentul studiat.
- regimul de inaltime maxim admis.
- gradul de ocupare al terenului.
- circulatia si regimul juridic al terenului si dezvoltarea infrastructurii edilitare.

Indicatorii urbanistici maximi propusi pentru zona luata in studiu sunt:

POT max. 35 % si CUT max. 1.00

3.7 CADRU LEGAL

e P.U.G. — Municipiul Paleu
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DATE INFORMATIVE:

Frepeietar: Anghcl lona si Anghel Dumii - Marcel, co bun comon

hr. Cadostrale studiale: 52283, 52284

Exiras C.F. ni; 53283, 52284

Tond funciionold propusa:

Zond de locuinte ¢ functiund eamplamantans

SUPRAFATA IONA STUDIATA (540 oc) 12 BAbma, iin care:
SUPRAFATA JOMA STUDIATA, [Supsureil: 10 0dd mp. din care:

Supralatd teren fr. cod. 52283: 5022 mp [supeafor mésweta),

3479 fdtin pete) fconform extes CF. av. 52283 Paley)

Suprofold teren mi. cad. 52284: 5022 mp [supraleta masuatal,

8367 fdin ocie) foonform exlres CF. . 52283 Patiu)

Tonificare propusa:
L1 = Zond de locuinte o functiunl complementarne

BILANT TERITORIAL

Functiuno:

L1 - Tond de lacuinbe enslande,

Comsrituil
L3 = Iond) de laoumnie: IO, €

constibuilt, pebazd ae P LT /P
L TOTAL

LEGENDA

Unilizéri odmise: Iond de locuinge indviduale sou lacuine cuplale
[ daud construchil princpalel 5 onoxelo
acestong, luncliun complomentons loculi (arexe

| Oopocldresh conalricti destinote porcojrar efc)

Canditii pontru Lehsile rerullote iebule sa it rant o dum pobilie,

dezmembrore feren: Iiatirme minim 12 m, famé requlala. sprofold minima:
00 .

Tn eomd in core nu sun! respestale condiile pentu
dezmembrore, prepunoren de dezmembrars e va
reakio door pin oviz de opariunitale efberal da eie
Primana Polew, prin core se va stabd viabiditelea
dezrmemiargri feromulil,

Reglm de indlginne: Momm S{D +PYE/M , mox 3 nivele, Hmox = 12.00m

Eetrogers alinioment: Menirm 12.00m

Rekogere loterala: | i 3.00m

Retrogere posterioord: 100 m de o liméa de propretole de ko stresd -k cop
erincipel
Corpuride secundone & war omplaso cont, Cod Cive

| Distanta infre clédii: 142 din H mverim & clodind mgi inalie,
| dar > 300 m

Frant stradal: - min. iZ200m

H.mox combsd cladire -

princleals; 10.00 m

H.maox comisd cladire R

secundaord: A |

Spotil verzl: min, A0 din supratala lerenuiul

Locwri de parcare: mitin. 1 loe de parcone |/ unitote loouwlds =3

POT: | Masim 355 ]

CUT: S 1,00

Conshucill secundare: filigerii, plscing, I]UrUiE-ﬂe{ﬂ_Dﬂ'Sjbﬂtlﬂﬂ'sii

5. maxima anexe: 100 s

| LIMIEA ZONA STUDIAT

~
-

LIMITE CADASIRALE

LINITA LIAT

LIMITA INTRAVILAN, C
I FRE INLIRE EXISTEN
CONSTRUCTI EXISTEN
CONFORMO.CP)
CONSTRUCTE EXISTEN
| CONFORM ORTOFQT
INIERDICTIE TEMPOR 2
PANA LA ELARORARE
TEREN ARABIL I EXTR.
L1 - SUBTOMA DE LOC
SIRADALA COMSTRUT
L2 - SUBZCIMA BE LOC
STRADALA CONSTRUT
TEREM REIERVAT PEN]

LIMITA MAKIMA BE IV

=
=

DRLIM PUBLIC DE AC:

AN AccEs piETonAL
| ACcEs auto
AT DISTANTA DE SIGURA

Hetel

1. Plangele cu foskind.
el nr. cod. 52283, 5734 5

2. Reglemenitdrie pro
parcelelon core au generat P

3. Accesels exiitenie
reafizeard din Sug

4, Se propune alolec

CLASA DE IMPORTANTA IV, CATEGORIA DE IMPORT/

HFG

S.C. HFG SOLUTIONS S.R.L.
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