
ROMANIA 
JUDETUL BlliOR • 
COMUNA PALEU 

CONSILIUL LOCAL 

HOTĂRÂREA nr. 40 din 27.02.2026 
privind aprobarea PUZ- PARCELAREA TERENULUI CU NR. CAD. 50298 ŞI 

REGLEMENTAREA ŞI CIRCULAŢIA TERENURI.LOR CU NR. CAD. 51999 ŞI 51803 ÎN 
VEDEREA CONSTRUlRlJ DE LOCUINŢE în judeţul Bihor, comuna Pa leu, satul Paleu, CF/CAD 

50298, 51999, 51803, documentaţie înaintată de benelicia.r SC PAJNA INVEST SRL 

Văzând raportu l de specialitate nr. 66 din 12.0 1.2026. referatul de aprobare nr. 79 din 
12.0 I .2026 şi proiectul de hotărâre eu nr. 80 din 12.01.2026 

Având în vedere cererea cu nr. 18445 din 04.122025 adresata de doamna S.C. PAINA 
INVEST S.R.L. reprezentata prin d l Paina Silviu Florin pentru aprobarea P.U.Z.-PARCELAREA 
TERENULUI CU NR. CAD. 50298 ŞI REGLEMENTAREA ŞI CIRCULAŢIA TERENURfl.OR CU 
NR. CAD. 51999 Şl 5 I 803 ÎN VEDEREA CONSTRUTRU DE LOCUINŢE in j udeţul Bihor, 
comuna Paleu. satul Paleu. CF/CAO 50298. 51999. 51803 

Ţinând cont de procesul verbal de afisare nr. 114/ 13.01.2026 la avizierul primăriei şi pe site­
ul oficial al comunei Paleu. a anuntu lui "APROBAREA P.U.Z.- PARCELAREA TERENU LCJI. CU 
NR. CAD. 50298 ŞI REGLEMENTAREA ŞI CIRCULAnA TERENURILOR CU NR. CAD. 51999 
ŞI 51.803 ÎN VEDEREA CONSTRUlRl1 DE LOCUINŢE în judcJul Bihor, comuna Paleu. satul 
Paleu. CF/CAD 50298, 51999, 51803" 

Respectând prevederile Legii nr. 50/1991 privind autori1.area executării lucrărilor de 
construcJii şi unele măsuri pentru realizarea locuinţelor . modificată şi completală prin Legea nr. 
453i200I şi de art . 326 privi.nd falsul în declaratii din Codul Penal 

ln oonto1mitate cu prevederile Legij nr. 350/200 1 privind Amenajarea Teritoriului şi 
Urbanismul 

Luând în considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public 
si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizională in administratia publica l ocală, 
republ icată cu modificări le si completările ulterioare, 

VăZând avizele comisiilor de specialitate 

În temeiul prevederilor an. 129 alin. (6) Iii. c), art. 196 alin.( I) lit. a), art. 197, art. I 98, alin. 
( I). al in. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările 
ulteriorarE 

Consiliul Local al Comunei Pateu 
HOTĂRĂŞTE 

Cu 11 voturi „pentru" 1 vot „împotri,•ă " (dl Pantea Ovidiu) si O voturi „abţinere" 
din totalul de 13 consilieri locali în funcţie 

Art.1- Se aprobă P.U.Z. - PARCELAREA TERENULUI CU NR. CAD. 50298 ŞI 

REGLEMENTAREA ŞI CJRCULAŢ1A TERENURJLOR CU NR. CAD. 51999 ŞI 5 1803 ÎN 

VEDEREA CONSTRUIRll DE LOCUINŢE în judetul Bihor. comuna Palc.u.. satul Paicu. CF/CAD 

50298. 5 I 999. 51803 . in fel ul um1~1or: 



I, PRINPUZSEWIPll\'!Ă: 
Terenurile studiate cu nr.~astrale 50298, 51999, 51803, imobile proprietale privatJ. în suprafata 

totala de 18. 764mp, amplasale în intravilanul localilltil Paleu. Pri.,,_ j1iei:tii1lul PUZ, studiul pareele!OI' NR. 
CAD. 50298, 51999, 51803 teren amplasat in UTR 5 Paleu- zona f'llnl:tionali L3 zona pentru locuinţe, se 
propun urrnilollrele: panielarca şi ciroulatia tetenurilor cu nr. Cad. 50293, 51999 si 51803 in 32 loturi, dupil --
SUPRAFATA 
LOT! 
LOT2 
LOT3 
LOT4 
LOTS 
LOT6 
LOT7 
LOT8 
LOT9 
LOTIO 
LOTII 
LOTl2 
LOTl3 
LOT14 
LOTIS 
LOTl6 
LOTl7 
LOTl8 
LOT1' 
LOT20 
WT21 
LOT22 
LOT2J 
LOT24 
LOT2S 
LOT26 
LOT27 
LOT2S 
LOT29 
LOT30 
LOT31 
LOT32 

FUNC11UN6 
531 mp 
SJOmp 
531mp 
531 mp 
531 mp 
SJI mp 
531 mp 
531 mp 
5JOmp 
S30mp 
SJOmp 
530mp 
861 mp 
"16mp 
SJOmp 
530mp 
530mp 
SJOmp 
S30mp 
S30mp 
530mp 
530mp 
530mp 
Sllmp 
531 mp 
532mp 
531 mp 
565mp 
611 mp 
83mp 
18mp 
2.4S7mp 

2.ltEGLEMENTARI; 

L3--
1.J-locuinte 
LJ..locuinte 

LJ..locuinte 
LJ.locuinte 
I.J.locuinte 
L3-locuinte 
1.J-locuinte 
L3-locuinte 
L3-Jocuinte 
Ll-Jocuinte 
LJ.locuinle 
LJ-locuinte 
LJ- locuinte 
LJ-\ocuinte 
1.3-locuinte 
Ll-locuinte 
L3-""'"" 
LJ-locuinte 
L3--
L3-locuinte unifamiliale 
Ll-locuinte unifiuniliale 
I.J-locuinle unifamiliale 
LJ-locuinte unifiuniliale 
LJ-locuiote unifamiliale 
L3-locuinte 1mi&milia.le 
LJ-locuinle unifamiliale 
LJ-Jocuinte unifamiliale 
LJ-locuinte uni&miliale 

unifamiliale 
unifimtiliale 
unifiuniliale 
1111iCamiliale 
unifamiliale 
unifamiliale 
unifamiliale 
unifiuniliale 
unifamiliale 
unifamiliale 
unifiunUiale 
unifamiliale 
unifimtili&w 

unifamiliale 
uniflliniliale 
unifiimiliale 
unifamiliale 
unifamiliale 
unifiuniliale 
unifiunilillle 

Sllj)fflfaţa propusa spre eedaie QOlllunei Pa1eu pentru realml'C drum 
Supnfafa propusa spie cedare OOlllunei Paleu pentru reallzue drum 
Suprafaţa propusa spie eedare comunei Pateu pentru realizare drum 

- re<11nnr- locuinte unifamiliale individuale si anexele aoestora: garaje, fl.ligorii, împrejmuiri, platforme 
carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine; utilizari pennise cu conditii: instal1ui.i exterioare (de 
ci~ de inca!zil'C, pompe de caldura. cec); utllizari intemse: altele decât oele antementlonate. 

• caradofltidle P1rdrktr: ~ parcelei minim 500mp; front stradal minim 14,00m;;,· •~:i~, 
c "tA.J.ftr.ţ 

• mim de ')Qpffl"qjre; pentru c)Qdiri principele maxim 3 niveluri (S)D+I'+IE( 4 .,., 
maxim P: 

GTJ.N, --18 



- inaltimea maxima la oomisa/aticul nivelului retras 12,00m, iar la comisa nivelului neretras S,OOm 
pt. cladiri pnll()ipale; maxim 3,00m pt. anexe gospodaresti; 

• iadid 1rbyiltlţi: POT max "" 35%; CUT max ~ 0,9; spatii verzi min. 20% din supl'Bfafa totala a 
terenului; 

- J'ffl'.ftpri fttta de aliniament stradal - minim 6,00m; în cazul parcelelor de oolt, alinierea se va considera 
&ta de ambele laturi ale pan:elei ce se tnvecineaza cu domeniul publk:; retrageri latetalc pt. constructii 
principale minim 2,00m pe o latura si minim 3,00m pe cealalta latura, cu respectarea distantelor Îffll)U$e 

de normele de securitate la incendiu si sanitare; pentru anexele gospodaresti. 
retrageri cu rcspe«area Codului civil; reuageri posterioate pcntru cladiri principale - minim H/2,dar nu 
mai putin de 4,00m, cu iapectarea distantei.or impuse de normele de secuitate la Incendiu si sanitare; 
retragerile posteri~ pcn1ru anexele gospodarest! cu mpcotarca Codului civil; în cadrul parce)ci, 
distantele între cladiri cu respecwea distantelm impuse de normele de securlQde la incendiu si. sanitare, 
dar nu mai putin decat 3,00m; 

- imnrelm■iri: transparente estre domeniul public, cu soclu opac 114km; Hmax - 2,00m, transparente sau 
opace catre mejdiile laterale sau posterioare; amplasata la minim 5cm fata de limita de proprietate; 
- cjn;gl■tij P er ,- 1KlCcse auto asigurate dinspre drumurile publice de la Nord (cad. 56660) si de la Sud 
(cad. 63496) prin drum privat {cad. 50147) cu profil existent 7,.oCJm sau prin drum propus spre cedare 
catre domeniul public (lot 32) cu profil propus de 9,00m; hitime acces auto minim 5,00m; statiomnea 
vehkuieJOl' sc va rezolva in incina; nr. locuri de parcare: min. lloc/ locuinta în cazul locuintelor cu 
sup1afata utlll < 150,00mp, min. 2 locuri/ locuima în cazul locuintelor cu supraftdâ utlla >150,00mp; 
• rdtioate td!■im:tdDltarl: extinderea rctelelor de alimentate cu energie eleetril:a, apa potabila sl 
canalizare menajera si ralizarea racordurilor/ bransammtelor la fiecare parcela. 
În urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a temoriului si tdianism din data de 21.11.2025 se aviz.ea 
7.1 favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu unnltoarele 
oonditii: nu sunt oondltii: Prezentul aviz este valabil numai împreuni cu planSII. de reglementari anexata si 
vizata spre neschimbare. 

3.Aro;şpj 
Accese auto asigurate dinspre drumurile publice de la Nord (cad. 56660) si de la Sud (cad. 63496) 

prin drum privat (cad. 50147} cu i-ofil existent 7,00m sau prin drum propus spre cedare catre domeniul 
public (loc. 32) cu profil propus de 9,00m; latimc acces auto minim 5,00m; stetionarca vehiculelor se va 
rezolva în incina; nr. locuri de parcare: min. I loc/ locuinta în cazul locuintelor cu supnd"ata util! < I 50,00 
mp, min. 2 locuri/ locuima în cazul locuintelor cu suprafatil udla >150,00mp; 

4. UTIIJTATI PROPUSE; 

Pe wpllmt_..t ma ffilta atiUtatL Alimentarea cu energie electrica si apa se va race prin extinderea 
refelelor stradale existente în ronl pe cltekvWa benefieianlui, l■biatonl PUZ..Ului, incalzirea-prin 
centrala tennica pmprie,tclecomunicatii • prin intermediul recelelor de telefonie IDOOila: deseurile de tip 
menajer sc colectea7.A seJectiv in containere sau pubele, care se transporta periodic la depozitul de deseuri, 
prin contract cu finna de salubrizare. 

5. PLANUL DE ACTIUNE; 
Se va respecta piuai de acttu■e vizat de ArllltectuJ Sef - CJ cu nr.nr 99 di,, soointa CTUAT 

din data 03.12.2025, înregistrată cu ID". 29554 /03.12.2025, eliberat de Dinqia • .§ef . 
Consiliul Judetean Bihor. i-o MÂ ,'r .i~ 

:~K-~'­
" ,gr ') l1-,::·<~¾~"~ 
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Peiltn emiterea Aatoriza11ei de Constndre RG. IU', 52!/1996, art.25, (1) • •u10rlurea 
uecutarll COHtruetlllor este penniu •anllli d- e.i.t. poelbilltateii de aeces la dnnnnilor publice 
dinetprillHrwtt.te. 

Capitolul I: Dispozlfli Geaenle 
Articolul 1.1: Scap 

Prezentul Plan Urbanistic l.onal (PUZ) stabileşte cadrul rehnic şi juridic pentru dezvoltarea 
urbanisticii a zonei studiate. conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 
şi urbanismul, cu modificlrile şi completArile ulterioare, şi ale reglementărilor locale specifice. 

Ardeolul 1.l: Oblecttve 

Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt: 

Reglementarea oonditi,ilor de consttu1re şi a utilizlrii lfflmurilOI'. 

Asigurarea dezvoltării durabile şi a allillp.i mediuhii construit 

Crearea infrastructurii necesare pentru funcp.onarea optimi a zonei. 

Asigurarea respectării reglementArilor tehnice şi legale în vigoare. 

Capiwlul II: Rcglemutiri Speei&e privind l■fratnldun 
Artie81ul 2.1: Obllpfia de Re■tiPre a lnfrastntctm 

2. t. I. A vând în vedere resw:sele limitate ale lk'lminislffltiei publice locale, initi,atorii/bene PUZ 
sunt responsabili de asigurarea şi finanţarea iutegrală a extinderii retelelor de utilitliti publice necesare 
pentru desenrirea pmelclor incluse în PUZ. 

2.1.2. Rqelele de utilităţ:i publice includ, dar nu se limiteni la: energie electrici, alimentare cu api, 
canalizare menajeră şi pluviali, alimentare cu gaz.e natul'llle, precum şi inftastructura de drumuri de 
-· 

2.1.3. Finanţarea IUC!ărilor de inftastructurii se va realiza exclusiv din surse proprii ale inifiatonlor/ 
beodiciarilor PUZ. din fonduri atrase prin programe specifice sau din alte surse alternative., cu 
excludel'ea fondurilor publice ale Comunei Paicu. 

Ardcolal l.l: CondftO TNnke de E:i:-ţle 

2.2.1. Lucrările de infrastructură vor fi executate în coofonnilale cu pcevederile legale în vigoare, cu 
respectarea standardelor tehnice aplicabile (SR EN, ST AS, etc.) şi a proiectelor tehnice aprobate. 

2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de proiectanţi automap, în confonnitate cu legislaţia privind 
calitatea în construcţii (Legea nr. 10/1995, republicată, cu modificlrile şi compiedrile • ~-
vor fi avii.ate de cAtre Comuna Paleu. 0 i-tA P·1 

2.2.3. Execuţia lucrărilor va fi supravegheată de diriginii de şantier autorizap. :(~: , 
g, ~-•·"11 ;, I 
~ ,/!!"')..... 1~"' ,,~-t',_ ,,-.J ~·h•/J 

,,,a,a, • .._.-,_;a;;.,=i.'uiaT,..,.,_iinOiii++>••n•n"'-"'L•-.,--.,;;;;,.-. 0..,a;;;;;.iii;;;;Oiic-a.;;a O 
"?-:··2'':. ~;'.:;,ţf-:' 



Ardcolul 2.3: Recepţia şi Predarea Infrastru.eturii 

2.3.1. Reţelele de utilitaţi şi dnnnurile de ac= vor fi ptedate Comunei Paleu, cu titlu gratuit, anterioc 
emiterii autorlz.aţiei de construire pentru orice oonstrucpe pe parcelele incluse în PUZ. 

2.32. Predarea infrastructurii se va face în ham unui proces-verbal de recepţie la tenninarea 
lucrlrilor, întocmit în conformitate cu prevederile legale in vigoare (Legea nr. 10/1995). care sl ateste 

conformitatea lucrărilor executate cu proiectul tehnic aprobat şi cu standardele telmice aplicabile. 
2.3.3. În cazul în care, în urma recepţiei, se constată deficien)e, iniţiatorii/beneficiarii PUZ au 
obligaţia de a remedia aceste deficlen!C în termenul stabilit de comisia de receJIIÎe. Nerespectarea 
tenneuului atrage după sine refuzul .ecepfiei fi solicitw:ea exccufflrii lucrarilor cooform proiectului. 

Artkol■I 2.4: Ceadiţionarea Autorlzirii CtlllflrUqUlor 

2.4.1. Autori2:area oriciirei construcpi pe parcelele studiate prin PUZ este oondiţionată de obţinerea 
prealabilii a autoriz.aţiilor de construire pentru reţelele de utilitAţi (apă, canalizare menajeri şi 
pluviali, energie electric!, gaz, dnnnuri de acces). 

2.4.2. Finalizarea şi recepţia la tenninarea lucrlirilor a reţelelor de utilitlţi şi a dnnnurilor de acces, 
conform articolului 2.3, sunt obligatorii anterior emiterii autoru:aţiei de construire pentru orice 
construcţie pe parcelele incluse în PUZ. 

2.4.3. Auromaţiile de construire pentru re!Clele de utilităţi vor fi obţinute în conformitate cu 
prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării luerArilor de construcţii, repub]icad, cu 
modificirile şi comp)etările ulterioare. 

Capitolul m: Dhporifli Tiaale 

Articol■ l 3.1: Notarea în Cartea Fmu:iari 

3.1.1. Prevederile articolelor 2.1, 2.2, 2.3 şi 2.4 vor fi menJionate în mod expres în extrasele de carte 
funciari pentru fiecare parcelă inclusă în PUZ. 

3.12. Responsabilitatea pentru asigurarea notarii in cartea funciarâ revine iniţiat-Orilorlbcnefi.ciarilor 
PUZ. 

3.1.3. Compartimentul de urbanism din cadrul PrimAriei Comunei Paleu va prelua aceste prevederi in 
fiecare certificat de urbanism emis pentru parcelele studiate. 

3.1.4. Notarea în cartea funciara va fi efectuată în confonni1ate cu prevederile Legii cadastrului şi a 
publicitlţii imobiliare nr. 7/1996, republicati, cu modifkările şi oompletArile ulterioare. 

Artieelul 3.2: lntrara în Vigoare 

~ PUZ intra în vigoare la data aprobării sale prin hotitâie a Consiliului 

""'= 
.h,Jo.ula .le l'lllabllltllh! III PUZ-1,/lll este dl! 36 de l#nL 



Aa·t.2- Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărari se incredin\ează Compartimentului Urbanism. 

Art.3 - Prezent!l hotărâre se va comunica cu: 
- I nstituţia Prefectului-Jude1ul Bihor; 
-.Beneficiarul PUZ-uluî prin grija Compartimentului Urbanism. 
-Compartimentului Urbanism 
-Afişare pe site-ul propriu 
-La dosar 

PREŞEDINTE OE ŞEDrNŢĂ, 
SZEBEN"I JOZSEF-ZSOL T 

Contrasemnează pentru lega litate, 
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PA.LEU, 

IAKOB VJLMA 

,n 7166. Pa.le u nr. 18 Tel/Fax! +4 0 259 .451.007 E - mail: prlmaria@ pale u .ro www.pnleu.ro 
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTĂRII HOTĂRÂRII CONSILIULUI LOCAL 
NR.40/:27.92.2026 

Nr.crt. Operaţiuni efectuale DataZZIUJAN Semntiura persoanei 
,espoosebile să efectwne 

proooh,m 
I Adoptarea hotirârii I )s-a llcut eu majoritate 27.02.2026 

o simpll o absolutl o califiQlfll 

2 Comunicarea elitre primar 2) 27.02.2026 

3 Comunicarea elitre prefecculjudeţului 3) 

4 Aducerea la cunoştinţa public! 4)+5) 

' Comunicarea, numai în cazul celei cu caracter 
individual 4)+S) 

6 HodrArea devine obligatorie 6) sau produce 
efecte juridice 7), după caz 

Extrase din OrdooanJa de lllPll!I a Guvenwlui nr. S7/'dJl9 Pffl'ind Codul admlnl9tn,tiv, cu IIIOllfficirile şi completarile 
uiterwn: 
l)Al'l. 139 alin. (l): •în exercitarea mributfllor ce îi =in, oonslllul local adoptl hollrtr~ cu majoritate absollllli sau simpli, 
dllpl caz. (2) Prin excepţie de la pRVederile alin. (1), hOllrlrile privind dobândirea sau lnstriinarea <np!Ulul de proprietate 
1n cazul bunurilor imobile se adopta de consfllul local w ml!joritatea calificatil deflniUi la art. 5 Jlt dd), de doul lreimi din 
numlrul conslllerflor k:>cali 1n funqie. • 
2)Art. 197 alin. (2): "Hoellrflrile consiliului loo;al se comunici primamllli." 

3)Al'l. 197 alin. (1), adaptat: Se,;nilarol general al comunei 0011111nlcl hodldrile oonsllntlui local al com1111ei prefectului 1n 
cel mult 10 zlle 11,uituate de la da!aadopllrii 
4)Art. 197 alin. (4): "Hodlirile se aduc la CUllO§lml8 publici şi se comunici, tn oondlţllle logi~ prin grija ~hd 
general al comunei." 
S)Art. 199 alin. (!): "Comunicarea hotlrtrilor- cu caract« individual cltre penoBQele clrora li se adreseazll se face 1n cel 
mult 5 zile de la dala comunlclrii oficiale clllre prefect." 
6)An. 198 alin. (I): "Hotlririle ~u ..a,...teJ nonnmv devin obligatorii de la data aducerii lor lacunoşti,qa publlcil. • 
7)Art. 199 alin, (2): "Hotllirile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comuniclrii elitre pe,50Bllele cln.n U ~-· 

4171M. --m:. is TeLiîiuc +,a oaşe.01.00'1 E-....nî ~ro -paleu.ro 



( 

COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NR~l.~h ..... din.t-?':e.(;.202.( 

PROCES-VERBAL DE AFJSARE 
ln<:heiat astazi 13.0 1.2026 

Subsemnata fakob Yilma, în functia de secretar general al comunei Paleu. am afişai astăzi. 
13.01.2026,pe sîte-uJ primărie i comunei PaJe11(www.paleu. ro) si la sediul acesteia anuntul 
dezbatere publ ică privind proiecluJ de aci noouativ nr. 80/12.01.2626 privind aprobarea PUZ­
PARCELAREA TERENULUI CU NR. CAD. 50298 ŞI REGLEMENTAREA ŞI 
CIRCULAŢIA TERENURILOR CO NR. CAD. 51999 ŞI 51803 ÎN VEDEREA 
CONSTRUfRIJ DE LOCUJNŢE în judeţul Biho.r, comuna Paicu, satul Paicu, CF/CAD 
50298, 51999, 51803, documcntafie înaintată de beneficiar SC PAINA INVEST SRL şi 
raportul de specialitate nr.66/12.0 I .2026 ce unneaZli a fi supus aprobării Consil iului Local al 
comunei Pateu, în şedinţa de la sfârşitul lunii februarie, anul 2026. 

Primar, 
Somogyi Ludovic 

~ 
fotocmit, 

Secretar general, 
lakob Vil a 
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Anunţ privind 
Afişarea proiectului de hotărâre privind aprobarea PUZ- PARCELAREA TERENULUI 

CU NR. CAD. 50298 ŞI REGLEMENTAREA ŞI CIRCULAŢIA TERENURILOR CU NR. 
CAD. 51999 ŞI 51803 ÎN VEDEREA CONSTRUfRTT l>E LOCUINŢE în judeţul Bihor, 

comuna Paicu, satul PaJcu, CF/CAD 50298, 51999, 51803, documentaţie înaintată de 
beneficiar SC PAINA INVEST SRL 

Publicat la data de: 13.01.2026 

Prim!l ria Comunei Paleu, în confom1itate cu prevederile an, 7 a lin. (2) din Legea nr.52/2003 
privind tnmsparen(a dec izionala in administra~a public3. republ icată. anuntă, astăzi, 
13.01.2026 desch iderea procedurii de transparen(ll decizională a procesului de elaborare a proiectului 
um1ătoni l u i act nomrntiv: Proiect de hotărâre privind pri\,incl aprobarea PUZ- PARCELA.REA 

TERENUL UI CU NR. CAD. 50298ŞIREGLEMENTAREAŞI CIRCULAŢIA TERENURlLOR CU 
NR. CAD. 5 '1999 ŞI 51803 ÎN VEDEREA CONSTRUIRTT DE LOCUINŢE în judctul Bihor, comuna 
Paicu, satul Paicu, CF/CAD 50298, 5 1999, 51803 

Documenta\ia aforcntă proiectului de aol normativ nr.80112.01 .2026 include: referatul de aprobare privind 
necesitatea adopuîrii acrului nonn;itiv propus şi raporrul de spec.ialitate. 

Documenta\ia poate fi consultată pe site-u l www.paleu.ro şi la avi1.icnil de la sediul lnstilutiei 
noastre din localitatea Paleu. nr. I 8. comuna Paleu, de unde proiectul de act nom1ativ se poate obţine in 
copie, pe ba7Ji w1ei sol icitări adresate biroului de registratură al insti1u1iei. 

Propuneri, sugestii. opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus 
procedurii de transparen\ă decizională se pot depune până la data de 24.01.2026 oca 15. 

ca mesaj î n format electronic pe adresa de e-mail: primaria@pal.eu.ro 
pri.n poştă. pe adres~: Satul Pateu, nt:18, Comunu Pateu; 

la sediul institu\iei , la Registratură. la adresa anterior menţionată, intre orele 07.30-15:00. 

Materiale le transmise vor puna menţiunea „Propuneri referitoare la Proiectul de hotărâre privind 
aprobarea 'PUZ- PARCELAREA TERENU LUl CU NR. CAD. 50298 $1 REGLEMENTAREA $1 
CIRCULA ŢlA TERENURILOR CU NR. CAD. 5.1999 $1 51803 ÎN VEDEREA CONSTRUIRII DE 

( LOCUINTE în judeţu l Bibo1; comuna Pateu, satul Pa leu, CF/CAD 50298, 51999, 51803 
Propunerile, sugestiile. opiniile cu valoare de recomandare v(>r n publicate pe pagina ele internei a 
inStllu1iei www.pateu.ro 

Nepreluurea re.comandărilor fonnu late şi înainta1e în scris va li j us1 ifica16 în scris. 
Pentru cei imeresa1i exis1ă şi posibili1a1ea 01:gani·zârii unei întâlniri în care Să se dezba1ă· public proi«1ul de 

act nomiativ. în cazul in care acesl luoru cs1e cenit în scris de cll:1rc o asooiniie legal cons1iluită sau M dure o ahă 
au1oritate sau instirutie publfcă. 

Pentru informa1i i suplimentare. vă stăm la dispozirie la unnătoarele date de contact: 
Telefon: 0259 45 1 007, 

E-mail: primaria@paleu.ro . persoană de contact: Iakob Vilrna-secretar general 
Vă invitl\m sl! consuha\i documentele ann1c în 1ransparen1~ decizională; 

Proi«1 de hotarfire 
Referm de aprobare 
Ruporl de specialinne 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR • 

COD FISCAL: 15304644 ~ :;::,' 

NR.f.'2 ..... din. /..c!-.,1.2026' 

PROJE CT DE HOTARARE 
privind aproba.ren .PUZ- PARCELAREA TERENULUI CU NR. CAD. 50298 ŞI 

REGLEMENTAREA ŞI CIRCULAŢIA TERENURILOR CU NR. CAD. 51999 Ş I 51803 j N 
VEDEREA CONSTRUTTUJ DE LOC UfNTE în judeţul Bihor, comuna Paicu, satul -Paicu, 

CF/CAD 50298, 51999, 51803, documentaţie înaintată de beneficiar SC PAJ NA INVEST SRL 

Văzând ceren~a cu 11r. 18445 din 04.12.2025 adresa1a de doamna S.C. PAINA fNVEST S.R.L. 

rcprezenta1a prin dl Paina Silviu Florin pentru aprobarea P.U.Z.-PARCELAREA TERENULUI CU NR. 
CAD. 50298 ŞI REGLEMENTAREA $1 CIRCULAŢIA TERENURJLOR CU NR. CAD. 51999 Ş I 5 1803 îN 
VE0EREA CONSTRUIRJI DE LOCU INŢE în judeţul Bihor, comuna Paleu, satlJ.l Pateu, CF/CAD 50298, 
51999,51803 

Văzând Legea nr. 50/ 1991 priv ind auiorizarea executării lucrărilor de cons1ruc1i i şi, unele măsuri 
pentru realiz:area locuintelor. modificată şi comple1a1ă prin Legea nr. 453/2001 şi de art. 326 privind falsul în 
declaraţii din Codul Penal 

În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/200 I privind Amenajarea Teritoriului şi Urbanismul 

Luând în consid~rare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public si 
prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparen1a decizională in administrâ~a publka locală, republicată cu 
modificările si completări le ulterioare 

În temeiul prev~erilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.( !) Ht. a), art. 197. arL 198, nlin.(1 ), alin. 
(2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modific~ri le şi complctllrile Lllteriorare 

SE PROPUNE 
CONSfLlULUJ LOCAL PALEU 

Art.1 - Aprobarea P. U.Z. - PARCELAREA TERENULUI CU NR. CAD . 50298 Şl 
REGLEMENTAREA ŞI CtRCULAŢIA TERENURILOR CU NR. CAD. 51 999 ŞI 5 1803 îN 
VEDEREA CONSTRUIRI[ DE LOCUINŢE ,n judeţul Bihor, comuna Paleu, satu l Paleu, CF/CAD 
50298, 51999, 5 1803, 1n felul următor: 

1. PRIN PUZ SE PROPUNE: 
Terenurile studiate cu or.cadastrale 50298, 51999, 51$03, imobile proprietate privalâ, î n suprafa 

ta totala de I 8.764mp, amplasate în ratravilanul localitătii Paleu. Prin prezentul PUZ, studiul parcelelor 
NR. CAD. 5029.8, S I 999, S 1803 teren amplasat ln UTR S Pa leu - zona funcţională L3 zona pentru locuintc, 
se propun următoarele: parcelarea şi circulat ia tcrcnuri"lor cu nr. Cad. 50298, 51999 si 5 I 803 in 32 loturi, 
după cum um1ează: 

SUPRAFATA FUNCTIUNE 
LOT I 53 1 mp L3-locuinte unifamiliale 
LOT2 530mp L3-locu ime unifamtliale 
LOT3 53 1mp L3-locuinte unifamiliale 
LOT4 53 1 mp L3-locuinte unifamiliale 
LOT5 531 mp L3-locuinLe unifamiliale 
LOT6 531 mp L3-locuinte unifamiliale 
LOT 7 531 mp L3-locuime unifamiliale 
LOT 8 531 mp L"l-locuinte unifamiliale 
LOT9 530mp L3-locuintc unifamiliale 
LOT 10 530mp L3-locuinle unifamiliale 
LOT II 530mp L3-locuinle unifamiliale 
LOTU 530mp. L3-locuinte unifamiliale 
LOT 13 86 1 mp L3-locuinte unifamiliale 
LOT J4 806mp L3- lo<:uinte unifamiliale 
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LOT IS 
LOT16 
LOT 17 
LOTl8 
LOTl9 
LOT20 
LOT21 
LOT22 
WT23 
LOT24 
LOT2S 
WT26 
LOf27 
LOTU 
LOT29 
LITT30 
LOTJI 
LOTJ2 

S30mp 
S30mp 
S30mp 
S30mp 
S30mp 
S30mp 
S30mp 
S30mp 
S30mp 
S32mp 
531 mp 
S32mp 
531 mp 
S6S mp 
681 mp 
8Jmp 
18 mp 
2.487mp 

2.REGLEMENTARI PROPUSE: 

L3-locuinte 
L3-locuinte 
L3-loculnte 
L3-locuinte 
1.3-loculnte 
L3-locuinte 
I.J-locuinte unifiuniliale 
L3-locuinte wiifamiliale 
L3-locuinte unifamiliale 
L3-locuinte wiifamiliale 
1.3-locuinte unifamiliale 
1.3-locuinte wiifamiliale 
1.3-locuinte unifamiliale 
L3-locuinte unifamiliale 
l.3-locuinte unifamiliale 

unifamiliale 
wiifamiliale 
unifamiliale 
unifamiliale 
unifamiliale 
unifiuniliale 

Suprafaţa Pf'OPUSII sp111 cedare comunei Paleu pentru realizare dram 
Suprafa\a propllll8 spre cedare comunei Pateu pentru realizare dram 
Suprafaţa propusa SJR cedare comunei Paleu pentru realizare drum 

• [unetipne: locuinte unifiunlliale individuale si anexele acestora: garaje, filigorli, împrejmuiri, platfonn 
e carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine; utilizari permise cu conditii: instalatii exterioare 
(de clinwi=. de tncalzire, pompe de ealdura, etc); utilizari inlerzlse: altele decic cele antememionate. 
- AractedaticHe PRI I Im:; suprafata paroelei minim SOOmp; front stradal minim 14,00m; 
- mim de eoaştrwlre; pentru cladiri principale maxim 3 niveluri (S)D+P+IE(M/R), pcntru anexe 
maxim P; 
- inaltimea maxima la oomisa/aticul nivelului retras 12,00m, iar la comisa nivelului neretras 8,00:m 

pt. cladiri principale; maxim 3,00m pt. anexe gospodaresti; 
- iadicl udlenlstlcl: POT lllllX. = 35%; CUT max = 0,9; spatii veni min. 20% din suprafafa totala a 
terenului; 
• ,.,.,.ud fata de aliniament stradal = minim 6,00m; tn cazul paroelelor de eoll, alinierea se va conside 
ra fata de ambele laturi ale paroelei ce se învecineua cu domeniul public; rettageri lalerale pt. constructi 
i principale minim 2,00m pe o latura si minim 3,00m pe eealalta latura, cu respectarea dlstantelOI' impus 
e de normele de securitate la ineendiu 9i sanitare; pentru anexele gospodafesti. 
retrageri cu respcetarea Codului civil; retrageri posccrioare pentru cladiri principale - minim H/2,dar nu 
mai putin de 4,00m, cu respectarea distlllltelor Impuse de nonnele de securitate la incendiu si sanilare; re 
tragerile posterioare penim anexele gospodaresti cu respectmea Codului civil; în cadnil paroelei, distam 
ele între cladiri cu respectarea distantelor impuse de normele de securitate la ~iu si sanitare, dar nu 
mai putin decat 3,00m; 

- impn:jmpiri; transparente estre domeniul public, cu soclu opac 80cm; Hmax ~ 2,00m, transparente sa 
u opaoe cane mejdiile laterale sau posterioare; amplasata la minim Sem fiua de limita de proprietate; 
• ctmleffl 9 N : accese auto asiguntte dinspt'e dnunurile publice de la Nord (cad. 56660) si de la S 
ud (cad. 63496) prin dnun privat (cad. 50147) cu profil existent 7,00m sau prin drum propus spre ced&re 
Clltre domeniul public (lot 32) cu profil propus de 9,00m; latime acces auto minim S,OOm; station1re11 v 
ehiculelor se VII rezolva în iocina; nr. locuri de parcare: mln. lloc/ locuinta în cazul locuintelor cu supraf 
lltll utilii < ISO,OOmp, min. 2 locuri/ Jocuinta în C11ZUI locuintelor cu supnfatl utila >150,(l(lmp; 
-➔!PIA ghpicQ-edlHtarl,; extinderea retelelOI' de alimentare cu energie electrica, apa potabila si 
CllllalUJll'e menajera si realizarea racordurilor/ bransamentelor la fiecare pM:ela. 
În urma sedlntei Comisiei tehnke de amenajare II teritoriului si urbanism din data de 21.1 1.2025 se aviz 
eazfi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu ~I 
e oonditii: nu sunt oonditii: Prezentul aviz este valabil numai împreuni cu plaosa de reglementari anexat 
a si vÎZIIIII spre oeschimbare. 
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3.ACCESR 
Accese auto asigurate dinspt'e drumurile publice de la Nord (cad. 56660) si de la Sud (cad. 6349 

6) prin drum privat (cad. 50147) cu profil existent 7,00m sau prin drum propus spre cedare catre domeni 
ul public (lot. 32) cu profil propus de 9,00m; latime acces auto minim 5,00m; stationarea. vehiculelor se 
va rezolva în incina; nr. locuri de parcare: min. lloo/ locuinta în cazul locuinlelor cu suprafata utili< 15 
0,00mp. min. 2 locuri/ locuinta în cazul locuintelor cu suprafatl utila >150,00mp; 

4. UTILlTATI PROPUSE: 

Pe ampla&amenl au exista ulilitali. Alimentarea cu energie eleetriea si apa se va face prin extinderea r 
efelelor stradale existente în mnil pe cheltuiala beneficlandui, initiatorul PUZ.Ului, încalzirea-prin ce 
ntrala tenniea proprle,teleeomunieatii • prin intermediul reu,lelor de telefonie mobila: deseurile de tip m 
enajer se oolecteazl selectiv in eontainefe sau pubele, care se ~pona periodic la depozitul de deseuri, 
prin eonll'IICI cu firma de salubri7are. 

!. PLANUL DE ACTIUNE; 
Se va respecta planul de aetiune vizat de Arhiteehtl Ser - CJ eu nr.nr 99 din sedinta 

CTUAT din data 03.12.2025, înregistrată eu nr. 29554 /03.12.2025, eliberat de Direcţia.Arhitect Şef 
- Consiliul Judetean Bihor. 

Pe.Iru emkena AutoriUlţiei de COIIW'llit'e H.G. ar. 52511996, •rt.25, (1) - a■torizarea 
eue.tarii eonsb'udiilor este permlu awnai daCII aista poolrilitatea de acees la dr■mutlor pabllce 
dlreel prin flllrvttute.. 

Capitolul I: Dbpozlfii Geoer■le 
Articolul I.I: Scop 

Pteantul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stabileşte eadru1 tehnic şi juridic pentru dezvoltarea 
urbanistk:ă a zonei studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 
şi urbanismul, cu modificarile şi oompletările ulterioare, şi ale reglementirilor locale specifice. 

Artkol■I 1.2: Obiective 

Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt: 

( Reglementarea condiţiilor de construire şi a utJ.1izArii terenurilor. 

Asigurarea dezvoltării durabile şi a calitlţii mediului construit. 

Crearea infrastructurii necesare pentru funcţionarea optimă a zonei. 

Asigurarea respectării reglementărilor tehnice şi legale în vigoare. 

Capitol■ l 11: ReKJemeatlri Speriftee privind i.frastruetura 
Artieol■l 2.1: Oblipţia de Realivlire a Infrutrucnuii 

2.1.1. Având în vedere resursele limitate ale administraţiei publice locale, iniţiatorii/beneficiarii 
PUZ sunt responsabili de asigurarea şi finanţarea integralâ a eninderii reţelelor de utilitAţi publice 
necesare pentru deservirea parcelelor incluse în PUZ. 

2.1.2. ReţeleJe de utili!Aţi publice includ, dar nu se Iimilează Ia: energie electrică, alimenta.., cu api, 
canalizare menajeri şi pluviali, alimentare cu gaze naturale, precum şi inftastructura de drumuri de 

-· 
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2.1.3. Fi111U1farea lucrArilor de inftastructura se va realiz.a exclusiv din surse proprii ale iniţiatorilor/ 
beneficiarilor PUZ, din fonduri atrase prin programe specifice sau din alte surse altemative, cu 
excluderea fondurilor publice ale Comunei Paleu. 

Articolul 2.2: Condifll Tehnice de Eucufie 

2.2.1. Lucririle de infrastructură vor fi executate în coofonnitlde cu prevederile legale tn vigoare, cu 
respectarea standardelor tehnice aplicabile (SR EN, STAS, etc.) şi a proiectelor tehnice aprobate. 
2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de proiectanţi autorizap., în confonnitate Cil legislaţia 
privind calitatea în oonstructii (Legea m. 10/1995, republicatâ,, cu modificările şi completArile 
ulterioare) şi vor fi aviz.ate de elitre Corn.una Paleu. 
22.3. E,recupa lucrlirilor va fi supravegheată de diriginJi de şantier autorizaJi. 

Ardcolul 2.3: Recepţia fi Predarea lnlrutru.cturii 

2.3.1. Rqelele de utilităţi şi drumurile de acces vor fi predate Comunei Paleu, cu titlu gratu.it, 
anterior emiterii autoriz.aţiei de construire pentru orice oonstrucj:ie pe parcelele incluse în PUZ. 
2.3.2, Predarea infrastructurii se va faoe în baza wrui proces-vedial. de recepţie la tcmrlnama 
Jucriirilor, întocmit în confonnitate cu prevederile legale în vigoare (Legea nr. 10/1995), care sA 
ateste conformitatea lucrArilor executate cu proiectul. tehnic aprobat şi cu standardele 1ehnice 
aplicabile. 
2.3.3. în cazul în care, în uana recepţiei. se oonstatli deficienţe, in4hlfmii/benefi.ciaril PUZ au 
obligatia de a remedia aceste deficiente în teimenul stabilit de comisia de recepţie. Nerespectarea 
termenului atrage dupii sine refuzul receptiei şi solicitarea executArii lucririlor conform proiectului. 

Articolul 2.4: Condifionarea Antoridrii Construcţiilor 

2.4.1. Autorizarea oriclrei construcţii pe parcelele studiate prin PUZ este condiţionată de obµnerea 
prealabil! a autorizaţiilor de construire pentru reţelele de utilillp. (api, canalizare menajeră şi 
pluvialA, energie electrica, gaz, drum.uri de acces). 
2.4.2, Finalimrea şi recepţia la terminarea lucrlrilor a rqelelor de utilitAţi şi a drumurilor de acces, 
conform articolului 2.3, sunt obligatorii anterior emiterii autoriz.aţiei de oonstruire pentru orice 
construcţie pe parcelele incluse în PUZ. 

2.4.3. Autorizaţiile de construire pentru reţelele de utilităţi vor fi obţinute în conformitate cu 
prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executArii lucrari!OI" de construcţii, republicai!. cu 
modificarile şi compledr:ile ulterioare. 

C•pitvhd III: Dispoziţii Fln•k 

Articolul 3.1: Notare. tu Cartea Funciari 

3.l.l. Prevederile articolelor 2.1, 2.2, 2.3 şi 2.4 vor fi menţionate în mod expres în extrasele de carte 
funciară pentru fiecare parcelă inclusă în PUZ. 
3.1.2. Responsabilitatea pentru asigurarea notarii în cartea funciară revine iniţiatorilor/beneficiarilor 
PUZ. 
3.1.3. Compartimentul de urbanism din cadrul Primăriei Comunei Paleu va prelua aceste prevederi 
în fiecare certificat de urbanism emis pentru parcelele !lllidiate. 
3.1.4; Notarea în cartea funciară va fi efectuată în conformitate cu prevederile Legii cadastrului şi a 
publicităţii imobiliare nr. 7/1996, republicai!. cu modificarile şi completArile ulterioare. 



Articolul 3.2: Intrarea în Vigoare 

Prezentul PUZ intra în vigoare la data aprobării s1;1le prin hotărâre a Consiliului Local al Comunei 
Pateu. 

Perioada de valabilitate al PUZ-11/ui este de 36 de l1111i. 

MIRELA ARDELEAN
Rectangle
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

COD FiSCAL: 15304644 1j 

NRT..~ ..... din./t.4/.202.C 

REFERAT DE APROBARE 
privind aprobarea PUZ- PARCELAREA TERENULUI CU NR. CAD. 50298 ŞI 

REGLEMENTAREA ŞI CIRCULA ŢlA TERENURLLOR CU NR. CAD. 51999 Şl 51803 Î!"I 
VEDEREA CONSTRUIRO DE LOCUINTE în judeţul Bihor, comuna Paicu, satul Paicu, 

CF/CAD 50298, 51999, 51803, documentaţie înaîntată de beneficiar SC PA.INA INVEST SRL 

Văzând cererea cu nr. 18445 din 04.12.2025 adresa1a de doamna S.C. PAINA lNVEST S.R.L. 
reprezentala prin dl Paina Silviu Florin pentru aprobarea P.U.Z.-PARCELAREA TEREN'ULUl CU NR. 

CAD. 50298 Ş I REGLEMENTAREA ŞI CIRCULAŢIA TERENURILOR CU NR. CAD. 51999 Şl 51803 ÎN 
VEDEREA CONSTRUIRJJ DE LOCUINŢE înjude1ul Bihor, comuna Paicu, satul Paleu, CF/CAD 50298, 
51999.51803 

Văzând Legea nr. 50/1991 privind aJJtorizarea executării lucrării.or de constmc1ii şi unele măsuri 
pentru realizarea locuinţelor, modificată şi comple1atii prin Legea nr. 453/20'0 1 şi de arl. 326 privind falsul în 
declararii din Codul Penal 

in conforrnilate cu prevederile Legii nr. 350/200 I privind Amenajarea Teritoriului şi Urbanismul 
Luând în considerare Legea nr. 544/:2001 privind liberul acces la inforrnat-iile de inrl!res public si 

prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizională in admini$tra1ia publica locală, rţpublicată cu 
modificările si compl etările ulterioare 

în temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) Iii. c), arL 196 aJin.( I) Iii. a), an. 197, 11rt. 198, alin.( I), alin. 
(2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările uhcriorare 

SE APROBA 

Art.1-P.U.Z. - PARCELAREA TERENULUI CU NR. CAD. 50298 ŞI REGLEM.ENTAREA ŞI 
CIRCULAŢJA TERENURILOR CU NR. CAD. 5 1999 ŞI 51803 ÎN VEDEREA CONSTRUIRTI 
DE LOCUINŢE în judc\ul Bihor, comuna Paicu, satul Pa.leu, CF/CAD 50298, 51999, 5 L803, în felul 
urmălor; 

1. PRIN PUZ SE PROPUNE: 
Terenurile s1ucliate cu nr.cadastrale 50298, 51999, 51803, imobile proprietate privată, în suprafa 

ta totala de I 8.764mp, amplasate în intravilanul localitlltii Paleu. Prin prezentul PUZ, studiul parcelelor 
NR. CAD. 50298, 5 I 999. S l803 teren amplasat în UTR 5 Paicu - zona functiona.Iă L3 zona pentru locuinte, 
se propun următoarele: parcelarea şi circulatin 1erenurilor cu nr. Cad. 50298, 51999 si 51803 in 32 loturi, 
după cum unnează: 

SUPRAFATA 
LOT I 
LOT2 
LOT3 
LOT4 
LOT5 
LOT6 
LOT7 
LOT8 
LOT9 
LOTIO 
LOT li 
LOTI2 
LOT 13 
LOT I4 
LOT 15 

FUNCTIUNE 
531 mp 
530mp 
531mp 
53 1 mp 
531 mp 
53 1 mp 
531 mp 
531 mp 
530mp 
530mp 
530mp 
530mp 
861 mp 
806mp 
530mp 

L3-locuinte 
L3-locuinte 
L3-locuinte 
L3-locuinte 
L3-locuinte 
L3-locuinte 
L3-locuinie 
L3-locuinte 
L3-locuinle 
L3-locuime 
L3-locuinte 
Ll-locuinte 
L3-locuin1e 
L3- locuin1e 
L3- locuime 

unifamiliale 
unifami liale 
unifamiliale 
unifamiliale 
unifamiliale 
unifamiliale 
unifami liale 
w1ifamilialc 
unifamiliale 
unifami liale 
uni fomilialc 
w1i familiale 
unifamiliale 

unifamiliale 
unifamJliale 
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LOTl6 
LOT 17 
LOTIS 
LOT19 
LOT20 
LOT21 
LOT22 
LOT2J 
LOT24 
LOT2S 
LOTU 
LOT27 
LOT28 
LOT29 
LOT JO 
LOTJI 
LOTJ2 

530mp 
530mp 
530mp 
530mp 
SJOmp 
530mp 
530mp 
530mp 
S32mp 
531 mp 
532mp 
531 mp 
56Smp 
681 mp 
83 mp 
18mp 
2.487mp 

2.REGLEMENTARI PROPUSE: 

LJ-locuinte 
LJ-locuinte 
LJ-locuinte 
LJ-locuinte 
LJ-locllÎnle 
LJ-locuinte unifamiliale 
L3-loc::uinie unifamiliale 
LJ-locuinte unifamiliale 
L3-locuinte unifamiliali: 
1.3-\ocuinte unifamiliale 
L3-locuinte unifamiliale 
L3-\ocuinte unifamiliale 
L3-locuinle unitluniliale 
LJ-locuiote mri&miliale 

unifumiliale 
unifamiliale 
unifamiliale 
unifamiliale 
unifamiliale 

Suprafaţa propusa Sl)R codan, comunei Paleu pentru realizare drum 
Suprafaţa propusa spre cedare comunei Paleu pentru realizare dnnn 
Suprafafa propusa spre cedaRO comunei Paleu pentru reali7.ate drum 

- fpnl)fipge: locuinte unifamiliale individuale si anexele acescora: garaje, filigorii, împrtjrnuiri, platfonn 
e carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine; utilizari permise eu conditli: instalatii exterioare 
(de climatizare, de îooa1zire. pompe de caldura, etc); utilizari interzise: altele decât cele antementionate. 
- eanderiltklle Ptn:d@lnt:; suprafata JlllfOC'lei minim SOOmp; front stradal minim 14,00m; 
- rect,n de CQNtrgjre; pentru eladiri principale maxim 3 niveluri (S)D+P+IE(MIR), pentru anexe 
maxim P; 
- inaltimea maxima la c.omisa/aticul nivelului retras 12,00rn, iar la comisa nivelului neretras 8,00m 

pt. cladiri principlde; maxim 3,00m pt. anexe gospodaresţl; 
- ipdlrj urhe■jmel; POT max = 35%; CUT max= 0,9; spatii veni min. 20% din suprafa& l<ltala a 
terenului; 
- refnrsri fida de aliniament stradal = minim 6,00m; în cazul JlllfOC'lelor de colt, alinierea se va conside 
ta fata de ambele lacuri ale JlllfOC'lei ce se invecineaza cu domeniul public; retrageri laterale pt. construc:ti 
i principale minim 2,00m pe o latura si minim 3,00m pe cealalta latura, eu respectarea distantelor impus 
e de nonnele de securitate la incendiu si sanitare; pentN anexele gospodamiti. 
retrageri eu respeeuvea Codului civil; retrageri posterioare pentru eladiri principale - minim H/2,dar nu 
mai putin de 4,00m, eu respectarea distamelor Impuse de normele de securitate la incendiu si sanitare; re 
cragerile posterioare peonu anexele gospodaresti eu respecwea Codului civil; în cadrul percelei, distant 
ele între eladiri eu respectarea distantelor impuse de nonnele de securilate la incendiu si saniwe, dar nu 
mai putin decat3,00m; 

-împrejmuiri: 11'81lsparente eatre domeniul public, eu soclu opac 80cm; Hmax - 2,00m, transparente sa 
u opace catre mejdiile laterale sau posterioan,; amplasata la minim Sem fata de limiia de proprietate:; 
- drcgJetil şi ecw: accese auto asigurate dinspre drumurile publice de la Nord (cad. 56660) si de la S 
ud(ead. 63496) prin drum privat(cad. 50147) eu profil existent 7,00m sau prin drum propus spre cedare 
catre domeniul public (iot 32) eu profil propus de 9,00m; latime acces auto minim 5,00m; stationarea v 
ehieulelor se va rezolva în incina; nr. locuri de pan:are: min. I loc/ loeuinta în cazul loeuintelor eu suprar 
ala utili < 150,00mp, min. 2 locuri/ loculnta in cazul loeuinielor eu suprafatl 111ila >ISO,OOmp; 
- N)hipe'!" u+IM'9::fflUlţarj; extinderea retelelor de alimentare eu energie electrica, apa potabila si 
canalizare menajera sl realizarea racordurilor/ bmnsamentelor la fiecare Jllll'OC'la 
ln wma sedintei Comisiei lehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 21.11.2025 se aviz 
cazi favorabil Planul urbanistk: zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, eu unnitoarel 
e eonditii: nu sunt eonditii: Prezentul aviz esce valabil numai împreuni eu plansa de reglementari anexat 
a si vizata spre neschimbare. 
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3.ACCESE 
Accese auto asigurare dinspre drumurile publice de la Nord ( cad. 56660) si de la Sud (cad. 6349 

6) prin drum privat (cad. 50147) cu profil exiscent 7,00m sau prin drum propus spre cedare c:atre domeni 
ul public (lot. 32) eu profil propus de 9,00m; latime acces auto minim 5,00m; stationarea vehiculelor se 
va rezolva în incina; nr. locuri de pareare: min. !loc/ locuinta în cazul locuinteloreu suprafata utili< 15 
O,OOmp. min. 2 loc:uri/ loc:uinta în cazul locuintelor cu suprafati utila > I 50,00mp; 

f. UfILITATI PROPUSE; 

Pe amplasament •u exista utllitati, Alimentarea cu energie electrica s.i apa se va face prin extinderea r 
efelelor stradale existente în zonl pe cheltuiala beoeftdarului, lnftiatonl PUZ.ului, încalzirea-prin ce 
ntra.la tennic:a proprie,telecomunicatii - prin intermediul retelelor de telefonie mobila: deseurile de tip m 
enajer se eoie«eazl selectiv în containere sau pubele, care se transporta periodic la depozitul de descuri, 
prin contract cu firma de salubrizare. 

ş. PLANUL DE ACTIUNE: 
Se va re5pecta planul de aetlone vizat de Arlritemil Sef - CJ eu nr.nr 99 din sedinta 

CfUAT din data 03.12.2025, îmegistrată cu nr. 29554 /03.12.2025, eliberat de DirecJiaArhitect Şef 
- Consiliul Judetean Bihor. 

Pentnl eml1-. A11torizafiei de Comtnire H,G. nr. 52!/1996, art.25, (1) • IUltoriQrea 
exeeatnrti CODlltnledilor e11te perwlsn DIUIUII daea eDltll ()0$ilillitatea de acces la dnmlll'ilor publice 
direct prin. senhllte, 

Capitohd I: Dispmfii Geaerale 
Artkohtl t.t: Seop 

~ltlll Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stabileşte eadrul tebnie şi juridic pentru dezvoltarea 
urbanistică a zonei ~111diat:e, ",onform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 
şi urbanismul, cu modificările şi eompletlirile ulterioare. şi ale reglcmentirilor locale specifice. 

Articolal 1.2: Obiective 

Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt: 

( ' Reglemenwea condiţiilor de construire şi a utilizării terenurilor. 

Asigurarea dezvoltlri.i durabile şi a calitlţii mediului construit 

Crearea inftasnucturii necesare pentru funcJionarea optimă a ronei 

Asigurarea respectArii reglemenffirilor tehnice şi legale în vigoare. 

C.pitolul ll: Reglementiri Specifice privind Infrastructura 
Articcdul 2.1: ObHgaţia de Realt&are a Infrastructurii 

2. 1.1. A vând în vedere resursele limitate ale administraţiei publice locale, iniJiatorii/beneficlarii 
PUZ SWII responsabili de asigurarea şi finanţarea integrală a extinderii rqelelor de utllitliţi. publice 
necesare pentru deservirea parcelelor incluse în PUZ. 

2. 1.2. Refelele de uti1itlţi publice includ, dar nu se limitează la: energie electrici, alimentare cu api, 
canali:mre menajeră şi pluvială, alimentare cu gaze naturale, precum şi infrastructura de drumuri de 

"""' 



2.1.3. Finanţarea lucrărilor de infrastructură se va reali7.a exclusiv din surse proprii ale iniţiatorilor/ 
beneficiarilor PUZ, din fonduri atrase prin programe specifice sau din alte surse alternative, cu 
excluderea fondurilor publice ale Comunei Paleu. 

Artkolul 2.2: Condiţii Tehnice de Execuţie 

2.2.1. Lucririle de infrastnicturl vor fi execlllate în conformitate cu prevederile legale în vigoare. cu 
1especl&ie.. standardelor tehnice aplicabile (SR EN, STAS, etc.) şi a proiectelor telmice aprobate. 
2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de proiectanţi autoriz.aţi, în confonnitate cu legislaţia 
privind calitatea în construcţii (Legea nr. 10/1995, republicată, cu modifickile şi oompletArile 
ulterioare) şi vor fi avu.ale de către Comuna Paleu. 
2.2.3. Execuţia lucririlor va fi supravegheată de diriginţi de şantier autori7.aţi. 

Articolul 2.3: Reftpţil fi Predare. lnfrutructurU 

2.3.1. Reţelele de utilităţi şi drumurile de acces vor fi predate Comunei Paleu, cu titlu gratuit, 
anterior emiterii autorizaţiei de construi.fe pentru orice construcţie pe parcelele incluse în PUZ. 
2.3.2. Predarea infrastructurii se va tace în bu.a unui proces-verbal de recepţie la terminarea 
lucrărilor, întocmit în conformitate cu prevederile legale în vigoare (Legea nr. 10/1995), care să 
ateste conformitatea lucrărilor executate cu proiectul tehnic aprobat şi cu standardele tehnice 
aplicabile. 
2.3.3. ln cazul în care, în unna receppei, se constată deficienţe, iniţiatorii/beneficiarii PUZ au 
obligaţia de a remedia aceste deficienţe în termenul stabilit de comisia de recepţie. Nerespectarea 
termenului atrage dupA sine refuzul recepţiei şi solicitarea executlrii lucrArilor conform proiectului. 

Artioobll 2.4: Condlţlonllre. Aatorizirii Construcţlilor 

2.4.1. Autorizarea. oricărei construcţii pe parcelele studiate prin PUZ este condiţionată de obţinerea 
prealabilii. a autoriz.atiilor de construire pentru reţelele de utilităţi (apă, canalizare menajeră şi 
pluviali, energie electrică, gu., drwnuri de acces). 
2.4.2. Finalizarea şi recepţia la terminarea lucrărilor a reţelelor de utilităţi şi a drumurilor de acces, 
conform articolului 2.3, sunt obligatorii anterior emiterii autorizaţiei de COIIStruire pentru orice 
construcţie pe parcelele incluse în PUZ. 

I' 2.4.3. Autorizaţiile de construire pentru reţelele de utilităJi vor fi obţinute în conformitate cu 
prevederile Legii nr. 50/1991 privirui automarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu 
modif!Clrile şi completArile ulterioare. 

Capitolul m: Dlspozijti Fwle 

Artieolul 3.1: Notaru în Cartea Fundart 

3. 1.1. Prevederile articolelor 2. 1, 2.2, 2.3 şi 2.4 vor fi menţionate în mod expres în extrasele de carte 
funciarA pentru fiecare parcelă inclus! în PUZ. 
3.1.2. Responsabilitatea pentru asigurarea ll(ltării în cartea funciara revine iniţiatorilor/benefidarilor 
PUZ. 
3.1.3. Compartimentul de urbanism din cadrul Primlriei Comimei Paleu va prelua aceste prevederi 
în fiecare certificat de urbanism emis pentru parcelele studiate. 
3.1.4. Notarea în cartea funciari va fi efectuată în conformitate cu prevederile Legii cadastrnlui şi a 
publicităţii imobiliare nr. 7/1996, republicată, cu modificirile şi completările ulterioare. 



Articolul 3.2: Intrarea în Vigoare 

Prezentul PUZ intră în vigoare la dara aprobării sale prin hotărâre .a Consiliului Local al Comunei 
Paleu. 

Perioada de ,,aJabililflte al PUZ-11/ui este de 36 de l1111i. 

MIRELA ARDELEAN
Rectangle
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NR.i:.:6. ..... clin .. l?..P.f202( 

RAPORT DE SPECIALITATE 
privind aprobarea 

PUZ- PARCELAREA TERENULUI CU NR. CAD. 50298 SI REGLEMENTAREA ŞI 
CfRCULA TIA TERENURJLOR CU NR. CAD. 51999 ŞI 51803 ÎN VEDEREA CONSTRUIRII 

DELOCUINTE 
Judeţul S1hor, comuna Paleu, satul Paleu, CFTCA]YS'0Z9pŢ9'9'9;-sî8 . 

Prezenta lucrare depusă cu nr. 18445 din 04.12.2025, proiect intocmil de arh. Cretu Nicolae., 
specialist cu drept de semnaturaRUR: DEG6 S•a e laborat in baza certificatului de urbanism nr. 147 din 
25.03.2024, eliberat de Primaria Comunei Paleu, la i11itia1iva lui S.C. PAJNA INVEST S.R.L. 
reprezentata prin Paina SiJviu Florin, cu sediul în judelui BIHOR, mun./com.lom.s Oradea, str.Fluturilor, 
nr. 15, bi.-, Se.-, Et.-, ap.-, cod postai, e-mail, telefon/fax:-

Îo vederea stabilirii condiţii.lor cu privire la documentatia de urbanism pentru terenul CF/CAD 
50298, 51999, 51803 aprobarea: 

PUZ- PARCELAREATERENULffi CU NR. CAD. 50298 ŞJ REGLEMENTAREA ŞI 
CIRCULA TIA TERENURILOR CO NR. CAD. 51999 ŞI 51803 ÎN VEDEREA CONSTRUIRI[ 

DELOCUTNTE 
judeţuJ Bihor. comuna Paleu, sarul PaJeu, CF/CAD 50298, 51999, 51803 

l.SITUATIAECONOMICĂ: 
FOLOSINŢA ACTUALĂ: 

• folasinta actuală; ARABIL • teren din acte în suprafajă de 174 16 mp,• te,·cn masurat in suprafată de l 7417 mp, identificat cu 
nr. CAD 50298, înscris in CF 50,298. 
- folosin1a acrualA: ARABIL - 1erco îo suprafatA de 583 mp. identificat cu nr. CAD 5 1999, in$cris în CF 51999. 
• folosinia ac1uala: ARABIL• teren în suprafajll de 764 mp, identificat cu nr. CAD S1803, înscris în CF S1803. 
Desdnaµa propusll conform P.U.G. aprobat 1..3 - locuinre individuale propuse cu regim mic qe înffltime, pe 1crenuri propuse 

pentru parcelare, cu tramn stradală neconslituiiă. 

2.REGIM .TTJRIDtC 
-Situatia terenului: teren INTRAVILAN conf. PUG 

- Drept de proprietate: PAINA INVEST S.Jl.L., drept de ipoteca Credit Europe Bank (Remania) 
S.A., confom1 extrasului de Carte Funciară 50298. 

- Drept de proprietate: PAINA INVEST S.R.L., servitute de trecere auto şi pietonal asupra cad 
2740, drept de ipoteca Credit Europe Banlc (Romania) S.A., conform extrasului de Carte Fuociară 51999. 

- Drept de proprietate: PAINA INVEST S.R.L., servitute de trecere auto şi pietonal asupra cad 
2740, drept de ipoteca Credit Europe Baok (Romania) S.A., conform extrasului de Carte Funciară 51803. 
ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPEClAL: 

3.ÎNCADRAREA ÎN LOCALITATE / SITUAŢIA EXISTENTĂ 
Amplasare, delimitare, suprafatli zona studiata în P.U.Z.: imobile proprietate privalâ, în suprafata 

totala de 18. 764mp, amplasate în intravi lanul localiţatii Paleu; amplasament delimitat la Nord si la Sud de 
imobile proprietate publica (cad. 56660 si cad. 63496), la Vest si la Est de proprietati private; 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NR.a ..... din.f2 .. Q.f.202f 
4.REGLEMETARI EXISTENTE ŞI INCADRARE 
- conf. PUG Paleu (HCL nr. I I / 27.02.2007, valabilitate prelungită prin HCL nt. 47 / 23.05.2017) 
- terenul este situat în UTR 5 PALEU, subzona funcl'ionala L3 

LJ - zonă de locuin1e propusâ, cu tramă stradalii. neconstituită pe bază de PUZ 
• se admit autoriZări de construcJii noi cu înăl\imc max. 3 nivele (S+P+E) 
- se permit clădiri cu func~Wli complementare pe bază de PUD sau PUZ 
- POT max = 25 %, CUT max = O. 75, 
- suprafata parcele minim = 500 mp, 
- front strada - minim 14 metri 

5.ACCESUL • Pentru terenul cu nr. Cad 50298 accesul se realizează pe latura Sudică din Nr. Cad. SO J 4 7 
Drum proprietate privată (conform CF 50147), cu profil transversal de 7 rn în dreptul parcelei, pe latttra 
Nordica accesul se realizeaza din.Nr. Cad. 56660 Drum public com, Pa.leu cu profil transversal variabil 
.cuprins intre 6m şi I Om în dreptul parcelei. 

-Pentru terenul identificat cu nr cad 51803 accesul se realizeaza pe latura Vestica din Nr. 
Cad. 50147 Drum proprietate privata (conform CF 50147) care se învecinează cu proprietate privată, cu 
profil transversal de 7 m în dreptul parcelei. Si acces pe latura Estica din nr. Cad 59867 proprietate privata 
- categoria de folosrnta Arabil 

-Pentru terenul identificat cu nr cad 5 l 999 accesul se realizeaza pe latura Vestica din Nr. 
Cad. 50147 Drum proprietate privata (conform CF 50147), cu profil transversal de 7 m în dreptul parcelei. 

6.ECHIPARE TEHNICO-E'DILITARE EXISTENTE 
Pe amplasamentul studiat nu există ret.ele de uti litate publică, de nici un tip. Ex.istă posibilitatea de extindere 

de relele de utilităţi de tip a limentare cu energie electrică. apa pombi lA, gaz şi canal menajer. 

PREZENTUL P.U.Z. A OBTJNUT: 

Declaraţie de autenticitate date şi conformitate cu originalul 
Cert-ificat de Urbanism -nr. 147 din 25.03.2024, e liberaLde Primaria Comunei Paicu. 

- Erata la Certificatul de Urbanism nr. 147 din 25.03.2024 înregistrată cu nr. 17628 din 18. I 1.2025 
- Intenţie elaborare PUZ- PARCELAREA TERENULm CU NR CAD. 50298 ŞI 
REGLEMENTAREA ŞI CffiCTTLATTA TERENURILOR CU NR. CAD. 51999 ŞI 51803 ÎN 
VE'DEREA CONSTRUIRII DE LOCUINŢE jude1ul Bihor, comuna Paleu. satul Pateu, identificm cu 
CF/CAD 50298, 51999, 51803. aprobat ou HCL nr. I 0 1 din 30.05.2025 

Hotararea nr. 78 din 30.04.2025 - privind constituirea unui nou numar cadastral din nurnarul 
topografic 1475, cu suprafata de 1419 mp, formarea unei noi coli de carte funciara si inscrierea acestora in 
proprietatea publica a comunei Pal eu, sat Pal eu, cu destinatia de drum public. 
- Aviz de oportunitate nr. 34 din sedinta CTUAT din data 04.07.2025 emis de Directia Arhitectului Sef 

Consiliul Judetean Bihor inregistrata cu nr. 19395 / 07.07.2025 
- Raport de informare şi consultare a publicului etapa I - lmentia de elaborare P. U.Z. nr.144 54 din 

30.09.2025 şi etapa U nr.14455 din 23.10.2025 pentru .PUZ- PARCELAREA TERENUL Ol CU 
NR CAD. 50298 Şl REGLEMENTAREA S1 CIRCULATIA TERENURILOR CU 1''R. CAD. 
51999 ŞI 51803 ÎN VEDEREA CONSTRUlRD. DE L O CUIN T Ejude1ul Bihor, comuna Paleu, sntul 
Paleu, identificat cu CF/CAD 50298, 51999, 51803 
Aviz Drumuri Comunale nr. 191 din 18.11 .2025 eliberat de primaria Comunei Paleu. 

- Agenţia Pentru Protecţia Mediului - Decizia Etapei de încadrare nr. 1716 din 02. l 0.2025 
- Truca registrul Urbanfstilor din Romania OP 49 din data 20.1 I .2025 Banca Transilvania- platitor 

POTARHJ CONCEPT SRL 
Avizul Arhitectului Şefm 99 din sedinta CTUAT din data 03.12.2025, înregistratlj cu nr. 

29554 /03. J 2.2025, eliberat de Direcţia Arb.itecl Şef - Consiliul Judetean BihoL 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR , 

COD FISCAL: 15304644 

NR.fo.'§. ..... din1.l.9..(202G 
PI.an de acţiune pentru_ implememarea. investitiilor propuse prin p lanul urbanistic zonal înregistrat de 

CJ Bihor cu nr .99 din 03. 12.2025 

----------------------·- ------------··-----··-·-----·-·-·-·······--···----- --- -----

PROPUNERE CĂTRE: 
CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI PALEU, PENTRU APROBAREA 

------Pl:fb-PÂ:R€E'b\cREA-'FERE-NB-bUJ-eU•NR:-€-Air.50298-ŞJ-REObEMElN-T-A:REJA·Ş 
CIRCULATIA TERENURILOR CU NR. CAD. 51999 ŞI 51803 îN VEDEREA CONSTRUJRil 

DE LOCUINŢE 

( 

/ 

judeţul Bihor, comuna Paleu, satul .Paleu, CF/CAD 50298, 51999, 5 J 803 

1. PRIN PUZ SE PROPUNE: 
Terenuril.e studiate cu nr.cadastrale 50298, 5 I 999, 51803, imobile proprietate privata, în suprafata 

totala de I 8.764rnp, amplasate în intravilanul local iUiti i Palea. Prin prezentul PUZ, stud iul parcelelor NR. CAD. 
50298, 51999, 5 I 803 teren amplasat în UTR 5 Pa leu -zona fonc~ională L3 zona pentru locuinte, se propun 
um1ătoarel_e: parcelarea şi circulaiia terenuri lor cu nr. Cad. 50298, 5.1999 si 51803 io 32 lotm~ după cum unnează: 

SUPRAFATA FUNCîfUNE 
LOT ! 
LOT2 
LOT3 
LOT4 
LOT5 
LOT6 
LOT7 
LOTS 
LOT9 
LOTI0 
LOTI I 
LOTl2 
LOT 13 
LOTl4 
LOT 15 
LOT 16 
LOT l7 
LOT!& 
LOTl9 
LOT20 
LOT2 1 
LOT22 
LOT23 
LOT24 
LOT25 
LOT26 
LOT27 
LOT28 
LOT29 
LOTJ0 

LOT31 

LOT32 

53 I mp LJ-locu inte unifamiliale 
530 mp L3-locuinte unifamiliale 
531 mp L3•loeuiate unifam iliale 
53 1 mp L3-locuinte unifamilfale 
531 mp LJ.Joeu.inte unifamiliale 
531 mp L3• locu ime unifami liale 
53 I mp L3-locu inte uni·familiaJe 
53 I mp W -locuinie unifamiliale 
530 mp LJ-locuinte unifamiliale 
530 mp L3•1ocuinte unifamiliale 
530 mp L3-locuinte unifamiliale 
530 mp LJ-loeuinte unifamiliale 
861 mp L3-locu.in.te unifamiliale 
806 mp L3· locu iote unifamiliale 
530 mp L3- locuinte unifamilia le 
530 mp L3•1ocuinte unifami liale 
530 mp L3-locuinte unifamiliale 
530 mp L3-locuinte unifamil iale 
530 mp L3-locuintc unifamiliale 
530 mp L3-locuinte unifam iliale 
530 mp LJ-loouinte un ifamiliale 
530 mp LJ-locuinte unifamiliale 
530 mp L3-locuinte unifamiliale 
532 mp Ll•loeuinte unifamiliale 
531 mp L3•1ocuinte unifamiliale 
532 mp L3-locuinte unifamiliale 
53 1 mp LJ-locuiote unifamiliale 
565 mp L3•1ocuinle unifamiliale 
68 I mp L3-locuinte unifamiliale 
83 mp Suprafata propusa spre cedarecomunei Pa leu pentru realizare 

18mp 

2.487mp 

drum 
Suprafa(n propusa spre cedarecomuneî Paleu pentru realizare 

clmm 
Suprafaia propusa spre cedarecomunei Paicu pentru realizare 

drum 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR , 

COD FISCAL: 1530-i 6'14 

NR ........... din .. .... ... . 202 .. 
pentru: PUZ- PARCELAREA TERENULUI CU NR. CAD. 50298 SI REGLEMENTAREA Sl 
CIRCULAŢIA TERENURILOR CU NR. CAD. 51999 Sf 51803 ÎN VEDEREA CONSTRUIRD 

DE LOCUTNTE 
judeţul 8 iJ1or, comuna Paleu, satul Paicu, CF/CAD 50298, 51999, 51803 

2.REGLEMENTARI PROPUSE: 
- functiune: locuinte un ifamiliale individuale si anexele acestora: garaje, filigorii. împrejmuiri, platforme 
carosabile si pietonale, amc:najari exterioare, piscine; ulilizari permist cu condilii: instaJatJi exterioare (de 
cl imati:zarc, de încalzire, pompe de caldura, etc); uti lizari inter.lise: altele decât cele antemcntionate. 

----~- CBTacteristicilryarcelelor ,suprafata-parcelerminim-5.00mp;-front-stradahninim-1·4o00m;---- --- -

( 

( 
I 

- regim de construire: pentru clad.iri princ ipale maxim 3 niveluri (S)D+P+ I E(M/R), pentru anexe 
maxim P; 
- inaltimea maxima la comisa/aticul nivelului retras 12,00m, iar la comisa nivelului neretras 8,00m 
pl cladiri principale; maxim 3,00rn pt. anexe gospodaresti; 
- ind ici urbanistici: POT max= 35%; CUT max = 0,9; spatii verzi min. 20% din suprafafa [OlaJa a 
terenulu i; 
- retrageri fata de.aliniament stradal= minim 6,00m; ln cazul parcelelor de colt. al inierea se va considera fata 
de ambe le laturi ale parcelei ce se învecineaza cu domeniul public; retrageri laterale pi. constructii principale 
minim 2,00m pe o latura si minim 3,00m pe cealalta latura, cu respectarea distantelor impuse de normele de 
securitate la incendiu si san imre; pentru anexele gospo.daresti. 
retrageri cu respectarea Codului civil; retrageri posterioare pentru cladiri principale - minim H/2.dar nu mai 
putin de 4,00m, cu respectarea distantelor impuse de normele de securitate la incendiu si sanitare; retragerile 
posterioare pentru anexele gospod.aresti cu respectarea Codului civil; în cadrul parcelei, distantele Între cladiri 
cu respectarea distantelor impuse de norn1ele de seourirate la incendiu si sanitare, dar nu mai putin decat 3,00m; 
- împre jmuiri: transparente estre domen.iu l public, cu soclu opac 80cm; Hmax = 2.00m. transparente sau 
opace catre mejdiile laterale sal! posterioare; amplasata la minim Sem fata de limim de·proprietat.e; 
- drcula tii s i accese: accese auto asigurate dinspre drumuri le publice de la Nord (cad. 56660) si de la Sud (cad. 
63496) prin drum privat (cad. 50147) cu profil existent 7,00m sau prin drum propus spre cedare catre 

domeniul public (lot. 32) cu profil propus de 9,00m; latime acces auto minim 5,00m; stationarea vehiculelor se 
va rezolva în incina; nr. locuri de parcare: min. I loc/ locuinta în cazul locuintelor cu suprafata utilă < 150, 
00mp, mio. 2 locuri/ locuinta în cazul locuintclor cu suprafMil utila> 150,00mp; 
- echipare tehnico-edilitară: extinderea retelelor de alimentare.cu energie electrica, apa potabila si 
canalizare· menajera si realizarea racorduri lor/ bransamentelor la fiecare parcela. 
În unna sedintei Comis.iei tehnice ae amenajare a teritori ului si urbanism din data de 2 1. 11 .2025 se avizeazâ 
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbnntsm aferent acestuia, cu urmâtoarele conditii: 
nu sunt cond.itii: Prezentul aviz este valabil numai împreună cu plansa de reglementari anexata si viuita spre 
neschimbare. 
3. ACCESE 

Accese auto asigurate dinspre drumurile publice de la Nord (cad. 56660) si de la Sud (cad. 63496) prin 
drum privat (cad.50147) cu profi l existent 7,00m sau prin drum propus spre cedare catre domeniul public (JoL 
32) cu profil propus de·9,00m; Intime acces aute minim 5,00m; stationarea vehicalelor se va rezolva În incina; 
nr. locuri de parcare: mi n. I loc/ locu in ta tn cazul locuintelor cu suprafiua utilă< 150,00mp, mia. 2 locuri/ 
locuinta în cazul locuintelor cu suprafatâ utila >l50,00mp; 
4. UTlLIT ATI PROPUSE: 

Pe amplasament nu exista utilitati. Alimeniarea cu energie electrica si apa se va face prin extinderea 
refclelor stradale existente în zonă pe cheltuiala benefi.ciarului, initiatorul PUZ-ului, înealzire;:1-prin central.a 
tenilica proprie,telecomunicatii - pri.n intermediul retelclor de telefonie mobil.a: de.seuri le de tip menajer se 
colectează selectiv in containere sau pubele, care se transporta periodic la depozitul de deseuri , prin contract cu 
firma de salubrizare. 
5. PLANUL DE ACTIUNE: 

Se va respecta pl,anul de actiune vizat de Arhitectul Scf - CJ cu or.nr 99 di.n sedinta CTUAT din 
data 03.12.2025, înregisirată cu nr. 29554 /03.12.2025, eliberat de Direcpa Arhitect Şef - Consiliul 
Judetean Bihor. 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR , 

COD FISCAL: 15304644 

NR.kk ..... din./Z:Q.{.202(;' 

Pentru emiterea Autorizaţiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - au toiizarea executarii. 
constructillor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin 
servitute. 

------------------------------------· 
Capitolul J: Dispoziţii Generale 

Articolu l 1.1: Scop 

-----------

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stabileşte cadrul tehnic şi juridic pentru dezvoltarea urbanistică a 
zonei studiate, conform prevederilor Legii ru. 350/2001 privindamenajarea teritoriului şi urbanismul, cu 

----..... odificări le-şi·completări·le-ulterioare,şi-aleTeglementărilodocale-specific,,._-----------­

( 

/ 

Artîcolul 1.2: Obiective 
Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt: 
Reglementarea condiţiilor de construire şi a utiJizării terenurilor. 
Asigurarea dezvoltării durabile şi a calităţii mediului co11struiL 
Crearea infrastructurii necesare pentru funcţionarea optimă a zonei . 
Asigurarea respectării reglementărilor tehnice şi legale în vigoare. 
Capitolul II: Reglementări Specifice privind Infras tructura 

Arlicolul 2.1: Obligaţia de Realizare a Infrastructurii 
2.1.1. Având în vedere resursele lilnitate ale administrnţiei publice locale. iniţiatorii/beneficiarii PUZ sunt 
responsabili de asigurarea şi finan1area integrnlli a extinderii retelelor de utilităţi publice necesare pentru 
deservirea parcelelor incluse în PUZ. 
2.1.2. Re1elele de uti l ităţi publice includ, dar nu se limitează la: energie electrică, alimentare cu apă, 
canalizare menajeră şi pluvială, a limentare cu gaze naturale, precum şi infrastructura de drumuri de acces. 
2. 1.3. Finanţarea lucrărilor de infrastructură se va realiza exclusiv din surse proprii ale iniţiatorilor/ 
beneficiarilor PUZ, din fonduri atrase prin programe specifice sau din alte surse alternative, cu excluderea 
fondurilor publice ale Comunei Paleu. 

Articolul 2.2: Condiţii Tehnice de Execuţie 
2.2. L Lucrări.le de infrastructură vor fi execmate în conformitate cu prevederile legale în vigoare, cu 
respectarea standardelor tehnice aplicabile (SR EN, ST AS, etc.) şi a proiectelor tehnice aprobate. 
2.2.2. Proiectele tehnice vor fi e laborate de proiectan!i autoriza1i, în confonnitate cu legislaţia privind 
calitatea în construcţii (Legea nr. I 0/1995, republicată, cu modificări le şi completările ulterioare) şi vor fi 
avi1.ate de către Comuna Paleu. 
22.3. Execuria lucrărilor va fi supravegheată de dirigin1i de şantier autorizaţi. 

Articolu] 2.3: Receptia şi l'redarea Lnfrastructurii 
2.3. 1. Re1ele le de utilităţi şi drumurile de acces vor fi predate Comunei Paleu, cu titlu gratuit., anterior 
emiterii autorizaţiei de coustruire pentru orice construcţie pe parcelele incluse în PUZ. 
2.3.2. Predarea infrastructurii se va face în baza .unui proces-verbal de recep1ie la terminarea lucrărilor, 
întocmit în conformitate cu prevederile legale în vigoare (Legea nr. I 0/1995), care să ateste conformitatea 
lucrărilor executate cu proiectul tehnic aprobat şi cu standardele tehnice aplicabile. 
2.3.3. În cazul în care, în urma recepţiei, se constată deficiente, iniţiatorii/beneficiarii PUZ au obliga1ia de 
a remedia aceste deficienţe în termenul stabilit de comisia de recepţie. Nerespectarea termenului atrage 
dupii s.ine refuzul recepţiei şi solicitarea executării lucrărilor confom1 proiectului. 

Articolul 2.4: Condlţîon.area Autorizării Construcţiilor 

2.4.1. Autorizarea oricărei construcţii pe parcelele srudiate prin PUZ este condiţionată de obţinerea 
prealabilă a autorizaţiilor de construire pentru reţelele de utilitări (apă, canalizare mepajeră şi pluvială, 
energie electrică, gaz, drumuri de acces). 
2 .4.2. Finalizarea şi receptia la terminarea lucrărilor a reţelelor de utilităţi şi a drumurilor de acces, 
conform articolului 2.3, sunt obligatorii anterior emiterii autoriz_aţ:iei de construire pentru orice construe1ie 
pe parcelele incluse în PUZ. 
2.4.3. Autorizaţiile de construire pentru re1elele de utilităţi vor fi ob\inute în conformitate cu prevederile 
Legii nr. 5011991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările şi 
completările ulterioare. 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR • COD FISCAL: 15304644 

N R.P..f ..... dinJ?.. .~f.202f 
Capitolul HI: Dispoziţii Finale 

Articolul 3.1: Notarea îo Cart.ea Funciară 

3 .LI. Prevedetile articolelor 2. 1, 2.2, 2.3 şi 2.4 vor fi menţionate în mod expres în extrasele de carte 
funciară pentru fiecare parcelă inclusă în PUZ. 
3.1.2. Responsabilitatea pcntra asigurarea notării în cartea funciară cevine iniţiatorilor/beneficiarilor PUZ. 
3. l .3. Compar1imentul de urbanism din cadrul Primăriei Comunei Pal eu va pre I ua aceste prevederi în 
fiecare ce1tificat de urbanism emis pentru parcelele studiate. 
3.1.4. Notarea în cartea funciară va fi efectuată în conformitate cu prevederile Legii cadastrolui şi a 
publicităţii imobiliare nr. 7/1996, republicată, cu modificările şi completările ulterioare. 

-------..ArricoliffTI: Intrarea în 1goare 

( 

r 
I 

Prezentul PUZ intră în vigoare la data aprobării sale prin hotărâre a Consiliului Local al Comunei Paleu. 

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este. de 36 de lu1ti. 

.PUZ- PARCELAREA TERENULUI CU NR. CAD. 50298 Sl REGLEMENTAREA Sl 
CIRCULAŢIA TERENURILOR CU NR. CAD. 51999 Sf 51803 Î.N VEDEREA CONSTRUfRll 

DE LOCUINTE 
judeţul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 50298, 51999, S 1803 

Compartiment urbanism 
Arh. Diplm. Dum· r u Ghiran Alexandru 

( CO NA 

Achitai ta'Ca de 300 lei , co~= ~~~te; nr.10056 din 04 Decembrie 2025 
~-,~.; 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

COD FiscAL: 15304644 1t 
Către, 

NRlb.½'<din,~ ./.2202{ 

PRIMĂRIA COMUNEI P ALEU, CONSILIUL 
LOCAL PALEU, 

Sul>scmnarul _"'=?_· _ln_).\..fţ. _ _ _ v;_\~-'~~•~_t) __ ~-·-~_ ,_· ~--- ---- - - --

C.N.P.eÎlffiJ2}i~~reprezentant al .-:p~.\ 'j.\-,_ \ ~ ~ ---------------
rudamiclliul/sediulînjudep,I ~~ \2-

pe strada ~U tU, ~ 

,..., 

mun. / oraş/ coin. - -~--_,_-=~=.,_....._ _ _ ____ _ 

nr. AS'" bl .. _____ ap. ___ _ 

. in conformiuue cu previ:derile ~ii 50/1991 

privind autorizarea executarii lutn\rllor de conSlrucJii ii uncie mllsuri pe111ru realizarea locuinfelor tu complellri 

uherioare şi a Ordinului MLPTL 1430/1005, penrru aprob'area Normelor metodologice de aplicare a Legii S0/1991 

privind aurorizarea executlirii lucn'lrifor de conslrucJiJ, sollclr promovarea în sedln(a Consiliului Loral a 

documl;jltafiei de urbqţlism • - IL ~ tr, i'. 
ţe_~- IWQ.Wzt_\'(:A, -
' 'S:1~ "'I. 

a-'ârul destinaţia ---::-- - - ---- ---"'='i„fi,,,ca„r,._ac„u,.,1„1r"C....__..:;,._,__.._..___,_,,,...=--"'->.= 

amplasată in jude[Uf,_'1rl_,,ţc:.~ .. ,., .. P=~c_ ___ comuna --~-"'~~~[.;:~ ::c:;'~~u ______ ___ _ _ _ _ 

pe strada ________ _ _ _ nr .. _ _ _ _ bl.. ___ _ .ap. _ _ _ 

Conform ltgll n.r.9 dJn 04.01.2023: 

Durata de completare a fonnularului .................. , 

Scopul complerMJL.. .............................................. . 

Data 

Date de contact: 

e•mnll: urbanism.paleu@a;maH.cgm 

tel: 0720 063 416 

Semt tura 

O! · 

• Oocumenllltila ••,-.depune lnsorlla de Jupon dlglllll (CO I OVO) e,,n, •• conlioa TOT <eea ţc nilta ln 
dosnrul depua (•a1Dare plest d-n■re sl scrlJe, acre, •viu, memorii, toate cu .rompllate conform cu 0Mgi1u1Jul) 
Plan1<k •f•rente PUZ/ PUD ln coordonate sr•reo 70 ln fomat DWG. 

SE VA ANEXA OBl.lCATORJU: Decl■ ratfc pc proprie nupundoro privind faprul ca docu~nllllla Io 
formal dliltal «te ldeatlc:,i cu era ln formar letrit. 

O:tclo dumnca,w,wA persooak 5unt ~ h,cr.rtc: de PrimAna Comunei Patcu. ix,lrivit ootifiCilrilor AotoritA(ti N~lKKl:4lt di: Supro.,·q;hcrc a l)a. 
1clot ev Carnc:lcr PCl'50nal nr. 1613612010. fn con(nrmît•te cu Legen nr. 6n/2001. in şcopu.l îndcplinr.rll atri'b'uUHor leg.ale ok ttd:1minlsm1ţici 
publice loca!c. Datele: pot fi dc:n·a.f:uitc unor 1t11i in b3ZA UNJ..i tc:md le:g11I jus.dOaL va puleµ cxcrdt.o. drepcu:rik de acces. intervenţie ş; 
opcrl.iţic î'n condhiik ~bute de Legea nr. 677/200 I, prinir-o ce~ $C'l'Îs.\. sieiinnata $1 dauu.d. dcpus;i ID .s..-diul it1S1iru1Jei. 
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Slh iiiid\11 P1ii111 Si1v111 Fieni dilllldlillt 1n Or-. 11r. BIIUlfel 11r. 41 III aa. dii 
...,. : • .I hllla ..._ SJt.L ca Ndbl rn ~ •· F1dllilor nr. 1, ll9'nd an: )I 171ffl prin 
p, ts.t...psJlfllPl'iez11j1 I •lipllllelpenaudoe11ww lltn~"""'cunr---.a1 
S02ntf"'lk:: :Lu~ dr I 1ft ._..,ca• trl tal S1"9fl!ll8031nWdaaw,ddlde 
........... dlpllll ln lfMadtlM.12.2025 la PthldaCawnel Pa1w. dacin ◄I• "t ._. diallal _., 
idl110C1cuaoatn1bnrlllt1etm. 

Pri ,_..!278!5 
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Nr. 1939 din 25.03.2024 

COJ.ViITUNA IPAJLJE1IJ 
JUDETUL BTI-IOR • COD FISCAL: 15304644 Jif'r(?J 11- i!, 

. ::, \ 

CERTIFICAT DE URBANISM 
Nr. 14 7 din 25.03.2024 

fn sc~pul: PUZ· PARCELAR.EA TERENULUI CU NR. CAD. 5()_298 ŞI REGLEMENTAREA ŞI 
CIRCULA ŢlA TERENURILOR CU NR. CAD. 51999 Ş] 5 I 803 IN VEDERE\ CONSTRUlRJI DE 
LOCUCNŢE. 

F.6 

Ca urmare a cererii a.dresate de S.C. PAINA INVEST S.R.L. reprezentata prin Palna Silviu 
Florin, cu ~ul injuderul BIHOR, munJcom./oras Oradea, str.F'!uturilof,_nc 15, bi.•, Se.-, Et-. ap.-, CCld 
pes1al , e-mail, telcfon/f!Lx: 0747.297 n4, înregistrufă cu nr. 1939 din .13.02.2024; 

Pemru imobilul • teren si/sau constructi.i - situat în juderul Bihor, comuna PALEU. satul PALEU 
cod posta] -, ~tr.·. nr.•, sau identifica, prin(3) nr. CAD/CF- 50298, 51999, 5!803 

in temeiul regJementiirilor Documenra!iti de urban.ism faza P.U.G~ aprobată prin holărârea 
Consiliului Local P.ALEU nr. 11-2007/va!abilirate prelungim prin..H.C.L.nr.47123.0.52017. în 
c_onfonnitnte cu prevederile L-egii nr. 50 / I 991. privind autorizarea executării lucrărilor de construc1i.i, 
republicală, cu modilic:ările şi completările ult.erioare. 

Se certi ficli: 
I . REGIMUL JURIDIC; 
Siruarea-terenulul: intravi.lan'ei11m•,·ilen con:f. PUG Paleu 
Dreptul de proprietate, - Siruatia terenului: teren.INTRAVILAN conf. PUO 

• Drept de proprietate: PAINA INVEST S.R.L .. drepl de ipo1eca Credit Europe Baru:• (Romania) 
S.A .. con:fonn extrasului de Carte Funcia.ră 50298. 

- Drept de propri.:tatc: PAtNA INVEST S.R.L., servitute de trecere auto şi pietonal asupra <?ad 
2740, drep, de Ipoteca Cndit Europe Bank (Remania) S.A .. conform extrasului de Carte Funciară 51999. 

- .Drept de proprietate: PAINA lNVEST S.R.L~ servitute de trecere auto şi pietonal asupra cad 
274P, drept de ipoteca Credit Europe Bank (Romania) S.A .. confci-nn e)(lfllsului de Carte Funciară 51803. 
ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPEt:lAL: 

DA -zonii" de servitute aeronautică (HCL nr. 121 din 24.05.2023) 

2. REGIMUL ECONOMlC; 
Folasin1a ictu.ilA: 

• folo.lnpi lictllllll: ARABIL- 1cren din acte ln supmfn{l dec 17416 mp,- reren ma,urar ln rupmra(ll d.e 17417mp. idcntfficot cu 
nr. CAD 502911, ln<cris in Cf 50298 . 

• folosînjll actuali: ARABI\. • teren in-suprafoţ! de 583 mp. fdenrifteat cu nr. CAD 51099, inscri, îo CI' 51999. 

- folosln15 actuali: AR:ABIL-1mn in suprafal4 de 764 mp. identlllto1 cu nr. CAD 51803. lnsctjs in_CF 51803. 

Omina1ia propl/5ll conronn P.U.G. aprotiac 1.3- loculnie indivldullle propusa cu regim mîc de inAltlme, pe ttn,nuri propuse 
pentru parc,,lare. cu Uin:nd.mn@la nceonstlruidl. 

Rangul localilll1ii:JV- ~dinlft dt: comuna, confonn ~t !laHn. 2 an 2 ~ 351 Privind pl•~ui.l de •menajon, a teritoriului 
narional - So,;Jiunea • IV-a- Reţeaua de locaJi~fi. • • 

Primaria cOmunei Paleo, Depanamenn1l de arbanism, e-mail: urbanJsm.oaleu@gmaiJ.c.om, pag. 1 
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·C...--ISUC-lral •i..,..,_... .. .,-m, .. lll-07.lOll- .... a ........... CWllll,r,Stiilti""""'--­
---tjalel.,l;ol.-Jllllllbiac• ........ w:II 11ao4'~1II lbdt-.lt---.,.ia•-•ai. 
·-:;:::;;;;"'--HC1.--•o11o-.21121,owlo.!l1 i J .... 
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l'llrmal .«tltlca d,j lllflMlilll. ..... 6 ILlllka, III ICOplll dlc:11:rM pealnl: 

l'lJZ. PARCELAREA TEIU!NULUf 00 NR. CAD. SOl98 $1 REGLEMENTAREA $1 CIRCULAŢIA 
Tl!RENUR.ll.OR CU NR. CAD. 51999 $1 SIIOJ INVEOEREA.CONSTRUIRJI DE LOCUINŢE 

I CertUkatal .... ur11aa11m - - * ...... bat't de~ I 
,!aacafel"ldnpţal4tan1 ta~do......»11...:dl 

~ OBJ I'UJII ALI Jfflll.ABIIJJU ACi in:qpyn PJVIB:effl8(· 
7iisccp111~1;....._1111iwiper111a...,,iza.a~lacrirllor,t.,og11bt1Clii•de.~ 

dtsfll111.e-lflllcll lilMVllachlllMIIOrilllllftOIII > nec...,.m:prmc~,...u..lrl 
AGDtîfA PENTRU PROTECŢIA MEDHILt/1 BJBOR-JVD. BDIOR, LOC. OilADEA. IM>IJLDACIA, NR. 

1514, .fi..._ TeWt..; Nf9 f41 ffO; "-"- t2!J ,e« M r....o: lf lf I M.n 
inl!ll"""""DhelhclC. ?" tri"1o'll1JCEEtD!:tcllaEAJprhindo, I ,_.....__,......,. 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR • COD FISCAL: 1S304644 

NRl.l~lîdin/.'i..U.202.5 
ERATĂ LA CERTIFICATUL DE URBANSIM 

nr. 147 eliberai la data: 25.03.2024 

Subsemnatul Arh. Ohimn Dumil!U. certific prin prezenta că în certificatul nr. 147 ernis la 
data de 25.03.2024 privind pe PAJNA INVEST S.R.L. prin Paina Silviu s-a strecurat o eroare. 

Eroare identificată: 

ln cadrul avizelor a fose selecta! ,,Aviz Autoritacea Aeronautică Civilă Română". 

Corectura adusă: 

Se de-bifează pozi(ia ma.i sus menţionată respectiv „Aviz Aucoritatea Aeronau1ici! Civilă Român.a". 

Prezenta errată este întocmită pentru a rectifica Certmcatul de Urbanism men1iona1 mai sus 
şi trebuie anexat la cenificacul original pentrU a asigura valabilitatea informa1iilor corcc1ate. 

ln1ocmit la PrimArla Comunţi Paleu, Compartimentul Urbanism, la data de 19.11.2025 

TEHNOREDACTARE 
But Pjt11U1o/.'u Şerban 

L.S ... 7df./5, '""""• 

COMPARl'lMENT URBANISM 
Responsabil Urbanism 

Arh. Dipl. Ghirao Dumitru-Alexandru 

b..S,.-.. ..,t ... .. .... ... . 
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CONSILIUL JUDEŢEAN BIHOR 
BIHARMEGYEI TANAcs 

BIHOR COUNTY COUNClL 

Direcţia Arhitect-şef 

Nr. 29554 din 03.12.2025 

Ca urmare a cererii adresate de PAINA SILVW-FLORIN - REPREZENTANT AL SC 
PAINA JNVEST SRL, cu sediul în jude1ul Bihor, municipiul Oradea. Str. Fluturilor, nr. l 5. 
înregistrată la nr. 29554 din 27.11.2025, în confonnitatc cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind 
amenajarea teritoriului şi urbanismul. cu modificarile şi completârile ulterioare, se emite unnatorul: 

AVIZ 
Nr. 99 din 03.12.2025 

pentru Planul urbanistic zonal în scopul: .,Parcelarea terenului cu nr. cad. 50298 şi 
reglementarea şi circulaf:iJ1 terenurilor cu nr. cad. 51999 şi 51803 în vedereJa consh'uirli de 
locuin(e", generat de imobilele amplasate in corn. Paleu. sat Paleu. intravilan. jud. Bihor, înscrise in 
CF 50298. 51999, 51803, nr. cadaslnil 50298, 51999. 51803. 
lni1iator: SC PAINA fNVEST SRL 
Proiectant: SC POTARHJ CONCEP.T SRL - arh. Bojan TudQr Traian 
Specialist cu drept de semnătura RUR; arh. urb. Creru Nicolae 

Amplasare, delimitare, suprlifatli zooJ1 studilltă în P.U.Z.: imobile proprietate priva1a. în 
suprafaJă total§ de 18. 764mp. amplasate ,n intravi lanul localitălii Paleu; amplasament delimitat la 
Nord şi la Sud de imobile proprietate publică (cad. 56660 şi cad. 63496), la Vest şi la Est de 
proprietăfi private; 

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: intravi lan Paleu, UTR5; functiune: L3 - zonă 
locuinJc ptopuse prin PUZ, cu tramă stradală necons1iruită, regim de inăl[ime max. 3 niveluri 
(S+P+E), funcJiuni complementare prin PUD/PUZ. POT maxim = 25%, CUT maxim = 0.75. 
suprafa!ă minimă parcelă 500mp, fron1 la stradă minim 14m; 
Prevederi P.U.Z.- R.L. U. propuse: 
• functiune: locuinte unifamiliale individuale şi anexele ·acestora: garaje, liligorii. împrejmuiri. 
plalfonne carosabile ş, pietonale. amenajări exterioare. piscine: utilizări pennise cu coodiJii: 
instalapi exterioare (de climatizare. de încălzire. pompe de căldura, etc); utilizări interzise: altele 
decâ.1 cele an1emenţionate. 

• caracteristicile parcelelor: suprafa1a parcelei minim S0Omp; front stradal minim 14,00m: 

• rcl!im de construire: pcmru clădiri principale maxim 3 niveluri (S)D+P+ IE(M/R). pentru anexe 
maximP: 

• înlihimea maximă la cornişă/aticul nivelului retras 12.00m. iar la cornişa nivelului neretras 8,00m 
pl. clădiri principale: maxim 3,00m pt. anexe gospodăreş1i: 

• indici urbanistici; POT max = 35%; CUT max = 0.9: spa1ii verzi min. 20% din suprafa1a 1otală a 
terenului; 

• retrageri fa!ll de aliniament s1radal = minim 6,00m: în cazul parcelelor de colt. alinierea se va 
considera fală de ambele laturi ale parcelei ce se învecinează cu domeniul public; retrageri laterale 
pi. construJii principale minim 2.00,n pe o la1ura şi minim 3.00m pe cealaltă latură. cu respectarea 
distanJelor impuse de nonnele de s~uritotc la incendiu şi sanitare: pentru anexele gospodăreşti. 



retrageri cu respec111rca Codului civil: re1rageri J>Osterioarc pentru Clădiri principale - minim H/2. 
dar nu mai pu1in de 4.00m. cu respectarea dis1antclor impuse de nonnele de securi1a1e la incendiu şi 
sanitare: re1rage.rile posterioare pentru anexele gospodăreşti cu respectarea Codului civi l: în cadrul 
parcelei. distaniele intre cladiri cu respec1arca disianJelor impuse de nonnele de securita1e la 
incendiu şi sani1are, dar nu mai puJin decât J.OOm: 

• împrejmuiri: transpareme către domeniul public. cu soclu opac 80cm: Hmax ~ 2.00m. transparente 
sau opace ciitre mcjdiile laterale sau posterioarc; amplasa1ă la minim 5cm faJă de limi1a de 
proprietare: 

• circulaţii şi accese: accese au10 asigurate dinspre drumurile publice de la Nord (cad. 56660) şi de 
la Sud (cad. 63496) prin drum privat (c-&d. 50147) cu profi l existent 7.00m sau prin drum propus 
spre cedare elitre domeniul public (lot. 32) cu profil propus de 9,00m; Ja1ime acces auto minim 
5.00m: s1aJionarea vehiculelor se va rezolva in incintă.: nr. locuri de pal'C.'lre: min. I loc/ locuinJă în 
cazul locuin1elor cu suprafaJă uiilil < 150.00mp. min. 2 locuri/ locuinţă î n cazul locuinJelor cu 
suprafaJă utilă > I 50.00mp: 

• echjpare 1ehnico-edilitară: extinderea re1elclor de .alimentare cu energie electricii, apă potabila şi 
canalizare menajera şi realizarea racordurilor/ branŞamentelor la fiecare parcelă. 

În unna şedintei Comisiei tehnice de amenajare a 1eritoriului şi urbanism din da1a de 
21.11 .2025 se avize,iză favorabil Planul ·urbanistic zonal şi Regulamentul local de urbanism aferent 
acestuia cu următoarele condiţii: nu sunL condipi 

Prezentul aviz este valabi l numai împreună cu planşa de res.Jementări anexată şi vizală spre 
neschimbarc. 

Elaboratorul şi beneficiarul P.U.Z. răspund pentru exactitatea datelor şi veridicitatea 
înscrisurilor cuprinse în P.U.Z. care face obiecwl prezentului aviz, în confomtitate cu prev. an. 63, 
alin. (2). lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul. cu modificârile 
şi completările ulterioare. 

Prezentul aviz este un aviz tehnic şi poate fi folosit numai în scopul aprobării P.U.Z. 

Documentaţia tehnică pentru autorizarea executării lucrllrilor de construire (DTAC) se poate 
întocmi numai după aprobarea P.U.Z. şi cu obligativitatea respectării întucmai a prevederilor 
acestuia 

Prezen1ul aviz es1e vâlabil de la da!ll emiterii sa.le pe toată durata de valabilitate a 
certificatului de urbanism nr. 147 din 25.03.2024, emis de primarul Comunei Paleu. 

Î111ocrni1: PRG. 3 ex. 

ARHITECT-ŞEF, 

JOANA-MnA FILIP 

~ 
\ '>-' 

Taxă: 133.00 lei chhanJa nr. 2204/11.1 1.2025 
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MEMORIU DE PREZENTARE 

$f) 
1. INTRODUCERE · I 

:~---- ( C\ 
1.1. DATE OE RECUNOAŞTERE A DOCUMENTAŢIEI 

PROIECTANT: 
BENEFICIAR : 
LUCRAREA: 

AMPLASAMENT: 
FAl.A: 
DATA ELABORARII: 

SC POTARHI CONCEPT SRL 
PAJNA INVEST SRL prin Paina Silviu Florin 
P.U.Z. -PARCELAREA TERENULUI CU NR. CAD. 50298 Sl·REGlEMENTAREA 
ŞI CIRCULATIA TERENURILOR CU NR. CAD. 51999 ş1' 51803 ÎN VEDEREA 
CONSTRUIRII DE LOCUINŢE 
jud, BIHOR, comuna Parai, satul Paleu, nr. cad. 50298, 51999, 51803 
P.U,Z. 
2025 

1.2. OBIECTUL P.UZ. 

Solicitări ale temei program: 
Prezenta lucrare sfabileşle parcelarea. reglementarea şl ciJculalia terenului cu nr. Cad. 50298 Pateu cu 
suprafata masurata de 17,417 mp şf regfementarea şi circufaUa terenurilor cu nr. Cad. 51999(583 mp) s1 
51803(764 mp) cu suprafaţa totala C!e 18,764 mp desUnat/l construin1 de locuinţe şi , cu respeclarea 
celortallor documentaţii de urbanism şi amenajare a teritoriului şi a condiţiilor particulare generate de teren, 
de cerin(ele functi9nale si de vecfnâtăple acestuia 

Prevederi ale programului de dezvollare a focali!ăpi, pentru zona studiata: 
- prin reglemenlânle propuse in prezentul P,U.Z. se creează cadrul lega! pentru acordarea Aulorizatiei de 
Construire a noilor obiective sl realizarea profilelor de drum public de 9.00, respectiv 12.00m. 

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE 

Studiile şi proiectele elaborate: PUG localitatea Paleu aprobat prin hotărârea ConsHiului local Pateu nr. 
47 din 2017. 

o Legea privind autorizarea executani constructiilor şi unele masuri pentru realizarea loculnlelor /nr. 
5011991. repubilcata): 

o Legea fondului funciar /nr. 18/1991, republicata): 
o Legea privind circulatia iuridica a terenurilor (nr. 54/1998): 
o Legea privind exoroprierea pentru cauza de utilitate publica (nr. 33/1994); 
o lecea cadastrului imobiliar si pubflcltătii imobiUare /nr. 7/1996); 
o Legea privind camatea in conslructii /nr. 10/1995); 
o Legea privind protectia mediului /nr. 137/1995. repubficatal: 
o Legea privind regimul iuridic al drumurilor /nr. 82/1998 pentru aprobarea 0G nr. 43/1997): 
o Legea apelor /nr. 107/1996): 
o Legea privind proprietatea oubflca si regimul iuridic al acesteia /nr. 213/1998); 
o Leoea privind zoneje proteiale (nr. 5/2000): 
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o Legea nr. 96/1995 
o Legea nr. 350 din 6 iunie 2001 privind c!lllenajarea teritoriului si urbanismul 
o HGR nr. 525/1996, modificai, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism: 
o Codul civil populaliei; 
o Ordinul comun nr, 214/RT/jSNN/martie 1999 al ministrului Apelor, Pădunlor şi Protec~ei Mediului şi 

al minislrului Lucrărilor Publice 
o ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014 penlru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind 

mediul de viata al populatiel, publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 127 din 21 februarie 2014 
o Planul Urbanîstic General comuna Paleu, 
o Planul topografic al imobilului- intravilan comuna Pateu, sal Pafeu, nr. cad. 50298,51999,51803 

-2.- S-T-AD- I-UL- A-:-C-T,-UAL-:---AL- D-EZ=v..,.,o-,--L T:-,ĂRJ~I-----=--·-_·~_ •• _. ____ • =7 
99 vJ.1:&. ~ ·, 

Date priv:~:-e:~,:~auz:

1

::0NEI ~ 
Terenul luat in studiu este situat în localitatea Pateu, judetul Bihor, intravilan; zona luncPonală a zonei este 
formată din locuin!e şi conform PUG aprobat cu HCL 47/2017 unită~ teritoriale de referin(ă: UTR 5 Paleu­
zona tunc1ională L3 zona propusă de locuinţe unifamiliale izolate cu trama stradală neconstituită pe bază de 
PUZ. 

Nr. Cad. 50298 având suprafata măsurată de 17,417 mp şi suprafaţa din acte de 17,416 mp, ce se află in 
proprietatea S.C. Paina Invest S.R.L. conform el(!ras de carte funciară nr. 51803 

Nr. Cad. 51999 avand suprafata de 583 mp, ce se ·află în proprietatea S.C. Paina Invest S.R.L. confOfll) 
exlras de carte funciara nr. 51999 

Nr. Cad. 51803 avand suprafala de 764 mp, ce se află in proprietatea S.C. Paina Invest S.R.L conform 
·extras de ca/le funciara nr. 51803 

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolulla localitatil 
Poten~al de dezvoltare: cu privire la organizarea urbanistica a zonei. se propune menpnerea funcliunu 
rezidenlia!e. Parcelarea propusa se afla ln zona de dezvoltare a localită~i . 

2.2. ÎNCADRAREA IN LOCALITATE 

Relatlonarea zonei cu localitatea, sub aspectul poziţiei, accesibilitatll, cooperarll în domeniu! edilitar, 
servirea cu instituţii de intef'8S general: 
Terenul studiai este in: 
Eslul intravilanului localitatll Pateu pentru zona ce se reglementeaza. in 2;011a există pu~ne funcţiuni de interes 
general. La cca. 110 m în partea sud-vestică se află lacul de agrement Paleu, deservit de lunc~uni turistice 
p;ecum: restaurant Riviera Pateu la cca. 225 ta vest.restaurant ZenoVia la cca. 450 ta vest .fată de 
amplasament, centrul de recreere Aruba Garden la sud de lac. 
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Relaţlonarea zonei cu localltatea, sub aspectul pozi!lei, accesibilităPi, cooperării în domeniul edilitar, 
servirea cu Instituţii de Interes general: 
Accesul la teren se realizeaza prin drum public nr. Ca<i. 56660. 
Din punct de vedere edilitar terenul are posibilllăll de extindere utililatl de tip alimentare cu energie 
electrfcă, apa polabila • avand in vedere ca pe străzile adiacenre·exisla ratele de arimentare cu apă şi 
canalizare menajera acestea se vor extinde in timp pe cheltuiala beneficiarului documentapei pentru a 
(lese;vi şi lerenur studiat 
Vecinătăţi: 

• Nord• drum public nr. Cad. 55660 şi terenuri agricole reglementate propuse spre urbanizare pentru 
locuinţe si se/VÎCtt 

• Est• terenuri parcelate pentru loculn!e 
o Vesl- terenuri pentru loculnte/ locuinfe (llJ regim redus de inăl~me 
• Sud- DC37 Pateu- Saldabagiu de munte- drum asfaltat • zona de protecije a LEA medie tensiune 

aflată la cca. 79 m de lot 29 propus pentru locuinţe, zona St- zona propusă pentru amenajari pentru 
Turism 

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL 

Elemente ale cadrului natural ce pot inteiveni în modul de organizare urbanistica: relieful, re(eaua 
hidrografică, climă, condilil geotehnice, riscuri naturale. 

Relief. Comuna Pateu este amplasată într-o zonă de dealuri piemonlane care fao legătura ·inl/l! zona 
muntoasă din estul judeţului (Mun~i Plopişului) şi zona de câmpie din partea de vest /Câmpia Bihariel, 
Câmpia Crişurilor). Altitudinea Oealuriior Plopişului scade de la circa 450 -500 m, cât au Jn vecinălatea 
mun~lor, pirlă la aproximativ 200 m, lângă Câmpia Crişurilor. 

Climă .• in comuna Paleu ciima este specifică judetului. aflându-se sub influenta circulaQei vestice ce 
transportă mase de aer oceanic, umede. Temperalura medie anuală este de cuprinsă intre 7• - 1 o•c. 
medie caracteris!lcă zonei de deal din judetul Bihor. Analiza diagnostic anuală a precipltaUUor este de 700 . 
1.000 mm/an, iar vănturile cele mal frecvente sunt cele de sud, umiate de cele vestice şi de cele din sector 
nordic. 

1 Resurse naturale. Fondul funciar este una ·dintre principalele resurse ale tocalitătii; aproximativ 66,8% din 
suprafaţa totală a comunei fiind destinată agricultunî. Comuna este situată intr-110 peisaj colinar, împrejmuit 
cu păduri de foiOase care dispun de o Horă şi faună bogată. Pe teritoriul localită~i se afla ROSCI0267 Valea 
Roşie, sit recunoscut prin prisma habitatului de Păduri de fag de tip Asperulo-Fagelum. Conform 
Fomiularulul Standard Natura 2000, 86% din sit esle ocupat de păduri de foioase, 5% de păşuni. 5% de 
habitate de păduri (păduri in ttanzitle), 2% de vii şi livezi şi 2% de alte terenuri arabile. Atest sit prezintă o 
importantă foarte mare, Vnănd cont de faptul că se ana situat atât de aproape de Municipiul Oradea şi 
detine un tezaur de 14 specii de pJanle rare regăsite pe lista roşie, specii de amfibieni şi repble de 
Importanţă na\ională şi un habitat de pădure natural, foarte bine conservat. în rândul resurselor naturale 
poate fi Inclusă şi reteaua hidrografică, teritoriul cornunei Pateu fiind traversai de mai muiV anuen~ al râului 
Barcău. 
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• Imagine preluată din RAPORT DE EVALUARE DETALIATĂ A BIODIVERSITĂŢII PENTRU ROSCI0267 

Valea Roşie,pg. 18 figura 2-4. 
Conform swdiulul geotehnic preliminar elaborat de S.C. ORA GEOEXPERT GROUP SRL Nr. 110/2023, 
respectiv de ing. Geolog Lapuşte Dragoş-Gelu: 

·a) Analizarea şi interpretarea date/or geotehnice rie permife sA conc/u~ionăm că zona investigată cuprinde 
următoarele orizonturi litologice: 
• un strat superior format din .sal vegetal' cu grosimea de O. 40m; 
-in continuare s-au înlălnit depuneri de argile şi prafuri pănă la adăncimea de 6,00m de la CTN, unde 
forajele au fost oprite 

b) Din punct de vedere geotehnic, pe amplasamentul inves/igat şi i'n jurul acestuia, nu au fost Identificate 
fenomene de instabilitate locală a terenu/Ul, deniVelări, fenomene de /asare, de a/unecare s.au alte 
fenomene care să pună in pericol stabilitatea terenului, terenul prezentând stabllitate generală bună pe 
toate direct/ile. 
c) Evaluarea preSiumî conven/lonale de bază: 
Pentru ,PLAN URBANISTIC ZONAL- PARCELAREA TERENULUI CU NR. CAD, 50298 St 
REGLEMENTAREA St CtRCULATIA TERENURILOR CU NR. CAD. 51999 SI 51803 IN VEDEREA 
CONSTRUIRII DE LO,CU/NTE0

, in condifile executării unor viitoare conslruclii din categoria cte 
construclii D • constructii de importanp redusă, respectfind toate datele fumizate de către beneficiar şi 
proiectant, se recomandfi presiunea conven/iona~ de bază Pconv=300kPa pentru slrallil cons/ituH din 
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•argl/ă prâfoasA cafenie: in care se va propune funda,ea construcţiilor, respeaând1J-se STAS 6054177 şi 
conform normativului NP 11212014. 
CONCLUZJI: 
în baza observatillor direcle din teren i celor mai ws menllonate precizăm următoarele: 
- Selsmfc, amplasarTll/fltul se af/A, conform normativului P100/2013, în zona cu valon7e coeiii:lentilorag " 
O, 15g şi T= O, 7sec. 

-Presiunea conven/Jona/a de bază Pconv=300kPa pentlll stratul constitui/ din .argilă pră,'o11să cafenie", ln 
care se va propune fundarea consltuctlllor, respectsr,du-se STAS 6054117 şi ccnform normativului NP 
112/2614. 

-Adăncimea maximă de inghef in zona amplasamentului si in cadrul arealului Pa/eu, este de O, 70-0,BOm, 
ce rezultă din IUClări de specialitate (conf. STAS 6054ff7). 
-Apari/ia alunecărilor de teren poate fi declanşată de săpa/uri mari afe versantului, suprafncArr:area 
versantului, ridicarea nivelului apei subtrane 
- Se reccmfJndă asigurarea scurgerii apelor pluviale de pe versant. 
- Se vor evffa excavafii/e nesprijinite, menţinute desch~ mult timp, in special in perioadele ploioase. 
- Executarea săpă/urilor se va face numai pe baza unui Plan de sf/p~tută. • 

înainte de aulolizarea construc~ilor pentru fiecare !ol se va realiza stueliul geotehnic, cespecliv ridicare 
topografica. 
Terenul prezinla odeclivilale de cca. 14'-16% pe direcpa Nord la Sud. 

2.4. CIRCULAŢIA 9i 03. I.Z, -<5° 
/_ 

Aspecte critice privind desfăşurarea, ln cadrul zonei, a circulattel rutiere: ~ - - --J 

Accesul la pa/tele se va face din nr. Cacl. 56660 .<frum public cu profil variabil-drum pa~ial asfaltat ce tace 
legatura dintre salul Paleu şi salul Ulleacu de munte. 

Nr. Cad. 51999 şi 51803 au drept ele servîlute auto şi cu piciorul asupra cad. 2740 Palau. Nr. Cad. 51999 şi 
51803 vor avea acces după"paroelare din cad. 50147 F>a!eu-drum prival cu profil de 7.00,n provenit din cael. 
27 40 Paleu. aflat în proprielalea lui Crăciun Florin. 

2.5. OCUPAREA TERENURILOR 

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupă zona studiată: 
Zona funcţională este reziclenliala cu rocuinje unifamiliale izolate cu regim redus ele inăllime. 
P.O.T. EXISTENT= 0,00 % 
C.U.T. EXISTENT = 0.00 
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Relationarf intre funcţiuni: 

Funcţ.lunea propusă de locuire individuală cu regim red1,1s de inălţime este compatibilă cu lunc~unea 
dominantă a zonei- cea de locuire, şi de agrement propusă in vecinălatea sudică a amplasamentului:. 
Gradul de ocupare a zonei cu fond construii: 
Terenurile din vecinătate sunt paJlial edificate: 

Locuinţe cu regim redus de lnăl~me in partea vestica si sudica a amplasamentului. 
Restaurant Riviera în partea de sud-vest a amplasamentului cu acces la drumul COfllunal 

Aspecte calitative ale fondului construit: 
Tendin!a în zona studiată este de extindere a fondului construit reziden~al in această zonă, cu lunc!iuni de 
servicii compatibile. 
Locuin!ele sunt dlnlr-o perioada reiativ recentă. 
Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine 
Zona este ih curs de dezvoltare, sunt puµ11e servicii ce deservesc zona studiată în principal lunctluni' de 
agrement şi alimenta~e publică„ 
Asigurarea cu spa~i verzi: 
Spatule verzr se propun in zona ln proportie de minim 20% 
Existenta unor riscuri naturale ln zona studiata sau ln zonele vecine: 
Prlnclpaiele disfunc~onaliiăp; 
• zona neurbanizata • disconfortul legat de faptul ca strazile nu sunt asfaltate şf nu sunt extinse utilitatile in 
zona 
-drum pubUc cu profil variabil topo 1475 partial consituit 
• decllvitate.i ridicată a terenului. 

2.6.ECHIPARE EDILITARĂ 

Stadiul ect,lparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localltalii !debite sl re!ele de dislnbutie apa 
potabila, relele de canalizare menajera. retele de transport energie electrica, retele de telecomunica~i, surse 
şi retele de alimenlare cu căldura, posibilltă~ de alimentare cu gaze naturale): 

o Alimentarea cu apa 

Pe leren nu e.xista reţea de alfmentare cu apa, u.rmand a fi extinsă. 

o Canalizare 

Pe teren in prezent nu exista canalizare. Pana la extinderea retelel de canalizare, fiecare 
lot va folosi bazine vidanjabile. 
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o Linie electrică 

Pe teren în prezent exista atimenlare cu energie electrică, urmand a fi extinsă. 

în locaITtate exista reiea de alimentare cu energie electrică şi alimentare cu apa celelaUe ublilati: canal 
menajer, leleoomunica~J. reteJe de gaz se vor reaUza pe parcurs; belleficiaril se vor branşa respec~v racorda 
treptat la aceste reţele; pe masura ce acestea se vor exUnde. 

2.7. PROBLEME DE MEDIU 

Relaţia cadrul natural • cadrul construit 

Zona în curs de urbanizare, în aceasta zona exisla un echilibru intre cadrul natural si cel construit. Terenul 
se afla inlr-o panta descendenta de cca. 14%-16% de la nord ra sud. 
Evidenlierea riscurilor naturale şi antropice: 

Nu exlstă riSCllri naturale şi antropice ln zona. 

Marcarea punctelor şi traseelor din sistemul căilor de comunicaţii şi din categoriile echipării edilitare, 
ce prezintă riscuri pentru zonă: 

Zona de prolec!ie LEA medie tensiune nu se suprapune cu amplasamentul sludiab--

Evidenţierea valorllor de patrimoniu ce necesită protecţie: 

Nu exislA valori de patrimoniu in aceasta zonă. 

Evidenţierea potenţialului balnear sl turistic: 

Zona plezinla un potent/al real turistie; 

ln partea sudica a amplasamenlului la cca. 150m se afla Lacul de acumulate Pale.u, cu unită~ de 
alimentaţie publică şi zone de agrement ce ii deservesc. 

fn estul localilă!ii Saldabagiu de Munte se ana situl Natura 2000 ROSCI0267 Valea Roşie 
Confonm Formularului Standard Natura 2000 (actualizai in februarie 2016), aria naturală protejată 

ROSCI0267 Valea Roşie a rost declarată 1)8fltru prezenţa unui habitat (9130- PAduri de fag de tip Asperulo­
Fagetum) şi a trei specii (1188- Bomblna bombina, 1193-Bombina variegala şi 1166-Triturus cristatus) 
in cadrul sitului. De asemenea, in seotiunea 3.3. Alte specii importante de Horă şi fauna ale formularului 
Stand.ard Natura 2000 {actualizat in februarie 2016) al sitului ROSCI0267 Valea Roşie mai sunt men~ooate 
4 specii de amfibieni (Bufo buro, Nalrix natrix, Rana dalmatlna şi Rana ridibunda) şi 14 specii de plante 
{Alopecurus pratensis ssp. lagurilormis, Aster sedifolius ssp. canus, ChamaecyUsus rochelii, Cimlclfuga 
europaea, Corydalis solida ssp. slivenensls, Dianlhus gultatus, Dianlhus lrilasciculatus ssp. deserti, 
Leonlodon croceus ssp. rilaensiS, Orchis moriQ, Potentllla norvegica, Rhinanthus borbasri, Rumex lhyrsiflorus 
ssp. lhryrsiflorus, SaMa amplexicaulis şi Vicia spaJSiflora). 

La cca 12km in par1ea sudica a localilatii se afla slapunile balneare Brute Felix şi Haieu. 

2.8. Opţiuni ale populaţiei 
Se vor prezenta opţiunile populatiei, precum sî punctele de vedere ale admiriisrraUei pubfice locale asupra 
politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei: op!iunile populaţiei şi ale admioislra~ei publice locale este 
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aceea de men~nefea şi dezvoltarea zonei funtţlonale rezidentiale ce va duce la mărirea numărului de. 
locuinţe şi in flllal la creşterea bugetului focal. 

Se va expune şi punctul de vedere al elaboratorului prfvind solicitarile beneficiarilor şi felul cum urmează a fi 
solu~onate acestea in cadrul PUZ: parcelarea rerenului prin ciearea de locuri in veder.ea construirii de 
locuinţe va permite beneficiarilor sa exp!oateze optim terenul pe care ii de~n ln proprielate, să mărească 
numărul constru~ilor din localitate, un lucru benefic alat pentru proprietari cal si pentru administratia pubfica 
toca!a. 

3. PROPUNERI DE OEZVOL TARE URBANISTICA 

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENT ARE 

Studme de fundamentare elaborate anterior şi concomilenl. cu PUZ, arată ca aceasla zooa.are..potenVal de-

7 dezvoltare in domeniul rezidential. 

32. PREVEDE1" ALE P.U.G. : $!/ 03.12. .251 
Actualul PUG aprobat al comune! pre~de ~ent~ aceasta zonă j _. " . ~ 
UTR 5 L3 -zona propusă de locurnţe umfam,llale izolate cu !rama stradala constituii~ liăză~ 

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL 

Posibilitatife de valorificare ale cadrului natural sunt variate in zona: 

Se pot amenaja spaţii verzi. plantaţii pentru mărirea stabilităţii terenului, cu efect estetic, pefsager; relieful 
es!e de lip câmpie ţi deluros; exista acumularea de apa Lac Paleu, exista spa(ii plantate; există condiţii 
favorabile de iundare aie terenului; condiţii favorabile de clima pentru dezvolt~ uroanistfca vui oare; si zona 
prezinta un P.Qtential turistic. 

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATI.EI 

ln aceasta zona clrculaHa se desfăşoară pe drumuri publice, modernizate. rezultate din transfer de teren din 
proprietate privata in proprietate publica conform documentatiilor de urbanism aprobate anterior. Circulalia 
rutiera este ilustrata in plansa U03. 

Accesul la parcele se va face din nr. Cad. 56660 °rn partea nordică drum public cu profil variabil- drum parţial 
asfaltai ce face legatura dintre salul Paleu şi salul Uileacu de munte şi tapo 1475 -<!rum public cu profil 
variabi ln partea sudică ce face legătura cu DC 3,7 Paleu 

Nr. Cad. 51999 şi 51803 au drept de serv~ute auto si cu piciorul asupra c,ad. 2740 Paleu. Nr. Cad. 51999 şi 
51803 vor avea acces după parcelare dln cad. 50147 Paleu" drum prival cu profil de 7.00m provenit din cad. 
2740 Pateu, aflat în P.roprietatea lui Crăciun Florin. 

Se propune spre cedare comunei Paleu, Lotul cu nr. 32. cu suprafaţa de 2,487 mp, a lotului 31 cu suprata1a 
de 18 mp şl a !olului 30 cu suprafata de 83 mp pentru realizarea profilelor stradale a drumului public de 
9.00m. 
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3.5. ZONIFICARE FUNCŢIONALĂ: • REGLEMENTĂRI, BILANŢ TERITORIAL, 
INDICI URBANISTICI 

Prin prezentul PUZ. studiul parcelelor NR. CAD. 50298, 51999, 5.1803 teren amplasat în UTR 5Paleu-zona 
nmc~onala L- zonâ pentru loculn!e, se propun următoarele: 

• parcelarea şi circulalia lerenunlor cu nr. Cad. 50298, 51999 si 51803 ln 32 loluri, dupa cum urmează: 

SUPRAFATA FUNCTIUNE 
LOT 1 531 mp L· loculnte unifamiuale 
LOT2 530mp L- locuinte unifMnKiale 
LOT3 531 mp L- loculnre unifamiliale 
LOT4 531 mp L- locuinte unlram~iale 
LOT5 531 mp L· loouinte unifamiliale 
LOT6 531 mp L· loculnte unifamiliale 
LOT7 531 mp L- locuinte unifamiliale 
LOT8 531 mp L- loculnte unifamlUale 
LOT9 530mp l - locuinle unifamiliale 
LOT10 530mp l • locuinfe unjfamlliale 
LOT 11 530mp L- locuinte unifammaJe 
LOT12 530mp L- lccuinte unîlamllia!e 
LOT 13 861 mp l · locuinte unifamiliale 
LOT 14 806mp l- locuinle unifamifiale 
LOT15 530mp L- locuinte unifamiliale 
LOT 16 530mp l• tocuinte unifamiliale 
LOT17 530mp L- locuinte unifamBiale 
LOT18 530mp l- locuinle unifamiliale 
LOT19 530mp L· loculnte unilamRiale 
LOT20 530mp L- locuinte unifamiliale 
LOT21 530 mp L- locuinte unf/amiliale 
LOT22 530mp L- locuinte unifamiliale 
LOT23 530mp L-loculnte unifamiliale 
LOT24 632mp l- loculnle unifamKiaJe 
LOT25 531 mp l - loculnte un/familiale 
LOT26 632mp l · locUinte unifamTiiale 
LOT 27 531 mp l- ioculnle unifamiliale 
LOT28 565mp L- locui.nte unifamiliale 

... -
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LOT29 681 mp L- loculnte unifamiliale 
LOT30 83mp Supralaia propusa spre cedare comunei Paleu pentru 

realizare drum 
LOT31 18mp Suprafata propusa spre cedare comunei Pa!eu pentru 

realizare dn.rn 
LOT32 2.487mp Supra/ala propusa spre ceda(e comunei Pa!eu pentru 

rea/ilare drum 

Bilant teritorial· 

Existent Propus 

Suprafa1a teren 18,764 mp 100% 16.176 mp 86.21 % 
&Jprafata teren propusa spre cedare 2.588mp 13.79% 
comunei Paleu penin.I realizare profil 
stradal 

Teren reglementat L, din care: 16.176 mp 100.00 % 
Zona foculnte unifamllale 16.176mp 100.00% 

Suprafala construita 35.-00 % Omp 0.00% 5.661,60 mp 
Suprafala desfasurata Omp 14.558,40mp 

Suprarata cirtufalff auto/pietonale 7.279,20 mp 
Suprafala zone verzi minim 20.00 % 3.235,20mp 

Principalele reglementari urbanistice: 
---~ ~-.. . - -

1.Utilizări admise: $9 03.,1,. 25' Lcicuinte unifamiliale si anexele acestora 

d-:=\::? Anexele vor avea suprafala maximă de 40 mp 
! . 2. Utilizări admise cu conditlonări: '-- -

Instalam exterioare, cu conditia ca în fVnctionare acestea să producă un nivel de zgomol anat in limitele 
admise de lege 
3. Retragere la stradă • aliniament 
-Conslructille de orice tip se vor retrage minimum 6.00m fala de aliniament 
- În cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fata de ambele laturi ale parcelei care se lnvecineaZă 
cu spatlul public 
4. Retrageri laterale 
- Constructiile priocipale se vor retrage minimum 2.00m pe o faturâ, si 3,00m pe cealaltă penin.I corpurile 
principale, cu respectarea distantelor impuse de' normele PSI si sanitare 
-Retrageri corp anexa cu respectarea prevederilor din codul civil 
5. Retragere posterioară 
• Construcpite principale se vor retrage cu minimum jumătate din inăltimea clădirii propuse, nu mal putin 
decât 4.00 de la limita posterioară a parcelei, cu respectarea distantelor impuse de normele PSI si sanitare 
-Retrageri corp anexa cu respectarea prevederilor din codul civil 
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6. Amplasarea clădlrllor unele falâ de altele pe aceasi parcelă. 
• Amplasarea clădlrilor unele fala de altele ln cadrul aceleiasi parcele se va face, functie de caracteristicile si 
deslinatia acestora, cu respectarea distantelor impuse de n011Tiele PSI si sanitare. nu mal puim decât 3.00m 
• Retrageri corp anexa cu respectarea prevederilor din codul civil 
7. Stalionarea autovehiculelor 
Stalionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parce!el. 
Se va realiza minim un loc de parcare în incintă pentru loculnte cu AU< 150mp, si minim 2 locuri de parcare 
pentru locuinte dJ AU>=150mp. 
8. lnăltlmea maximă admisă a clădirilor 
3 niveluri:(S)D+P+1E(M/R), cu H max la comisa nivelului neret,as :8.00m si H max la coamă/aticul nivelului 
retras,in punctul cel mai înalt = 12.00m 
Pentru anexe- inăl!imea maximă nu \/a depăşi 3.00m 
9. Spatii verzi 
Suprafată minimă spam verzi 20% 
1 O. Procent de ocupare .al terenurilor 
POT maxim = 35% 
11. Coeficient de utillzare a terenurilor 
CUT maxim = 0,90 

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE 

3.6.1.Alimentare cu apă 
o NoOe construclii se vor branşa/racorda la reţeaua stradală. 
„ EXlinderea reţelei se va face pe cheltuiala ini~atorilor PUZ 

3.6.2. Canalizare: 

99 U3.I.$, 

4-.? ___, 

o Canalizarea apelor uzate menajere se va face in reţeaua pubfică de canalizare, până la ex!inderea sa 
se vor folosi bazine vldanjabile impermeabmzate. 

o Apele pluviale de pe suprafeţele construcliilor vor fi colectate şi dirijate căire sisteme de infiltrare sau 
retenţie a apei până la extinderea canalfZănl pluviale. 

• Ex!inderea re!elei se va fa.ce pe cheltulaJa îni~atorilor PUZ 

3.6.3.Alimentare cu energie electrică 
{ o Noile constructii se vor branşa la reţeaua stradală 

o Extinderea reţelei se va face pe cheltuiala inlţia!orilor PUZ 

3.6.4.Allmentare cu caldura 
o Se propun sisteme de incalzire propril, se incurajeaza folosirea energiilor alternative 

3.6.5.Gospodărirea deşeurilor: 
o Se propun amenajari pentru sortarea, evacuarea, depozitarea s! tratarea deseurilor, constructii si 

amenajari specifice. • 
o Oeş_eurile de orice nattiră vor fi gestionate/evacuate în conformilale cu normele in vigoare. 
o Contracte cu firma de salubritate. 
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3.7. PROTECŢIA MEDIULUI 

Pentru diminuarea până la eliminare a surselor de poluare (emlsH, deversari, etc) se propun urmatoare!e 
măsuri: 

Prevenirea producerii riscurilor naturale, 
Depozitarea controfaiă a deşeurilor, 
Recuperarea terenurilor degradate, plantări de zone verzi, 
Organizarea sistemelor.de spa(li verzi, 
Refacerea peisagistică şi reabilitarea urba~ă. 

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ 

Pentru realizarea străzi de acces cu prcfil de 9.00m se propune cedarea lotului 30 cu suprafa!a de 83 mp, 
a fotului 31 cu suprafa(a de 18 mp şJ a fotului 32 cu suprafa(a de 2487 mp. Suprafa(a totală ce se va trece in 
domeniul public al comunei Paleu esfe de 2.588 mp 
Regimul juridic af terenurilor şi propunerile privind circu!atia terenuri.lor, precum şi suprafeţele de ter:e.n 

• b tl , o f U04 c· I I' I ·1 crocuse oentru sch1m sunt men onate e ol ansa - Ircu a ,a erenun or 
TIPURI OE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR 
Teren proprietate orivată 18.764 
Cad 50298 17.417 
Cad51999 583 
Cad 51803 764 
CIRCULATIA TERENURILOR 
Terenuri proprietate crlvatA,dln care: 18.764 
Terenuri proprietate privatA, ce se inten~one~ a fi trecute în domeniul pub!lc, 2.588 
din care 
L<il 30.-Ccr 83 
Cedare oentru realizare orofil stradal 
Lot 31.-Ccr 18 
Cedare oentru realizare orofit stradal 
Lot 32.-Ccr 2.487 
Cedare oentru realizare orofil stradal 
Terenuri crocrietate orivată, rezultate duDâ constituirea orofite.for stradale 16.176 

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE 

Planul urbanistic zonal stabileşte, ln baza analizei conlextului social, wltural istoric, urbanistic şi arhilectural, 
reglementări cu privire la regimul de. construire. funcţiunea zonei, inălţlmea ma~lmă admisă, coeficientul de 
utilizare a terenului rcun. procentul de ocupare a lerenuluf (POT). retragerea clădirilor faţă de aliniament şi 
\fistanţele faţă de limitele laterale şi post~oare are parcelei. caracteristicile aihilecturale ale clădirilor, 
materialele admise. 
Astfel, prin regulamenlul de urbanism aferent, administraţia locală va dispune de mijlocul de analiză şi decizie 
pentru orice zonă, in procesul de certmcare şi autorizare reglementat prin lege. 
lnscrierea amenajării şi dezvollan1 urbanisl!ce propuse a zonei în prevederile PUG: • in prezent este 
prevăzută in PUG • UTR 5 PALEU L3, Iar prin prezentul PUZ se urmaresîe menţinerea funcţiunfi 
rezidenţiale prin parcelarea, reglementarea şi circulaţia terenurilor cu nr. Cad. 50268, 51999, 51803. 

12 

MIRELA ARDELEAN
Rectangle



( 

Categorii principate • de lntetven~e. care sa sus~nă materiallZarea programului de dezvoltare: 
modemizarea infrastructurii existente(drumuri,echlpare tehnico-edilitară) şi extinderea infratructurii 
exlstente,asfaltarea straiilor existente. 
în urma aprobării prezentului P.U.Z. se va da poslbirilalea construirii de locuinte in regim de înăl!ime redus 
de inăl~me 

5.ANEXE 

Arh. Bojan Tudor Traian 

$$ P3.I.Z , 

L_ __ - ~ - ---J 

13 

MIRELA ARDELEAN
Rectangle

MIRELA ARDELEAN
Rectangle



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLAN URBANISTIC ZONAL 

PARCELAREA TERENULUI CU NR. CAD. 50298 SI REGLEMENTAREA SI 
CIRCULATIA TERENURILOR CU NR. CAD. 51999 SI 51803 IN VEDEREA 

CAPITOLUL I 

DISPOZITII GENERALE 
Rolul RLU: 

CONSTRUIRII DE LOCUINTE 

Regulamentul local de Urbanism are rolul de a slabili regufl de b~ privind modul de ocupare a 
terenurilor şi regufl de conslruibililate necesare eliberării Certificatelor de Urbanism şi Aulorizalii.lor de 
Construire. 

R.LU. are caracter de reglementare speciflcă detaliată pentru o zonă din localitate şi asigură 
corelarea dezvollăn1 urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General al focalitatii. 
Prin planul urbanistic zonal se stabilesc obiectivele, acpunlle, priorilă~le, reglementările de urbanism -
permisiuni şi restrlc~l. necesar ari aplicate în utilizarea terenurilor şi conformarea construe~ilor. 
Baza legala a elaborarii; 

Documentele care au stal la baza RLU: .. ·-
•Legea 350/2001 (actualizata} privind amenajarea leriloriului si urbanismul 
-Ordinul I76/N/16.08.2000 privind modul de intocmire a planurilor urbanistice 

zonale . f/9 ~s. (~ .; 
-H.G. 52-5/1996-Regulamenlul General de Urbanism / • 

Domeniul de aplicare: . . ~t:::::=' 
Proprielarii terenului, au sollcilal întocmirea unei documentalii faza Plan Urbanislie-ZOR!!l-f-P.UT.f -;,...:.__ 

pentru parcelarea terenului in vederea construirii de locuînte unifamiOale. 
Terehurile propuse spre reglemenare cu nr.cad. 50298(5=17,417 mp), 51999(S=583 mp}, 

51803(764 mp) cu sup~ata totala de 18,764 mp -parcele propuse spre reglementare- suni amplasate ln 
UTR5 Paleu - zona functionala L3 zona pentru focuinte unifamiliale. 

CAPITOLUL li 

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL OE OCUPARE A TERENURILOR 

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatîl mediului si protejarea patrimoniului natural sl 
construit: 

Pentru pastrarea integritatii mediului se vor lua masuri de diminuare pana la eliminare a ractonlof 
care ar duce la poluarea mediului inconjurator. ln prezent. nu exista in zona un patrimoniu construit sau 
patrimon1u natural. 
Prevenirea producerii riscurilor naturale 
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Depozitarea ~ntrolata a deseurilor, 
Recuperarea terenurilor degradate, plantari de zone verzi .. 
Organizarea sistemelor de spatii verzi. 

.· 

Eliminarea disfunctionalltalilor din domeniul cailor de comunicatte sial reteletor edHilare majore. 
Deseurile de orice natura vor fi gestionate/evacuate in conformitaIe cu normele ln vigoare. 
Cladirile care urmeaza sa fie realizate pe parcela se vor inscrie in conditiile prevazute pentru varianta 
aprobata; ln acest scop C.U. eliberat pentru parcela va preciza cond~iile de construire siva fr lnsotil de 
prezentul regulament A.utori,area construirii se va face pe baza documentatiel D.T.A.C. elaborat de un 
arhitect cu drept de semnatura. Aceasta condftie este. valabila si pentru reparatiUe si extinderile cladirilor. 
Arhitectura clădinlor va fi de factură modernă şi va exprima caratlerul programuluiQocuinte unifamitia'.e). Se 
interzic imitaţii stîlisttce, realizarea unor false mansarde, îmijalii de materiale sau utilizarea Improprie a 
materialelor, utilizarea culorffor stridente sau strălucitoare. Faţadele spre spatme publice vor fi plane şi se vor 
situa in retragere fată de aliniament. Acoperirea clădirilor va fi plană sau tip şarpantă. Raportul plin-gol va IT 
tn concordanţă cu caratterut arhiteclural împus de profilul funcţional. Culorile vor fi pastelate, deschise 
apropiate de cele naturale. Se înterzice folosirea culorilor salurate, sbidenle, închise la toate elementele 
construcţiei. Raportul plin gol va 0în favoarea plinului. Min. 30 % din suprarataînvelilorii va fi de tip şarpantă. 
SuprafeJele carosabile şi pietonale din incintă vor fi tratate unitar. Spa~ile verzi din proximitarea arterelor de 
circulajie vor fi amenajate cu arbori şi arbuştl pentru a ctea o barferă verde. 
Pentru a determina o imagine unitară se vor utiliza de o manieră fimitativă material de finisaj specific zonei ­
tencuieli lise pentru faţade, placaje din piatră pentru faţade, soc.Juri şi alte elemente arhitectur.!te, confecfîi 
metalice din otel vopsit. 

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor sl ia apararea interesului public: 
Se vor lntocml studii geotehnice pentru fiecare parcela pentru viitoarele construcm. 
Zona nu prezinta riscuri nal\Jrale astfel fncat nu sunt necesare studii de risc natural. 
Se interzice amplasarea unor oonstruclii cu tunctiuni cu poluare majora, generatoare de riscuri tehnologice 
sau naturale, 
Autorizarea executarii constructiilor se poace face numai cu conditia aslgurarii ninimale a dolarilor tehnico­
edilitare aferente. 
Se va acorda atentie sporita colectarif apelor din Jurul c!adirilor sî dînjarea lor spre gurile de colectare a apelor 
pluviale, cladirile vor avea trotuare etanse in jurul constructlei. Scurgerea apelor de pe alei carosabile sf 
platformele betonate cu strat impermeabil se face spre guri de colectare . ·- - -- - - - - ----- •- -~ 
3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii: I 

Confonn capitolul IV qg 03. I.Z, .Z 

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii: ·- - ---- -=---=~ ¼,;;:;;:: 
o Accesul la !olurile rezulla(e in urma parcelarii se va reallza astfel : • Accesul la parcele se va ace dln 

drum public nr. Cad 56660 cu profil variabil, pentru lotul 28 şi 29 accesul se va face din cad. 50147 
anat in proprietatea lui Crăciun Florin - provenit din dezmembrarea nr. Cad. 2740 Pateu (Lot 28-
provenit din cad 51999 si Lot 29- provenit din cad 51803, au drept de servitute auto sl cu piciorul 
asupra cad 2740 PaJeu, care face legătura cu drum public topo 1475 şi DC37 Paleu) 

o Se vor utiliza drumurile publice Si de exploatare existente. 
o Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendifor. 
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o Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorlzatiei de construire, eliberate de 
administratorul acestora. 

5. Reguli cu privire la echiparea edilitară: 
Autoriza/ea construirii pe parcelele studiate este permisa cu conditia bransaril/racordarif constructiei(nou 
consumator) la relele edifilare ca/8 vor fi realizate în zona. 
Alimentarea cu energie electrică, apă se va face prin extinderea reţelelor stradale pe cheltuiala ini~atorilor 
de P.U.Z., canalizarea pnn bazine vidanjabire pentru fiecare locuinţă, iar o dată cu exUnderea ietelei de 
canalizare aceştia au obllga(ia de a se racorda la a.ceasta. • • 
încălzirea se va face prin centrală proprie. Se recomandă folosirea solu~r de energie alternatlvă. 
Telecomunica~î prin intermediul re(elelor de telefonie mobilă. 
Deşeurile se colectează selectiv în pubele sau containere care se colectează periodic de către o firmă de 
salubritate. 

6. Reguli cu privire la forma sl dimensiunile terenurilor pentru construcţii: 
o Parcelele vor avea forma regulată 
o Frontul va fi de minim 14.00m 
o Suprafata minima a parcelei este de 500 mp 

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri: 
o Spatii verzl minim :20% din suprafata totala a lotului. 
• ln amenajabilul parcelei se vor organiza spatii plan late de tipul: 

gradlni de agrement (cu flori si arbusti); 
plantatii de arbori si/sau pomi fructiferi cu respeclarea•distanlelor de plantare in concordanta cu art 607, 608, 
609 din Codul Civil; distanta de plantare a arborilor sau pomtlori~aJU(max. 4m) este de minim 2,0 mlata de 
Urnitele de proprietate si de minim 4,0 m fata de cladiri; gradlni de legume pentru folosinta proprie. 

CAPITOLUL III 

ZONIFICARE FUNCTIONALA 
Unităţi(zone) si subunităţi(subzone) funcţ.ionale : 
1.Unitatl(zone) funcţionale : 

L - zona pentru locuinte unifamiliale 
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CAPITOLUL IV 

PREVEDERI LA NIVELUL UNIT ATI LOR SI SUBUNIT A TILOR FUNCTIONALE 
Prescrip~ile penlru fiecare zona funcVonală sunt următoarele: 
L - zona pentru locuinte unifamiliale 

A.1 .) UTILIZARl PERMISE 
• Locuinte individuale (uniramiliale) sl anexele acestora: garaje, ~ligorii, împrejmuiri, platforme 

carosabile si pietonale, amenajări exterioare, piscine 
o Anexele vor avea suprafata maldmă de 40 mp 

A.2.) UTILIZARI PERMISE CU CONDITII 
• lnstalalii exterioare (de cflmatlzare, de încălzire, pompe de căldură ele) cu condlQa ca !n funcponare 

acestea sa producă un nivel de zgomot care sa Re inaudibi.l la nivelul rerestrelor vecinilor 

A.3.) UTILIZARI INTERZISE 
o Altele decât cele menponate anterior 

A..4.) REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TÎRENl:.IRIL'0R- -
• Frontul va fi de minim 14.00m / 
o suprafală minima a parcelei : 500 mp . 

0 0 
"" 03. ,i. A.5.) AMPLASAREA CLAOlRtLOR FATA OE ALINIAMENT , / ----

• Conslrucliile de orice tip se vor retrage minimum 6.00m tata de a· nlament 
• în cazul parcelelor de coli alinierea se va considera fata de ambele atun a e parcele, car · se·---' 

învecinează cu spa!iul public 

A.6.) AMPLASAREA FATA OE LIMITELE LATERALE ALE PARCELELOR 
• Construc~ile principale se vor retrage minimum 2.00m pe o latura, şi 3.00m pe cealaltă pentru 

corpurile principale, cu respectarea dlstantelor impuse de normele PS! sl sanitare 
o Retrageri corp anexâ cu respectarea prevederilor din codul civil 

A.7.) .AMPLASAREA FATA DE LIMITA POSTERIOARA A PARCELELOR 
• Construcplle principale se vor re~e cu minimum ;umătate din inăllimea clădirii propuse, nu mal 
puţin decăt 4.00 de la limita posterioară a parcelei, cu respectarea distantelor impuse de normele PSl sl 
sanitare 
• Retrageri corp anexa cu respectarea prevederilor din codul civil 

A.8.) AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ OE ALTELE PE ACEAŞI PARCELĂ 
• Amplasarea clădirilor unele fata de altele in cadrul acelelaşi parcele se va race, func~e de 

caracteristicile si desllnatra acestora, cu respectarea distan!elor impuse de normele PS! şi sanl!are, 
nu mai pu!in decât 3.00m 

o Retrageri corp anexă cu respectarea p1evederilor din codul civil 

A.9.) ClRCULATII Sf ACCESE 
o Se vor utiliza drumurile publice si de exploatare existente. 
o Se va asigura accesul mijloacelor de sllngere a incendiilor. 
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o Orice acces la drumurile publice se va reaJiZa conform avizului sl autoriza!lei de construire, eliberate 
de administratorul acestora. 

o Lă!imea accesului auto nu va depăşi 5.00m 

A.10,) STATIONAREA AUTOVEHICULELOR 
o Staţionarea autovehiculelor sl a utllajelor se va asigura numaj ln interiorul proprielă~lor/parcelelor. 
o Se va realiza minim un foc de parcare in incintă pentru locuin!~ cu AU< 150mp, şi minim 2 locuri de 

parcare pentru locuinte cu AU>=150mp. 
A.11.) INAL TIMEA MAXtMA ADMISA A CLADIRILOR 
• 3 niveluri: (S)D+P+1E(M/R), cu H max la cornişa nivelului neretras =8.00m şi H max la ooamă/alicul 

nivelului relras,in punctul cel mai înalt = 12.00m 
• Pentru anexe- inăl!imea maxima nu va depăşi 3.00m 

A.12.) ASPECTUL EXTERIOR AL CLADlRlLOR 
• Aulorlzarea execulănl conslruc~ilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine 

func!iunil acestora, caracterului zonei. 
o Arhfteclura clădirilor va exprima caracteru.I programului si se va subordona nevoii de încadrare in 

peisaj 

A.13.) CONDlTII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR 
o Realizarea echipMI edilitare necesare pentru asigurarea funoţionani in conformitate cu n011T1ele in 

vigoare privind igiena sj proteo!ia mediului este obligatorie. 
o Deşeurile de orice natura vor fi gesllonal~evacuate in conformttale cu normele iR 'llgeare. 

A.14.) SPATII LIBERE SI PLANTATE 
o Zona verde minim 20%. 

A.15.J IMPREJMUIRt 
o Împrejmuirea va fi transparenla către·strada cu inăl!imea maxima·de 2:00m;st-cuină 

de maxim 80cm 
o lmprejmuirea laterala, respectiv posterioara va fi transparenta sau opaca cu lnăl~mea maxima de 

2.00m 
o Împrejmuirea se va face ta minim 5 cm rată de limita de proprietate 

A.16.) GOSPODARIREA DESEURILOR 
o Se propun amenajări penlru sortarea, evacuarea, depozitarea si tratarea cleşeurilor; eons1ruo111 sl 

amenajări specifice. 
o Deşeurile de orice natura vor fi gestionate/evacuate in conformitate cu normele în vigoare, 

A.17.) PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (P.O.T,) 
o P.0.T. maxim= 35% 

A.18.) COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.) 
o C.U.T. maxim= 0.90 
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CAPITOLUL V 

UNfTATI TERJTORIALE DE REFERINTA(UTR) 

Acestea reprezintă suporrul graf,c al presClfippilor din regulament UTR-urile, reprezinlă inslrumenlele 
operationale in sprijinul reglementarilor specifice din P.U.G., se dellmltează conven~onal pe baza crileriilor 
de omogenitate morfologica si func!Jonală. 8e se conlurează prin stl'ăzl si llmile cadasltaie, pe baza functiunii 
predominante ce permile stabilirea categoriilor de lnterventie. ·Slabflirea UTR-urilor pe zone funcţionale s-a 
·tăcut in cadrul PUG. ln cadrul PUZ, UTR-uriie se preiau ca atare sl se delallază pe unitati sl subunilă~ 
func~onale. Penlru unltaVle si subunilă~le cu caraclerislici similare se poale formula si aplica acelaşi set de 
prescrip!ii. 

Terenul studiat este situai in unitatea teritoriala de reierinta UTR 5 Paleu - L3 zona , ➔ • te 
unifamiliale ~, .. ,,"7' ~•,;,:;~ 

~;:;I? (j i:, %~ 
Arh. Bojan Tudor Traian arh. CRETU NICO ~·,,~ <î -~, 

al Clf ••o ~ ~• 
i: ~r,, " 

I \t; ' "'1'u ,: 
\.~ ,,,_..._ ~f • I 
",,_ " l; ,.,..._ _,. 

~~,, "' ~->-t: 
~ t '\:%, 
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