ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA nr. 40 din 27.02.2026

privind aprobarea PUZ- PARCELAREA TERENULUI CU NR. CAD. 50298 SI
REGLEMENTAREA §I CIRCULATIA TERENURILOR CU NR. CAD. 51999 SI 51803 iN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE in judetul Bihor, comuna Paleu, satul Palen, CF/CAD
50298, 51999, 51803, documentatie inaintatad de beneficiar SC PAINA INVEST SRL

Vazind raportul de specialitate nr. 66 din 12.01.2026. referatul de aprobare nr. 79 din
12.01.2026 si proiectul de hotirare cu nr. 80 din 12.01.2026

Avand in vedere cererea cu nr. 18445 din 04.12.2025 adresata de doamna S.C. PAINA
INVEST S.R.L. reprezentata prin dl Paina Silviu Florin pentru aprobarea P.U.Z.-PARCELAREA
TERENULUI CU NR. CAD. 50298 SI REGLEMENTAREA SI CIRCULATIA TERENURILOR CU
NR. CAD. 51999 SI 51803 IN VEDEREA CONSTRUIRIl DE LOCUINTE in judeful Bihor.
comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 50298, 51999, 51803

Tinand cont de procesul verbal de afisare nr. 114/13.01.2026 la avizierul primariei si pe site-
ul oficial al comunei Paleu a anunfului “APROBAREA P.U.Z.- PARCELAREA TERENULUI CU
NR. CAD. 50298 51 REGLEMENTAREA SI CIRCULATIA TERENURILOR CU NR. CAD. 51999
SI 51803 IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE in judetul Bihor, comuna Paleu. satul
Paleu, CF/CAD 50298, 51999, 51803

Respectdnd prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii si unele mésuri pentru realizarea locuinfelor , modificatd si completata prin Legea nr.
453/2001 si de art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului i
Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public
si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica locala,
republicatd cu modificirile si completarile ulterioare,

Viazind avizele comisiilor de specialitate

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a). art. 197. art.198. alin.
(1). alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulteriorarE

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 11 voturi ,pentru” 1 vot ,impotrivi "(dl Pantea Ovidiu) si 0 voturi wabtinere”
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.l- Se aprobda PU.Z. - PARCELAREA TERENULUI CU NR. CAD. 5029% SI
REGLEMENTAREA $I CIRCULATIA TERENURILOR CU NR. CAD. 51999 SI 51803 IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE in judetul Bihor. comuna Paleu. satul Paleu. CF!CAD

50298, 51999, 51803 , in felul urmator: T
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1. PRIN PUZ SE REALIZEAZA:

Terenutile studiate cu nr.cadastrale 50298, 51999, 51803, imobsile proprietate privatd, in suprafata

totala de 18.764mp, amplasate in intravilanul localititii Paleu. Prin prezentol PUZ, studiul parcelelor NR.
CAD. 50298, 51999, 51803 teren amplasat in UTR 5 Palew — zona functionals L3 zona pentru locuinge, se
propun wmitoarcle: parcelarea gi circulatia tevenurilor cu nr. Cad. 50298, 51999 si 51803 in 32 loturi, dupat

cum urmeazi:

SUPRAFATA FUNCTIUNE
LOTt 531 mp
LoOT 2 S30mp
LOT 3 531mp
LOT 4 53 mp
LOTS 531 mp
LOT 6 S35t mp
LOT7 53l mp
LOT& 531 mp
LOT9 330 mp
LOT 10 530 mp
LOTH S30mp
LOT 12 530 mp
LOT 13 861 mp
LOT 14 806 mp
LOT 15 S30mp
LOT 16 530 mp
LOT §7 530 mp
LOT 18 330 mp
LOT 19 530 mp
LOT 20 530mp
LOT 2t 530 mp
LOT 22 330 mp
LOT 23 530 mp
LOT 24 332 mp
LOT 25 531 mp
LOT 26 532 mp
LOT 27 531 mp
LOT 28 565 mp
LOT 29 631 mp
LOT 30 83 mp
LOT 31 18 mp
LOT32 2.48Tmp
ZREGLEMENTARI ;

L3-focuinte
L3-locuinte
L3-locuinte
L3-locuinte
L3-locuinte
L3-locuinte
L3-locuinte
L3-locuinte
L3-locuinte
L3-locuinte
L3-locuinte
L3-locuinte
L3-locuinte
L3- locuinte
L3-locuinte
L3-locuinte
L3-locuinte
L3-locuinte
L3-locuinte
L3-locuinte
L3-tocuinte unifamiliale
L.3-locuirtte unifamiliale
L3-locuinte unifamitiale
L3-locuinte unifamiliabe
L3-locuinte wnifamilisle
L3-locninte unifamilinle
L3-locuinte unifamiliale
L3-locuinte unifamiliale
L3-locuinte unifamiliale

unifniliale
unifamiliale
untfamiliale
unifamiliale
unifamiliale
unifamilizle
unifamiliale
unifamiliale
wrifamiliale
unifamiliale
unifamiliale
unifamifiale
unifamiliale

unifantilinle

unifamilinle
mifamiliake
unifamiliale
unifamiliale
unifamiliale
unifamiliale

Suprufata propusa spre codare comunei Paley pentru realizare drum
Suprafata propusa spre cedare comunei Paleu pentru reatizare drum
Suprafata propusa spre cedare comunei Paleu pentru realizare drum

- functiyne: locuinte unifamiliate individuale si anexele acestora: garaje, filigorii, tmprejmuiti, platforme
carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine; wiilizari permise cu conditii: instalatii exterioare (de
climatizare, de incalzire, pompe de caldura, etc); utilizari interzise: altele decét cele antementionate,

suprafats parcelei minim 500mp; front stradal minim 14,00m;
= regim de construire: pentru cladiri principale maxim 3 niveluri (S)D+P+1E(
maxim P;




- inaltimea maxime la comisa/aticul nivelulyi retras 12,00m, iar [a comisa nivelului neretras &,00m
pt. cladiri principale; maxim 3,00m pt. anexe gospodaresti;

= indici wrbgnisticic POT mex = 35%; CUT max = 0,9; spatii verzi min. 20% din suprafafa totala a
terepului;

= retrageri fata de aliniament stradel = ninin 6,00m; in cazul parcelelor de colt, alinierea se va considers
fata de ambele laturi ale parcelei ce se invecineaza cu domeniul public; retrageri laterale pt. constructii
principale minim 2,00m pe o iatura si minim 3,00m pe cealalta latura, cu respectarea distantelor impuse
de normele de securitate la incendiu si sanitare; pentry anexele gospodaresti.

retrageri cu respectarea Codului civil; retrageri posterioare pentru cladiri principale - minim H/2,dar mo
mai putin de 4,00m, cu respectarca distantelor impuse de nomaele de securitate la incendiu s sanitane;
retragerile postericare pentru anexele gospodaresti cu respectarea Codului civil; in cadrl parcelei,
distantele intre cladiri cu respectarea distantelor impuse de normele de securitate la incendiu si sanitare,
dat nu mai putin decat 3.00m;

= imprejmwirt: transparerite catre domeniul public, cu soclu opac 80cm; Hmax = 2,00m, transparente san
opace catre mejdiile laterale san postericare; amplasata la minim Scm fata de limita de proprietate:
= circulatii 5 grcese: accese auto asigurate dinspre drumurile publice de la Nord (cad. $6660) si de Ia Sud
(cad. 63496) prin drum privat (cad. 50147) cu profil existent 7,00m sau prin drum propus spre cedare
catre domeniul public (lot. 32) cu profil propus de 9,00m; latime acces auto minim 5,00m; stationares
vehiculelor se va rezolva in incina; nr. locuri de parcare: min. lloc/ locuinta in cazul locuintelor cu
suprafate utitd < 150,00mp, min. 2 locuri/ locuinta Tn cazul locuintelor cu suprafatd utila >150,00mp;
= echipare tebmigo-edilitari: extinderea retelelor de alimentare cu energie electrica, apa potabila si
canalizare menajera  si  realizarea  racordurilor/  brensamemtelor ko  fiecare  parcela.
i urme sedintei Conisiei tehnice de amensjare a teritoriului si trbanism din data de 21.11.2025 se avizea
z8 favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmitoarele
conditii: nu sunt conditii: Prezentul aviz este valshil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si
vizata spre neschimbare,

3. ACCESE
Accese auto asigurate dinspre drumurile publice de la Nord (cad. 56660) si de la Sud (cad. 63496)

prin drum privat (cad. 50147) cu profil existent 7,00m sau prin drum propus spre cedare catre domeniul
public {lot. 32) cu profil propus de 9,00m; latime acces suto minim 5,00m; stationarea vehiculelor se va
rezolva in incing; or. locuri de parcare: min. Hoc/ locuints in cazul locaintelor cu suprafats utild < 150,00
mp, min. 2 locurif locuinta i cezul locuintelor cu suprafatd  uiila  >150,00mp;

4. UTTEATATI PROFUSE:

Pe amplasament nu exista wiflitntl, Alimentaren cu energic electrica si apa se va [ace piin extinderes
refelelor stradale existente in zond pe cheltniala beneficiarului, intttatorel PUZ-ului, incalzirea-prin
centrala termica proprie,telecomunicatii - prin intermediul retelelor de telefonte nobila: deseurile de tip
menajer se colecieazhi selectiv in containere sau pubele, care se transporta periodic 1a depozitul de deseuri,
prin contract cu firma de salubrizare.

5. PLANUL DE ACTIUNE:
Se va vespecta planul de actiume vizat de Arhitectul Sef — CJ cu nrnr 99 din sedinta CTUAT
din daiz 03.12.2025, inregistratd cu nr. 29554 /03.12.2025, eliberat de Direcfia Adhites Sef -

Consiliul Jadetean Bihor p . \
' ) N
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Peatrw emiterea Autorizatiei de Construire H.G, ur, 5251996, art28, (1) - sutorizarea
executarii constructillor este permisa sumai daca exista posibilitatea de acces Ia drumwrilor poblice
direct pria servitute,

Capitolul I: Dispozitli Generale
Articolul 1.1: Scop

Prezentn]l Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stabileste cadrul tehnic gi juridic pentru dezveltarea
urbemisticl a zonei studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajerea teritoriulni
§i urbanismul, cu modificdrile i completirile ulterioare, 5i ale reglementiritor locale specifice.
Articolul 1.2: Oblective

Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt;

Reglementarea conditiilor de constrire §i a utiliziirii terenurilor,

Asigurarea dezvoltiirii durabile si a calitlitii mediutui construit.

Crearea infrastrreturii necesare pentru functionarea optim# a zonei.

Asigurarea respectirii reglementirilor tehnice si legale tn vigoare.

Capitolul II: Reglementiiri Specifice privind Infrastructura
Articolul 2.1: Obligatia de Realizare a Infrastructwrii

2.1.1. Aviind in vedere resursele limitate ale administrajiei publice locale, initiatorii/beneficiarii PUZ
sunt responsabili de asigurarea §i finanfarea integrald a extinderii refelelor de utilitifi publice necesare
pentiru deservirea parcelelor incluse in PUZ.

ZI.ZRqekkdeuﬁliﬁﬁpuﬂiceinclud,daruuselimitemlmﬂmﬁedechid,alhmnmﬂuapﬁ,
canalizare mendjerd §i pluviald, alimentare cu gaze naturale, precum si infrastructura de drmnuri de
acces.

2,1.3. Finangarea lucriirilor de infrastructuri se va realiza exclusiv din surse proprii ale initiatorilor/
beneficiarilor PUZ, din fonduri atrase prin programe specifice sau din alte surse altemative, cu
exchxlerea fondurilor publice ale Comunei Palew.

Articolnl 2.2: Condiii Tehnice de Executie

2.2.L Lucrﬁniedemﬁas@cﬁr&vmﬁemuﬁteiuwnfmmhﬁmmwdmlehga[ﬁnwgm cu
respectarea standardelor tehnice aplicabile (SR EN, STAS, etc.) $i a proiectelor tehnice aprobate,

2.2.2. Proiectele tehinice vor fi elaborate de proiectanti autorizafi, in conformitate cu Ieglsla:pa pmrmd
calitatea in constructii (Legea nr, 10/1995, republicatsi, cu modificérile gi mmpl:eﬁnle ulteria
vor fi avizate de clitre Comuma Palen. p

2.2.3. Executia lucriirilor va fi supravegheatsi de dirigingi de santier autorizati.
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Articolul 2.3: Receptia 3i Predarea Infrastructurii

2.3.1. Retelele de utilititi 5i drumurile de acces vor fi predate Comunei Palew, cu titlu gratuit, anterior
emiterii auforizafiei de construire pentru orice construcfie pe parcelele incluse in PUZ.

2.3.2. Predarea infrastructurii se va face in baza unui proces-verbal de receptie la terminarea
lucréirilor, intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare (Legea nr. 10/1995), care =& ateste

conformitatea lucrfirilor executate cu proiectul tehnic aprobat gi cu standardele tehnice aplicabile,
2.3.3. In cazul in care, in urma receptiei, se constatd deficiente, initiatorii/beneficiarii PUZ au
obligatia de a remedia aceste deficienie in termenul stabilit de comisia de receptic. Nerespectarea
termenului atrage dupd sine refuzul receptici §i solicitarea executlinii lucriirilor conform proiectului.

Articolul 2.4: Conditionarea Autorizivii Constructlilor

2.4.1. Awtorizarea oricdrei constructii pe parcelele studiate prin PUZ este conditionats de obfineres
prealabild a autorizatiilor de consiruire pentru refelele de wuiilithfi (apd, canalizare menajerdi gi
pluviald, energie electrich, gaz, drumuri de acces),

2.4.2. Finalizarea i recepfia la terminarea lucririlor a refelelor de utilithti st a drumrilor de acces,
conform articolului 2.3, sunt obligatorii anterior emiterii autotizatiei de constrvire pentru orice
constructie pe parcelele incluse in PUZ.

24.3. Autorizafiile de construire pentru rejelele de utilithi vor fi obfinute in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991 privind antorizarea executéirii lucréirilor de constructii, republicats, cu
modificirile §i completirile ubterioare.

Capitolul III: Dispozifii Finale

Articolul 3.1: Notarea in Cartea Funciard

3.1.1. Prevederile articolelor 2.1, 2.2, 2.3 si 2.4 vor fi mentionate in mod expres in extrasele de carte
funciard pentru fiecare parceld inclusg in PUZ,

3.1.2. Responsabilitatea peniru asigurarea notéirii in cartea funciark revine initiatorilor/beneficiarilor
PUZ,

3.L.3. Compartimentul de urbanism din cadrul Primériei Comunei Paleu va prelua aceste prevederi 1n
Tiecare certificat de urbanism emis pentru parcelele studiate,

3.1.4. Notarea in cartea fimciar¥ va fi efectuats in conformitate cu prevederile Legii cadastrului i a
publicitiifii imobiliare nr. 7/1996, republicati, cu modificarile si completiirile nltericare.

Articolul 3.2: Intrarea in Vigoare

Prezemtul PUZ intr4 in vigoare la data aprobirii sale prin hotlirire a Consiliului Loga#5F %

Perioada de valabilitate ol PUZ-ului este de 36 de luni.
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Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinjeaza Compartimentului Urbanism,

Art.3 - Prezenta hotardre se va comunica cu:

~Institutia Prefectului-Judetul Bihor:

-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
-Compartimentului Urbanism

-Afigare pe site-ul propriu

-La dosar

PRESEDINTE DE SEDINTA,

SZEBENI JOZSEF-ZSOLT
. Contrasemneaza pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,
IAKOB VILMA

/ f/" Z ARG R
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PROCEDURI OBLIGATORHI ULTERIOARE ADOPTARI HOTARARIT CONSILIULUI LOCAL

NR.40/27.82.2026
Nr.crt. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semnditura persoanei
responsebik: si efectueze
procedura
! (Adoptarea hotfrsrii 1)s-a ficut cu majoritate 27.02.2026
o simpli 0 absolutd o calificaid
Comunicarea clitre primar ) 27022026

Comunicarea citre prefectul judetului 3)

2
3
4 | Aducerea la cunostinta publici 41+5)
5

Comunicarea, nemai In cazol celei cu caracter
individuval 4+35)

6 | Hotfirrea devine obligatorie 6) sau produce
efecte juridice 7), dupd caz

Extrass din Ordonants de urgen a Guvernalui nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completfrila
uhterioare:

DAt 139 alin. (1): "In exercitaren atibutiilor ce fi revin, consliul local adopti hotéréri, cu majoritate absolutd sau simpla,
dupii caz (2) Prin exceptie de la prevederile alin, (1), hotirarile privind dobéndirea sau istriinacen dreptului de proprictate
In cazul bunurilor imobile se adopta de consitiul local ¢ majoritatea calificatd definits la art. 5 Jit. dd), de doua treimi din
numérl consitiertlor kocali in functie.”

2)Art. 197 alim. (2): "Hot3rdrile consiliului focal se comunicd primarulud.”

J)An. 197 alin. (1), adgat: Secretarul general al comunei comunict hotdiririle consitivini locsl al comunei prafectalyi In
cel mult 10 Zile lucritoare de la data adopearii

4)Art. 197 alin. {4): "Hotirdrile se aduc la cunogtings publicX 5i se comunica, In conditiik legii, prin grija secretaruhui
general al comunei.”

5)Art. 199 slin. (1): "Comunicarea hotirrilor - cu caracter individual ciitre persoanels clirora Ii se adreseaz! se face th cel
mult 5 zile de la dats comumiciirii oficinle citre prefect,”

§JAI1. 198 alin. (1): "Hollrdrile cu caracter normeativ devin obligatorii de la data aducerii for 1a cunogtingd publics.”

TIArL 199 alin, (2): "Hothrfirile cu caracter individual produc efecte juridice de Ia data comunicarii ciitre perioansle chrom L
se adreseazh.”
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COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NR./4.....dinl3.0/.202¢

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 13.01.2026

Subsemnata lakob Vilma. in functia de secretar general al comunei Paleu. am afisat astazi,
13.01.2026,pe site-ul primdriei comunei Paleu(www.palewro) si la sediul acesteia anuniul
dezbatere publicd privind proiectul de act normativ nr. 80/12.01.2026 privind aprobarea PUZ-
PARCELAREA TERENULUI CU NR. CAD. 50298 SI REGLEMENTAREA SI
CIRCULATIA TERENURILOR CU NR. CAD. 51999 SI 51803 iN VEDEREA
CONSTRUIRITI DE LOCUINTE in judetul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD
50298, 51999, 51803, documentatie inaintatd de beneficiar SC PAINA INVEST SRL si
raportul de specialitate nr.66/12.01.2026 ce urmeaza a fi supus aprobarii Consiliului Local al
comunei Paleu, in sedinta de la sférsitul lunii februarie. anul 2026,

Primar, Intocmit,
Somogyi Ludovie AR BNIgS, Secretar general,
- A lakob Vilma
( = oY) e ¥ lp " ;’:?
c_r_t % |
. OB e/
\\ L] O =
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Anunt privind
Afisarea proiectului de hotarare privind aprobarea PUZ- PARCELAREA TERENULUI
CUNR. CAD. 50298 SI REGLEMENTAREA 81 CIRCULATIA TERENURILOR CU NR.
CAD. 51999 SI 51803 IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE in judetul Bihor,
comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 50298, 51999, 51803, documentatie inaintata de
beneficiar SC PAINA INVEST SRL

Publicat la data de : 13.01.2026

Primdria Comunei Paleu, in conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003
privind  transparenta  decizionald in  administratia  publicd. republicatd, anunid, astizi,
13.01.2026 deschiderea procedurii de transparenta decizionald a procesului de elaborare a proiectului
urmdtorului act normativ: Proiect de hotirdre privind privind aprobarea PUZ- PARCELAREA
TERENULUI CU NR. CAD. 50298 SI REGLEMENTAREA S1 CIRCULATIA TERENURILOR CU
NR. CAD. 51999 $I1 51803 IN VEDEREA CONSTRUIRIT DE LOCUINTE in judetul Bihor, comuna
Paleu, satul Paleu, CF/CAD 50298, 51999, 51803

Documentatia aferentd proiectului de act normativ nr. 80/12.01.2026 include: referatul de aprobare privind
necesitatea adoptirii actului normativ propus si raportul de specialitate.

Documentatia poate fi consultati pe site-ul www.palew.ro §i la avizierul de la sediul institutiei
noastre din localitatea Paleu. nr.18, comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate obtine in
copie, pe baza unei solicitiri adresate biroului de registraturi al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supls
procedurii de transparentd decizionala se pot depune pana la data de 24.01.2026 ora 15.

ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro
. prin postd, pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu:

. la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa anterior mentionatd, intre orele 07.30-15:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,.Propuneri referitoare la Proiectul de hotiirire privind
aprobarea PUZ- PARCELAREA TERENULUI CU NR. CAD. 50298 S$I REGLEMENTAREA $1
CIRCULATIA TERENURILOR CU NR. CAD. 51999 SI 51803 IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE in judetul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 50298, 51999, 51803
Propunerile, sugestiile. opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institufiei www.palew.ro

Nepreluarea recomanddrilor formulate si inaintate in seris va 17 justificata In scris.

Pentru cei interesai existd 5i posibilitatea organizrii unei intdlniri in care sa se dezbati public proiectul de
act normativ. in cazul in care acest lucru este cerut in scris de citre o asociatie legal constituitd sau de catre o alia
autoritate sau institufie publica,

Pentru informalii suplimentare. va stam la dispozifie la urmatoarele date de contact:
Telefon: 0259 451 007.
E-mail: primaria@palev.ro . persoani de contact: lakob Vilma-secretar general
Vit invitim s3 consultati documentele aflate in transparenta decizional:
«  Proiect de hotérire
Referat de aprobare
+  Raport de specialitate




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea PUZ- PARCELAREA TERENULUI CU NR. CAD. 50298 SI
REGLEMENTAREA SI CIRCULATIA TERENURILOR CU NR. CAD. 51999 SI 51803 iN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE in judetul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu,
CF/CAD 50298, 51999, 51803, documentatie inaintatd de beneficiar SC PAINA INVEST SRL

Viazand cererea cu nr. 18445 din 04.12.2025 adresata de doamna S.C. PAINA INVEST S.R.L.
reprezentata prin dl Paina Silviu Florin pentru aprobarea P.U.Z-PARCELAREA TERENULUI CU NR.
CAD. 50298 SI REGLEMENTAREA S1 CIRCULATIA TERENURILOR CU NR. CAD. 51999 SI 51803 IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE in judetul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 50298,
51999, 51803

Vizand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii si unele masuri
pentru realizarea locuinfelor , modificatd §i completatd prin Legea nr. 453/2001] §i de-art, 326 privind falsul in
declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului §i Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public si
prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in administratia publica locala, republicata cu
modificirile si completarile ulterioare

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. ), art. 197, art.198, alin.(1), alin,
(2} din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea PUZ. - PARCELAREA TERENULUI CU NR. CAD. 50298 SI
REGLEMENTAREA $I CIRCULATIA TERENURILOR CU NR. CAD. 51999 SI 51803 IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE in judeful Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD
50298, 51999, 51803, in felul urmdtor:

1. PRIN PUZ SE PROPUNE:
Terenurile studiate cu nr.cadastrale 50298, 51999, 51803, imobile proprietate privatd, in suprafa

ta totala de 18.764mp, amplasate in intravilanul localititii Paleu. Prin prezentul PUZ, studiul parcelelor
NR. CAD. 50298, 51999, 51803 teren amplasat in UTR 5 Paleu — zona funcfionalid L3 zona pentru locuinte,
se propun urmatoarele: parcelarea si circulatia terenurilor cu nr. Cad. 50298, 51999 si 51803 in 32 loturi,
dupd cum urmeazi:

SUPRAFATA FUNCTIUNE

LOT | 531 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 2 530 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 3 53 1mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 4 531 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 5 531 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT6 531 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT?7 531 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT & 531 mp L.3-locuinte unifamiliale
LOT9 530 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 10 530 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 11 530 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 12 530 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 13 861 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 14 806 mp L3- locuinte unifamiliale




LOT 15 530 mp L3-locuinte unifamiliale

LOT 16 530 mp L3-lecuinte unifamiliale
LOT 17 530 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 18 330 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 19 530 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 20 530 mp L3-focuinte unifamiliale
LOT 21 530 mp L3-lecuinte unifamiliale

LOT 22 330 mp L3-locuinte unifamiliale

LOT 23 530 mp L3-locuinte unifamiliale

LOT 24 532 mp L3-locuinte unifamiliale

LOT23 331 mp L3-locuinte unifamiliale

LOT 26 532 mp L3-locuinte unifamidiale

LOT 27 S31mp L3-locuinte unifamiliale

LOT 28 565 mp L3-locuinte unifamitiale

LOT 29 681 mp L3-locuinte unifamiliale

LOT 30 83 mp Suprafaja propusa spre cedare comunei Palew pentry realizare dram
LOT 31 18 mp Suprafaja propusa spre cedare comunei Paleu pentru realizare drum
LOT 32 2.487mp Suprafata propusa spre cedare comunei Paleu pentru realizare drum
2. REGLEMENTARI PROPUSE:

- functiune: locuinte unifamilisle individuale si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platform
e carosabile si pietonale, amenajari extericare, piscine; utilizari permise cu conditii: instalatii exterioare
(de climati de incalzire, pompe de caldura, etc); utilizari interzise: altele decit cele antementionate.
=_caracteristicile parceleloy: suprafata parcelei minim 500mp; front stradal minim 14,00m;
—regim de comstrwire: pentru cladiri principale maxim 3 niveluri (S)D+P+IE(M/R), pentru anexe
maxim P
- inaltimea maxima la comisa/atical nivelului retras 12,00m, iar la comisa niveluiui neretras 8,00m
pt. cladiri principale; maxim 3,00m P anexe gospodaresti;
= indici urbanistici; POT max = 35%; CUT max = 0,9; spatii verzi min. 20% din suprafafa totala a
terennhui;
= retyageri fata de aliniament stradel = minien 6,00m; n cazul parcelelor de colt, alinierea se va conside
ra fata de ambele laturi ale parcelei ce se tnvecineaza cu domeniul public; retrageri laterale pt. constructi
i principale minim 2,00m pe o latuca si minim 3,00m pe cealalta latura, cu respectarea distantelor impus
e de normele de securitate la incendin si sanitare; pentru anexele gospodaresti.
retrageri cu respectarea Cocului civil; retrageri posterioare pentru cladiri principale - minim H/2,dar nu
mai putin de 4,00m, cu respectares distantetor impuse de normele de securitate la incendiu si sanitare; re
tragerile postericare peritru anexele gospodaresti cu respectarea Codului civil; in cadrul parcelei, distant
ele Tntre cladiri cu respectarea distantelor impuse de normele de securitate la incendiu si sanitare, dar nu
mai putin decat 3.00m;

-imprejmpiri: transparente catre domeniul public, cu soclu opac 80cm; Hmax = 2,00m, transparente sa
v opace catre mejdiile laterale sau posterioare; amplasata la minim Scm fata de limita de proprietate;
= clrenlatii i accege: accese auto asigurate dinspre drumurile publice de la Nord (cad. 56660) si de la S
ud (cad. 63496) prin drom privat (cad. 50147) cu profil existent 7,00m sau prin drum propus spre cedare
catre domeniul public (lot. 32) cu profil propus de 9,00m; latime acces auto minim 5,00m: stationarea v
chiculelor se va rezolva in incina; or. locuri de parcare: min. Lloc/ locuinta fn cazul locuintelor cu supraf
ata utill < 150,00mp, min. 2 locuri/ locuinta in cazul locuintelor cu suprafatf utila >150,00mp;
= echipare tehnico-edilitarfi; extinderen retelelor de alimentare cu energie electrica, apa potabila si
canalizare menajers  si  realizarea  racordurilor/  brensamentelor la  ficcare  parcela.
in urma sedintei Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 21.11.2025 s¢ aviz
cazh favorabil Planul urbanistic zona] si Regulamentul local de urbanism sferent acestuia, cu urméitoarel
e conditii: nu sunt conditii: Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexat
a si vizata spre neschimbare.




3. ACCESE

Accese auto asigurate dinspre drumurile publice de Ia Notd (cad. 56660) si de la Sud (cad. 6349
6) prin drum privat (cad. 50147) cu profil existent 7,00m sau prin drum propus spre cedare catre domeni
ul public (lot. 32} cu profil propus de 9,00m; latime acces auto minim 5,00m; stationarea vehiculelor se
va rezolva in incine; nr. locuri de parcare: min. 1loc/ locvinta in cazul locuintelor cu supeafata utils < 15
0,00mp, min. 2 locuri/ locuimta M cazul locuintelor cu  suprafatd  wtila >150,00mp;

4. UNLITATI PROPUSE:

Pe amplasament mu exista utilitati. Alimentarea cu energie electrica si apa se va face prin extinderea r
efelelor stradale existente in zond pe cheltuiala beneficiarului, initiatorul PUZ-ului, incalzirea-prin ce
ntrala termica proprie,telecomunicatii - prin intermediul retelelor de telefonie mobila: deseurile de tipm
enajer se colecteazll selectiv in containere sau pubeie, care se transporta periodic la depozitul de deseuri,
priez contract cu firma de salubrizare,

. UL DE H
Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef ~ CJ cu nrar 99 din sedinta

CTUAT din data 03.12.2025, inregistratii cu nr. 29554 /03,12.2025, eliberat de Directia Arhitect Sef
- Consiliul Judeiean Bihor.

Peatru emiterea Autorizagiei de Coustruire H.G. or. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea
execwiarii constructiilor este permica anmai dacn exista posibilitatea de acees la drumurilor publice
direct prin servitute.

Capitolul I: Dispozifii Generale
Articolul L.I: Scop

Prezentul Plan Urbenistic Zonal (PUZ) stabilegte cadmd tehnic ¢ juridic pentru dezvoltarea
urbanisticd a zonet studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuhui
§i urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare, 3i ale reglementdirilor locale specifice.
Articolul 1.2: Obiective

Obiectivele principate ale prezentului PUZ. sunt:

Reglementarea conditiilor de construire gi a utilizarii terenurilor.

Asigurarea dezvoltirii durabile & a calitdfii mediulni construit.

Crearea infrastructurii necesare pentru functionarea optimi a zonei,

Asigurarea respectiirii reglementérilor tehnice si legale in vigoare,

Capitolul II: Reglementiri Specifice privind Infrastructurs
Articolul 2.1: Obligatia de Realizare a Infrastructarii

2.1.L. Avand in vedere resursele limitate ale administratiei publice locale, inijiatorii/beneficiarii
PUZ sunt responsabili de asigurarea gi finantarea integrats a extinderii retelelor de utilitati publice
necesare pentru deservirea parcelelor incluse in PUZ,

2.1.2. Retelele de utilithgi publice includ, dar nu se limiteazi la: encrgie electrica, alimentare cu apd,
canslizare menajers i pluviald, alimentare cu gaze naturale, precum si infrastructura de drumuri de
acees,




2.1.3. Finantarea luctiirilor de infrastructurs se va realiza exclusiv din sarse proprii ale inifiatorilor/
beneficiaritor FUZ, din fonduri atrase prin programe specifice sau din alte surse afternative, cu
excluderea fondurilor publice ale Comunei Paleu,

Articolul 2,2: Conditii Tehnice de Execntie

2.2.1. Lucririle de infrastructurd vor fi executate In conformitate cu prevederile legale in vigoare, cu
respectarca standardelor tehnice aplicabile (SR EN, STAS, ete.) § a projectelor tehnice aprobate.
2.2.2. Proiectele tehnice vor fi claborate de profectanti autorizafi, in conformitate cu legislatia
privind calitatea In constructii (Legea nr. 1041995, republicati, cu modificirile §i completarile
nlterioare) $i vor fi avizate de ciitre Comuna Paleu,
2.2.3. Execufia lucrrilor va fi supravegheati de dirigingi de santier antorizati.

Articolul 2.3: Receptia 5l Predarea Infrastructurii

2.3.1. Rejelele de utlitdfi gi drumurile de acces vor fi predate Comunei Paleu, cu titla gratuit,
amterior emiterii autorizatiei de construire pentru orice constructie pe parcelele incluse in PUZ.
2.3.2, Predarea infrastructurii se va face in baza unui proces-verbal de receptie la terminarea
lucriirilor, Intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare (Legea nr, 10/1995), care si
ateste conformitatea luctltrilor executate cu proiectul tehnic aprobat si cu standardele tehnice
aplicabile.

2.3.3. In cazul in care, in urma receptici, se constats deficiente, inkiatorii/beneficiarii PUZ an
obligatia de a remedia aceste deficiente in termenul stabilit de comisia de recepfie. Nerespectarea
termenubui atrage dupid sine refuzul recepfiei §i solicitarea executiirii hucrérilor conform proiectalui.

Articolnl 2.4; Condifionarea Autorizirii Constructiilor

2.4.1. Awtorizarea oricirei construcii pe parcelele studiate prin PUZ este conditionati de obfinerea
prealabild a autorizafiilor de construire pentru refelele de utilitafi (ap4, canalizare menajers si
pluviala, energie electrica, gaz, drumuri de acces),
2.4.2, Finalizatea i receptia la terminarea lucriirilor a retelelor de wtilitdti si e drumurilor de acces,
conform articolubui 2.3, sunt obligatorii anterior emiterii autorizatiei de consiruire pentru orice
constructie pe parcelele incluse in PUZ,

2.4.3. Autorizatiile de construire pentru retelele de utilithti vor fi objimte in conformitate ca
prevederile Legii nt. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de construciii, republicats, cu
modificarile gi completirile vlterioare.

Capitolnl IIT; Dispozitii Finale
Articolul 3.1: Notarea fn Cartea Funcisri

3.1.1 Prevederile articolelor 2.1, 2.2, 2.3 si 2.4 vor fi mentionate in mod expres in extrasele de carte
funciarfi peniru fiecare parceis inclusa fn PUZ.,
3.1.2. Responsabilitatea pentru asigurarea notirii in cartea funciari revine initiatorilor/beneficiarilor
PUZ.

3.1.3. Compartimentul de urbanism din cadrul Primériei Comunei Paleu va prefua aceste prevederi
in  fiecare certificat de urbanism emis pentru parcelele studiate.
3.1.4. Notarea in cartea funciaréi va fi efectuats in conformitate cu prevederile Legii cadastrului i a
publicititii imobiliare nr, 7/1996, republicatd, cu modificrile §i completirile ultetioare,




Articolul 3.2: Intrarea in Vigoare

Prezentul PUZ intrd in vigoare la data aprobarii sale prin hotardire a Consiliului Local al Comunei
Paleu.

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni.

Initiator,
PRIMAR,
SOMOGY1 LUDUV}C
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COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NRTT.... ain2-0/200.8

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea PUZ- PARCELAREA TERENULUI CU NR. CAD. 50298 SI

REGLEMENTAREA §1 CIRCULATIA TERENURILOR CU NR. CAD. 51999 SI 51803 IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE in judeful Bihor, comuna Paleu, satul Paleu,
CF/CAD 50298, 51999, 51803, documentatie inaintatii de beneficiar SC PAINA INVEST SRL

Viazind cererea cu nr. 18445 din 04.12.2025 adresata de doamna S.C. PAINA INVEST S.R.L.
reprezentata prin dl Paina Silviu Florin pentru aprobarea P.U.Z-PARCELAREA TERENULUI CU NR.
CAD. 50298 51 REGLEMENTAREA §1 CIRCULATIA TERENURILOR CU NR. CAD. 51999 S1 51803 N
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE in judetul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 50298,
51999, 51803

Vazand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si unele miasuri
pentru realizarea locuinfelor , modificatd §i completatd prin Legea nr. 453/2001 i de art. 326 privind falsul in
declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului §i Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public si
prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in administrajia publica locala, republicati cu
maodificarile si completirile ulterioare

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ), arl. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.(1), alin.
(2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulteriorare

SE APROBA

Art.1-PU.Z. - PARCELAREA TERENULUI CU NR. CAD. 50298 SI REGLEMENTAREA SI
CIRCULATIA TERENURILOR CU NR. CAD. 51999 SI 51803 IN VEDEREA CONSTRUIRII
DE LOCUINTE in judeful Bihor, comuna Paleu, satl Paleu, CF/CAD 50298, 51999, 51803, in felul

urmitor;

1. PRIN PUZ SE PROPUNE:

Terenurile studiate cu nr.cadastrale 50298, 51999, 51803, imobile proprietate privata, in suprafa
ta totala de 18.764mp, amplasate in intravilanul localitdtii Paleu. Prin prezentul PUZ, studiul parcelelor
NR. CAD. 50298, 51999, 51803 teren amplasat in UTR 5 Paleu — zona funcfionald L3 zona pentru locuinte.
se propun urmdtoarele: parcelarea §i circulatia terenurilor cu nr. Cad. 50298, 51999 si 51803 in 32 loturi,
dupd cum urmeaza:

SUPRAFATA FUNCTIUNE

LOT 1 531 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT2 530 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT3 531Imp L3-locuinte unifamiliale
LOT4 531 mp L3-locuinte unifamiliale
LOTS 531 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT6 531 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT7 531 mp L3-locuinte unifamiliale
LOTS8 531 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 9 530 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 10 530 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 11 330 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 12 530 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 13 861 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 14 806 mp L3- locuinte unifamiliale
LOT 15 530 mp L3-locuinte unifamiliale




LOT 16 530 mp L3-locuinte unifemiliale

LOT 17 530 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 18 530 mp L3-tocuinte unifamiliale
LOT 19 530 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 20 530 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 21 530mp L3-locuinte unifamikiale

LOT 22 530mp L3-locuinte wnifamiliale

LOT 23 530 mp L3-locuinte enifamiliale

LOT 24 532 mp L3-locuinte unifamiliale

LOT 25 531 mp L3-locuinte unifamiliale

LOT 26 532 mp L3-locuinte unifamifiale

LOT 27 5331 mp L3-locuinte unifamiliale

LOT 28 565 mp L3-locuinte unifamilixle

LGT 29 681 mp L3-locuinte unifamiliale

LOT 30 83 mp Suprafata propusa spre cedare comunei Palew pentru realizare drum
LOT 31 183 mp Suprafata propusa spre cedare comunei Palew pentra realizare drurn
LOT 32 2.487mp Suprafata propuse spre cedare comunei Paleu pentru realizare drom
2ZREGLEMENTARI PROPUSE:

- fonetigne: focuinte unifamiliale individuale si anexele acestora: garsje, filigorii, imprejmuiri, platform
¢ carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine; utilizari permise cu conditii: instalatii exterioare
{de climatizare, de incalzire, pompe de caldura, etc); utilizari interzise: altele decét cele antementionaie.
~_carscterigticlle parcelelor; suprafata percelei minim 500mp; front stradal minim 14,00m;
= reptm de comstruire: pentru cladiri principale maxim 3 niveluri (S)D+P+1E(M/R), pentru anexe
maxim P;
- inaltimea maxima la cornisa/aticul nivelului retras 12,00m, iar Ia comisa nivelului neretras 8.00m
pl. cladiri principale; maxim 3,00m pt. anexe gospodaresti;
- indici urhamistici: POT max = 35%; CUT max = 0,%; spatii vetzi min. 20% din suprafafe totala a
terenului;
= Ietrageri fata de aliniament stradal = minim 6,00m; in cazul parcelelor de colt, alinierea se va conside
ra fata de ambele laturi ale parcelei ce se invecineaza cu domeniul public; retrageri laterale pt. constructi
i principale minim 2,00m pe o latura si minim 3,00m pe cealalta latura, cu respectarea distantelor impus
e de normele de securitate la incendiu si sanitare; pentr anexele gospodaresti,
retrageri cu respectarea Codului civil, retrageri posterioare pentru cladiri principale - minim H/2,dar nu
mai putin de 4,00m, cu respectarea distantelor impuse de normele de securitate la incendiu si sanitare: re
tragerile posterioare peniru ancxele gospodaresti cu respectarca Codului civil; in cadrul parcelei, distant
ele Intre claditi cu respectarea distantelor impuse de normele de securitate Ia incendiu si sanitare, dar nuy
mai putin decat 3,00m;

= fmprejmuirk: transparente catre domeniul public, cu soclu opac 80cm; Hmax = 2,00m, transparente sa
u opace catre mejdiile laterale sau postericare; amplasata la minim Sem fata de limita de proprietate:
= circulatil si accese: accese auto asigurate dinspre drumurile publice de a Nord (cad. 56660) si de 1a S
ud (cad. 63496) prin drum privat (cad. 50147) cu profil existent 7,00m sau prin drum propus spre cedare
catre domeniul public (lot, 32) cu profil propus de 9,00m; latime acces auto minim 5,00m; stationarea v
chiculelor se va rezolva In incina; nr. locuri de parcare: min. 1loc/ locuinta fa cazul locuintelor cu supraf
ata utili < 150,00mp, min. 2 locuri/ locuinta tn cazul lecuintelor cu suprafatd utila >150,00mp;
= echipare fehpico-edilitar¥: extinderea retelelor de alimentare cu energie electrica, apa potabila si
canalizare menajera sl realizarea  racordurflor/  bransementelor la  fiecare  parcela,
In urma sedintei Comisie tehnice de amenajare a teritorivlui si urbanism din data de 21.11.2025 se aviz
eazil favorabil Planul urbanistic zonsl si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmdtoarel
¢ conditii: nu sunt conditii: Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementati anexat
# si vizata spre neschimbare,




3. ACCESE
Accese auto asigurate dinspre drumurile publice de 1a Nord (cad. 56660) si de la Sud (cad. 6349

6) prin drum privat {cad. 50147) cu profil existent 7,00m sau prin drum propus spre cedare catre domeni
ul public (tot. 32) cu profil propus de 9,00m; latime acces anto minim 3,0{m; stationarea vehicolelor se
va rezolva In incina; ar. locuri de parcare: min. 1loc/ locuinta in cazul locuintelor cu suprafata utill < 15
0,00mp, min. 2 locwi/ locuinta In cazul locuimtelor cu suprafatd wtila >150,00mp;

4. UTILITATI PROPUSE:

Pe amplasament wu exista utilitati. Alimentarea cu energie electrica si apa se va face ptin extinderea r
efelelor stradale existente in zond pe cheltuiala beneficiarutui, initiatorul PUZ-ului, incabrires-prin ce
ntrala termica proprie,telecomunicatii - prin intermediul retelelor de telefonie mobila: deseurile de tip m
enajer se colecteazd selectiv in comainere sau pubkle, care se transporta periodic la depozitul de deseuri,
prin contract cu firma de salubrizare.

5. PLANUL DE ACTIUNE:
Se va respecta planul de actiune vizat de Arkitectut Sef — CJ eu arnr 99 din sedinta
CTUAT din data 03.12.2025, inregistrai® cu nr. 29554 /03.12.2025, eliberat de Directia Arhitect Sef

= Consiliul Judetean Bihor.

Pentrn emiteren Awtorizagiei de Constrwire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - antorizarea
exccutarii constructiilor este permisa nemai daca exista posibilitaten de acces In drumurilor pablice
direct prin servitute,

Capitolwl I: Dispozitii Generale
Articolul 1.1: Scop

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stabileste cadrul tehnic §i juridic pentru dezvoltarea

urbanistic a zonei studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modific#rile i completiirile ulterioars, si ale reglement¥irilor locale specifice.
Articolul 1.2: Obiective

Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt:

Reglementarea condifiilor de construire gi a utilizirii terenmrilor.

Asigurarea dezvoltiirii durabile i a calititii mediului construit.

Crearea infrastructurii necesare pentru fimetionarea optimi a zonei,

Asigurares respectiirii reglementirilor tehmice gi legale in vigoare,

Capitolul I1: Reglementiiri Specifice privind Infrastructura
Articolat 2.1: Obligatia de Realizare a Infrastructurii

2.1.1. Avind in vedere resursele limitate ale administragiei publice locale, initiatorii/beneficiarii

PUZ sunt responsabili de asigurarea gi finangarea integrald a extinderii refelelor de wtilitiifi publice
necesare pentru deservirea parcelelor incluse in PUZ.,

2.1.2. Retelele de utilitifi publice inched, dar nu se limiteazs la: energie electricsi, alimentare cu api,
canalizare menajerd §i pluviald, alimentare cu gaze naturale, precum gi infrastructura de drumeari de
acces,




2.1.3. Finantarea lucrdrilor de infrastructurd se va realiza exclusiv din surse proprii ale inifiatoritor/
beneficiarilor PUZ, din fonduri atrase prin programe specifice sau din alte surse alternative, cu
excluderea fondurilor publice ale Comunei Paleu,

Articolul 2.2: Condi{ii Tehnice de Executie

2.2.1. Lucririle de infrastructurdi vor fi executate in conformitate cu prevederile legale in vigoare, cu
respectarea standardelor tehnice aplicabile (SR EN, STAS, etc.) §i a proiectelor tehmice aprobate,
2.2.2. Proieciele tehnice vor fi elaborate de proiectanti autorizafi, in conformitate cu legislatia
privind calitatea in constructii (Legea nr. 10/1995, republicatf, cu modificirile si completérile
ulterioare) § vor fi avizate de cltre Comuna Palew

2.2.3. Executia lucrarilor va fi supravegheatii de diriginti de santier autorizati.
Articolul 2.3: Receptin §i Predares Infrastructurii

2.3.1. Retelele de utilitdii gi drumaurile de acces vor fi predate Comunei Palew, cu titlu gratuit,
anterior emiterii autorizafiei de construire pentru orice construclic pe parcelele incluse in PUZ.
2.3.2, Predarea infrastructurii se va face in baza unni proces-verbal de receptie la terminarea
lucrarilor, intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare (Legea ar, 10/1995), care si
steste conformitatea Iucriirilor executate cu proiectul tehnic aprobat si cu standardele tehnice
aplicabile.

2.3.3. In cazul in care, in urma receptiei, se constati deficienje, initiatorii/beneficiarii PUZ au
obligatia de a remedia aceste deficiene in termenul stabilit de comisia de receptie. Nerespectarea
termenului atrage dup# sine refuzal receptiei §i solicitarea executiirii lucrrilor conform proiectului.

Articolul 2.4: Conditionares Antorizfirii Constructiilor

2.4.1. Autorizarea oricirei constructii pe parcelele studiate prin PUZ este conditionati de obfinerea
prealabild a autorizatiilor de construire pentru refelele de utilitdii (ap8, canslizare menajers si
pluviala, energic electrics, gaz, dromuri de RCCES).
2.4.2. Finalizarea $i receptia la terminarea hicréirilor a retelelor de utilitifi §i a drummurilor de acees,
conform articolului 2.3, sunt obligatorii anterior emiterii autorizatiei de construire pentru orice
constructie pe parcelele incluse in PUZ,

2.4.3. Autorizatiile de construire pentru refelele de utilitifi vor fi obfinute in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii luerdirilor de constructii, republicassi, cu
modificirile si completéirile uiterioare.

Capitolul II: Dispozifti Finale
Articotul 3.1: Notares in Cartea Funciari

3.1.1. Prevederile articolelor 2.1, 2.2, 2.3 si 2.4 vor i menjionate in mod expres in extrasele de carte
funciari peniru fiecare parceli inclusa in PUZ.
3.1.2. Responsabilitatea pentru asigurarea notirii in cartea funciardi revine initiatorilor/beneficiarilor
PUZ.

3.1.3 CompmumanuﬂdaurbammdmcadnﬂanﬁnmCommmPalawapmluaamWedm
in fiecare certificat de urbanism emis pentru parcelele studigte.
3.1.4. Notarea in cartea funciar¥ va fi efectuatd in conformitate cu prevederile Legii cadastrodui st a
publicititii imobiliare nr. 7/1996, republicatid, cu modificarile 3i completérile ulterioare.




Articolul 3.2: Intrarea in Vigoare

Prezentul PUZ intrd in vigoare la data aprobiérii sale prin hotardre a Consiliului Local al Comunei
Paleu.

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni.
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COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea

PUZ- PARCELAREA TERENULUI CU NR. CAD. 50298 SI REGLEMENTAREA SI

CIRCULATIA TERENURILOR CU NR. CAD. 51999 SI 51803 IN VEDEREA CONSTRUIRII
DE LOCUINTE

Judetul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 50298, 51999, 51803

Prezenta lucrare depusa cu nr. 18445 din 04.12,2025, proiect intocmit de arh. Cretu Nicolae..
specialist cu drept de semnatura RUR: DEG6 s-a elaborat in baza certificatului de urbanism nr, 147 din
25.03.2024, eliberat de Primaria Comunei Paleu, la initiativa lui S.C. PAINA INVEST S.R.L.
reprezentata prin Paina Silviu Florin, cu sediul in judetul BIHOR, mun./com./oras Oradea, str.Fluturilor.
nr. 15, bl.-, Sc.-. Et.-, ap.-, cod postal, e-mail, telefon/fax:-

In vederea stabilirii conditiilor cu privire la documentatia de urbanism pentru terenul CF/CAD
50298, 51999, 51803 aprobarea:
PUZ- PARCELAREA TERENULUI CU NR. CAD. 50298 §] REGLEMENTAREA SI
CIRCULATIA TERENURILOR CU NR. CAD. 51999 SI 51803 IN VEDEREA CONSTRUIRII
DE LOCUINTE
Jjudetul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 50298, 51999, 51803

LSITUATIA ECONOMICA:

FOLOSINTA ACTUALA;
- folosinia actuali: ARABIL - teren din acte in suprafata de 17416 mp,- teren masurat fn suprafata de 17417 mp, identificat co
nr. CAD 50298, inscris in CF 50298,
- folosinfa actuala: ARABIL - teren in suprafatd de 583 mp, identificat cu nr. CAD 51999, inscris in CF 51999,
- folosinta actuald: ARABIL - teren in suprafata de 764 mp, identificat cu nr. CAD 51803, inscris in CF 51803,
Deestinatia propusa conform P.U.G. aprobat: L3 — locuinte individuale propuse cu regim mic de indltime, pt terenuri propuse
pentru parcelare, cu trama stradald neconstituita.

2.REGIM JURIDIC
-Situatia terenului: teren INTRAVILAN conf. PUG

- Drept de proprietate: PAINA INVEST S.R.L., drept de ipoteca Credit Europe Bank (Romania)
S.A., conform extrasului de Carte Funciara 50298.

- Drept de proprietate: PAINA INVEST S.R.L., servitute de trecere auto si pietonal asupra cad
2740, drept de ipoteca Credit Europe Bank (Romania) S.A., conform extrasului de Carte Funciari 51999

- Drept de proprietate: PAINA INVEST S.R.L., servitute de trecere auto si pietonal asupra cad
2740, drept de ipoteca Credit Europe Bank (Romania) S.A., conform extrasului de Carte Funciari 51803,
ZONE PROTEIJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:

3.INCADRAREA IN LOCALITATE / SITUATIA EXISTENTA

Amplasare, delimitare, suprafaté zona studiata in P.U.Z.: imobile proprietate privatd, in suprafata
totala de 18.764mp, amplasate in intravilanul localitatii Paleu; amplasament delimitat la Nord si la Sud de
imobile proprietate publica (cad. 56660 si cad. 63496), la Vest si la Est de proprietati private;




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

NRé.....din.[2.0.1202¢
4.REGLEMETARI EXISTENTE SI INCADRARE
- conf. PUG Paleu (HCL nr. 11/27.02.2007, valabilitate prelungita prin HCL nr. 47 / 23.05.2017)
- terenul este situat in UTR 5 PALEU, subzona functionala L3
L3 - zona de locuinge propusi, cu trama stradald neconstituita pe bazi de PUZ

- se admit autorizdri de constructii noi cu iniil{ime max. 3 nivele (S+P+E)

- se permit clidiri cu functiuni complementare pe baza de PUD sau PUZ

- POT max =25 %, CUT max = 0.75,

- suprafata parcele minim = 500 mp,

- front strada - minim 14 metri

Ot

ey

S.ACCESUL - Pentru terenul cu nr. Cad 50298 accesul se realizeaza pe latura Sudica din Nr. Cad. 50147
Drum proprietate privata (conform CF 50147), eu profil transversal de 7 m in dreptul parcelei, pe latura
Nordica accesul se realizeaza din Nr. Cad. 56660 Drum public com, Paleu cu profil transversal variabil
cuprins intre 6m $i 10m in dreptul parcelei.

-Pentru terenul identificat cu nr cad 51803 accesul se realizeaza pe latura Vestica din Nr.
Cad. 50147 Drum proprietate privata (conform CF 50147) care se invecineaza cu proprietate privata, cu
profil transversal de 7 m in dreptul parcelei. Si acces pe latura Estica din nr. Cad 59867 proprictate privata
— categoria de folosinta Arabil

-Pentru terenul identificat cu nr cad 51999 accesul se realizeaza pe latura Vestica din Nr.
Cad. 50147 Drum proprietate privata (conform CF 50147), cu profil transversal de 7 m in dreptul parcelei.

6.ECHIPARE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

Pe amplasamentul studiat nu existd retele de utilitate publica, de nici un tip. Exista posibilitatea de extindere
de retele de utilitati de tip alimentare cu energie electrici, apa potabila, gaz §i canal menajer.

PREZENTUL P.U.Z. A OBTINUT:

Declaratie de autenticitate date §i conformitate cu originalul

Certificat de Urbanism - nr. 147 din 25.03.2024, eliberat de Primaria Comunei Paleu.

Erata la Certificatul de Urbanism nr. 147 din 25.03.2024 inregistrata cu nr, 17628 din 18.11.2025
Intentie elaborare PUZ- PARCELAREA TERENULUI CU NR. CAD. 50298 SI

REGLEMENTAREA SI CIRCULATIA TERENURILOR CU NR. CAD. 51999 SI 51803 iN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE judetul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu. identificat cu

CF/CAD 50298, 51999, 51803 , aprobat cu HCL nr.101 din 30.05.2025

- Hoftararea nr. 78 din 30.04.2025 — privind constituirea unui nou numar cadastral din numarul

topografic 1475, cu suprafata de 1419 mp, formarea unei noi coli de carte funciara si inscrierea acestora in

proprietatea publica a comunei Paleu, sat Paleu, cu destinatia de drum public.

- Aviz de oportunitate nr. 34 din sedinta CTUAT din data 04.07.2025 emis de Directia Arhitectului Sef
Consiliul Judetean Bihor inregistrata cu nr. 19395 / 07.07.2025

- Raport de informare §i consultare a publicului etapa I - Intentia de elaborare P.U.Z. nr.14454 din
30.09.2025 si etapa II nr.14455 din 23.10.2025 pentru PUZ- PARCELAREA TERENULUI CU
NR. CAD. 50298 SI REGLEMENTAREA SI CIRCULATIA TERENURILOR CU NR. CAD.
51999 S1 51803 IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE judetul Bihor, comuna Paleu, satul
Paleu, identificat cu CF/CAD 50298, 51999, 51803

- Aviz Drumuri Comunale nr. 191 din 18.11.2025 eliberat de primaria Comunei Paleu.

- Agentia Pentru Protecfia Mediului — Decizia Etapei de incadrare nr. 1716 din 02.10.2025

- Taxa registrul Urbanistilor din Romania OP 49 din data 20.11.2025 Banca Transilvania- platitor
POTARHI CONCEPT SRL

- Avizul Arhitectului Sef nr 99 din sedinta CTUAT din data 03.12.2025, inregistrati cu nr,

29554 /03.12.2025, eliberat de Directia Arhitect Sef - Consiliul Judetean Bihor.
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- Plan de aciune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul urbanistic zonal inregistrat de
CJ Bihor cu nr .99 din 03.12.2025

PROPUNERE CATRE;:
CONSILIULUI LOCALAL COMUNEI PALEU, PENTRU APROBAREA

PUZ-PARCELAREATERENULUI CU NR. CAD: 50298 SIREGLEMENTAREA S1

CIRCULATIA TERENURILOR CU NR. CAD. 51999 SI 51803 IN VEDEREA CONSTRUIRII

DE LOCUINTE
judetul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 50298, 51999, 51803

1. PRIN PUZ SE PROPUNE:

Terenurile studiate cu nr.cadastrale 50298, 51999, 51803, imobile proprietate privati, in suprafata
totala de 18.764mp, amplasate in intravilanul localitdtii Paleu. Prin prezentul PUZ, studiul parcelelor NR. CAD.
50298, 51999, 51803 teren amplasat in UTR 5 Paleu — zona functionald L3 zona pentru locuinte, se propun
urmdtoarele: parcelarea si circulatia terenurilor cu nr. Cad. 50298, 51999 si 51803 in 32 loturi, dupa cum urmeaza:

SUPRAFATA FUNCTIUNE
LOT 1 531 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT2 530 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT3 531 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 4 531 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 5 531 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT6 531 mp L.3- locuinte unifamiliale
LOT7 531 mp L.3-locuinte unifamiliale
LOT & 531 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 9 530 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 10 530 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 11 530 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 12 530 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 13 861 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 14 806 mp L3- locuinte unifamiliale
LOT 15 530 mp L3- locuinte unifamiliale
LOT 16 530 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 17 530 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 18 530 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 19 530 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 20 530 mp L.3-locuinte unifamiliale
LOT 21 530 mp L.3-locuinte unifamiliale
LOT 22 530 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT23 530 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 24 532 mp L.3-locuinte unifamiliale
LOT 25 531 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 26 532 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 27 331 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 28 565 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 29 681 mp L3-locuinte unifamiliale
LOT 30 83 mp Suprafata propusa spre cedarecomunei Paleu pentru realizare
drum
LOT 31 18 mp Suprafata propusa spre cedarecomunei Paleu pentru realizare
drum
LOT 32 2.487mp Suprafata propusa spre cedarecomunei Paleu pentru realizare

drum




COMUNA PALEU
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pentru: PUZ- PARCELAREA TERENULUI CU NR. CAD. 50298 S| REGLEMENTAREA SI

CIRCULATIA TERENURILOR CU NR. CAD. 51999 SI 51803 IN VEDEREA CONSTRUIRII

DE LOCUINTE
Judetul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 50298, 51999, 51803

2.REGLEMENTARI PROPUSE:

- functiune: locuinte unifamiliale individuale si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme
carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine; utilizari permise cu conditii: instalatii exterioare (de
climatizare, de incalzire, pompe de caldura, etc); utilizari interzise: altele decit cele antementionate.,

————=zcaracteristicile parcelelor: suprafata parcelei minim-500mp; front stradal minim-14,00m:
- regim de construire: pentru cladiri principale maxim 3 niveluri (S)D+P+1E(M/R), pentru anexe
maxim P;
- inaltimea maxima la cornisa/aticul nivelului retras 12,00m, iar la cornisa nivelului neretras 8,00m
pt. cladiri principale; maxim 3.00m pt. anexe gospodaresti;
- indici urbanistici: POT max = 35%; CUT max = 0,9; spatii verzi min. 20% din suprafafa totala a
terenului;
- retrageri fata de aliniament stradal = minim 6,00m; in cazul parcelelor de colt, alinierea se va considera fata
de ambele laturi ale parcelei ce se invecineaza cu domeniul public; retrageri laterale pt. constructii principale
minim 2,00m pe o latura si minim 3.00m pe cealalta latura, cu respectarea distantelor impuse de normele de
securitate la incendiu si sanitare; pentru anexele gospodaresti.
retrageri cu respectarea Codului civil; retrageri posterioare pentru cladiri principale - minim H/2.dar nu mai
putin de 4,00m, cu respectarea distantelor impuse de normele de securitate la incendiu si sanitare: retragerile
posterioare pentru anexele gospodaresti cu respectarea Codului civil: in cadrul parcelei, distantele intre cladiri
cu respectarea distantelor impuse de normele de securitate la incendiu si sanitare, dar nu mai putin decat 3.00m:
- imprejmuiri: transparente catre domeniul public, cu soclu opac 80c¢m; Hmax = 2,00m, transparente sau
opace catre mejdiile laterale sau posterioare; amplasata la minim Scm fata de limita de proprietate;
- circulatii si accese: accese auto asigurate dinspre drumurile publice de la Nord (cad. 36660) si de la Sud (cad.
63496) prin drum privat (cad. 50147) cu profil existent 7.00m sau prin drum propus spre cedare catre
domeniul public (lot. 32) cu profil propus de 9,00m; latime acces auto minim 5,00m; stationarea vehiculelor se
va rezolva in incina; nr. locuri de parcare: min. lloc/ locuinta in cazul locuintelor cu suprafata utild < 150,
00mp, min. 2 locuri/ locuinta in cazul locuintelor cu suprafati utila >| 50,00mp;
- echipare tehnico-edilitara: extinderea retelelor de alimentare cu energie elecirica, apa potabila si
' canalizare menajera si realizarea racordurilor/ bransamentelor la fiecare parcela.
In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 21.11.2025 se avizeaza
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmitoarele conditii:
nu sunt conditii: Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.
3. ACCESE

Accese auto asigurate dinspre drumurile publice de la Nord (cad. 56660) si de la Sud (cad. 63496) prin
drum privat (cad. 50147) cu profil existent 7,00m sau prin drum propus spre cedare catre domeniul public (lot.
32) cu profil propus de 9,00m; latime acces auto minim 5.00m; stationarea vehiculelor se va rezolva in incina;
nr. locuri de parcare: min. lloc/ locuinta in cazul locuintelor cu suprafata utild < 150,00mp, min. 2 locuri/
locuinta in cazul locuintelor cu suprafatd utila >150,00mp;

4. UTILITATI PROPUSE:

Pe amplasament nu exista utilitati. Alimentarea cu energie electrica si apa se va face prin extinderea
refelelor stradale existente in zond pe cheltuiala beneficiarului, initiatorul PUZ-ului, incalzirea-prin centrala
termica proprie,telecomunicatii - prin intermediul retelelor de telefonie mobila: deseurile de tip menajer se
colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se transporta periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu
firma de salubrizare.

5. PLANUL DE ACTIUNE:

Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef — CJ cu nr.nr 99 din sedinta CTUAT din

data 03.12.2025, inregistrata cu nr. 29554 /03.12.2025, eliberat de Directia Arhitect Sef - Consiliul

Judetean Bihor.
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Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii
constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin
servitute.

Capitolul I: Dispozitii Generale

Articolul 1.1: Scop
Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stabileste cadrul tehnic si juridic pentru dezvoltarea urbanistics a
zonei studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

————modificarile-sicompletirile ulterioare; si ale reglementérilor-locale-specifice:—

Articolul 1.2: Obiective
Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt;
Reglementarea conditiilor de construire si a utilizarii terenurilor.
Asigurarea dezvoltarii durabile si a calitatii mediului construit.
Crearea infrastructurii necesare pentru functionarea optima a zonei.
Asigurarea respectarii reglementérilor tehnice si legale in vigoare.
Capitolul II: Reglementiri Specifice privind Infrastructura

Articolul 2.1: Obligatia de Realizare a Infrastructurii
2.1.1. Avind in vedere resursele limitate ale administratiei publice locale, initiatorii/beneficiarii PUZ sunt
responsabili de asigurarea si finantarea integrald a extinderii retelelor de utilititi publice necesare pentru
deservirea parcelelor incluse in PUZ.
2.1.2. Refelele de utilitafi publice includ, dar nu se limiteaza la: energie electrica, alimentare cu api,
canalizare menajerd si pluviala, alimentare cu gaze naturale, precum si infrastructura de drumuri de acces,
2.1.3. Finantarea lucrdrilor de infrastructura se va realiza exclusiv din surse proprii ale initiatorilor/
beneficiarilor PUZ, din fonduri atrase prin programe specifice sau din alte surse alternative, cu excluderea
fondurilor publice ale Comunei Paleu.

Articolul 2.2: Conditii Tehnice de Executie
2.2.1. Lucrdrile de infrastructurd vor fi executate in conformitate cu prevederile legale in vigoare, cu
respectarea standardelor tehnice aplicabile (SR EN, STAS, etc.) si a proiectelor tehnice aprobate.
2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de proiectanti autorizati, in conformitate cu legislatia privind
calitatea in constructii (Legea nr. 10/1995, republicata, cu modificarile §i completirile ulterioare) si vor fi
avizate de ciitre Comuna Paleu.
2.2.3. Execupia lucrdrilor va fi supravegheati de diriginti de santier autorizafi.

Articolul 2.3: Receptia si Predarea Infrastructurii
2.3.1. Retelele de utilitafi si drumurile de acces vor fi predate Comunei Paleu, cu titlu gratuit, anterior
emiterii autorizatiei de construire pentru orice constructie pe parcelele incluse in PUZ.
2.3.2. Predarea infrastructurii se va face in baza unui proces-verbal de receptie la terminarea lucrérilor,
intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare (Legea nr. 10/1993), care si ateste conformitatea
lucrarilor executate cu proiectul tehnic aprobat si cu standardele tehnice aplicabile.
2.3.3. In cazul in care, in urma recepiei, se constatd deficiente, initiatorii/beneficiarii PUZ au obligatia de
a remedia aceste deficiente in termenul stabilit de comisia de receptie. Nerespectarea termenului atrage
dupa sine refuzul recepliei si solicitarea executdirii lucrdrilor conform proiectului.

Articolul 2.4: Conditionarea Autorizirii Constructiilor
2.4.1. Autorizarea oricirei constructii pe parcelele studiate prin PUZ este conditionats de obtinerea
prealabild a autorizafiilor de construire pentru retelele de utilitafi (apa. canalizare menajera si pluviala,
energie electricd, gaz, drumuri de acces).
2.4.2. Finalizarea si receptia la terminarea lucrdrilor a retelelor de utilitati si a drumurilor de acces,
conform articolului 2.3, sunt obligatorii anterior emiterii autorizafiei de construire pentru orice constructie
pe parcelele incluse in PUZ.
2.4.3. Autorizatiile de construire pentru refelele de utilitati vor fi objinute in conformitate cu prevederile
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.
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Capitolul II1: Dispozitii Finale

Articolul 3.1: Notarea in Cartea Funciari
3.1.1. Prevederile articolelor 2.1, 2.2, 2.3 §i 2.4 vor fi mentionate in mod expres in extrasele de carte
funciard pentru fiecare parceld inclusa in PUZ.
3.1.2. Responsabilitatea pentru asigurarea notirii in cartea funciara revine initiatorilor/beneficiarilor PUZ,
3.1.3. Compartimentul de urbanism din cadrul Primariei Comunei Paleu va prelua aceste prevederi in
fiecare certificat de urbanism emis pentru parcelele studiate.
3.1.4. Notarea in cartea funciard va fi efectuati in conformitate cu prevederile Legii cadastrului si a
publicitafii imobiliare nr. 7/1996, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare.

~ Articolul 3.2: Intrarea in Vigoare
Prezentul PUZ intrd in vigoare la data aprobarii sale prin hotdrére a Consiliului Local al Comunei Paleu.

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni.

PUZ- PARCELAREA TERENULUI CU NR. CAD. 50298 S1 REGLEMENTAREA SI
CIRCULATIA TERENURILOR CU NR. CAD. 51999 SI 51803 IN VEDEREA CONSTRUIRII

DE LOCUINTE
Judetul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 50298, 51999, 51803

Compartiment urbanism
Arh. Diplm. Dum*ru Ghiran Alexandru

PALEU
Achitat taxa de 300 lei, conform chi!gﬁ;ﬂi nr.10056 din 04 Decembrie 2025
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COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

NRISI i 06 (22098
Citre,
PRIMARIA COMUNEI PALEU, CONSILIUL
LOCAL PALEU,

subsemant_ PROOYR S0 Fledi
_._, Feprezentant ai?%\l‘“'ﬁ \ﬂ“'-"- = Sy

C.N.1 .

— cu domiciliul / sediul in judequl B0 enih, foras o R RS
pe strada ‘?I—LT L1pi]—{f£~ nr. H'S_ bl. ap.
telefon mubiii'h | 7 ) . in conformitate cu prevederile Legii 50/1991

privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii §i unele maisuri pentru realizarea locuinfelor cu completiri
ulterioare §i & Ordinului MLPTL 1430/2005, peniru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii $0/199)

privind autorizares executhrii lucrarilor de constructii, solicit promovarea in sedinga Consiliului Local 3

o s 02 ’?ﬂ?‘t{_ip‘tﬁ, sSerew o ng. (k. BY2R &

m?ﬂfwﬁ- X (R Mot A EOWlor Cwn WE el 5045

U e 802 T\ L SR - % : 54
E:vﬁnﬂdmﬂmtia identificata cu nr, CF ri%l-\ 6ﬂ%ﬁ CAD S -!ggl.gﬁ%ﬂs
amplasatd in mml%m comuna ___ kLT

w’:‘}m 9 pe strada o, bl. ap.
Conform legii nr.9 din 04.01.2023;
Durata de completare a formularului..............., "
Scopul completaril

Data Sem ?-tura

M- 20F

Date de contact:
e-mail: urbanism.paleu@gmail.com
tel: 0720 063 416

* Documentatia se va depunc insotita de suport digital (CD / DVD) care sa contins JOT ceen ce exista jn
dosarul depou (scanare plese desenate sl serise, acte, avize, memoril, toate cu stampilate conform cu originalul)
Planscle aferente PUZ/ PUD In coordonate stereo 70 in fomat DWG.

SE VA ANEXA OBLIGATORIU: Declaratic pe proprie respundere privind faptul ca  documentsiia in
format digital este ldentics cu ces In Tormat letric,

Datele dumneavoasind personale sunt prelucrae de Primorin Comunci Paley, potrivit notificsrilor Aulonilfti Noflonale de Supraveghere a Da- ‘
telor cu Carscter Personal nr. 1613672010, Tn conformitate cu Legea nr. 677/2001, n scopul Indeplinirii atribufiilor legale ale adiminisratici
publice locale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui lemei legal justificar V& puteti exercita drepturile de neces, imterventic 5
opozific in conditiile previzute de Leges nr, 677/2001, printr-o cerere scrisd. seimnata si datatd. depus fn sediu] institufied, |
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Subsemnsiol Paiva Silviu Florin donicilint n | , o calitse do
reprezastant a) Poine favest S.R.L. cu sadtul Tn Oradea, sie. Fintutitor nz. 15 svad CUT 178769 prin
Ppretuta decler pe proprie rispunders Baptul ol pentru docunsontagia JPUIZ-Parcelace swen cu nr cadustral
50298 §i reglemantarea 5i ciroulafia tareourtior o o cadestral 31999 3t $1803 tn vederss constreidi de
WMhM&N!MhMMMMhWW“

prin Pains Silyls Foriy
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COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR ,, , . .
COD FISCAL: 15304644 L0073 4 # il

A

MNr. 1939 din 25.03.2024 F.6
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 147 din 25.03.2024

In scopul: PUZ- PARCELAREA TERENULUI C U NR. CAD. 50298 §] REGLEMENTAREA SI
CIRCULATIA TERENURILOR CU NR. CAD. 51999 S1 51803 IN VEDEREA CONSTRUIRII DE

LOCUINTE

Ca urmare a cererii adresate de 5.C. PAINA INVEST S.R.L. reprezentata prin Paina Silviu
Florin, cu sediul in judetul BIHOR. mun./com./oras Oradea, str.Fluturilor, nr. 15, bl.-, Sc.-, Et.-, ap.-, cod
postal, e-mail, telefon/fax ~™*~ ="~ ~~* inregistrata cu nr. 1939 din 13.02.2024;

Pentru imabilul - teren sifsau constructii - situat in judetul Bihor, comuna PALEU, satul PALEU
cad postal -, str.-, nr.-, sau identificat prin(3) ar. CAD/CF- 50298, 51999, 51803

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism faza P.U.G., aprobata prin hotiirdrea
Consiliului Local PALEU nr. 11-2007/valabilitate prelungits prin H.C.L. nr:47/23.05.2017. in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicati. cu modificrile si completirile ulterioare.

Se certific:
L REGIMUL JURIDIC:
Situarea terenului: intravilanfextrevilan conf. PUG Paleu
Dreptul de proprietate: - Situatia terenului: teren INTRAVILAN conf. PUG

- Drept de proprietate: PAINA INVEST S.R.L.. drept de ipoteca Credit Europe Bank (Romania)
S.A.. conform extrasului de Carte Funciard 50298,

- Drept de proprietate: PAINA INVEST S.R.L., servitute de trecere aulo §i pietonal asupra cad
2740, drept de ipoteca Credit Europe Bank (Romania) S.A.. conform extrasului de Carte Funciard 51999,

- Drept de proprietate: PAINA INVEST S.R.L.. servitute de lrecere auto si pietonal asupra ead
2740, drept de ipoteca Credit Europe Bank (Romania) S.A... conform extrasului de Carte Funciara 51803
ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:

DA —zoni de servitule aeronautica (HCL nr, 121 din 24.05.2023)

Z
Folewinta actuali:

- folosings actuald: ARABIL - leren din acte in suprafath de 17416 mp,- teren masurat in suprafagd de 1 7417 mp, idemificar cu
nr. CAD 50298, inscris in CF 50298,

- folosinga actualli: ARABIL - teren in suprafaid de 583 mp. identificat cu nr. CAD 51999, inscris in CF 51990,

- folosina actuald: ARABIL - teren in suprafed de 764 mp, identificat cu nr. CAD 51803, inscris in CF 51803,

Destinatia propus conform P.U.G. aprobat: L3 — locuinte individuale propusz cu regim mic de inaljime, pe (erenuri Propusa
pentru parcelare, cu tramé stradalé neconstinsin.

Rangul localitdtii: IV ~ regedingl de comuna, conform pet Falin. 2 art 2 Legea 351 Privind planului de amenajare a taritoriuly)
najional - Secfiunea 2 IV-a— Refeaua de localitafi,

—_—
—

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com, pag. 1
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COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NRAZ6AY ain/ 8 (L2025

ERATA LA CERTIFICATUL DE URBANSIM
nr. 147 eliberat la data: 25.03.2024

Subsemnatul Arh. Ghiran Dumitru, certific prin prezenta ca in certificatul nr. 147 emis la
data de 25.03.2024 privind pe PAINA INVEST S.R.L. prin Paina Silviu s-a strecurat o eroare.

Erocare identificata;
In cadrul avizelor a fost selectat , Aviz Autoritatea Aeronautica Civili Romana",

Corectura adusi:
Se de-bifeaza pozifia mai sus mentionatd respectiv , Aviz Autorilatea Aeronautici Civila Romina”,
Prezenta ematd este intocmitd pentru a rectifica Certificatul de Urbanism menjionat mai sus

§i trebuie anexat la certificatul original pentru a asigura valabilitatea informatiilor corectate,

[ntocmit la Priméria Comunei Paleu, Compartimentul Urbanism, la data de 19.11.2025

PRIMARUL COMUNEI PALE SECRETAR GENERAL AL COMUNEI

d - fu] R :"1'-:;\'\_\
Somogyi Ludovi e LS S ; Iakob W Y
cOM .
L-.s----n--..a-u-.-....---.....q.ﬁ P&LEU L-S--........
4 Vi, tﬁhé;-l;% -
BT T{ /
TEHNOREDACTARE COMPARTIMENT URBANISM
But A_Ilalxlmyu Serban Responsabil Urbanism
L.S.. i Arh. Dipl. Ghiran Dtllmﬂru-ﬁl:xandru

bf=
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CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

Directia Arhitect-sef

Nr. 29554 din 03.12.2025

Ca urmare a cererii adresate de PAINA SILVIU-FLORIN - REPREZENTANT AL SC
PAINA INVEST SRL. cu sediul in Judetul Bihor. municipiul Oradea, sir. Fluturilor. nr. 15,
inregistrata la nr. 29554 din 27.11.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul. cu modificarile si completarile ulterioare. se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 99 din 03.12.2025

pentru Planul urbanistic zonal in scopul: ,Parcelarea terenului cu nr. cad. 50298 si
reglementarea si circulatia terenurilor cu nr. cad. 51999 i 51803 in vederea construirii de
locuinte™, general de imobilele amplasate in com. Paleu, sat Paleu, intravilan, jud. Bihor, inscrise in
CF 50298, 51999, 51803, nr. cadastral 50298. 51999, 51803,

Inifiator: SC PAINA INVEST SRL

Proiectant: SC POTARHI CONCEPT SRL - arh. Bojan Tudor Traian

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. urb. Creju Nicolae

Amplasare, delimitare, suprafaii zona studiati in P.U.Z.: imobile proprietate privaid, in
suprafafa totald de 18.764mp. amplasate in intravilanul localitatii Paleu; amplasament delimitat la
Nord §i la Sud de imobile proprietate publica (cad. 56660 i cad. 63496), la Vest si la Est de
proprietd|i private;

Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobate anterior: intravilan Paleu, UTRS; functiune: L3 - zona
locuinje propuse prin PUZ, cu tramé stradald neconstituita. regim de indlfime max. 3 niveluri
(S+P+E). funcfiuni complementare prin PUD/PUZ. POT maxim = 25%, CUT maxim = 0,75,
suprafaii minima parceld 500mp, front la stradd minim 14m:

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

* functiune: locuinje unifamiliale individuale si anexele acestora: garaje. filigorii. imprejmuiri,
platforme carosabile §i pietonale, amenajari exterioare. piscine: utilizri permise cu conditii:
instalalii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de caldurd. etc); wilizari interzise: aliele
decat cele antementionate.

* caracieristicile parcelelor: suprafata parcelei minim 500mp; front stradal minim 14.00m:

» regim de construire: pentru cladiri principale maxim 3 niveluri (S)D+P+1E(M/R), pentru anexe

maxim P;
» indllimea maxima la corisd/aticul nivelului retras 12.00m. iar la corniga nivelului neretras 8,.00m

pt. cladiri principale: maxim 3.00m pt. anexe gospodaresti:

* indici urbanistici: POT max = 35%; CUT max = 0.9: spatii verzi min. 20% din suprafata totala a
terenului;

« retrageri fald de aliniament stradal = minim 6,00m; in cazul parcelelor de coly. alinierea se va
considera faid de ambele laturi ale parcelei ce se invecineazs cu domeniul public; retrageri laterale
pl. construlii principale minim 2.00m pe o laturs si minim 3.00m pe cealaltd laturd, cu respectarea
distantelor impuse de normele de securitate la incendiu si sanitare: pentru anexele gospodiresti.

I




retrageri cu respectarea Codului civil: retrageri posterioare pentru cladii principale ~ minim H/2.
dar nu mai putin de 4.00m. cu respectarea distaniclor impuse de normele de securitate Ja ncendiu si
sanitare: retragerile posterioare pentru anexele gospodiresti cu respectarea Codului civil: in cadrul
parcelei. distantele intre cladiri cu respeclarea distanielor impuse de normele de securitate g
incendiu si sanitare, dar nu mai putin decit 3.00m:

« imprejmuiri: transparente cdtre domeniul public. cu soclu opac 80cm: Hmax = 2.00m., transparente
sau opace citre mejdiile laterale sau posierioare; amplasatd la minim Sem fatd de limita de
proprietate;

+ circulatii si accese: accese auto asigurate dinspre drumurile publice de la Nord (cad. 56660) si de
la Sud (cad. 63496) prin drum privat (cad. 50147) cu profil existent 7.00m say prin drum propus
spre cedare citre domeniul public {lot. 32} cu profil propus de 9,00m; lilime acces auto minim
5,00m: stajionarea vehiculelor se va rezolva in incinta: nr. lecuri de parcare: min. 1loc/ locuinga in
cazul locuinfelor cu suprafatd wtila < 150.00mp, min. 2 locuri/ locuinta in cazul locuintelor cu
suprafajd utild >150.00mp:

« echipare tehnico-edilitard: extinderea rejelelor de alimentare cu energie electricd, apa potabila 5i
canalizare menajeré §i realizarea racordurilor/ bransamentelor la fiecare parcela.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare & teritoriului i urbanism din data de
21.11.2025 se avizeaza favorabil Planu! urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia, cu urméatoarele conditii: nu sunt condifii,

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementdri anexata si vizaia spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz. in conformitate cu prev. art. 63,
alin. (2). lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul. cu modificarile
si completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentalia tehnica pentru autorizarea execuldrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate
iniocmi numai dupd aprobarea P.U.7. §i cu obligativitatea respectdrii intvemai a prevederilor
acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la daa emiterii sale pe roatd durata de valabilitate F
certificatului de urbanism nr. 147 din 25.03.2024, emis de primarul Comunei Paleu.

ARHITECT-SEF,
IOANA-MIRABELA FILIP

intocmit: PRG. 3 ex.
Taxa: 133.00 lei chitanga nr, 2204/11.11.2025

(E¥]
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MEMORIU DE PREZENTARE

39 03.13.
1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
PROIECTANT; SC POTARHI CONCEPT SRL
BENEFICIAR : PAINA INVEST SRL prin Paina Sitviu Florin
LUCRAREA: P.U.Z. - PARCELAREA TERENULUI CU NR. CAD. 50298 S| REGLEMENTAREA

S| CIRCULATIA TERENURILOR CU NR. CAD. 51999 SI 51803 iN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE

AMPLASAMENT:  jud. BIHOR, comuna Paley, satul Paleu, nr. cad, 50298, 51999, 51803

FAZA : PUZ

DATA ELABORARI:: 2025

1.2, OBIECTUL P.U.Z,

Solicitari ale temei program:

Prezenta lucrare stabileste parcelarea, reglementarea si circulatia terenului cu nr. Cad. 50298 Paleu cu
suprafala masurata de 17,417 mp si reglementarea si circulatia terenurilor cu nr. Cad. 51999(583 mp) si
91803(764 mp) cu suprafala [olala de 18,764 mp destinald construini de focuinte i, cu respeclarea
celorialtor documentalii de urbanism si amenajare a teritoriului §i a condiliilor particulare generale de teren,
de cerinele funclionale si de vecinatatile acestuia.

Prevederi ale programului de dezvollare a localitatii, pentru zona studiata:

- prin reglement@rile propuse in prezentul P.U.Z. se creeaza cadml legal pentru acordarea Autorizatiei de
Construire a noilor obiective si realizarea profilelor de drum public de 9,00, respectiv 12.00m.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Studille si proiectele elaborate: PUG localitatea Paleu aprobat prin hotérarea Consiliului Local Paleu nr.
47 din 2017.

30/1991, republicata);
Leaea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);
Legea privind circulatia juridica a i . :
a privi i n de utililate publica (nr. 33/1994):
Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1995);
Leaea privind calitatea in constructii (nr. 10/1835);

i blic

a privin lui (nr. 137/1 =
Legea privind regimul juridic al drumurilor {nr. 82/1998 pentru aprobarea OG or. 4311997);

Legea apelor (nr, 107/1985):

L vind pro

5



MIRELA ARDELEAN
Rectangle


nr. 961
Legea nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

HGR nr. 525/1998, modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

Codul civil populatisi;

Qrdinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Paduritor si Protectiei Mediului si
al ministrului Lucrérilor Publice

ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014 penfru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica priving
mediul de viata al populatiei, publicat in MONITORUL OFICIAL . 127 din 21 februarie 2014

e Planul Urbanistic General comuna Paleu,

e Planul topografic al imobilului - intravilan comuna Paleu, sat Paleu. nr. ead, 50298,51999,51803

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonei:

Terenul luat in studiu este situat in localitatea Paleu, judetul Bihor, intravilan; zona functionald a zanei esle
formata din locuinte si conform PUG aprobat cu HCL 4772017 unitali teritoriale de referinta: UTR 5 Paley~
zona functionala L3 zona propusa de locuinte unifamiliale izolate cu trama stradala neconstituita pe baza de
PUZ.

Nr. Cad. 50298 avand suprafata masurats de 17,417 mp §i suprafata din acte de 17,416 mp, ce se afla in
proprietatea S.C. Paina Invest S.R.L. conform extras de carte funciara nr. 51803

Nr. Cad. 51999 avand suprafata de 583 mp, ce se afls in proprietatea S.C. Paina Invest S.R.L. conform
extras de carte funciara nr, 51999

Nr. Cad. 51803 avand suprafala de 764 mp, ce se afla in proprietatea S.C. Paina Invest SR.L conform
exlras de carte funciard nr. 51803

17 R, 2

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatil
Potenlial de dezvoltare: cu privire la organizarea urbanistica a zonel, se propune mentinerea funcliunii
rezidentiale. Parcelarea propusé se afla In zona de dezvoltare a localitatii.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul edilitar,
servirea cu institutii de interes general:

Terenul studiat este in: i
Estul intravilanului focalitatii Paleu pentru zona ce se reglementeaza. In zond exist putine funcliuni de inferes

general, La cca. 110 m in partea sud-vestica se afia Lacul de agrement Paleu, deservit de functiuni turistice
precum: restaurant Riviera Paleu la cca. 225 Ia vestrestaurant Zenovia la cca. 450 la vest fald de
amplasament, centrul de recreare Aruba Garden la sud de lac.
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Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperérii in domeniul edilitar,
servirea cu institutil de interes general:
Accesul la teren se realizeaza prin drum public nr. Cad, 56660,
Din punct de vedere edilitar terenul are posibilitati de extindere utilitali de tip alimentare cu energie
electrica, apa polabila - avand in vedere ca pe strazile adiacente exista refels de alimentare Ccu apa si
canalizare menajera acestea se vor extinde in timp pe cheltuliala beneficiarului documentatiei pentru a
deservi si terenul sfudiat.
Vecinatati:
e  Nord- drum public nr. Cad. 56660 si terenuri agricole reglementate propuse spre urbanizare pentru
locuinte si servicii
o Est-terenuri parcelate pentru locuinie
e Vest- terenuri pentru locuinte/ locuinie cu regim redus de inaltime
e Sud- DC37 Paleu- Saldabagiu de munte- drum asfaltat - zona de protectie a LEA medie tensiune
afiatd la cca. 79 m de lot 29 propus pentru locuinte, zona St- zona propusa pentru amenajari pentry
Turism

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Elemente ale cadrului natural ce pol interveni in modul de organizare urbanistica: relieful, releaua
hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Relief. Comuna Paleu este amplasats infr-o zona de dealuri piemontane care fac legatura intre zona
muntoasa din estul judefului (Munlii Plopisului) si zona de campie din partea de vest (Campia Bihariei,
Campia Crigurilor). Altitudinea Dealurilor Plopisului scade de la circa 450 - 500 m. c&t au in vecinatatea
munfjlor, péna la aproximativ 200 m, langa Campia Crisurilor.

Clima. In comuna Paleu clima este specifica judefului, aflandu-se sub influenia circulafiei vestice ce
ransporta mase de aer oceanic, umede. Temperalura medie anuala este de cuprinsa intre 7° - 10°C.
medie caracteristica zonei de deal din judeful Bihor. Analiza diagnostic anuala a precipitaliifor este de 700 -
1.000 mm/an, iar vanturile cele mai frecvente sunt cele de sud, urmate de cele veslice $l de cele din sector

nordic.

Resurse naturale. Fondul funciar esle una dintre principalele resurse ale localitélii, aproximativ 66,8% din
suprafala tolala a comunei fiind destinatd agriculturii, Comuna este situati intr-un peisa| colinar, imprejmuit
cu paduri de foioase care dispun de o fior3 §i faund bogata. Pe teriloriul localitafii se afla ROSCINZ67 Valea
Rogie, sit recunoscut prin prisma habitatului de Paduri de fag de fip Asperulo-Fagelum. Conform
Formularului Standard Natura 2000, 86% din sit este ocupat de paduri de foioase, 5% de pasuni, 5% de
habitate de paduri (paduri in tranzifie), 2% de vii si livezi si 2% de alte terenuri arabile. Acest sit prezinid o
importanta foarte mare, {inand cont de faptul ¢4 se afia situat atat de aproape de Municipiul Oradea si
detine un lezaur de 14 specii de plante rare regasite pe lista rogie, specil de amfibieni si replile de
importanta nalional si un habitat de padure natural, foarte bine conserval. in randul resurselor naturale
poate fi inclusa §i releaua hidrografica, teritoriul comunei Paleu fiind traversat de mai mulli afluen(i ai raului

Barcau.
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* imagine prefuatd din RAPORT DE EVALUARE DETALIATA A BIODIVERSITATII PENTRU ROSCI0267
Valea Rogie,pg. 18 figura 2-4.
Conform studiului geolehnic preliminar elaborat de S.C. DRA GEOEXPERT GROUP SRL Nr. 11072023,
respectiv de ing. Geolog Lapuste Dragos-Gelu:
“a) Analizarea si interprelarea dalelor geotehnice ne permite s& concluzionam c3 zona investigata cuprinde
urmétoerele orizonturi litologice:
- un strat superior format din ,sol vegetal’ cu grosimea de 0,40m;
-in continuare s-au infainit depuneri de argife si prafuri pana la adancimea de 6.00m de Is CTN, unde
forajele au fost oprite
b) Din punct de vedere geolehnic, pe amplasamentul investigat i in jurul acestuia, nu au fost idenlificate
fenomene de instabilitate locald a terenulu, denivefari, fenomene de lasare, de slunecare sau alle
fenomene care sa puna in pericol stabilitatea terenului, lerenul prezenténd stabilitate generald buna pe
toate directiile.
¢) Evaluarea presiunii conventionale de baza:
Pentru ,PLAN URBANISTIC ZONAL — PARCELAREA TERENULUI CU NR. CAD. 50298 S/
REGLEMENTAREA 8! CIRCULATIA TERENURILOR CU NR. CAD. 51998 SI 51803 IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE", in condifile execulérii unor vitoare constructii din calegoria de
constructii D - constructii de importan{i redusa, respecténd loate datele fumizate de citre beneficiar 5i
proiectant, se recomanda presiunea conventionalé de baza Pconv=300kPa pentru stratul constitut din

4 .

89 03,12,
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‘argila prafoasé cafenie’, in care se va propune fundarea construcfiilar, respactandu-se STAS 6054/77 $i
conform normativului NP 112/2014.

CONCLUZI:

In baza observatiilor directe din teren i celor mai sus mentionate precizém urmétoarels:

- Selsmic, amplasamentul s afia, conform normativului P100/2013, in zona cu valorile coeficientilor ag =
0,15g §i T= 0,7sec.

- Presiunea convenfionalé de baza Pconv=300kPa pentru stratul constituit din -argild prafoasa cafenie”, in
care se va propune fundarea constructiilor, respectandu-se STAS 8054/77 $i conform normativului NP
1122614,

- Adéncimea maxima de inghef in zona amplasamentului si in cadrul arealului Paleu, este de 0,70-0,80m,
ce rezultd din lucrén de specialitate (conf STAS 6054777}

- Aparitia alunecarilor de teren poate fi declansatd de sapaturi mari afe versantului, supraincarcarsa
versaniului, ridicarea nivelului apei sublrane

- Se recomanda asigurarea scurgeril apelor pluviale de pe versant

- Se var evila excavalille nespriiinite, menfinute deschis mult timp, in special in perioadele ploioass.

- Execularea sapéturilor se va face numai pe baza unui Plan de sapétura,”

inainte de autorizarea constructiilor pentru fiecare lot s va realiza studiul geotehnic, respectiv ridicare

topografica. T————
Terenul prezinta o declivitate de cca. 14-16% pe directia Nord la Sud.

2.4. CIRCULATIA g 03.13, g5

Aspecte crilice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiel rutiere:
Accesul la parcele se va face din nr. Cad. 56680 -drum public cu profil variabi- arum partial asfaltat ce face
legatura dintre satul Paleu si satul Uileacu de munte.

Nr. Cad. 51999 5i 51803 au drept de servilule auto si cu piciorul asupra cad. 2740 Paley. Nr. Cad. 51999 5i
31803 vor avea acces dupa parcelare din cad. 50147 Paleu- drum privat cu profil de 7.00m provenit din cad,
2740 Paleu, aflat in proprietalea lui Craciun Florin.

2.5, OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

Zona functional este rezidentiala cu locuinte unifamiliale izolate cu regim redus de inalfime.
P.O.T. EXISTENT = 0.00 %

C.U.T. EXISTENT = 0.00
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Relationari intre functiuni:
Functiunea propusa de locuire individuala cu regim redus de indlime este compatibild cu functiunea
dominanta a zonei- cea de locuire, si de agrement propus4 in vecinatalea sudica a amplasamentului..
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:
Terenurite din vecinétate sunt partial edificate:
Locuinte cu regim redus de inalfima in partea vestica si sudica a amplasamentului.
Restaurant Riviera in partea de sud-vest a amplasamentului cu acces Iz drumul comunal
Aspecte calitative ale fondului construit:
Tendinla in zona studiat este de extindere a fondului construit rezidential in aceastd zon3, cu functiuni de
servicii compatibile,
Locuintele sunt dintr-o perioada refativ recents.
Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
Zona este in curs de dezvoltare, sunt pufine servicii ce deservese zona studiats in principal functiuni de
agrement si alimentatie publica..
Asigurarea cu spatii verzi:
Spaliile verzi s propun in zona in proportie de minim 20%
Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine:
Principalele disfunclionalitali;
- Zona neurbanizata - disconfortul legat de faptul ca strizile nu sunt asfallate $i nu sunt extinse utilitatile in
zona
- drum public cu profil vaniabil topo 1475 partial consituit
- declivitatea ridicala a terenului.

2.6.ECHIPARE EDILITARA

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele de distibutie apa
potabila, retele de canalizare menajera, relele de transport energie electrica, relele de telecomunicatii, surse
si refele de alimentare cu caldura, posibiiitafi de alimentare cu gaze naturale):

e Alimentarea cu apa

Pe teren nu exista retea de alimentare cu apa, urmand a fi extinsa.
e Canalizare

Pe teren in prezent nu exista canalizare. Pana la extinderea refelei de canalizare, fiecare
it va folosi bazine vidanjabile.



MIRELA ARDELEAN
Rectangle


o Linie electrica
Pe teren in prezent exista alimentare cu energie electrics, urmand a fi extinsa.
in localitate exista relea de alimentare cu energie electrica si alimentare cu apa celelalle utilitati: canal

menajer, telecomunicati, refele de gaz se vor realiza pe parcurs; beneficiarii se vor bransa respecliv racorda
treplat la aceste refele, pe masura ce acestea se vor extinde.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Relatia cadrul natural - cadrul construit:

Zona Tn curs de urbanizare, in aceasta zona exista un echilibru intre cadrul natural si cel construit. Terenul
se afia intr-o panta descendenta de cca. 14%-16% de la nord la sud.

Evidentierea riscurllor naturale si antropice:
Nu exista riscuri naturale si antropice in zona.

Marcarea punctelor i traseelor din sistemul céilor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare,
ce prezinta riscuri pentru zona:

Zona de protectie LEA medie tensiune nu se suprapune cu amplasamentul studiab-—  —
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:

Nu exista valori de patrimaniu in aceasta zona. 39 03.13. 2%
Evidentierea potentialului balnear si turistic:
Zona prezinta un potential real turistic: | o S|

in partea sudica a amplasamentului la cca. 150m se afla Lacul de acumulare Paleu, cu unit3li de
alimentalie publica si zone de agrement ce 1| deservesc.
In estul localitatii Saldabagiu de Munte se afla situl Natura 2000 ROSCI0267 Valea Rosie

Conform Formularului Standard Natura 2000 (actualizat in fabruarie 2016), aria nalurald protejala
ROSCI0267 Valea Rogie a fost declarala pentru prezenia unui habitat (9130 — Paduri de fag de tip Asperulo-
Fagetum) §i a trei specii (1188 ~ Bombina bombina, 1193 ~ Bombina variegata §i 1166 - Trilurus cristatus)
in cadrul sitului. De asemenea, in sectiunea 3.3. Alte specii importante de flora si faund ale Formularului
Standard Natura 2000 (actualizat in februarie 2016) al sitului ROSCI0267 Valea Rogie mai sunt menfionate
4 specii de amfibleni (Bufo bufo, Nalrix natrix, Rana dalmatina §i Rana ridibunda) §i 14 specii de plante
(Alopecurus pratensis ssp. laguriformis, Aster sedifolius ssp, canus, Chamaecytisus rochelii, Cimicifuga
europaes, Corydalis solida ssp. slivenensis, Dianthus guttatus, Dianthus trifasciculatus ssp. deserti,
Leontodon croceus ssp. rilaensis, Orchis morio, Potentilla norvegica, Rhinanthus borbasli, Rumex thyrsifiorus
ssp. thryrsifiorus, Salvia amplexicaulis §i Vicia sparsifiora).

La cca 12km in pariea sudica a localitatii se afla staliunile balneare Baile Felix si Haigu,

2.8. Optiuni ale popuiatiei
Se vor prezenta opliunile populatiei, precum si punclele de vedere ale adminisiratiei publice locale asupra
politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei: opliunile populaliei si ale administratiei publice locale este

7
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aceea de mentinerea si dezvoltarea zonei functionale rezidentiale ce va duce |a marirea numarului de
locuinte siin final la cresterea bugetului local,

Se va expune si punctul de vedere al elaboratorului privind solicitrile beneficiarilor §i felul cum urmeaza & fi
solutionate aceslea in cadrul PUZ: parcelarea lerenului prin crearea de locuri in vederea conslruiri de
locuinte va permite beneficiarilor sa exploateze aptim lerenul pe care il defin in proprietale, s mareascs
numarul constructilor din localitate, un lucru benefic atat pentru proprietari cat si pentru adminisiratia publica
locala.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1, CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu PUZ, arata ca aceasla zona are potential de -
dezvoltare in domeniul rezidential,

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G. | 39 03.12,

Actualul PUG aprobat al comunei prevede pentru aceasta zon3
UTR 5 L3 -zona propusa de locuinte unifamiliate izolate cu rama stradala constituiis pe baza de PUZ.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Posibilitatile de valorificare ale cadrului natural sunt variate in zona:

Se pot amenaja spalii verzi, plantalii pentru marirea stabilitalii lerenului, cu efect estetic, peisager; relieful
este de lip campie si deluros; exista acumularea de apa Lac Paleu, exista spalii plantate; existd conditii
favorabile de fundare ale terenulul; conditii favorabile de clima pentru dezvoltarea urbanistica viitoare: si zona
prezinta un potential turistic,

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

In aceasta zona circulatia se desfasoara pe drumuri publice, modernizate, rezultale din transfer de teren din
proprietate privata in proprietate publica conform documentatiilor de urbanism aprobale anterior. Circulatia
rutiera este ilustratd in plansa U03.

Accesul |a parcele se va face din nr. Cad. 56660 -in partea nordica drum public cu profil variabil- drum partial
asfaltat ce face legatura dintre satul Paleu si satul Uileacu de munte si topo 1475 -drum public cu profil
variabi in partea sudica ce face legatura cu DC 37 Paleu

Nr. Cad. 51999 si 51803 au drept de servitute auto si cu piciorul asupra cad. 2740 Paleu. Nr, Cad. 51899 si
51803 vor avea acces dupa parcelare din cad. 50147 Paleu- drum privat cu profil de 7.00m provenit din cad.
2740 Paleu, afiat in proprietatea lui Craciun Florin.

Se propune spre cedare comunei Paleu, Lotul cu nr. 32, cu suprafata de 2,487 mp, & Iotului 31 cu suprafala
de 18 mp i a lolului 30 cu suprafata de 83 mp pentru realizarea profilelor siradale a drumului public de

9.00m.

25
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3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA: - REGLEMEHT&H!, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI
Prin prezentul PUZ, studiul parcelelor NR. CAD. 50298, 51989, 51803 teren amplasalin UTR 5 Paleu - zona

functionald L- zona pentru focuinte, se propun urmaloarele;
- parcelarea si circulatia terenurilor cu nr. Cad. 50298, 51999 si 51803 in 32 loturi, dupa cum urmeaza:

SUPRAFATA FUNCTIUNE
LOT1 531 mp L- locuinte unifamiliale
LoT2 530 mp L- lotuinte unifamifiale
LOT3 531 mp L- locuinte unifamiligle
LOT 4 531 mp L- locuinte unifamiliale
LOTS 531 mp L- tocuinte unifamilizle
LOTB 53 mp L- locuinte unifamiliale
LOT? 531 mp L- locuinte unifamiliale
LOT & 531 mp L- locuinte unifamiiiale
LOTS 530 mp L- locuinte unifamiiiale
LOT 10 530 mp L- locuinte unifamilisle
LOT 11 530 mp L- locuinte unifamiliale
LOT 12 530 mp L- locuinte unifamiliale
LOT 13 B&1 mp L- locuinte unifamifigle
LOT 14 B0G mp L- locuinte unifamiliale
LOT 15 530mp L- locuinte unifamiliale
LOT 15 530 mp L- locuinte unifamiliale
LOT 17 530 mp L- Iocuinte unifamiliale |
LOT 18 530 mp L- locuints unifamilizle T
LOT 18 530 mp L- locuinte unifamiliale
LOT 20 530 mp L- Incuinte unifamiliale
LOT 3 330 mp L- Ipcuinte unifamiliale
LOT 22 530 mp L- locuinte unifamiiiale
LOT 23 530 mp L- locuinte unifamiliale
LOT 24 532 mp L- locuinte unifamiliale
LOT 25 531 mp L- locuinte unifamiliale g
LOT 26 532 mp L- focuinte unifamilisle
Lot 531 mp L- locuinte unifamiliale
LOT 28 565 mp L- locuinte unifamiliale ]
9 : -
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LOT 29 681 mp L- locuinte unifamiliale
LOT 30 B3mp Suprafata propusa spre cedare comunei Paley pentry
realizane drum
LOT 31 18 mp Suprafala propusa spre cedare comunei Paleu pentru
realizare drum
LOT 32 2487mp Suprafata propusa spre cedare comunei Paleu pentru
reatizare drum
Bilant teritorial:
Existent Propus =
Suprafata teren 18,764 mp 100% 1B176mp |81 %
Suprafata teren propusa spre cedare 2.588 mp 1379%
comunei Paleu pentry realizare profil
stradal
Teren reglementat L, din care: 16.176 mp 100.00 %
Zona locuinte unifamilale 16.176 mp 100.00 %
Suprafala construita 35.00 % |0 mp 0.00% 5.661,60 mp
Suprafata desfasurata|0 mp 14.558 40 mp N
Suprafala circulatil auto/pietonale 7271920 mp
Suprafata zone verzi minim 20.00 % 3.235,20 mp
Principalele reglementari urbanistice: ot W i
1.Utilizari admise: : 39 03.03, 25

Locuinte unifamiliale si anexele acestora
Anexele vor avea suprafata maxima de 40 mp
2. Utilizari admise cu conditionari: s .

Instalatii exterioare, cu conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot aflat in limitele
admise de lege

3. Retragere la strada - aliniament

- Constructiile de orice tip se vor retrage minimum 6.00m fata de aliniament

- In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fata de ambele laturi ale parcelei care se invecineazs
cu spatiul public

4. Retrageri laterale

- Constructiile principale se vor retrage minimum 2,00m pe o lalura, si 3.00m pe cealalta pentru corpurile
principale, cu respectarea distantelor impuse de normele PSI si sanitare

- Retrageri corp anexa cu respectarea prevederilor din codul civil

5. Retragere posterioara

- Conslructile principale se vor retrage cu minimum jumatate din indlimea ciadirii propuse, nu mai putin
decal 4.00 de la limita postericara a parcelei, cu respeclarea distantelor Impuse de normele PSI si sanitare
- Retrageri corp anexa cu respectarea prevederilor din codul civil

10
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6. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceasi parceld.

- Amplasarea cladirilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele se va face, functie de caracleristicile si
destinatia acestora, cu respectarea distantelor impuse de normele PS| si sanitare, nu mal pulin decat 3.00m
- Retrageri corp anexa cu respectarea prevederilor din codul civi

7. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va organiza in inleriorul parcelel.

Se va realiza minim un loc de parcare in incinta pentru locuinte cu AU< 150mp, si minim 2 locuri de parcare
pentru locuinte cu AU>=150mp.

8. Inaitimea maxima admis a cladirilor

3 nivelun:(S)D+P+1E(M/R), cu H max la comisa nivelului neretras =8.00m si H max la coamafaticul nivelului
retras,in punctul cel mai inall = 12.00m

Pentru anexe- inaltimea maxima nu va depasi 3.00m
9, Spatii verzi

Suprafala minima spatii verzi 20%

10. Procent de ocupare al terenurilor

POT maxim = 35% 79 03,428,
11. Cosficient de utilizare a terenurilor /

CUT maxim = 0,80 .

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1.Alimentare cu ap3
e Noile constructii se vor bransalracorda la releaua stradali.
e Extinderea refelei se va face pe chelluiala inifiatorilor PUZ

3.6.2. Canalizare:
o Canglizarea apelor uzate menajere se va face in releaua publica de canalizare, pana la extinderea sa
se vor folosi bazine vidanjabile impermeabilizate.
o Apele pluvigle de pe suprafetele constructilor vor fi colectate sl dirijate catre sisteme de infiltrare say
retentia a apei pana la extinderea canalizini pluviale.
e Exlinderea refelei se va face pe cheltuiala initiatorilor PUZ

3.6.3.Alimentare cu energie electrica
e Noile constructii se vor bransa la refeaua stradal3
o Extinderea refelei se va face pe chelluiala inifialorilor PUZ

3.6.4.Alimentare cu caldura
o Se propun sisteme de incazire proprii, se incurajeaza folosirea energiilor alternalive

3.6.5.Gospodarirea deseurilor:
o Se propun amenajari peniru sortarea, evacuarea, depozitarea si iratarea deseurilor; constructii si

amenajari specifice.
e Deseurile de orice nalturé vor fi gestionatefevacuate in conformitate cu normele in vigoare.
o Conlracte cu firma de salubritate.

1
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3.7. PROTECTIA MEDIULUI
Pentru diminuarea pana la eliminare a surselor de
masuri;
Prevenirea producerii riscurilor naturale,

poluare (emisii, deversari, elc) se propun urmatoarele

Depozitarea conlrolata a deseurilor,

Recuperarea lerenurilor degradate, plantari de zone verzi,
Organizarea sistemelor de spalii verzi,

Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana,

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Penlru realizarea sirazi de acces cu profil de 9.00m se propune cedarea lolului 30 cu suprafata de 83 mp,
a lotului 31 cu suprafata de 18 mp si a Intului 32 cu suprafala de 2487 mp. Suprafala lolala ce se va frece in
domeniul public al comunei Paleu este de 2.588 mp

Regimul juridic al terenurilor si propunerile privind circulatia terenurilor, precum si suprafetele de teren
niru schimb sunt mentionate pe plansa U04- Circulatia terenurilor

9 0343

TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

Teren proprietate privata 18.764
Cad 50298 17.417
Cad 51959 583
Cad 51803 764
CIRCULATIA TERENURILOR

Terenuri proprietate privatd,din care: 18.764
Terenuri proprietate privata, ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public, | 2.588
din care

Lot 30.-Cer 83
Cedare peniru realizare profil siradal

Lot 31.-Cer 18
Cedare pentru realizare profil siradal

Lot 32.-Cer 2487
Cedare pentru realizare profil stradal

Terenuri proprietate privata, rezultate dupa constituirea profilelor stradale 16.176

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Planul urbanistic zonal stabileste, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural,
reglementari cu pnivire la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxim& admis3, coeficientul de
utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT). retragerea cladirilor fata de aliniament 8
distantele fald de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
malerialele admise.

Astfel, prin regulamentul de urbanism aferent, administratia locala va dispune de mijlocul de analiza si decizie
f)ermu orice zond, in procesul de certificare si aulorizare reglementat prin lege.

nscrierea amenajarni si dezvoitdril urbanistice propuse a zonei in prevederiie PUG: - in prezent este
prevazutd in PUG - UTR 5 PALEU L3, iar prin prezentul PUZ se urmareste mentinerea functiunii
rezidentiale prin parcelarea, reglementarea si circulatia terenuriior cu nr, Cad. 50268, 51899, 51803.

12
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Categorii principale de interventie, care sa susfind materializarea programului de dezvollare:
modernizarea infrastructurii existente(drumuri,echipare tehnico-edilitara) si extinderea infratructurii

existente,asfaltarea strazilor existente.
In urma aprobarii prezentului P.U.Z. se va da posibilitatea construirii de locuinte in regim de Tnalfime redus

de inaltime

5.ANEXE

Arh. Bojan Tudor Traian
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLAN URBANISTIC ZONAL

PARCELAREA TERENULUI CU NR. CAD. 50298 S| REGLEMENTAREA S|
CIRCULATIA TERENURILOR CU NR. CAD. 51999 SI 51803 IN VEDEREA
CONSTRUIRI DE LOCUINTE

CAPITOLUL | B

DISPOZITI GENERALE
Rolul RLU:

Regulamentul Local de Urbanism are rolul de a stabili reguli de baza privind modul de acupare a
terenurilor si reguli de construibilitate necesare eliberrii Certificatelor de Urbanism si Autorizaliilor de
Construire.

R.L.U. are caracter de reglementare specificd detaliatd pentru o zon3 din locaitale si asigura
corelarea dezvollarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General al localitatii.
Prin planul urbanistic zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism -
permisiuni si restriclii - necesar a fi aplicale in utilizarea terenurilor si conformarea constructiifor.

Baza legala a elaborarii:

Documentele care au stal la baza RLU: P

-Legea 350/2001 (aclualizata) privind amenajaresa teritoriului si urbanismul

-Ordinul 176/N/16.08.2000 privind modul de intocmire a planurilor urbanistice

zonale 3¢ ‘ 05.14,

-H.G. 525/1996-Regulamentul General de Urbanism
Domeniul de aplicare: - p

Proprietarii terenului, au solicitat intocmirea unei documentatii faza Plan Urbanistic Zorek{-. ._.... ,
pentru parcelarea terenului in vederea construirii de locuinte unifamiliale.

Terenurile propuse spre reglemenare cu nrcad. 50298(S=17.417 mp), 51999(S=583 mp),
51803(764 mp) cu suprafala totala de 18,764 mp -parcele propuse spre reglementare- sunt amplasate in
UTRS Paleu - zona functionala L3 zona pentru locuinte unifamiliale.

CAPITOLUL Il

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit:

Pentru pasirarea integritatii mediului se vor lua masuri de diminuare pana Ia sliminare a factorilor
care ar duce la poluarea mediului inconjurator. In prezent, nu exista in zona un patrimoniu construit say

patrimoniu natural,
Prevenirea praducerii riscurilor naturale
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Depozitarea controlata a deseurilor,

Recuperarea terenurilor degradate, plantari de zone verzi,

Organizarea sistemelor de spatii verzi.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare majore.

Deseurile de orice nalura vor i gestionate/evacuale in conformitate cu normele in vigoare.

Cladirile care urmeaza sa fie realizale pe parcela se vor inscrie in conditiile prevazule pentru varianta
aprobata; in acest scop C.U. eliberat pentru parcela va preciza conditile de construire si va fi insotit de
prezentul regulament. Autorizarea construirii se va face pe baza documentatiei D.T.A.C. elaborat de un
arhitect cu drept de semnalura. Aceasta conditie este valabila si pentru reparatiile si extinderile cladirilor,
Arhitectura cladirilor va fi de factura modemd si va exprima caracterul pregramului(focuinte unifamiliate). Se
interzic imitafii stiistice, realizarea unor false mansarde, imitalii de materiale sau utilizarea improprie a
materialelor, ulilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Faladele spre spatiile publice vor fi plane si =& vor
situa in retragere fala de aliniament, Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip sarpantd. Raportul plin-gol va fi
in concordania cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi pastelale, deschise
apropiaie de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise Ia toate elementele
constructiel. Rapartul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30 % din suprafala invelitorii va fi de tip sarpants,
Suprafelele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar Spatiile verzi din proximitarea arterelor de
circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o bariera verde.

Pentru a determina o imagine unitara se vor utiliza de o maniera limitativa material de finisaj specific zonei -
tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru faiade, socluri si alte elemente arhitecturale, confeclii

melalice din ofel vopsit.

2, Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:
Se vor intocmi studii geotehnice pentru fiecare parcela pentru viiloarele constructii.

Zona nu prezinta riscuri naturale astfel incat nu sunt necesare studii de risc natural,

Se interzice amplasarea unor constructii cu funcliuni cu poluare majora, generatoare de riscuri tehnologice
sau naturale.

Autorizarea execularii constructiilor se poate face numai cu conditia asigurarii ninimale 3 dotarilor tehnico-
edilitare aferente.

S va acorda atentie sporila colectarii apelor din jurul cladirilor si dirijarea lor spre gurile de coleclare a apelor
pluviale, cladirile vor avea trotuare etanse in jurul constructiei. Scurgerea apelor de pe alei carosabile si
platformele betonale cu strat impermeabil se face spre guri de colectare .- — - ———- .

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii;

Conform capitolul IV 39_ 03.13, 25

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii: T e e R e i ]
e Accesul Ia loturile rezultate in urma parcelarii se va realiza astle! : - Accesul la parcele se va face din
drum public nr. Cad 56660 cu profil variabil, pentru lotul 28 si 28 accesul se va face din cad, 50147
aflat in proprietatea lui Craciun Florin - provenit din dezmembrarea nr. Cad, 2740 Paley (Lot 28 -
provenit din cad 51989 si Lot 29 - provenit din cad 51803, au drept de servitute auto si cu piciorul
asupra cad 2740 Paleu, care face legétura cu drum public topo 1475 si DC37 Paleu)
o Se vor utiliza drumurile publice si de exploatare existente.
e Se va asigura accesul mijloacelor de slingere a incendiilor.
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@ Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara:

Autorizarea conslruirii pe parcelele studiate este permisa cu conditia bransariliracordarii constructiei{nou
consumator) la retele edilitare care vor fi realizate in zona.

Alimentarea cu energie eleclrica, apa se va face prin extinderea refelelor siradale pe cheltuiala initiatonior
de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjablle pentru fiecare locuintd, iar o datd cu exlinderea relelei de
canalizare acestia au obligalia de a se racorda la aceasta.

Incalzirea se va face prin centrald proprie. Se recomanda folosirea solutiilor de energie alternativa.
Telecomunicalii prin intermediul refelelor de telefonie mobila,

Deseurile se colecteaza selectiv in pubele sau containere care se colecteaza periodic de cafre o firma de

salubritate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii:
e Parcelele vor avea forma regulats
e Frontul va fi de minim 14.00m
e Suprafata minima a parcelei este de 500 mp

7.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri:

e Spalii verzi minim :20% din suprafata totala 2 lotulul.

o In amenajabilul parcelei se vor organiza spatii plantate de fipul:
gradini de agrement (cu flori si arbusti);
plantatii de arbori si/sau pomi fructiferi cu respectarea distantelor de plantare in concordanta cu art. 607, 608,
609 din Codul Civil; distanta de plantare a arborilor sau pomilor inaltiimax. 4m) este de minim 2,0 m fata de
fimitele de proprietale si de minim 4,0 m fata de cladiri; gradini de legume pentru folosinta proprie.

CAPITOLUL T —
ZONIFICARE FUNCTIONALA '
Unitati(zone) si subunitéti(subzone) functionale : '?3 X
1.Unitati(zone) functionale : L

i —

L — zona pentru locuinte unifamiliale
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CAPITOLUL IV

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
Prescripfile penlru fiecare zona functionald sunt urmatoarele:
L - zona pentru locuinte unifamiliale
A1) UTILIZARI PERMISE
e Locuinfe individuale (unifamilisle) si anexele acestora: garaje, fligorii, imprejmuin, platforme
carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine
o Anexele vor avea suprafala maxima de 40 mp

A2) UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
e Instalaii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura elc) cu condilia ca in functionare
acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor

A3) UTILIZARI INTERZISE
o Allele dect cele mentionate anterior

Ad) REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR -~ ——— — .. ey
o Frontul va fi de minim 14.00m !
e suprafata minima a parcelei : 500 mp i

49 03.12, 251

AS5.) AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT : '
e Construcfiile de orice tip se vor retrage minimum 5.00m fata de afiniament -
e in cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fata de ambele aturi 'él& parcelei carg s6™———

invecineaza cu spaliul public

ASB) AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE ALE PARCELELOR

o Constructiile principale se vor retrage minimum 2.00m pe o lalurs, si 3.00m pe cealaltsd pentru
corpurile principale, cu respectarea distantelor impuse de normele PS! si sanitare

e Relrageri corp anexa cu respectarea prevederilor din codul civil

A7) AMPLASAREA FATA DE LIMITA POSTERIOARA A PARCELELOR
e Constructille principale se vor retrage cu minimum jumatate din inaltimea cladirii propuse, nu mal
putin decat 4.00 de la limita posterioara a parcelei, cu respeclarea distantelor impuse de normele PSI si

sanitare
o Retrageri corp anexa cu respectarea prevederilor din codul civil

AB.) AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEAS! PARCELA

o Amplasarea cladirlor unele fata de allele in cadrul aceleiasi parcele se va face, funclie de
caractenisticile si destinalia acestora, cu respectarea distanfelor impuse de normele PS) si sanilare,
nu mai putin decat 3.00m

o Retrageri corp anexa cu respeclarea prevederilor din codul civil

A9) CIRCULATII SI ACCESE
e Sevor utiliza drumurile publice si de exploatare existente.
o Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

3
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e Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatisi de construire, eliberate

de administratorul acestora.
e Lalimea accesulul auto nu va depisi 5.00m

A.10.) STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stationarea autovehiculelor si a utilajelor se va asigura numai in interiorul proprietétiloriparcelelor.

e Se va realiza minim un loc de parcare in incinta pentru locuinle cu AU< 150mp, si minim 2 locuri de
parcare pentru locuinie cu AU>=150mp.

A1) INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

o 3 niveluri: (S)D+P+1E(MIR), cu H max la comisa nivelului neretras =8.00m si H max la coama/aticul
nivelului refras,in punctul cel mai inalt = 12.00m

o  Pentru anexe- inallimea maxima nu va depasi 3.00m

A12) ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Autorizarea exaculdrii constructiilor este permisa numal daca aspectul lor exterior nu contravine
funcliunii acestora, caracterului zonsi.

e Amitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoil de incadrare in

peisaj

A13) CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

o Realizarea echipari edilitare necesare pentru asigurarea funclionarii in conformitate cu normele in
vigoare privind igiena si proleclia mediului este obligatorie.

e Deseurile de orice nalura vor fi gestionate/evacuate in conformitate cu normele in-vigoare,

A14)  SPATII LIBERE S| PLANTATE
o Zona verda minim 20%. 79 03.48, 25

A.15.) IMPREJMUIRI
o Imprejmuirea va fi Iransparenta calre strada cu inallimea maxima de E.Wm:srcwiﬁal%ea soeioinT——

de maxim 80cm
o Imprejmuirea laterala, respectiv posterioara va fi transparenta sau opaca cu inaftimea maxima de

2.00m
e Imprejmuirea se va face la minim 5 cm fal4 de limita de propristale

A.16.) GOSPODARIREA DESEURILOR

e Se propun amenajari penlru sorlarea, evacuarea, depozilarea si Iratarea deseurilor; constructii si
amenajéri specifice.

e Deseurile de orice natura vor fi gestionate/evacuate in conformitate cu normele in vigoare

AAT) PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (P.O.T,)
e P.O.T. maxim=35%

A.18.) COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T)
e CUT maxim= 0.80
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CAPITOLUL V

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA(UTR)
Aceslea reprezinta suportul grafic al prescripfilor din regulament. UTR-urile, reprezinia instrumentels
operalionale in sprijinul reglementarilor specifice din P.U.G., se delimiteaza conventional pe baza criteriilor
de omogenitate morfologica si funclionala. Ele se contureaza prin strizi si limite cadastrale, pe baza functiunii
predominante ce parmite siabilirea categoriilor de interventie. Stabilirea UTR-urilor pe zone functionale s-a
facut in cadrul PUG. In cadrul PUZ, UTR-urile se preiau ca alare si se detaliaza pe unitafi si subunitati
functionale. Pentru unitatile si subunitalite cu caracteristici similare se poate formula si aplica acelasi set de
prescriplii,

Terenul studiat este situal in unitatea teritoriala de referinta UTR 5 Paleu - L3 zona
unifamiliale )

i A
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