
ROMANIA 
JUDETUL BIHOR 
COlUUNA PALEU 

CONSILIUL LOCAL 

HOT ÂRÂREA nr. 39 d in 27.02.2026 
privind aprobarea PUZ- REG LEMENTARE PARCELE NR. CAD. 62379, 62380, 62381 

PENTR U CONSTR UIRE CASĂ ( cu preluare a\'ize din Certificatul de Urbani.sm nr. 311 din 
29.05.2024) în judeţul Bihor, comuna Paleu, satul Saldnbagiu de Munte, C F/CAD 62379, 62380, 

62381, documentaţie înaintată d.e beneficiar Don lonut Marcel 

Vă7.ând raportul de specialitate nr. 67 din 12.01.2026, referatul de aprobare nr. 102 din 
12.0 1.2026 şi proiectul de hotărâre cu m. 103 din 12.0 1.2026 

Având în vedere cererea cu ar. 18350 din 02.12.2025 adresata de domnul DON IONUŢ 
MARCEL pentru aprobarea P.U.Z.-REGLEM ENTARE PARCELE NR CAD. 62379, 62380, 62381 
PENTRU CONSTRUIRE CASĂ ( cu preluare avize din Certificatul de Urba11ism nr. 31 J din 
29.05.2024) în judeţul Bihor. comuna Paleu. satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 62379, 62380. 
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Ţinând cont de procesul verbal de afisare nr. 113/ 13.01 .2026 la avizierul primăriei şi pe site­
ul oficial al comunei Paleu a amm1ului "APROBAREA P.U.Z.- REGLEMRNTARE PARCELE NR. 
CAD. 62379, 62380. 6238 1 PENTRU CONSTRUfRE CASĂ ( cu preluare avize din Certificatul de 
Urbanism nr. 31 I din 29.05.2024) în judeţul Bihor, comuna Paleu. satul Saldabagiu de Munte, 
CF/CAD 62379, 62380, 62381" 

Respectând prevederile Legii nr. 50/1991 privind autori zarea executârii lucrărilor de 
construcJii şi unele măsuri pentru realizarea locuintelor . modificată ş i comple1atil prin Legea nr. 
453/2001 şi de art. 326 privind falsul în de-elararii din Codul Penal 

În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului şi 
Urbanismul 

Luând în c0nsiderare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la infonuatiile de interes public 
si prevederile Legii nr. 52/2003 privind rransparenţa decizională in administra1ia publica locală, 
republicată cu modificări le si completările ulterioare. 

Văzând avizele comisii lor de specialitaie 

.În temeiul prevederilor art. 129 a lin. (6) lit. c), art 196 alin.{1 )· Iii. a). art. 197, arL 198, alin. 
(I). alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ. cu modificările şi completările 
ulteri•ora.re 

Consiliul Local al Comunei Paleu 
HOTĂRĂŞTE 

Cu ll votu,·i „pentrn" I vot „împotrivă "(dJ Pantea Ovidiu) si O voturi „abţinere" 
din totalul de 13 consilieri locali în funcpe 

Art.I - Se aprobă P.U.Z. - REGLEMENTARE PARCELE N R. CAD. 62379, 62380. 62381 PENTRU 

CONSTRUIRE CASĂ ( cu preluare avize din CertiJicatul de Urbanism nr. 3 I I din 29.05.2024) iii 
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t, PRIN PIJZ SE REAL!ZEAZăi 
Terenul studiat cu nr.cadastrale 62379, 62380, 62381 este în intravilan, având suprafata totali 

de 2100,0mp si adcgoria de folosmta arabil - se propune reglementarea terenului pennu locuinte 
individuale si reglementarea drumului de acces cu nr.cadastral. 57284 la W1 profil de 12,0m. 

UF!iJ,J'.MJNTARI: 
Intravilan, POTmax.=30,0%, CUTrnax.~,9; Regim de inllfime max. S(D)+P+F.IM, cu R 

max."'12,0m; retragere de la limita aliniament stradal-min.6,0m; retrageri laterale: min.2,0m cu 
respectare OMS 119/2014; retragere spate-min.6,0m. cu respectare OMS 119/2014; ampjasare anexe­
în afara ariei oonstnul,ile cu Hmax-3,0m, Smax.-40mp; garaje -se vor retrage 6,0rn pentru a permite 
parcarea unui autoturism; Hmax.împrejmuire teren-2,0m la strada (tnm91ia11111t cu !IOCl.u opac cu lunax. 
=80cm), se vorrealim pe terenul aflat în proprietate si cu respectare HCL Paleu oc.48 din 30.03.2021; 
parcarea se va realin. în interiorul. incintei, conform anexei nr.S din HG 525/1996 - min. lloc/loeuinta 
zonla verde min:40% din suprafata lotului, conform plansei U.03-REOLEMENTÂRI URBANIST! 
CE- intocniitil de cltre SC 001S STIIDIO SRL, arlt. OA VRILAS ADELA 

3.ACCESE 
Acoesul auto si pietonal la lotul cu tl" radftSUIII 62379 se va realiza din drumul public cu nr. 

cadastral 56742 CU profil de 9,0m care face 1egatura CU drumul CD IV, cadastral !17284 propus pentru 
un profil de 12,0m si din care au acces celelalte doua loturi. 

4. IITILITATJ: 

Pe uaplaNmeot ■■ esilta -■tillutl Alimenlarea cu energie electrica si apa se va :&ce prin extindere 
a refelel:or stradale mdsfeme în zona pe cheltaiala beneflciarahd. i■idatond PUZ-■lui, canalizare 
prin rezervor vidanjabii, incalzirea-prin centrala termica proprie; telecomunkatii - prin intermediul 
retelelor de telefonie mobila descuri1e de tip memyer se colecteaa selectiv in containere sau pubele, 
care se transporta periodic la depozitul de deseuri, prin COD1ract cu firma de salubrizare. 

5. PLANUL DE .ACl]UNE; 
Se va respecta planul de acd■ne vizat de Arllltectul Sef - CJ cu nr.nr 98 din sedinta 

CWAT din data 21.11.2025, eliberat de Direcţia Arhitect Şef - Consiliul Judetean Bihor. 

Pealni -lterea ~ de Ctwbân H.G. m-. 5l:5/19!>6, art.25, (l) - utcmw-ea 
aee■taril n • I• iidftlor este pm111ba allllllli dam nWa polibiliUtm de aece. la dr,111n11ilor pullllee 
direct pffll llfflrihlle. 

Capitolul I: DfspozifH Geurale 

Artieohdl.1:Seop 

Prezentul Piau Urbanistic Zonal (PUZ) stabileşte cadrul tehnic şi juridic pentru de-zvoltma 
urbanistici a mnei stndiate, oonfonn prevederilol' Legii nr. 350/2001 privind amenaj!lffll teritoriului 
şi urbanismul, cu modificările ş.i completirile ulterioare, şi ale reglementirilot- loaile specifice. 
Ardcol■ l 1.2: Obiective 

~<::,;'-_~~ 
Obiectivele principale ale pre'Zffltului PUZ sunt: I * i}~;i \ ,.\ 
Reglementarea condiţiilor de constndre şi a utiliz.irii terenurilor. v1
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Asigurarea dezvoltării durabile ,i a calitli}ii mediului construit. 

Cmuea infrastructurii necesare pen1n1. funcJi_onarea optimă a zonei. 

Asigumrea respect!rii reglementlrilor lebnice şi legale în vigoare. 

Capitolul li: ~ementihi Spedliee privhid lnfrutruetun 

Artieohd l.l: ObJipţia de RN1liz1ff I lnfrutructurii 

2.1.1. Avind in vedere restmele limitate ale adrninistratiei publice locale, inipatorii/beoeficiarii PUZ 
sunt responsabili de asigunu:ea şi finanpirea integralli a eittinderii reţelelor de utilitiţi publice neceiiare 
pentru deservirea pareeJeJor incluse în PUZ. 

2.1.2. R.eleJe1e de utilitiţi publice includ. dar nu se limitead. la: energie electriel, alimentare cu api, 
canali:mre menajeri şi. pluviali, alimentare cu gaze naturale., precwn şi .infrastructura de drumuri de 

""' 
2.1.3. Finanţarea lucrarilor de infrastructură se va realiza exclusiv din surse proprii ale iniţiatorilor/ 
beneficiarilor PUZ, din fooduri atrase prin programe specifice sau din ahe swse altcmative, cu 
excluderea funduriloc publice ale Comunei Paleu. 

ArticoJal 2.2: COBdlţl Tebke de Eucaţle 

2.2. t. Lumrile de inftasttucturA vor fi executate în confonnitate cu prevederile legale în vigoare. cu 
respectarea standardelor tehnice aplicabile (SR EN, STAS, etc.) şi. a proiectelor tehnice aprobate. 
2.2.2. Proiectele tehnice vor li elaborate de proiectanţi autori7aJi, în conformitate cu legislatia, privind 
calitatea în construcţii (Legea nr. 10/1995, republicatA, cu modificirile şi. completArile ulterioare) şi 
vor fi avizate de cltre Comuna Paleu. 

2.2.3. Execuţia lumrilor va fi supnvegheata de diriginJi_ de şantier autom,ap. 

Articolul 2.3: Recepţia fi Predarea lnfrastmetarii 

2.3.1. Refelele de utilitiţi şi drumurile de acecs vor li predate Comunei Palmi, cu titlugnuuit, anterior 
emiterii automaţi.ei de construire pentru orice construcpe pe parcelele incluse în PUZ. 

2.3.2. Predarea infrastructurii se va face în bag unui proces-verbal de recepţie la tennmBl'Cll 
lucrărilor, intOClnit in oonfunnitatc cu prevederile legale în vigoare (Legea nr. l 0/1995), care sA ateste 
confonnitatea lumrilor executate cu proiectul tehnic aprobat şi cu standardele tehnice aplicabile. 

2.3.3. în cazul în aire, în urma recepţiei, se OODStată deficiente, iniţiatnrii/benetlciaril PUZ au 
obligatia de a remedia aceste deficiente în termenul stabilit de comisia de recepţie. Nerespectarea 
tennenului atrage dupl sine refuzul receptiei şi solicitarea exccutlrii lucdrilor conform proiectului. 

Artifflul 2.4: Condifionarea Autertzirfl Comtnacţlilor 

2.4.1. Autorizarea oricirei. construcţii pe parcelele- stndi<ue prin PUZ este condi~~ 
prealabili a autom.aţiilor de construire pentru refelele de utilitlţi (api, ~~-?-fl~X' ,.'\ 
pluviali, energie electrici, gaz, drumuri de acces). ''li 1#),'l''W;;;, \ ";· 
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2.4.2. finali7.area şi recepJia la temiinarea l ucrări lor a reţel el or de utilităţi şi a dmmuril.or de acces. 
,conform articolului 2.3. sunt obligatorii anterior emiterii aucoriza\iei de co11struire pentru orice 
construc1ie pe parcelele incluse în PUZ. 

2.4.3. Autorizaţiile de construire pentru reţelele de utilităp vor fi ob~inute în conformitate cu 
prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executăcii lucrărilor de construcri i. republ i cată. cu 
modifică.rile şi completările ulterioare. 

Capitolul IJI: .Dispoziţii Finale 

Arlicolul 3.1: Notarea în Cartea Funciară 

3.1. I. Prevederile articolelor 2.1 . 22, 2.3 şi 2.4 vor fi menţionate în mod expres in extrasele de carte 
funciară pentru fiecare parcelă inclusă în PUZ. 

3.1.2. Responsabilitatea pentru asigurarea notării ia cartea funciară revine ini1iatori lor/beneficiari lor 
PUZ. 

3.1.3. Compartimentul de urbanism din cadrul Primăriei Comunei Paleu va prelua aceste prevederi in 
fiecare certificat de urbanism emis pentru parcelele studiate. 

3.1.4. Notarea în cartea fonciară va li efectuată în confom1itate cu prevederile Legii cadastrului şi a 
publ icităti i imobiliare nr. 7/1996. republ icată, cu modificările şi completările ulterioare. 

Articolul 3.2: Intrarea în Vigoare 

Prezentul PUZ intră în vigoare la data aprobării sale prin hotărâre a Consiliului Local al Comunei 
Paicu. 

Perioada de valabilitate ol P UZ-u/ui este de 36 tle fll11i. 

Art.2- Cu ducerea la indcplinire a prezentei hotăr.iri se incrediaţează Compartimentului Urbanism. 

Art.3 - .Prezenta hotărâre se va comunica cu: 
-lnstituţia Prefectu lui-.fude1ut Bihor: 
-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism. 
-Compartimentului Urbanism 
-Afişare pe site-ul propriu 
-La dosar 

PREŞEDINTE OE ŞEDINŢA, 
SZEBENI JOZSEF-ZS~ · . ..,., 

/";. ~,; ~,, Contrasemne.a7.ă pentru legalitate, 
i/ '/\--= . \'\~ \ SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU, 
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PROCEDURI OBLIGATORU ULTERIOARE ADOPTĂRII HOTĂRÂRD CONSILIULUI LOCAL 
NR.39/27Jl1.2026 

Nr.crt. Operafiuni efectuate Data ZZJLIJAN Semnitura persoanei 
responsabile si efectueze --I Adoptarea hotlririi l)s-a fkut cu majoriwe 27.02.2026 

□ simpll □ absolută □ calificatl 

2 ComuniC8IUI elitre primar 2) 27.02.2026 

3 Comunicarea citfe prefeduljudeţului 3} 

4 Aducetea la ew10Ş1:ll4& j)Ubl!că 4)+S) 

' Comunicarea, llllIMi în aizul celei cu caracter 
individual 4)+S) 

6 Hotitilrea devine obligatorio 6) sau produce 
efecte juridice 7), dupi caz 

Exttase din Oidonai1la de urgenţii• Guvernului nr. 57/2019 privind Codul adminl9tnM:iv, cu modificlrile şi completlrile 
uiteriose.: 
l)An. 139 alin. (l): "În exercitarea ain"buliilorce 11 revin, wn5iliul local adoplt ilotiriri, cum~ 1bsolulli sau simpl5, 
dupl caz. (2) Prin exceptle de la l""ederile alin. (I), hotlririle privind doblndlna sau ln~ dfeplulul de pmprie(ate 
ID cazul bunurilor imobile se adopd. de Cl'lllSifutl local cu majori(alel califieatl deftnlll la 1St. 5 1ît. dd), de doul lrdmi din 
numind consilierilor locali 1n funcţie." 
2)Art 197 alin. (2): "Hoddrile conslliului local se connmîcll primarulaL • 
3)Art 197 .im. (t), Ulp(al: Secretarul~ al oomunef comunicll .holln!lrik cons:ilÎlllui local al oomu....; pel'ffluhd ID 
celmult lOzlle luclllomede ladalaadopd.rli 
4)Art 197 alin. (4): "HotWrile se aduc la CIBl(IŞtillfa publici şi se conumicl, 1n condltllle lqii, pm grija secretarului 
general al comunei." 
.S)Art 199 alin. (I)! "Comunicarea hocllr4rllor- cu ClllllCler lndlvidual ci1re perso.,ele clrora li se adresează se~ ln cel 
mult 5 zile de la data oomuniclril oficiale cllre !Qfect." 
6)Art 198 alin. (1): "HOllltirile cu lllll1ICler normativ devin obligatori! de la dala adueerii lor la ClmOŞlioll publlci." 
7)Art. 199 alin. (2): "Hmllrlrile cu Cllla:tei individual produc efecte juridice de la data oomuni~I ci11re pmouele <:iron, li ~-· 

411'.164, Pideâ m:. 18 'l9I/Fllm +oia NH.4•1..007 B' tmafl• î,dmiita.@i.aLiu ro -.î,âleu.ro 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NR.//.} ..... dîn/. l . {!{. . 20 2 6 

PROCES-VERBAL DEAFISARE 
Inchciat astazi 13.01.2026 

Subsemnata lakob Vil ma, în functia de secretar general al comunei Pale1.1, am afişat astăzi, 
( 13.01.2026,pe site-ul primăriei comunei Paleu(www.paJeu.ro) si la sediul acesteia anuntul 

de:z.batere publică privind proiectul de act nonnaliv nr. 103/12.01.2026 privind aprobarea PUZ­
REGLEMENTARE PARCELE NR. CAD. 62379, 62380, 62381 PENTRU CONSTRUIRE 
CASĂ ( cu preluare avize din Certificatul de Urbanism nr. 311 din 29.05.2024) în judeful 
Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 62379, 62380, 62381, 
documentaţie înaintatii de beneficiar Don Ionul Marc.el şi rapo1tul de specialitate 
nr.67/12.01.2026 ce unneaz.ă a fi supus aprobării Consiliului Local al comunei Paicu. tn şedinţa 
de la sfiirşitul lunii februarie, anul 2026. 

Primar, lntocmit, 
Somogyi Ludovic ~oM~Nt-1 Secretar general, 

( 

~ 
Takob Wlma 

COMUNA 
• PALLU • 

(Y 1:°" 
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Anunţ privind 
Afişarea pl"oicctului de hotlirllre p r ivind aprobarea PUZ- REGLEMENTARE PARCELE 

NR. CAD •. 62379, 62380, 62381 PENTR U CONSTRUIRE CASĂ. ( cu preluare avize din 
Certificatul de Urbanism nr. 311 din 29.05.2024) în judeţul Bihor, comuna PaJeu, satul 

SaJdabagî u de Munte, C F/CAD 62379, 62380, 62381, documentaţie înaintată d e beneficiar 
Don Ionut Marcel 

Publicat la data de : 13.01.2026 

Primăria Comunei Paicu, 111 conformitate cu prevederile an.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003 
privind transparenta decizională ia admin istraţia publică. republicată, anuntll, astăzi, 
13.0 1.2026 deschiderea procedurii de transparentă deciziona lă a procesului de elabora.re a proiectului 
unn!itorului act nonnativ: Proiec1 de hotărâre privind pr ivind aprobarea PUZ- REGLEMENTARE 

PARCELE N R. CAD. 62379, 62380, 62381 PENTR U C O NSTRU IRE CASĂ ( cu preluare 

avize din Ccrtiiic.atul d e Urbanism nr. 311 din 29.05.2024) în judeţul Bihor, comuna Paleu, 

satul Saldabag iu de Munte, CF/CAD 62379, 62380, 62381 

Documentl1fia aferentă proiectului de act nom1a1iv nr. I 03/12.01.2026 include: referatul de aprobare privind 
necesitatea adoptări i actului nonna1iv propus şi raportu l de specialitate. 

Documentatia poate li consu ltată pe site-ul www.paleu.ro şi la avizierul de la sediul instituţiei 
noastre din localitatea Paleu. nr. I 8. comuna Paleu. de unde proiecrul de act nom1ativ se poate obtine în 
copie. pc bază unei solicitări adresate biroului de registratură al institu\iei. 

Propuneri, sugestii. opinii cu valoare de recomandare privind proiccn, I de act normativ supli.ş 

proceduri i de transparen\li decizională se pot depune pâ11ă la data de 24.02.2026 oca 15. 
ca mesaj în fonna1 electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro 
pri.n poştă, pe adresa: Satul Paicu, nt:18, Comuna Paleu; 
la sediul institu\iei. la Regis1ra1ură, la adresa anterior men1iona1ă, între orele 07.30-15:00. 

Materiale le transmise vor purta me111iunea „Propuneri referitoare la Proiectul de hotltrâre prlvintl 
aprobarea PUZ- REGLEMENTARE 'PARCELE NR. CAD. 62379, 62380, 62381 PENTRU 
CONSTRUIRE CASĂ ( cu preluare avize din Certificatul de Urbaniţm nr. 3U din 
29.05.2024) în judeţul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munh;, CF/CAD 62379, 
62380, 62381 
Propunerile. suges1iile. ophtlile cu valoare de rtcomnndare vor n publicate pe P.agina de internet a 
instituţjei www.pa1eu~ro 

Nepreluarea recomandărilor fonnulate şi î_naintate în scris va n Justincatll ,n scris. 
i>enlru cei interesa1i există şi posibilitatea organizării unei întâlniri în care să se dezbat!\ public proiectul de 

act nom1ativ, ln cazul în care acest lucru este cerut ln scris. de elitre o awciaJie legal constituii![ sau de catre o altll 
autoritate sau inStitutie publică. 

Pentru informatii suplimemare. vă stăm la dispozi\ie la urmău;iarele date de contact 
Telefon: 0259 451 007. 
E-mail: primaria@paleu.ro. persoană de tontact: lakob Vilma-secretnr general 
Vă invităm şll consultafi documentele anate in transparenffi deci1.ionnJA: 

Proiect de hotărâre 
Refer.st de aprob.irc 



COMUNA PALEU 
JUDEŢUL BIHOR 1t 

COD FISCAL, 15304644 J ( ,._ __ .., 

N R.l.ti.J. ... d.in.ft .. (}; .. 202.C 

PROJECT DE HOTARARE 
privind aprobarea PUZ- REGLEMENTARE PARCELE NR. CAD. 62379, 62380, 62381 

PENTRU CONSTRUlRE CASĂ ( cu preluare avize din Certificatul de Urbanism nr. 311 din 
29.05.2024) în jude\ul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 62379, 

62380, 62381, documentaţie înaintată de beneficiar Don Ionut Marcel 

Văzând cererea cu nr. 18350 din 02.12.2025 adresata de domnul DON !ONUŢ MARCEL pentru 
aprobarea P.O.Z.-REGLEMENTARE PARCELE NR. CAD. 62379, 62380, 62381 PENTRU CONSTRUIRE 
CASĂ ( cu preluare avize din Certificatul de Urbanism nr. 3 I I din 29.05.2024) .în judeţul Bihor. comqna· 
Pideu, satu l Saldabagiu de Munte, CF/CAD 62379, 62380, 6238 l 

Văzând Legea nr. 50/1991 privind autorizatea executării lucrări lor de construcţii ~i unele miiSuri 
pentru realizare.a locu.intelor . modificată şi completată prin Legea nr. 453/200 I şi de art. 326 privind falsul în 
declatnlii din Codul Penal 

În confom1itate i:::u prevederile Legii nr. 350/200 1 privind Amenajarea Teritoriului şi Urbanismul 
( Luând în considerare Legea nr. 544/200 I privind liberul acces la infonnati ile de interes public si 

prevederi le Legi i nr. 52/2003 privind transparenia decizională in administraţia publica locală, republicalli cu 
modifi~iile si completările ullerioarc 

În temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) liL. c), art. I 96alin.(I) lit. a). art. 197, art.198, alin.(!), alin. 
(2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificările şi comple.tlirile uheriorar~ 

SEPROl>UNE 
CONSlLIULUl LOCALPALEU 

Arl.1- Aprobarea P.U.Z. - REGLEMENTARE PARCELE NR. CAD. 62379, 62380, 62381 PENTRU 
CONSTRUIRE CASĂ ( cu preluare avize din Cenilicatul de Urbanism nr. 3 LI din 29.05.2024) în judeţul 
Bihor, comuna Paicu, santl Saldabagiu de Munte, CF/CAD 62379, 62380, 62381, în felul următor: 

J. PRIN PUZ SE PROPUNE: 
Terenul studiat cu nr.cadastrale 62379, 62380, 62J8l este în intravilllll, având s uprafata 

totală de2 100,0mp si categoria de fo!O'sinta arabil - se p ropune reglementarea terenului pentru 
locuinte individuale si reglementarea dnnnului de acces cu nr.cadastral 57284 la un profil de .12,0m. 

2.REGLEMENTARI PROPUSE: 
Intravi lan, POTmax.=30,0%, CUTmax.=0,9; Reg im de inălfime max. S(O)+P+E/M, cu H.m 

ax.= 12,0m; retragere de la limita aliniament stradal-min.6,0m; retraged laterale: min.2,0m cu respec 
tare OMS 119/2014; retragere spate-min.6,0m, cu respecta.re OMS l 19/2014; amplasare anexe-în ai' 
ara ariei construibile cu lmax-3,0m, Smax.=40mp; garaje -se vor retrage 6,0m pentru a pennite par 
carea unui autoturism; Hmax.împrejmuirc tere.n-2,0m la strada (transparent cu soclu opac cu hmax. 
=80cm), se vor re.a.liza pe terenul aflat in propriet.ate si cu respecta.re H.CL Paleu nr.48 din 30.03.202 
I; parcarea se va realiza în interiorul incintei, confom1 anexei nr.5 clin HG 525/1996 - min. I loc/loc 
uinta; zonîla verde min:40% din suprafata lotului, confonn plansei U.03-REGLEMENT ĂRI ORBA 
NISTICE- întocmită de câtre SC OGTS STUDIO SRL, arh. GA VRJLAS ADELA 

3.ACCESE 
Accesul auto si pietonal la lotul cu nr.cadastral 62379 se va realiza din drumul public cu nr. 

cadastral 56742 cu profil de 9;0m care face legatura cu drumul cu nr, cadastra l 57284 propus pentru 
un profi l de 12,0m s i din care au acces celelalte doua loturi. 
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4. UTIi ,iT ATI PROPUSE: 

Pe amplasament au exista atititati. Alimentarea cu energie electrica si apa se va face prin extinde 
rea refelelor stradale existente în zona pe chelt■lala beneficlaruhrl, inltiatorul PUZ..ulul, canafu.a 
re prin rezervor vidanjabil, incalzirea-prin centrala termica proprie; telecomunicatii - prin intermedi 
ul retelelor de telefonie mobila deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pub 
ele, care se transporta periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu fimui de salubrizare. 

ş. PLANUL DE ACTIUNt; 
Se l'a respecta plan■l de actiuae vizat de Arhfteetul Sd-CJ cu nr.nr 98 din sedinta 

CTUAT din data 21.11.2025, elibetat de Direcţia Arhitect Şef - Consiliul Judetean Bihor. 

Pentr. emiterea Aulorlaţiei de Coutr.lre RG. lll', 51511996, art.25, (1) - autorizarea 
enclltaril eoastnctiilor este permka nnaai daca uista poaibllit:atea de acea la dl'IIBI~ pabllee 
d1reet pria Rn'itute. 

Capitelul I: Dispozitii Gellerale 
Articolul 1.1: SCGp 
Prez.entul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stabileşte cadrul tehnic şi juridic pentru dezvoltarea 
urbanisticii a zonei studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 
şi urbanismul, cu modificiirile şi oompJetările ulterioare, şi ale reglementărilor locale specifice. 
Artlcelnl 1.2: Obiective 
Obiectivele principale ale pt'Wmtului PUZ sunt: 
Reglementarea condiţiilor de construire şi a utilizirii terenurilor. 
Asigurarea dezvoltării durabile şi a calitAţil mediului construit 
Crearea infrastructurii necesare pentru functionarea optim! a zonei. 
Asigurarea respectlhii reglementărilor tehnice şi legale în vigoare. 
Capftotul li: Reglementlrl Specifice privind lnfraatruetara 
Articolul 2,1: Obllgatfa de Realizare a lnfrutructurii. 
2.1 .I. Având în vedere resursele limitate ale administraţiei publice locale, iniţiatorii/beneficiarii 
PUZ sunt responsabili de asigurarea şi finantarea integrali a extinderii reţelelor de utiliffiţi publice 
necesare pentru deservirea parcelelor incluse în PUZ. 
2.1.2. Retelele de utiliffiţi publice includ, dar nu se limitează la: energie electric!, alimentare cu api, 
canalizare menajeră şi pluviali, alimentare cu gaze naturale, precum şi infrastructura de drumuri de 

= 
2.1.3. Finanţarea lucrArilor de infrastructura se va realiz.a exclusiv din surse proprii ale iniţiatoriloc/ 
beneficiarilor PUZ, din fonduri atrase prin programe specifice sau din alte surse alternative, cu 
excluderea fondurilor publice ale Comunei Paleu. 
Articehd 2.2: Condiţii Tehnice de Execufie 
2.2.1. Lucriirile de infrastructuri vor fi executate în conformitate cu prevederile legale în vigoare, cu 
respectarea standardelor tehnice aplicabile (SR EN, ST AS, etc.) şi a proiectelor tehnice aprobate. 
2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de proiecbmJi autorixaµ, în conformitate cu Jegislapa 
privind calitatea în construcţii (Legea m. 10/1995, republicaffi, cu modificiirile şi completArile 
ulterioare) şi vor fi amare de cAtre ComunaPaleu. 
2.2.3. Execufia lucrărilor va fi supravegheat! de diriginţi de şantier autormlP,. 
Articolul 2.3: Reeepţia fi Predarea lnfrastncturil 
23.1. Reţelele de utiliffiţi şi drum.urile de acces vor fi predate Comunei Pale11, cu titlu gratuit, 
anterior emiterii autorizaţiei de construire pentru orice oonstrucţie pe parcelele incluse în PUZ. 
2.3.2. Predarea infrastructurii se va face în baza wmi proces-verbal de recepµe la tenninarea 
lucrărilor, întocmit în conformitate cu prevederile legale în vigoare (Legea lll'. I 0/1995), care si 
ateste conformitatea lucririlor executate cu proiectul tehnic aprobat şi cu standardele tehnice 
aplicabile. 
23.3. în cazul în care, în urma recepţiei. se constatădeficienie, iniţiatorii/beneficiarii PUZ au 
obligaţia de a remedia aceste deficienţe în termenul stabilit de comisia de recepţie. Nerespectarea 
tennenului atrage după sine refuzul recepţiei şi solicitarea executării lucmilor conform proiectului. 



( 

Articolul 2.4: Condiţionarea Autor i71irii Construcţiilo1· 
2.4.1. Autorizarea oricărei construcµi pe parcelele studiate prin PUZ este condiJionată de ob1inerea 
prealabilă a autoriza1iilor de conscruire pentru reţelele de utilităli (apă. canal izare menajeră şi 
pluvială, energie electrică. ga?~ drumuri de acces). 
2.4.2. Finalizarea şi recepţia la terminarea l ucrărilor a rerelelor de utilităţi şi a drumurilor de acces. 
conform articolului 2.3. sunt obligatori i anterior emiterii autoriza(.iei de construire pemm orice 
construcţie pe parcelele incluse în PUZ. 
2.4.3. AutorizaţUle de construire pentru retelele de util hăµ vor fi obţinute în confomii tate cu 
prevederile Legi i nr. 50/ 1991 privind autorizarea executări i lucrarilor de construc1ii. republicată. cu 
modificârile şi completările ultedoare. 
Capitolul Ul: Dispoziţii FinaJc 
Articolul 3.J: Noturea în Cartea .Funcia.ră 
3. I. I. Prevederile articolelor 2 . I. 2.2, 2.3 şi 2.4 vor fi menţionate în mod expres în extrasele.de carte 
funciară pentni fiecare parcelă i1iclusă îo PUZ. 
3. l.2. Responsabil itatea pentru asigurarea notării în cwtea funciară revine iniţiatorilor/beneficfarilor 
PUZ. 
3.1.3. Compartimentul de urba.nism din cadrulPrimăriei Comunei PaJeu va prelua aceste prevederi 
în fiecare certificat de urbanism emis pentru parcelele studiate. 
3. 1 .4. Notarea în cartea funciară va fi efectuată in conformitate cu prevederi le Legii cadastrului şi a 
publicitătii imobi.liru;e nr. 7/ L996, republ icată. cu modificările şi completă.ri le ulterioare. 
Articolul 3.2: Intrarea în Vigoare 
Prezentul PUZ intră în vigoare la data aprobării sale prin hotărâre a Consi liului Local al Comunei 
Paleu. 

Periqada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 tle /u11i. 

Ioiţintor, 
PRJMAR, 

SOMOGYI LU.DOVTC 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR , 

COD FISCAL: 15304644 

NR/.Q/ ..... din./.l.ri.2026 

REFERAT DE A-PROBARE 
privind aprobarea PUZ- REGLEMENTARE PARCELE NR. CAD. 62379, 62380, 62381 

PENTRU CONSTRUIRE CASĂ ( cu preluare avize din Certificatul de Urbanism nr. 311 din 
29.05.2024) în judeţul Bihor, comuna Paleu, satuJ Saldabagju de Munte, CF/CAD 62379, 

62380, 62381, documentaţie înaintată de beneficiar Don lonut Marcel 

Văzând cererea cu nr. 18350 din 02.12.2025 adresata de domnul DON !ONUŢ MARCEL pentru 
aprobarea P.U.Z.-REGL.EMENTAR.E PARCELE NR. CAD. 62379, 62380, 62381 PENTRU CONSTRUIRE 
CASĂ ( cu preluare avize din Certificatul de Urbanism nr. 311 din 29.05.2024) în jude!ul Bihor, comuna 
Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 62379, 62380, 62381 

Văzând Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii şi uncie măsuri 

pentru reali1.arca locuin1elor , modificată şi completată pria Legea nr. 453/200 1 şi de art. 326 privind falsul în 
declaraţii din Codul Penal 

În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului şi Urbanismul 
( Luând in considerare Legea nr. 544/200 I privind libeml acces la info11natiile de interes public si 

( 

prevederile Legii nr. 52/2003 priviJ1d transparenţa decizionalii in administra1ia publica locală, republicară cu 
modificările si completări.le ulterioare 

În temeiul prevederilor art. 129 ali n. (6) lit. c), art. 196 alin.(!) lit. a), art. 197, art.198, alin.(!), olin. 
(2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul ădministrativ, cu modificările şi cornpletărileulieriora,:e 

SE APROBA 

Ari.I • l'.U.Z. - REGLEMENTARE PARCELE NR. CAD. 62379, 62380, 62381 PENTRU CONSTRUIRE 
CASĂ ( cu preluare avize din Certificatul de Urbanism nr. 311 din 29.05.2024) în juderul Bilior, comuna 
Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 62379, 62.380, (>2381, în felul unnător: 

1. PRIN PUZ SE PROPUNE: 
Terenul studiat cu nr.cadastrale 62379, 62380, 62381 este în intravilan, având suprafata 

totală de 2100,0mp si categoria de folosinta arabil - se propune reglementarea terenului pentru 
locuinte individuale si reglementarea drumului de acces cu nr.cadastral 57284 la un profil de 12,0m. 

2.REGLEMENTARI PROPUSE: 
lntravilan, POTmax.••30,0%, CUTmax.=0,9; Regim de inalfime max. S(D)+P+E/M, cu H.m 

ax.= l2,0m; retragere de la limita aliniament sttadal-min.6,0m; retrageri laterale: min.2,0m cu respec 
tare OMS 119/2014; retragere spate-min.6,0m, cu respectare OMS 119/2014; amplasare anexe-în af 
ara- ariei construibile cu Hmax-3,0m, Smax.=40mp; garaje -se vor retrage 6,0m pentru a permite par 
carea unui autoturism; Hmax.împrejmuire teren-2,0m la strada (transparent cu soclu opac cu hmax. 
=80cm), se vor real.iza pe terenul aflat in proprietate si cu respec_tare ijCL Paicu nr.48 clin 30.03.202 
I; parcarea se va realiza în in teriorul incintei, conform anexei nr.5 din HG 525/1996 - min. li oe/loc 
uinta; zoniia verde min:40% din suprafara lotului, conform plansei U.03-R.EGLEMENTÂRI URBA 
NlSTICE- intocmitii de câtre SC OGJS STUDIO SRL, arh. GA VRILAS ADELA 

3. ACCESE 
Accesul auto si pietonal. la lotu l cu nr.cadastral 62379 se va realiza din drumul public cu nr. 

cadastral 56742 cu profil de 9,0m care face legatara cu drumul cu nr, cadastral 57284 propus pentru 
un profil de 12,0m si din care au acces celelalte doua loturi. 
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4. UflLITATI PROPUSE; 

Pe amplua111eot nu exista utffltati. Alimentarea cu eneraie electrica si apa se va face prin extinde 
rea refelelor stradale existente în zona pe cheltuiala benefidandai. initialorul PUZ-ulai, canaliza 
re prin rezervor vidanjabil, incalzirea..prin centrala tennica proprie; tclecomunicatil - prin intennedi. 
ul reteielor de telefonie mobila deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv în containere sau pub 
ele, care se 1nu!sporta periodic la depozitul de descuri, prin contract cu firma de salubri=. 

Ş. PLANUL DE ACTIUNE; 
Se va respecta planul de actlune vizat de Arhitectul Sef- CJ eu nr.nr 98 din sedinta 

CTUAT din data 21.11.2025, eliberat de DirecJia Arhitect Şef· Consiliul Judetean Bihor. 

Pealra emiterea AutorbaJiel de ComtruiN H.G. ar. 515/19'6, art.25, (1) • alltormrea 
eucll1aril eoimnaetlDor este permisa namai daca exista posibilitatea de ._ la drumarilor publice 
dlreet pria Rffihrte. 

Capirolul I: Dispoziţii Generale 
ArtkoJul 1.1: Scop 
Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stabileşte cadrul tehnic şi juridic pentru dezvoltarea 
urbanistică a zonei studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privirui amenajarea teritoriului 
şi urbanismul, cu modificArile şi oompledrile ulterioare, şi ale reglementirilor locale specifice. 
Artlwl11I 1.2: Oblecdve 
Obiectivele principale ale prez.entului PUZ sunt; 
Reglementarea condiţiilM de construire şi a utilizi1rii terenurilor. 
Asigurarea dezvoltlrii durabile şi a calităţii mediului construiL 
Crearea infrastructurii necesare pentrU funcţionarea optimi a zonei. 
Asigurarea respectării reglementirilor tehnice şi legale în vigoare. 
Capitolul II: Repmeutirl Specifice privind lllfnlstructua 
Artieol11I 2.1: Obligaţia de Reali7.are a lllfrastnicturii 
2.1.1. Având în vedere resursele limitate ale administraţiei publioe locale, iniPatorii/beneficiarii 
PUZ sunt responsabili de asigurarea şi finanţarea integrală a extinderii reţelelor de utilităţi publice 
neoesare pentru deservirea pqrcelelor incluse în PUZ. 
2.1.2. ReteJe1e de utilităţi publice includ, dar nu se limitC87.l la: energie electrică, alimentare cu api, 
canalizare menajerii şi pluviali, alimentare cu gaze naturale, precum şi inftastructura de drumuri de 

= 2.1.3. F'lnanfal'Ca lucrArilor de infrastructură se va realha exclusiv din surse proprii ale inipatori)orf 
beneficiarilor PUZ, din fonduri atrase prin programe specifice sau din alte surse altemati.ve. cu 
excluderea fondurilor publice ale Comunei Paleu. 
Artieohd 2.2: Condijii Tellnke de Execufie 
2.2.1. LUClirile de infrastructură vor fi executate în conformitate cu prevederile legale în vigoare, cu 
respectarea standardelor telmke aplicabile (SR EN, STAS, etc.) şi a proiectelor tehnice aprobate. 
2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de proiectanţi autorizap, în conformitate cu legislaţia 
privind calitatea în construcţii (Legea nr. 10/l 995, republicată, cu modificlri\e şi completArile 
ulterioare) şi vor fi avi7ate de către Comuna Paicu. 
2.2.3. Execuţia lucririlor va fi supravegheată de dirigin!i de şantier autorizap. 
Ameollll 2.3: Recepţili şi Predarea Infrastructurii 
2.3.1. Rqelele de utilităţi şi drumurile de acces vor fi predate Comunei Paleu, cu titlu gratuit, 
anterior emiterii autoriz.aţiei de construire pentru orice construcţie pe parceleie incluse în PUZ. 
2.3.2. Pitdaae.. lnftastructurii se va face în baza unui proces-verbal de recepţie la terminarea 
lucrlrilor, întocmit în confonnitate cu prevederile legale în vigoare (Legea nr. 10/1995), care să 
ateste conformitatea lucrlri.lor executate cu proiectul tehnic aprobat şi cu standardele tehnice 
aplicabile. 
2.3.3. În cazul în care, în unnareoeppei, se constatA deficiente, iniţiatorii/beneficiarii PUZ au 
obligaţia de a remedia aceste deficienle ID tennenul stabilit de comisia de recepţie. Nerespectarea 
termenului atrage după sine refuzul recepţiei şi solicitarea executirii lucrlirilor oonfonn proiectulul 
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Articolul 2.4: Condiţionarea Autorizării Construct'iilor 
2.4. 1. Autorizarea oricărei cons1rucţii pe parcelele studiate prin PUZ este condiţionată de ob1inerea 
prealabil'ă a autoriza!ii lor de construire pentru retelele de uti.l ităţl (apă. canalii.are menajeră şi 
pluvială, energie electrică, gaz, dnmmri de acces). 
2.4.2. Finali:zarea şi recepfia la fern1inarea lucrări lor a rerelelo-r de utilită!i şi a drumurilor de acces. 
conform articolului 2.3, smll obligatori.i anterior emi terii au1orizatiei de construire pentru orice 
construeţie pe parcelele incluse în PVZ. 
2.4 .. 3. Autorizatiile de construire pentru re1elele de utilităţl vor fi ob1inule în conformitale cu 
prevederi le Legii ar. 50/199 1 privind aµtorizarea executării lucrărilor de construcţii . republicată. cu 
modi:ficările şi compl etările ulterioare. 
Capitolul li l: Dispoziţii Finale 
Articolul 3. L: Notarea în Cartea Funciară 
3.1 .1. Prevederile articole lor 2.1. 2.2, 2.3 şi 2.4 vor fi menµonate în mod expres în ex1:rasele de carte 
fllllciară pentru fiecare parcelă inel U$.i\ în PUZ. 
3.1.2. Responsabilitatea pentru asigurarea notării în cartea funciară revine ini\iatorilor/beneficiarilor 
PUZ. 
3.1.3. Compartimentul de urbanism din cadrul Primăriei Comunei Paleu va prelua aceste prevederi 
în fiecare certificat de urbanism emis pei1tru parcelele studiate. 
3. 1.4. Notarea ia canea funciară va fi efectuată în confonnitate cu prevederi le Legi i cadastrului şi a 
publicităţii imobiliare m. 7/ 1996. republicată, cu modificările şi completări le ulterioare. 
Articolul 3.2: Intrarea în Vigoare 
Prezentul PUZ intră în vigoare la data aprobării sale prin hotărâre a Consiliului Local al Comunei 
Pateu. 

Perfoada de vala.bilit11te al PUZ-11/ui este de 36 de l1111i. 

PRIMAR, 
SOMOGYl LUDOV1C 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR , 

COD FISCAL: 153046-14-

NR .fl-. .... clin .. (?,~-(.202f. 

RAPORT DE SPECIALn 'AIE 
privind aprobarea 

PUZ.. REGLEMENTA.RE PARCELE NR. CAD. 62379, 62380, 62381 PENTRU CONSTRUIRE 
CASĂ ( cu preluare avize din Certificatul de Urba.nism nr. 311 clin 29.05.2024) 

judeţul Bihor, comuna Pateu, satul Saldabagiu de Munte, CFICAD 62379, 62380, 62381 

Prezenta lucrare depusa cu nr, [83'50lfin02:TZ:2Ul5, proiect mtocrmt de arh. ADED -
CLAUDIAD.D.GAVRlLAS., specialist cu drept de semnâturâ RUR: DzlE, s-a elaborat în baza 
certificatului de urbanism nr. 898 din 06. 11.2025, eliberat de Primaria Comun.ei Paleu, la initia)iva lui 
DON IONUŢ MARCEL, cu domiciliul în jud. Bihor, com. Sâ11tandrei, sat Săntandrei, str. Padişului, nr. 
19, cod postai, e-mail, telefon/fax:-

în vederea stabilirii condi ţiilor cu privi re la documentatia de urbanism pentru terenul CF/CAD 
62379, 62380, 62381 aprobarea: 

PUZ.. REGLEMENTARE PARCELE NR. CAD. 62379, 62380, 62381 PENTRU CONSTRUIRE 
CASĂ ( cu preluare avize din Certificatul de Urbanism nr. 311 din 29.05.2024) 

j udeţul Bihor, comllJla Pateu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 62379, 62380, 62381 

1.SITUA'flA ECONOMICĂ: 
FOLOSINŢA ACTUALĂ: terenul identificat cu nr. Cad. 62379, înscris înC.F. 62379, în 

suprafafă de 700 mp cu categoria de folosinţă „ARABIL". 

DESTINAŢ[A stabilită prin P.U.G. aprobat 
L2 - zonă de locuinţe propusâ, cu tramă stradală neconstituită pe bază de PUZ 

2.REGIM JURIDIC 
SITIJARE !MOBILULUI: intravilan conf. PUG Pal.eu; 
DREPTUL DE PROPRIETATE: 
conform C.F. /Cad.nr. 62379, I) DON. IONUTMARCEL, căsăiori t 1.m, 
2) DON ALINA ANCA, cota actuală 112; 
l) GHERGHEL DANIEL CLAUDfU, căsătorit cu 
2) GHERGHEL ROXANA RALUCA, cota actuală 1/2 

Conform C.F. /Cad.nr. 62380 - I) GHERGHEL DANlEL CLAUDIU, căsătorit cu 2) 
GHERGHEL ROXANA RALUCA, cota actuală t/1; 

Conform C.F. /Cad. nr. 6238 1 I) DON IONUŢ MARCEL, căsătorit cu, 2) DON ALINA 
ANCA, cota actuală 1 /1 

SARCINI: nu sunt. 

ZONE PROTEJA TE sau ZONE CU REGTM SPECIAL: 
- nu sunt 

3.ÎNCADRAREA ÎN LOCALITATE I SlTUATlA EXISTENTĂ 
Amplasare, delimitare, sup(afata zona studiata în P.U.Z.: teren în suprafata totala de 2100,0mp, cu 

categoria de folosintă arabil, în intravilan, este proprietate privată. este in intravilan, delimitat la E de drum 
privat cu nr. cadastral 56742, la S de drum cu nr.cadastral 57284 si la N, la S de proprietati prîvate-libere 

MIRELA ARDELEAN
Rectangle

MIRELA ARDELEAN
Rectangle

MIRELA ARDELEAN
Rectangle

MIRELA ARDELEAN
Rectangle

MIRELA ARDELEAN
Rectangle

MIRELA ARDELEAN
Rectangle



r 
[ 

/ 

COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR , 

COD FISCAL: 1530.1644 

N R.f.f. .... dln.1f .P.f..202( 
de conslructii, destinate lo.cuirii. Accesul se realizeatil din drumurile publiee cu nr. cadastrale 56742 si 
57284. 

4.REGLE.METART EXISTENTE Sf INCADRARE 
- conf. PUG Paleu (H CL nr. l l / 27.02.2007, vaJabilitatc prelungită prin HCL nr. 47 / 23.05.2017) 

lNTERDlCTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PÂNĂ LA ÎNTOCMIRE PUZ SAU PUD 
- terenurilesunt situate PARTIAL in UTR 6 SALDABAGIUD E MUNTE, subzona functionala L2, 

L2- zona de locuinţe ,propusa, cu trama stradala constituita, pe baza de PUZ sau PUD, 
- se admit autorizari de construcţii noi cu înalţime max. 3 nivele (S+P+E/M), 
- se penntt cladm cu luncţmru complementare pe bazadePOU sau pu••r,--'...c... _______ _ 

- POT max : 25 %, CUT max- O. 75, suprafala parcele minim - 500 mp, front strada - minim 14 
metri. 

5.ACC ESUL Terenul identificat cu nr. Cad 62379 şi nr cad 62381 au acces auto şi pietonal pe latura S­
Estica din. nr. Cad 56742 Domeniu public corn. Paleu- categoria de folosinta DRUM, cu un profil 
transversal de 9.00 metri, 
Terenul identificat cu nr. Cad 62380 şi nr cad 62381 au acces auto şi pietonal pe latura S- Vestica din nr. 
Cad 57284 Domeniu public corn. Paleu- categoria de folosinta DRUM. 

6.ECHIP ARE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE 
Pe amplasamentul studiat nu ex.istă retelc de utilitate publică, de nici un tip. pe strada cu nr. Cad 

57284 exista fefea de Apa-CAO, reţea de energie electrica ELECTRrCA S.A., recea TV/ internet-DIG] 
ROMANTA S.A. 

-------------------- ----------·---- ·-- -----
PREZENTUL P.U.Z. A OBTINUT: 

- Declaraţie de autentici1ate date şi confonnitate cu originalul 

Certificat de Urbanism - nr. 898 din 06. I 1.2025, eliber:41 de Priniaria Comunei Pa leu. 
- lntentie elaborare P UZ- REGLEMENTARE PARCELE NU. CAD. 62379, 62380, 62381 PENTRU 
CONSTRUIRE CASĂ ( cu preluare avize din Certificatul de U rbanism nr. 311 din 29.05.2024) 
judetul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Mume, identificat cu CF/CAD 62379, 62380, ·62381 , 
aprobai cu HCL nr.242 din 19.12.2024 
- Aviz de oportunitate nr. Ol din 16.01.2025 emis de .Primaria com. Paleu inregistrata cu nr.302 din 

16.01.2025 

- Raport de infom1are şi consultare a publicului etapa l - Intentia de elaborare P.U.Z. nr. 1553 din 
24.06.2025 şi etapa II nr.8151 din 24.06.2025 pentru PUZ- REGLEMENTARE PARCELE NR. 
CAD. 62379, 62380. 62381 PENTRU CONSTRUIRE CASĂ ( cu preluare avize din Certifkatul 
de Urbanism nr. 311 d.in 29.05.2024) judeJul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, 
identificat cu CF/CAD 62379, 62380, 6238 1 

- Aviz amplasament favorabil DEER nr. •602026020 l 422 I 07 :OJ .2025 
- Aviz Tehnic ANIF pentru PUZ cu nr. 74 d.in3l.03.2025 

Avîz de coexistenta CONDJTJONAT- favorabil, cu conditii speciltie- $.C. COMPANIA DE APA 
ORADEA S.A. ar. I 006 din. I 0.03.2025 

- Aviz de coexistenta favorabi l nr.86 din .14.02.2025 
- Aviz Drumuri Comunale nr. 15 din ) 0.02.2025 eliberat de primaria Comunei Paleu. 
- Oficiul de studi i pedologice si agrochimice Bihor nr. 159 din 03.04.2025 

Agenţia Pentru Protecţia Mediului - Decizia Etapei deincadrare nr. 679 cli1122.04.2025 
- Autorizatie pentru defrisl!l'ea planU!tiei de pomi fructiferi / arbusti fructiferi nr. 0048 / 27.06.2025-

emis de Directia pentru agricultura si dezvoltare rurala Bihor 
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- Taxa registrul UrbanisLilor din Romania facctura nr. I 041653 din 20.11.2025 
- Avizul A.rhitectului Şef nr 98 din sedinta CTUAT din data 2 1.11 .2025, înregistrată cu nr. 29007 
/27. 11 202.5, eliberat de Direciia Arhitect Şef - Consiliul Judetean Bihor. 

Plan de acţiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul urbanistic zonal înregistrat de 
C.J Bihor cu nr. 98 din sedinta CTIJA T din data 21 .1 J .2025, eliberat de Direcţ:ia Arhitect Şef - Consiliul 
Judetean Bihor. 

--····-··------------- -------------------··-····---------------------------------

PROPUNERE CATRE: 
CONSILfULUI LOCAL AL COMUNEI PALEU, PENTRU APRO.BAREA 

POZ- REGLEMENTARE PARCELE NR. CAD. 623791 62380, 62381 PENTRU CONSTRUffiE 
CASĂ ( cu preluare avize din Certificatul de Urbanism nr. 311 din 29.05.2024) 

judeţul Bihor, comunaPaleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 62379, 62380, 62381 

1. PRIN PUZ SE PROPUNE: 
Terenul studiat cu nr.cadast:mle 62379, 62380, 62381 este în intravilan, având suprafata to.tală de 

2100,0mp si categoria de folosinta arabil • se propune reglementarea terenului pentru locuinte individuale 
si reglementarea drumului de acces cu nr.cadastral 57284 la un profil de 12,0m. 

PUZ- REGLEMENTARE PARCELE NR. CAD. 6'2379. 62380. 62381 PENTRU CONSTRUIRE 
CASĂ ( cu preluare avize din Certificatul de Urbanism nr. 311 din 29.05.2024) 

judeţul Bihor, comuna Paleu, satul Sa.ldabagiu de Munte, CF/CAD 62379, 62380, 62381 

2.REGLEMENTARI PROPUSE: 
Intravilan, POTmax.=30,0%, CUTmax..=-0,9; Regim de inâl:fime max. S(D)+P+E/M, cu I-I.max. 

= 12,0m; retragere de la limita aliniament sttadal-min.6,0m: retrageri laterale: rnin.2,0m cu respectare 
( OMS I 19/2014; retragere spate-min.6,0m, cu respectare OM$ 119/2014; amplasare anexe-în. afara ariei 
r construibile cu Hmax-3,0m. Smruc=40mp; garaje -se vor retrage 6,0m pentru a pem1ite parcarea unui 

autoturism; Hmax.împrejmuire teren-2,0m la st:mda (transparent cu soclu opac cu hmax.=80cm), se vor 
realiza pe terenul aflat in proprietate si cu respectare HCL Paleu nr.48 din 30.03.2021 ; parcare.i se va 
realiza în interiorul incintei, conform anexei nr.5 din HG 525/1996 • min. 1 loc/locuinta; zoniia verde roiu: 
40% din suprafata lotului, conform pi ansei U.03-REGLEMENT ĂRJ URBANfST!CE- întocmită de către 
SC OGlS STIJDIO SRL, arb. GAVRILA$ ADELA 

3. ACCESE 
Accesul auto si pietonal la lotul cu nr.cadastral 62379 se va realiza din drumul public cu nr. 

cadastral 56742 cu profil de 9,0m care face legatura cu drumul cu nr, cadastral 57284 propus pe11tru un 
profil de 12,0m si din care au acces celelalte doua loturi . 

4. UTILIT ATI PROPUSE: 
Pe amplasament nu exis ta utilitati. Alimentarea cu energie electrica si apa se va face prin extinderea 

refelelor stradale existente în zona pe chellulala beneficiarului, ioitiatorul .PUZ-ului, canalizare prin 
rezervo.r vidanjabil, incalzire.a-prin centrala termica proprie; telecomunicatii - prin intermediul rerelelor de 
telefonie mobila deseudle de tip menajer se colecteaza selecti.v ln containere sau pubele, care se transporta 
periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu ftrma de sa.lubr:izare. 
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S. PLANUL OE ACTIUNE: 
Se va respecta planul de acriune vizat de Arhitectul Sef - CJ cu nr.nr 98 din sedinta CTUAT 

din data 21.11.2025, e liberat de DirecUa Arhitect Şef - Consiiinl Judetean Bihor. 

Pentru emiterea Autorizaţiei de Construire H.G. or. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii 
constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatcn de acces la drumurilor publice direct prin 
servitute. 

----~-=-=-=-=-======--=--=-=-=-=-=-=-=-======~======·="-"-·=-=-=-=--=-=====-=--=- =-=--•~--,=~-
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Capitolul I : Dispoziţii Generale 
Articolul J .1: Scop 

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stabileşte cadrul tehnic şi juridic pentru dezvoltarea urbanistică a 
zonei studiate, confom1 prevederilor Legii ru:. 350/200 I privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu 
mod.i.ficările şi completările ulterioare, şi ale reglementări lor locale specifice. 

Articolul L2: Obiective 
Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt: 
Regl.ementarea condiţiilor de construire şi a utilizării terenurilor. 
Asigurarea dezvoltării durabile şi a cali.tăţii mediului construit. 
Crearea infrastructurii necesare pentru funcţionarea optimă a zonei. 
Asigurarea re$pectării reglementărilor tehnice şi legale în vigoare. 
Capitolul O: Reglementări Specifice privind Infrastructura 

Articolul 2.1: Obligaţia de Realizare a lnfrastructurii 
2.1.1. Având 1n vedere resursel.e limitate ale admi.nislraţiei publice locale; iniţiatorii/beneficiarii PUZ sunt 
responsabili de asigurarea şi finanţarea integrală a extinderii reţelelor de utilităţi publice necesare pentru 
deservirea parcelelor incluse în PUZ. 
2.1.2. Retelele de utilităţi publice includ, dar nu se limitează I.a: energie electrică, alirn.entare cu apă, 
canalizare menajeră şi pluvială, al.imentare cu gaze naturale, precum şi infrastructura de drumuri de acces. 
2.1.3. Fina.n1area lucrărilor de infrastructură se va realiza exclusiv dia surse proprii ale ini1ialorilor/ 
beneficiari lor PUZ, d in fonduri atrase prin programe specifice sau din alte surse a lternative, cu excluderea 
fondurilor publice ale Comw1ei Pa leu. 

Articolul 2.2: Condiţii Tehnice de Execuţie 
2.2. l. Lucrările de infrastructură. vor fi executate în conformitate cu prevederile legale în vigoare, ou 
respectarea standardelor tehnice aplicabile (SR EN, ST AS, etc.) şi a proiectelor tehnice aprobate. 
2 .2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de proiectanţi autorizaţi, în conformitate cu legislaţia privind 
calitatea în construcţii (Legea nr. I 0/199.5, republicată, cu modificările şi completllrlle ulterioare) şi vor fi 
avizate de către Comuna Paleu. 
2.2.3. Execuţia lucrărilor va ii supravegheată de diriginţi de şantier autorizaţi. 

Articolul2.3: Recepţia ş i Predarea Infrastructurii 
2.3. 1. Reţelele de uli ii lăţi şi drumurile de acces vor fi predate Comunei Paleu, cu titlu gratuit, anterior 
emiterii autorizaţiei de construire pentru orice conştt·uc1ie pe parcelele incluse în PUZ. 
2.3.2. Predarea infrastructurii se va face în baza unui proces-verbal de recepţie la terminarea lucrărilor, 
întocmit în conformitate cu prevederi.le legale în vigoare (Legea nr. 10/1995), care să ateste confoanitatea 
lucrii.rjlor executate cu proiectul tehnic aprobat şi cu standardele tehnice aplicabi.le. 
2 .3.3. fo cazul în care, în urma recepţiei, se constată deficienre, iniţiatorii/beneficiarii PUZ au obligaţia de 
a remedia aceste defieienţe în teanenul stabilit de comisia de recepţie. Nerespectarea termenului atrage 
după sine refuzul recepţiei şi solicitarea executării lucrări.lor conform proiectului. 

Articolul 2.4: Condiţionarea Autorizării Construcţiilor 
2.4.1 . Autorizarea oricărei construc1ii pe parcelele studiate prin PUZ este condiţionată de obţinerea 
prealabi lă a autorizaţiilor de co.nstruir~ pentru reţelele de utilităţi (apă, canalizare menajeră şi pluvială, 
energie electrică, gaz, drumuri de acces). 
2.4.2. Finalizarea şi recep\ia la terminarea lucr"dli.lor a reţelelor de utilităţi şi a drumurilor de acces, 
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confonn articolului 2.3, sunt obligatorii anterior emiterii autoriza[iei de construire pentru orice construcrie· 
pe parcelele incluse în PUZ. 
2.4.3. Autodzafiile de construire pentru re1etele de utilităţi vor fi obţinute în conformitate cu prevederilţ 
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii. republicată, cu modificările ~i 
completări.le ulteriom·e. 
Capitolul ffi: Dispoziţ.ii Finale 

Articolul 3.l: Notarea în Cartea Fundară 
3.1. l . Prevederile articolelor 2. 1, 2.2, 2.3 şi 2.4 vor fi menJjonate în mod.expres în extrasele de carte 
fimciară pentru fiecare parcelă inclusă în PUZ. 

---- -. -:2. Responsabîluatea pentru asigurarea nolâru în cartea 'funciară revme 1iiiî1atonlor76enebc1an(or POZ. 
3. l.3. Compartimentul de urbarusm diu cadrul Primăriei Comunei Palell va prelua aceste prevederi în 
fiecare certificat de urbarusm .emis pentru parcelele studiate. 

( 

I 
( 

3. l.4. Notarea în cartea funciara va fi efectuată în conformitate cu p.revederile Legii cadastrului şi a 
publicităţii imobilim:e nr. 7/1996, republicată, cu modificările şi completări le ulterioare. 

Articolul 3.2: Intrarea în Vigoare 
Prezentul PUZ intră în vigoare la data aprobării sale prin hotărâre a Consiliului Local al Comw1ei Pateu. 
------------·- ----·--·--·--··- -

Perioada de valabilitate al PUZ-11/ui este de 36 de luni. 

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este tle 36 de l1111i. 

PUZ- REGLEMENTARE PARCELE NR. CAD. 62379, 62380, 62381 PENTRU CONSTRUIRE 
CASĂ ( cu preluare avize din Certificatul de Urbanism nr. 311 din 29.05.2024) 

judeţul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 62379, 62380, 62381 

Compartiment m·banism 
Arh. Diplm. Dum"tr GhiranAlexandru 

" 1\1 -r--..... , 

Achitat taxa de 150 lei, confon11 chitan1ei nr.10005 din 02 Decembrie 2025 
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Către, 

PRJMĂRIA COMUNEI PALEU, CONSILIUL 
LOCAL PALEU, 

Subsemnatul _______ ) ",X;;aP .... ' ...,U..,,uu:/Jc..,U\'-'---- ---- --- -----

C.N.P.LLU_Li.JJ_JJ.JJ_J.J reprezentant al -----.,,.--- -,------

1\ ~ = ~-· •1„ n....,,,. --- ---~ •"u,-..domiciliul / scdiiil inlud•IUI- - l'hhvi mun. I oraş I cOm'-. : :::......:~""'""'-"'u":im:ll:°"""'"''~"--· ______ --_ -- - - -
pe stn1da, _____ Q-"""C\..,_lt,.' ~..,•,.l"',.,. . .__: ________ ,nr .. _ __,_/__.~'--- b,l.. ___ _ ap. _ _ _ 

telefon mobil._~0- Y~o/-.'.>~lZ-~{2- 9_'7.....,.[ __ ~ , in c0<1fonniU11e cu pr,:vedcrile Legii S0/1991 

privind au1orizsrca cxeculllrii luctl!rilor de consrruc1ii şf uncie mi!,;uri pentru ~ali2area locuinµ:lor cu complelllri 

uilerioarc şi a Ordinuluf MLPTL 1430/2005, pentru aprobarea Nonnelor mc1odologice de aplicare a Legii S0/1991 

o 
~lJ• I 

avAnd destina1ia _ ___ Q_,:~· ~ ----~id=•"='=if('rca's:ta:"i~r:-· =C-F~G~z...,s ... 'r-q,..., R"t'-s-'-'a-..._,,...,, ""'-'=·C..,A..,D _ _ _ _ 

amplasară în judcp,I @.~ comuna ~ll'J ,\.o 

sat {1~r~, ~ ¼ ~strada. _______ _ _ nr .. ___ bl.. ___ ap. __ _ 

Conform legii ,u-.9 clln 04.01.2023: 

Dorata de completare a foimularuluL.. ............... , 

Scopul ~ompletărli ................................................ .. 

Data 

Date de contact: 

e-rnail: urbanlsm.paleu.@gm3il,com 

tel: 0720063 4 16 

• Oocumcni.lla .., va tl•pune ln,otlla dt suport digital (CD I DVO) tare sa cootlna TOT •- cc exlsu ln 
dnurul depu, (sanart plcl< dc,cnate •I 1crlie. acte, avlu, memorii, IDIie cu 11ampilllle conform •• orfeînolulj 
Plaruele arercolc PUZ/ PUD ln coordollJlte Slerco 10 ln fomal DWG. 

SE VA ANEXA O8LIGATORIU: Declaratle pe proprie rupundff'• privind r~plul oa doeumt11talf1 ln 
(onnal dlgli.l C$lo Identica cu cu ln format l<lrlc. 
·---------···------ ·-----

0.J\CI~ dumnc11,·oastra per.son1de sunt prelucrate: de Primflda Cocnunci P.iltu. polrivl1 notifi~lor AutoritAţii Nation.1le cSt Supr.a,.·qhm: a Oa• 
telor cu Camcter Pcrson,J nr. 16136120l0. in confom,J1atc cu Legea nr. 6n/200I. in scopu) tndeplinirii 111ribtqiilor legale ale odim1nlstr.1t{Cl 
p001icc lcC3le. Datei~ pot f1 dcz„111u.ite unor terţi _in bt&U unul temd Jc:gnl JmtiftcaL va putc1l txc~it:i drcp1urilc-de oce,:s. inte.Mnţiţ şi 
opo:ciţie {n oondiJiiJc JYC~te de Legea nr. 677/200 I. prin~ ~re scrisa. 'SCÎmnata şi datalâ, depusa ta sedlul instituţiei , 
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DECLARAŢIE PE PROPRIE RĂSPUNDERE 

- -------- ---.~ulisernnata, ugis··srudfo-SRt,;-cu1"""3885lo59. tn câlirate lle pro1eclll'llf"âll _____ _ _ 

do.cumentapei de urbanism - Plan Urb:<nistic Zonal (P.UZ) pentru obiectivul: 
. Reglementare parcele nr. cad. 62379, 62380, 62381 pentru construire casd (cu 
preluare avize din certificatul de urbanism nr. 3U din 29.05.2024)", beneficiar 
Don Ionuţ, Don Alina-Anca, Gherghel Dontel-C/audiu, Gherghef Ro,cana-Raluca, 
având calitatea de specialist ati,stat conform legislaţiei în vigoare, cu sediul în Mun. 
Oradea, str. Gheorghe Doja, nr. 10, ap. 2 în baza prevederilor art. 326 din Codul Penal 
privind falsul în dedaraţii, 

DECLAR PE PROPRIA RĂSPUNDERE că: 

1. Documentaţia de urbanism (PUZ) elaborată de mine este identică in conţinut, 
structură şl Informaţii atât în format letric (tipărit) depusă la Primăria Comunei 
Paleu cu nr. de înreg. 18350/02.12.2025, cât şi în format digital (POP) ataşată în 
email. 

2. Forma digitală nu a suferit modificări faţă de forma tipărită şi reprezintă aceeaşi 
variantă finală a documentaţiei înaintată spre avizare şf aprobar&. 

3. Toate planşele, piesele scrise, planurile şi avizele sunt conforme între cele două 
versiuni, fără dJferenţe de conţinut, reprezentare grafică sau date tehnice. 

Prezenta declaraţie este dată in vederea utilizării la dosarul aferent procedurilor de 
avizare şi aprobare a documentaţiei de urbanism în şedinţa de Consiliu Local a 
Primăriei Paleu. 

Data: 03.12.2025 
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.'<r. 16-H;l din 116. 11.2015 

În s~upul 

COMUNA PALEU 
J l îDETUL BII-IOR • LOD VISC.AL: 1530-164-l 

CER1 Ll·K AJ or l 'IUl.-"'IIS,\ l 

:\r, b9ll dm Ou.11.2025 

f'.(, 

REGI Ki\lENT,\RE !'ARCELE R. CAI>. 6}319. 623110. 623\11 PEN"ffiU CO/\S l'RUIR.E CASA 
l t u preluare "''ÎLc diu Ceriilieurul de l'1·bnnism nr. 3.11 din 29.05.202~) 

LJ uimurc l ~~"" ii a,lre<Jtc Jo DO:-. 1O'\'UT MARCEL eu d~n1101hul în jud. Elih~r. com, • aoroo(irc:, sat 
Sim.rndrai, str. P.1d 1.şuto1. nr. 1fl:, inrt:~1sm1tli cu nr Jfi.t 11 rlio ; q , 10 : 01S: 

pentru Irno~i1u1 • leren şi/.)lau C.Un>trucţii - .,itllat in 111detul Bjh,,r. c:ornun~i Pal~u, .satul S.ildUbou,u de 
m11n1c. ld,ntit1.:it prin Cf'. 6237'>. 62J8U ~i 6.?.ll!I c 11 nr. C'c,da,1ral 6237!1. 62380 ~î bJJ81. • 

in tt-rt1e1u! regk:me,uUnk,r Uo.:umctHâ\ÎCÎ de urb:,,nlsm f..!1..a P.U G„ apr~b:mi prin hl'lă1 ... in•a Consiliuhu 
Loc_,J PAL EIJ nr I J-Wn,/,alnbiliwe pn,lu11git.i pnn M (" L. 11r.H :::3.0.5 JO ,- in cvnfonnilutc co provcd~nlc 
Lc:~H nr. 50 ' 19"9 J. prh•ind 1.iuh.>rÎt.lrea e,.:~«uhiri1 luc-r5rilor d<: t(m4ruc.1 ii, N-put-lu:--a1S. ~u modificfiri fe -ş: 1 
~Clmphmlrif~ uft~noarc 

Se c~rtilic6. 

(. REGr~mL JllJUDIC: 
SITUARE lMOBTLULUI: 1111,avilan eoni. PtJG P.,lcu: 
DREPTUL DE PROPRIETATE: 
confonn C.F. / Cad. nr. 62379. I) DON IONUT tvL·\RCEL. ~llsâ1ori1 cu, 
2) DON .UJNAA.\/CA. corn actuală 1/2; 
I) GHERGHEL DANIEL CLAUDIU, disătoril cu 
2) GHBRGHEL ROX.4-NA RALUCA. com ac1Uahi 1/2 
Confonn C.F. / Cad. nr. 61380 • I) GHERGHEL DANIEL CLAUDI U. căsătorit cu 

2) GHERGHEL ROXANA RALUCA, cota .lctual~ 1/1; 
Conform C.F. / Cad.or. 62381 I) DON 101'11JŢ J\IL'\RCEL. câsillorit cu. 

2) DON ALINA ANCA. co10 a~1uală I ii 
SARCfNI: nu sunL 

ZONE PROTEJA TE sau ZONE CU REGJM SPECIAL: 
• nu sunt 

2. REGIMUL E:CONOl\-UC: 
FOLOSL'IJŢA ACTIIALĂ: terenul identificat cu nr. C:id. 62379. înscris în C.F. 62379, în suprafaJă de 
700 mp cu ţategoria de folosinf:l ,,ARABIL''. 

DESTINAŢIA S'lllbiliră prin P.U.G. nprob:11: 
Ll • zooi de loculnt• prcpusa, eu 1"1m4 S11Stdall n«onsii1u1LI pe ~,za de PUZ 

RANGUL LOCALITĂŢII.: IV - reşedinJll de cQmună. confonn pct. f/nJin, 2 nrt 2 Legea 35 I Privind 
planului de amenajare a teritoriului nafional -Sec1iunea a IV-u - Refcaua de localilăJi. 

Primăria Comunei Paleu, Departamentul de tJrbonism, e-mail: urbanism.paleu@gm~il.com. pag, I 
pre;z,enta pagin.i face parte integrantă din C. U. Nr 89S din 06. 1 1.2025 
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--.-1 • u' r. r,,11 . 
1!t1• ;.ja,,tlru Jrni,,M.arr aJ. l.On. 
l~U-'"t'<:\ li:»11 

.: ., li.I 
li I lt „ 

•" ir Jd\,;.1.11r. ,1 ,, 1„1 • t.,1~ ,,1 tt ~ f v z 
, 111 !, ---~• ,._ ;,.;1111\11 r· : ;iua-1 ,m,r,1 * 
Jtl tli.!"(CIIIICHt tl• ll 1,:: 1k, ~•I l"'JrJ 

,.sJ t . .l4irtU, '.°41,:111;\lt ~ ~11',P.t ~ 'Olrl,f,w:.l 11 

, : ,f i J (.1 it t I u,., tir II I ~lu tM. tl' • 
, ~ --~~l(••:.!-11111 1. . ţlflll//tr\4 .1nlf;n1 ltl 

Pn."1cn1ul ~trtifkat de u rb:,ni;:m l•t>Uh: n ulillllll„ in sc,,puf (l,:dnrut 1k•11 1ru: 

REGLF,\ll:.NTHU: P.-\R(rJ ,r M<. C \D. (,!J19, 6!.l~11. 6!381 P_E 'T R( CON1'7'UlllllE C.-\SÂ 
/ cu prclunn• :u·vt· din <-,•r1ili,·11lu l d,• I ' rh:in i<l!I nr. ~ 11 din 29.115.211?~) 

Ccnilicu1ul de urb1111h·111 nu ţin• lut dr :1uaoriza1i,· tfo ţ1111>trulr,•/tle;lrintt1rt• 
şî nu coufcr:i tlr1•1Hul dt· :i ~n•ţul:c luc r:irl tlo c1111s1rur1îi 

~-O l ,AT AL . • . \ I{ /Ll f L , t ·\ 'I I. , llE I: ( IA • -" I : 
l,, -<'or J ! •;;

1
Jt'l«:tJrir <f-:ii:urur:n~ţ,t!I p~111s ii .1.urc,, JZ-lrot,l t ,\t-,U,1ril k crJrHc,r Jc ,anstn11.:1t1 ... Jc ct1n.1rum.· Jc 

J„.,t11111.u~ 1~•l•~·t1L1mul i<" ,.1 ·1dr<1•s auroc " ~lh .:onir,:tctnr pentru JU•H~'-111, m:idiuluJ. 
ACESTU P[NTRll PIWTEC ru Ml'OlflLUI l:Jlll()Jl. ,JlJ P. lllllOH, LOC. ()RAl>F.A. B-Ul LOACU. NR. 

1: A. ~11146-1. Tcl<fun: fiH9-,U4.$90: Fa'<: 0?59---l(Jo)_<!CS E-tunll: apn1:iţ.:1 11111l1h.N1 
frt .,,,,;.__ ,r:.1 Oir.:.c1f, ~i Canf:11/olul i , ~ 1 i.1C l:L ro t (lh,t fli\) ftt• tt1d , i1tu u..1 eftttcto„ iJ.-.wt\lkiJ pc~'llrt1t r 1111;,, :I prtutc 

„ UJ'f.1 fflt'dli ~, mf\ditk .. , j pnn o ,r:-. 
1
1\i.1 C,1,, Î11nl;d 9", J I 'C'f: $Î ;'lliJt D11\,,"11\ l te>1u..ih11lu1 ·1 11.stl,tthCrthiltu l!urc:-pC'Jft WllJ JJ'CE r-•,-. hi. I 

~·::,rM.;-.a r 1hl ~Jlv I.~ .:~bturt.; __ ~_::-mhr,! rf1rTir, (j fl~r·111i: Ul t:;:iw1~ ~~ MJc-Jivl ~i Ch(l~IOC.J(~~ ~4 l!li\Jr~ I~ f'N'ţrt"IŢ'Wil p•iblit IÎI.U 
-J :t«~ut IJ ,nl...lllt< ,, 01tC"'.:ll\d ~-~ J „ CTI· ►I lJk:~:.hd r:t (,I CF rr,n unU1 ... 11JI de: t11l\,n111r ta:' (,;)nlUnld )(ll1„r11rn1uhU t•hf1.-.,4J ,Jc 11 

:,,.r,:1 1 :aur .vi, :c l •~11•fN1:i:U tk r.io-d," r-:,i ,, c..1 ~f'Ut.J u t.n.11l,c1\ • ,1 J.>ţ, dl '11Jf\ Cll. 1r~1tt„t;.!1frltr0dr u..- 1m11c;1u1 1, IPl\<"lhj}(I 
f1 f lt..C' pm 't'lJ\ li 1 Ir• 1!c-,1t Ir-, l<f1:i'-:' :-. iftr,\:tl hnr.r~tulki l ,{'I• rr-tJ,ul li 

n JflhUf I ,•ie.~, jJ, Otrc,1 1;, (t,h 11iur I ~~ H?,C~r ;w,;.~1 t,t •J: {JNt"'n •I N'urJ ., U ic rn-cdlu I'! d~flso,a,~ J r: 
h'1.~ «rtif"'-''" ,· • .tt ,.,, .zt1, 1U1t·:11w .J1:r1i1111:r1 1h'(11ntcUIJ\1<:1 pttHru au1o r1t.ttr.1 C1t.'~tl..CI htcr.tt-11~1 de :NnlNtl• , t111i.ln~tt.1 

,.,," " r.s.t1d ru11h,- .u11r=tcn1. 

f c."C'rcJ )li r,1;..,.J1 -tm1:oh1r Cll IJfJ ·11· l.1 p1,J(c:,l11/ • dC' C~d1.1.:., Jt•1t1l!Jf t .:.; 11'lt411.t 01'11 ol~I~ <'C'lmp.c1::nu l)CD!N r:o1r-~11t 
CT'ICW J '•Hr: l t ~ţţ "'HH,tul , ittb'l.lrll ,,,ri IJhiJrJ, puhl,i:t. :!'nl•,1T:1lf11 orţimuf"r J1·•bht1.,l,.1 I (t),t11lll~•fl un 11 r"fh~ Jc 'iHkr.:- ,lf.(t" tu 
r" ,,~-: u ,e,'.11.:tttJ 1~J1,~• f11 i,,:orJc. J C'/tilt !lei· r ,:H1llnrl1 r,~.hhcr 

Ir. J<dk <ondi1,i 

L1upl primite.I l''"'-""'ulul rn1inc,,• ,Io url>.1nl,m, l1111l,1ru l aoe ~blîBn1m de• <c p101,tnf~ 13 cuton1m1<4 Nmj'llelll 
.~,1,0 , pu,tc4til trwJiuJul 1n \tdtttt c\'-:tluJru int1i.1h: t rn•.C'IIIJ,tl t• o-,hmrn i!C1mi1rJrii ţir(.'('t.dt1tH rlc r,r,ih,Jrc .t llllf1-t\-,uJ1.1 
iJţtril me-d ,tJ 1,,, -,i ~ h :i proce-d·1ri do ev.!ilUMc .'l dţor,-.uJ fn unn:i ~•t:ilu~ril mt11-ile A 11011ric~tli privmd ,11~c"-1t.t de rr:tliu~ • 

mic,rutui .se V1t eruht- po,,c1uJ de: i.rdcrt J I ,rnh)r'lti11H compctc:,tc P<'ntm prutcc1111 m~h11lu1 
fn .s1H:.tlJ(t în t'i\rc nui'>r11;11~ C\1fnr,:tcnl! Pt'ntru p tmc-.c-11:\ mediului .1to.blleflc cf:ecl111m:1.1 C'"Jtuln , tnlfMCWh,11 \.H,r, 

eJiulu, ,; t.:au J .:"Jlu,,n1 .adc(v ,h:, iPlwt1i1otul ,,rt obh~.:.1fo Jc ,, norilie.i i!tct'l'i! r.lp: ~ut,,rit~111 admfoltfraţf<" r,•Jbl.,_ 
t1inrx:11:nte tu pn\.1rc f:i mui1mtrtJ ctrerd p,ntnJ .w1ur l1.11tn e\e<!Jl:'lm tu~r~rifor de- (0nn.Htettr . 

fn sJ11JJlii1 ln cn-e, dup.~ em11m, een,fil.:uluh.H d--.: urh.truo;m orr pe pi.1n:ţtrtul dmuf.\m r 1u~ctfuril d< t\•l\l.ir-e 

!rnp..tc1Ulu1 J„opn mc.tl1!!lui, .slll icunnrvl ~n.unJ3 Ji, 1,it~(in de rc.1111.nu~ , ln\ t\1'ţ1t1, -tac11j) :\Zc c,bltgau::i d:- .1 nntltJe4 .t~f fan 
Uh.'r!IO II mitrnm 1r-a 1e1 ublice ,om ceru: 

Pnmâria Corn.unei Palcu. Depar1arncmul d!' uruani5m. <'-mall: yrbani.sm.paleu@gmaU.c:om. pai:, 2 
preZ1:nla pagln;i l,1ce pane imcgran1J din C.U. Nr. 898 din 01,.11 ::!lt25 



i11 c~:111hmnitatc cu l'""'"·''-h:rih.· I .. •ţii nr.~O diu I<><> I prit ind :1111ori1;1n:.•;1 t.:Xl"l°Ul:'ll'ii lul•rJrîlor c,.I{' CO!t!'lrucţi i . 
,·i:1mMk:11!1, cu moJilkflrili: ~i l.'\•mplcUril~ ull.i:rio:ir~. 

SE l'RELl'NGl•:~Tt•: VAL\ BILITATEA 
CElffl FICA'ITLlll OF. l 11Ul:\:\' ISM 

<le lu dam de ..... ....... _. , .... .... .... ...... 1xln:l ln d:11a J~ ....................... ....... .. .. . 

llupO m.· .. ·u~tll d:.u:fl.. o npui1 J>r4:lunl;!În.- a , of:ibili1a1îi nu i:.:.h.' l'"-'sibil;l. ,.olkitmtul unu5ntl ➔'\11 ob,ina. in cmKJiţiill· 
kgiL un qll ccrtllic:u de urt--ani$m. 

PRl~f..\Rl ' I. CO>. il l:'\'EI l', \I.El ' 

• •• ••00,,,,.,,,,.,.,,,, , ,,,., .. ,,,,, "••• • • ••• 

L.S .... ........ ... ... , ......... .. 
I..S .................... , ..... , .. . 

i :S:TO(.'~ JIT 1\ RI IITECT ŞEF 

. ' ........... ........................... .. .......................... ' .................. . 

I..S ..... ........ ...... . .. .. ..... . I..S . . ..... . . . . . . .. . . . , ..... . .... . 

Data prelungin1 vajabllitatll ...................... .......... ... _ ... _ 

Acllital taxa de ............... lei, conform Chilan\el nr .... din .. 
Prezeniul certificat de urbamsm a fost 1ransmis solicitantulul .. . .. ta data de. 

l'l'illlnrtu Cu111u1u,d Pdh,-u. Ot.>pdll 1:tlr'l,·IIH1l dt• urb.,nis11,t (' nlail! ur1,.wi•,m.p,1h.•u(1,4'am,,il.i._2.rn-. p:\g. 4 

prezenia pagină face pnrw inll'grantă din C:.U. Nr. 8'>8 d in ()(,.11.:?0:?5 



MEMORIU 
• PLAN URBANISTIC ZONAL • 

fNTOCMIRE DOCUMENTAŢIE PENTRU: 
MRFf.lr er•1TAR1 PARCEU! NR.CAD. mn, eaao. rm1 

PENTRU CONSTRUIRE CAH" 

COMUNA PALEu, t.OCAUTATE SAI..DABAGJUDE llf.lNTE, 
NR.CAD 62379, 6Z.S80 SI 62381 JUDEnJL BIHOR 

CAPITOLUW I - INTRODUCERE 
1,1, DATE PI BfGYNO&IIfPf A INYIIIIIEI 

DllnwmNpnilllclulul PREOLallllTlffl MEP4 PCl!ICUNlt.CAD.US7f.lDIOlla311 
Pa.l.tucotf8TIWjRECASA 

e,11t11ciar Gii ElGll&L DANl!L li D0H IONUT 

Adi-. tuc,ar., Jucl. Billor, Ca!luna Palao>, I l I BIii»-- 81111M'J, ·la Munte, 
...... c.c182379. meo 1182381 

~•I~ S.C. OGISSTUOIOS.R.L 

&efPl'Olect ARH.GA\/RILASADB.A 

Pl'~II lat ARH.GA~LASADELA 

oa.1111 ARH. GAVRlASADEI..A 

Nr. proi.ct 43f2024 

DQiellbarlrli NOIEMBRl!2025 

1,2, ODfEIDJ& LUCR1Rn 
La S0lk:llar8' ~ ot.lghll o.1111 li DDn krU, - Uoeo• prcetllll ~. CIi 

11111181'9 a condl!lei lmptN plin Cei~ de l.lrbMi9m nr. 8911 clJn 08.11.2025 plfWld reaRzna 
obileH'MUI de lnftltlll "quaf 1111118 paftlâ cu nr.cad. mn. mao 11 12381 pentru 
OOidb„e C... indtitsale", Jn Comuna Paleu, lccall1 I a Slldabiigk, de Munl9, kieidll:.. 1 I pm: 
CF l'I'. 62379, 8238011 &2381. 
~ ..... pentru carii M elabonll PIIIZel'lta documlntflli1 - faza P.UZ. au O a..p,Uta totala 

de 2 300.0 mp .i .untampt • k1teg,al 1n i'llravllanut loclllllllt" 8ddabaglu • Mwm. lnzona IUd­
eellcll, QU aOCN din dufmurllli p~lo. ldllllilb,ls c:u nr.cad. 58742 li 57284, .... ln Ploplt11td ,.,_,_ 

Plezeuta ~ a foii i11ocmlta 1n vederea conlbullil unei IDcuk18 unlfarnible pe 
leoare paoell .,...._ .. reglen1111ta.• ICHIN8 din pU'ICt de Vlleckt Urbmllio prin..,,.,_ 
lodk:lortelnd mmnl admlll. 

Don•n'11itltil H llllPrm! !'i PPIRl!lilah, HI Rl'IIJETVI "9fkr 
350l2001 prtm1 Ama i u T~ 91 l.lrblniMll.ti; 
Legu 50/1981 mocM- r cu l.egell '45312011, H.G. 525/19116 NpUbllcall tn 2002 privind 

R.G.U.; 
H.C.LPallu nr. 834 din 14.12.2010 prMnd lndicllorl lel'liAIII; 
lnclicllllY GM 010-2000 aprobat cu Oldlnul MLPAT 17e/Nl2000-011ict prlvn:I MII~~ de 

~fi~ Cadru al P.U.Z. 



De uemenea - IMlttn vedae P.U.G. PINU- aprobat prin HCL 11/2007 eu valabilitate 
p!91unglta pm HCL Paliu nr .47123.05.2017 

Pt.11.11 Urbani911cZonal •lrtla1te Iii I 9'• fi Jegler1111il0,lle necesare reza11ttir1i problemaio, 
de ordin fllncllOnll, telW1lc fi estetic din cadrul ZQ'lel lludlele utr.t: 

• ZonillcarNfuncllonaJapropusa. 
• n,lnirgelfttfaladefl'onlulllradalslfalade m9jdiilellllralet11eier.nuu1. 
• locesul la llll'l,:,llumanalucfllt. 
• Arglrru dii lnaltirTte mllldm adml9. 
• IJl1idul deocupareallilrenuki. 
• clroullllla sl regimul Juridic al~ 81 cllzvoltlwu lnlta8tructu,i edlbiie. 

Pnm1d■rl ak1 Reguflm■ntutul Local de~" ilfll■ II P.U.G. PAU!U: 
rn CGi1'::w11•lafe ,.,u p,vt,iilllle PUG Pa1eu fi CU nr 808 din 08.11.2025 ltrelll.lllr!I sunt lltuâ 

in %Dl'III 111d I *• • Locam.tiSakletwglude Munte, Comuna Pallu. 

Dn1fn811a terenurtor studiate fflbllltl plin pbrnwlle de urbanism şi de amenajare a terltcnulul aprobate eete de: 

u - aulmm1 de locuftD unlhr !Nai. Jzo,- cu trama ffldlfa lltll;Ollltltulll pe bm ct. PUZ. 
lnveatl\la propusl de beneficiar sa fneadram în carac::lerlatlc:le zonarile functfonale aprobare 

în Regullmentul General de Urbanism ar ComWIIII Pateu. 

1.:t Mffl■ nocullENTARE 
Lllta atudllor fi• plVfeclefo. ■-or.ta lfllli Io.. 
P.U.G. Palau, Regulll'nlntul Local deUroanirJm 

Pllnurlll iupografloe fnloc::mlle rn ~ NllllzArli P.U.Z. fi • atebllrii linllli de propllel• 
pt8Qllnfil~ dlre.01,;,Jt,niwll; 

Piam.re. cu l.dlllţl fi cu zone de retlrlgţi■ amlle de c11ra regNle p,uprietae; 
Uita RUdlllor fi a PfOfKtefor ellllorate coaeomJlenl: cu P.U.Z.: 
- 8-fl oolklUt eeillllcatul da urblnlam nr. 898 din 08.11,20215 
01h, •lltillfce. 
• nu ■-CIZIII 

CAPITOLUL 11- STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII 
2.1, PAJI PRMND EY9MDJA lONf! 
T....,.. eludlaa ae alll 14111,liel li, Lib&WlaiJ l«a4Na11 Slklabagru de Mun1e, Conu,■ 

P91eU, Juclllul Bihor, în P11'1N 111d lit:1 1 localti!i, 
C. ~l9tllielati zona IIUdllla COntpUA din nr.cad. 62379, nr.Cld. 82380 li nr.Cld. 82381 eat& 

dllinll:8! au:1-Vflt al •Id llltda drumuri publlce ldei.tlrute cu nr.cad. 57284 sl 5e7"2 cu profit llradal 
de 10.0 M, 19"1Wlflr9.0m. 

P.-cell ltUdlllll, cu IV'.cacl.82379 119 o a,prafahl de 700 mp, cu dlmenliln {lllllill'lle ln p11ii 
de -15.08 m (flont shdal) x "8.50 m laltl'1I t'ldvest x 46.50 m labra nOffl.elt x 15.08 m llltn fl«d. 
wst, cu o folfflll pa, I lpil)lldlca. 

Pmcela ltudlata cu nr,Cld.82381 are o 9Uplâll de 800 mp, cu dlmenlluni gllllltale 111 plan 
dii- 15.08m (fn:,ntlllrldll) x46.50 m llkn 8Ud-vllltx46.50 m 1111.n IIOld uatx 16.08 m latura non,. 
Yelt, cu o foffl'II paral11pipedc1. 

Plrolla ltUdilta cu nr .c■d.8238o n o ■upr8'all de 800 mp. cu dhiMllivnl (leflerlle 1n plan 
de- 23.25 m (front lllwdll) x 34.47 m lltun suct-at x 23.25 m latura nord eat x 34.47 m lllwa non:f. 
\Oelt, cu o fonnl pa lolipipldka 

.Accaul pllli:ln■I ai auto IXiale:it • "Pdl2--.ză <ktmurill pubb ldeiillficate ..t.1 nr.Cld. 57284 
slnr.cad.11874. 

Pe~ RUdlate la ora IIClluall nu exiltl dldlrl II nu sunt in,pn,;nulllt. 

, 



Pen1nJ rn li >• fnveetllai propllM, nu esl9 '19! 11 I dttzal'lcte,M! di fonduri h, di 
demolir1 di~ fiKe iiU provJzori, da cWri9iri •• ,._li, :1111 -de 101at1. 

Pefklcaralotllutllatee'llanpjM■ Ounltilelocalfvainr:1Jtriduila, 

a 2s ffiPNRIIN IOOPYIAD 
Terenurlle atuc1ite III dl tn 1n1riY11anu1 ~• S I lebigie1 de Mura, Com- Pileu, 

Juctitul Bihor, tn Pi11ei IUd nlltlc11 bceltlfl. 
ca Vidnititi, zona de SM'lu II m,aci,w cu 11rwu1 libere de 00nltru::til, dala 1n 

ntravilin la Nord-v.t li Nord-Elf, teremrl ldillfflk:ale GIi nr.cad. 58740, 68739 li 59389, i.11 Nf. 
8'1 li IIJd-viltzona ele lludfll li~ llU drllmafl9 publi» di~ 

#i MM IMN!VW, l!J:C, 
Zona ltudliti nutea:ra ln;ionade ~avalor, pczlo:01 JliU aSJl..urtarNatura 2000. 
T--- nu aunl l'8W" tVe ff l'llela edllttaN, ca9 N poata: Impune iollfl llU M!Hctil ele -· 
a 1 CfRCULAJlA RUTfERA SI PE I PN&! :!: 

Alpock ...ritfce prtylnd _,_..,..... lnzonadrculllfel: 
>-A pjetoltal li aulo a:4abint M r11lz fl-inlnlda pubfiol, kit 4llk:ale cu nr.cad. 67284 

li nr.ced. se74. 

""""' """""'"""""" ou nr.cad. 57284 - im profil di 10.0 m, t. din -=-■ N •• to1re eooesul pt lobde cu 11'.cad. 62380 li 62381. 
Se ~ a.gl,N a)fOfilulul lllllllal ii ~ CU IY.c■d. 57284 la 12 m, prin datYOltn 

elipil&ati ln elipi 1 li propun■ ret9rVW'ai unei IU'll"llfw di <t8 mp. pentru I trece din Prop,il(ata 

privata 1n Pfop,llllata publci I COIIIUnil Pileu, lflPICllv Lot 2 de li nr.Clld. 8280 li Lot 2 cin nr.cad 
62381. 

Drumul ld11111nc11,... 11'.cad. 587-42 er. un protl 81ride da 9.0 m, ier din acesta• ,..,~au e 
IC'ON'JI pt LotuJ ou nr.ced. 82378. 

NuaaPRJpUneisgnaproflliorelraclilaexlsk,,da. 

Petecar. Iota propune~• mlnm LS1 loc dePtreM. 

Se propune M!plf ea unei ddl CU d8'llnilia d1 locui'lht lndtviduall!I pa fllca,e Jot Slucliet. 
Fllcir91otllucllit,eevalmplejlnulpalmltiHpro;:fi I I ,CUMilpl,lalGodClvl 

a, ocue.am lWHdP re 
RlliltOnlrt l'ltrefuncpunl. 

Da&lllllţli t.rani.i.11 studiat llabîlill prin plin.trie de urbanlam şJ de amenajare I teritoriului 
epioblbi 1111 de: 

ZOni cll lDculnll el funclklnl complimentare, CU i1h,,dlclle t.lrnp!;IIWi da CClnlb"un Pilii le, 
~ PUZ ■-.1 PUD. 

Zonlflea1 bic:t1oni1e prop11911 : L1 : zona dl 1oc1-.ie ~ a.i ragltn INC dl lr..11i11-. 

a I, ECHIDMV l!DILl'rARl 
Tllffll.ll1li etuclik nu an traverull de,..... tdfltlte 111n • frnpuna •blttlc.tlJ ..._. dllllantw 

CS.prollcllwe 
U. 1, ALIIIENTAREA CU APĂ 81 CANALIZARE 
ln ZOIII lxfeta rell\e de ipi, el e■nillziN.. 
2.8.2. AUMINTAl'IE CU ENeROETENIICl 
NulXilta-■:elnzona, hkiilzllw 1&va rflliza prin ~IMmk.e,.roprtL 

' 



2.8.a.ALIMENTAREA CU INEROIS B.ECTRJc.l 
Allm•dlr'N cu anergie eleclllca a oollllnlctiel N va 19811ieaza p!'ln raoodul Ja raeaua 

W~llilntJllnzona. 
..... TILEfOMZAAE 
T1l1blia1el)OlllelllliguracuajulonAn,felllarmoblle,~GSM,eauprt,raoorcflalllţltauaa 

telafonleflxldinzonl. 
... twenu1 9ludlllt nu Uit Olbllli elecLlce / DClllducte 1119 Ulilifltilol putlllce eal'9 sa poatl fi 

lfac:lale de rnv..uţla nou pr!JpUII. 

CAPITOLUL JN- PROPUNERI DE DEZVOLTARE lJRBANISTicA 
3,1, CflNG! IIPI AU! IWDflLOB Dl fUNDAIIENTARE 
DeatinaJa terent.mlorstudîate stab111t$ plin planurile ele tm!lnism ,1 de amensJare e feritol'iului 

aprobate seta de; 

Zona de loQdnle Iii functluni ooPnpllmentare, cu i11Bidktie tempo,•■ de conalnllr. J)ll'la la 
idocmlnl PUZwr PUD. 

ZOnlllclie flmtional■ propuea : L 1 : U1111 da locuin6e lndMduale cu reg1n mic dii lnallim■. 
Prin puz so emmr 
- Z...ifflc■re■ l'unclion■I■ l)rOpUli. 

- iwag■rllefal■ difrvntulslradalllif■t■ de m.j.tilotl I iletlleter■nulul. 
- ........ 'a amplilallllnlul 9ludl■t. 
- N(llmul de in■IIIPnemainJadrnll. 
- gradul dii ocupn al '-nulul. 
- cln:ulitii Iii ,egll"IU jUl'ktlc ii tnnului „ dez\l0llhi lnhllructuri ....... 

lndlcabri YdwollDEI mMDI 11991,t pentru zw tu,t■ 1n 8bldiU 8I.Fll: PQT 30 'li, al CUT O 9 

Rebau-,il■ ,_ clefrontul llradal vor fi de m1mim 3.0 m. 

CM!. 
Reti,lj,j8,11e ••• Mi de mljdlile lililr■le ale fllrmlrior vo,- fi la 2.00 m, eu ,_pec:ta-e Cod 

Ret.._BRII fata dii limila din .,,_ a lllranului VII fi la 8.00 m. 

3,2, PffEYl!!PEPI Al f PLANULUI URBANUn'fP §EMBe, 
Tn confotmlC■acu pre,,1:1e,11e PUG P■leu fi cu CU rw. 898 din 08.11.2025.......,.. nu sunt 

t1tL1ate tn1r-o zona oe l)fOlectle s1 NIII 1n arare pem,e1ru1u1 ere Prolllclle fiii de oblecd,"'8 ~ va1o■re 
di pattnonlu, a zonelcrda Pf01ec11t a dn.inuJIJudat1a1, SN1 ■ ed!IJI lor .-ia.e. .... 111 zone di , 
proiective Iii CFR BI a ApelOI' Romii te. 

Supraf■laZ01191ltUdlate-2300.0 mp. 
Nu N propune modillcafe■ formei RU lllp, 1,1111 IDlt.riOi' i9ldstiiile. 
111'1/nlf!III propuşi da betldclalt N lncadrwl fli caradanstiell■ %«Iii■ apiobiâ, Tn 

Regul9manlul8-ral de Urbanllm. 

a.a. aoum PWîRV RfASJTABP! fQQ! QQfC6" PIMNUAftQ POllf&eu .., __ 

M UOQIII\IHUSN RBGHI !TIIY 
Se propune la,glru 8lrazli de la SIJd..Vest, la i.. P101i1 ttflldll de 12.0 m, prin.,__ dl'! 

piOpfetate■ prival■ III p!Opl111111ea publlr;aa eon..nel Pileu, a ll'lllsup.rS I tolalede48mp . 

• 



S.I: ZONfJceBfte J:UftCJICN!l l - ■f9i 71 Di& P :!:NI TERD'PfML INPICI 
ueeeN11Dc1-

Conltruclllle propt.M au funcllll,ea de locuinla lndlvlcuN / rot 

&I. 1. CRITIRtLI! DE ORGAIIZARE URIANIITICA 
Organlnrea Ulbllrillllcll • .. flcut fnlnd QO!lt de unnltoarele Grilenl: 
- Pote11111M11N11u1Ullludlltpentrur 5 w=aecaatu1tipdeobl9clt.r; 
- Allgursea ~ "'" • fi II amJl1t1m..,itelor pen1n1 ab1ectve1e de 1nw.1f11 

pNIIINetnZoni; 
- 1n1eo, .... .,., .... ...dllenletn90lutillprq,udi: 

...... -· --
Ul. BILANŢUL TERrrORIAL li lfDfCI IIAXIIII ADlllfl 

P.O.T. EXl8TINT • IJ.00% 
C.U.T. IXl81ENT• O.O 

P.O. T. PROPUI• ao.oo" 
C.U.T, PR0PU8 ■ O.to 

BfOVf &MENI'AA':I ?IINANIW' 
SUPRAFATA ZONA ITUDIATA: 2 380 MP 
SUPRAFATA NR.CAD. 82378 • 700 MP 
st.lPRAFATA NR.CAD. 823SO • 900MP 
SUPRAFATA NR.CAD. 82381 •800 MP 

ffll :!:NI îihiiPftW P!1DHI: 
s. Zona liwizl : ZOn11 CU ~,ra..dleCle 1et1tp01W1 de COllllrun 
S. L 1 : L.ocuinle lndlvldlllie cu regiln mie de 1n11iime 
Teren cezwvet rwncv hlNkl prp11 ,,..,,, 1a 12 m 
S.TOTAL IWWW 

lfLN{[ Ii8IJOBW, PftOPM!i 
s. Zona llveZI : Zona cu il'llerdlclie •1om11pOt"'"""• • oonecnn 
S. L 1 : L.ooura lncliMullle cu Ngiln mic da lnaatne 
IDO 'ffll'III PIQbp llan pmll l!iJde' !t 12 m 
S.TOTAL TMIN 

BUIM mNC PftQPUI,; 

• 2300.0MP 
• .... 
• O.OYP 
• 2300.GMP 

• O.OMP 
• 2254MP 
• :ffMP 
• 2300.0 ... 

Zonlllcal• j)r'Qj)U911 : L3- Loculnle lndM;tuala cu regn mic da lnaltlnN 
&.+ia.'1111 mlliooa lat: 700 mp 
Ulillnrl admlle ; Loculnte lndlvlcllllie 
Rebage,i dnlalneut mln. 8.00m-ta cc,rpprll~ 

100.00% 
0.00% 

100.00% 
fOOJIO% 

0.0% 
'8.0% 
2.0% 

100.00" 

Rett~• ,,, 1lfe: ,M'l2.00m, c-• •• , o lw•COd CIIII, cu re.pec:11,. OMS 119'2014 cu 
modlicerl li 001,.,....J .AterkNr9 

Rebag,.•9PIIII: IMIB.00 m - corp prindpll. COl'pulileNCUl'ldere „vorllfflPla,ea cafal111 

""' ""' Dlltlnlll lnhdadlrl: va fim„ m„a1eg11a cu~Jln lnllltirneacllldlrll cllel mai 
Nle, dlrnumal plOI de 3m. 

Re;im de lnlllime: DJS + P + 1EIM-rnaxtm 12.0 m 
H fflllJml, wr 1■ 1 JM!nprtncipala-8.0 m 
H. tnlXim comilli~880Ul1darll -3.5 m. 

' 



Spatii verzi: 40 % din suprafata totala a terenunlui 
P.0 .T -30 % 
C.U.T. -0.90 
Minim 1 loc de parcare I unitate locativa, pe fiecare loL 
Constructli secundare : ffiigoril, piscine, garaje, anexe gospodarestr. 
S. maxima anexe : 40 mp. 

3.6 MODUL OE INTEGRARE IN ZONA A OPERATIUNII PROPUSE: 

Zona în care sunt amplasate parcelele are caracter rural sf este preponderant destinate 
locuintelor indlvîduale. 

Studiile geotehnice si proiectele de specialitate intocmne de beneficiari vor stabili conditiife 
optime din punci de vedere geomorlofogic, structural si arhitectural avand ln edere. specificul 
progrmamuful propus, 

U ECHIPAREA EDILITARA: 
Terenurile studiate nu s1.mt traversate de relele edilitare care sa lmpuna reslriotfi sau distante 

de protective. 
Cladirlle propuse se vor racorda ia retelefe edilitare existente. 

Utllitafife ce vor deservi cladirea vor fi rezolvate astfel: 

o apa potabila: alimentarea cu apa se va face prin racord la reteaua de apa. 

o canalizare: apele uzate menajere se vor colecta si evacua prin racord la reteaua de 
canalizare a io&alitatii, 

o apele pluviale se vor colecta prin Intermediul jgheaburilor, burlanelor sf vor fi dirijate fn 
reteaua de apa pluviala existenta. 

o alimentarea cu energie electrica se va face prin racordul existente la linia de joasa 
tensiune existenta in zona. 

CONCLUZII: 

Prin PUZ se propune: 
- Zonificarea functlonala propusa. 

- retragerile fata de frontul stradal sl fata de mejdiile laterale ale terenului. 
- accesul la amplasamentul studial 
- regimul de inal!Jme maxim admis. 
- gradul de ocupare al terenului. 

- circulatia sl regimul Juridic al terenului sr dezvoltarea infras1ructurii edilltare. 

Indicatorii urbanistici maxrmi propusi pentru zona luata ln studiu sunt: POT 30 % si CUT 0.9 

3. 7 CADRU LEGAL 
• P.U.G. -Comuna Paleu 

6 

lntocmit, 
Arh. Gavrflas Adela 

MIRELA ARDELEAN
Rectangle



REGULAIIElfT LOCAL DB IIRBAIQSlll AFBRBNT 
PLAN UlUIAlfISTIC ZONAL 

INTOcMIRE DOCUMBNTA'(lE DE URBANISM PENTRU: 
• Rl!Gll!MENTARI PARCSJ!! Nit.CAD. 82371, 82380, 12311 -~-
COMLW4 PALal, LOCALITATE SALDA&IIGIU DE 1r1UN7E, 

NR.CADG31Sl,62St/OSI02381JUDE7VLBIHOR 

CAP. I Dl f Iţit f!Dlrak 

1, ,..,,, B Ir lf. 
Pret:enţa documentaţie ae fntoemqte COllfonn Regiementlrii. tehnice "Ghid Privind 

Metodolocia de m.borare ti Co.aţinutw Cadru .a Planului Urbanistic Zonal" ,Indicativ OM -
010-2000. 

PreecrlpţHle cuprinse 1n RW (penmaiuni ti preacripţti) llllnt ob6gatnrii pe 1ntreguJ. 
• .., ... ;mMrni„ -,e face obiectul PUZ. 

La baza elaborlrli RLU aferent PUZ stau: 
•Rq,1l1UDeutul General de Urbanism, aprobat prin HOR nr. 525/1996 fi. Ghidul de 

aplicare al ROU, aprobat prin Ontlnul MI.PAT nr. :oll/N/10.04.2000 t:. p.e.c.dmlo J.etii 350 
/ 2001 prfrind NDffl~,orea teritoriului ol urbanismului•~-- ş.I QW\plet:att fn 2006. 

-~entArile ~ în P,U.G. şi 1n praaipţiile regulamentului Jocfll de 
urbanism afe:teute PUG, pentru Z<ll'lll ,;e face obleetut PUZ. 

Planul Urbanietic Zonal are caracter de reglementare apociflcl a clezvoltlrti. 
urbani.tiee a unei zone din ~ fi cuprinde prevederi coordonate, l100IIIUe atiriprll 
obiectivelor ... 

f'UZ-ul Dl~ tc,plesÎntfi O fqt de inve8tlţie, ci 0 fad. preffiel'ptoare ralidril 
investiţiilor. Unele prevederi ale PUZ --uhti, strict necu~ cb:vol.tArii wbanlstice a zonei, 
nu fi8Ureui fn plenurile imediate de i..,ca1fţii. Ca atare aceste p:rcved~.ii ae ..,.,I : zi 
etapizat, în fUnq:îe de fondurile puff la dîspo2iţie, dar fnat:riee coordonat 1n prevederile 
PUZ. 

Prin Puz ae stabileac obiectivele, acţiunile, prioritiţile, 1Pglemeutirilt: de urbanism -
permilliuDi fi rewicţli 'li"' li a fi aplicate 1n utilizarea tenmurilor fi conformarea 
oonatru.cţiilor din - studiatl,. 

ln conţinutul PVZ ae trateul unnitoarelt eatep,.il generale de probleme: 
stabilirea profile1or stradale in vederea orpnizaril circula~ 
r,tabllirea inidkilor tehnici, 

• .._biliru Hmitel,w de oonstmibilit:ate a parcelei, 
• ~ conditillor de aece11 s:i ec:hipare edilitara pentru connuctillepropiue, 
• l5tabilirea. regbmtlui de inalthn~ maxim adrnie pe parcela, 
1n vederea 00ll8b'Uirii unei locuinte individuale 

~V """;ft ldl 
La. bua elaboriril. Rqulamentului Local de urbanism stau urmltoarele acte 

nonnatiw: 
• Legea nr. 50/1991 republicatl privind autoriarea •u :utilii I~ de 

construcţii cu modlficirile ulterioiu:e; 
- Legea nr. 10/1995 privind caJitatea tn cmetructft; 
• Lepa.nr.18/1991- lepafondului funeitr, 
- Lqeam. 3'{1994 privind exproprierea pentru caudde utilitate publiei; 
• Le,ea nr. 137 / 1995 privind p.utecţb,. rnediutw; 
- Legea.nr. 7/1996-acadutrulw fl publiciti.ţli >mobBiare; 
- HOR nr. 62:l/ 1996 pentru aprobmtt Reau1amentului Gen-1 de Urbll!liem; 

• 



• Legea Dl'. 82/1996 pentru aprobarea o.o.=· 43/1997 privind regimul,iuridic al 
drumurllor; 

- On:linut MinisticfuJul SlhtMAjii Dr. 994/2018 privind DlOdfflearea U cmn.Plebu-ea 
Normelor de igiena â eanat.ate publica prlrind mediul de viata al populatiel aprobate prin 
OMS nr. 119 / 2014 . 

• l.epanr. 54/1998prMnd clreulaţlaJuridkia ~rilor; 
- Legea nr. 213/1994 pri'l'ind proprletateapublici 'li ~ul juridic al ace8tda; 
- Ordinul MLPAT nT. 13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului prirind metodoiopa de 

elaborare fi COJ!ţlnutul cadru al Planului Urbanistic General; 
- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pontru .-ptobtuea Ghidului privind metodologia de 

elaborare fi conţinutul cadru al Pianului tJrbanb1ic Zonlll; 
• Ordinul MLPAT m. 37 /N/2000 pentru aprobarea reglementlrilor febnj,_ - Ghidul 

privind m.~ de elaborare fi continutul c:adru al Planului Urbanistic: de Dettil.u; 
• Leaea m. S/2000 privind apn,barea Planului. de Atami;.Jare a Terit.orlului naţional 

- eeeţiun-m-zone protejate; 
- Onlinul MLPAT nr. 21/N/2000 prtrind elaborarea şi aprobarea, Rqulamente1oi-

Locale de Urbaniem; 
• Lepanr. 2:15/2001 aadminiatraţiei publiQe locale; 
• Lepa nr. 422/2001 J)mind protejatea mQflllmenteior iatorice; 
• i.eaeanr. 350/2001 privind prlvind arnenlgarea. teritoriului. şi Ul'banara.ului; 
• Legea.nr. 289/2006 pentru Jl10difiearea fi corn.~ Legii 350/2001; 
- Lepa nr. 575/2001 prlrind aprobarea, PlanlUUi de AJJJerajare a teritoriului 

naţional - secţiunea V - IIOl'le de riac Mtll.ral; 
- Legea nr, 119/2005 privind aprobarea Ordonanţei de urgenţi. a Ouv.nului nT. 

122/2:004 pentru tnodUiearea IU't. 4 clin Legea nr. 50/1991 prlvind autorizarea emcutirii. 
lucrărilor de construcţii; 

• W8M nr. 247 /2005 privind reforma tn domeniul Pl'Oprletiţii tijulltiţici preeurn ip 
wtele misuri lldf'IOentll; 

• Ordinul Ministerului tranapornuilor, ~cţlllor şi turimwlui nr. 1430/2005 
pentru aprobarea Nonnelw metodolosice de aplicare a Legii nr. 50/1991 pl'mnd 
au~Juedrilorde ~eţii; 

• HGRDI'. 349/2005 privind flepodle,~ dqeurilor; 
- HO ni-. 930/2005 pentru Hpl'oberea Nonnelor BpCciale privind caraet.eru! şi 

mirimea SOMIOf' de proteqie sanftarl ti hidropologlci; 
• Codulc:ML 

- Pwturi Urbanistioe Zonale aptObate in ---
- PUG ~ 

a ,...,.,,,., ., ,,.,..,,,, 
PI entl.J Re&ulmnmt Local de Urbanillm „ aplld, pe parcelele eu nr. ca.d. 62379, 62380si62381. 
Rqulamentlll Local de Utbanlran constituie parte descriptivi. ~ a roz­

ului care detaliazl resJementAri concrete pmind CQlletruJbllitatea teritoriului '1 21ftni!lcerea 
fi.UlcţionalA a parcelei. 

COndiţionlrile .tabllite prin Regulamentul Local de Urbanism 1Unt direct C01"elete eu 
prevederile Planului Urbenitrtk: General referitoare la echiparea tehnico-ediHtar cAlie de 
comunicap.(, 21ftnffiearea teritoriului, reslementArile de dezvoltare urbani fi Obicctfvele de 
utilitate publici 1nduile. 

Odatl aprobat, fmpreuni cu P.U.Z., R.L.U. aferent llceetufa COP$Utule act de 
autoritate el a,fmjnj"U'llţlef publiQe locele pe teritoriul aceetula. 

CAP. u- R9pH ...... pdvflll1 tll04ul „ OCIIPllN. ............. I 
Prevederile Plam1l11i U~ Zonal, tnt.ocmit pentru terenul studJet tn PI.IZ - RLU, 

reglementead. unnttoarw obiective: 



:'l BnrU a Wluht. etrtnm Wm:(ţlţH •• ,,,,, d PIPMlem e! , p;fpfpţ 
petw,J d ME 1 sU; 

Autodw.tca ..acutlrii constrm.11Dor pe terenul atudiat fn cadn:11 Planulw Urbanistic 
Zonal este pc.tmlai.. 

AuwriArea aecutlril. constructlilol' pe teremmle 4in intravilan cete permisă pentru 
taate tipurile de OOMtn.tcţil ,P amene;/irile JX'(lpU8e fn PUO şi fn aceaetA ilMtm"':tttaţie cu 
respectare,, condiţiilor lerJ! ti ale prM:entl.liui re(Ulammt. 

Se vor .tWp&.ta urmlwareJe prloritlţi: 
• Crearea ooadiţiilor tebuîoo-ecw.o!IUQC' propuse ip reglementa.t"ea aer: el: propuse 

......... 

I, BrnV :a """' k tinn& ::eEtm fihrr d la ,er,m 1atilrt!!!h::f UNtn 
• auto.Jzaaca oxecu.tiril construc:ţiilor .rn zone expUIMl lariscuri tdmoloaice precum şi 

fn zonele de N!rritute ti de protecţie ale ~ de aHment11re cu energie electrici, pzec 
naturale, api, ale reţe1eior de raneH e, ale căilor de comunicaţie şi ale alt« e.&elllenetl 
lutriri de m1iutructuti cete fntoraisl; 

• autorarea ae,;utArii oonstructfilor, can prin natw--. lor pot genon. rillCllri 
tehnoloaic,e, se poate face numai in bal. unui ffll.diu de impact elaborat fi aprobat confonn 
J)N'Vederilorlegale; 

• autonw executirii conetrucţlllor, care prin natura fi deettneţia lor presupw:i 
cbeltuidi de echipare edilitari ce deplşeee pollfbilitAtne flnenci&P.1 şi tehnice ale 
adminmraţle:1. publice ioo.Ie fi. ale inveatitmilol' intaell&ţi care nu 1'enetki ; lie fonduri de 
la bufetul de stat, est.e inte.tziai; 

• autoriara. exeeutlril. C'OnRUctfflor pom li oondiţionati. de atabOirea in ~. 
prin oontract, a oblipţlei d'ectuArii fn plU1e sau total a lucririlot' de eehipare edili.tari. 
Rm'e.11te de eil.tre investitorii fntm ! IJţl; 

• autorizarea executi.tii conlltnl.cţiilar se face cu condiţia ~ compat1bllit4ţîi 
~ dettinaţia oonatrucţiet tl funcţia det.enninanti a armei Rf:abillti fn p; z :..ta 
documentaţie de urbanimn; 

- penttU pan:e1a de mm studiata rn preamtul roz Vldorile maxime '"1:abitite pentru 
piooentul de OCllp&re a ternului, confonn PUQ hleu .unt: POT max • 30 % şi CUT max -, .• 

• autmmrea ezecutiriî. altw- conatrucţu pe tmmurfle ca.ni &11 fim: • ,n: ,ate fn 
planurile de ameoa,jare pentru lucriri publlee este interml; 

• autmbaffit executirii luctirilor de utilitate publicA se face pe baa documen~ 
de 1U'bmrlsrn aprobate conform legii, 

9Nrrtul hlawfl M mc; 
.iabilirea profileior stradale in vederea otpnizarii cln:uiatiilol' 
atabflirea inidlcflor mhniei 
lltabilitea. oonditillor de aec:ea al ecbipaat, .dilitara pentru eonatruetia propusa, 
ltabilin:a regimului de inaWme mfllrint Wlnia pe parcela, 

in vederea ODn8trUirli unei locuinte individuale. 

f. Prnff rrMnd I jhy -e Mmdl 
Zona m1df«ta .-aţe compusa trei pucele, ide.t>tiflrate prin nr.cad. 62379, 62380 li 

62381., situata partial in intravilan-extravilar:lul loeaHtatil SaJdabagiu de Munte, Comuna 
Paleu, Judetu.1 Bihor. 

Parcelele .unt amplasate 1n i«1a funciionala: 

L3- :A tnf ... lomthtte ,,,.enhle -...at. ca trmna IJbaQJa aac-•lbelta,. ... ...... 
Terenurile studiate~ ftmna aproxbnativ ~ nr.cad. 62380 li nr~ 

62381 au ~ pe latura de Sud-Veat, de pe dnunul 'dentlBatt cu nr. cad. 57284, iar 
parcela cu nr .cad. 62379 are a.xn de pe drumul Identificat cu nr .cad. 56742. 

' 



PJ.:.cdltrf ale 11,,phmmtalpl •-111e um ...... lliueat P.U.G, Pa1ni 

In oonformit.ate eu pl'e'federlle PUO Paieu Ji CU nr 311 din 29.05.2024 ~urlle 
IIUJlt sfmate fn fn zona 1111d-eetica a toeaHtatii SaJdabagiu de Munte, Coznuna PaJeu. 

Destinapa tere:nurllo.r studiate stabili.ta: prin planurile de urbanism şi de amenajare a 
teritoriului aprobate ,,ete de: 

L3 - • ..,...._ dle looQbats +am n PteJe fsoJ■f» ou trama ■te ,,., ne-111.rta pe"'­,. ..._ 
InvestiJia propud de bendici,u- ae încadrew fn camcterlstlcile l!Onarlle functiona)e 

aprobare în Regulementul Generai de Urbanism al Comunei Paleu. 
Tennuriie studiate la Ol'II acb1al9 aunt libere de conetnictu. 
Pe temi se propune construkea unei cladhi cu functhmea de locuire ai. regtai de 

inaltime maxim S/D+P+ IB pe fiecare lot. 

7. ..,,,.,, 1t •••m t! ntned 211111 ± #!HlvrH 
Condllille de amplacan, a eonstruepllor faţl de drumurile publice ae 81:abiloee 

tMpeCtlnd prevederile ROU eore!at cu prevederile HO 36 / 1996 - administrarea drumurilor 
publice, ordonanJa 43/ 1997 - republieabl. amAnd regimul ,iuridic al drumwiloT. 

Aliniamentul este limita dllntre domeniul public f! ckaneniul. privat. Ampluarea, faţl 
de eilln1ament ae face conform RLU. 

Prin p. ,tul etudiu ►au etablHt limitele de ..-npluaq; a dldirilor. Rets g rle 
propuee $UDt urmito&l'ele: 

Retra(eri altnwnent: mln. 6.00 m - la corp prinel_pâl 
Retnigel'e lat«a1e: mln 2.00 m, eu 1eapectare Cod CDil, cu~ OMS 

119/2014 c,, mocffflcari al. co.mpletari ult«ioare 

Rehage.e 9ţl&te: mln 6.00 m - corp prindpaL Corpunle secundare se vor amplasa 
conform Cod Civil. 

Corpurile principale se vor amplasn oonlbrm realemmtari prop1u1e prin P.6kiluil 
PUZ, corpurile eeeundare (anen) se vor amplasa COJ1fatm Cod Civil. 

~ Ber:lf u Pdtht h e,lrnsMM nPPIMhr-?\fheh,V 
Acceau.l pietonal al INto edetent se roallzeui dnnnurile p\lb1lQe identificate CU 

nr.cad. 57284 ai nr.cad. 5674. 

Drumul identificat eu nr,ead. 37284 m, un profil de 10.0 m, iar din QCe8ta so 
...... r , n aceeau.J. pt loturile cu nr.cad. 62380 s:I. 62381. 

se propune J...ghea profilului stradal el dnunului cu nr .cnd. 57284 la 12 m, prin 
dezvoltare etapizata, In etapa l 11e pro.pune tezervarea unei suprafete de 46 mp, pentru a 
trece din proprietate privata in proprietate publica a QOJDUnei ~. TeSpeetiv Lot 2 de la 
nr.cad. 6280 .i.1.ot2 din nr.cad 62381. 

Drumul identfflcat cu nr.cad. 36742 ue un profil etrada de 9.0 m, iar din aoeata ee 
reallzeaza BCCOfN! pt. ~ CU nr.cad. 62379. 

Pe fiecare lot se propune amenajarea a minim un loc de parcare, 

.a. Jnettl 1ft merm :dmle e eh4kUer 
Regim de lr,eitime: D/S + P + IE/M- maxim 12.0 m 

Ml Red 2M wbba k ri'Pt n t4Ptteri 
JTt<1fflltj]e oe VO" des vi cJadirea vor fi. rezolvate utl'el: 

o apa poblbila: alimentarea cu apa .e va face prin r.eord la reteaua de 1tpa. 

• 



o c,natizere: apele uad:e memgen, ae vor colecta Iii evacua prin racord la 
reteauade canaliraN aiocalitatii, 

o apele plu.Viaie se vor eolecta prin intermediuljsheaburilor, burlandot- al vor fi 
dirijate in reteaua de apa pluviala existenta. 

o alimeotmea cu energie dectrica ae Vil face prin racordul exiatente la linia de 
joasa tenehme e>d8t.enta m-. 

le\ nr pH 91, ""'" .. ,..,.,, d .,..,..,o, ., •• ,.,,. r,pţm ' ,,. WdL 
SUPRAFATAZOIIA BIUillATA: 3 800 KP 
SUPRAFATANR.CAD. 62319 • 700 MP 
SUPRAPATA NR.CAD. 62380 • 800 MP 
SUPRAFATA NR.CAD. 62381 • 800 MP 

P ANI IiBJIPPl♦i EXISJ1K[; 
S. ZOna 1iveZ1 : Zona cu lnlenflelle 1lmponn de conatnn 
S. L 1 : Locu1nte lndMdullt cu ieglm mic da lnalllme 
Tur 'Wll"li pen1ry "'9il P!PN e:wtal kl 12 rn 
8,TOTAL TEREN 

1N ANI ! MlJPPYee IIROfUI; 
$. Zona 11M: Zonllcu ildefdlctie~deCOllfiCNre 
S. L 1 : Loculnle lndilliduala ou r9(llm mic de fnlftlm• 
Itf'.Wl IIWYlf ?orta/ ,.,., P!Pfl lle1PI 1112 m 
8.TOTAI. TE"81 

"2300.0MP 100.00% 
• O.OMP 0.00% 
• OOMP 100.00 % 
• ZIOO.OMP , .... ,. 
• O.OMP 00% 
• 2264MP '8.0% 
• :1fMP 2.02' 
• ....... 100.00% 

Ca vedna«iti, ~ de lltudiu. ae invedneaza eu terenuri libere de con&tnlctif, aflate 1n 
intravilani. Nord-Vest ai Nord-Est, terenuri identificate eu nr.cad. 56740, 66739 ei 59389, 
iar la wd-est ei IIUd-vest zona de studiu se invecineaza cu drumurile publice de aeeea.. 

11, SU;all Ptt Hl.bt la WW,.,_, IPldPer f 4 tmmdmeid 
ş,aţîilllllzl 

Se VOI' pl'e\'edea spatii veJ3i fÎ ~' pe o auprafaţl de min. 40% din Wptdata -
CAP. m - Z1111!1 ee-.a -,.....11 

f! JJafMd d plppnttld ftwrzf eh 
eoafonnitate cu prevedmile PUG Paleu şi CU nr 898 din 06.11.2025 terenurile 

sunt situate in zona sud-estica a Local!tatli Saldabqiu de Munte, Comuna Paleu. 

De!Jtinapa terenurilor studiate '1tabilită prin planurile de urt..nwn şi de amenajare a 
teritoriului aprobate este de: 

J.8 - • I M 4e INulllQ _,.ntfffeh woiat. Oli bau, N S,\, DMOautltldta ite -­...... 
Investiţia l)l'OpusA de beneficiar se încadrea2i în caracteristicile zonarile ftmctionale 

aprobare fn Regulamentul General de Urbanism al Comunei Pateu. 
Se vor reapecta reglementarile flacale specifice localitatii sau a zonei. 
tnve#tiJia propusA de beneficiar nu se fnca.dreazJ. fu caracteristiclle zonale aprobate 

în Regulamentul General de Urbanism. 
POT e:xistfflt : 0.00 % 
CTJT exi-tent: O.O 

' 



CAP. IV - Prevederi la nivelul unită fior ş1 subunitâ fior funcţionale 

REGIM TEHNIC PROPUS: 
Zonificare propusa : l..l - l..ccu.i.ote individuale cu regim mic de inaltime 
Suprafata minima lot : 700 mp 
Utllizari admise : Locuinte individuale 
Retni.gerl aliniament: min. 6.00 rn - la corp principal 
Retragere laterale-: min 2.00 m, cu respectare Cod Civil, eu respectare OMS 

119/2014 cu modificari si completari ulterioare 

Retragere spate: min 6.00 m • corp principal. Corpurile secundare se vor amplasa 
confom1 Cod Civil. 

Distanta intre cladiri : va li mai mare sau egala cu jumatate din inaltimea cladiril 
celei mai înalte, dar nu mai p11tin de 3 m. 

Regim de inaltime: D/S + P + lE/M - maxim 12.0 m 
H maxim comisa cladire principala - 8·.0 m 
H. maxim comisa cladire secundara - 3.5 m. 
Spatii verzi: 40 % din suprafata ·totala a terenunlui 
P.O.T ·30 % 
C.U.T. - 0.90 
Minim l loc de parcare / uni tate locativa, pe fiecare lot. 
Constructii secundare : filigorii, piscine, garaje, anexe gospodaresti. 
S. maxima anexe : 40 mp. 

Va.lorile lndic,1or u1·banistici propuşi pentrU fiecare zonă funcţională, se aplică 
fiecărei parcele rezultate, după trasarea topografică şi imoctnirea fişei bunului imobil {FBI) , 
după formulele: 

a}POT - Sc/Sp x I 00 (%} 
b)CUT•Sd/Sp 
in care: 
Se ; suprafaţa construită la sol; 
Sd - suprafaţa de.sfăşurată a clădirii (suma suprafeţelor construite a tuturor 

.nivelurilor supraterane}; 
Sp - suprafaţa parcelei (aşa cum este inscrisă in cadastru şi in FBI}. 

CAP. V - Autorizarea construcţiilor 

Autorizarea construqillor se va face peritru lucrările de construire pe parcela. 
Autorizatia de construire se va obtine m baza Certificatului de Urbanism. 

6 

lntocmit, 
Arh.Gavrilas Adela 
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Nr. Cod. 
58738 

L3 

Nr.Cod. 
66247 

Nr. C.'KI. 60425 

L3 

Nr. Cad, 
56139 

- ·- - - -

Nr. C..d. 
56740 

- - -- - - ·- -- - - -

Nr.ea.!. 
58687 

!'Ir.Cad. 
59:JSS 

I J'fOMCfe) Oli fa,! "ll'IOll'lto coroo-n,'tO!l:.r COdol.tldo ~ as 0.CJ' 1 O! llf.eod..ZN,, «13t.lt, o'DSI Jl O 04'mt.U (11,1 I> U.G fl0"'"'­
· ~-11t:ri11 s:teo-•• llf,l,,..,, ~:Ul ,,u CU ule~ t-,t;,:cll!CI Oţ.JPIO~~. 01.)QOl')IOotlf,~ ,cc,crlel(o Cll ll'Co<I A2'.l'1J, .Q:'-.?J0."1n, 
fl-c, ~11"1•.,~~b ••-.c,,ţ«,~ 0of1nb:l ooe.1<)c:f-eJ~e c~ttooci.1' 

P U ,..... . . ,. PARC&LARETERENUR! PENTRU 
CONSTRUIRE LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME 

ttl te"<Jum. ""°IP"'"'TEHNlCO-EDIUT•0 • - - -~~,""ff~IF.l.tr·a..\=~Ulll=e---,------- =""'="~"=""°=-===..:...==="""=~ - - ---, 

Nr.Cad. 
56745 

L3 

DATE INFORMATIVE· 
l'fop,lelo~: 
DON IONlJT MARC€L. DON ALINA ANCA. 

GHERGHEl DANla•CLAlJDIU. GHERGHEt ROXANA-RALUC/,, 

Nr. Codoslrale Sludlale: 62379, 62380. 62381 
ExlrasC.F. nr.·62379. 62380. 62381 

/ temo functlunala propu:sa.: 
1 ' Zooo de bcvir'lfe cu regim mic: de inotlime 

1 I I 
N,dlv!duola, dvpleX/cuolote (Cu m(IX, 2 unîtotl JocotWeJ 

' 

J 

ILEGL'NDA 

UMHA C,. Slll'Al.f • PROPRIEfAfl 
AXOl!OM 
UtvJrA INl~VIL-'.N EX\StENfA. C0Nf. l'\JG 
1'ERENUP.1 STIJDIATE 
LO1U~I INVEClfiAIE 

ORt!M· PUOllC EXISfîNî 

iEREHltl!lcR'VAlf'fNTltU ~E-OINJMF\Jl\UC ,,-,::~- 1 •, 
V ACC8MElotU\l(AUTO„ PROPUS / ~ .• 

f.c<ElECTiftCALf,A. • J .J_. l fNfA ,•I ~ f. _\ 
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