ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 39 din 27.02.2026
privind aprobarea PUZ- REGLEMENTARE PARCELE NR. CAD. 62379, 62380, 62381
PENTRU CONSTRUIRE CASA ( cu preluare avize din Certificatul de Urbanism nr. 311 din
29.05.2024) in judeful Bihor, comuna Paleu, satul Saldahaglu de Munte, CF/CAD 62379, 62380,
62381, documentatie inaintati de beneficiar Don lonut Marcel

Vazand raportul de specialitate nr. 67 din 12.01.2026, referatul de aprobare nr. 102 din
12.01.2026 si proiectul de hotarire cu nr. 103 din 12.01.2026

Aviand in vedere cererea cu nr. 18350 din 02.12.2025 adresata de domnul DON IONUT
MARCEL pentru aprobarea P.U.Z-REGLEMENTARE PARCELE NR. CAD. 62379, 62380. 62381
PENTRU CONSTRUIRE CASA ( cu preluare avize din Certificatul de Urbanism nr. 311 din
29.05.2024) in judetul Bihor. comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte. CF/CAD 62379, 62380,
62381

Tinand cont de procesul verbal de afisare nr. 113/13.01.2026 la avizierul primariei si pe site-
ul oficial al comunei Paleu a anunfului *APROBAREA P.U.Z.- REGLEMENTARE PARCELE NR.
CAD. 62379, 62380, 62381 PENTRU CONSTRUIRE CASA ( cu preluare avize din Certificatul de
Urbanism nr. 311 din 29.05.2024) in judejul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte.
CF/CAD 62379, 62380, 623817

Respectind prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de
constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor . modificata si completatd prin Legea nr.
453/2001 si de art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Luand in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public
si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in adminisiratia publica locala.
republicatd cu modificérile si completirile ulterioare.

Vizind avizele comisiilor de specialitate

in temeiul prevederilor art. 129 alin, (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198. alin.
(1). alin. (2) din QUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ. cu modificarile si completirile

ulteriorare

Consiliul Loeal al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 11 voturi ,pentru™ 1 vot ,impotriva "(dl Pantea Ovidiu) si 0 voturi ,,abtinere”
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1- Se aproba P.U.Z. - REGLEMENTARE PARCELE NR. CAD. 62379, 62380. 62381 PENTRU
CONSTRUIRE CASA ( cu preluare avize din Certificatul de Urbanism nr. 311 din 29.05, 2024_] in

judetul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte. CF/CAD 62379. 62380. 6‘7331 mjhlui
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L PRIN PUZ SE REALIZEAZA:

Terenul studiat cu nr.cadasirale 62379, 62380, 62381 este in intravilan, avind suprafata totald
de 2100,0mp si categoria de folosinta arabil - se propune reglementarea terenului pentru locuinte
individuale si reglementarea drumlui de acces cu nr.cadastral 57284 la un profil de 12,0m.

LREGLEMENTARI :

Intravilan, POTmax.=30,0%, CUTmax.=0.9; Regim de in&lfime max. S(DX+P+EM, cu H
max.~12.0m; retragere de la limita aliniament stradal-min.6,0m; retrageri laterale: min.2,0m cu
respectare OMS 119/2014; retragere spate-min.6,0m, cu respectare OMS 119/2014; amplasare anexe-
in afara ariei construibile cu Hmax-3,0m, Smax,~40mp; garaje -se vor retrage 6,0m pentru a permite
parcarea unui autoturism; Hmax.imprejmuire teren-2,0m la strada (transparent cu soclu opec cn hmax.
=B0Ocm), se vor realiza pe terenul aflat in proprietate si cu respectare HCL Palen nr.48 din 30.03.2021;
parcares se va realiza in interiorul incintei, conform anexei nr.5 din HG 525/1996 - min. lloc/locuinta
zonda verde min:40% din suprafata lotului, conform plansei U.03-REGLEMENTARI URBANISTI
CE-  intocmitd de clitre SC OGIS STUDIO SRL, arh, GAVRILAS ADELA

3. ACCESE
Accesul anto si pietonal la lotul cu nr.cadastrsl 62379 se va realiza din drumul public cu nr.

cadastral 56742 cu profil de 9,0m care face legatura cu drumul ¢n nr, cadastral 57284 propus pentrz
un profil de 12,0m si din care au acces celelalte doua loturi.

4. UINLITATI ;

Pe amplasament nu exista utilitati. Alimentarea cu encrgic electrica si apa se va face prin extindere
a refelelor stradale existente in zona pe cheituiala beneficiarului, initiatornl PUZ-ului, canalizare
prin rezervor vidanjabil, incalzirea-prin centrala termica proprie; telecomunicatii - prin intermediul
retelelor de telefonie mobila deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele,
care se transporta periodic 1a depozitul de deseuri, prin comtract cu firma de salubrizare.

5. PLANUL DE ACTIUNE:

Se va respecta planul de actlune vizat de Arhitectul Sef — CJ eu nenr 98 din sedinta
CTUAT din data 21.11.2025, eliberat de Directia Arhitect Sef - Consiliul Judetean Bihor,

Pestrn emiterea Awtorizaticl de Comstrwire HLG. mr. 525/1996, art25, (1) - awtorizarea

execwiarli constructilor este permisa numai daca exista posibilitaten de acees In drumurilor publice
direct pria servitate.

Capitolu] I: Dispozitii Generale
Articolul 1.1: Scop

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stebilegte cadrul tehnic si juridic pentru dezvoltarea
wrbanistici a zonei studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorinlui
§i urbanismul, cu modificirile §i completarile ulterioare, i ale reglementirilor locale specifice.
Articolul 1.2: Obiective

Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt;

Reglementarea conditiilor de construire 5i a utilizirii terenuritor.




IAs:gumm‘ dezvoltiinii durabile 9i a calitdfii mediului construit.
Crearea infrastructurii necesare pentru ﬁmﬁm optimé a zonei.
Asigurarea respectiitii reglementirilor tehnice ¢ legale in vigoare.
Capitolul IN: Reglemenéiiri Specifice privind Infrastructurs
Articolnl 2.1; Obligatis de Realizare a Infrastructorii

2.1.1. Avéind in vedere resursele limitate ale administragiei publice locale, iniiatorii/beneficiarii PUZ
sunt responsabili de asigurarea gi finanfarea integrals a extinderii refelelor de utilithfi publice necesare
pentru deservirea parcelelor incluse in PUZ,

2.1.2, Retelele de utilithti publice includ, dar nu se limiteazi la: energie electrics, alimentare cu apa,
canalizare menajerst §i pluviali, alimentare cu gaze nahrrale, precum i infrastructura de deomwri de
acees.

2.1.3. Finanjarea lucrdrilor de infrastructurdi se va realiza exclusiv din surse proprii ale initiatorilor/
beneficiatilor PUZ, din fonduri atrase prin programe specifice sau din ahe surse slternative, cu
excluderea fondurilor publice ale Comunei Palew.

Articolul 2.2: Condi{li Tehnice de Executie

2.2.1. Lucririle de infrastructur vor fi executate in conformitate cu prevederile legale in vigoare, cu
respeciarca standardelor tehnice aplicabile (SR EN, STAS, etc.) §i a proiectelor tehnice aprobate.
2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de projectanti antorizati, in conformitate cu legislatia privind
calitatea in constructii (Legea nr. 10/1995, republicats, cu modificsirile gi completirile ulterioare) gi
vor fi avizute de citre Comuna Palen,

2.2.3. Execufia lucriirilor va fi supravegheats de diriginti de gantier antorizat,
Articolul 2.3: Receptin gi Predarea infrastructurii

2.3.1.Repe1eledeuﬁﬁﬁﬁ;idnmmiiedemvmﬁpredmﬂmnei?&leu,mﬁﬂugmnﬁnmim
emiterii mrtorizatiei de construire periru orice constructie pe parcelele incluse tn PUZ.

2.3.2. Predsrca infiastructurii se va face in baza unui proces-verbal de receptie la terminarea
lucririlor, intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare (Legea nr. 10/1995), care s4 ateste
conformitaten lucririlor executate cu proiectul tehnic aprobat gi cu standardele tehnice aplicabile,

2.3.3. In cazul in care, in urma recepfici, se constatd deficienfe, inifiatorii/beneficiarii PUZ au
obligatia de a remedia aceste deficienfe in termenul stabilit de comisia de receptie. Nerespectarea
termenului atrage dup# sine refuzul receptici gi solicitarea executéirii lucrdritor conform proiectului.

Articelul 2.4; Conditionarea Awtorizirii Constructiilor

2.4.1. Autorizarea oriclirel constructii pe parcelele studiata prin PUZ este conditic ..,"
prealabild a smorizafiilor de construire pentru regelele de wtilithfi (2pd, canalizag ?&rmﬂ-‘]‘.ﬁ(
pluviald, energie electrics, gaz, drumari de acces). {3 E’iﬁ%ﬁ el
\ B ,Jj
N
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2.4.2. Finalizarea si recepfia la terminarea lucrérilor a retelelor de utilititi si a drumurilor de acces.
conform articolului 2.3. sunt obligatorii anterior emiterii autorizatiei de construire pentru orice
constructie pe parcelele incluse in PUZ.

2.4.3. Autorizatiile de construire pentru retelele de utilitati vor fi obtinute in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Capitolul I1I: Dispozitii Finale
Articolul 3.1: Notarea in Cartea Funciari

3.1.1. Prevederile articolelor 2.1, 2.2, 2.3 si 2.4 vor fi mentionate in mod expres in extrasele de carte
funciard pentru fiecare parcela inclusa in PUZ.

3.1.2. Responsabilitatea pentru asigurarea notarii in cartea funciard revine initiatorilor/beneficiarilor
PUZ.

3.1.3. Compartimentul de urbanism din cadrul Primariei Comunei Paleu va prelua aceste prevederi in
fiecare certificat de urbanism emis pentru parcelele studiate.

3.1.4. Notarea in cartea funciard va fi efectuata in conformitate cu prevederile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Articolul 3.2: Intrarea in Vigoare

Prezentul PUZ intrdi in vigoare la data aprobdrii sale prin hotardre a Consiliului Local al Comunei
Paleu.

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni.

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteaza Compartimentului Urbanism.

Art.3 - Prezenta hotarare se va comunica cu:

-Institutia Prefectului-Judetul Bihor;

-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
-Compartimentului Urbanism

-Afigare pe site-ul propriu

-La dosar

PRESEDINTE DE SEDINTA,
SZEBENI JOZSEF-ZSOLT
AT Contrasemneazi pentru legalitate,
/ "=\ | SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,
P\ IAKOB VILMA , /)

-
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PROCEDURI OBLIGATORIX ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARIT CONSILIULUI LOCAL
NR.39/27.02.2026

Nrcrt. Operativni efectuate Data ZZ.1 /AN Semnniitura persoanei
responsabile si efectucze
proceduta

I {Adoptarea hotliriirii {)s-a fiicut cu majoritate 27022026
0 simpli 0 absolutd O calificath

Comunicares ciitre primar 2) 2702.2026
Comunicarea c#tre prefectul judetului 3)
Aducerea la cunostinge publics 4+5)

Comunicares, munai in cazul celei cu caracter
individual 4)+5)

6 |HotArdrea devime obligatoris 6) sav produce
efecte juridice 7), dupd caz

Extrase din Ordonanta de urgenis a Guvemulul nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificiirile si completirile
ublerioare:

1)Ar. 139 alin. (1): "In exercitarea awibnitlor ce # revin, consiliv] local adopth hotlkrri, cu majoritute absobuth sau simpl3,
dupé# caz. (2) Prin exceptic de la prevederile atin. (1), hotrérile peivind dobindiren sau thstriinerea dreptului de proprietate
in cazul banarilor imobile so adopti de consifivd tocat cu majotitates calificath definits tn art. 5 tie. dd), de doud treimi din
numarul congilierilor locali th funegie,”

2)Art. 197 atin. (2): "Hotkririle consilintud focal se comunict primarutoi®

3)Ar, 197 alin. (1), adapeat: Secretarul genesal sl comune! comunich hothrérile consilinti local a1 comunei prefectului in
cel mult 10 zile lucritoare de ia data adoptiisdi

4)Art. 197 alin. (4): "Hotkrdrile se aduc la cunogtinga publics § se comunica, In condifiile legii, prin grija secretarnhyi
general al comunei.”

5)Art. 199 alin. (1): *Comunicares hotirititor - cu camcter individual citre persoanele civora i se adreseazi se face In cel
mult 5 zike de {u dats comunichrii oficlale ciire prefect.”

S)Art. 198 alin. (1): "Hotlirérile cu carncter noemativ devin obligatorii de la data aducerii lor ta cunastingd pubHes.”

T¥Art. 199 alin. (2): "Hotirfrile cu caracter individual produc efecte juridice de Ja date comunicarii citre perscanele cliron: I
se adreseazd ™

Wi | e | W | B2
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COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NR.Z/3....din/3.20.202¢6

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 13.01.2026

Subsemnata lakob Vilma. in functia de secretar general al comunei Paleu. am afisat astazi.
13.01.2026.pe site-ul primiriei comunei Paleu(www.paleu.ro) si la sediul acesteia anuntul
dezbatere publica privind proiectul de act normativ nr. 103/12.01.2026 privind aprobarea PUZ-
REGLEMENTARE PARCELE NR. CAD. 62379, 62380, 62381 PENTRU CONSTRUIRE
CASA ( cu preluare avize din Certificatul de Urbanism nr. 311 din 29.05.2024) in judetul
Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 62379, 62380, 62381,
documentatie inaintati de beneficiar Don lonut Marcel si raportul de specialitate
nr.67/12.01.2026 ce urmeazi a fi supus aprobirii Consiliului Local al comunei Paleu. in sedinja
de la sfarsitul lunn februarie. anul 2026,

Primar, Intocmit
i 1
Somogyi Ludovic oM Aw; N Secretar general,
- e, \ lakob Vilma
" C-'_*--J'Iil_hﬂ A fonril
PALEU
-\.-"1 LE yon ',"'..::T.-IF_
NSHR
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Anunt privind
Afisarea proiectului de hotirire privind aprobarea PUZ- REGLEMENTARE PARCELE
NR. CAD. 62379, 62380, 62381 PENTRU CONSTRUIRE CASA ( cu preluare avize din
Certificatul de Urbanism nr. 311 din 29.05.2024) in judetul Bihor, comuna Paleu, satul
Saldabagiu de Munte, CF/CAD 62379, 62380, 62381, documentatie inaintati de beneficiar
Don lonut Marcel
Publicat la data de : 13.01.2026

Primiria Comunei Palen, in conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003
privind  transparenfa  decizionala in  administratia publicd, republicati, anuntd. astazi,
13.01.2026 deschiderea procedurii de transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectului
urmatorului act normativ: Proiect de hotirare privind privind aprobarea PUZ- REGLEMENTARE
PARCELE NR. CAD. 62379, 62380, 62381 PENTRU CONSTRUIRE CASA ( eu preluare
avize din Certificatul de Urbanism nr. 311 din 29.05.2024) in judetul Bihor, comuna Paleu,
satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 62379, 62380, 62381

Documentatia aferenta proiectului de act normativ nr, 103/12.01.2026 include: referatul de aprobare privind
necesitatea adoptarii actului normativ propus si raportul de specialitate.

Documenta(ia poate fi consultatd pe site-ul www.palew.ro si la avizierul de la sediul institutiei
noastre din localitatea Paleu, nr.18, comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate obfine in
copie, pe bazd unei solicitiri adresate biroului de registraturi al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparenta decizionald se pot depune pani la data de 24.02.2026 ora 15.

. ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@palen.ro
. prin posta, pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu;
. la sediul institutiei, la Registratura, la adresa anterior mentionatd, intre orele 07.30-15:00.

Materialele transmise vor purta menjiunea ..Propuneri referitoare la Proiectul de hotirire privind
aprobarea PUZ- REGLEMENTARE PARCELE NR. CAD. 62379, 62380, 62381 PENTRU

CONSTRUIRE CASA ( cu preluare avize din Certificatul de Urbanism nr. 311 din
29.05.2024) in judetul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 62379,
62380, 62381

Propunerile. sugestitle, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de intermet a
institufiei www.paleuw.ro

Mepreluarea recomandirilor formulate si inaintate in scris va fi justifica in scris.

Pentru cei interesati existi §i posibilitatea organizéirii unei intalniri in care si se dezbatd public proieciul de
act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de ctre o asociatie legal constituiti sau de citre o alia
autoritate sau institutie publica.

Pentru informatii suplimentare, v stam la dispozitie la urmitoarele date de contact:
Telefon: 0239 451 007,
E-mail: primaria@paleu.ro . persoand de contact: lakob Vilma-secretar general
Vi invitam 58 consultati documentele aflate in transparentd decizionali:
Proiect de hotdrare
«  Referat de aprobare




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

cop FISCA.L 15304644

NR.ZZ3.. din le. O 2026

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea PUZ- REGLEMENTARE PARCELE NR. CAD. 62379, 62380, 62381
PENTRU CONSTRUIRE CASA ( cu preluare avize din Certificatul de Urbanism nr. 311 din
29.05.2024) in judetul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 62379,
62380, 62381, documentatie inaintatii de beneficiar Don Tonut Marcel

Vazind cererea cu nr. 18350 din 02.12.2025 adresata de domnul DON IONUT MARCEL pentru
aprobarea P.U.Z -REGLEMENTARE PARCELE NR. CAD. 62379, 62380, 62381 PENTRU CONSTRUIRE
CASA ( cu preluare avize din Certificatul de Urbanism nr. 311 din 29.05.2024) in judetu! Bihor, comuna
Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 62379, 62380, 62381

Viazand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii $i unele misuri
pentru realizarea locuintelor , modificata §i completata prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326 privind falsul in
declaratii din Codul Penal

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului $1 Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public si
prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica locald, republicatd cu
modificdrile si completdrile ulterioare

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6} lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.(1), alin.
(2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea P._U.Z, - REGLEMENTARE PARCELE NR. CAD. 62379, 62380, 62381 PENTRU
CONSTRUIRE CASA ( cu preluare avize din Certificatul de Urbanism nr. 311 din 29.05.2024) in Judetul
Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 62379, 62380, 62381, in felul urmdtor:

1. PRIN PUZ SE PROPUNE:

Terenul studiat cu nr.cadastrale 62379, 62380, 62381 este in intravilan. avind suprafata
totala de 2100,0mp si categoria de folosinta arabil - se propune reglementarea terenului pentru
locuinte individuale si reglementarea drumului de acces cu nr.cadastral 57284 la un profil de 12,0m.

2ZREGLEMENTARI PROPUSE:

Intravilan, POTmax.=30,0%, CUTmax.=0,9; Regim de indlfime max. S(D)}+P+E/M, cu H.m
ax.=12,0m; retragere de la limita aliniament stradal-min.6,0m; retrageri laterale: min.2,0m cu respec
tare OMS 119/2014; retragere spate-min.6,0m, cu respectare OMS 119/2014; amplasare anexe-in af
ara ariei construibile cu Hmax-3,0m, Smax.=40mp; garaje -se vor retrage 6,0m pentru a permite par
carea unui autoturism; Hmax.imprejmuire teren-2,0m la strada (transparent cu soclu opac cu hmax.
=80cm), se vor realiza pe terenul aflat in proprietate si cu respectare HCL Paleu nr.48 din 30.03.202
I; parcarea se va realiza in interiorul incintei, conform anexei nr.5 din HG 525/1996 - min. 1loc/loc
uinta; zonda verde min:40% din suprafata lotului, conform plansei U.03-REGLEMENTAR] URBA
NISTICE- intocmitd de catre SC OGIS STUDIO SRL, arh. GAVRILAS ADELA

3. ACCESE

Accesul auto si pietonal la lotul cu nr.cadastral 62379 se va realiza din drumul public cu nr.
cadastral 56742 cu profil de 9,0m care face legatura cu drumul cu nr, cadastral 57284 propus pentru
un profil de 12,0m si din care au acces celelalte doua loturi.
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Pe amplasament su exista utilitati. Alimentarca cu energie electrica si apa se va face prin extinde
rea refelelor stradale existente in zona pe cheliniala beneficiarulni, initiatorut PUZ-ului, canaliza
te ptin rezervor vidanjabil, incalzirea-prin centrala termica proprie; telecomunicatii - prin intermedi
ul retelelor de telefonie mobila deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pub
ele, care se transporta periodic la depozitul de desewrd, prin contract cu firma de sajubrizare.

5. PLANUL DE ACTIUNE;
Se va respecta planul de activae vizat de Arhitectnl Sef — CJ cn nr.nr 98 din sedinta
CTUAT din data 21.11.20235, eliberat de Divectia Athitect Sef - Consiliul Judetean Bihor,

Pentrm emiterea Autorizatiei de Comstruire H.G. wr, 525/1996, art.25, (1) - autorizarea
execwtarii constrwctiilor este permisa nemai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice
divect prin servitute,

Capitolul 1: Dispozitii Generale

Articolnl 1.1; Scop

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stabileste cadrul tehnic gi juridic pentru dezvoltarea
urbanisticd a zonei studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amensjarea teritoriului
si urbanismul, cu modificirile gi completirile ulterioare, i ale reglementirilor iocale specifice.
Articelul 1.2: Obiective

Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt:

Reglementarea condifiilor de construire gi a utiliziirii terenurifor.

Asigurarea dezvoliirii durabile §i a calitdfii mediului construit.

Crearea infrastructurii necesare pentru funcfionarea optimé a zonei.

Asigurarea respectlirii reglementiirilor tehnice gi legale in vigoare.

Capitolul I1: Reglementir] Specifice privind Infrastructura

Articolul 2.1: Obligagia de Realizare a Infrastructurii

2.1.1. Avénd in vedere resursele limitate ale administratiei publice locale, inifiatorii/beneficiarii
PUZ sunt responsabili de asigurarea si finanfares integrald a extindetii refelelor de utilitdi publice
necesare penita deservirea parcelelor inclase in PUZ,

2.1.2. Retelele de utilitdfi publice includ, dar nu se limiteazi 1a: energie electricd, alimentare cu api,
canalizare menajera gi pluviali, alimentare ¢u gaze nabwale, precum si infrastructurs de drumuri de
acces.

2.1.3. Finantarea lucrfrilor de infrastructurs se va realiza exclusiv din surse proprii ale initiatorilor/
beneficiarflor PUZ, din fonduri atrase prin programe specifice san din alte surse alternative, cn
excluderea fondurilor publice ale Comunei Paleu,

Articolu) 2.2: Conditii Tehnice de Executie

2.2.1. Lucriirile de infrastructurd vor fi executate in conformitate cu prevederile legale in vigoare, cu
respectarea standardelor tehnice aplicabile (SR EN, STAS, etc.) gi a proiectelor tehnice aprobate.
2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de proiectanti autorizag, in conformitate cu legislatia
privind calitatea in constructii (Legea nr. 10/1995, republicats, cu modificirile si completirile
ulterioare) si vor fi avizate de citre Comuna Paleu,

2.2.3. Execufia luer&ritor va fi supravegheatdl de diriginti de santier avtorizagi.

Articolul 2.3: Receptia si Predarea Infrastructarii

2.3.1. Rejelele de utilitafi 5i drumurile de acces vor fi predate Comunei Paleu, cu titlu gratuit,
anterior emiterii autorizatiei de construire pentru orice constructie pe parcelele incluse in PUZ.
2.3.2. Predarea infrastructuril se va face in baza wnui proces-verbal de receptie la terminarea
lucriiriior, intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare (Legea nr. 10/1995), care s
ateste conformitatea Iucriirilor executate cu proiectul tehnic aprobat §i cu standardele tehnice

2.3.3, In cazul in care, in urma receptiei, se constats deficienge, initiatorii/beneficiarii PUZ au
obligatia de a remedia aceste deficiene in termenul stabilit de comisia de receptie. Nerespectarea
termenului atrage dupd sine refuzul receptici §i solicitarea executirii lucrérilor conform proiectutui,




Articolul 2.4: Conditionarea Autorizirii Constructiilor

2.4.1. Autorizarea oricarei constructii pe parcelele studiate prin PUZ este conditionati de obtinerea
prealabili a autorizatiilor de construire pentru refelele de utilitiiti (apa. canalizare menajera si
pluviali. energie electricd. gaz, drumuri de acces).

2.4.2. Finalizarea §i receptia la terminarea lucrarilor a refelelor de utilitdi si a drumurilor de acces,
conform articolului 2.3, sunt obligatorii anterior emiterii autorizatiei de construire pentru orice
constructie pe parcelele incluse in PUZ,

2.4.3. Autorizatiile de construire pentru retelele de utilitdi vor fi obtinute in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicata. cu
modificarile si completarile ulterioare.

Capitolul I11: Dispozitii Finale

Articolul 3.1: Notarea in Cartea Funciari

3.1.1. Prevederile articolelor 2.1, 2.2, 2.3 si 2.4 vor fi mentionate in mod expres in extrasele de carte
funciara pentru fiecare parceld inclusi in PUZ.

3.1.2. Responsabilitatea pentru asigurarea notarii in cartea funciara revine initiatorilor/beneficiarilor
PUZ.

3.1.3. Compartimentul de urbanism din cadrul Primariei Comunei Paleu va prelua aceste prevederi
in fiecare certificat de urbanism emis pentru parcelele studiate.

3.1.4. Notarea in cartea funciara va fi efectuata in conformitate cu prevederile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicat. cu modificarile i completarile ulterioare.

Articolul 3.2: Intrarea in Vigoare

Prezentul PUZ intrd in vigoare la data aprobarii sale prin hotéirdre a Consiliului Local al Comunei
Paleu.

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni.

Initiator,
PRIMAR,
SOMOGYI LUDOVIC



MIRELA ARDELEAN
Rectangle


COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NROL..

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea PUZ- REGLEMENTARE PARCELE NR. CAD. 62379, 62380, 62381
PENTRU CONSTRUIRE CASA ( cu preluare avize din Certificatul de Urbanism nr. 311 din
29.05.2024) in judetul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 62379,
62380, 62381, documentatie inaintatd de beneficiar Don lonut Marcel

Vizind cererea cu nr. 18350 din 02.12.2025 adresata de domnul DON IONUT MARCEL pentru
aprobarea P.U.Z.-REGLEMENTARE PARCELE NR. CAD. 62379, 62380, 62381 PENTRU CONSTRUIRE
CASA ( cu preluare avize din Certificatul de Urbanism nr. 311 din 29.05.2024) in judetul Bihor, comuna
Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 62379, 62380, 62381

Vizand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucriirilor de constructii §i unele masun
pentru realizarea locuinjelor , modificat $i completata prin Legea nr. 433/2001 si de art. 326 privind falsul in
declaratii din Codul Penal

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public si
prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica locala, republicata cu
modificirile si completarile ulterioare

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit, ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.(1), alin.
(2) din QUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulteriorare

SE APROBA

Art.1- PUZ. - REGLEMENTARE PARCELE NR. CAD. 62379, 62380, 62381 PENTRU CONSTRUIRE
CASA ( cu preluare avize din Certificatul de Urbanism nr. 311 din 29.05.2024) in judetul Bihor, comuna

Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 62379, 62380, 62381, in felul urmator:

1. PRIN PUZ SE PROPUNE:
Terenul studiat cu nr.cadastrale 62379, 62380, 62381 este in intravilan, avénd suprafata

totald de 2100,0mp si categoria de folesinta arabil - se propune reglementarea terenului pentru
locuinte individuale si reglementarea drumului de acces cu nr.cadastral 57284 la un profil de 12,0m.

2.REGLEMENTARI PROP :

Intravilan, POTmax.=30,0%, CUTmax.=0,9; Regim de indlfime max. S(D}+P+E/M, cu H.m
ax.=12,0m; retragere de la limita aliniament stradal-min.6,0m; retrageri laterale: min.2,0m cu respec
tare OMS 119/2014; retragere spate-min.6.0m, cu respectare OMS 119/2014; amplasare anexe-in af
ara ariei construibile cu Hmax-3,0m, Smax.=40mp; garaje -se vor retrage 6,0m pentru a permite par
carea unui autoturism; Hmax.imprejmuire teren-2,0m la strada (transparent cu soclu opac cu hmax.
=80cm), se vor realiza pe terenul aflat in proprietate si cu respectare HCL Paleu nr.48 din 30.03.202
|; parcarea se va realiza in interiorul incintei, conform anexei nr.5 din HG 525/1996 - min. lloc/loc
uinta; zonda verde min:40% din suprafata lotului, conform plansei U.03-REGLEMENTARI URBA
NISTICE- intocmitd de cétre SC OGIS STUDIO SRL, arh. GAVRILAS ADELA

3. ACCESE
Accesul auto si pietonal la lotul cu nr.cadastral 62379 se va realiza din drumul public cu nr.

cadastral 56742 cu profil de 9,0m care face legatura cu drumul cu nr, cadastral 57284 propus pentru
un profil de 12,0m si din care au acces celelalte doua loturi.




4. UFTILITATI PROPUSE:

Pe amplasament nu exista utilitatl. Alimentarea cu energie elecirica si apa se va face prin extinde
rea refelelor stradale exisienic in zona pe cheltuiala beneficiarulni, initiatorul PUZ—nlni., canaliza
re prin rezervor vidanjabil, incalzirea-prin centrala termica proprie; telecomunicatii - prin intermedi
ul retelelor de teleforie mobila desenrile de tip menajer se colecieaza selectiv in containere sau pub
ele, care se transporta periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare,

5. PLANUL DE ACTJUNE:
Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef — CJ cu nr.or 98 din sedinda
CTUAT din data 21.11.2025, eliberat de Direcgia Arhitect Sef - Consiliul Judetsan Bihor.

Pentru emiteres Autorizatici de Comstruive H.G. mr. 525/1996, art.25, (1) - awtorizares
execuiaril constructitlor este permisa nemai daca exista posibilitatea de acces la drummrilor publice
direct prin serviemte.

Capitolul I: Dispozitii Generale

Articolul 1.1: Seap

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stabilegte cadml tehnic gi juridic pentru dezvoltarea
urbanistics a zonei studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
§i urbanismul, cu modificlirile 5i completirile ulterioare, §i ale reglementirilor locale specifice.
Artleolul 1.2: Obiective

Obiectivele principale ale prezentolui PUZ, sunt;

Reglementarea condifiilor de construire i a wilizirii terenurilor.

Asigurarea dezvoltiirii durabile gi a calititii mediului construit.

Crearea infrastructurii necesare pentru functionarea optimi a zonei.

Asigurarea respectirii reglementlirilor tehnice si legale in vigoare.

Capitolul II: Reglementiri Specifice privind Infrastructura

Articolul 2.1: Obligatia de Realizare a Infrastructurii

2.1.1. Avénd in vedere resursele limitate ale administrajiei publice locale, inifiatorii/beneficiari
PUZ sunt responsabili de asigurarea gi finanjarea integraldi a extinderii retelelor de utilitiifi publice
necesare pentru deservirea parcelelor incluse in PUZ.

2.1.2, Retelele de utilitiifi publice includ, dar nu se limiteaza la: energio electricy, alimentare cu apli,
canalizare menajeré st pluviala, alimentare cu gaze naturale, precum $i infrasiructura de drumuri de
acces.

2.1.3. Finantarea lucrdrilor de infrastructur3 se va realiza exclusiv din surse proprii ale initiatorilor/
beneficiarilor PUZ, din fonduri atrase prin programe specifice sau din alte surse alternative, cu
excluderea fondurilor publice ale Comunei Palen,

Articolnl 2.2: Conditii Tehinive de Executie

2.2.1. Lucrérile de infrastructursl vor fi executate in conformitate cu prevederile legale in vigoare, cu
respectarea standardelor tehnice aplicabile (SR EN, STAS, etc.) si a proiectelor tehnice aprobate.
2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de proiectanti autorizafi, in conformitate cu legislatia
privind calitatea in constructii (Legea nr. 10/1993, republicatii, cu modific¥#rile §i compleniirile
ulterioare) §i vor fi avizate de cfitre Comuna Paleu.

2.2.3. Executia lucrdrilor va fi supravegheati de dirigingi de gantier autorizati.

Articolul 2.3: Receptin si Predarea Infrastructurii

2.3.1. Regelele de utilitifi § drumurile de acces vor fi predate Comunei Palen, cu titlu gratuit,
anterior emiterii autorizagiei de construire pentru orice constructie pe parcelele incluse in PUZ.
2.3.2. Predarea infrastructurii se va face in baza unni proces-verbal de receptie la terminarea
lucrarilor, intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare (Legea nr. 10/1995), care s
ateste conformitatea lucriirilor executate cu proiectul tehnic aprobat si cu standardele tehnice
aplicabile.

2.3.3. In cazul in care, in urma receptiei, se constats deficiente, initiatorii/beneficiarii PUZ an
obligatia de 2 remedia aceste deficienfe in termenul stabilit de comisia de receptie. Nerespectarea
termenului atrage dupd sine refuzul receptici si solicitarea executdrii lucririlor conferm proiectului,




Articolul 2.4: Conditionarea Autorizarii Constructiilor

2.4.1. Autorizarea oricdrei construclii pe parcelele studiate prin PUZ este conditionata de obfinerea
prealabila a autorizatiilor de construire pentru retelele de utilitai (apa. canalizare menajera si
pluviald, energie electricd, gaz. drumuri de acces),

conform articolului 2.3, sunt obligatorii anterior emiterii autorizatiei de construire pentru orice
construcfie pe parcelele incluse in PLIZ.

2.4.3. Autorizafiile de construire pentru retelele de wtilitati vor fi obfinute in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicati. cu
modificarile si completirile ulterioare.

Capitolul I11: Dispozitii Finale

Articolul 3.1: Notarea in Cartea Funciara

3.1.1. Prevederile articolelor 2.1, 2.2, 2.3 si 2.4 vor {i mentionate in mod expres in extrasele de carte
funciard pentru fiecare parcela inclusa in PUZ.

3.1.2. Responsabilitatea pentru asigurarea notarii in cartea funciard revine initiatorilor/beneficiarilor
PUZ.

3.1.3. Compartimentul de urbanism din cadrul Primariei Comunei Paleu va prelua aceste prevederi
in fiecare certificat de urbanism emis pentru parcelele studiate.

3.1.4. Notarea in cartea funciard va fi efectuata in conformitate cu prevederile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996. republicata. cu modificirile §i completirile ulterioare.

Articolul 3.2: Intrarea in Vigoare

Prezentul PUZ intré in vigoare la data aprobérii sale prin hotirare a Consiliului Local al Comunei
Paleu.

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni.

PRIMAR,
SOMOGYI LUDOVIC
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COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

---------------------

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea

PUZ- REGLEMENTARE PARCELE NR. CAD. 62379, 62380, 62381 PENTRU CONSTRUIRE

CASA ( cu preluare avize din Certificatul de Urbanism nr. 311 din 29.05.2024)

judeful Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 62379, 62380, 62381

Prezenta lucrare depusd cu nr, 18350 din 02,12.:2025, proiect intocmit de arh. ADELA-
CLAUDIAD.D.GAVRILAS., specialist cu drept de semndturd RUR: Dz1E, s-a elaborat in baza
certificatului de urbanism nr. 898 din 06.11.2025, eliberat de Pnrnana Comunei Paleu, la initiafiva lui
DON IONUT MARCEL, cu domiciliuli =~ ~

" cod postal, e-mail, telefon/fax:-

In vederea stabilirii conditiilor cu privire la documentatia de urbanism pentru terenul CF/CAD
62379, 62380, 62381 aprobarea:

PUZ- REGLEMENTARE PARCELE NR. CAD. 62379, 62380, 62381 PENTRU CONSTRUIRE
CASA (cu preluare avize din Certificatul tle Urbanism nr. 311 din 29.05. 2024)

Jjudetul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 62379, 62380, 62381

LSITUATIA ECONOMICA:

FOLOSINTA ACTUALA. terenul identificat cu nr. Cad, 62379, inscris in C.F. 62379, in
suprafafd de 700 mp cu categoria de folosinti ,ARABIL".

DESTINATIA stabilita prin P.U.G. aprobat:
L2 - zond de locuinje propusi, cu tramd stradala neconstituita pe bazi de PUZ

2.REGIM JURIDIC

SITUARE IMOBILULUI: intravilan conf. PUG Paleu:

DREPTUL DE PROPRIETATE:

conform C.F. / Cad, nr. 62379, 1) DON IONUT MARCEL, « Leu,
2) DON ALINA ANCA, cota actuald 1/2;

1) GHERGHEL DANIEL CLAUDIU, «

2) GHERGHEL ROXANA RALUCA, cota actuala 1/2

Conform C.F, / Cad. nr. 62380 - 1) GHERGHEL DANIEL CLAUDIU, cu 2)
GHERGHEL ROXANA RALUCA, cota actuald 1/1;
Conform C.F. / Cad. nr. 62381 1) DON IONUT MARCEL, =~ “.cu, 2) DON ALINA

ANCA, cota actuala 1/1

SARCINI: nu sunt.

LZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
- nu sunt

3.INCADRAREA iN LOCALITATE / SITUATIA EXISTENTA

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: teren in suprafata totala de 2100,0mp, cu
categoria de folosintd arabil, in intravilan, este proprietate privati este in intravilan, delimitat la E de drum
privat cu nr. cadastral 56742, la S de drum cu nr.cadastral 57284 si la N, la 8 de proprietati private-libere
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COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR
COD FISCAL: 15304644
NR.EL... dinl2.0 20%

de constructii, destinate locuirii. Accesul se realizeazii din drumurile publice cu nr. cadastrale 56742 s
57284.

4. REGLEMETARI EXISTENTE SI INCADRARE
- conf. PUG Paleu (HCL nr. 11/27.02.2007, valabilitate prelungiti prin HCL nr. 47 / 23.05.2017)
INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA INTOCMIRE PUZ SAU PUD
- terenurilesunt situate PARTIAL in UTR 6 SALDABAGIU DE MUNTE, subzona functionala L2,
L2- zona de locuinte propusa, cu trama stradala constituita, pe baza de PUZ sau PUD,
- se admit autorizari de constructii noi cu inaltime max. 3 nivele (S+P+E/M),

- se permil cladin cu funcfiuni complementare pe baza de PUD sau PUZ.
- POT max = 25 %, CUT max- 0.75, suprafata parcele minim - 500 mp, front strada - minim 14
metri.

5.ACCESUL Terenul identificat cu nr. Cad 62379 si nr cad 62381 au acces auto si pietonal pe latura S-
Estica din. nr. Cad 56742 Domeniu public com. Paleu- categoria de folosinta DRUM, cu un profil
transversal de 9.00 metri,

Terenul identificat cu nr. Cad 62380 si nr cad 62381 au acces auto si pietonal pe latura S- Vestica din nr.
Cad 57284 Domeniu public com. Paleu- categoria de folosinta DRUM.

6.ECHIPARE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

Pe amplasamentul studiat nu existé refele de utilitate publica, de nici un tip. pe strada cu nr. Cad
57284 exista refea de Apa-CAO, retea de energie electrica ELECTRICA S.A., retea TV/ internet-DIGI
ROMANIA S.A.

PREZENTUL P.U.Z. A OBTINUT:

- Declarafie de autenticitate date §i conformitate cu originalul

- Certificat de Urbanism - nr. 898 din 06.11.2025, eliberat de Primaria Comunei Paleu.

- Intenie elaborare PUZ- REGLEMENTARE PARCELE NR. CAD. 62379, 62380, 62381 PENTRU

CONSTRUIRE CASA ( cu preluare avize din Certificatul de Urbanism nr. 311 din 29.05.2024)

judeful Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, identificat cu CF/CAD 62379, 62380, 62381 ,

aprobat cu HCL nr.242 din 19.12.2024

- Aviz de oportunitate nr. 01 din 16.01.2025 emis de Primaria com. Paleu inregistrata cu nr.302 din
16.01.2025

- Raport de informare si consultare a publicului etapa 1 - Intentia de elaborare P.U.Z. nr.1553 din
24.06.2025 i etapa Il nr.8151 din 24.06.2025 pentru  PUZ- REGLEMENTARE PARCELE NR.
CAD. 62379, 62380, 62381 PENTRU CONSTRUIRE CASA ( cu preluare avize din Certificatul
de Urbanism nr. 311 din 29.05.2024) judetul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte,
identificat cu CF/CAD 62379, 62380, 62381

- Aviz amplasament favorabil DEER nr. 6020260201422 / 07.03.2025

- Aviz Tehnic ANIF pentru PUZ cunr. 74 din 31.03.2025

- Aviz de coexistenta CONDITIONAT- favorabil, cu conditii speciale- S.C. COMPANIA DE APA
ORADEA S.A. nr. 1006 din 10,03.2025

- Aviz de coexistenta favorabil nr.86 din 14.02.2025

- Aviz Drumuri Comunale nr. 15 din 10.02.2025 eliberat de primaria Comunei Paleu,

- Oficiul de studii pedologice si agrochimice Bihor nr. 159 din 03.04.2025

- Agentia Pentru Protectia Mediului — Decizia Etapei de incadrare nr. 679 din 22.04.2025
- Autorizatie pentru defrisarea plantatiei de pomi fructiferi / arbusti fructiferi nr. 0048 / 27.06.2025-
emis de Directia pentru agricultura si dezvoltare rurala Blhor
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- Taxa registrul Urbanistilor din Romania facctura nr. 1041653 din 20.11.2025

- Avizul Arhitectului $ef nr 98 din sedinta CTUAT din data 21.11.2025, inregistrati cu nr. 29007
/27.11.2025, eliberat de Directia Arhitect Sef - Consiliul Judetean Bihor.

- Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul urbanistic zonal inregistrat de
CJ Bihor cu nr. 98 din sedinta CTUAT din data 21.11.2025, eliberat de Directia Arhitect Sef - Consiliul
Judetean Bihor.

PROPUNERE CATRE:
CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI PALEU, PENTRU APROBAREA

PUZ- REGLF&MENTARE PARCELE NR. CAD. 62379, 62380, 62381 PENTRU CONSTRUIRE
CASA ( cu preluare avize din Certificatul de Urbanism nr. 311 din 29.05.2024)
judetul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 62379, 62380, 62381

1. PRIN PUZ SE PROPUNE:

Terenul studiat cu nr.cadastrale 62379, 62380, 62381 este in intravilan, avand suprafata totala de
2100,0mp si categoria de folosinta arabil - se propune reglementarea terenului pentru locuinte individuale
si reglementarea drumului de acces cu nr.cadastral 57284 la un profil de 12,0m.

PUZ- REGLEMENTARE PARCELE NR. CAD. 62379, 62380, 62381 PENTRU CONSTRUIRE
CASA ( cu preluare avize din Certificatul de Urbanism nr. 311 din 29.05.2024)
Jjudetul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CF/CAD 62379, 62380, 62381

2.REGLEMENTARI PROPUSE:

Intravilan, POTmax.=30,0%, CUTmax.=0,9; Regim de inilfime max. S(D)+P+E/M, cu H.max.
=12,0m; retragere de la limita aliniament stradal-min.6,0m; retrageri laterale: min.2,0m cu respectare
OMS 119/2014; retragere spate-min.6,0m, cu respectare OMS 119/2014; amplasare anexe-in afara ariei
construibile cu Hmax-3,0m, Smax.=40mp; garaje -se vor retrage 6,0m pentru a permite parcarea unui
autoturism; Hmax.imprejmuire teren-2,0m la strada (transparent cu soclu opac cu hmax.=80cm), se vor
realiza pe terenul aflat in proprietate si cu respectare HCL Paleu nr.48 din 30.03.2021; parcarea se va
realiza in interiorul incintei, conform anexei nr.5 din HG 525/1996 - min. 1loc/locuinta; zonda verde min:
40% din suprafata lotului, conform plansei U.03-REGLEMENTARI URBANISTICE- intocmita de ciitre
SC OGIS STUDIO SRL, arh. GAVRILAS ADELA

3. ACCESE

Accesul auto si pietonal la lotul cu nr.cadastral 62379 se va realiza din drumul public cu nr.
cadastral 56742 cu profil de 9.0m care face legatura cu drumul cu nr, cadastral 57284 propus pentru un
profil de 12,0m si din care au acces celelalte doua loturi.

4. UTILITATI PROPUSE:

Pe amplasament nu exista utilitati. Alimentarea cu energie electrica si apa se va face prin extinderea
refelelor stradale existente in zona pe cheltuiala beneficiarului, initiatorul PUZ-ului, canalizare prin
rezervor vidanjabil, incalzirea-prin centrala termica proprie; telecomunicatii - prin intermediul retelelor de
telefonie mobila deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se transporta
periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare.




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

5. PLANUL DE ACTIUNE:

Se va respecta planul de actiune vizat de Arhitectul Sef — CJ cu nr.nr 98 din sedinta CTUAT
din data 21.11.2025, eliberat de Directia Arhitect Sef - Consiliul Judetean Bihor.

Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii
constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin
servitute,

Capltnlul I: Drspu.um Generale

Articolul 1.1: Scop
Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stabileste cadrul tehnic i juridic pentru dezvoltarea urbanistica a
zonei studiate, conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificérile §i completérile ulterioare, si ale reglementarilor locale specifice.

Articolul 1.2: Obiective
Obiectivele principale ale prezentului PUZ sunt:
Reglementarea conditiilor de construire si a utilizérii terenurilor.
Asigurarea dezvoltirii durabile si a calititii mediului construit.
Crearea infrastructurii necesare pentru functionarea optima a zonei.
Asigurarea respectarii reglementérilor tehnice si legale in vigoare.
Capitolul II: Reglementiri Specifice privind Infrastructura

Articolul 2.1: Obligatia de Realizare a Infrastructurii
2.1.1. Aviénd in vedere resursele limitate ale administratiei publice locale, initiatorii/beneficiarii PUZ sunt
responsabili de asigurarea si finanarea integrala a extinderii refelelor de utilitafi publice necesare pentru
deservirea parcelelor incluse in PUZ.
2.1.2. Retelele de utilitai publice includ, dar nu se limiteaza la: enﬂrgm electrica, alimentare cu apé,
canalizare menajerd i pluviala, alimentare cu gaze naturale, precum si infrastructura de drumuri de acces.
2.1.5. Finantarea lucrdrilor de infrastructurd se va realiza exclusiv din surse proprii ale initiatorilor/
beneficiarilor PUZ, din fonduri atrase prin programe specifice sau din alte surse alternative, cu excluderea
fondurilor publice ale Comunei Paleu

Articolul 2.2: Conditii Tehnice de Executie
2.2.1. Luerdrile de infrastructurd vor fi executate in conformitate cu prevederile legale in vigoare, cu
respectarea standardelor tehnice aplicabile (SR EN, STAS, etc.) si a proiectelor tehnice aprobate.
2.2.2. Proiectele tehnice vor fi elaborate de proiectanti autorizafi, in conformitate cu legislaia privind
calitatea in construclii (Legea nr. 10/1995, republicata. cu modificirile si completdrile ulterioare) si vor fi
avizate de cétre Comuna Paleu.
2.2.3. Executia lucrarilor va fi supravegheata de diriginti de santier autorizati.

Articolul 2.3: Receptia si Predarea Infrastructurii
2.3.1. Refelele de utilitati §i drumurile de acces vor fi predate Comunei Paleu, cu titlu gratuit, anterior
emiterii autorizafiei de construire pentru orice constructie pe parcelele incluse in PUZ.
2.3.2. Predarea infrastructurii se va face in baza unui proces-verbal de receptie la terminarea lucririlor,
intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare (Legea nr. 10/1995), care si ateste conformitatea
lucrérilor executate cu proiectul tehnic aprobat si cu standardele tehnice aplicabile.
2.3.3. In cazul in care, in urma recepliei, se constatd deficiente, initiatorii/beneficiarii PUZ au obligatia de
a remedia aceste deficiente in termenul stabilit de comisia de receptie. Nerespectarea termenului atrage
dupa sine refuzul receptiei i solicitarea executdrii lucrdrilor conform proiectului.

Articolul 2.4: Conditionarea Autorizarii Constructiilor
2.4.1. Autorizarea oricérei constructii pe parcelele studiate prin PUZ este conditionati de obfinerea
prealabild a autorizafiilor de construire pentru refelele de utilitati (apa, canalizare menajera si pluviala,
energie electrica, gaz, drumuri de acces).
2.4.2. Finalizarea §i receplia la terminarea lucrarilor a retelelor de utilitati si a drumurilor de acces,
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conform articolului 2.3, sunt obligatorii anterior emiterii autorizatiei de construire penlru orice constructie
pe parcelele incluse in PUZ,
2.4.3. Autorizafiile de construire pentru refelele de utilitati vor fi obfinute in conformitate cu prevederile
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completirile ulterioare.
Capitolul I11: Dispozitii Finale

Articolul 3.1: Notarea in Cartea Funciari
3.1.1. Prevederile articolelor 2.1, 2.2, 2.3 5i 2.4 vor fi mentionate in mod expres in extrasele de carte
funciard pentru fiecare parceld inclusi in PUZ.

3.1.2. Responsabilitatea pentru asiguraréa notirii in cartea funciari revine ini{iatorilor/beneficiarilor PUZ.
3.1.3. Compartimentul de urbanism din cadrul Primariei Comunei Paleu va prelua aceste prevederi in
fiecare certificat de urbanism emis pentru parcelele studiate.
3.1.4. Notarea in cartea funciard va fi efectuatd in conformitate cu prevederile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificirile si completirile ulterioare.

Articolul 3.2: Intrarea in Vigoare
Prezentul PUZ intrd in vigoare la data aprobdrii sale prin hotérare a Consiliului Local al Comunei Paleu.

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni.

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni.

PUZ- REGLEMENTARE PARCELE NR. CAD. 62379, 62380, 62381 PENTRU CONSTRUIRE

CASA ( cu preluare avize din Certificatul de Urbanism nr. 311 din 29.05.2024)
judeful Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, CE/CAD 623 62379, 62380, 62381

Compartiment urbanism
Arh. Diplm. Dumjt,l;u_(?_r_hiran Alexandru

Achitat taxa de 150 lei, conform chitantei nr.10005 din 02 Decembrie 2025
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/N NR.LZ2) %4 2L 2085

Catre,
PRIMARIA COMUNEI PALEU, CONSILIUL
LOCAL PALEU,
Subsemnatul \'E}ﬂ Uﬂ” 'JT
CNPL L | reprezentant al
cu domiciliol / sedivl in judel —__imun./orag/ com, S ===
pe strada . L bl. ap.
telefon mobil . fn conformitate cu prevederile Legii 50/199)

privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii $i unele misuri pentru realizarea locuingelor cu completdri
ulteripare §i a Ordinuiui MLPTL 1430/2005, pentru aprobarea Normelor metadologice de aplicare a Legii 50/199]
privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, solicit promovarea in sedinta Consilinlui Local =
. ; e, ' O
documentafiei de urbanism * £ ,«;&6‘5& ok EQ‘L Pl Er‘ll’k Qf% ?'D".{; 2 ':2 % O
. 1 ; i |
g0l wuin, cailnapt oo

= ("‘1 .h w e ey L: \rfl g '&) |
avéind destinatia DR tificata - £ nr.CAD

@Jﬂgﬁ comuna A
] L1

sat Gy 08 strada or. Bi. ap.

amplasatd in judequl
%l A

Conform legii nr.9 din 04.01.2023;

Durata de completare a formularulul................,
Scopul completini....ciiimmimniimisiii.
Data Semnaturg
az.(1.2025 .

Date de contact:

e-mail: urbanism.paleu@gmail.com

tel: 0720 063 416

* Documentutia se va depune insotita de suport digital (CD / DVD) care sn conting TOT ceen ce exista In
dosarul depus (scanare piese desenate si scrise, acte, svize, memoril, toate cu stampilate conform cu originalul}
Plansele aferente PUZ/ PUD in coordonnte stereo 70 in fomat DWG,

SE VA ANEXA OBLIGATORIU: Declaratie pe proprie raspundere privind faptul ca documentatia in
format digital este identica co cea in format letric,

Datele dumnesvoestrd personale sunt prelucrate de Primaria Comunei Palew, potrivit notificanlor Autediiai Nagionale de Supraveghere a Da-
telor ey Caracter Personal nr, 161362010, in conformitate ou Legen nr. 677/2001, in scopul Indeplinirii atribuiilor legale ale adiministrafie]
publice locale. Datele pot fl dezvaluite unor terfi in baza unui temel legal justifical. V& puleri exercit drepturile di acces. interventic si
opozitic in condifiile previzute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisd. seimnala 5§ datatd, depuss 13 sediul instinis,
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DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

Subsemnata, Ogis Studia SRL, CUI"38851659, In calitate de projectantal- — — —— —

documentafiei de urbanism - Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru obiectivul:
~Reglementare parcele nr. cad. 62379, 62380, 62381 pentru construire casd (eu
preluare avize din certificatul de urbanism nr. 311 din 29.05.2024)", beneficiar
Don lonuf, Don Alina-Anca, Gherghel Daniel-Claudiu, Gherghel Roxana-Raluca,
avand calitatea de specialist atestat conform legislatiei in vigoare, cu sediul in Mun.
Oradea, str. Gheorghe Doja, nr. 10, ap. 2 in baza prevederilor art. 326 din Codul Penal
privind falsul in declaratii,

DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE c3:

1. Documentatia de urbanism (PUZ) elaborati de mine este identicd in continut,
structura si informatii atat in format letric (tiprit) depusi la Primiria Comunei
Paleu cu nr. de inreg. 18350/02.12.2025, cit si in format digital (PDF) atasati in

email.

2. Forma digitala nu a suferit modificiri fatd de forma tip3rita si reprezinta aceeasi
variantd finald a documentatiei inaintata spre avizare si aprobare,

3. Toate plansele, piesele scrise, planurile si avizele sunt conforme intre cele doua
versiuni, fira diferente de continut, reprezentare grafici sau date tehnice.

Prezenta declaratie este datdl in vederea utilizarii la dosarul aferent procedurilor de
avizare §i aprobare a documentatiei de urbanism in sedinta de Consiliu Local a
Primdriei Paleu.

Data: 03.12.2025 Semndtura: Arh. Gavrilas ﬁdela
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COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FIBCAL: 15304041

Nr 16413 din 06.11.2025 E6
CERTIFICAT DE URBANISM
oS98 din 06.11.2023

In scopul
REGLEMENTARE PARCELE NR. CAD. 62379, 62380, 62381 PENTRU CONSTRUIRE CASA
( eu preluare avize din Certificatul de Urbanism nr, 311 din 29.05.2024)

Ca wrmare a cencrii adresate de DON IONUT MARCEL, cu domiciliul i ji
S inregistrath cu nr 16413 din 29 10,2025;

pentru imobilul - teren sifsau constraetii — situat in judetnl Bikor, comana Paleu, satul Saldabagiu de
munte, (dentificat prin CF- 62379, 62380 i 62381 cu nr. Cadastral 62379, 62380 si 62381

i temeiu! reglementirilor Documentatied de urbanism faza PU G, aprobaia prin hotdrarea Consilivlu
Local PALEU nr 112007 valabilitate prelungita prin HC L. nr47/23.05.2017. in conformilite cu prevederile
Legii ne 30/ 1991, privind autorizarea executirii lucedrilor de constmuctii, republicati, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Se¢ certifica:
1. REGIM IDIC:

SITUARE IMOBILULUL wntravilan conf. PUG Paleu;
DREPTUL DE PROPRIETATE:

conform C.F. / Cad. nr. 62379, 1) DON JONUT MARCEL. cu,
2) DON ALINA ANCA, cota actuald 1/2;
1) GHERGHEL DANIEL CLAUDIU, | iteu

2) GHERGHEL ROXANA RALUCA, cot actuala 12
Conform C.F. / Cad. nr. 62380 - |) GHERGHEL DANIEL CLAUDIU, « tcu
2) GHERGHEL ROXANA RALIICA cota aciuala 1/1:

Conform C.F. /Cad. nr. 6218] 1) DON IONUT MARCEL, « tou,
2) DON ALTNA ANCA. cota actuala 111

SARCINI: nu sunt.

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
- nu sunt
; MUL ECONOMIC:

FOLOSINTA ACTUALA: terenul identificat cu nr. Cad. 62379, inscris in C.F. 62379, in suprafata de
700 mp cu categoria de folosingd ,, ARABIL".

DESTINATIA stabiliti prin P.U.G. aprobat:
L2 - zond de locuinge propusd, cu tram3 stradald neconstituith pe bazi de PUZ

RANGUL LOCALITATIL: IV - resedinja de comund, conform pet. falin. 2 art. 2 Legea 351 Privind
planului de amenajare a teritorjului nafional — Secliunea a 1V-a — Rejeaua de localuagi.

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com.  pag. 1
prezenta pagina face parte integranta din C,U. Nr. 898 din 06.1.2023
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Prezentul certificat de urbanism poate 1 utilizad in scopul decharmt prentru:
REGLEMENTARE PARCELE NR. CAD, 62379, 62380, 62381 PENTRU CONSTRUIRE CaSA
( ev preluare avize din Certificatul de P'rhanism nr. 311 din 29.05.2024)
Certificatul de urbanism nu fine lue de autorizatic de construire desfiinfare
si nu conferd dreplul de a executs lueriiri de construciii

BLIGATITALE TITULARULTTCERTIFICATTLUT DE URBANISAM:
0 soput elabornil documentatic pefitrh autorizares sxesutirii lugedrilor de senstrucyil - de construirerde

destiintare - solicatantal se va sdrers AUFONRIEH competeme pemtru protectin medili

AGENTIA PENTRU PROTEC TIA MEDIULUI BIHOR. JUD. BIHOR, LOC. ORADEA, B-DUL DACIA, NI
2FA, J10464, Telefon: 0259-444.590; Fax: 0250400 588 E-miail: apmarapmbh, ro

I apiicarea Directivel Congillglul X5:3377CED (Eesectiva EFA) i evaluares efeczelor anunritor peilecte ptilice 5t private
asupta mediutaf, modificatd srin Pirsctiva Conillohul 973 1/CE #i prin Directivn L‘nu:ilm!ul 8 ?#Immmjg{ Curapean 2003/38/CF privid
partiziparea pubbicals In slbarieza ssmitor plnmr 5l progrme i logitiod oo medinl yi sodificanes, oy PHeine la partciparca pobliculu
il secezol fajpusiljie, a Direciivei 82332 CEE g Directivel B0RLCE pein conifienl de tirbanisin iz comuton seilietiamubyd ohliguils de 5
1'.,-,-,._;-_.-.-; autpvilaten seritoniall de metho pentra oo soessta 13 anallrere ol &% decidl dups caz, trcadrarssimeincadiares ol Inviegtipie|

Blide'private In ligts prodectebor supuite svaluleii Impas fild arpes mmediulisl
fn aplicares pievaderilor Diceativel Camsifiglul SOIINCEE. procadine de emilere a ecordiln de mediu re desfiyourt dupg

itirlentes exccutdell juentrlio dy somatroclil M mmiortate

cnteres contifichulul &2 drbanlym, anterlor depunerii dosumeniayici pentr

wehinl ) paespiel publics Donipatenie .
i wewered satinleeerh cetinidlor cu privire s proxceiuen de emilers a acordulis de midiy, outorittes commeien pentr i
mediulil stubileste mesattismil atigarddi conpuitdsh publice. centralizinii opthmilor publicubsl 3l formuli ol putict de videre ofiinl oo

privies 1 realizanes wovedtipet I scord on resuinitels copialiabl mabiles

I seeste condiyii
Diupd primires presentulul ceniffcar de urbanism, titularul are m!:rligmiu dea S¢ prezenta 1 sutoritatea competen
piry peotectia mediulel In vederen evaludrii infgiale 2 investipel gi stabilinil demardeii procedurii de evaliare 4 tripactuly
supes mediulul gi/sal a procedunil de ovalusre sdecvard. [n urma evaludrii inifiale a notifichrii privind intenjia de realizare
olectulill 52 va 2mite punciul de vedens al autoritfit competente pentni protec| i meditly.
in situapia {n care autontates compstentd penti ptoteciia nlcdfuiu‘J stabileste efechiares evaludrii impactulyi ady
nediuly gittou A svaludni adecvate, solicitantul are obligafio de a nuuﬁ?d acest fapt autorithlil admintitraticr pablic
mpelents tu privire In menjireres cererit pentnil autorgarea ntf.ut_.'tni Im:_r.‘.nlm de constructil g
In situapie in care, dupd emiterea cemtificutului de urbanism ori pe parcyrsul deruldrll proceduril de evaluare
mpactulit asupra medralui, sblictantul renunpd la intentia de realizsrs a investifiel, doesta nre obligagia de o notifica yees fan

utaritafii odminisratie: publice competente
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in contommitme cu prevederile Legii ne30 din 1991 privind storiarea execuiirii lueririlor e vonstrutii,
pepublicotd, cu modilledrile si completinile ullerigane,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de ladata de.....e. e g e pina la dar de

................................. &%

Dupid aceasti dard, o nowd prelungine o valubilita]in nu eske posibils sollcianmul urmand i objind, in condififle
legii. un all certifieal de urbarsm
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SREEEERdEe A ddsasramnns - LERS =
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MEMORIU
- PLAN URBANISTIC ZONAL -

INTOCMIRE DOCUMENTATIE PENTRU:
“REGLEMENTARE PARCELE NR.CAD. 82379, 82380, 62384
PENTRU CONSTRUIRE CABE”

COMUNA PALEU, LOCALITATE SALDABAGIU DE MUNTE,
NR.CAD 82379, 62380 51 62381 JUDETUA. BIHOR

Danumirea proleciuiui  REGLEMENTARE PARCELE CU NR.CAD, 82379, 62580 51 62381

PENTRU CONSTRUIRE CASA

Berficinr GHERGHEL DANIEL 3 DON IONUT

Aciisa lscrang Jud Bihor, Comuna Pajed, Loceftetes Saldabagiu de khmte,
re.cad 82375, 82580 ol 82381

Proiectant panecal 5.0 OGS STUDID S RL

Sef profect ARMH., GAVRILAS ADELA,

Prolectat ARH. GAVRILAS ADELA,

Desaial ARH. GAVRILAS ADEL A

N, proiect 432024

Duts slaboriirf NOIEMBRIE 2025

ummmum:inmmummmm,u
thrmare & condiiel impuse prin Certificatd de Urbaniam nv. 808 din 08.11.2025 privind realizoraa
MhMWMMmMMMMﬂmm
construine Case individusls”, In mmwwmummm:
CF . 52379, 02380 =l 42381,

mmmummwhmmzwamm
de 2 300.0 mp sl sunt amplasate integral in intravitanul localitatli Saldabagiu de Murts, in zona sud.
m.wmmmmmmmmmﬁﬂm.mmw
Primariei Paley.

MWaMMhMWMMUWH
mmmdwﬂmmmmuumﬂmwm
indicilor tehnici mavimi admisi,

RCUMTTURED - 10K i O SOl
3504200 Amensjeres Teritorioh §i Urbanismului;
ansmmmummﬂ:mmnmwmwmmmm
RGU.
H.C.L.Paleu nr. 834 din 14.12.2010 privind indicatoril teritoriali;
Indicativ G 010-2000 aprobat cu Orclinul MLPAT 17672000 — Ghid privind Metodologia de
Elsborare §i Continuttd Cadre af P.UZ,




Duamuminva.u,G.Pm~mmwhchmmrmwlabm
prafungita prin HCL. Paleu nr 47/23.08, 2017

MUMMFIMMIEIWH&MWM
de ordin functional, tehnic §i ssietic din cadnal zonei studiate astfel:

«  Zonificeres functionala propusa,

_mmmmmwfmuemmmmm

- accesul is amplasameantul studis,

~ regimul de inallime maxim admis,

- gradul de ocupare al terenuii,

-mmswmum:nmnmm.

PW“MMMLM&MMFM.& PALEL:

inmmmmeﬁmmmdh 06.11.2025 terenwrila sunt cituaty
in 2ona sud-estics a Localitatk Sakiabegiu e Munte, Comuna Paley.

mmmmmmmhmmnmmmmmwemmamm
sprobate ssle de:
u-Mammememmwmmmum

|mmmﬂammmmmmmmmwamm
in Regulsmentut Genersl de Urbantem al Comunei Palew,

1.3.

Lista atudillor ¢i a profecteior elahorate anterior:

.U.G. Paleu, Regularmentid Local de Urbarnism

wmmmmmmauzy-mmmm
precum § a sverduaisior difersnie da nived;

Fhmﬂmﬂﬂﬂwm#mmdommm

mmﬂammwmmwmm-anmnuz:

- s-amwmmaum-ummmmm.ﬂ.zms

Date statistice;

~  hueso cazy

Falou, Judstul Binor, Tn partea sud-estica a locakitii,

Ca vecinetati zona studiste compusa din nr.cad. 62379, nr.cad 82380 si rr.cad. 2381 este
mmMﬂMmmmmmnnm.Mﬂmﬂmmﬁlm
da 10.0 m, respectiv 5.0 m.

memﬂmmmammummmmmdmmmhm
da-15.uamanmelmﬂMxﬂmmMnMxﬁnsmmM
vest, cu o forma parslefpipedica.

Parcela shuifiate cu nr.cad 82381 are o suprafats ds 800 mp, o cimensiuni generale in plan
u-~15.namMMMxmﬂmmmm:ﬁmmhmmxﬁ.ﬂamMnnﬂ-
vest, cu o forma pacaiolipipedica,

mumwnrm“omﬂmmwmmhm
ﬂ,«-za.:ﬁmMMIWTmMMxmﬂmHume&ATmMnm

vast, cu 0 forma paralelipipedics,
MMHMMHWMHIMMW&MMSW

st nr.cad. 5874,
HWWI&MMMMMﬂnuwmww.




Zmlﬂxdlﬂlnusamhzmdtp!umﬁum,pudﬂmm:&ﬂ-uﬂwmm.
TmmemmuMmummmmwmm
conshuibiitale.

Aspects critice privind desfasurares o zona clrculatial;
Ammﬁmmﬂmmpmmmmmm

Drmﬂﬂuﬂnﬂwnmad.ﬁﬂﬂmmpmﬂdaﬂﬂm,kﬁmﬁum
scoesud pt loturile cu nr.cad. 82380 i 82381,

&mmmmmmunummmmsmmzm.pmm
mmm1ummmmmwmmammw
pumhmmamm.muzmunnm.mﬁmzmmm
£2381

' Drurmul identiicat au nr.cad 56742 are un profl sirada de 3.0 m, iar din acestn 38 realizeaza
accesul pt. Lot cu rw.cad, 82378,

Nu se propune iargires profiisior siradals axistente.

NMMHWWamMMM&m

ammmmﬂmd-mmmmum.
Flacare fot stixiiat, 56 va Imprejmul pe Fmita da propristate, o respectare Cod Chvil,

mumummmmmwmmmmu
intocmire PUZ sau PUD,

Zonificare Aimctionals propuss - L1 r 2on@ de loctinte individusle o regim mic do insltime,

Tmﬂ.aﬁﬂhnuwﬂ&mﬂdamﬁh%mu&w&umﬂ:ﬂmm
de protective

4.6.1. ALIMENTAREA CU APA 51 CANALIZARE

In zona exinta retea de apa, si canalizare.

2.8.2. ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA

mmmmmm-nmmpmcmmmL




2.6.3.ALIMENTAREA CitJ ENERGIE ELECTRICA

AmnMWmhMammﬂumlmmnmmm
axistenta in zona.

2.6.4. TELEFONIZARE

Tﬁﬂmﬁummmwmmbﬁm“uwm&mﬁ
talafonie fixk din zond.

nmmmmuﬂmm;mu-ﬂmmmmﬂmn

afeciate de nvestiia nou propuss.

intoomirg PLIZ aau PUD.
Zonificare funclionaia propusa - L1 > Zona da locuinky individuale cu regim mic de inaltime,
Prin BUZ 30 propng:
- Zonificares funcionala propusa,
- ratragerie fita de frontul stradal si fata de mejdile iaterale ale taremiul
- accesul la amplasamentul studiat.
= regimul de inaltime maxin: admis.

Retrogeriie fain de fronbyl siradal vor f de mimim 2.0 m.
MmmﬂmﬂhmmMWHEZMm.wmmm

Retrageres fata de imita din spate a terenuiui va fi la 8.00 m,

Suprafsia zonel stuciate — 2 300.0 mp.

Nu se propune modificoren farms) sau suprafetel loturiior sxistents.

wmmd-mnwmmmhmmm
Regulemantut General de Urbanism.

e NS R, LA L L
Supmmtammahaud-m.ummmuunm.pmmm
wmmmmmamm.ammmaﬁm




Constructiie propuss su functiunea de locuints ndividuata £ lot

3.6.1. CRITERILE DE ORGANIZARE URBANIETICA

Organizerss urbanisticd s-a filcut findnd cont de unmitoarele critert:

- mermmmmwam
Asigiraren amenajiilor necesare ¢l a ampissamentsior pantr obisctivele de nvestifi
previizute in zonk

~ Integrarea slsmentalor existeste In solufia propusi;

3.5.2. FUNCTIUN

Locuinta individusia.

3.5.3. BILANTUL TERSTORIAL 1 INDIC] MAXII ADMIS)
P.O.T. EXISTENT = 0.00%
C.ALT. EXISTENT = 0.0

P.O.Y. PROPUS = 30.00 %
C.U.T. PROPUS = .90

BI.IFHAFlTA m ITI.HHATA. 2 m .F‘
SUPRAFATA NR.CAD. 82370 = 700 MP
SUPRAFATA NR.CAD, 52380 = 800 MP
SUPRAFATA NR.CAD. 823681 = 800 MP

smm Zmammmm-:lam = 2300.0 MP 100.00 %
su mmmwmmam = 0.0 WP 0.00 %
n 2300.0 MP 160.00 %

HLANT TERITORIAL PROPUS:
§. Zona Bvezi : Zona cu interdictie temporare de construine

= G.OMP 0%
81 mwlmmmmuim = 2254 MP 88.0%
E 3

2 300.0 M9 100.00 %

BEQIM TEHNIC PROPUS;

Zonlficove propusa | L3 = Locuinte Individugie cu regim mic de knaltime

Suprafata minima kot : 700 mp

Utilizari admise : Locuinde individuale

Retragen slinlsment:  min. 6.00 m ~ la corp principal

Ratragers inderale: min 200 m, cu respectare Cod Civil, cu respectare OMS 11912014 cu
modificer si completart Literioans

Retragers apate: min 8.00 m - corp principsl, Corpurile secundare s vor amplase conform
Cod ChAl.

Distants intro cladins : v fi mal mare sau sgais cu jumatate din inaltimes cladikl celsl mai
inalte, dar fu mal putinde 3 m.

Regim da Insltime: /S + P + 1EAl ~maxim 12.0m

H maxim comiss ciadine principala -3.0 m

H. maxis cornisa cladire secundan - 3.6 m.

5




Spatii verzi: 40 % din suprafata totala 5 terenuniui
PO.T -30%

C.UT.-080
Minim 1 loc de parcare / unitate locativa, pe fiecare lot.

Constructii secundare filigoril, piscine, garaje, anexe gospodaresti.
§. maxima anexe : 40 mp.

3.6 MODUL DE INTEGRARE IN ZONA A OPERATIU OPUSE:

Zona in care sunt amplasate parcelele are caracter rural si este preponderant destinate

locuintelor individuale,
Studiile geotehnice si proeciele de specialitsate intocmite de beneficiari vor stabili conditiile

optime din punct de vedere geomorfologic, structural si arhitectural avand in edere specificyl
progrmamului propus.

3.7EC REA EDILITARA:
Terenurile studiate nu sunt traversate de retels edilitare care sa impuna restrictii sau distante

de protective.
Cladirile propuse se vor racorda la retelele edilitare existente,

Utilitatile ce vor deservi cladirea vor fi rezolvate astfel:
© apa potabila: alimentarea cu aps se va face prin racord |a reteaua de apa.

o canalizare; apele uzate menajere se vor colecta si evacua prin racord la reteaua de
canalizare a localitatii,

o apele pluviale se vor colecta prin intermediul jgheaburilor, burlanelor si vor i dirijate in
releaua de apa pluviala existenta,

o alimentarea cu energie electrica se va face prin racordul existente la linia de joasa
tensiune existenta in zona.

CONCLUZII:

Prin PUZ se propune:

- Zonificarea functionala propusa.

- retragerile fata de frontul stradal si fata de mejdiile laterale ale terenului.

- accesul la amplasamentul studist.

- regimul de inaltime maxim admis.

- gradul de ocupare al terenului.

- circulatia si regimul juridic al terenului si dezvoltarea infrastructurii edilitare

Indicatoril urbanistici maximi propusi pentru zona luata in studiu sunt: POT 30 ¥%siCUTO09

3.7 CADRU LEGAL
2 PUG - una Pal

Intocmit,
Arh. Gavrilas Adela
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
PLAN URBANISTIC ZONAL

INTOCMIRE DOCUMENTATIE DE URBANISM BENTRU:
« REGLEMENTARE PARCELE NR.CAD. 62379, 82380, 62381
FENTRU CONSTRUIRE CASBE.

COMUNA PALEU, LOCALITATE SALDABAGIL! DE MUNTE,
NR.CAD 82379, 2350 Si 62381 JUDETUL BIHOR

W.I-MM

L. Rolyl R.L.U,
Hmnndmmhﬁemh&mmmﬁmmk@m&ﬁ&hnim‘ﬂhﬁmm
i demlhmm'equOnﬁnuMCadruﬂﬁmuhﬁUﬂ:ﬂdaﬁnM’.lndimﬁ?GM—

Metodologia

010 — 2000,
Prescripiille cuprines in RLU (permisiuni i prescriptii} sunt obligatorii Intregul

teritoriu ce face obiectul PUZ, pe

La bazz elaborfitli RLU aferent PUZ stan:

-Regulamentul General de Urbenism, aprobat prin HGR nr. 52571996 gi Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT ., 21/%710.04,.2000 §i prevederile Leghi 350
/ 2001 pﬂviudammajmhmihﬁuhﬂqimhlﬂi&mﬂlﬂimﬁiﬁmﬂqimmpmmmﬂﬁ.

-Reglementéivile cuprinse in PU.G. ¢ in prescripgiile regulamentaiui local de
urbanism aferente PUG, pentru zong ce face obisctl PUZ.

PlauulUrbmiaﬁannlmmdereﬂmmmmlpwiﬂcﬁadmuﬁrﬁ
urbuﬁsﬁuamdmdmhmﬁmdmpﬁndemm,maﬂnwﬁ
obiectivelor saje,

PUZ—ulnurepnﬁnﬁafnﬁdeimu&ﬁa,ciuMmermﬁmmmMﬁ

nu figureazh tn planurile imodiate de investifii, Ca atare aceste prevoderi se realizeass,
etapizat, in funclie de fondurile puee la dispozitie, dar tnscrise coordonat in prevederile
PUZ,

Prin Puz se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritiile, reglementiirile de urbanjsm —
mﬁmmuﬁmhummmﬂmﬁm
consiructiilor din zona studiats,

hmnﬁnuhﬂﬂ]ﬁukmﬁurmﬁmﬂauﬁemﬁmm&pnﬂmm

- stabilirea profilelor stradsle in vederea organizari circulatiej

- gtabilivea inidicilor tebmici,

- stabilirea limitelor de congtruibilitate a parcelei,

- sﬂbﬂmmﬁﬂmd&mdmﬁme&mmmmmmm,
~ stabilirea regismiiui de inaltine maxim admis pe parcela,

In vederen construirii unel locitinte individuale

Labmelnbnrﬁaiikesu]mmuﬂuihcaldeﬂrbmimmurmMm
normative:
- Legea nr. 50/1991 republicati privind autorlzmres executdird lucririlor de
consirucHi cu modificinile ulterloace;
Legea nr. 1071995 privind calitatea i1 construcyli;
Legeanr. 18/1991 — legea fondului foncisr;
Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzh de ntilitate publica;
Legea nr. 137/1995 privind protectia mediulud;
Legea nr. 7/1996 - a cadnatrolal gl publicitdyii imobiliare:
HGR nr. 52571996 pemitu aprobares Regulamentuly General de Urbanism:

i

LI D S T T |




- Legea nr. 82/1996 pentru aprobarea 0.G. ar. 43/ 1997 privind regimul juridic gt
drumurilor;

- Mhulmamms&ﬂﬁﬁm.m;mlsmdmﬂﬂmaﬁmm
Hmndmdeidmaﬁammepubumpmmdmedimﬂeﬁataﬂpomﬁnﬁdapmhmm
OMS nr. 119 / 2014,

- Legea nr. 54/1998 privind drc:ulaﬂajurldiciatumuﬁ]m-;

- Legea nr. 213/1994 pﬁvindpmpuietmapubﬁcﬁqimﬁmuijmﬁicalmﬂda;

- Ordinul MLPAT nr, 13/N/1999 peniry aprobarea Ghidului privind metodologia de
W#mmmmﬂwmm;

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pontru aprobarea Ghidului privind metodologia de
daburareqdmnﬁnuhﬂudruﬂﬁmﬂnilhtmﬂaﬁcmt

- Ordinul MLPAT nr. 37/N/2000 pentra aprobarea reglementitilor tehnice - Ghidul
ﬁﬁnﬂmmm#mbmﬁmﬁmmmﬂmmwcdemm

- Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planulyj deﬁmmajma'l‘ﬂiﬁmiuhﬂnaﬂm
- sectiunea Il - one protejate;

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea i aprobarca Regulamentelop
Locale de Urbanism;

- Legea nr. 21572001 & adminjstratiel publice locale:

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

~ Leges nr. 35072001 mmmqummmmgmmmm;

- Legea nr. 2802006 pentmmudiﬁmuﬁmmphtnmhgﬁasnfﬂnm;

- Legea nr. 575/2001 privind aproberea Plannlui de fmiengjars a teritoriulug
najional - sectiunea V - zone de risc natural;

- Legea nr. 119/2005 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernuhy nr,
122/2004 pentru modificarea art. 4 din Legea nr. 50/1891 pt‘!vma&umriﬂreammﬁﬁi
Incrérilor de constrootii;

= Legea nr. 247 /2005 miﬁndrﬂfurmnmmmﬂpr@rmiﬁi # juatifiel precum g
unele mEsuri adiacents;

= Ordinul Ministeriigi &ww, construciiilor ¢ turismulyi ne 1430/2005

pares tehnico-edititars, cile
“,miﬂcmutuitmiuhﬂ,reﬂmmt&ﬂededmﬂmurhmﬁnﬁmﬁmade

Odatdl aprobat, .hmuni ce PU.Z, RLU. aferent acestuig constituie art ga
zutuﬁtahualadnﬁniah'aﬂeipublicﬂloﬂlepeteﬁtmulmm

m.numﬂummmmnm;mm |
Hmduﬂcﬁmhﬁﬂrbmhﬁc%nﬂ.hmmjxpmwmmmmﬂm PUZ - RLD,

reglementeazi wmiitoarele obiective:




Autorigarea executdii constructiflor pe terenul studiat in cadms] Plangylui Urbanistic
Zonal este permissd,

Aummmwﬁmmmmmmﬁnmmmmm
mmﬁmﬂednm:mﬂﬁmmmmmmahmm&mmﬁem
mmmmm&mmmmﬂmt

Be vor respecta prioritit:

- Crmuomdiﬁﬂwhhﬁmmuhemuﬁmﬂmmmm”uu

constructiilor
W,upmtefmenumdhbmmuiaﬁdiud:hpﬁd&hwﬂﬁmhtmﬁmm
prevederilor legale: '
-mmdnrumtﬁﬁmmuuctﬁlor,mprmnmmqlduﬂmﬁabrmpun
nhdmhﬁdeenhipareadiﬁtmimdepiamponihiﬁtﬁtﬂeﬂnmdmaitehnimﬂe
ndmhﬁﬂnﬂdpuhﬁmhnﬂeﬁﬂcwmﬂmmm“ﬁmmhmeﬂdmdefmduﬂde
la bugetul de stat, este interzies;

if interesati;
-mhrbarmmcuﬁrﬁmnﬁncﬁﬁxuhemmdiﬁa%mmﬁbﬂmﬁ
dinﬂedelﬁnnﬁnumsuucﬁd;iﬁmuﬁadm&amdmmmu
documentatie de urbemiam;
-mmﬁmmmmmmmzmmmmm
mmmwhmmammmPUGMmthﬂTm-m% g6 CUT max =
0.8

-mMmﬁrﬁﬂme:ﬁpeﬂrmmﬂamwﬁutmm
pisnurile de amengjare pentru herdiri publice este interziss;
-mMm&ﬁhwﬁﬂwd&uﬁ&hﬂpuﬁiﬁuhmpehmmm
de urbanism aprobate conferm legii,
Qbiectul ucrarii PUZ cate:
- mﬁlhuamoﬁldnrshndalainudmormimﬁicﬁwhﬁilw
- stabilivea nidicilor tehnjci
- mmm&mdmmmuumﬁamm
- stabilirea regimului de inaltime maxim admis pe parceta,
in vederea congtruirli unei locuinte individuale.

2 REERE DYDY constratres RO

Zona studista este punﬁeipmde.idmﬁﬂmtepﬁnnr.md.ﬁﬁm,Mﬁ
62381., situata partial in intravilan-extravilanu! localitatii Saldabagiu de Munte, Comuna
Palen, Judetul Bihor,

Parcelele sunt amplasate In zona functionala:

Terenurile atudiate au fortna aprocimativ dreptunghivlara, nr.cad. 62380 =i nr.cad
62381 an acces pe latura de Sud-Vest, de pe drumul identificat ou nr. cad. 57284, igr
parcela cu ar.cad, 62379 are acces de pe drumul identificat en nr.cad. 56742,




wmmmnummnu.&m

Destinalia terenurilor studiate stabilits prin. planurile de urbaniam §i de amenajare g

Investifia propusai de beneficiar ss incadreszs in caracteristicile zonarile functionaje
aprobare in Regulamentul General de Urbanism al Comunel Paleu.

Terenturile studiate la ora actiala sunt libers de constractii.

Peharmumwmcmmmlmeidadiﬁmﬂmcﬁmmdelocuhﬁmgimdu
maltime maxim S/D+P+1E pe fiecare jot.

Conditfile de amplasare a constructiilor fajfi de drumurile publice se $tabilesc
WMMWmMH&EEHQ%—mmm
publice, ordonants 4371997 - republicati avizdnd regimul juridic al drumurilor.

Alhﬂmmtulenteﬁaﬂtndh&adummﬂulpubﬁcgidmmmlmthmphmfaﬂ !

Retrageri aliniament: min. 6.00 m - la corp principal

Retragere latevale: miniﬂ)m.mrmpechmﬂadﬁvﬂmmmoms
119/2014 cu modificari si completari ulterioars

Retragere gpate: min 6.00 m -mminmmmuhmndmuwmm
conform Cod Civil,

Cmﬂemhdp&uwmpmmmreﬂmmmmpuummm
mz,mwﬁhamnm[mjuwmmmchﬂ.

[ 4

drumurile publice identificate oy

- R 2B HENIATYE RO
Acceaul pietonal si suto exigtent se
ar.ced. 57284 si or.cad. 5674.
Drumul identificat cu nr.cad. 57284 gre un profi] da 10.0 m, iar din acesta se |,
realizesza accesul pt loturile cu nr.cad. 62380 s 62381, )
Supmpumlﬁgireamﬁlmmmdﬂaldmmuluimmmdj?iﬂhlﬂm.pﬁn
MﬂmmﬁmuhMIummﬁma@m&uh%m,mﬁg

nr.cad. 6280 s Lot 2 din nw cad 62381,
Drumul jdentificat cu nr.cad, 56742 are un profil strada de 9.0 m, iar dity scesty ge

realizeaza accesul pt. Lotul cu nr.cad. 62379,
Rﬁaurehtumpummmajmamhhnunhcdem.
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AR of privive I & o Wiy
Utilitatile ce vor deservi cladirea var fi rezoivate agtiel:
o apa potabila: alimentarea cu apa se vafmeprmrnmﬂlammmdeapm




o maﬁmre:lpdeummenqimumrmhctaaimaprmrmh
reteang de canalizare r localitatii,

o mdemm“mmmmmmjwem,budm&wﬂ
dirijate in reteaus de apa pluvisla existenta.

o ﬂhnmmmmmugeﬂecﬁmummmﬂmmmm&hﬁmm
Jjoasa teneiune existenta in zoma.

B PSRENL SR BEIYIEE 35 ]
'ATA DONA STUDIATA: 3 300
SUPRAFATA NR.CAD. 62379 » TO0 MP
SUPRAPFATA NR.CAD. 62380 = 800 MP
SUPRAFATA NR.CAD. 6238] = 800 MP

Teagig v

RLANT TERITORIAL EXIGTENT:
£. Zona ivezi - Zona cu intendictie temiporar de conatruins a 2 300.0 MP 100.00 %

5. L1 : Loculnte individuale cu regim mic de inaltime = 0.0 MP 0.00 %
8.TOTAL TEREN » 2300.0 MP 100.00 %
8. Zona livez : Zona cu inferdictie temporars de construire = 0.0 MP 0.0%
8. L1 : Locuints individuale o mic da insftime = 2254 WP $8.0%

S ' HTCNEr DroTe SURGE! b 12 10 x 46 MP 20%
8.TOTAL TEREN * 23000 MP 100.00 %

mm,m&mﬁuummmmum&mm.aﬂmm
intravilan la Nord-Vest ai Nord-Est, terenuri identificate cu nr.cad. 56740, 56739 & 59389,
iulasudﬁﬂﬂimd-vutmdestiuuinmﬁmmmdrumuﬂspubﬁmdem.

.. !
Semstpaﬁiwrﬁﬁphnm,penmpmﬂdgm.m&dmmm

prevederile PUG Paleu si CU nr 898 din 06.11.2025 terenuriic
sunt situate in zona sud-estica a Localitatii Saldabaghy de Muste, Comune Paley.

Deatinatia terenurilor studlate stabilitd prin planurile de urbanism $i de amengjare a
teritoriubui aprobate este de:
H-MkMMMmMMWHM
de PUZ,

Investifia propussi de beneficiar s¢ incadreazd in caracteristicile zonarile frnetionale
aprobare In Regulamentul General de Urbaniem al Comunei Paley,

Se vor reapecta reglementarile fiscale specifice localitatii sau a zonei,

Investitia propus& de beneficiar nu se incadreaz} fn caracteristicile zonale aprobate
in Regulamentul Genersl de Urbsnism.

POT existent : 0.00 %

CUT existent : 0.0




[ CAP. IV - Prevederi Ia nivelul unititilor i subunitatilor functionale j

REG IC S:
Zonificare propusa : L1 - Locuinte individuale cu regim mic de inaltime

Suprafata minima lot ; 700 mp

Utilizari admise : Locuinte individuale

Retrageri aliniament: min. 6.00 m - la corp principal

Retragere laterale: min 2.00 m, cu respectare Cod Civil, cu respectare OMS
119/2014 cu modificari si completari ulterioare

Retragere spate: min 6.00 m - corp principal. Corpurile secundare se vor amplasa
conform Cod Civil.

Distanta intre cladiri : va fi mai mare san egala cu jumatate din inaltimea cladirij
celei mai inalte, dar nu mai putin de 3 m.

Regim de inaltime: D/S + P+ 1E/M - maxim 12.0 m

H maxim cornisa cladire principala- 8.0 m

H. maxim cornisa cladire secundara - 3.5 m.

Spatii verzi: 40 % din suprafata totala a terenunlui

P.O.T -30%

C.U.T.-0.90

Minim 1 loc de parcare / unitate locativa, pe fiecare lot,

Constructii secundare : filigorii, piscine, garaje, anexe gospodarest,

S. maxima anexe : 40 mp.

Valorile indicilor urbanistici propusi pentru fiecare zond funcfionald, se aplics
fiecdrei parcele rezultate, dups trasarea topograficd si intocimirea figei bunului imobil (FBI),
dupa formulele:

a)POT = Sc¢/Sp x 100 (%)

b)CUT=Sd/Sp

in care:

Se = suprafata construita la sol;

Sd = suprafata desfisuratd a cladirii {suma suprafetelor construite a tuturor

nivelurilor supraterane);
Sp = suprafata parcelei (asa cum este inserisd in cadastru 5l in FEI).

] CAP. V ~- Autorizarea constructiilor j

Autorizarea constructiillor se va face pentru lucrdrile de construire pe parcela,
Autorizatia de construire se va obtine in baza Certificatului de Urbanism,

Intocmit,
Arh.Gavrilas Adela
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PARCELARE TERENURI PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

DAJE INFORMATIVE;
- Proprielari;
| DON IONUT MARCEL, DON AUNA ANCA

GHERGHEL DANIEL-CLAUDIU, GHERGHEL ROXANA-RALUCA,
Nr. Codaslrale Studiote; 62379, 42380, 42381
Exiros C.F. nr: 62379, 42380, 42381
Tona funcliunala propusa:

fono de locuinte cu regim mie de inaifime
mdividirole, duplexfcuplate (cu max. 2 unitat tacativa]

__I'.
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