ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 37 din 27.02.2026
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. -CONSTRUIRE LOCUINTE
INSIRUITE CU CATE TREI UNITATI LOCATIVE FIECARE
jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 61582, 61583, 63771, 63810
( provenit din alipirea 61586 si 63772),documentatie inaintati de beneficiar SC MGH
METROPOLITAN GRAND HOUSES SRL

Vazind raportul de specialitate nr. 294 din 16.01.2026, referatul de aprobare nr. 380 din
19.01.2026 si proiectul de hotarare cu nr. 381 din 19.01.2026

Avind in vedere cererea cu nr. 248 din 15.01.2026 adresata de SC MGH METROPOLITAN
GRAND HOUSES SRL. reprezentanta prin dl Sas Sorin Adrian pentru aprobarea INTENTIEI DE
ELABORARE PU.Z- CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE CU CATE TREI UNITATI
LOCATIVE FIECARE in jud. Bihor, com. Paleu. satul Paleu, nr. Cad 61582. 61583, 63771, 63810
( provenit din alipirea 61586 si 63772)

Tinand cont de procesul verbal de afisare nr. 382/19.01.2026 la avizierul primiriei si pe site-
ul oficial al comunei Paleu a anuntului “APROBAREA INTENTIEI ELABORARE PU.Z.-
CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE CU CATE TREI UNITATI LOCATIVE FIECARE in jud.
Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 61582, 61583, 63771, 63810 ( provenit din alipirea 61586 si
63772)"

Respectand prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii §i unele mésuri pentru realizarea locuintelor . modificata si completata prin Legea nr.
453/2001 si de art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public
si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica locali,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Viazand avizele comisiilor de specialitate

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197. art.198. alin.
(1). alin. (2) din QUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulteriorarE

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 10 voturi ,,pentru” 1 vot ,,impotrivi "(dl Pantea Ovidiu)
si 1 vot ,,abtinere” (dna Erbasu Mihaela)
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1- Se aproba INTENTIA DE ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE

CU CATE TREI UNITATI LOCATIVE FIECARE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Pdieut ir..Cad

P
61582, 61583. 63771, 63810 ( provenit din alipirea 61586 §i 63772), in felul urmator - ’/f il
i i Ex i
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1.PRIN PUZ SE REALIZEAZA:
Amplasamentul studiat format din nr. cad. 61582, 61583, 63771, 63810 ( provenit din alipirea

61586, 63772), CF 61582, 61583, 63771, 63810 ( provenit din alipirea 61586, 63772) cu o suprafata
de 3967 m>.

2.REGLEMEN NISTICE :
utilizari admise: locuinte insiruite
regim de indl{ime max.: P+2E+M
P.O.T. max. = 35%
C.U.T. max. = 0.75
parcaje: min. 1 loc de parcare/unitate de locuit care se va amenaja in interiorul incintei
spatiu verde: min. 10%
retrageri aliniament: min 12.00 m fata de str. Ardealului respectiv min. 3.00 m i max. 6.00 m fata de
cele interioare
retrageri laterale: conf. Cod Civil
retrageri spate: min. 4.00 m
amplasarea anexelor se va face cu respectarea prevederilor conf. Codului Civil
se vor respecta prevederile conf. OMS 119/2014
imprejmuirea va respecta prevederile conf. Cod Civil. iar pe latura care se invecineazi cu DJ 767F
imprejmuirea se va amplasa la 12.00 m din axul drumului - conf. actelor normative in vigoare; h.
max. 2.40 m cu gard transparent la stradd si opac/transparent spre proprietdtile vecine.
Prin prezentul proiect se respectd reglementarile aprobate prin HCL nr. 182/26.07.2022 -
PUZ Parcelare teren pentru construire 24 locuinfe ingiruite.

Modificarea se referii la faptul ci il loc de 4 unitati locative/parcela se propun céite 3 unititi
locative/parcela.

3. UTILITATILE

Terenurile nu dispune de utilitati._ Se pot extinde: rejea de energie electrica-
ELECTRICA S.A., retea de cablu TV / internet- RCS- RDS, retea de apa - CAO, gaz de la
DGV..Acestea se vor face prin extinderea retelelor stradale existente in zond-pe cheltuiala
benefiarului. apele uzate menajere vor fi evacuate gravitational in retelele stradale. incélzirea-prin
centrald termica proprie; telecomunicatii - prin intermediul retelelor de telefonie mobila: deseurile de
tip menajer se colecteazi selectiv in containere sau pubele, care se transportd periodic la depozitul de
deseuri, prin contract cu firmd de salubrizare. Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala
beneficiarilor.

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului (imobile cu
functiune de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau
stralucitoare. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane §i se vor situa in retragere fatd de aliniament.
Acoperirea cladirilor va fi pland sau tip sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul
arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.
Se interzice folosirea culorilor saturate. stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul
plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele
carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.

Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arb);ﬂ{ ;genu:u a-crea
o bariera verde. 2 g
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-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativd material de finisaj
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente
arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electricii, apd, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuin{a iar o data cu
extinderea refelei de canalizarea acestia avand obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin
centrald proprie; telecomunicatii prin intermediul refelelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se
colecteazi selectiv in pubele sau containere care se colecteazi periodic de catre o firma de salubritate.
Posibilitatea de studiere a solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp. garajele se vor retrage
de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui

autoturism:
-Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafata utila de pana in

150.00 m si minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafata utila mai
mare decét 150.00 mp.

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteazi Compartimentului Urbanism.

Art.3 - Prezenta hotarare se va comunica cu:

-Institutia Prefectului-Judetul Bihor;

-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
-Compartimentului Urbanism

-Afisare pe site-ul propriu

-La dosar

PRESEDINTE DE SEDINTA,
SZEBENI JOZSEF-ZSOLT
4 / Contrasemneazia pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,
IAKOB VILMA
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COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 19.01.2026

Subsemnata lakob Vilma, in functia de secretar general al comunei Paleu, am afisat astazi,
19.01.2026 pe site-ul primariei comunei Paleu(www.palewro) si la sediul acesteia anuntul
dezbatere publicd privind proiectul de act normativ nr.381/19.01.2026 privind aprobarea
INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. -CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE CU
CATE TREI UNITATI LOCATIVE FIECARE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad
61582, 61583, 63771, 63810 ( provenit din alipirea 61586 si 63772),documentatie inaintati de
beneficiar SC MGH METROPOLITAN GRAND HOUSES SRL si raportul de specialitate
nr.294/16.01.2026 ce urmeaza a fi supus aprobarii Consiliului Local al comunei Paleu. in sedinta
lunii februarie, anul 2026..

Primar, Intoemit,
Somogyi Ludovie Secretar general,
Y T Iakob Vijii
/épwf«m_q 00 YFMR g
COMUNA
1 ) PP‘ = = Ll

s o o
s .;{j:.r 151@&9 ;
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Anunt privind
Afisarea proiectului de hotarare privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z.
—CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE CU CATE TREI UNITATI LOCATIVE
FIECARE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 61582, 61583, 63771, 63810
( provenit din alipirea 61586 si 63772),documentatie inaintati de beneficiar SC MGH
METROPOLITAN GRAND HOUSES SRL

Publicat Ia data de : 19.01.2026

Primaria Comunei Paleu. in conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003
privind  transparenta  decizionald in administratia publici, republicatdi, anunti. astizi.
19.01.2026 deschiderea procedurii de transparentd decizionala a procesului de elaborare a proiectului
urmdtorului act normativ: Proiect de hotirire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE
P.U.Z. -CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE CU CATE TREI UNITATI LOCATIVE
FIECARE jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 61582, 61583, 63771, 63810 (provenit
din alipirea 61586 si 63772
Documentatia aferenta proiectului de act normativ nr. 381/19.01.2026 include: referatul de aprobare privind
necesitatea adoptirii actului normativ propus si raportul de specialitate.

Documentatia poate fi consultata pe site-ul www.palew.ro i la avizierul de la sediul institutici
noastre din localitatea Paleu, nr.18, comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate obtine in
copie, pe baz unei solicitari adresate biroului de registratura al institutiei.

Propuneri, sugestii. opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentd decizionala se pot depune pina la data de 02.02.2026 ora 15.

. ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro
. prin postd, pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu:
. la sediul institutiei. la Registratura. la adresa anterior mentionata. intre orele 07.30-15:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea ..Propuneri referitoare la Proiectul de hotiriire privind
aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - REPARCELARE TEREN PENTRU
LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME in judetul Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr.
Cad 56102, 56103, 56104, 56105, 56106, 56107, 51055, 56154, 52764

Propunerile. sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institutiei www.paleu.ro

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificati in seris.

Pentru cei interesafi existd i posibilitatea organizirii unei intdIniri in care sa se dezbata public proiectul de
act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de cétre o asociatie legal constituitd sau de citre o alta
autoritate sau institutie publici.

Pentru informatii suplimentare. va stam la dispozitie la urmitoarele date de contact:
Telefon: 0259 451 007,
E-mail: primaria@paleu.ro . persoana de contact: lakob Vilma-secretar general
Va invitdm sa consultati documentele aflate in transparenta decizionala:
= Proiect de hotarire
+  Referat de aprobare
+  Raport de specialitate




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. -CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE
CU CATE TREI UNITATI LOCATIVE FIECARE
jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 61582, 61583, 63771, 63810
( provenit din alipirea 61586 si 63772),documentatie inaintati de beneficiar SC MGH
METROPOLITAN GRAND HOUSES SRL

Viizéind cererea cu nr. 248 din 15.01.2026 adresata de SC MGH METROPOLITAN GRAND HOUSES
SRL, reprezentantd prin dl Sas Sorin Adrian pentru aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z.-
CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE CU CATE TREI UNITATI LOCATIVE FIECARE in jud. Bihor,
com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 61582, 61583, 63771, 63810 ( provenit din alipirea 61586 si 63772)

Respectind prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii si unele
mésuri pentru realizarea locuintelor , modificata §i completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326 privind
falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public si
prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica local, republicati cu
modificdrile si completarile ulterioare

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.(1), alin.
(2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE CU
CATE TREI UNITATI LOCATIVE FIECARE jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 61582, 61583,
63771, 63810 (provenit din alipirea 61586 si 63772).documentatie inaintatdi de beneficiar SC MGH
METROPOLITAN GRAND HOUSES SRL, in felul urmitor:

L.PRIN PUZ SE PROPUNE:
Amplasamentul studiat format din nr. cad. 61582, 61583, 63771, 63810 ( provenit din alipirea 61586,
63772), CF 61582, 61583, 63771, 63810 ( provenit din alipirea 61586, 63772) cu o suprafati de 3967 m>,

L.REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:
utilizdri admise: locuinte insiruite
regim de indltime max.: P+2E+M
P.O.T. max. =35%
C.U.T. max. =0.75
parcaje: min. 1 loc de parcare/unitate de locuit care se va amenaja in interiorul incintei
spatiu verde: min. 10%
retrageri aliniament: min 12.00 m fafd de str. Ardealului respectiv min. 3.00 m si max. 6.00 m fata de cele
interipare
retrageri laterale: conf. Cod Civil
retrageri spate: min. 4.00 m
amplasarea anexelor se va face cu respectarea prevederilor conf. Codului Civil
se vor respecta prevederile conf. OMS 119/2014
imprejmuirea va respecta prevederile conf. Cod Civil, iar pe latura care se invecineazi cu DJ 767F
imprejmuirea se va amplasa la 12.00 m din axul drumului - conf. actelor normative in vigoare; h. max. 2.40
m cu gard transparent la stradd $i opac/transparent spre proprietitile vecine.
Prin prezentul proiect se respectd reglementiirile aprobate prin HCL nr. 182/26.07.2022 - PU/7
Parcelare teren pentru construire 24 locuinfe insiruite.




Modificarea se referi la faptul i il loc de 4 unititi locative/parcelii se propun cite 3 unititi
locative/parceli.

3. UTILITATILE

Terenurile nu dispune de utilitati. Se pot extinde: retea de energie electrica- ELECTRICA S.A..
retea de cablu TV / internet- RCS- RDS, retea de apd - CAO, gaz de la DGV..Acestea se vor face prin
extinderea refelelor stradale existente in zona-pe cheltuiala benefiarului. apele uzate menajere vor fi evacuate
gravitational in retelele stradale, incélzirea-prin centrald termica proprie: telecomunicatii - prin intermediul
refelelor de telefonie mobila; deseurile de tip menajer se colecteazi selectiv in containere sau pubele, care se
transporta periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare. Extinderea utilitatilor se
face pe cheltuiala beneficiarilor.

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
de locuinta unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde. imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor. utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile
publice vor fi plane i se vor situa in retragere fatd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip
sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate.
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitara se vor utiliza de o maniera limitativd material de finisaj specific zonei
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale. confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electrici, ap. gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z.. canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinta iar o datad cu extinderea
refelei de canalizarea acestia avand obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrald proprie:
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobild: deseuri tip menajer se colecteazi selectiv in
pubele sau containere care se colecteazi periodic de cétre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism:

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafatd utild de pana in 150.00 m
si minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafata utila mai mare decét 150.00
mp..

Initiator,
PRIMAR,
SOMOGYI LUDOVIC
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COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NR:2£9.. dinld.01 2026

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. -CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE
CU CATE TREI UNITATI LOCATIVE FIECARE
jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 61582, 61583, 63771, 63810
( provenit din alipirea 61586 si 63772),documentatie inaintati de beneficiar SC MGH
METROPOLITAN GRAND HOUSES SRL

Vizéind cererea cu nr. 248 din 15.01.2026 adresata de SC MGH METROPOLITAN GRAND HOUSES
SRL, reprezentantd prin dl Sas Sorin Adrian pentru aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z.-
CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE CU CATE TREI UNITATI LOCATIVE FIECARE in jud. Bihor,
com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 61582, 61583, 63771, 63810 ( provenit din alipirea 61586 si 63772)

Respectind prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucririlor de constructii si unele
miisuri pentru realizarea locuintelor , modificata si completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326 privind
falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public si
prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica locald, republicata cu
modificdrile si completarile ulterioare

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.(1), alin.
(2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulteriorare

SE APROBA

Art.1- INTENTIA DE ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE CU CATE TREI
UNITATI LOCATIVE FIECARE jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 61582, 61583, 63771, 63810
(provenit din alipirea 61586 si 63772),documentatie inaintatd de beneficiar SC MGH METROPOLITAN
GRAND HOUSES SRL, in felul urmitor:

L.PRIN PUZ SE PROPUNE:
Amplasamentul studiat format din nr. cad. 61582, 61583, 63771, 63810 ( provenit din alipirea 61586,
63772), CF 61582, 61583, 63771, 63810 ( provenit din alipirea 61586, 63772) cu o suprafati de 3967 m?.

2.REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:
utilizari admise: locuinte Insiruite
regim de indltime max.: P+2E+M
P.O.T. max. = 35%
C.U.T. max.=0.75
parcaje: min. | loc de parcare/unitate de locuit care se va amenaja in interiorul incintei
spatiu verde: min. 10%
retrageri aliniament: min 12.00 m faj3 de str. Ardealului respectiv min. 3.00 m si max. 6.00 m fat de cele
interioare
retrageri laterale: conf. Cod Civil
retrageri spate: min. 4.00 m
amplasarea anexelor se va face cu respectarea prevederilor conf. Codului Civil
se vor respecta prevederile conf. OMS 119/2014
imprejmuirea va respecta prevederile conf. Cod Civil, iar pe latura care se invecineazi cu DJ 767F
imprejmuirea se va amplasa la 12.00 m din axul drumului - conf. actelor normative in vigoare; h. max. 2.40
m cu gard transparent la stradd si opac/transparent spre proprietatile vecine.
Prin prezentul proiect se respectii reglementirile aprobate prin HCL nr. 182/26.07.2022 - PUZ
Parcelare teren pentru construire 24 locuinte ingiruite.

Modificarea se referi la faptul ci il loc de 4 unititi locative/parcelii se propun cite 3 unitati
locative/parcela.




3. UTILITATILE

Terenurile nu dispune de utilitati.Se pot extinde: retea de energie electrica- ELECTRICA S.A.,
retea de cablu TV / internet- RCS- RDS, retea de apa - CAQ, gaz de la DGV..Acestea se vor face prin
extinderea refelelor stradale existente in zoné-pe cheltuiala benefiarului, apele uzate menajere vor fi evacuate
gravitational in refelele stradale. incalzirea-prin centrald termica proprie: telecomunicatii - prin intermediul
retelelor de telefonie mobila: deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se
transportd periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare, Extinderea utilitatilor se
face pe cheltuiala beneficiarilor.

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului {(imobile cu functiune
de locuinta unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile
publice vor fi plane si se vor situa in retragere fafi de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi pland sau tip
sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.
Culorile vor fi pastelate. deschise. apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente. inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori $i arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitara se vor utiliza de o manierd limitativa material de finisaj specific zonei
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electrici, apl, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuin{a iar o datd cu extinderea
retelei de canalizarea acestia aviind obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrald proprie;
telecomunicatii prin intermediul refelelor de telefonie mobild: deseuri tip menajer se colecteazi selectiv in
pubele sau containere care se colecteazi periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fafd a unui autoturism:

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafatd utila de pina in 150.00 m
si minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafata utila mai mare decét 150.00
mp..

PRIMAR,
SOMOGYI LUDOVIC
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JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 & .
NR.211.. ain 6.0/ 20%

INTENTIE ELABORARE P.U.Z.

P.U.Z. -CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE CU CATE TREI UNITATI LOCATIVE FIECARE
Jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 61582, 61583, 63771, 63810
( provenit din alipirea 61586 si 63772)

Ca urmare a cererii cu nr. 248 din 15.01.2026, adresate de SC MGH METROPOLITAN GRAND
HOUSES S.R.L.reprezentata prin SAS SORIN ADRIAN, cu domiciliul i -

pentru PU.Z. -CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE CU CATE TREI UNITATI LOCATIVE
FIECARE jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu generat de imobilul identificat cu CF/CAD- 61582, 61583,
63771, 63810 ( provenit din alipirea 61586 si 63772) in suprafata totald de 3967 mp cu respectarea urmatoarelor

conditii:

1. Localizare si particularititi

Conform PUG aflat in vigoare la data intocmirii planului urbanistic amplasamentul este situat in
intravilanul localitatii Paleu. Zona studiati se afla in intravilanul localititii Paleu in partea nord-vestica, cu
destinatia propusa prin P.U.G. i P.U.Z. aprobat cu HCL 182/26.07.2022 pentru locuinte individuale si colective.
Proprietitile studiate se prezintd ca terenuri stabile situat intre terenuri existente cu si pentru locuinte individuale
cu regim mic de indltime. Accesibilitatea catre zona studiata se realizeazi prin str. Ardealului — DJ 767F

identificat cu nr. Topo. 812/3,

2.Regim juridic - Situatia terenului: teren INTRAVILAN, conf. PUG
DREPTUL DE PROPRIETATE: terenurile C.F. / Cad. 61582, 61583, 63772, 63771, 61586 au
proprietar MGH METROPOLITAN GRAND HOUSES SRL, CIF 43367842:

SERVITUTII:
-nu are;
ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
DA — zond de servitute aeronauticd (HCL nr. 121 din 24.05.2023)

3.Regimul economic }
FOLOSINTA ACTUALA: ARABIL - teren in suprafati de 962 mp, identificat cu nr. CF 61582;

ARABIL - teren in suprafatd de 973 mp, identificat cu nr. CF 61583
ARABIL - teren in suprafati de 10 mp, identificat cu nr, CF 63772;
ARABIL - teren in suprafati de 973 mp, identificat cu nr. CF 61583;
ARABIL - teren in suprafata de 1032 mp, identificat cu nr. CF 63771;
ARABIL - teren in suprafatd de 990 mp, identificat cu nr. CF 61583;

DESTINATIA stabilita prin P.U.G. aprobat: L2 - zona de locuinte propusi, cu trama stradal constituiti,
pe bazi de PUZ sau PUD , reglementat prin H.C.L. 182 din 26.07.2022

4. Regimul tehnic
INFORMATII:
- conf. PUG Paleu (HCL nr. 11 /27.02.2007, valabilitate prelungiti prin HCL nr. 47 / 23.05.2017)
- terenul este situat in UTR 4 Paleu, subzona functionala L2.
Zona a fost studiati prin P.U.Z. aprobat cu H.C.L. 182 din 26.07.2022
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COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

Reglementiri: - S min. parcela =500mp,
- Front minim la strada 14.0m
- POT max. 35.0% CUT max. 0.75;
- Regim de inaltime max. P+2E(3 nivele);
- Retragere de la aliniament- min 3.0m si max. 6.0m;
- Retrageri laterale cu respectarea prevederi Cod Civil; Retragere posterioara-min. 4.0m;
- Amplasare anexe cu respectarea Cod Civil;
- parcarea se va realiza in interioriul incintei, conform anexei nr. 5 din H.G. 525/1996 — min.1 loc /

apartament.

REGIMUL-DE ACTUALIZARELMODIFICARE-A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SLA
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: daca se va dori obtinerea unei autorizatii de construire pe acest
teren, aceasta se va putea obfine numai dupi elaborarea si aprobarea, in conditiile legii si in corelare cu P.U.G
Paleu, a unui P.U.Z., numai in baza avizului de oportunitate.

5. Utilitati: Terenurile nu dispun de utilitati. in zona exista retea de energie electrica ELECTRICA S.A.., retea
de cablu TV / internet- RCS- RDS, retea de apa-CAO.
Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor.

6. Circulatia: Terenurile identificate cu nr. Cad 61582, 61583, 63772, 63771, 61586 au acces auto si
pietonal din nr. Cad 62387 - proprictatea comunei Paleu, cu categoria de folosinta DRUM.

- Solicitam respectarea in totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind imprejmuirile,

- Solicitim respectarea in totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de interventie in situatii de
urgenta.

-Potrivit H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin servitute.

INDICATORI URBANISTICI SUPUSI SPRE APROBARE

P.U.Z. —CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE CU CATE TREI UNITATI LOCATIVE FIECARE
Jjud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 61582, 61583, 63771, 63810
( provenit din alipirea 61586 si 63772)

PRIN PUZ SE PROPUNE:
Amplasamentul studiat format din nr. cad. 61582, 61583, 63771, 63810 ( provenit din alipirea 61586,
63772), CF 61582, 61583, 63771, 63810 ( provenit din alipirea 61586, 63772) cu o suprafata de 3967 m?.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:
Se propune CONSTRUIRE LOCUINTE tN$[RUITE CU CATE TREI UNITTATI LOCATIVE
FIECARE cu urmitoarele conditii de construibilitate:
= utilizéri admise: locuinte insiruite
— regim de indltime max.: P+2E+M
-  P.O.T. max. = 35%
- CU.T max.=0.75
— parcaje: min, | loc de parcare/unitate de locuit care se va amenaja in interiorul incintei
—  spatiu verde: min. 10%
— retrageri aliniament: min 12.00 m fata de str. Ardealului respectiv min. 3.00 m si max. 6.00 m fata de cele
interioare
— retrageri laterale: conf. Cod Civil
— retrageri spate: min. 4.00 m
— amplasarea anexelor se va face cu respectarea prevederilor conf, Codului Civil
= se vor respecta prevederile conf. OMS 119/2014



COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

NR.2%5....ain 60/ 2096

— imprejmuirea va respecta prevederile conf. Cod Civil, iar pe latura care se invecineazi cu DJ 767F
imprejmuirea se va amplasa la 12.00 m din axul drumului - conf. actelor normative in vigoare; h. max.
2.40 m cu gard transparent la strada i opac/transparent spre proprietitile vecine.
Prin prezentul proiect se respectd reglementarile aprobate prin HCL nr. 182/26.07.2022 - PUZ
Parcelare teren pentru construire 24 locuine ingiruite.
Modificarea se referi la faptul ¢i il loc de 4 unititi locative/parceli se propun cite 3 unititi
locative/parcela.

7. UTILITATILE

retea de cablu TV / internet- RCS- RDS, retea de apa - CAO, gaz de la DGV..Acestea se vor face prin extinderea
retelelor stradale existente in zona-pe cheltuiala benefiarului, apele uzate menajere vor fi evacuate gravitational in
refelele stradale, incalzirea-prin centrala termicd proprie; telecomunicatii - prin intermediul retelelor de telefonie
mobild; deseurile de tip menajer se colecteazil selectiv in containere sau pubele, care se transportd periodic la
depozitul de degeuri, prin contract cu firma de salubrizare. Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala
beneficiarilor.

OBSERVATII DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE:

Art 1. Arhitectura cladirilor va fi de facturi moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu
functiune de locuinta unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre
spatiile publice
vor fi plane si se vor situa in retragere faf de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip sarpanta.
Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate
elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de tip
sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar,

Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o bariera
verde.

Art 2. Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o maniera limitativa material de finisaj
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fajade, socluri si alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit.

Art 3. Alimentarea cu energie electricd, api, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe
cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinti iar o dati cu
extinderea retelei de canalizarea acestia avand obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrald
proprie; telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobild; deseuri tip menajer se colecteazi selectiv
in pubele sau containere care se colecteazi periodic de cétre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor
retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fati a unui
autoturism;

Art 5. Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafata utila de pand in
150.00 m si minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare decat

150.00 mp..

Achitat taxa de 400 lei, conform Chitantei nr. ............ (1111 RPN 2026
S, COMPARTIMENT URBANISM
Tehnoredactat / g Responsabil Urbanism
But Alexandru-Serban / o0 = Arh. Dipl. Ghiran Pumitru-Alexandru
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Terenurile nu dispune de-utilitati._Se pot extinde: retea de energie electrica- ELECTRICAS. A,
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COD FISCAL: 15304644 ’ )
NRLAL..dinl9.4/. 2096

Catre,
PRIMARIA COMUNA PALEU, DEPARTAMENTUL DE URBANISM,

CERERE AVIZ DE INITIERE DOCUMENTATII DE URBANISM

Subsemnatul MGH METROPOLITAN GRAND HOUSES SRL

C.U.L 43367842, in calitate de reprezentant al

cu (sediul) domiciliul in judetul_ BIHOR mun. / oras / com. ORADEA | sat

str. __ COLINELOR ,nr. 157/B .bl.__.ap.__. telefon mobil _

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 (actualizati) privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul, cu modificérile §i completérile ulterioare, solicit eliberarea AVIZULUI DE INITIERE

in vederea intocmirii Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) / Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

pentru lucrarea _ CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE CU CATE TREI UNITATI LOCATIVE
FIECARE

avénd destinatia

amplasata in judeful BIHOR , comuna PALEU, sat PALEU. pestrada _- . nr. ___,bl. _, ap. -,

nr. TOPO /CAD __ 61582, 61583. 63771. 63810 (provenit din alipirea 61586 cu 63772)

Conform legii nr.2 din 04.01.2023;
Durata de completare a formularului.................,

Scopul completarii...... i s

Data Semnatura
[5.01 2036 —

Date de contact:

e-mail: urbanism.paleu@gmail.com
tel: 0720 063 416

NOTA DE INFORMARE

Vinducem lncunosting faptul o daele dumneavoasind cu caracter personal sunt prefucrate de Primdria Comunei Paleu, curespectarcatusuror prevederilor Reaufameniului Earopean nr. 6792006, in scopul indeplinerii
ainbufirlor legale ale adminisirafici publice locale. Datele pat fi dezvilluite unor tertiin baza wnur temei fegal justificar, Va puteli exercita dreptunile de acces, intervennlie i de oporigie in condififle previzmte de
Regulamentul LLE. nr. 6792016, printr-0 cerere scrish, semnatd 5i datatl depusa 1a sediul imstituiei,

Frin formularea prezente cereri vidafi consimiamintul in mod voluntar i prelucranea datelor o caracter personal, fumizate peaceastcale, in vederea solufionsrii cu celeritate asolicitarii dumneavoasirt
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COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

Nr. 19095 din 16.12.2025 6

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 1035 din 31.12.2025

in scopul: CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE CU CATE TREI UNITATI LOCATIVE FIECARF

Ca urmare a cereril adresate de $C MGH METROPOLITAN GRAND HOUSES S.R.L.
rcprezenlﬂlﬂ prin SAS SORIN ADRIAN. cu domigiliul in iudetul Bihor. mun feom Joras Oradea ctr
wmtenld e &TIO fypegistratd cu nr. 4424 din 20.03.2(

pentru imobilul - feren gi/sau constructii — situat In judetul Bihor, comuna Paleu. satl Paleu. jud.
Rihor, identificat prin CF- 61582, 61583, 63772, 63771, 61586 cu nr. Cadastral 61582, 61583, 63772,
63771. 61586

in temeiul reglemenidrilor Documenatici de urbanism faza PULG.. aprobatd prin hotdrdrea
Consiliului Local PALEU nt. 11-2007/valabilitate prelungitd prin H.C.1.. nr.47/23.05.2017. in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991, privind autorizaren excewdrii lucrérilor de constructii.
republicatil. cu modificarile i completirile ulterioare.

Se certifica:

1. REGIMUL JURIDIC:
SITUARE IMOBILULLUT: intravilanfestsassHan conf, PUG Paleu;

DREPTUL DE PROPRIETATE: terenurile C.I'. / Cad. 61582. 61583. 63772. 63771, 61386 au
proprietar MGH METROPOLITAN GRAND HOUSES SRL. CIF 43367842:

SERVITUTII:
-nu are:

ZONE PROTEIJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
DA — zona de servitute aeronauticd (HCL nr. 121 din 24.05.2023)

2. REGIMUL ECONOMIC:

FOLOSINTAACTUALA:  ARABIL - teren in suprafaia de 962 mp. identificat cu nr. CF 61582;
ARABIL - teren in suprafaii de 973 mp, identificat cu nr. CF 61583;
ARABIL - teren in suprafatd de 10 mp, identificat cu nr. CF 63772;
ARABIL - teren in suprafagi de 973 mp, identificat cu nr. CF 61583;
ARABIL - teren in suprafaid de 1032 mp. identificat cu nr. CF 63771;
ARABIL - teren in suprafati de 990 mp. identificat cu nr, CF 61583;

DESTINATIA stabilitd prin P.U.G. aprebat: L2 - zond de locuinie propusd. cu tramd stradalil constituita. pe
baza de PUZ sau PUD , reglementat prin HLC.L. 182 din 26.07.2022

RANGUL LOCALITATIL: [V - resedintii de comund. conform pet Falin. 2 art 2 lLegea 351 Privind
planului de amenajare a teritoriului national - Secfiunea a IV-a - Refeaua de localitati.

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu(@ il.com, pag.1
prezenta pagind face parte integrantad din C.U. Nr. 1033 din 31.12.2025
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4.0 E."_L?ii-}'ﬁ] ALE TITULARULUI CERTIFICATULUL DE URBANISM:
- L =eopul elaborarii docomeniagion pemrg autarizaren execurdeii luerdvilor de construcyii - de vonstuire e
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<i pecesel by justitie. s Directived 33337.CEE st Diracived 61CE. prin certifteatil de urbantsm se comunteit solieinnmdui ubibizagin de o
.'-“f,mw;;; auteriinet ekl de medin penim ca ocenntn sl mmilizere $ 8 decidh, Jepd eue, incadraren ncincadrarca proleciulud iny et
pultlice privite in lista prodectelor sapuse el Snpactului supe mediodil,

I uplicaren prevederiior Divectivel Consilinha 83 337CFE procedun de omiters a scordului de nvediv s desteseas Jdupa
emiteren eertificmului de urbamdsnn ateror depoterii doctseniativi pentne mioriaare exceutini luerdeilor de consiiuciii b mnoritstes
adminisiraiicl publice competenie,

In vederen snisfaeedi cornfelor eu priviee b provedor de amitere o aeondalul de medin, anorices competentd pening artectia
Laediutui stabitesie mecanisimul asigurioi consaitarii publive, ventralizdeii opiumilor pablicnbui of Rermulirii ome prie e vedere oficial o
privine [ realizaccy fovestitici in acont o realiatele consuliini publice,

i aceste condditii;
e o e T . T

Dupd primivea prezentului cerlifical de wrbanism. titularl are obligagin de o se presenta b antoritatea competonid
i protectia medivlui n vederen evalwdedi inifiale s investijicd 5i stabiliei demarieii procedurdi de eveluare o impaciulud
siz medindui §i%sau a procedurii de evaluare adecvata, In urma evaludivii initiale a notiticarii privind frenia de realizare
srojectodul se v omite punctul de vedere al auworidigil competonte penteu proweetsa mediului,

I siwagia n cere autoriiaien competenid penteg proteeiis medinlui stabilsge efectuaren evaludinil impactului asupra
wedinfui 31500 @ evaiwirii sdeevate, solicitantul are obligafia de 3 notitiea acest L aworitafil administeagici publice
;onipetente cu privive la menjinerea cererii peatrn auorizaren exeeutdnii lueririlor de construciii.

In situegia T care, dupd emierca certitfeatulu de vrbonism ori pe pareursul derlirii proceduorii de evaluare a
npractului asupee: medinlud, solicitanwl reningd la intentia de realizare a investifics, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
I.tul,urili}lii administengizi publice competente.

et SRR

{ Py e ww - .
B i b
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5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti
de urmiitoarele documente:

-certificatul de urbanism
-dovada tithilui asupra imebilului. teren sifseu constructii. san. dupd caz extrasul de plan cadastral actualizal la #i si

extrasul de carte funciard de informare actualizat fa «i, in cazul in care legea nu dispune alilel (copie legalizati)

~gdocumentajia tehnicd = .7 dupd caz:

@ D.T.A.C.-etapa 2 ODTO.E. [D.TAD.

Avizele si acordurile stabilite prin cetificatul de urbanism:
1. Avizele si acordurile privind wilitafile urbane $i infrastructurd:

[ alimentare cu apd B coze nmurale Al avire neorduri;
X —— Acord proprictari vecini direct
canalizare telecomunicalii & |
(] O I afectaliidaca este cozul)
(8 alimentare cu energie electrica [ salubritate a Dovada juridica a accesului la
, . - [ rasispor usban teren(daca este cazul)
alimentare cu energie Lermic i ; 3 i
1:] B [ Avi Amtorities Aeromoutied Civila
2. Avize si acorduri privind: Romind
[Osceuritatea la incendiu Clprotectia civila [ sandtaten populatiei
3. Avizele specifice ale administratiel publice 3i ale serviciilor descentralizate ale acestori:
B9 Avie Drunur Commale | T —— L1 Aviz ABA Crisuri Bitor
! Aviz Drumurd Judeiene Proectia Mediutui
I BB 1L.C.L. pontru initiere PULZ,
a i Oporuanisate E Aviz Arhiteel Seral CIB
BB .c. . pentre aprabare P2
4, Studii de specialilate: b iy e ot
t ol B swdiv privind posibilitaea wilizarii unor
M ruUZ-etapal sisteme aliernative de eficiema energetiea ridicas |
funciie de fezabilitatea acestora din punct de veder
tlocumente de platdl ale urméatoarelor 1axe: tehnic. cconomie si al mediului inconjurdtor,
Taéc:IRUR. taxa HCL., luare in evidenta OAR, AC. timbru . Se va prezenta plansa cu
A Sistematizarea pe verticala si modui de
B swdiu geolehnic scurgere al apelor pluviale

B iniocmire studiu geotehnic cu verilicare AT si ridicare topografica.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii,

PRIMARLUIL COMUNEI PALEU SECRETAR GENERAL AL COMUNFE]
Somogyi Ludovie fakob V:in}{‘ 04
S &+
| L R —— | 15—
COMPARTIMENTUL URBANISM
TEHNOREDACTAT Responsabil Urbanism
Drd. Arh, Dipl. Ghiran Dumitru-

But Alexandru Serban
- s Alexandru

ESas 00000 aes

Achitat taxa de 24 lei, conform Chitantei nr. 10340 din 16 dec. 2025
FPrezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului .. i e e

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: gmms_m_p_a]gg@zmﬂ;gm, pag. 3

prezenta pagind face parte integrantd din C.U. Nr, 1033 din 31.12.2025
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ATELIER ARCHITECTS ALLIANCE S.R.L.
SERVICII DE PROIECTARE ~ URBANISM 51 ARHITECTURA

Adresa: localitatea Livada de binor, nr. 243, comuna Nojorid | telefon: 0747 636 219 | e-malil: azalliance.office@gmail
Nr. inregistrare: 105/1803/2021 | CUL: 44575671

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e T T o A—
DENUMIRE LUCRARE: O TV FIECARE ITTATI
AMPLASAMENT: BIHOR, COM. PALEU, sat PALEU, nr.cad. 61582, 61583, 63771,

63810 ( provenit din alipirea 61586, 63772), CF 61582, 61583,
63771, 63810 ( provenit din alipirea 61586, 63772)PALEU

PROIECTANT: ATELIER ARCHITECTS ALLIANCE 5.R.L.
NUMAR PROIECT: 73_2024

FAZA: AD-AVIZE

DATA: DECEMBRIE 2025

1.2. OBIECTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL
Prezenta documentatie se Intocmeste la solicitarea beneficiarului MGH
METROPOLITAN GRAND HOUSES SRL, pentru CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE CU CATE
TREI UNITTATI LOCATIVE FIECARE. Parcelele studiate au o suprafat totald de de 3967m2,
au acces din drumul identificat cu nr. cad. 61719 - conectat direct in str. Ardealului (CJ

767F).

2. INCADRAREA IN ZONA
2.1, Concluzii din documentatii elaborate
In conformitate cu P.U.G. Paleu - sat Paleu, zona studiata se afld in intravilanul
localitétii Paleu, si sunt situat in UTR 4 — L3 — zond de locuinte unifamiliale, izolate cu trami
stradald neconstituitd pe bazd de PUZ: terenul a facut parte din PUZ_ aprobat cu HCL
182/26.07.2022 cu urmdtoarele conditii de construibilitate:
Pentru locuinte individuale
—  utiliz8ri admise: locuinte insiruite
— regim de indltime max.: P+2E+M
- P.O.T. max. = 35%
- C.U.T. max. = 0.75
—~ parcgje: min. 1 loc de parcare/unitate de locuit care se va amenaja in interiorul
incintei
- spatiu verde: min. 10%
- retrageri aliniament: min 12.00 m fatd de str, Ardealului respectiv min. 3.00 m si
max. 6.00 m fatd de cele intericare
-~ retrageri laterale: conf. Cod Civil
— retrageri spate: min. 4.00 m
-~ amplasarea anexelor se va face cu respectarea prevederilor conf. Codului Civil
~ se vor respecta prevederile conf. OMS 119/2014
~ imprejmuirea va respecta prevederile conf. Cod Civil, iar pe latura care se invecineaz§
cu D] 767F imprejmuirea se va amplasa la 12.00 m din axul drumului - conf. actelor
normative in vigoare; h. max. 240 m cu gard transparent la stradd si
opac/transparent spre proprietétile vecine.




ATELIER ARCHITECTS ALLIANCE 5.R.L. .
SERVICII DE PROIECTARE — URBANISM ST ARHITECTURA
Adresa: localitatea Livada de bihor, nr, 243, comuna Nojorid | telefon: 0747 636 219 | e-mail; azalliance.office@amail

Nr. Tnregistrare: J05/1803/2021 | CUI: 44575671

2.2. incadrare in localitate
Zona studiatd se afld in intravilanul localitdtii Paleu in partea nord-vesticl, cu
destinatia propusd prin P.U.G. si P.U.Z. aprobat cu HCL 182/26.07.2022 pentru locuinte
individuale si colective.
Proprietédtile studiate se prezintd ca terenuri stabile situat intre terenuri existente cu si
pentru locuinte individuale cu regim mic de indltime. Accesibilitatea cétre zona studiatd se

realizeazd prin str. Ardealului — D] 767F identificat cu nr. topo. 812/3.

3. PREZENTAREA INVESTITIEI

Amplasamentul studiat format din nr. cad. 61582, 61583, 63771, 63810 ( provenit
din alipirea 61586, 63772), CF 61582, 61583, 63771, 63810 ( provenit din alipirea 61586,
63772) au deschidere la drum public existent, identificat cu nr. cad. 61719 aflate in
proprietate publica in curs de constituire fizica. Profilul si conformatia drumului de acces se
pdstreazad conform propunerilor din PUZ aprobat cu HCL nr. 182/26.07.2022.

Alimentarea cu apd a obiectivelor prevédzute se va face prin extinderea retelei de ap3
existentd in zond. Evacuarea apelor uzate menajere se va face extinderea retelei existente
de canalizare menajerd prevdzutd in apropiere, iar apele uzate menajere vor fi evacuate
gravitational in retelele stradale (férd statii de pompare) — conform propunerilor din PUZ
aprobat ¢ HCL nr. 182/26.07.2022,

Alimentarea cu energie electricd se va face prin extinderea retelei existentei in zoni.

Datele de tema furnizate de beneficiar sunt:

- Certificat de urbanism nr. 1035/31.12.2025

4. INDICATORI PROPUSI
Amplasamentul studiat format din nr. cad. 61582, 61583, 63771, 63810 ( provenit

din alipirea 61586, 63772), CF 61582, 61583, 63771, 63810 ( provenit din alipirea 61586,
63772) cu 0 suprafatﬁ de 3967 m2, Se propune CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE CU
CﬁaTE TREI UNl'ITﬁ.TI LOCATIVE FIECARE cu urmatoarele conditii de construibilitate:
utilizéri admise: locuinte insiruite
- regim de indltime max.: P+2E+M
- P.O.T. max. = 35%
- CU.T. max. = 0.75
- parcaje: min. 1 loc de parcarefunitate de locuit care se va amenaja in interiorul
incintei
- spatiu verde: min. 10%
~ retrageri aliniament: min 12.00 m fatd de str. Ardealului respectiv min. 3.00 m si
max. 6.00 m fata de cele interioare
~ retrageri laterale: conf. Cod Civil
- retrageri spate: min, 4.00 m
— amplasarea anexelor se va face cu respectarea prevederilor conf. Codului Civil
— se vor respecta prevederile conf, OMS 119/2014
— imprejmuirea va respecta prevederile conf. Cod Civil, iar pe latura care se invecineazs
cu D] 767F imprejmuirea se va amplasa la 12.00 m din axul drumului - conf. actelor
normative in vigoare; h. max. 2.40 m cu gard transparent la stradd si
opac/transparent spre proprietatile vecine.
Prin prezentul proiect se respectd reglementdrile aprobate prin HCL nr
182/26.07.2022 - PLiZ Parcelare teren pentru construire 24 locuinte insiruite.
Modificarea se referd la faptul c3 il loc de 4 unitdti locative/parceld se

propun cate 3 unitéti locative/parcela.




ATELIER ARCHITECTS ALLIANCE S.R.L.
SERVICII DE PROIECTARE - URBANISM SI ARHITECTURA

Adresa: localitatea Livada de bihor, nr. 243, comuna Nojond | telefon: 0747 636 219 | e-mail: aaalliance.office@amail
Nr. inregistrare; J05/1803/2021 | CUIL: 44575671

5. INTEGRAREA INVESTITIEI IN ZONA
Din punct de vedere urbanistic zona are un caracter urbanistic cu tendintd de
dezvoltare actuald, dar si spre viitor,
Conform P.U.G. Paleu si a analizei in teren, zona studiatd este o zond in care
predomind locuinte individuale/semicolective, dar si insiruite.
in zona studiatd sau in apropiere nu existi monumente de arhitecturd sau valori
culturale, si nu au fost identificate resurse ale subsolului.

6. CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVEL DE U.T.R.
Prezenta propunere nu contrazice prevederile P.U.G. si se supun politicilor si
strategiei de dezvoltare durabild a localitatii,

7. CATEGORII DE COSTURIBILITATE IN SARCINA INVESTITORILOR
PRIVATA/ADMINISTRATIE PUBLICA
In sarcina investitorului:

- elaborare documentatii conform actelor normative emise de autoritatile competente
ale com. Paleu, localit. Paleu (certificat de urbanism etc.);

- reglementare proprietate privatda in conformitate cu solicitérile de dezvoltare a
localitatii;

- orice investitie care deserveste solicitarea de construire propusa de beneficiar.
in sarcina administratiei publice:

- orice investitii rezultate de directiile si proiectele de dezvoltare ale localitatii generate
de administratia locald.

Intocmit,

arh. urb,ﬁﬁﬁahﬂn;q -Adriana

_,J/“/



MIRELA ARDELEAN
Rectangle


= . e — P ———— e — . - — . - - W —— = - s — ma

POSIBILITATE DE MODILARE URBANE - - et AR

i i G —_— e m“m (B m.u.-m.::-:.;-;--r '...1.‘1'?—\]-1 b iea
o BLLIG
61343 i [

[
1

|

|

| :
| :
I

[

55819 v

P ARgE 5 ¥ 6I716

61718

—— e

4 -'||_1|-'_il.i-'lll|h|'dl-' 5 5}
e (AT G
G L “ A
it ..Tr"a-.r".r*.é"" 'L?ﬁ? sl
S Ak W |
s G ETL

: L 1 &
] 'y
. .:U -;'4{ .1:;'

|- Banchicke: Ima i i Akes oy iRzl GRAI LA ST
| 4 il
! [Pt R |
l i i
H
1

g

4

F

' 1
| :



MIRELA ARDELEAN
Rectangle


