
ROMANIA 
JUDETUL BIHOR 

' COMUNA PALEU 
CONSILIUL LOCAL 

nr. 37 din 27.02.2026 
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. -CONSTRUIRE LOCUINTE 

INSIRUITE CU CATE TREI UNITATI LOCATIVE FIECARE 
jud. Bihor, corn. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 61582, 61583, 63771, 63810 

( provenit din alipirea 61586 de beneficiar SC MGH 
METROPOLITAN GRAND HOUSES SRL 

rap011ul de specialitate nr. 294 din 16.01.2026, referatul de aprobare nr. 380 din 
19.01.2026 proiectul de cu nr. 381 din 19.01.2026 

Având în vedere cererea cu nr. 248 din 15.01.2026 adresata de SC MGH METROPOLITAN 
GRAND HOUSES SRL, prin dl Sas Sorin Adrian pentru aprobarea DE 
ELABORARE P.U.Z.- CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE CU CATE TREI UNITATI 
LOCATIVE FIECARE în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 61582, 61583, 63771, 6381 O 
( provenit din alipirea 61586 63772) 

cont de procesul verbal de afisare nr. 382/19.01.2026 la avizierul pe site­
ul oficial al comunei Paleu a "APROBAREA ELABORARE P.U.Z.­
CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE CU CATE TREI UNITATI LOCATIVE FIECARE în jud. 
Bihor, corn. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 61582, 61583, 63771, 63810 ( provenit din alipirea 61586 
63772) " 

Respectând prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea de 
unele pentru realizarea , prin Legea nr. 

453/2001 de art. 326 privind falsul în din Codul Penal 

În confonnitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului 
Urbanismul 

Luând în considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public 
si prevederile Legii nr. 52/2003 privind in publica 

cu si ulterioare, 
avizele comisiilor de specialitate 

În temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c ), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.I 98, alin. 
(1) , alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ , cu 
ulteriorarE 

Consiliul Local al Comunei Paleu 

Cu 10 voturi „pentru" 1 vot "(dl Pantea Ovidiu) 
si 1 vot (dna Erbasu Mihaela) 

din totalul de 13 consilieri locali În 

Art.I- Se DE ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE 

CU CATE TREI UNITATI LOCATIVE FIECARE în jud. Bihor, corn. Paleu, satul â1;,t(,· itt~C1îct 

61582, 61583, 63771, 63810 ( provenit din alipirea 61586 63772), în felul . ...,;~:_i--.........-3::\.~ \\ 
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1.PRIN PUZ SE 
Amplasamentul studiat format din nr. cad. 61582, 61583, 63771, 63810 ( provenit din alipirea 

61586 , 63772) , CF 61582, 61583, 63771, 63810 ( provenit din alipirea 61586, 63772) cu o 
de 3967 m2

• 

2.REGLEMENTARI URBANISTICE : 
admise: 

regim de max.: P+2E+M 
P.O.T. max. = 35% 
C.U.T. max.= 0.75 
parcaje: min. 1 loc de parcare/unitate de locuit care se va amenaja în interiorul incintei 

verde: min. 10% 
retrageri aliniament: min 12.00 m de str. Ardealului respectiv min. 3.00 m max. 6.00 m de 
cele interioare 
retrageri laterale: conf. Cod Civil 
retrageri spate: min. 4.00 m 
amplasarea anexelor se va face cu respectarea prevederilor conf. Codului Civil 
se vor respecta prevederile conf. OMS 119/2014 
împrejmuirea va respecta prevederile conf. Cod Civil, iar pe latura care se cu DJ 767F 
împrejmuirea se va amplasa la 12.00 m din axul drumului - conf. actelor normative în vigoare; h. 
max. 2.40 m cu gard transparent la opac/transparent spre vecine. 

Prin prezentul proiect se aprobate prin HCL nr. 182/26.07.2022 -
PUZ Parcelare teren pentru construire 24 

Modificarea se la faptul îl loc de 4 se propun câte 3 

3. UTILITATILE 
Terenurile nu dispune de utilitati._ Se pot extinde: de energie electrica-

ELECTRICA S.A., retea de cablu TV / internet- RCS- RDS, retea de - CAO, gaz de la 
DGV„Acestea se vor face prin extinderea stradale existente în cheltuiala 
benefiarului, apele uzate menajere vor fi evacuate gravitational în stradale, 

proprie; - prin intermediul de telefonie de 
tip menajer se selectiv în containere sau pubele, care se periodic la depozitul de 

prin contract cu de salubrizare. Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala 
beneficiarilor. 

-Arhitectura va fi de va exprima caracterul programului (imobile cu 
de Se interzic imitatii stilistice , realizarea unor false mansarde, 

imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau 
stralucitoare. spre publice vor fi plane se vor situa în retragere de aliniament. 
Acoperirea va fi sau tip Raportul plin-gol va fi în cu caracterul 
arhitectural impus de profilul Culorile vor fi pastelate , deschise, apropiate de cele naturale. 
Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, închise la toate elementele Raportul 
plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata învelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele 
carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. _____ ."""-
Spati~le verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori ar~p':~ :J1U,?~~\ea 
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-Pentru a determina o imagine se vor utiliza de o material de finisaj 
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din pentru socluri alte elemente 
arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit. 
-Alimentarea cu energie gaz se va face prin extinderea stradale pe cheltuiala 
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare iar o cu 
extinderea de canalizarea având de a se racorda la aceasta; încalzirea prin 

proprie; prin intermediul de telefonie tip menajer se 
selectiv în pubele sau containere care se periodic de o firma de salubritate. 

Posibilitatea de studiere a solutiilor de energie 
-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage 
de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea în a unui 
autoturism ; 
-Se va asigura 1 loc de parcare pe terenul propriu în cazul locuintelor cu de în 
150.00 m minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, în cazul locuintelor cu mai 
mare decât 150.00 mp. 

Art.2- Cu ducerea la îndeplinire a prezentei se Compartimentului Urbanism. 

Art.3 - Prezenta se va comunica cu: 
Bihor; 

-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism. 
-Compartimentului Urbanism 

pe site-ul propriu 
-La dosar 

DE 
SZEBENI JOZSEF-ZSOL T 

pentru legalitate, 
SECRET AR GENERAL AL COMUNEI PALEU, 

IAKOBVILMA 

417166. Paleu nr. 18 Tel/Fax: +4 0259.451.007 E-mail: primaria@paleu.ro -www.paleu.ro 
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·COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NR .. }.~t ... din.(~ .. 2026 

PROCES-VERBAL DE AFISARE 
Incheiat astazi 19.01.2026 

Subsemnata Iakob Vilma, în functia de secretar general al comunei Paleu, am 
19.01.2026 pe site-ul comunei Paleu(www.paleu.ro) si la sediul acesteia 
dezbatere privind proiectul de act normativ nr.381/19.01.2026 privind aprobarea 
INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. -CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE CU 
CATE TREI UNITATI LOCATIVE FIECARE în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 
61582, 61583, 63771, 63810 ( provenit din alipirea 61586 de 
beneficiar SC MGH METROPOLITAN GRAND HOUSES SRL raportul de specialitate 
nr.294/ 16.01.2026 ce a fi supus Consiliului Local al comunei Pal eu, în 
lunii februarie , anul 2026„ 

Primar, 
Somogyi Ludovic 

Intocmit, 
Secretar general, 

Iakob 

. 
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privind 
proiectului de privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. 

- CONSTRUI RE LOCUINTE INSIRUITE CU CATE TREI UNITATI LOCATIVE 
FIECARE în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 61582, 61583, 63771, 63810 
( provenit din alipirea 61586 de beneficiar SC MGH 

METRO POLITAN GRAND HOUSES SRL 

Publicat la data de: 19.01.2026 

Comunei Pateu. în conformitate cu prevederile art. 7 alin. (2) din Legea nr.52/2003 
privind în 
19.01.2026 deschiderea procedurii de a procesului de elaborare a proiectului 

act normativ: Proiect de privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE 
P.U.Z. -CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE CU CATE TREI UNITATI LOCATIVE 
FIECARE jud. Bihor, corn. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 61582, 61583, 63771, 63810 (provenit 
din alipirea 61586 63772 

proiectului de act normativ nr. 381 / l 9 .O I .2026 include: referatul de aprobare privind 
necesitatea actului normativ propus raportul de specialitate. 

poate fi pe site-ul www.paleu.ro la avizierul de la sediul 

noastre din localitatea Paleu , nr. I 8, comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate în 
copie , pe unei adresate biroului de al 

Propuneri, sugestii , opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus 
procedurii de se pot depune la data de 02.02.2026 ora 15. 

ca mesaj în format electronic pe adresa de e-mail: primaria @ paleu.ro 
prin pe adresa: Satul Pateu, nr.18, Comuna Pateu; 
la sediul la la adresa anterior între orele 07.30-15:00. 

Materialele transmise vor purta „ Propuneri referitoare la Proiectul de privind 
aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - REPARCELARE TEREN PENTRU 

CU REGIM MIC DE în Bihor, corn. Paleu, satul Paleu, nr. 
Cad56102 , 56103,56104,56105,56106,56107,51055,56154,52764 
Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a 

www.paleu.ro 
Nepreluarea formulate înaintate în scris va fi în scris. 
Pentru cei posibilitatea unei întâlniri în care se public proiectul de 

act normativ, în cazul în care acest lucru este cerut în scris de o legal sau de o 
autoritate sau 

Pentru suplimentare , la la date de contact: 
Telefon: 0259 451 007, 

E-mail: primaria@paleu.ro , de contact: lakob Yilma-secretar general 
documentele aflate în 

Proiect de 
Referat de aprobare 
Raport de specialitate 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

COD FiSCAL: 15304644 >t.• ...,......,.. c1 

NR.}l1 ... din./1.~1!!/.202. { 

PROIECT DE HOTARARE 
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. -CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE 

CU CATE TREI UNITATI LOCATIVE FIECARE 
jud. Bihor, corn. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 61582, 61583, 63771, 63810 

( provenit din alipirea 61586 de beneficiar SC MGH 
METROPOLITAN GRAND HOUSES SRL 

cererea cu nr. 248 din 15.01.2026 adresata de SC MGH METROPOLITAN GRAND HOUSES 
SRL, prin dl Sas Sorin Adrian pentru aprobarea DE ELABORARE P.U.Z.­
CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE CU CATE TREI UNITATI LOCATIVE FIECARE în jud. Bihor, 
corn. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 61582, 61583, 63771, 6381 O ( provenit din alipirea 61586 63772) 

Respectând prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea de unele 
pentru realizarea , prin Legea nr. 453/200 l de art. 326 privind 

falsul în din Codul Penal 

În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului Urbanismul 
Luând în considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public si 

prevederile Legii nr. 52/2003 privind în publica cu 
si ulterioare 

În temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c ), art. 196 alin.(l) lit. a), art. 197, art.198, alin.(l ), alin. 
(2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ , cu ulteriorare 

SE PROPUNE 
CONSILIULUI LOCAL PALEU 

Art.I- Aprobarea DE ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE CU 
CATE TREI UNITATI LOCATIVE FIECARE jud. Bihor, corn. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 61582, 61583, 
63771, 63810 (provenit din alipirea 61586 de beneficiar SC MGH 
METROPOLITAN GRAND HOUSES SRL, în felul 

I.PRIN PUZ SE PROPUNE: 
Amplasamentul studiat format din nr. cad. 61582, 61583, 63771, 63810 ( provenit din alipirea 61586, 

( 63772), CF 61582, 61583, 63771, 63810 ( provenit din alipirea 61586, 63772) cu o de 3967 m2 . 

2.REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE: 
admise: 

regim de max.: P+2E+M 
P.O.T. max. = 35% 
C.U.T. max.= 0.75 
parcaje: min. 1 loc de parcare/unitate de locuit care se va amenaja în interiorul incintei 

verde: min. 10% 
retrageri aliniament: min 12.00 m de str. Ardealului respectiv min. 3.00 m max. 6.00 m de cele 
interioare 
retrageri laterale: conf. Cod Civil 
retrageri spate: min. 4.00 m 
amplasarea anexelor se va face cu respectarea prevederilor conf. Codului Civil 
se vor respecta prevederile conf. OMS 119/2014 
împrejmuirea va respecta prevederile conf. Cod Civil, iar pe latura care se cu DJ 767F 
împrejmuirea se va amplasa la 12.00 m din axul drumului - conf. actelor normative în vigoare; h. max. 2.40 
m cu gard transparent la opac/transparent spre vecine. 

Prin prezentul proiect se aprobate prin HCL nr. 182/26.07.2022 - PUZ 
Parcelare teren pentru construire 24 
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Modificarea se la faptul îl loc de 4 se propun câte 3 

3. UTILITATILE 
Terenurile nu dispune de utilitati._ Se pot extinde: de energie electrica- ELECTRICA S.A., 

retea de cablu TV/ internet- RCS- RDS, retea de - CAO, gaz de la DGV..Acestea se vor face prin 
extinderea stradale existente în cheltuiala benefiarului , apele uzate menajere vor fi evacuate 
gravitational în stradale , proprie ; - prin intermediul 

de telefonie de tip menajer se selectiv în containere sau pubele , care se 
periodic la depozitul de prin contract cu de salubrizare . Extinderea utilitatilor se 

face pe cheltuiala beneficiarilor. 

-Arhitectura va fi de va exprima caracterul programului (imobile cu 
de Se interzic imitatii stilistice , realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale 
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. spre 
publice vor fi plane se vor situa în retragere de aliniament. Acoperirea va fi sau tip 

Raportul plin-gol va fi în cu caracterul arhitectural impus de profilul 
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate , 
stridente, închise la toate elementele Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din 
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. 
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori arbusti pentru a crea o 
bariera verde. 

-Pentru a determina o imagine se vor utiliza de o material de finisaj specific zonei 
- tencuieli lise pentru fatade , placaje din pentru socluri alte elemente arhitecturale , confectii 
metalice din otel vopsit. • 
-Alimentarea cu energie gaz se va face prin extinderea stradale pe cheltuiala 
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare iar o cu extinderea 

de canalizarea având de a se racorda la aceasta; încalzirea prin proprie ; 
prin intermediul de telefonie tip menajer se selectiv în 

pubele sau containere care se periodic de o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a 
solutiilor de energie 
-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil , H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la 
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea în a unui autoturism ; 
-Se va asigura I loc de parcare pe terenul propriu în cazul locuintelor cu de în 150.00 m 

minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, în cazul locuintelor cu mai mare decât 150.00 
mp .. 

PRIMAR, 
SOMOG_YJ LUDOVIC 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NR:?.ff.9. ... din.(J :P./.202 6 

REFERAT DE APROBARE 
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. -CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE 

CU CATE TREI UNITATI LOCATIVE FIECARE 
jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 61582, 61583, 63771, 63810 

( provenit din alipirea 61586 de beneficiar SC MGH 
METROPOLITAN GRAND HOUSES SRL 

cererea cu nr. 248 din 15.01.2026 adresata de SC MGH METROPOLITAN GRAND HOUSES 
SRL, prin dl Sas Sorin Adrian pentru aprobarea DE ELABORARE P.U.Z.­
CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE CU CATE TREI UNITATI LOCATIVE FIECARE în jud. Bihor, 
corn. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 61582, 61583, 63771, 6381 O ( provenit din alipirea 61586 63772) 

Respectând prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea de unele 
pentru realizarea prin Legea nr. 453/2001 de art. 326 privind 

falsul în din Codul Penal 

În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/200 l privind Amenajarea Teritoriului Urbanismul 

Luând în considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public si 
prevederile Legii nr. 52/2003 privind in publica cu 

si ulterioare 

În temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(!) lit. a), art. 197, art.198, alin.(!), alin. 
(2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ , cu ulteriorare 

SE APROBA 

Art.I- DE ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE CU CATE TREI 
UNITATI LOCATIVE FIECARE jud. Bihor, corn. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 61582, 61583, 63771, 63810 
(provenit din alipirea 61586 de beneficiar SC MGH METROPOLITAN 
GRAND HOUSES SRL, în felul 

I.PRIN PUZ SE PROPUNE: 
Amplasamentul studiat format din nr. cad. 61582, 6 I 583, 63771, 63810 ( provenit din alipirea 61586, 

63772), CF 61582, 61583, 63771, 63810 ( provenit din alipirea 61586, 63772) cu o de 3967 m2 . 

2.REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE: 
admise: 

regim de max.: P+2E+M 
P.O.T. max. = 35% 
C.U.T. max.= 0.75 
parcaje: min. 1 loc de parcare/unitate de locuit care se va amenaja în interiorul incintei 

verde: min. 10% 
retrageri aliniament: min 12.00 m de str. Ardealului respectiv min. 3.00 m max. 6.00 m de cele 
interioare 
retrageri laterale: conf. Cod Civil 
retrageri spate: min. 4.00 m 
amplasarea anexelor se va face cu respectarea prevederilor conf. Codului Civil 
se vor respecta prevederile conf. OMS 119/2014 
împrejmuirea va respecta prevederile conf. Cod Civil, iar pe latura care se cu DJ 767F 
împrejmuirea se va amplasa la 12.00 m din axul drumului - conf. actelor normative în vigoare; h. max. 2.40 
m cu gard transparent la opac/transparent spre vecine. 

Prin prezentul proiect se aprobate prin HCL nr. 182/26.07.2022 - PUZ 
Parcelare teren pentru construire 24 

Modificarea se la faptul îl loc de 4 se propun câte 3 
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3. UTILITATILE 
Terenurile nu dispune ele utilitati._ Se pot extinde: de energ ie electrica- ELECTR ICA S.A., 

retea de cab lu TV / internet- RCS- RDS, retea de - CAO, gaz de la DGY .. Acestea se vor face prin 
extinderea strada le existente în che ltuial a benefiarului , apele uzate menajere vor fi evacuate 
gravitational în stra dale , proprie; - prin intermediul 

de te lefonie de tip menajer se selectiv în containere sau pubele , care se 
periodic Ia depozitul de prin contract cu de salubrizare. Extinderea utilitatilor se 

face pe cheltuiala beneficiarilor. 

-Arhitectura va fi de va exprima caracterul programului (imobile cu 
de Se interzic imitatii st ilistice, realizarea unor false mansarde , imitatii de materiale 
sau utilizarea impropr ie a materialelor , utilizarea culor ilor str idente sau stralucitoare. spre 
publice vor fi plane se vor situa în retragere de aliniament. Acoperirea va fi sau tip 

Rap ortul plin-gol va fi în cu caracterul arhitectural impus de profilul 
Culo rile vor fi pastelat e, deschise , apropia te de ce le natura le. Se interz ice folosi rea culorilor saturate , 
stridente , închise la toate elementele Rapo1tul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din 
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele caro sabile si pietona le din inc inta vor fi tratate unitar. 
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circu latie vor fi amenajate cu arbo ri arbu sti pentru a crea o 
bariera verde . 

-Pentru a determina o imagine se vor utiliza de o material de finisaj spec ific zonei 
- tencuieli lise pentru fatade , placaje din pentru socluri alte elemente arhitecturale , confectii 
metalice din ote l vops it. 
-Alimentarea cu energie gaz se va face prin extinderea strada le pe cheltuiala 
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabi le pentru fiecare iar o cu exti nderea 

de canalizarea avân d de a se racorda la aceasta ; încalzirea prin proprie ; 
prin intermediul de te lefonie tip menaj er se selectiv în 

pubele sau containere care se periodic de o firma de salubritate. Posibilitatea de studier e a 
solutiil or de energie 
-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civ il, H.ma x-3 .00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la 
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniam ent pentru a permite parcarea în a unui autoturi sm; 
-Se va asig ura I loc de parcare pe terenul propriu în cazul locuinte lor cu de în I 50.00 m 

minim 2 locuri de parcare , pe terenu l propriu , în cazul locuintelor cu mai mare decât I 50.00 
mp .. 

PRIMAR, 
SOMOGYI LUDOVIC 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR , 

COD FISCAL: 15304644 
2 NR .... 11 ... din .(f {?(.,2026" 

INTENTIE ELABORARE P.U.Z. , 

P.U.Z. -CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE CU CATE TREI UNITATI LOCATIVE FIECARE 
jud. Bihor, corn. Paleu, satul Pateu, nr. Cad 61582, 61583, 63771, 63810 

( provenit din alipirea 61586 63772) 

Ca urmare a cererii cu nr. 248 din 15.01.2026, adresate de SC MGH METROPOLITAN GRAND 
HOUSES S.R.L.reprezentata prin SAS SORIN ADRIAN, cu domiciliul in judetul Bihor, mun./com ./oras 
Oradea, str. Apateului , nr. 57/C, 

pentru P.U.Z. -CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE CU CATE TREI UNITATI LOCATIVE 
FIECARE jud. Bihor, corn. Pateu, satul Paleu generat de imobilul identificat cu CF/CAD- 61582, 61583, 
63771, 63810 ( provenit din alipirea 61586 si 63 772) în de 3967_mp cu respectarea 

1. Localizare si 
Conform PUG aflat in vigoare Ia data întocmirii planului urbanistic amplasamentul este situat in 

intravilanul localitatii Pateu. Zona se în intravilanul Pateu în partea cu 
prin P.U.G. P.U.Z. aprobat cu HCL 182/26.07.2022 pentru individuale colective. 

studiate se ca terenuri stabile situat între terenuri existente cu pentru individuale 
cu regim mic de Accesibilitatea zona se prin str. Ardealului - DJ 767F 
identificat cu nr. Topo. 8 I 2/3. 

2.Regim juridic - Situatia terenului: teren lNTRAVILAN, conf. PUG 
DREPTUL DE PROPRIETATE: terenurile C.F. / Cad. 61582, 61583, 63772, 63771, 61586 au 

proprietar MGH METROPOLITAN GRAND HOUSES SRL , CIF 43367842; 

( 
-nu are; 

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL : 
DA - de servitute (HCL nr. 121 din 24.05.2023) 

3.Regimul economic 
ARABIL- teren în de 962 mp, identificat cu nr. CF 61582; 
ARABIL - teren în de 973 mp, identificat cu nr. CF 61583; 
ARABIL- teren în de I O mp, identificat cu nr. CF 63772; 
ARABIL - teren în de 973 mp, identificat cu nr. CF 61583; 
ARABIL- teren în de I 032 mp, identificat cu nr. CF 63771; 
ARABIL - teren în de 990 mp, identificat cu nr. CF 61583; 

prin P. U.G. aprobat: L2 - de propusa , cu 
pe de PUZ sau PUD, reglementat prin H.C.L. 182 din 26.07.2022 

4. Regimul tehnic 
INFORMA 

- conf. PUG Pateu (HCL nr. 11 / 27.02.2007, valabilitate prin HCL nr. 47 / 23.05.2017) 
- terenul este situat în UTR 4 Pateu, subzona functionala L2. 
Zona a fost prin P.U.Z. aprobat cu H.C.L. 182 din 26.07.2022 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR , 

COD FISCAL: 15304644 

NR.2'l.f .... din.f.f _f?.(.202f.' 
- S min. parcela =500mp, 

- Front minim la strada 14.0m 
- POT max. 35.0% CUT max. O. 75; 
- Regim de inaltime max. P+2E(3 nivele); 
- Retragere de la aliniament- min 3.0m si max. 6.0m; 
- Retrageri laterale cu respectarea prevederi Cod Civil; Retragere posterioara-min. 4.0m; 
- Amplasare anexe cu respectarea Cod Civil; 
- parcarea se va realiza în interiori ul incintei, conform anexei nr. 5 din H.G. 525/1996 - min. l loc / 

apartament. 
. 

REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: se va dori unei de construire pe acest 
teren , aceasta se va putea numai elaborarea aprobarea, în legii în corelare cu P.U.G 

( 

Paleu, a unui P.U.Z., numai în baza avizului de oportunitate. 

5. Terenurile nu dispun de utilitati. în zona exista retea de energie electrica ELECTRICA S.A., retea 
de cablu TV/ internet- RCS- RDS, retea de apa-CA O. 
Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor. 

6. Circulatia: Terenurile identificate cu nr. Cad 61582, 61583 , 63772, 63771 , 61586 au acces auto si 
pietonal din nr. Cad 62387 - proprietatea comunei Paleu, cu categoria de folosinta DRUM. 

- respectarea în totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind împrejmuirile, 
- respectarea în totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de în de 

-Potrivit H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii constructiilor este pennisa numai daca exista 
posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin servitute. 
_______________________________________________________ , ____________________ , __________________________ _ 

INDICATORI URBANISTICI SPRE APROBARE 

P.U.Z. -CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE CU CATE TREI UNITATI LOCATIVE FIECARE 
jud. Bihor, corn. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 61582, 61583, 63771, 63810 

( provenit din alipirea 61586 63772) 

PRIN PUZ SE PROPUNE: 
Amplasamentul studiat format din nr. cad. 61582, 61583, 63771, 63810 ( provenit din alipirea 61586, 

63 772), CF 61582, 61583, 63771, 6381 O ( provenit din alipirea 61586, 63772) cu o de 3967 m2 . 

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE: 
Se propune CONSTRUIRE CU CÂTE TREI LOCATIVE 

FIECARE cu de construibilitate: 
- admise: 
- regim de max.: P+2E+M 
- P.O.T. max. = 35% 
- C.U.T. max. = 0.75 
- parcaje: min. l loc de parcare/unitate de locuit care se va amenaja în interiorul incintei 
- verde: min. I 0% 
- retrageri aliniament: min 12.00 m de str. Ardealului respectiv min. 3.00 m max. 6.00 m de cele 

interioare 
- retrageri laterale: conf. Cod Civil 
- retrageri spate: min. 4.00 m 
- amplasarea anexelor se va face cu respectarea prevederilor conf. Codului Civil 
- se vor respecta prevederile conf. OMS 119/2014 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 
e_ae . _c NR ... . ... . din.~! .... ... 20~ 

- împrejmuirea va respecta prevederile conf. Cod Civil, iar pe latura care se cu DJ 767F 
împrejmuirea se va amplasa la 12.00 m din axul drumului - conf. actelor normative în vigoare; h. max. 
2.40 m cu gard transparent la opac/transparent spre vecine. 
Prin prezentul proiect se aprobate prin HCL nr. 182/26.07.2022 - PUZ 

Parcelare teren pentru construire 24 
Modificarea se la faptul îl loc de 4 se propun câte 3 

7. UTILITATILE 
. ..----­

retea de cablu TV/ internet- RCS- RDS, retea de - CAO, gaz de la DGV..Acestea se vor face prin extinderea 
stradale existente în cheltuiala benefiarului, apele uzate menajere vor fi evacuate gravitational în 

stradale , proprie; - prin intermediul de telefonie 

( 

( 

de tip menajer se selectiv în containere sau pubele , care se periodic la 
depozitul de prin contract cu de salubrizare. Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala 
beneficiarilor. 

- ------ ---- ------- ---- ----- - --- ---------- ----- --- ----- ----------- ------ ------ -------- ----- - - -------- - - -- -- - -------- ---- -- --- - - ------ - - --

OBSERVATII DIN CADRULAPARATULUI DE SPECIALITATE: . 
Art 1. Arhitectura va fi de va exprima caracterul programului (imobile cu 

de Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de 
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. spre 

publice 
vor fi plane se vor situa în retragere de aliniament. Acoperirea va fi sau tip 
Raportul plin-gol va fi în cu caracterul arhitectural impus de profilul Culorile vor fi 
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate , stridente , închise la toate 
elementele Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata învelitorii va fi de tip 
sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. 
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori arbusti pentru a crea o bariera 
verde. 

Art 2. Pentru a determina o imagine se vor utiliza de o material de finisaj 
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din pentru socluri alte elemente arhitecturale , 
confectii metalice din otel vopsit. 

Art 3. Alimentarea cu energie gaz se va face prin extinderea stradale pe 
cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare iar o cu 
extinderea de canalizarea având de a se racorda la aceasta; încalzirea prin 
proprie; prin intermediul de telefonie tip menajer se selectiv 
în pubele sau containere care se periodic de o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a 
solutiilor de energie 

Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp , garajele se vor 
retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea în a unui 
autoturism; 

Art 5. Se va asigurai loc de parcare pe terenul propriu în cazul locuintelor cu de în 
150.00 m minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu , în cazul locuintelor cu mai mare decât 
150.00 mp .. 

Achitat taxa de 400 lei, conform nr .............. din .............. ................... 2026 

Tehnoredactat 
But 

L.S ..................... . . . ..... . 

COMPARTIMENT URBANISM 
Responsabil Urbanism 

Arh. Dipl. Ghiran umitru-Alexandru 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NR?.f f. ... dinf.f P./. .202( 

Catre, 

PRIMARIA COMUNA PALEU, DEPARTAMENTUL DE URBANISM, 

CERERE AVIZ DE INITIERE DOCUMENTATU DE URBANISM 

Subsemnatul MGH METROPOLITAN GRAND HOUSES SRL 

C.U.1. 43367842, în calitate de reprezentant al __________________ _ 

cu (sediul) domiciliul în BIHOR mun. corn. -------'O"--'RA=-..!'-"'D~E""'A~--i.sat ___ _ 

str. COLINELOR , nr. 157/B , bl. _ , ap. _, telefon mobil 0747636219 - PROIECTANT 

în conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului 

Urbanismul, cu ulterioare, solicit eliberarea AVIZULUI DE INITIERE 

în vederea întocmirii Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) / Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) 

pentru lucrarea CONSTRUIRE LOCUINTE CU CÂTE TREI UNIT LOCATIVE 

FIECARE 

având 

BIHOR , comuna PALEU, sat PALEU. pe strada_-_, nr._, bi. _, ap. _:_, 

nr. TO PO I CAD -=6=15::....:,8=2c:.... "'-61"--"5'-"8=3.,_, 6=3'-'7--'-7"""'L'-'6=3=8c:.1 "'-O ..... Cp"--'-r=ov.:....:e=n=i t-=d=in"-a=l.!-l:i p=it=·e=a-"'6"""'15:::.o8e..:::6:.....:,c=u,___,6=3--'-7.!....!72,,,__,)'-----' 

Conform legii nr.9 din 04.01.2023: 

Durata de completare a fonnularului ................. , 

Scopul ................................................. . 

Data 

/5'.DI .JDJG 

Date de contact: 
e-mail: urbanism.paleu@gmail.com 
tel: 0720 063 416 

DE INFORMARE 

va aducem faptul datele eucmacter personal sunt Paicu, cu rcspcctareatuturorprcvcderilor Regulamentului European nr. 679/2016,în scopul indcplinirii 
atribu\iilor legale ale administra\iei publice locale. Datele pot fi unor tc~i in baza unui temei legal justificat. puteJi exercita drepturile de acces, intervenntie de opoziJie in conditiile de 
Regulamentul U.E. nr. 679/2016, printr-o cerere la sediul 

Prin formularea prezentei cereri mod voluntar la prelucrarea datelor cu caracter personal, fumi1atc vederea cu celeritate a 
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Nr. 19095 din 16.12.2025 

CO R1[1UNA PALJEU _.......,_ 

J UDE'ru·L BIHOR 
' COD FISCAL: 1530464-4-

CF.RTlf fCAT DE URBANISM 
Nr. 1035 din 31.12.2025 

În scopul: CONSTRUnu: CUC.<\ TF. TfH:T LOCATIVE FlECARF. 

Ca urmare u cererii adresatt: d-: SC MGH METROPOLITAN GRAND HOUSES S.R.L. 
reprezentata.prin .SAS SORIN ADRIAN. cu domiciliul in_iudctul Bihor. mun./com.ioras Oradea. str. 
/\pateu lui. nr. 57/C. cu nr. 4424 clin 20.03.2025: 

F.6 

pentru imobilul - teren situat înjudc!ul Bihor, comuna Paicu. satul Pal eu. jud. 
11ihor, identificat rrin CF- 61582. 61583. 6377'2, 63771. 6 1586 cu nr. Cadastral 61582. 61583, 63 772, 
6377 1. 61586 

în temeiul de urbanism faza P.U.G„ prin 
Consiliulu i Local PALEU nr. 11-2007/valabilitate prin 1-1.C.T.. nr.47/23.05.2017. în 
con formitate cu pre\'eclerile Legii nr. 50 ! 1991. privind autorizarea ele 

cu ulterioare. 

Se certificft: 
1. REGIJ\lUL JlJRIDIC: 
SrTUARE r;v!OBILULUI: intrnvilank,,-H:a;-'t-1-aH conf. PUG Paicu: 

DREPTUL DE PROPRIETATE: terenurile C.F. / Cad. 61582. 61583. 6377'2. 63771, 61586 au 
µroprie tar iVJGH YIETROPOLITAN GilAND HOllSES SRL. ClF 43367842: 

-nu are: 

ZONE PROTE.IATE sau ZONE CU REGlivi SPECIAL: 
DA - de servitute (HCI, nr. 121 din 24.05.2023) 

2. RF:GIMUL F:CONOMIC: 
ARABIL- teren în de 962 mp. identificat cu nr. CF 61582; 
ARABlL - teren în de 973 mp, identificat cu nr. CF 61583; 
ARABIL - teren în <le I O mp. i<lenti ficat cu nr. CF 63772; 
ARA HIL - teren in supra ele 973 mp. identificat cu nr. CF 61583; 
ARABIL - teren în de I 032 mp, identificat cu nr. CF 6377 l; 
ARAB I L - teren în supra de 990 mp. identificat cu nr. CF 61583; 

prin P.U.G. aprobat: L2 - de locuin\e cu pc 
ele PUZ sau PUD . reglementat prin H.C.L. 182 <lin 26.07.2022 

RANGUL IV - de conform pct f/alin. 2 art 2 Legea 351 Privind 
planului ele amenajare a teritoriului narionnl - Seq iunea a IV-a - Rqeaua de 

Piimaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu(â)gmail.com, pag. 1 
prezenta face parte clin C. U. Nr. I 035 din 31.12.2025 
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3. lH:c;l\il I. fflt\lC': 
l'\;Hlll\l '• !"li: 
_ rouf. l'l c.; J':1 / \~11 !lH ·1. 11r. I I t :!'J,11:!.~fllll . ,·:1lahilii:1tt· pl'd1111~.d1:t pri11 f I< ·1 nr . • j { I ~J.05.21117) 
.. , ~r'-"1111i 1..';,,tC :-1tu .11 i11 l" nt Pa l\•,.J, ~11h,u11a f111h,'iÎ011:1l:t I.:!. 
I.u na a ru.,t -,111tli:!li1 p r in P.l'.i:. ::pr :il,at ,-u ILC.I.. W:! din .!i•.0":.2112.:? 
!{c-:.:f(·m:.·ni:i r i: - 111i11. pan:d:1 ·-:ifJOmp, 

• l·runt 111ini 111 );1 !<-lrad:1 l-!.0111 
• P{) 1· m:1x. J~.ou,,, Cl ··1 ma,. o. 75: 
• Hr~iu1 tk in:tltiun· 111:1'- I'. 21:(J uin:Jr}; 

l{cfr:J;!<'n' de la ati niamcut- rui11 J.0111 si 111:1:i.. ldl 111: 

- R\.•lra~cri la tcrak ru n-spcc- 1:u·\•;t pre, t•th-ri ( oii f "iril ; ltl'll'i1~~1:n p11=-l{.'ri11ar:1-111i11. ~1.(1111: 

•. \ 111pla!-:tn .• :11H'Xl' cu 1-r:-pl ·r1an.::t CIJll ( h ii; 
• p.,n::11,:;1 se,._, rt.',tli.,a iu inh.:ri11ri11I im:i1d,:1. ,~: ,nti•rm :tll\.'.\i.:Î nr. 5 ..Jit1 11.( i _;_~5 i l 1JW; •- 111i11 I ll)_: • apana:1~c!ll. 

;:um.1u . m: :\<.' n .:.\u l.'.,\R[ 1 ~l<Jl.JIFl<',\RE .·\ l)()('!:\IE: ~ r., n;{ nr l'l(il.\:S:h'.1,i <;J • '- l(Lli l'l .. -'.~il:'lffl Ol t I (l(: ,\I.F .-\1·:· i(/ · ~; 11.: d,,c:: ,.e 
~-a tkm l1h1i11~·, ~ii lll lCJ ihllt.Jri;,:11 Îl (!,._• l.'-.,:1:-:.truin: p,: a..: ... ·:-1 h.'rl.'11 . .!l'\!tl );a :-.~ , ii pu!,..·.~ m :li::1i ,lup:1 \.'lal111n:r,.·.t )i :tpr1..1h;•m:;.1. iu l'f'l1l!î1iik h:~1 i ~1 in ~l1h.:l:a\.! l'll 
p_ i •.Ci t);:1l~u . .; \l ill! i l•. l =_7 . 1111mai in t,:-in m·ih1!ui \ !.: op:11t1mi1;.::t. 
l TIL IT.\ r 1: Îll .,t,n:l i.:.•:i:;tn r ... ·t~a di.: \.'IH.:rgk .:k l'lrka f·l l·t."l l<Jl'. \ !\ .. \.. r1:ll;a lL· ~at,:u I '/; int1.·1110:t· '.{C\· l< IJS rl.!k:1 d:.: :1p:1-C.\f) 

. \('C!:. S!·. : T,•rt ll urile idtnt ili l':1ll· t'II nr. ( :HI H ~::2. 1J J ~83. ''·' ii".!.. (dii 1 6IS~h :rn a,c ... ·~ auto si 1>i~1u1t:\I din ur. C':ul C,2JS"i .• p n,prit·lall •;\ c,111111,i...-i 
l' ,tku . cu c:1ir~ ,u·ia dr loJujinta l>J{l .'.I. 

. ('1m 10nn ~1t.ln.:.-;:.:i JSlJ Crha !l:t. lnr~ g 1:.ir;!l:"1 la prin1ur1~1 r•,,l~·u \.'.t : 11r ·I i]5 din O:?.(Ji.20JS rl.!i.::ii: foplui i.·a loi.·;liila\i lt r':1ku. (.'~1aiit1. St,r h ; 'ji ·~pinu ). !\lltlah.· in 

1r.._-1111.:a ih11d \ c„11,0) ;1_!U(k:tul11i. --um pn·,li,µa-;~• c:u fh\libif ir:,h: m~di....-•rn:m.: d..: pr11d11c .· il.'.' :i ah1111:"''1?ih11 tk h.:1~n s~ , o! irit:1 , lUJii..·rl·a .napi:, :1 ,011cl,Jr dl.' ck·.iJ. 
Di:1..·t1111:.:111.11i:! t.:hnic.·;'1 \·a i: i111t1.:111iia iu r ... 111ti1rti1il :th: ;:u pn.:\.:d-.·dlc !...gilc..lr nr. ~li di11 l'J·JJ ::-,1 nr. h) dm 1'11) .' \'li u1otli:h.·,:ri\· ~i cc-,mp!...-1:nik 

uh;,.•ri,>:m.:. l-'.l.1.i'.. • 1!1 $c \·n cl:Jl:,,,.1 in u,1hiitili11..· ;11..·u r..::-p.:,:t:!r\..'a pr.:,1..·1!.:nft11 din 1 f(;R ~~5.'l~,~ib: L.:::-l.':1 .151J-:?t1:,1 5i :\ unlinulu i :r•J::~o!f, p:nl r,: :t!H'-JIJur\'.":~ 
~..;\.,rmd vr ui.:tvdd ogic:t.: de.: ;•pli.:ml.! h:gii 3;;012001 pri\ llh.l ;m;~11aj.~r:.::? h:ritori 11l11i ,;i uri1;.1ni--.rn11l11i ~i de- ch1hor.!r~ JÎ ::..:n1,"?l11.;l1\: .1 \lu c-w n-:1ll,\!ÎÎh 1r tk 111!,1:ni, ni. 
Ord inul .~701/? t) f(I p:nt nr apmh.m.:;1 J\kt1.Hlt1:ot!i~i <h. i111;11rna1\: 'j Î l\1r1'\Hlt,1r1..· a puh!il.'ilhtÎ '°u privii\: la d ahtH;11..-~1 , ~t11 rt.·l·i;,u îr'-",l pl.1:mlui d~ ,:um.:1 .. 1j,1r..: a 

1,._-ntcr iului ~1 d1.· urb.1?1i..:m ( ,;,: ,01 p:u·cur-.:!~- 1..'i.ap,:k d1..· lnfo1n1~1:'\: si l.'t111,11!i:!r1.· ;1 !H!hl:t.:uluil: ' )r...i. (.J\l':i u.: I PJ din :!f.11-1: (.'Otlul l'Î\ ii: P t ·.n P11ku. l'ri1~ PL"Z 
!I.: \ ,x s?ahili. a..:..:1..':-.iil (;1 i;ar•:ci:t r'-·~inwl dl.' t..:\llhlrtrÎ t\.·. ill th'-'itit ' l"Î urh;11lÎ!>tki P01. l't Ir: 1•: 11;1:.--.;ri de l:i li1nîli:k li~· prnpri.!tat...·. Pl:11H1I , li...' :.Ht1,1!k :,,\,· , .: int,,,·mi t 
p.! ,up,•il l.',1Ja , l r,d Ol 'PI Biih11 ~i :,,._-, ii ~Î:-'-111:i lin1i1,1 hllri!\ ii:mului. 

11ntrh i: l'l ·; :1pftll 1\tl c:o li. { ·.1.. rn:! <li11 :?6.ll7.~fJ22; lut 1 - 1JG0111 p. lui J ... lJ.'.':\rnp. !o l ,f •• lllf).fo1 p. lot 5 - 1J6.t1111, \' li p:ilrt1 u11i1:i(i Jc;c::ttÎ\ c p,· li1..·,·:1rc lut. 
potri•;il dtKIIIJlt• 1iratki tkpu:-t· ~i i11 11r111:1i111cro!!!l di c,1 r:n, ,•l,11· de C::1rh' l· unci:11·:1 1,,111ri111r nu l·oi1u.:hk ~u t•l Z~11I mai !>tlS 111c..· n1 i1rn:11. 

Pr..:;:cnttd ccrtili car tic.: urb;nii sm poak fi 111i li ;:a1. in ~copul declarat p:.:11Iru: 
U~hl [>:l i PE.IZ ~;i i;:tapa OTAC ) CONSTf-Wm.r:: LOCUl i'fJE Î i'i~,JHUITI:: cu ckn: THE l UN!TATI 

LOC\T!VE f'! EC\RE 

; Cci·tific ntul de t1;·b:mism 1m loc ck autorLrntic 11l-
1 

_ _____ :5_~ nu._~(~ll~_t:~l__!,i~:cpH!!.:!.:}.' ~'.?\Y!:Ul n ~t-~~!·:iri d e c<rn?{!':,!5_!'l( . _ L..,-·----" · - - . -
-:·. CBU(i:•~ \JH ALE Tf'fl! h~lW L _l)I C[_RTIFI C.\Tll LU IW UH.nA:\' fSi',I : 
-·--· -- - in ~c,,pul clahu rii rii do,u1111:1Hatici p,!ll rli ,Hll"<Jrizarca ~:'\Ct'lHflrii IEcr:'irilor d~ rnnstrn.: \ii - ck· rnm1ru ir" 'tk 

clc:srii111:1rc - "1l icira111ul ~.: v:! adn:,a t:lllllJlt' ll!!lli:' p,•nirn prot~C\ia 111~diulu i: 
:\Gl~ i'l/'f !.\ PENTRl 1 !'ROTECT!A i\lE !.>lVLU! B!!-!OR- JUI) . .IUl·IOH, LOC. OR.\DE A, B-DUL Dt'.( '!:'., .il:R 

25/A., Telefon: 07.59--l--!-!-.590; fa x: 0259--!06.588 E-mail : apm (a':tpmbh.ro 
iu apli~;1r1..·r? Diri:cti\ ·d tn1i-. iliu lui S5 '3:li CE[ ( Din.:rti\"il i: I:\ I pri\ ind \.'\ ;:l lnrctt d~c:tdor anum ilor proi1..:..:i~ pui:Jk~ ~i prha t.: 

:,;Hpr,: ,1i-:di11l11i. m,1dilic:,1:·, pri!' Dir,·r1i, Cn11,il i1!1ui 97: 11 'lT ~i p.-in Dir.:~li•. a Cnn,i !ialui ~i l'arla111c11t11!ni [nll• p~nn 2(103.'35.'( ·1- pri, îmi 

1Y.trlk ip:1r~.t puhlicului ln .:-:abor,u\::t .Uluil!Îh1r planuri ~i prog r:rnh.:: îu k·-=;"11ur r1 ..:t: 111,:.Jiul -::i llh )di li1..•;1r~a. ('li prh Îl 1..' la p:1n:dp;1r\.'.a puoikului 
~;i ill"C.:1..·,ul h1j u ~ lÎ\i .:. :1 l>in:,.:tiYd :;5.';~7-( T.E ~i D ir~t· 1 iv-.:i 'Jl,'(,j l ("[: . p ri n c~flit!~ulal d~ tffbanism :,;r l ' UllHm i c.:i1 ":)t)lki rnntului ohiigatia d~ i' 
.,_·ontarl ~! :1ulori1a1c-a lcritll l°Î;.df1 dl.! 1:11.:diu p.: 1Hrl! L~a HL·~a.,!it :,,.ft ,~1:aliz~·/i: ~i :,,.fi rkd d:·1. dt:p:·1 C::t:!. Î1h:a..lr.u\~;1 Jh.:llll':!dr.ti1..•a pru i\!Ctului Îll\l!'!-.!il!d 

imhlic~.'prÎ\-ah.' in li :,,. l:i prok·t.:tt .. ·lor !UJlll "~· ~\ ;ilu:irii tn1p:i..:1ul11i :t>:upra m1..·dit1lui. 
fn ~•p!karcil ptc,·l·dcrilnr !) ir..:t lh\.~i ( '<ii1sili11lni 85 >~i --{"f·F. pn11.:1.·dt11 L <k ..:1nit~r~ a : t\."(ll'd11lui th• mi:diu -:-.. : d..:-~f;:~ ... ,:, i·;·1 \bp:·1 

\;"Uliii:,~-n (.' ~l't iJka:uln i de..: 11r b a1,i., , 1J . :1111..· r h , r dqH11H:r ii d t)1..•u111i.:n1;:\i ... ·i p,·mn1 :1m ... ,ri7ar1..\l l.:"\.~L·ut:u ii lrn: r t:rih1 r -.k co1!:--t1u1..·\i i l:i am <., rÎ\al .:: , 

adn1i11i,1r::\ki ~,nblicc compc!cmc. 
i11 \~<k1t..'a ja ~isfa...:~rii c1..·ri:1\~ltli (.'li pd, Îl\ : la 1)(\,1\.'1..'lÎllr~, ci~ ..:mii..:r ... • n a~·i) rd:rl u i d...- 111t:diu. ;mh,rit: 1t...-,t ..:l\:n pl..'k·11U p, . .-ntru nrot..:<.:th 

utt.:diulu i st:1bik)h: 11h:t.:,111ismul a!jÎ~lll":trii C.:L,ihrn t:iri i l111Î,1k~·. l.t..:nt 1·.lliL:Lri i op~iu:1ill~r 1111hlii.:•.1lui ~; formul;"u-ii t!ilt!i rm11.:1 di: ''"·1..!.:r.: l;fi..:i.11 ~;1 
pri1·ir~ la r~.ili/ar-::1 i111·61Î\Î<:Î în acNd c11 r~,wlial-'lc rn11s11h:i6i publi,~. 

i11 i/CL' , I<: c·o11ditii: 

,--- -î)uµi\yri~~~~ ·zl'tJl~lui ccrlit;c ~;;;'Ts;°;7. ·-;;i:i;. ~;,~;;;:~ o~:7iia <l~·~ prczc:111.i_!; a;;Tori1;;~~,î'7:~;~~ ,;(~ l 
[pi.:nln! protccpa 111cd1ul u1 111 vi:t:cr<:a ::v,ilur,rn 11 11 \1.dc a :n~-t'~tq:.:I 1I •aahrl ,rn d.:!n1;iram pn,1:cd11rn de e1·aluarl! : 1 m,p::t:111lui ! 
f:isupra mcdi11lui ',au a p1T1l·edur ii dc cv:lluarc ndcC\'alf1. 111 ur!lla c,·aluiîri i initiak a notilicfirii pri,·ind i111c1qia d..: r,!,ili;;ar, a I 

lproicc111lui ;;,· va c111it<: punctul lk vcdc·rc al atnoril ii\ii w mpct, nlt: p.:mrn prvi<:\;\i:1 mediului. ! 
în si111:1\in în can: milori tntca rnmp d.clllii pv11rru pnH~·c\ia med iului i!lc,tuai-t•a c1·aluiirii impacllllui a~upra 

11I,,(!iului ~i 's:iu n c•vaiuiirii ;,dcc,·att·. sul icil ii llll!I arc obliga[ ia de' :1 noti!ica ,1ct·.,1 !'ap1 ,Hliorit,qii adminisrra\ici publ ic.: 
Wll l!Ji:!~111<! cu privire la 111~n\i11Crt•n cererii pc111rn nmorizar<=a .:x.:<.:lll~ rii lm:nirilor d..: cuns1rnqii. 

• iu silrn!{ia în cari:. dupfi t·niitcr ca c~nilirnliilui dt· urb:mi~m ori p,: p,!!\.'Ursul ckrnhirii pru,:.:c.lurii U<' ~valu:11~ ,1 
iuip:i~Hdt_,i as11pr'.1111-!~! i'.il tii. sul ic-iiamul rcnunI,f1 1:-i inr,·n\ia de t\:a!izare a i11v;:s1i1ki. nccs1a :ir,: vbliga\ia d,: a noritica ace~! fap,

1

: 

,1uwrni1\11 adm1111stn1\1::1 publ 1<.::: compc1enl(:. 

:-- - - - -..........,~----- ------ , -~....:r'..&,.;-- .... - --- -- - --u,,,,:; --c.•-=--~- - - .... .,,..,._. _______ ..........__~'--"-""'-~'- - "'"-... ,-. -·-' 

·-P;i·~;;-Comt(r;ei ])aJ~u"~ Depa;~ra;;;~t~i'ct~·; b;n ÎS[~l,-;.7,):îiC u7~!tism~~~ ~~---p7g. 2~· 
prezenta fdcc parce irnegrc1mâ din C.U . \!r. l03 5 din 3 1.12.2025 



5 . CEHEREA DE El\'JlTERE A AUTOR lZAT l[f DE CO NSTRUlRE/DESFI NTARE va fi însotitii 
de documente: 

-certi ticalul de urbanism 
-dovada titlului asupra imobilului. teren ~i/sau constrnqii . sau. caz. cxtrn sul de plan c,!dastral actu:?lizat la 1.:i 
e:--trasul de carte ele informare actualizat la z.i. în cazul în care kgca nu dispune altfel (co pie lcgalizatft) 

-documenwIia tehnicii - D.T. dup:I caz: 

EJ 0.T.A.C.-etapa 2 OD.T.0.E. 

Avizele acordur ile stahilit c prin ceni(icalll l de urban ism: 

-· _ !.:_Avizele acordurile priv i nd urhane 

(3 alimentare cu 

O canalizare 

O al imcn!arc cu energie 

O alimentare cu energ ie 

2. Avize acorduri privind: 

Oscc ur italea la incendiu 

O gaze nalllrale 

O telecomunic ii\ii 

[iâs .-1l ubri tme 

O lrnnsport urban 

Q pro lectia 

OD.T.A.D . 

Ah\! avizl'/acorduri: 

G] Acord proprietari vecini direct 
afern1!i (daca estt caLul) 

O a accesului la 
teren(d3ca este cazul.> 

[] ,\,·iz i\11IoritaI,·a ,\~ro11au1icrt Ci,·il:\ 
Rnn1:."m~1 

O popula!ie i 

3 . .'\vize le speci tice ak administrnriei publice .5i ale s~rl' iciilor dcsce111rali za1e ale acestora: 

CJ A,·i1 0r11m11ri ( ·n1111111ak 

[TI 1\\"Î z Orumuri J11JeIen~ 

O . \, ÎL 0pon1111irnI~ 

4. Swdii de special i tate: 

13 P.U.Z.-etapa I 

K'],-'\\ iz Agl·111i,11.k­
Protcc;ia ii lt:di11!11i 

13 clocumente de platii ale taxe: 
Taxa RUR. taxa HCL, luare in evide nta OAR, i\C. timbru 
A RH 

Studi u geotehnic 

O i\, iu\13 ,1 Crburi lli ll(lr 

[:J t i.C.l.. r~11Irn initi~.~ 1'.t ·.1. 

(j II.l" .!. pcmru :1pr.ib:1r,· P.L"./.. 

O Studiu privim] posibil itmea unor 
sisteme alternative de energetic~ ridicatu j 
funqie de tez.1bil italea ac~stora din punct d~ vcdt!r 
tehnic. economic al mediului 

[] Se va prezc::nta plansa cu 
sistematizarea p.: verticala si modul ck 
scurgere al apelor pluviale 

Întocmire studiu geotehnic cu verificare ,\ f si ridi1:are 

Prezentul certificat ele urbanism arc rn labilitatea de 2-l luni ck la data emiterii. 

PRIMARU L COi'vlUNEI PALEV 
Somogyi Ludovic , / 

f .. S ................ . . .... 
7

/ .. 

TEHNOREDACTAT 
But Alexandru 

L.S .. .... .. . / . r-:~ .. 7 . . I ..... . 

SECRETAR GENERAL AL C0\1lJNl:I 

IakobVJ 1/ 

L.S .... .. .... ;;;1:.~=. fJ . 
COMPARTIMtNTUL URBANISM 

Responsabil Urbanism 
Brei. Arh. Dipl. Ghiran Dumitru­

Alexandru 

f .. S . .., . . .. .. .. .. .. ... ........ . . 

Achitat taxa de 24 lei , conform nr. 10340 din 16 dec. 2025 1 

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului .. . . .......... . .. ... . ..... .. . . ...... la data de .............. ... .. . 

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com, pag. 3 
prezenta face parte din C.U. Nr. I 035 clin 31.12.2025 
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ATELIER ARCHITECTS ALLIANCE S.R.L. 
SERVICII DE PROIECTARE - URBANISM 

Adresa: localitatea Livada de bihor, nr. 243, comuna Nojorid I telefon: 0747 636 219 I e-mail: aaalliance.office@gmail . . . ..... . 
Nr. înregistrare: J0S/1803/2021 I CUI: 44575671 

MEMORIU DE PREZENTARE 

1. INTRODUCERE 
1.1. Date de a 

BENEFICIAR: 
DENUMIRE LUCRARE: 

AMPLASAMENT: 

PROIECTANT: 
PROIECT: 

S.C. MGH METROPOUTAN GRAND HOUSE S.R.L. 
CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE CU CATE TREI UNITTATI 
LOCATIVE FIECARE • • •• 
BIHOR, COM. PALEU, sat PALEU, nr.cad. 61582, 61583, 63771, 
63810 ( provenit din alipirea 61586, 63772), CF 61582, 61583, 
63771, 63810 ( provenit din alipirea 61586, 63772)PALEU 
ATELIER ARCHITECTS ALUANCE S.R.L. 
73_2024 

FAZA: AO-AVIZE 
DATA: DECEMBRIE 2025 

1.2. OBIECTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL 
Prezenta documentatie se întocmeste la solicitarea beneficiarului MGH 

METROPOLITAN GRAND HOUSES SRL, pentru CONSTRUIRE CU CÂTE 
TREI LOCATIVE FIECARE. Parcelele studiate au o de de 3967m2 , 

au acces din drumul identificat cu nr. cad. 61719 - conectat direct în str . Ardealului (O 
767F). 

2. ÎNCADRAREA ÎN 
2.1. Concluzii din documentatii elaborate 

În conformitate cu P.U.G. Paleu - sat Paleu, zona se în intravilanul 
Paleu, sunt situat în UTR 4 - L3 - de unifamiliale, izolate cu 

pe de PUZ: terenul a parte din PUZ_ aprobat cu HCL 
182/26.07.2022 cu de construibilitate: 

Pentru individuale 
- admise: 
- regim de max.: P+2E+M 
- P.O.T. max. = 35% 
- C.U.T. max. = 0.75 
- parcaje: min. 1 loc de parcare/unitate de locuit care se va amenaja în interiorul 

incintei 
- verde: min. 10% 
- retrageri aliniament: min 12.00 m de str. Ardealului respectiv min. 3.00 m 

max. 6.00 m de cele interioare 
- retrageri laterale: conf. Cod Civil 
- retrageri spate: min. 4.00 m 
- amplasarea anexelor se va face cu respectarea prevederilor conf. Codului Civil 
- se vor respecta prevederile conf. OMS 119/2014 
- împrejmuirea va respecta prevederile conf. Cod Civil, iar pe latura care se 

cu DJ 767F împrejmuirea se va amplasa la 12.00 m din axul drumului - conf. actelor 
normative în vigoare; h. max. 2.40 m cu gard transparent la 
opac/ transparent spre vecine. 



ATELIER ARCf-lITECTS ALLIANCE S.R.L. 
SERVICII DE PROIECTARE - URBANISM 
Adresa: localitatea Livada de bihor, nr. 243, comuna Nojorid I telefon: 0747 636 219 I e-mail: aaalliance.office@gmail 

Nr. înregistrare: J0S/1803/2021 I CUI: 44575671 

2.2. Încadrare în localitate 
Zona se în intravilanul Paleu în partea cu 

prin P.U.G. P.U.Z. aprobat cu HCL 182/ 26.07 .2022 pentru 
individuale colective. 

studiate se ca terenuri stabile situat între terenuri existente cu si 
pentru individuale cu regim mic de Accesibilitatea zona se 

prin str. Ardealului - DJ 767F identificat cu nr. topo. 812/3. 

3. PREZENTAREA 
Amplasamentul studiat format din nr. cad. 61582, 61583, 63771, 63810 ( provenit 

din alipirea 61586, 63772), CF 61582, 61583, 63771, 63810 ( provenit din alipirea 61586, 
63772) au deschidere la drum public existent, identificat cu nr. cad. 61719 aflate în 
proprietate în curs de constituire Profilul drumului de acces se 

conform propunerilor din PUZ aprobat cu HCL nr. 182/26.07.2022. 
Alimentarea cu a obiectivelor se va face prin extinderea de 

în Evacuarea apelor uzate menajere se va face extinderea existente 
de canalizare în apropiere, iar apele uzate menajere vor fi evacuate 

În stradale de pompare) - conform propunerilor din PUZ 
aprobat c HCL nr. 182/26.07.2022. 

Alimentarea cu energie se va face prin extinderea existentei în 
Datele de furnizate de beneficiar sunt: 
- Certificat de urbanism nr. 1035/31.12.2025 

4. INDICATORI 
Amplasamentul studiat format din nr. cad. 61582, 61583, 63771, 63810 ( provenit 

din alipirea 61586, 63772), CF 61582, 61583, 63771, 63810 ( provenit din alipirea 61586, 
63772) cu o de 3967 m2 . Se propune CONSTRUIRE CU 
CÂTE TREI LOCATIVE FIECARE cu de construibil itate : 

- admise: 
- regim de max.: P+2E+M 
- P.O.T. max. = 35% 
- C.U.T. max. = 0.75 

parcaje: min. 1 loc de parcare/ unitate de locuit care se va amenaja în interiorul 
incintei 

- verde: min. 10% 
- retrageri aliniament: min 12.00 m de str. Ardealului respectiv min. 3.00 m 

max. 6.00 m de cele interioare 
-· retrageri laterale: conf. Cod Civil 
- retrageri spate: min. 4.00 m 
- amplasarea anexelor se va face cu respectarea prevederilor conf. Codului Civil 
- se vor respecta prevederile conf. OMS 119/2014 
- împrejmuirea va respecta prevederile conf. Cod Civil, iar pe latura care se 

cu DJ 767F împrejmuirea se va amplasa la 12.00 m din axul drumului - conf. actelor 
normative în vigoare; h. max. 2.40 m cu gard transparent la 
opac/transparent spre vecine. 
Prin prezentul proiect se aprobate prin HCL nr. 

182/26,07.2 022 - PUZ Parcelare teren pentru construire 24 locuin.te 
Modificarea se la faptul Îl loc de 4 se 

propun câte 3 

2 



ATELIER ARCHITECTS ALLIANCE S.R.L. 
SERVICII DE PROIECTARE - URBANISM 
Adresa: localitatea Livada de bihor, nr. 243, comuna Nojorid I telefon: 0747 636 219 I e-mail: aaalliance.office@gmail 

Nr. înregistrare: J0S/1803/2021 I CUI : 44575671 ,. .. . . .. ... 

5. INTEGRAREA ÎN 
Din punct de vedere urbanistic zona are un caracter urbanistic cu de 

dezvoltare dar spre viitor. 
Conform P.U.G. Paleu si a analizei în teren, zona este o în care 

individuale/semicolective, dar 
În zona sau în apropiere nu monumente de sau valori 

culturale, nu au fost identificate resurse ale subsolului. 

6. ECONOMICE SOCIALE LA NIVEL DE U.T.R. 
Prezenta propunere nu contrazice prevederile P.U.G. si se supun politicilor 

strategiei de dezvoltare a 

7. CATEGORII DE COSTURIBILITATE ÎN SARCINA INVESTITORILOR 

În sarcina investitorului : , 
- elaborare conform actelor normative emise de competente 

ale corn. Paleu, localit. Paleu (certificat de urbanism etc.); 
reglementare proprietate în conformitate cu de dezvoltare a 

- orice care solicitarea de construire de beneficiar. 
În sarcina publice: 

- orice rezultate de proiectele de dezvoltare ale generate 
de 

3 
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DE MOlllLARE URBANE 
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C11rosabil 

Axul drumului 

sensuri de circulafie 

Trotuar 

de biciclete 

Acces auto pietonal 

E80.Elllif,8_i~ 

... 

Terase ne?.coperite 

verde amenajat 

/\rbori ornamentali 

Autotu rism~ 

,o 

OE MOBXLrmE 
prezentat5 în c~clrul 

PUZ apro!.>at 
1-lCL nr. 1S2/ 26.U7 .202:~ 
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