
'I' ROMANIA 
JUDETUL BIHOR 

' COMUNA PALEU 
CONSILIUL LOCAL 

nr. 16 din 30.01.2026 
privind respingerea proiectului de pentru aprobarea DE ELABORARE P.U.Z. -
ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM 1N FAZA P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL 

PENTRU CONSTRUCTII DE LOCUINTE REGIM Dp+P+lE(M) SI REGLEMENTARE ACCESE CU 
ACCES DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR. CAD 61667 în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de 
Munte, nr. Cad 52629,52630, 52618, 52619, 52620 62920, de beneficiar Pop 

Lorena-G heorghina 

raportul de spec ialitate nr. 69 din 12.01.2026 , referatul de aprobare nr. 80 din 
12.01.2026 proiectul de cu nr. 89 din 12.01.2026 

Având în vedere cererea cu nr. 19147 din 16.12.2025 adresata de doamna Pop Lorena­

Gheorghina pentru aprobarea ELABORARE P.U.Z.- ELABORARE 
DOCUMENTATIE DE URBANISM IN FAZA P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU 
CONSTRUCTII DE LOCUINTE REGIM Dp+P+lE(M ) SI REGLEMEN TARE ACCESE CU 
ACCES DIRE CT DIN DRUM PUBLIC NR. CAD 61667 în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu 

de Munte , nr. Cad 52629,52630 , 52618 , 52619, 52620 62920 
cont de procesul verba l de afisare nr. 11 7 /13 .O 1.2026 la aviz ierul pe site­

ul oficial al comunei Paleu a "APROBAREA ELABORARE P.U.Z.­
ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM IN FAZA P.U.Z. - PLAN URBANISTIC 
ZONAL PENTRU CONSTRUCTII DE LOCUINTE REGIM Dp+P+lE(M) SI REGLEMENTARE 
ACCESE CU ACCES DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR. CAD 61667 în jud. Bihor , corn. Paleu, 
satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 52629,52630, 52618 , 52619, 52620 62920" 

Respectând prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea de 

unele pentru realizarea , prin Legea nr. 
453/2001 de art. 326 privind falsul în din Codul Penal 

În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului 

Urbanismu l 
Luând în considerare Legea nr. 544/200 1 privind liberul acces la informatiil e de interes public 

si prevederile Legii nr. 52/2003 privind in publica 
cu si ulterioar e, 

avize le comisiilor de specia litate 
În temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c ), art. 196 alin.( 1) lit. a), art. 197, art. 198, alin. 

(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul admini strati v, cu 

ul teri orare 

Consiliul Local al Comunei Paleu 

Cu O voturi „pentru" 13 voturi " si O voturi 
din totalul de 13 consilieri locali în 

Art.1- Se respinge proiectul de pentru aprobarea DE ELABORARE P.U.Z. -
ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM fN FAZA P.U.Z. - PLAN URBANISTIC,.,,-~ 
PENTRU CONSTRUCTII DE LOCUINTE REGIM Dp+P+ IE(M) SI REGLEMENTARE 1~ S~~j\• '\ ~\, 
ACCES DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR. CAD 61667 în jud. Bihor, corn. Paleu, satul fa1ttj~g.· 1cJe " ' 
Munte, nr. Cad 52629,52630, 52618, 52619, 52620 62920, având la ( •~ , ~\ -; ·1'
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Consiliul Local propune ca drumul interior fie public cu o de 6m fie cu 
posibilitate de întoarcere pentru a facilita accesul în cazul de 

pomprieri, etc). 

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei se Compartimentului Urbanism. 

Art.3 - Prezenta se va comunica cu: 
Bihor; 

-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism. 
-Compartimentului Urbanism 

pe site-ul propriu 
-La dosar 

DE 
PANTEA OVIDIU-GEORGE 

pentru legalitate, 
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU, 

IAKOB VILM 
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE CONSILIULUI LOCAL 
NR.16/30.01.2026 

Nr.crt. efectuate Data ZZ/ LL/ AN persoanei 
responsab ile efec tueze 

proced ura 

I Adoptarea I )s-a cu majoritate 30.01.2026 
o o o 

2 Com uni carea primar 2) 30.01.2026 

3 Comun icarea prefect ul 3) 

4 Aducerea la 4)+5) 

5 Comu nicarea , numai în cazul ce lei cu caracter 
individual 4 )+ 5) 

6 devine ob ligatori e 6) sau produce 
efecte juridi ce 7), caz 

Extrase din de a Guvernului nr. 57/20 19 privind Codu l adm inistra tiv, cu 
ulterioare: 

I )A1t. I 39 alin. (I): "În exerc itarea ce îi revin, cons iliul loca l cu majo ritate sau 

caz . (2) Prin de la prevederile al in. (I) , privind dobândirea sau dreptulu i de proprietate 
în cazul bunurilor imobile se de consiliul local cu majoritatea la art. 5 lit. dd), de treimi din 

consilierilor loca li în 

2)Art. 197 a lin. (2) : cons iliului local se primarului." 

3)Art. 197 al in. (I) , adaptat: Secretaru l general a l comunei consi liului local al comunei prefec tului în 
cel mult I O zile de la data 

4)Art. 197 alin. (4): se aduc la se în legii, prin grija secretaru lui 
genera l al comunei ." 

5)Art. 199 al in. ( I): "Comunicarea - cu caracter individual persoanele li se se face în ce l 
mult 5 zile de la data oficiale prefec t." 

6)Art. 198 alin. ( I): cu caracter normativ devin ob ligatorii de la data aducerii lor la 

7)Art. 199 alin. (2): cu caracter individual produc efecte juridice de la data persoane le li 
se 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NR .. J.J.1: ..... din!.-?.; .tl / •. 20 2' 

PROCES-VERBAL DE AFISARE 
Incheiat astazi 13.01.2026 

Subsemnata Iakob Vilma, în functia de secretar general al comunei Paleu, am 
13.01.2026 , pe site-ul comunei Paleu(www.paleu.ro) si la sediul acesteia 
dezbatere privind proiectul de act normativ nr.89/12.01.2026 privind aprobarea privind 
aprobarea DE ELABORARE P.U.Z. -ELABORARE DOCUMENTATIE DE 
URBANISM IN FAZA P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTII 
DE LOCUINTE REGIM Dp+P+lE(M) SI REGLEMENTARE ACCESE CU ACCES 
DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR. CAD 61667 în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu 
de Munte, nr. Cad 52629,52630, 52618, 52619, 52620 62920, de 
beneficiar Pop Lorena-Gheorghina raportul de specialitate nr.69/12.01. 2026 ce a fi 
supus Consiliului Local al comunei Paleu, în de la lunii ianuarie, anul 
2026. 

Primar, 
Somogyi Ludovic 

Intocmit, 
Secretar general, 

Iakob Vilma 

//J~ 
/) 
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privind 
proiectului de privind aprobarea DE ELABORARE P.U.Z. -

ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM IN FAZA P.U.Z. - PLAN URBANISTIC 
ZONAL PENTRU CONSTRUCTII DE LOCUINTE REGIM Dp+P+ lE(M) SI REGLEMENTARE 

ACCESE CU ACCES DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR. CAD 61667 în jud. Bihor, corn. Pateu, 
satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 52629,52630, 52618, 52619, 52620 62920, 

de beneficiar Pop Lorena-Gheorghina 

Publicat la data de: 13.01.2026 

Comunei Pateu, în conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003 
privind în 
I 3.01.2026 deschiderea procedurii de a procesului de elaborare a proiectului 

act normativ: Proiect de privind aprobarea DE ELABORARE 
P.U.Z. - ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM IN FAZA P.U.Z. - PLAN URBANISTIC 
ZONAL PENTRU CONSTRUCTII DE LOCUINTE REGIM Dp+P+lE(M) SI REGLEMENTARE 
ACCESE CU ACCES DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR. CAD 61667 în jud. Bihor, corn. Pateu, 
satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 52629,52630, 52618, 52619, 52620 62920 

proiectului de act normativ nr. 89/12.01.2026 include: referatul de aprobare 
privind necesitatea actului normativ propus raportul de specialitate. 

poate fi pe site-ul www.paleu.ro la avizierul de la sediul 
noastre din localitatea Paleu, nr. I 8, comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate în 
copie, pe unei adresate biroului de al 

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus 
procedurii de se pot depune la data de 26.01.2026 ora 15. 

ca mesaj în fonnat electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro 
prin pe adresa: Satul Pateu, nr.18, Comuna Pateu; 
la sediul la la adresa anterior între orele 07.30-15:00. 

Materialele transmise vor purta „Propuneri referitoare la Proiectul de 
privind aprobarea DE ELABORARE P.U.Z. - ELABORARE DOCUMENTATIE DE 
URBANISM IN FAZA P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTII DE 
LOCUINTE REGIM Dp+P+lE(M) SI REGLEMENTARE ACCESE CU ACCES DIRECT DIN 
DRUM PUBLIC NR. CAD 61667 în jud. Bihor, corn. Pateu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 
52629,52630, 52618, 52619, 52620 62920 

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a 
www.paleu.ro 

Nepreluarea formulate înaintate în scris va fi în scris. 
Pentru cei posibilitatea unei întâlniri în care se public proiectul de 

act normativ, în cazul în care acest lucru este cerut în scris de o legal sau de o 
autoritate sau 
Pentru suplimentare , la la date de contact: 
Telefon: 0259 451 007, 
E-mail: primaria@paleu.ro , de contact: Iakob Vilma-secretar general 

documentele aflate în 
Proiect de 
Referat de aprobare 
Raport de specialitate 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

COD FISCAL: 15304644 t5 't,,l• ~....- 1 

NR ........... din. P..·. (!/202.tf 

PROIECT DE HOTARARE 
privind aprobarea DE ELABORARE P.U.Z. -ELABORARE DOCUMENTATIE DE 

URBANISM IN FAZA P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTII DE 
LOCUINTE REGIM Dp+P+lE(M) SI REGLEMENTARE ACCESE CU ACCES DIRECT DIN 
DRUM PUBLIC NR. CAD 61667 în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 

52629,52630, 52618, 52619, 52620 62920, de beneficiar Pop Lorena­
Gheorghina 

cererea cu nr. 1914 7 din 16.12.2025 adresata de doamna Pop Lorena-Gheorghina pentru 
aprobarea ELABORARE P.U.Z.- ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM IN 
FAZA P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTII DE LOCUINTE REGIM 
Dp+P+ 1 E(M) SI REGLEMENTARE ACCESE CU ACCES DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR. CAD 
61667 în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 52629,52630, 52618, 52619, 52620 
62920 

( Legea nr. 50/1991 privind autorizarea de unele 

pentru realizarea prin Legea nr. 453/2001 de art. 326 
privind falsul în din Codul Penal 

În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului 
Urbanismul 

Luând în considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes 

public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind in publica 
cu si ulterioare 

În temeiul prevederilor art . 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin. 

(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu 
ul teri orare 

SE PROPUNE 
CONSILIULUI LOCAL PALEU 

( Art.1- Aprobarea DE ELABORARE P.U.Z. - ELABORARE DOCUMENTATIE DE 
URBANISM IN FAZA P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTII DE LOCUINTE 
REGIM Dp+P+ 1 E(M) SI REGLEMENTARE ACCESE CU ACCES DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR. 
CAD 61667 în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 52629,52630, 52618, 52619, 
52620 62920, în felul 

I.PRIN PUZ SE PROPUNE: 
Din punct de vedere urbanistic, amplasamentul se întinde într-o zona rezidentiala de case cu regim 

mic de inaltime, nereglementata deocamdata prin PUZ. Zona se in UTR3 saldabagiu de Munte 
subzona functionala L3 - zona de locuinte cu neconstituita pe baza de PUZ 

2.REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE: 
- se admit de constructil noi cu inalpime maxima de 3 nivele (S+P+E); 
- se permit cladiri cu functiuni complementare pe baza de PUD sau PUZ; 
- POT maxim= 25%, CUT maxim= 0,75; 
- suprafata minima/parcela = 500 mp; 
- front la strada = minim 14,00 m 
- Retragere stradala: minim 3,00 m. 
- Retrageri laterale pentru cladiri principale: minim 2,00m, dar nu mai putin de jumatate din 

înaltimea cladirii. 



( 

- Retragere posterioara: minim 3,00m , dar nu mai putin de jumatate din inaltimea cladirii. 
- În cazul loturilor de colt retragerile se vor aplica fata de ambele fronturi stradale , restul limitelor se 

va trata ca si limita laterala. 
- Retrageri laterale si spate pentru cladiri anexe: cu respectarea prevederilor Codului Civil , cu 

conditia sa aiba un singur nivel si inaltimea de 3,00m. 
- Pentru stabilirea retragerilor se va studia elementul de constructie (calcan , streasina coamâa, 

comisa, parapet etaj retras) adiacent limitei de proprietate , raportat la cota terenului natural. 
- Locuri de parcare asigurate pe terenul propriu: minim I loc în cazul caselor cu suprafata utila de 

pana la 150mp si minim 2 locuri în cazul caselor cu suprafata utila de peste 150mp. 
- Reguli cu privire la imprejmuiri: înaltime maxima 2, 1 Om, alcatuire semitransparenta în cazul 

gardurilor stradale cu soclu opac de maxim 80cm. 
-Se vor respecta prevederile OMS 119/20 14 
Suprafata totala a amplasamentului = 5493 mp 
Teren propus pentru cedare pentru domeniul public (constituire profil de 12,00 m) strada Dealu Mare 

= 65,00 mp, suprafata desprinsa din parcela cu nr.cadastral 52618 
Teren propus pentru cedare la întregirea profilului de 6,00 m pentru drumul privat - acce s la parcel ele 

52619 , 52620 , 52629 sl 52630 = 162,00 mp completarea supratetei de 329 mp pentru obtiner ea unui drum 
practicabil care sa deserveasca cele 4 parcele. 

Suprafata totala a loturilor construibile va fi de 3790 mp. 
Nr loturi construibile propuse: 5 loturi (nr. cad. 52618 , 52619 , 52620, 52629 ,52630) 

3. UTILITATILE 
Terenurile nu dispune de utilitati._ Se pot extinde: de energie electrica- ELECTRICA S.A., 

retea de cablu TV/ internet- RCS- RDS, retea de - CAO, gaz de la DGV„Acestea se vor face prin 
extinderea stradale existente în cheltuiala benefiarului, apele uzate menajere vor fi evacuate 
gravitational în stradale, proprie; - prin intermediul 

de telefonie de tip menajer se selecti v în containere sau pubele, care se 
periodic la depozitul de prin contract cu de salubrizare. Extinderea utilitatilor se 

face pe cheltuiala beneficiarilor. 

-Arhitectura va fi de va exprima caracterul programului (imobile cu 
de Se interzic imitatii stilistice , realizarea unor false mansarde , imitatii de materiale 
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare . spre 
publice 
vor fi plane se vor situa în retragere de aliniament. Acoperirea va fi sau tip 
Raportul plin-gol va fi în cu caracterul arhitectural impus de profilul Culorile vor fi 
pastelate , deschise , apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate , stridente, închise la 

( toate elementele Rapo1tul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii 
va fi de tip sarpanta. Suprafetele caro sabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. 
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori arbusti pentru a crea o 
bariera verde. 

-Pentru a determina o imagine se vor utiliza de o material de finisaj specific zonei 
- tencuieli lise pentru fatade , placaje din pentru socluri alte elemente arhitecturale , confectii 
metalice din otel vopsit. 
-Alimentarea cu energie gaz se va face prin extinderea stradale pe cheltuiala 
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare iar o cu extinderea 

de canalizarea având de a se racorda Ia aceasta ; încalzirea prin proprie; 
prin intermediul de telefonie tip menajer se selectiv în 

pubele sau containere care se periodic de o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a 
solutiilor de energie 
-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil , H.ma x-3.00m ; S max 40mp , garajele se vor retrage de Ia 
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea în a unui autoturi sm; 
-Se va asigura I loc de parcare pe terenul propiu în cazul locuintelor cu de în 150.00 m 
minim 2 locuri de parcare , pe terenul propiu, în cazul locuintelor cu mai mare decât 150.00 
mp. 



( 
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-Solicitare privind limita de implantare din regulamentul de urbanism propus anume - Retragere 
stradala: minim 3,00 m. fie exact conform plansei de reglementari urbanistice la 4.00m. 
-Solicitare denumire cu LOT 1 LOT 2 caz a terenului la care se Ia dreptul de 
proprietate în vederea reglementarii profilului de drum csre in proprietatea 
beneficiarilor. 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NR .. f.J. .... din /4.:9/..202.~ 

REFERAT DE APROBARE 
privind aprobarea DE ELABORARE P.U.Z. -ELABORARE DOCUMENTATIE DE 

URBANISM IN FAZA P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTII DE 
LOCUINTE REGIM Dp+P+lE(M) SI REGLEMENTARE ACCESE CU ACCES DIRECT DIN 
DRUM PUBLIC NR. CAD 61667 în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 

52629,52630, 52618, 52619, 52620 62920, de beneficiar Pop Lorena­
Gheorghina 

cererea cu nr. 1914 7 din 16.12.2025 adresata de doamna Pop Lorena-Gheorghina pentru 
aprobarea ELABORARE P.U.Z.- ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM IN 
FAZA P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTII DE LOCUINTE REGIM 
Dp+P+ IE(M) SI REGLEMENTARE ACCESE CU ACCES DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR. CAD 
61667 în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 52629,52630, 52618, 52619, 52620 
62920 

( Legea nr. 50/1991 privind autorizarea de unele 

( 

pentru realizarea , prin Legea nr. 453/2001 de art. 326 
privind falsul în din Codul Penal 

În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului 
Urbanismul 

Luând în considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes 

public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind in publica 
cu si ulterioare 

În temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(l) lit. a), art. 197, art.198, alin. 

( 1 ), alin. (2) din OUG nr. 57 /2020 privind Codul administrativ , cu 
ul teri orare 

SE APROBA 

DE ELABORARE P.U.Z. - ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM IN 
FAZA P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTII DE LOCUINTE REGIM 
Dp+P+ lE(M) SI REGLEMENTARE ACCESE CU ACCES DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR. CAD 
61667 în jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 52629,52630, 526 I 8, 52619, 52620 
62920, în felul 

I.PRIN PUZ SE PROPUNE: 
Din punct de vedere urbanistic, amplasamentul se întinde într-o zona rezidentiala de case cu regim 

mic de inaltime, nereglementata deocamdata prin PUZ. Zona se in UTR3 saldabagiu de Munte 
subzona functionala L3 - zona de locuinte cu trama stradala neconstituita pe baza de PUZ 

2.REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE: 
- se admit de constructil noi cu inalpime maxima de 3 nivele (S+P+E); 
- se permit cladiri cu functiuni complementare pe baza de PUD sau PUZ; 
- POT maxim = 25%, CUT maxim= 0,75; 
- suprafata minima/parcela = 500 mp; 
- front la strada = minim 14,00 m 
- Retragere stradala: minim 3,00 m. 
- Retrageri laterale pentru cladiri principale: minim 2,00m, dar nu mai putin de jumatate din 

înaltimea cladirii. 
- Retragere posterioara: minim 3,00m, dar nu mai putin de jumatate din inaltimea cladirii. 
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- În cazul loturilor de colt retragerile se vor aplica fata de ambele fronturi stradale , restul limitelor se 
va trata ca si limita laterala. 

- Retrageri laterale si spate pentru cladiri anexe: cu respectarea prevederilor Codului Civil , cu 
conditia sa aiba un singur nivel si inaltimea maxima de 3,00111. 

- Pentru stabilirea retragerilor se va studia elementul de constructie (calcan , strea sina 
comisa , parapet etaj retras) adiacent limitei de proprietate , raportat la cota terenului natural. 

- Locuri de parcare asigurate pe terenul propriu: minim I loc în cazul caselor cu suprafata utila de 
pana la I 50mp si minim 2 locuri în cazul case lor cu suprafata utila de peste I 50mp. 

- Reguli cu privire la im prejmuiri: înaltime maxima 2, I Om, alcatuire semitransparenta în caz ul 
gardurilor stradale cu soclu opac de maxim 80cm. 

-Se vor respecta prevederile OMS 119/2014 
Suprafata totala a amplasamentului = 5493 mp 
Teren propus pentru cedare pentru domeniul public (constituire profil de 12,00 m) strada Dealu Mare 

= 65 ,00 mp, suprafata desprinsa din parcela cu nr.cadastral 52618 
Teren propus pentru cedare la întregirea profilului de 6,00 m pentru drumul privat - acces la parcelele 

52619, 52620, 52629 sl 52630 = 162,00 mp completarea supratetei de 329 mp pentru obtinerea unui drum 
practicabil care sa deserveasca cele 4 parcele. 

Suprafata a loturilor construibile va fi de 3790 mp. 
Nr loturi construibile propuse: 5 loturi (nr. cad. 52618 , 52619 , 52620 , 52629 ,52630) 

3. UTILITATILE 
Terenurile nu dispune de utilitati._ Se pot extinde: de energi e electrica- ELECTRICA S.A. , 

retea de cablu TV / internet- RCS- RDS, retea de - CAO, gaz de la DGV..Acestea se vor face prin 
extinderea stradale existente în cheltuiala benefiarului , apele uzate menajere vor fi evacuate 
gravitational în stradale , proprie ; - prin intermediul 

de telefonie de tip menajer se selectiv în containere sau pubele, care se 
periodic la depozitul de prin contract cu de salubri zare. Extinderea utilitatilor se 

face pe cheltuiala beneficiarilor. 

-Arhitectura va fi de va exprima caracterul programului (imobile cu 
de Se interzic imitatii stilistice , realizarea unor false mansarde , imitatii de materiale 
sau utilizarea improprie a materialelor , utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. spre 
publice 
vor fi plane se vor situa în retragere de aliniament. Acoperirea va fi sau tip 
Raportul plin-gol va fi în cu caracterul arhitectural impus de profilul Culorile vor fi 
pastelate , deschise , apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate , stridente, închise la 
toate elementele Raportul plin gol va fi în favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii 
va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. 
Spatiile verzi din proximitatea aiterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori arbusti pentru a crea o 
bariera verde. 

-Pentru a determina o imagine se vor utiliza de o material de finisaj specific zonei 
- tencuieli lise pentru fatade , placaje din pentru socluri alte elemente arhitecturale, confectii 
metalice din otel vopsit. 
-Alimentarea cu energie gaz se va face prin extinderea stradale pe cheltuiala 
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare iar o cu extinderea 

de canalizarea având de a se racorda la aceasta ; încalzirea prin proprie ; 
prin intermediul de telefonie tip menajer se selectiv în 

pubele sau containere care se periodic de o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a 
solutiilor de energie 
-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil , H.max-3.00m ; S max 40mp , garajele se vor retrage de la 
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea în a unui auto turism ; 
-Se va asigura] loc de parcare pe terenul propiu în cazul locuintelor cu de în 150.00 m 
minim 2 locuri de parcare , pe terenul propiu , în cazul locuintelor cu mai mare decât 150.00 
mp. 



( 

-Solicitare privind limita de implantare din regulamentul de urbanism propus anume - Retragere 
stradala: minim 3,00 m. fie exact conform plansei de reglementari urbanistice la 4.00m. 
-Solicitare denumire cu LOT 1 LOT 2 caz a terenului la care se la dreptul de 
proprietate în vederea reglementarii profilului de drum csre in proprietatea 
beneficiarilor. 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR , 

COD FISCAL: 15304644 
7 

NR .. ~'7_ .... dinf. (.//. f. .202., 

INTENTIE ELABORARE P.U.Z. , 

P.U.Z. -ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM 1N FAZA P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL 
PENTRU CONSTRUCTII DE LOCUINTE REGIM Dp+P+lE(M) SI REGLEMENTARE ACCESE CU 

ACCES DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR. CAD 61667 
jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte nr. Cad 52629 52630 52618 52619 52620 6292-"---0 _ ____ _ 

Ca urmare a cererii cu nr. 19147 din 16.12.2025, adresate de POP LORENA- GHEORGIIlNA, cu 
( domiciliul în judetul Bihor , loc. Chet, Mun. Marghita , str. -, nr. 172 

pentru P.U.Z. -ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM IN FAZA P.U.Z. - PLAN 
URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTII DE LOCUINTE REGIM Dp+P+ lE(M) SI 
REGLEMENTARE ACCESE CU ACCES DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR. CAD 61667jud. Bihor, corn. 
Paleu, satul Saldabagiu de Munte generat de imobilul identificat cu CF/CAD- 52629,52630, 52618, 52619, 52620 
62920 în de 508mp cu respectarea 

1. Localizare si 
Conform PUG aflat in vigoare la data întocmirii planului urbanistic amplasamentul este situat in 

intravilanul localitatii Saldabagiu de Munte, Zona luata în studiu, cu cele 7+ I parcele, dintre care 2 parcele au 
deja constructii edificate (nr. cad. 52631 si 52632), respectiv accesele la toate parcelele, este o zona 
nereglementata prin PUZ si de aceea se întocmeste prezentul Studiu de Oportunitate pentru Avizul de Initiere si 
etapele urmatoare. Suprafata de teren care este cuprinsa între strada Dealu Mare si Lacul Saldabagiu, teren care 
cuprinde cele 8 parcele, masoara 5493 mp. Parcela cu nr. cad. 62920 în de 329 mp (coproprietari Pop 
Lorena-Gheorghina si Tent Ioan si Viorica) , prin forma sa geometrica nu corespunde accesului la cele 4 parcele 
(nr. cad. 52619, 52620,52629.52630), motiv pentru care se va supune reglementarii prin cedare de teren de la 

( ambii proprietari. 

2.Regim juridic - Situatia terenului: teren INTRAVILAN, conf. PUG 
DREPTUL DE PROPRIETATE: ' 
- B2 1) POP LORENA GHEORGHINA, ca bun propriu, conform extras CF 52629 
- B2 1) POP LORENA GHEORGHINA , ca bun propriu, conform extras CF 52630 
- B2 1) TENT IOAN, si sotia 2) TENT VIORICA, conform extras CF 52618 
- B2 1) TENT IOAN, si sotia 2) TENT VIORICA, conform extras CF 52619 
- B2 1) TENT IOAN, si sotia 2) TENT VIORICA, conform extras CF 52620 
- B3 1) TENT IOAN si sotia 2) TENT VIORICA , cota actuala 185/329, B2 1) POP LORENA GHEORGHINA, 

ca bun propriu, cota actuala 144/329, conform extras CF 62920. 

- nu sunt 
ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL: 

DA - interdictie temporara de construire la întocmirea P.U.Z sau P.U.D. 
DA - zona protejata pe baza normelor sanitare 
DA - de astfel - conform adresei CJ ISU, la Primaria Paleu cu 

nr. 327 din I 1.01.2022 se precizeaza: conform art. 49 alin (I) din Legea Apelor nr. 107/ 1996 „ Se interzice 
amplasarea în zona inundabila a albiei majore în zonele de precizate la art. 40 de noi obiective economice 
sau sociale, inclusiv de locuinte noi sau anexe ale acestora" , iar prin alin. (3"1) se arata, în mod clar, faptul ca„ 
Obtinerea avizului de amplasament a avizului de gospodarire a apelor conditioneaza eliberarea de 

administratiei publice emitente a autorizatiei de construire a lucrarilor prevazute la art. 48 alin.(l)" 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR , 

COD FISCAL: 15304644 (J' 
NR ..... !. .... din. .??l2026 

3.Regimul economic 

- teren cu de 665 mp din acte si 868mp masurat, categoria de „ARABIL"identifica t cu nr. Cad 52629. 
- teren cu de 486 mp din acte si 635mp masurat, categoria de „ARABIL"identificat cu nr. Cad 52630. 
- teren cu de 804 mp din acte si 803mp masurat , categoria de „ARABIL"identificat cu nr. Cad 52618. 
- teren cu de 687mp, categoria de „ARABIL"identificat cu nr. Cad 52619. 
- teren cu de 1024mp, categoria de „ARABIL"identificat cu nr. Cad 52620 . 
- teren cu de 329mp, categoria de „ARABIL"identificat cu nr. Cad 62920. 

prin P.U.G. aprobat: L3 locuinte individuale propuse cu regim mic de pe terenuri 
propuse pentru parcelare 

4. Regimul tehnic 

- conf. PUG Paleu (HCL nr. I I / 27.02.2007, valabilitate prin HCL nr. 47 /23.05.2017) - conf. PUG Pateu 
terenul este situat în UTR 3 Saldabagiu de Munte, subzona L3 
L3 - de propusa , cu pe de PUZ 

- se admit de noi cu max. 3 nivele (S+P+E) 
- se permit cu complementare pe de PUD sau PUZ 
- POT max= 25 %, CUT max = 0.75, 
- suprafata parcele minim = 500 mp, 
- front strada - minim 14 metri 

REGIMUL DE ACTUALIZARE/ MODIFICARE A DE URBANISM A 
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: se va dori unei de construire pe acest 
teren, aceasta se va putea numai elaborarea aprobarea , în legii în corelare cu P.U.G 
Paleu, a unui P.U.Z., numai în baza avizului de oportunitate. 

5. Terenurile nu dispun de utilitati. Se pot extinde: de energie electrica- ELECTRICA S.A., 
retea de cablu TV/ internet- RCS- RDS, retea de - CAO, gaz de la DGV. 
Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor. 

6. Circulatia: Terenurile au acce din nr. Cad 52627, domeniu public corn. Paleu, cu categoria de folosinta 
ARABIL din nr. Cad 61667 COMUNA PALEU, domeniu public, cu categoria de folosinta DRUM. 
- respectarea în totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind împrejmuirile, 
- respectarea în totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de în de 

-Potrivit H.G. nr. 525/1996 , art.25, (I) - autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca 
exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin servitute. 
------------------------------------ -------------------------------------------------------------------

INDICATORI URBANISTICI SPRE APROBARE 

P.U.Z. -ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM 1N FAZA P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL 
PENTRU CONSTRUCTII DE LOCUINTE REGIM Dp+P+ lE(M) SI REGLEMENTARE ACCESE CU 

ACCES DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR. CAD 61667 
jud. Bihor, corn. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 52629,52630, 52618, 52619, 52620 62920 

PRIN PUZ SE PROPUNE: 
Din punct de vedere urbanistic, amplasamentul se intinde într-o zona rezidentiala de case cu regim mic de 

inaltime, nereglementata deocamdata prin PUZ. Zona se in UTR3 saldabagiu de Munte subzona 
functionala L3 - zona de locuinte cu neconstituita pe baza de PUZ 

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE: 
- se admit de constructil noi cu inalpime maxima de 3 nivele (S+P+E); 
- se permit cladiri cu functiuni complementare pe baza de PUD sau PUZ; 
- POT maxim = 25%, CUT maxim = 0,75; 
- suprafata minima/parcela = 500 mp; 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

COD FiSCAL: 15304644 {f -w• ........,~ 
NR ... . r. .... dinl~.-Q(.202{ 

- front la strada = minim 14,00 m 
- Retragere stradala : minim 3,00 m. 
- Retrageri laterale pentru cladiri principale: minim 2,00m, dar nu mai putin de jumatate din înaltimea 

cladirii. 
- Retragere posterioara: minim 3,00m, dar nu mai putin de jumatate din inaltimea cladirii. 
- În cazul loturilor de colt retragerile se vor aplica fata de ambele fronturi stradale, restul limitelor se va 

trata ca si limita laterala. 
- Retrageri laterale si spate pentru cladiri anexe: cu respectarea prevederilor Codului Civil , cu conditia sa 

aiba un singur nivel si inaltimea de 3,00m. 
--- - ----~.Eentru..stabilirea-i:etr.ager-ilor-Se-va..stud~a-elementul-de-constructie ( calcan, streasina 

parapet etaj retras) adiacent limitei de proprietate , raportat Ia cota terenului natural. 

( 

- Locuri de parcare asigurate pe terenul propriu: minim I loc în cazul caselor cu suprafata utila de pana Ia 
I 50mp si minim 2 locuri în cazul caselor cu suprafata utila de peste I 50mp. 

- Reguli cu privire la împrejmuiri: înaltime maxima 2, I Om, alcatuire semitransparenta în cazul gardurilor 
stradale cu soclu opac de maxim 80cm. 

-Se vor respecta prevederile OMS 119/2014 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Suprafata totala a amplasamentului = 5493 mp 
Teren propus pentru cedare pentru domeniul public (constituire profil de 12,00 m) strada Dealu Mare= 

65,00 mp, suprafata desprinsa din parcela cu nr.cadastral 52618 
Teren propus pentru cedare la întregirea profilului de 6,00 m pentru drumul privat - acces la parcelele 

52619, 52620, 52629 sl 52630 = 162,00 mp completarea supratetei de 329 mp pentru obtinerea unui drum 
practicabil care sa deserveasca cele 4 parcele. 

Suprafata a loturilor construibile va fi de 3790 mp. 
Nr loturi construibile propuse: 5 loturi (nr. cad. 52618, 52619, 52620, 52629,52630) 

7. UTILITATILE 
Terenurile nu dispune de utilitati._ Se pot extinde: de energie electrica- · ELECTRJCA S.A., 

retea de cablu TV/ internet- RCS- RDS, retea de - CAO, gaz de la DGV„Acestea se vor face prin extinderea 
stradale existente în cheltuiala benefiarului, apele uzate menajere vor fi evacuate gravitational în 

stradale, proprie; - prin intermediul de telefonie 
de tip menajer se selectiv în containere sau pubele, care se periodic la 

depozitul de prin contract cu de salubrizare. Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala 
beneficiarilor. 
----------------------------------------------------------------------- ------------------- ----------------------------------------------

DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE: 

Art 1. Arhitectura va fi de va exprima caracterul programului (imobile cu 
de Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de 

materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. spre 
publice 

vor fi plane se vor situa în retragere de aliniament. Acoperirea va fi sau tip 
Raportul plin-gol va fi în cu caracterul arhitectural impus de profilul Culorile vor fi 
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate , stridente, închise la toate 
elementele Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata învelitorii va fi de tip 
sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. 
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori arbusti pentru a crea o bariera 
verde. 

Art 2. Pentru a determina o imagine se vor utiliza de o material de finisaj 
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din pentru socluri alte elemente arhitecturale, 
confectii metalice din otel vopsit. 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

COD FiscAL: 15304644 '-· ---- ~ 

NR.63/,' ...... din.l2.9.f.202C 
Art 3. Alimentarea cu energie gaz se va face prin extinderea stradale pe 

cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare iar o cu 
extinderea de canalizarea având de a se racorda la aceasta; încalzirea prin 
proprie; prin intermediul de telefonie tip menajer se selectiv 
în pubele sau containere care se periodic de o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a 
solutiilor de energie 

Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor 
retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea în a unui 
autoturism; 

________ __.,,.._ 
150.00 m minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, în cazul locuintelor cu mai mare decât 

( 

150.00 mp .. 
Art 6. Solicitare privind limita de implantare din regulamentul de urbanism propus anume - Retragere 

stradala : minim 3,00 m. fie exact conform plansei de reglementari urbanistice la 4.00m. 
Art 7. Solicitare denumire cu LOT I LOT 2 caz a terenului la care se la dreptul de 

proprietate în vederea reglementarii profilului de drum csre in proprietatea beneficiarilor . 

Achitat taxa de 100 lei, conform nr. 10353 din 16 Decembrie 2025 

Tehnoredactat 
But Alexandru7 erban 

L.S ......... . f.~ J;: ...... . 
!/ 

// 

COMPARTIMENT URBANISM 
Responsabil Urbanism 

Arh. Dipl. Ghira Dumitru-Alexandru 
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Catre, 

COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NRft'f.f!. ... din( f .(.{ .. 202~ 

PRIMARIA COMUNA PALEU, DEPARTAMENTUL DE URBANISM, 

CERERE AVIZ DE INITIERE DOCUMENTATII DE URBANISM 

- - -·- Subs;mnatul ·-vro~li)( 

2Ktr-Olr25'C;I.S109 
C.N.P.I t1'7'16IQl;8 reprezentant al ________ _ 

cu domiciliul în II ilt'O~ mun. corn. N 4 K!Crfil 
7
..( sat 

str. _ c._·H_ f ,1--r _______ , nr.1l-l , bl. _:_, ap. :_, telefon mobil C.fltf · 5"95" 696 , în 

conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului 

Urbanismul, cu ulterioare, solicit eliberarea AVIZULUI DE INITIERE 

în vederea întocmiri i Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) / Plam:dtti Urbaaistic de Detaliu (P.U.D.) 

l 
D[.A N t.'(l?tjJiA/i5ilC ZCY\Jlll .PEN7Tb' Ct.WS7'J<{)Cl/"J âtF LcCvr N ,.~ Rl"G:11/ D1>ff'flt(11 1 

pentru ucrarea " ' I"' • 1 Y 

~e6-t.€MP11fti1?.1· U/ ACC[.5 b11~E({ J)I/Y t>~(JI'.( /JJ(Ji.fC:(c:41>,r::l66fJ11C.l)EAL(J MA/rE 

' • • • '1 - I 

având zei~·"'- t?Ez/tJeA.J. nAC4 - /.clvlNTE /NIJ f(///}(J,4(€ qJ l<e(..:.r~ MIC Je /rt.J4(1i111f 

în tJ I floR , comuna PALEU, sat A Gtlt fl~ M(/ttf!E 
,,/ BJ,)_fA1~W 5~-Gf6-1 :i-Z61f; ::Jf-6Zc 

pe strada /)li4LU M 11Y -'-3/,'0nf. ·~5~ bi. _:_, ap.-_, nr. T.,0Pe1 I CAD -!f-2i6·Zr; 5'l6 !c ~r 6-l-r:l-G--

Conform legii nr.9 din 04.01.2023: 

Durata de completare a formularului.. ............... , 

Scopul ................................................ . 

Data 

I(; 12 , 1..oZS 

Date de contact: 
e-mail: urbanism.paleu@gmail.com 
tel: 0720 063 416 

NOTA DE INFORMARE 
n ildm:m la cunoitin1a faptul , l d;itdc Jumneav,1as1r~ ,u , ara,1,r pcrs.1nal ;uni prducrutc d, Comunei Paicu. cu respectarea tuturor prc1·cJ<ril11r Rcgulamcn1ului Eur,,pc,u, IV 6N:~0lb. in ''•'jlul 
inJcplinirii atri~,11il,,r legale ale tdministra1iei puMk, locale. D:ilclc P.'1 fi 1111,,r icni in baza unm tem" legal justificat. Va puicii exercita d!cpturilc de aca:;, intervennJie opu1.i11c in umdi1iilc 
pr~v~1.1,1c de Rcgulam,nn1I U.E. nr. 679/2016, printr-o c-cr,r, ,cn,:i. datat.!. dcpu,;J 13 ,.;diul ins1i1u1ici. 
Prin formularea prerentei wcn dali in m,l(] voluntar la prelucrurc;i datelor cu caracter per, .. nal. litm,~.:tlc re acea.sta ,-:i!c. in 1,,k~,:-J ,u celeritate a dumll(8voastra 
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Nr. 14933 din 22.10.2025 

COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR , 

COD FISCAL: 15304644 

CERTIFICAT DE URBANISM 

Nr. 878 din 22.10.2025 

F.6 

În scopul: ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM IN FAZA P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL 
PENTRU CONSTRUCTII DE LOCUINTE REGIM Dp+P+lE(M) SI REGLEMENTARE ACCESE CU ACCES 

DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR. CAD 61667 
---- - - - - ------ - - ----- - --- ·- ---- --- ----------

Ca urmare a cererii adresate de POP LORENA- GHEORGHINA, cu domiciliul în judetul Bihor, loc. 
Chet, Mun. Marghita, str.-, nr. 172, cu nr. 14933 din 07.10.2025; 

pentru imobilul - teren situat în Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de 
Munte, identificat prin C.F./ CAD 52629,52630, 52618, 52619, 52620 62920 

în temeiul de urbanism faza P.U.G., prin Consiliului 
Local PALEU nr. I 1-2007/valabilitate prin H.C.L. nr.47/23.05.2017. în conformitate cu prevederile 
Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea de cu 

ulterioare. 

Se 

I. REGIMUL JURIDIC: 
SITUARE IMOBILULUI: intravila~ conf. PUG Paicu; 

DREPTUL DE PROPRIETATE: 
- 82 1) POP LORENA GHEORGHINA, ca bun propriu. conform extras CF S2629 
- 02 I) POP LOR ENA GHEORGHJNA, ca bun propriu, conform extras CF 52630 
- 02 I) TENT IOAN, si sotia 2) TENT VIORICA, conform extras CF 52618 
. 82 1) TENT IOAN. si sotia 2) TENT VIOR ICA, conform extras CF 52619 
- B2 l) TENT IOAN, si sotia 2) TENT VIORICA, conform extras CF 52620 
_ 83 1) TENT IOAN si sotia 2) TENT VIORICA. cota actuala 185/329. 82 1) POP LORENA GHEORG HINA, ca bun propriu, cota actuala 
144/329. conform extras CF 62920. 

• nu sunt 
ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL: 

DA - ioterdicti• tempora ra de construir e la întocmirea P.U.Z sau P.U.D. 
DA - zona prot ejata pe baza normelor sanitare 
OA- de zonii inundabi lii astfel- conform :idresei CJ ISU, la Prim oria Paicu cu nr. 327 din l 1.01.2022 se 

precizeaza: conform art. 49 alin (1) din Legea Apelor nr.107/ 1996" Se interzice ampla sarea în zona inundabila a albiei majore în zonele de protectia 
precizate la arL 40 de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de locuinte noi sau nnue ale acestora", iar prin alin. (3" I) se nrntn, în mod clar, 
faptul ca „ Obtlnerea avizului de amplasament sl a avizului de gospod arire a apelor cond itionenu eliberarea de dtre autorititile admi nistratiei publice 
emitente a autorizatiei de construire a lucrarilor prevazute la art. 48 alin.(!)" 

2. REGIMUL ECONOMIC: 

. teren cu de 665 mp din acte s i 868mp masurat, categoria de folosinJa .,ARABIL"identificat cu nr. Cad S2629. 

_ teren cu de 486 mp din acte si 63Smp masurat, categoria de folosin1a ,,ARA8 1L"identificat cu nr. Cad 52630 . 

. teren cu suprafaJII de 804 mp din acte si 803mp masurat, categoria de folosinJa ,,ARAB IL"identificat cu nr. Cad 52618 . 

. teren cu de 687mp, categoria de folosinJa ,,ARABIL"identificat cu nr. Cad 52619. ~ OM Â 1\11 

. teren cu suprafaJa de 1024mp, categoria de folosinJa „ARA8I L"identificot cu nr. Cad 52620. -q 

. teren cu de 329mp, categoria de folosinJa . .ARA8IL "identificat cu nr. Cad 62920. COMUN A. 
prin P.U.G. aprobat: L3 locu iote individual e p~opuse cu regim mic de pe ter ~uri p.P'l\tj~~(e_et'J:'u. pâ celare 

RANGUL IV - de conform pct f/ahn. 2 art 2 Legea 351 Pnvrnd planului de •~re a tenton~_lu1 n t1onal a IV-a 
- Rcteaua de localiti!ti. ,.,,v;:, 153()~;;~~ 

<:: !UL e1"-
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REGIMUL TEHNIC: 
_ conf. PUG Polcu (ITCL nr. 1 I / 27.02.2007, valabilitnlc pn:lungil:i prin HCL nr. ~7 /23.0S.2017)- conf. PUG Paicu terenul cslc , itunl in UTR 3 S:ildabogiu de I\, 

subzoun LJ 
L3 - de locuinte propusa, cu pc de PUZ 

.. se admit nutorizi1ri de constn1c,ii noi cu in~l1imc max. 3 nivele (S+P~E) 
_ se pennit cl~diri cu functiuni complementare pc ba,1, de !'UD sau PUZ 
- POT ma.< n 25 %, CUT ma.< O. 75, 
- suprafata parcele minim 9e 500 mp, 
. fronl slrada-mi nim 14 rnclri 

Terenu r ile nu dispun de nlilitoli. Se pot extinde: re1ca de energie electrica- ELECTRJCA S.A., re1ca de cablu TV / inlcrnet- RCS- RDS, rclca de 
CAO, gaz de la DGV. 
-Capac il.'.ltilc de transport admîsc prezcnlului document. confonn administrator drum si pl:isclc :mcxatc în c:tdrul 
-Pentru cmi1eren Autorizntici de Conslmirc 11.G. nr. 525/1996, an.25.(1)- autorizarea c:,:ccutarii cons1n1ctilor cslc pcnnis3 numai daca exista posibilita1ea de acces la drumurilor 
puhJicc direct prin servitute 
-Orice ricces la drumurile publîce se va realiz., confonn avizului si autoriz.ltici de consrrnire,eliberntc de ad111lnis1ratorul acestor.1. 

Terenurile au accc din nr. Cad 52627, domeniu public com. Paicu, cu categoria de folosinlaARABIL din nr. Cad 61667 COMUNA PALEU, domeniu JJUblic, cu 
catci;oria de folosmla DRUM. 
REGIMUL DE ACTUALIZARE I MODIFICARE,\ DE URBANISM A REGULAMENTELOR LOCALE ArnRENTE: dac~ se va dori 
ohtinerl'!I unei :iutoriz:1tii de construire pc acest teren, accast3 se va putro obtinc numai clabor:>rcn :::tprob::1re:1, în legii în cort"l:ire cu P.U.G Paleu 
unui P.U.Z., numni în b:u:1 :n·izului de oportunit~te. ' 
Utili7..arC func11om.1la: 
Utilizari premise - conslructii de- locuinte unifamilîalc, servicii, comcrt cu caracter local, recreere. 
U1ilizarl premise cu conditii 
_ sunt stabilite in zonele unde ~te necesara obtinere.1 unor avize sau .acorduri prin studii de urbani~m (P.U.D. sau P.U.Z.), pentru zonele conslmitc prolcjatc de 
inlcres local, in zone de protcctic a drumurilor publice. a cursurilor de npa, n liniilor electrice de inalta ten~iunc, a constructiilor tehnice ~dilitarc, azonclor cu deslinaric speciala. 
Utilizari interzise 

.. -.construi ren pc parcele care nu indcplincsc conditiile de: const.n.aibilitatc _ __ _ ____ __ ·- --·· .. _ ~-- ____ . _ __ . ·- ·-- . ·- --··----
- constntirca unor unitati poluante sau care necesita trafic intens sau prczinta riscuri tehnolosicc 
Interdictii lemporare 
_ in zonele de intcrscctii c.irc tr~bule re-.tolvatc prin studii de urbanism 
_ in zonele re-,ervatc penim utililati {apa, c3nal, relele, drumuri. etc.) 
_ în zonele cu potcntiale riscuri naturale pana la eliminarea factorilorde risc prin lucr;iri specifice (consolid:iri, impaduriri, desccari, canoliz.iri. etc.) 
Confonn art.32 din R.G,U., autorizarea exccutariî constructiilor este pcnuisa numai dac-a aspectul exterior nu dcprcci32.a 3Spcctul general al zonei. ln cx:amimuca prniccu,lui se va 
avc3 in \-cdcrc : 
- confonnarca consrructici 
- materialele de consrructie utiliZ..!te 
- culorile ansamblului 
- confomtarea foladelor si amplasarea golurilor. 
lmprejmuirile rcprczin1a conslnicliite sau arncnajarile {planlatii, gard viu) cu caracler definitiv sau temporar amplasate la aliniament si lateral penim a delimita parcela de domenii 
public sou de proprictotilc invcci~atc. Aspccl~I imprejmu_irilor s..: _v:a supu~c accloros exigente ca_ si i~ cazul a_spcctului c~tcrior al constru~tiilor Elcmc~_telc caracteristice p:ntru 
împrejmuiri sunt: -clernenle functronalc (port, de acces prc1onnl s, carosabd) -elerncnle fonnale (malttmca, la111nca, matcnale de construct,e sau plan1a1n opoce sau tronsparcnle 
forma) Se recomanda ca imprejrnuirile spre alini3ment sa fie lransparente (de preferinlO) iar cele lalernlc si poslcrioarc sa fie opace. ' 

o ocumenrafia vo fi în conformitate cu prevederile legilor nr. 50 din 1991 nr. 10 din 199S cu modifi~rile complcl~rilc ulterioare. P.U.Z. _ ni se va 
clabor:> ;11 coudiliilre cu respeclarea prevederilor din HGR 525/1996; Legea 350/200 I 3 ordinului 233/2016 penim aprobarea Non11elor melodologice de oplicorc legii 350/200 I 
privind ainenojarca 1c~toriul_ui_ urbanismului de elaborare ac~alizarc a documcntaiiilor _de_ urbanism, Ordinul 270112010 pcnlru apr~b,irea Metodologici de informare 
consulrare a publicului cu pnv,rc la ~l~bornr~a sau rcv1zu_1rea plnnulu1 de on:i~n:tJa.rc :t lenlonuhn d_c urb:m1sin ( se_ vor_ po.~cu~ ct;ipc~c mfonnarc consuharc a publicului); 
Ord. OMS ne J 19 din 2014; codul C1\'ll; P.U.G. Paicu. Pnn PUZ se \'Or s1ob1h: occcsul la parcei~. regrmul de conslnmc, u1d1coton urba111st1c, POT. CUT: rclrogcri de la limiiclc de 
proprietate. Planul de si1un1ie se"" intocrni pc suport cada.strai OCPI Bihor se va figuro limi,o lntra\'ilanului. 

Prezen tul certificat de urbanism ponte fi utilizai, in scopu l declarat pentru: 
ELABORA RE DOCUMENTATI E DE URBANISM 1N FAZA r.u.z. - PLA:"\ URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTI I OE LOClllNTE 

REGIM D +P+IE(M) sr REGL EI\IENTAREACCESE CU ACCES OIRECf DIN DRUM Pl lBLJC NR. CAD 61667 

Certificatul de urbanism nu loc de de 
i nu dre tul de a executa de construc ii 

4. ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: 
În scopul pentru autorizarea de • de construire/de 

- solicitantul se va adresa competente pentru mediului: 
PENTRU MEDIULUI BIHOR-JUD. BlliOR, LOC. ORADEA, B-DUL DACIA, NR. 

25/A, 410464, Telefon: 0259-444.590; Fax: 0259-406.588 E-mail: apm@apmbh.ro 
în aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte 

publice private asupra mediului, prin Directiva Consiliului 97/11/CE prin Directiva Consiliului Parlameniului European 
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri programe în cu mediul modificarea, cu privire la 
participarea publicului accesul la a Directivei 85/337/CEE Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se 
solicitantului de a contacta autoritatea de mediu pentru ca aceasta analizeze caz. 
încadrarea/neîncadrarea proiectului publice/private în lista proiectelor supuse impactului asupra mediului. 

în aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se 
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii pentru autorizarea de la autoritatea 

publice competente. 
în vederea satisfacerii cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea pentru protectia 

mediului mecanismul publice, centralizllrii publicului unui punct de vedere oficial cu 
privire la realizarea în acord cu rezultatele publice. 

în aceste conditii: 
primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are de a se prezenta la autoritatea 

pentru mediului în vederea a stabilirii procedurii de evaluare a impactului 
asupra mediului a procedurii de evaluare In unna initiale a privind de realizare a 
proiectului se va emite punctul de vedere al competente pentru mediului 

În în care autoritatea pentru protectia mediului efectuarea impactului asupra 
mediului a adecvate, solicitantul are de a notifica acest fapt publicf 
competente cu privire la cererii pentru autorizarea de 

în în care, emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul procedurii de evaluare a 
impactului asupra mediului , solicitantul la de realizare a acesta are de a notifica acest fap 

publice competente. 
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5. CEREREA DE EMITERE AAUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi 
de documente: 

-certificatul de urbanism 
-dovada titl ului asupra imobilului, teren sau, caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi 
extra sul de carte de infonnare actualizat la zi, în cazul în care legea nu dispune altfel (copie 

D.T. caz: 

( faza 2) 

Avizele acordurile stabilite prin certificatul de urbanism: 

I. Avizele acordurile privind urbane 

- ---- --·- O gaze-naturate·- -- - --:A.Jte avize/acorduri-.- - --- ­

O canalizare 

O alimentare cu energie 

O alimentare cu energie 

2. Avize acorduri privind: 

O salubritate 

O securitatea la incendiu (daca este cazul) O protectia 

notrarial coproprietari 

a accesului la teren(daca 
este cazul) 

3. Avizele speci fice ale publice ale serviciilo r descentralizate ale acestora: 

Aviz Drumuri Comunale-etapa 1 si 2 Aviz de Mediului 
O Aviz Ministerul Agriculturii 

DADRBihor 

Aviz Oportunitate 

O Aviz Autoritatea 
( daca este cazul) 

4. Studii de specialitate: 

Aviz Arhitect al CJB 

ABA - Crisuri 

li H.C.L. pentru aprobare P.U.Z 

Aviz Tehnic de Racordare la CAO 

Aviz Tehnic de Racordare la DEER 
• energie 

P.U.Z Studiu geotehnic ( faza 2) 

documente de ale taxe: 
Aviz de oportun itate, Aviz Arh. R.U.R., 
Taxa H.c.l. Paleu. 

Plan vizat O.C.P.I. Bihor 

O Studiu privind posibilitatea unor 
sisteme alternat ive de 
în de fezabilitatea acestora din punct de 
vedere tehnic , economic al mediului 

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. 

PRIMARUL COMUNEI PALEU J o M Â tv 1 

Somogyi Ludovic q , , / • '</ 
COI\JiUNi.\ 

• P,!:,U~U / i 
L.S ....... . . .. ... ............ • -: .-: 

L 
TEHNOREDACTAT 

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI 
Iakob Vilma , ' 't. 

1:. ~ /, I. • 1-' ./. t . f!..i--.J 
L.S •.•••••• ~ ···'··· ···· 
COMPARTIMENT URBANISM 

But Alexandru Responsabil Urbanism 
;2-

1 
X Arh. Dipl. Ghiran Du . itru-Alexandru 

L.S ••• •••• ••• !0:.-11/-'-?. .. . . . -ss~~e~~-/ , -u. 
Achitat taxa lei, confo rm nr. 8850 din 07 Octombrie 2025 • • • • • • • •••••••••••••••• 

Preze ntul certificat de urbani sm a fost transmis solicitantului ... . .. ... ............... ..... . .. . .. . la data de .... .. ... ... .... . . . .. 
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... 
PAGINA DE TITLU 

Lucrarea: Studiu de Oportunitate pentru Aviz de initiere 
de urbanism PUZ - Parcelare teren pentru 

de in regim Dp+P+ lE(M) 
reglementare accese la parcele cu racord direct din drumul 
public nr. cad 61667 str. Dealu Mare 

Amplasament: Comuna Paleu, Sat de Munte, str. 
Dealu Mare, nr. 33 (nr. cad. 52618), nr. 33/A (nr. cad. 52619), 
nr. 33/B (nr. cad. 52620), nr. 35/B (nr. cad. 52630), nr. 35/C (nr. 
cad. 52629) nr. cad. 62920 pentru drum 
privat -

Titulari lucrare: Pop Lorena-Gheorghina 
Ioan Viorica 

Coordonator urbanism: arh. Cobe Aurel-Ioan 

. . :· · :-.. 
;; ,. •te,~ 

ff" RlJR <>~~ 
f Aurel 101m T. t 
+ C'OBE + 

arhitect J 
.;r.~,., O E ~+.,. 

Proiectant: ·~ n\'.c; • 

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA COBE A REL 
sediu: Oradea, Str. Aluminei, nr. 7, bloc. D34, ap.8 
telefon: 0744 595 696 
e-mail: cobeaurel@gmail .corn 

Faza: Studiu de Oportunitate 

Data decembrie 2025 
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Borderou 

?iese scrise 
Certificat de urbanism nr. 878/22.10 .2025 
Extrase de Carte + PAD-uri + CNSA 
Memoriu tehnic pentru Studiu de Oportunitate 

Piese gesenate 
- Incadrare în P.U.G. 

01/U - Plan de încadrare în 
02/U -
03/U - Propuneri urbanistice 

Întocmit 
arh. Cobe Aurel-Ioan 

Aurel Ioan T. 
COBE 
arhitect 

+-<, OE 
:,.!,-, 
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Memoriu tehnic 
STUDIU de OPORTUNITATE PENTRU AVIZ DE 

DE URBANISM PUZ 
PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUCTII DE LOCUINTE 

ÎN REGIM Dp+P+1E(M) REGLEMENTARE ACCESE CU RACORD 
DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR.CAD.61667-STR. DEALU MARE 

Date generale 
Lucrarea : Studiu de Oportunitate pentru aviz de de urbanism 
PUZ - Parcelare teren pentru de în regim Dp+ P+ 1E(M) 
reglementare accese cu racord direct din drum public nr. Cad. 61667 - str. Dealu 
Mare 
Amplasament : jud. Bihor, Comuna Paleu, Sat de Munte, nr.cadastrale 
52631, 52632, 52630, 52629, 62920, 52618, 52619, 52620 
Titulari lucrare: Pop Lorena-Gheorghina 

Ioan Viorica 
Coordonator urbanism: arh. Cobe Aurel- Ioan 
Proiectant: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA COBE AUREL IOAN 

proiect: 8/2025 
Data decembrie 2025 

Zona în studiu, cu cele 7+1 parce le, dintre care 2 parce le au deja 
edificate (nr. cad. 52631 52632), respectiv accesele la toate parcelele, 

este o prin PUZ de aceea se prezentu l Studiu de 
Oportunitate pentru Avizul de etapele de teren care 
este între strada Dealu Mare Lacul teren care cuprinde cele 8 
parcele, 5493 mp. Parcela cu nr. cad. 62920 în de 329 mp 
( coproprietari Pop Lorena-Gheorghina Ioan Viorica), prin forma sa 

nu corespunde accesului la cele 4 parcele (nr. cad. 52619, 52620, 52629 , 
52630), motiv pentru care se va supune prin cedare de teren de la 
ambii proprietari. 

Indici la întreaga UTR3 de Munte - subzona 
L3, în studiu cu cele edificate anterior 

POT= 5,00% - max.admis.=25% CUT= 9,80 max.admis= 75. 
Amplasamentul se în intravilan statutu l de intravilan precizat în 

extrasele de carte este completat de certificatele de 
si 
• Terenul studiat are o declivitate medie) de aproximativ 10% din zona 
drumului public comunal - strada Dealu Mare - înspre lac. 

Propuneri 

Din punct de vedere urban istic, amplasamentul se întinde într-o 
de case cu regim mic de prin PUZ. 

zona se în UTR3 de Munte subzona L3 - de 
cu pe de PUZ 

- se admit de noi cu de 3 nivele 
(S+P+E); 

- se permit cu complementare pe de PUD sau PUZ; 
- POT maxim = 25%, CUT maxim = 0,75; 
- = 500 mp; 



- front la = minim 14,00 m; 
Retragere minim 3,00 m . 
Retrageri laterale pentru principale: minim 2,00m, dar nu mai de 

din 
Retragere minim 3,00m, dar nu mai de din 

În cazul lot urilor de retragerile se vor aplica de ambele fronturi stradale, 
restul limitelor se va trata ca 
Retrageri laterale spate pentru anexe: cu respectarea prevederilor Codului 
Civil, cu un singur nivel de 3,00m. 
Pentru stabilirea retragerilor se va studia elementu l de (calcan, 

parapet etaj retras) adiacent limitei de propr ietate , raportat la cota 
terenului natural. 
Locuri de parcare asigurate pe terenul propriu: minim 1 pe în cazul caselor cu 

de la 150mp minim 2 locuri în cazul caselor cu 
de peste 150mp 
Reguli cu privire la împrejmu iri: 2,10m, 
în cazul gardurilor stradale cu soclu opac de maxim 80cm. 
Se vor respecta prevederile OMS 119/2014 

terenurile din zona nu dispun de Se pot 
ext inde: de energie de cablu TV/interne t, de - CAO, 
gaz de la DGV. 

de drumuri , de cu energie 
respectiv cea de canalizare se vor dezvolta pentru loturi le propuse de 
proprietari în parteneriat cu administratorii existente. 

a amplasamentului = 5493 mp 
Teren propus pentru cedare pentru domeniul public ( const ituire profil de 

12,00 m) strada Dealu Mare = 65,00 mp, din parcela cu nr. 
cadastral 52618 

Teren propus pentru cedare la întregirea profilului de 6,00 m pentru drumul 
privat - acces la parcelele 52619, 52620, 52629 52630 = 162,00 mp , în 
completarea de 329 mp pentru unui drum practicabil care 

cele 4 parcele. 
a loturilo r construibile va fi de 3790 mp. 

Nr loturi construibile propuse: 5 loturi (nr . cad. 52618, 52619, 52620, 52629 , 
52630) 

Întocm it 
arh. Cob "i; 

" .. Co T. „ 8E 
t, lrhitec, 

'IIK">tff!- d 
~C't, ~t,,_ 

~•PT-01:~ 
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PRIMARIA COMUNEI PALEU 
... 

•• •• ..,,,. . ... 
ad. 51869 

?··········· • ••• • : Nr.Cad. 51869 

; uOETU--B HO~ 
c.,i I " ' :~ 

dcla liu suprapunere GF.Ol'ORTALA .N.C.P.I. 

• • • 

.Topo. 7 

Nr.Topo. 

-~ -

-'~',: 7'o 

(1 

"' C. . :;, . -. -
z z : 

GJi : : 
• 

Nr.Cad . 

:z .., 
(1 

"' 

½ &-Ni- - · -
...a - -I• r Catl . 51639 I • 

INTENTIE DE ELABORARE : 

Denumir ea lucrarii: 

I 
Nr.Cad. 60183 

Teren propu~ penim cc-d.uc in 
domeniul public (s ir . lk;ilu ~far1.:I­
S• 6Smp: pentru pro fil de 12.00m 

P.U.Z PLAN URBANISTIC ZONAL PARCELARE TEREN 
PENTRU CONSTRUCTII DE LOCUINTE IN REGIM Dp+P+ 
lE(M) SI REGLEMENTARI ACCES CU ACCES DIRECT DIN 
DRUM PUBLIC STR. DEALU MARE NR.CAD.61667 

Amplasament: 
Comuna PALEU, sat SALDABAGIU DE MUNTE, 
str. DEALU MARE, jud. BIHOR 

Initiatori: 
POP LORENA GHEORGHINA, 
TENT IOAN, TENT VIORICA 

. I 


