ROMANIA

JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

HO din 30.01.202
privind respingerea proiectului de hotirire pentru aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.UZ. -
ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM IN FAZA P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU CONSTRUCTII DE LOCUINTE REGIM Dp+P+1E(M) S1 REGLEMENTARE ACCESE CU
ACCES DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR. CAD 61667 in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de
Munte, nr. Cad 52629,52630, 52618, 52619, 52620 si 62920, documentatie inaintati de beneficiar Pop
Lorena-Gheorghina

Viazdnd raportul de specialitate nr. 69 din 12.01.2026, referatul de aprobare nr. 80 din
12.01.2026 si proiectul de hotérdre cu nr. 89 din 12.01.2026

Avind in vedere cererea cu nr. 19147 din 16.12.2025 adresata de doamna Pop Lorena-
Gheorghina  pentru aprobarea INTENTIElT ELABORARE PU.Z- ELABORARE
DOCUMENTATIE DE URBANISM IN FAZA PU.Z. — PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
CONSTRUCTII DE LOCUINTE REGIM Dp+P+1E(M) SI REGLEMENTARE ACCESE CU
ACCES DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR. CAD 61667 in jud. Bihor, com. Paleu. satul Saldabagiu
de Munte, nr. Cad 52629,52630. 52618, 52619, 52620 si 62920

Tindnd cont de procesul verbal de afisare nr. 117/13.01.2026 la avizierul primariei i pe site-
ul oficial al comunei Paleu a anuntului “APROBAREA INTENTIE] ELABORARE PU.Z.-
ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM IN FAZA PU.Z. - PLAN URBANISTIC
ZONAL PENTRU CONSTRUCTII DE LOCUINTE REGIM Dp+P+1E(M) S| REGLEMENTARE
ACCESE CU ACCES DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR. CAD 61667 in jud. Bihor, com. Paleu,
satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 52629,52630, 52618, 52619, 52620 si 62920

Respectind prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
construcfii §i unele masuri pentru realizarea locuintelor , modificati §i completatd prin Legea nr.
453/2001 si de art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public
si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in administratia publica locald,
republicatd cu modificérile si completérile ulterioare,

Vazind avizele comisiilor de specialitate

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢). art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1). alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulteriorare

Consiliul Loecal al Comunei Palen
HOTARASTE
Cu 0 voturi ,pentru™ 13 voturi ,,impotriva " si 0 voturi ,,abtinere”
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1- Se respinge proiectul de hotdrire pentru aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z, -
ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM IN FAZA PU.Z - PLAN URBANISTI({;E\T@TE%\
PENTRU CONSTRUCTII DE LOCUINTE REGIM DptP+1E(M) SI REGLEMENTARE -
ACCES DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR. CAD 61667 in jud. Bihor, com. Paleu, satul Ha ';‘('%e\ﬁ \‘;‘l
Munte, nr. Cad 52629.52630, 52618, 52619, 52620 i 62920, avind la bazi urmétoarele motive[f | ?@i\' Ii;
¥ [ Ve R




Consiliul Local propune ca drumul interior sa fie public cu o litime de 6m si si fie previzut cu
posibilitate de intoarcere pentru a facilita accesul masinilor in cazul situatiilor de urgenta
(ambulantd, pomprieri, etc),

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se ineredinteazi Compartimentului Urbanism.

Art.3 - Prezenta hotirire se va comunica cu:

-Institutia Prefectului-Judetul Bihor;

-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
-Compartimentului Urbanism

-Afisare pe site-ul propriu

-La dosar

PRESEDINTE DE SEDINTA,
PANTEA OVIDIU-GEORGE
Contrasemneazi pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,
IAKOB \*’ILMﬁ?n

417166, Paleu nr. 18 Tel/Fax: +4 0259.451.007 E-mail: primaria@paleu.ro www.paleu.ro
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL
NR.16/30.01.2026

Nr.ert. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semndtura persoanei
responsabile si efectueze
procedura

Adoptarea hotdrarii 1)s-a facut cu majoritate 30.01.2026
o simplad o absolutd o calificatd

Comunicarea citre primar 2) 30.01.2026

Comunicarea catre prefectul judeului 3)

Aducerea la cunostinga publicd 4)+5)

Un | s | Lk | B

Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter
individual 4)+5) |

6 Hotdrarea devine obligatorie 6) sau produce
efecte juridice 7). dupd caz

Extrase din Ordonanta de urgeni a Guvemului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare:

1)Art. 139 alin. (1): "In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adoptd hotérdri, cu majoritate absolutd sau simpla,
dupd caz. (2} Prin excepiie de la prevederile alin. (1), hotardrile privind dobéndirea sau instriinarea drepiului de proprietate
in cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea calificat¥ definits la art. 5 lit. dd), de doua treimi din
numdrul consilierilor locali in functie.”

2)Art. 197 alin. (2): "Hotardrile consiliului local s¢ comunicd primarului,”

3)Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunicd hotardrile consiliului local al comunei prefectului in
cel mult 10 zile lueritoare de la data adoptarii

4)Art. 197 alin. (4): "Hotararile se aduc la cunogtinga publici i se comunicd, in conditiile legii, prin grija secretarului
general al comunei.”

S)Art, 199 alin. (1): "Comunicarea hotardrilor - cu caracter individual catre persoanele cirora li se adreseaza se face in cel
mult 5 zile de la data comunicarii oficiale catre prefect.”

6)Art. 198 alin. (1): "Hotérdrile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinga publica.”

T)Art. 199 alin. (2): "Hotérdrile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicirii citre persoanele cirora li
s¢ adreseaza."

417166, Paleu nr. 18 Tel/Fax: +4 0259.451L.007 E-mail: primariacpaleu.roe www.paleu.ro




COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NR.UE.....din/2.9].2026

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 13.01.2026

Subsemnata lakob Vilma, in functia de secretar general al comunei Paleu, am afisat astizi,
13.01.2026, pe site-ul primdriei comunei Paleu(www.palew.ro) si la sediul acesteia anuntul
dezbatere publicd privind proiectul de act normativ nr.89/12.01.2026 privind aprobarea privind
aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. -ELABORARE DOCUMENTATIE DE
URBANISM IN FAZA P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTII
DE LOCUINTE REGIM Dp+P+1E(M) SI REGLEMENTARE ACCESE CU ACCES
DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR. CAD 61667 in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu
de Munte, nr. Cad 52629,52630, 52618, 52619, 52620 si 62920, documentatie inaintati de
beneficiar Pop Lorena-Gheorghina si raportul de specialitate nr.69/12.01.2026 ce urmeazi a fi
supus aprobidrii Consiliului Local al comunei Paleu, in sedinta de la sfirsitul lunii ianuarie, anul

2026.

Primar, P AN . Intocmit,
Somogyi Ludovie /@0 ; \\ Secretar general,
cOMUNS ‘) lakob Vilma
. T 4 S
P' o ¥ f :
Cre . canp
wr Wby
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Anunt privind
Afisarea proiectului de hotirire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. -
ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM IN FAZA P.U.Z. —- PLAN URBANISTIC
ZONAL PENTRU CONSTRUCTII DE LOCUINTE REGIM Dp+P+1E(M) S1 REGLEMENTARE
ACCESE CU ACCES DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR. CAD 61667 in jud. Bihor, com. Palen,
satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 52629,52630, 52618, 52619, 52620 si 62920, documentatie
inaintati de beneficiar Pop Lorena-Gheorghina

Publicat la data de : 13.01.2026

Primiiria Comunei Paleu, in conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003
privind transparenta decizionald in  administratia publici. republicati, anunti, astizi,
13.01.2026 deschiderea procedurii de transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectului
urmdtorului act normativ: Proiect de hotirire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE
P.U.Z. - ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM IN FAZA P.U.Z. - PLAN URBANISTIC
ZONAL PENTRU CONSTRUCTII DE LOCUINTE REGIM Dp+P+1E(M) SI REGLEMENTARE
ACCESE CU ACCES DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR. CAD 61667 in jud. Bihor, com. Paleu,
satul Saldabagiu de Munie, nr. Cad 52629,52630, 52618, 52619, 52620 si 62920

Documentatia aferentd proiectului de act normativ nr. 89/12.01.2026 include: referatul de aprobare
privind necesitatea adoptirii actului normativ propus si raportul de specialitate.

Decumentatia poate fi consultatd pe site-ul www.paleu.ro si la avizierul de la sediul institutiei
noastre din localitatea Paleu, nr.18, comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate objine in
copie, pe bazi unei solicitdri adresate biroului de registraturd al institugiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentd decizional se potl depune péni la data de 26.01.2026 ora 15.

. ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@ paleu.ro
. prin postd, pe adresa; Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu;
. la sediul institufiei, la Registraturd, la adresa anterior mentionata, intre orele 07.30-15:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea ..Propuneri referitoare la Proiectul de hotiiriire
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - ELABORARE DOCUMENTATIE DE
URBANISM IN FAZA P.U.Z. — PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTII DE
LOCUINTE REGIM Dp+P+1E(M) S1 REGLEMENTARE ACCESE CU ACCES DIRECT DIN
DRUM PUBLIC NR. CAD 61667 in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad

52629.52630, 52618, 52619, 52620 si 62920
Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de intermnet a

institufiei www.palew.ro
Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesai exista §i posibilitatea organizarii unei intdlniri in care s3 se dezbatd public proiectul de
act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in seris de clitre o asociafie legal constituitd sau de catre o alia
autoritate sau institutie publica,

Pentru informatii suplimentare, va stim la dispozitie la urmatoarele date de contact:
Telefon: 0259 451 007,
E-mail: primaria@paleu.ro , persoani de contact: lakob Vilma-secretar general
Vi invitam s& consultati documentele aflate in transparenti decizionald:
=  Proiect de hotdrare
+  Referat de aprobare
= Raport de specialitate




COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR
COD FISCAL: 15304644 ;
99

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. ~-ELABORARE DOCUMENTATIE DE
URBANISM IN FAZA P.U.Z, - PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTII DE
LOCUINTE REGIM Dp+P+1E{M) 51 REGLEMENTARE ACCESE CU ACCES DIRECT DIN
DRUM PUBLIC NR. CAD 61667 in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr, Cad
52629,52630, 52618, 52619, 52620 si 62920, documentatie inaintatii de beneficiar Pop Lorena-
Gheorghina

Vizind cererea cu nr. 19147 din 16.12.2025 adresata de doamna Pop Lorena-Gheorghina pentru
aprobarea INTENTIEI ELABORARE PU.Z.- ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM IN
FAZA PU.Z - PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTIH DE LOCUINTE REGIM
Dp+P+1E(M) SI REGLEMENTARE ACCESE CU ACCES DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR. CAD
61667 in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 52629,52630, 52618, 52619, 52620 si
62920

Viézand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si unele
masuri pentru realizarea locuintelor , modificati i completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si

Urbanismul
Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes

public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administraia publica
locald, republicati cu modificirile si completirile ulterioare

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu medificarile si completirile
ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z. - ELABORARE DOCUMENTATIE DE
URBANISM IN FAZA PU.Z — PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTII DE LOCUINTE
REGIM Dp+P+1E(M) 31 REGLEMENTARE ACCESE CU ACCES DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR.
CAD 61667 in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 52629,52630, 52618, 52619,

52620 si 62920, in felul urmdtor:

L.PRIN PUZ SE PROPUNE:

Din punct de vedere urbanistic, amplasamentul se intinde intr-o zona rezidentiala de case cu regim
mic de inaltime, nereglementata deocamdata prin PUZ. Zona se situeazi in UTR3 saldabagiu de Munte
subzona functionala L3 - zona de locuinte cu trami stradald neconstituita pe baza de PUZ

LREGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:

- se admit autoriziiri de constructil noi cu inalpime maxima de 3 nivele (S+P+E);

- se permit cladiri cu functiuni complementare pe baza de PUD sau PUZ;

- POT maxim = 25%, CUT maxim=0,75;

- suprafata minima/parcela = 500 mp;

- front la strada = minim 14,00 m

- Retragere stradala: minim 3,00 m.

- Retrageri laterale pentru cladiri principale: minim 2,00m, dar nu mai putin de jumatate din
inaltimea cladirii.




- Retragere posterioara: minim 3,00m. dar nu mai putin de jumatate din inaltimea cladirii.

- In cazul loturilor de colt retragerile se vor aplica fata de ambele fronturi stradale, restul limitelor se
va trata ca si limita laterala.

- Retrageri laterale si spate pentru cladiri anexe: cu respectarea prevederilor Codului Civil, cu
conditia sa aiba un singur nivel si inaltimea maximi de 3,00m.

- Pentru stabilirea retragerilor se va studia elementul de constructie (calcan, streasina coamia,
cornisa, parapet etaj retras) adlacent limitei de proprietate, raportat la cota terenului natural.

- Locuri de parcare asigurate pe terenul propriu: minim 1loc in cazul caselor cu suprafata utila de
pana la 150mp si minim 2 locuri in cazul caselor cu suprafata utila de peste 150mp.

- Reguli cu privire la imprejmuiri: inaltime maxima 2,10m, alcatuire semitransparenta in cazul
gardurllor stradale cu soclu opac de maxim 80cm.

-Se vor respecta prevederile OMS 119/2014

Suprafata totala a amplasamentului = 5493 mp

Teren propus pentru cedare pentru domeniul public (constituire profil de 12,00 m) strada Dealu Mare
= 65,00 mp, suprafata desprinsa din parcela cu nr.cadastral 52618

Teren propus pentru cedare la intreglrea profilulul de 6,00 m pentru drumul privat - acces la parcelele
52619, 52620, 52629 sl 52630 = 162,00 mp completarea supratetei de 329 mp pentru obtinerea unui drum
practicabil care sa deserveasca cele 4 parcele.

Suprafata totald a loturilor construibile va fi de 3790 mp.

Nr loturi construibile propuse: 5 loturi (nr. cad. 52618, 52619, 52620, 52629,52630)

3. UTILITATILE

Terenurile nu dispune de utilitati. Se pot extinde: retea de energie electrica- ELECTRICA S.A.,
retea de cablu TV / internet- RCS- RDS, retea de apa - CAO, gaz de la DGV..Acestea se vor face prin
extinderea rejelelor stradale existente in zond-pe cheltuiala benefiarului, apele uzate menajere vor fi evacuate
gravitational in retelele stradale. incélzirea-prin centrald termica proprie; telecomunicatii - prin intermediul
refelelor de telefonie mobild: degeurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se
transporti periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firmi de salubrizare, Extinderea utilitatilor se
face pe cheltuiala beneficiarilor.

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderni $i va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, Fatadele spre spafiile
publice

vor fi plane §i se vor situa in retragere fala de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi pland sau tip sarpanta.
Raportul plin-gol va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi
pastelate, deschise. apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la
toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii
va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.

Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitar se vor utiliza de o maniera limitativi material de finisaj specific zonei
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fajade. socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electricd, apd, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinti iar o datd cu extinderea
refelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta: incalzirea prin centrald proprie;
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobild; deseuri tip menajer se colecteari selectiv in
pubele sau containere care se colecteaza periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativi.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m: S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism:

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafatd utild de pana in 150.00 m si
minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare decit 150.00

mp.




-Solicitare privind limita de implantare din regulamentul de wrbanism propus si anume - Retragere
stradala: minim 3,00 m. sa fie stabilitd exact conform plansei de reglementari urbanistice la 4.00m.
-Solicitare denumire cu LOT 1 si LOT 2 dupd caz a terenului la care se renunta la dreptul de

proprietate in vederea reglementarii profilului de drum si diferenta csre rimdne in proprietatea
beneficiarilor.

Inifiator,
PRIMAR,
SOMOGYT LU DOVIC
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COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

REFERAT DE APR
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. ~-ELABORARE DOCUMENTATIE DE

URBANISM IN FAZA P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTII DE
LOCUINTE REGIM Dp+P+1E(M) S REGLEMENTARE ACCESE CU ACCES DIRECT DIN
DRUM PUBLIC NR. CAD 61667 in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad

52629,52630, 52618, 52619, 52620 si 62920, documentatie inaintati de beneficiar Pop Lorena-

Gheorghina

Vazand cererea cu nr. 19147 din 16.12.2025 adresata de doamna Pop Lorena-Gheorghina pentru
aprobarea [INTENTIEI ELABORARE PU.Z- ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM IN
FAZA PU.ZL - PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTH DE LOCUINTE REGIM
Dp+P+1E(M) 81 REGLEMENTARE ACCESE CU ACCES DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR. CAD
61667 in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 52629,52630, 52618, 52619, 52620 si
62920

Vazind Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si unele
mésuri pentru realizarea locuintelor , modificati si completata prin Legea nr. 453/2001 si de art, 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului i
Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locald, republicatd cu modificdrile si completérile ulterioare

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr, 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile
ulteriorare

SE APROBA

Art.1-INTENTIA DE ELABORARE PU.Z. - ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM IN
FAZA PU.Z - PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTI DE LOCUINTE REGIM
Dp+P+1E(M) 51 REGLEMENTARE ACCESE CU ACCES DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR. CAD
61667 in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 52629,52630, 52618, 52619, 52620 §i

62020, in felul urmator:

1.PRIN PUZ SE PROPUNE:

Din punct de vedere urbanistic, amplasamentul se intinde intr-o zona rezidentiala de case cu regim
mic de inaltime, nereglementata deocamdata prin PUZ. Zona se situeazi in UTR3 saldabagiu de Munte
subzona functionala L3 - zona de locuinte cu tramd stradald neconstituita pe baza de PUZ

2.REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:

- se admit autoriziiri de constructil noi cu inalpime maxima de 3 nivele (S+P+E);

- se permit cladiri cu functiuni complementare pe baza de PUD sau PUZ;

- POT maxim = 25%, CUT maxim = 0,75;

- suprafata minima/parcela = 500 mp;

- front la strada = minim 14,00 m

- Retragere stradala; minim 3,00 m.

- Retrageri laterale pentru cladiri principale: minim 2,00m, dar nu mai putin de jumatate din
inaltimea cladirii.

- Retragere posterioara: minim 3,00m, dar nu mai putin de jumatate din inaltimea cladirii.




- In cazul loturilor de colt retragerile se vor aplica fata de ambele fronturi stradale, restul limitelor se
va trata ca si limita laterala.

- Retrageri laterale si spate pentru cladiri anexe: cu respectarea prevederilor Codului Civil, cu
conditia sa atba un singur nivel si inaltimea maximi de 3.00m.

- Pentru stabilirea retragerilor se va studia elementul de constructie (calcan, streasina coamia,
cornisa. parapet etaj retras) adlacent limitei de proprietate, raportat la cota terenului natural,

- Locuri de parcare asigurate pe terenul propriu: minim 1loc in cazul caselor cu suprafata utila de
pana la 150mp si minim 2 locuri in cazul caselor cu suprafata utila de peste 150mp.

- Reguli cu privire la imprejmuiri; inaltime maxima 2.10m, alcatuire semitransparenta in cazul
gardurllor stradale cu soclu opac de maxim 80cm,

-5e vor respecta prevederile OMS 1192014

Suprafata totala a amplasamentului = 5493 mp

Teren propus pentru cedare pentru domeniul public (constituire profil de 12,00 m) strada Dealu Mare
= 65,00 mp, suprafata desprinsa din parcela cu nr.cadastral 52618

Teren propus pentru cedare la intreglrea profilulul de 6,00 m pentru drumul privat - acces la parcelele
52619, 52620, 52629 s1 52630 = 162,00 mp completarea supratetei de 329 mp pentru obtinerea unui drum
practicabil care sa deserveasca cele 4 parcele.

Suprafata totald a loturilor construibile va fi de 3790 mp.

Nr loturi construibile propuse: 5 loturi (nr, cad. 52618, 32619, 52620, 52629.52630)

3. UTILITATILE

Terenurile nu dispune de utilitati. Se pot extinde: retea de energie elecirica- ELECTRICA S A,
retea de cablu TV /internet- RCS- RDS, retea de apid - CAO. gaz de la DGV.. Acestea se vor face prin
extinderea retelelor stradale exisiente in zond-pe cheltuiala benefiarului, apele uzate menajere vor fi evacuate
gravitational in refelele stradale, incalzirea-prin centrali termici proprie; telecomunicatii - prin intermediul
retelelor de telefonie mobila; deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se
transportd periodic la depozitul de degeuri. prin contract cu firmi de salubrizare. Extinderea utilitatilor se
face pe cheltuiala beneficiarilor.

-Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor. utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile
publice

vor fi plane §i se vor situa in retragere fatd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip sarpanta.
Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la
toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii
va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.

Spatiile verzi din proximitatea arterclor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o maniera limitativ material de finisaj specific zonei
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade. socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electricd, apd. gaz se va face prin extinderea refelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z,, canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuintd iar o datd cu extinderea
refelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrald proprie;
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobild; deseuri tip menajer se colecteazi selectiv in
pubele sau containere care se colecteazi periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativi.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; § max 40mp. garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fat a unui autoturism:

-5¢ va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafata utild de pand in 150.00 m si
minim 2 locuri de parcare. pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utilda mai mare decit 150.00

mp.




-Solicitare privind limita de implantare din regulamentul de urbanism propus si anume - Retragere
stradala: minim 3,00 m. si fie stabiliti exact conform plansei de reglementari urbanistice la 4.00m.
-Solicitare denumire cu LOT 1 si LOT 2 dupd caz a terenului la care se renunta la dreptul de
proprietate in vederea reglementarii profilului de drum si diferenta esre rimine in proprietatea
beneficiarilor.

PRIMAR,
SOMOGYI1 LUDOVIC
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INTENTIE ELABORARE P.U.Z.

—ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM IN FAZA P.U.Z. - PLAN URBANISTI

ZONAL
PENTRU CONSTRUCTII DE LOCUINTE REGIM Dp+P+1 S1I REGLEMENTARE ACCESE CU

P.U.Z.

ACCES DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR. CAD 61667

] jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 52629,52630, 52618, 52619, 52620 si 62920

Ca urmare a cererii cu nr. 19147 din 16.12.2025, adresate de POP LORENA - GHEORGHINA, cu
domiciliul in T '

pentru P.U.Z, ~ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM IN FAZA P.U.Z. — PLAN
URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTII DE LOCUINTE REGIM Dp+P+1E(M) SI
REGLEMENTARE ACCESE CUACCES DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR. CAD 61667jud. Bihor, com.

Paleu, satul Saldabagiu de Munte generat de imobilul identificat cu CF/CAD- 52629,52630, 52618, 52619, 52620 si
62920 in suprafati totald de 508mp cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Localizare si particularititi

Conform PUG aflat in vigoare la data intocmirii planului urbanistic amplasamentul este situat in
intravilanul localitatii Saldabagiu de Munte, Zona luata in studiu, cu cele 7+1 parcele, dintre care 2 parcele au
deja constructii edificate (nr. cad. 52631 si 52632), respectiv accesele la toate parcelele, este o zona
nereglementata prin PUZ si de aceea se intocmeste prezentul Studiu de Oportunitate pentru Avizul de Initiere si
etapele urmatoare. Suprafata de teren care este cuprinsa intre strada Dealu Mare si Lacul Saldabagiu, teren care
cuprinde cele 8 parcele, masoara 5493 mp. Parcela cu nr. cad. 62920 in suprafati de 329 mp (coproprietari Pop
Lorena-Gheorghina si Tent loan si Viorica), prin forma sa geometrica nu corespunde accesului la cele 4 parcele
(nr. cad. 52619, 52620,52629.52630), motiv pentru care se va supune reglementarii prin cedare de teren de la
ambii proprietari.

2.Regim juridic - Situatia terenului: teren INTRAVILAN., conf. PUG

DREPTUL DE PROPRIETATE:

-B2 1) POP LORENA GHEORGHINA, —  * ca bun propriv, conform extras CF 52629

= B2 1) POP LORENA GHEORGHINA, .._______..._ ca bun propriu, conform extras CF 52630

-B2 1) TENT IOAN, si. “Ja2) TENT VIORICA, conform extras CF 52618

-B2 1) TENT IOAN, si:  a2) TENT VIORICA, conform extras CF 52619

-B2 1) TENT IOAN, si: a2) TENT VIORICA, conform extras CF 32620

-B31) TENTIOANsis  12) TENT VIORICA, cota actuala 185/329, B2 1) POP LORENA GHEORGHINA,
ca bun propriu, cota actuala 144/329, conform extras CF 62920,

SERVITUTII:

= i sunt
ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:

DA - interdictie temporara de construire pini la intoemirea P.ULZ san P.ULD,

DA - zona protejata pe baza normelor sanitare

DA - zond de protectie zond inundabili astfel - conform adresei CJ ISU, inregistrati la Primaria Palen cu
nr. 327 din 11.01.2022 se precizeaza: conform art. 49 alin (1) din Legea Apelor nr. 107/ 1996 , Se interzice
amplasarea in zona inundabila a albiei majore §i in zonele de protectia precizate la art. 40 de noi obiective economice
sau sociale, inclusiv de locuinte noi sau anexe ale acestora™, iar prin alin. (3°1) se arata, in mod clar, faptul ca .,

Obtinerea avizului de amplasament si a avizului de gospodarire a apelor conditioneaza eliberarea de ciitre

autorititile administratiei publice emitente a autorizatiei de construire a lucrarilor prevazute la art. 48 alin.(1)”
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3.Regimul economic
FOLOSINTAACTUALA:

- teren cu suprafafd de 665 mp din acte si B68mp masurat, categoria de folosinga . ARABIL"identificat cu nr. Cad 52629,
- teren cu suprafati de 486 mp din acte si 635mp masurat, categoria de folosinta ,, ARABIL" identificat cu nr. Cad 52630,
- teren cu suprafald de 804 mp din acte si 803mp masurat, categoria de folosinta . ARABIL identificat cu nr. Cad 52618,
- teren cu suprafatd de 687mp, categoria de folosinia LARABIL" identificat cu nr. Cad 52619,

- teren cu suprafatd de 1024mp, categoria de folosinga , ARABIL identificat cu nr. Cad 52620,

- teren cu suprafatd de 329mp, categoria de folosinta ,, ARABIL identificat cu nr. Cad 62920,

DESTINATIA stabilitd prin P.U.G. aprobat: L3 locuinte individuale propuse cu regim mic de iniilfime, pe terenuri
propuse pentru parcelare

INFORMATII:
- conf. PUG Paleu (HCL nr. 11/ 27.02.2007, valabilitate prelungitd prin HCL nr. 47 /23.05.2017) - conf. PUG Paleu
terenul este situat in UTR 3 Saldabagiu de Munte, subzona funcfionald L3
L3 - zond de locuinie propusa, cu tramd stradald neconstituitk pe bazd de PUZ
- se admit autoriziiri de constructii noi cu indljime max. 3 nivele (S+P+E)
- se permit cladiri cu funcfiuni complementare pe bazi de PUD sau PUZ
- POT max = 25 %, CUT max = 0.73,
- suprafata parcele minim = 500 mp,
- front strada — minim 14 metri
REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: daci se va dori obfinerea unei autorizatii de construire pe acest
teren, aceasta se va putea obtine numai dupi elaborarea i aprobarea, in conditiile legii si in corelare cu PU.G

Paleu, a unui P.U.Z., numai in baza avizului de oportunitate.

5. Utilitiiti: Terenurile nu dispun de utilitati. Se pot extinde: retea de energie electrica- ELECTRICA S.A.,
retea de cablu TV / internet- RCS- RDS, retea de apa - CAQ, gaz de la DGV.
Extinderea ntilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor.

6. Circulatia: Terenurile au acce din nr. Cad 52627, domeniu public com. Paleu, cu categoria de folosinta
ARABIL si din nr. Cad 61667 COMUNA PALEU, domeniu public, cu categoria de folosinta DRUM.

- Solicitdm respectarea in totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind imprejmuirile,

- Solicitam respectarea in totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de interventie in situatii de
urgenta.

-Potrivit H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin servitute.

INDICATORI URBANISTICI SUPUSI SPRE APROBARE

P.U.Z. —ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM IN FAZA P.U.Z. — PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU CONSTRUCTII DE LOCUINTE REGIM Dp+P+1E(M) §1 REGLEMENTARE ACCESE CU

ACCES DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR. CAD 61667
Jjud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 5262952630, 52618, 52619, 52620 si 62920

PRIN PUZ SE PROPUNE:

Din punct de vedere urbanistic, amplasamentul se intinde intr-o zona rezidentiala de case cu regim mic de
inaltime, nereglementata deocamdata prin PUZ. Zona se situeazd in UTR3 saldabagiu de Munte subzona
functionala L3 - zona de locuinte cu trami stradald neconstituita pe baza de PUZ

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:
- se admit autorizéiri de constructil noi cu inalpime maxima de 3 nivele (S+P+E);
- se permit cladiri cu functiuni complementare pe baza de PUD sau PUZ;
- POT maxim = 25%, CUT maxim = 0,75;
- suprafata minima/parcela = 500 mp;
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- front la strada = minim 14,00 m

- Retragere stradala: minim 3,00 m.

- Retrageri laterale pentru cladiri principale: minim 2,00m, dar nu mai putin de jumatate din inaltimea
cladirii.

- Retragere posterioara: minim 3,00m, dar nu mai putin de jumatate din inaltimea cladirii.

- In cazul loturilor de colt retragerile se vor aplica fata de ambele fronturi stradale, restul limitelor se va
trata ca si limita laterala.

- Retrageri laterale si spate pentru cladiri anexe: cu respectarea prevederilor Codului Civil, cu conditia sa
aiba un singur nivel si inaltimea maximi de 3.00m.

= Pentru stabilirea retragerilor se va studia elementul de constructie (calcan, streasina coamaa, cornisa,

parapel etaj retras) adlacent limitei de proprietate, raportat la cota terenului natural.

- Locuri de parcare asigurate pe terenul propriu: minim Iloc in cazul caselor cu suprafata utila de pana la
150mp si minim 2 locuri in cazul caselor cu suprafata utila de peste 150mp.

- Reguli cu privire la imprejmuiri: inaltime maxima 2,10m, alcatuire semitransparenta in cazul gardurllor
stradale cu soclu opac de maxim 80cm.

-Se vor respecta prevederile OMS 119/2014

Suprafata totala a amplasamentului = 5493 mp

Teren propus pentru cedare pentru domeniul public (constituire profil de 12,00 m) strada Dealu Mare =
65,00 mp, suprafata desprinsa din parcela cu nr.cadastral 52618

Teren propus pentru cedare la intreglrea profilulul de 6,00 m pentru drumul privat - acces la parcelele
52619, 52620, 52629 sl 52630 = 162,00 mp completarea supratetei de 329 mp pentru obtinerea unui drum
practicabil care sa deserveasca cele 4 parcele.

Suprafata totald a loturilor construibile va fi de 3790 mp.

Nr loturi construibile propuse: 5 loturi (nr. cad. 52618, 52619, 52620, 52629,52630)

7. UTILITATILE

Terenurile nu dispune de utilitati._Se pot extinde: refea de energie electrica- ELECTRICA S.A.,
retea de cablu TV / intemet- RCS- RDS, retea de apa - CAQ, gaz de la DGV..Acestea se vor face prin extinderea
refelelor stradale existente in zond-pe cheltuiala benefiarului, apele uzate menajere vor fi evacuate gravitational in
retelele stradale, incélzirea-prin centrald termicé proprie; telecomunicatii - prin intermediul retelelor de telefonie
mobild; deseurile de tip menajer se colecteazi selectiv in containere sau pubele, care se transporta periodic la
depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare. Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala
beneficiarilor.

OBSERVATII DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE:

Art 1. Arhitectura cladirilor va fi de factura modernd §i va exprima caracterul programului (imobile cu
functiune de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre
spafiile publice
vor fi plane 5i se vor situa in retragere fata de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi pland sau tip sarpanta.
Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate
elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va i de tip
sarpanta. Suprafetele carosabile si pictonale din incinta vor fi tratate unitar,

Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o bariera
verde.

Art 2. Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o maniera limitativa material de finisaj
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit.
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Art 3. Alimentarea cu energie electricd, apa, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe
cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuin{a iar o dati cu
extinderea refelei de canalizarea acestia aviind obligatia de a se racorda la aceasta: incalzirea prin centrala
proprie; telecomunicatii prin intermediul refelelor de telefonie mobild; deseuri tip menajer se colecteazi selectiv
in pubele sau containere care se colecteaza periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor
retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fati a unui
autoturism;

Art5.Sevaasigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafata utila de pand in

150.00 m i minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utila mai mare decit
150,00 mp..

Art 6. Solicitare privind limita de implantare din regulamentul de urbanism propus si anume - Retragere
stradala: minim 3,00 m. sa fie stabiliti exact conform plansei de reglementari urbanistice la 4.00m.

Art 7. Solicitare denumire cu LOT 1 i LOT 2 dupd caz a terenului la care se renunta la dreptul de
proprietate in vederea reglementarii profilului de drum §i diferenta esre rimine in proprietatea beneficiarilor.

Achitat taxa de 100 lei, conform Chitantei nr. 10353 din 16 Decembrie 2025

/ s X
[ comuma |
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iy gk COMPARTIMENT URBANISM
Tehnoredactat Noepy e Responsabil Urbanism
But Alexandru-Serban e Arh. Dipl. Ghira+ Dumitru-Alexandru
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Catre,
PRIMARIA COMUNA PALEU, DEPARTAMENTUL DE URBANISM,

CERERE AVIZ DE INITIERE DOCUMENTATII DE URBANISM

T Subsemnatul PO LORENA-GHEORGHINA 50 TENT 10AN St WiOREA

C.N.F sprezentant al
cu {iﬂdﬁﬂ] domigiliul in judejul s ___mun. / oras / com. APARRGHT A sat
s ol Tl ]
str. ’ bl. - ,ap. -, telefon mobi e ity

conformitate cu prevederile Legii 350/2001 (actualizati) privind Amenajarea Teritoriului i
Urbanismul, cu modificirile §i completdrile ulterioare, solicit eliberarea AVIZULUI DE INITIERE
in vederea intocmirii Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) / Planulwi-Urbanistic-deDetaliu-P-t:D:

PLAN 4RBAN SRC Zew 4L PENTRV ConSTRECTE AL LoCte NN TE REGH aﬁrﬁg‘m)

pentru lucrarea
b7 RECLEMENTARI ACCESE ¢t ACCES MRECT DN DRUKY AUGEC(can cyégymz DEALY HIARE

avind destinatia _ZC4A REZDEN DACA - LeCwiNTE INDIEDUAE @) REETM MIC 4E INGLTE

amplasatd in judepul ___37#€ ___ comuna PALEU, sat SALBARAGH) HE mUNTE
F2E0E, S264F, FMTe-

R .
pe strada D £4c M"";? ’f/,i!j_, bl _~, ap~__, ir. TOPO / CAD S26287 52630 ¥ 64726~

Conform legii nr.9 din 04.01.2023;
Durata de completare a formulaniul.. ...y

Data
} Swmf,
16 12, 205
Date de contact:
e-mail: urbanism.paleu/@gmail.com

tel: 0720 063 416

WOTA DF INFORMARE
11 aduicem o conasiingd faptul ¢4 dulche Aumneavventtd o caraster petsonal som prchuerae & Primdria Comuse Paleu. cu respectases turor prevedenlor Repulememiulet Esropedn o 8742000, b soqm

r..:.-piimin.nnhmuuhﬂkﬂmwﬂﬁiMn'«hd;.Mhpﬂ:ﬁdﬂvﬂulmkminhﬂmmkﬂjmrﬁu Wil puicji exercis drepiurile do scces, moerven & ; i
peevirute e Regulamentul U E ar GTR2018, printr-p-verere =ns. semnach § datatd, depush Ls podead instiiupici R
Prin formul oia prezeein ccren v dafi consimjmintsl in sh=] vebimiar b prchucrans datelor cu camcter pereal Fertneaiy po Boeasld G i8 oderen solotisadnii ou celeritate & olicelni dumneaveaur
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COMUNA PALEU iy
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

Nr. 14933 din 22.10.2025 F.6

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 878 din 22.10.2025

in scopul: ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM IN FAZA P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU CONSTRUCTII DE LOCUINTE REGIM Dp+P+1E(M) SI REGLEMENTARE ACCESE CU ACCES
DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR. CAD 61667

Ca urmare a cererii adresate de POP LORENA - GHEORGHINA, cu domiciliulin ™ "~ B
e ome s Wdeo—bfee e —o 170 fe—-—ictrath cu nr. 14933 din 07.10.2025;

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judejul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de
Munte, identificat prin C.F/ CAD 52629,52630, 52618, 52619, 51620 si 62920

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism faza P.U.G., aprobati prin hotirirea Consiliului
Local PALEU nr. 11-2007/valabilitate prelungiti prin H.C.L. nr.47/23.05,2017. in conformitate cu prevederile
Legii nr. 50/ 1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare.

Se certifica;
L REGIMUL JURIDIC:
SITUARE 1IMOBILULLT intravilantestraviban cond. FLAG Paleu,
DREFTUL DE FROPRIETATE:
- B2 1) POP LORENA GHEORGHIN — " it ea bun propriu, conform extras CF 52629
- B2 1) POP LORENA GHEORGHINM, itll ca bun propriv, conform extras CF 52630

- B2 1) TENT IOAN — ~tia 1) TENT VIORICA, conform extras CF 51618

-B2 1) TENT I0AN tim 2} TENT VIORICA, conform extras CF 52619

-B2 1) TENT I0AN tia 2) TENT VIORICA, conform extras CF 52620

- B3 1) TENT IDAN as onnia 2) TENT VIORICA, cota actuala 185329, B2 1) POP LORENA GHEORGHINY " 't ca bun propru, cots actuals
144339, conform extras CF 629200

SERVITUTIL
T
ZONE PROTEJATE suu ZONE CU REGIM SPECIAL:

DA - interdiztic temporara de constroire pind fa intocmires P.ULE sau P.UD.
DA - zons profejats pe bazs normelor sanitare
DA - zand de protectie zond inundabild ostlel - conform sdresel CJ ISU, faregistrath In Primorin Paleu co or, 317 din 10.01.2022 ¢
precizeasa: conform art 49 alin (1) din Legea Apelor or. 107/ 1996 ,, Se interzice asmplasurea in 2ons inundabila & albbel majore §i in zoscle de profeciin
F“ﬂ“uh art -Mdemnhuﬂu CoOmHMice sau luhh. knclusiy de locuinte nol sou anexe ale scestora®, I:lrpril alin. {J"Ij lrurlh.h. mied :l.",
f-ptulﬂ._ Fid SVITUILL 0 & L UL 6 P r Coadlhn o 1l ibe n I
wumdnﬁmnll--mhrmh yey #hlh-l:ﬂ"

FOLOSINTAACTUALR:
- {eren cu suprafafl de 665 mip din soie 5i B58mp masurat, categorin de folosinga ARABIL dentificat cu nr, Cad 52629,
- feren ¢y suprafxll de 465 mp din aste 4 63 5mp masura, calegonia de folosinga ARABIL entifsoat cunr Cod 526300
- feren cu suprafafA de 804 mp din acte 51 B03mp masura, categoria de felosinga ARABIL identificat cu nr. Cad 52618,
« teren cu suprafag de G87Tmp, categoria de flosings , ARABIL wentificat cu nr. Cad 52619, 4
- teren cu suprafaid de 1024mp, cxtegoria de folosinia  ARABIL identificat cu no. Cod 52620,

- teren cu suprafafh de 325%mp, categaria de folosinta L ARABIL demtificat cu ar. Cad 62924, COMUNA
DESTINATLA stahilia prin P.ULG, aprobar: L3 locuinte individuale propase ca regim mic de indljime, pe
RANGUL LOCALITATIL IV = rejedin|d de comunil, canform pet Salin. 2 are 2 Legea 331 Privind planului de
- Rigjeaus de localitdfi.

oM AN
o

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism paley@gmail.com, pag.1
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i REGIMUL TEHNIC
- cont. PUG Palea (HCL o 10 7 237.02.3007, valabilitste profungiid prim ICL an 47 23,08.2007) - eont, FLUG Fakoo ferens] cole séimat in UTR 3 Saldabiapin de &,
smlipana funcgionald L3
L3 - zond de loculnfe propesa, oo tram smdald necosstitmth pe bazd de PUZ
- 5 admit autorizin do consienesil noi os isdlpae max. 3 pdvele (5P +E)
- ge pemmnit cliddin cu Fonc{isss complesventane pa baed de PUD san FUZ
- POT max = 35 %, CUT max = 0,75,
- smpeainla parcele minim = 300 mp,
- froni @roda — mdnim 14 metr
UTILITATE Tercaurile nu dispun de utiifiat. Se pot extinde: repea de enorgle clectrica- ELECTRICA 5 A, revea de cablu TV / imternet- HOS- RDS, retea do api -

CAQ, gaz de la DGV

'c.luﬂmﬂgdgu-gpa: admise prezeniubed document. conform adminisoraior doum si plavele avexaie o @dml

Penary emileren Aurcrizatic de Consirnine 1L.G. e 52391980, an 23 () - anordeares eveevtardi consmuciilor esie pesmisa numai doca exiza posibifitaiea 2 peces bz driwitiriber
pahiies direct prim servitule | : .

Oirige acces |a drumurile publice 52 wn realies confiorm ovizulub 5§ psscrizmied de conarmulre glibemte de adminivrmon sceeea

CIRCULATEA: Tercnurile su acce dim ar. Cad 53627, domeniu public com. Palee, cu categocia de folosinn ARABIL gi Sz or. Cad 60687  COMUNA PALEL. domesiu public, oy
catepoeia de fodosinin DRUM. d
REGIMUL DE ACTUALIZARE / MOIHFICARE A DOCUMENTATILOR DE URBANISM §1 A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: dacd se va dori
abiinerea wnel aulsrizati de comstruire pe gcest terem, aceosta w2 va putes obfine pumai dupd mﬂmﬂlmmhmwbﬂh “mmnm“'
wivid PLLZ., numni Ta Baga avigulul de opertanbase.

Wnilizane fusctsppala:

Unilezss proeise = comitmictii & locsine wnilamiliale, servicii, comen oo camdner losal, recresic.

Ltilfesn promiss cu conditii

— gt stakdlite n 2onele unde ssie necesars oblinerea unor awize 53 acordurt prin shudii de erbariom (PULD. saa PULZ ), pestru noadle consinibe protefate de

interes Ineal, bs zone de prodeciic a dumurilor pablice , o cursuriles de apa, & Nnliler clestries de inalta fengione , o wetiilor ichnice edilitare |, mreasiar cu destinalie speciala.

= consifiires pe parecle eane nu indeplinesc conditille de construibiliete. . e . S s oy i
_mmquniﬁm_mmh:l'r:inhn::lnprazi:urimrhw:u -

Interdictii lemporars ) r 5
— in posehe d2 imtersectii care irebule recelvate prin sdii & urhanism

= im onele rezervmie peniry ulibitai (2pa, canal, vesele, dnosud, ele.)

— im wonle cu pobenbiale Mscun naterale pang |o clowinanes factorilorde tisz prin lucra speeifice (consolidan, impadein, destean, éamalizan_ cin))

Coaform en.32 din RO, ssonimies executan] consiruetidor ¢sle pomsiiz onme daca aspeceal exterinr nu depeonazs aipechil geaaral al zowed, In exominares poieceului s va

aved i vedens | =
= ponformarca consenactiod
— mulerialéle de canswshe tilize
- endoribe angamiluls
- comlormarea fatadelor = anploare: lﬂuﬂlﬂ
Impeejmuinile repEing comstnechile s amenajarile (plantatii, gard v} cu caracter definitiy sau temparar amplasate la alinisment g lseed pentrn a delimiis parcela de domenil
public s de proprictaile imeainme Aspectul impegimuinbor so va supune aoeloras exipents €3 85 in cosul Mpaectului exterior ol constructiiles Emmwum
impreimsin sunt: -clemenne functionale (ponti de acces pietanal si carogabil) -elemente formale (inaltimea, fatimea, materiale de constrelie Sau plasiatii Opace sam tanspacente.
farma) Se reconanda ca imprejmuints spre alinament s e wansparinne (de prelerses] isr cle Interale = postenion & fic opaie

Docementafi fehnicd va i Tntocmitd in conlermatate cu prevedende legiler a2, 50 din 1991 @ e 10 din 1995 ¢u modflicirile § completinile uliericare, PULZ. - ul 5 va
ehabsora in condifiilre §i ¢u respeciarea peevederilor din HOR 52571594, Legen 1502000 5 & onfiului T3373016 peniru sprobares Normelor metodologicn do aplicars legii 1507200|
privind smenajarea ceritartulud § urbssismului 6 de elaborare §i actulizar: o documenijiilor de urbanisim, Ordinel 22002000 poses aproberea Mesodofogiei de informare 5
consultare 3 publicului cu privire la olaborarca wu revizusnea plamsiel & amenajane 3 ferilorlule §@ de ushanism ( se veor parcarps clapelc do inf §i consullane a pebiscoba);
{ied. C3MS na 119 dim 004, codul Civil; PIULG. Pales. Prin PUE s ver siobilic accesul tn prsccil, segineml ce consiruire, indicalon sebasistici POT, CUT: retrageni de bs limilele do
proprictate. Plamul de gieynpie se va imtocmi pe suport cadastral OCPE Bihor yi ve wa figura limita Friracalanalus
Prerentul cerifical de urbanisn paote fi alilizal, in scopul declarat pendre

ELARORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM IN FAZA PULZ - PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTII DE LOCUINTE

REGIM Dp-+P+1E{M) S REGLEMENTARE ACCESE CU ACCES DIRECT DIN DRUM FUBLIC NR. CAD £1667
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare

§i nu conferi d;gnt’nl de a executa lucriiri de constructii
C

n *
n scopul elabordrii documentagiei pentru autorizarea executdrii luerdrilor de construetii - de construire/de
desfiintere - solicitantul se va adresa autoritdjii competente pentru protectia mediului; ;
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR- JUD. BIHOR, LOC, ORADEA, B-DUL DACIA, NR.
25/A, 410464, Telefon: 0259-444.590; Fax: 0259-406.588 E-mail: apm@apmbh.ro

in aplicarea Directivei Consiliului 85337CEE (Directiva ETA) privind evaluares efectelor anumitor proiecic
publice gi private asupra mediului, modificatd prin Dircctiva Consiliului 97/1 I/CE 5i prin Directiva Consiliului $i Parlamentulyi European
2003/35/CE privind participarea publicului In elaborarca anumitor planuri §i programe in leghturd cu mediul $i modificarea, cu privire lo
participarea publicului §i accesul la justitie. a Directivei 85/337/CEE 5 Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunics
solicitantulul obligatia de a comacta autoritatea feritoniald de mediv pentru ca acensta 5 analizeze g§i &0 decidd, dupd caz
incadrarenmeincadrares projeculul investijiel publicefprivate in lista projectelor supuse evalulrii impacmului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emilere a peordului de mediu se desfligoard dupd
emiterea certificatulul de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea execiwdrii luerdrilor de constructii la auioritaten
administratici publice competenie.

in vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emiiere @ acordului de mediu, autoritaien compelentd pentru protecgia
mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrli publice, centralizirii optiunilor publicului §i formulari unui punct de vedere oflcial cy
privire la realizaren investitied In acord cu rezultatele consultlrii publice,

: n
Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea compete
tru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a illml:i;i:i 5i stabilirii demarfirii procedurii de evaluare & impactuly
pra mediului §i'sau a procedurii de evaluare adecvatd. In urma evaludrii inifiale a notifickrii privind intentia de realizarc
iecului se va emite punctul dz vedere al autoritlitii competente pentru proteclia mediului

in situaia in care autoritatea competenta pentru protecfia mediului stabilegte efectuarea evaluirii impactului asupra
ului §i/sau & evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publi
glente cu privire la menjinerea cererii peniru autorizarea executrii lucririlor de constructii
in situajia in care, dupi emiterca cenificatuiui de urbanism orl pe parcursul derulirii procedurii de evaluare
lui asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest

ritifii administratiel publice competente.

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: u 1 , pag.2
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LT

~certificatul de urbanism
-dovada titlului asupra imobilului, teren §i/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi i
extrasul de carte funciard de informare actualizat la 2i, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

-documentatia tehnicd — D.T. dupé caz:

OD.TAC. (faza 2) OD.T.O.E. OD.TAD.
Avizele 5i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
1. Avizele gi acordurile privind utilitifile urbane si infrastructura:

~— [Jalimentarecuapd—— ] gazenaturale - ~—Alte avize/acorduri:——— o
[Jcanalizare [Jtelecomunicatii  MlAcord notrarial coproprietari
B Dovada juridica a accesului la
[Jalimentare cu energie electrica [ salubritate Pl ] teren(daca

[J alimentare cu energie termicd
2. Avize 5i acorduri privind:
[Jsecuritatea la incendiu (daca este cazul) [0 protectia civila B sinitatea populafiei
3. Avizele specifice ale administratiei publice 5i ale serviciilor descentralizate ale acestora:
[0 AvizMinisterul Agriculnarii

. Aviz Drumuri Comunale-gtapa 1 5i 2 . Aviz Ageniia de Protectia Mediului DADR Bihor
B Aviz Arhiteet Sefal CIB B H.C.L. pentru eprobare PUZ
. Aviz Oportunitate . o
Bl Aviz ABA - Crisuri [ /\viz Tehnic de Racordare la Utilitdti CAQ
[ Aviz Autoritatea Aeronautics Civila A
Aviz Tehnic de Recordare 1a Utilitdil DEER
Fomdni ( daca este cazul) [ ] - S ofechrich
4. Studii de specialitate:
B ruz O Studiu geotehnic ( faza 2)
documente de p!am ale urmitoarelor taxe: [ Studiu privind posibilitatea utilizarii unor
Awviz de oportunitate, Aviz Arh. Sef, RUR,, sisteme alternative de eficienid energetica ridicata
Taxa H.c.l. Paleu. in funclie de fezabilitatea acestora din punct de
[ Plan vizat O.C.PL Bihor vedere tehnic, economic si al mediului
inconjuritor.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMARUL COMUNEI PALEU 2 20 MmAN, 2 SECRETAR GENERAL AL COMUNE]
Somogyi Ludovie ¢ ~ / . Iakob Vilma
< [ COMUNA o
1 \ PAL B LS..
TEHNOREDAL 1A1 'tbé‘ FE";’? ﬂq‘ COMPAR i1 unoaNISM
But Alexandru $frhan Responsabil Urbanism
a0 Arh. Dipl. Ghiran Dilﬂtrl-m“dm
LS.....
= —
Achitat taxa 1 Chitantei nr. 8850 din 07 ﬂctumhﬂt 2025
Prezentul cérificat de urbanism a fost transmis solicitantului .. O . 1= 1 - WS S

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: yrbanism paley@gmail.com, pag. 3
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PAGINA DE TITLU

Lucrarea: Studiu de Oportunitate pentru Aviz de initiere
Documentatie de urbanism PUZ - Parcelare teren pentru
constructii de locuinte in regim Dp+P+1E(M) si
reglementare accese la parcele cu racord direct din drumul
public nr. cad 61667 str. Dealu Mare

Amplasament: Comuna Paleu, Sat S3lddbagiu de Munte, str.
Dealu Mare, nr. 33 (nr. cad, 52618), nr. 33/A (nr. cad. 52619),
nr. 33/B (nr. cad. 52620), nr. 35/B (nr. cad. 52630), nr. 35/C (nr.
cad. 52629) si nr. cad. 62920 (parceld rezervatd pentru drum
privat - nereglementata).

Titulari lucrare: Pop Lorena-Gheorghina

Tent Ioan si Tent Viorica

Coordonator urbanism: arh. Cobe Aurel-Ioan . 7"

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA COBE AUREL IOAN
sediu: Oradea, Str. Aluminei, nr.7, bloc. D34, ap.8
telefon: 0744 595 696

e-mail: cobeaurel@gmail.com

Faza: Studiu de Oportunitate

Data elaborarii: decembrie 2025
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Borderou arhitecturad

Piese scrise

Certificat de urbanism nr, 878/22.10.2025
Extrase de Carte Funciard + PAD-uri + CNSA
Memoriu tehnic pentru Studiu de Oportunitate

- !n-:adrare in P.U.G.

01/U - Plan de incadrare in zond
02/U - Situatia existents
03/U - Propuneri si reglementéri urbanistice

intacmit
arh. Cobe Aurel-Ioan
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Memoriu tehnic
STUDIU de OPORTUNITATE PENTRU AVIZ DE INITIERE
DOCUMENTATIE DE URBANISM PUZ
PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUCTII DE LOCUINTE
iN REGIM Dp+P+1E(M) SI REGLEMENTARE ACCESE CU RACORD
DIRECT DIN DRUM PUBLIC NR.CAD.61667-STR. DEALU MARE

Date generale
Lucrarea: Studiu de Oportunitate pentru aviz de initiere Documentatie de urbanism
PUZ - Parcelare teren pentru constructii de locuinte in regim Dp+P+1E(M) si
reglementare accese cu racord direct din drum public nr. Cad. 61667 - str. Dealu
Mare

ment: jud. Bihor, Comuna Paleu, Sat Salddbagiu de Munte, nr.cadastrale
52631, 52632, 52630, 52629, 62520, 52618, 52619, 52620
Titulari lucrare: Pop Lorena-Gheorghina

Tent Ioan si Tent Viorica

Cogrdonator yurbanism: arh. Cobe Aurel-Ioan
Proiectant: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA COBE AUREL IOAN
Numér proiect: 8/2025
Data elaborgdrii; decembrie 2025

Situatia existenta

Zona luatd in studiu, cu cele 7+1 parcele, dintre care 2 parcele au deja
constructii edificate (nr. cad. 52631 si 52632), respectiv accesele |a toate parcelele,
este o zond nereglementatd prin PUZ si de aceea se intocmeste prezentul Studiu de
Oportunitate pentru Avizul de initiere si etapele urmatoare. Suprafata de teren care
este cuprinsd intre strada Dealu Mare si Lacul Saldébagiu, teren care cuprinde cele 8
parcele, masoard 5493 mp. Parcela cu nr. cad. 62920 in suprafatéd de 329 mp
(coproprietari Pop Lorena-Gheorghina si Tent Ioan si Viorica), prin forma sa
geometricd nu corespunde accesului la cele 4 parcele (nr. cad, 52619, 52620, 52629,
52630), motiv pentru care se va supune reglementarii prin cedare de teren de la
ambii proprietari.

Indici raportati la intreaga zond UTR3 Saldabagiu de Munte - subzona
functionald L3, zond |uatd In studiu cu cele doud constructii edificate anterior
prezintd: POT = 5,00% - max.admis.=25% si CUT = 9,80 max.admis = 75.

Amplasamentul se situeazd in intravilan si statutul de intravilan precizat in
extrasele de carte funciard este completat de certificatele de nomenclaturéd stradald

i adresa.
? Terenul studiat are o declivitate (pantd medie) de aproximativ 10% din zona
drumului public comunal - strada Dealu Mare - inspre lac.

Propuneri si reglementari

Din punct de vedere urbanistic, amplasamentul se intinde intr-o zon3
rezidentiald de case cu regim mic de indltime, nereglementata deocamdata prin PUZ.
Zona se situeazd in UTR3 Salddbagiu de Munte subzona functionald L3 - zond de
locuinte cu trama stradald neconstituita pe baza de PUZ

- se admit autorizéri de constructii noi cu Indltime maximd de 3 nivele
(S+P+E);

- se permit cladir cu functiuni complementare pe baza de PUD sau PUZ;

- POT maxim = 25%, CUT maxim = 0,75;

- suprafatd minim&/parceld = 500 mp;



- front la strada = minim 14,00 m;
Retragere stradald: minim 3,00 m.
Retrageri laterale pentru cladiri principale: minim 2,00m, dar nu mal putin de
jumétate din inditimea cladirii.
Retragere posterioard: minim 3,00m, dar nu mal putin de jumatate din indltimea

cladirii.
in cazul loturilor de colt retragerile se vor aplica fatd de ambele fronturi stradale,

restul limitelor se va trata ca si limita laterald.
Retrageri laterale si spate pentru cladiri anexe: cu respectarea prevederilor Codului

Civil, cu conditia s& aib& un singur nivel si indltimea maxima de 3,00m.

Pentru stabilirea retragerilor se va studia elementul de constructie (caican, streasin,

coamd, cornisd, parapet etaj retras) adiacent limitel de proprietate, raportat la cota
terenulul natural.
Locuri de parcare asigurate pe terenul propriu: minim 1 pe in cazul caselor cu
suprafata utild de pana la 150mp si minim 2 locuri in cazul caselor cu suprafata util3
de peste 150mp
Reguli cu privire la imprejmuiri: indltime maxima 2,10m, alcatuire semitransparenta
in cazul gardurilor stradale cu soclu opac de maxim 80cm.
Se vor respecta prevederile OMS 119/2014

Utilitdti: terenurile din zona studiatd nu dispun de utilitdtl. Se pot
extinde:retea de energie electrica, retea de cablu TV/internet, retea de apa - CAO,
gaz de la DGV,

Reteaua de drumuri, retelele de asimentare cu apa si energie electric,
respectiv cea de canalizare se vor dezvolta pentru loturile propuse de cétre
proprietari in parteneriat cu administratorii retelelor existente.

Suprafata totald a amplasamentului = 5493 mp

Teren propus pentru cedare pentru domeniul public (constituire profil de
12,00 m) strada Dealu Mare = 65,00 mp, suprafatd desprinsd din parcela cu nr.
cadastral 52618

Teren propus pentru cedare la intregirea profilului de 6,00 m pentru drumul
privat - acces la parcelele 52619, 52620, 52629 si 52630 = 162,00 mp , In
completarea suprafetel de 329 mp pentru obtinerea unui drum practicabil care s&
deserveasca cele 4 parcele.

Suprafata totald a loturilor construibile va fi de 3790 mp.

Nr loturi construibile propuse: 5 loturi (nr. cad. 52618, 52619, 52620, 52629,

52630)

Intocmit
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PRIMARIA COMUNEI PALEU

bad. 51860
"l'lll |"....

INTENTIE DE ELABORARE :

Denumirea lucrarii:

P.U.Z PLAN URBANISTIC ZONAL PARCELARE TEREN
PENTRU CONSTRUCTII DE LOCUINTE IN REGIM Dp+P+
1E(M) SI REGLEMENTARIACCES CU ACCES DIRECT DIN
DRUM PUBLIC STR. DEALU MARE NR.CAD.61667

Amplasament:
Comuna PALEU, sat SALDABAGIU DE MUNTE,

str. DEALU MARE, jud. BIHOR

Initiatort:
POP LORENA GHEORGHINA,
TENT IOAN, TENT VIORICA




