ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

A nr. 15 din 30.01.2
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. -REPARCELARE S1 REGLEMENTARE
URBANISTICA PENTRU LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME in jud. Bihor, com. Paleu,
satul Paleu, nr. CAD.3699/CF52775, CAD.3745/CF52774, CAD.3670/CF56112,
CAD.3682/CF56114,CAD.54266/CF54266, CAD.56115/CF56115, CAD.56119/CF56119,
CAD3669CF56111, CAD.3684/CF56116,CAD.3698/CF56122, CA D3T700/CF56123, CAD.3697/CF56120,
CAD.3685/CF56117, CAD.3686/CF56118, TOPO1406/CF58240, CAD.3677/CF53086,
CAD.3678/CF53089, CAD.3679/CF53088,CAD.3680/CF53104,CAD.3681/CF53103,
CAD.3688/CF50330,CAD.3689/CF50333,CAD.3690/CF50439,C AD.3691/CF50337,CAD.3692/CF53090,
CAD.3693/CF52710, CAD.3694/CF52707, CAD.3695/CF52709, CAD.3696/CF53087,documentatie
inaintati de beneficiar Moean Claundia-Maria

Vizind raportul de specialitate nr. 70 din 12.01.2026. referatul de aprobare nr. 93 din
12.01.2026 si proiectul de hotardre cu nr. 94 din 12.01.2026

Avind in vedere cererea cu nr. 18330 din 02.12.2025 adresata de Mocan Claudia-Maria pentru
aprobarea INTENTIEI ELABORARE PU.Z- REPARCELARE SI REGLEMENTARE URBANISTICA

PENTRU LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr.
CAD.3699/CF52775, CAD.3T45/CF52774, CAD36T0/CF36112, CAD.3682/CF56114, CAD.54266/CF54266,
CAD.S6115/CF56115, CAD.S6119/CF56119, CAD.3669/CFS6111, CAD.J3684/CF56116, CAD.3698/CF56122,
CADJ3TO0/CFS6123, CAD.3697/CF56120, CAD.3685/CFS6117, CAD.3686/CFS6118, TOPOI406/CF58240,
CAD.3677/CF53086, CAD.3678/CF53089, CAD.3679/CF53088, CAD.3680/CF53104, CAD.3681/CF53103,
CAD.3688/CF50330, CAD.3689/CF50333, CAD.3690/CF50439, CAD.3691/CF50337, CAD.369Z/CF53090,
CAD.3693/CF52710, CAD.3694/CF52707, CAD.3695/CF52709, CAD.3696/CF53087

Tindnd cont de procesul verbal de afisare nr. 119/12.01.2026 la avizierul primariei si pe site-
ul oficial al comunei Paleu a anuntului *APROBAREA INTENTIEI ELABORARE PU.Z.-
REPARCELARE SI REGLEMENTARE URBANISTICA PENTRU LOCUINTE CU REGIM MIC DE
INALTIME in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu™

Respectiand prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii §i unele masuri pentru realizarea locuintelor , modificatd si completatd prin Legea nr.
453/2001 si de art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Luéind in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public
si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica locala,
republicatd cu modificérile si completirile ulterioare,

Vazind avizele comisiilor de specialitate

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢). art. 196 alin.(1) lit. a). art. 197, art.198. alin.
(1), alin. (2) din OUG nr, 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulteriorare

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE

Cu 12 voturi ,pentru” 1 vot  impotrivi "(dl Pantea Ovidiu) si 0 voturi ,,abtinere”

din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1- Se aprobd INTENTIA DE ELABORARE PU.Z. - REPARCELARE SI REGLEMENTARE.
URBANISTICA PENTRU LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME in jud. Bihor, com. P
Palen, nr. CADJ3ISOXCF52775, CAD3IT45/CF52774, CAD.JGTOCFS6112. CAD36
CAD.54266/CF54266, CAD.56115/CF56115, CAD.56119/CF56119, CAD.3




CAD3684/CF56116, CAD3698/CF56122, CAD3TO0/CF56123, CAD.3697/CF356120, CAD.3685/CF56117,
CAD.3686/CF56118, TOPOI406/CF58240, CAD.3677/CF53086, CAD.3678/CF33089, CAD.3679/CF53088,
CAD3680/CF53104, CAD3681/CF33103. CAD.3688/CF30330, CAD.3689/CF50333, CAD.3690/CF50439,
CAD.3691/CF50337, CAD.3692/CF53090, CAD.3693/CF52710, CAD.3694/CF52707, CAD.3695/CF52709.

CAD.3696/CF53087, cu urmatoarele conditii propuse:
-maodificarea limitei de implantare a constructiei ln 6.00m de la frontul strazii, pentru a se putea asigura
parcarea in incinta.

I.PRIN PUZ SE REALIZFAZA;

Introducerea in intravilan a partilor din extravilan, cu exceptia numarului topografic 1406, ce va deveni un drum
public in extravilan..

Amplasamentul se reglementeazi pentru construirea locuintelor cu regim mic de indlfime. in acest scop se lirgese
drumurile existente, respectiv terenurile cu forma unor drumuri, la profil de 9,00m si se cedeazi domeniului public.
Terenul cu numarul topo 1406, menjionat mai sus se largeste doar pe partea amplasamentului, fiind limita estica a
amplasamentului. Cu ocazia lotizirii terenurilor din vecindtatea esticd a amplasamentului se va asigura diferenia pentru
completaresn la profil de 9,00m.

Unele terenuri se comaseaza §i se reparceleaza, alte terenuri se dezmembreaza doar in vederea largirii drumurilor, iar o a
treia categorie de terenuri se parceleazi.

Vor rezulta 37 de loturi construibile pentru locuinge cu regimul mic de indlfime. Fiecare lot rezultar va respecta
cerinfele minimale de construibilitate, fixate in PUG, adica vor avea suprafaja de minim 300mp, frontul stradal de minim
14,00 i vor avea acces dintr-un drum public, reglementat la profil de 9,00m. Proprietarii loturiler construbile, propuse vor
deveni proprietarii actuali ai terenurilor din care acestea rezultii.

Datele loturilor rezultate se prezinid in Tabelul nr. 2, anexat la prezentul memoriu, Situatia propusi a drumurilor
se prezinta in Tabelul nr. 3. Suprafata totald, propus pentru cedare citre domeniul public in vederea constituirii si largirii
drumurilor publice este de 724 1Imp,

Rejele edilitare se vor dezvolia de catre proprietari, in colaborare cu administratorii acestor refele,

LREGLEMENTARI URBANISTICE :

Utiliziri permise: Locuinte cu regim mic de indltime, cu una sau doudi apartamente, anexe gospodiresti
ale acestora. POT maxim: 35%. CUT maxim: 1,00. Suprafata verde pe sol viu: minim 35% Regim de indltime
maxim: S+P+E sau D+P+M/R. Indltime maxima clddiri: 10,00m Retragere stradalii: minim 3,00m Retrageri
laterale pentru cliidiri principale: minim 2,00m, dar nu mai putin de jumitate din indltimea clidirii, Retragere
posterioari: minim 3,00m, dar nu mai putin de jumitate din indltimea cladirii. In cazul loturilor de colf retragerile
se vor aplica fatii de ambele fronturi stradale, restul limitelor se va trata ca si limita laterali. Retrageri laterale si
spate pentru clidiri anexe: cu respectarea prevederilor Codului Civil, cu conditia s3 aibd un singur nivel si
indl{imea maximd de 3,00m. Peniru stabilirea reiragerilor se va studia elementul de constructie {ealcan, streasing,
coamd, cornisii, parapet etaj retras) adiacent limitei de proprietate, raportat la cota terenului natural. Locuri de
parcare asigurate pe terenul propriu: minim 1 pe in cazul caselor cu suprafata utild de pind la 150mp si minim 2
locuri in cazul caselor cu suprafata utild de peste 150mp Reguli cu privire la Tmprejmuiri: indltime maxima 2,10m,
alciituire semitransparentd in cazul gardurilor stradale cu soelu opac de maxim 80cm. Se vor respecta prevederile
OMS 119/2014,

JUTILITATILE
Terenurile nu dispun de utilitati. Din punct de vedere al echiprii edilitare pentru realizarea
obiectivelor de investitii se vor face, extinderea retelelor.

4 ACCESE:
Terenurile nu au acces auto $i pietonal direct sau prin servitute de trecere, conform HG 525/ 1996 actualizata in
2021, se solicita reglementarea juridica a accesului la parcele.

Parcajele se vor dimensiona conform HGR 525/1994,

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune de
locuinta unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde. imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, Fafadele spre spajiile publice
vor fi plane si se vor situa in retragere faj de aliniament. Acoperirea clidirilor va fi plana sau tip sarpanta.

Raportul plin-gol va fi in concordantii cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, Culgpié
pastelate, deschise. apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, slride:;f: i

toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafat ipveli _P\ '
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fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.




Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativa material de finisaj specific zonei -
tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fagade, socluri si alte elemente arhitecturale. confectii
metalice din otel vopsil.

-Alimentarea cu energie electrica, apd. gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuintd iar o datéd cu extinderea
refelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrald proprie;
telecomunicatii prin  intermediul retelefor de telefonie mobild; deseuri tip menajer se colecteaza selectiv in
pubele sau containere care se colecteazd periodic de clitre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m: S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui amoturism:

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafata utild de pind in 150.00 m si
minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare decét 150,00 mp..
-Solicitare reprezentare cale de acces- drum interior, necesar a fi utilizat de catre |SU

-Solicitare detaliere drum propus pe latura Vestica nr. Cad, natura proprietatii,

-Solicitare modificare limita implantare constructii 6.00m de la frontul strazii, pentru a se putea asigura parcaje
in incinta.

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotédrari se incredinjeaza Compartimentului Urbanism.

Art.3 - Prezenta hotirire se va comunica cu:

-Institufia Prefectului-Judequl Bihor;

-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism,
-Compartimentului Urbanism

-Afisare pe site-ul propriu

-La dosar

PRESEDINTE DE SEDINTA,

PANTEA OVIDIU-GEORGE
e Contrasemneazi pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALELU,
- IAKOB VILMA
A a2 A

417166, Paleu nr: 18 Tel/Fax: +4 0259.451.007 E-mail: primaria@ paleu.ro www.paleu.ro
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARIT HOTARARIT CONSILIULUI LOCAL

NR.15/30.01.2026
Nr.ert. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN | Semnitura persoanei
responsabile si efectueze
procedura
1 Adoptarea hotdrarii 1)s-a facut cu majoritate 30.01.2026
o simpla o absolutd o calificata
Comunicarea citre primar 2) 30.01.2026

Comunicarea cdtre prefectul judetului 3)
Aducerea la cunostinfa publicd 4)+3)

Wy | I | Ld | b

Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter
individual 4+5)

6  |Hotararea devine obligatorie 6) sau produce
cfecte juridice 7), dupé caz

Extrase din Ordonanga de urgenid a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile 5i completdrile
ulterioare:

13Art. 139 alin, (1): "In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotardr, cu majoritate absoluti sau simpla,
dupi caz. (2) Prin exceptie de la prevederile alin, (1), hotaririle privind dobindirea sau instrainarea dreptului de proprietate
in cazul bunurilor imobile se adoptd de consiliul local cu majoritatea calificatd definita la art, 5 lit. dd), de doud treimi din
numérul consilierilor locali in funcfie.”

2YArt. 197 alin. (2); "Hotardrile consiliului local s¢ comunica primarului.”

3)Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotardrile consiliului local al comunei prefectilui in
cel mult 10 zile lueritoare de fa data adoptirii

4)Art, 197 alin. (4): "Hotararile se aduc la cunostina publica si se comunici, in conditiile legii, prin grija secretarului
general al comunei.”

53Art. 199 alin. (1) "Comunicarea hotaririlor - cu caracter individual citre persoanele carora |i se adreseazi se face in cal
mult 3 zile de Ia data comunicarii oficiale citre prefect.”

6)Art. 198 alin. (1): "Hotlirdrile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinga publica.”

)AL 199 alin. (2): "Hotdrdrile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii catre persoanele cirora li

se adreseazdl.” [
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COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NR.A3... ain/3.0] 2026

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 13.01.2026

Subsemnata lakob Vilma, in functia de secretar general al comunei Paleu, am afisat astiizi,
13.01.2026, pe site-ul primdriei comunei Paleu(www.paleu.ro) si la sediul acesteia anuntul
dezbatere publicd privind proiectul de act normativ nr.94/12.01.2026 privind aprobarea
INTENTIElI DE ELABORARE PU.Z. -REPARCELARE S1 REGLEMENTARFE
URBANISTICA PENTRU LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME in jud. Bihor,
com. Paleu, satul Paleu, nr. CAD.3699/CF52775, CAD.3745/CF52774, CAD.3670/CF56112,
CAD.3682/CF56114, CAD.54266/CF54266, CAD.56115/CF56115, CAD.56119/CF56119,
CAD.3669/CF56111, CAD.3684/CF56116, C AD.3698/CF56122, CAD.3700/CF56123,
CAD.3697/CF56120, CAD.3685/CF56117, CAD.3686/CF56118, TOPO1406/CF58240,
CAD.3677/CF53086, CAD.3678/CF53089, CAD.3679/CF53088, CAD.3680/CF53104,
CAD.3681/CF53103, CAD.3688/CF50330, CAD.3689/CF50333, CAD.3690/CF50439,
CAD.3691/CF50337, CAD.3692/CF53090, CAD.3693/CF52710, CAD.3694/CF52707,
CAD.3695/CF52709, CAD.3696/CF53087, documentatic inaintati de beneficiar Mocan
Claudia-Maria §i raportul de specialitate nr.70/12.01.2026 ce urmeaza a fi supus aprobirii
Consiliului Local al comunei Paleu, in sedinta de la sfarsitul lunii ianuarie, anul 2026.

wﬁm"‘\
Primar, . | Intoemit,
Somogyi Ludovic (Y o™y ) Secretar general,
- \. “op 3s lakob Vilma
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Anunt privind

Afisarea proiectului de hotirire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. -
REPARCELARE 51 REGLEMENTARE URBANISTICA PENTRU LOCUINTE CU REGIM MIC
DE INALTIME in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. CAD.3699/CF52775, CAD.3745/CF52774,

CAD.36TH/CF56112, CAD.3682/CF56114,CAD.54266/CF54266, CAD.56115/CF56115,
CAD.56119/CF56119, CAD.3669/CF56111, CAD.3684/CF56116,CAD.3698/CF56122,
CAD.3700/CF56123, CAD.3697/CF56120, CAD.3685/CF56117, CAD.3686/CF56118,

TOPO1406/CF58240, CAD.3677/CF53086, CAD.3678/CF53089,
CAD.36T9/CF53088,CAD.3680/CF53104,CAD.3681/CF53103,
CAD.3688/CF50330,CAD.3689/CF50333,CAD.3690/CF50439,CAD.3691/CF50337,CAD.3692/CF53
090, CAD.3693/CF52710, CAD.3694/CF52707, CAD.3695/CF52709,
CAD.3696/CF53087 documentatie inaintati de beneficiar Mocan Claudia-Maria

Publicat la data de : 13.01.2026

Primdria Comunei Paleu, in conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003
privind  transparen{a  decizionald in  administratia publicd, republicatdi, anunfi.  astazi,
[3.01.2026 deschiderea procedurii de transparenid decizionald a procesului de elaborare a proiectului
urmitorului act normativ: Proiect de hotarire privind aprobarea privind aprobarea INTENTIEI DE
ELABORARE P.U.Z. -REPARCELARE SI REGLEMENTARE URBANISTICA PENTRU
LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr
CAD.3699/CF52775, CAD.3T745/CF52774, CAD.3670/CF56112, CAD.3682/CF56114,
CAD.54266/CF54266, CAD.5S6115/CF56115, CAD.56119/CF56119, CAD.IGOY'CFS6111,
CADLIGB4/CF56116, CAD.3698/CF561212, CAD.3T00/CF56123, CAD.3697/CF56120,
CAD.3685/CF56117, CAD.3686/CF56118, TOPO1406/CF58240, CAD.3677/CF53086,
CAD.3678/CF53089, CAD.3679/CF53088, CAD.3680/CF53104, CAD.3681/CF53103,
CAD.3688/CF50330, CAD.JI689/CF50333, CAD.3690/CF50439, CAD.3691/CF50337,
CAD.3692/CF53090, CAD.3693/CF52710, CAD.3694/CF52707, CAD.3695/CF52709,
CAD.J6/CF53087, documentafie inaintati de beneficiar Mocan Claudia-Maria

Documentatia aferentd proiectului de act normativ nr. 94/12.01.2026 include: referatul de aprobare
privind necesitatea adoptirii actului normativ propus si raportul de specialitate.
Documentatia poate fi consultatd pe site-ul www.palew.ro si la avizierul de la sediul institutiei

noastre din localitatea Paleu, nr 18, comuna Paleu. de unde proiectul de act normativ se poate obtine in
copie, pe bazd unei solicitari adresate biroului de registraturd al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentd decizionald se pot depune pind la data de 26.01,2026 ora 15.

ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@ paleu.ro

prin postd, pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu;
. la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa anterior mentionatd, intre orele 07.30-15:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Propuneri referitoare la Proiectul de hotirire
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - REPARCELARE S| REGLEMENTARE
URBANISTICA PENTRU LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME in jud. Bihor, com. Paleu,
satul Palen, nr. CAD.J699/CF52775, CAD.3745/CF52774, CAD.367T0W/CF56112, CAD.3682/CF56114,
CAD.54266/CF54266, CAD.56115/CF56115, CAD.56119/CF56119, CAD.3669/CF56111,




CAD.3684/CF56116, CAD.3698/CF56122,
CAD.3685/CF50117, CAD.3686/CF50118,
CAD.3678/CF53089, CAD.36T9/CF53088,
CAD.3688/CF50330, CAD.36RY/CF50333,
CAD.3692/CF53090, CAD.3693/CF52710,

CAD.ITO/CF56123,
TOPO1406/CF58240,
CAD.J680/CF53104,
CAD.I6/CF50439,
CAD.3694/CF52707,

CAD.3697/CF56120,
CAD.3677/CF53086,
CAD.3681/CF53103,
CAD.3691/CF50337,
CAD,3695/CF52709,

CAD.3696/CF53087, documentatie inaintatd de beneficiar Mocan Claudia-Maria

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a

institutiei www.paleu.ro

Nepreluarea recomandérilor formulate 5i inaintate in scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesai existd si posibilitatea organiziirii unei intdlniri in care s& se dezbata public proiectul de
act normativ, in cazul in care acest lucru este ceérut in scris de cltre o asociafie legal constituita sau de ctre o alta

autoritate sau institujie publica.

Pentru informatii suplimentare, v stdm la dispozitie la urmitoarele date de contact:

Telefon: 0259 451 007,

E-mail: primaria@paleu.ro , persoand de contact: lakob Vilma-secretar general
V& invithm sa consultali decumentele aflate In transparenta decizionald:

+  Proiect de hotirire
»  Referat de aprobare
= Raport de specialitate



COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NR. ... ain. K0

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. -REPARCELARE SI REGLEMENTARE URBANISTICA PENTRU
LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr.
CAD.3699/CF52775, CAD.3745/CF52774, CAD.3670/CF56112,
CAD.3682/CF56114,CAD.54266/CF54266, CAD.56115/CF56115, CAD.56119/CF56119,
CAD.3669/CF56111, CAD.3684/CF56116,CAD.3698/CF56122, CAD.3700/CF56123,
CAD.3697/CF56120, CAD.3685/CF56117, CAD.3686/CF56118, TOPO1406/CF58240,
CAD.3677/CF53086, CAD.3678/CF53089,
CAD.3679/CF53088,CAD.3680/CF53104,CAD.3681/CF53103,
CAD.3688/CF50330,CAD.3689/CF50333,CAD.3690/CF50439,C AD.3691/CF50337,CAD.3692/
CF53090, CAD.3693/CF52710, CAD.3694/CF52707, CAD.3695/CF52709,
CAD.3696/CF53087,documentatie inaintatd de beneficiar Mocan Claudia-Maria

Viizind cererea cu nr. 18330 din 02.12.2025 adresata de Mocan Claudia-Maria pentru aprobarea
INTENTIEI ELABORARE PU.Z- REPARCELARE SI REGLEMENTARE URBANISTICA
PENTRU LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr.

CAD.3699/CF52775, CAD.A745/CF52774, CAD.36TWCF56112, CAD.3682/CF56114,
CAD.54266/CF54266, CAD.56115/CF56115, CAD.5611%CF56119, CAD.3669/CF56111,
CAD.3684/CF56116, CAD.3698/CF56122, CAD.3700/CF56123, CAD.3697/CF56120,
CAD.3685/CF56117, CAD.3686/CF56118, TOPO1406/CF58240, CAD.3677/CF53086,
CAD.36T8/CF53089, CAD.3679/CF53088, CAD.3680/CF53104, CAD.3681/CF53103,
CAD.3688/CF50330, CAD.3689/CF50333, CAD.IGY/CF50439, CAD.3691/CF50337,
CAD.3692/CF53090, CAD.3693/CF52710, CAD.I6Y4/CF52707, CAD.3695/CF52709,
CAD.3696/CF53087

Respectind prevederile Legni nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii si unele
misuri pentru realizarea locuinfelor , modificatd §i completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326 privind
falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul

Luand in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public si
prevederile Legn nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica locald, republicati cu
modificirile si completirile ulterioare

In temeiul prevederilor art. 129 alin, (6) lit. c), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.(1), alin.
(2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile 1 completirile ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z, - REPARCELARE S1 REGLEMENTARE
URBANISTICA PENTRU LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME in jud. Bihor, com. Paleu,
satul Palew, nr. CAD.3699/CF52775, CAD.3745/CF52774, CAD.3670/CF56112, CAD.3682/CF56114,
CAD.54266/CF54266, CAD.56115/CF56115, CAD.56119/CF56119, CAD.3I66%CFS6111,

CAD.J68B4/CF56116, CAD.3698/CF56122, CAD.3700/CF56123, CAD.3697/CF56120,
CAD.3685/CF56117, CAD.3686/CF56118, TOPO1406/CF58240, CAD.3677/CF53086,
CAD.36T8/CF33089, CAD.3679/CF53088, CAD.3680/CF53104, CAD.3681/CF53103,
CAD.3688/CF50330, CAD.3689/CF50333, CAD.3690/CF50439, CAD.3691/CF50337,
CAD.3692/CF53090, CAD.3693/CF52710, CAD.3694/CF52707, CAD.3695/CF52709,

CADIGOG/CFSI087, in felul urmdtor:

LPRIN PUZ SE PROPUNE:
S¢ propune introducerea in intravilan a parfilor din extravilan, cu exceptia numanlui topografic 1406, ce va

deveni un drum public in extravilan..




Amplasamentul se reglementeaza pentru construirea locuinfelor cu regim mic de indliime. In acest scop se largesc
drumurile existente, respectiv terenurile cu forma unor drumuri, la profil de 9.00m si se cedeaza domeniului public.
Terenul cu numdarul topo 1406, mentionat mai sus se largeste doar pe partea amplasamentului, find limita esticd a
amplasamentului. Cu ocazia lotizérii terenurilor din vecinitatea esticd a amplasamentuluf se va asigura diferenta pentru
completarea la profil de 9,00m.

Unele terenuri se comaseazi §i se reparceleaza, alte terenuri se dezmembreazd doar in vederea largirii drumurilor, iar o
a treia categorie de terenuri se parceleaza.

Vor rezulta 37 de loturi construibile pentru locuinge cu regimul mic de inaltime. Fiecare lot rezultat va respecta
cerinjele minimale de construibilitate, fixate in PUG, adicd vor avea suprafaia de minim S00mp, frontul stradal de
minim 14,00 $i vor avea acces dintr-un drum public, reglementat la profil de 9.00m. Proprietarii loturilor construbile,
propuse vor deveni proprietarii actuali ai terenurilor din care acestea rezulta.

Datele loturilor rezultate se prezintd in Tabelul nr. 2, anexat la prezentul memoriu. Situatia propusa a
drumurilor se prezintd in Tabelul nr. 3. Suprafata totald, propusd pentru cedare cdtre domeniul public Tn vederea
constituirii si largirii drumurilor publice este de 7241mp.

Retele edilitare se vor dezvolia de clitre proprietari, in colaborare cu administratorii acestor rejele.

2.REGLE LURBANISTIC 108

Utiliziri permise: Locuinfe cu regim mic de indl{ime, cu una sau doud apartamente, anexe gospodiiresti
ale acestora. POT maxim: 35%. CUT maxim: 1,00. Suprafata verde pe sol viu: minim 35% Regim de inil{ime
maxim: S+P+E sau D+P+M/R. Indltime maximd clidiri: 10,00m Retragere stradali: minim 3,00m Retrageri
laterale pentru clidiri principale: minim 2,00m, dar nu mai putin de jumitate din indlfimea clidirii. Retragere
posterioard: minim 3,00m, dar nu mai putin de jumitate din indltimea cladirii. In cazul loturilor de calt
retragerile se vor aplica fatd de ambele fronturi stradale, restul limitelor se va trata ca si limitd laterald.
Retrageri laterale 5i spate pentru clidiri anexe: cu respectarea prevederilor Codului Civil, cu conditia s aibd un
singur nivel si indllimea maxima de 3,00m. Pentru stabilirea retragerilor se va studia elementul de constructie
(calcan, streasinid, coami, cornisd, parapet etaj retras) adiacent limitei de proprietate, raportat la cota terenului
natural. Locuri de parcare asigurate pe terenul propriu; minim 1 pe in cazul caselor cu suprafata utild de pina
la 150mp §i minim 2 locuri in cazul caselor cu suprafata utild de peste 150mp Reguli en privire la imprejmuiri:
iniiltime maximi 2,10m. alcfituire semitransparentd in caznl gardurilor stradale cu soclu opac de maxim 80em.
Se vor respecta prevederile OMS 1192014,

JUTILITATILE
Terenurile nu dispun de utilitati. Din punct de vedere al echipiri edilitare pentru realizarea
obiectivelor de investitii se vor face, extinderea retelelor.

4. ACCESE:

Terenurile nu au acces auto $i pietonal direct sau prin servitute de trecere, conform HG 525/ 1996 actualizata
in 2021, se solicita reglementarea juridica a accesului la parcele.

Parcajele se vor dimensiona conform HGR 525/1994.

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
de locuingd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fajadele spre spatiile
publice vor fi plane si se vor situa in retragere fatd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi pland sau tip
sarpantd, Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate.
stridente, inchise la toate elementele construetiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min, 30% din
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar,
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativa material de finisaj specific zonei
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatri pentru fajade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electric, apd, gaz se va face prin extinderea refelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuintd jar o dati cu extinderea
retelei de canalizarea acestia avand obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrald proprie;
telecomunicatii prin intermediul regelelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se colecteazii selectiv in
pubele sau containere care se colecteazd periodic de ciitre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m: S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism;




-Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafagd utila de pand in 150.00 m
i minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu. in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare decét 150.00
mp..

- Solicitare reprezentare cale de acces- drum interior, necesar a fi utilizat de catre 1SU

-Solicitare detaliere drum propus pe latura Vestica nr. Cad, natura proprietatii.

- Solicitare modificare limita implantare constructii 6.00m de la frontul strazii, pentru a se putea asigura
parcaje in incinta.

Initiator,
PRIMAR,
SOMOGYI LUDOVIC
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REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea P.U.Z. -REPARCELARE S| REGLEMENTARE URBANISTICA PENTRU
LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr.
CAD.3699/CF52775, CAD.3745/CF52774, CAD.3670/CF56112,
CAD.3682/CF56114,CAD.54266/CF54266, CAD.56115/CF56115, CAD.56119/CF56119,
CAD.3669/CFS56111, CAD.3684/CF56116,CAD.3698/CF56122, CAD.3700/CF56123,
CAD.3697/CF56120, CAD.3685/CF56117, CAD.3686/CF56118, TOPO1406/CF58240,
CAD.3677/CF53086, CAD.3678/CF53089,
CAD.3679/CF53088,CAD.3680/CF53104,CAD.3681/CF53103,
CAD.3688/CF50330,CAD.3689/CF50333,CAD.3690/CF50439,CAD.3691/CF50337,CAD. 3692/
CF53090, CAD.3693/CF52710, CAD.3694/CF52707, CAD.3695/CF52709,
CAD.3696/CF53087,documentatic inaintata de beneficiar Mocan Claudia-Maria

Viziind cererea cu nr. 18330 din 02.12.2025 adresata de Mocan Claudia-Maria pentru  aprobarea

INTENTIEI ELABORARE PU.Z-

REPARCELARE SI REGLEMENTARE URBANISTICA

PENTRU LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME fin jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr,

CAD.369%/CF52775, CAD.3745/CF52774, CAD.JI6GTO/CF56112, CAD.3682/CF56114,
CAD.54266/CF54266, CAD.56115/CF56115, CAD.56119/CF56119, CAD.3669/CF56111,
CAD.3684/CF56116, CAD.3698/CF561212, CAD.3TOCFS56123, CAD.3697/CF561240,
CAD.3685/CF56117, CAD.J686/CF56118, TOPO1406/CF58240, CAD.3677/CF53086,
CAD.3678/CF53089, CAD.367%/CF53088, CAD.3680/CF53104, CAD.3681/CF53103,
CAD.3688/CF50330, CAD.3689%/CF50333, CAD.J6YVCF50439, CAD.3691/CF50337,
CAD.3692/CF53090, CAD.3693/CF52710, CAD.3694/CF52707, CAD.3695/CF52709,
CAD.J696/CF53087

Respectiind prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii si unele
miisuri pentru realizarea locuinfelor , modificatd §i completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326 privind
falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului s1 Urbanismul

Luéind in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public si
prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica locald, republicatd cu
modificirile si completfirile ultericare

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.(1), alin.
(2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulteriorare

SE APROBA

Art.1-INTENTIA DE ELABORARE P.U.Z. - REPARCELARE S1 REGLEMENTARE URBANISTICA
PENTRU LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME in jud. Bihor, com. Palcu, satul Paleu, nr.

CAD.3699/CF52775, CAD.3745/CF52774, CAD.3670/CF56112, CAD.3682/CF56114,
CAD.54266/CF54266, CAD.56115/CF56115, CAD.56119/CF56119, CAD.3669/CF56111,
CAD.3684/CF56116, CAD.3698/CF56122, CAD.3700/CF56123, CAD.3697/CF56120,
CAD.3685/CF56117, CAD.3686/CF56118, TOPO1406/CF58240, CAD.3677/CF53086,
CAD.3678/CFS3089, CAD.3679/CF53088, CAD.3680/CF53104, CAD.3681/CF53103,
CAD.3688/CF50330, CAD.3689/CF50333, CAD.3690/CF50439, CAD.3691/CF50337,
CAD.3692/CF53090, CAD.3693/CF52710, CAD.3694/CF52707, CAD.3695/CF52709,

CAD.3696/CF53087, in felul urmitor:

LPRIN PUZ SE PROPUNE:
Se propune introducerea in intravilan a prfilor din extravilan, cu excepfia numarului topografic 1406, ce va

devent un drum public in extravilan.. )
Amplasamentul se reglementeaza pentru construirea locuintelor cu regim mic de indliime. In acest scop se largesc




drumurile existente. respectiv terenurile cu forma unor drumuri, la prefil de 9.00m si se cedeazil domeniului public,
Terenul eu numirdl topo 1406, mentionat mai sus se lrgeste doar pe partea amplasamentuhi, fiind limita estica a
amplasamentului. Cu ocazia lotizérii terenurilor din vecinataiea esticd a amplasamentului se va asigura diferenta pentru
completarea la profil de 9,00m.

Unele terenuri se comaseazi $i se reparceleazd, alte terenuri se dezmembreazd doar in vederea largirii drumurilor, iar o
a trefa categorie de terenuri se parceleazi,

Vor rezulta 37 de loturi construibile pentru locuinge cu regimul mic de indljime. Fiecare lot rezultat va respecta
cerinjele minimale de construibilitate, fixate in PUG, adicd vor avea suprafaja de minim 300mp, frontul stradal de
minim 14,00 §i vor avea acces dintr-un drum public, reglementat la profil de 9,00m. Proprietarii loturilor construbile,
propuse vor deveni proprietarii actuali ai terenurilor din care acestea rezultd.

Datele loturilor rezultate se prezintd in Tabelul nr. 2, anexat la prezentul memoriu. Situajia propusi a
drumurilor se prezintd in Tabelul nr. 3. Suprafata totald. propusd peniru cedare chre domeniul public in vederea
constituirii si lrgini dromurilor publice este de 724 Imp.

Retele edilitare se vor dezvolia de catre proprietari, in colaborare cu administratorii acestor rejele.

2REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:

Utilizdiri permise: Locuinte cu regim mic de indltime, cu una sau doudi apartamente, anexe gospodiresti
ale acestora. POT maxim: 35%. CUT maxim: 1LW. Suprafata verde pe sol viw: minim 35% Regim de indiltime
maxim: S+P+E sau D+P+M/R, Indltime maximd cladiri: 10,00m Retragere stradald: minim 3,00m Retrageri
laterale pentru clidiri principale: minim 2,00m, dar nu mai putin de jumitate din indlfimea clidirii. Retragere
posterioard: minim 3,00m, dar nu mai putin de jum#tate din indltimea cladirii. in cazul loturilor de colt
retragerile se vor aplica fatd de ambele Tronturi stradale, rvestul limitelor se va trata ca si limitd laterald.
Retrageri laterale si spate pentru clidiri anexe: cu respectarea prevederilor Codului Civil, cu conditia si aibd un
singur nivel si indltimea maximi de 3,00m. Pentru stabilirea retragerilor se va studia elementul de constructie
{calcan, streasind, coamd, cornisd, parapet etaj retras) adiacent limitei de proprietate, raporiat la cota terenului
natural. Locuri de parcare asigurate pe terenul propriu: minim 1 pe in cazul caselor cu suprafata utili de pini
la 150mp §i minim 2 locuri in cazul caselor cu suprafata utild de peste 150mp Reguli cu privire la imprejmuiri:
infiltime maxima 2,10m, aleftuire semitransparentdi in eazul gardurilor stradale cu socln opac de maxim B0em.
Se vor respecta prevederile OMS 1192014,

JUTILITATILE

Terenurile nu dispun de utilitati. Din punct de vedere al echiparii edilitare pentru realizarea
obiectivelor de investitii se vor face, extinderea refelelor.

4. ACCESE:

Terenurile nu au acces auto §i pietonal direct sau prin servitute de trecere, conform HG 525/ 1996 actualizata
in 2021, se solicita reglementarea juridica a accesului la parcele.

Parcajele se vor dimensiona conform HGR 525/1994,

-Arhitectura cladirilor va fi de facturi modernd §i va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, Fajadele spre spaiiile
publice vor fi plane $i se vor situa in retragere fa{a de aliniament. Acoperirea cladirilor va i plana sau tip
sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele construcfiei. Raportul plin gel va fi in favoarea plinului. Min, 30% din
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.

Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o

bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativdi material de finisaj specific zonei
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru faade, socluri §i alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electricd, apd. gaz se va face prin extinderea rejelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinid iar o dati cu extinderea
refelei de canalizarea acestia avand obligatia de a se racorda la aceasta: incalzirea prin centrald proprie;
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila: deseuri tip menajer se colecteaza selectiv in
pubele sau containere care se colecteazd periodic de catre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m: S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fad a unui autoturism;




-Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in eazul locuintelor cu suprafatd utild de pand in 150.00 m
gi minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare decit 150.00
mp..

- Solicitare reprezentare cale de acces- drum interior, necesar a i utilizat de catre ISU

-Solicitare detaliere drum propus pe latura Vestica nr. Cad, natura proprietatii,

- Solicitare modificare limita implantare constructii 6.00m de la frontul strazii. pentru a se putea asigura
parcaje in ineinta.

PRIMAR,
SJPMDG Y1 LUDOVIC
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COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR
COD FISCAL: 15304644

NR.ZE....dinl. 0L 2026

INTENTIE ELABORARE P.U.Z.

P.U.Z. — PLAN URBANISTIC ZONAL - REPARCELARE SI REGLEMENTARE URRB
PENTRU LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME

Jjud. Bihor, com. Faleu, satul Paleu, nr. CAD.3699/CF52775, CAD.3745/CF52774, CAD.3670/CF56112,

CAD.3682/CF56114,CAD.54266/CF54266, CAD.56115/CF36115, CAD.56119/CF56119, CAD.3669/CF5611],

CAD3684/CF56116,CAD.3698/CF56122, CAD 3700/CF56123, CAD3697/CF56120, CAD.3685/CF56117.
CAD.3686/CF56118, TOPO1406/CF58240, CAD.3677/CF53086, CAD 3678/CF53089,
CAD.3679/CF53088,CAD.3680/CF53104,CAD.3681/CF53103, CAD.3688/CF50330,CAD.3689/CF50333,
CAD.3690/CF50439,CAD.3691/CF50337,CAD.3692/CF53090, CAD.3693/CF52710, CAD.3694/CF52707,
CAD.3695/CF52709, CAD.3696/CF53087

Ca urmare a cererii cu nr. 18330 din 02,12.2025, adresate de MOCAN CLAUDIA- MARIA, cu
domiciliul
cod postal

pentru PUZ. — PLAN URBANISTIC ZONAL — REPARCELARE S1 REGLEMENTARE
URBANISTICA PENTRU LOCUINTE CU' REGIM MIC DE INALTIME
jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. CAD.3699/CF52775, CAD.3745/CF32774, CAD.3670/CF56112,
CAD.3682/CF36114,CAD.54266/CF54266, CAD.56115/CF56115, CAD.56119/CF56119, CAD.3669/CF56111,
CAD.3684/CF56116,CAD.3698/CF56122, CAD.3T00/CF56123, CAD.3697/CF56120, CAD.3685/CF56117.
CAD.3686/CF56118, TOPO1406/CF58240, CAD.3677/CF53086, CAD.3678/CF53089,
CAD.36T9/CF33088,CAD.3680/CF53104,CAD.3681/CF53103, CAD.3688/CF50330,CAD.3689/CF50333,
CAD.3690/CF50439,CAD.3691/CF50337,CAD.3692/CF53090, CAD.3693/CF52710, CAD.3694/CF52707.
CAD.3695/CF52709, CAD.3696/CF53087 in suprafati totald de 40050 mp situat in sat Paleu cu respectarea
urmitoarelor condigii:

1. Localizare si particularititi

Conform PUG aflat in vigoare la data intocmirii planului urbanistic zonal terenul studiat este situat in
intravilanul localitatii Paleu, Amplasamentul ce a generat intocmirea prezentului Studiu de Oportunitate este
situat in localitatea Paleu, se compune din 29 de terenuri, ce insumeazi o suprafaid de 40050mp.

Terenurile se invecineaza intre ele, formeazd un ansamblu cu conturul neregulat, ce se intinde la maxim 402,60m
pe directia nord-sud si la maxim 189,40m pe direc(ia opusi. Amplasamentul se intinde partial in intravilan,
partial in extravilan, in apropierea limitei administrative dintre Municipiul Oradea si Comuna Paleu, intr-o zoni
deocamdatd neconstruitd. Statutul de intravilan precizat in extrasele de Carte Funciard diferd in unele cazuri de
statutul stabilit in PUG. Datele terenurilor se regisesc in Tabelul nr. 1, anex3 la acest memoriu,
In zona vestica a amplasamentului relieful este accidentat, are o panta medie de 40% spre est. Restul
amplasamentului prezinti o panta de 10% spre est. Pe jumitatea vestica a amplasamentului gasim vegetatie de
talie medie §i mare, pe jumdétatea esticd acest tip de vegetafie s-a defrisat.

Portiunea din extravilan se intinde in zond agricold. Conform PUG-ulul (5i nu extraselor de Carte Funciard),
17293mp din amplasament se intinde in extravilan.
Pe amplasament se poate identifica o linie electrica de joasi tensiune, ce o traverseazi pe directia nord-sud.

2.Regim juridic

- SITUARE IMOBILULUIL: teren partial INTRAVILAN, partial EXTRAVILAN conf, PUG

DREPTUL DE PROPRIETATE: 1) POPOVICI DELIA LIVIA, cota actuala 1/1, drept de servitute de trecere
cu pasul i auto asupra nr, Cad 3684 si 3700 in fav. A/1, Conform C.F. 56117.

DREPTUL DE PROPRIETATE: 1) POPOVICI DELIA LIVIA, cota actuala 1/1, drept de servitute de trecere
cu pasul i auto asupra nr. Cad 3684,in fav A/1 Conform C.F. 56118.

DREPTUL DE PROPRIETATE: 1) POPA OCTAVIAN, cota actuala 1/1, cu destinatia drum — drept de
servitute de trecere cu pasul §i auto in fav. nr. Cad de la 3670 pana la 3676 ., Conform C.F, 56111.
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DREPTUL DE PROPRIETATE: 1) AGARDI ZSOLT- TIBOR, 1 L, ca bun propriu, cota actuala 1/1,

drept de servitute de trecere cu pasul si auto asupra nr. Cad 3684 in fav. A/1 si asupra nr. Cad 3700 in fav. A/I,
Conform C.F. 56115.

DREPTUL DE PROPRIETATE: 1) AGARDI ZSOLT- TIBOR, | , cota actuala 1/1, drept de servitute
de trecere cu pasul si auto asupra nr. Cad 3684 in fav A/l, Conform C.F. 56114,

DREPTUL DE PROPRIETATE: 1) AGARDI ZSOLT- TIBOR, . ca bun propriu, cota actuala /1,
drept de servitute de trecere cu pasul §i auto asupra nr. Cad 3684 in tav. A/1. Conform C.F. 56119,

DREPTUL DE PROPRIETATE: 1) AGARDI ZSOLT- TIBOR, , ca bun propriu, cota actuala 1/1,
drept de servitute de trecere cu pasul 5i auto asupra nr. Cad 3669 in fav. A/1, si aupra nr, cad 3700 in fav. A/l,
Conform C.F. 56112, — - —— :

DREFPTUL DE PROPRIETATE: 1) AGARDI ZS0OLT- TIBOR, cota actuala 1/1. Conform C.F. 54266.

DEEPTUL DE PROPRIETATE: 1) GHILEA CRISTINA- DANIELA, i, cota actuala 1/1, drept de
servitute de trecere cu pasul i auto asupra nr. Cad 3698 in fav nr, cad 3699, Conform C.F. §2775.
DREPTUL DE PROPRIETATE: 1) GHILEA CRISTINA- DANIELA. | i, cota actuala 1/1,

Conform C.F, 52774

DREPTUL DE PROPRIETATE: 1) POPOVICI DELIA LIVIA, cota actuala 1/1, drept de servitute de trecere
cu pasul i auto asupra nr. Cad 3608,in fav A/1 si asupra nr. Cad 3700 in fav. A/1 Conform C.F. 56120,
DREPTUL DE PROPRIETATE: 1) POPA OCTAVIAN, cota actuala 1/1, cu destinatia drum — servitute de
trecere cu pasul §i auto in fav. nr. Cad de la 3677 pana la 3691 , Conform C.F. 56116.

DREPTUL DE PROPRIETATE: 1) POPA OCTAVIAN, cota actuala 1/1, cu destinatia DRUM — drept de
servitute de trecere cu pasul si auto in fav. nr. Cad de la 3670, 3683, 3685.si 3697, Conform C.F. 56123.
DREPTUL DE PROPRIETATE: 1) POPA OCTAVIAN, bun propriu, cota actuala 1/1, cu destinatia DRUM —
drept de servitute de trecere cu pasul si auto in fav. nr. Cad de la 3692, pana la 3699, Conform C.F. 56122.

DREPTUL DE PROPRIETATE: 1) MOCAN CLAUDIA- MARIA, r L, bun propriu, cota actuala 1/1,
Conform C.F. 58240.
DREPTUL DE PROPRIETATE: 1) MOCAN CLAUDIA- MARIA, \, bun propriu, cota actuala

1/1,teren extravilan cu drept de servitute de trecere cu pasul $i auto asupra nr. Cad 3684 in fav. A1, Conform
CFF" 50‘139

DREPTUL DE PROPRIETATE: 1) MOCAN CLAUDIA- MARIA, i, bun propriu, cota actuala
I/1.teren intravilan adus din CF 629Paleu i 2992 Paleu cu drept de servitute de trecere cu pasul si auto asupra nr.
Cad 3698 in fav. Al, Conform C.F. 52709,

DREPTUL DE PROPRIETATE: 1) MOCAN CLAUDIA- MARIA, . bun propriu, cota actuala
1/1,cu drept de servitute de trecere cu pasul §i auto asupra nr, Cad 3684 in fav A1 Conform C.F. 53104.
DREPTUL DE PROPRIETATE: 1) MOCAN CLAUDIA- MARIA, l, bun propriu, cota actuala
1/1,intabulare drept de servitute de trecere cu pasul si auto asupra nr. Cad 3684 in fav. Al, Conform C.F. 53086.
DREPTUL DE PROPRIETATE: 1) MOCAN CLAUDIA- MARIA, L bun propriu, cota actuala
I/1,intabulare drept de servitute de trecere cu pasul si auto asupra nr, Cad 3684. Conform C.F. 53089,
DREPTUL DE PROPRIETATE: 1) MOCAN CLAUDIA- MARIA, i, bun propriu, cota actuala

1/1,cu drept de servitute de trecere cu pasul §i auto asupra nr. Cad 3684 in fav. Al,adus din CF 629 paleu si 2992
Paleu, Conform C.F. 53103.

DREPTUL DE PROPRIETATE: 1) MOCAN CLAUDIA- MARIA, ¢ . bun propriu, cota actuala
1/1,teren intravilan cu drept de servitute de trecere cu pasul si auto asupra nr. Cad 3698 in fav. A I, Conform
C.F. 52710.

DREPTUL DE PROPRIETATE: 1) MOCAN CLAUDIA- MARIA, \, bun propriu, cota actuala 1/1,
cu drept de servitute de trecere cu pasul $i auto asupra nr. Cad 3698 in =« A1 “onform C.F. 52707.
DREPTUL DE PROPRIETATE: 1) MOCAN CLAUDIA- MARIA, i, bun propriu, cota actuala

1/1,intabulare drept de servitute de trecere cu pasul §i auto asupra nr. Cad 3698 in fav. A1, Conform C.F.
53087.

DREPTUL DE PROPRIETATE: 1) MOCAN CLAUDIA- MARIA, i, bun propriu, cota actuala
1/1,intabulare drept de servitute de trecere cu pasul si auto asupra nr. Cad 3698 in fav. Al, Conform C.F.
53090.

DREPTUL DE PROPRIETATE: 1) MOCAN CLAUDIA- MARIA, i, cota actuala 1/1,cu drept de
servitute de trecere cu pasul i auto asupra nr. Cad 3698 in fav. Al,adus din CF 629Paleu si 2992 Paleu
Conform C.F. 50337.
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DREPTUL DE PROPRIETATE: 1) MOCAN CLAUDIA- MARIA, | i,bun propriu, cota actuala 1/1,
drept de servitute de trecere cu pasul si auto asupra nr. Cad 3684 Paleu in favoarea imobilului cu nr. Cad 3688
Paleu, Conform C.F, 50330,

DREPTUL DE PROPRIETATE: 1) MOCAN CLAUDIA- MARIA, | i,bun propriu, cota actuala 1/1,
intabulare drept de servitute de trecere cu pasul si auto asupra nr. Cad 3684 Conform C.F. 50333.
DREPTUL DE PROPRIETATE: 1) MOCAN CLAUDIA- MARIA. &,bun propriu, cota actuala 1/1,

drept de servitute de trecere cu pasul §i auto asupra parcelei cu nr. Cad 3684, Conform C.F. 53088.

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:

DA - zoni de servitute aeronautici (HCL nr, 121 din 24.05.2023)

DA-INTERDICTIE TEMPORARA-DE CONSTRUIRE PINA LA INTOCMIREA PUZ SAUPUD —

3.Regimul economic
FOLOSINTA ACTUALA:

FOLOSINTA ACTUALA: teren in suprafatd de 752 mp, categoria de folosingi  ALTELE”, conform nr. Cad
3685 inscris in CF 56117-este partial extravilan

FOLOSINTA ACTUALA: teren in suprafata de 900 mp, categoria de folosin{ii . ALTELE", conform nr. Cad
3686 inscris in CF 56118-este intravilan

FOLOSINTA ACTUALA: teren in suprafatd de 584 mp, categoria de folosinta ,, DRU|M”, conform nr. Cad
3669 inscris in CF 56111-esie intravilan

FOLOSINTA ACTUALA: teren in suprafati de 1350 mp, categoria de folosingd LALTELE”, conform nr. Cad
56115 inscris in CF 56115-este intravilan

FOLOSINTA ACTUALA: teren in suprafati de 900 mp, categoria de folosinta , AL TELE”, conform nr. Cad
3682 inscris in CF 56114-este intravilan

FOLOSINTA ACTUALA: teren in suprafati de 900 mp, categoria de folosintd LALTELE", conform nr, Cad
56119 inscris in CF 56119-este intravilan

FOLOSINTA ACTUALA: teren in suprafa(i de 1056 mp, categoria de folosinta .ALTELE”, conform nr. Cad
3670 inscris in CF 56112-este intravilan

FOLOSINTA ACTUALA: teren in suprafati de 6284 mp, categoria de folosintd ., ALTELE”, conform nr. Cad
54266 inscris in CF 54266-este intravilan

FOLOSINTA ACTUALA: teren in suprafati de 6294 mp, categoria de folosinta , ALTELE", conform nr. Cad
3699 inscris in CF52775-este partial extravilan

FOLOSINTA ACTUALA: teren in suprafati de 2794 mp. categoria de folosinti ., ALTELE", conform nr. Cad
3745 inscris in CF 52774-este partial extravilan

FOLOSINTA ACTUALA: teren in suprafati de 1360 mp, categoria de folosinta ,, ALTELE", conform nr, Cad
3697 inscris in CF 56120-este intravilan

FOLOSINTA ACTUALA: teren in suprafafd de 514 mp, categoria de folosintd ,ALTELE", conform nr. Cad
3684 inscris in CF 56116-este partial extravilan

FOLOSINTA ACTUALA: teren in suprafati de 1393 mp, categoria de folosinta +~DRU|M", conform nr. Cad
3700 inscris in CF 56123-este intravilan

FOLOSINTA ACTUALA: teren in suprafafi de 480 mp, categoria de folosingi , ALTELE", conform nr. Cad
3698 inscris in CF 56122-este partial extravilan

FOLOSINTA ACTUALA: teren in suprafati de 1780 mp, categoria de folosingd ,.,ALTELE", conform nr, Cad
1406 inscris in CF S8240-este intravilan

FOLOSINTA ACTUALA: teren in suprafatd de 900 mp, categoria de folosinti ., ARABIL", conform nr. Cad
3690 inscris in CF 50439-este intravilan

FOLOSINTA ACTUALA: teren in suprafati de 900 mp, categoria de folosinta .,ALTELE®, conform nr. Cad
3695 inscris in CF 52709-este intravilan

FOLOSINTA ACTUALA: teren in suprafatd de 875 mp, categoria de folosinii .LALTELE", conform nr. Cad
3680 inscris in CF 53104-este intravilan

FOLOSINTA ACTUALA: teren in suprafata de 896 mp, categoria de folosinta ,, ALTELE™, conform nr. Cad
3677 inscris in CF 53086-este partial extravilan

FOLOSINTA ACTUALA: teren in suprafaid de 875 mp, categoria de folosinta ,ALTELE", conform nr, Cad
3678 inscris in CF 53089-este intravilan

FOLOSINTA ACTUALA: teren in suprafata de 875 mp, categoria de folosingi ,ALTELE", conform nr. Cad
3681 inscris in CF 53103-este intravilan
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FOLOSINTA ACTUALA: teren in suprafati de 900 mp, categoria de folosinta .. ALTELE", conform nr. Cad
3693 inscris in CF 527 10-¢ste intravilan

FOLOSINTA ACTUALA: teren in suprafati de 900 mp, categoria de folosinta ,,ALTELE”, conform nr. Cad
3694 inscris in CF 52707-este intravilan

FOLOSINTA ACTUALA: teren in suprafati de 900 mp, categoria de folosinta ,ALTELE", conform nr. Cad
3696 inscris in CF 53087-este intravilan

FOLOSINTA ACTUALA: teren in suprafati de 1053 mp. categoria de folosina .,ALTELE™, conform nr. Cad
3692 inscris in CF 53090-este partial extravilan
FOLOSINTA ACTUALA: teren in suprafafi de 960 mp, categoria de folosintd , ALTELE”, conform nr. Cad
3691 inseris-in CF-50337-este partial extravilan - ——

FOLOSINTA ACTUALA: teren in suprafata de 900 mp, categoria de folosinta .ALTELE", mnfarm nr. Cad
3688 inscris in CF 50330-este intravilan

FOLOSINTA ACTUALA.: teren in suprafatd de 900 mp, categoria de folosinta ,,ARABIL", conform nr. Cad
3689 inscris in CF 50333-este intravilan

FOLOSINTA ACTUALA: teren in suprafata de 900 mp, categoria de folosinti ,,ARABIL", conform nr. Cad
3679 inscris in CF 53088-este intravilan

DESTINATIA propusi conform P.U.G. aprobat: — terenul este situat in UTR 2 Paleu, in subzona L3.

L3 - zona de ]mmn’;e propusa, cu trama stradala neconstituita pe baza de PUZ,

RANGUL LOCALITATIIL: IV - resedintd de comuni, conform pet falin. 2 art 2 Legea 351 Privind planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a I'V-a — Reteaua de localititi.

4. Regimul tehnic

conf. PUG Paleu (HCL nr. 11 /27.02.2007, valabilitate prelungita prin HCL nr. 47 / 23.05.2017)
— terenul este situat in UTR 2 Palew, in subzona L3,
L3 - zona de locuin{e propusa, cu trama stradala neconstituita pe baza de PUZ
- se admit autorizari de constructii noi cu inaltime max. 3 nivele (S+P+E)
- se permit cladiri cu functiuni complementare pe baza de PUD sau PUZ
-POT max =25 %, CUT max = 0.75,
- suprafata parcele minim = 500 mp,
- front strada — minim 14 metri
IN ZONA a fost aprobat un PUZ cu HCL nr, 268 din 21.12.2023

5. Echipare tehnico-edilitara
Terenul nu dispune de utilitati, Se pot realiza extinderi de retele: in zona existi retea apad-CAO, retea de
Electricitate - $.C. DEER S.A. s5i retea de Gaze naturale, refea de telecomunicatii DIGI Romaina.

6. Accese: Terenurile nu au acces auto si pietonal direct sau prin servitute de trecere, conform HG 525/ 1996
actualizata in 2021, se solicita reglementarea juridica a accesului la parcele.

INDICATORI URBANISTICI SUPUSI SPRE APROBARE

PU.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL - REPARCELARE SI REGLEMENTARE URBANISTICA
PENTRU LOCUINTE REGIM MIC DE INALTIME
Jjud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. CAD.369%/CF52775, CAD.3745/CF52774, CAD.3670/CF56112,
CAD.3682/CF56114,CAD.54266/CF54266, CAD.56115/CF56115, CAD.56119/CF56119, CAD.3669/CF56111,
CAD.3684/CF56116,CAD.3698/CF56122, CAD.3700/CF56123, CAD.3697/CF56120, CAD.3685/CF56117,
CADJI6E6/CF36118, TOPO1406/CF58240, CAD.3677/CF53086, CAD.3678/CF53089,
CAD.3679/CF53088,CAD.3680/CF53104,CAD.3681/CF53103, CAD.3688/CF50330,CAD.3689/CF50333,
CAD.3690/CF50439,CAD.3691/CF50337,CAD.3692/CF53090, CAD.3693/CF52710, CAD.3694/CF52707,
CAD.3695/CF52709, CAD,3696/CF53087
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PRIN PUZ SE PROPUNE:

Se propune introducerea in intravilan a pérfilor din extravilan, cu exceptia numirului topografic 1406, ce va deveni
un drum public in extravilan.

Amplasamentul se reglementeazl pentru construirea locuintelor cu regim mic de in#lfime. In acest scop se largese drumurile
existente, respectiv terenurile cu forma unor drumuri, la profil de 9,00m si se cedeaza domeniului public. Terenul cu numirul
topo 1406, men{ional mai sus se largegte doar pe partea amplasamentului, fiind limita estic a amplasamentului. Cu ocazia
lotizérii terenurilor din vecin&tatea estica a amplasamentului se va asigura diferenta pentru completarea la profil de 9,00m,
Unele terenuri se comaseazd §i se reparceleaza, alte terenuri se dezmembreazi doar in vederea lirgirii drumurilor, jar o a
treia categorie de terenuri se parceleazi,

Vor rezulta 37 de loturi construibile pentru locuinge cu regimul mic de indlfime. Fiecare lot rezultat va respecta

“cerinfele minimale de construibilitate, fixate in PUG, adica vor avea suprafata de minim 500mp, frontul stradal de minim
14,00 5i vor avea acces dintr-un drum public, reglementat la profil de 9,00m. Proprietarii loturilor construbile, propuse vor
deveni proprietarii actuali ai terenurilor din care acestea rezultd.

Datele loturilor rezultate se prezinta in Tabelul nr. 2, anexat la prezentul memoriu. Situatia propusd a drumurilor se
prezintd in Tabelul nr. 3. Suprafata totald, propus pentru cedare citre domeniul public in vederea constituirii si largirii
drumurilor publice este de 724 1mp.

Retele edilitare se vor dezvolta de cétre proprietari, in colaborare cu administratorii acestor retele,

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:

Utilizéiri permise: Locuinge cu regim mic de indl{ime, cu una sau doud apartamente, anexe gospoddresti ale
acestora. POT maxim: 35%. CUT maxim: 1,00. Suprafata verde pe sol viu: minim 35% Regim de indltime maxim:
S+P+E sau D+P+M/R. Indltime maximi clidiriz 10,00m Retragere stradald: minim 3,00m Retrageri laterale pentru
clidiri principale: minim 2,00m, dar nu mai putin de jumdtate din indltimea clidirii. Retragere posterioard: minim
3,00m, dar nu mai putin de jumitate din indltimea cladirii. In cazul loturilor de colf retragerile se vor aplica fafa de
ambele fronturi siradale, restul limitelor se va trata ca si limita laterald. Retrageri laterale si spate pentru clidiri
anexe: cu respectarea prevederilor Codului Civil, co condifia sfi aibd un singur nivel si indltimea maxima de 3,00m.
Pentru stabilirea retragerilor se va studia elementul de constructie (calcan, streasind, coamid, cornisa, parapet etaj
retras) adiacent limitei de proprietate, raportat la cota terenului natural. Locuri de parcare asigurate pe terenul
propriu: minim 1 pe in cazul caselor cu suprafata utild de pdnd la 150mp si minim 2 locuri in cazul caselor cu
suprafata utild de peste 150mp Reguli cu privire la imprejmuiri: indlfime maxima 2,10m, alcfituire semitransparentd
in cazul gardurilor stradale cu soclu opac de maxim 80cm. Se vor respecta prevederile OMS 11972014,

UTILITATILE

Terenurile nu dispun de utilitati. Din punct de vedere al echipirii edilitare pentru realizarea obicctivelor
de investitii se vor face, extinderea retelelor.

ACCESE: Terenurile nu au acces auto si pietonal direct sau prin servitute de trecere, conform HG 525/ 1996
actualizata in 2021, se solicita reglementarea juridica a accesului la parcele.
Parcajele se vor dimensiona conform HGR 525/1994,

OBSERVATII DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE:

Art 1. Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului (imobile cu
functiune de locuinia unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Faadele spre
spatiile publice
vor fi plane §i se vor situa in retragere fafi de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi pland sau tip sarpanti.
Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culerile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate
elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului, Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de tip
sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar,

Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori §i arbusti pentru a crea o bariera
verde.

Art 2. Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativi material de finisaj
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fajade, socluri si alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit.
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Art 3. Alimentarea cu energie electricd, apd, gaz se va face prin extinderea refelelor stradale pe
cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuingd iar o data cu
extinderea refelei de canalizarea acestia aviind obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrald
proprie; telecomunicatii prin intermediul refelelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se colecteazi selectiv
in pubele sau containere care se colecteazi periodic de clitre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

Artd. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor
retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fati a unui
autoturism;

—Art 5. 5e va asigural-loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafagi-utili de pénd in-
150.00 m §i minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare decét
150.00 mp..

Art 6. Solicitare reprezentare cale de acces- drum interior, necesar a fi utilizat de catre 1SU

Art 7. Solicitare detaliere drum propus pe latura Vestica nr. Cad, natura proprietatii.

Art 8, Solicitare modificare limita implantare constructii 6.00m de la frontul strazii, pentru a se putea
asigura parcaje in incinta.

Achitat taxa de 100 lei, conform Chitaniei nr. 9987 din 02 decembrie 2025

/07N COMPARTIMENT URBANISM
Tehnoredactat |I{ c a2} Responsabil Urbanism
But Alexandru,Serban |+ .| Arh. Dipl. Ghiraj Dumitru-Alexandru

i D % e, tiie, LS<=
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Catre,
PRIMARIA COMUNA PALEU, DEPARTAMENTUL DE URBANISM,

CERERE AVIZ DE INITIERE DOCUMENTATII DE URBANISM

Subsemnatul O CAA]l CLAODA - “MACA

CNPLLLLLL L] ]| reprezentant al
cu (sediul) domieiliul in judetul . ...~ mun, /oras/com. __ _ ... . sat
|
Str. in conformitate

cu prevederile Legii 350/2001 (actualizatd) privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu
modificarile §i completdrile ulterioare, solicit eliberarea AVIZULUI DE INITIERE in vederea
intocmirii Planului Urbanistic Zonal (P,U.Z.) / Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru lucrarea
Y
WrPARCenar S REGeMeape UleL‘l;ftc;{ TEaTRY LOCUINTE
¢ 3 ¢
QU FEGIM v de T AT
avind destinatia

amplasata in judetul S IHOL . comuna PALELU, sat '?ﬁt_t[__}

pestrada ar__.bl.__.ap.__, or. TOPO/CAD SOZ30 © oL, SO
5oL3d  GUI0Y, 52908..10 57T, _:;;{’
Durata de complétare a formularului %% - J'&af S?‘C’:‘:_ ‘GLL | ':_r.!.(?% r';@f'bt-- ”2
R ‘q’B,lnll‘- A ‘?:}f 6 EJ?Z ) l.-23 9’1 ﬂg "m gm; i

Scopul completarii.,......

Conform legii nr.9 din 04.01.2023:

Data Semnatura
(V-
e —
Date de contact;
e-mail; urbanism,palev/@gmail.com l

tel: 0720 063 416

NOTA DE [INFIRMARE
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COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

NR.143% din. 2. (12025

Catre,
PRIMARIA COMUNA PALEU, DEPARTAMENTUL DE URBANISM,

CERERE AVIZ DE INITIERE DOCUMENTATII DE URBANISM
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cu {sediul) domiciliul in judejul - “= mun./oras / com. P~ s
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cu prevederile Legii 350v2001 (actualizatd) privind Amenajarea Teritoriului §i Urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare, solicit eliberarea AVIZULUI DE INITIERE in vederea
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COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

NrZIRI din 07.04.2025 F.6
CERTIFICAT BE URBANISM
Nr. 334 din 07.04.2025
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Memoriu tehnic explicativ

Date generale
Lucrarea: Studiu de Oportunitate pentru reparcelare 5l reglementare urbanisticd pentru

lpcuinte cu regim mic de indifime

Amplasament: Comuna Paleu, Satul Paleu, nr. cadastrale 50330, 50333, 50337, 50439,
52707, 52709, 52710, 52774, 52775, 53086, 53087, 53088, 53089, 53103, 53104, 54266,
56111, 56112, 56114, 56115, 56116, 56117, 56118, 56119, 56120, 56122, 56123 5l nr.
topo 1406

Titulari lucrare: Agédrdl Zsolt-Tibor, Ghilea Cristina-Daniela, Mocan Claudia-Maria, Pop Adrian
si Pop Patricia-Sorana-Florina, Popa Octavian, Papovici Delia-Livia

Coordonator urbanism: arh, Geyer Laszld

Prolectant; GEYER LASZLO - BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

Mumér proiect: 106/2025

Data elabordril: nolembrie 2025

Situatia actuald sl vecinatatile

Amplasamentul ce a generat intocmirea prezentului Studiu de Oportunitate este situat in
localitatea Paleu, se compune din 29 de terenuri, ce insumeazad o suprafatd de 40050mp.
Terenurile se invecineazl intre ele, formeazd un ansambiu cu conturul neregulat, ce se
Intinde la maxim 402, ,60m pe directia nord-sud si [a maxim 189,40m pe directia opusa,
Amplasamentul se intinde partial in intravilan, partial in extravilan, in apropierea limitei
administrative dintre Municipiul Oradea sl Comuna Paleu, intr-o zond descamdatd
neconstruitd. Statutul de intravilan precizat in extrasele de Carte Funciard diferd in unsle
cazurl de statutul stabllit in PUG. Datele terenurilor se regisesc in Tabelul nr. 1, anexs la
acest memaoriu.

in zona vesticd a amplasamentulul relieful este accidentat, are o pantd medie de 40% spre
est. Restul amplasamentulul prezintd o pants de 10% spre est, Pe jJum3tatea vestics a
amplasamentulul gdsim vegetatie de talis madie si mare, pe jumitatea esticd acest tip de
vegetatie s-a defrisat.

Accesul pe amplasament se poate face pe un drum comunal necadastrat. Nici pe terenurile
imediat invecinate nu existd deocamdatd cldiri,

Dinpunct de vedere urbanistic, portiunea din intravilan a amplasamentului se intinde intr-o
zond rezidentiald de case cu regim mic de indltime, nereglementat® deccamdatd prin PUZ,
Portiunea din extravilan se Intinde In 2ond agricold. Conform PUG-ului (sl nu extraselor de
Carte Funciard), 17293mp din amplasament se intinde in extravilan,

Pe amplasament se poate identifica o linie electricd de joasa tensiune, ce o traverseazd pe

directia nord-sud.
Descriarea propunerii

Se propune introducerea Tn intravilan a parfilor din extravilan, cu exceptia numdarulul
topografic 1406, ce va devenl un drum public Tn extravilan.

Amplasamentul se reglementeazd pentru construirea locuintelor cu regim mic de indltime. in
acest scop se [@rgesc drumurile existente, respectiv terenurile cu forma unor drumuri, la
profil de 9,00m si se cedeazd domeniulul public. Terenul cu numdrul tope 1406, mentionat
mai sus se |argeste doar pe partea amplasamentulul, filnd limita esticd 2 amplasamentului.
Cu ccazia lotizdrii terenurilor din vecinitatea esticd a amplasameantului s2 va asigura
diferenta pentru completarea la profil de 9,00m.

Unele terenuri s& comaseazd si se reparceleazs, alte terenuri se dezmembreazd doar in
vederea |&rgirll drumurilor, iar o a treia categorie de terenuri se parceleazs.

Vor rezulta 37 de loturi construibile pentru locuinte cu regimul mic de indlime. Fiecare |ot
rezultat va respecta cerintele minimale de construlbilitate, fixate In PUG, adicl vor avea
suprafata de minim 500mp, frontul stradal de minim 14,00 si vor avea acces dintr-un drum
public, reglementat la profil de 9,00m. Proprietarii Ioturilor construbile, propuse vor deveni
proprietarii actuall al terenurilor din care acestea rezulta,

Datele loturilor rezultate se prezinta in Tabelul nr. 2, anexat la prezentul memariu.



Situatia propusd a drumurilor se prezinta in Tabelul nr. 3. Suprafata totald, propusd pentru
cedare citre domeniul public in vederea constituiril si largirii drumurilor publice este de

FZaimp.
Retele edilitare se vor dezvaolta de cltre proprietari, in colaborare cu administratorii acestar

retele.
Indicatorii propusi

Reglementdrl urbanistice propuse
Utiliz&ri permise: Locuinte cu regim mic de indlfime, cu una sau doud apartamente, anexe
gospoddresti ale acestora,
POT maxim: 35%. CUT maxim: 1,00. Suprafata verde pe sol viu: minim 35%
Regim de indltime maxim: S+P+E sau D+P+M/R. Indltime maxima ciddiri: 10,00m
Retragere stradald: minim 3,00m
Retrageri laterale pentru clddiri principale: minim 2,00m, dar nu mai putin de jumétate din
inditimea cl3diril,
Retragere posterioard: minim 3,00m, dar nu mai putin de jumétate din indltimea clidirii.
in cazul loturilor de colf retragerile se vor aplica fatd de ambele fronturi stradale, restul
limitelor s& va trata ca si (imith laterald.
Retrageri laterale sl spate pentru clddiri anexe: cu respectarea prevederiior Codulul Civil, cu
conditia s8 alb¥ un singur nivel st inSltimea maxima de 3,00m.
Pentru stabilirea retragerilor s& va studia elementul de constructie (calcan, streasind, coama,
cornisd, parapet etaj retras) adiacent limitei de proprietate, raportat la cota terenului natural.
Locuri de parcare asigurate pe terenul propriu: minim 1 pe in cazul caselor cu suprafata util3
de pand la 150mp si minim 2 locuri In cazul caselor cu suprafata utild de peste 150mp
Reguli cu privire la imprejmuiri: inditime maximd 2,10m, alcdtuire semitransparents in cazul
gardurilor stradale cu soclu opac de maxim 80cm.
Se vor respecta prevederile OMS 119/2014

I ni i
amplasamentul sl terenurile invecinate se intind partial intr-o zond previzutd in PUG pentru
locuinte cu regim mic de indltime. Se propune reglementarea amplasamentului pentru
aceeasi destinatie. Prin aceastd operatiune initiativa prezentats se inscrie in tendintele de
dezvoltare din zend.

i i
Pe cele 37 de loturi construibile vor apérea cu timpul case de locuit cu una sau doud
apartamente. Se preconizeaza ca popularea completd, dar treptatd a loturilor s3 se deruleze
intr-o pericadd de 20 de ani. Raportat la populatia localitdtii 5i cresterea preconizatd a
acestela, dezvoltarea prezentatd nu va avea pondere semnificativd in procesele economice
sau sociale.
Raportat la UTR, amplasamentul ocupd aproximativ 5% din acesta. Intreg UTR-ul 2 al
localitdtil Paleu este reglementat in PUG pentru functiuni rezidentiale si aproximativ 25% din
terenuri este construits. Este de asteptat ca zonele deocamdatd neconstruite s3 se dezvoite
in acelasi ritm, ¢a 5i amplasamentul, astfel dezvoltarea de pe amplasamentul PUZ-ului se va
inscrie in tendintele generale.

i d -
Reteaua de drumuri, refelele de alimentare cu apd si energie electrics, respectiv cea de
canalizare se vor dezvolta pentru loturile propuse de citre proprietari, in parteneriat cu
administratorii retelelor existenta,

Indici
Suprafata totald a amplasamentulul: 40050mp,
Teren propus pentru cedare catre domeniul public pentru constituire si largire drumurl
publice: 7241mp.

Suprafata totald a loturilor construibile: 323D9mp
Numar foturl construlbile propuse: 37 o —

&\

intocmit . 2 -_:T '.‘\l
arh, Geyer Liszld GEYER I:’.

T —
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Tabelul nr. 1
Date terenuri
Mr. Mr.CF | Nr. cad. | Nr. cad. |Proprietari Suprafata |Categoria de Statut intravilan, Acces
curent vechi {mp} |Folosintd, cf. acte de  |conform PUG
proprietate

1 50330 | 50330 | 3688 |Mocan Claudia-Maria 800  |Altele inintravilan  |Integral inntravilan Servitute de trecere peste
nr. cad. 56116

2 50333 | 50333 | 3689 |Mocan Claudia-Maria 900  JArabil in intravilan Intravilan Servitute de trecere peste
nr. cad. 56116

3 50337 | 50337 | 3691 |Mocan Claudia-Maria 960  |Adtele in intravilan 345mpinintravilan  |Servitute de trecere peste
nr.cad. 56116

4 50439 | 50439 | 3690 |Mocan Claudia-Maria 900 |Arabil in intravilan Intravilan Servitute de trecere peste
nr. cad. 56116

5 52707 | 52707 3694 [Mocan Claudia-Maria 900 Altele in intravilan Intravilan servitute de trecere peste
nr. cad. 56122

B 52709 | 52709 | 3695 [Mocan Claudia-Maria 800  |Alteleinintravilan  |Intravilan Servitute de trecere peste
nr. cad. 56122

7 52710 | 52710 | 3693 |Mocan Claudia-Maria 900  |Altele in intravilan Intravilan Semvitute de trecere peste
nr. cad. 56122

52774 | 52774 | 3745 |Ghilea Cristina-Daniela 2794 |Altele inintravilan | 2362mp in intravilan

g 82775 | 52775 3699 |Ghilea Cristina-Daniela 6294 |Altele in intravilan 3227mpinintravilan  |Servitute de trecere peste
nr. cad, 56122

10 53086 | 53086 3677 |Mocan Claudia-Maria 896 Altele in intravilan 7Bmp Tn intravilan Servitute de trecere peste
nr. cad. 56116

11 53087 | 53087 1697 |Mocan Claudia-Maria 500 Altele in intravilan Intravilan Semvitute de trecere peste
nr, cad. 56122

12 53088 | 53088 | 3679 |Mocan Claudia-Maria 875  [Arabil in intravilan Intravilan Servitute de trecere peste
nr, cad, 56116

13 53089 | 53089 | 3678 |Mocan Claudia-Maria 875  |Altele inintravilan  |[Intravilan Servitute de trecere peste
nr. cad. 56116

14 | 53090 | 53090 | 3692 |Mocan Claudia-Maria 1053  |Altele in intravilan 179mp inintravilan  |Servitute de trecere peste
|nr. cad. 56122




15 53103 | 53103 | 3681 |Maocan Claudia-Mari. B75  |Alteleinintravilan  |Intravilan Servitute de trecers peste
nr. cad. 56116

16 | 53104 | 53104 | 3680 |Mocan Claudia-Maria 875 |Alteleinintravilan  |Intravilan Servitute de trecere peste
nr. cad, 56116

17 54266 | 4266 | 3744 |Agardi Zsolt-Tibor 6284 |Altele inintravilan  |Intravilan

1B | 56111 | 56111 | 3669 |Popa Octavian 584  |Drumin extravilan  |522mp in intravilan

19 56112 | 56112 | 3670 |Agdrdi Zsolt-Tibor 1056  |Altele in intravilan Intravilan Servitute de trecere peste
nr. cad, 56111 5/ 53123

20 56114 | 56114 3682 |Agardi Zsolt-Tibor S00 Altele in intravilan Intravilan servitute de trecere peste
nr. cad, 56116

21 56115 | 56115 1350 |Agardi Zsolt-Tibor 1350 |Alteleinintravilan  |Intravilan Servitute de trecere peste
nr. cad. 56111 5i 53123

22 | 56116 | 56116 | 3684 |Popa Octavian 514  |Ahelein extravilan  |449mp in intravilan

23 56117 | 56117 | 3685 |Popovic Delia-Livia 752 |Altele in extravilan  |Intravilan Servitute de trecere peste
nr. cad. 56116 3 53123

24 56118 | %118 1686 |Popovici Delia-Livia 500 |Altele in extravilan  |Intravilan Servitute de trecere peste
nr. cad. 56116

25 56119 | 55119 | 3687 |PopAdrian si Pop Patricia-] 900  |Altele inintravilan  |Intravilan Servitute de trecere peste

Sorana-Flarina nr. cad, 56116

26 56120 | 561720 3687 |Popovici Delia-Livia 1360  |Altele in extravilan  |Intravilan servitute de trecere peste
nr. cad. 56122 5i 53123

27 56122 | 56122 | 3698 |Popa Octavian 480  |Altele in extravilan  |240mp in intravilan

28 56123 | 56123 3700 |Popa Octavian 1393  [Drum in extravilan Intravilan

29 58240 | ne. topo Mocan Claudia-Maria 1780  |Altele inintravilan Extravilan

1406
Suprafata totald 40050 |Total in extravilan 17293




Tabelul nr. 2
Date loturi construibile, propuse
Nr. |Proprietari Suprafata |Modul in care rezulta
curent {mp)
1 |Agardi Zsolt-Tibor 873 Dezmembrare nr. cadastral 56112 pentru Iirg_,iie drum
2 |Agdrdi Zsolt-Tibor 1738 |Dezmembrare nr. cadastral 56266 pentru lirgire drum
3 |Agdrdi Zsolt-Tibor 1204  |Dezmembrare nr. cadastral 56115 pentru ldrgire drum si parcelare
4  |Agardi Zsolt-Tibor 855 Dezmembrare nr. cadastral 56114 pentru I%iire drum
5  |Mocan Claudia-Maria BOO Comasare nr. cadastrale 53103, 53104, 53088, 53089, 53086 5| dezmembrare pe urma penitru
Iir‘?ﬂmm si reparcelara
&  |Mocan Claudia-Maria 200 Comasare nr. cadastrale 53103, 53104, 53088, 53089, 53086 si dezmembrare pe urma pentru
largire drum si reparcelare
7 |Mocan Claudia-Maria 800 |Comasare nr. cadastrale 53103, 53104, 53088, 53089, 53086 si dezmembrare pe urmd pentru
ldrgire drum si reparcelare
& [Mocan Claudia-Maria 555 Comasare nr. cadastrale 53103, 53104, 53088, 53089, 53086 si dezmembrare pe urmd pentru
largire drum i reparcelare
9  |Mocan Claudia-Maria 554 Comasare nr. cadastrale 53103, 53104, 53088, 53089, 53086 5i dezmembrare pe urma pentru
Iirgire drum 5i reparcelare
10  |Mocan Claudia-Maria 550 Comasare nr, cadastrale 53103, 53104, 53088, 53089, 53086 si dezmembrare pe urma pentru
l&rgire drum si reparcelare
11 |Mocan Claudia-Maria 600 Comasare nr. cadastrale 50330, 50333, 50439, 50337, 53090, 52710, 52707, 52709, 53087 si
dezmembrare pe urma pentru largire deum sl reparcelare
12 [Mocan Claudia-Maria 560 Comasare nr. cadastrale 50330, 50333, 50439, 50337, 53090, 52710, 52707, 52709, 53087 si
dezmembrare pe urmd pentru [argire drum si reparcelare
13 [Mocan Claudia-Maria 600 Comasare nr. cadastrale 50330, 50333, 50439, 50337, 53090, 52710, 52707, 52709, 53087 =i
dezmembrare pe urmd pentru largire drum §i reparcelare
14 |Mocan Claudia-Maria 800  |Comasare nr. cadastrale 50330, 50333, 50439, 50337, 53080, 52710, 52707, 52709, 53087 s5i
dezmembrare pe urma pentru rirg‘n: drum si reparcelare
15 |Mocan Claudia-Maria 800 Comasare nr. cadastrale 50330, 50333, 50439, 50337, 53090, 52710, 52707, 52709, 53087 si
dezmembrare pe urma pentru |argire drum 5i reparcelare
16 |Pop Adrian si Pop Patricia- 855 Dezmembrare nr. cadastral 56119 pentru largire drum
Sarana-Florina




17 |Popovici Delia-Livia 710 |Comasa. nr. cadastrale 56118, 56117, 56120 si dezmemb. e pe urma pentru lirgire drum i
reparcelare

18 |Popovici Delia-Livia 709 Comasare nr. cadastrale 56118, 56117, 56120 si dezmembrare pe urma pentru lirgire drum si
reparcelare

19 |Popovicl Delia-Livia 650 Comasare nr. cadastrale 56118, 56117, 56120 5i dezmembrare pe urma pentru largire drum si
reparcelare

20 |Popovici Delia-Livia 650 Comasare nr. cadastrale 56118, 56117, 56120 si dezmembrare pe urmd pentru largire drum si
reparcelare

21  |Mocan Claudia-Maria 850 Comasare nr. cadastrale 50330, 50333, 50439, 50337, 53090, 52710, 52707, 52709, 53087 &i
dezmembrare pe urma pentru largire drum si reparcelare

22  |Macan Claudia-Maria 800 Comasare nr. cadastrale 50330, 50333, 50439, 50337, 53090, 52710, 52707, 52709, 53087 si
dezmembrare pe urma pentru largire drum si reparcelare

23  [Maocan Claudia-Marfa 80O Comasare nr. cadastrale 50330, 50333, 50439, 50337, 53090, 52710, 52707, 52709, 53087 si
dezmembrare pe urma pentru largire drum si reparcelare

24 |Mocan Claudia-Marta 600 Comasare nr. cadastrale 50330, 50333, 50439, 50337, 53090, 52710, 52707, 52709, 53087 si
dermembrare pe urma pentru largire drum 5l reparcelare

25 [Mocan Claudia-Maria 552 Comasare nr. cadastrale 50330, 50333, 50439, 50337, 53090, 52710, 52707, 52709, 53087 si
dezmembrare pe urma pentru largire drum si reparcelare

26 |Mocan Claudia-Maria T00 Comasare nr. cadastrale 50330, 50333, 50439, 50337, 53090, 52710, 52707, 52709, 53087 si
dezmembrare pe urmd pentru ldrgire drum si reparcelare

27 |Ghilea Cristina-Daniela 1163  |Dexmembrare nr. cadastral 52775 pentru Iﬁrg,i_re drum s5i parcelare

28  |Ghilea Cristina-Daniela 1160 Dezmembrare nr. cadastral 52775 pentru largire drum si parcelare

29 |Ghilea Cristina-Daniela 1160 Dezmembrare nr. cadastral 52775 pentru lérgire drum si parcelare

30 |Ghilea Cristina-Daniela 1160  |Dezmembrare nr. cadastral 52775 pentru |3rgire drum $i parcelare

31 |Ghilea Cristina-Daniela 1160 Dezmembrare nr, cadastral 52775 pentru Iﬁrg@'re drum si parcelare

32 |Ghilea Cristina-Danigla 1359  |Dezmembrare nr. cadastral 52774 pentru Ii_r_g!re drum 5i parcelare

33 |Ghilea Cristina-Daniela 1358  |Dezmembrare nr. cadastral 52774 pantru Iﬁrgire drum si parcelare

34 |Agérdi Zsolt-Tibor 1081 |Dexmembrare nr. cadastral 54266 pentru largire drum si parcelare

35 Agirdi Zsolt-Tibor 1081 Dezmembrare nr. cadastral 54266 pentru l3rgire drum si parcelare

36 |Agardi Zsolt-Tibor 1081 Dezmembrare nr. cadastral 54266 pentru ldrgire drum si parcelare

37  |Agardi Zsolt-Tibor 1081 Dezmembrare nr. cadastral 54266 pentru ldrgire drum si parcelare

construibile

Suprafata toala a loturilor

32809




Tabelul nr. 3

Situatia drumurilor
Mr. crt. MNr. cadastral pdstrat [ numerele cadastrale din care a rezultat Suprafata Statut actual Statut propus
1 |56123 1393 Drum privat | Drum public
2 56111 584 Teren privat | Drum public
3 |56116 514 Teren privat | Drum public
4 |56122 480 Teren privat | Drum public
5 [topo 1406 1780 Teren privat | Drum public
6 |Dezmembrare din nr. cadastral 56112 183 Teren privat | Drum public
7 |Dezmembrare din nr. cadastral 56116 146 Teren privat | Drum public
8 |Dezmembrare din nr. cadastral 56114 45 Teren privat | Drum public
9 |Dezmembrare din comasarea nr. cad. 53103, 53104, 53088, 53089, 337 Teren privat | Drum public
53086
10 |Dezmembrare din comasarea nr. cad, 50330, 50333, 50439, 50337, 651 Teren privat | Drum public
53080, 52710, 52707, 52709, 53087
11 |Dezmembrare din nr, cadastral 56119 45 Teren privat | Drum public
12 |Dezmembrare din comasarea nr. cad, 56117, 56118, 56120 293 Teren privat | Drum public
13 |Dezmembrare din nr. cadastral 52775 491 Teren privat | Drum public
14 |Dezmembrare din nr. cadastral 52774 77 Teren privat | Drum public
15 |Dezmembrare din nr. cadastral 54266 222 Teren privat | Drum public
Suprafata propusa pentru cedare citre domeniul public 7241
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GEYER LASZLO - BIROU
INDIVIDUAL DE ARMITECTURA

C.LF. 22674402

sediu: Osorhel, Strada 311, nr. 3
telefon: 0740 866 150

e-mail: geyerlasziofyahoo.com

Titularl lucrare: Agardi Zsolt-Tibor, Ghilea Cristna-Daniela, Mocan Claudia-Maria, Pop Adrian si
Pop Patricia-Sorana-Florina, Popa Octavian, Popovici Defia-Livia

Amplasament: Comuna Palew, Satul Paley, nr. cadastrale 50330, 50333, 50337, 50439, 52707,
52709, 52710, 52774, 52775, 53086, 53087, 53068, 53089, 53103, 53104, 54266, 56111,
56117, 56114, 56115, 56116, 56117, 56118, 55119, 56120, 56122, 56123 i or, topa 1406
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cu reglm mic de in8itime
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