ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 14 din 30.01.202
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. -CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE
CU CATE TREI UNITATI LOCATIVE FIECARE
jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 61582, 61583, 63771, 63810
( provenit din alipirea 61586 si 63772),documentatie inaintata de beneficiar SC MGH
METROPOLITAN GRAND HOUSES SRL

Viazand raportul de specialitate nr. 294 din 16.01.2026, referatul de aprobare nr. 380 din
19.01.2026 si proiectul de hotarire cu nr. 381 din 19.01.2026

Avind in vedere cererea cu nr. 248 din 15.01.2026 adresata de SC MGH METROPOLITAN
GRAND HOUSES SRL, reprezentantd prin dl Sas Sorin Adrian pentru aprobarea INTENTIEI DE
ELABORARE PU.Z.- CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE CU CATE TREI UNITATI
LOCATIVE FIECARE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 61582, 61583. 63771, 63810
( provenit din alipirea 61586 si 63772)

Tindnd cont de procesul verbal de afisare nr. 382/19.01.2026 la avizierul primariei si pe site-
ul oficial al comunei Paleu a anuntului “APROBAREA INTENTIEI ELABORARE PU.Z-
CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE CU CATE TREI UNITATI LOCATIVE FIECARE in jud.
Bihor, com. Paleu, satul Paleu. nr. Cad 61582, 61583. 63771. 63810 ( provenit din alipirea 61586 si
63772)"

Respectidnd prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de
constructii §i unele mésuri pentru realizarea locuintelor . modificatd si completatd prin Legea nr.
453/2001 si de art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului i
Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public
si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica locala,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare,

Vazind avizele comisiilor de specialitate

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢). art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ. cu modificarile si completirile
ulteriorarE

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 13 voturi ,,pentru” 0 voturi ,impotrivi * si 0 voturi ,abtinere”
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1- Se aproba INTENTIA DE ELABORARE PU.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE
CU CATE TREI UNITATI LOCATIVE FIECARE in jud. Bihor, com. Paleu. satul Paleu. nr. Cad
61582, 61583, 63771, 63810 ( provenit din alipirea 61586 si 63772), in felul urmator:
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1.PRIN PUZ SE REALIZEAZA: / 1;-,.‘ E4
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Amplasamentul studiat format din nr. cad. 61582, 61583, 63771, 63810 ( provenit dmalgh’f ; ...:x, \H
63772). CF 61582, 61583, 63771, 63810 ( provenit din alipirea 61586, 63772) cuo:.uprafata ? ﬁ\\ ‘2 1
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2. REGLEMENTARI URBANISTICE :
utilizéri admise: locuinte insiruite

regim de inaltime max.: P+2E+M

P.O.T. max. = 35%

C.U.T. max. =0.75
parcaje: min. | loc de parcare/unitate de locuit care se va amenaja in interiorul incintei

spatiu verde: min. 10%
retrageri aliniament: min 12.00 m faid de str. Ardealului respectiv min. 3.00 m si max. 6.00 m fati de cele
interioare
retrageri laterale; conf. Cod Civil
retrageri spate: min. 4.00 m
amplasarea anexelor se va face cu respectarea prevederilor conf. Codului Civil
se vor respecta prevederile conf. OMS 119/2014
imprejmuirea va respecta prevederile conf. Cod Civil, iar pe latura care se invecineazi cu DJ 767F
imprejmuirea se va amplasa la 12.00 m din axul drumului - conf. actelor normative in vigoare; h. max. 2.40 m
cu gard transparent la strada §i opac/transparent spre proprietitile vecine.

Prin prezentul proiect se respectd reglementiirile aprobate prin HCL nr. 182/26.07.2022 - PUZ
Parcelare teren pentru construive 24 locuinge ingiruite.

Modificarea se referi la faptul ¢i il loc de 4 unititi locative/parceli se propun cite 3 unititi
locative/parcela.

3. UTILITATILE
Terenurile nu dispune de utilitati._ Se pot extinde: retea de energie electrica- ELECTRICA S.A..

retea de cablu TV / internet- RCS- RDS, retea de api - CAO, gaz de la DGV..Acestea se vor face prin
extinderea refelelor stradale existente in zond-pe cheltuiala benefiarului, apele uzate menajere vor fi evacuate
gravitational in retelele stradale, incalzirea-prin centrald termica proprie; telecomunicatii - prin intermediul
retelelor de telefonie mobild; deseurile de tip menajer se colecteazii selectiv in containere sau pubele, care se
transportd periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare. Extinderea utilitatilor se
face pe cheltuiala beneficiarilor,

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd i va exprima caracterul programului (imobile cu functiune de
locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau
utilizarea Empmprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile publice
vor fi plane si se vor situa in retragere fatd de aliniament, ﬁcoperlrea cladirilor va fi plana sau tip sarpanta.
Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la
toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va
fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor {i tratate unitar.

Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitar se vor utiliza de o maniera limitativd material de finisaj specific zonei -
tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale. confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electricd, apa, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinti iar o datd cu extinderea
retelei de canalizarea acestia avdnd obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrala proprie;
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobild; deseuri tip menajer se colecteazi selectiv in
pubele sau containere care se colecteazii periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativi.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m: S max 4[}mp garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism: == "=
-Se va asigural loc de parcare pe terenul propriu in cazul locuintelor cu suprafati utild de pana in | -
minim 2 locuri de parcare, pe terenul propriu, in cazul locuintelor cu suprafata utila mai mare dec
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Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinfeazd Compartimentului Urbanism.

Art.3 - Prezenta hotarére se va comunica cu:

-Institutia Prefectului-Judetul Bihor;

-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
-Compartimentului Urbanism

-Afisare pe site-ul propriu

-La dosar
PRESEDINTE DE SEDINTA,
PANTEA OVIDIU-GEORGE
— Contrasemneaza pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,
¥ IAKOB VILM{L
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL
NR.14/30.01.2026

Nr.crt. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semnatura persoanei
responsabile si efectueze
procedura
| | Adoptarea hotararii |)s-a facut cu majoritate 30.01.2026

o simpld o absoluti o calificata

Comunicarea citre primar 2) 30.01.2026

Comunicarea citre prefectul judetului 3)

Aducerea la cunostinta publica 4)+5)

L T R - 5 I I

Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter
individual 4)+5)

6 |Hotérirea devine obligatorie 6) sau produce
efecte juridice 7), dupa caz

Extrase din Ordonanga de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare:

DArt 139 alin. (1) "in exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotdrari, cu majoritate absoluta sau simpl,
dupi caz. (2) Prin exceplie de la prevederile alin. (1), hotérarile privind dobandirea sau instriinarea dreptului de proprietate
in cazul bunurilor imobile se adoptd de consiliul local cu majoritatea calificata definita la art. 5 lit. dd), de doud treimi din
numdrul consilierilor locali in funcgie.”

2)Art, 197 alin. (2): "Hotdrdrile consiliului local se comunica primarului.”

3)Art. 197 alin, (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunici hotardrile consiliului local al comunei prefectului in
cel mult 10 zile lucrétoare de la data adoptarii

4)Art. 197 alin. (4): "Hotararile se aduc la cunostinfa publica i se comunicé, in conditiile legii, prin grija secretarului
general al comunei."

5)Art. 199 alin. (1): "Comunicarea hotardrilor - cu caracter individual ciitre persoanele cirora li se adreseaza se face in cel
mult 5 zile de la data comunicirii oficiale catre prefect.”

6)Art. 198 alin. (1): "Hotérdrile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinj publica.”

T)Art. 199 alin. (2): "Hotaréarile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicérii catre persoanele cirora li

se adreseazd.”
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5 COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NR.I3ed2.dinnd:J2..2025

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 08.12.2025

Subsemnata lakob Vilma, in functia de secretar general al comunei Paleu. am afisat astazi,
08.12.2025,pe site-ul primériei comunei Paleu(www.paleu.ro) si la sediul acesteia anuntul
dezbatere publicd privind proiectul de act normativ nr.18622/08.12.2025 privind aprobarea
INTENTIEI DE ELABORARE PUZ-MODIFICATOR ( LA HCL NR. 251/21.11.2023)
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, 14 APARTAMENTE, Regim iniltime
S+P+1M+Sp, nr. Cadastral 62738, Paleu Lot 7, documentatie inaintati de beneficiar MGH
Metropolitan reprezentati de dl Sas Sorin Adrian si raportul de specialitate
nr.18012/25.11.2025 ce urmeazé a fi supus aprobirii Consiliului Local al comunei Paleu, in sedinta
lunii ianuarie. anul 2026..

Primar, Intocmit,
Somogyi Ludovic Secretar general,
Iakob Vilma |
I I
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Anunt privind
Afisarea proiectului de hotariire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z.—
MODIFICATOR ( LA HCL NR. 251/21.11.2023) CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE, 14 APARTAMENTE, Regim inilfime S+P+1M+Sp, nr. Cadastral 62738,
Paleu Lot 7, documentatie inaintati de beneficiar MGH Metropolitan reprezentati de dl
Sas Sorin Adrian
Publicat la data de : 08.12.2025

Primiria Comunei Paleu, in conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003
privind  transparenta  decizionald in  administratia  publicd, republicatdi, anunti. astizi.
08.12.2025 deschiderea procedurii de transparenti decizionald a procesului de elaborare a proiectului
urmitorului act normativ: Proiect de hotirire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE
P.U.Z—~ MODIFICATOR ( LA HCL NR. 251/21.11.2023) CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE, 14 APARTAMENTE, Regim iniltime S+P+1M+Sp, nr. Cadastral 62738,
Paleu Lot 7, documentatie inaintati de beneficiar MGH Metropolitan reprezentati de dl Sas
Sorin Adrian
Documentatia aferentd proiectului de act normativ nr. 18622/08.12.2025 include: referatul de aprobare
privind necesitatea adoptarii actului normativ propus si raportul de specialitate.

Documentatia poate fi consultati pe site-ul www.paleu.ro si la avizierul de la sediul institutiei
noastre din localitatea Paleu, nr.18. comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate obtine in
copie, pe bazd unei solicitdri adresate biroului de registraturd al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparenta decizionald se pot depune pina la data de 22.12.2025 ora 15.

. ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro
. prin post, pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu;
. la sediul institutiei, la Registratura, la adresa anterior mentionata, intre orele 07.30-15:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea ..Propuneri referitoare la Proiectul de hotiirire privind
aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z. - MODIFICATOR (LA HCL NR.
251/21.11.2023) CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, 14 APARTAMENTE, Regim
indltime S+P+1M+Sp, nr. Cadastral 62738, Paleu Lot 7, documentatie inaintati de beneficiar

MGH Metropolitan reprezentati de dl Sas Sorin Adrian
Propunerile, sugestiile, opiniile cu wvaloare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institugiel www_paleu.ro

Mepreluarea recomandarilor formulate §i inaintate in scris va fi justificata in seris.

Pentru cei interesafi existi si posibilitatea organizirii unei intdlniri in care si se dezbati public proiectul de
act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de cétre o asociatie legal constituita sau de ciitre o altd
autoritate sau institujie publici.

Pentru informatii suplimentare, v stiim la dispozifie la urmitoarele date de contact:
Telefon: 0259 451 007,
E-mail: primaria@paleu.ro , persoani de contact: lakob Vilma-secretar general
Vi invitdm sd consultati documentele aflate in transparentdi decizionala:
= Proiect de hotdrdre
Referat de aprobare
Raport de specialitate




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

NR.JZ bddaind 2 [..2025~

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - MODIFICATOR ( LA HCL NR.
251/21.11.2023) CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, 14 APARTAMENTE, Regim iniiltime
S+P+1M+S5p, nr. Cadastral 62738, Paleu Lot 7, documentatie inaintati de beneficiar SC MGH
METROPOLITAN GRAND HOUSES S.R.L. reprezentata prin SAS SORIN ADRIAN

Viizind cererea cu nr. 17169 din 11.11.2025 adresata de SC MGH METROPOLITAN GRAND
HOUSES S.R.L. reprezentata prin SAS SORIN ADRIAN pentru aprobarea INTENTIEI ELABORARE
P.U.Z.- MODIFICATOR ( LA HCL NR. 251/21.11.2023) CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, 14
APARTAMENTE, Regim inéltime S+P+1M+Sp, nr. Cadastral 62738, Paleu Lot 7

Vizand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor , modificatd si completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326 privind falsul in
declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public si
prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica locala, republicatd cu
modificiirile si completiirile ulterioare

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.(1), alin.
(2) din QUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - MODIFICATOR ( LA HCL NR. 251/21.11.2023)
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, 14 APARTAMENTE, Regim iniltime S+P+IM+Sp, nr.
Cadastral 62738, Paleu Lot 7, in felul urmator:

L.PRIN PUZ SE PROPUNE:

Amplasamentul studiat format din nr. cad. 62738 cu o suprafatd de 931 m?. Se propune P P.U.Z. —
MODIFICATPR (LA PUZ PROBAT CU HCL 251/31.11.2025) CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE,
14 APARTAMENTE SI REGIM DE INALTIME S/D+P+E+M+Sp

2.REGLEM ISTICE PR :
Pentru locuinte colective
utilizdiri admise: locuinte colective
regim de indltime max.: S/D+P+E+M+sp, H.max. coami - 12.00 m
P.O.T. max. = 60%
CUT max.= 1.5
parcaje: 1 loc de parcare/lot
spatiu verde: min. 40%
retrageri aliniament: min 12.00 m dasa de str. Ardealului $i max. 6.00 m fa{a de cele interioare
retrageri laterale: conf. Cod Civil/calcan pe o parte respectiv min. 2.00 m pe cealalta parte
retrageri spate: min. 4.00 m
imprejmuirea va respecta prevederile conf. Cod Civil, iar pe latura care se invecienazi cu DJ 767F
imprejmuirea se va amplasa la 12.00 m din axul drumului - conf. actelor normative in vigoare
Dezvoltare echipare edilitara
Din punct de vedere al echipdrii edilitare pentru realizarea obiectivelor de investifii se propune
extinderea refelelor existente in zona si/sau in regim propriu pdna la extinderea refelelor cu respectarea
legislatiei in vigoare.

J.UTILITATILE

Alimentarea cu apd a obiectivelor previzute se va face prin extinderea refelei de apd existentd in
zond. Evacuarea apelor uzate menajere se va face extinderea refelei existente de canalizare menajera




previzuta in apropiere, iar apele uzate menajere vor fi evacuate gravitational in refelele stradale (fard statii de
pompare} — conform propunerilor din PUZ aprobat ¢ HCL nr. 251/2023
Alimentarea cu energie electrici se va face prin extinderea retelei existentei in zond.

CATEGORII DE COSTURIBILITATE iN SARCINA INVESTITORILOR
PRIVATA/ADMINISTRATIE PUBLICA

In sarcina investitorului: - elaborare documentatii conform actelor normative emise de autorititile
competente ale com. Paleu, localit. Paleu (certificat de urbanism etc.);
reglementare proprietate privati in conformitate cu solicitirile de dezvoltare a localitatii;
orice investitie care deserveste solicitarea de construire propusa de beneficiar.
In sarcina administratiei publice:

- orice investitii rezultate de directiile §i proiectele de dezvoltare ale localititii generate de administratia
localé.
-Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fajadele spre spatiile
publice vor fi plane si se vor situa in retragere fatd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip
sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate.
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori §i arbusti pentru a crea o
bariera verde.
-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o maniera limitativa material de finisaj specific zonei
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fajade, socluri si alte elemente arhitecturale. confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electricd, apd., gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z.. canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinti iar o datd cu extinderea
refelei de canalizarea acestia avand obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrald proprie:
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se colecteaza selectiv in
pubele sau containere care se colecteaza periodic de cétre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturisms:
-Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafata utila de pana in 150.00 m si
minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utila mai mare decit 150.00

mp.

Initiator,
PRIMAR,
SOMOGYI LUDOVIC
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COMUNA PALEU oy

JUDETUL BIHOR
COD FISCAL: 15304644 | |
NR{%/,. din (4. N.202.5 g o>

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - MODIFICATOR ( LA HCL NR.
251/21.11.2023) CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, 14 APARTAMENTE, Regim iniiltime
S+P+1M+Sp, nr. Cadastral 62738, Paleu Lot 7, documentatie inaintati de beneficiar SC MGH
METROPOLITAN GRAND HOUSES S.R.L. reprezentata prin SAS SORIN ADRIAN

Vizind cererea cu nr. 17169 din 11.11.2025 adresata de SC MGH METROPOLITAN GRAND
HOUSES S.R.L. reprezentata prin SAS SORIN ADRIAN pentru aprobarea INTENTIEI ELABORARE
PU.Z.- MODIFICATOR ( LA HCL NR. 251/21.11.2023) CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, 14
APARTAMENTE, Regim iniltime S+P+1M+Sp, nr. Cadastral 62738, Paleu Lot 7

Viézénd Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii §i unele masuri pentru
realizarea locuintelor , modificati §i completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326 privind falsul in
declaratii din Codul Penal

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbamismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public si
prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica locala, republicatd cu
modificdrile si completarile ulterioare

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.(1), alin.
(2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulteriorare

SE APROBA

Art.1- INTENTIA DE ELABORARE PU.Z. - MODIFICATOR ( LA HCL NR. 251/21.11,2023)
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, 14 APARTAMENTE, Regim indltime S+P+IM+Sp, nr
Cadastral 62738, Paleu Lot 7, in felul urmitor:

L.LPRIN PUZ SE PROPUNE:

Amplasamentul studiat format din nr. cad. 62738 cu o suprafati de 931 m® Se propune P PU.Z. —
MODIFICATPR (LA PUZ PROBAT CU HCL 251/31.11.2025) CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE,
14 APARTAMENTE $1 REGIM DE INALTIME S/D+P+E+M+Sp

2.REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:
Pentru locuinte colective

utiliziri admise: locuinte colective
regim de indltime max.: S/D+P+E+M+sp, H.max. coami - 12.00 m
P.O.T. max. = 60%
CUT max.=1.5
parcaje: | loc de parcare/lot
spatiu verde: min. 40%
retrageri aliniament: min 12.00 m dasa de str. Ardealului si max. 6.00 m fajd de cele interioare
retrageri laterale: conf. Cod Civil/calcan pe o parte respectiv min. 2.00 m pe cealaltd parte
retrageri spate: min. 4.00 m
imprejmuirea va respecta prevederile conf. Cod Civil, iar pe latura care se invecienazi cu DJ 767F
imprejmuirea se va amplasa la 12.00 m din axul drumului - conf. actelor normative in vigoare
Dezvoltare echipare edilitari
Din punct de vedere al echipirii edilitare pentru realizarea obiectivelor de investitii se propune
extinderea refelelor existente in zond si'sau in regim propriu pénd la extinderea refelelor cu respectarea
legislatiei in vigoare.

S.UTILITATILE

Alimentarea cu apd a obiectivelor prevazute se va face prin extinderea refelei de apd existentd in
zond. Evacuarea apelor uzate menajere se va face extinderea refelei existente de canalizare menajeri



previzuti in apropiere, iar apele uzate menajere vor fi evacuate gravitational in retelele stradale (fira statii de
pompare) — conform propunerilor din PUZ aprobat ¢ HCL nr. 251/2023
Alimentarea cu energie electrica se va face prin extinderea retelei existentei in zona.

CATEGORII DE COSTURIBILITATE iN SARCINA INVESTITORILOR
PRIVATA/ADMINISTRATIE PUBLICA

in sarcina investitorului: - elaborare documentatii conform actelor normative emise de autoritatile
competente ale com. Paleu, localit. Paleu (certificat de urbanism etc.):
reglementare proprietate privata in conformitate cu solicitarile de dezvoltare a localitatii:
orice investifie care deserveste solicitarea de construire propusi de beneficiar.
In sarcina administratiei publice:

- orice investitii rezultate de directiile i proiectele de dezvoltare ale localitatii generate de administratia
locala.
-Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile
publice vor fi plane si se vor situa in retragere fati de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip
sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.
Culorile vor fi pastelate. deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate.
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min, 30% din
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde,
-Pentru a determina o imagine unitara se vor utiliza de o maniera limitativa material de finisaj specific zonei
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fajade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electricd, apd, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z.. canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinta iar o dati cu extinderea
refelei de canalizarea acestia avand obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrala proprie;
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se colecteazi selectiv in
pubele sau containere care se colecteaza periodic de ciitre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m: S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism:
-Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafat utila de pana in 150.00 m 5i
minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utili mai mare decat 150.00
mp.

PRIMAR,
SOMOGYI LUDOVIC
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INTENTIE ELABORARE P.U.Z.

P.U.Z. -MODIFICATOR ( LA HCL NR. 251/21.11.2023) CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, 14
APARTAMENTE, Regim iniltime S+P+1M+Sp, nr. Cadastral 62738, Paleu Lot 7
jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad, 62738

Ca urmare a cererii cu nr. 17169 din 11.11.2025, adresate de SC MGH METROPOLITAN GRAND
HOUSES 5.R.L. reprezentata prin SAS SORIN ADRIAN, cu domiciliul | = - ’ '

pentru P.U.Z. -MODIFICATOR ( LA HCL NR. 251/21.11.2023) CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE, 14 APARTAMENTE, Regim indltime S+P+1M+Sp, nr. Cadastral 62738, Paleu Lot 7 jud.
Bihor, com. Paleu, satul Paleu, generat de imobilul identificat cu CF/CAD- 62738 in suprafati totald de 931 mp
situat in sat Paleu cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Localizare si particularititi

Conform PUG aflat in vigoare la data intocmirii planului urbanistic zonal terenul studiat este situat in
intravilanul localitatii Paleu, Terenul cu numarul cadastrale 61197 este delimitat la S-V. N-E si S-E- de
proprietdti private, destinate pentru locuire, la N-V de drumul judetean DI767F identificat cu nr.topo 812/3,
str.Ardealului.

2.Regim juridic - - Situatia terenului: teren INTRAVILAN, conf, PUG

DREPTUL DE PROPRIETATE:
DREPTUL DE PROPRIETATE: MGH METROPOLITAN GRAND HOUSES SRL, CIF 43367842,

conform extrasului de carte funciari 62738.

SERVITUTII:
T are;

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
DA — zond de servitute aeronauticd (HCL nr. 121 din 24.05.2023)

3.Regimul economic
FOLOSINTA ACTUALA: ARABIL - teren in suprafati de 931 mp, identificat cu nr. Cad. 62738 inscris in CF

62738

DESTINATIA stabilita prin P.U.G. aprobat: L2 - zona de locuinfe propusa, cu tram stradald constituita,
pe bazi de PUZ sau PUD , reglementat prin H.C.L. 251 din 21.11.2023

4. Regimul tehnic
INFORMATIL:
- conf. PUG Paleu (HCL nr. 11/27.02.2007, valabilitate prelungita prin HCL nr. 47 / 23.05.2017)
- terenul este situat in UTR 4 Paleu, subzona functionala L2, Zona a fost studiati prin P.U.Z. aprobat cu
H.C.L. 251 din 21.11.2023

Reglementiiri:
Locuinte individuale: POTmax. 35,0%, CUTmax. 0,75; - Regim de inaltime max. P + E + M / M +sp: retragere
de la aliniament stradal-min.3.0m si max. 6,0m cu min. 12,0m din ax DJ767F, - retrageri laterale cu respectare
prevederi Cod Civil 5i OMS 119/2014, retragere posterioard-min.4,0m; - spatiu verde-20%.
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Locuinte Colective: - POTmax.- 60%, CUTmax.-1,5, regim de indltime max, P+E+M/M+sp, cu Hmax.-12,0m, -
retrageri aliniament-min. 12.0m din ax.DJ767F $i min.6.0m fati de drumurile interioare, se va respecta
OMS119/2014, retrageri laterale-conform cod civil pe o parte si min.2.0m pe cealalta parte, retragere spate-min.
4,0m; imprejmuirea se va amplasa la 12,0m din ax DJ767F. Hmax.

- imprejmuire teren-2.0 m la stradd transparent i opac sau transparent spre vecinititi, se vor realiza pe
terenul aflat in proprietate ca respectare HCL nr.48 din 30.03.2021;

5. Echipare tehnico-edilitara
in zona exista retea de energie electrica ELECTRICA S.A., retea de cablu TV / internet- RCS- RDS,

retea de apa-CAO.

6. Accese: Terenul identificat cu nr. Cad 62738 are acces auto si pietonal din nr. Cad 62740 — proprietate privata
cu categoria de folosinta DRUM , Se noteaza dreptul conventional de trecere gratuita subterana | de suprafata sau
aeriana cu retelele electrice de distributie a energiei electrice sau a elementelor de infrastructura ale acestora , atat
pentru instalatiile subterane, supraterane, de la nivelul solului cat si subterane aferente postamentului sau alte
bransari, cu titlu gratuit, pe toata durata de existenta a retelelor electrice ce fac obiectul contractului. A1 167389 /

05/12/202

INDICATORI URBANISTICI SUPUSI SPRE APROBARE

P.U.Z. -MODIFICATOR ( LA HCL NR. 251/21.11.2023) CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, 14

APARTAMENTE, Regim iniltime S+P+1M+Sp, nr. Cadastral 62738, Paleu Lot 7
jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad, 62738

PRIN PUZ SE PROPUNE:

Amplasamentul studiat format din nr. cad. 62738 cu o suprafatd de 931 m2 Se propune P PU.Z. —
MODIFICATPR (LA PUZ PROBAT CU HCL 251/31.11.2025) CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, 14
APARTAMENTE $I REGIM DE INALTIME S/D+P+E+M+Sp

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:
Pentru locuinte colective
— utilizéri admise: locuinte colective
= regim de inaltime max.: S/D+P+E+M+sp, H.max. coami - 12,00 m
—  PO.T. max. = 60%
- CUT max.=1.5
— parcaje: 1 loc de parcare/lot
= spatiu verde: min. 40%
= retrageri aliniament: min 12.00 m dasa de str. Ardealului i max. 6.00 m fatd de cele interioare
— retrageri laterale: conf. Cod Civil/calcan pe o parte respectiv min. 2.00 m pe cealaltd parte
— retrageri spate:; min. 4.00 m
— imprejmuirea va respecta prevederile conf. Cod Civil, iar pe latura care se invecienazi cu DJ 767F
imprejmuirea se va amplasa la 12.00 m din axul drumului - conf. actelor normative in vigoare
Dezvoltare echipare edilitara
Din punct de vedere al echiprii edilitare pentru realizarea obiectivelor de investitii se propune extinderea
refelelor existente in zond si/sau in regim propriu péni la extinderea refelelor cu respectarea legislatiei in vigoare.

UTILITATILE
Alimentarea cu apa a obiectivelor prevazute se va face prin extinderea reelei de apa existenta in zona.

Evacuarea apelor uzate menajere se va face extinderea refelei existente de canalizare menajera previzuti in
apropiere, iar apele uzate menajere vor fi evacuate gravitajional in retelele stradale (fir statii de pompare) —
conform propunerilor din PUZ aprobat ¢ HCL nr. 251/2023

Alimentarea cu energie electrici se va face prin extinderea retelei existentei in zoni.
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CATEGORII DE COSTURIBILITATE IN SARCINA INVESTITORILOR
PRIVATA/ADMINISTRATIE PUBLICA
In sarcina investitorului: - elaborare documentatii conform actelor normative emise de autorititile
competente ale com. Paleu, localit. Paleu (certificat de urbanism etc.);
— reglementare proprietate privatd in conformitate cu solicitarile de dezvoltare a localitatii:
— orice investitie care deserveste solicitarea de construire propusa de beneficiar.
In sarcina administratiei publice:
- orice investitii rezultate de directiile si proiectele de dezvoltare ale localititii generate de administratia locala.

OBSERVATII DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE:

Art 1. Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu
functiune de locuinta unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre
spatiile publice
vor fi plane si se vor situa in retragere fata de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plani sau tip sarpanti.
Raportul plin-gol va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate
elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de tip
sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.

Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o bariera
verde.

Art 2. Pentru a determina o imagine unitari se vor utiliza de 0 maniera limitativd material de finisaj
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit.

Art 3. Alimentarea cu energie electricd, apd, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe
cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z, canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinta iar o data cu
extinderea retelei de canalizarea acestia avand obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrali
proprie; telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se colecteaza selectiv
in pubele sau containere care se colecteazi periodic de cétre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor
retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui
autoturism;

Art 5. Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafatd utild de pana in
150.00 m i minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare decét
150.00 mp..

Achitat taxa de 200 lei, conform Chitantei nr. 9558 din 11 Noiembrie 2025

@O MA COMPARTIMENT URBANISM
Tehnoredactat o T Responsabil Urbanism
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Catre,
PRIMARIA COMUNA PALEU, DEPARTAMENTUL DF URBANISM,

CERERE AVIZ DE INITIERE DOCUMENTATII DE URBANISM

Subsemnatul MGH METROPOLITAN GRAND HOUSES SRL.

C.ULL 43367842, in calitate de reprezentamt al

cu (sediul) domiciliul in judetul  BIHOR  mun. / oras / com. _ORADEA  .smt

sir. _ COLINELOR . nr. _157/B .bl. __.ap. . ielefon mohil _

in conformitate cu prevederile Legii 3302001 (actualizatd) privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul. cu modificarile si completarile ulterioare. solicit eliberarea AVIZULUI DE INITIERE
in vederea intoemirii Planului Urbanistic Zonal (PUZ.) © Planului Urbanistic de Detaliu ( P

pentru lucrarea  CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE CU CATE ITREL UNITATI LOCATIVE

FIECARE.

aviind destinatia

amplasatd in judetul _BIHOR . comuna PALEL, s PALELL pestrada - .ar. bl _.ap. -

nr. TOPO T CAD __ 61582, 61583, 63771, 63810 (provenit din alipirea 61386 cu 63772}

Conform legil ne9 din 4.01.2023:

Durata de completare a formubsoilui. ...
Soxipul SoMPREIRAL. ..l i 2
Data Semndtura
=. ok P
e, o | y
Date de contact:
e-mail: urbanism.paleuwa gmail.com
tel: 0720 063 416
SO DE I
Vil onre s Tapul Lt pcesral sunt pevtictae & Prvsina Comune Mlos doteipoatines ‘stute iy derion Begatamanmlan | unesem n 579 a0 o o sl
bt o1 ;;__:.I; e sbnmigm pubhice lcels Daleie & 208 Jemedbisy areteniin g 1o fezal jalifice W3 mobetn evehoi Clemusle o0 TR, ITRTVEERSIE o1 e sondan ¢ proviete o
Regalmmenidd | F nr #7920, prli=n tiad setmnetd & datath depasd I ool wstiuho
Prinfateniacs pegresicr dofat vl dafrcsesmmipimuntilis = valunGaris oo d el oo ot pork 28 Suimizale P2 aopdd oo e wlepomin o ColprEiee S it e s
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N 19095 din 16.12.2025 o

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne 1035 din 31122025

in scopul: CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE CU CATE TREIUNITATI LOCATIVE FIFCARF

Cu urmare a cererii adresate de SC MGH METROPOLITAN GRAND HOUSES S.R.L.
reprezentata prin SAS SORIN ADRIAN. cu.
REL Pk

pentrit imobilul - teren gifsau constructii - situat in judetul Bikor. comuna Palew. satul Palew, jud.
IYikor, identificat prin CF- 61582, 61383, 63772, 63771, 61586 cunr. Cadasial 61582, 615383, 63772,
63771, 61386

in temeiul reglementarilor Documentagici de urbanism Mza PULG,, aprobatd prin hotariren
Consilivlu Local PALELU nr. 11-2007 valabilitate prelungita prin TLC1. wed 7/23,03.2017. in
conformitate cu prevederile |egii ne. 50 71991, privind aworizared exeomtdrii lueririlor de construcyii.
republicatd. cu modilicarile §i completarile ulterioare.

Se certilich:
1. I{F‘ﬁ!:ﬁ-ll.[LJl'!IiIDIC:
SITUARE IMOBILULLU: intravilanfestravilan cont. PUG Palew;

PREPTUL DE PROPRIETATE: terenurile C.1 7 Cad, 61582, 01383, 63772, 63771, 61386 au
proprictar MGH METROPOLITAN GRAND HOUSES SRL. CIF 43367842

SERVITUTIE
“ Qe

ZONLE PROTEIATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:;
DA - zond de servitute aeronautied (HCL nr 121 din 24052023

. REGIMUL ECONOMIC:

FOLOSINTAACTUALA:  ARABIL - teren in suprafmi de 962 mip, idemtificat cu or. CF 61582;
ARARBIL - teren in suprafaid de 973 mp. identificat cu nr. CF 61583;
ARABIL. - teren in suprafutd de 10 mp, identificn conr. CF 63772
ARABIL - weren in suprafaid de 973 mp. identificat cu nr. CF 61583;
ARABIL - teren in suprafaja de 1032 mp, identificat cu nr, CF 63771
ARABIL - teren in suprafad de 990 mp. identificat cu nr. CF 61583;

DESTINATIA stabilitd prin PUG. aprobat: L2 - zon@ de locuinge propusi, cu tramd steadali constiisi, pe
bagh de PUZ sau PUD | reglementat prin H.C.L. 182 din 26.07.2022

RANGUL LOCALITATIE IV - resedinid de comund. conform pet Valin, 2 ant 2 Legea 231 Privind
planului de amenajare a teritonulul national — Sectiunea o 1V-a - Reteaua de localitigi.

Primaria Comunei Paleu, Depariamentul de urbanism, e-mail: whanism.paley@gmail.com.  pag. 1
prezenta pagind face parte integrantd din C.U. N 1035 din 31.12.2025
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

prn S TR TN SO MU R

1 - EI UNITTA
DENUMIRE LUCRARE: LOCATIVE FIECARE TATL
AMPLASAMENT: BIHOR, COM. PALEU, sat PALEU, nr.cad. 61582, 61583, 63771,

63810 ( provenit din alipirea 61586, 63772), CF 61582, 51583,
63771, 63810 ( provenit din alipirea 61586, 63772)PALEU

PROIECTANT: ATELIER ARCHITECTS ALLIANCE S.R.L.
MUMAR PROIECT: 73 2024

FAZA: AD-AVIZE

DATA: DECEMBRIE 2025

1.2. OBIECTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL
Prezenta documentatie se intocmeste la solicitarea beneficiarului  MGH
METROPOLITAN GRAND HOUSES SRL, pentru CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE CU CATE
TREI UNITTATT LOCATIVE FIECARE, Parcelele studiate au o suprafati totald de de 3967m2,
au acces din drumul identificat cu nr. cad. 61719 - conectat direct in str. Ardealului (C

767F).

2. INCADRAREA iN ZONA
2.1. Concluzii din documentatii elaborate
In conformitate cu P.U.G. Paleu - sat Paleu, zona studiatd se afld in intravilanul
localitatii Paleu, si sunt situat in UTR 4 — L3 — zona de locuinte unifamiliale, izolate cu tram3
stradald neconstituitd pe bazd de PUZ: terenul a facut parte din PUZ_ aprobat cu HCL
182/26.07.2022 cu urmatoarele conditii de construibilitate:
Pentru locuinte individuale
utilizari admise: locuinte insiruite
regim de inditime max.: P+2E+M
P.O.T. max, = 35%
- CU.T. max. = 0.75
- parcaje: min. 1 loc de parcare/unitate de locuit care se va amenaja in interiorul
incintei
- spatiu verde: min. 10%
- retrageri aliniament: min 12.00 m fatd de str, Ardealului respectiv min. 3.00 m si
max. 5.00 m fatd de cele interipare
retrageri laterale: conf. Cod Civil
retrageri spate: min. 4.00 m
amplasarea anexelor se va face cu respectarea prevederilor conf. Codului Civil
se vor respecta prevederile conf. OMS 119/2014
imprejmuirea va respecta prevederile conf. Cod Civil, iar pe latura care se invecineazs
cu D) 767F imprejmuirea se va amplasa la 12.00 m din axul drumului - conf. actelor
normative in vigoare; h. max. 240 m cu gard transparent la strada si
opac/transparent spre proprietatile vecine.
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2.2. Incadrare in localitate
Zona studiatd se afld in intravilanul localitatii Paleu in partea nord-vestics, cu

destinatia propusd prin P.U.G. si P.U.Z. aprobat cu HCL 182/26.07.2022 pentru locuinte
individuale si colective.

Proprietatile studiate se prezintd ca terenuri stabile situat intre terenuri existente cu si
pentru locuinte individuale cu regim mic de inaltime. Accesibilitatea cétre zona studiatd se

realizeaza prin str. Ardealului — D] 767F identificat cu nr. topo, 812/3.

3. PREZENTAREA INVESTITIEI
Amplasamentul studiat format din nr. cad. 61582, 61583, 63771, 63810 ( provenit

din alipirea 61586, 63772), CF 61582, 61583, 63771, 63810 ( provenit din alipirez 61586,
63772) au deschidere la drum public existent, identificat cu nr. cad. 61719 aflate in
proprietate publicd in curs de constituire fizica, Profilul si conformatia drumului de acces se
pastreaza conform propunerilor din PUZ aprobat cu HCL nr. 182/26.07.2022.

Alimentarea cu apé a obiectivelor prevézute se va face prin extinderea retelei de apa
existentd in zond, Evacuarea apelor uzate menajere se va face extinderea retelei existente
de canalizare menajerd prevazutd in apropiereg, iar apele uzate menajere vor fi evacuate
gravitational in retelele stradale (féra statii de pompare) - conform propunerilor din PUZ
aprobat ¢ HCL nr. 182/26.07.2022.

Alimentarea cu energie electrica se va face prin extinderea retelei existentei in zona.

Datele de ternd furnizate de beneficiar sunt:

Certificat de urbanism nr, 1035/31.12.2025

4. INDICATORI PROPUSIL
Amplasamentul studiat format din nr. cad. 61582, 61583, 63771, 63810 { provenit

din alipirea 61586, 63772), CF 61582, 61583, 63771, 63810 ( provenit din alipirea 61586,
63772) cu o suprafatd de 3967 m2. Se propune CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE CU
CATE TREI UNITTATI LOCATIVE FIECARE cu urmatoarele conditii de construibilitate:
utilizéri admise: locuinte insiruite
regim de inditime max.: P12E+M
- P.O.T. max. = 35%
-~ C.U.T. max. = 0.75
parcaje: min, 1 loc de parcare/unitate de locuit care se va amenaja in interiorul
incintei
spatiu verde: min. 10%
retrageri aliniament: min 12.00 m fatad de str. Ardealului respectiv min. 3.00 m si
max. 6.00 m fatd de cele interioare
retrageri laterale: conf. Cod Civil

retrageri spate: min. 4.00 m

- amplasarea anexelor se va face cu respectarea prevederilor conf, Codului Civil

- se vor respecta prevederile conf. OMS 119/2014

- imprejmuirea va respecta prevederile conf. Cod Civil, iar pe latura care se invecincazs
cu DJ 767F imprejmuirea se va amplasa la 12.00 m din axul drumului - conf. actelor
normative in vigoare; h. max. 240 m cu gard transparent la stradd si
opac/transparent spre proprietatile vecine,
Prin prezentul proiect se respectd reglementdrile aprobate prin HCL nr

182/26.07.2022 - PLUZ Parcelare teren pentru construire 24 locuinte insiruite.

Modificarea se refersi la faptul ca il loc de 4 unitdti locative/parceld se
propun cite 3 unitéti locative/parceld.
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5. INTEGRAREA INVESTITIEI IN ZONA
Din punct de vedere urbanistic zona are un caracter urbanistic cu tendintd de

dezvoltare actuald, dar si spre viitor.

Conform P.U.G. Paleu si a analizei in teren, zona studiatd este o zond in care
predomina locuinte individuale/semicolective, dar si insiruite.

In zona studiatd sau in apropiere nu existd monumente de arhitecturd sau valor
culturale, si nu au fost identificate resurse ale subsolului,

6. CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVEL DE U.T.R.
Prezenta propunere nu contrazice prevederile P.U.G. si se supun politicilor si
strategiei de dezvoltare durabild a localitatii.

7. CATEGORII DE COSTURIBILITATE IN SARCINA INVESTITORILOR
PRIVATA/ADMINISTRATIE PUBLICA
In sarcina investitorului:
elaborare documentatii conform actelor normative emise de autoritatile competente
ale com. Paleu, localit. Paleu (certificat de urbanism etc.);
reglementare proprietate privata in conformitate cu solicitirile de dezvoltare a
localitatii;

- orice investitie care deserveste solicitarea de construire propusa de beneficiar.
In sarcina administratiei publice:

- orice investitii rezuitate de directiile si proiectele de dezvoltare ale localitétii generate
de administratia locala.
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