ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 13 din 30.01.2026
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. —- CONSTRUIRE LOCUINTA,
ANEXA GARAJ, REZERVOR VIDANJABIL SI iIMPREJMUIRE TEREN in
jud. Bihor, com.Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad. 58376,documentatie inaintati de
beneficiar laz Alin Valentin

Vazéind raportul de specialitate nr. 18014 din 25.11.2025, referatul de aprobare nr. 18638 din
08.12.2025 si proiectul de hotérare cu nr. 18639 din 08.12.2025

Avand in vedere cererea cu nr. 12159 din 14.08.2025 adresata de domnul 1AZ ALIN
VALENTIN pentru aprobarea INTENTIEI ELABORARE P.U.Z.-CONSTRUIRE LOCUINTA,
ANEXA GARAJ, REZERVOR VIDANJABIL SI IMPREJMUIRE TEREN

Tinand cont de procesul verbal de afisare nr. 18640/08.12.2025 la avizierul primériei si pe
site-ul oficial al comunei Paleu a anuntului “APROBAREA INTENTIEI ELABORARE PU.Z.-
CONSTRUIRE LOCUINTA. ANEXA GARAIJ, REZERVOR VIDANIJABIL SI IMPREJMUIRE
TEREN in jud. Bihor, com.Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad. 58376

Respectind prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
construcfii §i unele masuri pentru realizarea locuintelor . modificata si completatd prin Legea nr.
453/2001 si de art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public
si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica locala,
republicata cu modificirile si completarile ulterioare.

Vizand avizele comisiilor de specialitate

In temeiul prevederilor art, 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197. art.198, alin,
(1). alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ. cu modificarile si completarile
ulteriorare

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 13 voturi ,,pentru” 0 voturi ,impotrivi ™ si 0 voturi ,abtinere”
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1- Se aproba INTENTIA DE ELABORARE PU.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXA
GARAJ, REZERVOR VIDANJABIL SI IMPREJMUIRE TEREN in jud. Bihor, com.Paleu. satul
Saldabagiu de Munte, nr. Cad. 58376, cu urmétoarele conditii propuse:

-madificare retragerii de la aliniament de la 4.50m la 6,00m pe latura N-Estica pentru a se putea asigura
minim un loc de parcaf in incinta.
-modificare limita laterala min 3.50m pe o latura, conform RLU 2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
abligatorii 2.1. Accese carosabile, p:etmm{e parcaje , — aleile din interiorul zonelor parcelate cu o ) lungime
de max. 25m vor avea o latime de minim 3,5m, iar pentru lungimi mai mari se m:gnm sﬂﬁ@m:
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Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi
pastelate, deschise. apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate. stridente, inchise la
toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min, 30% din suprafata invelitorii va
fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.

Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitari se vor utiliza de 0 maniera limitativd material de finisaj specific zonei -
tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit,

-Alimentarea cu energie electricd, apd, gaz se va face prin extinderea refelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z.. canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinid iar o datd cu extinderea
refelei de canalizarea acestia avdnd obligatia de a se racorda la aceasta: incalzirea prin centrald proprie:
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobild; deseuri tip menajer se colecteazi selectiv in
pubele sau containere care se colecteazi periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fafi a unui autoturism:

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafatd utila de pana in 150.00 m si
minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare decat 150.00 mp.

-reglementare drum pe latura S-Vestica- identificat cu nr. Cad 60162- Drum public com. Paleu. Drumul
se va reglementa la un profil de 9,00m

-Alimentarea cu energie electricii, apd, canalizare, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe
cheltuiala INITIATORILOR/ BENEFICIARILOR de P.U.Z. - SAU cu posibilitate de finantare din
diverse programe sau fonduri ALTELE decit fondurile Primariei Com. Paleun, retelele vor fi predate
comunei Paleu inainte de obtinerea autorizatiei de construire, ACEST ARTICOL VA FI NOTAT IN
EXTRASELE DE CARTE FUNCIARA.

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Compartimentului Urbanism.

Art.3 - Prezenta hotiirire se va comunica cu:

-Institutia Prefectului-Judetul Bihor;

-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
-Compartimentului Urbanism

-Afigare pe site-ul propriu

-La dosar

PRESEDINTE DE SEDINTA,

PANTEA OVIDIU-GEORGE
Contrasemneazi pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,
- ,,g.{f"fl“f::h"" IAKOB VIWA

-
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL
NR.13/30.01.2026

Nr.crt. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semndtura persoanei
responsabile sa efectueze
procedura
I Adoptarea hotdrarii |)s-a facut cu majoritate 30.01.2026

o simpld 0 absolutd o calificata

Comunicarea citre primar 2) 30.01.2026

Comunicarea catre prefectul judetului 3)

Aducerea la cunostinfa publici 4)+5)

wh | & | w | b

Comunicarea, numai 1n cazul celei cu caracter
individual 4)+5)

6 |Hotérirea devine obligatorie 6) sau produce
efecte juridice 7). dupa caz

Extrase din Ordonania de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare:

1JArt. 139 alin. (1) "In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adoptd hotdrdri, cu majoritate absolutd sau simpla,
dupa caz. (2) Prin excepiie de la prevederile alin. (1), hotérdrile privind dobandirea sau instriiinarea dreptului de proprietate
in cazul bunurilor imobile se adoptd de consiliul local cu majoritatea calificati definitd la art. 5 lit. dd). de doud treimi din
numérul consilierilor locali in functie."

2)Art. 197 alin. (2): "Hotardrile consiliului local se comunica primarului,”

3)Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunici hotararile consiliului local al comunei prefectului in
cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptarii

4)Art. 197 alin. (4): "Hotardrile se aduc la cunogtinia publici si se comunica, in conditiile legii, prin grija secretarului
general al comunei."”

5)Art. 199 alin. (1): "Comunicarea hotardrilor - cu caracter individual catre persoanele cirora li se adreseaza se face in cel
mult 5 zile de la data comunicarii oficiale citre prefect.”

6)Art. 198 alin. (1): "Hotérdrile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinga publica.”

T)Art. 199 alin. (2): "Hotérdrile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicirii catre persoanele ciirora i
se adreseazid.”

417166, Paleu nr. 18 Tel/Fax: +4 0259.451.007 E-mail: primaria@paleu.ro www.paleu.ro




COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 153046-}4
NR./2849. din.03..0.202.5~

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 08.12.2025

Subsemnata lakob Vilma. in functia de secretar general al comunei Paleu. am afisat astazi.
08.12.2025,pe site-ul primiriei comunei Paleu(www.paleu.ro) si la sediul acesteia anuntul
dezbatere publicd privind proiectul de act normativ nr.18639/08.12.2025 privind aprobarea
INTENTIEI DE ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXA GARAJ,
REZERVOR VIDANJABIL SI IMPREJMUIRE TEREN in jud. Bihor, com.Paleu, satul
Saldabagiu de Munte, nr. Cad. 58376, documentatie inaintati de beneficiar Iaz Alin Valentin
si raportul de specialitate nr.18014/25.11.2025 ce urmeazi a fi supus aprobarii Consiliului Local
al comunei Paleu, in sedinta lunii ianuarie, anul 2026..

Primar, B Intocmit,
Somogyi Ludovie L oWANLy Secretar general,
& . .
lakob ¥Vilma
/ C()MUHP“ . 1177
" P AL e
h, “53:7 ??n:@ﬂ.
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Anunt privind
Afisarea proiectului de hotiirire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z.-
CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXA GARAJ, REZERVOR VIDANJABIL SI
IMPREJMUIRE TEREN in jud. Bihor, com.Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad.
58376, documentatie inaintatd de beneficiar Iaz Alin Valentin

Publicat la data de : 08.12.2025

Primiria Comunei Paleu, in conformitate cu prevederile arn.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003
privind  transparenta decizionald in  administratia publicd, republicatd, anuntid, astazi,
08.12.2025 deschiderea procedurii de transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectului
urmatorului act normativ: Proiect de hotarire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE
P.U.Z.— CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXA GARAJ, REZERVOR VIDANJABIL SI
IMPREJMUIRE TEREN in jud. Bihor, com.Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad.
58376, documentatie inaintatd de beneficiar laz Alin Valentin
Documentatia aferentd proiectului de act normativ nr. 18639/08.12.2025 include: referatul de aprobare
privind necesitatea adoptérii actului normativ propus si raportul de specialitate.

Documentatia poate fi consultald pe site-ul www.paleu.ro si la avizierul de la sediul institutiei
noastre din localitatea Paleu, nr.18, comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate objine in
copie, pe bazi unei solicitiri adresate biroului de registratura al institutiei.

Propuneri. sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentd decizionala se pot depune pénd la data de 22.12.2025 ora 15.

ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro
. prin postd, pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu:

. la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa anterior mentionata. intre orele 07.30-15:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea ..Propuneri referitoare la Proiectul de hotirdre privind
aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXA
GARAJ, REZERVOR VIDANJABIL SI iIMPREJMUIRE TEREN in jud. Bihor, com.Paleu,
satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad. 58376

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institugiei www.palew.ro

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificatd in scris.

Pentru cei interesati existd si posibilitatea organizrii unei intalniri in care sa se dezbatd public proiectul de
act normativ, In cazul in care acest lucru este cerut in scris de citre o asociatie legal constituitd sau de ciitre o aha

autoritate sau institufie publica.

Pentru informatii suplimentare, v stdm la dispozitie la urmétoarele date de contact:
Telefon: 0259 451 007,
E-mail: primaria@paleu.ro , persoani de contact: lakob Vilma-secretar general
V& invitim 53 consultaji documentele aflate in transparen{d decizionali:
«  Proiect de hotérire
Referat de aprobare
Raport de specialitate



COMUNA PALEU
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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA,
ANEXA GARAJ, REZERVOR VIDANJABIL SI IMPREJMUIRE TEREN in
jud. Bihor, com.Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad. 58376,documentatie inaintati de beneficiar
laz Alin Valentin

Viazand cererea cu nr. 12159 din 14.08.2025 adresata de domnul IAZ ALIN VALENTIN pentru
aprobarea INTENTIEI ELABORARE P.U.Z.-CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXA GARAJ,
REZERVOR VIDANJABIL $I IMPREJMUIRE TEREN

Vazind Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii si unele
misuri pentru realizarea locuintelor , modificata si completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in administratia publica
locald, republicatd cu modificérile si completdrile ulterioare

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificdrile §i completarile
ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXA
GARAJ, REZERVOR VIDANJABIL SI IMPREJMUIRE TEREN, in felul urmitor:

L.LPRIN P E PROPUNE:

Obiectul studiului este reglementarea terenului cu nr. cad. 58376 pentru care se vor identifica reguli
de amplasare, rezolvarea circulatiei carosabile §i pietonale, circulatia juridicd a terenurilor precum si
viitoarele echipiiri cu utilititi edilitare, cu respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism gi
amenajarea teritoriului anterioare, cit si de cerintele functionale, respectiv de Prevederile programului de
dezvoltare a localitatii pentru zona studiati.

2. REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:
Pentru incinta terenului in studiu se propune:
SUPRAFATA TEREN 927,00 mp dupi cedarea terenului pt. lirgirea drumului comunal
FUNCTIUNE PRINCIPALA -O LOCUINTA UNI SAU BIFAMILIALA 1ZOLATA
FUNCTIUNI SECUNDARE -ANEXE GOSPODARESTI
REGIM DE INALTIME S(D)+P+E(M)
POT MAXIM 25 %
CUT MAXIM 0,7
RETRAGERI: DE LA STRADA 4,00 M,
LATERALE MIN 2,00 M. PE O LATURA
PE CEALALTA LATURA IN LIMITELE CODULUI CIVIL S1 OMS 119/2014
SPATE 6,00 M.
Garajele se vor amplasa cu retragere de min. 6,00 m de la stradd.
In afara ariei de construbilitate este posibild amplasarea de anexe gospodiresti cu respectarea Codului Civil
si cu conditia de a nu depdsi indl{imea la streagind de max. 3,00 m, respectiv la coamd de max. 4,00 m.



Bilantul teritorial se prezinti astfel:

suprafete Procent din
totalul studiat
ZONA IMPLANTARE CONSTRUCTII 231.70 mp. 24.31%
ZONA VERDE S| AMENAJARI 695,30 mp. 73.28%
ZONA DONATA DOMENIULUI PUBLIC PT
CIRCULATII AUTO §1 PIETONALE 26,00 mp. 2.41%
| TOTAL ZONA STUDIATA 953.00 mp 100,00%

3.ACCESE SI CIRCULATII:

Terenul identificat cu nr.cad. 58376 are acces auto si pietonal pe latura N-Estica din nr. Cad CAD/CF
52128, care impreuna cu C.F/ Cad 54100 domeniu public al Comunei Paleu si care are, in dreptul
imobilului, profil transversal de aprox. 6,00 m, ambele cu categoria de folosinta ,,DRUM”.

O suprafatd de 26,00 mp se va dona Primériei Paleu pentru largirea drumului comunal, drum
public cu profil de 9.00 m.- respectiv LOT 1

4 UTILITATILE

Terenurile nu dispune de utilitati.  Din punct de vedere al echiparii edilitare, zona dispune de
acces la:- retea alimentare cu apa din str. BELDICEANU - retea energie electrici din str. BELDICEANU

Alimentarea cu energie electrica §i apa-canal se va face prin extinderea refelelor stradale existente in zona-pe
cheltuiala benefiarului. apele uzate menajere vor fi evacuate gravitational in retelele stradale, incélzirea-prin
centrald termicd proprie; telecomunicatii - prin intermediul retelelor de telefonie mobild: deseurile de tip
menajer se colecteazi selectiv in containere sau pubele, care se transportd periodic la depozitul de deseuri,
prin contract cu firma de salubrizare. Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor.

-Arhitectura cladirilor va fi de facturda moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fajadele spre spatiile
publice vor fi plane si se vor situa in retragere fafd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plani sau tip
sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate.
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar,
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o maniera limitativa material de finisaj specific zonei
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrdi pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale. confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electricd, apa. gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinti iar o dati cu extinderea
refelei de canalizarea acestia avind obligajia de a se racorda la aceasta: incalzirea prin centrald proprie;
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se colecteazi selectiv in
pubele sau containere care se colecteaza periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fati a unui autoturism:

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafata utila de pana in 150.00 m si
minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utila mai mare decét 150.00
mp.

-Solicitare modificare limita de implantare de la 4.50m la 6,00m pe latura N-Estica pentru a se putea
asigura minim un loc de parcaj in incinta,

-Solicitare modificare limita laterala min 3.50m pe o latura, conform RLU 2. Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii 2.1. Accese carosabile, pietonale , parcaje , — aleile din interiorul




zonelor parcelate cu o lungime de max. 25m vor avea o latime de minim 3,5m, iar pentru lungimi mai
mari se asigura supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

-Solicitare reglementare drum pe latura S-Vestica- identificat cu nr. Cad 60162- Drum public com.
Paleu. Drumul se va reglementa la un profil de 9,00m

-Alimentarea cu energie electrici, apa, canalizare, gaz se va face prin extinderea refelelor stradale pe
cheltuiala INITIATORILOR/ BENEFICIARILOR de P.U.Z. - SAU cu posibilitate de finantare din
diverse programe sau fonduri ALTELE decit fondurile Primariei Com. Paleu, retelele vor fi predate
comunei Paleu inainte de obtinerea autorizatiei de construire, ACEST ARTICOL VA FI NOTAT IN
EXTRASELE DE CARTE FUNCIARA.

Initiator,
PRIMAR,
SOMOGYI LUDOVIC
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COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

NR /638 ain 07 [ 2025

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA,
ANEXA GARAJ, REZERVOR VIDANJABIL S1 IMPREJMUIRE TEREN in
jud. Bihor, com.Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad. 58376,documentatie inaintati de beneficiar
Iaz Alin Valentin

Vizind cererea cu nr. 12159 din 14.08.2025 adresata de domnul IAZ ALIN VALENTIN pentru
aprobarea INTENTIEI ELABORARE P.U.Z.-CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXA GARAJ,
REZERVOR VIDANJABIL SI IMPREIMUIRE TEREN

Viazind Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si unele
mdsuri pentru realizarea locuintelor , modificata i completata prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului  si
Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in administratia publica
locald, republicati cu modificirile si completirile ulterioare

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile
ulteriorare

SE APROBA

Art.1-INTENTIA DE ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXA GARAJ,
REZERVOR VIDANJABIL $I IMPREIMUIRE TEREN, in felul urmétor:

LPRIN PUZ SE PROPUNE:

Obiectul studiului este reglementarea terenului cu nr. cad. 58376 pentru care se vor identifica reguli
de amplasare, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, circulatia juridicd a terenurilor precum si
viitoarele echipdri cu utilitd{i edilitare, cu respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului anterioare, cét si de cerintele functionale, respectiv de Prevederile programului de
dezvoltare a localitatii pentru zona studiati.

2.REGLE TARI URBANISTICE PROPUSE:
Pentru incinta terenului in studin se propune:
SUPRAFATA TEREN 927,00 mp dupd cedarea terenului pt. largirea drumului comunal
FUNCTIUNE PRINCIPALA -O LOCUINTA UNI SAU BIFAMILIALA IZOLATA
FUNCTIUNI SECUNDARE -ANEXE GOSPODARESTI
REGIM DE INALTIME S(D)+P+E(M)
POT MAXIM 25 %
CUT MAXIM 0,7
RETRAGERI: DE LA STRADA 4,00 M.
LATERALE MIN 2,00 M. PE O LATURA
PE CEALALTA LATURA IN LIMITELE CODULUI CIVIL SI OMS 119/2014
SPATE 6,00 M.
(iarajele se vor amplasa cu retragere de min. 6,00 m de la stradi.
In afara ariei de construbilitate este posibili amplasarea de anexe gospodiresti cu respectarea Codului Civil
si cu conditia de a nu depisi iniiltimea la streasind de max. 3,00 m, respectiv la coama de max. 4,00 m.




Bilantul teritorial se prezinta astfel:

| suprafete Procent din
totalul studiat
ZONA IMPLANTARE CONSTRUCTII 231,70 mp. 24.31%
ZONA VERDE 51 AMENAJARI 695.30 mp. 73.28%
ZONA DONATA DOMENIULUI PUBLIC PT
CIRCULATII AUTO SI PIETONALE 26,00 mp. 2.41%
| TOTAL ZONA STUDIATA 953,00 mp 100,00%

3.ACCESE SI CIRCULATII:

Terenul identificat cu nr.cad. 58376 are acces auto si pietonal pe latura N-Estica din nr. Cad CAD/CF
52128, care impreuna cu C.F/ Cad 54100 domeniu public al Comunei Paleu si care are. in dreptul
imobilului, profil transversal de aprox. 6,00 m, ambele cu categoria de folosinta ,,DRUM™,

O suprafatd de 26.00 mp se va dona Primériei Paleu pentru largirea drumului comunal, drum
public cu profil de 9.00 m.- respectiv LOT |

4.U TATILE
Terenurile nu dispune de utilitati.  Din punct de vedere al echiparii edilitare, zona dispune de
acces la:- retea alimentare cu apd din str. BELDICEANU - retea energie electricd din str. BELDICEANU

Alimentarea cu energie electrica si apd-canal se va face prin extinderea retelelor stradale existente in zona-pe
cheltuiala benefiarului. apele uzate menajere vor fi evacuate gravitational in retelele stradale, incilzirea-prin
centrald termicad proprie: telecomunicatii - prin intermediul retelelor de telefonie mobild; deseurile de tip
menajer se colecteazi selectiv in containere sau pubele, care se transportd periodic la depozitul de deseuri,
prin contract cu firma de salubrizare. Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor.

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna §i va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
de locuinta unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile
publice vor fi plane si se vor situa in retragere fatd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi pland sau tip
sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.
Culorile vor fi pastelate, deschise. apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativd material de finisaj specific zonei
- tencuieli lise pentru fatade. placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electricd, apd, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinta iar o datd cu extinderea
refelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta: incalzirea prin centrald proprie;
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila: deseuri tip menajer se colecteazi selectiv in
pubele sau containere care se colecteazi periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativi.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m: S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fati a unui autoturism:

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafagi utili de pand in 150.00 m si
minim 2 locuri de parcare. pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare decét 150.00
mp.

-Solicitare modificare limita de implantare de la 4.50m la 6,00m pe latura N-Estica pentru a se putea
asigura minim un loc de parcaj in incinta,

-Solicitare modificare limita laterala min 3.50m pe o latura, conform RLU 2. Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii 2.1. Accese carosabile, pietonale , parcaje , — aleile din interiorul
zonelor parcelate cu o lungime de max. 25m vor avea o latime de minim 3,5m, iar pentru lungimi mai
mari se asigura supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.




-Solicitare reglementare drum pe latura S-Vestica- identificat cu nr. Cad 60162- Drum public com.
Paleu. Drumul se va reglementa la un profil de 9,00m

-Alimentarea cu energie electricii, api, canalizare, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe
cheltuiala INITIATORILOR/ BENEFICIARILOR de P.U.Z. - SAU cu posibilitate de finantare din
diverse programe sau fonduri ALTELE deciit fondurile Primariei Com. Paleu, retelele vor fi predate

comunei Paleu inainte de obtinerea autorizatiei de construire, ACEST ARTICOL VA FI NOTAT IN
EXTRASELE DE CARTE FUNCIARA.

Initiator,
PRIMAR,
SOMOGYI LUDOVIC
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INTENTIE ELABORARE P.U.Z.

P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXA GARAJ, REZERVOR VIDANJABIL SI
IMPREJMUIRE TEREN
Jjud. Bihor, com.Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad, 58376

Ca urmare a cererii cu nr. 12159 din 14.08.2025, competat cu nr. 17551 din 18.11.2025 adresate de IAZ
ALIN VALENTIN, cu domiciliul in

pentru P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXA GARAJ, REZERVOR VIDANJABIL S1
IMPREJMUIRE TEREN jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, generat de imobilul identificat cu
CF/CAD- 58376 in suprafati totala de 953 mp situat in sat Saldabagiu de Munte cu respectarea urmitoarelor

conditii:

1. Localizare si particularititi

Conform PUG aflat in vigoare la data intocmirii planului urbanistic zonal terenul studiat este situat in
intravilanul localitatii Paleu,Obiectul lucririi il constituie determinarea conditiilor de amplasare a unei locuinte si
a anexelor aferente la cca 2.2 km de centrul localitatii, Constructiile existente sunt aproape de amplasamentul luat
in studiu. Accesul pietonal si auto se realizeaza in prezent pe drumul comunal cu profil de 9,00 m.

Obiectul studiului este reglementarea terenului cu nr. cad. 58376 pentru care se vor identifica reguli de
amplasare, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, circulatia juridica a terenurilor precum si viitoarele
echipdri cu utilititi edilitare, cu respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului
anterioare, cit §i de cerintele functionale, respectiv de Prevederile programului de dezvoltare a localitatii pentru
zona studiatd. Terenul studiat este in intravilan, la sud-vestul centrului localitatii. Functiunea propusa prin P.U.Z.
este de locuire cu regim mic de indltime.

Zona studiata este tangentiala cu terenuri aviand functiune predominanti de locuire.

Limita zonei studiate:

- la nord - teren liber de constructii

- la sud - terenuri cu functiunea de locuire
- la est - drumul de acces

- la vest - teren liber de constructii

2.Regim juridic - Situatia terenului: teren INTRAVILAN, conf. PUG

Dreptul de proprietate:

1) IAZ ALIN VALENTIN, si

2) IAZ DENISA VALENTINA, ca bun comun, cota actuala 1/1 conform C.F. nr. 58376 si cu nr. Cad. 58376

SARCINI: nu sunt.
ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL: i
DA- INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA INTOCMIREA PUZ SAU PUD

3.Regimul economic .
Folosinia actuala:- LIVADA - teren in suprafati de 953 mp, identificat cu nr. Cad. 58376, inscris in C.F, 58376;

DESTINATIA stabilité prin P.U.G. aprobat: L3 — locuinte individuale propuse cu regim mic de inljime, pe
terenuri propuse pentru parcelare, cu tramd stradala neconstituita.

DESTINATIA propusa conform P.U.G. aprobat: L3 — locuinte individuale propuse cu regim mic de iniltime, pe
terenuri propuse pentru parcelare, cu trami stradald neconstituita.
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4. Regimul tehnic
- conf. PUG Paleu (HCL nr. 11 /27.02.2007, valabilitate prelungiti prin HCL nr. 47 / 23.05.2017)

- terenul este situat in UTR 4 Saldabagiu de Munte,subzona L3,

L3 - zoni de locuinte propusd, cu trama stradala neconstituitd pe bazi de PUZ, se admit autorizari de
constructii noi cu indl{ime max. 3 nivele (S+P+E/M), se permit cladiri cu functiuni complementare pe bazi de
PUD sau PUZ ,

- POT max =25 %, CUT max = 0,75,
- suprafata parcele minim = 500 mp,
- front strada — minim 14 metri,

REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: daci se va dori obinerea unei autorizatii de construire pe acest
teren, aceasta se va putea obtine numai dupi elaborarea si aprobarea, in conditiile legii si in corelare cu PU.G
Paleu, a unui P.U.Z., numai in baza avizului de oportunitate.
5. Echipare tehnico-edilitara

Terenul nu dispune de utilitati. In zona nu sunt utilitati.
- Solicitdm respectarea in totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind imprejmuirile,
- Solicitim respectarea in totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de interventie in situatii de
urgent.
-Potrivit H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin servitude.

6. Accese: Terenul identificat cu nr.cad. 58376 are acces auto si pietonal pe latura N-Estica din nr. Cad CAD/CF
52128, care impreuna cu C.F/ Cad 54100 domeniu public al Comunei Paleu si care are, in dreptul imobilului,
profil transversal de aprox, 6,00 m, ambele cu categoria de folosintd ..DRUM",

INDICATORI URBANISTICI SUPUSI SPRE APROBARE

P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXA GARAJ, REZERVOR VIDANJABIL SI
IMPREJMUIRE TEREN
jud. Bihor, com.Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad, 58376

PRIN PUZ SE PROPUNE:

Obiectul studiului este reglementarea terenului cu nr. cad. 58376 pentru care se vor identifica reguli de
amplasare, rezolvarea circulatiei carosabile §i pietonale, circulatia juridicd a terenurilor precum si viitoarele
echipdri cu utilitafi edilitare, cu respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului
anterioare, cit §i de cerintele functionale, respectiv de Prevederile programului de dezvoltare a localitatii pentru

zona studiati.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:
Pentru incinta terenului in studiu se propune:
SUPRAFATA TEREN 927,00 mp dupa cedarea terenului pt. largirea drumului comunal
FUNCTIUNE PRINCIPALA -O LOCUINTA UNI SAU BIFAMILIALA 1IZOLATA
FUNCTIUNI SECUNDARE -ANEXE GOSPODARESTI
REGIM DE INALTIME S(D)+P+E(M)
POT MAXIM 25 %
CUT MAXIM 0,7
RETRAGERI: DE LA STRADA 4,00 M.
LATERALE MIN 2,00 M. PE O LATURA
PE CEALALTA LATURA IN LIMITELE CODULUI CIVIL SI OMS 119/2014
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SPATE 6,00 M.
Garajele se vor amplasa cu retragere de min. 6,00 m de la strada .
In afara ariei de construbilitate este posibila amplasarea de anexe gospodaresti cu respectarea Codului Civil sicu
conditia de a nu depasi inaltimea la streasind de max. 3,00 m, respectiv la coama de max. 4,00 m.

Bilantul teritorial se prezinti astfel:

suprafete Procent din
totalul studiat
ZONA IMPLANTARE CONSTRUCTII 231,70 mp. 24,31%
—ZONA VERDE S1 AMENAJARI 695,30 mp. 73,28%
ZONA DONATA DOMENIULUI PUBLIC PT
CIRCULATII AUTO SI PIETONALE 26,00 mp. 2,41%
TOTAL ZONA STUDIATA 053,00 mp 100,00%
ACCESE SI CIRCULATII:

Terenul identificat cu nr.cad. 58376 are acces auto si pietonal pe latura N-Estica din nr. Cad CAD/CF
52128, care impreuna cu C.F/ Cad 54100 domeniu public al Comunei Paleu si care are, in dreptul imobilului,
profil transversal de aprox. 6,00 m, ambele cu categoria de folosinta ,,DRUM".

O suprafatd de 26,00 mp se va dona Primariei Paleu pentru ldrgirea drumului comunal, drum public cu
profil de 9.00 m.- respectiv LOT 1

UTILITATILE .
Terenurile nu dispune de utilitati. Din punct de vedere al echipirii edilitare, zona dispune de acces
la:- refea alimentare cu apd din str. BELDICEANU - refea energie electrica din str. BELDICEANU

Alimentarea cu energie electrica i apd-canal se va face prin extinderea retelelor stradale existente in Zoni-pe
cheltuiala benefiarului, apele uzate menajere vor fi evacuate gravitational in retelele stradale, incilzirea-prin
centrald termicd proprie; telecomunicatii - prin intermediul retelelor de telefonie mobil; deseurile de tip menajer
se colecteazi selectiv in containere sau pubele, care se transportd periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu
firma de salubrizare. Extinderea utilitatilor se face pe cheltuiala beneficiarilor.

OBSERVATII DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE:

Art 1. Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderni si va exprima caracterul programului (imobile cu
functiune de locuinta unifamiliala). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre
spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fafi de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip
sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile
vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la
toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi
de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.

Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o bariera
verde.

Art 2. Pentru a determina o imagine unitara se vor utiliza de o maniera limitativd material de finisaj
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit.

Art 3. Alimentarea cu energie electrica, apd, gaz se va face prin extinderea refelelor stradale pe
cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinti iar o dati cu
extinderea refelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrala
proprie; telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se colecteaza selectiv
in pubele sau containere care se colecteaza periodic de cdtre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.
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Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor
retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui
autoturism;

Art 5. Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafati utild de péni in
150.00 m §i minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utila mai mare decit
150,00 mp..

Art 6. Solicitare modificare limita de implantare de la 4.50m la 6,00m pe latura N-Estica pentru a se
putea asigura minim un loc de parcaj in incinta.

Art 7. Solicitare modificare limita laterala min 3.50m pe o latura, conform RLU 2, Reguli cu privire la
asigurarea-acceselorobligatorii 2. | Adccese carosabile, pictonale . parcaje . — aleile din interiorul zonelor
parcelate cu o lungime de max. 25m vor avea o latime de minim 3,5m, iar pentru lungimi mai mari se
asigura supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere,

Art 8. Solicitare reglementare drum pe latura S-Vestica- identificat cu nr. Cad 60162- Drum public com.
Paleu. Drumul se va reglementa la un profil de 9,00m

Art 9. Alimentarea cu energie electrici, apd, canalizare, gaz se va face prin extinderea retelelor
stradale pe cheltuiala INITIATORILOR/ BENEFICIARILOR de P.U.Z. - SAU cu posibilitate de finantare
din diverse programe sau fonduri ALTELE decit fondurile Primariei Com. Paleu, retelele vor fi predate
comunei Paleu inainte de obtinerea autorizatiei de construire, ACEST ARTICOL VA FI NOTAT IN
EXTRASELE DE CARTE FUNCIARA.

Achitat taxa de 100 lei, conform Chitantei nr.7513 din 14 august 2025

T COMPARTIMENT URBANISM
ehnoredac Responsabil Urbanism
But Alexandry-Serban A Arh. Dipl. Ghiran Dumitru-Alexandru
LS....... =
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Nr. 12355 din 01.10.2025 F.6
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 786 din 01.10.2025

in scopul: CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXA GARAJ, REZERVOR VIDANJABIL $I
iMPREJMUIRE TEREN

Ca urmare a cererii adresate de IAZ ALTN VALENTIN. cu domiciliul
inregistratd cu nr. 205 din 14.01.2025;

pentru imobilul - teren gi/sau constructii — situat in judetul Bihor, comuna Paleu, satul Saldabagiu de
Munte, identifical prin CF- 58376 cu nr. Cadastral 58376.

in temeiul reglementdrilor Documentatici de urbanism faza PU.G., aprobatd prin hotirdrea Consiliului
Local PALELI ar. 11-2007/valabilitate prelungiti prin H.C.L. nr.47/23.05.2017. in conformitate cu prevederile
Legii nr. 50/ 1991, privind autorizarca executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare.

Se centificd:

1. REGIMUL J s

SITUARE IMOBILULUI: intravilanfestrasiian conl. PUG Paleu,

DREPTUL DE PROPRIETATE:

1) IAZ ALIN VALENTIN, si  ~

2) IAZ DENISA VALENTINA. ca bun comun, cota actuald 1/1 conform C.F, nr. 38376 si cu nr. Cad, 58376

SARCINI: nu sunt.

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
DA- INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA INTOCMIREA PUZ SAU PUD

2. REGIMUL ECONOMIC:

FOLOSINTA ACTUALA:
LIVADA - teren in suprafajd de 953 mp, identificat cu nr. Cad. 58376, inscris in C.F, 58376;

DESTINATLA stabilitd prin PU.G, aprobat: L3 - locuinte individuale propuse cu regim mie de inaltime, pe
terenuri propuse pentru parcelare, cu trami stradali neconstituitd.

RANGUL LOCALITATIIL: 1V - resedingd de comund, conform pet {7alin. 2 art 2 Legea 351 Privind
planului de amenajare a teritoriului najional — Secfiunea a [V-a — Refeaua de localitgi.

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism paleu@gmail.com, pag. 1
prezenta fila face parte integrantd din C.U. Nr. 786 din 01.10.2025



DE EMITERE AAUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTA

de urmiitoarele documente:

-certificatul de urbanism
~dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz. extrasul de plan cadastral actualizat la i si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune alifel (copie legahizat)

-documentafia tehnicd — D.T. dupa caz:

BD.TA.C.-etapa 2 ObpTOE. OD.TAD.

Avizele i acordurile stabilite prin centiticatul de urbanism:
1. Avizele 5i acordurile privind utilitaile urbane si infrastructurd:

[ alimentare cu apa O gaze naturale Alte avize/acorduri:
O canalizare O telecomunicatii aﬂmjm’:c“:ﬁgi'mm vecini direct
[DJalimentare cu energie electrica W salubritate I3 Dovadajuridicha sccesului ta
[Jtransport urban teren{daca este cazul)
2. Avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu Oprotectia civita [0 sanauatea populagici
3. Avizele specifice ale administraiei publice §i ale serviciilor descentralizate ale acestora:
. Aviz Drumuri Comunale ..ﬂ.w Agenfia de Protec)ia Mediului D Aviz TRANSGAZ {erapa 1)
D Aviz Drumuri Judetene I Aviz Arhitect Sefal I W €1 pentru initiere P17 (etapa |

. H.C L. pentru aprobare PU.Z
. Aviz wehnic de racordare - CAD
. Awie tehnie de racordare - DEER

. Aviz Oportunitate

4, Studii de specialitate;

B rUZ-etapal @  Swudiu privind posibilitatea utilizarii unor
sisteme alternative de eficien]d energetica ridicaa
functic de fezabilitalea acestora din punct de veder

nte de platd ale urmdtoarelor taxe: : i ;
B docume e - tehnic, economic §i al mediuloi inconjuritor.

Taxa RUR, taxa HCL
B scw prezenta plansa cu
B Sstudiu geotehnic sistematizarea pe verticald si modul de
scurgere al apelor pluviale

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMARUL COMUNEI PALEU , SECRETAR GENERAL AL COMUNEI
Somogyi Ludovic fakob Vilma .
o i s Ll P A R
TEHNOREDACTAT COMPARTIMENT URBANISM
But Alexandru Serban Responsabil Urbanism
Arh. Dipl. Ghiran Dumitru-Alexandru
ES. conisnns —_—
=8 3
’
Achitat taxa de 9 lei, conform chitaniei nr. 7634 din 21 aug. 2025
Prezentul certifical de urbanism a fost transmis solicitantulul ia data de

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism palev@gmail.com, pag.3
prezenta fila face parte integranta din C.U. Nr. 786 din 01.10,2025



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA SZABO ANEMARIE
ORADEA, STR. GHEORGHE DOJA, NR. 99/C

CUI 20209002

0737 040685 szabo_anemari@yahoo.com

MEMORIU DE PREZENTARE
STUDIU DE INITIERE
CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXA GARAJ,
REZERVOR VIDANJABIL Sl IMPREJMUIRE TEREN
SALDAGAGIU DE MUNTE , NR CAD 58376

1 INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
Denumire lucrare; CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXA GARAJ,
REZERVOR VIDANJABIL $I IMPREJMUIRE TEREN
SALDAGAGIU DE MUNTE , NR CAD 58376, JUD. BIHOR

Beneficiar: IAZ ALIN VALENTIN, IAZ DENISA VALENTINA
Proiectant: B.lLA. SZABO ANE MARIE
Faza: STUDIU DE INITIERE

2. MOTIVATIA INVESTITIEI
Terenul se afla intr-o zona in care exista deja parcelari s constructii pentru locuinie
Din punct de vedere urbanistic, zona este destinala dezvoltari locuirii, find la cca 2.2 km
de nucleul comunitatii
Obiectivele investitial
111 MValorificarea terenulu
1.1.2 Sistematizarea armonioasa a zonei, precum si creerea de functiuni
care sa satisfaca cerintele populatiei aflata in expansiune
11.3 Atragerea catre bugetul localitati a unor fonduri suplimentare prin
impozitarea noilor locuinte si investiti
1.1.4. Prnin actuala investitie se ridica gradul de confort al comunitatii si ajuta
la dezvoitarea durabila a localitatii

3.0BIECTUL DOCUMENTATIEI:
Prezenta documentatie a fost elaboratd avand in vedere solicitarea beneficiarilor initiator

IAZ ALIN VALENTIN, IAZ DENISA VALENTINA. Obiectul lucrari il constiluie determinarea
conditilor de amplasare a unei locuinte si a anexelor aferente la cca 2.2 km de cenirul localitati
Constructile existente sunt aproape d= amplasamentul luat in studiu. Accesul pietonal si auto se
realizeaza in prezent pe drumul comural cu profil de 8,00 m

Obiectu! studiului este reglementarea terenulul cu nr cad. 58376 pentru care se vor
identifica reguli de amplasare, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale. circulatia juridica a
terenurilor precum si wvitoarele echipan cu utilitdti edilitare. cu respectarea prevederilor
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului anterioare, cat si de cenntele functionale,
respectivde Prevedenle programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Prevederile tehnice sunt studiate in documentatie si vor avea caracter obligatoriu in cadrul
prolectelor de execulie. necesare pantru oblinerea autorizatillor de construire a caselor de locuit pe
parcelele din PU.Z

Documentatia va fi supusa spre aprobare Consilivuil Local al comuner PALEU si a
orgamsmelor competente interesate




S-a intocmit o documenialie tehnica lopo-cadastrala pentru inscrierea corpulul de
proprietate in Cartea Funciara cu caracter nedefinitiv conform Legi 7/1998. deci exista plan
cadastral de amplasare si dezmembrare a bunului imobil (suport topografic la 21)

Este necesard intocmirea studilor geotehnice pentru constructiile cu caracter definitiv ce se
vor proiecta pe viitor In aceasta zona se va cauta a propune o arhitectura specifica, echilibrata s
de bun simt in cadrul acestei zone din judetul Bihor Parcelele luate in studiu sunt inconjurate de
terenuri agricole si locuinte. probleme de arhitectura si urbanism nu se pun. dar prolectele in vitor
pot fi individualizate si personalizale si supravegeata evolulla si realizarea concreta a

constructilor

4.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

4.1. Evolutia zonei si incadrarea in localitate

Terenul studiat este in infravilan, la sud-vestul centrului localitatn. Funcliunea propusa prin
P U Z. este de locuire cu regim mic de inaltime

Zona studiata este tangentiala cu terenuri avand functiune predominanta de locuire.

Limita zonei studiate

- la nord - teren liber de constructi

- la sud - terenuri cu functiunea de locuire
- la est - drumul de acces

- la vest - teren liber de constructi

Mecesitatile de dezvoltare a incintel si a zonel conduc la obligativitatea reglementarii
functionale a terenulul In studiu prin extinderea zone| predominante de locuire,

4.2 Prevederi ale P.U.G

Unitatea teritoriala de referinta este datd de PUG s este UTR = L 3 a carul conditi le
preia Astfel propunerile prevazute sunt impuse de prevederile din PUG privind circulatile, forma
st mobilarea parcelelor

Constructile ce se vor execula pe parcela studiata, prin amplasarea lor vor respecta
distantele minime generale admise pentru amplasarea caselor de locuit in sistem izolatl sifsau
cuplat, atat lateral fata de vecinatati cat si fata de axul drumulul, propus si existent Amplasarea
acestora vor respecta prevederile Codului Civil st OMS 119/2014.

4.3. Elemente ale cadrului natural
Terenul studiat are conditi de fundare bune iar dezvoltarea zonei nu este afectata de
caracteristici de relief, clima. hidrografie etc. Cadrul natural simplu rural. fara denvelatii si vegetatii
semnificative impune prevederea plantatilor in curte ndicand calitatea urbanistic-peisajistica a
acestel zone cu o incadrare cat ma: corespunzatoare in sit
Calitatea si simplitatea constructilor se vor realiza in functie de conditile de fundare a
terenului, originalitatea spattilor plantate conform conditilor de chm . Adaptarea si grija pentru
coerentad si integrarea armonioasa in mediul inconjurator, respectul vecinatatilor vor fi reguli pe
care beneficiarul va trebui sa le respacie
Trebuie accentuata importanta conservan. dezvoltarii si valorificari potentialului natural al
Zonel prin.:
- protectia mediului inconjurator de noxe poluante
- dezvoliarea plantatilor cu arbori, arbusti si zone verzi,
- protectia sanitara in incinté si vecinatati
- interzicerea poludri factorilor de mediu ca  sol. aer, apa, etc

4.4 Modernizarea circulatiei,

Incinta studiata are acces si front reglementat din punct de vedere jundic la drum comunal
cu un profil de 8 00 m., prin intermediul cdruia se asigura legatura cu localitatea, la o distania de
cca. 2 2 km de centrul localitatii Accesul auto se va face dirgct pe lot.

[ B



In functie de posibilitatile economice prevazute in viitor, conform prevederilor PU.G. Paley
si localitatile apartinatoare in domeniul circulatiei se poate vorbi de modernizarea si completarea
arterelor de circulatie la drum carosabil si pietanal,

4.5.Zonificare functionala -reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Masuratorile topografice pun in evidentd un teren compact de 953.00 mp format dintr-un numar
cadastral, fara diferente de nivel

Din punct de vedere PUG zona este situata in intravilanul localitatii Saldabagiu de Munte
Nu exista elemente de cadru natural necesare de a fi protejate sau puse in valoare

Zona studiatd este cu functiune predominanta de locuire incadrata ca atare in PUG
respectiv Zona functionala L 3 -zona cu locuinte si functiuni complementare.

Conform regulamentelor generale de urbanism constructile propuse vor fi in regim maxim

S(D)+P+1E(M).

O suprafata de 26.00 mp se va dona Primariei Paleu pentru largirea drumului comunal,
drum public cu profil de 900 m

Constructile ce se vor executa pe aceasta parcea vor fi retrase de Ia limita mejdiei lalerale
si spate cu respectarea distantel impusa de normele din domeniu privitoare la distante ce pot
deveni obligatori fata de vecinatati (Codul civil).

Zona de alimiament a constructiilor - 4 0 m de la imita proprietatii unde este frontul stradal.

Zona rezervata constructiilor incepe la 8,5 m din axul drumului propus cu profil de 9.0 m

Regimul de inaltime propus este suficient pentru functionarea uner case de tip rural cu
subsol(S) sau demisol(D) + parter(P)+ etaj (E) sau mansarda(M) -S(D)+P+1E(M)

Suprafata construita a casei pe lotul propus va fi de un maxim de 231,70 mp si aria
desfasurata va fi de maxim 695 25 mp

Conform elementelor existenle determinante, amplasarea constructilor pe parcelele
studiate se va realiza asa cum sunt prezentate pe plansa 3U - plansa de reglementar
urbanistice

Asigurarea cu spatii verzi se va realiza cu plantatii noi
Pentru terenul in studiu, canfarm PUG:

1. POT max. 25%
2 CUTmax07
3. regim maxim de inaltime D+P+E(M)
4 parcaj obligatoriu. 1 loc/teren
Pentru incinta terenului in studiu se propune:
SUPRAFATATEREN 927 00 mp dupa cedarea terenulul pt largirea drumulw comunal
FUNCTIUNE PRINCIPALA -O LOCUINTA UN!I SAU BIFAMILIALA IZOLATA
FUNCTIUNI SECUNDARE -ANEXE GOSPODARESTI
REGIM DE INALTIME S(D)+P+E(M)
POT MAXIM 25 %
CUT MAXIM 0.7
RETRAGER! DE LASTRADA 400 M
LATERALE MIN 200 M PE O LATURA
PE CEALALTA LATURA IN LIMITELE CODULUI CIVIL S1 OMS 119/2014
SPATE 6.00 M.
Garajele se vor amplasa cu retragere de min. 6,00 m de la strada
in afara ariel de construbilitate este posibila amplasarea de anexe gospodaresti cu respectarea
Codului Civil si cu condiia de a nu depasi inaltimea la streasind de max. 3.00 m respectiv la
coama de max 4.00 m
Bilantul teritorial se prezinta astfel:

suprafete Procent din
e i | . totalul studiat
ZONA IMPLANTARE CONSTRUCTI| | 23170mp 2431%
ZONA VERDE S| AMENAJARI £95.30 mp. 73.28% ]

Tad




ZONA DONATA DOMENIULUI PUBLICPT | ' .
CIRCULATII AUTO SI PIETOMALE | 26.00 mp | 241%

[ TOTALZONASTUDIATA | 65300mp _ |~ "10000% |

4.5. Zone de siguranta
Nu este cazul
4.6. Echipare edilitara
Din punct de vedere al echiparii edilitare, zona dispune de acces la:
- retea alimentare cu apa din str BELDICEANU
- retea energie electrica din str. BELDICEANU
4.7. Probleme de mediu
Din punct de vedere al poluarii. loturile studiate nu constituie sursa de poluare de nici un fel
find asigurate de retele de apa si energie electrica Pentru rezolvarea apelor reziduale se va
construi un rezervor vidanjabil.

Amplasamentul studiatl este o zond neinscrisa pe lista monumentelor istorice sau al ariilor sau
siturilor protejate arheologic, acest lucru urmand sa fie confirmat prin obtinerea avizului Agentiei de
protectie a mediului Bihor

4.8. Protectia mediului

Propunerile urbanistice respecta |zgisiatia in domeniu in matene de protectia mediului. noile
investiti vor beneficia de retele de utilitat tehnico-edilitare in sistem centralizat Autorizarea
constructilor se va face pe baza acordulul dat de Agentia de Protectie a Mediului Bihor

Deseurile vor fi depozitate in incinta si colectate de catre o firma specializata
In vederea construiri se va face studiu geotehnic
4.9. Obiective de utilitate publica — circulatia auto si pietonala
Cu acces direct din drumul comunal s-a propus largirea acestuia la un profil stradal de 9.00
mp. si care va avea statut de drum public. Organizarea circulatie: se va face prin accederea directa
din acest traseu de circulatie prin accesele in zona locurilor de parcare pentru autoturisme pe
proprietate De asemenea s-a urmarl organizarea circulatiel pietonale prin creerea de trasee
pietonale distincte. Acestea sunt detaliate si in partea desena!a - plansa reglementari (profile de
drum).
CONCLUZI
Propunerile. se vor corela cu elementele regulamentului de urbanism prevazute in PU.G -
ul existent al localtati Saldadbagiu de Munte Documentatia va fi supusd spre aprobare
nrgan:smelar competente interesate respectiv Comisia Judeteana de Urbanism si Amenajarea
Teritorivlu s1 Consiliul Local Paleu
Se propune amplasarea pentru locuinte s a anexelor aferente
Din punct de vedere al integrani si armonizdri cu situatia existentad in localitate, cadrul
natural simplu rural obliga prevederea locuinttelor (caselor) uni sau bifamiliale. izolale, cu spatii
verzi, plantari arbori, mici gospodari
Din punct de vedere ecologic s2 propune dezvoltarea spatilor verzi, excluderea activitatilor
de poluare a aerului, solului, apelor sublerane, recuperarea terenunlor degradate. Din punct de
vedere al aspectului urbanistic — arhitectural al cladirilor care se vor construi cu caracter definitiv,
vor respecta in mod maxim posibil caracterul specific acestel zone a judetulut Bihor
Amenajarea si dezvoltarea urbamisticd propusa se inscne in prevedenle PU.G.-ulw
localitatii Santandrer pentru zona adiacenta
Categoriile principale de interventie vor fi ©
« construirea noilor obiective
« extinderea retelelor edilitare
» realizarea cailor de comunicatie si a parcajelor necesare
« realizarea spatilor verzi necesare protettier mediului
Proritatile de interventie vor fi in realizarea caillor de circulatie §L. a re[elelnr edilitare in

completarea fondului construit ' . e
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LUCRARE: - P.U.Z. CZONSTRUIRE LOCUINTA. ANEXA GARAJ
REZERVOR VIDANJABIL 31 IMPREJMUIRE TERENLoc SALDABAGIU DE MUNTE, Nr Cad. 58378 Com PALEU Jud
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