ROMANIA

JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

ARAREA nr. 12 din 30.01.2026
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - REPARCELARE TEREN
PENTRU LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME in judetul Bihor, com. Paleu, satul
Paleu, nr. Cad 56102, 56103, 56104, 56105, 56106, 56107, 51055, 56154, 52764, documentatie
inaintati de beneficiar Hotya Szegi Katalin Agnes

Vazind raportul de specialitate nr. 18013 din 25.11.2025, referatul de aprobare nr. 18609 din
08.12.2025 si proiectul de hotarare cu nr. 18610 din 08.12.2025

Avind in vedere cererea cu nr. 15449 din 14.10.2025 adresata de doamna Hotya Szegi
Katalin Agnes pentru aprobarea INTENTIEI ELABORARE PU.Z.-REPARCELARE TEREN
PENTRU LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME in judetul Bihor, com. Paleu, satul Paleu,
nr. Cad 56102, 56103, 56104, 56105, 56106, 56107, 51055, 56154, 52764

Tindnd cont de procesul verbal de afisare nr. 18614/08.12.2025 la avizierul primdriei si pe
site-ul oficial al comunei Paleu a anunfului “APROBAREA INTENTIEI ELABORARE P.U.Z.-
REPARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME in judetul Bihor,
com. Paleu. satul Paleu, nr. Cad 56102, 56103, 56104, 56105, 56106, 56107, 51055, 56154, 52764"

Respectind prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor , modificatd §i completatd prin Legea nr.
453/2001 si de art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public
si_prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica locala,
republicatd cu modificérile si completédrile ulterioare,

Viazand avizele comisiilor de specialitate

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢). art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197. art.198, alin.
(1). alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulteriorare

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 12 voturi ,,pentru” 1 vot ,,impotrivd " (dl Pantea Ovidiu) si 0 voturi ,,abtinere”
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Artl- Se aprobd INTENTIA DE ELABORARE PU.Z. - REPARCELARE TEREN PENTRU
LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME in judetul Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad
56102, 56103, 56104, 56105, 56106, 56107, 51055, 56154, 52764, in felul urmitor:

1.PRIN PUZ SE REALIZEAZA:

Parcelarea terenului in loturi (min, 500mp) pentru constructii de locuinte cu regm}

inaltime (reglementate urbanistic) si constituirea unui drum de acces public in contin
Oxigenului.
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2.REGLEMENTARI URBANISTICE :

LOT 1-16: - locuinte cu regim mic de inaltime (cu una sau doua unitati locative) si anexele acestora: garaje,
filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare:

- amplasate in regim izolat sau cuplat

- Smin.=500mp

- H max. 3 niveluri (S+P+E/M)

- front la strada min. 14,00m

- POT max. = 30% , CUT max.= 0,9

- RETRAGERE FATA DE STRADA = min. 4,00m pentru cladirea principala si 6,00m pentru garaj (inclusiv
in situatia in care acesta este inclus in cladirea principala)

- RETRAGERI LATERALE = min.2m pentru cladirea principala, cu respectarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de via{d al populatiei aprobate prin OMS 119/2014 cu toate modificarile si
completarile ulterioare. Pentru garaje, filigorii, anexe si altele asemenea retrageri conform Cod Civil.

- RETRAGERE SPATE = min.4m pentru constructia principala dar nu mai putin de h/2 din inaltimea la
cornisa a acesteia. Cod Civil pentru garaje, filigorii, anexe si altele asemenea

- min. | loc parcare / locuinta

- min.20% spatiu verde

LOT 17 - ETAPA 1: drum privat - profil transversal 4,5m (prelungire strada Oxigenului - 9,00m - profil
longitudinal etapa 2) - panta max 1,5%, cu alveole de trecere

LOT 18 — teren propus pentru trecere in domeniul public. largire strada topo 1292/2, s=145mp, profil de
12,00m. 3

LOT 19 - teren propus pentru trecere in domeniul public, constituire drum pe cad. 60713. 56415 si
55923, s=200mp, profil de 12.00m.

SE PROPUNE ETAPA 2- de perspectiva de constituire a continuarii strazii Oxigenului cu profil de
9.m.

3. UTILITATILE

Terenurile nu dispune de utilitati. Alimentarea cu energie electrica si api-canal se va face prin
extinderea refelelor stradale existente in zond-pe cheltuiala benefiarului, apele uzate menajere vor fi evacuate
gravitational in retelele stradale, inciilzirea-prin centrald termici proprie; telecomunicatii - prin intermediul
retelelor de telefonie mobila; deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se
transporta periodic la depozitul de deseuri. prin contract cu firmd de salubrizare. Extinderea utilitatilor se
face pe cheltuiala beneficiarilor.

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderni si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune de
locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde. imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile publice

vor fi plane si se vor situa in retragere fatd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip sarpanti.

Raportul plin-gol va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, Culorile vor fi
pastelate, deschise. apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la

toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va

fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.

Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o

bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de 0 manierd limitativi material de finisaj specific zonei -
tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade. socluri si alte elemente arhitecturale. confectii

metalice din otel vopsit,

-Alimentarea cu energie electrica, apd, gaz se va face prin extinderea refelelor stradale pe cheltuiala

beneficiarilor de P.U.Z . canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinti iar o data cu extinderea

refelei de canalizarea acestia avind obligalia de a se racorda la aceasta: incalzirea prin centrala proprie;
telecomunicatii prin intermediul refelelor de telefonie mobild; deseuri tip menajer se colecteaza selectivaip—==c__
pubele sau containere care se colecteaza periodic de céitre o firma de salubritate. Posibilitatea de stugfere @ 4.‘.!-: g
solutiilor de energie alternativi. 7 //":':_ T N
-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor reffa dejg.':ix.. }' e
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui auto ré%u .".ff"h -::;'f, =
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-Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafata utila de pana in 150.00 m si
minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare decét 150.00 mp..
-Conform prevederilor Hotaréirii Guvernului nr. 525/1996, solicitam si respectati urmitoarele
reglementiri:

Accesul la drumuri publice:

Articolul 1 stipuleazi ca autorizarea executirii constructiilor este permisa doar daci existi posibilititi
de acces la drumurile publice, fie direct, fie prin servitute.
Dimensiuni minime ale drumurilor:
Articolul 2 prevede ca drumurile cu o lungime mai mare de 25 m trebuie si aibi o litime de minimum
7,5 m. Este important si verificati si sa respectati aceste dimensiuni pentru a asigura un acces adecvat.
Asigurarea accesului mijloacelor de interventie:
Conform reglementiirilor, este necesar sa se asigure accesul vehiculelor de interventie, cum ar fi cele de
pompieri.
Articolul 3 specifica faptul ci, in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, accesul vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o litime minim3 de 3 m.
De asemenea, trebuie sd existe acees carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru
interventiile de urgenta.
Respectarea normelor metodologice:

Veti respecta toate normele metodologice si cerintele specifice stabilite prin HG 525 si alte reglementiri
relevante, in functie de tipul constructiei si de utilizarea drumurilor.

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotéirari se incredinteaza Compartimentului Urbanism.

Art.3 - Prezenta hotédrare se va comunica cu;

-Institutia Prefectului-Judetul Bihor;

-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
-Compartimentului Urbanism

-Afisare pe site-ul propriu

-La dosar

PRESEDINTE DE SEDINTA,

PANTEA OVIDIU-GEORGE
- o Contrasemneazi pentru legalitate,

'+ % SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,

- ' \i IAKOB VILMA
ioJ2f
,/':‘:AIJIE
.-"f
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL

NR.12/30.01.2026
Nr.crt. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semnitura persoanei
responsabile sa efectueze
procedura
| Adoptarea hotiirarii | )s-a facut cu majoritate 30.01.2026
o simpld o absoluta o calificata
Comunicarea catre primar 2) 30.01.2026

Comunicarea citre prefectul judetului 3)

Aducerea la cunostinta publica 4)+5)

bn | o | | D

Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter
individual 4)+35)

6 | Hotérdrea devine obligatorie 6) sau produce
efecte juridice 7), dupa caz

Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare:

1)Art. 139 alin. (1): "In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopté hotaréri, cu majoritate absoluti sau simpla,
dupd caz. (2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotérrile privind dobandirea sau instrainarea dreptului de
proprietate in cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea calificata definita la art. 5 lit. dd), de doua
treimi din numarul consilierilor locali in functie.”

2)Art. 197 alin. (2): "Hotérdrile consiliului local se comunica primarului.”

3)Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotdrérile consiliului local al comunei prefectului in
cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptirii

4)Art. 197 alin. (4): "Hotardrile se aduc la cunogtinga publici §i se comunicd, in conditiile legii, prin grija secretarului
general al comunei."

5)Art. 199 alin. (1): "Comunicarea hotdrarilor - cu caracter individual citre persoanele ciirora li se adreseaza se face in cel
mult 5 zile de la data comunicirii oficiale céitre prefect.”

6)Art. 198 alin, (1): "Hotardrile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinga publica.”

T)Art. 199 alin. (2): "Hotardrile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicirii citre persoanele ciirora
li se adreseazd."
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COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
(26(4..din0%..12.202.5

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 08.12.2025

Subsemnata lakob Vilma, in functia de secretar general al comunei Paleu, am afisat astazi,
08.12.2025.pe site-ul primariei comunei Paleu(www.palew.ro) si la sediul acesteia anuntul
dezbatere publica privind proiectul de act normativ nr.18610/08.12.2025 privind aprobarea
INTENTIEI DE ELABORARE PUZ-REPARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE CU
REGIM MIC DE INALTIME in judetul Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 56102,
56103,56104,56105, 56106, 56107, 51055, 56154, 52764, documentatie inaintati de beneficiar
Hotya Szegi Katalin Agnes si raportul de specialitate nr.18013/25.11,2025 ce urmeaza a fi supus
aprobarii Consiliului Local al comunei Paleu, in sedinta lunii ianuarie. anul 2026..

Primar, Intoemit,
Somogyi Ludovie Secretar general,

Iakob Vilma

/ m ype,
‘nﬂﬂp\ x
‘.f
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Anunt privind
Afisarea proiectului de hotiriire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z.—
REPARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME in
judetul Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 56102, 56103, 56104, 56105, 56106, 56107,
51055, 56154, 52764, documentatie inaintati de beneficiar Hotya Szegi Katalin Agnes

Publicat la data de : 08.12.2025

Primiria Comunei Paleu, in conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003
privind  transparenta  decizionaldi in administratia  publicd, republicati, anunti, astizi.
08.09.2025 deschiderea procedurii de transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectului
urmitorului act normativ: Proiect de hotirire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE
P.U.Z~ REPARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME
in judetul Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 56102, 56103, 56104, 56105, 56106, 56107,
51055, 56154, 52764
Documentatia aferentd proiectului de act normativ nr. 18610/08.12.2025 include: referatul de aprobare
privind necesitatea adoptérii actului normativ propus si raportul de specialitate.

Documentatia poate fi consultati pe site-ul www.palew.ro si la avizierul de la sediul institutiei
noastre din localitatea Paleu, nr.18, comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate obtine in
copie, pe baza unei solicitiri adresate biroului de registraturd al instituiei.

Propuneri, sugestii. opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentd decizionald se pot depune péana la data de 22.12.2025 ora 15.

. ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro
. prin posta, pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu;
la sediul institutiei, la Registraturi. la adresa anterior mentionati, intre orele 07.30-15:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea ..Propuneri referitoare la Proiectul de hotirire privind
aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - REPARCELARE TEREN PENTRU
LOCUINTE CU REGIM MIC DE ENELTIME in judeful Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr.
Cad 56102, 56103, 56104, 56105, 56106, 56107, 51055, 56154, 52764
Propunerile. sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institutiei www.paleu.ro

Nepreluarea recomandérilor formulate si inaintate in scris va fi justificatd in scris.

Pentru cei interesati existd si posibilitatea organizirii unei intélniri in care sa se dezbata public proiectul de
act normativ. in cazul in care acest lucru este cerut in scris de ciitre o asociatie legal constituitd sau de ciire o alta
autoritate sau institufie publica.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozifie la urmitoarele date de contact:
Telefon: 0259 451 007,
E-mail: primaria@paleu.ro . persoana de contact: lakob Vilma-secretar general
Vi invitm sd consultati documentele aflate in transparentd decizionali:
»  Proiect de hotarire
= Referat de aprobare
Raport de specialitate




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - REPARCELARE TEREN
PENTRU LOCUINTE CU REGIM MIC DE iINALTIME in judetul Bihor, com. Paleu, satul
Paleu, nr. Cad 56102, 56103, 56104, 56105, 56106, 56107, 51055, 56154, 52764, documentatie
inaintatd de beneficiar Hotya Szegi Katalin Agnes

Vézand cererea cu nr. 15449 din 14.10.2025 adresata de doamna Hotya Szegi Katalin Agnes pentru
aprobarea INTENTIEI ELABORARE P.U.Z.-REPARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE CU REGIM
MIC DE INALTIME in judetul Bihor, com, Paleu, satul Paleu, nr. Cad 56102, 56103, 56104, 56105, 56106,
56107, 51055, 56154, 52764

Vizand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii si unele mésuri pentru
realizarea locuintelor , modificatd §i completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326 privind falsul in
declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul

Luand in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public si
prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica locald, republicati cu
modificirile si completdrile ulterioare

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.(1), alin.
(2) din OUG nr, 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z. - REPARCELARE TEREN PENTRU
LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME in judetul Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad
56102, 56103, 56104, 56105, 56106, 56107, 51055, 56154, 52764, in felul urmitor:

L.PRIN PUZ SE PROPUNE:

Se doreste parcelarea terenului in loturi (min. 500mp) pentru constructii de locuinte cu regim mic de
inaltime (reglementate urbanistic) si constituirea unui drum de acces public in continuarea strazii
Oxigenului.

2 LEMENTARI ANISTICE PROPUSE:

LOT 1-16: - locuinte cu regim mic de inaltime (cu una sau doua unitati locative) si anexele acestora: garaje,
filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare:

- amplasate in regim izolat sau cuplat

- Smin.=500mp

- H max. 3 niveluri (S+P+E/M)

- front la strada min.14,00m

- POT max. = 30% , CUT max.= 0,9

" - RETRAGERE FATA DE STRADA = min. 4,00m pentru cladirea principala si 6,00m pentru garaj
(inclusiv in situatia in care acesta este inclus in cladirea principala)

- RETRAGERI LATERALE = min.2m pentru cladirea principala, cu respectarea Normelor de igiend si
sindtate publica privind mediul de viati al populatiei aprobate prin OMS 119/2014 cu toate modificarile si
completarile ulterioare. Pentru garaje, filigorii, anexe si altele asemenea retrageri conform Cod Civil.

- RETRAGERE SPATE = min.4m pentru constructia principala dar nu mai putin de h/2 din inaltimea la
cornisa a acesteia, Cod Civil pentru garaje, filigorii, anexe si altele asemenea

- min. 1 loc parcare / locuinta

- min.20% spatiu verde

LOT 17 - ETAPA I: drum privat - profil transversal 4,5m (prelungire strada Oxigenului - 9,00m - profil
longitudinal etapa 2) - panta max 1,5%, cu alveole de trecere

LOT 18 — teren propus pentru trecere in domeniul public, largire strada topo 1292/2, s=145mp, profil de
12,00m. 3




LOT 19 — teren propus pentru trecere in domeniul public, constituire drum pe cad. 60713, 56415 si

55923, s=200mp, profil de 12,00m.
SE PROPUNE ETAPA 2- de perspectiva de constituire a continuarii strazii Oxigenului cu profil
de 9,m.
3. UTILITATILE

Terenurile nu dispune de utilitati. Alimentarea cu energie electrica si api-canal se va face prin
extinderea retelelor stradale existente in zoni-pe cheltuiala benefiarului, apele uzate menajere vor fi evacuate
gravitational in retelele stradale, incalzirea-prin centrald termica proprie: telecomunicatii - prin intermediul
retelelor de telefonie mobild; deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se
transporta periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare. Extinderea utilitatilor se
face pe cheltuiala beneficiarilor,

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderni §i va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice. realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile
publice
vor fi plane §i se vor situa in retragere fatd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip sarpant.
Raportul plin-gol va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la
toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii
va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.
-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de 0 maniera limitativa material de finisaj specific zonei
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade. socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.
-Alimentarea cu energie electricd, apa, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z.. canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinta iar o dati cu extinderea
retelei de canalizarea acestia avand obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrala proprie:
telecomunicatii prin intermediul refelelor de telefonie mobila: deseuri tip menajer se colecteazi selectiv in
pubele sau containere care se colecteazi periodic de ciitre o firma de salubritate, Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.
-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism:
-Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafata utila de pana in 150.00 m si
minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare decat 150.00
mp..
-Conform prevederilor Hotdririi Guvernului nr, 525/1996, solicitam si respectati urmitoarele
reglementiri:

Accesul la drumuri publice:
Articolul 1 stipuleazi ci autorizarea executirii constructiilor este permisii doar daci existi posibilititi
de acces la drumurile publice, fie direct, fie prin servitute.

Dimensiuni minime ale drumurilor:
Articolul 2 prevede ci drumurile cu o lungime mai mare de 25 m trebuie si aibi o litime de minimum
7,5 m. Este important si verificati si s respectati aceste dimensiuni pentru a asigura un acces adecvat.

Asigurarea accesului mijloacelor de interventie:
Conform reglementirilor, este necesar si se asigure accesul vehiculelor de interventie, cum ar fi cele de
pompieri.
Articolul 3 specifica faptul ¢i, in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, accesul vehiculelor
de pompieri se va face prin ganguri cu o litime minima de 3 m.
De asemenea, trebuie si existe acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru
interventiile de urgenti.

HRespectarea normelor metodologice:

Veti respecta toate normele memdutuggce si r:enn;ele speclﬁce sgmhte prin HG 525 si alte

lementiri relevante, in functi
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REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - REPARCELARE TEREN

PENTRU LOCUINTE CU REGIM MIC DE iNALTIME in judetul Bihor, com. Paleu, satul
Paleu, nr. Cad 56102, 56103, 56104, 56105, 56106, 56107, 51055, 56154, 52764, documentatie
inaintati de beneficiar Hotya Szegi Katalin Agnes

Vizind cererea cu nr. 15449 din 14.10.2025 adresata de doamna Hotya Szegi Katalin Agnes pentru
aprobarea INTENTIEI ELABORARE P.U.Z.-REPARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE CU REGIM
MIC DE INALTIME in judeful Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 56102, 56103, 56104, 56105, 56106,
56107, 51055, 56154, 52764

Vizand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii §i unele misuri pentru
realizarea locuintelor , modificatd §i completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326 privind falsul in
declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public si
prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administraia publica locald, republicatd cu
modificarile si completirile ulterioare

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.(1), alin.
(2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulteriorare

SE APROBA

Art.1- INTENTIA DE ELABORARE P.UZ. - REPARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE CU
REGIM MIC DE INALTIME in judetul Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 56102, 56103,
56104, 56105, 56106, 56107, 51055, 56154, 52764, in felul urmitor:

1.PRIN PUZ SE PROPUNE:

Se doreste parcelarea terenului in loturi (min. 500mp) pentru constructii de locuinte cu regim mic de
inaltime (reglementate urbanistic) si constituirea unui drum de acces public in continuarea strazii
Oxigenului.
2.REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:

LOT 1-16: - locuinte cu regim mic de inaltime (cu una sau doua unitati locative) si anexele acestora: garaje,
filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare:

- amplasate in regim izolat sau cuplat

- Smin.=500mp

- H max. 3 niveluri (S+P+E/M)

- front la strada min.14,00m

- POT max. = 30% , CUT max.=0,9

' - RETRAGERE FATA DE STRADA = min. 4,00m pentru cladirea principala si 6,00m pentru garaj
(inclusiv in situatia in care acesta este inclus in cladirea principala)

- RETRAGERI LATERALE = min.2m pentru cladirea principala, cu respectarea Normelor de igien si
sAndtate publicd privind mediul de viata al populatiei aprobate prin OMS 119/2014 cu toate modificarile si
completarile ulterioare. Pentru garaje, filigorii, anexe si altele asemenea retrageri conform Cod Civil,

- RETRAGERE SPATE = min.4m pentru constructia principala dar nu mai putin de h/2 din inaltimea la
cornisa a acesteia, Cod Civil pentru garaje, filigorii, anexe si altele asemenea

- min. | loc parcare / locuinta

- min.20% spatiu verde

LOT 17 — ETAPA 1: drum privat - profil transversal 4,5m (prelungire strada Oxigenului - 9,00m - profil
longitudinal etapa 2) - panta max 1,5%, cu alveole de trecere

LOT 18 — teren propus pentru trecere in domeniul public, largire strada topo 1292/2, s=145mp, profil de
12,00m. 3

LOT 19 — teren propus pentru trecere in domeniul public, constituire drum pe cad. 60713, 56415 si




55923, s=200mp. profil de 12,00m.
SE PROPUNE ETAPA 2- de perspectiva de constituire a continuarii strazii Oxigenului cu profil
de 9,m.
3. UTILITATILE

Terenurile nu dispune de utilitati. Alimentarea cu energie electrica si api-canal se va face prin
extinderea refelelor stradale existente in zona-pe cheltuiala benefiarului, apele uzate menajere vor fi evacuate
gravitational in retelele stradale, incélzirea-prin centrald termica proprie: telecomunicatii - prin intermediul
refelelor de telefonie mobil; deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se
transporta periodic la depozitul de deseuri. prin contract cu firma de salubrizare. Extinderea utilitatilor se
face pe cheltuiala beneficiarilor.

-Arhitectura clidirilor va fi de facturd modema 5i va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
de locuinta unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile
publice
vor fi plane si se vor situa in retragere faa de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip sarpanti.
Raportul plin-gol va fi in concordantii cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi
pastelate. deschise. apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la
toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii
va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde,
-Pentru a determina o imagine unitar se vor utiliza de o manierd limitativa material de finisaj specific zonei
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale. confectii
metalice din otel vopsit.
-Alimentarea cu energie electrici. api. gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinta iar o datii cu extinderea
refelei de canalizarea acestia avdnd obligatia de a se racorda la aceasta: incalzirea prin centrald proprie:
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobild; deseuri tip menajer se colecteaza selectiv in
pubele sau containere care se colecteaza periodic de catre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.
-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m: S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism:
-Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafata utila de pand in 150.00 m si
minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utilda mai mare decét 150.00
mp..
-Conform prevederilor Hotaririi Guvernului nr. 525/1996, solicitam sa respectati urmitoarele
reglementiri:

Accesul la drumuri publice:
Articolul 1 stipuleazi cd autorizarea executirii constructiilor este permisd doar daci existi posibilititi
de acces la drumurile publice, fie direct, fie prin servitute.
Dimensiuni minime al murilor:
Articolul 2 prevede ci drumurile cu o lungime mai mare de 25 m trebuie si aibd o litime de minimum
7,5 m. Este important sa verificati si si respectati aceste dimensiuni pentru a asigura un acces adecvat.

Asigurarea accesului mijloacelor de interventie:
Conform reglementirilor, este necesar si se asigure accesul vehiculelor de interventie, cum ar fi cele de
pompieri.
Articolul 3 specifica fapiul ¢d, in cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, accesul vehiculelor
de pompieri se va face prin ganguri cu o Eitime minima de 3 m.
De asemenea, trebuie si existe acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru
interventiile de urgenti.

Respectarea normelor metodologice:
Veti respecta toate normele  metodologi i cerin
reglementiri relevante, in functie de tipul constructiei si de utilizarea drumurilor,

-
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INTENTIE ELABORARE P.U.Z.

P.U.Z. — PLAN URBANISTIC ZONAL - REPARE:ELARE TEREN PENTRU LOCUINTE CU
REGIM MIC DE INALTIME
jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 56102, 56103, 56104, 56105, 56106, 56107, 51055, 56154, 52764

Ca urmare a cererii cu nr. 15449 din 14.10.2025, completat cu nr. 17320 din 13.11.2025, adresate de
HOTYA SZEGI KATALIN AGNES cu domiciliul in o - o

pentru P.U.Z. — PLAN URBANISTIC ZONAL - REPARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE
CU REGIM MIC DE ERLTIME. jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, 5, generat de imobilul identificat cu
CF/CAD- 56102, 56103, 56104, 56105, 56106, 56107, 51055, 56154, 52764 in suprafa(d totald de 11510 mp
situat in sat Paleu cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Localizare si particularitati

Conform PUG aflat in vigoare la data intocmirii planului urbanistic zonal terenul studiat este situat in
intravilanul localitatii Paleu, Din analiza studiilor topografice si dupa executarea masuratorilor efectuate, s-a
constatat ca terenul cercetat nu este virtual plat dar cu diferente mici de nivel (pentru drum panta este de
circa 1,5%), situatia existenta va constitui obiectul unor studii de specialitate de natura geotehnica si
topografica aprofundate Zona care face obiectul prezentului studiu este situat in jntravilanul satului Paleu,
intr-o zona cu trama stradala in curs de constituire cu accdes la strada Oxigenului. Are ca vecinatati
proprietati private cu destinatie locuinte individuale

2.Regim juridic - Situatia terenului: teren INTRAVILAN, conf. PUG

Dreptul de proprietate:

Proprietari privati conform CF- CAD 56102, 56103, 56104, 56105, 56106, 56107, 51055, 56154, 52764

SERVITUTIL:
=T sunt;

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
DA — zoni de servitute aeronauticd (HCL nr, 121 din 24.05.2023)
DA — INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA INTOCMIREA PUZ SAU PUD

3.Regimul economic
Conform extrasului de C.F./Cad. 56102, teren in suprafati de 1445 mp, categoria de folosin{i

»ALTELE", conform extrasului de C.F./Cad. 56103, teren in suprafati de 1259 mp, categoria de folosinta
LALTELE", conform extrasului de C.F./Cad, 56104, teren in suprafa( de 1258 mp, categoria de folosinti
~ALTELE”, conform extrasului de C.F./Cad. 56105, teren in suprafati de 1258 mp, categoria de folosinti
LALTELE", conform extrasului de C.F./Cad. 56106, teren in suprafati de 1258 mp, categoria de folosinta
»ALTELE", conform extrasului de C.F./Cad. 56107, teren in suprafati de 1258 mp, categoria de folosinta
LALTELE", conform extrasului de C.F./Cad. 51055, teren in suprafati de 1258 mp, categoria de folosinta
~ARABIL”, conform extrasului de C.F./Cad. 56154, teren in suprafati de 1258 mp, categoria de folosinta
LALTELE", conform extrasului de C.F./Cad. 52764, teren in suprafati de 1258 mp, categoria de folosinti
~ALTELE".

DESTINATIA propusa conform P.U.G. aprobat: L3 — locuinte individuale propuse cu regim mic de inltime, pe
terenuri propuse pentru parcelare, cu trami stradald neconstituita,

4. Regimul tehnic
INFORMATII:
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- conf, PUG Paleu (HCL nr. 11/ 27.02.2007, valabilitate prelungitad prin HCL nr. 47 / 23.05.2017)
— terenul este situat in UTR 3 Paleu, subzona functionala L3
- zond de locuinte propusd, cu trama stradald neconstituita pe baza de PUZ
- se admit autorizdri de constructii noi cu indltime max. 3 nivele (S+P+E)
- se permit cladiri cu functiuni complementare pe bazi de PUD sau PUZ
- POT max = 25 %, CUT max = 0,75,
- suprafata parcele minim = 500 mp,
- front stradi — minim 14 metri
Zonele verzi si spatiile plantate, conform anexei 6 din R.G.U., trebuie sa fie de minim 20% din suprafata totala a

terenului. = _ k
REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A

REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: daci se va dori obfinerea unei autorizatii de construire pe acest
teren, aceasta se va putea obtine numai dupi elaborarea si aprobarea, in conditiile legii si in corelare cu PU.G
Paleu, a unui P.U.Z., numai in baza avizului de oportunitate.

6. Accese: Parcelele identificate cu nr. Cad 56103, 56104, 56105, 56154, 56106, 56107, 52764, 51055, au acces

din nr.cad 56102- proprietate privata. Parcelele identificate cu nr. Cad 51055 si 60713 au acces din nr. topo 1292/2
necadastrat, situatie incerla, se va solicita inceperea demersurilor pt. Intabulare, (reforma agrara. terenul Hornyanszki)

- Solicitdm respectarea in totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind imprejmuirile,
- Solicitim respectarea in totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de interventie in situatii de

urgenfi.
-Potrivit H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca

exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin servitude.

INDICATORI URBANISTICI SUPUSI SPRE APROBARE

PU.Z. — PLAN URBANISTIC ZONAL — REPARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE CU
REGIM MIC DE NALTIME
jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 56102, 56103, 56104, 56105, 56106, 56107, 51055, 56154, 52764

PRIN PUZ SE PROPUNE:
Se doreste parcelarea terenului in loturi (min. 500mp) pentru constructii de locuinte cu regim mic de

inaltime (reglementate urbanistic) si constituirea unui drum de acces public in continuarea strazii
Oxigenului,

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:

LOT 1-16: - locuinte cu regim mic de inaltime (cu una sau doua unitati locative) si anexele acestora: garaje,
filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare:

- amplasate in regim izolat sau cuplat

- Smin.=500mp

- H max. 3 niveluri (S+P+E/M)

- front la strada min.14,00m

- POT max. = 30% , CUT max.=0,9

' - RETRAGERE FATA DE STRADA = min. 4,00m pentru cladirea principala si 6,00m pentru garaj
(inclusiv in situatia in care acesta este inclus in cladirea principala)

- RETRAGERI LATERALE = min.2m pentru cladirea principala, cu respectarea Normelor de igiend si
sinitate publica privind mediul de viati al populatiei aprobate prin OMS 119/2014 cu toate modificarile si
completarile ulterioare. Pentru garaje, filigorii, anexe si altele asemenea retrageri conform Cod Civil.

- RETRAGERE SPATE = min.4m pentru constructia principala dar nu mai putin de h/2 din inaltimea la
cornisa a acesteia, Cod Civil pentru garaje, filigorii, anexe si altele asemenea
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- min. | loc parcare / locuinta

- min.20% spatiu verde

LOT 17 - ETAPA 1: drum privat - profil transversal 4,5m (prelungire strada Oxigenului - 9,00m - profil
longitudinal etapa 2) - panta max 1,5%, cu alveole de trecere

LOT 18 — teren propus pentru trecere in domeniul public, largire strada topo 1292/2, s=145mp, profil de
12,00m. 3

LOT 19 — teren propus pentru trecere in domeniul public, constituire drum pe cad. 60713, 56415 si 55923,
5=200mp, profil de 12,00m.

SE PROPUNE ETAPA 2- de perspectiva de constituire a continuarii strazii Oxigenului cu profil de

- 9m.

7. UTILITATILE

Terenurile nu dispune de utilitati. Alimentarea cu energie electrici si apa-canal se va face prin
extinderea retelelor stradale existente in zond-pe cheltuiala benefiarului, apele uzate menajere vor fi evacuate
gravitational in retelele stradale, incilzirea-prin centrala termica proprie; telecomunicatii - prin intermediul
refelelor de telefonie mobild; deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se
transport periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare. Extinderea utilitatilor se face
pe cheltuiala beneficiarilor.

OBSERVATII DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE:

Art 1. Arhitectura cladirilor va fi de facturda moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu
functiune de locuinta unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre
spatiile publice
vor fi plane i se vor situa in retragere fatd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip sarpanti.
Raportul plin-gol va fi in concordanté cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate
elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de tip
sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.

Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o bariera
verde.

Art 2. Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativi material de finisaj
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit.

Art 3. Alimentarea cu energie electric, apa, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe
cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinta iar o data cu
extinderea rejelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrala
proprie; telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se colecteaza selectiv
in pubele sau containere care se colecteazii periodic de ciitre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor
retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui
autoturism;

Art 5. Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafati utild de pand in
150.00 m si minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utila mai mare decit
150.00 mp..

Art 6. Conform prevederilor Hotdririi Guvernului nr. 525/1996, solicitam si respectafi urmitoarele
reglementiri:

1. Accesul la drumuri publice;
* Articolul 1 stipuleazi ci autorizarea executirii constructiilor este permisa doar daci existd
posibilitdfi de acces la drumurile publice, fie direct, fie prin servitute.
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2. Dimensiuni minime ale drumurilor:

* Articolul 2 prevede ¢ drumurile cu o lungime mai mare de 25 m trebuie sa aibé o lifime de
minimum 7,5 m. Este important s verificati §i si respectati aceste dimensiuni pentru a asigura
un acces adecvat.

3. Asigurarea accesului mijloacelor de interventie:

* Conform reglementdrilor, este necesar sd se asigure accesul vehiculelor de interventie, cum ar fi
cele de pompieri.

* Articolul 3 specifici faptul &, in cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, accesul
vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o kifime minima de 3 m.

*—Deasemenea,trebuie si existe acces carosabil-pentru-colectarea deseurilor menajere sipentru

interventiile de urgenti.
4. Respectarea normelor metodologice: )
* Veti respecta toate normele metodologice §i cerinfele specifice stabilite prin HG 525 si alte
reglementiri relevante, in functie de tipul constructiei si de utilizarea drumurilor.

Achitat taxa de 100 lei, conform Chitantei nr. 9021 din 14 octombrie 2025

COMPARTIMENT URBANISM
Tehnoredactat Responsabil Urbanism
But Alexandry,Serhan Arh. Dipl. Ghiran Pumitru-Alexandru

Lls """" L.S.....“. .-"-——————.-r
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Catre,
PRIMARIA COMUNA PALEU, DEPARTAMENTUL DE URBANISM.

CERERE AVIZ DE INITIERE DOCUMENTATI DE URBANISM

Subsemnatul _HOTYA SZEGI KATALIN AGNES
SANDU ERZSEBET, RACZ SANDOR. RACZ

CNPL LI || reprezentant al

JOZSEF KAROLY. SZABAD ILEANA, SZOKE ESZTER, STOIAN (LAKATOS) ARANKA
MARTA. RACZ (BALOG) IOLAN,

cu domiciliul in judeiul mun, oras /com, _sal- sir,
nr. — . in conformitate cu prevederile Legn
350/2001 (actualizatd) privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificirile si

completarile ulterioare. solicit eliberarea AVIZULUI DE INITIERE in vederea intocmirii

Planului Urbanistic Zonal (P.UZ.) | Plasshs-brbanistiedeBetabiu+ PB4 pentru lucrarea

PLAN URBANISTIC ZONAL- REPARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE CU

MIC DE INALTIME- CAD. 56102, 56103, 56104, 56105, 56106, 56107, 51055, .ﬁli-i, 52764
PALELU - sat Paleu, comuni Pd]LI.l (CF 56102, 56103, 56104, 56105, 561006, 56107, 51055, 56154,

52764 PALEL)
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COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

Nr. 9278 din 13.09,2024
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 549 din 13.09.2024

In scepul: PLAN URBANISTIC ZONAL -~ REPARCELARE TEREN PENTRU
LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME

Ca urmare 8 cererit adresnte de HOTYA SEEGT KATALIN AGNES zu domiciliul
inrepisirand coonr. 9278 din 16.07.2024;

peatei finobilul - teren ik constrictii — situat in judejul Bibor, comuny Paley, setul Falew, jud. Biker, idepsificas prin CF-
26103, S6103, 56104, SGI0S, 56106, 56107, SI1058, 86154, 52764 cu nr. Cadastral 56103, 56003, 36104, 56105, 56105, S6107, 81088,

4g)54, 52764,

in temeiul reglementisilor Docementajied de wrbanism Taza PU.G., eprobatd prin hotirhres Consitivlui Local PALEL nr.
11-2007/valabilitate prelungied prin H.C.L. ne47/23.05.2017. In conformitste cu preveder]le Leghi nr. 50/ 1991, privied autorizares
executhe i Jucrdrilor de comstrueill, republicatd, cu modificErile i compleitrile ulterioare.

Se cenificd:

[} T "
SITUARE IMOBILULLI: terenuri situite s EXITRAVILAN 5i INTRAVILAN conf, PUG:
DREPTUL DE PROPRIETATE: conform extrasulul de carte funciard $61902 cu nr. cadastral 56102: teren extravilan, conform P.U.G.
1) RACZ AURDRA, /8 p, 2) BALOG IOLAN, 1418 p, 3] RACZ JOZSEF KAROLY, I8 P, 4} SZABAD ILEANA, 148 p, 51 SANYO
NAGY EVA, 18 p, 6) SZUKE ESZTER, 178 p, T) RACY SANDOR, 1/8 p, §) HOTYA SZEGI KATALIN AGNES, 1/8 p.
conform extrneulul de carte funciard 36103 cu ar, cadastral S6103: teren extravilan, conform P.UG

RACE SANDOR, BUN PROPIL, cota actusia 111,
voitform extragulil de caite fusciard 56104 cunr. cadastral 36104- teren extravilan, conform P.UG.

RACZ JOZSEF KARCLY, bun propiu, cota actuala /1.
cenlform extrasuiui de carte funciard 56105 cu nr: cadastral S6105: teren extravilan, conform P.UG.

HOTYA SZEGE KATALIN AGNES, bun propiu, cota actuald 171,
conform extrasulul de cante funciark S6106 cu nr. cadastral S6106: teren extravilan, confurm PUG.

SZABAD ILEANA, cota actuali 171,
conform extrasulel de vcarle funciard S6107 cu nr cadastral $6107. teren extravilan, eonform PLLG,

SZOKE ESTER. bun propin, cota actuald 141,
conform exirasului de cane funciard 51055 cu ne. cadastral 51055, teren intravilan, conform PUGL

LAKATOS ARANEKA MARTA, , bitn propiv, cota sctuald 171,
eatiform extrasuluf de carte funciard 56154 cu nr. cadasuz| 56154: teren extravilan, conform P.UG.

BALOG HOAN, hian propiu, cots actusid 171,
conform extrosulul de carte funciard 52764 cu ar. cadastral $2764: reren cxtravilan, conform PUG

SANDU ERZSEBET cota actuald 171
SERVITUTIL:
AU Sund.
FZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
DA - zend de servitule actonantich (HCL or. 121 din 24.05.2023)
DA - INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA INTOCMIREA PLZ SAU PLD

1. REGIMUL Eggg‘ggrm
FOLOSINTA ACTUALA: conform extrasulut de C F/Cad. 6102, toren Tn suprafayh de 1445 mp. categoria de Tolosing SALTELE®,
corfarm extrasului de C F/Cad. 35103, teren: Tn suprafnga de 1259 mp, cotegoria de folosinid ALTELE™, conform extrasuly) de CF iCad.

56104, tercn In sitpralngh de 1238 mp, categosia €¢ folosingd ALTELE™. conforn extrasului de C F.J/Cad. $6105, teren Tn suprafapd de 1258
iy, entegoria de folosintd ALTELE", conform extrusulul de O F/Cad. S6108, teren in suprafuid de 1258 mp, categaria de folosint
SALTELE", conform extrasuful de CF./Cad. $6107, teren in suprafath de 1258 mp, eategoria de folosing LALTELE", confierm extrasului de
C FACad. 51055, teren In suprafaid de 1228 mp, eatcgaria de folosingd LARABILT, conform extrasului de C.F (Cndd. 561 54, teren In suprafagl
de 1258 mp. catcgoria de folosingd ALTELE™, conform extrisulul de ©F /Cad. 32764, reren In suprefath de [238 mp, cateporia de folnsing
SALTELE",

DESTINATIA propusd confonn PULG, aprobat: L3 - locuinte individuale propuse eu regio mie de Tnplime,

parcelare, oo tram¥ stradull neconstituits,
RANGUL LOCALITATHE: IV - sesedingd de commd, conferm pet alin. 2an 2 Legea 351 Privind plar

rafiosnl - Sevpiunca o IV-a - Hefeaun de Tocaliohi

Primaria Comunet Palen, Departamentul de urbanism, e-mail: yrbanism paleu@gmail.com  pae *




5. CEREREA DE EMIT . CONSTRUIRE/MESFINTARE va fi lnsotitd

» de urmitoarele documente:

-cenificaal de urbanism
-dovada tithului asupra imebilulul, teren §ifsau constiuctii, sau, dups caz, éxtrasul de plan cadastral sctualizat la zi &
extrasul de carte funciard de informare aotualizas e 4, I cezul In care legea nu dispune altfel (copie legatizatd)

-documentapia iehnicd — D.T. dupd caz;

OD.TA.C. OD.T.OE. ODTAD.

Avizele si acordurile stabilite prin centificatul de urbanism:
1. Avizele si seardurile privind utilithfile urbane si infrastructurd:

W alimentare cu apd [0 gaze natusale Alte svize/acorduri:
[ canalizare [ 1etecomunicayii nqui( dﬁf’:;;’:ﬁmm vecini direct
B alimentare cu energie eleciricd [ satubritate B Dovads juridics s accesului b
[J alimentare cu enesgie termicd [Jwransport urban s

2. Avize si scorduri privind:
[ securitatea la incendiu Oprotectia civila [ sin&raten populatiei

3. Avizele specifice ale adminisiratiel publice gi ale serviciilor descentralizate ale acestora:

W iz Autoritates Acronautich

it ¢ Chmudals . Aviz Agentis de A
W e o g Protecyin Medinlu Cvilt Romind
H.C 1. pentru fnifiere PLI 2
B Aviz Oponunitate B vz Arhitect §ef al LIB L

W HCL. pentru aprobare PU.Z
4, Studii de specialitate:

B ruz
documente de plati ale urmitoarelor taxe: [0  Swdiu privind posibilitates urilizseii uy
Timbru de Arh., Taxa RUR sisieme aliernative de eficientd energetich ridica
in functie de fezakilitatea acestora din punct de
) vedere telinic, economic 5 al mediului
0 Studiu gevichnic TInconjurator.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMARUL COMUNEI PALEU SECRETAR GENERAL AL COMUNEI]

Somogyi Ludovie Iakob Vilmp
| . — 1 C——
~
L]
INTOCMIT ARHITECT SEF
Mut Alexandry-Serban Ghiran Dulnitru-Alexandru
LB oo e .o
#
Achaat taxa de 50,55 lef, conform chitanlel nt 8710 din 16 iulie 2024
Prezentul certificat de urbanism B fost Iransmis solicitaniuiu ) .. o data de

Primaria Comunei Palen, Depanamentel de vrkanlsm, = mail: urbanism paleu@gmail.com. pog. 3




BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA _servicii proiectare - urbanism -arhitectura

Oradea, seeacda Conered, nr 2

RALUCA E. COVACESCU i D
4 ettils roonacescutitvabieoscom, tel: 0723 207 30l
-{_lr" =3 Cl 39550797

e — = et

MEMORIU DE PREZENTARE
INITIERE /OPORTUNITATE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumire lucrare:  INITIERE /OPORTUNITATE - PLAN URBANISTIC ZONAL-
REPARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE CU REGIM MIC DE [IN-
ALTIME- CAD. 56102, 56103, 56104, 56105, 56106, 56107, S1055, 56154,
52764 PALEU - sat Paleu, comuna Paleu, (CF 56102, 56103, 56104, 56105,
56106, 56107, 51055, 56154, 52764 PALEL)

Beneficiar: HOTYA SZEGI KATALIN AGNES (SANDU ER/ZSEBET. RACZ SANDOR.
RACYL JOZSEF KAROLY, SZABAD ILEANA, SZOKE ESZTER. STOIAN
(LAKATOS) ARANKA MARTA. RACZ (BALOG) IOLAN).

Proiectant general: B.LA. COVACESCU EARALUCA, Omdea, Cometei 2, CUI 32350797

Faza: Studiu de Initicre/Oportunitate
nr. proiect: 378/2024
data etapa: octombrie 2025

L2, OBIECTUL STUDIULUI

Prezema documentatie se intocmeste la solicitarea beneliciarilor HOTYA SZEGI KATALIN AGNES
SANDU ERZSEBET, RACZ SANDOR, RACYZ JOZSEF KAROLY, SZABAD ILEANA, SZOKFE ES-
ZTER. STOIAN (LAKATOS) ARANKA MARTA, RACZ (BALOG) IOLAN, pentru stabilirea conditi-
ilor de construire — reglementari urbanistice pentru terenul aflat in proprictatea benelicianilor. Parcelele
studiate, terenul cu numar cadastral CAD, 56102, 56103, 56104, 36103, 36106, 56107, 51035, 56154,
52764 Paleu (CF 56102, 56103, 56104, 56105, 56106, 56107, 31055, 56134, 52764 Palcu, s=1 15 10mp),
avand acces la strada Oxigenului. Pentru prezenta lucrare s-a cliberat certificatul de urbanism 3492024
emis de Primaria Comunei Paleu,

2. INCADRAREA IN ZONA
2.1. Concluzii din documentatii elaborate

In conformitate cu certificatul de urbanism nr. 5492024 emis de Primaria Comunei Paleu, zona
studiata se alla in intravilanul satului Paleu,
- cu reglementari stabilite prin PUG:

- UTR 3 — Paleu. subzona L3
- cu reglementari stabilite prin documentatie de urbanism - PUG Paleu -aprobata prin HCL11/2007 pre-
lungita prin HCL. 47/2017:

- SMIN=300MP

- H MAX. 3 NIVELURI (S+P+E/M)




- POT MAX = 25% , CUT MAX = 0,75
- FRONT MIN. STRADA = 14ml

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.Z,

Din analiza studiilor topogralice si dupa executarea masuratorilor efectuate, s-a constatal ¢a terenul
cercetat nu este virtual plat dar cu diferente mici de nivel (pentru drum panta este de circa 1.53%). situatia
existenta va constitui obiectul unor studii de specialitate de natura geotehnica si topografica aprofundate.

2.3. Incadrare in localitate

Zona care [ace obicctul prezentului studiu este situat in jntravilanul satului Paleu, intr-o zona ¢u trama
stradala in curs de constituire — continuare strada Oxigenului si un drum (cu nr. topo 1292/2). Are ca
vecinalati proprietati private cu destinatie locuinte individuale

3. PREZENTAREA INVESTITIEI
Se doreste parcelarea terenului in loturi (min. 300mp) pentru constructii de locuinte ¢u regim mic de
inaltime (reglementate urbanistic) si constituirea unui drum de acces public in continuarea strazii

Oxigenului.

4. REGLEMENTARI URBANISTICE / INDICATORI PROPUSI

Se solicita initierea Planului Urbanistic Zonal si aviz de oportunitate pentru PLAN URBANISTIC
ZONAL-- REPARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME

- sat Paleu, comuna Paleu, cad. 56102, 56103, 56104, 56103, 56106. 56107, 51035, 36154, 52764 Paleu,

in urmatoarcle conditii:

- ZONA STUDIATA: cad. 56102, 56103, 56104, 56105, 56106, 56107, 51035, 56154, 32764 Paleu
- reglementari urbanistice propuse:
LOT 1-16: - locuinte cu regim mic de inaltime {cu una sau doua unitati locative) si anexele acestora:
garaje. filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare:
- amplasate in regim izolat sau cuplat
- Smin.=500mp
- H max. 3 niveluri (S+P+EM)
- front la strada min.14.00m
= POT max. = 30% ., CUT max.= 0,9
- RETRAGERE FATA DE STRADA = min. 4.00m pentru cladirca principala si 6,00m pen-
tru garaj (inclusiv in situatia in care acesta este inclus in cladirea principala)

- RETRAGERI LATERALE = min.3m pe o latura si Cod Civil pe cealalta latura pentru
cladirea principala, cu respectarea Normelor de igiend §i sindtate publicd privind mediul de viaa al
populatiei aprobate prin OMS 119/2014 cu toate modificarile si completarile ulterioare. Pentru paraje,
filigorii, anexe si altele asemenca retrageri conform Cod Civil.

- RETRAGERE SPATE = min4m pentru constructia principala dar nu mai putin de h'2 din

inaltimea la cornisa a acesteia. Cod Civil pentru garaje. filigorii, anexe si altele asemenea

- min. | loc parcare / locuinta

- min.20% spatiu verde
LOT 17 - teren propus pentru cedare in domeniul public. prelungire strada Oxigenului, s-2793myp in
drum public cu profil de 9,00m.
LOT 18 - teren propus pentru cedare in domeniul public, largire strada wopo 129272, s=66mp. profil de
0.00m.

5. INTEGRAREA INVESTITIEIL IN ZONA

Din punet de vedere urbanistic zona are un caracter cu tendinta accentuata de pentru locuire. n
zona studiata sau in apropiere nu exista monumente de arhitectura sau valori culturale. si nu au fost
identificate resurse ale subsolului,




6. CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVEL DE UTR

Functiunile propuse sunt in concordanta cu functiuni dn zona si asigura o integrare functionala
echilibrat in zonele invecinate

7. CATEGORI DE COSTURI IN SARCINA INVESTITORILOR PRIVATIL/
ADMINISTRATIE PUBLICA

In sarcina investitorului:
- claborare documentatii necesare aferente zonei studiate
reglementare proprielate privata in conformitate cu solicitarile de dezvoliare ale comunei
orice investitie care deserveste solicitarea de reglementare/construire propusa de beneficiar
inclusiv cele rezultate din drumul propus public
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