
ROMANIA 
JUDETUL BIHOR 

' COMUNA PALEU 
CONSILIUL LOCAL 

nr. 12 din 30.01.2026 
privind aprobarea DE ELABORARE P.U.Z. - REPARCELARE TEREN 

PENTRU CU REGIM MIC DE în Bihor, corn. Paleu, satul 
Paleu, nr. Cad 56102, 56103, 56104, 56105, 56106, 56107, 51055, 56154, 52764, 

de beneficiar Hotya Szegi Katalin Agnes 

raportul de specialitate nr. 18013 din 25.11.2025 , referatul de aprobare nr. 18609 din 

08.12.2025 proiectul de cu nr. 1861 O din 08.12.2025 
Având în vedere cererea cu nr. 15449 din 14.10.2025 adresata de doamna Hotya Szegi 

Katalin Agne s pentru aprobarea ELABORARE P.U.Z.-REPARCELARE TEREN 
PENTRU CU REGIM MIC DE în Bihor, corn. Paleu, satul Paleu, 
nr.Cad56102 , 56103,56104 , 56105, 56106 , 56107, 51055, 56154 , 52764 

cont de procesul verbal de afisare nr. 18614/08.12.2025 la avizierul pe 
site-ul oficial al comunei Paleu a "APROBAREA ELABORARE P.U.Z.­

REPARCELARE TEREN PENTRU CU REGIM MIC DE în Bihor, 
corn. Paleu , satul Paleu, nr. Cad 56102, 56103, 56104, 56105, 56106 , 56107, 51055, 56154, 52764" 

Respectând prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea de 
unele pentru realizarea , prin Legea nr. 

453/2001 de a11. 326 privind falsul în din Codul Penal 
În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului 

Urbanismul 
Luând în considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiil e de interes public 

si prevederile Legii nr. 52/2003 privind in publica 
cu si ulterioare , 

avizele comisiilor de spec ialitate 
În temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c ), art. 196 alin.(l) lit. a), art. 197, art. 198, alin. 

(I) , alin. (2) din OUG nr. 57 /2020 privind Codul administrativ, cu 

ul teri orare 

Consiliul Local al Comunei Paleu 

Cu 12 voturi „pentru" 1 vot (dl Pantea Ovidiu) si O voturi 
din totalul de 13 consilieri locali în 

Art.I- Se DE ELABORARE P.U.Z. - REPARCELARE TEREN PENTRU 
CU REGIM MIC DE în Bihor, corn. Paleu, satul Paleu , nr. Cad 

56102, 56103, 56104, 56105, 56106, 56107 , 51055, 56154, 52764 , în felul 

I.PRIN PUZ SE 

Parcelarea terenului in loturi (min. 500mp) pentru constructii de locuinte 
inaltime (reglementate urbanistic) si constituirea unui drum de acces public in 
Oxigenului. 



2.REGL EMENTARI URBANISTICE : 
LOT 1-16: - locuinte cu regim mic de inalt ime (cu una sau doua unitati locative) si anexele acestora: garaje , 
filigorii , imprejmuiri , platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare: 
- amplasate in regim izolat sau cuplat 
- Smin.=500mp 
- H max. 3 niveluri (S+P+E /M) 
- front la strada min.14 ,00m 
- POT max.= 30%, CUT max.= 0,9 
' - RETRAGERE FATA DE STRADA= min. 4,00m pentru c ladirea principala si 6,00m pentru garaj (inclusiv 
in situatia in care acesta este inclus in cladirea principala) 
- RETRAGERI LATERALE= min.2m pentru cladirea principala, cu respectarea Normelor de 

privind mediul de al aprobate prin OMS 119/2014 cu toate modificarile si 
completarile ulterioare. Pentru garaje , filigorii , anexe si altele asemenea retrageri conform Cod Civil. 
- RETRAGERE SPATE = min.4m pentru constructia principala dar nu mai putin de h/2 din inaltimea la 
comisa a acesteia , Cod Civil pentru garaje, filigorii , anexe si altele asemenea 
- min. I loc parcare / locuinta 
- min.20% spatiu verde 
LOT 17 - ETAPA I: drum privat - profil transversal 4,5m (prelungire strada Oxigenului - 9,00m - profil 
longitudinal etapa 2) - panta max 1,5%, cu alveole de trecere 
LOT 18 - teren propus pentru trecere in domeniul public, largire strada topo 1292 /2, s=l 45mp , profil de 
12,00m. 3 
LOT 19 - teren propus pentru trecere in domeniul public , constituire drum pe cad. 60713 , 56415 si 
55923, s=200mp, profil de 12,00m. 

SE PROPUNE ETAPA 2- de perspectiva de constituire a continuarii strazii Oxigenului cu profil de 
9,m. 

3. UTILITATILE 
Terenurile nu dispune de utilitati._Alimentarea cu energie se va face prin 

extinderea stradale existente în cheltuiala benefiarului , apele uzate menajere vor fi evacuate 
gravitational în stradale, proprie; - prin intermediul 

de telefonie de tip menajer se se lectiv în containere sau pubele , care se 
periodic la depozitul de prin contract cu de salubrizare. Extinderea utilitatilor se 

face pe cheltuiala beneficiarilor. 

-Arhitectura va fi de va exprima caracterul programului (imobile cu de 
Se interzic imitatii stilistice , realizarea unor false mansarde , imitatii de materiale sau 

utilizarea improprie a materialelor , utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. spre public e 
vor fi plane se vor situa în retragere de aliniament. Acoperirea va fi sau tip 
Raportul plin-gol va fi în cu caracterul arhitectural impu s de profilul Culorile vor fi 
pastelate , deschise , apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente , închise la 
toate elementele Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va 
fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. 
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori arbusti pentru a crea o 
bariera verde . 
-Pentru a determina o imagine se vor utiliza de o material de finisaj specific zonei -
tencuieli lise pentru fatade , placaje din pentru socluri alte elemente arhitecturale , confectii 
metalice din otel vopsit. 
-Alimentarea cu energie gaz se va face prin extinderea stradale pe cheltuiala 
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecar e iar o cu extinderea 

de canalizarea având de a se racorda la aceasta; încalzirea prin proprie; 
prin intermediul de telefonie tip menajer se selecti~ m.:=~~ 

pubele sau containere care se period ic de o firma de sa lubritate. Posib ilitatea de st'}_pfe~~(~~~ft,-; ·~ ~ 
soluti i lor de ener gie f "!.· /(-- "-1.--.:_,. --s· 
-Ane xele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max- 3.00m ; S max 40mp, garajele se vor l \ * \ 
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea în a unui autoti r~J,, ; , 1 if·"'!/ti/l J:c, / 

1 --,'\" / ~ )'..ii/ "1 ·t 
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-Se va asigura I loc de parcare pe terenul propiu în cazul locuintelor cu de în 150.00 m 
minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu , în cazul locuintelor cu mai mare decât 150.00 rnp .. 
-Conform prevederilor Guvernului nr. 525/1996, solicitam 

Accesul la drumuri publice: 
Articolul 1 autorizarea este doar 
de acces la drumurile publice, fie direct, fie prin servitute. 

Dimensiuni minime ale drumurilor: 
Articolul 2 prevede drumurile cu o lungime mai mare de 25 m trebuie o de minimum 
7,5 m. Este important aceste dimensiuni pentru a asigura un acces adecvat. 

Asigurarea accesului mijloacelor de interventie: 
Conform este necesar se asigure accesul vehiculelor de cum ar fi cele de 
pompieri. 
Articolul 3 faptul în cazul ce interioare, accesul vehiculelor de 
pompieri se va face prin ganguri cu o de 3 m. 
De asemenea, trebuie existe acces carosabil pentru colectarea menajere pentru 

de 
Respectarea normelor metodologice: 

Veti respecta toate normele metodologice cerintele specifice stabilite prin HG 525 alte 
relevante, în functie de tipul de utilizarea drumurilor. 

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei se Compartimentului Urbanism. 

Art.3 - Prezenta se va comunica cu: 
Prefectului-] Bihor; 

-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism. 
-Compartimentului Urbanism 

pe site-ul propriu 
-La dosar 
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE CONSILIULUI LOCAL 
NR.12/30 .01 .2026 

Nr.cit. efectuate Data ZZ/LL/ AN persoanei 
respo nsabile efectueze 

procedura 

I Adoptarea I )s-a cu majo ritate 30.01.2026 
o o o 

2 Comu nicarea primar 2) 30.01.2026 
,, 
.) Comunicarea prefectu l 3) 

4 Aducerea la 4)+5) 

5 Comun icarea , numai în caz ul ce le i cu caracter 
ind ividua l 4)+ 5) 

6 devine ob ligator ie 6) sau produce 
efecte juridice 7), caz 

Extrase din de a Guvernului nr. 57 /20 I 9 privind Codul admin istrat iv, cu 
ulter ioare: 

I )Art. 139 alin. (I): "În exercitarea ce îi revin , consiliul loca l cu majorita te sau 
caz. (2) Prin de la preveder ile alin. (I) , privind dobândirea sau dreptu lui de 

proprietate în cazu l bunurilor imobi le se de consiliu l loca l cu majorita tea la art. 5 lit. dd), de 
treimi din consi lierilor locali în 

2)Art . 197 alin. (2): consiliu lui local se primarului." 

3)Art . 197 alin . (I) , adaptat: Secretarul general al comunei consiliului local al comunei prefectului în 
ce l mult 10 zile de la data 

4)A1t. 197 alin. (4): se aduc la se în legii, prin gr ija secretaru lui 
general a l comune i." 

5)Art. 199 alin. (l ): "Comunicarea - cu caracte r individual persoanele li se se face în cel 
mult 5 zi le de la data ofic iale prefect." 

6)Art. 198 alin. ( 1): cu caracter normativ devin obligator ii de la data aducerii lor la 

?)Art. 199 alin. (2) : cu caracter indiv idual produc efecte juridice de la data persoanele 
li se 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NR.(8. f { h .. din9.t .\.~ .202 .? 

PROCES-VERBAL DE AFISARE 
Incheiat astazi 08.12.2025 

Subsemnata Iakob Vilma, în functia de secretar general al comunei Paleu, am 
08.12.2025 ,pe site-ul comunei Paleu(www.paleu .ro) si la sediul acesteia 
dezbatere privind proiectul de act normativ nr.18610/08.12.2025 privind aprobarea 
INTENTIEI DE ELABORARE PUZ-REPARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE CU 
REGIM, MIC DE în Bihor, corn. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 56102, 
56103, 56104, 56105, 56106, 56107, 51055, 56154, 52764, de beneficiar 
Hotya Szegi Katalin Agnes raportul de specialitate nr.18013/25.11.2025 ce a fi supus 

Consiliului Local al comunei Paleu, în lunii ianuarie, anul 2026„ 

Primar, 
Somogyi Ludovic 

Intocmit, 
Secretar general, 

Iako 
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privind 
proiectului de privind aprobarea DE ELABORARE P.U.Z.­

REPARCELARE TEREN PENTRU CU REGIM MIC DE În 
Bihor, corn. Paicu, satul Paicu, nr. Cad 56102, 56103, 56104, 56105, 56106, 56107, 

51055, 56154, 52764, de beneficiar Hotya Szegi Katalin Agnes 

Publicat la data de : 08.12.2025 

Comunei Paleu, în conformitate cu prevederile art. 7 alin. (2) din Legea nr.52/2003 
privind în 
08.09.2025 deschiderea procedurii de a procesului de elaborare a proiectului 

act normativ: Proiect de privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE 
P.U.Z.- REPARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE CU REGI,M MIC DE TIME 

' ' În Bihor, corn. Paleu, satul Paicu, nr. Cad 56102, 56103, 56104, 56105, 56106, 56107, 
51055,56154,52764 

( proiectului de act normativ nr. 18610/08.12.2025 include: referatul de aprobare 
privind necesitatea actului normativ propus raportul de specialitate. 

( 

poate fi pe site-ul www.paleu.ro la avizierul de la sediul 
noastre din localitatea Paleu, nr. I 8, comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate în 
copie, pe unei adresate biroului de al 

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus 
procedurii de se pot depune la data de 22.12.2025 ora 15. 

ca mesaj în format electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro 
prin pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Pateu; 
la sediul la la adresa anterior între orele 07.30-15:00. 

Materialele transmise vor purta „Propuneri referitoare la Proiectul de privind 
aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - REPARCELARE TEREN PENTRU 

CU REGIM MIC DE În Bihor, corn. Paleu, satul Paicu, nr. 
Cad56102,56103,56104,56105,56106,56107,51055,56154,52764 
Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a 

www.paleu.ro 
Nepreluarea formulate înaintate în scris va fi în scris. 
Pentru cei posibilitatea unei întâlniri în care se public proiectul de 

act normativ, în cazul în care acest lucru este cerut în scris de o legal sau de o 
autoritate sau 

Pentru suplimentare , la la date de contact: 
Telefon: 0259 451 007, 

E-mail: primaria@paleu.ro , de contact: lakob Vilma-secretar general 
documentele aflate în 

Proiect de 
Referat de aprobare 
Raport de specialitate 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

COD FiSCAL: 15304644 ( ~· ---- -
NR.11-f .. ~ dinQ(. .i.~202 ;:;- ~,.-;, 

PROIECT DE HOTARARE 
privind aprobarea DE ELAB9~RE P.U.Z. - REPARCELARE TEREN 

PENTRU CU REGIM MIC DE INAL în Bihor, corn. Paicu, satul 
Paleu, nr. Cad 56102, 56103, 56104, 56105, 56106, 56107, 51055, 56154, 52764, 

de beneficiar Hotya Szegi Katalin Agnes 

cererea cu nr. 15449 din 14.10.2025 adresata de doamna Hotya Szegi Katalin Agnes pentru 
aprobarea ELABORARE P.U.Z.-REPARCELARE TEREN PENTRU CU REGIM 
MIC DE în Bihor, corn. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 56102, 56103, 56104, 56105, 56106, 
56107,51055,56154,52764 

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea de unele pentru 
realizarea , prin Legea nr. 453/2001 de art. 326 privind falsul în 

din Codul Penal 

în conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului Urbanismul 
( Luând în considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public si 

( 

prevederile Legii nr. 52/2003 privind in publica cu 
si ulterioare 

În temeiul prevederilor art. 129 alin. ( 6) lit. c ), art. 196 alin.(l) lit. a), art. 197, art.198, alin.(1 ), alin. 
(2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu ulteriorare 

SE PROPUNE 
CONSILIULUI LOCAL PALEU 

Art.1- Aprobarea DE ELABORARE P.U.Z. - REPARCELARE TEREN PENTRU 
CU REGIM MIC DE în Bihor, corn. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 

56102, 56103, 56104, 56105, 56106, 56107, 51055, 56154, 52764, în felul 

I.PRIN PUZ SE PROPUNE: 
Se doreste parcelarea terenului in loturi (min. 500mp) pentru constructii de locuinte cu regim mic de 

inaltime (reglementate urbanistic) si constituirea unui drum de acces public in continuarea strazii 
Oxigenului. 
2.REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE: 
LOT 1-16: - locuinte cu regim mic de inaltime (cu una sau doua unitati locative) si anexele acestora : garaje, 
filigorii, împrejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare: 
- amplasate in regim izolat sau cuplat 
- Smin.=500mp 
- H max. 3 niveluri (S+P+E/M) 
- front la strada min.14,00m 
- POT max.= 30%, CUT max.= 0,9 
' - RETRAGERE FATA DE STRADA= min. 4,00m pentru cladirea principala si 6,00m pentru garaj 
(inclusiv in situatia in care acesta este inclus in cladirea principala) 
- RETRAGERI LATERALE= min.2m pentru cladirea principala, cu respectarea Normelor de 

privind mediul de al aprobate prin OMS 119/2014 cu toate modificarile si 
completarile ulterioare. Pentru garaje, filigorii, anexe si altele asemenea retrageri conform Cod Civil. 
- RETRAGERE SPATE= min.4m pentru constructia principala dar nu mai putin de h/2 din inaltimea la 
comisa a acesteia, Cod Civil pentru garaje, filigorii , anexe si altele asemenea 
- min. I loc parcare / locuinta 
- min.20% spatiu verde 
LOT 17 - ETAPA 1: drum privat - profil transversal 4,5m (prelungire strada Oxigenului - 9,00m - profil 
longitudinal etapa 2) - panta max 1,5%, cu alveole de trecere 
LOT 18- teren propus pentru trecere in domeniul public, largire strada topo 1292/2, s= l45mp, profil de 
12,00m. 3 



( 

( 

LOT 19 - teren propus pentru trecere in domeniul public, constituire drum pe cad. 60713, 56415 si 
55923 , s=200mp, profil de 12,00m. 
SE PROPUNE ETAPA 2- de perspectiva de constituire a continuarii strazii Oxigenului cu profil 
de 9,m. 
3. UTILITATILE 

Terenurile nu dispune de utilitati._Alimentarea cu energie se va face prin 
extinderea stradale existente în cheltuiala benefiarului , apele uzate menajere vor fi evacuate 
gravitational în stradale, proprie ; - prin intermediul 

de telefonie de tip menajer se selectiv în containere sau pubele, care se 
periodic la depozitul de prin contract cu de salubrizare. Extinderea utilitatilor se 

face pe cheltuiala beneficiarilor. 

-Arhitectura va fi de va exprima caracterul programului (imobile cu 
de Se interzic imitatii stilistice , realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale 
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. spre 
publice 
vor fi plane se vor situa în retragere de aliniament. Acoperirea va fi sau tip 
Raportul plin-gol va fi în cu caracterul arhitectural impus de profilul Culorile vor fi 
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, închise la 
toate elementele Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata învelitorii 
va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. 
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori arbusti pentru a crea o 
bariera verde. 
-Pentru a determina o imagine se vor utiliza de o material de finisaj specific zonei 
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din pentru socluri alte elemente arhitecturale , confectii 
metalice din otel vopsit. 
-Alimentarea cu energie gaz se va face prin extinderea stradale pe cheltuiala 
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare iar o cu extinderea 

de canalizarea având de a se racorda la aceasta; încalzirea prin proprie; 
prin intermediul de telefonie tip menajer se selectiv în 

pubele sau containere care se periodic de o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a 
solutiilor de energie 
-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil , H.max-3.00m; S max 40mp , garajele se vor retrage de la 
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea în a unui autoturism; 
-Se va asigura I loc de parcare pe terenul propiu în cazul locuintelor cu de în 150.00 m 
minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu , în cazul locuintelor cu mai mare decât 150.00 
mp„ 
-Conform prevederilor Guvernului nr. 525/1996, solicitam 

Accesul la drumuri publice: 
Articolul 1 autorizarea este doar 
de acces la drumurile publice, fie direct, fie prin servitute. 

Dimensiuni minime ale drumurilor: 
Articolul 2 prevede drumurile cu o lungime mai mare de 25 m trebuie o de minimum 
7,5 m. Este important aceste dimensiuni pentru a asigura un acces adecvat. 

Asigurarea accesului mijloacelor de interventie: 
Conform este necesar se asigure accesul vehiculelor de cum ar fi cele de 
pompieri. 
Articolul 3 faptul În cazul ce interioare, accesul vehiculelor 
de pompieri se va face prin ganguri cu o de 3 m. 
De asemenea, trebuie existe acces carosabil pentru colectarea menajere pentru 

de 
Respecta1·ea normelor metodologice: 

Veti respecta toate normele metodologice si cerintele specifice stabilite prin HG 525 si alte 
relevante, În functie de tipul constructiei si de utilizarea drumurilor. 

PRIMAR, 
SOMOGYI LUDOV 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

COD FISCAL : 15304644 ~• -~.., , 
('<Y q · 08 /2 -- ~ NR .JOD.J . . din .... . ; .... 202.O 

REFERAT DE APROBARE 
privind aprobarea DE ELAB9~ P.U.Z. - REPARCELARE TEREN 

PENTRU CU REGIM MIC DE INAL în Bihor, corn. Paleu, satul 
Paleu, nr. Cad 56102, 56103, 56104, 56105, 56106, 56107, 51055, 56154, 52764, 

de beneficiar Hotya Szegi Katalin Agnes 

cererea cu nr. 15449 din 14.10.2025 adresata de doamna Hotya Szegi Katalin Agnes pentru 
aprobarea ELABORARE P.U.Z.-REPARCELARE TEREN PENTRU CU REGIM 
MIC DE în Bihor, corn. Paleu, satul Pal eu, nr. Cad 56102, 56103, 56104, 56105, 56106, 
56107,51055, 56154,52764 

Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea de unele pentru 
realizarea , prin Legea nr. 453/2001 de art. 326 privind falsul în 

din Codul Penal 

În conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului Urbanismul 
( Luând în considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public si 

prevederile Legii nr. 52/2003 privind in publica cu 
si ulterioare 

În temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. I 96 alin.(!) lit. a), art. 197, art. I 98, alin.(l ), alin. 
(2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu ulteriorare 

SE 

Art.I- INTENTIA DE ELABORARE P.U.Z. - REPARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE CU 
REGIM MIC , DE în Bihor, corn. Paleu, satul Paleu, nr. Cad 56102, 56103 , 
56104, 56105, 56106 , 56107 , 51055, 56154, 52764, în felul 

I.PRIN PUZ SE PROPUNE: 
Se doreste parcelarea terenului in loturi (min. 500mp) pentru constructii de locuinte cu regim mic de 

inaltime (reglementate urbanistic) si constituirea unui drum de acces public in continuarea strazii 
Oxigenului. 
2.REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE: 

( LOT 1-16: - locuinte cu regim mic de inaltime (cu una sau doua unitati locative) si anexele acestora: garaje, 
filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale , amenajari exterioare: 
- amplasate in regim izolat sau cuplat 
- Smin.=500mp 
- H max. 3 niveluri (S+P+E/M) 
- front la strada min.14,00m 
- POT max. = 30% , CUT max.= 0,9 
' - RETRAGERE FATA DE STRADA= min. 4,00m pentru cladirea principala si 6,00m pentru garaj 
(inclusiv in situatia in care acesta este inclus in cladirea principala) 
- RETRAGERI LATERALE = min.2m pentru cladirea principala , cu respectarea Normelor de 

privind mediul de al aprobate prin OMS 119/2014 cu toate modificarile si 
completarile ulterioare. Pentru garaje , filigorii , anexe si altele asemenea retrageri conform Cod Civil. 
- RETRAGERE SPATE= min.4m pentru constructia principala dar nu mai putin de h/2 din inaltimea la 
comisa a acesteia, Cod Civil pentru garaje , filigorii, anexe si altele asemenea 
- min. 1 loc parcare / locuinta 
- min.20% spatiu verde 
LOT 17 - ETAPA 1: drum privat - profil transversal 4,5m (prelungire strada Oxigenului - 9,00m - profil 
longitudinal etapa 2) - panta max 1,5%, cu alveole de trecere 
LOT 18 - teren propus pentru trecere in domeniul public, largire strada topo 1292/2, s=145mp, profil de 
12,00m. 3 
LOT 19 - teren propus pentru trecere in domeniul public, constituir e drum pe cad. 60713, 56415 si 



( 
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55923 , s=200mp , profil de 12,00m. 
SE PROPUNE ETAPA 2- de perspectiva de constituire a continuarii strazii Oxigenului cu profil 
de 9,m. 
3. UTILITATILE 

Terenurile nu dispune de utilitati._Alimentarea cu energie se va face prin 
extinderea stradale existente în cheltuiala benefiarului, apele uzate menajere vor fi evacuate 
gravitational în stradale , proprie; - prin intermediul 

de telefonie de tip menajer se selectiv în containere sau pubele , care se 
periodic la depozitul de prin contract cu de salubrizare. Extinderea utilitatilor se 

face pe cheltuiala beneficiarilor. 

-Arhitectura va fi de va exprima caracterul programului (imobile cu 
de Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde , imitatii de materiale 
sau utilizarea improprie a materialelor , utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. spre 
publice 
vor fi plane se vor situa în retragere de aliniament. Acoperirea va fi sau tip 
Raportul plin-gol va fi în cu caracterul arhitectural impus de profilul Culorile vor fi 
pastelat e, deschise , apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente , închise Ia 
toate elementele Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii 
va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. 
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori arbusti pentru a crea o 
bariera verde. 
-Pentru a determina o imagine se vor utiliza de o material de finisaj specific zonei 
- tencuieli lise pentru fatade , placaje din pentru socluri alte elemente arhitecturale , confectii 
metalice din otel vopsit. 
-Alimentarea cu energie gaz se va face prin extinderea stradale pe cheltuiala 
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare iar o cu extinderea 

de canalizarea având de a se racorda la aceasta; încalzirea prin proprie; 
prin intermediul de telefonie tip menajer se selectiv în 

pubele sau containere care se periodic de o firma de salubritate. Posibilitatea de stud iere a 
solutiilor de energie 
-Ane xele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la 
limita de proprietate cu min .6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea în a unui autoturism; 
-Se va asigurai loc de parcare pe terenul propiu în cazul locuintelor cu de în 150.00 m 
minim 2 locuri de parca re, pe terenul propiu, în cazul locuintelor cu mai mare decât 150.00 
mp .. 
-Conform prevederilor Guvernului nr. 525/1996, solicitam 

Accesul la drumuri publice: 
Articolul 1 autorizarea este doar 
de acces la drumurile publice, fie direct, fie prin servitute. 

Dimensiuni minime ale drumurilor: 
Articolul 2 prevede drumurile cu o lungime mai mare de 25 m trebuie o de minimum 
7,5 m. Este important aceste dimensiuni pentru a asigura un acces adecvat. 

Asigurarea accesului mijloacelor de interventie: 
Conform este necesar se asigure accesul vehiculelor de cum ar fi cele de 
pompieri. 
Articolul 3 faptul în cazul ce interioare, accesul vehiculelor 
de pompieri se va face prin ganguri cu o de 3 m. 
De asemenea, trebuie existe acces carosabil pentru colectarea menajere pentru 

de 
Respectarea normelor metodologice: 

Veti respecta toate normele metodologice specifice stabilite J>rin HG 525 alte 
relevante, în functie de tipul si de utilizarea drumurilor. 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 / 

NRf.. .. ri .. dmJf {(.202?. 

ELABORARE P.U.Z. 

P.U.Z. -PLAN URBANISTIC ZONAL-REPARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE CU 
REGIM MIC DE 

jud. Bihor, corn. Pateu, satul Paleu, nr. Cad 56102, 56103, 56104, 56105, 56106, 56107, 51055, 56154, 52764 

Ca urmare a cererii cu nr. 15449 din 14.10.2025, completat cu nr. 17320 din 13.11.2025, adresate de 
HOTYA SZEGI KATALIN AGNES cu domiciliul în mun. Oradea, str. Tudor Vladimirescu, nr. 60A, ap. I, 

pentru P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL- REPARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE 
CU REGIM MIC DE iud. Bihor, corn. Paleu, satul Pateu, 5, generat de imobilul identificat cu 
CF/CAD- 56102, 56103, 56104, 56105, 56106, 56107, 51055, 56154, 52764 în de 1151 O mp 
situat în sat Paleu cu respectarea 

l. Localizare 
Conform PUG aflat in vigoare la data intocmirii planului urbanistic zonal terenul studiat este situat in 

intravilanul localitatii Paleu, Din analiza studiilor topografice si <lupa executarea masuratorilor efectuate, s-a 
constatat ca terenul cercetat nu este virtual plat dar cu diferente mici de nivel (pentru drum panta este de 
circa 1,5%) , situatia existenta va constitui obiectul unor studii de specialitate de natura geotehnica si 
topografica aprofundate Zona care face obiectul prezentului studiu este situat în jntravilanul satului Pateu, 
într-o zona cu trama stradala în curs de constituire cu accdes la strada Oxigenului. Are ca vecinatati 
proprietati private cu destinatie locuinte individuale 

2.Regim juridic - Situatia terenului: teren INTRAVILAN, conf. PUG 
Dreptul de proprietate: 
Proprietari privati conform CF- CAD 56102, 56103, 56104, 56105, 56106, 56107, 51055, 56154, 52764 

-nu sunt; 
ZONE PROTEJA TE sau ZONE CU REGIM SPECIAL: 

DA - de servitute (HCL nr. 121 din 24.05.2023) 
DA - INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE LA INTOCMIREA PUZ SAU PUD 

3.Regimul economic 
Conform extrasului de C.F./Cad. 56102 , teren în de 1445 mp, categoria de 

,,ALTELE", conform extrasului de C.F./Cad . 56103, teren în de 1259 mp, categoria de 
„ALTELE", conform extrasului de C.F./Cad. 56104, teren în de 1258 mp, categoria de 
„ALTELE", conform extrasului de C.F./Cad. 56105, teren în de 1258 mp, categoria de 
„ALTELE", conform extrasului de C.F./Cad. 56106, teren în de 1258 mp, categoria de 
„ALTELE", conform extrasului de C.F./Cad. 56107, teren în de 1258 mp, categoria de 
„ALTELE", conform extrasului de C.F./Cad. 51055, teren în de 1258 mp, categoria de 
,,ARABIL", conform extrasului de C.F./Cad. 56154, teren în de 1258 mp, categoria de 
„ALTELE", conform extrasului de C.F./Cad. 52764, teren în de 1258 mp, categoria de 
,,ALTELE". 

conform P.U.G. aprobat: L3 - locuinte individuale propuse cu regim mic de pe 
terenuri propuse pentru parcelare, cu 

4. Regimul tehnic 
INFORMA 
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COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL : 15304644 

NR1.iili~ .. din.f ~.{(.202). 
- conf. PUG Paleu (HCL nr. 11 / 27.02.2007, valabilitate prin HCL nr. 47/23.05.2017) 

- terenul este situat în UTR 3 Paleu, subzona L3 
- de cu pe de PUZ 

- se admit de noi cu max. 3 nivele (S+P+E) 
- se permit cu complementare pe de PUD sau PUZ 
- POT max= 25 %, CUT max= 0,75, 
- suprafata parcele minim = 500 mp, 
- front - minim 14 metri 

Zonele verzi si spatiile plantate, conform anexei 6 din R.G.U., trebuie sa fie de minim 20% din suprafata totala a 
- --- -----l'erenulu1-.-·.-- - -------- ---- --- - ---- ------- ----- - ---

( 

( 

REGIMUL DE ACTUALIZARE/ MODIFICARE A DE URBANISM A 
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: se va dori unei de construire pe acest 
teren, aceasta se va putea numai elaborarea aprobarea, în legii în corelare cu P.U.G 
Paleu, a unui P.U.Z., numai în baza avizului de oportunitate. 

6. Accese: Parcelele identificate cu nr. Cad 56103, 56104, 56105, 56154, 56106, 56107, 52764, 51055, au acces 
din nr.cad 56102- proprietate privata. Parcelele identificate cu nr. Cad 51055 60713 au acces din nr. topo 1292/2 
necadastrat, situatie incerta, se va solicita inceperea demersurilor pt. Intabulare, (reforma agrara, terenul Hornyanszki) 

- respectarea în totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind împrejmuirile, 
- respectarea în totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de în de 

-Potrivit H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca 
exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin servitude. 
------------------------------------ ---------------------------------------------------------------------

INDICATORI URBANISTICI SPRE APROBARE 

P.U.Z. -PLAN URBANISTIC ZONAL-REPARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE CU 
REGIM MIC DE 

jud. Bihor, corn. Pateu, satul Paleu, nr. Cad 56102, 56103, 56104, 56105, 56106, 56107, 51055, 56154, 52764 

PRIN PUZ SE PROPUNE: 
Se doreste parcelarea terenului in loturi (min. 500mp) pentru constructii de locuinte cu regim mic de 

inaltime (reglementate urbanistic) si constituirea unui drum de acces public in continuarea strazii 
Oxigenului. 

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE: 
LOT 1-16: - locuinte cu regim mic de inaltime (cu una sau doua unitati locative) si anexele acestora: garaje, 
filigorii, împrejmuiri, platforme carosabile si pietonale , amenajari exterioare: 
- amplasate in regim izolat sau cuplat 
- Smin. =500mp 
- H max. 3 niveluri (S+P+E/M) 
- front la strada min.14,00m 
- POT max.= 30%, CUT max.= 0,9 
' - RETRAGERE FA TA DE STRADA = min. 4,00m pentru cladirea principala si 6,00m pentru garaj 
(inclusiv in situatia in care acesta este inclus in cladirea principala) 
- RETRAGERI LATERALE= min.2m pentru cladirea principala , cu respectarea Normelor de 

privind mediul de al aprobate prin OMS 119/2014 cu toate modificarile si 
completarile ulterioare. Pentru garaje, filigorii, anexe si altele asemenea retrageri conform Cod Civil. 
- RETRAGERE SPATE = min.4m pentru constructia principala dar nu mai putin de h/2 din inaltimea la 
comisa a acesteia, Cod Civil pentru garaje , filigorii, anexe si altele asemenea 



COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR , 

COD FISCAL: 15304644 

NR.1.i2{ !P.. dna d.L .202 5.' 
- min. 1 loc parcare / locuinta 
- min.20% spatiu verde 
LOT 17 - ETAPA 1: drum privat - profil transversal 4,5m (prelungire strada Oxigenului - 9,00m - profil 
longitudinal etapa 2) - panta max 1,5%, cu alveole de trecere 
LOT 18 - teren propus pentru trecere in domeniul public , largire strada topo 1292/2, s=145mp, profil de 
12,00m. 3 
LOT 19 - teren propus pentru trecere in domeniul public, constituire drum pe cad. 60713, 56415 si 55923, 
s=200mp, profil de 12,00m. 
SE PROPUNE ETAPA 2- de perspectiva de constituire a continuarii strazii Oxigenului cu profil de 

- - --~ 9,m. 

( 

7. UTILITATILE 
Terenurile nu dispune de utilitati._Alimentarea cu energie se va face prin 

extinderea stradale existente în cheltuiala benefiarului , apele uzate menajere vor fi evacuate 
gravitational în stradale , proprie; - prin intermediul 

de telefonie de tip menajer se selectiv în containere sau pubele, care se 
periodic Ia depozitul de prin contract cu de salubrizare. Extinderea utilitatilor se face 

pe cheltuiala beneficiarilor. 

OBSERVATII DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE: , 

Art 1. Arhitectura va fi de va exprima caracterul programului (imobile cu 
de Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de 

materiale sau utilizarea improprie a materialelor , utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. spre 
publice 

vor fi plane se vor situa în retragere de aliniament. Acoperirea va fi sau tip 
Raportul plin-gol va fi în cu caracterul arhitectural impus de profilul Culorile vor fi 
pastelate, deschise , apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate , stridente , închise Ia toate 
elementele Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata învelitorii va fi de tip 
sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar. 
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori arbusti pentru a crea o bariera 
verde. 

Art 2. Pentru a determina o imagine se vor utiliza de o material de finisaj 
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din pentru socluri alte elemente arhitecturale , 
confectii metalice din otel vopsit. 

Art 3. Alimentarea cu energie gaz se va face prin extinderea stradale pe 
cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare iar o cu 
extinderea de canalizarea având de a se racorda la aceasta; încalzirea prin 
proprie; prin intermediul de telefonie tip menajer se selectiv 
în pubele sau containere care se periodic de o firma de salubritate . Posibilitatea de studiere a 
solutiilor de energie 

Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil , H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor 
retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de Ia aliniament pentru a permite parcarea în a unui 
autoturism; 

Art 5. Se va asigura! loc de parcare pe terenul propiu în cazul Iocuintelor cu de în 
I 50.00 m minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, în cazul Iocuintelor cu mai mare decât 
150.00 mp„ 

Art 6. Conform prevederilor Guvernului nr. 525/1996, solicitam 

1. Accesul la drumuri publice: 
• Articolul 1 autorizarea este doar 

de acces Ia drumurile publice, fie direct , fie prin servitute . 
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COD FISCAL: 15304644 

NR.:iW.(~.din.22.f f. .202 5.' 
2. Dimensiuni minime ale drumurilor : 

• Articolul 2 prevede drumurile cu o lungime mai mare de 25 m trebuie o de 
minimum 7,5 m. Este important aceste dimensiuni pentru a asigura 
un acces adecvat. 

3. Asigurarea accesului mijloacelor de 
• Confonn este necesar se asigure accesul vehiculelor de cum ar fi 

cele de pompieri. 
• Articolul 3 faptul în cazul ce interioare, accesul 

vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o de 3 m. 
-------- ~ •--1D""e-asemenea,--trebu-i • • tm--wlectarea-d~Aajere-fi-pentr- - - - -

de 

( I 

( 

4. Respectarea normelor metodologice : . 
• respecta toate nonnele metodologice specifice stabilite prin HG 525 alte 

relevante, în de tipul de utilizarea drumurilor. 

Achitat taxa de 100 lei, conform nr. 9021 din 14 octombrie 2025 

Tehnoredactat 
But Alexandr 

, .. K<~ LS .... F . ...... . . . 

COMPARTIMENT URBANISM 
Responsabil Urbanism 

Arh. Dipl. Ghiran umitru-Alexandru 

L.S ... . ....... .. === .. ~- === .. .. ~-. . =:== .. ===-.. "'o-. . --
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Catre, 

COMUNA PALEU 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL: 15304644 

NR (,t ?..?:?. diu. f.\ /1202.? 

PRIMARIA COMLNA PALEU, DEPARTAMENTUL DE URBANISM, 

CERERE AVIZ DE INITIERE DOCVMENTATII DE URBANISM 

Subsemnatul HOT\'A SZECI KA TALIN AC 'ES 
.·ANDC ER7.SEBET, RACZ SANIJO R. RACZ 

C. .P.I_LU _I J_I_I_I_I_I_I_LI reprezentant al ________ _ 
JOZSEF KAROL Y. SZABA D 11 .1:A A. SZOKE ES7.TER. STOIA 1 (LAKATOS ) A RA . 1KA 
\11ARTA. RACZ (BA LOG) IOLA:--:. 

cu domiciliul injude\ul _ nnrn. I com. _sat: str. 

nr. ___ ___ , în confonnita te cu pre, eder ile Legii 

350/2001 (ac1ualizat{1) priYind ,\menajarea Teritoriului Crbanismul. cu 

comp lctf1rik ulterioare. solicit eliberarea AVIZLL I DF: INITIERE in vederea întocmirii 

Planului Urbanistic Zonal (P. lJ .Z.) I Pltmului Ureanistie clc De1alit1 (P.V.D. J pentru lucrarea 

PLAN URBANISTIC ZONAL- REPARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE CU REGIM 
:VIIC DE INALTIME- CAD. 56102. 56103. 56104, 56105 . 56I06. 56107. 5 1055, 56154, 52764 
PALE lJ - sut Pak:u. 1.:omuna Paleu. (C f<" 56 102, 56103, 56104. 56I05, 56106 , 56JU7. 51055, 56154. 
52764 PALEl ;) 

având _ampla în BIHOR . comuna PALE . sat PA LEU 

pc strada_-_. nr. _ . bi._ . ap. _. nr. TOPO i CA D _ 56102. 56103 , 56104 . 56105, 56106, 

56107 , 51055 , 56154 ,!\2764 PALE lJ 

Data 

Date de contact: 
e-mail: urbanism .palcu@gmail.com 
tel: Oi20 063 416 

,oi ' Di J\f1 R\IAk[ 
\ Jdu,r :n tacunc,..a·r• j IJp:ul d:1ldc JJ1r1 r,1\11

~1,'rj c:ir.?-.ti.·1 f''f'P0 al ,LI! pdu.n l~ ... dl· ,,um ... rtJ f ffi' Ur l·t Paku . u l l'" ['\''- 131\'., IL"ur,•r ph. \c.!,.111111 R"·~1,bmc,1Llu1 l:Uh'f\.JII ,-r (,Jv ~hi 6. • .. 

irJ\r!J ri ~, J:Hi~lll • !q~.1k ,j \ 0 
.hl7f."1 1 btR 'I.' rubl ~\.' lt•:"Jk 0„1..·1

~,. fi i1 h.1" ••• hJJJ .1r.- lt 1lt" l lf".:,ll llblll ."J" \ 1 ruh.11 l't: h"r1J <!J1,."NW ll l l!·. a 1.l .... l"lkT\:T lllh,' .. , & q•:11 l' 

,~·i'.J1111k rrn 4'\I :~ '-•' Rq·ul:m~.:-r.L .. I L , , f,71.J ~,,Jf·. r11nlh' 1. .1 .. :\. , _r,,1 ,,.·rnn.1tJ ,1 J„1a1.1 ,h:p.1,~1 i ,,...:11 I ;n,IIIU\ I(' 

p
1 11

1~1n nu!..ro rr u1..1 ll': .~;.,. \j J.n .:,·-ll'\11T,l.:"'1„r!J 1
JalJ" luo111 1·: .. h.;,:r_:t. .. tbt, k,.. ,1 , .. r ... h:r • 1.J IJ::1:, .. 1. r. J-J: I, ,·. ll h ... 11._ ,;!uJ11"1.0

.T ... u\, .• • r 1flk J"" ,1i~11::i11 ~ ,,-r , iJ\l1J,1t.: 
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Nr. 9278 din 13.09.2024 

COI\fl JNA 
JUDETUL BIHOR 

' COD FISCAL : 15304644 

CERTIFICAT DE URBA!\ISM 

Nr. 549 din JJ.09 .2024 

EU 

F.6 

În scopu!: PLAN l.iRDANJSTIC ZONA L- REPARCELARE TER EN PE.\TRU 
CU REGIM M[C DE 

Ca uml~:c a cererii e:lrcsa:r de IJOTYA S7.F.:Gl l<..\.TALli\' AG~ES :u domiciliul 
in:egis?ra,ll cu nr. 9278 din 16.07.202-1; 

pc:11,u imobilul - tcrrn construc(ii - situat în judc\ul Bihor, comuna Paicu, se!ui Palrn, jud. Bihor, idcn:itic~: prin CF-
56102, 56103, S6104, SCilOS, 56106, 56 107, 51055, 56154, 52,64 cu nr. Cndaws l 56102, 56l03 , 56104, 56105, 56106, S6107, 51055, 
56154, 52764. 

in temeiu! reglcmrn t.~rilor Dccu111cn1~1iei de urbanism foza P.U.G .. prin hot/lr/,rca Cc,nsiliului Local PALEU nr. 
11-2007/valnbilitetc prelungit~ prin H.C.L. nr.47/23.05.20 I 7. in confcnnirntc cu prc\'cderile Legii nr. 50 / 199 I, pr:\'Înd (!Utori1.a:ca 
execctnrii luc-rMi!or de co~struqii, cu complcttrilc ulterioare. 

Se 

i. REGD-H JL J UHIOIC: 
SITUARE IMOIJILULul : 1crcr1uri ~ima,c in E.XITR.\ VJLAN IJ\TRAVILA.N cor.f. Pl;G: 
OREPTt,;L DE PROPRIETATE: rn nfonn extrasului de ca11c fr nciani 56102 cu nr. radA~lral 56102: teren extra\'11:,n. conform P.U.G. 
1) R.-\CZ At;RORA, 118 p, 2) 13.\ LOG !OLAN, J/8 p. 3) RACZ .IOZSEF K,\ ROLY, 118 p, 4) SZAl3AO ILE \1 A, 118 p, 5) SAJ-JYO 
Ni\GY EVA. I '8 p, 6} SZOKE ESZTER, 1/8 p, 7i R. \C'7 SJ\1'DOR, 11/l p, S) I IOfYA SZEGI KA TALIN AGNES, 1/S p. 

con~orm c.~trns:.ih,i ele carte iur.ciarâ 56103 cu nr. c~dasu,1 56103: teren extravilan, conform P.U.G 
R.-'.CZ SANDOR, DUN PROPIL:, co:a 1/l. 

co:1fom1 ex1rnsu!ui de ct:llc funciarii 56104 cu nr. c2damal 5610-1: teren cxtr2vi!~n. co:iform P.U.G. 
RACZ JOlSEF KAROL Y, bun prop,u, cota actuaJr, 1/J . 

co:ifom: extrasului de cnnc fundera 56105 cu nr. rndostral 56105: tcrcr. cx1;;i1·ilnn, conform l'.U.G. 
IIOTY A SZEGI KAT,\l.l N AGNES, b~n propiu, cota ~ctuald II I. 

.-onform extrasului de c:111c funciar.'\ .S-6106 cu nr. cadastral 56106: teren extravilan, conlunn P.U.G. 
SZ,\BAD !Lc..\NA, cota actu~ia 11!. 

co:ifonH e.~tro~ului do cullc funcia1J 56107 cu nr •·~d,stro l 56107. teren c~tro, il3n, ccnfonn P.U.G. 
SZOK E ESTER bun propiu, cota 1/1. 

conform extrasului de c3rte funciara 51055 cu nr. caduslral 51055, teren intravil~n. conform P.U.G. 
LJ\KATOS , \R. \Nlv\ MARTA, , bun propiu. coto actualft l/1. 

con~onn ex:r~,ului de carte 56154 cu nr. cadas1r2! 56154· teren extravilan, conform P. U.G. 
13ALOG 101\N. hun propiu, co1:1 :?ctuaifi 1/l. 

conform cxtrosului de c:irte funciarP. 52764 cu nr. c:id~stral 52764: teren cxtra\'i!an, conform P U.G. 
SANDU ERZSEBET cot~ 1/1 
SERV ITUT II: 

-nu su'lt 
ZOi\'E PROTE JA TE SJu 7.ONF; CU f1EGL\[ Sf'r.C IAL· 

DA - zcnâ de ser\'itu:e (!ICL nr. 12 1 din 24.05.2023) 
D,\ • INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE P,\N.'i. LA !!\TOCMIREA rcz S.\U rt:o 

2. REG!l\ICL F:CONOM[C: 
A CTUA I..,\ : cc,:fonn c., trn.~ului de C F JC3d . ~6102, teren în supra foi~ de 1445 mp. c~1cgoria de „ALTELE", 

conform c:xirasu!ui de C F./C~d. 56 103. !crer. in s11p:-:i;ap de 1259 mp, curcgoria de folosicta „ALTELc", eonfo,m cxtr.1sului de C.F /C.:d. 
5GI04, rcrcn în suprafa;u de 1258 mp, catcgo:ia cc folosinlii ,.,\ LTELE". conform cx:rnsului de C.F./Cad. 56105, teren in sur,r,ifaf~de 1258 
111p, cnrcgN ia de -'ILTELE", conionn txtrJsu ?ui de C.FJCarl. 56106, teren in supraf.11~ de 1758 mp, c:i:egoria de 
,.,\LTELE", conform extrasului de C.F.,Ced. SG !Oi, teren în supr3foift de 1258 mp, c.11cgoria <le fo!osin!a „ALTELE", confonn cxt1asului Jc 
C.F /Cnd 51055, teren in supr.ifop de 1258 1:1p, ea1cgoria de f(l!(ls'n1a ,.ARABIL", confcnn cx1r~s:1lui de C F /Crtrl 56154, tarn în suprafotâ 
(le J 25S mp. c;;,cgoriJ tic .J\Ll ELE ... conform nt r.i~ului de C.r- /Cad. 52764. 1erc;1 in ~up,~fai~ de 1258 mp, c~:egorie de folosi111a 

.. AL.TELE''. z::~ 
DESTINA TI,\ propus~ co11fonn P.~'-?· ~proba:: L3 - lorn intc indivicualc propuse cti regim mic de i1:;!l\irnc ·Q-/cnu!r'p;p se ;iem~u 
parn:!arc, cu tram~ slrapnlli • 
n,,.'iGUL LOC \ LITA - :1·~edi11!,l ,k : Olll 1t1!:l. COilfc: m pt.:t f/alin 2 Jrt 2 1.cgcc 351 Pri\'ind pl:111flu1 <€(3:Ml(iif';tl,!\1 t:r toriului 
nnponnl - s~q1Lnr~ a IV-a - Hcfcaua de loc;ilttap. \ • PALE U 

\ Y, ;- 153c·,\~~ 

~-C}~'' 



5. C ERE REA DF.. EMITERE A Al'TOHIZA TJEJ DE CO,\'STRLJRE/DF,SFI. 'TARE "a fi însoCit~ 
de urmiit oare le tlocumcnte : 

• ::c ni fic2tul de urbF-nism 
•do vada 1i1lulu1 c:st:prn imobilului. ier~r· ~:-'sau <au. c27, ex1rnsu! cc r lan cada,1u1I ;,c1ualiL::t la zi ~i 
e, :rasu: ce cane de info:in.?rc i!Ctullli2.;i: la zi. :11 c?.zui ?:1 cuc legea n:.: dispur.c 11!1fel (copie 

-doc umentaiia - D T. caz: 

O 0.T.0E . 

Avizc!c acorduri!e s:abilirc prin ccHificiltu! de \!rbanism: 

I. Avizele acordurile privind urbane 

alimcntzre cu apr: 

O canalinuc 

alimc nrarc cu energie electric2 

O alimentare cu energie termicii 

2. A,•ize 5i acorduri privind: 

O securit atea la incendiu 

O ga7e 11at11,?.le 

O 

O salt.b,irare 

O iranspo11 urban 

O protcc1ia civi lii 

OD.T.A.D. 

,\ lte a, 1ze/~corduri 

Accrd p1oprie:ari, eci:1i di·w 
afccta;i(daca este ca7ul) 

juridic;1 a accesului la 
tcrcn(deca csic cazul) 

O popufa1iei 

3 A\·ize!e specifice ale 2d1;;inis1ratiei pabl:ce a!e serviciilor descenrralizare ale aces:ora: 

A, iz Dru~1uri Comu1:a:c 

8 Aviz Oponun:1atc 

'1. Stud ii de spec ial irate: 

P.U.Z. 

tlocumenle:: de ale :axe: 
Timbru de Arh., Taxa RUR 

O Studiu geote::hnic 

J\viz \ gen1ia de 
Pro1cq in Mcdmlui 

\, iz Au:o,ita,ea Acrona~tic(, 
Civilt Rom~nl! 

,\, i1 Arh:lcCl :il 00 
H.C l,. pcmru PI..' z. 

li C.I.. pentru ~probare P.U.Z. 

O Studiu privind posibilita tea milil~1ii unc 
~is1rn1c .:ll1:m1uivc de ridicul 
În funq ic de fcz.abifi,atea accsroia din punct d~ 
vedere tehnic, econom:c ::ii mediului 

Prezen tul certi ficat de urbanism arc ,·alabil i!atca de 24 luni de la data emi terii. 

PRIMARUL COYIU\.EI P/\LEU 
Sumog)i Ludo , ·ic 

1,.$.: ... . .. . 

ÎNT0CMlT 
Buf 

L.S . .... . 

"' 

o \\ /y / 
~- . -<l 

COMUNA 
• ALEU 

,:,, 
1s·,<:•v0~ 

ru-L t>''' 

Ach,ta· taxa de SO 55 le;, co~.form ctii:,m\ci nr 671 O din 16 iulie 2024 
Pre?er'.u l ce~:.ficat de urbanisrn a fosl t'a r sm1s s0Fc1tz1!du: 

SECRETAR GENERAL AL COMlJt'-iEI 
lnko.b \ J lm_.i 

L.S ... . .. . . 

ARHITECT 
G hir :in Du ln itru -/\ lexa n d ru 

la data de 

pag. 3 



BIROU INDIVIDUAL DE ARHlîECTURA 
-~ R.ALUCA E. COVACESCU 

„l CUI 325.50797 

.-:cr\'icii proiccra1\' • urlJ,1nism · arhirccrnra 

MEMORIU DE PREZENTARE 
INITIERE /OPORTUNITATE 

J. INTRODUCERE 

1.1. Oate de recunoasterc a documentatici 
Denumire lucrare: 11\'ITIERE /OPORTUNITATE- PLA\! URBANISTIC ZONAL­

REPARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE CU REGIM MIC DE 1\!­
AL TIME- CAD. 56102, 56I03, 56105, 56106, 56107, 51055, 5615-', 
52764 PALEU - sat Paleu. comuna Paleu. (CF 56102, 56103, 5610-', 56105, 
56I06, 56I0 7, 51055, 56154, 52764 PALEU) 

Beneficiar: HOTYA SZEGJ KATALIN AG\!ES {SANDU ERZSEBET. RA CZ SA DOR. 

Proiectant general: 
Faza: 
nr. proiect: 
data etapa: 

RACZ JOZSEF KAROL Y, SZ.ABAD ILEAl\'A . SZOKE ESZTER. STOi.'-\\! 
(LAKA TOS) ARA 1KA MARTA. RACZ (BALOG) !OLAN ). 

1:3.1.A. COVACESCU [ .A.RALUCA, Oradea. Cometc:i 2. CUI 32550797 
Studiu de lnitil ·re/Oportunitatc 
378/2024 
octombrie 2025 

1.2. OBIECTUL ST UDIUL UI 
Prezenta documema tie se întocmeste la solicitarea beneficiarilor HOTYA SZEGI KATALIN AGl\t-:S 
SA Du ERZSEBET. RACZ S/\NDOR. RACZ .JOZSEF KAROL Y. SZAB/\ D !LE/\ 1/\. SZOKE ES-
7.TER. STOIA>l (L/\Ki\TOS ) /\RANKA MARTA. RACZ (1:3/\LOG) !OLAN. pentru stabilirea umditi­
ilor de construire - reglementari urbanistice pentru terenul aflat in propril.!tatea benc11ciarilor. Parcdclc 
studiate. terenul cu numar cadastral CAD. 56102, 56 103, 56104. 56 I 05 .. 56 I 06, 56 I 07. 51 055. 56 I 54. 
5276-l Paicu (CF 561 02, 56 103. 56104. 56 I 05. 56106. 56 I 07, 5 I 055. 56154. 52764 Paicu. s"-1 I 51 0mp). 
avand acces la strada Oxigenului. Pentru prezenta lucrare s-a eliberat certificatul de urbanism 549/2024 
emis de Primaria Comunei Paleu. 

2. Î!\CADRAREA Îl\ ZONA 
2. I. Concluzii din documentatii e laborate 

ln conformitate cu certificatul de urbanism nr. 549/20_4 emis de Pri maria Comunei Paleu. zona 
swdiata se alla in intravilanul satului Paleu . 
. cu reglementar i stabiliie prin PUG: 

- UTR 3 - Paleu, subzona L3 
• cu reglementari tabilite prin documenta tic- de urbanism - PUG Paleu -aprobata prin I ICLI 1/2007 pre­
lungita prin HCL--+ 7/20 17: 

- SMll\ 1=S00MP 
- H VIAX. 3 NIVELURI (S, P ! U M) 



- POT MAX ~ 25% . CUT MAX 0.75 
- FRONT MIN. STRADA = 14ml 

2.2. Concluzii din documentalii cl:iboratc concomi1cnt cu P.U.Z. 
Din analiza sludiilor Lopografice si dupa executarea masuratorilor efectuaic. s-a cons1awt ca terenul 
cercelat nu este virtual plal dar cu difcrcnlc mici de ni,·el (pentru drum pama este de circa 1.5%). situat ia 
existenta va constitui obiectul unor studii de specialitate de natura geotehnica si topografica aprofundate. 

2.3. lncadrare în localitate 
Zonri care face obiectul prezentului studiu ..:sle situat în jntravîlanul satului Pa leu, într-o zona cu Lrnrna 
stradala -în curs tk consti tuire - continuare strada Oxigenului sî un drum (cu nr. topo 1292/2). Are ca 
vecinata ti proprietati private cu destinatie locuinte individuale 

3. PREZENTARF:A INVF,STITIEJ 
e doreste parcelarea terenului in loturi (min. 500mp) pentru consLructii de locuinte cu regim mic de 

inaltime (regleme ntate urbanistic) si constituirea unui drum de acce: public in cont inuarea slrazii 
Oxigenului . 

.a. REGLEMENTARI URBANISTICE /INDICATORI PROPUSI 
Se solicita initicrca Planului Urbanistic Zonal si a\·iz de oportunitate pentru PLAN URBANISTIC 
ZONAL-- REPARCELARE TERE~ PENTRU LOCUINTE CU REGI:vt MIC DE INAL TIME 
- sal Paicu. comuna Paleu. cad. 56102. 56103. 56104. 56105. 56106. 56107. 51055. 56154. 52764 Paleu, 
in unn atoarclc conditii: 

- ZONA STUDIATA: cad. 56 102. 56103. 56104. 56105. 56 106. 56107. 51055. 56154. 52764 Paleu 
- reglementari urbanistice propuse: 
LOT 1-16: - locuinte cu regim mic <le inaltime (cu una sau doua unitati locative) si anc.>xcle acestora: 
garaje. filigorii, împrejmuiri, platforme carosabile si pietonale. amenajari exterioare: 

- amplasate in regim izolat sau cuplat 
- Smin.=500mp 
- H max. 3 niveluri (S P+E/M) 
- front la strada min.14,00m 
- POT max. - 30%, CUT max.= 0,9 

- RETRAGERE f A TA DE STRADA = min. 4.00m pentru cladirca principala si 6.00111 pen-
tru garaj (inclusiY in situatia în care acesta este inclus în cladirea principala) 

- RETRAGER I LA TERA LE = min.3rn pe o latura si Cod Civil pe cealalta latura pcmru 
cladirea principala. cu respectarea Normelor de privind mediul de al 
populai iei aprobate prin OMS 1 19/2014 cu toate modi fi cari Ic si complctarilc ulterioare. Pentru garaje. 
fil igorii. anexe sî altele asemenea retrageri conform Cod Civil. 

- RETRAGERE SPATE - min.4111 pentru cons tructia principala dar nu mai putin de hl2 din 
inaltimi:a la comisa a acesteia. Cod Civil pentru garaje. filigorii. anexe si alte le asemenea 

- min. 1 loc parcare I locuinta 
- min.20% spatiu verde 

LOT 17 - teren propus penlTu cr::dare în domeniul public. prelungire strada Oxigenului. s- 2793rnp în 
drum public cu profil de 9.00m. 
LOT J 8 - teren propus pentru cedare in domeniul public, largire strada topo 1292/2. s=66mp. profil ck 

9.00m. 

5. l~ TEGRAREA ll\V ESTITIEI IN ZOJ\A 
Din punct de vedere urbanistic zona arc un caracter cu tendinta accentuata de pentru locuire. În 

zona studiata sau în apropie re nu exista monumente de arhitectura sau \'aiori culturale. si nu au fost 
identificate resurse ale subsolului . 



6. CONSECINTE ECON0:\11CE SI SOCIALE LA NIVFL DE lfTR 
Functiunile propuse sunt in concordanta cu functiuni dn 7.ona si asigura o integrare functiona la 

echilibrat in zonele invecinatc 

7. CATEGORII DE COSTURI I~ SARCI NA I NVEST ITORILOR PRIVAT! / 
ADMINISTRATIE PUBLICA 

ln sarcina invesiitorului: 
elabora re documentalii necesare aferente zonei studiate 
reglementare proprietate privata in confo1111itate cu solicitarile de dezvoltare ale comunei 
orice irn-estitic care dcser\'estc solicitarea de reglementare/construire propusa de beneficiar. 
inclusiv cele rezultate din drumul propus public 

lntocmit. ,,,. ,.,._-

/\eh. R. Covf ';" 
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