ROMANIA

JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 11 din 30.01.2026
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - ALIPIRE, LOTIZARE,
REGLEMENTARE URBANISTICA IN VEDEREA EDIFICARII DE IMOBILE
SPECIFICE ZONEI INDUSTRIALE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad, 62173,
62086, 58910, 50643, 50285, 50284, documentatie inaintati de beneficiar ALPHA REAL
ESTATE

Vazand raportul de specialitate nr. 68 din 12.01.2026, referatul de aprobare nr. 91 din
12.01.2026 si proiectul de hotérare cu nr. 92 din 12.01.2026

Avind in vedere cererea cu nr. 17167 din 11.11.2025 adresata de ALPHA REAL ESTATE.
reprezentantd prin dl Sas Sorin, pentru aprobarea INTENTIEI ELABORARE P.U.Z.- ALIPIRE,
LOTIZARE, REGLEMENTARE URBANISTICA IN VEDEREA EDIFICARII DE IMOBILE
SPECIFICE ZONEI INDUSTRIALE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad, 62173. 62086.
58910, 50643, 50285, 50284

Tinand cont de procesul verbal de afisare nr. 118/13.01.2026 la avizierul primdriei si pe site-
ul oficial al comunei Paleu a anunfului “APROBAREA INTENTIEI ELABORARE PU.Z-
ALIPIRE, LOTIZARE. REGLEMENTARE URBANISTICA IN VEDEREA EDIFICARII DE
IMOBILE SPECIFICE ZONEI INDUSTRIALE in jud. Bihor, com. Paleu. satul Paleu. nr. Cad.
62173, 62086, 58910, 50643, 50285, 50284

Respectind prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii §i unele masuri pentru realizarea locuintelor , modificata si completatd prin Legea nr.
453/2001 si de art. 326 privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului  si
Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces Ia informatiile de interes public
si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica locala.
republicati cu modificarile si completarile ulterioare,

Viizdnd avizele comisiilor de specialitate

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197. art.198. alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completirile
ulteriorare

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 13 voturi ,,pentru” 0 voturi ,,impotrivi ” si 0 voturi ,abtinere”
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1- Se aprobd INTENTIA DE ELABORARE PU.Z. - ALIPIRE, LOTIZARE. REGLEMENTARE
URBANISTICA IN VEDEREA EDIFICARII DE IMOBILE SPECIFICE ZONEI INDUSTRIALE i E in
jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad, 62173, 62086, 58910, 50643, 50285, SDEM“L:QH}[J
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1.PRIN PUZ SE REALIZEAZA: _
PUZ — REGLEMENTARE FUNCTIONALA IN VEDEREA EDIFICARII DE IMOBILE

SPECIFICE ZONEI INDUSTRIALE. Parcelele studiate au o suprafata de 21773 m?, avind acces din
str. Ardealului si din drumul public identificat prin nr. cad. 61763, CF 61763,

2.REGLEMENTARI URBANISTICE :

Prezentul P.U.Z. propune reglementarea urbanisticd a parcelelor studiate conform datelor de tema prezentate
la cap. 1.2., cu urmitoarele specificatii:

-utilizari permise: functiuni de servicii industriale si servicii tehnice, functiuni comerciale en detail 51 servicii

de mari dimensiuni. functiuni tertiare, functiuni de invatimént si cercetare. functiuni de sanatate si asistenta
sociala, functiuni industriale

-utiliziri permise cu conditii: elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasérii acestora
in subteran sau in afara spatiului public

-utilizéri interzise: oricare altele decat cele mentionate la utiliziri admise sau utilizdri admise cu conditiongri
retrageri fat de aliniament; min. 6.00 m cu exceptie loturile care au front la str. Ardealului (DJ 767F) care vor
respecta o retragere de 20.00 m din axul drumului cu respectarea legislatiei in vigoare

-retrageri fatd de limitele laterale si posterioare: min. 6.00 m

-in cazul amplasarii a doud cladiri pe aceeasi parceld. distanta minima trebuie si fie egald cu jumatatea
indltimii cladirii, dar nu mai mica de 6.00 m pentru amplasarea constructiilor anexe se vor respecta prevederile
comform Cod Civil

-indltimea maxima la cornigé nu va depdsi 15.00 m, iar indltimea maxima totala nu va depasi 20.00 m respectiv
un regim de indlfime de (1-3S)+P+4+4R (se va obtine avizul AACR - daci este cazul) pentru amplasarea tuturor
constructiilor se vor respecta prevederile conform OMS 119/2014

-imprejmuirile spre spatiul public pot avea un soclu opac cu inaltimea maximi de 80 cm si parte transparenta,
realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea
vegetatiei. Indl{imea maxima a imprejmuirilor va fi de 2.5 m; imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii:
imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.5 m inalime si vor fi de lip transparent sau opac:
portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fard a afecta spatiul public

spatiu verde pe sol natural: min. 20% (in zona de retragere fatd de aliniament se vor prevedea min. 30% spatii
verzi)

P.O.T. max. pentru parcele comune = 40%

P.O.T. max. pentru parcele de colt = 50%

C.U.T. max. pentru parcele comune = 2.2

C.U.T. max. pentru parcele de colj=2.8

BILANT TERITORIAL PROPUS
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Dezvoltare echipare edilitara e

racorduri la refelele existente, extinderea retelelor (daci este cazul) sau in regim propriu cu res

Din punct de vedere al echipdrii edilitare pentru realizarea obiectivelor de investy'jﬁ;ﬁz(gg';ﬁ
k.

normelor si normativelor in vigoare. “ wf [ id
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J.UTILITATILE
Din punct de vedere al echipérii edilitare, loturile studiate pot fi deservite de:
retea alimentare cu apé - lotul este afectat/deservit de retele de apa
refea canalizare menajerd - lotul este afectat/deservit de retele de canalizare
retea energie electrica - lotul este cu acces la reteaua electrica
retea termie — lotul nu este afectat/deservit de retele de termie
retea de telefonie / bazii. date — lotul este afectat/deservit de retele de telefonie

4.ACCESE:

Strada Ardealului are profil transversal de aprox. 18.60 m in dreptul proprietitilor studiate, constituit din drum
asfaltat. Drumul de acces identificat prin nr. cad. 61763 este drum public cu profil transversal de 10.00 m
constituit din drum pietruit. Se propune respectarea profilelor aprobatre conf. PUG respectiv PUZ aprobat cu
HCL. Parcajele se vor dimensiona conform HGR 525/1994,

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd i va exprima caracterul programului (imobile cu functiune de
locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde. imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Faadele spre spatiile publice

vor fi plane si se vor situa in retragere fatd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip sarpanta.
Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea cularilor saturate, stridente, inchise la
toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va
fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar,

Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.
-Pentru a determina o imagine unitaré se vor utiliza de o maniera limitativa material de finisaj specific zonei -
tencuieli lise pentru fatade. placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electrici, apd, gaz se va face prin extinderea refelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinta iar o dati cu extinderea
retelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta: incalzirea prin centrald proprie;
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila: deseuri tip menajer se colecteazi selectiv in
pubele sau containere care se colecteazd periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism:

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafata utili de pand in 150.00 m si
minim 2 locuri de parcare. pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utili mai mare decét 150,00 mp..
-Solicitare reprezentare cale de acces- drum interior, necesar a fi utilizat de catre ISU

-Solicitare detaliere drum propus pe latura S-Estica, pofil drum, proprietate

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinfeazi Compartimentului Urbanism.

Art.3 - Prezenta hotiirire se va comunica cu;

-Institutia Prefectului-Judetul Bihor:

-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
-Compartimentului Urbanism

-Afisare pe site-ul propriu

-La dosar

PRESEDINTE DE SEDINFA, | »

PANTEA OVIDIU-GEGRGE &
e/ ode \o Contrasemneazi pentru legalitate,
- E

i [{s |SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,
- o ket T IAKOB VI M7 7. /7
! ‘*’-‘_}\\ﬁ LL_‘_: L ,{,:-__r.
NG Mg 90
FUAL! ‘_'_._,_,..--"'""lli

417166, Paleu nr. 18 Tel/Fax: +4 0259.451.007 E-mall: primaria@paleu.ro www.paleu.ro



MIRELA ARDELEAN
Rectangle

MIRELA ARDELEAN
Rectangle


PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL

NR.11/30.01.2026
Nr.crt. Operatiuni efectuate | Data ZZ/LL/AN Semnitura persoanei
responsabile si efectueze
procedura
1 Adoptarea hotérérii |)s-a facut cu majoritate 30.01.2026
o simpla o absolutd o calificata
Comunicarea catre primar 2) 30.01.2026

Comunicarea citre prefectul judetului 3)

Aducerea la cunostinta publica 4)+5)

LTI [ - L PS I S

Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter
individual 4)+3)

6 | Hotardrea devine obligatorie 6) sau produce
efecte juridice 7). dupa caz

Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare:

DArt. 139 alin. (1): “In exercitarea atribugiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotardri, cu majoritate absoluta sau simpla,
dupd caz. (2) Prin exceptie de la prevederile alin, (1), hotéririle privind dobandirea sau instriiinarea dreptului de
proprietate in cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea calificata definitd la art. 5 lit. dd), de doua
treimi din numarul consilierilor locali in functie.”

2}Art. 197 alin. (2): "Hotiirdrile consiliului local se comunic primarului."

3)Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotéiririle consiliului local al comunei prefectului in
cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptirii

4)Art. 197 alin. (4): "Hotdrdrile se aduc la cunostinga publica §i se comunica, in conditiile legii, prin grija secretarului
general al comunei.”

J)Art. 199 alin. (1): "Comunicarea hotiririlor - cu caracter individual citre persoanele cirora li se adreseazi se face in cel
mult 5 zile de la data comunicarii oficiale citre prefect.”

6)Art. 198 alin. (1): "Hotérdrile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostintd publica.”

T)Art. 199 alin. (2): "Hotararile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicrii citre persoanele cirora
li se adreseazi "
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COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 13.01.2026

Subsemnata Iakob Vilma, in functia de secretar general al comunei Paleu, am afisat astizi.
13.01.2026, pe site-ul primdriei comunei Paleu(www.paleu.ro) si la sediul acesteia anunul
dezbatere publicd privind proiectul de act normativ nr.92/12.01.2026 privind aprobarea
INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. — ALIPIRE, LOTIZARE, REGLEMENTARE
URBANISTICA IN VEDEREA EDIFICARII DE IMOBILE SPECIFICE ZONEI
INDUSTRIALE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad, 62173, 62086, 58910, 50643,
50285, 50284, documentatie inaintati de beneficiar ALPHA REAL ESTATE si raportul de
specialitate nr.68/12.01.2026 ce urmeaza a fi supus aprobirii Consiliului Local al comunei Paleu.
in sedinta de la sfarsitul lunii ianuarie, anul 2026.

Primar, Intocmit,

Somogyi Ludovic Secretar general,
] v Iakob Vilma
iy



MIRELA ARDELEAN
Rectangle

MIRELA ARDELEAN
Rectangle


Anunt privind
Afisarea proiectului de hotirire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. -
INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - ALIPIRE, LOTIZARE, REGLEMENTARE
URBANISTICA iN VEDEREA EDIFICARII DE IMOBILE SPECIFICE ZONEI
INDUSTRIALE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad, 62173, 62086, 58910, 50643,
50285, 50284, documentatie inaintati de beneficiar ALPHA REAL ESTATE

Publicat la data de : 13.01.2026

Primiria Comunei Paleu, in conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003
privind  transparenta decizionaldi in administratia publicd, republicati, anunti, astazi,
13.01.2026 deschiderea procedurii de transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectului
urmdtorului act normativ: Proiect de hotiarfire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE
P.U.Z. — ALIPIRE, LOTIZARE, REGLEMENTARE URBANISTICA IN VEDEREA
EDIFICARII DE IMOBILE SPECIFICE ZONEI INDUSTRIALE in jud. Bihor, com. Paleu,
satul Paleu, nr. Cad, 62173, 62086, 58910, 50643, 50285, 50284, documentatie inaintati de
beneficiar ALPHA REAL ESTATE

Documentatia aferenti proiectului de act normativ nr. 92/12.01.2026 include: referatul de aprobare
privind necesitatea adoptarii actului normativ propus si raportul de specialitate.

Documentatia poate fi consultatd pe site-ul www.paleuw.ro si la avizierul de la sediul institutiei
noastre din localitatea Paleu, nr.18, comuna Paleu. de unde proiectul de act normativ se poate obtine in
copie, pe baza unei solicitari adresate biroului de registraturd al institutiei.

Propuneri, sugestii. opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparenta decizionali se pot depune péna la data de 26.01.2026 ora 15.

. ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro

. prin postd, pe adresa: Satul Paleu, nr:18, Comuna Paleu;

. la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa anterior mentionata, intre orele 07.30-15:00.
Materialele transmise vor purta mentiunea ..Propuneri referitoare la Proiectul de hotdrare

privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PUZ. - ALIPIRE, LOTIZARE,

REGLEMENTARE URBANISTICA IN VEDEREA EDIFICARII DE IMOBILE SPECIFICE
ZONEI INDUSTRIALE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad, 62173, 62086, 58910, 50643,
50285, 50284, documentatie inaintati de beneficiar ALPHA REAL ESTATE

Propunerile, sugestiile. opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institugiei www.paleu.ro

Mepreluarea recomandérilor formulate si inaintate in scris va fi justificatd in scris.

Pentru cei interesati existd i posibilitatea organizdrii unei intilniri in care s se dezbata public proiectul de
act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de clitre o asociafie legal constituita sau de citre o alti
autoritate sau institutie publici.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmiitoarele date de contact:
Telefon: 0259 451 007,
E-mail: primaria@paleu.ro . persoani de contact: lakob Vilma-secretar general
Va invitam 53 consultati documentele aflate in transparenti decizionali:
+  Proiect de hotdrire
Referat de aprobare
Raport de specialitate




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - ALIPIRE, LOTIZARE,

REGLEMENTARE URBANISTICA IN VEDEREA EDIFICARII DE IMOBILE SPECIFICE
ZONEI INDUSTRIALE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad, 62173, 62086, 58910,
50643, 50285, 50284, documentatie inaintati de beneficiar ALPHA REAL ESTATE

Vazand cererea cu nr. 17167 din 11.11.2025 adresata de ALPHA REAL ESTATE, reprezentanta prin dl
Sas Sorin, pentru aprobarea INTENTIEI ELABORARE P.U.Z.- ALIPIRE, LOTIZARE, REGLEMENTARE
URBANISTICA IN VEDEREA EDIFICARII DE IMOBILE SPECIFICE ZONEI INDUSTRIALE in Jud.
Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad, 62173, 62086, 58910, 50643, 50285, 50284
Respectind prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si unele
misuri pentru realizarea locuintelor , modificata si completata prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326 privind
falsul in declaratii din Codul Penal
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul
Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public si
prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica locala, republicati cu
modificirile si completarile ulterioare
In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.(1), alin.
(2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - ALIPIRE, LOTIZARE, REGLEMENTARE
URBANISTICA IN VEDEREA EDIFICARII DE IMOBILE SPECIFICE ZONEI INDUSTRIALE
in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad, 62173, 62086, 58910, 50643, 50285, 50284, in felul
urmitor:

L.PRIN PUZ SE PROPUNE:

Se propune realizarea a PUZ — REGLEMENTARE FUNCTIONALA IN VEDEREA
EDIFICARII DE IMOBILE SPECIFICE ZONEI INDUSTRIALE. Parcelele studiate au o suprafata
de 21773 m?, avand acces din str. Ardealului si din drumul public identificat prin nr. cad. 61763, CF
61763.

2.REGLEMEN URBANISTICE PROPUSE:

Prezentul P.U.Z. propune reglementarea urbanistica a parcelelor studiate conform datelor de temi prezentate
la cap. 1.2., cu urmitoarele specificatii:

-utilizari permise: funciuni de servicii industriale i servicii tehnice, functiuni comerciale en detail si servicii
de mari dimensiuni, functiuni tertiare, functiuni de invétimant §i cercetare, functiuni de sinatate si asistenta
sociald, functiuni industriale

-utiliziri permise cu conditii: elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasérii
acestora In subteran sau in afara spatiului public

-utilizéri interzise: oricare altele decat cele mentionate la utiliziri admise sau utiliziiri admise cu conditiondri
refrageri fafd de aliniament; min. 6.00 m cu exceptie loturile care au front la str. Ardealului (DJ 767F) care
vor respecta o retragere de 20.00 m din axul drumului cu respectarea legislatiei in vigoare

-retrageri fatd de limitele laterale si posterioare: min. 6.00 m

-in cazul amplasirii a doud clidiri pe aceeasi parceld, distanta minima trebuie si fie egald cu jumitatea
indltimii cladirii, dar nu mai micd de 6.00 m pentru amplasarea constructiilor anexe se vor respecta
prevederile comform Cod Civil




-indl{imea maximi la comisd nu va depdsi 15.00 m, iar inaltimea maximi totald nu va depasi 20.00 m
respectiv un regim de inaltime de (1-35)+P+4+R (se va obfine avizul AACR - daci este cazul) pentru
amplasarea tuturor constructiilor se vor respecta prevederile conform OMS 119/2014

-imprejmuirile spre spafiul public pot avea un soclu opac cu indlfimea maximi de 80 cm si parte
transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetafiei. Indl{imea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,5 m: imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii; imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m indl{ime si vor fi de tip
transparent sau opac; portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide faré a afecta spatiul public
spajiu verde pe sol natural: min. 20% (in zona de retragere fatd de aliniament se vor prevedea min. 30%
spatii verzi)

P.O.T. max. pentru parcele comune = 40%

P.O.T. max. pentru parcele de colt = 50%

C.U.T. max. pentru parcele comune = 2.2

C.U.T. max. pentru parcele de col{ =2.8

BILANT TERITORIAL PROPUS
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Dezvoltare echipare edilitari
Din punct de vedere al echipirii edilitare pentru realizarea obiectivelor de investitii se vor face

racorduri la refelele existente, extinderea refelelor (dacd este cazul) sau in regim propriu cu respectarea
tuturor normelor si normativelor in vigoare.

J.UTILITATILE
Din punct de vedere al echipdrii edilitare, loturile studiate pot fi deservite de:
refea alimentare cu api - lotul este afectat/deservit de refele de apa
retea canalizare menajerd - lotul este afectat/deservit de refele de canalizare
retea energie electrica - lotul este cu acces la reteaua electricd
retea termie — lotul nu este afectat/deservit de refele de termie
retea de telefonie / baza, date — lotul este afectat/deservit de retele de telefonie

4.ACCESE:

Strada Ardealului are profil transversal de aprox. 18.60 m in dreptul proprietatilor studiate, constituit din
drum asfaltat. Drumul de acces identificat prin nr. cad. 61763 este drum public cu profil transversal de 10.00
m constituit din drum pietruit. Se propune respectarea profilelor aprobatre conf. PUG respectiv PUZ aprobat
cu HCL. Parcajele se vor dimensiona conform HGR 525/1994.

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fafadele spre spatiile
publice

vor fi plane si se vor situa in retragere fatd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip sarpant.
Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la
toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii
va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.

Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.
-Pentru a determina o imagine unitara se vor utiliza de o manierd limitativa material de finisaj specific zonei
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.




-Alimentarea cu energie electrica, apd, gaz se va face prin extinderea refelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinti iar o dati cu extinderea
refelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrald proprie;
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se colecteaza selectiv in
pubele sau containere care se colecteaza periodic de ciitre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism:

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafatd utild de pana in 150.00 m si
minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare decét 150.00
mp..

-Sﬂlicitare reprezentare cale de acces- drum interior, necesar a fi utilizat de catre [SU

-Solicitare detaliere drum propus pe latura S-Estica. pofil drum, proprietate

Initiator,
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REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - ALIPIRE, LOTIZARE,

REGLEMENTARE URBANISTICA IN VEDEREA EDIFICARII DE IMOBILE SPECIFICE
ZONEI INDUSTRIALE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad, 62173, 62086, 58910,
50643, 50285, 50284, documentatie inaintati de beneficiar ALPHA REAL ESTATE

Vizind cererea cu nr. 17167 din 11.11.2025 adresata de ALPHA REAL ESTATE, reprezentanti prin dl
Sas Sorin, pentru aprobarea INTENTIEI ELABORARE P.U.Z.- ALIPIRE, LOTIZARE, REGLEMENTARE
URBANISTICA IN VEDEREA EDIFICARII DE IMOBILE SPECIFICE ZONEI INDUSTRIALE in jud.
Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad, 62173, 62086, 58910, 50643, 50285, 50284
Respectand prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii si unele
misuri pentru realizarea locuinfelor , modificata si completata prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326 privind
falsul in declaratii din Codul Penal
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul
Luand in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public si
prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administrafia publica locald, republicati cu
modificarile si completirile ulterioare
In temeiul prevederilor art, 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.(1), alin.
(2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulteriorare

SE APROBA

Art.1-INTENTIA . DE ELABORARE PU.Z - ALIPIRE, LOTIZARE, REGLEMENTARE
URBANISTICA IN VEDEREA EDIFICARII DE IMOBILE SPECIFICE ZONEI INDUSTRIALE
in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad, 62173, 62086, 58910, 50643, 50285, 50284, in felul
urmator;

L.PRIN PUZ SE PROPUNE: )
Se propune realizarea a PUZ - REGLEMENTARE FUNCTIONALA IN VEDEREA

EDIFICARII DE IMOBILE SPECIFICE ZONEI INDUSTRIALE. Parcelele studiate au o suprafati
de 21773 m?, avéind acces din str. Ardealului si din drumul public identificat prin nr. cad. 61763, CF

61763.

2.REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:

Prezentul P.U.Z. propune reglementarea urbanistici a parcelelor studiate conform datelor de tema prezentate
la cap. 1.2., cu urmitoarele specificatii:

-utiliziiri permise: funcfiuni de servicii industriale §i servicii tehnice, funciiuni comerciale en detail si servicii
de mari dimensiuni, functiuni terfiare, funcfiuni de invitimant si cercetare, functiuni de sinitate si asistentd
sociald, functiuni industriale

-utilizdri permise cu conditii: elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condiia amplasarii
acestora in subteran sau in afara spatiului public

-utilizri interzise: oricare altele decét cele mentionate la utilizari admise sau utiliziri admise cu conditiondri
retrageri fafd de aliniament; min. 6.00 m cu exceptie loturile care au front la str. Ardealului (DJ 767F) care
vor respecta o retragere de 20.00 m din axul drumului cu respectarea legislatiei in vigoare

-retrageri fatd de limitele laterale si posterioare: min. 6.00 m

-in cazul amplasdrii a doud clidiri pe aceeasi parceld, distanta minima trebuie sa fie egald cu jumatatea
inaltimii cladirii, dar nu mai micd de 6.00 m pentru amplasarea constructiilor anexe se vor respecta
prevederile comform Cod Civil

-indlfimea maximd la comisd nu va depdsi 15.00 m, iar indltimea maximi totald nu va depdsi 20.00 m
respectiv un regim de indlfime de (1-35)+P+4+R (se va obfine avizul AACR - dacd este cazul) pentru
amplasarea tuturor constructiilor se vor respecta prevederile conform OMS 119/2014




-imprejmuirile spre spatiul public pot avea un soclu opac cu inidlfimea maximd de 80 cm si parte
transparenti, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si pitrunderea vegetafiei. Inil{imea maximi a imprejmuirilor va fi de 2,5 m; imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii; imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m inilfime si vor fi de tip
transparent sau opac; portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fird a afecta spatiul public
spatiu verde pe sol natural: min. 20% (in zona de retragere fatd de aliniament se vor prevedea min. 30%
spatii verzi)

P.O.T. max. pentru parcele comune = 40%

P.O.T. max. pentru parcele de colt = 50%

C.U.T. max. pentru parcele comune = 2.2

C.U.T. max. pentru parcele de colt = 2.8

BILANT TERITORIAL PROPUS
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Dezvoltare echipare edilitari
Din punct de vedere al echiparii edilitare pentru realizarea obiectivelor de investitii se vor face

racorduri la retelele existente, extinderea refelelor (daci este cazul) sau in regim propriu cu respectarea
tuturor normelor §i normativelor in vigoare.

3.UTILITATILE
Din punct de vedere al echipirii edilitare, loturile studiate pot fi deservite de:

retea alimentare cu api - lotul este afectat/deservit de retele de apa
retea canalizare menajeri - lotul este afectat/deservit de retele de canalizare
refea energie electrica - lotul este cu acces la refeaua electrici
retea termie — lotul nu este afectat/deservit de retele de termie
refea de telefonie / bazi, date — lotul este afectat/deservit de refele de telefonie

4. ACCESE:
Strada Ardealului are profil transversal de aprox. 18.60 m in dreptul proprietitilor studiate, constituit din

drum asfaltat. Drumul de acces identificat prin nr. cad. 61763 este drum public cu profil transversal de 10.00
m constituit din drum pietruit. Se propune respectarea profilelor aprobatre conf. PUG respectiv PUZ aprobat
cu HCL. Parcajele se vor dimensiona conform HGR 525/1994.

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna §i va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
de locuintd unifamiliali). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile
publice

vor fi plane si se vor situa in retragere fafd de aliniament. Acoperirea clidirilor va fi pland sau tip sarpanti.
Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la
toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii
va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar,

Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.
-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o maniera limitativd material de finisaj specific zonei
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri i alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electricd, apd, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinti iar o dati cu extinderea
retelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrald proprie;
telecomunicatii prin intermediul refelelor de telefonie mobili; deseuri tip menajer se colecteazi selectiv in




pubele sau containere care se colecteazi periodic de ctre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a

solutiilor de energie alternativa.
-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m: S max 40mp, garajele se vor retrage de la

limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fafd a unui autoturism:
-Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafati utild de pana in 150.00 m si
minim 2 locuri de parcare. pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utildi mai mare decat 150.00

mp..
-Solicitare reprezentare cale de acces- drum interior, necesar a fi utilizat de catre I1SU

-Solicitare detaliere drum propus pe latura S-Estica, pofil drum. proprietate
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INTENTIE ELABORARE P.U.Z.

P.U.Z. - ALIPIRE, LOTIZARE, REGLEMENTARE URBANISTICA IN VEDEREA EDIFICARII DE
IMOBILE SPECIFICE ZONEI INDUSTRIALE
jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad, 62173, 62086, 58910, 50643, 50285, 50284

Ca urmare a cererii cu nr. 17167 din 11.11.2025, adresate de ALPHA REAL ESTATE. CUI RO
43038289 reprezentata prin. Sas Sorin, cu sediul in judetul Bihor, mun./com./oras Paleu, sat Paleu, str.
Ardealului, nr. 127, bl.-, Sc. -, Et.-, ap.-, cod postal - , e-mail- ,

pentru P.U.Z. - ALIPIRE, LOTIZARE, REGLEMENTARE URBANISTICA iN VEDEREA
EDIFICARII DE IMOBILE SPECIFICE ZONEI INDUSTRIALE, jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu,
generat de imobilul identificat cu CF/CAD- 62173, 62086, 58910, 50643, 50285, 50284 in suprafati totala de
21773 mp situat in sat Paleu cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Localizare si particularitati

Conform PUG aflat in vigoare la data intocmirii planului urbanistic zonal terenul studiat este situat in
intravilanul localitatii Paleu, Se invecineaza in partea vestic, cu destinatia de zona existenta pentru activititi de
productie. Proprietatea studiati se prezintd ca un teren stabil situat intre terenuri parcelate pentru cladiri care se
incadreazi in categoria celor specifice activititilor de productie si servicii; accesibilitatea citre zona studiati se
realizeaza prin strada Ardealului si din drumul public identificat prin nr. cad. 62387, CF 62387. Zona s-a
dezvoltat activ in ultimii 10 ani cu destinatia de locuine individuale. bifamiliale. Terenul studiat prezinta
declivitdti, fiind amp]asat intr-o zond cu declivititi accentuate. Nu este cuprins in areal natural protejat. Terenul
studiat nu prezinta riscuri de inundabilitate.

Amplasamentul studiat este o zond neinscrisa pe lista monumentelor istorice sau a ariilor sau siturilor
protejate arheologic.

2.Regim juridic - - Situatia terenului: teren INTRAVILAN, conf. PUG
Dreptul de proprietate:

S.C. ENTROTECH S.RL., cota 1/1, suprafata construita C1 609 mp, grajd si C2 520 mp, grajd, conform
C.F./Cad. 62173

5.C. ALPHA REAL ESTATE S.R.L., cota 1/1, conform C.F. / Cad. 62086:

ALBUT ADRIANA CARMEN, casitorita, bun propriu, cota 1/1, conform C.F. / Cad. 58910:

S.C. ALPHA REAL ESTATE S.R.L., suprafati construit C1 575 mp, Fabrici de prelucrare a laptelui:
C2 216 mp, Anexd 51 C3 51 mp, Spélatorie auto,conform CF 50643

S5.C. ENTROTECH S.R.L., cota 1/1, conform C.F. / Cad. 50285,

B13-B16 S.C. ALPHA REAL S.R.L., cota 1/1, suprafata construitd C5 237 mp si C6 168 mp,conform
CF 50284

SARCINTI: pentru terenul identificat cu nr. C.F. / Cad. 50285 drept de servitute pt. S.C. BIOLAND S.R.L.
pentru terenul identificat cu nr. C.F. / Cad. 50284 drept de servitute pt. S.C. ENTROTECH S.R.L.

ZONE PROTEJATE san ZONE CU REGIM SPECIAL:
DA — zond de servitute aeronauticd (HCL nr. 121 din 24.05.2023)
DA - interdictie temporard de construire pani la intocmirea P.U.Z. sau P.U.D.

3.Regimul economic )
FOLOSINTA ACTUALA:

- teren identificat cu nr. C.F. / Cad. 62173, in suprafata de 6301 mp, categoria de folosinta ,CURTI =3
CONSTRUCTII™;
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- teren identificat cu nr. C.F. / Cad. 62086, in suprafati totala de 5354 mp, din care 3869 mp categoria de
folosintd ,CURTI CONSTRUCTI" 5i ,ARABIL" 1485 mp.

teren identificat cu nr. C.F. / Cad. 62173, in suprafati de 173 mp, categoria de folosinta ,, ARABIL";
teren identificat cu nr. C.F. / Cad. 50643, in suprafatd din acte 2598 mp si masurati 2648 mp, categoria de
folosintd .,CURTI CONSTRUCTII™;

teren identificat cu nr. C.F. / Cad. 50285, in suprafatd de 407 mp, categoria de folosinti ..CURTI
CONSTRUCTII™;

teren identificat cu nr. C.F. / Cad. 50284, in suprafa{i de 6940 mp, categoria de folosinti ,.CURTI
CONSTRUCTII™;

DESTINATIA stabilitid prin P.U.G. aprobat:
I, D, A - zone existente pentru activitdti de productie

4. Regimul tehnic
- conf. PUG Paleu (HCL nr. 11 /27.02.2007, valabilitate prelungita prin HCL nr. 47 / 23.05.2017)

terenul este situat in UTR 4 PALEU, subzona functionala I,D, A

I, D, A - zone existente pentru activititi de productie

- extinderile, completirile, propunerile se vor aproba pe baza de PUD sau PUZ cu obfinerea
avizelor de mediu, studii de impact, aprobiiri de forurile competente

REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: daca se va dori obtinerea unei autorizatii de construire pe acest
teren, aceasta se va putea obtine numai dupa elaborarea i aprobarea, in conditiile legii si in corelare cu P.U.G
Paleu, a unui P.U.Z., numai in baza avizului de oportunitate.
5. Echipare tehnico-edilitard

Terenul nu dispune de utilitati, Se pot realiza Racordari la utilitati: exista retea apa-CAOQ, retea de
Electricitate - 5.C. DEER 5.A. si retea de Gaze naturale, retea de telecomunicatii DIG] Romaina.

6. Accese: fard acces direct sau prin servitute la un drum-domeniu public

INDICATORI URBANISTICI SUPUSI SPRE APROBARE

P.U.Z. - ALIPIRE, LOTIZARE, REGLEMENTARE URBANISTICA IN VEDEREA EDIFICARII DE
IMOBILE SPECIFICE ZONEI INDUSTRIALE
jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad, 62173, 62086, 58910, 50643, 50285, 50284

PRIN PUZ SE PROPUNE:

Se propune realizarea a PUZ - REGLEMENTARE FUNCTIONALA IN VEDEREA
EDIFICARII DE IMOBILE SPECIFICE ZONEI INDUSTRIALE. Parcelele studiate au o suprafata de
21773 m?, avand acces din str. Ardealului si din drumul public identificat prin nr. cad. 61763, CF 61763.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:
Prezentul P.U.Z. propune reglementarea urbanistica a parcelelor studiate conform datelor de tema prezentate la

cap. 1.2., cu urmitoarele specificatii:

— utilizéri permise: functiuni de servicii industriale si servicii tehnice, functiuni comerciale en detail si
servicii de mari dimensiuni, functiuni tertiare, functiuni de invitamant si cercetare, functiuni de sinitate
si asistentii sociald, functiuni industriale

= utilizari permise cu conditii: elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii
acestora in subteran sau in afara spatiului public

— utiliziri interzise: oricare altele decadt cele mentionate la utiliziiri admise sau utiliziri admise cu
conditionari

— retrageri fafa de aliniament; min. 6.00 m cu exceptie loturile care au front la str. Ardealului (DJ 767F)
care vor respecta o retragere de 20.00 m din axul drumului cu respectarea legislatiei in vigoare
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— retrageri fatd de limitele laterale si posterioare: min. 6.00 m

— in cazul amplasarii a doud cladiri pe aceeasi parceld, distanta minimi trebuie sa fie egald cu jumitatea
indltimii clidirii, dar nu mai mici de 6.00 m

— pentru amplasarea constructiilor anexe se vor respecta prevederile comform Cod Civil

— indltimea maximi la comnisa nu va depési 15.00 m, iar indltimea maxima totald nu va depasi 20.00 m
respectiv un regim de inaltime de (1-3S)+P+4+R (se va obtine avizul AACR - daci este cazul)

— pentru amplasarea tuturor constructiilor se vor respecta prevederile conform OMS 119/2014

— imprejmuirile spre spatiul public pot avea un soclu opac cu inalfimea maxima de 80 cm §i parte
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele
directii 5i patrunderea vegetatiei. Indl{imea maxima a imprejmuirilor va fi de 2.5 m: imprejmuirile vor
putea fi dublate de garduri vii; imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m indltime si
vor fi de tip transparent sau opac; portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fird a afecta
spatiul public

— spaliu verde pe sol natural: min. 20% (in zona de retragere fatd de aliniament se vor prevedea min. 30%
spatii verzi)

= P.O.T. max, pentru parcele comune = 40%

— P.O.T. max. pentru parcele de colt = 50%

— C.U.T. max. pentru parcele comune = 2.2

— C.U.T. max. pentru parcele de colf = 2.8

BILANT TERITORIAL PROPUS
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Dezvoltare echipare edilitari

Din punct de vedere al echipirii edilitare pentru realizarea obiectivelor de investitii se vor face racorduri
la retelele existente, extinderea retelelor (dac este cazul) sau in regim propriu cu respectarea tuturor normelor §i
normativelor in vigoare.

UTILITATILE
Din punct de vedere al echipirii edilitare, loturile studiate pot fi deservite de:
- refea alimentare cu api - lotul este afectat/deservit de retele de apa
- refea canalizare menajerd - lotul este afectat/deservit de refele de canalizare
- retea energie electrica - lotul este cu acces la reteaua electrica
- refea termie — lotul nu este afectat/deservit de retele de termie
- retea de telefonie / baza, date — lotul este afectat/deservit de retele de telefonie

ACCESE: Strada Ardealului are profil transversal de aprox. 18.60 m in dreptul proprietatilor studiate, constituit
din drum asfaltat. Drumul de acces identificat prin nr. cad. 61763 este drum public cu profil transversal de 10.00
m constituit din drum pietruit. Se propune respectarea profilelor aprobatre conf. PUG respectiv PUZ aprobat cu

HCL. Parcajele se vor dimensiona conform HGR 525/1994,




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NR.CE....din 1.9 2026

OBSERVATII DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE:

Art 1. Arhitectura cladirilor va fi de factura modernd si va exprima caracterul programului (imobile cu
functiune de locuint unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre
spatiile publice
vor fi plane si se vor situa in retragere fata de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip sarpanta.
Raportul plin-gol va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate
elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de tip
sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.

Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o bariera
verde.

Art 2. Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativd material de finisaj
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatri pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit.

Art 3. Alimentarea cu energie electricd, apd, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe
cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinti iar o dati cu
extinderea retelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrala
proprie; telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobild; deseuri tip menajer se colecteazi selectiv
in pubele sau containere care se colecteaza periodic de cétre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativi.

Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor
retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui
autoturism;

Art 5. Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafati utila de péna in
150.00 m si minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare decit
150.00 mp..

Art 6. Solicitare reprezentare cale de acces- drum interior, necesar a fi utilizat de catre ISU

Art 7. Solicitare detaliere drum propus pe latura S-Estica, pofil drum, proprietate

Achitat taxa de 200 lei, conform Chitantei nr. 8520 din 23 septembrie 2025

o ’N COMPARTIMENT URBANISM

Tehnoredactat / AUNA Responsabil Urbanism
But Alexandru-$erban | f“?' [ Arh. Dipl. Ghijan-Dumitru-Alexandru

I= DAL

L.S....... :, .... N, P ——
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COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

Catre,
PRIMARIA COMUNA PALEU, DEPARTAMENTUL DE URBANISM,

CERERE AVIZ DE INITIERE DOCUMENTATII DE URBANISM

Subsemnatul ALPHA REAL ESTATE SRL

C.N.PARIcIg28k]_|_|_|_| reprezentant al

cu (sediul) domiciliul in judetul _ BIHOR _mun. / oras / com. PALEU  sat PALEU
BIr. .nr. 1278 . bl. . ap. __, telefon mobil _

, in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 (actualizatd) priviie . suicimguiss s vonmmnsmiue g0

Urbanismul. cu modificarile si completarile ulterioare, solicit ¢liberarea AVIZULUI DE INITIERE

in vederea intocmirii Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) / Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
pentru lucrarea __PUZ ALIPIRE. LOTIZARE, REGLEMENTARE URBANISTICA iN
VEDEREA EDIFICRAII DE IMBILE SPECIFICE ZONEI INDUSTRIALE

avénd destinatia

amplasata in judeul BIHOR .comuna PALEU.sat __ PALEU . pestrada

nr. . bl.__.ap. __.nr. TOPO/CAD __50284, 52085, 50643, 58910. 62086. 62173 .

Conform legii nr.9 din 04,01.2023:

Durata de completare a formularului......ocoeres

Data Sempétura
L 2025

Date de contact:
c-mail: urbanism.paleu@ gmail.com
tel: 0720 063 416

NOTA DE IRl

W 3adeom L cunosing faplut o4 diecke dumncavousizh ¢ o carseier perssal st prciacrate de Primbici Conmnci Palen. curespoctanca tuturer provedrilor Teesulsmentyhe Finopem ae 479 3008, Is soupsl nduphnrii
aisibupitlar legale ale dminissaiel poblice locale, Daicle poe A dervBluse unor veni in bava uroi temc hepal justifical. Y0 pael exeroitn dreprurile de soces, intervenniie ¢ deopanpicin condifiile peoviraie de
Regulamenial UE ar 6792000, prnit-o cirete orish somati 6 dalid depued b <2diul institafici,

Print vl presmiel coror v dafs cossimydmdntulin med volentar b prelucranc diearcu caracoer ool Surtag peaoeasidedle fovg des solupontsii v ecleriiate 2 soliciind dumncovnnsm,
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COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

Nr. 15772 din 06.11.2025 F.6
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 887 din 06.11.2025

in scopul: ALIPIRE, LOTIZARE, REGLEMENTARE URBANISTICA N VEDEREA
EDIFICARII DE IMOBILE SPECIFICE ZONEI INDUSTRIALE
Ca urmare a cererii adresate de ALPHA REAL ESTATE SRL prin ALBUT DAN, cu sediul in
_ judetul Bihor, com. Paleu, sat Paleu, str. Ardealului, nr. 127, inregistratd cu nr. 15772 din 21.10.2025;
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, jud.
Bihor, identificat prin CF- 62173, 62086, 58910, 50643, 50285, 50284, cu nr. Cadastral 62173, 62086,

58010, 50643, 50285, 50284.

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism faza P.U.G., aprobatd prin hotérirea
Consiliului Local PALEU nr. 11-2007/valabilitate prelungitd prin H.C.L. nr.47/23.05.2017. in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,

republicatd, cu modificérile §i completérile ulterioare.

Se certificd:
SITUARE IMOBILULUI: intravilantestravilan conf, PUG Paleu;
DREPTUL DE PROPRIETATE:

5.C. ENTROTECH S.RL., cota 1/1, suprafaf construit C1 609 mp, grajd 5i C2 520 mp, grajd, conform C.F. / Cad. 62173
S C. ALPHA REAL ESTATE S.R.L., cota 1/1, conform C.F. / Cad. 62086;

ALBUT ADRIANA CARMEN, ca.samnta, bun propriu, cota I/1, conform C.F. / Cad. 58910;

§.C. ALPHA REAL ESTATE S.R.L., suprafaifi construitd C1 575 mp, Fabrica de prelucrare a laptelui; C2 216 mp, Anexa 5i
€3 51 mp, Spalatorie auto,

8.C. ENTROTECH S.R.L., cota /1, conform C.F. / Cad. 50285,

§.C. ALPHA REAL S.R.L., cota 1/, suprafafi construiti C5 237 mp i C6 168 mp,

SARCINI: pentru terenul identificat cu nr. C.F. / Cad. 50285 drept de servitute pt. §.C. BIOLAND S.R.L.
pentru terenul identificat cu nr. C.F. / Cad. 50284 drept de servitute pt. S.C. ENTROTECH S.R.L.

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
DA — zond de servitute aeronauticd (HCL nr. 121 din 24.05.2023)
DA - interdictie temporari de construire pina la intocmirea P.U.Z. sau P.U.D,

2. REGIMUL NOMIC:

FOLOSINTA ACTUALA:

- teren identificat cu nr. C.F. / Cad. 62173, in suprafaid de 6301 mp, categoria de folosinid ,,CURTI CONSTRUCTII™;

- teren identificat cu nr. C.F. / Cad. 62086, in suprafa|a totald de 5354 mp, din care 3869 mp categoria de folosinta ,,CURTI

CONSTRUCTII" 5i ,ARABIL"™ 1485 mp.

teren identificat cu nr. C.F. / Cad. 62173, in suprafaj de 173 mp, categoria de folosinia , ARABIL™;

teren identificat cu nr. C.F. / Cad. 50643, in suprafaji din acte 2598 mp si masurati 2648 mp, ¢ ria de folosin{a ,CURTI

CONSTRUCTII™; WA N',f

teren identificat cu nr. C.F. / Cad. 50285, in suprafafi de 407 mp, categoria de folosintd @B RTI

teren identificat cu nr. C.F. / Cad. 50284, in suprafaji de 6940 mp, categoria de folosi Cmﬂﬂﬂ

DESTINATIA stabiliti prin P.U.G. aprobat: . PN—*EU
1, D, A - zone existente pentru activitiji de ﬂ,ﬂjﬂhwj %,

JeTUL

RANGUL LOCALITATII: IV - resedinfd de comund, conform pet f/alin. 2 art 2 Legea 351 Privind planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea a [V-a — Reteaua de localititi.

Primdria Comunei Palen, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com, pag. 1
prezenta pagina face parte integrantd din C.U. Nr. 793 din 02.10.2025




3. G HNIC:
onf. PUG Palen (HCL nr. 11 /£ 27.02.2007, valabilitate prelungitd prin HCL ar. 47/ 2105.2017)
terenul este sitnat in UTR 4 PALEU, subzona functionala 1,0,A
I, I, A - zone existente pentru sctivitdfl de productie
- extinderile, completdrile, propunerile se vor aproba pe baza de PUD san PUZ en obfinerea avizelor de medin, studil de impact, aprobari
de forurile competente
Acces: fird acees direct sau prin servitufe la un drum-domeniu public
Utilitigi: in zond nu existh utilii
Utilizlri premise — constructii de locuinte unifamitiale, servicil, comen cu carcler local, recreere
Utilizdiri premise eu conditii
— eunt stabilite in zonele unde este necesara oblinerea unor avize saw acorduri prin studii de urbanism (FULD. san PULZ.), pentru ronele construite protejate de
interes local, in zone de protectie o drumurilor publice , o cursurilor de apa, & liniilor electrice de inalta fensiune , a construciilor tehnice edilitare | a zonelor
cu destinajie speciala.
Utilizari interzise
~ construdres pe parcele care nu indeplinese condijiile de construibilitate
- construirca unor unitdji poluants sau care necesin tralic intens sau prezintd riscuri tehnologice
- Conform adresei [SU Crisana, inregistrata la primiria Paleu cu nr 4735 din 02.07.2018 reiese fapiul ca localitijile Palew, Cetariv, Sirbi §i Spinus, situate in
treimen nord vesticd a judetului, sunt predispuse cu posibilitate medie-mare de producere a alunecirilor de teren. Se solicitd studierea ampla a zonclor de deal,
- Potrivit HG 525/1996, an.23, (1) Autorizares execuldrii construciiilor este permis numai dach existd posibilitd}i de acces la drumurile publice, direct sau

prin_servituie, conform destinafiei consirucfiel Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie 51 permita intervenfia mijloacelor de stingere -
i illor.

1?;:ﬁ:!; respectarea In totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind imprejmuinile

- Serviciile din categoris atelierelor de intrejinere auto, spalatoriile, garajele, parcajele, depozitele trebuie sa fie dispuse la distana de col putin 15.00m de la
fagadele locuinjelor si trebuie 58 aiba un program de funclionare limitat pentru @ nu incomoda locuirea din jur,

Pentru toate cladirile se impune o distanta minima obligatorie fata de limitels Interale si posterioare conform Codului Civil:

— prin respectarea unor distanie minime impuse trebute 54 se asipure posibilitatea accesulul forpzbor de interventic in caz de incendiu

- in cazul amplasirii a dous eladiri pe aceeasi parcels, distania minima trebude sa fie egala cu jumBtatea indljimii cladiri, dar nu mad mica de 3.0 m,

- distanta s¢ majorcaza la 4,0 m daca cladirea penru servicii se amplaseazd fata de limitn unei proprietati de locuire exisienta,

Documentafia tehnica v f Intocmitd in conformitate cu prevederile legilor nr. 50 din 1991 5i nr. 10 din 1995 cu modificlrile §i complettrile ulierioare, P.UZ.
- ul s¢ va elabora Tn conditiilre §i cu respectares prevederilor din HGR 3281996; Legea 35002001 §i a ordinului 2332016 pentru aprobarea Mormelor
metodologice de aplicare legii 3502001 privind omenajarea teritoriului §i urbanismului ¢ de elaborare gi actualizare a documentaliilor de urbanism, Ovdinul
270172010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuiren planclui de amenajare 3 teritoriubul 5
de urbanism { se vor parcurge etapels de informare §i consultare a publicului); Ord. OMS e 119 din 2014; eodul Civil; P,ULG. Paleu, Prin PUZ se vor stabili:
accesul la parceld, regimul de construire, indicatori wbanistici POT, CUT: retrageri de la limitele de proprietate. Planul de situatic se va intocmi pe supon
cadastral OCPI Bihor §i se va figura limita Intravilanului,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
ALIPIRE, LOTIZARE, REGLEMENTARE URBANISTICA iN VEDEREA EDIFICARII DE
IMOBILE SPECIFICE ZONEI INDUSTRIALE
Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferdi dreptul de a executa lucrdri de constructii

In scopul elaborérii documentagiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructil - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritdii competente pentru protectia medialui:
I " OR ) A F

ALL - e AU FAX L5

in aplicarea Directivel Consiliului B5/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiccte
publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului Eurog
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire 12
participarea publicului §i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE i Directivei 96/61/CE, prin certificatul de wibanism se comunica
solicitentului obligagia de a comtacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sB analizeze §i sA decidd, dupd car,
incadrarca/neincadrarca proiectului investijiel publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarca prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupa
emiterca certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea execuldrii lucririlor de construclii e auoritaten
administrafiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emiterc a scordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizdrii optiunilor publicului §i formulfrii unui punct de vedere oficial ey
privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.
in aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
tru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investifiei si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactulu
upra mediului si'sau a procedurii de evaluare adecvata. in urma evaludrii inifiale a notificarii privind intentia de realizare
iectului se va emite punctul de vedere al autoritffii competente pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului as
ediului gi/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administragiei publi
mpetente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucririler de constructii
In siruatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldirii procedurli de evaluare
impactului asupra mediului, solicitantul renunid la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest f:
oritdfii administragiei publice competente,

Primédria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com, pag. 2
prezenta pagind face parte integranta din C.U. Nr. 793 din 02,10.2025



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotita
de urmitoarele documente:

-certificatul de urbanism
-dovada titlului asupra imobilului, teren §i/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si

extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

-documentatia tehnici — D.T. dup3 caz:

BD.TAC. OD.T.O.E. OD.TAD.
Avizele 5i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
—-—————- -1, Avizele i acordurile privind utilitafile urbane §i infrastructur&: o
B alimentare cu apd B zaze naturale Alte avize/acorduri;
Ml canalizare B telecomunicaii ﬂgﬂtﬂ;i Acord proprietari vecini direct
[l alimentare cu energie electrica D salubritate B Dovada juridica a accesului Ia teren
[ alimentare cu energie termica [Otransport urban

2. Avize si acorduri privind;
[ securitatea la incendiu DO protectia civild B sindtatea populatiei

3. Avizele specifice ale administratiei publice si ale serviciilor descentralizate ale acestora;
BB Acord notarial intre porprictari

- Aviz Drumuri Comunale .Avizﬂgemin de Protectia Mediului . &
H.C.L. tru aprobare P.11LZ.
Bl Aviz Arhitect Sefal CIB periT AR .
. Aviz Oportunitate . Aviz DSP Bihor . H.C.L. pentru inijiere PU.Z
B AvizAACR.

4, Studii de specialitate:
B ruz 1 B s privind posibilitatea utiliziirii unor
m sisteme alternative de eficientd energetici ridicata
documente de plata ale urméatoarelor taxe: in functie de fezabilitatea acestora din punct de
Taxa RUR, taxa Arh Sef, Taxa HCL, Taxa Aviz de vedere tehnic, economic i al mediului
Oportunitate inconjurator.

B Studiu geotehnic

] Expertizi tehnica
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMARUL COMUNEI PALEU SECRETAR GENERAL AL COMUNEI

WA N
Somogyi Ludovic , / L | Iakob Vilma
COMUNA
| R PALEU S
t L Q_
c.-,,;r i 5L:.f;-,,p
TEHNOREDACTAT COMPARTIMENT URBANISM
But Alexandru §erban _ Responsabil Urbanism
Arh. Dipl. Ghlran Dumitru-Alexandru
LiB.civian , E——=
ol LS..

Achitat taxa d& 112,87 lei, conform chitantei nr. 9153 din 21 oct. 2025,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului ... ... e

Priméria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com, pag. 3
prezenta paginé face parte integranta din C.U. Nr. 793 din 02.10.2025
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S.C. ATELIER ARCHITECTS ALLIANCE S.R.L.
C.LLL 44STS671. JSB0312.07 2021

SERVICII DE PROIECTARE - URBANISM $I ARHITECTUR&

Localtates Livada de Bihor, nr. 243, com.
e-mak: azaliance ofice@gmail.com - mabil; 074 ﬁmam

ATHLITN ANGEITEETE ALLIANES

MEMORIU DE PREZENTARE P.U.Z.

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a temei
BENEFICIAR: ALPHA REAL ESTATE SRL

DENUMIRE LUCRARE: PUZ — REGLEMENTARE FUNCTIONALA IN VEDEREA EDIFICARII DE
IMOBILE SPECIFICE ZONEI INDUSTRIALE

AMPLASAMENT: BIHOR, COM. PALEU, LOC. PALEU, nr.cad. 50285, 52084, 62086,
62173, 50643, 58910, CF 50285, 52084, 62086, 62173, 50643, 58910
* PROIECTANT: SC ATELIER ARCHITECTS ALLIANCE SRL
com. Nojorid, loc. Livada de Bihor, nr. 243, CUI 44575671
NUMAR PROIECT: 74_2024
FAZA: AVIZE
DATA: SEPTEMBRIE 2025

1.2. OBIECTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Obiectul intocmirii PUZ pentru terenul amplasat in Paleu, loc. Paleu, nr.cad. 50285,
52084, 62086, 62173, 50643, 58910, CF. 50285, 52084, 62086, 62173, 50643, 58910, "ll’eprezlnt.ﬁ
realizarea investitiei: PUZ — REGLEMENTARE FUNCTIONALA iH VEDEREA EDIFICARII
DE IMOBILE SPECIFICE ZONEI INDUSTRIALE. Parcelele studiate au o suprafatd de
21773 m2, avand acces din str. Ardealului si din drumul public identificat prin nr. cad. 62387,
CF 62387.

Pentru zona studiatd, conform C.U. 887/06.11.2025, terenul studiat se afld in
intravilanul localitdtii Paleu, UTR 4 subzona I,D,A — zone existente pentru activitdti de
productie, cu urmatoarele conditii de construibilitate:
proba pe bazad de PUD sau PUZ cu obtinerea avizelor de mediu, studii de impact, aprobéri de

furunle competente
utilizéri permise: constructii de locuinte unifamiliale, servicii, comert cu caracter local,

recreere

—  utiliz&ri permise cu conditii; sunt stabilite Tn zonele unde este necesara obtinerea unor
avize

- sau acorduri prin studii de urbanism (PUD sau PUZ), pentru zonele construite protejate
de interes local, in zonele de protectie a drumurilor publice, a cursurilor de ap, a
liniilor electrice de inaltd tensiune, a constructilor tehnice edilitare, a zonelor cu
destinatie specialad

— utilizéri interzise: construirea pe parcele care nu indeplinesc conditile de
construibilitate,

— construirea unor unitati poluante sau care necesita trafic intens sau prezintd riscuri
tehnologice

— serviciile din categoria atelierelor de intretinere auto, spalatoriile, garajele, parcajele,
depozitele trebuie s3 fie dispuse la distantd de cel putin 15.00 m de la fatadele



locuintelor si trebuie s& aibd un program de functionare limitat pentru a nu incomoda
locuirea din jur

— pentru toate clidirile se impune o distantd minima obligatorie fatd de limitele laterale
si posterioare conform Codului Civil

— prin respectarea unor distante minime impuse trebuie s3 se asigure posibilitatea
accesului fortelor de interventie in caz de incendiu

— in cazul amplasérii a doud cladiri pe aceeasi parceld, distanta minimé trebuie s3 fie
egald cu jumatatea indltimii dadirii, dar nu mai mica de 3.00 m

— distantele se majoreazd la 4.00 m dacd cladirea pentru servicii se amplaseaza fata de
limita unei proprietati de locuinte existenta.
S-au obtinut:

-———certificat de-urbanism-sub nr-887/06.11:2025, emis de Primaria Paleu —

Surse documentare
Lista studiilor si documentatiilor de urbanism aprobate anterior P.U.Z.

- P.U.G. Paleu in vigoare
Lista studiilor si documentatiilor elaborate concomitent cu P.U.Z.
Documentatie cadastrald a perimetrului studiat prin P.U.Z.

zi
2.1, Evolutia zonei si incadrarea in localitate

Zona studiati se afld in intravilanul comunei Paleu, loc. Paleu in partea vestic, cu
destinatia de zond existentd pentru activitati de productie.

Proprietatea studiatd se prezintd ca un teren stabil situat intre terenuri parcelate pentru
cl&diri care se incadreazd in categoria celor specifice activitdtilor de productie si servidii;
accesibilitatea citre zona studiatd se realizeazd prin strada Ardealului si din drumul public
identificat prin nr. cad. 62387, CF 62387. Zona s-a dezvoltat activ in ultimii 10 ani cu destinatia
de locuinte individuale, bifamiliale.

2.2. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat prezintd dedlivitati, fiind amplasat intr-o zond cu declivititi accentuate.

Nu este cuprins in areal natural protejat.
2.3. Circulatia
Amplasamentul studiat are front la str. Ardealului si deschidere la drumul public
identificat prin nr. cad. 61863 de unde se realizeazd accesul citre parcelele studiate.
2.4. Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici ale destinatiei terenului studiat sunt:

- &, teren studiat - parcela nr. cad. 52085 - 407 m? [ teren far3 constructii
- parcela nr. cad. 62086 — 5354 m2 [ teren fara constructii
- parcela nr. cad, 62173 — 6301 m2 [ teren cu constructii
- parcela nr. cad. 50284 - 6940 m2 / teren cu constructii
- parcela nr. cad. 50643 — 2598 m2 [ teren cu constructii
- parcela nr. cad. 58910 - 173 m2 / teren fara constructil

BILANT TERITORIAL EXISTENT
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2.5, Echipare edilitara
Din punct de vedere al echiparii edilitare, loturile studiate pot fi deservite de:
- retea alimentare cu apa - lotul este afectat/deservit de retele de apd
- retea canalizare menajera - lotul este afectat/deservit de retele de canalizare
- retea energie electrica - lotul este cu acces la reteaua electrica
- retea termie — lotul nu este afectat/deservit de refele de termie
retea de telefonie / bazd, date — lotul este afectat/deservit de retele de telefonie

2 6. Probleme de mediu
Din punct de vedere al poludrii, lotul studiat nu constituie sursd de poluare de nici un

fel.

Zona nu prezintd riscuri cu privire la cutremure de pdmant fiind considerats din punct

————de-vedere-geomorfic-cu mare stabilitate. _— e

Terenul studiat nu prezintd riscuri de inundabilitate.

Amplasamentul studiat este o zond neinscrisd pe lista monumentelor istorice sau a
ariilor sau siturilor protejate arheclogic.

2.7. Optiuni — puncte de vedere ale populatiei, administratiei locale —

proiectantului

Proiectantul considerd ca realizarea interventiilor urbanistice este realizabild si
oportund in conditiile in care nu exista cheltuieli publice in rezolvarea problemelor, se respectd
functiunea de bazd - zond rezidentiald, se asaneaza zona din punct de vedere a imaginii, a
confortului urban si a cadrului natural,

Orice sugestie sau mentiune venita in urma consultarii populatiei va fi analizata si
introdusa in documentatie in masura in care ea se inscrie in parametrii legali de interventie.

Prin propunerea de urbanism, nu se afecteaza proprietatile invecinate, pastréndu-se
functiunea prevazutd in P.U.G., respectiv zona de productie existentd si zond rezidentiald cu
locuinte cu regim mic de indltime cu trama stradalad constituita.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare si prevederi P.U.G.

Se propune realizarea a PUZ — REGLEMENTARE FUNCTIONALA IN VEDEREA
EDIFICARII DE IMOBILE SPECIFICE ZONEI INDUSTRIALE. Parcelele studiate au o
suprafatd de 21773 m2, avand acces din str. Ardealului si din drumul public identificat prin nr.
cad. 61763, CF 61763,

Pentru stabilirea apelor subterane si a naturii terenurilor, se vor intocmi studii
geotehnice si expertizd geotehnicé ce vor determina cota de fundare, inainte de elaborarea
proiectului tehnic de executie, conditile de amplasare/fundare a viltoarelor constructii si
potentialul de alunecare a terenului.

Din punct de vedere P.U.G. zona este situata in intravilanul localitatii si se supune
principiilor de interventie urbanisticd aferente zonelor de locuinte individuale. Nu sunt
identificate elemente de cadru natural necesare de a fi protejate sau puse in valoare.

3.2. Modernizarea circulatiei

Strada Ardealului are profil transversal de aprox. 18.60 m in dreptul proprietatilor
studiate, constituit din drum asfaltat. Drumul de acces identificat prin nr. cad. 61763 este
drum public cu profil transversal de 10.00 m constituit din drum pietruit. Se propune
respectarea profilelor aprobatre conf, PUG respectiv PUZ aprobat cu HCL.

Parcajele se vor dimensiona conform HGR 525/1994.

3.3. Zonificare functionald — reglementdri, bilant teritorial, indici urbanistici

Prezentul P.U.Z, propune reglementarea urbanisticd a parcelelor studiate conform
datelor de temd prezentate la cap. 1.2., cu urmatoarele specificatii:

-  utilizaéri permise: functiuni de servicil industriale si servicii tehnice, functiuni comerciale
en detail 5i servicii de mari dimensiuni, functiuni tertiare, functiuni de invdtamant si
cercetare, functiuni de snatate si asistentd sociald, functiuni industriale



utilizéri permise cu conditii: elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu
conditia amplasérii acestora in subteran sau in afara spatiului public

utilizéri interzise: oricare altele decét cele mentionate la utilizéri admise sau utilizari
admise cu conditiongri

retrageri fatd de aliniament; min, 6.00 m cu exceptie loturile care au front la str.
Ardealului (D] 767F) care vor respecta o retragere de 20.00 m din axul drumului cu
respectarea legislatiei in vigoare

retrageri fatad de limitele laterale si posterioare: min. 6.00 m

in cazul amplasdrii 2 doud cladiri pe aceeasl parceld, distanta minima trebuie s3 fie
egald cu jumatatea indltimii dladirii, dar nu mai mica de 6.00 m

pentru amplasarea constructiilor anexe se vor respecta prevederile comform Cod Civil

1

|

— in&ltimea-maximé-la-cornisd nu-va depasi-15:00 m-iar-indltimea maximé totald nuva— — — —
depasi 20,00 m respectiv un regim de indltime de (1-35)+P+4+R (se va obtine avizul
AACR - daca este cazul)
pentru amplasarea tuturor constructiilor se vor respecta prevederile conform OMS
119/2014
imprejmuirile spre spatiul public pot avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80
cm §i parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. in&ltimea maximé a
imprejmuirilor va fi de 2,5 m; imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii;
imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m inaltime si vor fi de tip
transparent sau opac; portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara
a afecta spatiul public
spatiu verde pe sol natural: min. 20% (in zona de retragere fatd de aliniament se vor
prevedea min. 30% spatii verzi)

— P.0O.T. max. pentru parcele comune = 40%

— P.0.T. max. pentru parcele de colt = 50%

— C.U.T. max. pentru parcele comune = 2,2

— C.U.T. max, pentru parcele de colt = 2.8

|

1
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3.4. Dezvoltare echipare edilitara

Din punct de vedere al echiparii edilitare pentru realizarea obiectivelor de investitii se
vor face racorduri la retelele existente, extinderea retelelor (daca este cazul) sau in regim
propriu cu respectarea tuturor normelor i normativelor in vigoare,

3.5. Protectia mediului
Propunerile urbanistice respect3 legislatia in domeniu in materie de protectia mediului,

este propusd o functiune nepoluanta, noua investitie va benefidia de retele de utilitati tehnico-
edilitare in sistem centralizat sau in sistem propriu. Autorizarea constructiilor se va face pe

baza acordului dat de Agentia de Protectie a Mediului Bihar.
Deseurile vor fi depozitate in incinta si colectate de cétre o firmd specializata.



in vederea construirii se vor face studii geotehnice si se vor stabili masuri de
ecologizare dacd este cazul.

Propunerile P.U.Z. nu contrazic prevederile P.U.G. si se supun politicilor si strategiei de
dezvoltare durabild a localitatii.

P.U.Z.-ul iti exercita valabilitatea de 10 ani de la data aprobarii in Consiliul Local prin
Hotarére de Consiliul Local.

4,

intocmit,
arh.urb. Bucurean Anca
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