ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 222 din 15.12.2025
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE DE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr.
Cad 63323, documentatie initiatd de beneficiar Letea Dumitru Francisc

Viézand raportul de specialitate nr. 17350 din 13.11.2025, referatul de aprobare nr. 17531 din

17.11.2025 si proiectul de hotarare cu nr. 17532 din 17.11.2025

Aviand in vedere cererea cu nr. 16735 din 04.11.2025 adresata de dl Letea Dumitru Francisc
pentru  documentatia privind INTENTIA DE ELABORARE PU.Z. — PARCELARE TEREN
PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr.
Cad 63323

Tindnd cont de procesul verbal de afisare nr. 17533/17.11.2025 la avizierul primdriei si pe

site-ul oficial al comunei Paleu a anuntului “APROBAREA INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z. —
PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul
Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323"

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public
si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica locala,
republicati cu modificérile si completirile ulterioare,

Vazind avizele comisiilor de specialitate

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a). art. 197, art.198. alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile
ulteriorare

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 12 voturi ,,pentru” 1 vot ,,impotrivi "(dl Pantea Ovidiu) si 0 voturi ,abtinere”
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1- Se aprobd INTENTIA DE ELABORARE PU.Z. — PARCELARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE DE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad

63323 in felul urmator:
Consiliul Local propune ca drumul din partea N-V si fie reglementat la 9m.

1.PRIN PUZ SE REALIZEAZA:

Parcelarea terenului identificat cu nr.cad. 63323, avand suprafata totala de 12926,00 mp, in 17 loturi,
cu suprafete cuprinse intre 700mp-725mp, cu functiunea de locuire(L3) si constituirea unui drum nou cu trama
stradala de 9.00m cu zona de intoarcere in capatul acestuia pentru a se realiza accesul la noile parcele.

2.REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:
POT max.: 25,00%:;
CUT max. : 0,75:
Front la strada minim: 14,00 m
Retragere la strada. min.: 6,00 m
Retrageri laterale. min.: cu respectare Cod Civil+-OMS(119/2014)
Retrageri spate, minim: 9,00 m
Se va respecta distanta minima intre cladiri conform actelor normative in vigoare.




Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil.

Accesul la parcelele noi se realizeaza din drumul nou constituit.

Parcaj auto: se va amenaja min. | loc de parcare in incinta sau incorporate in cladire pentru fiecare
unitate locativa.

Iniltimea maximé: trei niveluri supraterane: (SHP+E/M

Indltime gard perimetral : max 2,00 m.

Imprejmuirea spre spatiul public va avea un soclu opac de 80cm si o parte transparenta, iar spre
parcelele vecine imprejmuirea va fi opaca. Portile aflate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul
public.

Zona verde minim : 40% din suprafata totala a terenului, (conform anexei 6 din R.G.U.)

BILANT TERITORIAL:

Suprafata Constructii 3231,50 mp 25.00%
Suprafata Circulatii 452410 mp 35,00%
Suprafata Spatii verzi 5170.,40 mp 40,00%
Total 12926.00 mp 100%

3. CIRCULATIA: Accesul la terenul identificat cu nr.cad. 63323 are acces auto si pietonal pe latura N-
Vestica, pe latura N-Estica si pe latura s-Estica din nr.cad.62895 — proprietate publica Comuna Paleu cu
categoria de folosinta drum.

4. UTILITATILE

Terenurile nu dispune de utilitati. Alimentarea cu energie electrica si apa-canal se va face prin
extinderea refelelor stradale existente in zona-pe cheltuiala benefiarului, apele uzate menajere vor fi evacuate
gravitational in refelele stradale, incdlzirea-prin centrald termic proprie: telecomunicatii - prin intermediul
refelelor de telefonie mobila: deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se
transportd periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare. Extinderea utilitatilor se
face pe cheltuiala beneficiarilor.
-Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune de
locuin{a unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fajadele spre spatiile publice
vor fi plane si se vor situa in retragere faa de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip sarpanti.
Raportul plin-gol va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la
toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va
fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o maniera limitativi material de finisaj specific zonei -
tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electrica, apd, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuint iar o dati cu extinderea
refelei de canalizarea acestia avand obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrald proprie:
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobild; deseuri tip menajer se colecteaza selectiv in
pubele sau containere care se colecteazi periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil. H.max-3.00m: S max 40mp, garajele se vor re
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatii a unui autoturj
-Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafata utili de pana i
minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare decgt
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-Se solicita elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru terenul identificat cu nr. Cad 63323,
utilizind ca suport cadastral planul de situatie actualizat si curbele de nivel, pentru a asigura o
reprezentare precisid a reliefului si a facilita stabilirea indicatorilor urbanistici si a regulilor de
construire.

-Se solicita intocmirea unei sectiuni longitudinale a terenului, corelati cu studiul topografic, pentru a
determina cotele de nivel si a optimiza amplasarea constructiilor (locuinti, platforme, etc.) si a
infrastructurii aferente, luind in considerare panta terenului si cerintele de accesibilitate.

-Solicitare cotare 6.0m limita zona implantare constructii de la toate strizile.

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinjeazi Compartimentului Urbanism.

Art.3 - Prezenta hotéarére se va comunica cu:

-Institutia Prefectului-Judetul Bihor;

-Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
-Compartimentului Urbanism

-Afigare pe site-ul propriu

-La dosar

PRESEDINTE DE SEDINTA,
PANTEA OVIDIU-GEORGE

Contrasemneazi pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,
—. I1AKOB VILMA

NENET Tl
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL

NR.222/15.12.2025
Nr.crt. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semndtura persoanei
responsabile sa efectueze
procedura
1 Adoptarea hotardrii |)s-a ficut cu majoritate 15.12.2025
o simpla 0 absolutid o calificatd '
Comunicarea citre primar 2) 15.12.2025

Comunicarea cétre prefectul judetului 3)

Aducerea la cunostinta publica 4)+5)

L% R (R SO L S T S |

Comunicarea. numai in cazul celei cu caracter
individual 4)+35)

6 | Hotérirea devine obligatorie 6) sau produce
efecte juridice 7), dupa caz

Extrase din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completirile
ulterioare:

1)Art. 139 alin. (1): "In exercitarea atributiilor ce fi revin, consiliul local adopta hotardri, cu majoritate absoluti sau simpla,
dupa caz. (2) Prin excepiie de la prevederile alin. (1), hotarérile privind dobéndirea sau instrainarea dreptului de
proprietate in cazul bunurilor imobile se adopia de consiliul local cu majoritatea calificata definita la art. 5 lit. dd). de doua
treimi din numdrul consilierilor locali in funcyie.”

2)Art. 197 alin. (2): "Hotardrile consiliului local se comunicd primarului.”

3)Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotérdrile consiliului local al comunei prefectului in
cel mult 10 zile lucrdtoare de la data adoptarii

4)Art. 197 alin. (4): "Hotérdrile se aduc la cunostinfa publici si se comunica, in conditiile legii, prin grija secretarului
general al comunei.”

5)Art. 199 alin. (1): "Comunicarea hotardrilor - cu caracter individual citre persoanele cirora li se adreseaza se face in cel
mult 5 zile de la data comunicarii oficiale citre prefect.”

6)Art. 198 alin. (1): "Hotérarile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostin{a publica.”

T)Art. 199 alin. (2): "Hotérérile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicirii citre persoanele cirora
li se adreseazd.”
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COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NR.I52.2%.din.| 3. 1..2025

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 17.11.2025

Subsemnata [akob Vilma, in functia de secretar general al comunei Paleu, am afisat astizi.
17.11.2025, pe site-ul primériei comunei Paleu(www.paleu.ro) si la sediul acesteia anuntul
dezbatere publica privind proiectul de act normativ nr.17532/17.11.2025 privind aprobarea
INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE
DE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323,
documentatie inifiatdi de beneficiar Letea Dumitru Francisc si raportul de specialitate
nr.17350/13.11.2025 ce urmeaza a fi supus aprobarii Consiliului Local al comunei Paleu. in sedinta
lunii decembrie. anul 20235,

Primar, Intocmit,
Somogyi Ludovic - Secretar general,
lakob Vilma

)




Anunt privind
Afisarea proiectului de hotirire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z.
- PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE in jud. Bihor, com.
Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323, documentatie initiatii de beneficiar Letea
Dumitru Francise

Publicat la data de : 17.11.2025

Primiiria Comunei Paleu. in conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003
privind  transparenta  decizionali in administratia publicd, republicatd, anunti, astazi.
17.11.2025 deschiderea procedurii de transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectului
urmitorului act normativ: Proiect de hotirire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE
P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE in jud. Bihor,
com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323

Documentatia aferentd proiectului de act normativ nr, 17532/17.11.2025 include: referatul de
aprobare privind necesitatea adoptérii actului normativ propus si raportul de specialitate.

Documentatia poate fi consultatd pe site-ul www.palew.ro si la avizierul de la sediul institutiei
noastre din localitatea Paleu, nr.18, comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate obtine in
copie, pe baza unei solicitdri adresate biroului de registraturd al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentd decizionala se pot depune pani la data de 01.12.2025.

. ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro
. prin postd, pe adresa: Satul Paleu, nr:18, Comuna Paleu;
. la sediul instituiei, la Registratura, la adresa anterior mentionati, intre orele 07.30-15:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea .,Propuneri referitoare la Proiectul de hotirire privind

aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE DE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr.

Cad 63323, documentatie initiatii de beneficiar Letea Dumitru Francise

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institutiei www paleu.ro

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificat3 in scris.

Pentru cei interesafi exista si posibilitatea organizirii unei intalniri in care s se dezbata public proiectul de
act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de catre o asociatie legal constituita sau de ciitre o alta
autoritate sau institutie publici.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmitoarele date de contact:
Telefon: 0259 451 007,
E-mail: primaria@paleu.ro , persoana de contact: lakob Vilma-secretar general
Vi invitdim s consultati documentele aflate in transparentd decizionali:
= Proiect de hotirdre
Referat de aprobare
Raport de specialitate




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 .
NRF 05 gl M 2025

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE DE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr.
Cad 63323, documentatie initiati de beneficiar Letea Dumitru Francisc

Vizind cererea cu nr. 16735 din 04.11.2025 adresata de dl Letea Dumitru Francisc pentru
documentatia privind INTENTIA DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE DE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad

63323
Vizand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii si unele

mdsuri pentru realizarea locuingelor , modificata i completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locald, republicatd cu modificarile si completérile ulterioare

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completarile
ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. — PARCELARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE DE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad
63323 in felul urmitor:;

LLPRIN PUZ SE PROPUNE:

Prin acest studiu propun parcelarea terenului identificat cu nr.cad. 63323, avand suprafata totala de
12926,00 mp, in 17 loturi, cu suprafete cuprinse intre 700mp-725mp, cu functiunea de locuire(L3) si
constituirea unui drum nou cu trama stradala de 9,00m cu zona de intoarcere in capatul acestuia pentru a se
realiza accesul la noile parcele.

2.REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:

POT max.: 25,00%;

CUT max. : 0,75;

Front la strada minim: 14,00 m

Retragere la strada, min.: 6,00 m

Retrageri laterale, min.: cu respectare Cod Civil+OMS(119/2014)

Retrageri spate, minim: 9,00 m

Se va respecta distanta minima intre cladiri conform actelor normative in vigoare.

Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil.

Accesul la parcelele noi se realizeaza din drumul nou constituit,

Parcaj auto: se va amenaja min. 1 loc de parcare in incinta sau incorporate in cladire pentru fiecare
unitate locativa.

Inltimea maxima: trei niveluri supraterane: (S)+P+E/M

Inaltime gard perimetral : max 2,00 m.

Imprejmuirea spre spatiul public va avea un soclu opac de 80cm si o parte transparenta, iar spre
parcelele vecine imprejmuirea va fi opaca. Portile aflate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul
public.




Zona verde minim : 40% din suprafata totala a terenului, (conform anexei 6 din R.G.U.)

BILANT TERITORIAL.:

Suprafata Constructii 3231.50 mp 25,00%
Suprafata Circulatii 4524,10 mp 35,00%
Suprafata Spatii verzi 5170,40 mp 40,00%
Total 12926,00 mp 100%

3. CIRCULATIA: Accesul la terenul identificat cu nr.cad. 63323 are acces auto si pietonal pe latura N-
Vestica, pe latura N-Estica si pe latura s-Estica din nr.cad.62895 — proprietate publica Comuna Paleu cu
categoria de folosinta drum.

4. UTILITATILE

Terenurile nu dispune de utilitati. Alimentarea cu energie electrica si api-canal se va face prin
extinderea refelelor stradale existente in zond-pe cheltuiala benefiarului, apele uzate menajere vor fi evacuate
gravitational in retelele stradale, incélzirea-prin centrald termicd proprie; telecomunicatii - prin intermediul
retelelor de telefonie mobila: deseurile de tip menajer se colecteazi selectiv in containere sau pubele, care se
transportd periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firmi de salubrizare. Extinderea utilitatilor se
face pe cheltuiala beneficiarilor.
-Arhitectura cladirilor va fi de factura moderni si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile
publice
vor fi plane si se vor situa in retragere fatd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plani sau tip sarpanti.
Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi
pastelate. deschise. apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate. stridente, inchise la
toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii
va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitara se vor utiliza de o maniera limitativi material de finisaj specific zonei
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrii pentru fatade. socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electricd, apd, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuint iar o dati cu extinderea
retelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrald proprie:
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobild; deseuri tip menajer se colecteazi selectiv in
pubele sau containere care se colecteaza periodic de cétre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m: S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism:

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafata utild de pana in 150.00 m si
minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu. in cazul locuintelor cu suprafata utildi mai mare decat 150.00
mp..

-Se solicita elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru terenul identificat cu nr. Cad 63323,
utilizind ca suport cadastral planul de situatie actualizat §i curbele de nivel, pentru a asigura o
reprezentare precisd a reliefului si a facilita stabilirea indicatorilor urbanistici §i a regulilor de
construire.

-Se solicita intocmirea unei sectiuni longitudinale a terenului, corelati cu studiul topografic, pentru a
determina cotele de mivel i a optimiza amplasarea constructiilor (locuintd, platforme, etc.) si a
infrastructurii aferente, luind in considerare panta terenului si cerintele de accesibilitate.

-Solicitare cotare 6.0m limita zona implantare constructii de la toate strazile.
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COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NR. 53 ain 732\ 202

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE DE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr.
Cad 63323, documentatie inifiatd de beneficiar Letea Dumitru Francise

Vézand cererea cu nr. 16735 din 04.11.2025 adresata de dl Letea Dumitru Francisc pentru
documentatia privind INTENTIA DE ELABORARE PU.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE DE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad

63323
Vizand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii si unele

masuri pentru realizarea locuintelor , modificatd §i completata prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locala, republicatd cu modificarile si completérile ulterioare

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile

ulteriorare
SE APROBA

Art.1- INTENTIA DE ELABORARE PU.Z. — PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE
DE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323 in felul
urmdtor;

1.PRIN PUZ SE PROPUNE:

Prin acest studiu propun parcelarea terenului identificat cu nr.cad. 63323, avand suprafata totala de
12926,00 mp, in 17 loturi, cu suprafete cuprinse intre 700mp-725mp, cu functiunea de locuire(L3) si
constituirea unui drum nou cu trama stradala de 9,00m cu zona de intoarcere in capatul acestuia pentru a se
realiza accesul la noile parcele.

2.REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:

POT max.: 25,00%:;

CUT max. : 0,75;

Front la strada minim: 14,00 m

Retragere la strada, min.: 6,00 m

Retrageri laterale, min.: cu respectare Cod Civil+OMS(119/2014)

Retrageri spate, minim: 9,00 m

Se va respecta distanta minima intre cladiri conform actelor normative in vigoare.

Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil.

Accesul la parcelele noi se realizeaza din drumul nou constituit.

Parcaj auto: se va amenaja min. | loc de parcare in incinta sau incorporate in cladire pentru fiecare
unitate locativa.

Indl{imea maxima: trei niveluri supraterane: (S)+P+E/M

Inaltime gard perimetral : max 2,00 m.

Imprejmuirea spre spatiul public va avea un soclu opac de 80cm si o parte transparenta, iar spre
parcelele vecine imprejmuirea va fi opaca. Portile aflate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul
public.

Zona verde minim : 40% din suprafata totala a terenului, (conform anexei 6 din R.G.U.)




BILANT TERITORIAL:

Suprafata Constructii 323150 mp 25.00%

Suprafata Circulatii 4524.10 mp 35.00%

Suprafata Spatii verzi 5170.,40 mp 40.00% ]
Total 12926.00 mp 100%

3. CIRCULATIA: Accesul la terenul identificat cu nr.cad. 63323 are acces auto si pietonal pe latura N-
Vestica. pe latura N-Estica si pe latura s-Estica din nr.cad.62895 — proprietate publica Comuna Paleu cu
categoria de folosinta drum.

4. UTILITATILE

Terenurile nu dispune de utilitati. Alimentarea cu energie electrica si apa-canal se va face prin
extinderea retelelor stradale existente in zoni-pe cheltuiala benefiarului, apele uzate menajere vor fi evacuate
gravitational in retelele stradale, incalzirea-prin centrald termica proprie: telecomunicatii - prin intermediul
retelelor de telefonie mobila; deseurile de tip menajer se colecteazi selectiv in containere sau pubele, care se
transporta periodic la depozitul de deseuri. prin contract cu firma de salubrizare. Extinderea utilitatilor se
face pe cheltuiala beneficiarilor.

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna §i va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
de locuintad unifamiliala). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor. utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile
publice

vor fi plane §i se vor situa in retragere fata de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip sarpanta.
Raportul plin-gol va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi
pastelate, deschise. apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate. stridente. inchise la
toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii
va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.

Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitaré se vor utiliza de o manierd limitativi material de finisaj specific zonei
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade. socluri si alte elemente arhitecturale. confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energic electrica, apa, gaz se va face prin extinderea retelelor siradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z.. canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinta iar o dati cu extinderea
reelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrald proprie;
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobild; deseuri tip menajer se colecteaza selectiv in
pubele sau containere care se colecteaza periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativi.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fati a unui autoturism:

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafatd utili de pand in 150.00 m si
minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utila mai mare decit 150.00
mp..

-Se solicita elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru terenul identificat cu nr. Cad 63323,
utilizind ca suport cadastral planul de situatie actualizat si curbele de nivel, peniru a asigura o
reprezentare precisd a reliefului si a facilita stabilirea indicatorilor urbanistici si a regulilor de
construire,

-Se solicita intocmirea unei sectiuni longitudinale a terenului, corelati cu studiul topografic, pentru a
determina cotele de nivel si a optimiza amplasarea constructiilor (locuintd, platforme, ete.) si a
infrastructurii aferente, luind in considerare panta terenului si cerintele de accesibilitate.

-Solicitare cotare 6.0m limita zona implantare constructii de la toate strizile.
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INTENTIE ELABORARE P.U.Z.

P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE
jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323

Ca urmare a cererii cu nr. 16735 din 04.11.2025, adresate de LETEA DUMITRU FRANCISC cu

pentru P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE situat in
jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, generat de imobilul identificat cu CF/CAD- 63323 in
suprafati totald de 12926 mp cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Localizare si particularitati
Conform PUG aflat in vigoare la data intocmirii planului urbanistic amplasamentul este situat in

intravilanul localitatii Paleu, Terenul studiat cu nr.cad. 63323 are suprafata totala de : 12926.00 mp, categoria de
folosinta livada (4200mp) si arabil (8726mp), conform extras CF 63323 Paleu. Terenurile identificate cu nr.cad.
63323 au acces auto si pietonal pe latura N-Vestica, pe latura N-Estica si pe latura S-Estica din nr.cad. 62895 -
proprietate publica Comuna Paleu cu categoria de folosinta drum.Se invecineaza: la E — domeniul public — drum
cu trama stradala de 10,00 m(str.Ghioceilor)

la N - domeniul public - drum cu trama stradala de 9,00 m(str.Ghioceilor)

la § - domeniul public — drum cu trama stradala de 16,00 m(str. Gh. Doja)

la V — domeniul privat - parcele

2.Regim juridic - Situatia terenului: teren INTRAVILAN / EXTRAVILAN. conf, PUG
B2 1) LETEA DUMITRU FRANCISC, ca bun propriu, cota actuala 9485/12926,
B2 1) LETEA DUMITRU FRANCISC si 2) LETEA MARIA, cota actuala 3441/12926, conform
extrasului de C.F.63323.
SERVITUTII:
-nu are;
ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
- nu este cazul

J.Regimul economic .
FOLOSINTAACTUALA: teren in suprafata de 12926 mp, din care ,,LIVADA” in suprafata de
4200mp, casi 8726 mp ,,ARABIL”, conform extrasului de C.F. 63323/ Cad. 63323

DESTINATIA propusé conform P.U.G. aprobat: Intravilan, L3 - locuinte individuale propuse eu
regim mic de inilfime, pe terenuri propuse pentru parcelare

4. Regimul tehnic

INFORMATII:
- conf. PUG Paleu (HCL nr. 11 /27.02.2007, valabilitate prelungitd prin HCL nr. 47 / 23.05.2017) ) - terenul
este situat in UTR 3 PALEU, subzona functionala L3 - zona de locuinfe propusa, cu tramé stradald
neconstituitd pe baza de PUZ - se admit autoriziri de constructii noi cu indl{ime max. 3 nivele (S+P+E) - se
permit cladiri cu functiuni complementare pe baza de PUD sau PUZ - POT max = 25 %, CUT max = 0,75,
suprafata parcele minim = 500 mp, front stradd — minim 14 metri
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COD FISCAL: 15304644 nc

: NRIZ2) . .dinl2: 40,2025 &3
REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SIA

REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: dacia se va dori obtinerea unei autorizatii de construire pe acest

teren, aceasta se va putea obfine numai dupa elaborarea si aprobarea, in conditiile legii si in corelare cu P.U.G

Paleu, a unui P.U.Z., numai in baza avizului de oportunitate.

5. Utilitdti: Terenul nu dispune de utilitati, Se pot realiza Racordari la utilitati: existi retea api-CAQ, refea de
Electricitate - S.C. DEER S.A. si retea de Gaze naturale, refea de telecomunicatii DIGI Romaina,

6. Circulatia: Terenurile identificate cu nr. Cad 63323 acces auto si pietonal pe latura N- Vestica, pe latura N-
Estica si-pe latura S- Estica-din-nr. Cad 62895 - proprietate publica Comuna Paleu cu categoria de folosinta

DRUM

- Solicitdm respectarea in totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind imprejmuirile,
- Solicitam respectarea in totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de interventie in situatii de
urgenta.

( -Potrivit H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin servitute.

INDICATORI URBANISTICI SUPUSI SPRE APROBARE

P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE
jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63323

PRIN PUZ SE PROPUNE:
Prin acest studiu propun parcelarea terenului identificat cu nr.cad. 63323, avand suprafata totala de

12926,00 mp, in 17 loturi, cu suprafete cuprinse intre 700mp-725mp, cu functiunea de locuire(L3) si constituirea
unui drum nou cu trama stradala de 9,00m cu zona de intoarcere in capatul acestuia pentru a se realiza accesul Ja

noile parcele.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:
POT max.: 25,00%:;
CUT max. : 0,75; [

( Front la strada minim : 14,00 m
Retragere la strada, min. 16,00 m
Retrageri laterale, min. : cu respectare Cod Civil+OMS(119/2014)

Retrageri spate, minim  : 9,00 m

Se va respecta distanta minima intre cladiri conform actelor normative in vigoare.

Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil.

Accesul [a parcelele noi se realizeaza din drumul nou constituit.

Parcaj auto: se va amenaja min. 1 loc de parcare in incinta sau incorporate in cladire pentru fiecare
unitate locativa.

[ndltimea maxima: trei niveluri supraterane: (S)y+P+E/M

Indltime gard perimetral : max 2,00 m.

Imprejmuirea spre spatiul public va avea un soclu opac de 80cm si o parte transparenta, iar spre parcelele
vecine imprejmuirea va fi opaca. Portile aflate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

Zona verde minim : 40% din suprafata totala a terenului, (conform anexei 6 din R.G.U J)
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NR./23%ainl 51 2025 2
BILANT TERITORIAL.:
Suprafata Constructii 3231,50 mp 25,00%
Suprafata Circulatii 4524,10 mp 35,00%
Suprafata Spatii verzi 5170,40 mp 40,00%
Total 12926,00 mp 100%

6. CIRCULATIA: Accesul la terenul identificat cu nr.cad. 63323 are acces auto si pietonal pe latura N-Vestica,
pe latura N-Estica si pe latura s-Estica din nr.cad.62895 — proprietate publica Comuna Paleu cu categoria de
folosinta drum.
7. UTILITATILE

Terenurile nu dispune de utilitati. Alimentarea cu energie electrici §i api-canal se va face prin
extinderea reelelor stradale existente in zona-pe cheltuiala benefiarului, apele uzate menajere vor fi evacuate
gravitational in retelele stradale, incélzirea-prin centrala termicé proprie; telecomunicatii - prin intermediul
refelelor de telefonie mobild; deseurile de tip menajer se colecteazi selectiv in containere sau pubele, care se
transporta periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare. Extinderea utilitatilor se face
pe cheltuiala beneficiarilor.

OBSERVATII DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE:

Art 1. Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderni §i va exprima caracterul programului (imobile cu
functiune de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre
spatiile publice
vor fi plane si se vor situa in retragere fad de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plani sau tip sarpanta.
Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate
elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de tip
sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.

Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o bariera
verde.

Art 2. Pentru a determina o imagine unitaré se vor utiliza de 0 maniera limitativd material de finisaj
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit.

Art 3. Alimentarea cu energie electricé, apd, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe
cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinti iar o dati cu
extinderea refelei de canalizarea acestia avand obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrala
proprie; telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobild; deseuri tip menajer se colecteaza selectiv
in pubele sau containere care se colecteazi periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor
retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fati a unui
autoturism;

Art 5. Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafata utila de pana in
150.00 m si minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utili mai mare decat
150.00 mp..

Art6. Se soliciti elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru terenul identificat cu nr.
Cad 63323, utilizind ca suport cadastral planul de situatie actualizat si curbele de nivel, pentru a asigura o
reprezentare precisi a reliefului gi a facilita stabilirea indicatorilor urbanistici si a regulilor de construire.
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Art7. Se solicitd intocmirea unei secfiuni longitudinale a terenului, corelati cu studiul topografic,
pentru a determina cotele de nivel §i a optimiza amplasarea constructiilor (locuintii, platforme, etc.) si a

infrastructurii aferente, luiind in considerare panta terenului i ceringele de accesibilitate,
Art8. Solicitare cotare 6.0m limita zona implantare constructii de la toate strizile.

Achitat taxa de 100 lei, conform Chitantei nr. 9432 din 04 Noiembrie 2025

COMPARTIMENT URBANISM
Responsabil Urbanism
Arh. Dipl. Ghirag Dumitru-Alexandru
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COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

NREE D ain 05.(( 2025

Catre,
PRIMARIA COMUNA PALEL, DEPARTAMENTUL DE URBANISM,

CERERE AVIZ DE INITIERE DOCUMENTATII DE URBANISM

Subsemnatul ."..- ET&‘A‘ bUH;Tf?’—U i FJQ?‘\‘NC':-EC

C.IN.P, | reprezentant al

'l

cu (sedrd) domiciliul nun. / oras / com. sat

+ in conformitate cu prevederile Legii3 502001 (actualizat) privind
Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare. solicit eliberarea
AVIZULUI DE INITIERE in vederea intocmirii Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) / Planutut
Urbanisticde Betahio(PL) pentru lucrarea_ P.().2 . PARCE (ARE TEREN
PENTRU CONSTRUIRE QocuinTE
avanddestinatia_LOCO| NT £ o
amplasatainjudetul . comuna PALEU, sst S X! A4 BAGIU DE HUNTE

pestrada, nr., bl. , ap. . nr. TOPO/CAD. £ 3223

Conform legii nr.9 din 04.01.2023;

Durata de complelare a Ihmulannlui..,@.ﬁi.fm 2028

Scopul completarii QBN T LE ANIZS OE INMERE
F /

Data Semndtura

0%, 44.20258 =

Date de contact:

e-mail: urbanism,paleu/@ gmail.com

tel: 0720 063 416

NITADF INH8ALARE

Vb erdacun e bl el ol ncus usir Racmatomars o hniprelucrlodcPradnal omuna Pl cunespoctarestturpnn cdenlorR coda et
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COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

Nr. 7520 din 14.07.2025 F.6

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 591 din 14.07.2025

In scopul: PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE DE LOCUINTE +
INTOCMIRE PUZ

Ca urmare a cererii adresate de LETEA DUMITRU FRANCISC cu domiciliul in
inregistratd cu nr. 7520 din 20.05.2025;

pentru imobilul - teren sifsau construetii — situat in judetul Bihor, comuna Palew. satul
Saldabagiu de Munte, identificat prin CF-63323 cu nr. Cadastral 63323.

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism faza P.LU.G., aprobata prin hotirirea
Consiliului Local PALEU nr. 11-2007/valabilitate prelungita prin H.C.L. nr.47/23.05.2017. in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executrii lucririlor de construcii,
republicatd, cu modificarile i completdrile ulterioare.

Se certilica:

1. REGIMUL JURIDIC:
SITUARE IMOBILULUI: teren INTRAVILAN /-EXTRAMILAN conf, PUG

DREPTUL DE PROPRIETATE:

B2 1) LETEA DUMITRU FRANCISC, ca bun propriu, cota actuala 9485/12926.

B2 1) LETEA DUMITRU FRANCISC si 2) LETEA MARIA, cota actuala 3441/1 2926, conform
extrasului de C.F.63323.

SERVITUTII:

-niu are;

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPFECIAL:
- nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC: s
FOLOSINTA ACTUALA: teren in suprafaia de 12926 mp. din care  LIVADA™ in suprafata de 4200mp,
casi 8726 mp , ARABIL", conform extrasului de C.F. 63323/ Cad. 63323 .

DESTINATIA propusi conform P.U.G. aprobat: Intravilan, L3 - locuinte indiy i:.iisu:lz"p;-épuse cu regim
mic de indl{ime, pe terenuri propuse pentru parcelare

RANGUL LOCALITATIL: IV - regedinta de comuna. conform pet Palin, 2 art 2 Legea 351 Privind
planuiui de amenajare @ teritoriului national - Sectiunea a [V-a - Rejeaua de localitagi.

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.pales@gmail.com, pag. 1




STRUIRE/

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEL DE CON

de urmitoarele documenie:

-cerificatul de urbanism
-dovada titlului asupra imobilului teren $i'sau constructii, sau. dupa caz. extrasul de plan cadastral actualizar [4 7i 3
extrasul de carte funciard de informare actualizw I 7i, in cazal in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

-documnentafia tehnica - DT dupa caz:

OD.T.AC. O .ok, OD.TAD.

Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
1. Avizele si acordurile privind vtilivirile urbane si infrastructucd:

[ alimentare cu epa [ gaze naturale Al avize acorduri
Ocanalizare O welecomunicatii Bl \cord notrarial coproprietari

. . e _ [ Dovada juridics a accesului 11 terent daca
Dﬂh'"l-’t!lﬂh-‘ cth energie electricd E] silubrizate este cazul)
O alimentare cu energie termica O rransport urban

2. Avise si acorduri privind
O securitatea la incendiu Oprotectia civilg O sanaratea populatiei
¥ Avizele specifice ale administratiel publice si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
B i Aeniia do Protectia Medila: B i pentne mitiere 1y

.-"‘I\-If Arhitect Sefal CIR . HC L. pentiu apenbare B4 7
B o cheice - DEER CAG Doy

. Avie Drwoar Comumale
. Aviz Clpertunitate

4. Studit de speciaiiane:
B s [ Stediu privind posibilitates wtilizidi unor
o ststeme alternative de eficiena energetica ridicatd
it bunctie de fezabilitates acestora din punct de
vedere tehnic, economic si al mediului
inconjurdtor.

documente de pland ale urmdtoarelor taxe:
Aviz de oportunitate, Aviz Ah Sef, RUR..
Taxa l.c.l. Paleu.

. _ ) Se va prezema plansa cu
D Plan vizat OLCPI Bilor sistematizanca pe verticala s modul de
scurgere al apelor pluviale

Prezentul certificai de urbanism are valabilitaica de 24 luni de la diitat emiterii

PRIMARUT COMUNEL PALEL SECRETAR GENERAL AlLG OMUNE]
Somogyi Ludovie lakoh Vilma

15 |

COMPARTIMENTUL URBANTSM

LEDACTAL Responsabil | rhanism
But Alexagdru Serban Arh. Dipl. Ghiran Dumitre- Alexandrn
= .5
L5, . -
A
Achitat taxa &ﬁ' 68.63 lai, conform chitante nr 5555 cin 20 Mai 2025,
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