ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 194 din 26.11.2025
privind aprobarea P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU FUNCTIUNE DE
LOCUIRE $1 SERVICII in judetul Bihor, comuna PALEU, satul Uileacu de Munte nr.
CAD/CF- 58398, documentatie inaintati de beneficiar SOMOGYI LUDOVIC

Avind in vedere raportul de specialitate cu nr.11170 din 24.07.2025, referatul de aprobare nr.
11240 din 28.07.2025 si proiectul de hotarire nr. 11241 din 28.07.2025

Vazind cererea cu nr. 11067 din 22.07.2025 adresata de domnul Somogyi Ludovic pentru
aprobarea P.U.Z.- INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU F UNCTIUNE DE LOCUIRE $I
SERVICII in judetul Bihor, comuna PALEU, satul Uileacu de Munte nr. CAD/CE- 58398

Tindnd cont de procesul verbal de afisare nr. 13966/22.09.2025 |a avizierul primdriei si
site-ul oficial al comunei Paleu a anunfului “APROBAREA PU.Z.- INTRODUCERE ﬁ:{
INTRAVILAN PENTRU FUNCTIUNE DE LOCUIRE $1 SERVICII in judetul Bihor, comuna
PALEU, satul Uileacu de Munte nr. CAD/CF- 58398"

Vazand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lueririlor de constructii si unele
masuri pentru realizarea locuintelor , modificatd si completatd prin Legea nr, 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/200] privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparena decizionald in administratia publica
locald, republicatd cu modificdrile si completirile ulterioare,

Viazind avizele comisiilor de specialitate

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198. alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile i completdrile
ulteriorare

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 11 voturi ,,pentru®, 0 voturi,impetriva” si 2 voturi »abtinere”(dl Sferlea Big Cristian si dna Erbasu
Mihaela)
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1-Se aprobi P.U.Z.- INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU FUNCTIUNE DE LOCUIRE
$1 SERVICII in judetul Bihor, comuna PALEU, satul Uileacu de Munte nr. CAD/CF- 58398 in felul
urmator:

LPRIN PUZ SE REALIZEAZA: INTRODUCEREA IN INTRAVILAN si reglementarea

terenului pentru construire o singura locuinta §i servicii completare locuirti, reglementare profile
drumuri de acces. , a terenului cu nr.cad.58398 situat in Comuna Paleu sat Uileacu de Munte-se
constituie TRUP NOU cu functiune L -locuire si servicii complementare locuirii

REGLEMENTARI :

Reglementiri: Intravilan, POTmax-35,0%, CUTmax=1,0;Regim de inaltime max-S(D)+P+E(M) cu
Hmax.=12,0m, limita de implantare fafa de aliniament -min.6,0m, retrageri laterale si retragere
posterioara-min.6,0m cu respectare OMS 119/2014: imprejmuire la strada-max 2,0m, cu respectare
HCL Paleu nr48 din 30.03.2021poarta de acces va fi de min.6,0m; parcarile se vor realiza in
interiorul incintei; parcarile in incinta, conform anexei nr.5 din HG 525/1996; anexele se vor
amplasa cu respectare prevederi cod civil; spalii verzi amenajate conform HC 525/ 1996-min-30%
din suprafafa lotului, conform Plansei U-03-Reglementiri urbanistice, intocmita de catre SC TERM
SRL, arh. IDAN DAN COSTA.




3. ACCESELE :

-Accesul pietonal si auto din drumuy] public cu nr. cadastral 58398 care se reglementeazi pentru un
profil transversal de 9,0m in dreptul amplasamentului, Se reglementeazi drumul de exploatare nr,
topo 2019 din nord pentru un profil transversal de 12.0m in dreptul amplasamentulyi.

-Capacitatile de transport admise - conform administrator drum si plasele anexate in cadry]
prezentului document.

-Pentru  emiterea  Autorizatiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, 1)- autorizarea
executarii constructilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice
direct prin servitute,

-Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire,
eliberate de administratorul acestora.

4. UTILITATI- ECHIPARE TEHNICO- EDILITARA:

ilitati. In zona exista alimentare cu energie electrica s apii potabila -

-se vor face extinderi de retele pe cheltuiala beneficiarului: pani la extinderea retelej de apa se va
folosi put forat, canalizare prin bazin vidanjabil pana la extinderea retelelor de canalizare; caldura
prin sisteme proprii, inclusiv folosjres energiei solare: apele pluviale vor fi conduse in rezervoare de
apa; telecomunicatii-prin intermediul retelelor de telefonie mobila; deseurile de tip menajer se
colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se transporta periodic la depozitul de deseuri. prin
contract cu firma de salubrizare,

-Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. nr. 525/199¢, art.25, (1) - autorizarea
executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor
publice direct prin servitute.

-Avind in vedere imposibilitatea administratiei publice locale de a susfine edificarea retelelor
de utilitagi pentru parceliiri noi, INITIATDRII!HENEFICIARH Planului Urbanistie Zonal
(PUZ) vor asigura extinderea retelelor de energie electricd, api si canalizare pe cheltuiala

-Alimentarea cu energie electried, api, canalizare 1 Baz se va realiza prin extinderea refelelor
stradale pe cheltuiala INITIATDRIL[}RIBENEFIEMRIL\DH de P.U.Z. sau, alternativ, prin
dccesarea de fonduri din programe sau surse alternative, excluzind fondurile Primdriei
Comunei Paleu,

-Retelele de utilitiiti, inclusiv drumurile balastate $i compactate conform normativelor in
vigoare, vor fi predate Comunei Paleu INAINTE DE OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE.

-Aceastd prevedere va fi notati in extrasele de carte funciari pentru fiecare parceli studiats
in cadrul PUZ-ului, sub responsabilitatea Initiatorilor / Beneficiarilor de Puz, urmand a fi
preluata de Compartimentul de urbanism in fiecare Certificat de Urbanism emis pentru
aceste parcele studiate.

-Autorizarea constructiilor pe parcelele studiate prin PUZ este conditionaii de obtinerea
autorizatiilor de construire pentru dotarea zonei cu retele de utilitagi (apd, canalizare
menajerd si pluviala; energie electrici; drumuri balastate si compactate conform
normativelor in vigoare). Finalizarea §i receptionarea acestor dotiri, inclusiv a drumurilor
balastate i compactate, trebuie sj fie finalizate INAINTE DE OBTINEREA AUTORIZATIE]
DE CONSTRUIRE pe parcelele studiate prin PUZ.

-Alimentarea cu energie electrici, apa, canalizare, gaz se va face prin extinderea refelelor
stradale pe cheltuiala INITIATORILOR/ BENEFICIARILOR de P.U.Z. - SAU cu posibilitate
de finantare din diverse programe sau fonduri ALTELE deciit fondurile Primariei Com,
Paleu, retelele vor fi ate comunei Paleu inainte de obtine a_autorizatiei de construj €,
ACEST ARTICOL VA FI NOTAT IN EXTRASELE DE CARTE FUNCIARA. '




Perioada de valabilitate al PUZ-ului esie de 36 de luni.

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se incredinteazi Compartimentului Urbanism.

Art.3 - Prezenta hotirire se va comunica cu:

-

Institutia Prefectului-Judegul Bihor:

Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
Compartimentului Urbanism

Afisare pe site-ul propriu

- Ladosar
PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazii pentru legalitate
PANTEA OVIDIU-GEORGE SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,

IAKOB \-"ILM?




. |

PROCEDURI OBLIGATORII ULTE RIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL
NR.194/26.11.2025

Nr.crt. Operafiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semnatura persoanei
responsabile s efectueze
procedura
1 Adoptarea hotdirdrii 1)s-a ficut cu majoritate 26.11.2025
0 simpla o absolutd o calificats
2 |Comunicarea citre primar 2) 26.11.2025
3 Comunicarea citre prefectul judetului 3)
4 Aducerea la cunostinta publica 4353
5 |Comunicarea, numai in cazul cele; Cu caracter
individual 4)+5)
6 |Hotérirea devine obligatorie 6) sau produce
efecte juridice 7), dupd caz

Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernulyi nr. 57/2019 privind Codul administrativ. cu modificarile si
completirile ulterioare:

1JArt. 139 alin. (1): "in exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotarari, cu majoritate absoluta
sau simpld. dupd caz. (2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotarérile privind dobandirea sau instriinarea
dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopti de consiliul local cu majoritatea calificatd definita
la art. 5 lit. dd). de doud treimi din numdrul consilierilor locali in functie.”

2)Art. 197 alin. (2); "Hotiririle consiliului local se comunica primarului.”

3)Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotfiririle consiliului local al comune;
prefectului in cel mult 10 zile lucritoare de la datg adoptarii

4)Art. 197 alin. (4): "Hotdririle se aduc la cunostinta public si se comunica, in conditiile legii. prin grija
secretarului general al comunei.”

3)Art. 199 alin, (1): "Comunicarea hotardrilor - cu caracter individual ciitre persoanele cirora li se adreseazi se
face in cel mult 5 zile de la data comunicari; oficiale catre prefect.”

6)Art. 198 alin. (1): "Hotarérile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor a cunostingd
publica.”

TIArt. 199 alin. (2): "Hotdririle cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii citre
persoanele carora li se adreseazi."




COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 153&4!54&
NR.[2966..dindd .05 2025

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 22,09.2025

Subsemnata [akob Vilma, in functia de secretar general al comunei Paleu, am afisat astizi.
22.09.2025. pe site-ul primdriei comunei Paleu(www.palew.ro) si la sediul acesteia anuntul
dezbatere publica privind proiectul de act normativ nr.11241/28.07.2025 privind aprobarea P.U,Z.
- INTRODUCERE iN INTRAVILAN PENTRU F UNCTIUNE DE LOCUIRE SI SERVICII
in judetul Bihor, comuna PALEU, satul Uileacu de Munte nr. CAD/CF- 58398, documentatie
inaintati de beneficiar Somogyi Ludovic si raportul de specialitate nr.11170/24.07.2025 ce
urmeazd a fi supus aprobarii Consiliului Local al comunei Paleu, in sedinta de la sfarsitul lunii
octombrie, anul 2025.

Viceprimar, Al AN; _:?\.\ Intoemit,

Sferlea-Big Er:ist:an-Mirc#pa / \ Secretar general,
Z [ "GOMuRR: ) Iakob Vilma
“ALEU J -
'.‘k K -

‘”Ll._%‘ﬁ/




Anunt privind
Afisarea proiectului de hotirire privind aprobarea P.U.Z-INTRODUCERE iN
INTRAVILAN PENTRU FUNCTIUNE DE LOCUIRE SI SERVICII in judetul Bihor,
comuna PALEU, satul Uileacu de Munte nr, CAD/CF- 58398, documentatie inaintati de
beneficiar Somogyi Ludovic

Publicat la data de : 22.09.2025

Primiria Comunei Paleu, in conformitate cu prevederile art.7 alin, {2) din Legea nr.52/2003
privind  transparenta  decizionald in administratia  publici,  republicata, anunid,  astizi,
22.09.2025 deschiderea procedurii de transparenti decizionald a procesului de elaborare a proiectului
urmdtorului act normativ: Proiect de hotiirire privind aprobarea P.U.Z. - INTRODUCERE iN
INTRAVILAN PENTRU FUNCTIUNE DE LOCUIRE $1 SERVICII in judetul Bihor,
comuna PALEU, satul Uileacu de Munte nr. CAD/CF- 58398,

Documentatia aferentd proiectului de act normativ nr. 11241/28.07.2025 include: referatul de
aprobare privind necesitatea adoptarii actului normativ propus si raportul de specialitate.

Documentaia poate fi consultatd pe site-ul www.palew.ro si la avizierul de la sediul institutiei
noastre din localitatea Paleu, nr.18, comuna Paleu. de unde proiectul de act normativ se poate obtine in
copie, pe baz unei solicitri adresate biroului de registraturi al institugiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentd decizionald se pot depune pana la data de 22.10,2025 ora 15.

. ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro
. prin postd, pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu:
. la sediul institugiei, la Registratur, la adresa anterior mentionatd, intre orele 07.30-15:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea Propuneri referitoare la Proiectul de hotirfire privind
aprobarea aprobarea P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU FUNCTIUNE

DE LOCUIRE $I SERVICII in judetul Bihor, comuna PALEU, satul Uileacu de Munte nr.
CAD/CF- 58398

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institufiei www.paleu.ro
Mepreluarea recomandirilor formulate si inaintate in scris va i1 justificatd in scris,

Pentru cei interesali exista si posibilitatea organizérii unei intilniri In care i se dezhata public proiectul de
act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut Tn seris de cliire o asociatie legal constituitd sau de citre o alta
autoritate sau institlie publica.

Pentru informatii suplimentare, va stim la dispozitie la urmatoarele date de contact:
Telefon: 0259 451 007,
E-mail: primaria@paleu.ro , persoana de contact: lakob Vilma-secretar oeneral
Wi invitdm sd consultali documentele aflate in transparenti decizionald:
*  Proiect de hotirire
»  Referat de aprobare
»  Raport de specialitate




COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

NR.A aiddd 0L 2025

PROIECT DE HOTA )
privind aprobarea P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU FUNCTIUNE DE

LOCUIRE $1 SERVICII in judetul Bihor, comuna PALEU, satul Uileacu de Munte nr.
CAD/CF- 58398., documentatie inaintatii de beneficiar SOMOGYI LUDOVIC

Vézind cererea cu nr. 11067 din 22.07.2025 adresata de domnul Somogyi Ludovic pentru
aprobarea P.U.Z.- INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU FUNCTIUNE DE LOCUIRE SI
SERVICII in judetul Bihor, comuna PALEU, satul Uileacu de Munte nr. CAD/CF- 58398

Vazénd Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii si unele
madsuri pentru realizarea locuintelor , modificatd §i completaté prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului i
Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locald, republicatd cu modificérile si completirile ulterioare

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea PUZ- INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU FUNCTIUNE DE LOCUIRE S§I
SERVICII in judetul Bihor, comuna PALEU, satul Uileacu de Munte nr. CAD/CF- 58398, in felul urmitor:

1. PRIN PUZ SE PROPUNE: INTRODUCEREA IN INTRAVILAN si reglementarea terenului
pentru construire o singura locuinta si servicii completare locuirii, reglementare profile drumuri de
acces. , a terenului cu nr.cad.58398 situat in Comuna Paleu sat Uileacu de Munte.-se constituie
TRUP NOU cu functiune L -locuire si servicii complementare locuirii

2. REGLEMENTARI PROPUSE:

Reglementéan: Intravilan, POTmax-35,0%, CUTmax=1,0;Regim de inaltime max-S(D)
+P+E(M) cu Hmax.=12,0m, limita de implantare fafa de aliniament -min.6,0m, retrageri laterale si
retragere posterioara-min.6,0m cu respectare OMS 119/2014; imprejmuire la strada-max 2,0m, cu
respectare HCL Paleu nr.48 din 30.03.202 Ipoarta de acces va fi de min.6,0m; parcarile se vor
realiza in interiorul incintei; parcarile in incinta, conform anexei nr.5 din HG 525/1996; anexele se
vor amplasa cu respectare prevederi cod civil; spatii verzi amenajate conform HC 525/1996-min-
30% din suprafafa lotului, conform Plansei U-03-Reglementéri urbanistice, intocmita de catre SC
TERM SRL, arh. IOAN DAN COSTA.

3. ACCESELE PROPUSE:

Accesul pietonal si auto din drumul public cu nr. cadastral 58398 care se reglementeazi
pentru un profil transversal de 9,0m in dreptul amplasamentului. Se reglementeazd drumul de
exploatare nr. topo 2019 din nord pentru un profil transversal de 12,0m in dreptul amplasamentului.

- Capacitatile de transport admise - conform administrator drum si plasele anexate in cadrul
prezentului document.

- Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25,(1)- autorizarea

executarii constructilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor




publice direct prin servitute.

- Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de
construire,
eliberate de administratorul acestora.

4. UTILITATI PROPUSE- ECHIPARE TEHNICO- EDILITARA:

Parcela nu dispune de utilitati. [n zona exista alimentare cu energie electrica si api potabila -

se vor face extinderi de retele pe cheltuiala beneficiarului: pini la extinderea retelei de apa se va
folosi put forat, canalizare prin bazin vidanjabil pini la extinderea retelelor de canalizare; caldura
prin sisteme proprii, inclusiv folosirea energiei solare; apele pluviale vor fi conduse in rezervoare de
apa; telecomunicatii-prin intermediul retelelor de telefonie mobila: deseurile de tip menajer se
colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se transporta periodic la depozitul de deseuri, prin
contract cu firma de salubrizare.

Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea
executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor
publice direct prin servitute.

1) Aviind in vedere imposibilitatea administratiei publice locale de a sustine edificarea
retelelor de utilitati pentru parceliri noi, INITIATORIVBENEFICIARII Planului Urbanistic
Zonal (PUZ) vor asigura extinderea retelelor de energie electrici, apd si canalizare pe

cheltuiala proprie.
(2) Alimentarea cu energie electrici, api, canalizare si gaz se va realiza prin extinderea

retelelor stradale pe cheltuiala INITIATORILOR/BENEFICIARILOR de P.U.7. sau,
alternativ, prin accesarea de fonduri din programe sau surse alternative, excluzind fondurile
Primiiriei Comunei Paleu.

(3) Retelele de utilitati, inclusiv drumurile balastate si compactate conform
normativelor in vigoare, vor fi predate Comunei Paleu INAINTE DE OBTINEREA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE.

(4) Aceasti prevedere va fi notati in extrasele de earte funciarid pentru fiecare parceli
studiatd in cadrul PUZ-ului, sub responsabilitatea Initiatorilor / Beneficiarilor de Puz,
urmand a fi preluata de Compartimentul de urbanism in fiecare Certificat de Urbanism emis
pentru aceste parcele studiate,

(5) Autorizarea constructiilor pe parcelele studiate prin PUZ este conditionatii de
obtinerea autorizatiilor de construire pentru dotarea zonei cu retele de utilititi (apa,
canalizare menajera si pluviald; energie electricii; drumuri balastate si compactate conform
normativelor in vigoare). Finalizarea si receptionarea acestor dotiri, inclusiv a drumurilor
balastate si compactate, trebuie si fie finalizate INAINTE DE OBTINEREA AUTORIZATIE]
DE CONSTRUIRE pe parcelele studiate prin PUZ,

(6) Alimentarea cu energie electrici, api, canalizare, gaz se va face prin extinderea
retelelor stradale pe cheltuiala INITIATORILOR/ BENEFICIARILOR de P.U.Z. - SAU cu
posibilitate de finantare din diverse programe sau fonduri ALTELE decit fondurile Primariei
Com. Paleu, retelele vor fi predate comunei Paleu inainte de obtinerea autorizatiei de
construire, ACEST ARTICOL VA FI NOTAT IN EXTRASELE DE CARTE FUNCIARA.

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni.

Initiator,
VICEPRIMAR,

F ol
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea

P.U.Z. - INTRODUCERE iN INTRAVILAN PENTRU FUNCTIUNE DE LOCUIRE SI SERVICII
_judetul Bihor, comuna PALEU, satul Uileacu de Munte nr. CAD/CF- 58398,

Prezenta lucrare depusi cu nr. 11067 din 22.07.2025, proiect intocmit de arh. [OAN DAN
I.COSTA., specialist cu drept de semndturd RUR: D.E.. s-a elaborat in baza certificatului de urbanism nr.
469 din 23.08.2024, eliberat dePrimaria Comunei Paleu, la initiativa lui SOMOGYI LUDOVIC. cu

In vederea stabilirii conditiilor cu privire la documentatia de urbanism pentru terenul CF/CAD
58398 aprobarea:

P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU FUNCTIUNE DE LOCUIRE SI SERVICH
Jjudetul Bihor, comuna PALEU, satul Uileacu de Munte nr. CAD/CF- 58398,

L.SITUATIA ECONOMICA:
FOLOSINTA ACTUALA: Folosinfa actuali:terenul C.F./Cad 58398, in suprafatd de 36.600 mp,

categoria de folosinta ,, ARABIL"™
DESTINATIA propusa conform P.U.G. aprobat: CAD/CF - 58398- EXTRAVILAN TOTAL

2.REGIM JURIDIC

SITUAREA IMOBILULUI: total extravilan conf, PUG Paleu, conform extrasului de Carte Funciari
58398

DREPTUL DE PROPRIETATE Somogyi Ludovic si sotia Somogyi Timea-Judit, conform extrasului de
Carte Funciara 58398,

SERVITUTII:
-nu are;

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
- nu sunt

3.INCADRAREA iN LOCALITATE / SITUATIA EXISTENTA

terenul cu numarul cadastral 58398 este domeniu privat al SOMOGY]I LUDOVIC si sofia
SOMOGYI TIMEA-JUDIT, avénd categoria de folosintd arabil in extravilan in suprafati totala de
36600,0mp, find delimitat la S si V- de drum public cu nr. cadastral 57661, la N de drum de exploatare cu
nr. topo 2019, la E-de teren arabil in extravilan. Accesul se realizeaza din drumul public cu nr.cadastral
57661 si drumul de exploatare cu nr.topo 2019,

4.REGLEMETARI EXISTENTE SI INCADRARE
- conf. PUG Paleu (HCL nr. 11 /27.02.2007, valabilitate prelungita prin HCL nr. 47 / 23.05.2017)
Terenul identificat cu CAD/CF-58398 — total in EXTRAVILAN




COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR
COD FISCAL: 15304644
NRATE ain 26 (22025

5.ACCESUL -Pentru terenul identificat cu nr cad 58398 se invecineazi cu terenul identificat cu
CA/CF-58398 in proprietatea Comunei Paleu categoria de folosinta DRUM

6.ECHIPARE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
Pe amplasamentul studiat nu exista refele de utilitate publicd, de nici un tip.
Exista posibilitatea de extindere de retele de utilitati de tip alimentare cu energie electrici, apa

potabila si canal menajer, gaze naturale, cablu TV/ internet.
Nota: (Extinderea de retele care nu suni cuprinse in ramul de dezvoltare se vor face pe cheltuaiala

beneficiarilor.)

PREZENTUL P.U.Z. A OBTINUT:

- Certificat de Urbanism - nr. 469 din 23.08.2024, eliberat de Primaria Comunei Paleu

- Intentie elaborare P.U.Z. - INTRODUCERE iN INTRAVILAN PENTRU FUNCTIUNE DE
LOCUIRE SI SERVICII judetul Bihor, comuna PALEU, satul Uileacu de Munte nr. CAD/CF- 58398.
aprobat cu HCL nr.243 din 19.12.2024

- Aviz de Oportunitate nr. 03 din 29.01.2025 eliberat de Primaria Comunei Paleu

- Aviz Drumuri Comunale nr. 30 din 27.02.2025

- Aviz de coexistenta CAQ nr. 49243 din 10.12.2024

- Aviz de amplasament favorabil DEER nr. 6020241111915/05.12.2024

- Notificare privind asistenta de specialitate de sanitate publica Nr. 462/11.A/ 25.11.2024

- Agentia Pentru Protectia Mediului — Decizia Etapei de incadrare nr. 567 din 03.04.2025

- Aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale Nr. 200 din 11.04.2025

- Aviz ANIF nr. 359 din 29.11.2024

- Studiu Pedologic nr. 546 din 28.11.2024

- Aviz Favorabil Ministerul Culturii nr. 3 / U/ 17.01.2025

- Aviz Agentia pentru protectia mediului nr. Inreg 21451 / 6725 / LV./ 09.12.2024

- Raport de informare §i consultare a publicului etapa I - Intentia de elaborare P.U.Z. nr.3205 din

19.06.2025 si etapa II nr.7996 din 19.06.2025 pentru P.U.Z. - INTRODUCERE N INTRAVILAN
PENTRU FUNCTIUNE DE LOCUIRE SI SERVICII judetul Bihor, comuna PALEU, satul

Uileacu de Munte nr. CAD/CF- 58398.

- Plan de actiune
- Taxa registrul Urbanistilor din Romania OP 23 din 17.04.2025 Banca Transilvania - CID ARHITECT

DAN COSTA SRL.
- Avizul Arhitectului $ef nr 61 din sedinta CTUAT din data 18.07.2025, inregistrati cu nr.20464 /

18.07.2025 eliberat de Consiliul Judetean Bihor.

PROPUNERE CATRE:
CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI PALEU, PENTRU APROBAREA

P.U.Z. - INTRODUCERE iN INTRAVILAN PENTRU FUNCTIUNE DE LOCUIRE SI SERVICII

judetul Bihor, comuna PALEU, satul Uileacu de Munte nr. CAD/CF- 58398.

1. PRIN PUZ SE PROPUNE:
Prin PUZ se propune: INTRODUCEREA IN INTRAVILAN si reglementarea terenului
pentru construire o singura locuinta si servicii completare locuirii, reglementare profile drumuri de acces. |
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a terenului cu nr.cad. 58398 situat in Comuna Paleu sat Uileacu de Munte.-se constituie TRUP NOU cu
functiune L -locuire i servicii complementare locuirii

P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU FUNCTIUNE DE L CUIRE SI SERVICII
judetul Bihor, comuna PALEU, satul Uileacu de Munte nr. CAD/CF- 58398,

2.REGLEMENTARI PROPUSE:

Reglementari: Intravilan, POTmax-35,0%, CUTmax=1,0;Regim de inaltime max-S(D)+P+E(M)
cu Hmax.=12,0m, limita de implantare fafa de aliniament -min.6,0m, retrageri laterale si retragere
posterioara-min.6,0m cu respectare OMS 119/2014; imprejmuire la strada-max 2,0m, cu respectare HCL
Paleu nr.48 din 30.03.2021poarta de acces va fi de min.6,0m; parcarile se vor realiza in interiorul incintei;
parcarile in incinta, conform anexei nr.5 din HG 525/1996; anexele se vor amplasa cu respectare prevederi
cod civil; spatii verzi amenajate conform HC 525/1996-min-30% din suprafafa lotului, conform Plansei
U-03-Reglementiiri urbanistice, intocmita de catre SC TERM SRL, arh. IOAN DAN COSTA.

3. ACCESELE PROPUSE:

Accesul pietonal si auto din drumul public cu nr. cadastral 58398 care se reglementeazi pentru un
profil transversal de 9,0m in dreptul amplasamentului. Se reglementeazi drumul de exploatare nr. topo
2019 din nord pentru un profil transversal de 12,0m in dreptul amplasamentului.

- Capacitatile de transport admise - conform administrator drum si plasele anexate in cadrul
prezentului document.

- Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25,(1)- autorizarea

executarii constructilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor
publice direct prin servitute,

- Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire,
eliberate de administratorul acestora.

4. UTILITATI PROPUSE- ECHIPARE TEHNICO- EDILITARA:

Parcela nu dispune de utilitati. In zona exista alimentare cu energie electrica si apé potabila -

se vor face extinderi de retele pe cheltuiala beneficiarului; pini la extinderea retelei de apa se va folosi put
forat, canalizare prin bazin vidanjabil pani la extinderea retelelor de canalizare; caldura prin sisteme
proprii, inclusiv folosirea energiei solare; apele pluviale vor fi conduse in rezervoare de apa;
telecomunicatii-prin intermediul retelelor de telefonie mobild; deseurile de tip menajer se colecteaza
selectiv in containere sau pubele, care se transporta periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firma
de salubrizare.

Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea
executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice
direct prin servitute,

1) Aviind in vedere imposibilitatea administratiei publice locale de a sustine edificarea
retelelor de utilititi pentru parceliri noi, INITIATORII/BENEFICIARII Planului Urbanistic Zonal
(PUZ) vor asigura extinderea refelelor de energie electricii, api si canalizare pe cheltuiala proprie.

(2) Alimentarea cu energie electrici, apa, canalizare si gaz se va realiza prin extinderea
refelelor stradale pe cheltuiala INITIATORILOR/BENEFICIARILOR de P.U.Z. sau, alternativ,
prin accesarea de fonduri din programe sau surse alternative, excluzind fondurile Primiriei
Comunei Paleu.

(3) Retelele de ufilititi, inclusiv drumurile balastate si compactate conform normativelor in
vigoare, vor fi predate Comunei Paleu INAINTE DE OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE.

(4) Aceasti prevedere va fi notati in extrasele de carte funciari pentru fiecare parceli
studiatd in cadrul PUZ-ului, sub responsabilitatea Initiatorilor / Beneficiarilor de Puz, urmand a fi
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preluata de Compartimentul de urbanism in fiecare Certificat de Urbanism cmis pentru aceste
parcele studiate.

(5) Autorizarea constructiilor pe parcelele studiate prin PUZ este conditionati de obfinerea
autorizatiilor de construire pentru dotarea zonei cu refele de utilitifi (apa, canalizare menajeri si
pluviali; energie electrici; drumuri balastate si compactate conform normativelor in vigoare).
Finalizarea i receptionarea acestor dotiiri, inclusiv a drumurilor balastate si compactate, trebuie si
fie finalizate INAINTE DE OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE pe parcelele
studiate prin PUZ.

(6) Alimentarea cu energie electrici, api, canalizare, gaz se va face prin extinderea retelelor
stradale pe cheltuiala INITIATORILOR/ BENEFICIARILOR de P.U.Z. - SAU cu posibilitate de
finantare din diverse programe sau fonduri ALTELE deciit fondurile Primariei Com. Paleu, retelele

vor fi predate comunei Paleu inainte de obtinerea autorizatici de construire, ACEST ARTICOL VA
FI NOTAT IN EXTRASELE DE CARTE FUNCIARA.

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni.

P.U.Z. - INTRODUCERE iN INTRAVILAN PENTRU FUNCTIUNE DE LOCUIRE SI SERVICII
Jjudetul Bihor, comuna PALEU, satul Uileacu de Munte nr. CAD/CF- 58398.

a0 Mg -
COMPARTIMENT URBANISM
Responsabil Urbanism
Arh. Dipl. Ghiran Dumitru-Alexandru
—

ot L.S: i
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Achitat taxa de 150 lei, conform chitanfei nr. 7078 din 24 iulie 2025
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Ciitre,

PRIMARIA COMUNEI PALEU, CONSILIUL
LOCAL PALEU,

Suhsemnatul SOMO E’ly.-'; JUM'C-

C.N.P reprezentant al

cu domiciliul / sediul injudepul mun. / ofag / com, ___

pe strada . Bl _ap.

telefon mobil Jin conformitate cu prevederile Legii 50:199]

privind autorizarea executlirii lucririlor de constructii 5i uncle misuri pentru realizarea locuingelor cu completiri ulterioars
i a Ordinului MLPTL 1430/2005, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 301991 privind
sutorizarca excoutdrii lucrdrilor de construcyii, solicit promovarea in sedinfa Consiliulul Local a documentaiei de
wtnisn+ _PYE — (HTRODUCERE _ [on  INTREW I  PEN .

FHACPHE L LowrE ' SEpuiry

sulinddestivagia identificuacunc. CF_ 58298  nocap 5739y
ammplazatd in judejul 4 A0 _comuna _ pelS/ =
saliBALL L P pe sirata " b -
Conform legi nr.® din 04.001.2023:

Dwurata de completare a formularului............ ., y

Data .. Semndtura
L 0% Qo5 ]
Date de contact: i

e-miail: urbanism. palewd gmail.com

tel; 07200063 416

* Documeniatia se va depune insotita de supart digital (CD / DVD) care sa contina TOT cevwn ce exista in
dosarul depus (scanare plese desenate si scrise, ncte, avize, memoril, foste e stampilate conform cu originatul)

Plansele aferenie PUZ PUD in cosrdonate steres 70 In fomat DWG.,
SE VA ANEXA OBLIGATORIU: Decluratle pe proprie raspusdece privind fapial document
formai digital este identica cu cea In format leirie, " . e

-

Datzie dumneavoastrd pernonale sunt prebucrate de Primaria Cominei Paleu, potrivit nedificdnlor Autoridph Nagionale de 5 aveghere a Da-
telor cu Camcter Porsonal nr. 181362000, in conformstate ey Legea e 6772001, in scopul Imdepilinir stributilor ir.l!:lr: ld'ltrm;:lm
publice lacale. Datele pot £ dezviliubte unar tem in bara wni remei fegal jusuficar Vi putei exercita drepiusile &2 ngees, inferven)ie 1 DpORigie
In-condipile previlate de Legea nr. 6772001, printr-o cerere scrisd, scimnain 31 datsi, depusd ba sediail institugse;




CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

Directia Arhiteet Sef
Nr. 20364 [ 1507 2005

Ca wrmarne & cerenii adresate de SOMOGY I LUDOVIC cu domiciliul'sediul*?) in judetul
‘COrTIn: bl. sc.. et , ap, wlefon'fux c-mail,
inregistratd la nr.20464 din 0907 2025, in conformitate cu prevederile Leaii nr, 3302001 privind amenjarea teriboriului 5
urbumismul, ow modificarile 5i completinile ulterioare, s¢ emite urmdtorul:
AVIZ MR, 61 din sedinga CTUAT din daia 18.07.2025
peniru Planul urbanistic zonal 3) Introducere in intravilan pentra funciiune de locuire $i servicii, generat de imobilul *4)
cu nr.cadastral 58398 in suprafaja totald de 36600,0mp. sat LILEACU DE MUNTE. comuna PALEL, Jud Bihor

[mijiatori: SOMOGY! LUDOVIC & SOMOGY TIMEA-TUDIT

Projeciant: arh, [OAN DAN LCOSTA, specialist cu drept de semniturd RUR: D E.
|. Amplasare, delimitare, suprafagd zona studiath in P.U.Z: werenul cu numdral cadastral $8398 este domeniy privai al
SOMOGY! LUDOVIC st sofia SOMOGY! TIMEA-JUDIT. avind categoria de folosingd arabil in extravilan in suprafaid totala
de 36600,0mp, find delimita la S s V- de drum public cu nr. cadastral 57661, la N de drum de exploatere cu nr, topa 2009, ia
E-de teren anabil in estravilan. Accesul se realizeazd din drumul public cu nr.cadastral 57561 si drumul de exploatare cu nr,
topo 2019,

upPre: vederi P.UG .- R.L.L, aprobate anterior: teren arabil extravilan

Prevederi P.UZ-R.L.U. Propuse: TRUP Uileacu de Munie-zond de locuinge 81 servicii complementare locuiri
Terenul studiat cu nrcadastral 8398, este teren extravilan, avind supraiaga tald de 36600,mp. categoria de folosingd arahil
Se propune introducersa terenului in intravilan si reglementarea terenului pentru construire o singurd locuingd si servicii
completare locuinii; reglementare profile drumuri de acces, Reglementivi: Intravilan, POTmax.-35.0%., CUTmax.=1,0:
Regim de indlfime max-S(D}=P+E(M) cu Hmax.=12,0m, limita de implantare fatd de alinjament-min.6,0m, retragert
faterale si retragere posterioard-min.6,0m cu respectare OMS 1192014; jmprejmuire la stradi-man.20m, cu
respectare HCL Palew prd8 din 30.03.2021poatd de seces va [ de miné fm: parcirile se vor realiza In inforiorul
incintel; parcirile in incintd, conform ancyel nr.5 din HG 525/1996; anexele se vor amplass cu respectare prevederi cod
civil; spatii versi amenajate conform HG 325/1996-min.30% din suprafata lotului, conform Plansei U-03-Reglementari
urbanistice, intocmitd de clire SC TERM SRL, arh. I0AN DAN COSTA,

- circulafii §i accese. Accesul pietonal §i auto din drumul public cu nr. cadastral 58398 care < reglementeazd pentru un
profil ransversal de 9.0m in dreplul amplasamentului, Se reglementenza drumul de exploatare nr. topo 2019 din nord pentru un
profil ransversal de 12,0m in dreptul amplasamentulud

- echipare tzhnico-edilitara: Parcela nu dispune de willitsyi In zond exista alimeniare cu energie electrica 5i apa potahili - se
vor face extinderi de refele pe chelwiala beneficiarslui; pind la extinderea refelei de apd se va folosi puf forat: canalizare prin
bazin vidanjabil pind la extinderea rejelelor de canalizare: cildurd prin sisteme proprii, inclusiv folosirea encrgici solare; apele
pluviale vor fi conduse in rexervoare de apa; telecomunicatii-prin intermediul reelelor de telefonic maobild; deseurile de tip
menujer se colecteard selectiv in containere sau pubele, care 5o transportd periodic lo depozitul de deseuri, prin contract cu
firm# de salubrizare.

in urma sedinjei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriulut §i urbanism din data de 18.07.2025 s avizeaza favorahil Planul
urbanistic 2omal $1 Regulamentul local de urbanism aferent acesiuia

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planya de reglementdri anexard 4i vizatd spre neschimbare. Dupd aprobare
PUZ, conform art.47"Idin Legea 35072001, primiria PALEU va transmite HCL de aprobare PUZ insofitd de
documentatia de aprobare citre OCP1 Bihor in vederea actualizirii suprafeqei din intravilan,

Elaboratorul §i beneficiarul P.U 2. raspund pentru exactitatea datelor $i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PULZ, care face
obiectul prezentului aviz. in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr, 35002001 privind amenajarea teritoriulug si
urbanismul.eu modificdrile 3i completarile ulierioare,

Presentul aviz este un aviz tehnic $i poate i folosit numal tn scapul aprobdrii PULE.

Documentafia tehnicd pentru autorizarea executdril lucrarilor de construire (DTAC) s poate intocmi numai dupd aprobarea
PLUZ, penlru care s vor prezenta extrase carte funciord actualizare Ja g §i cu obligativities respectinii Tntocmal a
prevederiter acestuia. dovada reglementiirii drumulul de acces co nr. cadasiral §T661 pentro un profil de 9.0m i a
drumului din nord, stradd necadastratd, nr.topo 2019 la profil de 12,0m in dreptul parcelei, Lot.nr.1=1740,0m feren
care va trece in domeniul public al Comunei Paleu cu categoria de folosingd drum.

Prezentul aviz este valabil de la dara emiterii sa durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr 469 din
23082024, emis de PRIMARIA COMUNE] PA

ritsrit ben
|,|..;|r; mf ROVWTLADT 67 2005

410033, Oradk__ -
Tel.: =20-259-110.181 Fax: 4028800054 Hiorwww.cibihor ra




S0 TERM S.R.L.
Oradena B-dul Dacia nr. 36
Judepul:Bihor

1.MEMORIU GENERAL DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE:
1.1.Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrarii : PUZ INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU
FUNCTIUNEA DE LOCUIRE $I SERVICIH ——
Comuna Paleu sat Uleacude Minfe 1nR ':
nr.cad.58398 e barkre) Siatiagiy __,’,l’l,n AR
Beneficiar : SOMOGYI LUDOVIC si WEZAT Grria Mo "' !':l! 2'..11,-
SOMOGYI TIMEA JUDIF 417 iR &l Dit! 18,62, 2025
Proiectant :8.C.TERM SR.L. Wt IR |
Data elaborarii raugust 2024 TPy 15 =

1.2.0biectul PUZ : s T
n urma lemei program acordate intre proiectant si beneficiar , s-a concretizat

obiectul prezentei lucrari , care consta In INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN
PENTRU FUNCTIUNEA LOCUIRE S| SERVICII, pe terenul situat in Comuna Paleu sat
Uileacu de Munte nr.cad.58398, judetul Bihor.

PLANUL URBANISTIC ZONAL SE INTOCMESTE in conformitate cu legisiatia din
domeniu , In vigoare, cu preponderenta Ordinul MLPAT176/N/2000 si Ghidul privind
metodologia de elaborare §i continutul cadru al planului urbanistic zonal-indicativ GM-
010-2000.Legea nr. 193/2019 pentru modificarea g completarea Legli nr. 5011991
privind autorizarea executiril lucririlor de constructil, Legea 350/2001 cu
modificarile $i completarile ulterioare, O.U 100/2016.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii pentru zona studiats:

Programul de dezvoltare al localitatii este concretizat in Planul urbanistic general
si_Regulamentul local de urbanism existente. In conformitate cu Certificatul de urbanism
NR. 469 DIN 23.08.2024 eliberat de Primaria Comunei Paleu. perimetrul studiat se
gaseste in extravilanul localitatii.

Situatia actuala :

Terenul luat in studiu are suprafata totala de de 36 600,00 mp si se gaseste in

extravilan.
1.3.SURSE DOC UMENTARE:
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ :
Terenul luat studiat se afld in teritoriul administrativ al comunei Palay sat
Uileacu de Munte.
La baza prezentei documentatii s-au luat in considerare urmatoarele studii
anlerioare :
-PLAN URBANISTIC GENERAL al localitafii
-Regulamentul local de urbanism faza RLU
Lista studiilor si proiectelor elaborate concomitent cu PUZ :
Concominet cu prezenzul plan urbanistic zonal , s-a efectuat un plan cadastral
vizat OCPI, pentru identificarea perimetrului studiat .Acesta este anexat la documentatie,
Prolecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonef:
Elementele de regulament ale prezentului PUZ se vor stabili in concordanta cu
cerintele unei zone cu destinatia locuinte.




2.STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII :

2.1.EVOLUTIA ZONEI :

Date privind evolutia zonei :

Comuna Uileacu de Munte s-a infiinfat in amd 1210, prin aducerea de citre Episcapatul Oradiei
colonigtilor care au populat tinuturile pustiite de titari §i turci, Pand Th aoul 1792 locali tatea avea denumires de
wiitleacu de Paleu”, care provine din infrifirea cclor doud localitti. Dupi acest an cele doud localitdfi se despart
aviind pumele de Uileacu de Munte deoarece era inconjurati de o,

Potential de dezvolatre:

Potenlialul de dezvolate al localitdtii este moderat,

Resursele de munca principale sunt cele de pe plan local . respectiv activititiie de
servicil, mica industrie , activitati agricole de toate tipurile si cele economice. Este foarte
benefica vecinatatea cu municipiului Oradea, deoarece accesyl este facil.

O problema care influenteaza potentialul de dezvoltare al localitétii o constituie
raportul numarului de locuitori apti si pregatiti pentru diverse activitati, si posibillitatile
concrete de a profesa in domeniu .

2.2.INCADRAREA IN LOCALITATE

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii -

Zona luata in studiu se afid in extravilanul localitatii

Vecinatatile terenului sunt :

- lanord - terenuri agricole proprietate privata a persoanelor fizice si drum de
acces

- lasud -terenuri agricole proprietate privala a persoanelor fizice si drum de 8tces

- la vest -terenuri agricole proprietate privata a persoanelor fizice si drum de acces

- la est -terenuri agricole proprietate privata a persoanelor fizice

2.3.E ENTE AL ADRULUI NAT -

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica : relieful , reteua hidrografica , clima conditii geotehnice riscuri
naturale.

Relieful localitatii are configuratia de campie cu zond submontana.

Nu avem retea hidrograficd pe terenul studiat.

Referitor la clima si conditiile geotehnice mentionam c3 localitatea se integreaza
conditiilor de clima caracteristice vestului tarii, acela de temperat continental cu patru

anotimpuri.

2.4.CIRCULATIA :

Aspecte critice privind desfisurarea in cadrul Zonei, a circulatiei
rutiere ,feroviare , navele ,aeriene:

In cadrul localitatii , circulatia se face pe cai rutiere ,respectiv DJ si DC si unale
ramificatii spre satele invecinate.,

Pentru circulatia pietonala , in prezent exista in cadrul intravilan al localitatii strazi
cu trotuare.

Transportul calatorilor se face cu autobuze si mijloace proprii , autoturisme si
microbuze, precum gi regia judeteana de tra nsport cu autobuzul,

Accesul la perimetrul studiat se va realiza din dru muri de acces limitrofe.

2.5.0CUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata,

In prezent , zona studiata are calegoria de folosintd definita de arabil in
extravilan.

Gradul de ocupare al zonei cu fond construit :

Teritoriul este liber de constructii.

Aspecte calitative ale fondului construit:

MNu este cazul ,

Asigurarea cu spatii verzi:




Se impune amenajarea unor zone de spatii verzi in procent de minim
20 % ,avindu-se in vedere caracteru rural al zonei.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiats sau in zonele vecine:

Conform adresei ISU Tnregistratd la Primaria Paleu cu nr. 4735 din 02,07.2018
reiese faptul ca aceasta comuna Paleu este predispusa cu posibilitate medie/mare de
producere a alunecarilor de teren. in acest sens, proprietarul terenului studiat are
obligatia sa respecte legislatia din domeniu cu referire |a acest aspect §i sa intocmeasca
toate studiile gi expertizele necesare impuse.

Principalele disfuctionalitati:

Nu putem discuta despre disfunctionalitat majore.Putem aminti intravilanurile
tangente , legate prin cai de comunicatie precare, care se cer modemizate si extinse.

.EHIPAREA EDILIT :

Stadiul echiparil edilitare a zonei , in corelare cu infrastructura localitatii
(debite si retele de distributie apa potabild, retele de canalizare , retele de transport
energie electrica, retele de telecomunicatie,surse si retele alimentare cu
caldurd,posibilititi de alimentare cu gaze naturale). Comuna Paleu are in mare
parte alimentare cu apa curenta menajerd pe teritoriul intravilan.

Canalizarea este extinsa pe zona de intravilan.

Energia electrica este funclionala pe intreg intravilanul comunei.

Perimetrul studiat, aflindu-se in extravilan nu dispune de utilitati la data prezentei
documetatii.

La capitolul retele de telecomunicatii putem aminti reteua de telefonie RCS&RDS,
precum si acoperire pentru loate retelele de telefonie maobild,

2.7.PROBLEME D DIU :

Relatia cadru natural -cadrul construit:
Conform Ordinului comun al MAPPN nr. 214/RT/1 999 si MLPAT nr. 16/NN/1099 ,

problemele de mediu se trateaz3 in cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra
mediului ,incluse planurilor de amenajare a teritoriului si planurilor de urbanism.

Cadrul natural in situatia noastr este cel de teren afiat in extravilan.

Cadrul construit va fi cel de locuire si servicii,

Evidentierea riscurilor naturale si antropice :

Referitor la evolutia si variabilitatea biologicd a omului in corelatie cu conditiile
naturale si social culturale, precum si riscurile nalurale, acestea nu se pot evidentia,
avindu-se in vedere caracterul propus al zonei,

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul ciilor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona:

Nu avem céi de comunicalii sau trasee edilitare care pun in pericol zona In
momentul dotarii perimetrului studiat cu astfel de dotari se va studia impactul lor asupra
mediului.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesits protectie:

Nu putem discuta despre valori de patrimoniu in zona stud iatd .Acestea nu exists.

Evidentierea potentialului balnear si turistic :

Perimetrul studiat nu are potential balnear 5i nici turistic,

.OPTI ALE POPULATIEI :

Infarmarea polulatiei se va face in conformitate cu legislatia in vigoare Beneficiarul
isi asuma responsabilitatea pentru respectarea legislatiei referitor la acest aspect siare
obligatia sa se ingrijeasca de parcurgerea tuturor etapelor de informare.

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA :
3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE F NDAMENTARE :
Studiile elaborate anterior sunt

-PUG Comuna Paleu

-Regulamentul local de urbanism faza RLU




3.2 PREVEDERI ALE PUG:
PUG aprobat nu are prevederi pentru zona studiati, deoarece aceasta se

gasesta in extravilan.
3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL :

Tema de proiectare stabilitd de comun acord cu proprietariul prevede
introducerea in intravilan a intregii suprafete de 36 600 mp cu functiunea de locuire si
servicii.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI :

Organizarea circulatiei si a transportului in comun :
Pentru a se realiza accesul Ia perimetrul studiat se va interveni asupra drumurilor

de acces limilrofe prin aducerea lor la profil de 12,00 m respectiv 9,00metri.
3.5.ZONIFICAREA FUNCTIONALA -REGLEMENTARI , BILANT
RIAL ,INDICI U ISTICI:
Prezenta lucrare reglementezd urmatoa rele:
-INTRODUCEREA IN INTRAVILAN cu FUNCTIUNEA DE LOCUIRE S| SERVICII

COMPLEMENTARE LOCUIRII, a terenului cu nr.cad 58398 situat in Comuna Paleu sat
Uileacu de Munte.
-se constituie TRUP NOU cu functiune L -locuire si servicii

complementare locuirii
-prezenta documentatie este studiata ca un lot unitar fars a se permite dezmembrarea in

vederea construirii de noi locuinte
-functiunile stabilite sunt cele de locuire, respectiv o singura locuinta iar cele de servicii

sunt servicii complementare locuirii
-vor rezuita un numar de 2 loruri : LOT 1 -teren destinat donarii in domeniul public pentru

Irgire drum de acces si LOT 2 - teren propus pentru construire o singura locuinta si
serveil complementare locuirii

-accesul la perimetrul studiat se va face direct din drumul de acces limitrof Ia sud si vast,
cadastrat cu nr.cad. 57661 care va fi adus la profil de 9,00 metri, precum si din drumul de
acces limitrof la nord, ce va fi adus la profil de 12,00 metri

-se va pastra frontul stradal existent la ambele drumuri , atat cel cu profil constituil de

9,00 metri cat si cel de 12,00 metri
-retragerea |a frontul de acces va fi de minim 6,00 metri fata de limita de proprietate

-retragerile laterale dreapta i stanga si spate vor fi de minim 6,00 metri

-construciia propusa va avea regim de indltime maxim S{D)+ P+1E(M),

-S& VOor amenaja maxim 2 locuri de parcare avind in vedere c3 se construieste o singura
locuinta iar serviciile sunt complementare locuirii,

-se vor respecta POT maxim admis de 35 % si CUT maxim de 1.

-ca amenajari exterioare , in jurul constructiilor vor fi prezente spatiile verzi , conform
legislatiei in vigoare in procent de minim 20 % din suprafata terenului, iar in cazul nostru

de 30% din totalul terenulul
-poarta de acces carosabil va avea dimensiunea de minim 6,00 metri

-pentru parcari si alei carosabile si pietonale in interiorul parcelaior se va aloca un
procent de maxim 35 % din totalul terenului
-pentru aducerea drumurilor limitrofe la profil de 12,00 metri, respectiv 9,00 metri se va
dona in domeniul public al comunei suprafata de 1740,00 mp de teren

3.6. OLT, A ECHIPARII EDILITARE :

Alimentarea cu apa se va realiza din reteua localitatii atunci cand aceasta va fi
extinsa la perimetrul studiat.in prezent se va opta pentru put forat.




Canalizarea se va conduce in sistemul de canalizare al localitatii dupa extinderea
acesteia la perimetrul studial. In prezent se va opla pentru bazin vidanjabil.

Alimentarea cu energie electricd se va realiza din reteaua localitatii prin extinderea
acesteia la perimetrul studiat.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI :

Din punct de vederea al protectiei mediului e va solicita aviz de mediu unde se
vor specifica obligatile beneficiarului din acest punct de vedere.

Se vor avea in vedere urmé&toarele aspecte:
-diminuarea pana |a eliminare a surselor de poluare din emisii si deversari
-prevenirea producerii riscurilor naturale
-decantarea apelor uzate
-depozitarea controlatd a deseurilor in spatii special amenajte de catre primaria locald
-plantarea de zone verzi
-organizarea sistemelor de spatii verzi in limita posibilitatilor
-eliminarea disfunctionalititilor din domeniul céilor de comunicatie si a retelelor edilitare
majore. _
3.8.0BIECTIVE DE UTI TE PUBLICA:

Caracterul zonei fiind cel de LOCUINTE si SERVICII -fira grad de poluare si
avandu-se in vedere caracterul rural al zonei , in prezent nu putem discuta despre
obiective de utilitate publica.

4.CONCLUZII:

Prezenta lucrare Lfglamanggﬁ urmatoarele:
-INTRODUCEREA IN INTRAVILAN cu FUNCTIUNEA DE LOCUIRE 51 SERVICH

COMPLEMENTARE LOCUIRII, a terenului cu nr.cad.58398 situat in Comuna Paleu sat
Uileacu de Munte.

-se constituie TRUP NOU cu functiune L -locuire si servicii complementare locuirii
-prezenta documentatie este studiata ca un lot unitar fira a se permite dezmembrarea in
vederea construirii de noi locuinte

-functiunile stabilite sunt cele de locuire, respectiv o singura locuintd iar cele de servicii
sunt servicii complementare locuirii

-vor rezulta un numar de 2 loruri : LOT 1 -teren destinat donarii in domeniul public pentru
Irgire drum de acces si LOT 2 - teren propus pentru construire o singura locuinta si

servcil complementare locuirii
-accesul la perimetrul studiat se va face direct din drumul de acces limitrof la sud si vest,

cadastrat cu nr.cad. 57661 care va fi adus la profil de 9,00 metri, precum $i din drumul de
acces limitrof la nord, ce va fi adus la profil de 12,00 metri

-se va pastra frontul stradal existent la ambele drumuri , atat cel cu profil constituit de
9,00 metri cat si cel de 12,00 metri

-retragerea la frontul de acces va fi de minim 6,00 metri fatd de limita de proprietate
-retragerile laterale dreapta si stanga si spate vor fi de minim 6,00 metri

-constructia propusd va avea regim de indltime maxim S{D)+ P+1E{M),
-se vor amenaja maxim 2 locuri de parcare avénd in vedere ca se construieste o singura

locuinta iar serviciile sunt complementare locuirii.
-se vor respecla POT maxim admis de 35 % si CUT maxim de 1.

-ca amenajari exterioare , in jurul constructilor vor fi prezente spalille verzi , conform
legislatiei in vigoare in pracent de minim 20 % din suprafata terenului, iar in cazyl nostru
de 30% din totalul terenului

-poarta de acces carosabil va avea dimensiunea de minim 6,00 metri




-pentru parcari si alei carosabile si pietonale in interiorul parcelelor se va aloca un
procent de maxim 35 % din totalul terenului
-pentru aducerea drumurilor limitrofe la profil de 12,00 metri, respectiv 9,00 metri se va
dona in domeniul public al comune suprafala de 1740,00 mp de teren
-prezentarea consecintelor economice si sociale va fi asumata de primaria localitatii si se
va face in paralel informarea populatiei , in conformitate cu legisiatia in vigoare.
-vor fi netificali in scris vecinii direct afectati iar Propunerea va fi afisata la sediul
primariei , precum si pe site pe internet . Informarea Populatiei se va face in conformitate
cu legislatia in vigoarea sl responsabilitatea efectudrii acestaia intra exclusiv in
responsabilitatea beneficiarului
-referitor la categoriile de costuri, la faza autorizatie de constructie , beneficiarul va
prezenta o delaliere exacta a acestora defalcat pe sarcini ce vor cidea in sarcing
autoritatilor locale, dacé este cazul si altele ce vor fi suportate de investitorii privati .
-Se vor respecta distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu
-5€ va asigura acces carosabil pentru colectarea deseurilor.
- POT maxim propus = 35,00 %
- CUT maxim popus =1

Echiparea edilitara se va face pe cheltuiala beneficiarului.
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-Scopul regulamentului local de urbanism aferent PUZ =
Regulamentul local de urbanism aferent PUZ este o piesa de baza pentru
aplicarea PUZ , acesta prezentind detalile reglementarilor din PUG , fiind o
prezentare a construibilitdtii si utilizarii terenului.
Prevederile RLU sunt obligatorii pentru perimetrul studiat in PUZ.

b.- legate d legald a elaborarii

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau urmétoarele:

-Legea 50 /1991, legea 453/2001 , pentru modificarea si completearea
Legii 50/91

-R.G.U. aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al
R.G.U. , aprobat prin Ordinul M.L.PA.T. nr. 21/N/10.04.2000

-Reglementérile cuprinse in P.U.G.

c.Domeniul d ica
Regulamentul aferent PUZ este elaboral pentru detalierea Si
completarea regulamentului PUG al localitatii Prin aceastd documenatie se
formuleaza recomandari si se detaliaza elemente ce urmeaza a fi aplicate ulterior,
Dupé aprobarea RLU , aceata impreuna cu PUZ , constituie act de
autoritate al administratiei publice locale si pe baza acestora se elibereaza
certificatele de urbanism si autorizatiile de constructie in Zona studiatd.

ILREGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Requli cu privire Ia si
Referitor la perimetrul studiat , pentru Intocmirea proiectulul tehnic se va

solicita studiu geotehnic pentru fiecare constructie in parte , conform legislatiei in
vigoare.

De asemena , conform cerintelor Inspectoratului de Proteclie civild, pentru
prevenirea dezastrelor si atacului aerian , daca perimetrul studiat se afi3 inafara
zonei de audibilitate a semnalului sonor , prin grija Consiliului Local se va
prevedea o sirend de alarmare.

Conform Legii protectiei civile nr. 106 din 1995 , la artcolul 3 se prevede ci
proprigtarul perimetrului studiat este obligat s& prevada adaposturi de aparare
civila , daca este cazul, la noile investitii.

in zonele de protectie a sistemelor de alimentare cu energie electrica | in
zonele expuse riscurilor tehnologice . a cablurilor de fibra optica , a cailor de
comunicatie , autorizarea executarii constructiilor se realizeaza in conditiile
respectarii prevederilor articolului 11 din R.G.U.

De asemenea proiectul de instalatii sanitare va avea in vedere proiectarea
instalatiilor pentru alimentare cu apa in caz de incendiu. Documentatiile vor
respecta prevederile STAS 4163 si Normativul pentru proiectarea si executarea
instalatiilor sanitare | 9din 1994,




Se va avea in vedere asigurarea cailor de acces necesare in vederas
interventiei pentru caz de urgenta in incendii.Se vor realiza sisteme de anuntarea
incendiilor,

Se vor amenaja locurl, speciale de colectare a deseurflar.

b.-Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Prezenta Igi[are reglementeza urmétoarele:
INTRODUCEREA IN INTRAVILAN cu FUNCTIUNEA DE LOCUIRE S| SERVICII a

terenului cu nr.cad.58398 situat in Comuna Paleu sat Uileacu de Munte.
-se constituie TRUP NOU cu functiune L -locuinte si servicii complementare locuiri

-prezenta documentalie este studiata ca un lot unitar fard a se permite dezmembrarea in

vederea construirii de noi locuinte
-functiunile stabilite sunt cele de locuire, respectiv o singurd locuinta iar cele de servicii

sunt servicii complementare locuirii
-vor rezulta un numar de 2 loruri : LOT 1 -teren destinat donarii in domeniul public pentru

Irgire drum de acces si LOT 2 - teren propus pentru construire o singurd locuinta si

servcii complementare locuirii
-accesul la perimetrul studiat se va face direct din drumul de acces limitrof Ia sud si vest,
cadastrat cu nr.cad. 57661 care va fi adus la profil de 9,00 metri, precum i din drumul de

acces limitrof la nord, ce va fi adus la profil de 12,00 metri
-se va pastra frontul stradal existent la ambele drumuri , atat cel cu profil constituit de

9,00 metri cat si cel de 12,00 metri
-retragerea la frontul de acces va fi de minim 6,00 metri fata de limita de proprietate

-retragerile laterale dreapta si stanga si spate vor fi de minim 8,00 metri
-constructia propusa va avea regim de indlime maxim S(D)+ P+1 E(M),
-s& vor amenaja maxim 2 locuri de parcare avand in vedere ci se construieste o singura

locuinta iar serviciile sunt complementare locuirii,
-5& vor respecta POT maxim admis de 35 % si CUT maxim de 1.

-ca amenajari exterioare , in jurul constructiilor vor fi prezente spatiile verzi , conform
legisiatiei in vigoare Tn procent de minim 20 % din suprafata terenului. iar in cazul nostru

de 30% din totalul terenului
-poarta de acces carosabil va avea dimensiunea de minim 6,00 metri

-pentru parcari $i alei carosabile si pietonale in interiorul parcelelor se va aloca un
procent de maxim 35 % din totalul terenului
-pentru aducerea drumurilor limitrofe la profil de 12,00 metri, respectiv 9.00 metri se va
dona in domeniul public al comunei suprafata de 1740,00 mp de teren
c.-Requli rivire la asigurarea a ler ohligatarii
Se vor respecta prevederile din R.G.U.
Carosabilul din incintd va permite accesul pompierilor in caz de incediu.

Terenul studiat nu are alimentare cu apa si canalizare . Alimentarea cu apa
se va realiza din put forat iar canalizarea va fi condusa in bazin
vidanjabil. Alimentarea cu energie electrica se va realiza din releaua localitatii

I.ZONIFICAREA FUNCTIONALA
a.-Unitati si subunitati functionale




Perimetrul studiat va avea functiunea de LOCUINTE SI SERVICII
COMPLEMENTARE LOCUIRII,

IV.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILCR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

a.-Ulilizarea functionald a terenurilor in cadrul zonei studiate.
Utilizarile permise sunt cele de tip locuire si servicii complementare lacuirii

Utilizari nepermise sunt cele cu risc tehnologic si cele de poluare pentru
apa , aer si sol.

i EA CON ILOR:
Regim de inallime maxim : S{D)+P+1E(M).

ENTUL UPARE NU
POT maxim va putea atinge 35,00% .
CUT maxim =1.

Spatiile verzi vor ocupa un minim de 20% din totalul terenului
studiat in intravilan.
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