ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

OTARAREA nr. 193 din 26.11.2025
privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TERENURI IDENTIFICATE PRIN NR. CF. 51971,
61033, 62041, 61816, REGLEMENTARE PARCELE CU ZONA DE LOCUINTE in judetul
Bihor, comuna PALEU, satul SALDABAGIU DE MUNTE, documentatie inaintati de
beneficiari Titar lonel-Laviniu, Abrudan loan, Rinderu-Titar Maria, Miclius Mariana-Lucia

Avind in vedere raportul de specialitate cu nr.15385 din 13.10.2025, referatul de aprobare nr.
1556 din 16.10.2025 si proiectul de hotirdre nr. 1557 din 16.10.2025

Vizind cererea cu nr. 15178 din 09,10.2025 adresata de TATAR JONEL- LAVINIU,
ABRUDAN IOAN, RINDERU- TATAR MARIA, MICLAUS MARIANA-LUCICA pentru
aprobarea PU.Z.- PARCELARE TERENURI IDENTIFICATE PRIN NR. CF. 51971, 61033,
62041, 61816, REGLEMENTARE PARCELE CU ZONA DE LOCUINTE in judetul Bihor. comuna
PALEU, satul SALDABAGIU DE MUNTE

Tindnd cont de procesul verbal de afisare nr. 1558/16.10.2025 la avizierul primiriei si pe
site-ul oficial al comunei Paleu a anunfului “APROBAREA P.U.Z.- PARCELARE TERENURI
IDENTIFICATE PRIN NR. CF, 51971, 61033, 62041, 61816, REGLEMENTARE PARCELE CU
ZONA DE LOCUINTE in judetul Bihor, comuna PALEU, satul SALDABAGIU DE MUNTE"

Véazind Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii luerdrilor de constructii si unele
madsuri pentru realizarea locuingelor , modificata §i completatd prin Legea nr. 453/200] sl de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/200] privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locala, republicatd cu modificirile si completérile ulterioare,

Vazand avizele comisiilor de specialitate

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art. 198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile §1 completiirile
ulteriorare

Consiliul Loeal al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 11 voturi ,,pentru®, 1 vot,impotrivi”(dl Pantea Ovidiu) si 1 vot withtinere™(dl Sferlea Big Cristian)
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1-Se aprobd P.U.Z.- PARCELARE TERENURI IDENTIFICATE PRIN NR. CF. 51971, 61033,
62041, 61816, REGLEMENTARE PARCELE CU ZONA DE LOCUINTE in Judetul Bihor, comuna
PALEU, satul SALDABAGIU DE MUNTE in felul urmdtor:

1. PRIN PUZ SE REALIZEAZA:

-parcelare teren in vederea construirii de locuinte unifamiliale, case insiruite, cladiri duplex sau
colectivemici inclusiv functiuni complementare.

-reglementarea conditiilor de amplasare a constructiilor propuse: marime parcele, front la strada,
regimul de construire, indicatori urbanistici, POT, CUT. retrageri de la limitele de proprietate.
-organizarea cailor de circulatie, asigurarea accesului la carosabil la parcele.

2.REGLEMENTAR] :

Reglementiiri: Intravilan, POTmax.=35,0%, CUTmax.=1,0; Regim de inaltime max. S-[’DHF+E.-"M,'
cu Hmax.=12,0m; retragere de la limita aliniament de la drum public-min.6,0m si 4,5m de la dru
m privat pentru corpurile principale; retragerile laterale: sa fie min.2,0m si cu respectare OMS 11




COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NR.!225 2din.° \0..202.5

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 16.10.2025

Subsemnata lakob Vilma, in functia de secretar general al comunei Paleu. am afisat astizi.
16.10.2025,pe site-ul primériei comunei Paleu(www.paleuro) si la sediul acesteia anuntul
dezbatere publicd privind proiectul de act normativ nr.15557/16.10.2025 privind aprobarea
P.U.Z. -PARCELARE TERENURI IDENTIFICATE PRIN NR. CF. 51971, 61033, 62041,
61816, REGLEMENTARE PARCELE CU ZONA DE LOCUINTE in judetul Bihor, comuna
PALEU, satul SALDABAGIU DE MUNTE, documentatic inaintati de beneficiari Titar
lonel-Laviniu, Abrudan loan, Rinderu-Titar Maria, Miclaus Mariana-Lucia si raportul de
specialitate nr.15385/13.10.2025 ce urmeazi a fi supus aprobirii Consiliului Local al comunei
Paleu, in sedinta de la sfarsitul lunii noiembrie, anul 2025,

Primar, Intocmit,
Somogyi Ludovic SWA, N; Secretar gffneral.
L lakob Vilma
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Anunt privind
Afisarea proiectului de hotiiriire privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TERENURI
IDENTIFICATE PRIN NR. CF. 51971, 61033, 62041, 61816, REGLEMENTARE
PARCELE CU ZONA DE LOCUINTE in judetul Bihor, comuna PALELU, satul
SALDABAGIU DE MUNTE, documentatie inaintata de beneficiari Titar lonel-Laviniu,
Abrudan loan, Rinderu-Titar Maria, Miclius Mariana-Lucia

Publicat la data de : 16.10.2025

Primaria Comunei Paleu, in conformitate cu prevederile ant.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003
privind  transparenia  decizionald in  administratia  publica, republicatd, anunta.  astdzi,
16.10.2025 deschiderea procedurii de transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectului
urmitorului act normativ: Proiect de hotdrdire privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE
TERENURI IDENTIFICATE PRIN NR. CF. 51971, 61033, 62041, 61816,
REGLEMENTARE PARCELE CU ZONA DE LOCUINTE in judetul Bihor, comuna

PALEU, satul SALDABAGIU DE MUNTE

Documentatia aferentd proiectului de act normativ nr. 15557/16.10.2025 include: referatul de
aprobare privind necesitatea adoptirii actului normativ propus si raportul de specialitate.

Documentatia poate fi consultatd pe site-ul www.palew.ro si la avizierul de la sediul institutiei

noastre din localitatea Paleu, nr.18, comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate obtine in
copie. pe bazii unei solicitdri adresate biroului de registraturi al institufiei.

Propuneri. sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparenti decizionald se pot depune péina la data de 26.11.2025 ora 15.

. ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro
. prin posta, pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu:
. la sediul institutiei. la Registraturd. la adresa anterior mentionatd, intre orele 07.30-15:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,.Propuneri referitoare la Proiectul de hotarére privind
aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TERENURI IDENTIFICATE PRIN NR. CF. 51971 , 61033,
62041, 61816, REGLEMENTARE PARCELE CU ZONA DE LOCUINTE in judetul Bihor,

comuna PALEU, satul SALDABAGIU DE MUNTE

Propunerile. sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de intermer a
instituiei www.paleu.ro

Nepreluarea recomandarilor formulate §i fnaintate in scris va fi justificatd in scris,

Pentru cei interesafi existd i posibilitatea organiziirii unei intdlniri in care si se dezbatd public proiectul de
act normativ, In cazul in care acest lucru este cerut in scris de clitre o asociatie legal constituitd sau de citre o alia

autoritate sau institugie publicd.

Pentru informatii suplimentare, vi stim la dispozitie la urmitoarele date de contact:
Telefon: 0259 451 007,
E-mail: primaria@palew.ro, persoana de contact: lakob Vilma-secretar general
Va invitdm sa consultali documentele aflate in transparentd decizionali:
*  Proiect de hotfirre
«  Referat de aprobare
= Raport de specialitate




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TERENURI IDENTIFICATE PRIN NR. CF.

51971, 61033, 62041, 61816, REGLEMENTARE PARCELE CU ZONA DE LOCUINTE in
judetul Bihor, comuna PALEU, satul SALDABAGIU DE MUNTE, documentatie inaintati de
beneficiari Titar lonel-Laviniu, Abrudan lIoan, Rinderu-Titar Maria, Miclius Mariana-
Lucia

Viizénd cererea cu nr. 15178 din 09.10.2025 adresata de TATAR IONEL- LAVINIU, ABRUDAN
IOAN, RINDERU- TATAR MARIA, MICLAUS MARIANA-LUCICA pentru aprobarea PU.Z.-
PARCELARE TERENURI IDENTIFICATE PRIN NR. CF. 51971, 61033, 62041, 61816,
REGLEMENTARE PARCELE CU ZONA DE LOCUINTE in judetul Bihor, comuna PALEU, satul
SALDABAGIU DE MUNTE

Vazand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii si unele
miisuri pentru realizarea locuintelor , modificata i completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului §i
Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locala, republicatd cu modificirile si completdrile ulterioare

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nor. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile

ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea PU.Z — PARCELARE TERENURI IDENTIFICATE PRIN NR. CE 31971,
61033, 62041, 61816, REGLEMENTARE PARCELE CU ZONA DE LOCUINTE in judetul Bihor,
comuna PALEU, satul SALDABAGIU DE MUNTE, in felul urmitor:

1. PRIN P PROPUNE:

- parcelare teren in vederea construirii de locuinte unifamiliale, case insiruite, cladiri duplex sau
colectivemici inclusiv functiuni complementare.

- reglementarea conditiilor de amplasare a constructiilor propuse: marime parcele, front la strada,
regimul de construire, indicatori urbanistici, POT, CUT, retrageri de la limitele de proprietate.

- organizarea cailor de circulatie, asigurarea accesului la carosabil la parcele.

2.REGLEMENTARI PROPUSE:

Reglementiri: Intravilan, POTmax.=35,0%, CUTmax.=1,0; Regim de inaltime max. S(D)+
P+E/M, cu Hmax.=12,0m; retragere de la limita aliniament de la drum public-min.6,0m si 4,5m
de la drum privat pentru corpurile principale; retragerile laterale: sa fie min.2,0m si cu
respectare OMS 119/2014; retragere spate-min.6,0 m; amplasare anexe cu respectare cod civil,
nivel P-in afara ariei construibile; garajele se vor retrage 6.0m de la aliniament pentru a permite
parcarea in fata a unui autoturism; H max imprejmuire teren - 2,0m la strada (transparent cu
soclu opac cu h max.=80cm), se vor realiza pe terenul aflat in proprietate si cu respectare HCL
Paleu nr.48 din 30.03.2021; parcarea se va realiza in interiorul incintei, conform anexei nr. 5 din
HG 525/1996-min.1loc/locuinti; zona verde-min.20% din suprafata lotului, conform plansei 4/U-
REGLEMENTARI URBANISTICE- intocmita de catre SC SOLICITA SERY SRL, arh.
CSOMORTANYI1 ADELA.




J. ACCESELE PROPLUSE:

Accesul auto si pietonal la lot. 11, 25 si 26 se face din drumul public propus pentru profil de
12.0m. iar la restul loturilor din drumul privat nou propus cu profil de 9.0m respectiv 7.0m care face
legatura cu drumul public.

Capacitatile de transport admise - conform administrator drum si plasele anexate in cadrul preze
ntului document,

Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. nr. 325/1996, art.25.(1)- autorizarea executarii
constructilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin serv
itute.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire.
eliberate de administratorul acestora.

4. UTILITATI PROPLUSE:

Amplasamentul nu dispune de utilitati. Alimentarea cu energie electrica si apa se va face prin
extinderea retelelor stradale existente in zona, canalizare prin bazine vidanjabile pina la extinderea
retelelor de canalizare in zona, pe cheltuiala beneficiarilor. apele pluviale prin rigole amplasate pe teren,
incalzirea prin centrala termica proprie. telecomunicatiile prin intermediul retelelor de telefonie mobila:
deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se transporta periodic fa
depozitul de deseuri. prin contract cu firma de salubrizare.

-Aviind in vedere imposibilitatea administratiei publice locale de a sustine edificarea retelelor de
utilititi pentru parceliri noi, INITIATORIVBENEFICIARII Planului Urbanistic Zonal (PUZ) vor
asigura extinderea refelelor de energie electrici, api si canalizare pe cheltuiala proprie.

-Alimentarea cu energie electrici, apd, canalizare si gaz se va realiza prin extinderea retelelor stradale
pe cheltuiala INITIATORILOR/BENEFICIARILOR de PU.Z. sau, alternativ, prin accesarea de
fonduri din programe sau surse alternative, excluzind fondurile Primiriei Comunei Paleu.

-Retelele de utilititi, inclusiv drumurile balastate si compactate conform normativelor in vigoare, vor
fi predate Comunei Paleu INAINTE DE OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE.

-Aceastd prevedere va fi notata in extrasele de carte funciard pentru fiecare parceld studiati in cadrul
PUZ-ului, sub responsabilitatea Initiatorilor / Beneficiarilor de Puz, urmand a fi preluata de
Compartimentul de urbanism in fiecare Certificat de Urbanism emis pentru aceste parcele studiate.
-Autorizarea constructiilor pe parcelele studiate prin PUZ este conditionata de obfinerea au torizatiilor
de construire pentru dotarea zonei cu retele de utilitati (apa, canalizare menajeri si pluviald; energie
electrici; drumuri balastate si compactate conform normativelor in vigoare). Finalizarea si
receptionarea acestor dotiri, inclusiv a drumurilor balasiate si compactate, trebuie si fie finalizate
INAINTE DE OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE pe parcelele studiate prin PUZ,
-Alimentarea cu energie electrici, apd, canalizare, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe
cheltuiala INITIATORILOR/ BENEFICIARILOR de P.U.Z. - SAU cu posibilitate de finantare din
diverse programe sau fonduri ALTELE decit fondurile Primariei Com. Paleu, retelele vor fi predate
comunei Paleu inainte de obtinerea autorizatiei de construire, ACEST ARTICOL VA FI NOTAT IN
EXTRASELE DE CARTE FUNCIARA.

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni,

Initiator,
PRIMAR,
SOMOGYI LUDOVIC
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COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TERENURI IDENTIFICATE PRIN NR. CF.

51971, 61033, 62041, 61816, REGLEMENTARE PARCELE CU ZONA DE LOCUINTE in
judetul Bihor, comuna PALEU, satul SALDABAGIU DE MUNTE, documentatie inaintati de
beneficiari Titar lonel-Laviniu, Abrudan lIoan, Rinderu-Titar Maria, Micldus Mariana-
Luecia

Vazand cererea cu nr. 15178 din (19.10.2025 adresata de TATAR IONEL- LAVINIU, ABRUDAN
IOAN, RINDERLU- TATAR MARIA, MICLAUS MARIANA-LUCICA pentru aprobarea PU.Z.-
PARCELARE TERENURI IDENTIFICATE PRIN NR. CF. 51971, 61033, 62041, 61816,
REGLEMENTARE PARCELE CU ZONA DE LOCUINTE in judetul Bihor, comuna PALEU. satul
SALDABAGIU DE MUNTE

Viizand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si unele
misuri pentru realizarea locuintelor , modificatd si completatd prin Legea nr. 453/2001 gi de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului 5i
Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locald, republicatd cu modificirile si completirile ulterioare

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile

ulteriorare
SE APROBA

Art.1- PUZ - PARCELARE TERENURI IDENTIFICATE PRIN NR. CF. 51971, 61033, 62041,
61816, REGLEMENTARE PARCELE CU ZONA DE LOCUINTE in judetul Bihor, comuna
PALEU, satul SALDABAGIU DE MUNTE, in felul urmdtor:

1. PRIN PUZ SE PROPUNE:

- parcelare teren in vederea construirii de locuinte unifamiliale, case insirvite, cladiri duplex sau
colectivemici inclusiv functiuni complementare.

- reglementarea conditiilor de amplasare a constructiilor propuse: marime parcele, front la strada,
regimul de construire, indicatori urbanistici, POT, CUT, retrageri de la limitele de proprietate.

- organizarea cailor de circulatie, asigurarea accesului la carosabil la parcele,

2.REGLEMENTARI PROPUSE;

Reglementiri: Intravilan, POTmax.=35,0%, CUTmax.=1,0; Regim de inaltime max. S{D)+
P+E/M, cu Hmax.=12,0m: retragere de la limita aliniament de la drum public-min.6,0m si 4,5m
de la drum privat pentru corpurile principale; retragerile laterale: sa fie min.2,0m si cu
respectare OMS 119/2014; retragere spate-min.6,0 m; amplasare anexe cu respectare cod civil,
nivel P-in afara ariei construibile; garajele se vor retrage 6.0m de la aliniament pentru a permite
parcarea in fata a unui autoturism; H max imprejmuire teren - 2,0m la strada (transparent cu
soclu opac cu h max.=80cm), se vor realiza pe terenul aflat in proprietate si cu respectare HCL
Paleu nr.48 din 30.03.2021; parcarea se va realiza in interiorul incintei, conform anexei nr. 5 din
HG 525/1996-min.1loc/locuintd; zona verde-min.20% din suprafata lotului, conform plansei 4/U-
REGLEMENTARI URBANISTICE- intocmita de catre SC SOLICITA SERV SRL, arh.
CSOMORTANYI1 ADELA.




3. ACCESELE PROPUSE:

Accesul auto si pietonal la lot. 11, 25 si 26 se face din drumul public propus pentru profil de
12.0m. iar la restul loturilor din drumul privat nou propus cu profil de 9.0m respectiv 7.0m care face
legatura cu drumul public.

Capacitatile de transport admise - conform administrator drum si plasele anexate in cadrul preze
ntulul document.

Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. nr. 525/1996, ar.25,(1)- autorizarea executarii
constructilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin serv
itute,

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire,
eliberate de administratorul acestora.

4. UTILITATI PROPUSE:

Amplasamentul nu dispune de utilitdti. Alimentarea cu energie electrica si apa se va face prin
extinderea retelelor stradale existente in zona. canalizare prin bazine vidanjabile pana la extinderea
retelelor de canalizare in zona. pe cheltuiala beneficiarilor. apele pluviale prin rigole amplasate pe teren,
incalzirea prin centrala termica proprie, telecomunicatiile prin intermediul retelelor de telefonie mobila:
deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se transporta periodic la
depozitul de deseuri. prin contract cu firma de salubrizare.

-Aviind in vedere imposibilitatea administratiei publice locale de a sustine edificarea retelelor de
utilitati pentru parceliiri noi, INITIATORIVBENEFICIARII Planului Urbanistic Zonal (PUZ) vor
asigura extinderea retelelor de energie electrica, Aapi §i canalizare pe cheltuiala proprie.

-Alimentarea cu energie clectricd, api, canalizare §i gaz se va realiza prin extinderea refelelor stradale
pe cheltuiala INITIATORILOR/BENEFICIARILOR de P.U.Z. sau, alternativ, prin accesarea de
fonduri din programe sau surse alternative, excluzind fondurile Primiriei Comunei Paleu.

-Retelele de utilitati, inclusiv drumurile balastate si compactate conform normativelor in vigoare, vor
fi predate Comunei Paleu INAINTE DE OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE.

-Aceastd prevedere va fi notatd in extrasele de carte funciari pentru fiecare parceld studiati in cadrul
PUZ-ului, sub responsabilitatea Initiatorilor / Beneficiarilor de Puz, urmand a 6 preluata de
Compartimentul de urbanism in fiecare Certificat de Urbanism emis pentru aceste parcele studiate.
-Autorizarea constructiilor pe parcelele studiate prin PUZ este conditionati de obtinerea autorizatiilor
de construire pentru dotarea zonei cu retele de utilitdti (api, canalizare menajerd si pluviald; energie
electrici; drumuri balastate si compactate conform normativelor in vigoare). Finalizarea si
receptionarea acestor dotiri, inclusiv a drumurilor balastate si compactate, trebuie si fie finalizate
INAINTE DE OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE pe parcelele studiate prin PUZ.
-Alimentarea cu energie electrici, api, canalizare, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe
cheltuiala INITIATORILOR/ BENEFICIARILOR de PU.Z. - SAU cu posibilitate de finantare din
diverse programe sau fonduri ALTELE decit fondurile Primariei Com. Paleu, retelele vor fi predate
comunei inainte de obtinerea autorizatiei de const ire, ACEST ARTICOL VA FI NOTAT IN
EXTRASELE DE CARTE FUNCIARA.

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de funi,

- PRIMAR,
sOMOGYI LUDOVIC
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LUMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR
COD FISCAL: 15304644 )
NRIZ282. din (3,00 2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea

PUZ- PARCELARE TERENURI IDENTIFICATE PRIN NR. CF. 51971, 61033
62041, 61816, REGLEMENTARE PARCELE CU ZONA DE LOCUINTE
judetul Bihor, comuna PALEU, satul SALDABAGIU DE MUNTE

Prezenta lucrare depusi cu nr. 15178 din 09.10.2025, proiect intocmit de arh. Csomortanyi Adela
- specialist cu drept de semnitura RUR: Dz1D22E. s-a elaborat in baza certificatului de urbanism nr, 779
din 27.10.2023, eliberat de Primaria Comunei Paleu, la initiativa lui TATAR IONEL- LAVINIU,
}1B[lUIlHJWI()AI“,HUBH}EJIU-1¥¥[AIEhiﬂditﬁ,hdl[ﬂuiUEiNhiRUAJiA-L[HHHTA.Rndunmin

In vederea stabilirii conditiilor cu privire la documentatia de urbanism pentru terenul CF/CAD
31971, 61033, 62041, 61816 aprobarea:

PUZ- PARCELARE TERENURI IDENTIFICATE PRIN NR. CF. 51971, 61033
62041, 61816, REGLEMENTARE PARCELE CU ZONA DE LOCUINTE
judetul Bihor. comuna PALEU, satul SALDABAGIU DE MUNTE

LSITUATIA ECONOMICA:

- folosinta actuala: ARABIL - teren in suprafafd de 4747 mp din acte si 4747 mp masurat, identificat cu
nr. CAD 51971 inscris in CF 51971

- folosinfa actuald: ARABIL - teren in suprafata de 13431 mp, identificat cu nr. CAD 61033 inscris in CF
61033,

- folosinta actuali: ARABIL - teren in suprafati de 9085 mp, identificat cu nr. CAD 62041 inscris in CF
62041.

- folosinta actualda: ARABIL - teren in suprafald de 1271mp, identificat cu nr. CAD 61816 inscris in CF
61916.

LREGIM JURIDIC
Situatia terenului: teren INTRAVILAN conf. PUG

- Drept de proprietate: MICLAUS MARIANA LUCICA. conform extrasului de Carte Funciari
51971.
- Drept de proprietate: ABRUDAN IOAN, bun propriu, cota 8954/13431, TATAR IONEL-

LAVINIU, cota actuala 4477/13431, conform extrasului de Carte Funciara 61033,

- Drept de proprietate: TATAR IONEL- LAVINIU, TATAR MARIA cota actuala 1/1, conform
extrasului de Carte Funciari 62041,

- Drept de proprietate: TATAR IONEL- LAVINIU. bun propriu,cota 6335/12710, ABRUDAN IOAN,
bun propriu, cota 6355/ 12710, TATAR IONEL- LAVINIU, cota actuala 6355/ 12710, conform extrasului
de Carte Funciari 61816.




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NR/232). dinf3.40..

3.INCADRAREA IN LOCALITATE / SITUATIA EXISTENTA

Amplasamentul este situat in intravilanul localitafii Saldabagiu de Munte, parcelele identificate
prin nr. cad. 61033, 62041, 61816, au acces direct la drumul public pe latura Nordica, identificat cu nr.
topo 1435- Saldabagiu de Munte, cu latime variabila, pentru care se propune profil de 12,00 m.
Principalele grupéri funcfionale ce delimiteazi amplasamentul sunt spre sud, vest si est de proprietati
particulare apartinind persoanelor fizice, fiind zona de locuit.

4. REGLEMETARI EXISTENTE SI INCADRARE

- conf. PUG Paleu (HCL nr. 11 / 27.02.2007, valabilitate prelungitd prin HCL nr. 47 / 23.05.2017) - terenul

_este situat in UTR 1 SALDABAGIU DE MUNTE, subzona functionala L1

L1 - zona cu locuinie existente, cu trama stradald constituita
- se admit autorizdri de constructii noi cu indltime max. 3 nivele (S+P+E/ M)
- s¢ admit reconstruciii, reparatii, supraetajiri, extinderi
- s permit cladiri cu functiuni complementare pe bazd de PUD sau PUZ
- se respectd aliniamentul existent
- POT max = 35 %, CUT max = 1,00
- suprafata parcele minim = 300 mp
- front strada — minim 12 metri

5.ACCESUL - Terenul identificat cu nr. Cad. 51971 nu are acces direct sau prin servitute la un drum public,
Terenurile identificate cu nr. Cad 61033, 62041, 61816 au acces auto si pietonal la drumul faptic pe latura Mordica
identificat cu nr. Topo 1435 Saldabagiu de Munte, Terenul nu dispune de de utilitati.

6. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

Terenul nu dispune de utilitati. Utilitatile se vor asigura prin extindere de retele: api - S.C. CAD S.A.
5i Electricitate - S.C. DEER S.A, gaze naturale. Zonele verzi si spatiile plantate, conform anexei 6 din R.G.U.
trebuie sa fie de minim 20% din suprafata totala a terenului.

PREZENTUL P.U.Z. A OBTINUT:

Certificat de Urbanism - nr.779 din 27.10.2024, eliberat de Consiliul Judetean Bihor, valabilitate
prelungita pana in 27.10 2025
- Intentie elaborare PUZ- PARCELARE TERENURI IDENTIFICATE PRIN NR. CF. 51971,
61033, 62041, 61816, REGLEMENTARE PARCELE CU ZONA DE LOCUINTE
Jjudetul Bihor, comuna PALEU, satul SALDABAGIU DE MUNTE, identificat prin CF/CAD-
51971, 61033, 62041, 61816 aprobat cu HCL nr. 244 din 19.12.2024
- Aviz Drumuri Comunale nr. 82 din 15.05.2025 eliberat de Primaria Comunei Paleu.
- Agentia Pentru Protectia Mediului — Decizia Etapei de incadrare nr. 697 din 25.04.2025
- Adeverinta Intravilan nr. 11 din 19.02.2025
- Aviz de Oportunitate nr. 11 din 25.02.2025 eliberat de primaria Comunei Paleu.

- Raport de informare si consultare a publicului etapa [ - Intentia de elaborare P.U.Z. nr.4302 din
18.03.2025 si etapa Il nr.6796 din 13.05.2025 pentru PUZ- PARCELARE TERENURI
IDENTIFICATE PRIN NR. CF. 51971, 61033, 62041, 61816, REGLEMENTARE
PARCELE CU ZONA DE LOCUINTE judetul Bihor, comuna PALEU, satul
SALDABAGIU DE MUNTE

- Taxa registrul Urbanistilor din Romania, BT referinta 2528219044421001

- Avizul Arhitectului Sef nr 76 din sedinta CTUAT din data 12.09.2025, inregistrati cu nr. 23659/

23.09.2025, eliberat de Consiliul Judetean Bihor.

- Plan de actiune pentru implementarea investitiilor

— . — - i ——— S —————




LCLUMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 ,
NR.E28). din 450 2025

PROPUNERE CATRE:

CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI PALEU, PENTRU APROBAREA

PUZ- PARCELARE TERENURI IDENTIFICATE PRIN NR. CF. 51971, 61033,

62041, 61816, REGLEMENTARE PARCELE CU ZONA DE LOCUINTE
judetul Bihor, comuna PALEU, satul SALDABAGIU DE MUNTE

1. PRIN PUZ SE PROPUNE:

——=parcelare terenin vederea construirii-de locuinte unifamiliale, case insiruite, cladiri duplex sau
colectivemici inclusiv functiuni complementare.
- reglementarea conditiilor de amplasare a constructiilor propuse: mérime parcele, front la strada, regimul
de construire, indicatori urbanistici, POT, CUT, retrageri de la limitele de proprietate.
- organizarea cailor de circulatie, asigurarea accesului la carosabil la parcele.

pentru: PUZ- PARCELARE TERENURI IDENTIFICATE PRIN NR. CF. 51971, 61033,
62041, 61816, REGLEMENTARE PARCELE CU ZONA DE LOCUINTE
judetul Bihor, comuna PALEU, satul SALDABAGIU DE MUNTE

2. REGLEMENTARI PROPUSE:

Reglementiiri: Intravilan, POTmax.=35,0%, CUTmax.=1,0; Regim de inaltime max. S(D)
+P+E/M, cu Hmax.=12,0m; retragere de la limita aliniament de la drum public-min.6,0m si 4,5m de la
drum privat pentru corpurile principale; retragerile laterale: sa fie min.2,0m si cu respectare OMS
119/2014; retragere spate-min.6,0 m; amplasare anexe cu respectare cod civil, nivel P-in afara ariei
construibile; garajele se vor retrage 6.0m de la aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui
autoturism; H max imprejmuire teren - 2,0m la strada (transparent cu soclu opac c¢u h max.=80cm), se
vor realiza pe terenul aflat in proprietate si cu respectare HCL Paleu nr.48 din 30.03.2021; parcarea se
va realiza in interiorul incintei, conform anexei nr. 5 din HG 525/1996-min.1loc/locuinti; zona verde-
min.20% din suprafata lotului, conform plansei 4/U-REGLEMENTARI URBANISTICE- intocmita de
catre SC SOLICITA SERV SRL, arh. CSOMORTANYI ADELA.

3. ACCESELE PROPUSE: Accesul auto si pietonal la lot. 11, 25 si 26 se face din drumul public propus
pentru profil de 12.0m, iar la restul loturilor din drumul privat nou propus cu profil de 9,0m respectiv 7,0m
care face legatura cu drumul public.

Capacitatile de transport admise - conform administrator drum si plasele anexate in cadrul prezentului
document.

Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25,(1)- autorizarea executarii
constructilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin servitute.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate
de administratorul acestora.

4. UTILITATI PROPUSE:

Amplasamentul nu dispune de utilititi. Alimentarea cu energic electrica si apa se va face prin
extinderea retelelor stradale existente in zona, canalizare prin bazine vidanjabile pina la extinderea retelelor de
canalizare in zona, pe cheltuiala beneficiarilor, apele pluviale prin rigole amplasate pe teren, incalzirea prin
centrala termica proprie, telecomunicatiile prin intermediul retelelor de telefonie mobila; deseurile de tip
menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se transporta periodic la depozitul de deseuri, prin
contract cu firma de salubrizare.




LUOMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 .
NRAS%5. din 4540208

(1) Avind in vedere imposibilitatea administratiei publice locale de a sustine edificarea
refelelor de utilititi pentru parceliri noi, INITIATORII/BENEFICIARII Planului Urbanistic Zonal
(PUZ) vor asigura extinderea retelelor de energie electricii, api si canalizare pe cheltuiala proprie.

(2) Alimentarea cu energie electrici, apa, canalizare §i gaz se va realiza prin extinderea
retelelor stradale pe cheltuiala INITIATORILOR/BENEFICIARILOR de P.U.Z. sau, alternativ,
prin accesarea de fonduri din programe sau surse alternative, excluzind fondurile Primarici
Comunei Paleu.

(3) Retelele de utilititi, inclusiv drumurile balastate si compactate conform normativelor in
vigoare, vor fi predate Comunei Paleu INAINTE DE OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE.

(4) Aceastii prevedere va fi notati in extrasele de carte funciari pentru fiecare parcela
studiati in cadrul PUZ-ului, sub responsabilitatea Initiatorilor / Beneficiarilor de Puz, urmand a fi
preluata de Compartimentul de urbanism in fiecare Certificat de Urbanism emis pentru aceste
parcele studiate.

(3) Autorizarea constructiilor pe parcelele studiate prin PUZ este conditionati de obtinerea
autorizatiilor de construire pentru dotarea zonei cu retele de utilititi (api, canalizare menajeri si
pluviali: energie electrici; drumuri balastate §i compactate conform normativelor in vigoare).
Finalizarea §i receptionarea acestor dotéri, inclusiv a drumurilor balastate si compactate, trebuie si
fie finalizate INAINTE DE OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE pe parcelele
studiate prin PUZ.

(6) Alimentarea cu energie electrici, api, canalizare, gaz se va face prin extinderea retelelor
stradale pe cheltuiala INITIATORILOR/ BENEFICIARILOR de P.U.Z, - SAU cu posibilitate de
finantare din diverse programe sau fonduri ALTELE deciit fondurile Primariei Com. Paleu, retelele
vor fi predate comunei Paleu inainte de obtinerea autorizatiei de construire, ACEST ARTICOL VA
FI NOTAT IN EXTRASELE DE CARTE FUNCIARA.

——

Ot

ot

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni.

PUZ- PARCELARE TERENURI IDENTIFICATE PRIN NR. CF. 51971, 61033,
62041, 61816, REGLEMENTARE PARCELE CU ZONA DE LOCUINTE
judetul Bihor, comuna PALEU, saiul SALDABAGIU DE MUNTE

Compartiment urbanism

Arh. Di i i i 1
iplm DW&n Alexandru

Achitat taxa de 150 lei, conform chitantei nr. 8945 din 09 octombrie 2025



COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR
COD FISCAL: 15304644

NRIG Fain (07 40025

Citre,
PRIMARIA COMUNEI PALEU, CONSILIUL
LOCAL PALEU,
Subsermnatul |h_--.~.-.;_--.. L walvindis e e I T \ Wara .-.“'_:_, A ahiy r‘ln.:‘_._n.‘ Flale LAUS (e M-t
S SRR
CMNPL L e | reprézentant al
cu domiciliul 7 sedinl injudegul _mun. /oray | com.
pestrada ; ot S . 2
telefien mobil ) .in conformitate cu prevederile Legii 5001991

privind autorizarea executdrii lucririlor de construclii 51 unele misuri pentru realizarea locuintelor cu completii ulterioang
si o Ordinului MLPTL 14302005, pentru  aprobarca Normelor metodologice de aplicare & Legli 5001991 privind

aorizarea executlrii licrarilor de constructii, solicit promovares in sedinfa Consiliului Local o documentafiei de

ubanism® PV} ~ Pholevnie TEMEmUR’ DOWN TR OhTE T AL OF.
ST9M, Llass Lloyt FETe MeGlewENTME e (% Fen BF foYenTh
' ] SITH, (1255 TR 3
avanddestinatia boul kL 0 identificata cunr. CF 24, S4040 nrCAD L/ G4
amplasata n jodeml_ 51 Mo _ Cofttng e i
S LB A B
st e powe 76 pestrads o bl up. 2
Conform legii nr.9 din 04.01.2023:
Durata de completare a formularalub. .,
Scapil completiril i
Data Semnftura
od o 1918
Dare de contaci:

e-mail: wrbanism. palew@email com
el 0720063 416

* Documentatia se va depune insotita de suport digital (€D / DVD) care sa conting TOT veen ee evista in
dosaral depus (scanare piese desenate si serise, acte. avize, memorii. loate co stampilate conform cu originalul
Planscle alvieite PLE PLUD 6 conrdomate stereo 70 in fomat DWW,

SE VA ANENA OBLIGATORIU: Declaratic pe proprie caspundere privind faipinl ca  docomentatis in
foormat digital este identicn en cea in forman letric,

i B EEsEETEEITEL s smsmas

Diutcle dumneivoasted pessonale sunt prelucrate de Prinaris Comunel Paleu, poteivit gotificilor Astontdfn Natlonale de Supraveghere a Da-
tefor qu Caracter Persaral ne. 161262000, in conformitale cu Legea nr. 6772001, in scopdl indeplingrii aribugiilor legale ale aliministragie
publice locale. Duele pel §§ deeviluite unos ténfi in baza wni temed lejgal justificat. Vi puief exerciia drepturile de acces. intervengie i opoific
in condifiile prevazute de Legea nr. 6772001, printr-o cerere sorisd, sexmnatn ¢i dataid, depust In sediol instijotiei




ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

Nr. 23194 din 02650, 2023
CERTIFICAT DE URBANISM

in seopul: PUZ - PARCELARE TERENURI IDENTIFICATE PRIN NR. CF. $1971, 61033, 62041, 61816,
REGLEMENTARE PARCELE CA ZONA DE LOCUINTE

Ca urmare a cererii adresate de'’ TATAR IONEL-LAVINIU, ABRUDAN 10AN, RINDERU-TATAR

MARIA, MICLAUS MARIANA-LUCICA cu domiciliul® I -, sectorul -, cod
e | p—" » inregistratd la nr. 23194 din
102023,

pentry imobilul - teren sisau constructii - situat in judeul Bihor, Comuna PALEU, satul SALDABAGIU DE
MUNTE cod postal weweew, =, 0ir. =, bl. =, 52, <, €1 -, ap. -, sau [dentificat prin CF nr. 51971, 61033, 62041, 61516/2023 - Palea,
Sildibagiu de Munte , ar. cadastral 51971, 61033, 62041, 61816 , alie situatii Extrase de plan cadastral de pt
ortofotoplan pt. or. cad. 51971, 61033, 62041, 61816 vizate de OCPI Bihor .

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism - faza PUG, aprobati prin hotirfrea Consiliulyi Local FALEU
nr. 47 = 2017,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991, privind autorizarea executlrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile st completarile ultericare,

SE CERTIFICA:

I. REGIMUL JURIDIC:

SITUAREA TERENULUI - intravilan com. Paleu sat Sildibagiu de Munte
DREPTUL DE PROPRIETATE - nr. cad. 51971 proprietate privatia MICLAUS MARIANA-LUCICA, cota actuald 1/1
(A1), ¢f. CF nr. $1971/2023-Paleu, Saldabagiu de Munte

= nr.¢ad. 61033 proprietate privam & ABRUDAN 10AN, cofa acruald 8954713431 A ) 5
TATAR IONEL-LAVINIU, cota actuals 4477/13431 (A1), imobil aflat sub incidenta art. 3 alin (1) din Legea

nr. 1772014, cf. CF nr. 61033/2023 - Paleu, Sildibagiu de Munte

- ar. cad. 62041 proprietate privatd a TATAR IONEL-LAVINIU si TATAR MARIA, cota nctuals
171 (Al), ef. CF nr. 62041/2023-Paleu, Sildibagiu de Munte

- nr. cad. 61816 proprietme privatd a TATAR IONEL-LAVINIU, cota actusls 635517710 §i
ABRUDAN I0AN, cota actuald 6355/12710, of. CF nr. 618162023 -Faleu, Sildabagiu de Munte
Prevederi ale documentatiilor de urbanism care instituie un regim special asupra imobilului — zone profejate, nterdictii
definitive sau temporare de construire : nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:
FOLOSINTA ACTUALA : nr.cad. 51971 - arabil (4747 mp) in intravilan
nr. cad. 61033 - arabil (13431 mp) In intravilan
nr. cad, 62041 - arabil (2085 mp) in intravilan
nr. cad. 61816 - arabil {1271 mp) in inravilan
DESTINATIA : locuinie
RANGUL LOCALITATI: V - sut, conform pet. falin2. ant2 Legea 351/ privind aprobarea Planului de amenajare 2
tesitadulul nationsl - Sectiunens 2 1V-a - Refeaus de localitag
*1) Numele 5i prenumele soliciantuli
*2) Adresn solicitamtului
*3) Date de Wentificare 3 imobilului — teren gi‘sau constructii — conform Cererii pentru emilerea Certificatului de urbanism

410033 | Orades . Parcul Traian nr. &
Tel. +40-259-4 10181 Fax ~40-2594 10182 hitp:'www.cjhibor.ro
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE C'I}HSTRUIHHDESFDI\TARE va i insofitd de
urmitoarcle documente:
certificatul de urbanism
dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau construclii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizar Ia 7; i

extrasul de carte funciard de informare acwalizat e zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
documentatia tehnicd - D.T., dupa caz:
ODTA.C, OD.T.OE. OD.T.AD.

Avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism,
I. Avize si acorduri privind utilitfile urbane sl infrastructura (copie):

2 alimentare cu apd O gaze naturale  Alte avize/acorduri:
U canalizare [ telefonizare

Dalimentare  cu  energiel salubritate

electricd O transport urban

O alimentare cu energie termica

2. Avize i acorduri privind:

O securitatea la incendiy L protectie civili [J sandtates poepulatiei
- Avizele specifice ale administragiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
. Studii de specialitate:

& Documentaia de urbanism PUZ
& punctul de vedere/actul administrativ al autoritdfii competente pentru protectia mediului (copie);
Documentele de plati ale urmatoarclor taxe {copie)

taxi aviz oportunitate, taxa aviz arhitect sef

s Tad

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emilerii,

PRESEDINTELE CONS LIUL[.II# 3 SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
h .

Hie Gavril Mirioara Carm Itinel
LS.
INTOCMIT, ARHITECT SEF,
Mlﬁﬂﬂfl.llﬂﬂlliﬂ- loana-Mirabela Filip

Achitat taxa de lei, conform Chitanta nr. PSTIRRTIT \ |
Prezentl certificat de  urbanism g fost  transmis  solicitantului « la data

de




MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

LI, Date de recunoastere a documentafiei

e Denumirea luerdrii: Elaborare priz - PUZ “Parcelare terenuri identificate prin nr.of 5 1971,
61033, 62041, 618]6. reglementare parcele ca zona de locuinte™, saryl Saldabagiu de Munte,
com. Paleu, jud. Bihor,
eProiectant: S.C. SOLICITA SERV SR.L.

Sediu: Municipiul Oradea, str. Berzei, nr.d, ap.3, RO 6650282

nr.inregistrare : J05/4359/] 594
*Beneficiar: Tatar lonel- Laviniy, Abrudan loan, Rinderu Tatar Maria, Miclaus Mariana Lucica
e Data elaboririi: iun, 2025

1.2. Obiectul Parcelarii
* Solicitiri ale lemei-program
Obiectul lucrarii de faga il constituie prezentarea unui plan director al dezvolyirii pentru o
zona destinata parcelarii terenuly; pentru constructii de locuinte,
Acest Proicet s-a elaborat pe baza Certificatului de Urbanism cu scopul de a stabili sj
reglementa:
- parcelare teren in vederea construirii de locuinte unifamiliale, case insiruite, cladirj
duplex sau colective mici inclusiv functiuni complementare
+ reglementarea conditiilor de am plasare a constructiilor Propuse: marime parcele, front
la strada. regimul de construire, indicatori urbanistici, POT, CUT, retrageri de |a
limitele de proprietate.
- organizarca ciilor de circulatie, asigurarea accesului carosabil 1a parcele
- echiparea tehnico-edilitara

* Prevederi ale programului de dezvoliare g localitaii pentru zonele studiate

niari con certificatul de urbanism:

Ferenul este situat in intravilanul comunei Paleu sat Saldabagiu de Munte- UTR I, L1 — zona de
locuit eu trama stradala constj tuita, locuinte individuale existente cu regim mic de inaltime.
Regim maxim admis: 3 nivele (§+P+ | /M)

Se permit cladiri cu functiuni complementare pe buza de PUD say PU7Z

Suprafata minima a lotului 300 mp

Front la strada min, 12 m

POT - max 35 %

CUT - max 1,00

Retragere strada - se respecta aliniamentul existent

Parcaj obligatoriu pe lot min. | log/ locuinta,

Conform HCL 18/10.02.2020 completata cu HCL nr, 33/2021., se va respecta latimea minima g
drumului de 9,00 m,

1.3. Surse de documentare
-Legea 50 /1991, cu modificarile si completearile aprobate
-Legea 350/2001 privind amenaijare teritoriului si urbanismul - actualizata maj 2020
-R.G.U. aprobat prin H.G.R_ nr. 5251996 si Ghidul de aplicare al R.G.., aprobat prin Ordinyl
M.L.PAT. nr. 21/N/10.04.2000 - Reglementirile cuprinse in P.UG
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII




2.1.Evolutia Zzongi

- Darte privind evolutia in zona
De-a lungul anilor terenul studiat o avut functiuni de natura agricola,

- Caracteristici semnificative ale zonei relationate en evolutia localitatii
In conformitate cu rezuliatele ortofotoplanurilor, a constatarilor de pe teren cat si g
studiului topografic, zona se afla situata pe teritoriul intravilan a localitan; Saldabagiu de Munte,

- Potential de dezvoltare

Terenul dispune in imediaa apropiere de wilitatile necesare: energie electrica si apa
potabila din reteaua publica, Interesul manifestat de primarie se confirma prin faptul ca zona a fost
cuprinsa in intravilan cat si prin centificatul de urbanism pozitiv emis de catre aceasta,

Datorita apropierii de municipiul Oradea, terenul care face obiectul analizei stameste up
interes deosebit si din partea celor care au devenit proprietari g parcelelor in cauza. Aici populatia
va beneficia de conditii foarte bune de locuit din multe puncte de vedere.

Dorinta imbunatatii nivelul urbanistic al zonei este in consecinta comuna.

Prezentul proiect propune intoemirea unui plan urbanistic zonal pentru parcelerea terenulyi
in vederea construirii de locuinte si functiuni complementare pe parcelele identificate prin nr. cad,
61033, 62041, 61816, in localitatea Saldabagiu de Munte, Judegul Bihor.

2.2 Incadrarea in localitate
Amplasamentul este situar in intravilanul localitayii Saldabagiu de Mune. parcelele
identificate prin or. cad. 61033, 62041, 618 16, au acces direct la drumul public pe latura Nordica,
identificat cu nr. topo 1435 - Saldabagiu de Munte, cu latime variabila, pentru care se propune
profil de 12,00 m,
Principalele grupiri functionale ce delimiteazi amplasamentul sunt spre sud, vest si est Jeo
proprietati particulare apartinind persoanelor fizice, fiind zona de locuit,

61033, 62041, 61816, folosinia actuala g terenului este de arabil in intravilan,

Conform PUG aflat in viagoare la data intocmiri planului urbanistjc zonal terenul studiar
este situal in intravilanul localitati; Saldabagiu de Munte, in zona de locuit cu trama stradaly
constituita, locuinte individuale exisiente cu regim mic de inaltime de tip L],

2.3.Elemente ale cadrului natural

- Relieful

Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul studiag S¢ gasesle pe versantii
Dealurilor Oradiei. Roca de b esle reprezentatd prin arpild maroasa cenusie peste care in cursul
erclor geologice s-au depus orizonturi de strate Cuaternare reprezentate prin argile, argile prifoase,
nisipuri, pietrisuri. nisipuri argiloase.,

Topografic terenul pe care se va construi are o panta generald de cca, 6-82
Stabilitatea generald §i locald a terenulyj este asiguratd . Sunt condifii de panti care pot favoriza
rupturi sau aluneciri de teren dar nu sung condiii litologice sau hidrogeologice care s3 favorizeze
astfel de migciri de teren (deci terenul ny poate 53 alunece) pe zona aflata in intravilan,

= Comditif de findare

Constructiile vor fi de tip demisol (subsol), parter plus un etaj say mansarda, fundajiile din
beton armat. Adancimea de fundare va f; astfel: spre aval, amonte si lateral [a cel puin -0,80 m
adincime fad de cota terenului de sub pardoseals demisolului (dar in teren bun de fundare),




- Aduncimea de ingher
Conform STAS 6054-77 adincimea de inghey este de 0,80 m.

= Gradul de sefsmicitate

Conform STAS 11100/1-93 terenul studiat se incadreazi in macrozona de intensitate
seismicd de gradul 6.

Conform normativului P100-2013 amplasamentul se incadreazd in zona de calcul F cu
coeficientul seismic K. = 0,15 si perioada de coly T, = 0,7 sec (P100/20] 3).

2.4.Circulatia
Principala cale de acces este dinspre Nord din drumul de imteres local, identificat prin nr. 1opo
1435 - Saldabagiu de Munte, cu lifime variabila, pentru care se propune profil de 12.00 m.

2.5.0cuparea terenurilor
Zona studiata este constituita din teren agricol in intravilan,

2.6.Echiparea edilitara
Toate utilitatile se vor asigura in sistem central izat prin racordarea cladirilor Ja retelele de
alimentare cu apa potabila si alimentare cu energie electrica, zona fiind extrem de favorizata din
acest punct de vedere. Apele uzate menajere vor fi colectate in bazine vidanjabile pana |a
extinderea retelei de canalizare in zona,

Alimentarea cu energie electrici

Zona studiata dispune de retele de energie electrica, existenta pe sirazile publice.

Alimentarea cu api potabili

Zona studiata dispune de retele publice de alimentare cu 4pa potabila, existente pe strazile
publice.

Reele de canalizare
Apele uzate menajere vor fi evacuate Spre reteaua proprie de canalizare in bazine
vidanjahile

Alimentare cu energie termich

In zona swudiata nu existd rejele de energie termica, pentru asigurarea apei calde menajere
gi incalziren locuinjelor.

Pentru zona studiatd se preconizeaza utilizarea de cazane individuale pentru incillzirea
locuingelor si prepararea apei calde menajere.

2.7.Probleme de medin
Fiind retrasa de la traficul intens si cu o panoramica absolut deosebita, portiunea de teren
care face obiectul studiului este deosebit de frumoasa si curata. Zona nu prezinta fenomene de
riscuri naturale; deasemenen ea este ferita pana in prezent de factori poluanti si nu ay fost
inregistrate alunecari de teren sau inundati;
Pe terenul studiat nu s-au inregistrat valori de patrimoniu natural SAU construil care sa necesite

masuri speciale de protectie.

2.8.0ptiuni ale populatiei si a factorilor implicati
Populatia din zona doreste dezvoltares urbanistica specifica rezidentiala pentru suprafata
de teren studiata,
Punciul de vedere al administartiei asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei




- Primaria comunei Paleu a eliberat un certificat de urbanism favorabil in acest sens si sprijina

dezvoltarea urbanistica a zonei,

Punctul de vedere al elaboratorului P.1.Z.

- Proiectantul considera zona ¢a fiind una propice dezvoliarii de tip rezidential. cu utilitati in
zona imediat limitrofa si wtodata cu un potential peisagistic adecvat locuirii.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare.
Propuncrea s-a fundamentat prin obtinerca avizului de oportunitate favorabil nr, 11 din dag
25.02.2025 eliberat de Comuna Palew.

3.2.Prevederi ale PUG
Terenul este situat in intravilanul comunei Paleu sat Saldabagiu de Munte- UTR 1, L1 = zona de
locuit cu trama stradala constituita, locuinte individuale existente cu regim mic de inaltime.
Regim maxim admis: 3 nivele (S+P+1 E/M)
Se permit cladiri cu functiuni complementare pe baza de PUD sau PUZ
Suprafata minima a lowlui 300 mp
Front la strada min, 12 m
POT - max 35 %
CUT = max 1,00
Retragere strada : se respecta aliniamentul existent
Parcaj obligatoriu pe lot min. | loc/ locuinta.
Conform HCL 18/10.02.2020 completata cu HCL nr. 3372021, se va respecta latimea minima a
drumului de 9,00 m.

3.3.Valorificarea cadrului natural
Topografic terenul pe care se va construi are o pantd generald de cea. 6-8%.
Stabilitatea generald si locala a terenuluj este asigurati. Sunt condifii de panta care pot favoriza
rupturi sau alunecdri de teren dar nu sunt conditii litologice sau hidrogeologice care sa favorizeze
astfel de migcari de teren (deci terenul nu poate si alunece) pe zona aflata in intravilan,

Conditii de fundare

Constructiile vor fi de tip demisol (subsol), parter plus un etaj ( mansarda), fundatiile din beton
armat. Adincimea de fundare va fi astfel: spre aval, amonte si lateral 1a cel putin -0,80 m adincime
fajf de cota erenului de sub pardoseala demisolului (dar in teren natural).

= Adancimea de inghet
Conform STAS 60354-77 adancimea de inghet este de 0.80 m.

= Gradul de seismicitare

Conform STAS 11100/1-93 terenul studiat se incadreazd in macrozona de intensitate
seismici de gradul 6.

Conform normativului P100-2013 amplasamentul se incadreazd in zona de calcyl F cu
coeficientul seismic K, = 0,15 si perioada de col} Te = 0,7 sec (P100/2013).

3.4.Modernizarea circulatiei
Zona studiata este strans legata de localitatea propriu-zisa. Principala cale de acces este
dinspre Nord din drumul de interes local, teren identificat Cu nr. topa 1435 - Saldabagiu de Munte,
cu latime variabila, pentru care se propune profil de 12,00 m in dreptul amplasamentului studiag,
Totodata se propune crearea unei noi strazi private cu profil de 9,00, care va asigura legatura
dintre drumurile publice existente, respective accesul la parcelele Propuse prin prezenta documentatie,




Mentionam fapiul ca spre imobilul identificat cu nr.cad. 58081 in prezenta documentatie se va
asigura un drum privat cu profil de 7.00 m. pana la largirea drumului la profil de 9.00 m care se va
asigura prin elaborarea unei documenatii de urbanism pentru parcela identificata cu nr.cad. 58081,

3.5.Zonificarea functionala- reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Se propune impartirea parcelelor studiate in 38 parcele din care 35 parcele vor avea functiunes
de locuire si doua parcele (lot 37 si 38) vor f; create pentru largirea profilului de drum public la 12,00
m, respectiv o parcela se va avea functiunea de drum privat (lor 36),

Lot 11 - va reprezenta o parcela de gospodarire locala care va include elementele ale infrastructurij
edilitare - bransamentele la reteaua de energie clectrica, sistemul de alimentare ey apd, ele.

em i use:
- POT propus: 35%
- CUT propus: 1,00

Retrageri el 1] JTLTN
LOT: 12,25

- retragere fata de aliniamentul stradal (drum public) ¢ min, 6,00 m
- retragere fata de limita de proprietate posterioara : min. 6,00 m
- retragere fata de limita de proprietate laterale : min. 2,00 m
LOT: 1,26

- retragere fata de aliniamentul stradal (drum public) : min. 6,00 m
- retragere fata de aliniament stradal (drum privat) P min. 4,50 m
- retragere fata de limita de proprietate posterioara : min. 6,00 m
- retragere fata de limita de proprietate laterale : min, 2,00 m

- retragere fata de aliniament stradal (drum privat) smin. 4,50 m
- retragere fata de limita de proprictate laterala »min. 2,00 m
- retragere fata de limita de proprietate posterioara : min. 6,00 m

Pentru toate situatiile;

- Cladirile de tip anexa ( filigorie, depozit unelte ete.) se vor amplasa in partea postericara a parcelei,
retragerile acestor tip de cladiri vor respecta prevederile codului civil.

Anexele vor avea suprafata maxima de 30 mp si un regim de inaltime P unde H max. este de 3.00 la
cornisa

- Amplasarea cladirilor pe parcele va respecta cumulativ cu regulile de amplasare pe parcela,
prevederile OMS 119/ 2014, privind insorirea incaperilor de locuir:

- Prin obtinerea acordul vecinilor direct afectat), S¢ poate admite amplasarea cladirilor de locuit mai
aproapre de limita de proprietate sau chiar pe limita de proprictate.

REGIM DE INALTIME MAXIM PROPUS:
~-SD+P+1E/M
(semnificatiile prescurtiirilor: S - su bsol, 1) - demisol, P - parter, E - etaj, M - mansardi)

STATIONAREA AUTOVEHICULE LOR:
Stafionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje: - Se va asigura min. | loc de parcare/ locuini




SPATII LIBERE SI SPATH PLANTATE:
Minim 20% din suprafata lotwrilor cu functiunea de locuire vor fi organizate ca spaii verzi.

IMPREJMUIRI:

Imprejmuirile se vor realiza doar pe terenul aflat in proprietate fara a afecta proprietatile
vecine, s¢ admite amplasarea inelusiv pe limita de proprietate,

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indlfimea maxima de 80 ¢m
$i 0 parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii gi patrunderea vegetatiei. Indlfimea maxima a imprejmuirilor va fi
de 2.0 m.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.0 m indljime si vor fi de tip transparent
sau opac. Porjile imprejmuirilor situate in aliniament s¢ vor deschide spre interiorul parcelei,

3.6.Dezvoltarea echiparii edilitare
Ltilitdfile se vor asigura prin racordare I refelele edilitare publice existente.
Firidele de bransament §i contorizare vor fi integrate in imprejmuire.
Se mterzice dispunerea acriani a cablurilor de orice fel | electrice, telefonice, CATV eteh.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

3.7. Protectia mediului
Fiind retrasa de la traficul intens si cu o panoramica asupra restului orasulu; absolut
deosebita. portiunea de teren care face obiectul studiului este deosebit de frumoasa si curata,
Zona nu prezinta fenomene de riscuri naturale: deasemenea ea este ferita pana in prezem de
factori poluanti si nu au fost inregistrate alunecari de teren say inundatii .
Propunerile prezentate nu vor avea impact asupra mediului, Se va asigura procentul de
spatiu de verde prevazut prin lege.

3.8.0bicctive de utilitate publica
Prin prezenta documentatie se va asi gura largirea drumului public la profil de 12 m.

4. Concluzii

Propunerea facuta are in vedere ca zona de studiu este in proprietate privata, in concluzie
costurile de amenajare a terenului si de echipare vor fi suponiate de investitoryl privat.

Zona beneficiazi de o echipare tehnico-cdilitara bund, exista refele de alimentare cu api
si energie electricd in gestiunea SC ELECTRICA SA.

Baza topografic sc.1:1000 s-a obfinut de la beneficiar si csie dublatd de masuritori
realizate pe teren. -

A

Intoemit, arh. C somortinyi Adela

-




Prevederile RLU sunt obligatorii pentru amplasamentul studiat in PUZ.

b, -Date legate de ba li a el :
La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau urmatoarele:

-Legea 50 /1991, cu modificarile si completearile aprobate

- = actualizata mai 2020
-R.G.U. aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al R.G.U, aprobat prin Ordiny|
M.L.P.A.T, nr. 21/N/10.04.2000 - Reglementarile cuprinse in P.U.G.

. Domeniul de aplicare:
Regulamentul aferent PUZ este claborat pentru detalierca §i completarea regulamentuly; PUG a)
localitatii. Prin aceasta documentatie se formuleaza recomandari §i se detaliaza elemente ce
urmeaza a fi aplicate ulterior,

Dupa aprobarca R.L.U.. aceasta impreuna cu PUZ, constituie act de autoritate 4} administraje;
publice locale si pe baza acestora se eliberenzai certificatele de urbanism si autorizagiile de
constructie in zona studiats,

I, vind n e pcupare ul 1 ilinr

o -Repulicy Pprivire la pisirares integritayij medinlyi si protejares patrimoniului ntural si consiruit:

Nu este cazul pentry misuri speciale de protectia  mediului, destinagia pPropusi pentry
amplasamenul studiat fiind zona de locuit, In vecinatates amplasamentului nu se afla cladiri de
patrimoniu.

b, -RHevuli cu iguran rsila interesului public:

Referitor la perimetrul studiat, pentru intocmirea projectulu tehnic se va solicita studiy geotehnie
pentru fiecare consiructie in parte. conform legislatici in vigoare.

In zonele de proteciie a sistemelor de alimentare cy energie electricd, in zonele eXpuse riscurilor
tehnologice. a cablurilor de fibeg optich, a clilor de Comunicatie, autorizarea execugirii
constructiilor se realizeazi in condiiile respectdrii prevederilor articolului 1] din R.G.U.
Documentagiile vor respecta prevederile STAS 4163 $i Normativul pentru proiectarea s
executarea instalatiilor sanitare 1 9 diy 1994,

Se va avea in vedere asigurarea cdilor de acces necesare in vederea interventiei pentru cazr de
urgenid in incendii,

Se vor amenaja locuri, speciale de colectare a deseurilor,

. -Reouli de o Iriaoe ime ohlj rii:

POT propus: 35%
CUT propus: 1,00

etr Il Dropuse:

LOT: 12,25

- retragere fata de aliniamentul stradal {(drum public) : min. 6,00 m




- retragere fata de limita de proprictate posterinara ¢ min. 6,00 m

- retragere fata de limita de proprictate laterale : min, 200 m
LOT: 1.26

- retragere fata de aliniamentul stradal (drum public) : min, 6,00 m
- retragerce fata de aliniament stradal (drum privat) : min. 4,50 m
- retragere fata de limita de proprietate posterioara : min. 6,00 m
- retragere lata de limita de proprietate laterale : min. 2,00 m

- retragere [ata de aliniament stradal (drum privar) :min. 4,50 m

- retragere lata de limita de proprietate lateraln :min. 2,00 m
- retragere fata de limita de proprietate posterioara tmin, 6,00 m

Pentru toate situatiile:

= Cladirile de tip anexa ( filigorie, depozit unelie ete.) se vor amplasa in partea posterioara a parcelei.
retragerile acestor tip de cladiri vor respecta prevederile codului ¢ivil,

Anexele vor avea suprafata maxima de 30 mp si un regim de inaltime P unde H max. este de 3.00 |g
comisa

- Amplasarea cladirilor pe parcele va respecta cumulativ cu regulile de amplasare pe parcela,
prevederile OMS 119/ 2014, privind insorirea incaperilor de locuit:

= Prin obtinerea acordul vecinilor direct afectati. se poate admite amplasarea cladirilor de locuit mai
aproapre de limita de proprictate sau chiar pe limita de proprietate.

inincinte va permite accesul pompierilor in caz de incediu,

Loturile vor avea accesul din drumul public propus. Pentru realizarea accesului la parcele
se propune dezvoltarea retclel stradale astfel:

-largirea strazii identificate prin nr.topo. 1435 in dreptul amplasamentului studiat, la profil
transversal de 12,00m (6,00m din ax pe partea beneficiarului)

-constituirea unui drum privat cu profil transversal de 9.00m, perpendicular pe drumul
public existent, conform plansa 5/U.

Mentionam faptul ca spre imobilul identificat cu nr.cad, 58081 in prezenta documentatie se va
asigura un drum privat cu profil de 7,00 m pana la largirea drumului la profil de 9,00 m care se va
asigura prin elaborarea unei documenatii de urbanism pentru parcela identificata cu nr.cad. 58081,

Se va asigura | loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafagi utili de péna
in 150.00 mp 5i minim 2 locuri de parcare. pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafafa utild mai
mare dect 150.00 mp. Aleile si platformele din interiorul loturilor vor ocupa maxim 45% din
suprafaga terenului in cazul loturilor cu functiunea de rezidenial.

e. -Reguli cu privire hiparea edili "
Lot 11 - va reprezenta o parcela de gospodarire locala care va include elementele ale infrastructurij
edilitare - bransamentele la reteaua de energie electrica, sistemul de alimentare cu api, ctc.
Alimentarea ¢u_apd s¢ va rezolva prin bransare la refelele stradale existente §i propuse pentru
extindere
Canalizarea se va rezolva prin colectarea apelor menajere uzate in bazine vidanjabile
pana la realizarea sistemului de canalizare in zona,
Alimentarea cu cildura se va asigura prin centrale proprii.
Alimentarea cu energie electrica s¢ va realiza prin brangare la refeaua stradala existenta $i propusi
peniru extindere.




I, -Resuli rivire de ii verzi si imprejurim
Spatiile verzi vor ocupa minim 20% din suprafaga terenurilor destinate locuingelor.

Imprejmuirile se vor realiza doar pe terenul aflat in proprietate fara a afecta proprietatile
vecine, se admite amplasarea inclusiv pe limita de proprietate.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un socly opac cu indljimea maxima de 80 cm
si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele direcyii si patrunderea vegetafici. Indljimea maxima a imprejmuirilor va fi
de 2,0 m.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.0 m indljime si vor {i de tip transparent
sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

. Zonificare functionali

n. -Lin si subunititi funclionale
Zona studiata va aleatui o subunitate funcjionala: zond rezidentiala si o zona de gospodarire locala,
alerenta infrastructurii edilitare.

Utilizarile permise pentru subzona rezideniiala sunt cele de locuinge unifamiliale, cladiri
insiruite, duplexuri sau cladiri colective mici. inclusiv functiuni complementare locuiri; $i anexe

gospodiresti.

1V. Unititi teritoariale de referinti ) )
Amplasamentul face parte in prezent dintr-o zona functionala de tipul L 1- zona de locuit cu trama

stradala constituita, locuinte individuale existente cu regim mic de inaltime din cadrul UTR 1

Intocmit,
arh , Csomortanyi Adela
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