ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 192 din 26.11.2025

privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. — PARCELARE TEREN
CONSTRUIRE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad. 57337, documentatie
inaintati de beneficiar Sidea Calin-lordan

Avand in vedere raportul de specialitate cu nr.15434 din 14.10.2025, referatul de aprobare nr.
1559 din 16.10.2025 si proiectul de hotérére nr. 15560 din 16.10.2025

Vazand cererea cu nr. 15171 din 09.10.2025 adresata de dl Sidea Calin-lordan pentru
documentatia privind INTENTIA DE ELABORARE P.U.Z.-PARCELARE TEREN CONSTRUIRE
LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad. 57337

Tindnd cont de procesul verbal de afisare nr. 15561/16.10.2025 la avizierul primariei si pe
site-ul oficial al comunei Paleu a anuntului “APROBAREA INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z.
— PARCELARE TEREN CONSTRUIRE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad. 57337"

Vazand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii si unele
mdsuri pentru realizarea locuinfelor , modificata §i completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului s
Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locald, republicati cu modificdrile si completirile ulterioare,

Vizind avizele comisiilor de specialitate

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulteriorare

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 11 voturi ,,pentru”, 1 vot,impotriva”(dl Pantea Ovidiu) si 1 vot ,,abtinere”(dl Sferlea Big Cristian)
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1-Se aprobi INTENTIA DE ELABORARE PU.Z.- LOTIZARE PARCELARE TEREN
CONSTRUIRE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu. nr. Cad. 57337 in felul urmitor:

1.PRIN PUZ SE REALIZEAZA:

- parcelarea terenului in trei parcele aproximativ egale si construirea a trei locuinte familiale
- lot 1=1062 mp- lot 2= 1063 mp- lot 3= 1060 mp

2. REGLEMENTARI URBANISTICE :
- REGIM DE INALTIME MAXIM S+P+1E

- POT propus MAXIM = 30%

- CUT propus MAXIM = 0.9

- Retrageri frontale — 5 ml fata de mejdia comuna cu drumul proprietate publica

- Retragen laterale — minim 3 ml fata de mejdia comuna cu vecinatatile laterale.

- Retrageri posterioare — minim 30 ml fata de punctul de intalnire a mejdiilor laterale.

3.ACCESE SI CIRCULATII
Terenul identificat cu CAD/CF- 57337 are acces auto si pietonal pe latura Sudica din nr. Cad 62385
DRUM proprietate publica com. Paleu
- Se vor asigura locuri de parcare conform HG 525.
= Se vor utiliza drumurile publice si de exploatare existente.
= Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.




de

* Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate

administratorul acestora.

4. UTILITATILE:
Terenul nudispune de utilitati Se propune

* Alimentarea cu apa Prin bransarea retelelor propuse la un put forat

* Canalizarea Prin bransarea retelelor propuse la bazin vidanjabil

* Alimentarea cu caldura Prin centrala termica proprie.

= Alimentarea cu energie electrica :Prin bransarea la posturile de transformare din zona
* Telecomunicatii : Telefonie mobila

Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV ete).

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu
functiune de locuinta unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice. realizarea unor false mansarde, imitatii
de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare.
Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fata de aliniament. Acoperirea
cladirilor va fi pland sau tip sarpanta. Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural
impus de profilul functional. Culorile vor fi pastelate, deschise. apropiate de cele naturale. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente. inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in
favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si
pietonale din incinta vor fi tratate unitar,
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.
Pentru a determina o imagine unitaré se vor utiliza de o maniera limitativa material de finisaj specific
zonei tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale.
confectii metalice din otel vopsit.
Alimentarea cu energie electricd, apa, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuintd iar o dati cu
extinderea retelei de canalizarea acestia avand obligatia de a se racorda la aceasta: incalzirea prin
centrala proprie; telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila: deseuri tip menajer se
colecteaza selectiv in pubele sau containere care se colecteazi periodic de citre o firma de salubritate.
Posibilitatea de studiere a solutiilor de energie alternativa.
Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m: S max 40mp, garajele se vor retrage de
la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui
autoturism:
Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafata utila de péna in 150,00
m si minim 2 locuri de parcare. pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare decit
150.00 mp..
Se solicita stabilirea reglementiirilor tehnice si administrative pentru amenajarea unui drum cu
profil transversal de 9,00 metri, incluzind elementele componente (carosabil, trotuare, spatii
verzi, etc.) si prevederile specifice de circulatie si siguranti rutieri.
Se solicita elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru terenul identificat cu nr. Cad
57337, utilizind ca suport cadastral planul de situatie actualizat si curbele de nivel, pentru a
asigura o reprezentare precisi a reliefului si a facilita stabilirea indicatorilor urbanistici sia
regulilor de construire.
Se solicitd intocmirea unei sectiuni longitudinale a terenului, corelati cu studiul topografic,
pentru a determina cotele de nivel si a optimiza amplasarea constructiilor (locuinti, platforme,
etc.) si a infrastructurii aferente, luind in considerare panta terenului si cerintele de
accesibilitate.

Datorita sesizarilor privind alunecarile de teren in comuna Paleu yi Conform adresei 1SU Crisana,
inregistrata la primaria Palen cu nr 4735 din 02.07.2018 reiese faptul ca localititile Paleu, Cetariun,
Sarbi si Spinug, situate in treimea nord vesticii a judetului, sunt predispuse cu posibilitate medie-mare
de producere a alunecirilor de teren. Se solicitd studierea ampli a zonelor de deal SE SOLICITA
INTOCMIREA UNEI EXPERTIZE GEOTEHNICE, pentru stabilirea conditiilor de construibilitate.

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se incredinteaza Compartimentului Urbanism.




Art.3 - Prezenta hotérfire se va comunica cu:

Institutia Prefectului-Judetul Bihor;

Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
Compartimentului Urbanism

Afisare pe site-ul propriu

- Ladosar
PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi pentru legalitate
PANTEA OVIDIU-GEORGE SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,

IAKOB VILMA




PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL

NR.192/26.11.2025
Nr.ert. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semnitura persoanei
responsabile s efectueze
procedura
1 Adoptarea hotararii 1)s-a ficut cu majoritate 26.11.2025
o simplad o absolutd o calificata
Comunicarea cdtre primar 2) 26.11.2025

Comunicarea catre prefectul judetului 3)

Aducerea la cunostinta publica 4)+5)

Lh | o | L | RS

Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter
individual 4)+5)

6  |Hotirdrea devine obligatorie 6) sau produce
efecte juridice 7), dupa caz

Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completérile ulterioare:

1)Art. 139 alin. (1): "In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotardri, cu majoritate absoluta
sau simpld, dupd caz. (2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotarérile privind dobéndirea sau instriinarea
dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopté de consiliul local cu majoritatea calificata definita
la art. 5 lit. dd), de doua treimi din numdrul consilierilor locali in functie.”

2)Art. 197 alin. (2): "Hotarérile consiliului local se comunica primarului.”

3)Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotarérile consiliului local al comunei
prefectului in cel mult 10 zile lucratoare de la data adoptarii

4)Art. 197 alin. (4): "Hotarérile se aduc la cunogtinta publici §i se comunicd, in conditiile legii. prin grija
secretarului general al comunei.”

5)Art. 199 alin. (1): "Comunicarea hotarérilor - cu caracter individual citre persoanele cirora li se adreseaza se
face in cel mult 5 zile de la data comunicirii oficiale céitre prefect.”

6)Art. 198 alin, (1): "Hotararile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinta
publica."

T)Art. 199 alin. (2): "Hotérarile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicérii citre
persoanele cérora li se adreseaza."




COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 16.10.2025

Subsemnata lakob Vilma, in functia de secretar general al comunei Paleu, am afisat astazi,
16.10.2025. pe site-ul primariei comunei Paleu(www.paleu.ro) si la sediul acesteia anuntul
dezbatere publicd privind proiectul de act normativ nr.15560/16.10.2025 privind aprobarea
INTENTIEI DE ELABORARE P.UZ. -PARCELARE TEREN CONSTRUIRE
LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad. 57337, documentatie inaintati
de beneficiar Sidea Cilin-lordan si raportul de specialitate nr.15434/14.10.2025 ce urmeazi a fi
supus aprobirii Consiliului Local al comunei Paleu. in sedinta din luna noiembrie. anul 2025.

Primar, Intocmit,
Somogyi Ludovic Secretar general,
Iakeb Vilma

=

g




Anunt privind

Afisarea proiectului de hotirire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z.
—PARCELARE TEREN CONSTRUIRE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul
Paleu, nr. Cad. 57337, documentatie inaintatii de beneficiar Sidea Calin-Tordan

Publicat la data de : 16.10.2025

Primiiria Comunei Paleu, in conformitate cu prevederile art.7 alin, (2) din Legea nr.52/2003
privind  transparenta  decizionald in  administratia publicd, republicati, anuntd. astizi.
16.10.2025 deschiderea procedurii de transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectului
urmatorului act normativ: Proiect de hotdriire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE
PUZ- PARCELARE TEREN CONSTRUIRE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul

Paleu, nr. Cad. 57337

Documentatia aferentd proiectului de act normativ nr. 15560/16.10.2025 include: referatul de
aprobare privind necesitatea adoptirii actului normativ propus si raportul de specialitate.

Documentatia poate fi consultati pe site-ul www.paleu.ro si la avizierul de la sediul institutiei
noastre din localitatea Paleu, nr.18. comuna Paleu. de unde proiectul de act normativ se poate obtine in
copie, pe bazi unei solicitari adresate biroului de registratura al institutiei.

Propuneri, sugestii. opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparenta decizionala se pot depune péni la data de 30.10.2025 ora 15,

- ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro
. prin posta, pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu:
la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa anterior mentionata, intre orele 07.30-15:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea ..Propuneri referitoare la Proiectul de hotirire privind
aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PUZ -PARCELARE TEREN CONSTRUIRE
LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad. 57337

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institutiei www.paleu.ro

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesati existd si posibilitatea organizirii unei intalniri in care s se dezbati public proiectul de
act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de cétre o asociatie legal constituitd sau de citre o altd
autoritate sau institugie publica.

Pentru informatii suplimentare, v stam la dispozitie la urmitoarele date de contact:
Telefon: 0259 451 007,
E-mail: primaria@paleu.ro . persoani de contact; lakob Vilma-secretar general
Va invitam s consultati documentele aflate in transparent decizionala:
»  Proiect de hotirire
Referat de aprobare
«  Raport de specialitate




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 = . o
NR.2260dinl6..[0.202.5 ¢

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN
CONSTRUIRE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad. 57337, documentatie
inaintati de beneficiar Sidea Calin-lordan

Vazand cererea cu nr. 15171 din 09.10.2025 adresata de dl Sidea Calin-lordan pentru
documentatia privind INTENTIA DE ELABORARE PU.Z. - PARCELARE TEREN
CONSTRUIRE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad. 57337

Viézind Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii $i unele
masuri pentru realizarea locuintelor , modificata si completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului  §i
Urbanismul

Luand in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locald, republicata cu modificérile si completirile ulterioare

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile

ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN CONSTRUIRE
LOCUINTE in jud. Bihor, com, Paleu, satul Paleu, nr. Cad. 57337, in felul urmitor:

1.PRIN PUZ SE PROPUNE:
-parcelarea terenului in trei parcele aproximativ egale si construirea a trei locuinte familiale
lot 1=1062 mp- lot 2= 1063 mp- lot 3= 1060 mp

2.REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:
REGIM DE INALTIME MAXIM S+P+1E
POT propus MAXIM = 30%
CUT propus MAXIM =0.9
Retrageri frontale — 5 ml fata de mejdia comuna cu drumul proprietate publica
Retrageri laterale — minim 3 ml fata de mejdia comuna cu vecinatatile laterale.
Retrageri posterioare — minim 30 ml fata de punctul de intalnire a mejdiilor laterale.

3.ACCESE SI CIRCULATII

Terenul identificat cu CAD/CF- 57337 are acces auto si pietonal pe latura Sudica din nr. Cad 62385
DRUM proprietate publica com. Paleu

Se vor asigura locuri de parcare conform HG 525.

* Se vor utiliza drumurile publice si de exploatare existente.

* Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

* Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizafiei de construire,
cliberate de
administratorul acestora.

4. UTILITATILE
Terenul nudispune de utilitati Se propune
* Alimentarea cu apa Prin bransarea retelelor propuse la un put forat
* Canalizarea Prin bransarea retelelor propuse la bazin vidanjabil




* Alimentarea cu caldura Prin centrala termica proprie.

* Alimentarea cu energie electrica :Prin bransarea la posturile de transformare din zona

* Telecomunicatii : Telefonie mobila
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
de locuinta unifamiliala). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde. imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor. utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile
publice vor fi plane si se vor situa in retragere fatd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi pland sau tip
sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitara se vor utiliza de o maniera limitativd material de finisaj specific zonei
tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fajade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit,

-Alimentarea cu energie electricd, apd, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinti iar o dati cu extinderea
retelei de canalizarea acestia avand obligatia de a se racorda la aceasta: incalzirea prin centrala proprie;
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se colecteazi selectiv in
pubele sau containere care se colecteazd periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism;

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafati utila de pana in 150.00 m si
minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare decat 150.00
mp..

-Se solicita stabilirea reglementarilor tehnice si administrative pentru amenajarea unui drum cu profil
transversal de 9,00 metri, incluziind elementele componente (carosabil, trotuare, spatii verzi, ete.) si
prevederile specifice de circulatie si siguranti rutiera.

-Se solicitd elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru terenul identificat cu nr. Cad 57337,
utilizind ca suport cadastral planul de situatie actualizat si curbele de nivel, pentru a asigura o
reprezentare precisi a reliefului si a facilita stabilirea indicatorilor urbanistici si a regulilor de
construire,

-Se solicita intocmirea unei sectiuni longitudinale a terenului, corelati cu studiul topografic, pentru a
determina cotele de nivel si a optimiza amplasarea constructiilor (locuinta, platforme, ete.) si a
infrastructurii aferente, luind in considerare panta terenului si cerintele de accesibilitate.

-Datorita sesizarilor privind alunecarile de teren in comuna Paleu si Conform adresei ISU Crisana,
inregistrati la primaria Palen cu nr 4735 din 02.07.2018 reiese faptul ca localitiitile Paleu, Cetariu,
Sarbi si Spinug, situate in treimea nord vestici a judetului, sunt predispuse cu posibilitate medie-mare
de producere a alunecirilor de teren. Se solicitd studierea ampli a zonelor de deal SE SOLICITA
INTOCMIREA UNEI EXPERTIZE GEOTEHNICE, pentru stabilirea conditiilor de construibilitate.

Initiator,
PRIMAR,




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 B
NR12951.dinl 6102025

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN

CONSTRUIRE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad. 57337, documentatie
inaintatd de beneficiar Sidea Calin-Tordan

Viézédnd cererea cu nr. 15171 din 09.10.2025 adresata de dl Sidea Calin-lordan pentru
documentatia privind INTENTIA DE ELABORARE PU.Z. - PARCELARE TEREN
CONSTRUIRE LOCUINTE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad. 57337

Vizand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii si unele

mésuri pentru realizarea locuintelor , modificata si completati prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului  si
Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locald, republicatd cu modificérile si completirile ulterioare

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile

ulteriorare
SE APROBA

Art.1- INTENTIA DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN CONSTRUIRE LOCUINTE
in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad. 57337. in felul urmitor:

1.PRIN PUZ SE PROPUNE:
-parcelarea terenului in trei parcele aproximativ egale si construirea a trei locuinte familiale
lot 1=1062 mp- lot 2= 1063 mp- lot 3= 1060 mp

2. REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:
REGIM DE INALTIME MAXIM S+P+1E

POT propus MAXIM = 30%

CUT propus MAXIM = 0.9

Retrageri frontale — 5 ml fata de mejdia comuna cu drumul proprietate publica
Retrageri laterale — minim 3 ml fata de mejdia comuna cu vecinatatile laterale.
Retrageri posterioare — minim 30 ml fata de punctul de intalnire a mejdiilor laterale.

3.ACCESE SI CIRCULATII

Terenul identificat cu CAD/CF- §7337 are acces auto si pictonal pe latura Sudica din nr. Cad 62385
DRUM proprietate publica com. Paleu

Se vor asigura locuri de parcare conform HG 525.

* Se vor utiliza drumurile publice $i de exploatare existente.

* Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

* Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire,
eliberate de
administratorul acestora.

4. UTILITATILE
Terenul nudispune de utilitati Se propune
« Alimentarea cu apa Prin bransarea retelelor propuse la un put forat
* Canalizarea Prin bransarea retelelor propuse la bazin vidanjabil
= Alimentarea cu caldura Prin centrala termica proprie.




* Alimentarea cu energie electrica :Prin bransarea la posturile de transformare din zona

*+ Telecomunicatii : Telefonie mobila
Se interzice dispunerea aeriané a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna i va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde. imitatii de materiale
sau utilizarea impropriec a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile
publice vor fi plane si se vor situa in retragere fatd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip
garpantd. Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.
Culorile vor fi pastelate. deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativi material de finisaj specific zonei
tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatri pentru fajade, socluri si alte elemente arhitecturale. confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electrici. apa, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuintd iar o datd cu extinderea
refelei de canalizarea acestia avand obligatia de a se racorda la aceasta: incalzirea prin centrald proprie;
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila: deseuri tip menajer se colecteazi selectiv in
pubele sau containere care se colecteaza periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m: S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism:

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafatd utila de pand in 150.00 m si
minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu. in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare decat 150.00
mp..

-Se solicitii stabilirea reglementirilor tehnice si administrative pentru amenajarea unui drum cu profil
transversal de 9,00 metri, incluzind elementele componente (carosabil, trotuare, spatii verzi, etc.) si
prevederile specifice de circulatie si siguranti rutiera.

-Se solicitd elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru terenul identificat cu nr. Cad 57337,
utilizind ca suport cadastral planul de situatie actualizat si curbele de nivel, pentru a asigura o
reprezentare precisi a reliefului si a facilita stabilirea indicatorilor urbanistici si a regulilor de
construire.

-Se solicitd intocmirea unei sectiuni longitudinale a terenului, corelati cu studiul topografic, pentru a
determina cotele de nivel si a optimiza amplasarea constructiilor (locuinti, platforme, ete.) si a
infrastructurii aferente, luiind in considerare panta terenului si ceriniele de accesibilitate.

-Datorita sesizarilor privind alunecarile de teren in comuna Paleu si Conform adresei ISU Crisana,
inregistrati la primaria Paleu cu nr 4735 din 02.07.2018 reiese faptul ca localititile Paleu, Cetariu,
Sérbi si Spinus, situate in treimea nord vestici a judetului, sunt predispuse cu posibilitate medie-mare
de producere a alunecarilor de teren. Se solicitii studierea ampli a zonelor de deal SE SOLICITA
INTOCMIREA UNEI EXPERTIZE GEOTEHNICE, pentru stabilirea conditiilor de construibilitate.

PRIMAR,
SOMOGYI LUDOVIC

o+ .
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A S
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COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 |
NRL439. ain 1442 202.6

REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SIA
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: daci se va dori obtinerea unei autorizatii de construire pe acest
teren, aceasta se va putea obtine numai dupa elaborarea si aprobarea, in conditiile legii si in corelare cu P.U.G
Paleu, a unui P.U.Z., numai in baza avizului de oportunitate.

5. Echipare tehnico-edilitari: Terenul nu dispune de utilitati, pe strada exista retea Electricitate - S.C. DEER
S.A. retea de GAZ- DGV,

6. Accese: Terenul identificat cu CAD/CF- 57337 are acces auto si pietonal pe latura Sudica din nr. Cad 62385
DRUM proprietate publica com. Paleu, cu profil transversal de aprox 8.0m.

INDICATORI URBANISTICI SUPUSI SPRE APROBARE

P.U.Z. - PARCELARE TEREN CONSTRUIRE LOCUINTE
jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad, 57337

PRIN PUZ SE PROPUNE:
Se propune parcelarea terenului in trei parcele aproximativ egale si construirea a trei locuinte
familiale. lot 1=1062 mp- lot 2= 1063 mp- lot 3= 1060 mp

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:
REGIM DE INALTIME MAXIM S+P+|E
POT propus MAXIM = 30%
CUT propus MAXIM = 0.9
Retrageri frontale — 5 ml fata de mejdia comuna cu drumul proprietate publica
Retrageri laterale — minim 3 ml fata de mejdia comuna cu vecinatatile laterale.
Retrageri posterioare — minim 30 ml fata de punctul de intalnire a mejdiilor laterale.

6.ACCESE SI CIRCULATH
Terenul identificat cu CAD/CF- 57337 are acces auto si pietonal pe latura Sudica din nr. Cad 62385
DRUM proprietate publica com. Paleu
Se vor asigura locuri de parcare conform HG 525.
* Se vor utiliza drumurile publice si de exploatare existente.
* Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.
+ Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului §i autorizatiei de construire, eliberate de

administratorul acestora.

7. UTILITATILE

Terenul nudispune de utilitati Se propune

* Alimentarea cu apa Prin bransarea retelelor propuse la un put forat

e Canalizarea Prin bransarea retelelor propuse la bazin vidanjabil

* Alimentarea cu caldura Prin centrala termica proprie.

* Alimentarea cu energie electrica :Prin bransarea la posturile de transformare din zona

= Telecomunicatii : Telefonie mobila
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 | ;
NR.L%57 din 0.2 202,

OBSERVATII DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE:

Art 1. Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu
functiune de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre
spatiile publice
vor fi plane si se vor situa in retragere fatd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip sarpanti.
Raportul plin-gol va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate
elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de tip
sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.

Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori gi arbusti pentru a crea o bariera
verde.

Art 2. Pentru a determina o imagine unitar se vor utiliza de 0 maniera limitativa material de finisaj
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit.

Art 3. Alimentarea cu energie electricd, apd, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe
cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinti iar o dati cu
extinderea refelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrala
proprie; telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobil; deseuri tip menajer se colecteazi selectiv
in pubele sau containere care se colecteazi periodic de cétre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor
retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fafa a unui
autoturism;

Art 5. Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafatd utild de pana in
150.00 m i minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utila mai mare decét
150.00 mp..

Art 6. Se soliciti stabilirea reglementirilor tehnice si administrative pentru amenajarea unui drum
cu profil transversal de 9,00 metri, incluzind elementele componente (carosabil, trotuare, spatii verzi, etc.)
i prevederile specifice de circulatie si siguranta rutieri.

Art 7. Se soliciti elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru terenul identificat cu nr.
Cad 57337, utilizind ca suport cadastral planul de situatie actualizat si curbele de nivel, pentru a asigura o
reprezentare precisi a reliefului si a facilita stabilirea indicatorilor urbanistici si a regulilor de construire.

Art 8. Se solicitd intocmirea unei sectiuni longitudinale a terenului, corelati cu studiul topografic,
pentru a determina cotele de nivel §i a optimiza amplasarea constructiilor (locuinta, platforme, etc.) si a
infrastructurii aferente, luind in considerare panta terenului si cerintele de accesibilitate,

Art 9. Datorita sesizarilor privind alunecarile de teren in comuna Paleu si Conform adresei ISU
Crisana, inregistrati la primaria Paleu cu nr 4735 din 02.07.2018 reiese faptul ca localititile Paleu,
Cetariu, Sérbi i Spinus, situate in treimea nord vestici a judetului, sunt predispuse cu posibilitate medie-
mare de producere a alunecirilor de teren. Se soliciti studierea ampli a zonelor de deal SE SOLICITA
INTOCMIREA UNEI EXPERTIZE GEOTEHNICE, pentru stabilirea conditiilor de construibilitate.

Achitat taxa de 100 lei, conform Chitantei nr. 117 din 09 Octombrie 2025

COMPARTIMENT URBANISM
Tehnoredactat Responsabil Urbanism
But Alexangru-Serban Arh. Dipl. Ghirarf Dumitru-Alexandru
LSicsses s LS. s

v




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

Nr. 9030 din 02.07.2025 F6
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 570 din 02.07.2025

in scopul: PARCELARE TEREN CONSTRUIRE LOCUINTE FAMILIALE

. Caurmare a cererii adresate de SIDEA CALIN, cu domiciliul in

-, inregistrata cu nr.9030 din 10.06.2025;

pentru imobilul - teren gi/sau construcii - situat in judequl Bihor, comuna Paleu, satul Paleu,
identificat prin C.F. 57337 cu nr. Cadastral 57337.

in temeiul reglementérilor Documentajiei de urbanism faza PU.G., aprobati prin hotdrérea
Consiliului Local PALEU nr. 11-2007/valabilitate prelungitd prin H.C.L. nr.47/23.05.2017. in conformitate
cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de construclii, republicata, cu
modificérile §i completirile ulterioare.

1. REGIMUL JURIDIC:— .
SITUARE IMOBILULU!: intravilan / extravilan-conf, PUG Paleu;

DREPTUL DE PROPRIETATE:
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumpiirare, dobandit prinConventie, cota actuala 1/3,

cota initiala 1/3
1) SIDEA CALIN - IORDAN,  bun propriu
B4 Inabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumpiirare, dobandit prinConventie, cota actuala 1/3,
cota initiala 1/3
1) SIDEA YASILE bun propriu
BS Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumpirare, dobandii prin Conventie, cota actuala 1/3,

cota initiala 1/3
1) LAZAR IONUT VALENTIN, bun propriu
Conform extras de carte funciara §7337

SARCINI: - nu sum

ZONE PROTEJATE sav ZONE CU REGIM SPECIAL:
DA - zond de servitute aeronauticd (HCL nr. 121 din 24.05.2022)
DA - interdictie temporara de construire pni la intocmirez P.U.Z sau P.U.D.

2, REGIMUL ECONOMIC:

FOLOSINTA ACTUALA:,, ARABIL" - teren in suprafaid de 3183, identificat cu nr, Cad, 57737, inscris in C.F,
57737,

DESTINATIA swuabilith prin P.U.G. aprobat: L3 - zond de locuinge propusa, cu tramé = r:.-d;ﬂ; Neepnstituita pe

U
bazh de PUZ COMUNA
RANGUL LOCALITATIL IV - regedings de comuna, conform pet alin. 2 art 2 Legca 3F¥PHEAd planului de
amenajare a teritoriului national - Secfiunea a IV-a - Rejeaus de tocalithgi, ...5;,- st

(3 'I;l 'i:":'r‘.
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AMUL TEHN :
- tonl. PUG Palew (ACL nr 11 f27.02.2007, valahilitage prelunging pri HCLnr 47/ 2052013
ferenul este situgy jy UTR 2 Paley, subzons functionsis g

L4 - zons de locuine cu functiyn complementare de interes Public propust, eu trams Stradald neconstiruits Pe baza de pUz

- $¢ admil sutorizari de CONSTruc)in o) cu Indime max, 3 nivele (S+PeEy Mj

* 56 permit cladini cu funcpiuni complementae pe hagg de PUD sau PUZ

* POT max = 25 %;, CUT max = 0,75,

* Suprafata parcele mingm = 500 mp,

= front strads - minim 14 mein
UTILITATE: Terenyt ny dispunc de utilitati, pe strady exlsta refea Electrigite . §.0 DEER S A reten de GAZ. DGV,
CIRCULATIA: Terenul identificat o CADCF- £7737 e seces auto gi pietona) Ps latura Sudicy din o Cad 62385 DRUM proprictae publica com
Paleu
REGIMUL pE ACTUALIZARE / MODIFICARE 4 DOCUMENTATHLOR DE URBANISM 51 4 HEGMHE:\TELO& LOCALE
AFERENTE: dact sc vy dori obfineres unei Rulorizapii de FESITLre pe scest teren, necasts ge Y& putea obfine numpi gypy tleborares g
aprobarea, In condigiile legii gi In corelure ey PILG Palew, 5 uppi PUULZ, pumasi In haza svizuluj de opartunitate,
Utilizari premise = COnstructii de locuinre unifamiliele, servic, comery ey earacter local, reereere

Utilizsri premise ¢y conditii
= Sunt stabilite in 20nele unde este necesara obtinerca unor avize spy acorduri prin studii de urbanism (PULD, sey P17 L pentru zonele COnSIUILE profejate
de mtae;hm, 'n_m:: d:prwnu drumurilor publice . lﬂ.ﬂmih‘dclpcl_.lmiilolﬂktmuc de inalts miw.am:m:ﬂwmiu edilitare | g

it 8
_zmkscu*ﬁnmﬂ_penﬂl T ——

= Pe nu amplasamen ny Exitll cong A
- Conform adresei 1517 Crisana, inregistrays 1 Primaria Paley gy py 4735 din 02.07.2018 reicse fisptul ca localitagile Paley, Cetariu, Sirbi 5 Spinug, sitwase
in treimea nord vesticy A judetului, sunt predispuse cu posibilitage medic-mare de producere 5 alunecirilor de teren Se solicitd studperey ampla a zonclor de
deal,

Normelor metedalogice de eplicare Jegii 350200 priving amengjerea feritoriulyj rbanismului si de elaborare § actualizare o documentagitlor de
urbanism, Ordinul 27012010 gt de informare gi consullare cu Iz elaborgrey ired planulyi de
EMENAIET 8 teritoriviul §i de urbanism (scmwmprupm de ind’wmfimunrupubl'mm}, Ord. OMS ne 19 din 2014; codu Ciyig PU.G
Palew Prin PUZ se yor Stabili: gecesul Iz parcely, regimul de construire, indicatori urbanistici pOT CUT: retrageri de Ja Proprietste. Plany! 4.
sifuaie s¢ va inloceni pe supon OCPI Bihor gi se va figura limita Imtra tharyul

PUZ.. FARCELARE TEREN CONSTR UIRE LOCUINTE FAMILIALE
Certificatul de urbanism nu fine lo¢ de autorizaie de construire/desfiinfare
§i nu confers dreptul de g executa luerdiri de construeyii
4. OBLIGA HHALE T RULUI CER CATULUI D SM:
scopul elaboririi documentatiej Pentru autorizares execuir lucririlor de constructii - de construire/de

desfiingare - solicitantul ge v &dresa aulorita(ii competente pentry Protecyia mediuh;:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BiHOR. JUD. BIHOR, Loc, ORADEA, B-pyuL DACIA, NR, 25/8,

3 private asupra mediuluj, modificatd prin Directiva Consiliulu; 811/CE si prin Dircetiva onsiliulyj s Parlamentuly;
European 2003/35/CE privind participarea publicujy; la elaborares anumitor planurj g Programe In leghturg ey mediul s
modificarea, cu privire |a participarea publiculyi §i accesul la justitie. o Directivei 85337/CEg §i Directivej 96/61/CE, prip
certificatul de urbanism ge comunicd solicitantulyi obligatia de Contacia autoritatea teritorials de medi pentry s aceasis i
analizeze 5i s decida, dupa €4z, incadrarea’netneadrares proiectului investifigi publice/private in lista projectelor supuse
evehudrii impactului asupra mediuluj,

In aplicarca prevederitor Directivei Consiliyy; 83/337/CEE, procedura ge emilere a scordului de mediy se desfasoary
dupZ emiterea certilfcatului de urbznism, anterior depunerii documentagiei Penliv aulorizarea executirii lucririlor de

constructii s autorilates administrajie; publiee competente.
In vederea salisfacerij cerinfelor cu privire la procedurs de emitere g acerdului de mediu, auloritates competents

peatru proteciia medipjy; Stabilesge mecanismuy] asigurdrii consultarii publice, Centralizerii optiunfior publicuiuj si formularii
unui punct de vedere ofjcial € privire la realizarea investifici in acord ey rezultatele consultsi publice,

In aceste condiyii:
Dupa primirea prezentului certificar de urbanism, tiufar] are obligatia de 2 se prezenta la autoritates competents

Peniru protectia mediului In vederes evalulrii inifiale 5 investitici si staiiirii demerteli procedurii de evaluare g
iinpectuini asy pra medivlui sliay 5 Procedurii de evaluare adegvars.
"B urma evaludrii inifiale 5 notificarii privigd intenfin de realizare 5 Prefeciului se va pmige punctul de vedere al autoritagii
ompeienic pentry Proteciie mediujuj
In situntia in care auleritates competenta peniry Frotectia mediulyi stabileste efectuares evalulirii impaciylyi asupra
nediului givsau & evaludrij adecvate, solicitantuf are obligatia de » notifies fcest fapt avlorivaii edministraie] publice
ompetente cu privire [ menfinerea cererii Penlry autorizarey executdn Jucrdtrilor de COnsIrEcyii

In situatiz in care, dupd emiterea certificatuiuf de urbanism ori pe parcursul derulfrii procedurii de evalyare g

'mpactuluf asupra mediului, solicitantu] renunté la intenfia de realizare investifies, ncesta are oblipajia de o notifies

scest fapt autoritlif administrazie} publice Compeients,

. —— — - —— ——_—-:__________..__.______ —
Primaria Comunej Paleu, Depariamenyy] de urbanism, e-mail: _grha_mgs_m.,m_tgg-;.;_-gm_aﬂg_aim pag. 2




. 5. CEREREA DE EMITERE AAUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va i insotita

de urmiitoarele documente:

-certificatul de urbanizm
-dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau construcyli, sau, dup caz, extrasul de plan cedastral ectualizat 1a zi §i

extrasul de carte funciari de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfe] (copie legalizata)

-documentalia tehnica — D.T. dupi caz:

[D.T.A.C.-etapa 2 [ D.T.0.E. OD.TAD.
Avizele §i acordurile stabilite prin cenificatul de urbanism: Alle avize/acorduri:
1. Avizele §i acordurile privind utilitaile urbane §i infrastructura: Act care sa confere dreptul de 2
obtine autorizatia de construire conform legii
[ alimentare cu apa [J gaze naturale nr.50/1991 - republicata §i acord coproprictar
; o . — B Acord proprictari vecini ditect
O canalizare [ telecomunicayii aStcaidocs esi coml
[Jalimentare cu energie electrica [J salubritate B Dovada juridica s accesului Ia
teren{daca este cazul
D alimentare cu energie termica [ transport urban . ]
2. Avize i acorduri privind:
[ securitatea la incendiu Oprotectia civila O sanatatea populajiei

3. Avizele specifice ale administragiei publice §i ale serviciilor descentralizate ale acestora:
B H.C.L. pentru inijiere PUY.

W Aviz Drumuri Comunale B AvizAgengia de Protectia Mediului mucL . il
R - iz Autori ich Civi

B A%i: Oportusitate B Az Ao STUTIB B it Ao Chith_

s - B Avize rehnic DEER
4, Studii de specialitate: I i i okt

B ruz

documente de plaia ale urmatoarelor taxe: O  Studiu privind posibilitatea wiilizarij up
Taxa RUR, Taxa Arh. Sef, Taxa sedinta C.L. sisteme alternative de eficientd energetica ridic;

in functic de fezabilitatea acestora din punct de
vedere tehnic, economic si &l mediului

Studiu geotehnic-etapa 2
= y e inconjurétor.-etapa 2

[0 Experiiza Tehnica

Prezemul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

FRIMARUL COMUNEI PALEU oM MNig SECRETAR GENERAL AL COMUNE]
Somogyi Ludovie, - URA : Iakob ¥ilma ,
i 'J\ - - \
I -..r"“ "U |
N T—— LoppLEY, oL ——
1) et
TEHNOREDACTAT COMPARTIMENT URBANIS)
But Alexandru Serban Responsabil Urbanism
Arh. Dipl. Ghira* Dumitru-Alexandru
[P —
LS
Achilal lexa de"19.92 Iei, conform chitanjei nr.410 din 10 junie 2025

Frezentul certifical de urbanism 2 fost transmis solicitantulu evinas smvesraiben aicainaines BORA de

Primaria Comunei Paleu, Depariamentul de urbanism, ¢-mail: prbanism.nalen mail.com  pag. 3




In conformitate cu prevederile Legii nr.50 din 1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade................ ............... pini la data de

..................................

Dupd aceasta datd, o noull prelungire a valabilitayii nu este posibils, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMARUL COMUNEI PALEU SECRETAR GENERAL AL COMUNE!
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Data prelungirii valabMbati..........................o0 oo
Achitat taxa de ...............Jei, conform Chitanteinr................dif...c..................

Prezentu! certificat de urbanism a fost transmis solicitantului ... ... . .. . ladatade. ...
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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

CAPITOLUL : PIESE SCRISE
(1) DATE GENERALE:

1. Denumirea obiectivului: INTOCMIRE PUZ PENTRU PARCELARE TEREN

PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE FAMILIALE

2. Amplasamentul: Jud. Bihor, com. Paleu, sat Paleu, str. Padurij, nr. FN, nr. cad.
57337

3. Beneficiarul: Sidea Calin lordan

Proiectant: arh. CRETU NICOLAE

5. Data elaborarli: jun. 2025

&

(2) CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI:

AMPLASAMENTUL :
Zona luata in studiv se afla in jud. Bihor , comuna Paleu, loc. Paleu,str. Padurii, nr.

FN, ca si teren avand categoria de folosinta; Teren Arabil in intravilan
Terenul affat in studiu are o suprafata de 3185 mp, nr. Cad, 57337:

Situarea amplasamentului in cadrul comunei este prezentala in plansa 00/U

TOPOGRAFIA :
Terenul pe care se va realiza investitia are o Suprafata de 3185 mp si se afla inir-o

zona de deal a comunei Paleu, Se doreste sa fie schimbata destinatia pe terenul studiat din
arabil in curti constructii si sa fie parcelat in trei parcele. Procentul de ocupare existeni af
terenului este de 0.0%, iar coeficientul de utilizare al ferenului este de 0,0. Procentul de

é
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ocupare propus al terenului va fi de maxim POT= 30.0 % iar coeficientul de utilizare propus
este de maxim CUT=0.9
In zona studiata nu exista riscuri naturale (alunecari de teren , inundatii , cutremure).
Terenul conform Exirasului de carte funciara anexat este in proprietatea privata a

proprietarilor - Sidea Calin-lordan, Sidea Vasile, Lazar lonui-Valentin.

1. DESCRIEREA INTERVENTIILOR PROPUSE:

In urma solicitari beneficiarului prezentul proiect are ca obiectiv parcelarea
terenului in trei parcele aproximativ egale si construirea a trei locuinte familiale.

Accesul pe parcela aflata in studiu se va face din drumul comunal pietruit existent.

2. INTEGRAREA INVESTITIEI IN ZONA DE STUDIU :

Schimbarea de destinatie a terenului afiat in studiu este necesara peniru a dezvolta
zona de locuire a comunei Paleu.
Noile obiective nu sunt deranjante din punct de vedere al mediului, desesurile

rezultate din noile constructii propuse vor fi colectate de catre firme specializate.

3. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE :

Dezvollarea zonei de locuit a comunei Paleu, extinderea retelelor edilitare si de drumuri

comunale, venituri suplimentare la bugetul local in urma extinderii zonei de focuit.

4. ECHIPARE EDILITARA:
» Alimentarea cu apa
Prin bransarea retelelor propuse la un put forat
* Canalizarea
Prin bransarea retelelor propuse la bazin vidanjabil
* Alimentarea cu caldura
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Prin centrala termica proprie.

» Alimentarea cu energie electrica :

Prin bransarea la posturile de transformare din zona

» Telecomunicatii :

Telefonie mobila

5. RETRAGERI FATA DE VECINATATI:

7.

Retrageri frontale — 5 ml fata de mejdia comuna cu drumul propritate publica
Relrageri laterale — minim 3 mi fata de mejdia comuna cu vecinatstile laterale.
Retrageri posterioare — minim 30 m fata de punctul de intalnire a mejdiilor laterale.

INDICI/SUPRAFETE:

® gr.cad. - 57337

* & leren=3185mp

® 5.C propusa = 300.0 mp/ot

»  POT existent = 0.0%

e CUT existent = 0.0

»  POT propus MAXIM = 30%

e CUT propus MAXIM = 0.9

© Terenul se afla in zona cu potential miciredus de alunecari de teren

* SEPROPUNE SCHIMBARE DE DESTINATIE DiN TEREN ARABIL IN TEREN LOCUINTE cU
REGIM DE INALTIME MAXIM S+P+1E

CATEGORII DE COSTURI PROVOCATE IN URMA INVESTITHLOR

Investitile majore raman sa fie Suportate de calre beneficiarul proieciului in urma

realizarii obiectievsior propuse, urmand ca investitiile viitoare ce cad in sarcina primariei

comunei Paleu sa fie crearea si extinderea retelelor de canalizare si epurare a apelor

melecrice, menajere la nivel comunal, modernizarea cailor de acces, extinderea relelef

elecrice, extinderea retelei de apa potabila.
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