ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr, 191 din 26.11.202
privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN -(reglementari pentru locuinte)
in judetul Bihor, comuna PALEU, satul Paleu, nr. Cad 57729, 57728 si 57727, documentatie
inaintatd de beneficiar SC RELUXA COM SRL

Avind in vedere raportul de specialitate cu nr.15383 din 13.10.2025, referatul de aprobare nr.

1553 din 16.10.2025 si proiectul de hotirire nr, 1554 din 16.10.2025
Vazind cererea cu nr. 15154 din 09.10.2025 adresata de RELUXA COM SRL, prin reprezentant

Pantis Alin-Danut pentru aprobarea P.U.Z.- PARCELARE TEREN -(reglementari pentru locuinte)
in judetul Bihor, comuna PALEU, satul Paleu, nr, Cad 57729, 57728 si 57727

Tindnd cont de procesul verbal de afisare nr. 1555/16.10.2025 la avizierul primdriei si pe
site-ul oficial al comunei Paleu a anuntului “APROBAREA PU.Z.- PARCELARE TEREN -
(reglementari pentru Jocuinte) in judetul Bihor, comuna PALEU, satul Paleu, nr. Cad 57729, 57728
si 57727

Vizand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si unele
misuri pentru realizarea locuinjelor , modificatd §i completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenia decizionald in administratia publica
locald, republicatd cu modificirile si completdrile ulterioare,

Viézand avizele comisiilor de specialitate

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art, 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulteriorare

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 11 voturi ,,pentru”, 1 vot,.impotrivi”(dl Pantea Ovidiu) si 1 vot ,abfinere”(dl Sferlea Big Cristian)
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1-Se aprobd P.U.Z.- PARCELARE TEREN -(reglementari pentru locuinte) in judetul Bihor,
comuna PALEU, satul Paleu, nr. Cad 57729, 57728 si 57727 in felul urmdtor:

1. PRIN PUZ SE REALIZEAZA ;
-parcelarea si reglementarea terenului in 8 loturi din care 5 loturi in vederea construirii de locuinte,
garaje, anexe si 3 loturi pentru reglementarea drumurilor de acces.

2.RE MEN :

Reglementari: Smin=545,0mp, front strada-minim 15,0m; POTmax.=30,0%, CUTmax.=0,9; Regi
m de inaltime S/D+P+1E/M eu Hmax.coama-12,0m;retragere dinspre strada-aliniament-min.6,0m
(min.3,0m spre drum cu nr. cadastral 58581 ); retrageri laterale-Est min.2,0m si Vest-min.3,.0m cu
respectare OMS 119/2014; retragere posterioara-min.6,0m pentru cladirile principale si cu respec
tarea codului civil pentru anexe cu regim de inatime maxim P cu Hmax=3,0m, Smax=40,0mp, gar
aje retrase cu 6,0m de la limita de proprietate, aliniament pentru a permite parcarea in fata a un
ui autoturism; imprejmuire cu Hmax.-2,0m strict pe terenul aflat in proprietate si cu respecta
rea HCL nr.48 din 30.03.2021, parcarea se va realiza in interiorul incintei, conform anexei nr.5 di
n HG 525/1996; spatii verzi amenajate conform HG 525/1996-min.20% din suprafata de teren, co
nform Plansei U.05 - Reglementari urbanistice, intocmita de catre Birou Individual de  Arhitect
ura GHEORGHE DANA GEORGIANA, arh. GHEORGHE DANA.




3. ACCESELE ;

Accesul pietonal si auto se va face din drumul cu nr.cadastral 59801, sir. PADURII pentru lot.l si 2.din
drumul cu nr. cadastral 59798 pentru loturile 3. 4 si 5, drumuri care se reglementeaza pentru un profil de
9.0m in dreptul amplasamentului.

-Capacitatile de transport admise - conform administrator drum si plasele anexate in cadrul prezen
tului document.

-Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. nr. 525/1996. art.23.(1)- autorizarea executarii constru
ctilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces Ja drumurilor publice direct prin servitute.
-Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatie] de construire, eliber
ate de administratorul acestora.

4. UTILITATI :

Amplasamentul nu dispune de utilitati. Se propune extinderea retelelor de energie, apa-existente in zo
na-pe str. Padurii, pe cheltuiala beneficiarilor; canalizare prin rezervor vidanjabil inchis pana la extinder
ea retelei de canalizare, incalzirea se va realiza prin centrala termica proprie; asigurarea de pante de scur
gere a apelor meteorice si drenarea acestora spre reteaua de colectare: deseurile de tip menajer se colecte
aza selectiv in containere sau pubele. care se transporta periodic la depozitul de deseuri prin  contract cu
firma de salubrizare.

-Avind in vedere imposibilitatea administratiei publice locale de a sustine edificarea retelelor
de utilititi pentru parcelari noi, INITIATORIVBENEFICIARII Planului Urbanistic Zonal
(PUZ) vor asigura extinderea retelelor de energie electrici, api si canalizare pe cheltuiala
proprie.

-Alimentarea cu energie electricd, api, canalizare si gaz se va realiza prin extinderea retelelor
stradale pe cheltuiala INITIATORILOR/BENEFICIARILOR de P.U.7. sau, alternativ, prin
accesarea de fonduri din programe sau surse alternative, excluziind fondurile Primiriei
Comunei Paleu.

-Retelele de utilitifi, inclusiv drumurile balastate i compactate conform normativelor in
vigoare, vor fi predate Comunei Paleu INAINTE DE OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE.

-Aceastd prevedere va fi notati in extrasele de carte funciari pentru fiecare parceld studiati
in cadrul PUZ-ului, sub responsabilitatea Initiatorilor / Beneficiarilor de Puz, urmand a fi
preluata de Compartimentul de urbanism in fiecare Certificat de Urbanism emis pentru
aceste parcele studiate,

-Autorizarea constructiilor pe pareelele studiate prin PUZ este condifionati de obfinerea
autorizatiilor de construire pentru dotarea zonei cu refele de wutilititi (apd, canalizare
menajerd si pluviali; energie electrici; drumuri balastate si compactate conform
normativelor in vigoare). Finalizarea si receptionarea acestor dotiri, inclusiv a drumurilor
balastate si compactate, trebuie si fie finalizate INAINTE DE OBTINEREA AUTORIZATIEI
DE CONSTRUIRE pe parcelele studiate prin PUZ.

-Alimentarea cu energie electrici, apa, canalizare, gaz se va face prin extinderea retelelor
stradale pe cheltuiala INITIATORILOR/ BENEFICIARILOR de P.U.Z. - SAU cu posibilitate
de finantare din diverse programe sau fonduri ALTELE decit fondurile Primariei Com.
Paleun, retelele vor fi nei Paleu inainte de obtinerea autorizatiei de ¢ nstrui
ACEST ARTICOL VA FI NOTAT IN EXTRASELE DE CARTE FUNCIARA.

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni.

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinfeazi Compartimentului Urbanism,




Art.3 - Prezenta hotirare se va comunica cu:
Institutia Prefectului-Judeful Bihor;
- Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
- Compartimentului Urbanism
- Afigare pe site-ul propriu

- Ladosar
PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi pentru legalitate

PANTEA OVIDIU-GEORGE SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALELU,
e TAKOB VILMA 4




PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL
NR.191/26.11.2025

Nr.crt. . Opeesfiin] cfcommate Data ZZ/LL/AN Semnatura persoanci
responsabile s efectueze
procedura

1 Adoptarea hotdrarii |)s-a ficut cu majoritate 26.11.2025
o simpla o absolutd o calificata

[ %]

Comunicarea cdtre primar 2) 26.11.2025

Comunicarea citre prefectul judetului 3)
Aducerea la cunogtinga publici 4)+5)

| B | e

Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter
individual 4)+3)

6 | Hotardrea devine obligatorie 6) sau produce
efecte juridice 7), dupd caz

Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile $i
completirile ulterioare:

1)Art. 139 alin. (1): "In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adoptii hotdrdri, cu majoritate absolutd
sau simpla. dupd caz. (2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotdririle privind dobindirea sau instriinarea
dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adoptd de consiliul local cu majoritatea calificata definita
la art. 5 lit. dd), de doua treimi din numarul consilierilor locali in funciie."

2)Art. 197 alin. (2): "Hotardrile consiliului local se comunica primarului.”

3)Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotirérile consiliului local al comunei
prefectului in cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptirii

4)Art. 197 alin. (4): "Hotérdrile se aduc la cunostinta publici si se comunica, in conditiile legii, prin grija
secretarului general al comunei.”

S)Art. 199 alin. (1): "Comunicarea hotirdrilor - cu caracter individual citre persoanele cirora li se adreseazi se
face in cel mult 5 zile de la data comunicirii oficiale citre prefect.”

6)Art. 198 alin. (1): "Hotérarile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinta
publica."

T)Art. 199 alin. (2): "Hotéririle cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicirii citre
persoanele cirora li se adreseazi,"




COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NR/55.55.din.)%..10.2027

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 16.10,2025

Subsemnata lakob Vilma, in functia de secretar general al comunei Paleu, am afisat astizi.
16.10.2025,pe site-ul primdriei comunei Paleu(www.paleu.ro) si la sediul acesteia anuntul
dezbatere publica privind proiectul de act normativ nr.15554/16.10.2025 privind aprobarea P.U.Z.
PARCELARE TEREN -(reglementari pentru locuinte) in judetul Bihor, comuna PALEU,
satul Paleu, nr. Cad 57729, 57728 si 57727, documentatie inaintatd de beneficiar SC
RELUXA COM SRL si raportul de specialitate nr.15383/13.10.2025 ce urmeazi a fi supus
aprobirii Consiliului Local al comunei Palew, in sedinta de la sfarsitul lunii noiembrie. anul 2025.

Primar, Intocmit,
Somogyi Ludovie Secretar general,
. lakob Vilma
L
ol +]
JuLi—'{'ELQ\
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Anunt privind
Afisarea proiectului de hotirire privind aprobarea P.U.Z, — PARCELARE TEREN -
(reglementari pentru locuinte) in judetul Bihor, comuna PALEU, satul Paleu, nr. Cad
57729, 57728 5i 57727, documentatie inaintatd de beneficiar SC RELUXA COM SRL

Publicat la data de : 16.10.2025

Primiria Comunei Palew. in conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003
privind  transparenta  decizionald  in administratia  publici, republicati. anunii, astazi,
16.10.2025 deschiderea procedurii de transparenti decizionala a procesului de elaborare a proiectului
urmatorului act normativ: Proiect de hotirdre privind aprobarea P.UZ. - PARCELARE TEREN -
(reglementari pentru locuinte) in judetul Bihor, comuna PALEU, satul Paleu, nr. Cad 57729,
57728 51 57727

Documentatia aferentd proiectului de act normativ nr. 15554/16.10.2025 include: referatul de
aprobare privind necesitatea adoptarii actului normativ propus $i raportul de specialitate.

Documentagia poate fi consultata pe site-ul www.paleu.ro si la avizierul de la sediul institutiei
noastre din localitatea Paleu, nr.18, comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate obiine in
copie, pe bazi unei solicitiri adresate biroului de registraturd al institutiei.

Propuneri, sugestii. opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparent decizionala se pot depune pand la data de 26,11.2025 ora 15.

. ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro
. prin posti, pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu:
. la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa anterior menfionaté, intre orele 07.30-15:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea ~Propuneri referitoare la Proiectul de hotirire privind
aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN -(reglementari pentru locuinte) in judetul Bihor,

comuna PALEU, satul Paleu, nr. Cad 57729, 57728 si 57727

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institutiei www.paleu.ro

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificati in scris.

Pentru cei interesati existd i posibilitatea organizarii unei intalniri in care sa 5¢ dezbata public proiectul de
act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de citre o asociafie legal constituita sau de cltre o alid
autoritate sau institutie publica.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozifie la urmatoarele date de contact:
Telefon: 0259 451 007,
E-mail: primaria@paleu.ro , persoana de contact: lakob Vilma-secretar general

Vi invitdm 58 consultafi documentele aflate in transparentd decizionala:
= Proiect de hotirire
= Referat de aprobare
+  Raport de specialitate




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NR. /5551 dinl6. 10, 2025

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN -(reglementari pentru locuinte)
in judetul Bihor, comuna PALEU, satul Paleu, nr. Cad 57729, 57728 si 57727, documentatie
inaintatii de beneficiar SC RELUXA COM SRL

Viézand cererea cu nr. 15154 din 09.10.2025 adresata de RELUXA COM SRL, prin reprezentant
Pantis Alin-Danut pentru aprobarea P.U.Z.- PARCELARE TEREN -(reglementari pentru locuinte)
in judetul Bihor, comuna PALEU, satul Paleu, nr. Cad 57729, 57728 si 57727

Vizind Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii si unele

madsuri pentru realizarea locuinfelor , modificata si completata prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in administratia publica
locald, republicatd cu modificarile si completirile ulterioare

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin,
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile
ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea PU.Z. - PARCELARE TEREN ~(reglementari pentru locuinte) in judetul Bihor,
comuna PALEU, satul Paleu, nr. Cad 57729, 57728 si 57727, in felul urmitor:

1. PRIN PUZ SE PROPUNE:
- sparcelarea si reglementarea terenului in 8 loturi din care 5 loturi in vederea construirii de
locuinte, garaje, anexe si 3 loturi pentru reglementarea drumurilor de acces.

2.REGLEMEN PROPUSE:

Reglementari: Smin=545,0mp. front strada-minim 15,0m; POTmax.=30,0%, CUTmax.=0,
9; Regim de inaltime S/D+P+1E/M cu Hmax.coama-12,0m;retragere dinspre strada-aliniament-m
in.6,0m (min.3,0m spre drum cu nr. cadastral 58581 ); retrageri laterale-Est min.2,0m si Vest-min.
3,0m cu respectare OMS 119/2014; retragere posterioara-min.6,0m pentru cladirile principale si
cu respectarea codului civil pentru anexe cu regim de inatime maxim P cu Hmax=3,0m, Smax=4(,
Omp, garaje retrase cu 6,0m de la limita de proprietate, aliniament pentru a permite parcarea in
fata a unui autoturism; imprejmuire cu Hmax.-2,0m strict pe terenul aflat in proprictate si cu
respectarea HCL nr.48 din 30.03.2021, parcarea se va realiza in interiorul incintei, conform anexe
i nr.5 din HG 525/1996; spatii verzi amenajate conform HG 525/1996-min.20% din suprafata de
teren, conform Plansei U.05 - Reglementari urbanistice, intocmita de catre Birou Individual de
Arhitectura GHEORGHE DANA GEORGIANA, arh. GHEORGHE DANA.

3. ACCESELE PROPUSE:

Accesul pietonal si auto se va face din drumul cu nr.cadastral 59801, str. PADURII pentru lot.I si
2,din drumul cu nr. cadastral 59798 pentru loturile 3, 4 si 5, drumuri care se reglementeaza pentru un
profil de 9,0m in dreptul amplasamentului.




Capacitatile de transport admise - conform administrator drum si plasele anexate in cadrul
prezentului document.

Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. nr. 525/1996. art.25.(1)- autorizarea executarii
constructilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin serv
itute.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire.
eliberate de administratorul acestora.

4. UTILITATI PROPUSE:

Amplasamentul nu dispune de utilitati. Se propune extinderea retelelor de energie, apa-existe
nte in zona-pe str. Padurii, pe cheltuiala beneficiarilor; canalizare prin rezervor vidanjabil inchis pana la
extinderea retelei de canalizare, incalzirea se va realiza prin centrala termica proprie: asigurarea de pante
de scurgere a apelor meteorice si drenarea acestora spre reteaua de colectare; deseurile de tip menajer se
colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se transporta periodic la depozitul de deseuri prin
contract cu firma de salubrizare,

-Avind in vedere imposibilitatea administratiei publice locale de a sustine edificarea refelelor
de utilitifi pentru parcelari noi, INITIATORIVBENEFICIARII Planului Urbanistic Zonal
(PUZ) vor asigura extinderea refelelor de energie electricii, api si canalizare pe cheltuiala
propric.

-Alimentarea cu energie electricii, apa, canalizare si gaz se va realiza prin extinderea retelelor
stradale pe cheltuiala INITIATORILOR/BENEFICIARILOR de P.U.Z. sau, alternativ, prin
accesarea de fonduri din programe sau surse alternative, excluzind fondurile Primariei
Comunei Paleu.

-Retelele de utilititi, inclusiv drumurile balastate si compactate conform normativelor in
vigoare, vor fi predate Comunei Paleu INAINTE DE OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE.

-Aceastii prevedere va fi notatii in extrasele de carte funciari pentru fiecare parceli studiati
in eadrul PUZ-ului, sub responsabilitatea Initiatorilor / Beneficiarilor de Puz, urmand a fi
preluata de Compartimentul de urbanism in fiecare Certificat de Urbanism emis pentru
aceste parcele studiate.

-Autorizarea constructiilor pe parcelele studiate prin PUZ este conditionatd de obtinerea
autorizatiilor de construire pentru dotarea zonei cu refele de utilitati (api, canalizare
menajerd si pluviala: energie electrici; drumuri balastate si compactate conform
normativelor in vigoare). Finalizarea si receptionarea acestor dotiri, inclusiv a drumurilor
balastate si compactate, trebuie si fie finalizate INAINTE DE OBTINEREA AUTORIZATIEI
DE CONSTRUIRE pe parcelele studiate prin PUZ,

-Alimentarea cu energie electricd, api, canalizare, gaz se va face prin extinderea retelelor
stradale pe cheltuiala INITIATORILOR/ BENEFICIARILOR de P.U.Z. - SAU cu posibilitate
de finantare din diverse programe sau fonduri ALTELE decit fondurile Primariei Com.
Paleu, edate comunei Paleu inainte de obtinerea autorizatiei de struire,

ACEST ARTICOL VA FI NOTAT IN EXTRASELE DE CARTE FUNCIARA.

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni.

Imitiator,
PRIMAR,




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

NR.55 5 3dinlb..10.202.5

COD FISCAL: 15304644

REFERAT DE APR E
privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN ~(reglementari pentru locuinte)

in judetul Bihor, comuna PALEU, satul Paleu, nr. Cad 57729, 57728 si 57727, documentatie
inaintatid de beneficiar SC RELUXA COM SRL

Vazind cererea cu nr. 15154 din 09.10.2025 adresata de RELUXA COM SRL, prin reprezentant
Pantis Alin-Danut pentru aprobarea P.U.Z.- PARCELARE TEREN -(reglementari pentru locuinte)
in judetul Bihor, comuna PALEU, satul Paleu, nr. Cad 57729, 57728 si 57727

Vizind Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii i unele

misuri pentru realizarea locuintelor , modificati si completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declarafii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului  si
Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legi nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locald, republicatd cu modificérile si completdrile ulterioare

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulteriorare

SE APROBA

Art.1- PUZ. — PARCELARE TEREN -(reglementari pentru locuinte) in judetul Bihor, comuna
PALEU, satul Paleu, nr. Cad 57729, 57728 si 57727, in felul urmator:

1. PRIN PUZ SE PROPUNE:
- sparcelarea si reglementarea terenului in 8 loturi din care 5 loturi in vederea construirii de
locuinte, garaje, anexe si 3 loturi pentru reglementarea drumurilor de acces.

2.REG I PROPUSE:

Reglementari: Smin=545,0mp, front strada-minim 15,0m; POTmax.=30,0%, CUTmax.=0,
9; Regim de inaltime S/D+P+1E/M cu Hmax.coama-12,0m;retragere dinspre strada-aliniament-m
in.6,0m (min.3,0m spre drum cu nr. cadastral 58581 ); retrageri laterale-Est min.2,0m si Vest-min,
J,0m cu respectare OMS 119/2014; retragere posterioara-min.6,0m pentru cladirile principale si
cu respectarea codului civil pentru anexe cu regim de inatime maxim P eu Hmax=3,0m, Smax=40,
Omp, garaje retrase cu 6,0m de la limita de proprietate, aliniament pentru a permite parcarea in
fata a unui autoturism; imprejmuire cu Hmax.-2,0m strict pe terenul aflat in proprietate si cu
respectarea HCL nr.48 din 30.03.2021, parcarea se va realiza in interiorul incintei, conform anexe
i nr.5 din HG 525/1996; spatii verzi amenajate conform HG 525/1996-min.20% din suprafata de
teren, conform Plansei U.05 - Reglementari urbanistice, intocmita de catre Birou Individual de
Arhitectura GHEORGHE DANA GEORGIANA, arh. GHEORGHE DANA.

3. P USE:

Accesul pietonal si auto se va face din drumul cu nr.cadastral 59801, str. PADURII pentru lot.] si
2.din drumul cu nr. cadastral 59798 pentru loturile 3, 4 si 5, drumuri care se reglementeaza pentru un
profil de 9,0m in dreptul amplasamentului.

Capacitatile de transport admise - conform administrator drum si plasele anexate in cadrul
prezentului document.




Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. nr. 525/1996. art.25.( | )- autorizarea executarii
constructilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin serv
itute.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire,
eliberate de administratorul acestora.

4. UTILITATI PROPUSE:

Amplasamentul nu dispune de utilitati. Se propune extinderea retelelor de energie, apa-existe
nte in zona-pe str. Padurii, pe cheltuiala beneficiarilor: canalizare prin rezervor vidanjabil inchis pana la
extinderea retelei de canalizare, incalzirea se va realiza prin centrala termica proprie; asigurarea de pante
de scurgere a apelor meteorice si drenarea acestora spre reteaua de colectare; deseurile de tip menajer se
colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se transporta periodic la depozitul de deseuri prin
contract cu firma de salubrizare.

-Aviind in vedere imposibilitatea administratiei publice locale de a sustine edificarea retelelor
de utilititi pentru parceliri noi, INITIATORII/BENEFICIARII Planului Urbanistic Zonal
(PUZ) vor asigura extinderea retelelor de energie electricd, apd si canalizare pe cheltuiala
proprie.

-Alimentarea cu energie electricd, api, canalizare si gaz se va realiza prin extinderea retelelor
stradale pe cheltuiala INITIATORILOR/BENEFICIARILOR de P.U.Z. sau, alternativ, prin
accesarea de fonduri din programe sau surse alternative, excluzind fondurile Primiriei
Comunei Paleu.

-Retelele de utilititi, inclusiv drumurile balastate si compactate conform normativelor in
vigoare, vor fi predate Comunei Palen INAINTE DE OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE.

-Aceastii prevedere va fi notati in extrasele de carte funciari pentru fiecare parcela studiati
in cadrul PUZ-ului, sub responsabilitatea Initiatorilor / Beneficiarilor de Puz, urmand a fi
preluata de Compartimentul de urbanism in fiecare Certificat de Urbanism emis pentru
aceste parcele studiate.

-Autorizarea constructiilor pe parcelele studiate prin PUZ este conditionatd de obtinerea
autorizatiilor de construire pentru dotarea zonei cu refele de utilititi (apa, canalizare
menajerd i pluviali; energie electrici; drumuri balastate si compactate conform
normativelor in vigoare). Finalizarea si receptionarea acestor dotiri, inclusiv a drumurilor
balastate si compactate, trebuie si fie finalizate INAINTE DE OBTINEREA AUTORIZATIEI
DE CONSTRUIRE pe parcelele studiate prin PUZ,

-Alimentarea cu energie electricd, apii, canalizare, gaz se va face prin extinderea retelelor
stradale pe cheltuiala INITIATORILOR/ BENEFICIARILOR de P.U.Z. - SAU cu posibilitate
de finantare din diverse programe sau fonduri ALTELE decét fondurile Primariei Com.
Paleu, ele vor fi i
ACEST ARTICOL VA FI NOTAT IN EXTRASELE DE CARTE FUNCIARA.

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni.

PRIMAR,

7 SOMOGYI LUDOVIC
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea

judetul Bihor, comuna PALEU, satul Paleu, nr. Cad 57729, 57728 si 57727

Prezenta lucrare depusi cu nr. 15154 din 09.10.2025, proiect intocmit de arh, Paul P. Szasz,
specialist cu drept de semnéitura RUR: D.E.. s-a elaborat in baza certificatului de urbanism nr. 195 din
17.04.2024, eliberat de Primaria Comunei Paleu, la initiativa lui RELUXA COM SRL prin administrator
Pantis Alin-Danut cu sediul in judetul Bihor, municipiul Oradea, str. lon Bogdan, nr 14/A,

In vederea stabilirii conditiilor cu privire la documentatia de urbanism pentru terenul CF/CAD
57729, 57728 si 57727 aprobarea:

U.Z.— PARCELARET -(reglementari pentru locuinte
judetul Bihor, comuna PALEU, satul Paleu, nr. Cad 57729, 57728 si 57727

L.SITUATIA ECONOMICA:
FOLOSINTAACTUALA:

ARABIL - teren in suprafafd de 1815 mp(din acte)/1934 mp(masurati), teren identificat cu nr. Cad. 57727 inscris in
C.F. 57727.

ARABIL - teren in suprafatd de 141 mp, teren identificat cu nr. Cad. 57728 inscris in C.F. 57728.

ARABIL - teren in suprafald de 1597 mp, teren identificat cu nr, Cad. 57729 inscris in C.F. 57729,

DESTINATIA stabilita prin P.U.G. aprobat: L3 - zoni de locuinje propusa, cu trama stradald neconstituiti pe bazi
de PUZ

2.REGIM JURIDIC
- drept de proprietate: RELUXA COM SRL, Conform C.F./Cad. 57727.
- drept de proprietate: RELUXA COM SRL, Conform C.F./Cad. 57728.
- drept de proprietate: RELUXA COM SRL, Conform C.F./Cad. 57729,
SARCINI: NU SUNT
ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
DA — zond de servitute aeronauticd (HCL nr. 121 din 24.05.2023)

3.INCADRAREA IN LOCALITATE / SITUATIA EXISTENTA

Conform zonei functionale terenul se afla in intravilanul com. Paleu, sat Paleu. Parcelele sunt libere de
constructii. Terenurile prezinta diferente de nivel ce rezulta din ridicarea topografica, forma lui in plan fiind
neregulata cu laturile dimensionate conform planului de amplasament si delimitare a imobilului. Accesul se
realizeazdi in partea de nord la drum public strada Padurii, nr. Cad. 59801 si prin nr, Cad. 59798 |a partea sudica. Se
invecineaza la Vest - proprietate publici comuna Paleu - drum nr.cad. 58581 - profil faptic 9 m si proprietati private
nr.cad. 58620, 58619, 58618, 58617, la Sud - proprietati private nr. Cad. 165108, 193314, la Est-proprietiiti private
nr.cad. 51089 si un teren necadastrat la Nord - proprietate privati nr.cad. 57726.

4. REGLEMETARI EXISTENTE SLINCADRARE
- conf. PUG Paleu (HCL nr. 11/ 27.02.2007, valabilitate prelungitd prin HCL nr. 47 /23.05.2017) - conf. PUG
Paleu terenul este situat in UTR 4 Paleu, subzona functionala L3
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L3 - zond de locuinge propusd, cu tramd stradald neconstituit3 pe bazi de PUZ
- se admit autorizari de constructii noi cu Indlfime max. 3 nivele (5+P+E)
- se permit cladiri cu funcfiuni complementare pe baza de PUD sau PUZ
- POT max = 25 %, CUT max = 0,75,
- suprafata parcele minim = 500 mp,
- front strada — minim 14 metri

S.ACCESUL - parcela cu nr. CF/CAD 57729 are acces din C.F./Cad. 59798, pe latura nordica, proprietate a
comunei Paleu, domeniu public, categoria de folosingd ,.DRUM?” iar parcelele care au nr. C.F./Cad. 59728 5i 59729
au acces la C.F/Cad. nr. 59798, proprietate a comunei Paleu, domeniu public, categoria de folosinta ,.DRUM™,

6. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

Pe amplasamentul studiat nu existi retele de utilitate publici, de nici un tip. Existd posibilitatea de
extindere de retele de utilititi de tip alimentare cu energie elcctrica, cablu Tv, Internet- Digi Romania, Pini la
extinderea retelei de canalizare se propun bazine ecologice vidanjabile - pt fiecare lot.

Nota: (Extinderea de retele care nu sunt cuprinse in programul de dezvoltare se vor face pe
cheliuaiala beneficiarilor.)

PREZENTUL P.U.Z. A OBTINUT:

- Certificat de Urbanism - nr.28 din 28.02.2025 eliberat de Primaria Comunei Paleu

- Intentie elaborare P.U.Z. — PARCELARE TEREN -(reglementari pentru locuinte

judetul Bihor, comuna PALEU, satul Paleu, identificat prin CF/CAD- 57729, 57728 si 57727 aprobat cu
HCL nr. 28 din 28.02.2025

- Aviz de Oportunitate nr. 18 din sedinta CTUAT din 30.04.2025 eliberat de Consiliul Judetean Bihor

- Aviz Drumuri Comunale nr. 97 din 03.06.2025 eliberat de Primaria Comunei Paleu.
Agentia Pentru Protectia Mediului — Decizia Etapei de incadrare nr. 1154 din 07.07.2025
Raport de informare si consultare a publicului etapa [ - Intentia de elaborare P.U.Z. nr.,7974 din

30.05.2025 si etapa Il nr.10164 din 01.07.2025 pentru P.U.Z. — PARCELARE TEREN -
(reglementari pentru locuinte) judetul Bihor, comuna PALEU, satul Paleu, identificat prin CF/CAD-
57729, 57728 si 57727

- Notificare Privind Asistenta De Specialitate De Sanatate Publica NR. 235/ 11.A/19.06.2025

Taxa registrul Urbanistilor din Romania, BCR nr.de referinta 1980 din 19.09.2025

- Avizul Arhitectului $ef nr 76 din sedinta CTUAT din data 77 din 26.09.2025, inregistrata cu nr, 24896/

29.09.2025, eliberat de Consiliul Judetean Bihor.

- Plan de acfiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul urbanistic zonal

PROPUNERE CATRE;:
CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI PALEU, PENTRU APROBAREA

P.U.Z. - PARCELARE TEREN -(reglementari pentru locuinte)
judetul Bihor, comuna PALEU, satul Paleu, nr. Cad 57729, 57728 si 57727

1. PRIN PUZ SE PROPUNE:
- S¢ propune parcelarea si reglementarea terenului in & loturi din care 5 loturi in vederea
construirii de locuinte, garaje, anexe si 3 loturi pentru reglemeniarea drumurilor de acces.

pentru: P.U.Z. — PARCELARE TEREN -(reglementari pentru locuinte) judetul Bihor, comuna

PALEU, satul Paleu, nr. Cad 57729, 57728 si 57727
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2.REGLEMENTARI PROPUSE:

Reglementari: Smin=545,0mp, front strada-minim 15,0m: POTmax.=30,0%, CUTmax.=0,9;
Regim de inaltime S/D+P+1E/M cu Hmax.coama-12,0m sretragere dinspre strada-aliniament-min.6,0m
(min.3,0m spre drum cu nr. cadastral 58581 ); retrageri laterale-Est min.2,0m si Vest-min.3,0m cu
respectare OMS 119/2014; retragere posterioara-min.6,0m pentru cladirile principale si cu respectarea
codului civil pentru anexe cu regim de inatime maxim P cu Hmax=3,0m, Smax=40,0mp, garaje retrase
cu 6,0m de la limita de proprietate, aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism:
imprejmuire cu Hmax.-2,0m strict pe terenul aflat in proprietate si cu respectarea HCL nr.48 din 30.03.
2021, parcarea se va realiza in interiorul incintei, conform anexei nr.5 din HG 525/1996; spatii verzi
amenajate conform HG 525/1996-min.20% din suprafata de teren, conform Plansei U.05 - Reglementari
urbanistice, intocmita de catre Birou Individual de Arhitectura GHEORGHFE DANA GEORGIANA,
arh. GHEORGHE DANA,

3. ACCESELE PROPUSE:

Accesul pietonal si auto se va face din drumul cu nr.cadastral 59801, str. PADURII pentru lot.[ si 2.din
drumul cu nr. cadastral 59798 pentru loturile 3, 4 si 5, drumuri care se reglementeaza pentru un profil de 9,0m
in dreptul amplasamentului.

Capacitatile de transport admise - conform administrator drum si plasele anexate in cadrul prezentului
document.

Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. nr. 525/ 1996, art.25,(1)- autorizarea executarii
constructilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin servitute,

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate
de administratorul acestora.

4. UTILITATI PROFPUSE:

Amplasamentul nu dispune de utilitati. Se propune extinderea retelelor de energie, apa-existente in
zona-pe str. Padurii, pe cheltuiala beneficiarilor; canalizare prin rezervor vidanjabil inchis pana la extinderea
retelei de canalizare, incalzirea se va realiza prin centrala termica proprie; asigurarea de pante de scurgere a
apelor meteorice si drenarea acestora spre reteaua de colectare: deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv
in containere sau pubele, care se transporta periodic la depozitul de deseuri prin contract cu firma de
salubrizare.

—— - - e e T —

(1) Avind in vedere imposibilitatea administratiei publice locale de a sustine edificarea
retelelor de utilitati pentru parceliri noi, INITIATORIVBENEFICIARII Planului Urbanistic Zonal
(PUZ) vor asigura extinderea retelelor de energie electrici, apa §i canalizare pe cheltuiala proprie.

(2) Alimentarea cu energie electrici, apa, canalizare si gaz se va realiza prin extinderea
retelelor stradale pe cheltuiala INITIATORILOR/BENEFICIARILOR de P.U.Z. sau, alternativ,
prin accesarea de fonduri din programe sau surse alternative, excluzind fondurile Primiriei
Comunei Paleu.

(3) Retelele de utilititi, inclusiv drumurile balastate si compactate conform normativelor in
vigoare, vor fi predate Comunei Paleu INAINTE DE OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE.

(4) Aceasti prevedere va fi notati in extrasele de carte funciard pentru fiecare parcela
studiati in cadrul PUZ-ului, sub responsabilitatea Initiatorilor / Beneficiarilor de Puz, urmand a fi
preluata de Compartimentul de urbanism in fiecare Certificat de Urbanism emis pentru aceste
parcele studiate.

(3) Autorizarea constructiilor pe parcelele studiate prin PUZ este conditionati de obtinerea
autorizatiilor de construire pentru dotarea zonei cu retele de utilititi (apa, canalizare menajeri si
pluviald; energie electricii; drumuri balastate si compactate conform normativelor in vigoare).
Finalizarea si receptionarea acestor dotiri, inclusiv a drumurilor balastate si compactate, trebuie si
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fie finalizate INAINTE DE OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE pe parcelele
studiate prin PUZ.

(6) Alimentarea cu energie electricii, api, canalizare, gaz se va face prin extinderea retelelor
stradale pe cheltuiala INITIATORILOR/ BENEFICIARILOR de P.U.Z. - SAU cu posibilitate de
finantare din diverse programe sau fonduri ALTELE decit fondurile Primariei Com. Paleu, retelele

vor fi predate comunei Paleu inainte de obtinerea autorizatiei de construire, ACEST ARTICOL VA

FI NOTAT IN EXTRASELE DE CARTE FUNCIARA.

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni.

P.U.Z. - PARCELARE TEREN -(reglementari pentru locuinte)

judetul Bihor, comuna PALELU, satul Paleu, nr. Cad 57729, 57728 5i 57727

Compartiment urbanism
Arh. Diplm. Dumitrg Ghiran Alexandru

Achitat taxa de 300 lei, conform chitantei nr. 8923 din 09 octombrie 2025
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PRIMARIA COMUNE] PALEU, CONSILIUL
LOCAL PALEL,
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M ap
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Conform legii nr.9 din 04,00.2023:

Scopu! complestirii,...

Drata Sempitura

08.10. 200 = S

Date de contact

c-muil: urbanism.paleud gmail com

tel: 6720 063 414

* Documentatia se va depune insotita de suport digital (CD / DYD) care sa contina Iﬂlm_p_ﬂm
dosarul depus (scanare piese desenate s scrise, acte, avize, memorii, toate ey stampilate conform ey originalul)
Plansele aferente PUZ/ PUD in coordonate stereo 70 in fomat DWG,

SE VA ANEXA OBLIGATORIU: Declaratic Pe proprie raspundere privind faptul ea documentatia in
format digital este identica cu cea in format letrie.
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CERTIFICAT DE URBANISM
Nr195 din [7.04.2024

in scopul: PARCELARII

Ca urmare a cererii adresate de S.C. RELUXA S.R.L., reprezentati prin PANTIS Al IN-DANUT
cu sediul in judetul Bihor, municipiul Oradea, str. lon Bogdan, nr. 14/A inrﬂ;,:.it;l-rém
cu nr. 3273 din 07.03.2024; :

pentry imobilul - teren sifsau construetii — situat in judeiul Bihor.

Padurii, idemificat prin CF - 57729, 57728 si 5'?'?2? cu . éwi. 15??21]1?'{;?:gfqn;n;;‘j?[;ﬁﬁiﬁ:;ﬂm' .
reglementérilor Documentagiei de urbanism faza PU.G,, aprobatd prin hotararea Consiliului Local
PALEU nr. 11-2007/valabilitate prelungita prin H.C.L. nr.47/23.05.2017. in conformitate cu prevederile
Legii nr. 30 7 1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare. "

Se certificd:
1L REGIMUL JURIDIC;
Situarea terenurilor CE/CAD 57729, 57728 si 57727 sunt situate in intravilan/estsavilan confl PUG

Paleu,

gri:[;lul de proprietate: terenul CF/CAD 57729, 57728 5 57727 sunt proprietatea 5.C. RELUXA COM

ZONE PROTEJATE sau ZONE CL/ REGIM SPECIAL:
DA — zond de servitute aeropautica (HCL nr, 121 din 24.05,2023)

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: terenul CF/CAD 57729 in suprafata de 1597 mp, categoria de folosin "
) i : . 4 ARABIL™

terenul CF.A’CAI‘} 57728 in suprafad de 141 mp, categoria de folosinta . ARABIL™: terenul CFICAD

37727 in suprafatd de 1851, masuratd 1934 mp.

Destinatia propusi conform P.UG. aprobat; L4 — locuinte individuale propuse cu regim mic de

indlfime cu functiuni complementare de interes public

‘I-'t_nnggll Incnljh?!ii;_ IV_— resedintd de comuna, conform pet falin. 2 art 2 Legea 351 Privind planuluj de
amengjare a teritoriului national - Sectiunea a IV-a — Refeaun de localiagi,

Q_Bm'ﬁ'rl';#
. Comyna \
PALKU

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: utbanism.paleu@gmail.com,  pag. 1
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dijithe gi i soig ra pfwvedesitor dm HER SINE99, Legea MSOVBOU| 3 o il 1303900 pastni- apeichbanes Normslor myqindelegas de apizzwre begnl 3803001 pewind

wneagieres lepierialun j srbanimlul | de elabersce piosctus’seny o docimentafiilos de urtenosie, Oydapad 320382008 peetne sprebases Mirtodologe e mformis f commulears 3
publicalus cu privise fa elaborarea s eoviimes panala do anougace 1 seraoause p e whanism (o2 vel puisurpe veapels &2 idorerare W corsaliars 5 poblicuiuil, Dnd D% ne
| 1% din 3004 codal Cudl; 7 UG Tales Prin PUT s vor stabsbi' secesul Tn paresld, repirsd dy eempneine, sbdicaton arbanmexi POT, CUT resrapes de la Smissts e ropretae
Flaree! de pibunfie 1o va intocrm pe dwpoet cadarrel OCP] Bahies o v va figura Tmits Detravilanadud

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizar, in scopul declarat pentriE
PARCELARI

Certificatul de urbanism nu {ine loe de antorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lueriri de constructii

4, OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabordni documentaiel pentru autorizarea axecutinii lucririlor de construciii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa sutoritagii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR- JUD. BIHOR, LOC, ORADEA, B-DUL DACIA, NKR.
25/A, 410464, Telefon: 0259-444.590; Fax: 0259-406.588 E-mail: apmi@apmbh.ro

In aphicaren Dirsctivei Consiliuly B9337CEE (Direetiva EIA) privind evilures efectelor anumitar prviecie
publice si private asupra medivlui, modificasd prin Directiva Consdlbslul 971 UCE 3 prin Directive Conliulsd 31
Parlamentulul Evropean 200033°CE privied pamiciparea publiculi la elaborarca anumitor planur §i progrime in
feglnerd eu mediu! §i modificares, o privire la participarea publicalui & accesul la justitic, & Directivet 8333 1CEE si Directivel 81CE,
prin certificuul de urbanism se comunich solicitanmiui obligajia de o contacta autoritatea teritorald
de mediv pentr ca doeasta &5 analizese 5 53 deeidd, dupd cas incadrarcaneintadrarea profeciulul investijie publice/private i livm
profectelor supuse evalelsil lmpecnlad asupra madiulul
In aplicasea prevederilor Directivel Consiliulul 85/337/CEE, procedura de emitere o acondului de mediy se
esffigoari dupd emiteres ceniffeatului de urbontsm, anterior depunerii documentajici pentry autorizares execuidrii
luerarilor de construegii la awioritatea administragic! publice competente
Ip vederen satisfaceri] cerinfelos e privire la procedur de emitere & acordulul de mediu, autoritstea competenta
pentry protectia mediului stabilegte mecanismul asiguriem consulini publice, centralizhnii opjnntlor publicubu: 5
forrnulbrii unsl puner de vedere oficial eu priviee la realizares investitiel In acord cu reraltatels consultinii publice.

in aceste conditin:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta ia autoritatea competenta
pentru proteciia mediului in vederea evaluirii initiale a investitied si stabilirii demardirii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediubui si‘sau a procedurii de evaluare adecvati,

In urma evaludsii mijiale 2 notificaril privind intentia de realizare 2 projeciului se va emite punctul de vedere al autoriiai
competente pentru protectia mediului

In situain in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalulrii impactului asupra
prediulut gi'sau 2 evalubrii adecvate, solicitantul are obligafia de & notifica acest fapt autoritarii administratiei publice
competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructil

In situatia in care, dupd emiteren certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evalusre 2
kmpactuelui asupra medinlui, solicitantul renunta la intentia de realizare a nvestijied, acesta are oblizatia de a notifica

pcest fapt autoritjii administrajiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotita
de urmitoarele documente: a fi inso

«cerfificatul de urbanism
-dovada tithului asupra imobilului, teren §i/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadasiral actualizat la i 5
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi. in carul in care legea nu dispune alifel (copie legalizand)

-documemafia tehnicd - LT, dupi caz:

OD.TAL. OD.T.OE. OD.TA.D.

Avizele si acardurile stabilite prin centificatul de urbanism;
1. Avizele si acordurile privind utilitafile urbane si infrastructurs:

[ alimentare cu apa [ zaze nawwrale Alte avizeacordiri:
[ canalizare [ telecomunicatii B Acord proprietari vecini direct
afeciafi(dacs este cazul)
[l alimentare cu enerpie electrica Esn]uhrl'lmc . Dovadi juridica a accesului la
. . . teren{daca esie cazul)
Dalimentare cu energie termica [ trenspori urban
2. Avize s acorduri privind:

[ securitaten la incendiv O protectia civila B sanatatea populatiei

3. Avizele specifice ale administrafiei publice si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
B Aviz Apentia de B L Pates - initiere P2
- Aviz Drumurn Comunale Protectia Mediuli o
B HCL peniry aprobare BLLY
B Aviz Oporumitate B Axiz Arhitect Sefal CIB B Aviz Avtorieatsn Aeronautics Civils
Reenini
4. Studii de specialitae:
B ruz
B documente de platd ale urmdtoarelor axe: 00 Swdiu privind posibilitates utilizarii ui
Aviz de oportunitate, Aviz Arh, Sell RUR.. sisterne altemative de eficienid enerzetica ridicy
Toea it Paleg. in functic d¢ fezabilitaten acestora din punct de
) . vedere tehnic, economic si al mediulu
0O Studin geotehnic inconjuritorn,

Prezentul certificat de urbanism -ﬁduhililalea de 24 luni de la data emiterii.
20N AAN
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI

PRIMARUL COMUNEI PALEU comuna |

Somogyi Ludovie PALEU ) Iakeb Vilma .
&
INTOCMIT ARHITECT SEF
But Alexandru Serban Ghiran Duthitru-Alexandry
i - L =
Achitat taxa de 21,256 lei, conform Chitantel nr 2556 din 07 mar, 2024
Prazentul cartificat de urbanism a fost transrmis salicitantului i b s L . la data de ..
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA GHEORGHE DANA GIORGIANA
jicietul Bihor, miurmciniul Oroacea, i Trimicwt Loles ¥, 22, Dot PR 2% ap.
f@leton 0743438853 CIF 34984474

ol bia.danagheorghe@gmail.com
Fla B fhradrghs daa;

MEMORIU DE PREZENTARE
-PLAN URBANISTIC ZONAL-

BENEFICIAR : SCRELUXA COM SRL
jud. Bihor, Mun. Oradea, str. lon Bogdan nr. 14/A

LUCRAREA : PUZ- PARCELARE $| REGLEMENTARE PENTRU

LOCUIRE
Jud. Bihor, com. Paleu, sat Paleu, nr. cad. 57727, 57728, 57729

PROIECTANT : ' BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA GHEORGHE
DANA-GIORGIANA

Jud. Bihor, mun, Oradea, str. Tralan Lalescu nr. 22, bloc PB 29,
ap.1
CIF: 34944674
tel/fax: 0743438653 ;
e N projecty 74 leﬂx.q

'|_

77 26.04 (25 |
l. INTRODUCERE

e ME———

= e e S

1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIE}

PLAN URBANISTIC ZONAL - PARCELARE S| REGLEMENTARE PENTRU LOCUIRE

2. OBIECTUL INVESTITIEI

Aceasta documentatie tehnica s-a intocmit pentru parcelarea si reglementarea
terenului studiat in vederea construirii de locuinte unifamiliale. Tema de proiectare a fost
stabilita de comun acord cu beneficiarul/proprietarul SC Reluxa Com SHL, in baza
certificatului de urbanism eliberat de Comuna Paleu nr. 195 din 17.04.2024. Se propune
astfel parcelarea terenului studiat compus din 3 parcele (nr.cad. 57727, 57728 si 57729) §i
reglementarea acestuia pentru amplasarea de locuinte unifamiliale in corelare cu
tipologia zonei si documentatiile de urbanism elaborate si avizate anterior in vecinatatea

parcefei analizate.

3. OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Este oportuna realizarea acestei investitii in aceasta locatie deoarece in P.U.C.
Paleu aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local Palew, nr 11/2007 si prelungit prin HCL or.
47/23.05.201, aceasta zona este de locuinte unifamiliale, avand inaltimea de maxim3 de 3




nivele - S(D)+P+1E/M, respectand prevederile legii S0/1991 cat si Codul civil. Avand in
vedere ritmul alert de dezvoltare a comunei, caracteru! si pozitia acestui amplasament
studiat in zona cu caracter de locuire, propunerile prezentate prin acest proiect sunt
oportune in contextul tendintei de dezvoltare a zonei.

4. AMPLASAMENTUL

4.1. TOPOGRAFIA TERENULUI S1 DIMENSIUNILE ACESTUIA

Amplasamentul studiat este situat in partea sud-vestica a localitatii Paleu, in zona
constituita cu functiuni de locuire pe strada Padurii Ja limita adimistrativa a teritoriului
Paleu-Oradea si este compus din 3 parcele: nr.cad. 57727, 57728 §i 57729, Din aceste
parcele, una este o parceld de colt (nr.cad. 57727), cu front fa str. Padurii si la drumul
existent cu nr.cad. 58581, iar celelalte 2 parcele sunt situate cu front la terenul cu nr.cad,
59798. Terenul este intravilan, aflat in zond neurbanizata conform PUG Paleu, in care se
invecineaza insa cu constructii existente de locuinte,

Prezenta documentatie propune parcelarea terenului studiat reglementeaza
amplasarea de locuinte unifamiliale viitoare pe acestea, precum si studiul circulatiei
existente si reglementarea strazilor din care se face accesul la parcelele propuse, astfel se
propune conectarea drumului cu nr.cad. 59798 cu drumul cu nr. cad. 58581 si stabilirea
profilului acestuia la 9 m. Parcelele studiate au o suprafata totald de 3672 mp, forma in
plan neregulata, in general trapezoidald, cu o panta uscara pe directia nord-sud, avand
dimensiunile maxime cele prezentate in plansele anexate. Se propune reglementarea
parcelelor rezultate cu urmatoarele conditii de construibilitate.

4.2. SITUATIA JURIDICA A TERENULUI
Terenul este amplasat in judetul Bihor, comuna Palew, sat Paleu, este compus din
parcelele cu nr. Cad 57727, 57728, 57729 in proprietatea SC Reluxa Com SRL - beneficiar,
Categoria de folosinta a terenului este ,,arabil” - teren intravilan,

4.3. VECINATATI SI ACCESE

Vecinatatile terenului studiat sunt:

* laVest - proprietate publicd comuna Paleu - drum nr.cad. 58581 - profil faptic g
m si proprietati private nr.cad. 58670, 58619, 58618, 58617

* laSud - proprietati private nr. cad. 165108, 193314

* la Est - proprietati private nr.cad. 51089 si un teren necadastrat

= la Nord - proprietate privata nr.cad. 57726.

i, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Amplasamentul studiat, identificat cu ir. cad. 53737, 57728, 57729, este liber de
constructii si are deschidere la drumul secundar existent pietruit - str. Padurii (front
stradal cca. 33,08 m) si la drumul existent cu nr.cad. 58581 (front stradal de cca. 64,60).
Profilul drumului existent in acesta zona este de aproximativ 3,81-5,63 metri - str. Padurii
care este fizic constituita din pietris, respectiv de 9 m - drum nr.cad. 58581, constituit din
pietris.

Pe parcelele studiate nu exista constructii.

Il.1 EVOLUTIA ZONEI

il e ———— iy - —




Concluzii din documentatii elaborate

In conformitate cu P.LLG. Paleu - sat Paleu, zona studiata se afla in intravilanul
localitatii Paleu - UTR 4, subzona Lq - zona de locuinte cu functiuni complementare de
interes public propusa, cu trama stradald neconstituita pe baza de PUZ. Se admit
autorizari de constructii noi cu inaltime maxim 3 nivele (S/D+P+E/M), Se permit cladiri cu
functiuni complementare pe baza de PUD sau PUZ.

Zona este caracterizatd prin functiuni de locuire, in vecinatatea terenului studiat

fiind avizate si operate parcelari si constructii de locuinte. Fondul construit este in proces
de dezvoltare, o mare parte a parcelelor existente fiind libere de constru ctii.

Il.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

Pozitia zonei studiate fata de intravilanul localitatii:

Zona studiata este teren intravilan cu amplasare Sud-Vesticain localitatea Paleu
la limita administrativa cu Municipiul Oradea, cu acces fac! la str. Padurii spre nord sila
drumul cu nr.cad 58581 existent pe latura vestica. Conform P.U.G. destinatia propusa este
pentru locuinte individuale propuse cu regim mic de inaltime cu functiuni complementare
de interes public cu trama stradala neconstituiti pe baza de PUZ-subzona furictionala L4.

Parcelele studiate sunt amplasata intre alte parcele cu functiuni de locuire, in zona
de urbanizare coanform PUG Paleu.

1I.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Zona studiata este caracterizata prin terenuri intravilane libere de constructii sl
vegetatie stabilizata in decursul anilor pe zonele neconstruite precum si fasii verzi de-a

lungul strazilor.

1.4 CIRCULATIA

Zona este deservitda de strada Padurii si de strada cu nr.cad. 558581, ambele
reglementate la profil de 9 m prin documentatii de urbanism anterioare, cu sens dublu, o
banda pe sens si troatuare pe ambele parti.

Terenul studiat este situat cu front la aceste strizi. Din cele trei parcele studiate,
una este 0 parcela de colt (nr.cad. 57727), cu front la str. Padurii si la drumul existent cu
nr.cad. 58581, iar celelalte 2 parcele sunt situate cu front la terenul cu nr.cad. 549798,

Mu sunt luerdri de arta in zond.

Il.s OCUPAREA TERENURILOR
Pe terenul studiat, respectiv pe parcelele cu nr.cad. 57727, 57778, 57729 nu exists

constructii,

Suprafete existente nr. cad. 57727:
S construita = S desfasurata = o mp

Suprafete existente nr. cad. 57728:
5 construita = S desfasuratd - o mp

Suprafete existente nr. cad, 57729:
5 construita = S desfasurata = omp




B

Indicii de folosire a terenului in momentul de fata (POT si CUT) sunt in acest caz

concret:
POT=0%;CUT =0,

Il.6 ECHIPAREA EDILITARA
Parcelele studiate nu sunt racordate Ia refele de utilitdti. In zona
amplasamentului, pe str. Padurii, exista retele de alimentare cu apa si energie electrica.

I1.7. PROBLEME DE MEDIU
Nivelul actual de poluare a zonei din surse proprii este nul, nu exist3 constructii pe

teren.

I1.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Conform ,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului” aprobat prin HCL al
Comunei Paleu, se vor efectua fazele procedurii de instiintare a publicului, iar punctul de
vedere al partilor afectate sau direct interesate de elaborarea acestui studiu va fi analizat
in sedinta de avizare a PUZ-ului.

Prolectantul a analizat si dezbatut impreund cu beneficiarul proiectului toate
aspectele legate de dezvoltarea urbana de viitor a zonei, de impactul creat de viitoarele
constructii in zona studiatd, in final ajungdndu-se la solutia prezentata spre aprobare.

lil. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
Iy, CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiile de fundamentare elaborate anterior prezentului PUZ sunt: PUG elaborat
pentru Comuna Paleu aprobat prin HCL nr. 11/27.02.2007.

Ill.z. PREVEDERI ALE PUG

Conform Planului Urbanistic General al Comunei Paleu, parcelele cu nr. cad. 57727,
57728 5i 57729 sunt incadrate ca intravilan, iar prin prezenta documentatie se propune
parcelarea acestora si reglementarea parcelelor rezultate pentru functiuni de locuire.
Conform Certificatului de Urbanism parcela studiata este situata in UTR 4 Paley, in zona
functionala L cu subzona L4 - zona de locuinte cu functiuni complementare de interes
public propusa, cu trama stradald neconstituita pe baza de PUZ. Se admit autorizsri de
constructii noi cu inaltime maxim 3 nivele (S/D+P+E/M). Se permit cladiri cu functiuni
complementare pe baza de PUD sau PUZ.

Prin prezentul studiu urbanistic parcelele propuse vor fi regiementate stabilindy-
se conditiile de construire, aliniamentul stradal, accesul din reteaua de strazi existents,
retragerile fatd de vecindtati, regimul maxim de inaltime si se va stabili functiunea de
locuinte individuale unifamiliale.

liL3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
S¢ va valorifica la maxim potentialul plantatiilor din cadrul fiecarei parcele, la

incheierea santierului se vor amenaja zone verzi, trotuare §i platforme pentru parcare
pentru a crea unui microansamblu placut din punct de vedere urbanistic.

ll.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI







Accesul la parcelele propuse se va face astfel:

La parcelele 1 5i 2 - din str. Padurii

La parcelele 3, 4, 5 - din drum nr.cad. 59798, ce se reglementeaza la profilde g m, cu
carosabil de 6 m, 2 benzi de circulatie de cate 3 m, cite una pe sens, §i care se modifica
pentru a se realiza intersectia acestuia cu drumul nr.cad. 58581 existent la vest, prin schimb
de teren intre beneficiar si Comuna Paleu.

in vederea largirii strazii Padurii la un profil de 9 m in dreptul parcelei studiate , se
propune cedarea din terenul studiat prin prezenta a suprafetei de 35.90 mp- Lot 8.

Pentru realizarea drumului nr.cad. 59798, se va face cedare pe ambele parti ale
carosabilului prin trecerea in doemniul public al Primariei a Lot 6: 51,60 mp si Lot 7:44.60
mp.

Pe fiecare parceld se vor amenaja alef pentru acces auto si alei pietonale, e va
asigura t loc de parcare pe teren conform RGL.

Parcaje:

Locuire;1 loc/ lot

Regim de inaltime
Regim de inaltime maxim: 3 nivele - §/D+P+EM

Modul de utilizare a terenului:
-  P.O.T. maxim=30%
- CUT. maxim = 0.9

POT (Procentul de ocupare al terenului) exprimd raportul dintre suprafata lu sol ocupatd de
cladiri (Ac) §i suprafata terenului considerat (5).

CUT (Coeficientul de utilizare al terenului) exprima raportul dintre suprafata desfasurata
(Ad) a cladiriiler si suprafata terenului (S).

- Spatiu verde minim 203

Reguli de aliniere a constructiilor:

Retrageri aliniament drum existent str. Padurii - profil propus 9 m: minim 6.00 m
(10,50 m din axul drumului)

Retrageri aliniament drum existent nr.cad. 58581 - profil propus 9 m: minim 3.00 m
(7,50 mdin axul drumului)

Retrageri aliniament drum propus nr.cad. 59798 - profil gropus g m: minim 6.00 m
(10,50 m din axul drumului)

Retragere laterald est: 2,00 m

Retragere laterald vest: 3,00 m

Retrageri spate: min. 6,00 m

Imprejmuirea va respecta regulamentul general de urbanism, H max. a imprejmurii
de 2.00 m, cu retragere de 4,50 m din axul drumului

Anexele si garajele se vor amplasa conform Codului Civil

stanplenmwislesisbenty
 Zonafunctionala __ |Suprafata(mp) %
| Teren intravilan |
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|- parcel3 studiati - nr.cad. 57727 1934 52,671

- parcela studiati - nr.cad. 57728 141 3,84 % |
- parceld studiata - nr.cad. 57729 1597 | 43,49%
TOTAL UPRAFATA [ 3672 100,00 |

Bilant teritorial propus: e -
- Zona functionala Suprafata (mp) %

Zoni locuire 3539,90 |  96,48%
| § construita (max. 30%) , 1061,97
Zone verzi (min, 20%) 707,98
 Alel, platformepavate (max.508) | 6995
' Suprafatd cedatd domeniului public | 132,10 | 3,60%
pentru largire strada la profil de g m - '
TOTAL SUPRAFATA ] 3672,00|  100,00%

Il.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO - EDILITARE

Alimentarea cu energie electrica se va face prin extinderea retelei existente in
zona amplasamentulul si bransarea la aceasta.

Alimentarea cu apa se va realiza prin racordarea la reteaua existenta pe strada in
zona UAT Oradea de unde se va face extindere de retea pe cheltuiala beneficiarului.

Pentru canalizarea menajerd se va prevedea rezervoare vidanjabile inchise ce sp
vor goli periodic conform contract cu o firma specializata, pana la extinderea viitoarei
retele de canalizare. Dupa extindere parcelele propuse se vor racorda la aceasta.

Pentru incalzirea viitoarelor constructii se va folosi centrala termica proprie, ce va
fi detaliata la faza de autorizare a constructiei.

Extinderea retelelor edilitare se va face de citre initiator/beneficiar, costurile
aferente fiind suportate in intregime de acesta. Retelele edilitare vor fi predate primariei
Comunei Paleu inainte de a se obtine autorizatia de construire.

7. PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR

Din punct de vedere al protectiei mediului, obiectivele propuse prin acest studiu,
nu afecteaza apa, aerul sau solul sub nici un aspect,

Viitoarele constructii ale parcelelor propuse se vor amplasa respectandu-se toate
normele §i legile in vigoare.

Depozitarea deseurilor menajere se va face selectiv, in pubele ce vor fi
transportate la groapa ecologica de gunoi a orasului de citre o firma specializata in
dorneniu, cu care se va incheia un contract de prestari servicil,

In urma amplasarii viitoarelor constructii, se amenajeazd spatiile ramase
neconstruite cu zone verzi ce vor mari aportul la imbunatatirea confortului de locuire sia
aspectului urban,

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 20% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).
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IV, CONCLUZN

Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal, se va efectua in
concordanta cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadrul al Planului
Urbanistic Zonal aprobat prin Ordinul Ministrul Lucrdrilor Publice si Amenajerii
Teritoriului, indicativ GMoto-2000 si in concordanta cu Regulamentul General de
Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare RGL, aprobat prin Ordinul
MLPAT nr. 1/N/10.04.2000.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementirilor si a eventualelor restrictii au
stat urmatoarele obiective principale:

. incadrarea in Planul Urbanistic General al Comunei Palew.

. asigurarea amplasamentului si amenajarilor necesare pentru viitoarele obiective.

INTOCMIT:
Arh. GHEORGHE Dafg-Giorgiana
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