ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA nr. 190 din 26.11.2025

privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTA SI IMPREJMUIRE TEREN in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad.
62719, 62720, documentatie inaintatd de beneficiar Petroj Marinel

Avind in vedere raportul de specialitate cu nr.14943 din 07.10.2025, referatul de aprobare nr.
14963 din 07.10.20235 si proiectul de hotdrdre nr. 14964 din 07.10.2025

Vizind cererea cu nr. 14697 din 02.10.2025 adresata de domnul Petroj Marinel pentru
aprobarea INTENTIEI ELABORARE PU.Z-PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA 1|
IMPREIJMUIRE TEREN in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr, Cad, 62719, 62720

Tindnd cont de procesul verbal de afisare nr. 14965/07.10.2025 la avizierul primdriei §i pe
site-ul oficial al comunei Paleu a anunfului “APROBAREA INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z.-
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREIMUIRE TEREN in jud. Bihor, com. Paleu, satul
Paleu, nr. Cad. 62719, 62720

Viazand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii s1 unele
mdsuri pentru realizarea locuintelor , modificatd §i completata prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului s
Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locald, republicatd cu modificarile si completirile ulterioare,

Vizand avizele comisiilor de specialitate

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile si completiirile
ulteriorare

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 12 voturi ,,pentru”, 0 voturk, impotriva™ si 1 vot ,,abtinere”(dl Sferlea Big Cristian)
din totalul de 13 consilieri locali in funcie

Art.1-Se aprobd INTENTIA DE ELABORARE PU.Z.- PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA SI
IMPREJMUIRE TEREN in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad. 62719, 62720, in felul

urmator:

L.PRIN PUZ :
Prin prezenta documentatie se propune largirea drumurilor din arealul studiat la 9.00m profil transversal.
Pentru strada de acces care delimiteaza terenul studial la Est, s-a dezmembrat deja o suprafata de aproximativ
130,00 mp in vederea largirii drumului si anume nr. Cad 62718.

In incinta se vor amenaja cate un loc de parcarc pentru ficcare unitate de locuit.
Se propun profile transversale pe strazile din arealul studiat dupa cum se pot observa pe plansa de
reglementari 5U Reglementari cu profil transversal 7m in dreptulparcelei beneficiarului

.REGLEMENTARI URBANISTICE :

-5. teren care a generat P.U.Z. = 1362 mp PO.T. maxim=25,00 %

-CUT=075

- Regim de inaltime = max. S+P+E

- Conditii de amplasare a constructiei in cadrul parcelei

Retragen:

- Limita aliniament = min. 4,00 m Limita posterioara = min. 4,00 m Limita mejdie partea stanga = 2,00




m Limita mejdie partea dreapta = 2,00 m
- Accesul se va realiza din drumul public de la partea Estica a terenului,
- Pentru a fi construibild, parcela va respecta RGL Paleu privind lungimea frontului minima pentru
locuinte
unifamiliale izolate si anume 14,00 m.
- Colectarea apelor pluviale se va face sirict in interioru] proprietati
- Se va asigura insorirea cladirilor invecinate. conform Ordinului Ministrului Sanatati nr, 119/2014.
- Se vor asigura locuri de parcare necesare, min. | loc de parcare / unitate de locuit.
- Se vor asigura spati verzi in interiorul proprietatii, min. 20%
- Imprejmuiri; - imprejmuirile spre strada, vor fi transparente si pot i apace spre proprietatile invecinate,
cu inaltimea maxima de 2.5m, din care soclu de cca. -8m, partea superioara find realizata din elemente
metalice sau plasd metalica si dublate cu gard viu,

3.UTI ATILE

Terenurile nu dispune de utilitati. Alimentarea cu energie electricd si apa-canal se va face prin extinderea
refelelor stradale existente in zona-pe cheltuiala benefiarului, apele uzate menajere vor fi evacuate
gravitational in refelele stradale, incilzirea-prin centrald termica proprie; telecomunicafii - prin intermediul
refelelor de telefonie mobild; deseurile de tip menajer se colecteazi selectiv in containere sau pubele. care se
transportd periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare. Extinderea utilitatilor se
face pe cheltuiala beneficiarilor.

ACCESE: Pentru strada de acces care delimiteaza terenul studiat la EST, s-a dezmembrat deja o
suprafata de aproximativ 130,0mp identificat cu nr. Cad co nr. Cad 62718, in vederea largirii
drumului cu nr. Cad 62718
- Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna §i va exprima caracterul programului (imobile cu
functiune de locuingi unifamiliald). Se interzic imitati; stilistice, realizarea unor false mansarde. imitatij
de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare.
Fatadele spre spatiile publice
- vor fi plane §i se vor situa in retragere fai de aliniament. Acoperirea clidirilor va fi plana sau tip
sarpanta. Raportul plin-gol va fi in concordant cu caracterul arhitectural impus de profilul functional,
Culorile vor fi pastelate. deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30%
din suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate

unitar.
- Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori $i arbusti pentru a crea o
bariera verde.

Pentru a determina o imagine unitara se vor utiliza de o maniera limitativd material de finisaj specific
zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale.
confectii metalice din otel vopsit,

- Alimentarea cu energie electrica, apd. gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z.. canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinid iar o datd cu
extinderea retelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta: incalzirea prin
centrald proprie; telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se
colecteazi selectiv in pubele sau containere care se colecteaza periodic de citre o firma de salubritate.
Posibilitatea de studiere a solutiilor de energie alternativi.

- Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de
la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatdi a unui
autoturism;

- Seva asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafatd utili de pana in 150.00
m §i minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu. in cazul locuintelor cu suprafata utila mai mare decét
150.00 mp..

Lucrarea a fost corelata cu PUZ-ul aprobat in zona cu HCL 214 din 28.11.2024.

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se incredinjeaza Compartimentului Urbanism.




Art.3 - Prezenta hotdrare se va comunica cu:
- Institutia Prefectului-Judetul Bihor:
- Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanisn.
- Compartimentului Urbanism
- Afigare pe site-ul propriu

- Ladosar
PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi pentru legalitate
PANTEA OVIDIU-GEORGE SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEL,

2 IAKOB VILMA _




PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL

NR.190/26.11.2025
Nr.ert. | Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semnditura persoanei
responsabile si efectueze
procedura
[ Adoptarea hotardrii 1)s-a ficut cu majoritate 26.11.2025
o simpli o absolutd o calificata
2 |Comunicarea citre primar 2) 26.11.2025
3 Comunicarea ciitre prefectul judegului 3)
4 Aducerea la cunostinta publica 4)+5)
s Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter
individual 4)+35)
6 | Hotardrea devine obligatorie 6) sau produce
efecte juridice 7), dupi caz

Extrase din Ordonanta de urgemid a Guvernului nr. $7/20 19 privind Codul administrativ, cu modificirile 5i
completdrile ulterioare;

1)Art. 139 alin. (1): "In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotariri, cu majoritate absoluta
sau simpld, dupa caz. (2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotdririle privind dobindirea sau instriiinarea
dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopti de consiliul local cu majoritatea calificati definita
la art. 3 lit. dd), de doua treimi din numérul consilierilor locali in functie."

2)Anrt. 197 alin. (2): "Hotarérile consiliului local se comunica primarului,”

3)Art. 197 alin. (1), adaptai: Secretarul general al comunei comunica hotarérile consiliului Jocal al comunei
prefectului in cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptirii

4)Art. 197 alin. (4); "Hotdrdrile se aduc la cunostinta publica si se comunica, in conditiile legii, prin grija
secretarului general al comunei "

S)An. 199 alin. (1): "Comunicarea hotéririlor - cu caracter individual citre persoanele clirora li se adreseazi se
face in cel mult 5 zile de la data comunicarii oficiale ctre prefect.”

6)Art, 198 alin. (1): "Hotararile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor |a cunostingd
publica.”

T)Art, 199 alin. (2): "Hotérérile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii citre
persoanele carora li se adreseaza.”




COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: lSSM?M !
NR. /4960 .din (10,2025

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 07.10.2025

Subsemnata lakob Vilma, in functia de secretar general al comunei Paleu, am afisat astazi.
07.10.2025. pe site-ul priméariei comunei Paleu(www.paleu.ro) si la sediul acesteia anuntul
dezbatere publicd privind proiectul de act normativ nr.14964/07.10.2025 privind aprobarea
INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z, -PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA SI
IMPREJMUIRE TEREN in jud. Bihor, com. Paleu, satul Palen, nr. Cad. 62719, 62720,
documentatie inaintatd de beneficiar Petroj Marinel si raportul de specialitate
nr.14943/07.10.2025 ce urmeaza a fi supus aprobirii Consiliului Local al comunei Paleu. in sedinta
de la sfarsitul lunii noiembrie, anul 2025.

Primar, Intocmit,
Somogyi Ludovic Secretar general,
Iakob Vilma
,,n' #
L =

Y




Anunt privind

Afisarea proiectului de hotirfire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z.
~PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE TEREN in jud. Bihor, com.
Paleu, satul Paleu, nr. Cad. 62719, 62720, documentatie inaintatd de beneficiar Petroj
Marinel

Publicat la data de : 07.10.2025

Primiiria Comunei Paleu. in conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003
privind  transparenta  decizionald in  administratia publici, republicatd, anunii, astazi,
07.10.2025 deschiderea procedurii de transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectului
urmdtorului act normativ: Proiect de hotdrire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE
PUZ- PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE TEREN in Jjud. Bihor, com.
Palen, satul Paleu, nr. Cad. 62719, 62720, documentatie inaintati de beneficiar Petroj

Marinel

Documentatia aferentd proiectului de act normativ nr, 14964/07.10.2025 include: referatul de
aprobare privind necesitatea adoptarii actului normativ propus si raportul de specialitate.

Documentatia poate fi consultati pe site-ul www.paleu.ro si la avizierul de la sediul institutiei
noastre din localitatea Paleu, nr.18, comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate obtine in
copie, pe bazi unei solicitdri adresate biroului de registratura al institutiei.

Propuneri, sugestii. opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentd decizionala se pot depune pana la data de 21.10.2025 ora 15.

. ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primariapaleu.ro
. prin posta, pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu:
. la sediul institugiei, la Registratura. la adresa anterior mentionata, intre orele 07.30-15-00.

Materialele transmise vor purta mentiunea «Propuneri referitoare la Proiectul de hotiiriire privind
aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PUZ -PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA SI
IMPREJMUIRE TEREN in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad. 62719, 62720

Propunerile. sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor £ publicate pe pagina de internet a
institufiei www.palen.ro

Nepreluarea recomanddrilor formulate si inaintate in scris va fi justificatd in scris.

Pentru cei interesali existd §i posibilitatea organizirii unei intdlIniri in care s se dezbatd public projeciul de
act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de citre o asociajie legal constituith say de citre o alta
autoritate sau institufie publici.

Pentru informatii suplimentare, va stim la dispozitie la urmatoarele date de contact:
Telefon: 0259 451 007,
E-mail: primaria@paleu.ro , persoana de contact: lakob Vilma-secretar general
Vi invitm sa consultali documentele aflate in transparent decizionald:
«  Proiect de hotdrire
= Referat de aprobare
»  Raport de specialitate




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 .
NR.LAK  ainC8 (0 2007

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - PENTRU CONSTRUIRE

LOCUINTA SI IMPREJMUIRE TEREN in jud. Bihor, com, Palen, satul Paleu, nr. Cad.
62719, 62720, documentatie inaintati de beneficiar Petroj Marinel

Vizand cererea cu nr. 14697 din 02.10.2025 adresata de domnul Petroj Marinel pentru
aprobarea  INTENTIEI ELABORARE PU.Z-PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA S
IMPREJMUIRE TEREN in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr, Cad. 62719, 62720

Vazind Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii i unele
méisuri pentru realizarea locuintelor , modificatd si completata prin Legea nr, 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului §i
Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locala, republicati cu modificarile si completirile ulterioare

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197 art. 198, alin,
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile 51 completarile
ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z. - PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA
SI IMPREJMUIRE TEREN in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad. 62719, 62720, in felul
urmator;

L.PRIN PUZ SE PROPUNE:

Prin prezenta documentatic se propune largirea drumurilor din arealul studiat la 9,00m profil
transversal. Pentru strada de acces care delimiteaza terenul studiat la Est, s-a dezmembrat deja o suprafata de
aproximativ 130,00 mp in vederea largirii drumului si anume nr. Cad 62718.

In incinta se vor amenaja cate un loc de parcare pentru fiecare unitate de locuit.
Se propun profile transversale pe strazile din arealul studiat dupa cum se pot observa pe plansa de
reglementan 5L Reglementari cu profil transversal 7m in dreptulparcelei beneficiarului

Z.REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:

- 5. teren care a generat P.U.Z. = 1362 mp P.O.T. maxim=25,00 %

-C.UT=0,75

- Regim de inaltime = max. S+P+E

- Conditii de amplasare a constructiei in cadrul parcelei

Retrageri:

- Limita aliniament = min. 4,00 m Limita posterioara = min, 4,00 m Limita mejdie partea stanga = 2,00 m
Limita mejdie partea dreapta = 2,00 m

- Accesul se va realiza din drumul public de la partea Fstica a terenului.

- Pentru a fi construibild, parcela va respecta RGL Paleu privind lungimea frontului minima pentru locuinte
unifamiliale izolate si anume 14,00 m.

- Colectarea apelor pluviale se va face strict in interiorul proprietati

- Se va asigura insorirea cladirilor invecinate, conform Ordinului Ministrului Sanatati nr. 119/2014.

- Se vor asigura locuri de parcare necesare, min. | loc de parcare / unitate de locuit.

- Se vor asigura spati verzi in interiorul proprietatii, min. 20%




Imprejmuiri: - imprejmuirile spre strada, vor fi tra nsparente si pot fi opace spre proprietatile invecinate, cu
inaltimea maxima de 2.5m, din care soclu de cca, 0,8m, partea superioara find realizata din elemente
metalice sau plasi metalica si dublate cu gard viu.

SUTILITATILE

Terenurile nu dispune de utilitati. Alimentarea cu energie electricd i apd-canal se va face prin
extinderea refelelor stradale existente in zoni-pe cheltuiala benefiarului, apele uzate menajere vor fi evacuate
gravitational in refelele stradale. incalzirea-prin centrald termicii proprie; telecomunicatii - prin intermediul
rejelelor de telefonie mobild: deseurile de tip menajer se colecteazi selectiv in containere sau pubele, care se
transportd periodic la depozitul de degeuri, prin contract cu firma de salubrizare, Extinderea utilitatilor se
face pe cheltuiala beneficiarilor,

ACCESE: Pentru strada de acces care delimiteaza terenul studiat la EST, s-a dezmembrat deja o
suprafata de aproximativ 130,0mp identificat cu nr. Cad cu nr. Cad 62718, in vederea largirii
dromului cu nr. Cad 62718

-Arhitectura clidirilor va fi de facturi modemd si va exprima caracterul programului {(imobile cu
functiune de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde. imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, Fatadele spre
spatiile publice
vor fi plane si se vor situa in retragere faf de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi pland sau tip sarpanti.
Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, Culorile vor fi
pastelate, deschise. apropiate de cele naturale, Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la
toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii
va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar,

Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

- Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativa material de finisaj
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade. placaje din piatrd pentru fajade, socluri si alte elemente
arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electrici, apd, gaz se va face prin extinderea refelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuini iar o dati cu extinderea
refelei de canalizarea acestia avand obligatia de a se racorda la aceasta: incalzirea prin centrald proprie;
telecomunicalii prin intermediul retelelor de telefonie mobila: deseuri tip menajer se colecteazi selectiv in
pubele sau containere care se colecteaza periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativi.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage
de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fati a unui autoturism:

- Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafatd utila de péna in
150.00 m i minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafaia utild mai mare
decat 150.00 mp..

-Lucrarea a fost corelata cu PUZ-ul aprobat in zona cu HCL 214 din 28.11.2024.

Inifiator,
PRIMAR,
A SOMOGYI1 LUDOVIC




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 B
NR.!,.J;'?.'is.-.-?djnf?.ji,l.{.3"2{!2.‘?‘

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTA SI IMPREJMUIRE TEREN in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad.
62719, 62720, documentatie inaintata de beneficiar Petroj Marinel

Viazand cererea cu nr. 14697 din 02.10.2025 adresata de domnul Petroj Marinel pentru
aprobarea INTENTIEl] ELABORARE PU.Z-PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA SI
IMPREJMUIRE TEREN in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad. 62719, 62720

Vizénd Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii si unele
mdsuri pentru realizarea locuintelor , modificatd si completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaraii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului gi

Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locald, republicati cu modificarile si completdrile ulterioare

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin(1) lit, a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulteriorare

SE APROBA

Art.1-INTENTIA DE ELABORARE PU.Z. - PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA SI
IMPREJMUIRE TEREN in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad. 62719, 62720, in felul
urmdtor:

L.PRIN PUZ SE PROPUNE:

Prin prezenta documentatie se propune largirea drumurilor din arealul studiat la 9.00m profil
transversal. Pentru strada de acces care delimiteaza terenul studiat la Est, s-a dezmembrat deja o suprafata de
aproximativ 130,00 mp in vederea largirii drumului si anume nr. Cad 62718.

In incinta se vor amenaja cate un loc de parcare pentru fiecare unitate de locuit,
Se propun profile transversale pe strazile din arealul studiat dupa cum se pot observa pe plansa de
reglementari U Reglementari cu profil transversal 7m in dreptulparcelei beneficiarului

2. REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:

- 8. teren care a generat PU.Z, = 1362 mp P.O.T, maxim=25,00 %

-C.UT=0,75

- Regim de inaltime = max, S+P+E

- Conditii de amplasare a constructiei in cadrul parcelei

Retrageri:

- Limita alinlament = min. 4,00 m Limita posterioara = min. 4,00 m Limita mejdie partea stanga = 2,00 m
Limita mejdie partea dreapta = 2,00 m

- Accesul se va realiza din drumul public de la partea Estica a terenului.

- Pentru a fi construibild, parcela va respecta RGL Paleu privind lungimea frontului minima pentru locuinte
unifamiliale izolate si anume 14,00 m.

- Colectarea apelor pluviale se va face strict in interiorul proprietati

- Se va asigura insorirea cladirilor invecinate, conform Ordinului Ministrului Sanatati nr. 119/2014.

- Se vor asigura locuri de parcare necesare, min. 1 loc de parcare / unitate de locuit.

- Se vor asigura spati verzi in interiorul proprietatii, min. 20%




Imprejmuiri; - imprejmuirile spre strada, vor fi transparente si pot fi opace spre proprietatile invecinate, cu
inaltimea maxima de 2,5m, din care soclu de cca, 0,8m, partea superioara find realizata din elemente
metalice sau plasi metalica si dublate cu gard viu.

J.UTILITATILE

Terenurile nu dispune de utilitati,_Alimentarea cu energie eleciricd si apd-canal se va face prin
extinderea reelelor stradale existente in zoni-pe cheltuiala benefiarului, apele uzate menajere vor fi evacuate
gravitational in rejelele stradale, incilzirea-prin centrala termicd proprie: telecomunicatii - prin intermediul
refelelor de telefonie mobild; deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se
transporta periodic la depozitul de degeuri, prin contract cu firma de salubrizare. Extinderea utilitatilor se
face pe cheliuiala beneficiarilor.

ACCESE: Pentru strada de acces care delimiteaza terenul studiat la EST, s-a dezmembrat deja o
suprafata de aproximativ 130.0mp identificat cu nr. Cad cu nr. Cad 62718, in vederea largirii
drumului cu nr. Cad 62718

-Arhitectura clidirilor va fi de facturd modemd si va exprima caracterul programului (imobile cu
functiune de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde. imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fajadele spre
spatiile publice
vor fi plane si se vor situa in retragere fatd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip sarpantd.
Raportul plin-gel va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi
pastelate, deschise. apropiate de cele naturale, Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la
toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii
va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.

Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

- Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativa material de finisaj
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade. socluri si alte elemente
arhitecturale. confectii metalice din otel vopsit,

-Alimentarea cu energie electricd, api, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z.. canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinia iar o datd cu extinderea
refelei de canalizarea acestia avand obligatia de a se racorda la aceasta: incalzirea prin centrald proprie;
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila: deseuri tip menajer s¢ colecteazd selectiv in
pubele sau containere care se colecteazii periodic de citre o firma de salubritate, Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp. garajele se vor retrage
de la limita de proprietate cu min.6.00m de Ja aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism:

- Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafala utila de pind in
150.00 m si minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare
decat 150.00 mp..

-Lucrarea a fost corelata cu PUZ-ul aprobat in zona cu HCL 214 din 28.11.2024.
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COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 )
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INTENTIE ELABORARE P.U.Z.

P.U.Z. - INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA S1 REJMUIRE TEREN
Jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad, 62719, 62720

Ca urmare a cererii cu nr. 14697 din 02.10.2025. adresate de PETROJ MARINEL cu domiciliul in
3¢, -, Et.-, ap.-, cod postal - , e-mail- ,

pentru B.U.Z. — INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA SI IMPREJMUIRE
TEREN, jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, generat de imobilul identificat cu CF/CAD- 62719, 62720 in
suprafat totald de 1362 mp situat in sat Paleu cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Localizare si particularititi

Conform PUG aflat in vigoare la data intocmirii planului urbanistic zonal terenul studiat este situat in
intravilanul localitatii Paleu,.
Terenul aflat in studiu este localizat in partea vestica a localitatii Paleu; Parcela este accesibila din drum CAD
51603 si destinatia ei actuala este aceea de teren arabil in intravilan.
NORD — lotun de casa;
EST — drum CAD 51603
SUD = loturi de casa;
VEST - teren arabil;

2.Regim juridic - Situatia terenului: teren INTRAVILAN, conf. PUG

Direptul de proprietate:
1) PETROJ LUCIA, casat. 2) PETROJ MARINEL, Conform extras de carte funciara 62720,
1) PETROJ LUCIA, casat. 2) PETROJ MARINEL, Conform extras de carte funciara 62719,

SARCINI: - nu sunt

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
DA — zona de servitute aeronautici (HCL nr. 121 din 24.05.2022)
DA - interdictie temporard de construire pana la intocmirea P.U.Z sau P.U.D

3.Regimul economic

Folosinta actuala:-
~ARABIL" - teren in suprafati de 681, identificat cu nr. Cad. 62720, inscris in C.F. 62720.
~ARABIL" - teren in suprafata de 681, identificat cu nr. Cad. 62719, inscris in C.F. 62719

DESTINATIA stabilita prin P.U.G. aprobat: L3 - zond de locuinte propusi, cu tramé stradali neconstituita pe
bazii de PUZ.

4. Regimul tehnic
- conf. PUG Paleu (HCL nr. 11 / 27.02.2007, valabilitate prelungiti prin HCL nr. 47 / 23.05. 2017)
- terenul este situat in UTR 4 PALEU, subzona functionala L3 - interdictie temporara de construire pind la
intocmirea P.U.Z sau P.U.D.
L3 - zona de locuinte propusa, cu trama stradala neconstituita pe bazi de PUZ

- se admit autorizari de constructii noi cu indlfime max. 3 nivele (S+P+E)

- s¢ permit cladiri cu functiuni complementare pe baza de PUD sau PUZ

- POT max = 25 %, CUT max = 0,75,

- suprafata parcele minim = 500 mp,

- front strada — minim 14 metri
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UTILITATILE

Terenurile nu dispune de utilitati. Alimentarea cu energie electric §i api-canal se va face prin
extinderea refelelor stradale existente in zona-pe cheltuiala benefiarului, apele uzate menajere vor fi evacuate
gravitational in refelele stradale, incalzirea-prin centrala termica proprie; telecomunicatii - prin intermediul
rejelelor de telefonie mobila; deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se
transportd periodic la depozitul de degeuri, prin contract cu firma de salubrizare. Extinderea utilitatilor se face
pe cheltuiala beneficiarilor.

~~ACCESE: Pentru-strada de acces care delimiteaza terenul studiat la EST, s-a dezmembrat deja o
suprafata de aproximativ 130,0mp identificat cu nr. Cad cu nr. Cad 62718, in vederca largirii drumului cu
nr, Cad 62718

OBSERVATII DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE:

Art 1. Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderni i va exprima caracterul programului (imobile cu
funcfiune de locuint unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fajadele spre
spatiile publice
vor fi plane §i se vor situa in retragere fati de aliniament. Acoperirea clidirilor va fi plana sau tip sarpanti,
Raportul plin-gol va fi in concordantii cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate
elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de tip
sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar,

Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori i arbusti pentru a crea o bariera
verde.

Art 2, Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativa material de finisaj
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit.

Art 3. Alimentarea cu energie electrici, api, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe
cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuintd iar o dati cu
extinderea refelei de canalizarea acestia aviind obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrala
proprie; telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se colecteaza selectiv
in pubele sau containere care se colecteaza periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativi.

Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor
retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui
autoturism;

Art 5. Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafati utila de péni in
150.00 m si minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utili mai mare decit
150.00 mp..

Art 6. Lucrarea a fost corelata cu PUZ-ul aprobat in zona cu HCL 214 din 28.11.2024.

Achitat taxa de 100 lei. conform Chitantei nr. 8742 din 02 Octombrie 2025

COMPARTIMENT URBANISM
Tehnoredactat Responsabil Urbanism
But Alexandry-Serban Arh. Dipl. Ghian Dumitru-Alexandru
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Catre,
PRIMARIA COMUNA PALEU, DEPARTAM ENTUL DE URBANISM,

CERERE AVIZ DE INITIERE DOCUMENTATII DE URBANISM

Subsemnatul _ r4co 1 bdarinel
)

GNP reprezentant al »
cu (sediul) domiciliul in judetul __mun. / oras / com. sal
str. _ —ahn —+ap. __, telefon mohil _ L in

conformitate cu prevederile Legii 3500200 (actualizatd) privind Amenajarea Teritoriului 5i
Urbanismul, cu modificirile §i completarile ulterioare. solicit eliberarea AVIZULUI DE INITIERE
in vederea intocmirii Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) / Planului Urbanistic de Detaliu (P.L.D.)

P i = :
pﬂﬂtﬂl lucrarea _ I A Al g ot E Frt 4l ey # g L T L
Rl 4

avind destinatia v - Ll .
& ar |
amplasati in judeful _ '3 hHe. . comuna PALEL, sat
pe strada - Jor.__ bl _,ap. __, nor. TOPQ/CAD &7419 £222,,

Conform legil nr.9 din 04.01.2023:
Durata de completare a formulamiba, ...

Boopul complethri, ... st
Data Semnitura

':. -~ .II, .'Ii"l-‘"

Date de contact;
e-mail: i
tel: 0720 063 416
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wprafajd de 681, identificat cu &mnmmcrsm "
rafuls de 681, identi 5..:. 62719, inseris in CF. 62719
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stuclio arhitectiurd

Arh, INDRIE Marius Danicl

Arh. Urb. VERES Eugen

INTOQCMIAE PUZ PENTAU CONSTRUIRE LOCUINTA 51 IMPREIMUIRE TEREN
Comuna Plgay, inmafitatea Bl nr. Cag. 62710, G720, st Blher
Beneficiar: PETROI MARINEL

INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA S|
IMPREJMUIRE TEREN

Comuna Paleu, localitatea Paleu, nr. cad. 62719, 62720, judetul
Bihor
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studio arhitecturd

Arh. INDRIE Marius Danial
Arh. Urb. VERES Eugan
INTQCHIRE PUZ PENTRU CONSTRAUIRE LOCUINTA ST 1MPF EIMUIRE TEREN

Comuna Plasu, ilateg Pale Cad, 63719, 62720, judetul Bin

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:
Denumirea obiectivului de investiti: INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOGUINTA S

IMPREJMUIRE TEREN

Beneficiarul studiului de urbanism: Petroj Marinel

Elaborator studiu de urbanism: MT ARHISTUDIO PROJECT SRL- arh INDRIE Marius — urbanist VERES
Eugen

Documentatie de urbanism: Plan Urbanistic Zanal - P.U Z.

Amplasament: Comuna Paleu, Localitatea Paleu, nr Cad 62719, 62720

Data elaborarii: Luna septembne. anul 2025

1.2 OBIECTUL P.U.Z. -ULUI S| NECESITATEA ELABORARII LUI:

Planul de urbanism zonal - P U Z . stabilesta reglementan specific pentru o zona dintr-o localitate urbana
sau rurala, acoperind toate funclivnile de locuire, servicii, productie, circulatie, utihtati. spabl verzi. instiluti
publice elc -

P U.Z - ul nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza premergatoare realizari investibe:

Unele preveden ale P U Z -ului, strict necesare dezvoltarii urbanisice a Zonel, se pot realiza etapizat, in
functie de fondurile puse la dispozitie. dar inscrise coordonat cu prevederile P U 7 I

R.LU esle o documentatie cu caracter de relementare. ce cuprinde preveden referitcare la modul de
utilizare a terenului si de realizare si exploalare a constructilor amplasate pe portiunea de teran pe care gsie
propusa realizarea inveshitiel, in cazul de fata. Parcela care a generat P.U.2Z presupune realizarea parcelari
unui lot de teren in suprafata totala de 1362,00 mp. Se propune reglementarea terenului in vederea de
construire locuinte unifamiliale si imprejmuire teran

Flanurile de urbanism zonal, sunt obligatoriu a se intocmi cu respectarea prevedenior Legn nr 350/2001
republicata, in urmatoarele conditil
-Sunt prevazute prin planul urbanistic general (P U.G)

-Sunt solicilate prin certificatul de urbanism
-In vederea introducenii in intravilan a unor suprafete de teren. dupa aprobarea PUG-ului
-Pentru justificarea unor interventii urbanistice, care nu se inscriu in prevederile unul P UG aprobat.

Solicitari ale temei program
Prezenta documentatie de urbanism - P.U Z_ a fost inlocmita 1a solicitarea domnulul Petraj Maring!

Datele necesare intocmini documentatiel au fost preluate din lema de proectare furnizata de catre
beneficiar, din documentatia cadastrala, studiul geotehnic si documentatiile de urbanism exi
vigoare (P.U.G. s1 RLU comuna Paleu) N

Prin tema de proeclare se solicita reglementarea terenului in vederea construini de locuinte cat s
reglementarea privind circulatile si echiparea edilitara din zona. Zona reglementata este fo i
loturi de teren de cate 681.00 mp e s
Preveden ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata
Terenul care a general P.UZ se afla in intravilanul comunel Paleu, localtatea Paley la W

. A est de cartierul

Onzont. iar conform CF nr 82718 62720 are ca proprietar pe Petroj Marinel si Petro| Lucia.
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studio orhitectura

Arh. INDRIE Mariis Danial

Arh. Urb. VERES Eugen

INTQCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA S1 IMPREJMUTR
Corisna Flaay, kocs nr; G TPy Ao i
Banafictar: PETRO) Ma&

Prin documentalia P U G a comunei Paleu pentru amplasamentul studiat se observa ca situl studiat se afia
in intravilanul localitali Paleu . Zona propusa prin PUG Paleu esie zona L3 - Zona de locuinte propusa c
trarna stradala neconstiuita pe baza de PUZ !
Utilizan admise: Constructii de locuinte unifamiliale. servicii comert cu caracter local, recreere
Utilizari admise cu conditionan Sunt stabilite in zongle unde este necesara obtinerea unor avize sau acorduri
prin studi de urbanism ( PUD sau PUZ) pentru zonele consiruite prolejate de interes local in zone de
protecte a drumurilor publice. a cursurilor de apa, a liniilor elecince de ingita lensiune, a mnsw;:mﬂr teh
edilitare, a zonelor cu destinatie speciala ‘ e
Utilizan interzise Construirea pe parcele care nu ndeplinese canditile de construibilitate; Canstruirea un
unitati poluante sau care necesita trafic intens say prezinta niscuri tehnologice. ' o
Caracenstici lotizare © Front la strada min 14.00 m, Parcela cu suprafata minima de 500 mp:

POT maxim = 25%, CUT maxim = 0,75 '
Asigurare minim 1 loc de parcare f parcela

1.3SURSE DE DOCUMENTARE:

- Plan Urbamistic General Comuna Paley

- Suportul topografic

- Studiul geotehme;

- Studiu de oportunitate;

Lista studiilor de fundamentare, intocmite concomitant cu P.U.Z.:
-Aviz de oportunitate

-Suport cadastral al parcele:;

-Ridicare topografica

Date statistice si de amplasare:
_ Prin documentatia P_ UG acomunel Paleu pentru amplasamentul studiat se observa ca situl studiat se afla
in intrawilanul localitatii Paleu | Zona propusa prin PUG Paleu este zona L3 - Zona de locuinte prapusa cu

trama slradala neconstituta pe baza de PUZ

Caracterul actual al zonel amplasamentului studiat s& imbina perfect cu
, prepunerea adu prez
documentatie atat din punct de vedere functional eat si din punct de vederz urban?st'rc = e
Polentialul de dezvoliare al zonei este confirmat de existenla cailor de comunicatie in arealul studiat
prezenia fortei de munca , precum si de configuratia topo-geografica a zone| =

Proiect de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei:

Din p-acate_ dezvollarea zonei s-a produs datorita factorului privat majoritatea investitilor din zona find de
natura « privala =

-In?veslmde s-au exqcutat in ceea ce priveste echiparea edilitara - reteaua de alimentare cu apa, retea de
alimentare cu energie. urmeaza reteaua de canalizare De dSemEenea urmeaza sa se modemizeze sirazile din

arealul zonet studiate

2, 8T, D OLT

2.1 EVOLUTIA ZONEI:

Date privind evolutia zonei

Caraclerul actual al zonei amoplasamentuly studial se imbina perfect cu nere preze

documentatie atat din punct de vedere functional cat si din punct de vedere urh'::iz:c e i
FPotentialul de dezvoltare al i._'ﬂﬂad este confirmat de existenta cailor de comunicatie prezenla forlei de

munca . precum si de configuratia topo-geografica a zonei. Zona evolueaza din partea de Est spra Vest.
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studiio arhitectiurd

Arh, INDRIE Marius Daniel
Arh. Urb. VERES Eugen
INTOQCHMIRE PUZ PERTRU CONSTRUIRE LOCUWIHTA SI IMPREIMUIRE TEREN

s P

acu oL
Banplficiar: PETRO] MARINE

Astfel in decursul ultimilor ani s-a construit foarte mult in aceasta parte a locaiitati datorita cresteri densitatii in
zona metropoiitana ZMO Acest trend continua sa creasca, dovada fiind documentatia de fala

Caracteristici semnificative ale zonei relationate cu evolutia localitatii:

Intreaga zona are un puternic caracter rezidential cu o dezvoltare urbanistica tip ofrganica Loturile de casa nu
au o suprafata foarte mare, fiind Ioturi de marimi medi cu frontun siradale cu dimensiuni variate. Reteaua
siradala este in proces de dezvoltare si modernizare

Potential de dezvoltare:

Potentialul de dezvoltare este unul ridical. zona studiata fiind in mare pare neconstruita, dar echipata
edilitar 51 usor accesibila.

De asemenea noile provecan de fa nivelul politic si din punct de vedere demografic accentueaza potentiaiul
de dezvoltare prin crearea de cerere ndicata de locuinte cal mai aproape de municipiul Oradea, care sa ofare
pe langa proximitale si un spatiu extenor | curte).

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE:
Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Amplasamentul este in parfea de Nord-Vest a comunei Paleu, localitatea Paleu

Zona studiata esle incadrata intr-o zona cu destinatie propusa prin PUG cu functiune de locuire dar pe
baza de documentatie de urbanism. Accesibilitatea terenului este realizata dinspre Sud-Est dinspre OJ 767F
si mal apol drumurile care deservesc strazi de folosinta Iocala

Situarea si incadrarea ampiasamentulw in localitatea Paleu este prezentata in plansa 1/U, (plan de
incadrare in zona) s 2-U Incadrare in PUG Paley
Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, coopararil in domeniul edilitar,

servirea cu institutli de interes general stc.
Amplasamentul studial se incadreaza din punct de vedere al vecinatatilor intr-o zona in curs de dezvoltare,
ioturi care inca nu s-au lotizat, strazi care inca nu s-au modernizat; Astiel lotul studiat are in partea de Est -
drum de acces. iar la Nord, Vest s Sud zone destinate pentru locuire - L3 pe baza de PUZ

-Definirea masurilor de corectare a zonei penitru realizarea noilor solutii de urbanism propuse, o data cu
mentinerea elementelor favorizante

- Zona studiata va avea un caracter de locuire si intregul ansamblu un aspect caracteristic activitatiior propuse
-Asigurarea unor conditii supenoare de viata standard, functional supenor

- Conditii de viata si munca, vor avea un caracter medemn. respectandu-se normele de sanatale si igiena 3
muncil. conditile de mediu si viata

-Largirea infrastructuri - accese usoare, moderne. care sa respecte normativele rutiere

2.3 ELEMENTE ALE CADRULU! NATURAL:

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful, reteaua
hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale:

-Terenui studiat are o forma relativ regulata Din punct de vedere al organizarii noilar investiti 51 al acceselor
aulo si pietonale, inclusiv parcare si accese imobile este necesara sislematizarea verticala a terenuly pe
intreaga suprafata a acestula

- Zona nu prezinta niscun naturale de alunecari de teren, nundati etc Riscurile delerminate de aciivitat
poluante nu afecteaza amplasamentul

- In zona nu sunt monumente ale naturii s1 nici monuments istorice

2.4 CIRCULATIA:
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Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei a circulatiei rutiere, feroviare, navale, aeriens —
dupa caz:

Nu exista legaturi feroviare, navale sau aeriene cu amplasamentyl
Legatura dintre soseaua existenla si zona aplasamentulul studat se face prin intermediul unor strazi de
legatura care se vor moderniza. find propuse la un profil transversal de 7 00m, cu dublu sens de circulatie
Pentru strada de acces care delimiteaza terenul studiat la Est, s-a dezmembrat deja o suprafata de
aproximativ 130,00 mp in vederea largirii drumului si anume nr, Cad §2718.

Circulatia si accesele aulp si pietonal pe ampiasamentul care a generat P U Z se vor face din strada ce
delimiteaza terenul la Est
- Accesul carcsabil va fi deci asigurat din domeniul public Se impune posibilitatea de acces in caz de
interventie a miloacelor de stingere a incendiilor

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie, precum si
dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare
a unor artere noi, capacitate si trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati.

In ceea ce priveste circulatia rutiera se desfascara in conditii relativ normale insa este nevoie de largirea
strazii 5| modernizare strat carosabil

De asemenea se impune realizarea circulatiel pietonale prin aceeas: masura de modermizare a strazilor de
folosinta locala. Zona fiind in proces de dezvoitare si fiind neconstruita nu este dotata cu mijloace de transpont

public

2.5 OCUPAREA TERENULUI:

Principalele caracteristici ale funcitunilor ce ocupa zona studiata:

Zona are un caracter predominant rezidential. o zona compusa din imobile cy regim mic de inaltime, dar zona
inca este slab mobilata.

Gradul de ocupare al zonei cu fond construit

In prezent gradul de ocupare al zonei cu fond construit este foarte redus Pe panea de Vest fata de drumul de
acces, pe Partea de Est a drumului de acces se afla cartisrut Ornizont, un cartier de locuinte unifamiliale cu un
POT propice celui de locuire

Regimul de inaltime al acestor constructii este de maxim P+1E

Aspecte calitative ale fondului construit
Fondul construit al zonei este unul preponderant nou, cu aspect calitative madii

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu cele vecine
Zona studiata este faci accesibila. si sunt in proximitate sarvicii publice

Asigurarea de spatii verzi

In zona exista spati verzi necontrolate cat s amenajate. pe domeniul public respectiv pe terenurile privale
Se vor asigura spatii verzi plantate controlat

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microcimatului § pentru proteclia construcliei sa se evite
impermeabilizarea lerenului peste minimum necesar pentry accese| folosirea dalelor injerbate)

- de asemenea, in incinta sunt propuse spatii verzi, avand vegetati inalte sau medii

-Se vor asigura spati verzi plantate controlat in proportie de 20.00% realizate prin plantat

Existenta unor riscuri natural in zona studiata sau in zone vecine:
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Nu este semnalata existenta unor fenomeane meates. hudrologice, geologice sau de orice alta natura specala in
zona

Principalele disfunctionalitati

-Accesele carosabile ale zonei necesita modemizan:

-Accesale pietonale |3 teren lipsesc

-Lipsesc dotan cum ar fi - piatete comune, spatii de intalnir publice, cladiri de invatamant gasindu-se doar in
zona centrala a localilahi

2.6 ECHIPAREA EDILITARA:

Stadiul echiparii edilitare a zonei, In corelare cu infrastructura localitatii | debite si retele de distributie,
retele de transport energie electrica, retele de telecomunicatie. surs si retele pentru alimentarea cu
caldura, posibilitati de alimentare cu gaze naturale- dupa caz).

In prezent terenul beneficiaza de reteaua de alimentare cu apa si de retea alimentare cu energie electrica in
proximitale

In prezent terenul nu beneficiaza de racord la releaua de canalizare

In prezent terenul nu beneficiaza de racord la reteaua de alimentare cu gaz metan

Se propun extinderi ale retelelor de alimentare cu apa, energie electnca si canalizare

Pentru amenajarile propuse s& vor incheia contracte de colectarea deseunlor cu societali specializate din
Zona

Disfunctionalitati

Esle necesarea realizarea relele) de canalizare menajera si pluviala pentru a spari confortul de lacuire in zona

2.7 PROBLEME DE MEDIU:
Relatia cadrul natural-cadrul construit:
Este necesarea realizarea relelei de canalizare menajera si pluviala pentru a spon confortul de locwire in zona
Evidentierea riscurilor naturale si antropice:
In zona studiala si in special in cea destinata construini, nu exista suprafete expuse riscurilor naturale
alunecari de teren, eroziuni, inundatii
Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoria echiparii edilitare ce
prezinta riscuri peniru zona;
Lipsa retelel de canalizare menajera si pluviala
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:
Mu este cazul
Evidentierea potenitalului balnear si turistic:
Nu este cazul
2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI:
Adminisiratia impartaseste punctul de vedere al beneficiarului, la care se adauga si opinia cetatenilor care
doresc o dezvollare constanta si reala ce va produce o integrare fireasca a imobilelor propuse
Propunerea de fe_glerHentqre spre annslmlrs_nmum}e rezidentiale, care a generat P.U Z potrivit legii va fi
supusa consultari publice in cadrul procedurilor de informare a populatiel

PUNERI AR NIS

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE:

Se pol prezenta sintetic concluziile studillor de fundamentare, elaborale anterior =i concomitent cu PU 7 in
specizal a celor ce justifica enuntarea unor reglementan urbanistice

Terenul studiat. are categoria de folosinta arabil conform documentatiel cadastrale

Confarm prevederile PUG Paleu, terenul studiat are o destinatie propusa corelata cu documentatia de falg -

zana de locuinte
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3.2 PREVEDER! ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL:
Prin documentatia P.U G. a comunei Paleu pentru amplasamentul studiat se observa ca situl studiat se afla

in intravilanul locabtatii Paleu | Zona propusa prin PUG Paleu este zona L3 - Zona de locuinte propusa cu
trama stradala neconstifuita pe baza de PUZ

Utilizan admise: Construchi de locuinte unifamiliale, servicil, comert cu caracter local recrears

Uitilizari admise cu conditionan. Sunt stabilite in zonele unde este necesara oblinerea unor avize sau acorduri
prin studii de urbanism | PUD sau PUZ) pentru zonele construte profejate de wnleres local. in zone de
protectie a drumunior publice, a cursurilor de apa, a limilar elecirice de inalta tensiune, a constructitor tehnice
edilitare. a8 zonelor cu destinatie speciala

Utilizan interzise Construirea pe parcele care nu indeplinesc conditile de construibilitate; Construirea unor
unifati poluante sau care necesita trafic intens sau prezinta riscuri tehnologice

Caraceristic lotizare * Front la strada min 14,00 m, Parceia cu suprafata minima de 500 mp,

POT maxim = 25%, CUT maxim = 0,75,

Asigurare minim 1 loc de parcare / parcela

3. 3VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL:
Se vor mentiona posibilitatile de valorificare ale cadrulul natural  relationares cu formele de reliel. prezema

unor spati plantate, construibilitatea s conditile de fundare a terenului adaptarea la conditile de cima
Valentele amplasamentulu studiat pot fi valonficate prin urmatoarele mijloace

Accesul direct la parcela, cu posibilitatea asigurari si amenajarii de parcae

Deschiderea suficienta a terenulur pentru a permile amplasarea cu kejeritate a obiectivelor investitie,
Vecinatatea imediata a arterelor de circulatie:

- Zona va fi dotata cu utilitati care vor asigura prin extindere si bransare confortul. precum si posibilitates
realizani a celorlalte dotan necesare unei bune locuir

-Terenurile propuse pentru amplasarea constructilor, sunt construibile. fara amenajan

-Nu exista fenomene de alunecari de teren

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI S| PREVEDEREA UNOR CIRCULATII NOI:
In functie de prevederile PUG in domeniul circulatiei si concluziile studiilor fundamentare se vor

prezenta:

Organizarea circulatiei si a transportului in comun | modernizarea si completarea arterclor de
circulatie, asigurarea locurilor de parcare+garare, amplasarea statiilor pentru transportul in comun,
amenajarea unor intersectii; sensuri unice, semaforizari etc.

Prin prezenta documentatie se propune largirea drumurilor din arealul studist Ia 7.00m profil transversal, Pentru
strada de acces care delimiteaza terenul studiat la Est, s-a dezmembrat deja o suprafata de aproximativ 130,00

mp in vederea largirii drumului si anume nr, Cad 62718.
In incinta se vor amenaja cate un loc de parcare pentru fiecare unitate de lacu

Se propun profile transversale pe strazile din arealul studiat dupa cum se pot observa pe plansa de
reglementari - 5-U Reglementari

Organizarea circulatiei feroviare - dupa caz
MNu este cazu!

Organizarea circulatiei navale — dupa caz
Nu este cazul

Organizarea circulatiei aeriene - dupa caz
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Nu esle cazul
Organizarea circulatiei pietonale ( trasee pietonale, piste pentru biciclisti, conditii speciale pentru
persoane cu dizabilitati).
Nu este cazul

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTIC:

Pe terenul aflat in proprietatea baneficiaruly), ampiasamentul care a generat P U.Z . folosinta aciuala arabil -
curt constructii.

Reglementar propuse corelate cu direchile din PUG Paleu - L3

- Zona de locuinta unifamiliale zolate:

- Suprafata minima = 500 mp

- POT maxim = 25%;

- CUT maxim 0,75

- Regim de inalbme - S+P+E;

- Refrager

= front - 4,00 m { pentru garaje - 6,00 m)

-gpale-4.00m

- laterale - cumulat 4,00 m ( 2.00 m pe o Iatura)

In cadrul intregii zone studiate nu numai pe terenul care a generat PUZ  se afia predominant terenur
propuse pentru functiunea de locuire prin PUZ & PUD

Caracteristici urbanistice propuse zona L3:
S teren care a generat P.U.Z = 136200 mp { doua lotun a cate 681,00 mp)

- Zona de locuinta unifamiliale zolate

- Suprafata minima = 500 mp;

- POT maxim = 25%.

- CUT maxim 0.75;

- Regim de inaltime - S+P+E

- Retrageri

- front - 4,00 m { pentru garaje - 5,00 m)

- spate - 400 m

- laterale - cumulat 4,00 m ( 2,00 m pe o latura)

Accesul se va realiza dintr-un drum care se va largi cu 2 00m ia un profil transversal de 7,00 m

Frin propunerea de fala se une r mentar, nul f

s Tf&zﬁmp: ey grgﬁte EE‘II?_EDE s ea terenulul cu nr. Cad, 62719 62720, cu o suprafata totala
Colectarea apelor pluviale se va face stnct in intenorul proprietatii

Se va asigura insorirea cladirilor invecinate. conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014

Se vor asigura locuri de parcare necesare, min. 1 loc de parcare [ unitate de locuit

Se vor asigura spatii verzi in inteniorul proprietatin, min. 20%.

BILANT TERITORIAL EXISTENT - TEREN CU NR. CAD. §271 9, 62720:

TEREM AFERENT EXISTENT ¥
ZONA PENTRU CONSTRUCTII - 0.00 MP 0.00
SPATII VERZI NEAMENAJATE 681.00 MP 100.00
ALE| PIETOMNALE 0.00 MP 0.00
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ALE! CAROSABILE Q.00 MP 0.00
TOTAL 581,00 mp 100

BILANT TERITORIAL maxim admis - TEREN CU NR. CAD. 62719, §2720:

TEREN AFERENT PROPUS %
LZONA PENTRU CONSTRUCTI - 170.25 mp 25 00
SPATII VERZI AMENAJATE. s_arabil |272 40 mp 20,00
ALE! PIETONALE 408.60 mp 30.00
ALEI CAROSABILE 340.50 mp 25,00
TOTAL 681,00 mp 100

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE:
Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa Se va realiza prin record la refeaua cu alimentare cu 2pa propusa spre a se extinde in
zona studiata
Evacuarea apelor
Se va realiza prin refeaua de canalizare cand aceasta se va extinde in zof
na, iar pang aiw

i vidaisaibile pa nct & vor utiliza
Apele pluviale de pe intreaga suprafata vor fi preluate si folosite |a intretinerea spabufui verde ce se ya
amenaja pe amplasament
Alimentarea cu gaz
Alimentarea cu gaz se va realiza prm record la reteaua cu alimentare cu gaz, atunci cand aceasta se va
extinde in zona
Alimentare cu agent termic
In zona nu exista relea de lermoficare, astiel ca se vor utiliza centrale pe gaz sa

; U pom
incalzirea constructilor < PRINRS o colions Pt
Alimentarea cu energie electrica
Asigurarea energiei electrice a obiectivilui se propune a se realiza de 1a reteaua strad [
ala de ale

Gospodaria comunala .
Deseurile menajere ce vor rezulta din functiunea proiectulul vor fi depozitale selective controlat, in pubele cu
capac, amplasate pe platform betonate '
Imprejmuirea
Terenul care a generat PUZ-ul de fata. va fi imprejmuit fata de domeniul public
3.7 PROTECTIA MEDIULUL:
Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare { emisii, deversari);
Nu este cazul
Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.
Mu este cazul
Organizarea sistemelor de spatii verzi
Spatile verzi vor fi amenajate cu vegetatie scunda. medie s inalta
Pe langa spatile verzi rezultate se vor folosi dale inierbate peniru agrementarea parcarilor
Astfel, se va ajunge |a o suprafala de 272 40 mp spatii verzi adica - 20 00% din suprafata unui ot
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Avantajul acestor dale vine in infampinarea necesitatii de a man suprafata zanei verzi sl de a2 asigura o buna
drenare a apelor de ploaie ajunse pe proprietate

Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate:

Nu este cazul

Refacerea plesagistica si reabilitarea urbana:

Mu este cazul

Valorificarea potentialului turistic si balnear:

Mu este cazul
Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare majore:

Se propune modernizarea strazilor din arealul studial, realizarea circulatiei pietonale prin realizarea de
trotuare. si nu in ultimul rand se propune realizarea retelsi de canatizare

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

Obiectivele de utilitate publica prevazute in documentatia PUZ vor fi dotarile retelelar edilitare 1 racordul la
acestea

4. C I c R

Prin realizarea acestel inveslith se va marn fondul nou construit in ceea ce priveste locuirea

Categorale principale de investitie:

Crearea de noi locuinte la standarde moderne, in conformitate cu nermele in vigoare

Prin reaﬂ_zaraa oblectivului propus se va imbunatati aspectul zonei atal prin prezenta cat si prn
functionalitate. aducandu-se zone: un plus in ceea ce priveste diversificarea oferlei si extinderea baze| de
locuire @ zonet si imphcit a comunei Paley

arh. Indrie
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REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM AFERENT P.U.Z.

I. DISPOZITII GENERA
1.1, ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM:
Regulamentul local de urbanism (RLU) are menirea de a explica si detalia sub forma unor Rrescriptii si

recomandari Planul urbanistic zonal, in vederea aplicarii acesiuia
Regulamentul aferent PUZ cupnnde reguli generale de urbanism pentru intreaga zona studiata prescriptii si
recomandan specifice pentru fiecare zona in parte.

1.2.BAZA LEGALA A ELABORARI:
La baza eiaborarii RLU aferent PUZ stau
-Reglementarile cupnnse in PUG comuna Paleu, pentru zona ce se face abiectyl PUZ
-Legea privind aulorizarea executdni constructilor — nr 50-1891, modificata § completatd cu Legea 261-
2009 5 0OG - 214-2008
-Legea fondului funciar — nr. 18-1991 republicata;
-Legea administratiel publice locale - nr 68-1881 republicats,
-Legea privind circulajia juridica a terenurilor — nr 54-1998
-Legea cadastrulul §i publicitaly imobiiare - nr 7-1996;
-Legea privind expropnerea pentru cauza de utilitate publica - nr 33-1994:
-Legea privind calitatea in constructii - nr 10-1995,
-Legea privind protectia mediului — nr 137-1995 republicata,
-Legea privind regimul jundic al drumurilor nr 82-1988,
-Legea apelor nr. 107-1986;
-Legea privind zonele protejate nr.5-2000
-Legea privind proprietalea publica st regimul jundic al acesteia -nr 213- 1998,
-Legea privind regimul concesiuni — nr. 219-1998;
-Legile privind aprobarea seclunitor Planulul de Amenajare a Teritoriului National:
-Codul Civil,
-Ordinul ministrului sanatath nr 119/2014 pentru aprobarea normelar de 'giena $i a recomandanior privind
mediul de viala al populaliei,
-Regulament General de Urbanism aprobat in HG 525 - 27 un_ 1956
-Odrin nr 176/N/16 august 2000 - “Ghid privind metodologia de elaborare 5 confinutu! cadru al Planuly
Urbanistic Zonal™ - GM = 010 - 2000. -Ordin nr 24/N/10 04 2000
- Ghid privind elaborarea s aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism - GM - 007 - 2000
-Legea 350-2001 privind amenajarea tentoriului si urbanismul cu modificarile si completarie ultenoare

L.3.DOMENIUL DE APLICARE:
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Prezenta documentatie de urbanism - P.U Z a fost intocmita |a solictares domnulun Petroj Marinel
Dalele necesare intocmiri documentatier au fost preluate din tema de proectare fumnizats de catre
beneficiar, din documentatia cadastrala, studiul gectehnic si documentatile de urbanism existenta =i afiate |
vigoare (P UG si RLU comuna Paleu) i
.Pn'n tema de prmgctare s& sclicita reglementarea terenului in vederea construini de locuinte individuale cat
si reglementarea privind circulatile si echiparea edilitara din zona
Prevederi ale programulul de dezvoltare a localitati pentru zona studiala
Terenul care a general P U2 se afla in intravilanul comunei Paley localitatea Paleu la Vest de cartierul
Orizont. iar conform CF nr 82719, 62720 are ca propnetar pe Petroy Mannel si Petro) Lucia

IIL1RJE=I§:':‘UU e FmvP‘R D MODUL DE ARE A TERENURILOR
1. IRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MED
L TLRAL Gt CRET R IULUI 51 PROTEJAREA PATRIMONIULUI
:IJLL Terenuri agricole din extravilan:
n zona studiala exista terenun avand categoria de folosinta arabil Autorizarea e i
xecutar
terenurile agricole din extravilan este permisa doar ulterior parcurgan etape de m!mdua:é;ec;nfn?ﬂ:]:; ::
baza de PUZ In cazul de fata ru este cazul. datorita faptulul ca terenul este in intravilan in momentul de fata

I.4.2. Zonele cu valoare piesagistica si zonele naturale protejate:
Autonizarea executdrii constructilor §i a amenajarilor care prin amplasament, f e S

, Tuncliune, volumetrie si aspect
arhitectural — conformare g1 amplasare. golun raport plin-gol, materiale utilizate, i opi

: . : ; te

elc depreciazd valoarea peisajului, este interzisa i
Autorizarea § execularsa construclilor va avea in vedere pastrarea calitati i
mature i sanatoase) $i a echilibrulul ecologic B e

11.4.3. Zonele construite protejate:
in zana nu exista cladin monument istoric sau cu valoare de patrimoniu

I.5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR Si
i g oo LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC:
Autorizarea constructilor de orice fel se va putea face numai In conditile res

. pectan prevederilor legale priving

ranta in consinuctii i i
ag:mih[al; Ja fn intre care se amintesc urmatoarele considerente ca prioritare, fara ca enumerarea 53
- Legea nr. 5071991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executari lucrarilo i i
Normake matadnhgice: pentru aplicare in vigoare la dala eliberari Autorizatiei de :nf:s;'-.ﬂfemslmwr b
- Legea nr. 10/1985 privind calitatea in constructii
-HG.R nr. 26471934 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in constr
L

- H_G_H nr 925!195_‘5 prvind Regulameniul de verificare s expertizare tehnica a I:fnlectelw a execulie
|u.-:ra_r|rnr si construclilor, inclusiv instructiunile de aplicare aprobate prinord MLPAT nr ??MJ‘IIEEE “
4 m.met:g care In:c;;esc r::e:;]rea pentru autonzarea unor fucrarn de constructi vor cupnnde toate elementele
necesare in care 53 fie specificate masunle luate pentru asigurares ivi
51 exploatarea construchiilor ! e el ond FRAROLE P Nostiea

11.5.2. Expunerea la riscuri naturale:
Autonizarea executani constructilor sau a amenajarilor in zonele

expuse la nscur natural HCEpl
acelora care au drept scop imitarea efectelor acestora, este nterzisa s =

1.5.3. Expunerea la riscuri tehnologice:
Autorizarea executari construclilor in zonele de servitute s de proteclie ale

sistemelar de alimentar
engrgie elecinca. conduclelor de gaze. apa, canalizare. ciilor de comunicalie g a altor asemenea Iucraﬁ :j::

infrastructura este interzisa
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1.5.4. Asigurarea echiparil edilitare:
Autorzarea executani construchilor se va face doar in cazul existentes posibilitafi de racordare ia retelele de

apa, canalizare $i energie electrica, in sistem local. colectiv sau centralizat

I.5.5. Asigurarea compatibilitatii functiunilor;
Autonizarea executan conslruclilor se face cu condifia asigurarii compabibilitapi dintre destinalia constructie si

functiunea dominanta a zonel

11.5.8 Procentul de ocupare a terenului:

In cazul prezentului regulament. POT s CUT se stablesc astfel
Pentru zona L3

POT maxim admis = max 25 %

CUT maxim admis = 0.75

11.5.7 Lucrari de utilitate publica:
Autorizarea executani allor constructli pe terenuri care au fost rezervate in prezentul Plan Urbanistic Zonal

pentru realizarea de lucrari de ulilitate publica, este inlerzisa

I.6. REGULI DE AMPLASARE 51 RETRAGERI MINIME QBLIGATORI:
I.6.1. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
Cladinle se vor amplasa fata de aliniament la min 4,00 m fata de strada de acces sirada care va 3
de 7.00 m ( strada de Est). Pentru garaje, retragerea de ia aliniamentul stradal va fi de 600m i

I1.6.2. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si postericare ale parcelelor:
Cladirile se vor retrage fala de limitele laterale si postericare ale parcele; astfel incat
; : s& nu cont
conditilor de proteclie faja de incendi sau allor norme tehnice specifice e
Zona edificabild propusa pe terenul care a generat PUZ, Constructile se vor
mejdiile laterale PPN TR 200 ot e
Retragerea posterioara va fi de minim 4.00 m

I.6.3. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
Ciadirile amplasate pe aceeas: parcela se vor realiza la calcan sau la o distanta egala cu inalimea cladiry

inalte ! 2 sau de min. Im

I.7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII:

I.7.1. Accese obligatorii:

Pentru a fi cgﬂﬁ‘zwbﬂa parcela irebuie sa aiba acces direct din calea publica

Pentru strada de acces care delimiteaza terenul studiat la Est, mbra

aproximativ 130,00 mp in vederea largirii drumului si anume nr,:{::l‘i‘ﬁ:;:? e
2 esiq obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persocanelor cu dificultali de deplasare

- SIEI'W'{”EH vehiculelor, atat in timpul lucrarilor de construclii - reparafl, cit g in impul rum:tmn'am Cladini se
va face in afara drumurilor publice, obiectivul avand prevazute in interiarul parcele:, spati de circulate si

deservire;
- 88 vor asigura locur de parcare In intericrul parcelel, min. 1 loc de parcare [ unitate de locuit

11.8. REGLULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA:
Ii.8.1. Conditii de echipare edilitara obligatorii:

Obiectivul va fi racordat ia refelele tehnico-edilitare publice atunci cand se vor extinde in zons

Toate brangamentele electrice si telefonice vor fi subterane - pentru toate brangamentele se va fine seama
de condifile si precautile impuse de structura geotehnicd a terenulul §i de apele frealice - deseurile se vor
depozita in conlainere melalice. dispuse in spati protejate
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11.9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII:

11.9.1. Caracteristici ale parcelelor:
Pentru a fi construibild, parcels va respecta RGL Paley privind lungimes i
unifamiliale izofate si anume 14,00 m si o suprafata minima de 500,00 r?-m PHETINN rioama. i Kol

1.10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI 51 IMPREJMUIRI:

I.10.1. Conditii generale:
Se vor identifica. pastra $i proteja in timpul executdri arborii important avand peste 4.0m indltime s

diametrul tulpinii peste 15em,
Se va asigura min. 20% spatiu verde amenajat

11.10.2. Imprejmuiri:

Imprejmuiri: - imprejmuirile spre strada, vor fi transparente si pot fi i i i
: L : gpace spre proprigtdlile invecinate cu
indlhmea maxima de 2.5m, din care soclu de cca. 08m, partea superioara find realizats din elemeante
metalice sau plasa metalica si dublate cu gard viu.

. ZONIFICARE FHEIIDHA!“&
1. UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE:

Caracteristici urbanistice zona L3

S leren care a generat PUZ = 1362 mp

PO T maxim=2500%

CUuT =075

Regim de inaltime = max S+P+E

Conditii de amplasare a constructiel in cadrul parceler

Retrager:

Limita aliniament = min. 4,00 m

Limita postenioara = min. 4,00 m

Limita mejdie parlea slanga = 2,00 m

Limita mejdie pariea dreapta = 2,00 m
Accesul se va realiza din drumul public de la partea Estica a terenulw.

Pentru a fi construibild, parcela -
unifarmikale izolate si anumj: ld.ﬂﬂ:f RIS DAL I d ungiees: Sonkisd mekime it o
Colectarea apelor pluviale se va face strict in intenorul proprietati
Se va asigura insonrea cladirilor invecinate. conform Ordinulu Ministrulut Sanatati nr. 119/2014
Se vor asigura locuri de parcare necesare, min. 1 loc de parcare / unitate de locuit
Se vor asigura spalii verzi in interiorul proprietalil. min 20%

BILANT TERITORIAL EXISTENT - TEREN CU NR. CAD. 62719, 62720:

TEREMN AFERENT EXISTENT .
ZONA PENTRU CONSTRUCTI - 0.00 mMP 0,00
SPATII VERZI NEAMENAJATE 681.00 MP 100,00
ALEI PIETONALE 0,00 MP 0.00
ALEl CARDSABILE 0.00 MP 0,00
TOTAL 681,00 mp 100

EILANT TERITORIAL maxim admis - TEREN CU NR. CAD, 62719, 62720:
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Comuna Plapu, localitates Paley, nr. Cod. 52719
Beneficiar: PETRO) MARINE

B2, Jerle

In t: " -

arh. Indrie Marius-

TEREN AFERENT PROPUS %
ZONA PENTRU CONSTRUCTI - 170.25 mp 25.00
SPATH VERZI AMENAJATE. s arabil 272,40 mp 20,00
ALE| PIETONALE 408 80 mp 30.00
ALEI CAROSABILE 340,50 mp 25.00
TOTAL 681,00 mp 100
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