ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 188 din 26.11.2025
privind aprobarea P.U.Z. -CONSTRUIRE CLADIRE MULTIFUNCTIONALA SI
RECREERE PENTRU COPII in judetul Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr.
Cad 61996, documentatie inaintati de beneficiar Gliga Ciprian Lucian

Avand in vedere raportul de specialitate cu nr.15654 din 17.10.2025, referatul de aprobare nr.
15721 din 20.10.2025 si proiectul de hotardre nr. 15722 din 08.10.2025

Vizand cererea cu nr. 15444 din 14.10.2025 adresata de domnul Gliga Ciprian Lucian
pentru aprobarea P.U.Z.- CONSTRUIRE CLADIRE MULTIFUNCTIONALA SI RECREERE
PENTRU COPII in judetul Bihor, com, Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 61996

Tinand cont de procesul verbal de afisare nr. 15723/20.10.2025 la avizierul primériei §i pe
site-ul oficial al comunei Paleu a anunfului “APROBAREA P.U.Z.- CONSTRUIRE CLADIRE
MULTIFUNCTIONALA $1 RECREERE PENTRU COPII in judeul Bihor, com. Paleu, satul
Saldabagiu de Munte, nr. Cad 61996”

Vizénd Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii i unele
masuri pentru realizarea locuintelor , modificati si completats prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locala, republicatd cu modificarile si completérile ulterioare,

Vizind avizele comisiilor de specialitate

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile s1 completirile
ulteriorare

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 12 voturi ,,pentru”, 0 voturi,,impotrivi” si 1 vot wabtinere”(dl Sferlea Big Cristian)
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1-Se aprobd P.U.Z.- CONSTRUIRE CLADIRE MULTIFUNCTIONALA SI RECREERE
PENTRU COPII in judeful Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 61996, cu
condifia sd fie respectati destinatia pentru care a fost aprobat acest PUZ pind la desfiasurarea
activitdtii in felul urmator:

1.PRIN PUZ SE REALIZEAZA:
Actuala documentatie propune construirea unei cladiri multifunctionale si recreere copii (functiune
complementara locuirii) pe parcela identificata prin numaral cadastral 61996, propunere ce se incadreaza in
indicatorii propusi prin PUZ respectiv in caracterul zonei.

2.REGLEMENTARI URBANISTICE :

- POT propus:30%
- CUT propus: 0,30
. retragere fata de aliniamentul stradal:min. 7,00 m
- retragere fata de limita de proprietate posterioara: min. 6,00 m
- retragere fata de limita de proprietate laterala nord : min. 4,50 m
= retragere fata de limita de proprietate laterala sud :min. 2,00 m




Pentru toate situatiile:

Cladirile de tip anexa (filigorie, depozit unelte ete,) se vor amplase in gytea posterioara a parcelei,
retragerile acestor tip de cladiri vor respecta prevederile codului civil

Prin obtinerea acordul vecinilor direct afectati, se poate admite amplasarea cladirilor de locuit mai
aproapre de limita de proprietate sau chiar pe limita de proprietate.

REGIM DE INALTIME MAXIM :PARTER
(semnificafile prescurtarilor: S-subsol, D-demisol.P-parter, E- etaj, M-mansardi)

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul de parcaje: Se va asigura
min. | loc de parcare la 35 mp AU, estimativ se va asigura 5 locuri de parcare.

CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA:

Utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice existente.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:
Minim 20% din suprafata loturilor cu functiunea de locuire vor fi organizate ca spatii verzi

IMPREJMUIRI:

- Imprejmuirile se vor realiza doar pe terennl aflat in proprietate fara a afecta proprietatile vecine, se
admite amplasarea inclustv pe limita de proprietate.

- Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cuinaltimea maxima de 80 ¢m si o
parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2.5 m.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.5 m inaltime sivor fi de tip transparent
sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE

Propunerea facuta are in vedere ca zona de studiu este in proprietate privata, in concluzie costurile de
amenajare a terenului si de echipare vor fi suportate de investitorul privat. Parcela nu beneficiazi de o
echipare tehnico-edilitara. Se propune extinderea retelelor de energie electrica in gestiunea SC
ELECTRICA SA si reteaua de apa se va asigura prin foraje de ape pana la extinderea retelei de apa
publica. Apele menajere vor fi colectate in bazine vidanjabile pana la realizarea retelei publice de
colectarea apelor menajerei n functie de avizele primite si de strategia de extindere a gestionarilor de
retele se va adopta solufia optima.

3. UTILITATILE

Terenurile nu dispune de utilitati. Alimentarea cu energie electrici si apa-canal se va face prin extinderea
refelelor stradale existente in zoni-pe cheltuiala benefiarului, apele uzate menajere vor fi evacuate
gravitational in retelele stradale. incalzirea-prin centrald termica proprie; telecomunicatii - prin intermediul
refelelor de telefonie mobila; deseurile de tip menajer se colecteazi selectiv in containere sau pubele, care se
transporté periodic la depozitul de degeuri, prin contract cu firma de salubrizare, Extinderea utilitatilor se
face pe cheltuiala beneficiarilor.

- Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului (imobile cu
functiune de locuintd unifamiliala). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde. imitatii
de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare.
Fatadele spre spatiile publice

- vor fi plane §i se vor situa in retragere fata de aliniament, Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip
sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30%




din suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate
unitar,

Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

Pentru a determina o imagine unitara se vor utiliza de o manierd limitativd material de finisaj specific
zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit.

Alimentarea cu energie electrica, apa. gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuintd iar o datd cu
extinderea refelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin
centrala proprie: telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se
colecteaza selectiv in pubele sau containere care se colecteaza periodic de citre o firma de salubritate.
Posibilitatea de studiere a solutiilor de energie alternativa.

Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m: S max 40mp, garajele se vor retrage de
la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fati a unui
autoturism;

Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafatd utila de pana in 150.00
m si minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu. in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare decat
150.00 mp..

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se incredinteaza Compartimentului Urbanism.

Art.3 - Prezenta hotardre se va comunica cu:

=

-

Institutia Prefectului-Judetul Bihor;

Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
Compartimentului Urbanism

Afisare pe site-ul propriu

- La dosar
PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi pentru legalitate
PANTEA OVIDIU-GEORGE SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,

IAKOB VILMA




PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL

NR.188/26.11.2025
Nr.crt. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semnitura persoanei
responsabile si efectueze
procedura
1 Adoptarea hotirdrii |)s-a facut cu majoritate 26.11.2025
o simpléd o absolutd o calificata
Comunicarea cétre primar 2) 26.11.2025

Comunicarea cétre prefectul judetului 3)

Aducerea la cunogtinta publica 4)+5)

L TR [ N IR S S ]

Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter
individual 4)+5)

6  |Hotarirea devine obligatorie 6) sau produce
efecte juridice 7), dupa caz

Extrase din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare:

1)Art. 139 alin. (1): "In exercitarea atributiilor ce ii revin. consiliul local adoptd hotdréri. cu majoritate absoluti
sau simpld, dupd caz. (2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotarérile privind dobandirea sau instrainarea
dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea calificata definita
la art. 5 lit. dd), de doud treimi din numérul consilierilor locali in functie.”

2)Art. 197 alin. (2): "Hotararile consiliului local se comunici primarului.”

3)Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotarérile consiliului local al comunei
prefectului in cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptarii

4)Art. 197 alin. (4): "Hotérdrile se aduc la cunostinta publica si se comunica. in conditiile legii. prin grija
secretarului general al comunei."

5)Art. 199 alin. (1): "Comunicarea hotararilor - cu caracter individual citre persoanele ciirora li se adreseazi se
face in cel mult 5 zile de la data comunicarii oficiale catre prefect.”

6)Art. 198 alin. (1): "Hotérdrile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinia
publica.”

T)Art. 199 alin. (2): "Hotérdrile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii catre
persoanele cérora i se adreseazi."




COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NR.//3.723din20./0 2025

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 20.10.2025

Subsemnata lakob Vilma, in functia de secretar general al comunei Paleu, am afisat astizi.
20.10.2025, pe site-ul primariei comunei Paleu(www.paleu.ro) si la sediul acesteia anuntul
dezbatere publicd privind proiectul de act normativ nr.15722/20.10.2025 privind aprobarea
INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. -CONSTRUIRE MULTIFUNCTIONALA S1
RECREERE PENTRU COPII in judetul Bihor, com Paleu, satul Sildibagiu de Munte,
nr.cad. 61996, documentatie inaintati de beneficiar Gliga Ciprian Lucian si raportul de
specialitate nr.15654/17.10.2025 ce urmeaza a fi supus aprobirii Consiliului Local al comunei
Paleu, in sedinta din luna noiembrie. anul 2025.

Primar, Intocmit,
Somogyi Ludovie Secretar general,
' Iakob Vilma
-—
-




Anunt privind

Afisarea proiectului de hotirire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z.
— CONSTRUIRE MULTIFUNCTIONALA SI RECREERE PENTRU COPII in judetul
Bihor, com Paleu, satul Sildabagiu de Munte, nr.cad. 61996, documentatie inaintati de

beneficiar Gliga Ciprian Lucian

Publicat la data de : 20.10.2025

Primiria Comunei Paleu. in conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003
privind  transparenta  decizionald in  administratia  publica, republicata, anuntd, astizi,
20.10.2025 deschiderea procedurii de transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectului
urmatorului act normativ: Proiect de hotirire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE
PUZ- CONSTRUIRE MULTIFUNCTIONALA SI RECREERE PENTRU COPII in Judetul
Bihor, com Paleu, satul Saldibagiu de Munte, nr.cad. 61996

Documentatia aferentd proiectului de act normativ nr. 15560/16.10.2025 include: referatul de
aprobare privind necesitatea adoptarii actului normativ propus si raportul de specialitate.

Documentatia poate fi consultatd pe site-ul www.palew.ro si la avizierul de la sedijul institutiei
noastre din localitatea Paleu, nr.18. comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate obtine in
copie, pe bazd unei solicitari adresate biroului de registratura al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparenta decizionala se pot depune pana la data de 03.11.2025 ora 15.

. ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro
. prin posté. pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu:
la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa anterior mentionatd, intre orele 07.30-15:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Propuneri referitoare la Proiectul de hotirire privind
aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE MULTIFUNCTIONALA SI

RECREERE PENTRU COPII in judetul Bihor, com Paleu, satul Sialdibagiu de Munte,
nr.cad. 61996

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institugiei www.paleu.ro

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificatd in scris.

Pentru cei interesati existd si posibilitatea organizarii unei intalniri n care si se dezbati public proiectul de
act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de cétre o asociafie legal constituita sau de ciitre o altd
autoritate sau institutie publica.

Pentru informatii suplimentare, va stim la dispozitie la urmatoarele date de contact:
Telefon: 0259 451 007,
E-mail: primaria@paleu.ro , persoani de contact: lakob Vilma-secretar general
Vi invitdm si consultati documentele aflate in transparenta decizionali:
Proiect de hotarire
«  Referat de aprobare
+  Raport de specialitate




COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR w
COD FISCAL: 15304644 - ) .
NR..[2724ain.0f .[D02.5 X

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. -CONSTRUIRE CLADIRE MULTIFUNCTIONALA SI
RECREERE PENTRU COPII in judetul Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr.
Cad 61996, documentatie inaintatii de beneficiar Gliga Ciprian Lucian

Vazénd cererea cu nr. 15444 din 14.10.2025 adresata de domnul Gliga Ciprian Lucian
pentru aprobarea INTENTIEI ELABORARE PU.Z- CONSTRUIRE CLADIRE
MULTIFUNCTIONALA SI RECREERE PENTRU COPII in judetul Bihor, com. Paleu, satul
Saldabagiu de Munte, nr. Cad 61996

Viizand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdirii lucrdrilor de constructii si unele
misuri pentru realizarea locuintelor , modificata si completata prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului i
Urbanismul

Luand in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locala, republicatd cu modificarile si completérile ulterioare

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea  INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CLADIRE
MULTIFUNCTIONALA §I RECREERE PENTRU COPII in judetul Bihor, com. Paleu, satul
Saldabagiu de Munte, nr. Cad 61996 in felul urmitor:

L.PRIN PUZ SE PROPUNE:

Actuala documentatie propune construirea unei cladiri multifunctionale si recreere copii (functiune
complementara locuirii) pe parcela identificata prin numaral cadastral 61996, propunere ce se incadreaza in
indicatorii propusi prin PUZ respectiv in caracterul zonei.

2. REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:

- POT propus:30%

- CUT propus: 0,30

- retragere fata de aliniamentul stradal:min. 7,00 m

- retragere fata de limita de proprietate posterioara: min. 6,00 m

- retragere fata de limita de proprietate laterala nord : min. 4,50 m

- retragere fata de limita de proprietate laterala sud :min, 2,00 m
Pentru toate situatiile:

Cladirile de tip anexa (filigorie, depozit unelte etc,) se vor amplase in gytea posterioara a parcelei,
retragerile acestor tip de cladiri vor respecta prevederile codului civil

Prin obtinerea acordul vecinilor direct afectati, se poate admite amplasarea cladirilor de locuit mai
aproapre de limita de proprietate sau chiar pe limita de proprietate.

REGIM DE INALTIME MAXIM PROPUS:PARTER
(semnificafile prescurtarilor: S-subsol, D-demisol,P-parter, E- etaj, M-mansardi)




STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul de parcaje: Se va asigura
min. | loc de parcare la 35 mp AU, estimativ se va asigura 5 locuri de parcare.

CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA:

Utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice existente.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice. telefonice, CATV etc).
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:

Minim 20% din suprafata loturilor cu functiunea de locuire vor fi organizate ca spatii verzi
IMPREJMUIRI:

Imprejmuirile se vor realiza doar pe terennl aflat in proprietate fara a afecta proprietatile vecine, se
admite amplasarea inclustv pe limita de proprietate.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cuinaltimea maxima de 80 cm si o
parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele
directii si patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2.5 m.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.5 m inaltime sivor fi de tip transparent
sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE

Propunerea facuta are in vedere ca zona de studiu este in proprietate privata, in concluzie costurile de
amenajare a terenului si de echipare vor fi suportate de investitorul privat. Parcela nu beneficiaza de o
echipare tehnico-edilitara. Se propune extinderea retelelor de energie electrica in gestiunea SC ELECTRICA
SA si reteaua de apa se va asigura prin foraje de ape pana la extinderea retelei de apa publica. Apele
menajere vor fi colectate in bazine vidanjabile pana la realizarea retelei publice de colectarea apelor
menajerei n functie de avizele primite si de strategia de extindere a gestionarilor de retele se va adopta
solufia optima.

3. UTILITATILE

Terenurile nu dispune de utilitati. Alimentarea cu energie electrica si api-canal se va face prin
extinderea refelelor stradale existente in zona-pe cheltuiala benefiarului, apele uzate menajere vor fi evacuate
gravitational in retelele stradale. incalzirea-prin centrald termicd proprie: telecomunicatii - prin intermediul
retelelor de telefonie mobila: deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se
transportd periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firmi de salubrizare. Extinderea utilitatilor se
face pe cheltuiala beneficiarilor.

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
de locuinté unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile
publice

vor fi plane i se vor situa in retragere fatd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip sarpanta.
Raportul plin-gol va fi in concordantéd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la
toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii
va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.

Spatiile verzi din proximitatea arterclor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de 0 maniera limitativd material de finisaj specific zonei
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade. socluri si alte elemente arhitecturale. confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electricd, apd, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinti iar o datd cu extinderea




refelei de canalizarea acestia avand obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrald proprie;
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila: deseuri tip menajer se colecteazi selectiv in
pubele sau containere care se colecteaza periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m: S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fa{d a unui autoturism:

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafata utila de pana in 150.00 m si
minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare decit 150.00
mp..

Initiator,
PRIMAR,
SOMOGYI LUDOVIC
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REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea P.U.Z. -CONSTRUIRE CLADIRE MULTIFUNCTIONALA SI
RECREERE PENTRU COPII in judetul Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr.
Cad 61996, documentatie inaintati de beneficiar Gliga Ciprian Lucian

Vizand cererea cu nr. 15444 din 14.10.2025 adresata de domnul Gliga Ciprian Lucian
pentru aprobarea INTENTIEI ELABORARE PU.Z.- CONSTRUIRE CLADIRE
MULTIFUNCTIONALA SI RECREERE PENTRU COPII in Judetul Bihor, com. Paleu, satul
Saldabagiu de Munte, nr. Cad 61996

Vizand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii si unele
misuri pentru realizarea locuintelor , modificati si completati prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului  §i
Urbanismul

Luand in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in administratia publica
locald, republicatd cu modificérile si completirile ulterioare

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alm. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile i completarile

ulteriorare
SE APROBA

Art1-  INTENTIA DE ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE CLADIRE
MULTIFUNCTIONALA $1 RECREERE PENTRU COPII in judetul Bihor, com. Paleu, satul
Saldabagiu de Munte, nr. Cad 61996 in felul urmitor:

L.PRIN PUZ SE PROPUNE:

Actuala documentatie propune construirea unei cladiri multifunctionale si recreere copii (functiune
complementara locuirii) pe parcela identificata prin numaral cadastral 61996, propunere ce se incadreaza in
indicatorii propusi prin PUZ respectiv in caracterul zonei.

2.REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:

- POT propus:30%

- CUT propus: 0,30

- retragere fata de aliniamentul stradal:min. 7,00 m

- retragere fata de limita de proprietate posterioara: min. 6,00 m

- retragere fata de limita de proprietate laterala nord : min. 4,50 m

- retragere fata de limita de proprietate laterala sud :min. 2.00 m
Pentru toate situatiile:

Cladirile de tip anexa (filigorie, depozit unelte etc,) se vor amplase in gytea posterioara a parcelei,
retragerile acestor tip de cladiri vor respecta prevederile codului civil

Prin obtinerea acordul vecinilor direct afectati, se poate admite amplasarea cladirilor de locuit mai
aproapre de limita de proprietate sau chiar pe limita de proprietate,

REGIM DE INALTIME MAXIM PROPUS:PARTER
(semnificafile prescurtarilor: S-subsol, D-demisol,P-parter, E- etaj, M-mansardi)

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul de parcaje: Se va asigura
min. I loe de parcare la 35 mp AU, estimativ se va asigura § locuri de parcare.




CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA:

Utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice existente.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice. telefonice, CATV etc).
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:

Minim 20% din suprafata loturilor cu functiunea de locuire vor fi organizate ca spatii verzi
IMPREJMUIRI:

Imprejmuirile se vor realiza doar pe terennl aflat in proprietate fara a afecta proprietatile vecine, se
admite amplasarea inclustv pe limita de proprietate.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cuinaltimea maxima de 80 em si o
parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele
directii si patrunderea vegetatici. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2.5 m.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.5 m inaltime sivor fi de tip transparent
sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE

Propunerea facuta are in vedere ca zona de studiu este in proprietate privata, in concluzie costurile de
amenajare a terenului si de echipare vor fi suportate de investitorul privat. Parcela nu beneficiaza de o
echipare tehnico-edilitara. Se propune extinderea retelelor de energie electrica in gestiunea SC ELECTRICA
SA si reteaua de apa se va asigura prin foraje de ape pana la extinderea retelei de apa publica. Apele
menajere vor fi colectate in bazine vidanjabile pana la realizarea retelei publice de colectarea apelor
menajerei n functie de avizele primite si de strategia de extindere a gestionarilor de retele se va adopta
solufia optima.

3. UTILITATILE

Terenurile nu dispune de utilitati. Alimentarea cu energie electrica si apa-canal se va face prin
extinderea refelelor stradale existente in zona-pe cheltuiala benefiarului, apele uzate menajere vor {i evacuate
gravitational in retelele stradale, incalzirea-prin central termicé proprie; telecomunicatii - prin intermediul
retelelor de telefonie mobila; deseurile de tip menajer se colecteazi selectiv in containere sau pubele, care se
transportd periodic la depozitul de degeuri, prin contract cu firma de salubrizare. Extinderea utilitatilor se
face pe cheltuiala beneficiarilor.

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna §i va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile
publice

vor fi plane si se vor situa in retragere fatd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip sarpanti.
Raportul plin-gol va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi
pastelate, deschise. apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la
toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii
va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.

Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitaré se vor utiliza de o maniera limitativa material de finisaj specific zonei
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale. confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electricd, apa., gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinti iar o dati cu extinderea
retelei de canalizarea acestia avdnd obligatia de a se racorda la aceasta: incalzirea prin centrald proprie;
telecomunicatii prin intermediul refelelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se colecteazi selectiv in
pubele sau containere care se colecteazi periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.




-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m: S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism:

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafatd utila de pana in 150.00 m si
minim 2 locuri de parcare. pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utili mai mare decit 150.00
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COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

NR.1% S din (L. 102095

INTENTIE ELABORARE P.U.Z.

P.U.Z. -CONSTRUIRE CLADIRE MULTIFUNCTIONALA SI RECREERE PENTRU COPII

Jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 61996

Ca urmare a cererii cu nr. 15444 din 14.10.2025. adresate de GLIGA CIPRIAN LUCIAN, cu
domiciliul

pentru P.U.Z. -CONSTRUIRE CLADIRE MULTIFUNCTIONALA SI RECREERE PENTRU
COPII jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte generat de imobilul identificat cu CF/CAD- 61996 in
suprafata totala de 508mp cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Localizare si particularititi

Conform PUG aflat in vigoare la data intocmirii planului urbanistic mplasamentul este situat in
intravilanul localitatii Saldabagiu de Munte, parcela identificata prin nr. cad. 61996 are acces dinspre nord- est
prin drumul public identificat prin nr.cad. 61994 Principalele grupari functionale ce delimiteaza amplasamentul
sunt proprietati particulare apartinind persoanelor fizice, fiind zona de locuit. Suprafata totalaa a terenurilor in
studiu este de 508 mp, conform extras CF. Anexat, folosinta actuala a terenului este de arabil in intravilan.
Parcela a fost reglementata prin PUZ aprobat cu HL 329/2022.

2.Regim juridic - Situatia terenului: teren INTRAVILAN, conf. PUG
Dreptul de proprietate:
1) GLIGA CIPRIAN LUCIAN, si sotia, 2) GLIGA ADELA. bun comun, cota actuald 1/1,conform C.F. / Cad.
61996
SERVITUTIL:
-nu sunt;
ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
DA — INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA INTOCMIREA PUZ SAU PUD

3.Regimul economic
Folosinta actuala: - teren in suprafata de: 508 mp, cu categoria de folosinti ,, ARABIL",
identificat cu extrasul de C.F. cu nr, 61996, nr. Cad. 61996.

DESTINATIA stabilita prin P.U.G. aprobat: L3 — locuinte individuale propuse cu regim mic de indlfime, pe
terenuri propuse pentru parcelare, cu trama stradala neconstituitd. Zona a fost studiata cu PUZ aprobat cu
HCL 329 DIN 09.12.2022- PARCELARE TEREN PENTRU LOCURI DE CASA

4. Regimul tehnic

INFORMATII:
- conf. PUG Paleu (HCL nr. 11 /27.02.2007, valabilitate prelungiti prin HCL nr. 47 /23.05.2017)terenul
este situat UTR 4 subzona functionala L3, zona a fost studiata cu PUZ aprobat cu HCL 329 DIN
09.12.2022
- Reglementari propuse: intravilan,

- Suprafata min. lot=500,0mp;

- POTmax.=30,0%, CUTmax.=0,9;

- Regim de indl{ime max.S/D+P+E/M sau P+2E sau P+E+M;

- retragere de la aliniament stradal — min.3,0m, retragere posterioari-min.6,0m;
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- retrageri laterale — cu respectare cod civil si OMS nr.119/2014;

- anexele se vor amplasa in partea posterioari a parcelei cu respectarea prevederilor codului civil;

- imprejmuirea terenului se va realiza doar pe terenul aflat in proprietate cu respectarea HCL Paleu nr.48
din 30.03.2021;

- parcrile se vor realiza in interiorul incintei, conform anexei nr.5 din HG 525/1996 min.| loc/locuingi;

- Spatii verzi - 20% din suprafata totali a terenului, conform plansei 4/U- Reglementiri urbanistice —
intocmiti de cétre SC SOLICITA SERV SRL, arh. CSOMORTANYI ADELA.

REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOC UMENTATIILOR DE URBANISM SLA
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: daci se va dori obtinerea unei autorizatii de construire pe acest
teren, aceasta se va putea obtine numai dupi elaborarea si aprobarea, in conditiile legii 5i in corelare cu P.U.G
Paleu, a unui P.U.Z., numai in baza avizului de oportunitate.

5. Utilititi: nu existd retele in zond, Alimentarea cu energie electrica si apa se va face prin extinderea retelelor
stradale existente, canalizare — prin bazin vidanjabil pini la realizarea retelei de canalizare; Extinderea utilitatilor
se va face pe cheltuiala beneficiarilor; incilzire prin centrald termici; telecomunicatii - prin intermediul retelelor
de telefonie mobild; se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel si conducerea apelor meteorice spre!
domeniul public sau parcelele vecine; deseurile de tip menajer se colecteazi selectiv in containere sau pubele,
care se transporté periodic la depozitul de deseuri, prin contract cu firmi de salubrizare. Extinderea utilitatilor
se face pe cheltuiala beneficiarilor.

6. Circulatia: terenul identificat cu nr. Cad 61996 are acces auto si pietonal pe latura 8- Vestica din nr. Cad/ CF
61978 si 62004 - proprietate publicd Comuna Paleu, categoria de folosinti ,,DRUM™ Accesul pietonal si auto la
loturi se va realiza din drumurile nou propuse un profil transversal de 9,0m care se vor dona domeniului

public, conform plangei nr.7/U-Plan de situatie-Retea drum propus.

- Solicitam respectarea in totalitate HCL nr. 48 din 30.03.2021 privind imprejmuirile,

- Solicitam respectarea in totalitate HG 525/ 1996, privind accesul mijloacelor de interventie in situatii de
urgenta.

-Potrivit H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
exista posibilitatea de acces la drumurilor publice direct prin servitute.

INDICATORI URBANISTICI SUPUSI SPRE APROBARE

P.U.Z. -CONSTRUIRE CLADIRE MULTIFUNCTIONALA SI RECREERE PENTRU COPII
Jud. Bihor, com. Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 61996

PRIN PUZ SE PROPUNE:

Actuala documentatie propune construirea unei cladiri multifunctionale si recreere copii (functiune
complementara locuirii) pe parcela identificata prin numaral cadastral 61996, propunere ce se incadreaza in
indicatorii propusi prin PUZ respectiv in caracterul zonei.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:

- POT propus:30%

- CUT propus: 0,30

- retragere fata de aliniamentul stradal:min. 7,00 m

- retragere fata de limita de proprietate posterioara: min. 6,00 m

- retragere fata de limita de proprietate laterala nord : min. 4.50 m

- retragere fata de limita de proprietate laterala sud :min. 2.00 m
Pentru toate situatiile:

Cladirile de tip anexa (filigorie, depozit unelte etc,) se vor amplase in gytea posterioara a parcelei,
retragerile acestor tip de cladiri vor respecta prevederile codului civil
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Prin obtinerea acordul vecinilor direct afectati, se poate admite amplasarea cladirilor de locuit mai
aproapre de limita de proprietate sau chiar pe limita de proprietate.

REGIM DE INALTIME MAXIM PROPUS:PARTER

(semnificafile prescurtarilor: S-subsol, D-demisol,P-parter, E- etaj, M-mansardi)
STATIONAREAAUTOVEHICULELOR:

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul de parcaje: Se va asigura min.
1 loc de parcare la 35 mp AU, estimativ se va asigura 5 locuri de parcare.

CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA:
---------- —Utilitatile-se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice existente.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:

Minim 20% din suprafata loturilor cu functiunea de locuire vor fi organizate ca spatii verzi
IMPREJMUIRI:

Imprejmuirile se vor realiza doar pe terennl aflat in proprietate fara a afecta proprietatile vecine, se
admite amplasarea inclustv pe limita de proprietate.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cuinaltimea maxima de 80 ¢cm si o
parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,5 m.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m inaltime sivor fi de tip transparent
sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE

Propunerea facuta are in vedere ca zona de studiu este in proprietate privata, in concluzie costurile de
amenajare a terenului si de echipare vor fi suportate de investitorul privat. Parcela nu beneficiaza de o echipare
tehnico-edilitara. Se propune extinderea retelelor de energie electrica in gestiunea SC ELECTRICA SA si reteaua
de apa se va asigura prin foraje de ape pana la extinderea retelei de apa publica. Apele menajere vor fi colectate in
bazine vidanjabile pana la realizarea retelei publice de colectarea apelor menajerei n functie de avizele primite si
de strategia de extindere a gestionarilor de retele se va adopta solufia optima.

7. UTILITATILE

Terenurile nu dispune de utilitati. Alimentarea cu energie electrici si api-canal se va face prin
extinderea refelelor stradale existente in zoni-pe cheltuiala benefiarului, apele uzate menajere vor fi evacuate
gravitational in refelele stradale, incalzirea-prin centrala termicé proprie; telecomunicatii - prin intermediul
retelelor de telefonie mobila; deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se
transportd periodic la depozitul de degeuri, prin contract cu firma de salubrizare. Extinderea utilitatilor se face
pe cheltuiala beneficiarilor.

OBSERVATII DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE:

Art 1. Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu
functiune de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fajadele spre
spatiile publice
vor fi plane §i se vor situa in retragere fatd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip sarpanta.
Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate
elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de tip
sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.

Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o bariera
verde.

Art 2. Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manier limitativa material de finisaj
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fajade, socluri si alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit.
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Art 3. Alimentarea cu energie electricd, apa, gaz se va face prin extinderea refelelor stradale pe
cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinti iar o data cu
extinderea refelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta: incalzirea prin centrala
proprie: telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila: deseuri tip menajer se colecteaza selectiy
in pubele sau containere care se colecteazi periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativi.

Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor
retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui
autoturism;

~——-Art 5. Se va asigural-loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafati utild de pan in
150.00 m si minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utila mai mare decit
150.00 mp..

Achitat taxa de 100 lei, conform Chitantei nr. 9016 din 14 Octombrie 2025

COMPARTIMENT URBANISM
Tehnoredactat Responsabil Urbanism
But Alexandru-Serban Arh. Dipl. Ghiran Dumitru-Alexandru
LS. D ... R
B

#
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Catre,
PRIMARIA COMUNA PALEU, DEPARTAMENTUL DE URBAN]SM,

CERERE AVIZ DE INITIERE DOCUMENTATII DE URBANISM

Subsemnatul SuG A UPL I — ¢ L Co e
C.N.P| reprezentant al _
cu (sediul) domiciliul in judepul ____mun./ oras / com. _sat
sir. JBE__of, —ap. __, telefon mobil _ . in conformitate

cu prevederile Legii 350/2001 (actualizata) privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu
modificirile $i completarile ulterioare, solicit eliberarea AVIZULUI DE INITIERE in vederea
intocmirii Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) / Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru lucrarea

(onsThite _whmie  wow Wy cvanmwt 4 Ry, Ene TONTRY apy

avanddestinagia AT b qas I 0o . OO o
amplasata in judetul Prioa ccomuna PALFEU, sal “heida B a6V D Mo dqt .
pestrada A _.bl.__.ap._ .nr. TOPO/CAD _ #1794
Conform legii nr.9 din 04.01.2023:
Durata de completare a formularului.. :
Scopul completdnii., ..o —
Data Semnatura
A o oW

Date de contact:
e-mail: urbanism.paleu@email.com
tel: 0720 063 416

ROTA DE INFIHMARE

\ 2aducan b conoatimd faplat o dabel dumacaveaiind cu caracter Persnad sand prefucral de Primne Comee: Pabew cm::;«umn.lr:-'r-rt'.c:cf..-¢.'-tL;-.Lr-|:.-:-J!::| wasean af 6792016 'n seopul indepliniz
atribuguler legale ale sdrumstraiier publuce locale. Ditele rot ff dervilinte wnor el baza unu: eme legal justificat V3 patets exercita drepterile G2 avces, intervennye ¢ e oponie i condigiile prevasge Je
Repulementul L' E nr, 6792006, prinits - cetore S senuatd 9 daatd, dopas b sadl st

Prin formubarca prezerae coren sddan consimiXerdntud i s volostar b Prelczven dafelor o carseter peswonl fam 17 Pe adeal e im vederey scllondm cugelenitate 3 soUicRAry duraeavezsrd
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Nr. 12532 din 15.09.2025 F.6

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 736 din 15.09.2025

In scopul: CONSTRUIRE CLADIRE MULTIFUNCTIONALA SI RECREERE PENTRU COPIL.

Ca urmare a cererj; adresate de GLIGA CIPRIAN LUCIAN., ¢y domiciliul in
: inregistrata cu nr. 12532 din 26.08.2025;

pentru imobilul - teren si/sau constructii - sitat in judetul Bihor, comuna Paleu, saty)
Saldabagiu de Munte, jud. Bihor, identificat prin CF 61996 cu nr. Cadastra) 61996,

in temeiul reglementirilor Documentagiei de urbanism faza P.U.G., aprobati prin hotararea
Consiliului Local PALEU nr. 11-2007/valabilitate prelungita prin H.C L. nr.47/23.05.2017, in
conformitate cu prevederile Legiinr. 50/ 1991, Privind autorizarea executirij luerarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completirile ulterioare.

Se cenifica:

1. REGIMUL JURIDIC:
SITUARE IMOBILULUI: intravilan/extravilan conf PUG Paleu;

DREPTUL DE PROPRIETATE: 1) GLIGA CIPRIAN LUCIAN,si -
2) GLIGA ADELA, bun comun, cota actuali 1/1,
conform C.F. / Cad, 61994,

SERVITUTE: nu are

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
DA - interdictie temporara de construire pina la intocmirea P.U.Z sau P.UD,

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinfa actuala: - teren in Suprafafa de: 508 mp, cu categoria de folosinta »ARABIL”, identificat ¢y
extrasul de C.F. cu nr. 61996, nr. Cad. 61996,

DESTINATIA stabilita prin P.U.G. aprobat: L3 - locuinte individuale Propuse cu regim mic de indltime, pe
terenuri propuse pentru parcelare, cu trama stradald neconstituits. Zona a fost studiata cu PUZ aprobat cu HCL

329 DIN 09.12,2022- PARCELARE TEREN PENTRU LOCURI DE CASA i
Rangul localitdfii: [V - resedinti de comund, conform pet ffalin, 2 art 2 Legea 35] Prii'i}d ﬁjﬁtjului de
amengjare a teritoriului national — Sectiunea a [V-a - Refeaua de localitati, “ALEU
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L REGIMUL TEHNIC:
- canf. PUG Palew (HCL nr 17/ 27022007, valabilitate prelungits prin HCL ar 47/ 2305200 T)terenul ete sitaat UTR 4 subizana functicnals L3, #n3 a fout studinty oy
FUE aprebar cu HCL 329 pix 09123022
- Reglementani propuse: intravilan,

= Suprafsts mia, lot=300, 0mp;

- POTmax.=300%, CUTmaz.<0,9;

= Regim de lndltime may ST Pe £ sag P+2E 1au P+E+AL;

- retragere de la aliniament stradal - minJ3,0m, retragere posterioari-mia. 6,0m:

- retrageri laterale - cu respectare eod civil # OMS nr 1192004;

- anexele s¢ ver amplasa in parves pesterioard a parcelei cu respectares prevederilor caduiul evil;

= imprejmuires terenulul se va reakiss doar pe terenul aflal in preprictaie cu respectares HCL Paley 848 dia 30.03.2021;

= parcdrile s vor realiza Io interiorul inginted, confarm anexei e din HG SIH1996 mis.d beMocuingd;

= Spatii versi - 20% din suprafafs totald a tereaului, canform plansel 41~ Reglementiri urbanisice - intocemity de eitre SC SOLICITA SERV SRIL, arh.

CSOMORTANY] ADELA
UTILITATI: nu existh retele {n 20nd, Alimentues ey eerpe clecticd 4 apd se va face prin extindesca teiclsler sradale existeare, camalizare — P bazn vidassbig pdad [a
realizares rejelel de canalizare; Extinderea widikiiler s& va face pe chelnsiala bereficianlor; Incllzre prin centraly tenzich; telecomunizalii - prin wtermediul regelelor de il

leneficiarilor,
CIRCULATIA: Terenu! identificat ca ne Cad 61996 are acees autn ¥t pretonal pe latura S- Vestica din ne Cad! CF B1578 3 62004 - proprietae publicl Comuna Paley, calegeny gz
folasmid DRUM™ Accesul pietonal # aulo 1 banuri s va realiza din drumurile now propuse un prafil transyvenal de 9.0m care e ver derg domeniului public, conferm

planged ar7U-Plan de sitesfic-Refea drum Propud
REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM 51 & REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: dacs se 2 don obfineres unsi
ButOriag de consiruire pe acewr toren, sorasta se va putes obpre agmai dupd elsborares g speabasea, In conditile legii §i fn corelare cu PUG Paleu. a oowi PUZ. numai 1 bara

svizulul ds aportunirare,

- Confone adreser 15U Crisana, insepistrad | primarta Paled cune 4735 dia 62 07 202 resese faphul cd Tecaliiple Palea, Cetariu, Sirbe 4 Spanuy, situase in treimes noed vestied 3
Judetulus, sunt predispuse cu posibilitate medie-mare de pesdicere & alunccknilor de feen. S¢ solicitd sudicres ampld o zonelor de deal

Utilizasi premise - coastuctii de bocuinte wnifamiliale, servicii, eomert cu caracter local, recresre

- sunt stabulite in zonele unde exe necesmry oheiseres unst avize ga scordun prn wndin de wibanise (PUD sy PILE ), pentry zonele Ecastruie protejate de interes Jneal, H reps
de protectie 3 drumenlor publice , & cursunlor de 3pa, 3 linizlee electrice de inalts sengiuze + & constructiilor schaice edilitare , a zonelor o dettinatie petiala

Unlizan inferzise

- consinuirea pe parcele care ne indepliness candisiile e comstruibiliane

= CONSENIItES UNOF Enitall poluinte iy cars fecetila trafic miems tay premats Hscun rehnolopice

= Podrivit HO 52501956, art 25, (1) Aulonzxes executlri) sonstructilor exe permisy Aumal dacd existd ponbalitdli de szees bs drumunile publice, direct i prin Servitute, eosform
desiinalici constructis. Caracienisticile acoeselor by drenunle publice trebuie 53 Permitd intervenia mijlogcelor de ftingere 3 inzeadilor

- Solicilden respectarea in totalitate HCL e 28 din 30.03.302} privind imprejmuinle

- Serviciile din categona Mtelicrelor de Hrshinere suts, spalatenile, parajele, Purcajele, depoaiele rebuie 53 fie dispuse la divana de cal putin 15 00m da la ftadee locuintelor 5
trebiuie sa asba un program de funetionare limity Penry & ik incominds locuirea din jur

Pentry toate cladinile se impune o distants mining obigatone fata de limitele Taterale #1 posierioare confarm Cocului Ciwil

;mm;nuur €u privire 13 elaborates wau revizujes planulid dr amensjare a teritasiglu ¥ de urbaniem ( 12 vor parcwps ctapels de mformare g consultare 3 publicului, Ord. OMS e
19 din 2014, codul Civil; P.UG. Padeu Prin PLUZ 52 vor ssabili sepesul o parcaly, fegimul de convruire, indicaran whanistics POT, CUT retragen de ls limirele de Proprietate
Plaaul de sitaape s va istocmi pe Supor cadastral OCP] Bibor 1 3¢ va figura limits [ntravabangdu;

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentry: )
ETAPA 1 - PUZ, ETAPA 2- CONSTRUIRE CLADIRE MULTIFUNCTIONALA SI RECREERE PENTRU CoprIL

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
$i nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATIIALE TITULARULUI CER IFICATULUI DE URBANISM;
In scopul elaborarii documentafiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiingare - solicitantu] se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTE CTIA MEDIULUI BIHOR- JUD. BIHOR, LOC, ORADEA, B-DUL DACIA, NR.
25/A, 410464, Telefon: 0259-444.590; Fax: 0259-406.588 E-mail: apm@apmbh.ro

In aplicarea Directivei Consiliului 85337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiscte publice si privaie
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliulyi i Parlamentului European 200333/CF privind
participarea publicului Ia elaborares anumitor planuri §i programe in legdrurd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publiculyi
# aceesul la justigie, a Directivei 85/337/CEE 31 Directivei 96/61/CE, prin centificatul de urbanism se comunics solicitanmlui obligafia de a
contacta auloritatea teritoriald de mediy pentni ca aceasia sa analizeze §i 53 decida, dupi caz, Incadrarea/neincadrerss Proiectului investiiei

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului B5/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoars dupi
cmiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatici pentru autorizaren executdrii lucririlor de constructii la autoritates

in vederes satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere 4 acordului de mediu, autoritatea CoOmpetentd pentry protectia
mediulud stabilegte mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizirii optivnilor publiculul §i formularii unyi punct de vedere oficial oy

o apastes condivii-

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competen
peniru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investifici §i stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactuly
upra mediului 5i/sau a procedurii de evaluare adecvata. fn urma evaluarii inifiale a notificirii privind intentia de realizare
roiectului se va emite punctul de vedere al autoritdfii competente pentru protectia mediuluj

In situaia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efecuarea evaludrii impactuluj asy
mediului si‘sav a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorieagii administrafiei public
competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucririlor de construeij,

In situagia in care, dupd emiterea certificatuluj de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare
mpactului asupra mediulyj, solicitantul renunga la intentia de realizare a investigiei, acesta are obligagia de a notifica acest fap
utoritdti administratiei publice competente,

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: Lthim]gu@gmm pag. 2
prezenta fila face parte integrantd din C.U. Nr. 736 din 15.09.2025




3. CEREREA DE EMITERE AAUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESF INTARE va fi insotity

de urmitoarele docum nte:
——-—_4'—_

-certificatul de urbanism
-dovada titlului asupra imobilului, teren §i‘sau construetii, say, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat Ja zi si
extrasul de carte funciara de informare actuzlizat la 4, in cazul in care legea nu dispune altfe] (copie legalizais)

-documentatia tehnica - D.T. dupi caz:

WD.TAC.-ctapa 2 OD.TOE. Obp.TAD.
Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
1. Avizele si acordurile privind utilitatile urbane 5i infrastructura: Alte avizefacorduri:
D alimentare cu p— D gaze naturale . Acord proprietari vecinj direct afectali
o e —— Aviz tehnie de racordare CAOQ
canalizare telecomunicatii .
O
. . . M Aviztehnic de racordare DEER
Dlalimentare cu energie electrics B salubritate
D alimentare cu energie termica D transport urban
2. Avize si acorduri privind:
Bl sccuritatea la incendiy Dprotectia civila B sinitatea populayiei

3. Avizele specifice ale adminj strajiei publice si ale serviciilor dese entralizate ale acestora:

B Aviz Drumuri Comunale 0 AvizTRANSGAZ (etapa )

.Miz Agenlia de Protectia Mediului H.CL. pentry initiere PU.Z (o 1
n Aviz Drumuri Judejene ) ) . . " MO S g 1)
W Aviz Ashiteer Sef ol CIm WECL pencu aprobare PU.Z,
B iz Oportunitare [ Aviz Ausoritatea Acronautica Civilg
Romini
ﬂ Act care sa confere dreprul de a o

4. Studii de specialitate: obtine autorizatia de construire conform legii D) aviz DEER — tinie 20kv (etapa 1)

ne50/199) - blicatd, acord coproprietar
B PUZ etapa) TR )

documente de plata ale urmatoarelor taxe: W Studiy privind posibilitatea utilizdirii ung
Taxa RUR, taxa HCL, taxa autorizatie, OAR sisteme alternative de eficienta energetica ridicar
: > in functie de fezabililatea acestora din pungt dp
W studiy geotehnic vedere tehnic, economic si al mediului
inconjurdtor,

M Sevaprezenta plansa cu
sistematizarea pe verticala si modul de
seurgere al apelor pluviale

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de Ja data emiterii,

PRIMARUL COMUNE] PALEU o sAe SECRETAR GENERAL AL COMUNE]
Somogyi Ludovic N - 'Takob Vilma-
LS.eeeirnnnnnn _ ___"-'_ LS.
TEHNOREDACTAT St COMPARTIMENT URBANISM
But Alexandru Serban Responsabil Urbanism
Arh. Dipl. GHiran Dumitru-Alexandry
| O ie —
LS

-~

Achitat taxa de 8.00 lei, conform Chitantei nr. 7738 din 26 august 2025

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulyi ..., - ladatade.... .
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MEMORIU GENERAL

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucririi: Elaborare PUZ  CONSTRUIRE CLADIRE MULTIFUNCTIONALA SI
RECREERE PENTRU COPII™

e Amplasament: comuna Paleu, satul Saldabagiu de Munte, nr.cad. 61996, jud. Bihor.
sProiectant: SC SOLICITA SERV SRL

Sediu: Municipiul Oradea, str. Berzei, nr.4, tel: 0744.524.903

eBeneficiar: GLIGA CIPRIAN-LUCIAN

eData elaboririi: oct. 2023

1.2 Prezentarea investitiei/operatii propuse/indicatorii propusi

Prezentul proiect propune intocmirea unui studiu de opormumitate pentru  pentru
construirea unei cladiri multifunctionale si recreere copii ( functiune complementara locuirii) pe
parcela identificata prin numarul cadastral 61996, in localitatea Saldabagiu de Munte, comuna
Paleu, judetul Bihor,

Amplasamentul este situat in intravilanul localitatii Saldabagiu de Munte, parcela
identificata prin nr. cad. 61996 are acces dinspre nord- est prin drumul public identificat prin nr,
cad. 61994,

Principalele grupari functionale ce delimiteaza amplasamentul sunt proprietati particulare
apartinind persoanelor fizice, fiind zona de locuit.

Suprafata totald a terenurilor in studiu este de 508 mp. conform extras CF, anexat.
folosinta actuala a terenului este de arabil in intravilan.

Conform PUG aflat in viogoare la data intoemiri planului urbanistic zonal terenul studiat
este situat in intravilanul localitatii Saldabagiu de Munte, in UTR 4 , zona L3 - zona propusa de
locuite unifamiliale izolate cu trama stradala neconstituita pe baza de PUZ,

Parcela a fost reglementata prin PUZ aprobat cu HCL 329/2022.

2. Modul de integrare in zona a operatiunii propuse

Pentru zona din care face parte amplasamentul studiat, prin PUG s-a stabilit caracterul de
zona destinata pentru locuinte unifamiliale izolate cu trama stradala neconstituita pe baza de PUD
sau PUZ.

Actuala documentatie propune construirea unei cladiri multifunctionale si recreere copii
(functiune complementara locuirii) pe parcela identificata prin numarul cadastral 61996,
propunere ce se incadreaza in indicatorii propusi prin PUZ respectiv in caracterul zonei.

3. Prezentarea consecintelor economice si sociale Ia nivelul unitatii teritoriale de referinta
Prin PUZ se propune:

- parcelare teren in vederea construirii de locuinte unifamiliale, case insiruite, cladiri duplex
sau colective mici inclusiv functiuni complementare

- reglementarea conditiilor de amplasare a constructiilor propuse: marime parcele, front la
strada, regimul de construire, indicatori urbanistici, POT, CUT, retrageri de la limitele de
proprietate.

- organizarea cdilor de circulajie, asigurarea accesului carosabil la parcele

- echiparea tehnico-edilitara

Reglementari conform PUZ aprobat:
- POT propus: 30%
- CUT propus: 0,90




- RETRAGERI PROPUSE:

- retragere fata de aliniamentul stradal ¢ min. 3,00 m

- retragere fata de limita de proprietate posterioara : min. 6,00 m

- retragere fata de limita de proprietate laterale . conform prevederilor codului
civil

- Pentru toate situatiile:

- Cladirile de tip anexa ( filigorie, depozit unelte etc.) se vor amplasa in partea posterioara a
parcelei, retragerile acestor tip de cladiri vor respecta prevederile codului civil.

- Prin obtinerea acordul vecinilor direct afectati, se poate admite amplasarea cladirilor de locuit
mai aproapre de limita de proprietate sau chiar pe limita de proprictate.

REGIM DE INALTIME MAXIM PROPUS:
~S/D+P+1E/M sau P+1E+M sau P+2E
(semnificatiile prescurtirilor: S - subsol, D - demisol, P - parter, E - etaj, M - mansardi)

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
Stafionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje: - Se va asigura min. 1 loc de parcare/ locuinta

CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA:

Utilitatile se vor asigura prin racordare la rejelele edilitare publice existente.

Firidele de bransament §i contorizare vor fi integrate in imprejmuire.

Se interzice dispunerea acriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV ete).
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE:
Minim 20% din suprafata loturilor cu functiunea de locuire vor fi organizate ca spafii verzi.

IMPREJMUIRI:

Imprejmuirile se vor realiza doar pe terenul aflat in proprietate fara a afecta proprietatile
vecine, se admite amplasarea inclusiv pe limita de proprietate.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indilfimea maxima de 80 em
§i o parte transparentd, realizad din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele direcyii si patrunderea vegetatiei. indl{imea maxima a imprejmuirilor va fi
de 2.5 m.

Impreimuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.5 m miljime si vor fi de tip transparent
sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

REGLEMENTARI PROPUSE:
- POT propus: 30%
- CUT propus: 0,30

- RETRAGERI PROPUSE:

- retragere fata de aliniamentul stradal : min. 7,00 m
- retragere fata de limita de proprietate posterioara : min. 6,00 m
- retragere fata de limita de proprietate laterala nord : min. 450 m
- retragere fata de limita de proprietate laterala sud : min. 2,00 m




- Pentru toate situatiile:

- Cladirile de tip anexa ( filigoric, depozit unelte etc.) se vor amplasa in partea posterioara a
parcelei, retragerile acestor tip de cladiri vor respecta prevederile codului eivil,

- Prin obtinerea acordul vecinilor direct afectati. se poate admite amplasarea cladirilor de locuit
mai aproapre de limita de proprietate sau chiar pe limita de proprictate,

REGIM DE INALTIME MAXIM PROPUS: PARTER
(semnificatiile prescurtirilor: § - subsol, D - demisol, P - parter, E - etaj, M - mansardi)

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Staionarea autovehiculelor s va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje: - Se va asigura min. | loc de parcare la 35 mp AU, estimativ se va asigura
5 locuri de parcare

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
Utilitaile se vor asigura prin racordare la rejelele edilitare publice existente.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

SPATH LIBERE SI SPATI PLANTATE:
Minim 20% din suprafata loturilor cu functiunea de locuire vor fi organizate ca spalii verzi.

IMPREJMUIRI:
Imprejmuirile se vor realiza doar pe terenul aflat in proprietate fara a afeeta proprietatile
vecine, se admite amplasarea inclusiy pe limita de proprietate,

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un socly opac cu indltimea maxima de 80 ¢cm
§i © parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si pétrunderea vegetatiei. Indljimea maxima a imprejmuirilor va fi
de2.5m.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m inaljime si vor fi de tip transparent
sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

4. Categorii de costuri ce vor fi suportate

Propuncrea facuta are in vedere ca zona de studiu este in proprictate privata, in concluzje
costurile de amenajare a terenului si de echipare vor fi suportate de investitorul privat.

Parcela nu beneficiaza de o echipare 1ehnico-edilitari. Se propune extinderca rejelelor de
energie electrica in gestiunea SC ELECTRICA SA si reteaua de apa se va asigura prin foraje de
ape pana la extinderea retelei de apa publica.

Apele menajere vor fi colectate in bazine vidanjabile pana la realizarea retelei publice de
colectarea apelor menajere.

In functie de avizele primite si de strategia de extindere a gestionarilor de refele se va adopta
solufia optima.

Baza topografica sc.1:1000 s-a obfinut de la beneficiar §i este dublata de masurdtori realizate pe
teren.

Intocmit, :
arh. Csomortanyi Adela
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