ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

OTARAREA nr. 187 din 26.11.2
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - LOTIZARE TERENURI
PENTRU LOCUINTE S1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE in jud. Bihor, com. Paleu, satul
Paleu, nr. Cad, 58586, 58587, 58588, 58589, 58590, 58591, 58592,58585, 58593, 58594, 58595,
58596, 58597, 58598, 58599, 58612, 58613, 58619, 58614, 58615, 58617, 5861 8, 58620, 58608,
61339, documentatie inaintati de beneficiar Fissel Annemari Mihaela

Aviénd in vedere raportul de specialitate cu nr.14780 din 02.10.2025, referatul de aprobare nr.

14939 din 07.10.2025 si proiectul de hotirire nr, 14940 din 07.10.2025
Vizind cererea cu nr. 13747 din 16.09.2025 adresata de doamna Fissel Annemari Mihaela

pentru aprobarea INTENTIEI ELABORARE PU.Z.- LOTIZARE TERENURI PENTRU
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad,
28586, 58587, SB588, 58589, 58590, 58591, 58592,58585, 58593, 58594, 58595, 58596, 58597,
38398, 58599, 58612, 58613, 58619, 58614, 58615, 58617, 58618, 58620, 58608, 61339

Tindnd cont de procesul verbal de afisare nr. 14941/07.10.2025 la avizierul primdriei §i pe
site-ul oficial al comunei Paleu a anunfului “APROBAREA INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z.-
LOTIZARE TERENURI PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE in jud.
Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad, 58586, 58587, 58588, 58580, 58390, 58591, 58592,58585,
58393, 58594, 58595, 58596, 58597, 58598, 58599, 58612, 58613, 58619, 38614, 58615, 58617,
58618, 58620, 58608, 61339

Viazand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii si unele
misuri pentru realizarea locuinfelor , modificatd §i completata prin Legea nr. 433/2001 g1 de art. 326
privind falsul in declarafii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locald, republicatd cu modificirile si completarile ulterioare,

Viizand avizele comisiilor de specialitate

in temeiul prevederilor art, 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulteriorare

Consiliul Loecal al Comunei Palen
HOTARASTE
Cu 10 voturi ,pentru®, 1 vot,,impotriva”(dl Pantea Ovidiu) si 2 voturi ,,abtinere™(dna Erbasu Mihaela
si dl Sferlea Big Cristian)
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1-Se aprobd INTENTIA DE ELABORARE PU.Z- LOTIZARE TERENURI PENTRU
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad,
38586, 58587, 58588, 58589, 58590, 58591, 58392,58585, 58593, 58594, 58595, 58596, 58597,
58598, 58599, 58612, 58613, 58619, 58614, 58615, 58617, 58618, 58620, 38608, 61339 in felul
urmdtor:
L.LPRIN PUZ SE REALIZEAZA:
- Reglementarea urbanistica a 25 de loturi de teren existente pentru locuinte si functiuni
complementare; conform plansei 3U/ Plan si propuneri reglementari urbanistice;
= LOT 1: 5.= 500,00 MP
- LOT 2: 5.= 500,00 MP
- LOT 3: 8,= 500,00 MP :
- LOT 4: 8= 500,00 MP e




- LOT 5: 8. = 500,00 MP
- LOT 6: §. = 500,00 MP
- LOT 7: S.= 500,00 MP
- LOT 8: 8. =500,00 MP
- LOT 9: 8= 500,00 MP
- LOT 10: S.= 500,00 MP
- LOT 11: 8= 500,00 MP
- LOT 12: 8. = 500,00 MP
- LOT 13: S.= 500,00 MP
- LOT 14: S.= 500,00 MP
- LOT 15: S.= 500,00 MP
- LOT 16: S.= 500,00 MP
- LOT 17: 8= 500,00 MP
- LOT 18: S.= 500,00 MP
- LOT 19: 5.=500,00 MP
LOT 20: 8.=700,00 MP
- LOT 21: S.=1038,00 MP
- LOT 22: §.=500,00 MP
= LOT 23: $=500,00 MP
- LOT 24: $.=500,00 MP
= LOT 25: S.=1988,00 MP

-  LREGLEMENTARI URBANISTICE:
- = Retrageri fata de strada existenta vor fi de min. 4,00m:
- Retrageri posterioare vor fi de min. 4,00m:
- Retragerile minime laterale min, 2.00m pe 0 parte si conf. Cod civil pe cealalta parte + OMS
119/2014;
- Suprafata minima: 500,00mp:S
- - Suprafata minima: 1988.00mp( LOT 25)
= = Frontul minim este de 15.47 mp;
- - Frontul maxim este de 35.12 mp:
- Zona de locuinte individuale, semicolective si fuctiuni complementare (de la lotul 1 pana la lotul
25):
- Regimul maxim de inaltime propus este S(D)+P+1E(M/Er)
- Conditii generale propuse. sunt de locuinte si functiuni complementare:
- P.O.T. Maxim propus: = 25,00 %
- C.U.T. Maxim propus: = 0.75

Amplasare anexe sau garaie: este posibila in spatele parcelei si in afara ariei construibile reglementate
pentru locuinte cu respectarea codului civil, cu conditia sa aibe o inaltime maxima la streasina de +3.00m si
cota maxima coama de +4,00m,iar in situatia in care anexa arc calcal spre mejdie hmax calcan =3.5m: grajele
se vor amplasa cu retragerea de min.6.00m de Ia aliniament pentru a permite parcarea in fata a unuj
aututurism,

Functiuni complementare - amplasara anexelor gospodaresti ale locuintelor, servicii cu acces public- de
proximitate si comert en detail, servicii profesionale sau manufacturiere, functiun; de invatamant si cercetare
si respective functiuni de turism.)

Parcaj obligatoriu pe lot: minimum un loc/] locuinta cu AC mai mica de 100mp si respectiv minimum 2
locuri de parcare, pentru o locuinta cu AC mai mare de 100mp, iar daca exista si fnctiune complementara se
mai adauga minimum | loc de parcare pe teren,

Imprejmuirile:
~Imprejmuirile spre spatiul pulic vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o pane
transparenta, realizata din grilaj metalic sau un sistem similar ce permite vizibilitatea in ambele directii si
patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2.50m.Imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii.

-Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea o inaltime maxima de 2,50 m si vor i transparente sau opace.
Imprejmuirile laterale si posterioare se vor putea realiza pe axul limitei de proprietetea cu acordul partilor. jar
daca se doreste imprejmuirea in incinta terenului. se va retrage cu o distanta de minim 5 cm fata de limita de




proprietate. Lotului;
* Conditii specifice impuse- plantari arbori sau spatii verzi minim 20% din suprafata

3.4 SE S1 CIRCULATII

Accesul la parcelele nou propuse se va realiza prin DRUMUL PUBLIC EXISTENT cu profilul
transversal la 9,00m, cu trotuare prevazute pe ambele parti laterale; Cele doua loturi de teren necesare
formari drumului de acces va fi cu regim PUBLIC si va fi cedata domeniului public al Comunei PALEL
de catre BENEFICIAR:

Se vor asigura locuri de parcare conform HG 525,

* Se vor utiliza drumurile publice si de exploatare existente,

* Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

* Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire,
eliberate de
administratorul acestora.

4. UTILITATILE

-Retelele edilitare energia electrica, apa-canal si gazul, se vor finaliza in viitorul apropiat pe strazile de
acces din zona amplasamentului studiat, iar pana la finalizarea constructiilor vor fi operabile si retelele
de utilitati in zona prin grija investitorului (beneficiarului), locuintele urmand sa se poata bransa la
utilitatile publice;

-Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice. telefonice. CATV etc).

-Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

- Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderni si va exprima caracterul programului (imobile cy
functiune de locuinta unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii
de materiale sau utilizarea improprie a materialelor. utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare.
Fatadele spre spatiile publice vor fi plane i se vor situa in retragere fai de aliniament. Acoperirea
cladirilor va fi pland sau tip sarpanta. Raportul plin-gol va fi in concordanii cu caracterul arhitectural
impus de profilul functional, Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in
favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta, Suprafetele carosabile sj
pietonale din incinta vor fi tratate unitar.

- Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori §i arbusti pentru a crea o
bariera verde.

= Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o maniera limitativi material de finisaj specific
zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade. socluri si alte elemente arhitecturale.
confectii metalice din otel vopsit,

- Alimentarea cu energie electrica, apd, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuintd iar o datfi cu
extinderea retelei de canalizarea acegtia avand obligajia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin
centrald proprie; telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobili; deseuri tip menajer se
colecteaza selectiv in pubele sau containere care se colecteaza periodic de citre o firma de salubritate,
Posibilitatea de studiere a solutiilor de energie alternativa,

- Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil. H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de
la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in faf@ a unuj
autoturism;

- Sevaasigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafati utild de pand in 150.00
m si minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare decit
150.00 mp..

- Solicitare corelare cu PUZ-ul APROBAT cu HCL 247 DIN 30.09.2072 cu urmatoarele reglementari:

- S-min. Parcela =500mp

- PO.T. max.- 35.0%

¥ C.U.T. max- 0.9

- Regim de indltime max.- S/D+P+E/M-H.max 12.00m la coama
- Retragere fata de aliniament strada -min.4.50m

- Retragere de la strazile secundare 3.0m




PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL
NR.187/26.11.2025

Nr.crt. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semndtura persoanei
responsabile si efectueze
procedura

| Adoptarea hotardrii 1)s-a facut cu majoritate 26.11.2025
o simpla o absoluti o calificata

Comunicarea citre primar 2) 26.11.2025

Comunicarea catre prefectul judeului 3)

| a2

Aducerea la cunostinta publica 4)+3)

Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter
individual 4)+3)

L

6 | Hotararea devine obligatorie 6) sau produce
efecte juridice 7)., dupa caz

Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 37/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile 5
completirile ultericare:

1)Art. 139 alin. (1): "In exercitarea atribufiilor ce ii revin, consiliul local adoptd hotarari, cu majoritate absolutd
sau simpld. dupd caz. (2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotardrile privind dobdndirea sau instriinarea
dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopti de consiliul local cu majoritatea calificatd definita
la art. 5 lit. dd), de doua treimi din numérul consilierilor locali in functie.”

2)Art, 197 alin. (2): "Hotardrile consiliului local se comunicd primarului.”

3)Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotaririle consiliului local al comunei
prefectului in cel mult 10 zile lucrdtoare de la data adoptirii

4)Art. 197 alin, (4): "Hotirdrile se aduc la cunostinga publica si se comunica, in conditiile legii, prin grija
secretarului general al comunei,”

5)Art. 199 alin. (1): "Comunicarea hotirdrilor - cu caracter individual ctre persoanele cirora li sc adreseazi se
face in cel mult 5 zile de la data comunicarii oficiale citre prefect.”

6)Art. 198 alin. (1): "Hotérarile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunogtinga
publica."

T)Art. 199 alin. (2): "Hotardrile cu caracter individual produc efecte Juridice de la data comunicirii citre
persoanele cirora li se adreseazi."




COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NR.Mul...din0%.10...202.5

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 07.10.2025

Subsemnata lakob Vilma. in functia de secretar general al comunei Paleu, am afisat astizi,
07.10.2025. pe site-ul primériei comunei Paleu(www.paleu.ro) si la sediul acesteia anuntul
dezbatere publicd privind proiectul de act normativ nr.14940/07.10.2025 privind aprobarea
INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - LOTIZARE TERENURI PENTRU LOCUINTE S1
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad, 58586,
58587, 58588, 58589, 58590, 58591, 58592,58585, 58593, 58594, 58595, 58596, 58597, 58598,
58599, 58612, 58613, 58619, 58614, 58615, 58617, 58618, 58620, 58608, 61339, documentatie
inaintati de beneficiar Fissel Annemari Mihaela si raportul de specialitate nr.14780/02.10.2025
ce urmeaza a fi supus aprobérii Consiliului Local al comunei Paleu, in sedinta de la sfarsitul lunii
noiembrie, anul 2025.

Primar, Dgh?\“a.““m Intocmit,
Somogyi Ludovie o i Secretar general,
- | coW oy ) Iakob Vilma
l' - P FhLEF B ;

i




Anunt privind

Afisarea proiectului de hotiirire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z.
— LOTIZARE TERENURI PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad, 58586, S8587, 58588, 58589, 58590, 58591,
58591,58585, 58593, 58594, 58595, 58596, 58597, 58598, 58599, 58612, 58613, 58619, 58614,
58615, 58617, 58618, 58620, 58608, 61339, documentatie inaintati de beneficiar Fissel
Annemari Mihaela

Publicat la data de : 07.10.2025

Primiria Comunei Palen. in conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003
privind  transparenfa  decizionald in  administratia  publica, republicatd, anuntd.  astizi,
07.10.2025 deschiderea procedurii de transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectului
urmédtorului act normativ: Proiect de hotirire privind aprobarea PARCELARE TEREN,
REGLEMENTARE PARCELE CU ZONA DE LOCUIT (LOCUI NTE UNIFAMILIALE)
in jud. Bihor, com. Paleu, satul Uileacu de Munte nr. Cad. 61509

Documentatia aferentd proiectului de act normativ nr. 14940/07.10.2025 include: referatul de
aprobare privind necesitatea adoptérii actului normativ propus si raportul de specialitate.

Documentatia poate fi consultatd pe site-ul www.palewro si la avizierul de la sediul institutied
noastre din localitatea Paleu, nr.18, comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate obtine in
copie, pe bazi unei solicitiri adresate biroului de registraturd al institufiei.

Propuneri. sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ Supus
procedurii de transparentd decizionald se pot depune pan la data de 21.10.2025 ora 15.

. ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro
. prin posti, pe adresa: Satul Palen, nr.18, Comuna Paleu:
. la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa anterior mentionata, intre orele 07.30-15:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,.Propuneri referitoare la Proiectul de hotfirdire privind
aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PUZ - PARCELARE TEREN, REGLEM ENTARE
PARCELE CU ZONA DE LOCUIT (LOCUINTE UNIFAMILIALE) in jud. Bihor, com.
Paleu, satul Uileacu de Munte nr. Cad. 61509

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institufiei www.paleu.ro

Nepreluarea recomanddrilor formulate §i inaintate in scris va i justificata in scris.

Pentru cei interesafi existd §i posibilitatea organizarii unei intélniri in care si se dezbati public proiectul de
act nommativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de citre o asocialie legal constituita sau de cliire o alts
autoritate sau instituie publica.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmétoarele date de contact:
Telefon: 0239 451 007,
E-mail: primaria@paleuw.ro , persoand de contact: lakob Vilma-secretar general
Va invitdm s3 consultati decumentele aflate in tran sparentd decizionald:
«  Proiect de hotlrdre
«  Referat de aprobare
+  Raport de specialitate




COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 i
NR/AGN0. aiat. [0 2025

ROIECT DE HOT.
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - LOTIZARE TERENURI

PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE in jud. Bihor, com. Paleu, satul
Paleu, nr. Cad, 58586, S8587, 58588, 58589, 58590, 58591, 58592,58585, 58593, 58594, 58595,
58596, 58597, 58598, 58599, 58612, 58613, 58619, 58614, 58615, 58617, 58618, 58620, 58608,

61339, documentatie inaintati de beneficiar Fissel Annemari Mihaela

Vazand cererea cu nr. 13747 din 16.09.2025 adresata de doamna Fissel Annemari Mihaela
pentru  aprobarea INTENTIElI ELABORARE PU.Z.- LOTIZARE TERENURI PENTRU
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad,
58586, 58587, 58588, 58589, 58590, 58591, 58592,58585, 58593, 58594, 58595, 58596, 58597,
58598, 58599, 58612, 58613, 58619, 58614, 58615, 58617, 58618, 58620, 58608, 61339

Vazind Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii §i unele
mdsuri pentru realizarea locuinjelor , modificatd §i completata prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in administratia publica
locald, republicata cu modificérile si completirile ulterioare

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198. alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z. - LOTIZARE TERENURI PENTRU
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad,
58586, 5B587, 58588, 58589, 58590, 58591, 58592,58585, 58593, 58594, 58595, 58596, 58597,
58598, 58599, 58612, 58613, 58619, 58614, 58615, 58617, 58618, 58620, 58608, 61339, in felul
urmétor;

L.PRIN PUZ SE PROPUNE:

Se propune reglementarea urbanistica a 25 de loturi de teren existente pentru locuinte si functiuni
complementare; conform plansei 3U/ Plan si propuneri reglementari urbanistice;
LOT 1: 5.= 500,00 MP

LOT 2: S.= 500,00 MP

LOT 3: 5= 500,00 MP

LOT 4: 8= 500,00 MP

LOT 5: 5. = 500,00 MP

LOT 6: S. = 500,00 MP

LOT 7: 5,= 500,00 MP

LOT 8: 8. =500,00 MP

LOT 9: 5.= 500,00 MP

LOT 10: S.= 500,00 MP

LOT 11: 5.= 500,00 MP

LOT 12: 8. = 500,00 MP

LOT 13; 5= 500,00 MP

LOT 14: 5.= 500,00 MP




LOT 15: 8= 500,00 MP
LOT 16: 8= 500,00 MP
LOT 17: 8= 500,00 MP
LOT 18: 5.= 500,00 MP
LOT 19: S.=500,00 MP
LOT 20: §.=700,00 MP
LOT 21: S=1038,00 MP
LOT 22: S=500,00 MP
LOT 23: S.=500,00 MP
LOT 24: S.=500,00 MP
LOT 25: S.=1988,00 MP

2.REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:
- Retrageri fata de strada existenta vor fi de min. 4.00m;
- Retrageri posterioare vor fi de min. 4,00m;
- Retragerile minime laterale min. 2,00m pe o parte si conf. Cod civil pe cealalta parte + OMS
119/2014;
- Suprafata minima: 500,00mp:S
- Suprafata minima: 1988.00mp;( LOT 25)
- Frontul minim este de 15.47 mp:
- Frontul maxim este de 35.12 mp;
Zona de locuinte individuale, semicolective si fuctiuni complementare (de la lotul 1 pana la lotul 25):
- Regimul maxim de inaltime propus este S{(D)+P+1E(M/Er)
- Conditii generale propuse. sunt de locuinte si functiuni complementare;
- P.O.T. Maxim propus: = 25,00 %
- C.U.T. Maxim propus: = (.75

Amplasare anexe sau garaie; este posibila in spatele parcelei si in afara ari¢i construibile reglementate
pentru locuinte cu respectarea codului civil, cu conditia sa aibe o inaltime maxima la streasina de +3.00m si
cota maxima coama de +4.00m.iar in situatia in care anexa are calcal spre mejdie hmax calcan =3,5m:
grajele se vor amplasa cu retragerea de min.6,00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui
aututurism,

Functiuni complementare - amplasara anexelor gospodaresti ale locuintelor, servicii cu acces public- de
proximitate si comert en detail. servicii profesionale sau manufacturiere, functiuni de invatamant si cercetare
si respective functiuni de turism.)

Parcaj obligatoriu pe lot: minimum un loc/1 locuinta cu AC mai mica de 100mp si respectiv minimum 2
locuri de parcare. pentru o locuinta cu AC mai mare de |00mp, iar daca exista si fnctiune complementara se
mai adauga minimum 1 loc de parcare pe teren,

Imprejmuirile:

Imprejmuirile spre spatiul pulic vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau un sistem similar ce permite vizibilitatea in ambele directii si
patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2.50m.Imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea o inaltime maxima de 2,50 m si vor fi transparente sau
opace. Imprejmuirile laterale si posterioare se vor putea realiza pe axul limitei de proprietetea cu acordul
partilor, iar daca se doreste imprejmuirea in incinta terenului, se va retrage cu o distanta de minim 5 em fata
de limita de proprietate. Lotului;

* Conditii specifice impuse- plantari arbori sau spatii verzi minim 20% din suprafata

JACCESE SI CIRCULATII
Accesul la parcelele nou propuse se va realiza prin DRUMUL PUBLIC EXISTENT cu profilul

transversal la 9.00m, cu trotuare prevazute pe ambele parti laterale; Cele doua loturi de teren necesare
formari drumului de acces va fi cu regim PUBLIC si va fi cedata domeniului public al Comunei PALEU




de catre BENEFICIAR;

Se vor asigura locuri de parcare conform HG 525.

= Se vor utiliza drumurile publice i de exploatare existente.

* Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor,

* Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire,
eliberate de
administratorul acestora,

4. UTILITATILE

Retelele edilitare energia electrica, apa-canal si gazul, se vor finaliza in viitorul apropiat pe
strazile de acces din zona amplasamentului studiat. iar pana la finalizarea constructiilor vor fi operabile
si retelele de utilitati in zona prin grija investitorului (beneficiarului). locuintele urmand sa se poata
bransa la utilitatile publice:

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd i va exprima caracterul programului (imobile cu
functiune de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice. realizarea unor false mansarde, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Faadele spre
spaiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fafa de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau
tip sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.
Culorile vor fi pastelate, deschise. apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate.
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o maniera limitativa material de finisaj
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade. placaje din piatrd pentru fatade. socluri si alte elemente
arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electrica, apa, gaz se va face prin extinderea refelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinta iar o datd cu extinderea
refelei de canalizarea acestia aviind obligatia de a se racorda la aceasta: incalzirea prin centrald proprie;
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila: deseuri tip menajer se colecteazi selectiv in
pubele sau containere care se colecteaza periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studicre a
solutiilor de energie alternativi.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m: § max 40mp, garajele se vor retrage
de la limita de proprictate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in faid a unui autoturism:

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafatd utila de pand in
150.00 m st minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare
decat 150.00 mp..

-Solicitare corelare cu PUZ-ul APROBAT cu HCL 247 DIN 30.09.2022 cu urmatoarele
reglementari:

S-min. Parcela =500mp

PO.T. max.- 35.00%

C.U.T. max.- 0.9

Regim de indlfime max.- S$/D+P+E/M-H.max 12.00m la coama
Retragere fata de aliniament strada -min.4.50m

Retragere de la siriizile secundare 3.0m

Retrageri laterale cu respectarea Codului Civil

Retragere postericara min. 6.00m

Anexele: amplasate conform Codului Civil si infara ariei construite reglementate pentru locuire,
Parter.

Imprejmuire: H-max.-2.40m, conf, HCL nr.48/30.03.2021




Parcarile se vor realiza in interiorul ineintei
Parcare: min. | loc/ locuinta

Fona verde min, 1 0%

Initiator,

PRIMAR,
SOMOGYI LUDOVIC




COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR
COD FISCAL: 15304644 . -
NRINAA din0.10. 2025

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - LOTIZARE TERENURI

PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE in jud. Bihor, com. Paleu, satul
Paleu, nr. Cad, 58586, 58587, 58588, 58589, 58590, 58591, 58592,58585, 58593, 58594, 58595,
58596, 58597, 58598, 58599, 58612, 58613, 58619, 58614, 58615, 58617, 58618, 58620, 58608,

61339, documentatie inaintatd de beneficiar Fissel Annemari Mihaela

Viazénd cererea cu nr. 13747 din 16.09.2025 adresata de doamna Fissel Annemari Mihaela
pentru  aprobarea INTENTIEI ELABORARE PU.Z- LOTIZARE TERENURI PENTRU
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad,
58586, 58387, 58588, 58589, 58590, 58591, 58592,58585, 58593, 58594, 58595, 58596, 58597,
58598, 58599, 58612, 58613, 58619, 58614, 58615, 58617, 58618, 58620, 58608, 61339

Vizind Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii si unele
miisuri pentru realizarea locuintelor , modificatd i completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locald, republicati cu modificérile si completirile ulterioare

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art, 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulteriorare

SE APROBA

Art.1- INTENTIA DE ELABORARE P.U.Z. - LOTIZARE TERENURI PENTRU LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE in jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad, 58586, 58587,
58588, 58589, 58590, 58591, 58592,58585, 58593, 58594, 58595, 58596, 58597, 58598, 38599,
58612, 58613, 58619, 58614, 58615, 58617, 58618, 58620, 58608, 61339, in felul urmitor:

1.PRIN PUZ SE PROPUNE:

Se propune reglementarea urbanistica a 25 de loturi de teren existente pentru locuinte si functiuni
complementare; conform plansei 3U/ Plan si propuneri reglementari urbanistice;
LOT 1: 8= 500,00 MP

LOT 2: 5.= 500,00 MP

LOT 3: 5.= 500,00 MP

LOT 4: S.= 500,00 MP

LOT 5: S. = 500,00 MP

LOT 6: 5. = 500,00 MP

LOT 7: 5= 500,00 MP

LOT 8: 8. =500,00 MP

LOT 9: 8.= 500,00 MP

LOT 10: S.= 500,00 MP

LOT 11: 8.= 500,00 MP

LOT 12: 8. = 500,00 MP

LOT 13: 8.= 500,00 MP

LOT 14: 5.= 500,00 MP

LOT 15: 8.= 500,00 MP

LOT 16: 8.= 500,00 MP




LOT 17: S.= 500,00 MP
LOT 18: S.= 500,00 MP
LOT 19: S.=500,00 MP
LOT 20: S.=700,00 MP
LOT 21: S=1038,00 MP
LOT 22: S.=500,00 MP
LOT 23: 5.=500.00 MP
LOT 24: S.=500,00 MP
LOT 15: S.=1988,00 MP

2. REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE :
- Retrageri fata de strada existenta vor fi de min. 4,00m:
- Retrageri posterioare vor fi de min. 4.00m;
- Retragerile minime laterale min. 2.00m pe o parte si conf. Cod civil pe cealalta parte + OMS
119/2014;
- Suprafata minima: 500,00mp;S
- Suprafata minima: 1988.00mp:( LOT 25)
- Frontul minim este de 15.47 mp;
- Frontul maxim este de 35.12 mp:
Zona de locuinte individuale, semicolective si fuctiuni complementare (de la lotul 1 pana la lotul 25):
- Regimul maxim de inaltime propus este S(D)+P+1E{M/Er)
- Conditii generale propuse, sunt de locuinte si functiuni complementare:
- PO.T. Maxim propus:; = 25,00 %
- C.U.T. Maxim propus: = 0.75

Amplasare anexe sau garaie: este posibila in spatele parcelei si in afara ariei construibile rezlementate
pentru locuinte cu respectarea codului civil, cu conditia sa aibe o inaltime maxima la streasina de +3,00m si
cola maxima coama de +4,00m,iar in situatia in care anexa are calcal spre mejdie hmax calcan =3.5m:
grajele se vor amplasa cu retragerea de min.6,00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui
aututurism,

Functiuni complementare - amplasara anexelor gospodaresti ale locuintelor. servicii cu acces public- de
proximitate si comert en detail, servicii profesionale sau manufacturiere, functiuni de invatamant si cercetare
si respective functiuni de turism.)

Parecaj obligatoriu pe lot: minimum un loc/1 locuinta cu AC mai mica de 100mp si respectiv minimum 2
locuri de parcare, pentru o locuinta cu AC mai mare de 100mp, iar daca exista si fnctiune complementara se
mai adauga minimum 1 loc de parcare pe teren.

Imprejmuirile:

Imprejmuirile spre spatiul pulic vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau un sistem similar ce permite vizibilitatea in ambele directii si
patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50m.Imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea o inaltime maxima de 2.50 m si vor fi transparente sau
opace. Imprejmuirile laterale si posterioare se vor putea realiza pe axul limitei de proprietetea cu acordul
partilor, iar daca se doreste imprejmuirea in incinta terenului, se va retrage cu o distanta de minim 5 cm fata
de limita de proprietate. Lotului:

* Conditii specifice impuse- plantari arbori sau spatii verzi minim 20% din suprafata

3.ACCESE S1 CIRCULATII

Accesul la parcelele nou propuse se va realiza prin DRUMUL PUBLIC EXISTENT cu profilul
transversal la 9,00m, cu trotuare prevazute pe ambele parti laterale: Cele doua loturi de teren necesare
formari drumului de acces va fi cu regim PUBLIC si va fi cedata domeniului public al Comunei PALEU
de catre BENEFICIAR;




Se vor asigura locuri de parcare conform HG 525,

* Se vor utiliza drumurile publice si de exploatare existente.

* Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

* Orice acces la drumurile publice s¢ va realiza conform avizului si autorizatiei de construire,
¢liberate de
administratorul acestora.

4.UTILITATILE

Retelele edilitare energia elecirica, apa-canal si gazul, se vor finaliza in viitorul apropiat pe
strazile de acces din zona amplasamentului studiat, iar pana la finalizarea constructiilor vor fi operabile
si retelele de utilitati in zona prin grija investitorului (beneficiarului), locuintele urmand sa se poata
bransa la utilitatile publice:

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd modema si va exprima caracterul programului (imobile cu
functiune de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau siralucitoare. Fatadele spre
spatiile publice vor fi plane §i se vor situa in retragere fafd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau
tip sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor i tratate unitar.
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativi material de finisaj
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade. socluri si alte elemente
arhitecturale, confectii metalice din otel vopsil.

-Alimentarea cu energie electricd. apd, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinti iar o datd cu extinderea
refelei de canalizarea acegtia avind obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrald proprie:
telecomunicatii prin intermediul refelelor de telefonie mobila: deseuri tip menajer se colecteaza selectiv in
pubele sau containere care se colecteazi periodic de catre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; § max 40mp. garajele se vor retrage
de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in faff a unui autoturism:

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafatd utild de pana in
150.00 m si minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare
decit 150.00 mp..

-Solicitare corelare cu PUZ-ul APROBAT cu HCL 247 DIN 30.09.2022 cu urmatoarele
reglementari:

S-min. Parcela =500mp

P.O.T. max.- 35.0%

C.UT max-09

Regim de indltime max.- $/D+P+E/M-H.max 12.00m la coama
Retragere fata de aliniament strada -min.4.50m

Retragere de la strizile secundare 3.0m

Retrageri laterale cu respectarea Codului Civil

Retragere posterioara min. 6.00m

Anexele: amplasate conform Codului Civil si infara ariei construite reglementate pentru locuire,
Parter.

Imprejmuire: H-max.-2.40m, conf. HCL nr.48/30.03.2021

Parcarile s¢ vor realiza in interiorul incintei




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

INTENTIE ELABORARE P.U.Z.

P.U.Z. - PUZ-LOTIZARE TERENURI PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad, 58586, 58587, 58588, 58589, 58590, 58591, 58592,58585,
58593, 58594, 58595, 58596, 58597, 58598, 58599, 58612, 58613, 58619, 58614, 58615, 58617, 58618,
58620, 58608, 61339

Ca urmare a cererii cu nr. 13747 din 16.09.2025, adresate de FISSEL ANNEMARI MIHAELA si in
numele proprietarilor, cu domiciliul in

pentru P.U.Z. — PUZ-LOTIZARE TERENURI PENTRU LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, generat de imobilul
identificat cu CF/CAD- 58587, 58588, 58589, 58590, 58591, 58592,58585, 58593, 58504, 58505, 58596,

58597, 58598, 58599, 58612, 58613, 58619, 58614, 58615, 58617, 58618, 58620, 58608, 61339 in
suprafati totald de 14726 mp situat in sat Paleu cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Localizare si particularititi

Conform PUG aflat in vigoare la data intocmiri planului urbanistic zonal terenul studiat este situat in
intravilanul localitatii Paleu, in zona de locuit cu interdictie temporara de construire pana la elaborarea studiilor
de specialitate. Suprafata totald a terenurilor In studiu este de 14726 mp, conform extrase CF. anexate, folosinta
actuala a terenului este de arabil si curti constructii in intravilan.

AMPLASAMENTUL SE INVECINEAZA :

NORD - Drum public, zona de locuinte de tip L3

EST- terenuri private

SUD - UAT Oradea

VEST - terenuri private

2.Regim juridie - - Situatia terenului; teren INTRAVILAN, conf, PUG
Proprietati private, conform extrasului de carte funciard 58587, 58588, 58589, 58590, 58591, 5859258585,
58593, 58594, SR595, 58596, 58597, 58598, 58599, 58612, 58613, 58619, 58614, 58615, 58617, 58618, 58620,
58608, 61339
SERVITUTII:

-1u are;
ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:

DA - zond de servitute aeronauticd (HCL nr. 121 din 24.05.2023)

DA - INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA INTOCMIREA PUZ SAU PUD

J.Regimul economic ;
FOLOSINTA ACTUALA: terenuri in suprafata de 14726 mp, categoria de folosinti ,, ARABILsi ,CURTI

CONSTRUCTII", conform extrasului de C.F./Cad 58587, 58588, 58589, 58590, 58591, 58592,58585, 58593,
58594, 58595, 58596, 58597, 58598, 58599, 58612, 58613, 58619, 58614, 58615, 58617, 58618, 58620, 58608,
61339

4. Regimul tehnic
- conf. PUG Palen (HCL nr. 11 /27.02.2007, valabilitate prelungita prin HCL nr. 47 / 23,05.2017) ) -

terenul este situat in UTR 3 PALEU, subzona functionala L3 - zond de locuinte propusd, cu tram stradali




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

neconstituiti pe bazi de PUZ - se admit autoriziri de constructii noi cu indltime max. 3 nivele (S+P+E) - se
permit eladiri cu functiuni complementare pe baza de PUD sau PUZ - POT max = 25 %, CUT max = 0,75,
suprafata parcele minim = 500 mp, front stradd - minim 14 metri . PE PARTEA SUDICA TERENURILE SE
INVECINEAZA CU UAT ORADEA, EXISTA POSIBILITATE DE CONECTARE DRUMURL

REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGULAMENTELOR. LOCALE AFERENTE: daci se va dori obtinerea unei autorizatii de construire pe acest
teren, aceasta se va putea obtine numai dupd elaborarea si aprobarea, in conditiile legii si in corelare cu PU.G
Paleu, a unui P.U.Z., numai in baza avizului de oportunitate.
5. Echipare tehnico-edilitara

Terenul nu dispune de utilitati, Se pot realiza Racordari la utilitati: existi retea apa-CAQ, retea de
Electricitate - S.C. DEER S.A. si retea de Gaze naturale, refea de telecomunicatii DIGI Romaina.

6, Accese: Terenurile au acces auto si pietonal, inspre Nord, din CAD/CF - 58581, proprietatea Comunei Paleu,
cota actuald 1524/4243, iar restul proprietari privati, categoria de folosinta ,,DRUM", C.F. /Cad. 59801. proprietar
comuna Paleu, categoria de folosinid ,,DRUM" 5i C.F. / Cad. 62105 proprietar comuna Paleu, categoria de
folosingd ., DRUM™, i'mpreunﬁ, cele 3 parcele de drum au o latime de 9.00 m,

INDICATORI URBANISTICI SUPUSI SPRE APROBARE

P.U.Z. - PUZ-LOTIZARE TERENURI PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
jud. Bihor, com. Paleu, satul Paleu, nr. Cad, 58586, 58587, 58588, 58589, 58590, 58591, 58592,58585, 58593,
58594, 58595, 58596, 58597, 58598, 58599, 58612, 58613, 58619, 58614, 58615, 58617, 58618, 58620, 58608,
61339

PRIN PUZ SE PROFPUNE:
Se propune reglementarea urbanistica a 25 de loturi de teren existente pentru locuinte si functiuni
complementare; conform plansei 3U/ Plan si propuneri reglementari urbanistice;
LOT 1: 8.= 500,00 MP

LOT 2: S.= 500,00 MP

LOT 3: §.=500,00 MP

LOT 4: 5.= 500,00 MP

LOT 5: 5. = 500,00 MP

LOT 6: 8. = 500,00 MP

LOT 7: §.= 500,00 MP

LOT 8: 5. =500,00 MP

LOT 9: 5.= 500,00 MP

LOT 10: S.= 500,00 MP

LOT 11: 8.= 500,00 MP

LOT 12: S. = 500,00 MP

LOT 13: 5.= 500,00 MP

LOT 14: 5.= 500,00 MP

LOT 15: 8.= 500,00 MP

LOT 16: 5.= 500,00 MP

LOT 17: S.= 500,00 MP

LOT 18: S.= 500,00 MP

LOT 19: 8.=500,00 MP

LOT 20: 5.=700,00 MP

LOT 21: 5.=1038,00 MP

LOT 22: 8.=500,00 MP

LOT 23: 8.=500,00 MP

LOT 24: 8,=500,00 MP

LOT 25: 5.=1988,00 MP
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REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:
- Retrageri fata de strada existenta vor fi de min. 4,00m;
- Retragen posterioare vor fi de min. 4,00m:
- Retragerile minime laterale min. 2,00m pe o parte si conf, Cod civil pe cealalta parte + OMS
119/2014;
- Suprafata minima: 500,00mp;5
- Suprafata minima: 1988,00mp;( LOT 25)
- Frontul minim este de 15.47 mp;
- Frontul maxim este de 35.12 mp;
Zona de locuinte individuale, semicolective si fuctiuni complementare (de la lotul 1 pana la lotul 25):
- Regimul maxim de inaltime propus este S(D)+P+1E(M/Er)
- Conditii generale propuse, sunt de locuinte si functiuni complementare;
- P.O.T. Maxim propus: = 25,00 %
- C.U.T. Maxim propus: = 0.75

Amplasare anexe sau garaie: este posibila in spatele parcelei si in afara ariei construibile reglementate pentru
locuinte cu respectarea codului civil, cu conditia sa aibe o inaltime maxima la streasina de +3,00m si cota
maxima coama de +4,00m,iar in situatia in care anexa are calcal spre mejdie hmax calcan =3,5m; grajele se vor
amplasa cu retragerea de min.6,00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui aututurism,

Functiuni complementare - amplasara anexelor gospodaresti ale locuintelor, servicii cu acces publie- de
proximitate si comert en detail, servicii profesionale sau manufacturiere, functiuni de invatamant si cercetare si
respective functiuni de turism.)

Parcaj obligatoriu pe lot: minimum un loe/1 locuinta cu AC mai mica de 100mp si respectiv minimum 2 locuri
de parcare, pentru o locuinta cu AC mai mare de 100mp, iar daca exista si fnctiune complementara se mai adauga
minimum | loc de parcare pe teren.

Imprejmuirile:

Imprejmuirile spre spatiul pulic vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau un sistem similar ce permite vizibilitatea in ambele directii si
patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50m.Imprejmuirile vor putea fi dublate de
gardur vii.

-Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea o inaltime maxima de 2,50 m si vor fi transparente sau
opace. Imprejmuirile laterale si posterioare se vor putea realiza pe axul limitei de proprietetea cu acordul partilor,
1ar daca se doreste imprejmuirea in incinta terenului, se va retrage cu o distanta de minim 5 cm fata de limita de
proprietate. lotului;

* Conditii specifice impuse- plantari arbori sau spatii verzi minim 20% din suprafata

6.ACCESE SI CIRCULATII

Accesul la parcelele nou propuse se va realiza prin DRUMUL PUBLIC EXISTENT cu profilul
transversal la 9,00m, cu trotuare prevazute pe ambele parti laterale; Cele doua loturi de teren necesare
formari drumului de acces va fi cu regim PUBLIC si va i cedata domeniului public al Comunei PALEU de
catre BENEFICIAR;

Se vor asigura locuri de parcare conform HG 525.

* Se vor utiliza drumurile publice si de exploatare existente.

+ Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

* Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora.




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

7. UTILITATILE

Retelele edilitare energia electrica, apa-canal si gazul, se vor finaliza in viitorul apropiat pe strazile
de acces din zona amplasamentului studiat, iar pana la finalizarea constructiilor vor fi operabile si retelele de
utilitati in zona prin grija investitorului (beneficiarului), locuintele urmand sa se poata bransa la utilitatile
publice;

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

OBSERVATII DIN CADRUL APARATULUI DE SPECIALITATE:

Art L. Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderni i va exprima caracterul programului (imobile cu
functiune de locuingd unifamiliala). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre
spatiile publice
vor fi plane $i se vor situa in retragere fata de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi pland sau tip sarpanti.
Raportul plin-gol va fi in concordantdl cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, Culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate
clementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de tip
sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar,

Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o bariera
verde.

Art 2. Pentru a determina o imagine unitari se vor utiliza de o maniera limitativa material de finisaj
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatr pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit.

Art 3. Alimentarea cu energie electricd, apa, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe
cheltuiala beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuintd iar o datd cu
extinderea retelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta: incalzirea prin centrala
proprie; telecomunicatii prin intermediul refelelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se colecteazi selectiv
in pubele sau containere care se colecteazii periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

Art 4. Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; § max 40mp, garajele se vor
retrage de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui
autoturism;

Art 5. Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafajs utila de pind in
150.00 m 51 minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare decit
150.00 mp..

Art 6. Solicitare corelare cu PUZ-ul APROBAT cu HCL 247 DIN 30.09.2022 cu urmatoarele
reglementari:

S-min. Parcela =500mp

PO.T. max.- 35.0%

C.U.T. max.- 0.9
Regim de indltime max.- $/D+P+E/M-H.max 12.00m la coama
Retragere fata de aliniament strada -min.4.50m

Retragere de la strazile secundare 3.0m

Retrageri laterale cu respectarea Codului Civil

Retragere posterioara min. 6.00m

Anexele: amplasate conform Codului Civil si infara ariei construite reglementate pentru locuire, Parter,
Imprejmuire: H-max.-2.40m, conf, HCL nr.48/30.03.2021
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NR.(7780. aind?.40 2025 "

Parcarile se vor realiza in interiorul incintei
Parcare: min.1loc/ locuinta
Zona verde min.10%

Achitat taxa de 100 lei, conform Chitantei nr, 8376 din 16 septembrie 2025

Teh COMPARTIMENT URBANISM
B Mt nnr;dar:tat b Responsabil Urbanism
nLAlesa ru-$$,r il Arh. Dipl. Ghirpn Dumitru-Alexandru

P ST +=5= -
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Catre.

PRIMARIA COMUNEI PALEU
COMPARTIMENT URBANISM
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in conformitate cu prevederile l.egii 350/2001 (actualizatd) privind Amenajarea Teritoriului

si Urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare. solicit eliberarea ACORDULUIL

PREALABIL in vederea intocmirii Planului Urbanistic Zonal (P,U.Z.) pentru lucrarea
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COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

. 10400 din 25.07.2025
oL CERTIFICAT DE URBANISM i

Nr, 648 din 25.07.2025

in scopul: PUZ-LOTIZARE TERENURI PENTRU LOCUINTE $I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotita
de urmiitoarele documente:
-certificatul de urbanism

-dovada titlului asupra imobilului, teren $i/sau construcyii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi gi
extrasul de carte funciard de informare actualizat [s zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legal izatd)

-documentafia tehnicd — D.T. dupa caz:

ODTAC. OD.TOE. ObDTAD.
Avizele 3i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
. Avizele 5i acordurile privind utilitfile urbane si infrastructura:
[Jalimentare cu apa [ gaze naturale Alle avize'acordurd:
B Acond nowrarial coproprietari

O canalizare O retecomunicajii
[J alimentare cu energie electrica [ salubritate B Acord Crediter
[ alimentare cu encrgie termica [ transport urhan
2. Avize i acorduri privind:
[ securitatea la incendiu Dprotectia civila [ séndtatea populatiei

3. Avizele specifice ale administragiei publice §i ale serviciilor descentralizate ale acestora:

: wi B H.C.L. periry initiere PLLZ
[0 Aviz Drumusi Comunale B Aviz Ageniia de Protectia Mediului [ HCL.. peniru apeobare BULZ

B Axiee 1shnice — DEER, CAQ,

I Aviz Oportunitaic I8 Aviz Arhitect Sef al CIR
. Avil Autiantaics Acronagticd Crvild Rominy

4. Studii de specialitate;

B ruz
[[ documente de plma ale urmbtoarelor taxe: [ Studiu privind posibilitatea utilizarii unor
Aviz d¢ oportunitate, Aviz Ath. Sef, Taxa R.U.R., sisteme alternative de eficientd energetica ridicats
Taxa H.c.l. Paleu. in functie de fezabilitatea acestora din punct de
. vedere iehnie, economic 51 al mediului
[ Plan vizat O.C.PI. Bihor inconjuritor.

Prezentul centificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMARUL COMUNEI PALEU SECRETAR GENERAL AL COMUNE]
Somogyi Ludovic | 7 Iakob Vilma
LE ... LS....
TEHNOREDACTARE COMPARTIMENT URBANISM
But Alerandru Serban . Responsabil Urbanism
. B ; Arh. Dipl. Ghiran Domitru-Alexandry
L.§ -

Achitat tawa de BO.13 led, cordorm chitaniel nr. 8721 din 08 lulia 2025
Prezentul certifical de urbantsm a fost transmis solicitantului . . . . .. | data de

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.palewE umall.com, pag. 3




M{ SIMSTA SRL ISO 1SO IS0
.U CUIRO41869958 J5/2578/2019 ':.E'.-:; '...:1: e

www.simsiaro  Tel +40 350 180 114 E-mail simstadesign@gmail.com Santandred, Str. Estulu, nr, 7, Jud, Bihor
Pr. nr. 3642024

LUCRARE: P.UZ.- LOTIZARE TERENURI PENTRU LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

AMPLASAMENT: COM. PALEU, SAT. PALEU, NR.CAD.58585-58599, 5861 1-58615,
58608, 58617-58620, 61339, JUDETUL BIHOR

BENEFICIAR: FISSELANNEMARI MIHAELA, FANYA BOGDAN IULIAN.,
INTERNATIONAL SOLER INVESTS.R.L., PRIMARIA MUNICIPIULUI ORADEA
DIRECTIA ECONOMICA, TERRA SOLAR INVEST S.R.L.. CRET TEODOR, CRET
MARIA, GAVRIS RAZVAN FLORIN, 8.C. TERACASIA S.R.L., ORBAI SEBASTIAN,

ORBAI FLORIC

FAZA: P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL

FOAIE DE TITLU

PROIECTANT: 5.C. SIMSTA S.R.L. Str. Estului, nr.1, Com. Santandrei, Jud, Bihor.,

BENEFICIAR: FISSELANNEMARI MIHAELA, FANYA BOGDAN IULIAN,
INTERNATIONAL SOLER INVESTS.R.L., PRIMARIA MUNICIPIULUI ORADEA
DIRECTIA ECONOMICA, TERRA SOLAR INVEST S.R.L.. CRET TEODOR, CRET
MARIA. GAVRIS RAZVAN FLORIN, 5.C. TERACASIA S.R.1... ORBAI SEBASTIAN,
ORBAI FLORIC, FANYA BOGDAN IULIAN, INTERNATIONAL SOLER
INVESTS.R.L., PRIMARIA MUNICIPIULUI ORADEA DIRECTIA ECONOMICA,
TERRA SOLAR INVEST S.R.L.. CRET TEODOR, CRET MARIA, GAVRIS RAZVAN
FLORIN, 5.C. TERACASIA S.R.L., ORBAI SEBASTIAN, ORBAl FLORIC

LUCRARE: P.U.Z.- LOTIZARE TERENURI PENTRU LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTAREF.

AMPLASAMENT: COM. PALEU, SAT. PALEL, NR.CAD.58585-58599, 58612-58615,
S8608, SR617-58620, 61339, JUDETUL BIHOR

LISTA 51 SEMNATURILE PROIECTANTILOR:
SEF PROIECT arh. urb. Dolog Valentin

INTOCMIT arh. stg. Horea Lencar L8, MVEST i)




A SIMSTA SRL ISO 1SO 1SO
CUI RO41869958  J5/2578/2019 RO 1 bt s et s

m_simsli.m Telk =20 358 180 114 E.mail simsiadesigngamall cam Séntanarel, Str. Estulus, nr. 4, Jug. Bihar
Pr. nr. 369/2024

LUCRARE: P.U.Z- LOTIZARE TERENURI PENTRU LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

AMPLASAMENT: COM. PALEU, SAT. PALEL. NR.CAD.58585-58599, 58612-586] 5,
SB608, 58617-58620, 61339, JUDETUL BIHOR

BENEFICIAR: FISSELANNEMARI MIHAELA, FANYA BOGDAN IULIAN,
INTERNATIONAL SOLER INVESTS.R.L., PRIMARIA MUNICIPIULUI ORADEA
DIRECTIA ECONOMICA, TERRA SOLAR INVEST S.R.L.. CRET TEODOR, CRET
MARIA, GAVRIS RAZVAN FLORIN, 5.C. TERACASIA S.R.L.. ORBAI SEBASTIAN,

ORBAI FLORIC
FAZA: F.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL

BORDERQU.
A. PIESE SCRISE

FOAIE DE TITLU:

C.1. BENEFICIAR LUCRARE:

CERTIFICAT DE URBANISM

EXTRAS DL CARTE FUNCIARA:

DOCUMENTATIE CADASTRALA:

AVIZ DE OPORTUNITATE:

RAPORT DE INFORMARE/CONSULTARE POPULATIE:
AVIZ ARHITECT SEF CONSILIUL JUDETEAN BIHOR:
ILC.L. SINTANDREI:

AVIZ AGENTIA DE PROTECTIA MEDIULUI BIHOR:
MEMORIU DE PREZENTARE PU.Z.:

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM:

B. PIESE DESENATE

Ilnillilvb--

e 'L PLAN DE INCADRARE IN ZONA S0 150060
e 2'U PLAN SITUATIF EXISTENTA SC. 11000
e 33U PLAN PROPUNERI SI REGLEMENTARI URBANISTICE SC. 1:1000;
e 4'U PLAN REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR SC_ 1:1000;
s 5 PLAN RETELE TEHNICO-EDILITERE SC.1:1000;
e o/ POFIL TRANSVERSAL DRUM DE ACCES SC. 1:250;
Decembrie 2024 SEF PROIECT” INTOCMIT

arhs urb, Dolog Valéntin arh. stg. Horea Lencar

2




m SIMSTA SRL ISO 1SO ISO
. CUIROC41869958 J5/2578/2019 b natmmm o

www.simstarra  Tel: =20 358 180 114 E-mail simstadesign@gmall.com  Santandrel, Str. Estului, re 1. Jurd. Bihar
Pr. nr. 364/2024

LUCRARE: P.U.Z.- LOTIZARE TERENURI PENTRU LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

AMPLASAMENT: COM. PALEU, SAT. PALEU, NR.CAD. 58585-58599, 58612-58615,
SB6OR, 58617-58620, 61339 JUDETUL BIHOR

BENEFICIAR: FISSELANNEMARI MIHAELA, FANYA BOGDAN IULIAN,
INTERNATIONAL SOLER INVESTS.R.L., PRIMARIA MUNICIPIULUI ORADEA
DIRECTIA ECONOMICA, TERRA SOLAR INVEST S.R.L.. CRET TEODOR, CRET
MARIA, GAVRIS RAZVAN FLORIN, 5.C. TERACASIA S.R.L.. ORBAI SEBASTIAN,
ORBAI FLORIC

FAZA: P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE:

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
Denumirea luerarii: - P.ULZ.- LOTIZARE TERENURI PENTRU LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Faza de protectare:  PLAN URBANISTIC ZONAL:
Beneficiar: FISSEL ANNEMARI MIHAELA, FANYA BOGDAN IUVLIAN,
INTERNATIONAL SOLER INVESTS.R.L., PRIMARIA MUNICIPIULUI ORADEA
DIRECTIA ECONOMICA, TERRA SOLAR INVEST S.R.L.. CRET TEODOR, CRET
MARIA, GAVRIS RAZVAN FLORIN, S.C. TERACASIA S.R.L.. ORBAI SEBASTIAN,
ORBAI FLORIC
Protectant de specialitate:
5.C. SIMSTA S.R.L. Sir. Estului, nr. 1, Com. Santandret. Jud. Bihor,
reprezentata prin arh.urb. Dolog Valentin,

1.2 OBIECTUL PUZ (STUDIU DE OPORTUNITATE . PREZENTAT:
Studiul de faza s-a intocmit in baza comenzii facute de catre BENEFICIAR:

FISSEL ANNEMARI MIHAELA, FANYA BOGDAN IULIAN, INTERNATIONAL
SOLER INVESTS.R.L., PRIMARIA MUNICIPIULUI ORADEA DIRECTIA
ECONOMICA, TERRA SOLAR INVEST S.R.L., CRET TEODOR, CRET MARIA,
GAVRIS RAZVAN FLORIN, S.C. TERACASIA S.R.L.. ORBAI SEBASTIAN, ORBAI
FLORIC

Acest studiu va 11 supus spre aprobare Consiliului Judetean Bihor si a altor organtsme
abilnate spre avizare, n vederea obtinemn unor preveden si reglementari tehnice care vor fi
respectate st implementate in cadrul proiectelor de executie necesare pentru obtinerea
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autorizariel de construire a caselor de locuit e vor fi amplasate pe terenunle studiate ale
beneficiarului, conform propuncrii prezentate pe plansele anexate.

Omeciul prezenulut PU.Z. Este pentru reglementarea in vederea amplasarii de locuinte
si functiuni complementare acesteia;

Utilizari admise locuire:

A: locuinte unifamiliale (individuale) - cladiri de locuinte pentru o singura familic,

(o locuinea);

J ri admise functiu mplementare:

Servicii cu acces public-de proximitate si comert en detail, servicii profesionale sau
manufacturiere. functiuni de invatamant, cercetare, turism si sport.

Lucrarea stabileste obiectivele. prioritatile si reglementarile de urbanism, cu precizarea

urmatoarclor elemente:

* imaginea spatiala — configurativa a zonei in interiorul ¢i si in relatie eu zonele
adiacente;

o conditiile tehnice si urbanistice de ocupare o terenulu ~ PO.T. propus , C.ULT, propus
st Regimul maxim de inaltime admis pentriu noile constructii:

= integrarca in sistemul general de circulatie, stabilivea ramei strmdale care sa asigure
functionalitatea zonei, accesibilitatea si asigurarea locurilor de parcare;

e evaluarea necesarului de wilitani, capacitati si trasee care sa satisfaca nevoile de
deavoltare propuse prin reglementanile urbanistice si servitutiile impuse de aceste
trasee.

P.ULZ.-ul are in vedere modificarca, parcelarea. corelarea si integrarea in strategia de
dezvoltare urbana si reglementarile prevazute prin Planul Urbanistic General (PUG) si
Regulamentul Local de Urbanism (RLU) ale Comunei Paleu.

REGLEMENTARILE ACTUALE ALE AMPLASAMENTULUI STU IAT:

Parcela de teren este identificata cu nr cad. 58585-58599., 53612-386135, 58608, 3861 7-
58620, 61339, apartine beneliciarului, conforin CF prezentaie;

FISSEL ANNEMARI MIHAELA, FANYA BOGDAN IULIAN,
INTERNATIONAL SOLER INVESTS.R.L., PRIMARIA MUNICIPIULUI ORADEA
DIRECTIA ECONOMICA, TERRA SOLAR INVEST S.R.L., CRET TEODOR. CRET
MARIA, GAVRIS RAZVAN FLORIN, S.C. TERACASIA S.R.L.. ORBAI SEBASTIAN,
ORBAI FLORIC
COM. PALEU. SAT. PALEU. NR.CAD. 58585-38599, 58612-58613. 58608, 5861 7-58620,
61339 JUDETUL BIHOR, avand suprafata totala de 14726 mp;

Parcelele de feren sunt situate in mtravilanul com. Palew, nr. cud, SRSR5-58599. 58n12-
ARGIS. SRO08, SRG17-58020, 61339, jud. Bihor.

Caregoria de (olosinta arabil. cu urmatoarele conditii:
- drepiul de propriciate este privata, persoane juridice’ fizice. conform extrasului CF prezental
astlel:

FISSELANNEMARI MIHAELA, FANYA BOGDAN IULIAN,
INTERNATIONAL SOLER INVESTS.R.L., PRIMARIA MUNICIPIULUI ORADEA
DIRECTIA ECONOMICA, TERRA SOLAR INVEST S.R.L., CRET TEODOR, CRET

b
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MARIA, GAVRIS RAZVAN FLORIN, 5.C. TERACASIA S5.R.L., ORBAI SEBASTIAN,
ORBAI FLORIC (NR.CAD. 58585-58599, 38612-58615, SH608, SHE1T-58620, 61339)

[ = P.OLT, existent =ﬁ,ﬂﬂ%
= C.1LT. existent =0

I - terenurile studiate sunt in prezent liber de constructii sau retele teh nico-edilitare;

- accesul se realizeaza din drumul public cu nr. Cad. 62105 si drumul privar 39801,
| conform situatiei existente prezentate in plansa 2/U;

1.3. SURSE DOCUMENTARE:

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal se va baza pe
prevederile Planului Urbanistic General si R.L.U. al Comunei Paleu, referitoare I modul
concret de utilizare a terenurilor, precum si amplasarea, dimensionarea si realizarea volumelor
construite, amenajarilor si plantatiilor. P.U.G.-ul Comunei Paleu a fost elaborat si avizat de
Consiliul Judetean Bihor.

Analiza situatiei existente si propunerile de organizare urbanistica din cadrul
amplasamentului ales. au la baza un suport cadastral, format din nr.cad. SR5R5-58509, 58612-
SB615, 58608, 58617-58620. 61339, teren in suprafata totala de 14726mp. aflat in proprictatea
beneficiarului, conform CF prezentat;

2. ST. LACTUAL AL DEZVOLTARII:

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Zona din care face parte parcela de teren studiata, este in intravilanul loc. Paley,

IN PREZENT NU EXISTA RETELE DE UTILITATI PUBLICE PE TERENUL
STUDIAT;

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul luat in studiu se afla in partea de Vest a localitatii Paleu. Terenul face parte
dintr-0 zona cu proprietati private ce au fost introduse in intravilan odata cu avizarea PU.G.-
ului intocmit in anul 2005.

Zona luata in studiu este zona cu teren arabil., iar in prezent zona cunoaste o dezvoltare
accentuata in domeniul imobiliar, cu precadere rezidential. data fiind si multitudinea de
solicitari de lotizare din aceasta zona, in parale] cu creerea si extinderea retelelor de
infrastructura si a cailor de circulatie.

Situarca amplasamentului si o incadrarii in localitate este prezentata in plansa 1/'U Plan
de incadrare in zona,

In vecinatatile terenului studiat s-au mai elaborat in ultima perioada s1 alte planuri
urbanistice zonale. majoritatea reglementand amplasarea de locuinte unifamiliale sau cuplate,
semicolective sau colective, similar celui prezentat,

Accesul - se realizeaza din ublic cu
S9801. conform situatiei existente prezentate in plansa 2/U.

. Cad. 62105 si drumul privat

|
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23 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Comuna Paleu este situata in partea central — vestica a Judetului Bihor, in cadrul
Regiunii de Dezvoltare Nord - Vest. La mivelu) Zonei Metropolitane Oradea, comuna are o
amplasare relativ centrala. Din punct de vedere adminisirativ comuna Paleu se invecinessa ly
nord cu comuna Cetariu si Bihana, la est cu comuna Inew. Ia sud cu comuna Osorhei si la sud
si vest cu municipiul Oradea.

In comuna Paleu clima este specifica judetului, aflandu-se sub influenta circulatici vestice ce
transporta mase de aer oceanic, umede. Temperatura medie anuala este de cuprinsa intre 7° -
10°C. medie caractenistica zonei de deal din judetul Bibor. Media anuala a precipitatiilor ese
de 700-1.000 mm/‘an, iar vinturile cele mai frecvente sunt cele de sud, urmate cele vestice s
cele din sector nordic. Din punct de vedere geologic teritoriul administrativ al Comunei Paleu
s¢ guseste in zona de campie din pariea de Vest a tarii.

CGieomorfologic com, Paleu este amplasata intr-o zona de dealur premontane care fac
legatura intre zona muntoasa din estul judetului (Muntii Plopisului) si zona de campie din
parten de vest (Campia Bihariei, Campia Crisurilor). Alutudines Dealurilor Plopisului care s¢
regasesc si pe teritoriul comunei Cetariu seade de la cirea 450-500 m. ciit au in vecimataten
muntilor, piana la aproximativ 200 m, linga Ciimpia Crisurilor.

Hidrogeologic apele subterane sumt cantonate in stratul de pietnis cu nisip, cu grosime de peste
10 m, cu dezvoltare regionala. Apele au nivel liber si influieniar de regunul precipitatiilor
Nivelul freatic este cunoscut in zona sub 7,50 m

Conform normauy PLOOY2 . normiativ penlru projicciarca antiscismica a constructinlor
suni:

e valoarea de varf ale acceleratiei terenului pentru proicctare ag=0.15g cu interval mediy
de recurenta o cutremuralui IMR = 100 an
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e perivada de control (colt) a spectrului de raspuns Te=0,7s pentru componenicle
orizontale ale miscani seismice corespunzand conform echivalentei dupa coeficientul
seismic cu gradul VII al intensitati cutremurelor, scara MSK (SR-11 100-93)
Adancimea de mghet sc apreciaza conform STAS-6054/77 la -0.80 m fata de cota terenului

2.4, CIRCULATIA

Accesul in comuna Paleu se poate realiza prin intermediul cailor rutiere. principala ruta
fimd DI 767 F. Spre satul Saldabagiu de Munte accesul se realizeaza prin DC37. in ceea ce
priveste accesul feroviar si aenian, comuna Paleu se afla la o distanta aproximativa de 9 km de
cea mai apropiata statie CFR (Gara Oradea) 1 de 16 de Aeroportul International Oradea
Accesul la teren se realizeaza din drumul public cu nr. Cad. 62105 si drumul privat 59801

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

La momentul intocmirii prezentei documentatii de urbanism pe terenul aflat in studiu
nu exista constructii conform plansei 2/U Situatia existenta.

In zona studiata, respectiv in vecinatatea parcelei studiate exista deja avizate o serie de
documentatii de urbanism pentru amplasarea de locuinte unifamiliale sau cuplate,
semicolective sau colective, conform plansei 1/U, plan de incadrare in zona.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA EXISTENTA
Retelele stradale de wilitati publice exista in prezent pe drumul de acees.
EEste o zona cu multe parcele de teren destinate construirii de locuinte aflate in diferite

stadii de avizare,

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Nu exista nscuri naturale sau niscuri rezubiate din existenta unor retele edilitare pe teren
sull in apropierea acestuia. Deasemenea nu exista riscuri de alunecari de teren intrucat zona
studiata este plana si fara declivitati. Din punct de vedere al protectici mediului zona nu se afla
intr-un arcal de protectic,

3, PROPUNERI DEZVOL E URBANISTIC

3.1 CONCLUZIN ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Beneficiarul a intocmit 0 tema de proiectare, care defineste cerintele sale, bazate pe
analiza proprie, privind potentialul de valorificare a terenurilor aflate in studiu,

Se solicita ca terenurile studiate cu nr.cad. S8585-58599, 58612-58615. S860%. 5861 7-
58620, 61339, in supratafa totala de 14726 mp sa fie parcelat in vederea amplasarii unui numar
de 25 de loturi de teren existente pentru locuinte si functiuni complementare; parcela
rezultata va avea accees independent la drumwl public cu profil de 9.00m. cu front si suprateta
variabila, conform reglementarilor prezentate mai jos si in pardea desenata, plansa 3710,
PROPUNERI 51 REGLEMENTARI URBANISTICE:

2.2 PREVEDERI ALE PU.G.

Terenurile luate in studiu se afla in intravilanul localitatii Paleu conform PULG.~ului
avizat in 2005 in vecinatatea UTR 2, zona de locuinte individuale sau colective cu cancler
urhan, Prin PLL.G. se prevad urmatoarele:
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netiuni complemen admise:

s servicii de locuire;

®  spalii verzi amenajate, scuaruri de aliniament si pazon:
* accese pictonale si carosabile, parcari, garaje;

® retele ichnico-cdilitare si constructii aferente:

Utilizari permise:

* locuinte individuale de tip urbun sau semiurban:

® locuinte unifamiliale (individoale) - cladiri de locuinie pentru o singura
familie. (o locuinia);

® constructii si mmenajari pentru functiuni compatibile sau necesare bunei
lunctionari a zonei;

o Servicii cu acces public-de proximitate si comert en detail, servicii profesionale
sau manufacturicre, functiuni de mvatamant, cercetare, turism si sport.

Interdiciii permanente:

® activitati industrinle sau alte tipuri de activitati care BUNereas noxe, care
prezinta riscuri tehnologice sau care nu sunt direct legate de activitatile penmise
in zona:
functium care polanizearn trafic intens:

L]

B COMER SO0 PREStar servicii in constructii provizorii,

& ferme st microferme pentru cresterca amimalelor:

® unitan de productie, depozitare en-gros sau servicii polwmie. cu rise tehnologic

51 sau irafic mntens.

3.3 VALORIFICAREACADRULUI NATURAL

Suprafata teren actuala = 14726 mp;
fiind orientat Nord-Vest avand accesul prin intermediul drumului public cu nr. Cad. 62105
5i 39801, cu profil transversal de 9.00m. conform planselor prezentare,
Conformatia cladirilor va avea in vedere orientarea camerelor de locuii {living.
dormitoare). spre Sud-Est sau Sud.

34. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Datorita faptului ca drumul public este modernizat nu se propune cedarea pentru
completarca la formarea unui non drum public, conform planselor.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,

INDIC] URBANISTICI
Zona studiata este situata in vecinatatea U.T.R.2a localitatii Palew, Accesul la terenurile
aflate m studiu se face direet din drumul public cu nr. Cad. 62103 si drumul prival 59801,

Sc propune reglementarea urbanistica u 25 de loturi de teren existente pentru
locwinie si Functiuni complementare; canfurm plansed 30V Plan si propuneri reglementari

urhanistice:
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® Forma in plan a parcelei este simpla, de forma rectangulara, sau trapezoidala avand
fiecare acces independent la strada formata in regim de drum public cu profil transversal de
9,00m;

® Retrageri fata de strada existenta vor fi de min. 4,00m:

® Retrageri posterioare vor fi de min. 4,00m:

® Retragerile minime laterale min. 2,00m pe o parte si conf. Cod civil pe cealalta
parte + OMS 119/2014;

® Suprafata minima: 500,00mp;

o Suprafata minima: 1988.00mp:

& Frontul minim este de 15.47 mp;

e Frontul maxim este de 35,12 mp;

le, semicolective si fucti lotul |

pana la lotul 25):
® Regimul maxim de inaltime propus este S(D)+P+1E(M/Er)

e Conditii generale propuse, sunt de locuinte si functiuni complementare;

® P.O.T. Maxim propus: = 2500 %

e C.U.T. Maxim propus: = 0.75

Amplasare anexe sau garaje: este posibila in spatele parceler si in afara arier
construibile reglementate peniru focuinte cu respectarea codului civil, cu conditia sa aibe o
inaltime maxima la streasina de +3.00m si cota maxima coama de +4,00m.jar in situatia in care
anexa are caleal spre mejdie hmax calean =3.5m; grajele se vor amplasa cu retragerea de
min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui aututurism.

Functiuni complementare - amplasara ancxclor gospodaresti ale locuintelor, servicii
cu acces public- de proximitate si comer ten detail, servicii profesionale sau ma nufacturiere,
functiuni de invatamant si cercetare si respective functiuni de turism.

Parcaj obligatoriu pe lot:minimum un loc/l locuinta cu AC mai mica de 100mp si
respectiv minimum 2 locuri de parcaae, pentru o locuinta eu AC mai mare de 100mp, 1ar daca
exista st fnctiune complementara se mai adauga minimum | loc de parcare pe teren.

® Inaltime gard perimetral: 2,50 m. maxim (conform cod civil) si 2.00 m maxim la
strada (transparent)

® Condiu specifice impuse- plantan arbori sau spati verz minim 10% din suprafata
lotului;

Imprejmuiri:

-Impreymuirile spre spatiul pulic veor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 em si 0
parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau un sistem similar ce permite vizibilitatea in
ambele directii s1 patrunderea vegetatier. Inaltimes maxima a imprejmuirilor va (i de 2,50m,
Impreymuirile vor putea fi dublate de gardun vii.

-Imprejmuinle spre parcelele vecine vor avea o inaltime maxima de 2,50 m si vor fi
transparente sau opace. Imprepmuinile laterale s1 posterioare se vor putea realiza pe axul limiter
de proprietetea cu acordul partilor, iar duca se doreste imprejmuirea in incinta terenului, se va
retrage cu o distanta de minim 5 ¢m fata de limita de proprictate.

® Conditii specifice impuse- plantari arbori sau spatit verzi minim 10% din supratata
lotului:

e Pentru identificarea in scopul atribuirii numerelor in NOMENC LATORUL
STRADAL se propne denumire noi strazi formate si numerotares loturilor.
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P.O.T.- exprima cat [a suta din suprafata unei parcele cste permis sa fic DCupala cu constructi,
restul reprezentand spatii libere si plantate,
C.ULT.- este rezultatul  raportulin dinire totalul  anel desfasurate s supratata terenului

studiz

BILANT TERITORIAL PROPUS

rNr_cr. DESTINATIA TERENURILOR _ _ SUPRAF (mp) | SUPRAF (ha) |
I TEREN PROPRIETATEA 1472600 | 147 |
i Din care; |
| -LOT 1 500,00 0,05 |
-LOT 2 50000 | 0,05
| -LOT 3 500,00 0,08
|- LOT 4 50000 | 0,05
| -LOTS 500,00 0,05
-LOT 6 500,00 0,05
’ -LOT 7 50000 0,05
-LOT 8 500,00 0,05
| -LOTY - Cs0000 | 005
! - LOT 10 500,00 0,05
| -LOT 11 500,00 0.05
-LOT 12 500,00 0,05
-LOT 13 500,00 0,05 |
| -LOT 14 . 500,00 0.05
r -LOT 15 s0000 005
| -LOT 16 50000 | 005 |
| -LOT 17 500,00 005 |
| -LOT 18 ‘ 0000 | 008
-LOT 19 500,00 0,05
’ -LOT 20 00,00 | 007
. - LOT 21 103800 | g0
| -LOT 22 L 500,00 0.05
-LOT 23 o s000 0.05
- LOT 24 500,00 0,05
| -LOT 25 | 1988.00 0.195
2 |Aria construita maxim admisa/lot (POT = 25%) | Sl
3 |Ana desfasurata maxim admisa lot (CUT=0,75) “‘I‘ =i N ;
,' TOTAL TEREN 472600 | 147 |

Locuintele vor fi brausate la retelele publice edilitare care vor i operabile in zona
studiata, Fapt pentru eare investitorul (beneficiarul). obliga sa asigure utilitatile pe
strada, conform plansclor prezentate:

S¢ impune realizaren de siudii geotchnice in zona. Cu aceasia ocazie se vor determing
caracieristicile geotehnice ale terenului de fundare, nivelul si agresvitalea apelor (reatice
putandu-se stabili cele mai eptimic solutii de fundare.

Matenalele de constructii si echiparea cu utilitati a cladirilor anexe vor 11 conform
normelor de rezistenta de protectie contra incendiilor.

1]
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Calitatea s1 simplitatea constructulor, originalitatea spatiilor plantate, grija peniru cocrenta si
integritatea armonioasa in mediul meonjurator, respectul vecinatatilor vor fi reguli pe care fiecare va
trebui sa le respecte. Pentru realizarea une: zone cu calitati pesagistice, se vor planta arbori si
arbusni in fiecare parcela

3.6, DEZVOLTAREA ECHIPARI EDILITARE

Alimentare cu apa:

In zona studiata EXISTA IN PREZENT retea de alimentare cu apa menajera. Acestea se¢
vor extinde in continuare pe strada pana in dreptul ultime parcele,

Canalizarea:

In zona studiata EXISTA IN PREZENT retea de canalizare menajera sau pluviala.
Deasemenca pana la finalizarca constructiilor de locuinte si aceste retele vor fi realizate;

Apele pluviale vor fi preluate provizoriu prin rigole deschise si conduse exclusiv spre
rigolele drumului public nou propus si deversate in canalul existent:

Alimentare cu energic clectrica:

Alimentarea cu energie elecinica se va realiza din retelele electnice, solutia fiind stabilita de catre
§5.C. ElectricaS.A,

Pe strazile invecinate exista retele publice (energic electrica, gaze naturale,
alimentare cu apa si canalizare), care urmeaza a fi extinse prrin grija beneficiarului si in
zona studiata pana la finalizarea constructiilor de locuinte, urmand ca acestea sa se
hranseze la reteaua publica finalizata:

37 PROTECTIA MEDIULU

Sistemul de depozitare a deseurilor menajere va fi in curo-pubele din plastic pentru
locuinte. Sistemul de colectare per ansamblu si periodicitatea de transport a gunoiulul menajer
va fi corclat cu programul salubritatii localitatii, dar intervalul intre doua colecturi nu va fi mai
mare de 3-4 zile.

Pentru realizarea retelelor canalizare se vor utiliza numai materiale cilre sa nu prezinte
riscul deversarii in sol. Centralele termice individuale vor functiona. cu emisii de noxe sub
limitele maxime admise.

Se preconizeaza ca in viitorul apropiat in zona studiata sa fie extinsa reteaua de
alimentare cu gaze naturale, fapt care ar asigura un confort si un randament sporit in paralel cu
reducerea emusiilor de noxe.

In acest P.ULZ. se are in vedere conservarea si valorificarea potentialului natural al
Foneci prin:

* amenajarea singrijirea plantatilor verzi in proportie de minim 10%:

s propunen de plantatin de-a lungul strazii existente:

o obligarea proprieterilor de parcele ¢a la fiecare 150,00 mp. de parcela sa corespunda un pom
plantat. pentru a ridica valoarea peisagistica a zonei.

* Retelele edilitare energia elecinica. apa-canal si gazul, se vor finaliza in viitorul apropiat pe
strazile de acces din zona amplasamentului studiat, iar pana la linalizarea constructiilor vor

i operabile si retelele de wtilitati in zona prin grija investitorului { beneficiarulm), locwintele

urmand sa se poata bransa la utilitatile publice;
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¢ Dementionat ca pe o raza de minim 500m nu exista functiuni

cure crecaza discomion fomic
sau poluant. sar noile locuinte vor beneficta de intimidate si biniste. necesara locuirii in bune
condii;

Decembrie 2024 SEF PROIECT INTOCMIT
arh. urb. Dolog Valentin arh. stg. lHorea Lencar
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CONCLUZIL:

PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM PROPUNE SPRE APROBARE
REGLEMENTAREA URBANISTICA A 25 DE LOTURI DE TEREN EXISTENTE PENTRU
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE; CONFORM PLANSE] 31 PLAN 1|
PROPUNERI REGLEMENTARI URBANISTICE.

Prin documentatia de fata s-a incercat rezolvarea optima a zonei studiate. respectandu-s¢
condititle prevazute de Planul Urbanistic General al Comunei Paleu si cerintele temei de proiectare
elaborate de catre BENEFICIAR. Deasemenea se asigura o utilizare oplima a terenului fara
degradarea condinilor de locuire,

Elementele de regulament prezentate sub forma de preseniptin in cadrul capitolului 3.5, sumi
elemente urbanistice de natura tehnica care stau la baza obtinerii autorizatiei de construire. Planul
Urbanistic odata aprobat devine instrument tehnic in activitatea Consiliulu Judetean Bihor pe
probleme legate de amplasament, constituindu-se in act de aworitate al administratici locale.
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LUCRARE: P.U.Z- LOTIZARE TERENURI PENTRU LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

AMPLASAMENT: COM. PALEU, SAT. PALEU, NR.CA D.58585-58599, 58612-58615,
58608, 58617-58620, 61339, JUDETUL BIHOR

BENEFICIAR: FISSEL ANNEMARI MIHAELA, FANYA BOGDAN IULIAN,
INTERNATIONAL SOLER INVESTS.R.L.. PRIMARIA MUNICIPIULUI ORADEA
DIRECTIA ECONOMICA, TERRA SOLAR INVEST S.R.L.. CRET TEODOR, CRET
MARIA, GAVRIS RAZVAN FLORIN, 5.C. TERACASIA S.R.L., ORBAI SEBASTIAN.
ORBAI FLORIC, FANYA BOGDAN IULIAN, INT ERNATIONAL SOLER
INVESTS.R.L., PRIMARIA MUNICIPIULUI ORADEA DIRECTIA ECONOMICA,
TERRASOLAR INVEST S.R.1., CRET TEODOR. CRET MARIA, GAVRIS RAZVAN
FLORIN, 8.C. TERACASIA S.R.L., ORBAI SEBASTIAN, ORBAJ
FLORICINR.CAD.58585.58599, S8612-38615, SB608, 58617-58620, 61339}

FAZA: P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL

REGULAMENT DE URBANISM AFERENT PU.Z.

Zoma studiata este situate in vecinatatea U T.R 2conform PU.G. Paleu,
Categoria functionala este L3 (locuinte cu regim mic de maltime)
o numar loturi existente studiate 25;
o numar loturi propuse 25;
¢ supraletele loturilor nou propuse suni;

BILANT TERITORIAL PROPUS

Nrer. DESTINATIATERENURILOR SUPRAF (mp) | SUPRAF {ha) |
[ TEREN PROPRIETATEA 1472600 | 147
' Din care: '
-LOT 1 500,00 | 0,08
-LOT2 L s0000 | pos |
| -LOT3 500,00 . 0,05
-LOT4 so0.00 | 0,05 .
| -LOTS 500,00 0,05 |
-LOT6 L 500,00 0.05
[- LOT?7 ' 500,00 0.05
| |- LOT S8 500,00 | 0.05
| -LOTO ‘ 500.00 0.05
Lot 500,00 0,05
-LOT N ' ose000 | ogs
- LOT 12 | s00.00 0,05
'« LOT 13 500,00 0,05
|- LOT 14 L 50000 | 008
-LOTI1S I | 500,00 0,05
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-LOT 16 . se000 | 005
‘ -LOT 17 500,00 0,05

|-LOT 18 C 500,00 | 0,05

- LOT 19 500,00 0,05 |
| -LOT 20 | 70000 | 0,07

-LOT 21 C 103800 0,10 |
| -LOT 22 500,00 0,05

- LOT 23 500,00 | 0,05 p

-LOT 24 SO0, 00 0,05 .
| -LOT 25 198800 | 0,195 |
' - S | I
'l’_'_ ___{Aria construita maxim admisa/lot (POT = 25%) | | D
3 Aria destasurata maxim adnusa/lot (CUT=0,75) | -
r TOTAL TEREN _ | 1472600 | 147 |

* Forma in plan a parcelei este simpla, de forma rectangulara, sau trapezoidala avand
fiecare acces independent la strada formata in regim de drum public cu priofil transversal de
9,00m;

e Retrageri fata de strada existenta vor fi de min. 4.00m:

o Retrageri posterioare vor fi de min. 4,00m:

e Retragerile minime laterale min. 2.00m pe o parte si conf, Cod civil pe cealalta
parte + OMS 119/2014;

® Suprafata minima: 500,00mp;

¢ Suprafata minima: 1988,00mp; ¢
Frontul minim este de 15.47 mp:

e Frontul maxim este de 35.12 mp;

re (de la lotul
pana la lotul 25):

e Regimul maxim de inaltime propus esie S{D)+P+1E(M/Er)

e Conditii gencrale propuse, sunt de locuinte si functiuni complementare;

e P.O.T. Maxim propus: = 2500 %

e C.U.T. Maxim propus: = 0.75

Amplasare anexe sau garaje: este posibila in spatele parcelei si in afara arici
construibile reglementate pentru locuinte cu respectarca codului civil, eu conditia sa aibe o
naltime maxima la streasina de +3,00m si cota maxima coama de +4.00m.iar in situatia in care
anexa are caleal spre mejdiec hmax calean =3,5m; grajele se vor amplasa cu retragerea de
min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fata 2 unui aututurism.

Functiuni complementare - amplasara anexclor gospodaresti ale locuintelor, servicii
cu acces public- de proximitate si comer ten detail, servicii profesionale sau manufacturiere,
functiuni de invatamant si cercetare si respective functiuni de turism.

Parcaj obligatoriu pe lot:minimum un loc’| locuinta cu AC mai mica de 100mp si
respectiv minimum 2 locuri de parcaac. pentru o locuinta cu AC mai mare de [00mp. 1ar daca
exista si fetiune complementara se mai adauga minimum | loe de parcare pe teren.

® Inaltime gard perimetral: 2.50 m. maxim (conform cod civil) si 2,00 m maxim la
strada (transparent)

13




SIMSTA SRL ISO 1SO 150

ok s -
) Y P R e =i

CUI RO41869958 J5/2578/2019 EDNMTE  WBMBER e
www.simsiam Tel +40 350 180 114 E-mail simstadesign@gmall.com  SAntancrei, Str. Estuth, nr.1, Jutt Bihee
Pr. nr. 369/2024

e Condity specifice impuse- plantari arbort sau spatii verzi minim 10% din suprafata
lotului:

e  Imprejmuiri:

-Imprejmuirile spre spatiul pulic vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 CIn %1 0
parte transparenta, realizata din grila) metalic sau un sistem similar ce permite vizibilitatea in
ambele directii st patrunderca vegetatici. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va (i de 2.50m,
Impreimuirile vor putea fi dublate de gardun vit,

-Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea o inaltime maxima de 2,50 m si vor fi
transparente sau opace. Impregmuirile laterale si posierivare se vor putea realiza pe axul limitei
de proprietetea cu acordul partilor, sar daca se doreste imprejmuires in incinta terenului, se va
retrage cu o distanta de minim 5 ¢m fata de limita de propriciae.

e Conditin specifice impuse- plantari arbori sau spatii verzi minim 10% din suprafaty
lotului;
Accesul la pareelele nou propuse se va reatiza prin DRUMUL PUBLIC EXISTENT cu
profilul transversal la 9.00m, cu trotuare prevazute pe ambele parti laterale:

Cele doua loturi de teren necesare formarni drumului de acees va fi cu vegim PUBLIC s vy
fi cedata domeniului public al Comunei Paleu de catre BENEFICTIAR:

Sistemul de colectare a deseurilor menajere se va face in euro-pubele ecologice, in mod
selectiv. BENEFICIARI se obliga ulterior sa incete contracie de colectare. Tn mod individual

Retelele edilitare energia electrica, apa-canal si gazul, se vor finaliza in viitorul apropiat pe
strazile de acces din zona amplasamentului studiat, iar pana la finalizarca constructiilor vor i
aperabile s retelele de wilitan in zona prin grija investitorului (beneficianlui), locuintele wrmand sa
s¢ poata bransa lu unilitatile publice;

De mentionat ca pe o raza de minim 500m nu exista functiunt care erecaza discomfor fonic
sat poluant. far noile locuinte vor heneficia de intimidate si liniste, necesara locuinii in bune

conditii;

Decembrie 2024 SEF PROIECT INTOCMIT
arh. urh. Dolog Valentin arh. stg. Horea Lencar
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