ROMANIA

JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 152 din 25.09.2025
privind respingerea proiectului de hotirire pentru aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE
P.U.Z. - PARCELARE TEREN, REGLEMENTARE PARCELE CU ZONA DE LOCUIT
(LOCUINTE UNIFAMILIALE) in jud. Bihor, com. Paleu, satul Uileacu de Munte nr. Cad.
61509, documentatie inaintati de beneficiar MEXI WEB PROJECT SRL

Avand in vedere raportul de specialitate cu nr.8837 din 21.07.2025, referatul de aprobare nr.

11081 din 23.07.2025 si proiectul de hotirére nr. 11082 din 23.07.2025
Vizind cererea cu nr. 8337 din 03.06.2025 adresata de Mexi Web Project SRL, reprezentata

prin dl Silisteanu Rézvan-Viorel pentru aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.7Z.-
PARCELARE TEREN, REGLEMENTARE PARCELE CU ZONA DE LOCUIT (LOCUINTE
UNIFAMILIALE) in jud. Bihor, com. Paleu, satul Uileacu de Munte nr. Cad. 61509

Tinand cont de procesul verbal de afisare nr. 11083/23.07.2025 la avizierul primdriei si pe
site-ul oficial al comunei Paleu a anuntului “APROBAREA INTENTIEI P.U.Z.- PARCELARE
TEREN, REGLEMENTARE PARCELE CU ZONA DE LOCUIT (LOCUINTE UNIFAMILIALE)
in jud. Bihor, com. Paleu, satul Uileacu de Munte nr. Cad. 61509

Vazand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii §i unele
masuri pentru realizarea locuintelor , modificatd si completata prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locald, republicatd cu modificarile si completirile ulterioare,

Vizind avizele comisiilor de specialitate

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art. 198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile s completarile
ulteriorare

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 0 voturi ,,pentru”, 11 voturi ,impotrivi” si 0 voturi wabtinere”
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1-Tindnd cont de interdictia temporard de construire in zona respectivi, conform PUG-ului
comunei Paleu, se respinge proiectul de hotirare privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE
PU.Z.- PARCELARE TEREN, REGLEMENTARE PARCELE CU ZONA DE LOCUIT
(LOCUINTE UNIFAMILIALE) in jud. Bihor, com. Paleu, satul Uileacu de Munte nr. Cad. 61509.

Art.2 - Prezenta hotédrdre se va comunica cu:
- Institutia Prefectului-Judetul Bihor;
- Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
- Compartimentului Urbanism
- Afisare pe site-ul propriu

- Ladosar
PRESEDINTE DE SEDINTA, . Contrasemneazi pentru legalitate
PAPP GYORGY SECRETAR GENERAL AL comuyyamu
4 _ TAKOB VILMA /] [/ /

!




PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL

NR.152/25.09.2025
Nr.crt. Operatiuni efectuate ] Data ZZ/LL/AN Semndtura persoanei
responsabile sd efectueze
procedura
I Adoptarea hotérarii |)s-a facut cu majoritate 25.09.2025
o simplé o absoluta o calificatd
Comunicarea cétre primar 2) 25.09.2025

Comunicarea citre prefectul judetului 3)

Aducerea la cunostinta publica 4)+5)

| | e | b2

Comunicarea. numai in cazul celei cu caracter
individual 4)+5)

6 Hotararea devine obligatorie 6) sau produce
efecte juridice 7). dupa caz

Extrase din Ordonanta de urgen{d a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare:

)Art. 139 alin. (1): "In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotiréri. cu majoritate absoluta
sau simpla, dupa caz. (2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1). hotéririle privind dobdndirea sau instriinarea
dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea calificati definita
la art. 5 lit. dd), de doud treimi din numirul consilierilor locali in functie.”

2)Art. 197 alin. (2): "Hotérdrile consiliului local se comunica primarului."

3)Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotarérile consiliului local al comunei
prefectului in cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptarii

4)Art. 197 alin. (4): "Hotdrdrile se aduc la cunostinta publica si se comunica, in conditiile legii. prin grija
secretarului general al comunei."

5)Art. 199 alin. (1): "Comunicarea hotérarilor - cu caracter individual ciire persoanele cirora li se adreseazi se
face in cel mult 5 zile de la data comunicirii oficiale citre prefect.”

6)Art. 198 alin. (1): "Hotérérile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinga
publica.”

7)Art. 199 alin. (2): "Hotérarile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii catre
persoanele cérora li se adreseaza.”




COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 -
NR./243..dind3:.0.7202.5

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 23.07.2025

Subsemnata [akob Vilma, in functia de secretar general al comunei Paleu, am afisat astizi,
23.07.2025, pe site-ul primariei comunei Paleu(www.paleu.ro) si la sediul acesteia anuntul
dezbatere publica privind proiectul de act normativ nr.11082/23.07.2025 privind aprobarea
PARCELARE TEREN, REGLEMENTARE PARCELE CU ZONA DE LOCUIT
(LOCUINTE UNIFAMILIALE) in jud. Bihor, com. Paleu, satul Uileacu de Munte nr. Cad.
61509, documentatie inaintati de beneficiar MEXI WEB PROJECT SRL si raportul de
specialitate nr.8337/21.07.2025 ce urmeazi a fi supus aprobarii Consiliului Local al comunei
Paleu, in sedinta de la sfarsitul lunii august, anul 2025,

Intoemit,
Secretar general,
Iakob Vilma

Primar,
Somogyi Ludovic




Anunt privind
Afisarea proiectului de hotirire privind aprobarea PARCELARE TEREN,
REGLEMENTARE PARCELE CU ZONA DE LOCUIT (LOCUINTE UNIFAMILIALE)
in jud. Bihor, com. Paleu, satul Uileacu de Munte nr. Cad. 61509, documentatie inaintati
de beneficiar MEXI WEB PROJECT SRL

Publicat la data de : 23.07.2025

Priméaria Comunei Paleu. in conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003
privind  transparenta  decizionaldi in  administratia  publici, republicatd, anunta, astazi,
23.07.2025 deschiderea procedurii de transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectului
urmatorului act normativ: Proiect de hotiirire privind aprobarea PARCELARE TEREN,
REGLEMENTARE PARCELE CU ZONA DE LOCUIT (LOCUINTE UNIFAMILIALE)
in jud. Bihor, com. Paleu, satul Uileacu de Munte nr. Cad. 61509

Documentatia aferentd proiectului de act normativ nr. 11082/23.07.2025 include: referatul de
aprobare privind necesitatea adoptérii actului normativ propus si raportul de specialitate.

Documentatia poate fi consultata pe site-ul www.palew.ro si la avizierul de la sediul institutiei
noastre din localitatea Paleu, nr.18, comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate obtine in
copie, pe baza unei solicitdri adresate biroului de registraturi al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparenta decizionala se pot depune pani la data de 04.08.2025 ora 15,

. ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro
. prin posta, pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu:
. la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa anterior mentionata, intre orele 07.30-15-00.

Materialele transmise vor purta mentiunea ..Propuneri referitoare la Proiectul de hotirire privind
aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PUZ - PARCELARE TEREN, REGLEMENTARE
PARCELE CU ZONA DE LOCUIT (LOCUINTE UNIFAMILIALE) in jud. Bihor, com.
Paleu, satul Uileacu de Munte nr. Cad. 61509

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institutiei www.paleu.ro
Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificatd in seris.

Pentru cei interesafi existd si posibilitatea orzanizirii unei intdlniri in care si se dezhati public proiectul de
act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de ciitre o asociatie legal constituita sau de citre o alti
autoritate sau institutie publici.

Pentru informatii suplimentare, va stim la dispozitie la urmétoarele date de contact:
Telefon: 0259 451 007,
E-mail: primaria@paleu.ro . persoana de contact: lakob Vilma-secretar general
Vi invitdm si consultati documentele aflate in transparenta decizionali:
= Proiect de hotdrire
»  Referat de aprobare
Raport de specialitate




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 y i
NR.AOIL ain 23072025

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN,
REGLEMENTARE PARCELE CU ZONA DE LOCUIT (LOCUINTE UNIFAMILIALE) in
jud. Bihor, com. Paleu, satul Uileacu de Munte nr. Cad. 61509, documentatie inaintati de
beneficiar MEXI WEB PROJECT SRL

Vizand cererea cu nr. 8337 din 03.06.2025 adresata de Mexi Web Project SRL, reprezentati
prin dl Siligteanu R#zvan-Viorel pentru aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PU.Z.-
PARCELARE TEREN, REGLEMENTARE PARCELE CU ZONA DE LOCUIT (LOCUINTE
UNIFAMILIALE) in jud. Bihor, com. Paleu, satul Uileacu de Munte nr. Cad. 61509

Vizand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii si unele
misuri pentru realizarea locuintelor , modificata si completata prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in administratia publica
locald, republicata cu modificérile si completirile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificérile si completrile
ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PUZ- PARCELARE TEREN, REGLEMENTARE
PARCELE CU ZONA DE LOCUIT (LOCUINTE UNIFAMILIALE) in jud. Bihor, com. Paleu,
satul Uileacu de Munte nr, Cad. 61509, in felul urmitor:

PRIN PUZ SE PROPUNE:

- parcelare teren in vederea construirii de locuinte unifamiliale, case insiruite, cladiri duplex sau
colective mici inclusiv functiuni complementare

- reglementarea conditiilor de amplasare a constructiilor propuse: marime parcele, front la strada,
regimul de construire, indicatori urbanistici, POT, CUT, retrageri de la limitele de proprietate.

- organizarea ciilor de circulatie, asigurarea accesului carosabil la parcele

- echiparea tehnico-edilitara

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:
- POT propus: 25%
- CUT propus: 0,75
- RETRAGERI PROPUSE:

- retragere fata de drumuri publice : min. 6,00 m
- retragere laterale : min. 2,00 m
- retrageri posterioare : min, 6,00 m

- Pentru toate situatiile:
Cladirile de tip anexa ( filigorie, depozit unelte etc.) se vor amplasa in partea posterioara a parcelei,
retragerile acestor tip de cladiri vor respecta prevederile codului civil.
Prin obtinerea acordul vecinilor direct afectati, se poate admite amplasarea cladirilor de locuit mai
aproapre de limita de proprietate sau chiar pe limita de proprietate.




Se vor respecta prevederile OMS119/2014

REGIM DE INALTIME MAXIM PROPUS:
-S/D+ P+ 1E /M sau P+2E
(semnificatiile prescurtarilor: 8 - subsol, D - demisol, P - parter, E - etaj, M — mansardi)

STATIONAREAAUTOVEHICULELOR:
Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje: - Se va asigura min. 1 loc de parcare/ locuinta

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:
- Minim 20% din suprafata loturilor cu functiunea de locuire vor fi organizate ca spatii verzi.

IMPREJMUIRI:

Imprejmuirile se vor realiza doar pe terenul aflat in proprietate fara a afecta proprietatile
vecine, se admite amplasarea inclusiv pe limita de proprietate.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 em §i0
parte transparenta, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele
directii si patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2.5 m.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.5 m inaltime si vor fi de tip transparent sau
opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Parcela identificata prin nr. cad. 61509 are acces dinspre Nord din terenul identificat cu nr.
cadastral 52839- drum de interes local, care are latimea variabila, pentru care se propune profil de 9.00
m, respectiv din Sud din drum de interes local, care are latimea variabila, pentru care se propune profil
de 9,00 m. Totodata se propune crearea noilor drumuri de deserverile ale parcelelor propuse, cu
categoria de drum public, cu profil de 9,00 m propus.

Se vor asigura locuri de parcare conform HG 525,

* Se vor utiliza drumurile publice si de exploatare existente.

* Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

* Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora,

7. UTILITATILE

Utilitégile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice existente.
Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice. telefonice, CATV etc).
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

-Arhitectura clddirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu
functiune de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre
spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fatd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau
tip sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde,

-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativi material de finisaj
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente
arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electricd, apa se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinti iar o data cu extinderea
refelei de canalizarea acestia avand obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrala proprie;




telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobild; deseuri tip menajer se colecteaza selectiv in
pubele sau containere care se colecteazii periodic de ciitre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m: S max 40mp, garajele se vor retrage
de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism:

-imprejmuirea terenului cu H.max — 2.00m cu respectare H.C.L. nr. 48 din 30.03.2021.

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafata utild de pana in
150.00 m si minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utili mai mare
decat 150.00 mp.

Initiator,

PRIMAR,
SOMOGYI LUDOVIC




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 , l __ N
NROY 3iad3.07 2023

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z. - PARCELARE TEREN,
REGLEMENTARE PARCELE CU ZONA DE LOCUIT (LOCUINTE UNIFAMILIALE) in
jud. Bihor, com. Paleu, satul Uileacu de Munte nr. Cad. 61509, documentatie inaintati de
beneficiar MEXI WEB PROJECT SRL

Viézand cererea cu nr. 8337 din 03.06.2025 adresata de Mexi Web Project SRL, reprezentatd

prin dl Silisteanu Rézvan-Viorel pentru aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z.-
PARCELARE TEREN, REGLEMENTARE PARCELE CU ZONA DE LOCUIT (LOCUINTE
UNIFAMILIALE) in jud. Bihor, com. Paleu, satul Uileacu de Munte nr. Cad. 61509

Vazind Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si unele
mdsuri pentru realizarea locuinfelor , modificata §i completata prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului i
Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locald, republicatd cu modificirile si completarile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile
ulteriorare

SE APROBA

Art.1- INTENTIA DE ELABORARE PUZ- PARCELARE TEREN, REGLEMENTARE PARCELE
CU ZONA DE LOCUIT (LOCUINTE UNIFAMILIALE) in jud. Bihor, com. Paleu, satul Uileacu
de Munte nr. Cad. 61509, in felul urmiitor:

PRIN PUZ SE PROPUNE:

- parcelare teren in vederea construirii de locuinte unifamiliale, case insiruite, cladiri duplex sau
colective mici inclusiv functiuni complementare

- reglementarea conditiilor de amplasare a constructiilor propuse: marime parcele, front la strada,
regimul de construire, indicatori urbanistici, POT, CUT, retrageri de la limitele de proprietate.

- organizarea cdilor de circulatie, asigurarea accesului carosabil la parcele

- echiparea tehnico-edilitara

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:

- POT propus: 25%

- CUT propus: 0,75

- RETRAGERI PROPUSE:

- retragere fata de drumuri publice : min. 6,00 m
- retragere laterale : min. 2,00 m
- refrageri posterioare : min, 6,00 m

- Pentru toate situatiile:
Cladirile de tip anexa ( filigorie, depozit unelte etc.) se vor amplasa in partea posterioara a parcelei,
retragerile acestor tip de cladiri vor respecta prevederile codului civil.
Prin obtinerea acordul vecinilor direct afectati, se poate admite amplasarea cladirilor de locuit mai
aproapre de limita de proprietate sau chiar pe limita de proprietate.
Se vor respecta prevederile OMS119/2014




REGIM DE INALTIME MAXIM PROPUS:
-S/D+ P+ 1E /M sau P+2E
(semnificatiile prescurtirilor: S - subsol, D - demisol, P - parter, E - etaj, M — mansardi)

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje: - Se va asigura min. 1 loc de parcare/ locuinta

SPATII LIBERE SI1 SPATII PLANTATE:
- Minim 20% din suprafata loturilor cu functiunea de locuire vor fi organizate ca spatii verzi.

iMPREJMUIRI:

Imprejmuirile se vor realiza doar pe terenul aflat in proprietate fara a afecta proprietatile
vecine, se admite amplasarea inclusiv pe limita de proprietate.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indl{imea maxima de 80 cm si o
parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele
directii 5i patrunderea vegetatiei. Indl{imea maxima a imprejmuirilor va fi de 2.5 m.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m inaltime si vor fi de tip transparent sau
opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

6.ACCESE SI CIRCULATII

Parcela identificata prin nr. cad. 61509 are acces dinspre Nord din terenul identificat cu nr.
cadastral 52839- drum de interes local. care are latimea variabila, pentru care se propune profil de 9,00
m, respectiv din Sud din drum de interes local. care are latimea variabila, pentru care se propune profil
de 9,00 m. Totodata se propune crearea noilor drumuri de deserverile ale parcelelor propuse. cu
categoria de drum public, cu profil de 9,00 m propus.

Se vor asigura locuri de parcare conform HG 525,

» Se vor utiliza drumurile publice si de exploatare existente.

* Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

* Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora.

7. UTILITATILE

Utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice existente.
Firidele de brangament §i contorizare vor fi integrate in imprejmuire.
Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice. telefonice, CATV etc).
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului (imobile cu
functiune de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor. utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre
spatiile publice vor fi plane §i se vor situa in retragere fatd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau
tip sarpanti. Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.
Culorile vor fi pastelate, deschise. apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.
Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativda material de finisaj
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade. socluri si alte elemente
arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electricd, apad se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z.. canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinti iar o dati cu extinderea
retelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta: incalzirea prin centrald proprie:
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila: deseuri tip menajer se colecteaza selectiv in




pubele sau containere care se colecteazi periodic de catre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m: S max 40mp, garajele se vor retrage
de la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fati a unui autoturism:

-Imprejmuirea terenului cu H.max — 2.00m cu respectare H.C.L. nr. 48 din 30.03.2021.

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafatd utila de pana in

150.00 m si minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utila mai mare
decat 150.00 mp.

PRIMAR,
SOMOGY! LUDOVIC
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COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NRAZAE din.0792025—

ity
iy

INTENTIE ELABORARE P.U.Z.

P.U.Z. — PARCELARE TEREN, REGLEMENTARE PARCELE CU ZONA DE LOCUIT

(LOCUINTE UNIFAMILIALE)

jud. Bihor, com. Paleu, satul Uileacu de Munte nr. Cad. 61509

Ca urmare a cererii cu nr. 8337 din 03.06.2025 completat cu nr. 9160 din 11.06.2025. adresate de S.C.
MEXI WEB PROJECT S.RL.cu sediul in mun. Oradea. str. Sofiei, nr. 32C, judetul Bihor., telefon/fax:

pentru P.U.Z. - PARCELARE TEREN, REGLEMENTARE PARCELE CU ZONA DE LOCUIT
(LOCUINTE UNIFAMILIALE) com. Paleu, sat Uileacu de Munte, jud. Bihor, generat de imobilul identificat
cu CF/CAD-61059 in suprafata totald de 42688 mp situat in sat Uileacu de Munte cu respectarea urmétoarelor
conditii:

1. Localizare si particularititi

Conform PUG aflat in viogoare la data intocmiri planului urbanistic zonal terenul studiat este situat in
intravilanul localitatii Uileacu de Munte, in zona de locuit cu interdictie temporara de construire pana la
elaborarea studiilor de specialitate. Suprafata totala a terenurilor in studiu este de 42688 mp, conform extrase CF.
anexate, folosinta actuala a terenului este de arabil in intravilan.
AMPLASAMENTUL SE INVECINEAZA :
NORD EST- DRUM PUBLIC, ZONA DE LOCUINTE DE TIP L3
NORD VEST- limita extravilan, ZONA DE LOCUINTE DE TIP L3
SUD VEST - limita extravilan, DRUM PUBLIC.
SUD EST - ZONA DE Unitati agricole / industriale CONFORM PUG IN VIGOARE - zona de Activitati de
productie IDA, subzona unitati industriale sau agricole

2.Regim juridic - - Situatia terenului: teren INTRAVILAN. conf. PUG
1) 8.C. MEXI WEB PROJECT S.R.L., CIF 30377305
conform extrasului de carte funciard 61509 avand nr. cadastral 61509

SERVITUTIL:

-nu are;
ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:

Da - interdictie temporara de construire pana la intocmirea P.U.Z sau P.U.D.

Da - ZONA PROTEJATA PE BAZA NORMELOR SANITARE (LINIE ELECTRICA DE INALTA
TENSIUNE)

3.Regimul economic
FOLOSINTA ACTUALA: teren in suprafati de 42688 mp, categoria de folosinti ,ARABIL”, conform

extrasului de C.F./Cad. 61509,

4. Regimul tehnic
INFORMATII:

- conf. PUG Paleu (HCL nr. 11 /27.02.2007, valabilitate prelungiti prin HCL nr. 47 / 23.05.2017)
- interdictie temporara de construire pini la intocmirea P.U.Z sau P.U.D.

— terenul este situat in UTR 1 Uileacu de Munte, subzona functionala L2

- zond de locuinte propusd, cu trami stradala constituita, pe bazi de PUZ sau PUD,




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NR. 327 aind/OF 2025

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:
- Minim 20% din suprafata loturilor cu functiunea de locuire vor fi organizate ca spatii verzi.

IMPREJMUIRI:

Imprejmuirile se vor realiza doar pe terenul aflat in proprietate fara a afecta proprietatile vecine,
se admite amplasarea inclusiv pe limita de proprietate.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indl{imea maximi de 80 ¢cm si0
parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele
directii i pitrunderea vegetatiei. Inil{imea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,5 m.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m indlfime si vor fi de tip transparent sau
opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

6.ACCESE SI CIRCULATII
Parcela identificata prin nr. cad. 61509 are acces dinspre Nord din terenul identificat cu nr. cadastral
52839- drum de interes local, care are latimea variabila, pentru care se propune profil de 9,00 m, respectiv
din Sud din drum de interes local, care are latimea variabila, pentru care se propune profil de 9,00 m.
Totodata se propune crearca noilor drumuri de deserverile ale parcelelor propuse, cu categoria de
drum public, cu profil de 9,00 m propus.

Se vor asigura locuri de parcare conform HG 525.

= Se vor utiliza drumurile publice si de exploatare existente.

* Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

» Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora.

7. UTILITATILE

Utilitatile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice existente,
Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Observatii din cadrul aparatului de specialitate:

Art 1. Arhitectura cladirilor va fi de facturi moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu
functiune de locuinta unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre
spatiile publice
vor fi plane gi se vor situa in retragere fatd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plani sau tip sarpanta.
Raportul plin-gol va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate
elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de tip
sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.

Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o bariera
verde.

Art 2. Pentru a determina o imagine unitara se vor utiliza de o maniera limitativa material de finisaj
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit.

Art 3. Alimentarea cu energie electricd, apd se va face prin extinderea retelelor stradale pe cheltuiala
beneficiarilor de P.U.Z., canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinti iar o dati cu extinderea
refelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrali proprie;
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobild; deseuri tip menajer se colecteazi selectiv in




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

Ne Y310 din 11.09,2024 F.6
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 327 din 11.09.2024

In scopul: PUZ - PARCELARE TEREN, REGLEMENTARE PARCELFE CU ZON ADE
LOCUIT (LOCUINTE UNIFAMILIALE)

Ca urmare a cererii adresate de MEXT WEB PROJECT cu sediul in mun. Oradea, str. Sofiei, nr.
320, judetul Bihor, inregistrata cu nr. 9310 din 16.07.2024:

pentru imobilul - teren yi/sau construetii - situatl in judetul Bihor, comuna Paleu. satul Ulileacu
de Munie. jud. Bihor. identificat prin CF- 61509 cu nr. Cadastral 61509,

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza P.U.G.. aprobatd prin hotarirea
Consiliului Local PALEU nr. 11-2007 /valabilitate prelungitd prin HL.C.L. ne.47/23.05.2017. in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991, privind awtorizarea executdrii lucririlor de constructii.
republicatii. cu modificarile si completarile ulterioare.

Se certitica:

L REGIMUL JURIDIC:
SITUARE IMOBILULUI: teren INTRAVILAN conf. PLG

DREPTUL DE PROPRIETATEL:
1)S.C. MEXI WEB PROJECT S.R.L., CIF 30377305
conform extrasului de carte funciard 61309 avind nr. cadastral 61509

SERVITUTINL
-nu are:

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:
Dz - interdictic iempaorara de construire pind L intoemirea PALZ ssu PALD
Dia - ZONA PROTEIATA PE BAZA NORMELOR SANITARE [LINIE ELECT RICA DF INALTA TENSIUNE)

2. REGIMUL ECONOMIC:
FOLOSINTA ACTUALA: teren in suprafati de 42688 mp. categoria de _IEJil.}Eii_l‘iEl SARABIL™, conform
extrasului de C.F./Cad. 61509, SO

[ . LIy . .
DESTINATIA propusa conform PU.G. aprobat: L2 - locuinte indiv iﬂnu%ﬁrrﬁ)ﬁgsc_cu regim mic de
indlyime, cu tramd stradald constituita A

RANGUL LOCALITATII IV - resedinga de comuni. conform pet falin. dan 2 Legea 3531 Privind
planului de amenajare a teritoriului national - Secpiunea a [V-a - Reteaua de localitap.
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3 REGIMUL TEHNIC:

INFORMATH

-conl. PUG Palew (MO L ar 11 27022007, valabilitate prelungitd prin HOL ar 47723052017

= interdictic temporara de construire pand Iy intocmiren P04 sau P.U_D.

terenul este situat in U TR 1 Udeacu de Mumte, subsona tuntesala 1.2

= eond de locuinte propusid. o trumd stradaid constinnnd, pe baed de PUZ siu 7LD

« s admat awtonzin de COnSIruchn mor j1|.‘4]‘|m,~ mes. ¥ mivele (S+PHES My

- s perimnil Chdins cu fune o complementare pe hared de PULY sau PL S

- POT max = 28 %, CUT may = 0,75, supralita parcele minim = 300 mp. front stradd a1 metr

Loncele vergi si spatiile plantate, conform anexei 6 din B.G.U.. trebuie sa lie de minim 20% din supralata totala & terenulu.
REGIMUL DEAUTUALEZARE - MODIFICARE A DOUUMEN EATHLOR DE URBANISM SEAREGULAMEN TELOR 1.0 ALk
AFERENTE. dacd se va don objimerea unet mterizatin de cunstruire pe acest teren, aceasta s¢ v putea obiire numa Jupd claborarea 51
aprobarca. in conditiile legii st in corclare cu PULG Paleu, a uniai PULZ nome in baza avizulul de operiuniiaie
UTILITATI: nu exista reele in sond

CIRCULATIA. Terenul identilicat cu or cad 61509 are dvees wute si pictonal pe latur nordsvestich din ae Cad. $2839 - COMILN

PALEU CIF -Seanal roman, dosseniu public, cmesoria de Inlosimga JDRENS

« Pe o amplasament existl constrisciin
- Contorm adresei 15U Crisani, inregistratd La primaria Palen cu nr 4735 din 02,07 2018 relese laptul ¢ docalitdfite Paleu, Cetarin. Sirbi <
Spinug. situste in reines nond cestica o judetului, sunt predispuse cu posibititate medic-mare Je producere o alunccirilor de teren. Se
solicith siudicrea ampli a ronelor de deal
- Solicitim respectarea in totalitate HOT oe 48 dos 3003 2020 prvind imprejmuirile

» Solicitdn respectured in totalitate HG 523 1996, privind aceesnl mijloacelor de interventie in situatii de ureenii
Documentafia tehnic va £ intocmith in conformirate cu provederile legilor ar. 50 din 1991 st e, 10 din 1995 ¢y modificarite si completarile
alterivare. BLLA - ul se va elabor in condiilee 51 cu respectarea prevederilor din HGR 5230996, | cpva 3302000 51 ordinulus 233 006
pentru aprobarci Normielor metodologice de aplicare legii 350 2001 privind amengparea teritoriolui i urbanismulul s de claborare
actualizare a documentatilor de urbanism, Ordinul 27002000 pentry aprobarea Metodologien de informare 31 consultare 4 publicului cu
privire la elaborarea san revieuires planului de amenagare @ teritoriulu st de urbanism | s¢ vor parcurge etapele Jde informare 1 consultare &
publicufuil, Ord. OMS ne 119 din 2004, godul Civil, PLLG Palew. Prin PUZ se vor stabilic sccesul T parceld, regimul de construire,
inchicabor urbanistici POT. CUT: retrageri de la limitele de proprietate. Planul de situatie s va intoemi pe supon cadasteal OCPT Bikos 4 s
vat fTgura limita ntras ilinubol

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat. in scopul declarat pentru: )
PUZ - PARCELARE TEREN, REGLEMENTARE PARCELE CU ZONA DE LOCUIT
(LOCUINTE UNIFAMILIALF)

Certificatul de urbanism nu tine loe de autorizatie de construire/desfiinfare
gi nu confera dreptul de a executa lueriri de constructii

4. OBLIGATHALE TITULARULUI CERTIFICATULUIL DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentaiel pentru autorizarca executarii lucrarilor de constructii - de construire de
desfiingare - solicitantul se va adresa autoritdjii competente pentru protectia mediulu
AGENTIAPENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR- JUD. BIHOR, LOC, ORADEA, B-DUL DACIA, NR.
25/A, 410464, Telefon: 0259-444.590; Fax: 0259-406.588 E-mail: apma apmbh.ro

Iy aplicarea Directived Consiliului 85337 CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor profecte
publice g1 pravate asupea mediului, moditicand prin Directiva Consilinlai 97 11CF §1prin Directiva Consiliului 3
Parlamentubin Buropean 2003 35.CF privind pamiciparea publicuhut lu elaborarea anumitor planuri i programs in
legdturd cu mediub 5t modificarea, cu privire la participarca publiculus i accesul T Justitie, & Directivei X533TCEFE s Dhrectivel 966001
prin cerificatul de urbanism se comunicd solicitantulu obligagia de 1 contactn autoritatea teritorial
de medin pentru ca aceasts <) analizere 3 53 decnla dupd caz. incadrarca neincadrarea projeciului mvestipe publice private in lism
projecielor supuse evaludii impactului asupra mediului
In uphicarea prevederilor Directivei Consitiului 85337 CEE, procedura de emitere u acordului de medi se
destipoark dupd emiterca certificntulut de urbanism, anterior depunerii documentagicr penteu autorizires evecutdrii
lucririlor de constructin by autoritaten adminisiragies publice competente
In vederca satistacerin ceringelor cu privire ka procedurs Jde emitere 3 acordului de mediu. autoritiiea competenti
perteu proteciia medivhul stabileste mevanismul asigurinin consulldei publice. centealizar optivnilor publicului si
forermulani unui punct de s edere oficial cu privire ks realiziares investitien in acord cu reruliatele consulidni publice

In aceste condifii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism. titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
ntru proteciia mediului in vederea evaludrii inifiale a investifiel si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului §i'sau a proceduni de evaluare adecvata,
n urma evaludrit inifiale a notificarii privind intentia de realizare a projectului se va emite punciul de vedere al avtoritagi
ompetente pentru protectia mediului
in situagia in care autoritaten competentd pentru proteciin mediului stabileste efectuarca evaludrii impactului asupra
nediului $1'sau a evaludrii adecvate. solicitantul are obligagia de a notifica acest fapt autoritafii administragier publice
competente cu privire la menginerca cererii pentru sutorizarea executdrii lucrarilor de constructii
In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investifie, dcesta are obligatia de a notifica
est fapt autoritdiii administragier publice competente

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: urbanism.paleu@gmail.com, pag. 2




5. CEREREA DE EMITERE AAUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti

de urmitoarele documente:

-certificatul de urbanism

-dovada tithului asupra imobilulu, teren si‘sau constructii. sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat ka 2i s

extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi. in cazul in care le

-documentatia tehnica - DT, dupa car:

Obn.1.AC ObD. 1.0

Avizele si acordurile stabilite prin cenificatul de urbanism:

I Avizele 5i acordurile privind utilivagile urbane i infrastructura:

B alimentare cu apa O gaze naturale
Ocanalizare O telecomunicatii
W alimentare cu energie electrica O salubritate
Oatimentare cu energic termica O transport urban

2. Awize si acordurn privimd:

O securitatea la incendiv Oprotectia civila

gea nu dispune altiel (copie legalizata)

Obp.rAD

Alte avize acorduri

[ ] Seord proprietari vecin direct
afectantdaca este cazul)

. Dovadd juridica @ accesulu b
teren(duca este cazul)

B sanatatea populatiei

3. Avirele specifice ale administratiei publice si ale serviciilor descentralizate ale acestora:

. Aviz Agentin de WL pentru imitiere L2 i el

. Anir Drumuort Comunale Protectia Medmlu

.Hl'l pentri aprobare PU 2, j2ap

. \vie Ciportunitate BB o Arhitect Setal CIR

L Studin de speciatitae
H s

documente de plata ale unmatoarelor taxe:
limbru de Arh.. Aworizatie de Construire,

O Studiu geotehnic

O  Swdiuprivind posibilitatea utilizarii un
sisteme alternative de eticientd energeticd ridice
in functie de fezabilitatea acestora din punct de
viedere tehnic. economic si al mediului
inconjurator,

Prezentul centiticat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emitenn.

a4

PRIMARUL COMUNEI PALEL
5 i Ludovi .
omogyi Ludovie COMyp A

T  PALgy

]

INTOCMIT
But Afuxamlrl.}-!:;erhan

S e I

Achital taxa de {;1.44 les. conform chitanfei nr 6737 din 16 iul. 2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului

SECRETAR GENERAL AL COMUNE]

lakob Vilma
L&......

~

ARHITECT SEF
Ghiran qumitru-ale.\andru

—+S=

la data de
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In conformitate cu prevedetile Legii ne500din 1991 privind awtorizares execurarl lucrdrilor de constructii
republicatd. co modificarile s completdrile vlterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade........... i s ping ladamde .

Lrupd aceastd datd, o noud prelungire o valabilitanin nu este posibila, solicitantul urmdnd sa obina, in condigiile
legii, un alt certificar de wrbanism

PRIMARUL COMUNEI PALFL SECRETAR GENERAL AL COMUNE]
[H ....... | H ......................................

INTOCMIT ARHITECT SEF
ESnnnmanass LS

Data prelungiri valabilitat.
Achitat taxa de ...............lel. conform Chitanier nr din
Prezentul certificat de urbamism a fost transmis solicitantulu la data de
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MEMORIU GENERAL

1.1 Date de recunoagtere a documentatiei
eDenumirea lucrérii: Elaborare PUZ * Parcelare teren si reglementare ca zona de

locuinta”, comuna Paleu, satul Uileacu de Munte, nr.cad. 61509 (provenit din alipirea
parcelelor nr.cad. 60705 si 61199), jud. Bihor.

eProiectant: S.C. SOLICITA SERV S.R.L.
Sediu: Municipiul Oradea, str. Berzei, nr.4, ap.3, RO 6650282
NR.INREGISTRARE : J05/4359/1994

eBeneficiar: S.C. MEX|I WEB PROJECT SR.L.

eData elaborérii: mai. 2025

1.2 Prezentarea investitiei/operatii propuse/indicatorii propusi

Prezentul proiect propune reglementarea zonei studiate prin intocmirea unui plan urbanistic zonal in
vederea parcelarii terenului pentru constructii de locuinte in localitatea Uileacu de Munte, judeful
Bihor.

Amplasamentul este situat in intravilanul localitagii Uileacu de Munte, parcela identificata prin nr.
cad. 61509 are acces dinspre Nord din terenul identificat cu nr. cadastral 52839- drum de interes
local, care are latimea variabila, pentru care se propune profil de 9,00 m, respectiv din Sud din drum
de interes local, care are latimea variabila, pentru care se propune profil de 9,00 m. Totodata se
propune crearea noilor drumuri de deserverile ale parcelelor propuse, cu categoria de drum public,
cu profil de 9,00 m propus.

Parcela in studiu este traversata de o linie electrica de medie tensiune aerian.

Principalele grupari functionale ce delimiteaza amplasamentul sunt spre est de proprietati particulare
apartinind persoanelor fizice, fiind zona de locuit, iar in sud -est se identifica functiuni industriale /
agricole.

Suprafata total a terenurilor in studiu este de 42688 mp, conform extrase CF. anexate, folosinta
actuala a terenului este de arabil in intravilan.

Conform PUG aflat in viogoare la data intocmiri planului urbanistic zonal terenul studiat este situat
in intravilanul localitatii Uileacu de Munte, in zona de locuit cu interdictie temporara de construire
pana la elaborarea studiilor de specialitate.

AMPLASAMENTUL SE INVECINEAZA :

NORD EST- DRUM PUBLIC, ZONA DE LOCUINTE DE TIP L3

NORD VEST- limita extravilan, ZONA DE LOCUINTE DE TIP .3

SUD VEST - limita extravilan, DRUM PUBLIC,

SUD EST - ZONA DE Unitati agricole / industriale CONFORM PUG IN VIGOARE - zona de
Activitati de productie IDA, subzona unitati industriale sau agricole

2. Modul de integrare in zona a operatiunii propuse
Pentru zona din care face parte amplasamentul studiat, prin PUG s-a stabilit caracterul de zona
destinata pentru locuinte si functiuni compatibile, cu interdictie temporara de construire pana la
intocmirea PUZ sau PUD.

Obiectul lucrarii de fafé il constituie prezentarea unui plan director al dezvoltirii pentru o
zona destinata parcelarii terenului pentru constructii de locuinte.

3. Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de
referinta




T JUDETUL BIHOR
~Comuna PALEU-

[ b
Prin PUZ se propune: | Wr V-@f—_ﬁ A f—é..;”—z
< parcelare teren in vederea construirii de locuinte unifamiliale, case insiruite, cladiri duplex
sau colective mici inclusiv functiuni complementare
reglementarea conditiilor de amplasare a constructiilor propuse: marime parcele, front la
strada, regimul de construire, indicatori urbanistici, POT, CUT, retrageri de la limitele de
proprietate.
- organizarea cdilor de circulatie, asigurarea accesului carosabil la parcele
- echiparea tehnico-edilitara

« Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zonele studiate

Reglementari conform certificatul de urbanism:

Terenul este situat in intravilanul comunei Paleu sat Uileacu de Munte- UTR 2:

L3 — zona propusa de locuinte unifamiliale izolate cu trama stardala neconstituita, pe baza de PUZ
sau PUD, locuinte individuale propuse cu regim mic de inaltime pe terenuri propuse pentru parcelare.

-pentru L3:

Regim maxim admis: 3 nivele (S+P+[E/M)

Se permit cladiri cu functiuni complementare pe baza de PUD sau PUZ

Suprafata minima a lotului 500 mp

Front la strada min. 14 m

POT - max 25 %

CUT - max 0,75

Parcaj obligatoriu pe lot min. 1 loc/ locuinta, plantari arbori min. 10 % din suprafata lotului.

Se propune regmelentarea drumurilor de acces si conditiilor de construire pentru noua zona
functionala propusa

REGLEMENTARI PROPUSE:

- POT propus: 25%
- CUT propus: 0,75

- RETRAGERI PROPUSE:

- retragere fata de drumuri publice : min. 6,00 m

- retragere laterale > min. 2,00 m

- retrageri posterioare : min. 6,00 m

- Pentru toate situatiile:
. Cladirile de tip anexa ( filigorie, depozit unelte etc.) se vor amplasa in partea posterioara
a parcelei, retragerile acestor tip de cladiri vor respecta prevederile codului civil,
. Prin obtinerea acordul vecinilor direct afectati, se poate admite amplasarea cladirilor de

locuit mai aproapre de limita de proprietate sau chiar pe limita de proprietate,
. Se va respecta prevederile OMS119/2014

REGIM DE INALTIME MAXIM PROPUS:
-S/D+ P+ 1E /M sau P+2E
(semnificatiile prescurtiirilor: S - subsol, D - demisol, P - parter, E - etaj, M - mansardi)

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
Stafionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje: - Se va asigura min. 1 loc de parcare/ focuinta
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CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Utilitdfile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice existente.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:
Minim 20% din suprafata loturilor cu functiunea de locuire vor fi organizate ca spatii verzi.

IMPREJMUIRI:

Imprejmuirile se vor realiza doar pe terenul aflat in proprietate fara a afecta proprietatile
vecine, se admite amplasarea inclusiv pe limita de proprietate,

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maximi de 80 cm si
0 parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indliimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,5 m.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m indl{ime si vor fi de tip transparent sau
opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

4. Categorii de costuri ce vor fi suportate

Propunerea facuta are in vedere ca zona de studiu este in proprietate privata, in concluzie costurile
de amenajare a terenului si de echipare vor fi suportate de investitorul privat.

Zona beneficiazi de o echipare tehnico-edilitard bund, existd refea de energie electrici in gestiunea
DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA ROMANIA SA,

Studiul de echipare a zonei cu utilitdi va cuprinde posibilitatea brangdrii functiunii propuse la refelele
stradale in functie de necesitégi si conform avizelor gestionarilor acestora.

in funciie de avizele primite i de strategia de extindere a gestionarilor de retele se va adopta solujia

optimi.
Baza topografica sc.1:1000 s-a obinut de la beneficiar §i este dublati de masuritori realizate pe teren.
Intocmit, ‘ Q,:Ir"’ “ﬂr_mi"\ulg
arh. Csomortanyi A [UR_ ___,:?,‘
da Maria & o
yORTANT o)

arhuiext o

'% —_—

E 2

-r‘( Dgun - | ’,‘:‘._'}4’
Ty -'..:‘!-*"
O -



