ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 151 din 25.09.2025
privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU AMPLASARE LOCUINTE
judetul Bihor, comuna PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63045, 54152,
documentatie inaintatd de beneficiar RAD CARMEN

Avind in vedere raportul de specialitate cu nr. 10970 din 21 .07.2025, referatul de aprobare nr.

11087 din 23.07.2025 si proiectul de hotirére nr. 11088 din 23.07.2025
Vazind cererea cu nr. 10345 din 07.07.2025 adresata de doamna Rad Carmen pentru aprobarea

PU.Z-PARCELARE TEREN PENTRU AMPLASARE LOCUINTE in judetul Bihor, comuna
PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63045, 54152

Tinand cont de procesul verbal de afisare nr. 11089/23.07.2025 la avizierul primariei si pe
site-ul oficial al comunei Paleu a anuntului “APROBAREA PU.7.- PARCELARE TEREN
PENTRU AMPLASARE LOCUINTE in judetul Bihor, comuna PALEU, satul Saldabagiu de
Munte, nr. Cad 63045, 54152"

Vazind Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii si unele
masuri pentru realizarea locuintelor , modificati si completata prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului s
Urbanismul

Luénd n considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locald, republicatd cu modificarile si completirile ulterioare.

Vizand avizele comisiilor de specialitate

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin,
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile $i completirile
ulteriorare

Consiliul Local al Comunei Palen
HOTARASTE
Cu 9 voturi ,pentru”, 1 vot,,impotrivi”(dl Pantea Ovidiu) si 1 vot ,abfinere”(dna Erbasu Mihaela)
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1-Se aprobd P.U.Z- PARCELARE TEREN PENTRU AMPLASARE LOCUINTE in judetul
Bihor, comuna PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr, Cad 630435, 54152 in felul urmator:

2. REGLEMENTARI :

Intravilan, Smin.=550.0mp. front stradal-min-1-4,50m, POTmax.=35.0%, CUTmax.=0.75; Regim
de inaltime max S+P+E/M, cu Hmax.-12,0m: retragere de la limita aliniament stradal-lot.nr, 1 -
min.6.0m de la str. Izvorului, iar restul loturilor-min.4,50m de la strada nou propusi; retrageri
laterale: min.3.0m pe o laturd si cu respectare cod civil pentru restul si OMS 119/2014 pe cealalta
latura; retragere spate-min.6,0m-+respectare: amplasare anexe-in afara ariei construibile cu Hmax-
3.0m, Smax.-40mp; garajele-se vor retrage 6,0m pentru a permite parcarea unui autoturism:
Hmax.imprejmuire teren-2,0m la stradi ( transparent eu soclu opac cu hmax.-80cm), se vor realiza
pe terenul aflat in proprietate si cu respectare HCL Paleu nr.48 din 30.03.2021; parcarea se va
realiza in interloral incintei, conform anexei nr.5 din HG_525/1996 min. lloc/locuinti: zond verde-
min. 35% din suprafata lotului, conform plansei U/03-REGLEMENTARI URBANISTICE-intocmit
de catre SC CID ARHITECT DAN COSTA SRL.arh. IDAN DAN COSTA.

3. ACCESELE PROPUSE:
Accesul pictonal si auto se ya face din drumul public nou propus cu profil de 9.0m cu zona
intoarcere care face legatura cu drumurile existente cu nr,cadastral 60649, str. Izvorului si drumul




din sud cu nr.topo 1410 propuse pentru un profil de 12.0m. cu exceptia lot.nr.) care va aves acces
din str. Izvorhii,
-Capacimﬁledeﬂmapouadnﬂse-mnfomadnﬁnisumdmmsiplaseleminmdnﬂ
prezentului document,

-Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. nor. 525/1996, art.25(1)- atorizaren
executarii constructilor este permisa numai daca exists posibilitatea de acces la drumurilor publice

-Orice acces la 'drumm']c publice se va realiza conform avizului s autorizatiej de
constrire,eliberate de admimistratoru) acestors,

4. UTILITATY PROPUSE- ECHIPARE TEHNICO- EDMILITARA:

- Pentru emiterea Autoriratiei de Construire H.G. nr. 5251996, art.25, (I) - antorizares
executarii constructiilor este permisa wumai daca exista posibilitatea de acces I drumurilor
publice direct prim servitate,

Primiriei Comunel Palew.

- (3) Retelele de utiltifi, inclusiv drumurile balastate 5i ecompactate conform
normativelor in vigoare, vor fi predatc Comunei Palen INAINTE DE OBTINEREA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE.

- {4) Aceastii prevedere va fi notats in extrasele de carte funciard pentru fiecare parceli

pentra aceste parcele studiate.

- (5) Autorizarea constructiilor pe parcelele studiate prin PUZ este conditionntl de
obfinerea auntorizatiilor de construire pentru dotsrea zomei cu refele de utilitkti (apX,
canalizare menajers i pluvialk; energie eleciricd; drumuri balastate si compactate conform

Pericada de valabliitate al PUZ-ulwd este de 36 de luni. e
Art2- Cu ducerca In indeplinire a precentss hotarai se ineredinteazé Compartimentului Ubsism,

[ -
Vo .




Art.3 - Prezenta hotardre se va comunica cu:
- Institutia Prefectului-Judeful Bihor:
- Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
- Compartimentului Urbanism
- Afigare pe site-ul propriu

- Ladosar
PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza pentru legalitate
PAPP GYORGY SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,

IAKOB VILMA




PROCEDURI ORLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARIN HOTARARI CONSILIULUI LOCAL

NR.151/25.09.2025
Nr.ctt. Operativmi efectuate Data ZZ/LL/AN Semnfitura persoanei
responsabile 53 efectueze
procedura
1 [Adoptarea hotirrii 1)s-a ficut cu majoritate 25.09.2025
a simplé o absohuts o calificath
2 |Comunicarea ctre primat 2) 25.09.2025
3 | Comunicarea ciitre prefectul judetnhui 3)
4 |Aducerea la cunogtinga publics 4)+5)
5 |Comunicarea, numai fn cazul celei cn caracter
individeal 4)+5)
$  |Hotiirirea devine obligatorie 6) sau produce
efecte juridice 7), dupd caz
Extrase din Ordananta de urgenth a Govemului nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modifichirile si
completirile vlterioars:

DAr. 139 alin. (1): “Tn exercitarea atribugiilor ce 1i revin, consiliul local adopts hotiras, oy majoritate absoluts
sau simplé, dupl caz. (2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotsirdrile privind dobéndirea sau instritinarea
dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile s adoptd de consiliul local co majoritatea calificats definita
la art. 5 lit. dd), de dous treimi din numérul consilierilor locali in fimctie.*

2)Art. 197 alin. (2): "Hotfiriiribe eomsilinlui local se comunic primarului.”

3)Art. 197 alin. (1), adaptet: Secretarul general al comunei comunica hotirdrile consiliului local al comunei
prefectului in cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptarii

4)Art. 197 alin. (4); "Hotérfrile s¢ aduc le cunogtinte publici si se comunicd, n conditiile legfi, prin grija
secretarufui general 3l comunei.”

3)Art. 199 alin. (1): "Comunicaren hotdririlor - cu caracter individual ciitre persoanele cirors ki se adreseazs se
face in cel mult 5 zile de lz data comunicérii oficiale catre prefoct.”

6)Art. 198 alin. (1): "Hotarérile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostintl
publici.”

7)Art. 199 alin. (2): "Hotdirdrile ca caracter individual produc efecte juridice de 1a data comunichrii clitre
persoanele ciirora li se adreseazd."




COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NR.U0LY...dind7 252025

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 23.07.2025

Subsemnata lakob Vilma, in functia de secretar general al comunei Paleu, am afisat astizi.
23.07.2025, pe site-ul primériei comunei Paleu(www.palew.ro) si la sediul acesteia anuntul
dezbatere publica privind proiectul de act normativ nr.11088/23.07.2025 privind aprobarea
P.U.Z. — PARCELARE TEREN PENTRU AMPLASARE LOCUINTE judetul Bihor,
comuna PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63045, 54152, documentatie inaintati
de beneficiar RAD CARMEN si raportul de specialitate nr.10970/21.07.2025 ce urmeazi a fi
supus aprobirii Consiliului Local al comunei Paleu, in sedinta de la sfirsitul lunii august, anul
2025.

Intocmit,
Secretar general,
Iakob Vilma

Primar,
Somogyi Ludovie




Anunt privind
Afisarea proiectului de hotirire privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN
PENTRU AMPLASARE LOCUINTE in judetul Bihor, comuna PALEU, satul Saldabagiu
de Munte, nr. Cad 63045, 54152, documentatie inaintatii de beneficiar RAD CARMEN

Publicat la data de : 23.07.2025

Primiria Comunei Paleu. in conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003
privind  transparenta  decizionala in administrajia  publicd, republicata, anunid,  astizi,
23.07.2025 deschiderea procedurii de transparentd decizionala a procesului de elaborare a proiectului
urmatorului act normativ: Proiect de hotardre privind aprobarea P.U.Z. — PARCELARE TEREN
PENTRU AMPLASARE LOCUINTE in judetul Bihor, comuna PALEU, satul Saldabagiu
de Munte, nr. Cad 63045, 54152, documentatie inaintatd de beneficiar RAD CARMEN

Documentatia aferenta proiectului de act normativ nr. 11088/23.07.2025 include: referatul de
aprobare privind necesitatea adoptérii actului normativ propus i raportul de specialitate,

Documentatia poate fi consultati pe site-ul www.paleu.ro si la avizierul de la sediul institutiei
noastre din localitatea Paleu, nr.18, comuna Paleu. de unde proiectul de act normativ se poate abjine in
copie, pe baza unei solicitdri adresate biroului de registraturd al institutiei,

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentd decizionali se pot depune pani la data de 25.08.2025 ora 15,

. ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro
prin postd, pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu:
. la sediul institufiei, la Registraturd. la adresa anterior mentionati, intre orele 07.30-15:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea wPropuneri referitoare la Proiectul de hotirire privind
aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU AMPLASARE LOCUINTE in judetul

Bihor, comuna PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63045, 54152

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de intermet a
institutiei www.paleu.ro

Nepreluarea recomandirilor formulate si inaintate in scris va fi Jjustificatd in scris.

Pentru cei interesali existd si posibilitatea organizirii unei intdlniri in care s4 se dezbati public proiectul de
act normativ. in cazul in care acest lucru este cerut in scris de citre o asociafie legal constituita sau de catre o alia
autoritate sau institufie publica.

Pentru informatii suplimentare, va stim la dispozitie la urmitoarele date de contact:
Telefon; 0259 451 007,
E-mail: primaria@paleu.ro , persoani de contact: lakob Vilma-secretar general
V& invitdm 3 consultati documentele aflate in transparentd decizionals:
«  Proiect de hotirdre
Referat de aprobare
Raport de specialitate




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 \
NR.. 08 4ind3 0% 2095

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU AMPLASARE LOCUINTE
judetul Bihor, comuna PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63045, 54152,
documentatie inaintati de beneficiar RAD CARMEN

Viézand cererea cu nr. 10345 din 07.07.2025 adresata de doamna Rad Carmen pentru
aprobarea P.U.Z-PARCELARE TEREN PENTRU AMPLASARE LOCUINTE in judetul Bihor,
comuna PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63045, 54152

Viizand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executiii lucrdrilor de constructii §i unele
masuri pentru realizarea locuingelor , modificata si completata prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaraii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/200] privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in administratia publica
locala, republicatd cu modificarile si completirile ulterioare

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea PUZ- PARCELARE TEREN PENTRU AMPLASARE LOCUINTE in Jjudetul Bihor,
comuna PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63045, 54152, in felul urmator:

2LREGLEMENTARI PROPUSE;

Reglementari: Intravilan, Smin.=550.0mp. front stradal-min-1-4,50m, POTmax.=35.0%,
CUTmax.=0.75; Regim de inaltime max S+P+E/M, cu Hmax.-12,0m: retragere de la limita
aliniament stradal-lot.nr, 1-min.6.0m de la str. [zvorului, 1ar restul loturilor-min.4,50m de la strada
nou propusi; retrageri laterale: min.3.0m pe o laturd si cu respectare cod civil pentru restul si OMS
119/2014 pe cealalta latura; retragere spate-min.6,0m+respectare: amplasare anexe-in afara ariej
construibile cu Hmax-3.0m, Smax.-40mp; garajele-se vor retrage 6,0m pentru a permite parcarea
unui autoturism: Hmax.imprejmuire teren-2.0m la stradi ( transparent eu soclu opac cu hmax.-
80cm), se vor realiza pe terenul aflat in proprietate si cu respectare HCL Paleu nr48 din
30.03.2021; parcarea se va realiza in interloral incintei, conform anexei nr.5 din HG 525/1996
min. lloc/locuintd; zond verde-min. 35% din suprafata lotului, conform plansei U/03-
REGLEMENTARI URBANISTICE-intocmit de catre SC CID ARHITECT DAN COSTA SRL.arh.
IOAN DAN COSTA.

3. ACCESELE PROPUSE:

Accesul pictonal si auto se va face din drumul public nou propus cu profil de 9.0m cu zona
intoarcere care face legatura cu drumurile existente cu nr.cadastral 60649, str. Izvorului si drumul
din sud cu nr.topo 1410 propuse pentru un profil de 12.0m. cu exceptia lot.nr.1 care va avea acces
din str. Izvorului.

- Capacitatile de transport admise - conform administrator drum si plasele anexate in cadrul
prezentului document.




- Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. nr. 525/ 1996, art.25.(1)- autorizarea
executarii constructilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice
direct prin servitute.

- Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de
construire.eliberate de administratorul acestora.

4. UTILITATI PROPUSE- ECHIPARE TEHNICO- EDILITARA:

Amplasamentul nu dispune de utilitati. Alimentarca cu energie clectrica sf apa se va face
prin extinderea retelelor stradale existente in zona pe cheltuiala beneticiarilor, canalizare prin
rezervor vidanjabil pana la extinderca retelei de caralizare,incalzirea-prin centrala termica proprie;
telecomunicatii - prin intermediul retelelor de teletonie mobila; deseurile de tip menajer se
colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se transportd periodic la depozitul de deseuri. prin
contract cu firméa de salubrizare,

Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. nr. 525/ 1996, art.25, (1) - autorizarea
executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la dramurilor
publice direct prin servitute,

1) Avind in vedere imposibilitatea administratiei publice locale de a sustine edificarea
retelelor de utilitiati pentru parceliiri noi, INITIATORIIVBENEFICIARII Planului Urbanistic
Zonal (PUZ) vor asigura extinderea retelelor de energie electrici, api si canalizare pe
cheltuiala proprie.

(2) Alimentarea cu energie electrici, apa, canalizare i gaz se va realiza prin extinderea
retelelor stradale pe cheltuiala INITIATORILOR/BENEFICIARILOR de P.U.Z. sau,
alternativ, prin accesarea de fonduri din programe sau surse alternative, excluzind fondurile
Primiriei Comunei Paleu.

(3) Retelele de utilititi, inclusiv drumurile balastate §i compactate conform
normativelor in vigoare, vor fi predate Comunei Paleu INAINTE DE OBTINEREA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE.,

(4) Aceastii prevedere va fi notati in extrasele de carte funciari pentru fiecare parceli
studiati in cadrul PUZ-ului, sub responsabilitatea Initiatorilor / Beneficiarilor de Puz,
urmand a fi preluata de Compartimentul de urbanism in fiecare Certificat de Urbanism emis
pentru aceste parcele studiate,

(5) Autorizarea constructiilor pe parcelele studiate prin PUZ este conditionata de
obtinerea autorizatiilor de construire pentru dotarea zonei cu retele de utilitdti (apa,
canalizare menajera si pluviali; energie electricii; drumuri balastate si compactate conform
normativelor in vigoare). Finalizarea si receptionarea acestor dotiri, inclusiv a drumurilor
balastate si compactate, trebuie si fie finalizate INAINTE DE OBTINEREA AUTORIZATIE]
DE CONSTRUIRE pe parcelele studiate prin PUZ.,

(6) Alimentarea cu energie electrici, apa, canalizare, gaz se va face prin extinderea
retelelor stradale pe cheltuiala INITIATORILOR/ BEN EFICIARILOR de P.U.Z, - SAU cu
posibilitate de finantare din diverse programe sau fonduri ALTELE decit fond urile Primariei
Com. Paleu, retelele vor fi predate comunei Paleu inainte ¢ _obtinerea autorizatiei de
construire, ACEST ARTICOL VA FI NOTAT IN EXTRASELE DE CARTE F UNCIARA.

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni.

Initiator,
PRIMAR,
SOMO (}YI LUDOVIC




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 _ .
NRNE Faind3 0F 0025

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU AMPLASARE LOCUINTE
judetul Bihor, comuna PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63045, 54152,
documentatie inaintatd de beneficiar RAD CARMEN

Vizand cererea cu nr. 10345 din 07.07.2025 adresata de doamna Rad Carmen pentru
aprobarea P.U.Z-PARCELARE TEREN PENTRU AMPLASARE LOCUINTE in judetul Bihor,
comuna PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63045, 54152

Vazand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii §i unele
midsuri pentru realizarea locuintelor , modificata i completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului i
Urbanismul

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locala, republicatd cu modificarile si completirile ulterioare

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art. 198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completirile
ulteriorare

SE APROBA

Art.1- PUZ- PARCELARE TEREN PENTRU AMPLASARE LOCUINTE in judetul Bihor, comuna
PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63045, 54152, in felul urmator:

2.REGLEMENTARI PROPUSE:

Reglementari: Intravilan, Smin.=550.0mp. front stradal-min-1-4,50m, POTmax.=35.0%,
CUTmax.=0.75; Regim de inaltime max S+P+E/M, cu Hmax.-12,0m: retragere de la limita
aliniament stradal-lot.nr.1-min.6.0m de la str. Izvorului, iar restul loturilor-min.4,50m de la strada
nou propusi; retrageri laterale: min.3.0m pe o laturd si cu respectare cod civil pentru restul si OMS
119/2014 pe cealalta latura; retragere spate-min.6,0m+respectare: amplasare anexe-in afara ariei
construibile cu Hmax-3.0m, Smax.-40mp; garajele-se vor retrage 6,0m pentru a permite parcarea
unui autoturism: Hmax.imprejmuire teren-2,0m la stradd ( transparent eu soclu opac cu hmax.-
80cm), se vor realiza pe terenul aflat in proprietate si cu respectare HCL Paleu nr48 din
30.03.2021; parcarea se va realiza in interloral incintei. conform anexei nr.5 din HG 525/1996
min. | loc/locuintd; zond verde-min. 35% din suprafata lotului, conform plansei U/03-
REGLEMENTARI URBANISTICE-intoemit de catre SC CID ARHITECT DAN COSTA SRL,arh.
I0AN DAN COSTA.

3. ACCESELE PROPUSE:

Accesul pictonal si auto se ya face din drumul public nou propus cu profil de 9.0m cu zona
intoarcere care face legatura cu drumurile existente cu nr,cadastral 60649, str. Izvorului si drumul
din sud cu nr.topo 1410 propuse pentru un profil de 12.0m. cu exceptia lot.nr.1 care va avea acces
din str. Izvorului.

- Capacitatile de transport admise - conform administrator drum si plasele anexate in cadrul
prezentului document.

- Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25,(1)- autorizarea




executarii constructilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice
direct prin servitute,

- Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de
construire.eliberate de administratorul acestora.

4. UTILITATI PROPUSE- ECHIPARE TEHNICO- EDILITARA:

Amplasamentul nu dispune de utilitati. Alimentarca cu energie clectrica sf apa se va face
prin extinderea retelelor stradale existente in zona pe cheltuiala beneticiarilor. canalizare prin
rezervor vidanjabil pana la extinderca retelei de caralizare,incalzirea-prin centrala termica proprie;
telecomunicatii - prin intermediul retelelor de teletonie mobila; deseurile de tip menajer se
colecteazi selectiv in containere sau pubele. care se transporti periodic la depozitul de deseuri. prin
contract cu firmi de salubrizare.

Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea
executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor
publice direct prin servitute,

1) Avand in vedere imposibilitatea administratiei publice locale de a sustine edificarea
retelelor de utilitafi pentru parceliri noi, INITIATORII/BENEFICIARII Planului Urbanistic
Zonal (PUZ) vor asigura extinderea retelelor de energie electrici, api si canalizare pe
cheltuiala proprie.

(2) Alimentarea cu energie electricii, api, canalizare si gaz se va realiza prin extinderea
retelelor stradale pe cheltuiala INITIATORILOR/BENEFICIARILOR de P.U.Z. sau,
alternativ, prin accesarea de fonduri din programe sau surse alternative, excluzind fondurile
Primiriei Comunei Paleu.

(3) Retelele de utilititi, inclusiv drumurile balastate si compactate conform
normativelor in vigoare, vor fi predate Comunei Paleu INAINTE DE OBTINEREA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE.

(4) Aceastii prevedere va fi notatad in extrasele de carte funciard pentru fiecare parceli
studiata in cadrul PUZ-ului, sub responsabilitatea Initiatorilor / Beneficiarilor de Puz,
urmand a fi preluata de Compartimentul de urbanism in fiecare Certificat de Urbanism emis
pentru aceste parcele studiate.

(S) Autorizarea constructiilor pe parcelele studiate prin PUZ este condifionati de
obtinerea autorizatiilor de construire pentru dotarea zonei cu retele de utilititi (apa,
canalizare menajera si pluviald; energie electrici; drumuri balastate si compactate conform
normativelor in vigoare). Finalizarea si receptionarea acestor dotiri, inclusiv a drumurilor
balastate si compactate, trebuie sa fie finalizate INAINTE DE OBTINEREA AUTORIZATIEI
DE CONSTRUIRE pe parcelele studiate prin PUZ.

(6) Alimentarea cu energie electric, api, canalizare, gaz se va face prin extinderea
retelelor stradale pe cheltuiala INITIATORILOR/ BENEFICIARILOR de P.U.Z. - SAU cu
posibilitate de finantare din diverse programe sau fonduri ALTELE decit fondurile Primariei
Com. Paleu, retelele vor fi predate comunei Paleu inainte de obtinerea autorizatiei de
construire, ACEST ARTICOL VA FI NOTAT IN EXTRASELE DE CARTE FUNCIARA.

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni.
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea

P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU AMPLASARE LOCUINTE
judetul Bihor, comuna PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63045, 54152

Prezenta lucrare depusi cu nr. 10345 din 07.07.2025, proiect intocmit de arh. IOAN DAN
[.COSTA., specialist cu drept de semnfturd RUR: D.E.. s-a elaborat in baza certificatului de urbanism nr.
860 din 18.12.2025, eliberat de Consiliul Judetean Bihor, la initiativa lui RAD CARMEN cu domiciliul

In vederea stabilirii conditiilor cu privire la documentatia de urbanism pentru terenul CF/CAD
63045, 54152 aprobarea:

P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU AMPLASARE LOCUINTE
Judetul Bihor, comuna PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63045, 54152

LSITUATIA ECONOMICA:
FOLOSINTAACTUALA: - terenul identificat cu nr. Cad, 54152 inscris in CF 54152 in suprafata

de 6066 metri patrafi si terenul identificat cu nr. Cad. 63045 inscris in CF 63045 in suprafata de 7963
metri patrafi in acte si masuratd 7957 metri pétrati; ambele avénd categoria de folosinta ARABIL
DESTINATIA stabiliti prin P.U.G. aprobat: L2 — locuinte individuale propuse cu regim mic de
indl{ime, pe terenuri propuse pentru parcelare, cu tramd stradala constituita.
2.REGIM JURIDIC
SITUAREA TERENULUI: intravilan conf. PUG Paleu,
DREPTUL DE PROPRIETATE- 1 ) RAD ADRIAN I0AN, si sofia 2 ) RAD CARMEN, cota
1/1, conform extrasului de carte funciard 54152 si 1 ) SALAK STEFAN, necésitorit, cota 1/1, conform
extrasului de carte funciard 63045,

3.INCADRAREA iN LOCALITATE / SITUATIA EXISTENTA

Parcela studiata, terenul cu numar cadastral 63045, 54152 in suprafata de 14023, Terenul
identificat cu nr. Cad 54152 nu are acces direct sau prin servitute la un drum public. Terenul
identificat cu nr. C.F. / Cad. 63045 are acces auto i pietonal pe latura sudica din nr. Cad 60649 proprietate
com. Paleu- categoria de folosinta DRUM, cu o trama stradala in dreptul pacelei de 3,6 metri. Prin
documentafiile de urbanism aprobate drumul este reglementat la sectine de 12.00m, se invecineaza la SUD
: ciu drum de acces si apoi teren arabil aflat in intravilan, la EST si SUD, zona locuinte pe teren aflat in
intravilan.

4. REGLEMETARI EXISTENTE SI INCADRARE

- conf. PUG Paleu (HCL nr. 11/ 27.02.2007, valabilitate prelungiti prin HCL nr. 47/ 23.05.2017) - -
terenul este situat in UTR 4 Sildibagiu de Munte, subzona functionala L2

L2 - zona de locuinte propusd, cu trami stradald constituita, pe bazi de PUZ sau PUD

- se admit autoriziri de constructii noi cu indl{ime max. 3 nivele (S+P+E/ M)

- se permit cladiri cu functiuni complementare pe baza de PUD sau PUZ

- POT max =25 %, CUT max = 0,75, suprafata parcele minim = 500 mp, front stradd — minim 14 metri
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REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: daca se va dori obtinerea unei autorizatii de construire pe
acest teren, aceasta se va putea obfine numai dupd elaborarea si aprobarea, in conditiile legii si in corelare
cu P.U.G Paleu, a unui P.U.Z., numai in baza avizului de oportunitate.

S.ACCESUL -Terenul identificat cu nr. Cad 54152 nu are acces direct sau prin servitute la un drum
public. Terenul identificat cu nr. C.F. / Cad. 63045 are acces auto si pietonal pe latura sudicé din nr. Cad
60649 proprietate com. Paleu- categoria de folosinta DRUM, cu o tram stradali in dreptul pacelei de 3.6
metri. Prin documentatiile de urbanism aprobate drumul este reglementat la sectine de 12.00m.

6.ECHIPARE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

Pe amplasamentul studiat nu exista retele de utilitate public, de nici un tip.
Exista posibilitatea de extindere de retele de utilitati de tip alimentare cu energie electrici, apa
potabila si canal menajer, gaze naturale, cablu TV/ internet.

PREZENTUL P.U.Z. A OBTINUT:

- Certificat de Urbanism - nr. 860 din 18.12.2024, eliberat de Primaria Comunei Palen

- Intentie elaborare P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU AMPLASARE LOCUINTE
Jjudetul Bihor, comuna PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63045, 54152, aprobat cu HCL nr.27
din 28.02.2025

- Aviz de Oportunitate nr. 13 din30.04.2025 eliberat de Consiliul Judetean Bihor

- Procura Speciala intre Sallak Istvan si Rad Carmen, incheiere nr. 26 anul 2025 luna ianuarie ziua 09

notar public Garba Cornel
- Notificare SANEPID nr. 123/11.A/01.04.2025

- Aviz Drumuri Comunale nr. 55 din 21.03.2025

- Agentia pentru protectia mediului — Garda Forestiera Oradea nr.3184/ 21.03.2025

- Aviz de coexistenta CAO nr. 15964 din 11.04.2025

- Aviz de amplasament favorabil nr. 6020250302286 / 21.03.2025

- Ageniia Pentru Protectia Mediului — Decizia Etapei de incadrare nr. 714 din 30.04.2025

- Raport de informare si consultare a publicului etapa [ - Intentia de elaborare PU.Z. nr.6854 din
24.06.2025 si etapa Il nr.8113 din 24.06.2025 pentru P.U.Z. — PARCELARE TEREN PENTRU
AMPLASARE LOCUINTE , judetul Bihor. comuna PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad
63045, 34152

- Plan de actiune

- Taxa registrul Urbanistilor din Romania OP 37 din 07.07.2025 Banca Transilvania - CID ARHITECT
DAN COSTA SRL.

- Avizul Arhitectului $ef nr 57 din sedinta CTUAT din data 04.07.2025, inregistrati cu nr. 19538 /

04.07.202518.06.2025, eliberat de Consiliul Judetean Bihor.




CUMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644 B
NRATCdin. 2(-0F2025

PROPUNERE CATRE:
CONSILIULUI LOCALAL COMUNEI PALEU, PENTRU APROBAREA

P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU AMPLASARE LOCUINTE
Judetul Bihor, comuna PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63045, 54152

1. PRIN PUZ SE PROPUNE:
Se propune parcelarea terenblui in 19 loturi: 18 pentru locuinie individuale si sau cuplate, insiruite
si un lot pentru drum nou de acces si reglementarea drumurilor de acces existente la un profil de 12,0m.

P.U.Z. — PARCELARE TEREN PENTRU AMPLASARE LOCUINTE
judetul Bihor, comuna PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63045, 54152

2.REGLEMENTARI PROPUSE:

Reglementari: Intravilan, Smin,=550.0mp. front stradal-min-1-4,50m, POTmax.=35.0%.
CUTmax.=0.75; Regim de inaltime max S+P+E/M, cu Hmax.-12,0m: retragere de la limita aliniament
stradal-lot.nr. 1-min.6.0m de la str. Izvorului, iar restul loturilor-min.4,50m de la strada nou propusi;
retrageri laterale: min.3.0m pe o laturd si cu respectare cod civil pentru restul si OMS 119/2014 pe cealalta
latura; retragere spate-min.6,0m+respectare: amplasare anexe-in afara ariei construibile cu Hmax-3.0m,
Smax.-40mp; garajele-se vor retrage 6,0m pentru a permite parcarea unui autoturism: Hmax.imprejmuire
teren-2,0m la stradi ( transparent eu soclu opac cu hmax.-80cm), se vor realiza pe terenul aflat in
proprietate si cu respectare HCL Paleu nr.48 din 30.03.2021: parcarea se va realiza in interloral incintei,
conform anexei nr.5 din HG_525/1996 min.1loc/locuintd; zona verde-min. 35% din suprafata lotului,
conform plansei U/03-REGLEMENTARI URBANISTICE-intocmit de catre SC CID ARHITECT DAN
COSTA SRL,arh. IOAN DAN COSTA.

3. ACCESELE PROPUSE:

Accesul pictonal si auto se ya face din drumul public nou propus cu profil de 9.0m cu zona
intoarcere care face legatura cu drumurile existente cu nr,cadastral 60649, str. Izvorului si drumul din sud
cu nr.topo 1410 propuse pentru un profil de 12.0m. cu exceptia lot.nr.1 care va avea acces din str.
Izvorului.

- Capacitatile de transport admise - conform administrator drum si plasele anexate in cadrul
prezentului document.

- Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25,(1)- autorizarea

executarii constructilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor
publice direct prin servitute,

- Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire,
eliberate de administratorul acestora,

4. UTILITATI PROPUSE- ECHIPARE TEHNICO- EDILITARA:

Amplasamentul nu dispune de utilitati. Alimentarca cu energie clectrica sf api se va face prin
extinderea retelelor stradale existente in zona pe cheltuiala beneticiarilor. canalizare prin rezervor
vidanjabil pana la extinderca retelei de caralizare,incalzirea-prin centrala termica proprie; telecomunicatii
- prin intermediul retelelor de teletonie mobila; deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in
containere sau pubele, care se transporti periodic la depozitul de deseuri. prin contract cu firma de
salubrizare.
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Pentru emiterea Autorizatiei de Construire H.G. nr. 525/1996, art.25, (1) - autorizarea
executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurilor publice

direct prin servitute.
1) Avéind in vedere imposibilitatea administratiei publice locale de a sustine edificarea

retelelor de utilititi pentru parceliri noi, INITIATORIIV/BENEFICIARII Planului Urbanistic Zonal
(PUZ) vor asigura extinderea refelelor de energie electricd, api si canalizare pe cheltuiala proprie.

(2) Alimentarea cu energie electricd, api, canalizare §i gaz se va realiza prin extinderea
retelelor stradale pe cheltuiala INITIATORILOR/BENEFICIARILOR de P.U.Z. sau, alternativ,
prin accesarea de fonduri din programe sau surse alternative, excluzind fondurile Primiriei
Comunei Paleu.

(3) Retelele de utilitifi, inclusiv drumurile balastate si compactate conform normativelor in
vigoare, vor fi predate Comunei Paleu INAINTE DE OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE.

(4) Aceastd prevedere va fi notata in extrasele de carte funciari pentru fiecare parceli
studiata in cadrul PUZ-ului, sub responsabilitatea Initiatorilor / Beneficiarilor de Puz, urmand a fi
preluata de Compartimentul de urbanism in fiecare Certificat de Urbanism emis pentru aceste
parcele studiate.

(5) Autorizarea constructiilor pe parcelele studiate prin PUZ este condifionati de obtinerea
autorizatiilor de construire pentru dotarea zonei cu refele de utilititi (api, canalizare menajeri si
pluviald; energie electrici; drumuri balastate si compactate conform normativelor in vigoare).
Finalizarea i receptionarea acestor dotiri, inclusiv a drumurilor balastate si compactate, trebuie si
fie finalizate INAINTE DE OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE pe parcelele
studiate prin PUZ,

(6) Alimentarea cu energie electrici, apa, canalizare, gaz se va face prin extinderea retelelor
stradale pe cheltuiala INITIATORILOR/ BENEFICIARILOR de P.U.Z. - SAU cu posibilitate de
finanfare din diverse programe sau fonduri ALTELE decit fondurile Primariei Com. Paleu, retelele
vor fi predate comunei Paleu inainte de obtinerea autorizatiei de construire, ACEST ARTICOL VA
FI NOTAT IN EXTRASELE DE CARTE FUNCIARA.

Perioada de valabilitate al PUZ-ului este de 36 de luni.

P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU AMPLASARE LOCUINTE
judetul Bihor, comuna PALEU, satul Saldabagiu de Munte, nr. Cad 63045, 54152

e COMPARTIMENT URBANISM
) : Respgnsabil Urbanism
COpgy Arh. Dipl. Ghjran Dumitru-Alexandru

. rC':,:___.”'_ ___‘—'—-?

Achitat taxa de 150 lei, conform chitaniei nr. 544 din 18 julie 2025
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" JUDETULBIHOR
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N 15223 dim 18.12.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 860 din 18.12.2024

Tn seopuk: P.UZ. ~ PARCELARE TEREN PENTRU AMPLASARE LOCUINTE

Ca urmare 8 ceretii adresate de RAD CARMEN cu domiciliul tn .
registratd cu nr. 15223 din 14.11.2024;

pentru imobliul - teren gisaw constrmetil - situst in judejul Bihor, comuns Palew, satul
Saldabagiu de Murtte, Jud. Bihor, identificat prin C.P. 63045 §i 54152 cu nr. Codestral 63045 9l 54152,

in tomelul reglementiirilor Documsentatiei de wrbanism faza P.U.Q,, sprobatil prin hotlirirea
Consiliviui Local PALEU nr. 11-2007/valabilitate prefungith prin H.C.L. nr.47/23.05.2017. 1n
conformitale cu prevederile Legii nr. 50/ 1991, privind autorizarea executiirii lucrlirilor de coastructii,
republicatt, cu modificlirile §i completrile uheriomre.

Se centifick:

LREGIMUL JURIDIC:
SITUAREA IMOBILULUL: intravilan‘esiseviten conf, PUQ Palen;
DREPTUL DE PROPRIETATE - 1) RAD ADRIAN IDAN,
2) RAD CARMER, cots |/, conform exirsulul de care funciarl S4152.

o
1) SALAK §TEFAN, cota 1/1, conform extrasului de cane Tunclard 63048,
SERVITUTIE
=il are;
2ONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:

DA- ZONA cu interdictie temporars de construire pana la elaborare PUD/PUZ

L BEGIMUL ECONOMIC;
POLOSINTA ACTUALA: - tevenul identificat cu ne. Cad. S4152 Tnseris Tn CF S4152 In suprefiihi de 6856 menrd pherali
¢ terenul idontificas cunr. Cad, 63445 Inserls In CF mnmummwhwm

moir] pltrati: ambele avind cuiegoria de folosinit ARABIL , ;::HJ*.\
DESTINATIA stabifith prin P.U.O. aprobat: Li ~ WMmﬂmnﬂh luiui
propuss pentru parcelare, cu tramnd stradnll constitulid, Ey -

Et \'\"}G
RANGUL LOCALITATIN: IV - regedingl de conund, coaform pet Falin, 2 art 2 151 :’MM
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ARHITECT
DAN COSTA
Oradea,Gh.Dima 6
Mobil: 0744/ 522305
Nr. 32 .din 2024

MEMORIU GENERAL DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE:

1.1.Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii : PUZ PARCELARE TEREN PENTRU
AMPLASARE LOCUINTE
Loc Saldabagiu de Munte , comuna Paleu
nr.cad.63 045 si nr.cad.54 152

Beneficiar - RAD CARMEN , RAD ADRIAN IOAN,
SALAK STEFAN |
Proiectant S.C @UT&RFHTEET'DWH'CGETA”S’FEL_'
Data elaborarii de-::en?bne 2024 : |
' 52 o oh 0P 25

1.2.0biectul PUZ: |

Solicitari ale temei -program : '.

in urma temei program acordate Tntre prolectant si berieficiar , 5-a
concretizat obiectul prezentei lucrari , care consta in parcelarea unei suprafete
tolale de 14 023,00 mp de teren penlru construire locuinte: individuale si /sau
cuplate, insiruite - Perimetrul studiat se gaseste in comuna Paleu sat Saldabagiu
de Munte nr.cad 63 045 si nrcad 54 152.

Reglementiarile propuse prin prézenta documentatie sunt fondate pe
Cerlificatul de urbanism nr. 880 din 18.12.2024 emis de Primaria Comunei Paleu,
judetul Bihor.

DOCUMENTATIA PENTRU PLAN URBANISTIC ZONAL SE
INTOCMESTE in conformitate cu legislatia din domeniu , in vigoare, cu
preponderenta Ordinul MLPAT176/N/2000 si Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planulul urbanistic zonal-indicativ GM-010-2000,
Legea 50/1991 republicata in 2004 cu modificarile si completarile uletricare,
Legea 350/2001 cu modificarile §i completarile ulterioare, O.U 100/2016.

Prevederi ale programului de dezvoltare 3 localitatii pentru zona
studiata:

Programul de dezvoltare al localitati este concretizat in Planul urbanistic
general si Regumanetul local de urbanism existente . Acestea includ prevederi




pentru zona studiata g1 anume incadrarea in intravilanul localitatii in UTR 4
.subzona L2 -zona locuinte .

1.3.SURSE DOCUMENTARE:

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ :

La baza prezentei documentatii s-au juat in considerare urmatoarele studii

anterioare

- Planul urbanistic general al localitati

- Regulamentul local de urbanism ,

Lista studiilor si proiectelor elaborate concomitent cu PUZ:

Concominet cu prezenzul plan urbanistic zonal , s-a efectuat un plan
cadastral vizat OCOT , pentru identificarea perimetrului studiat .Acesta este
anexat la documentatie

Terenul este liber de constructii

2 STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARIIL :

2.1.EVOLUTIA ZONEI :

Caracteristici semnificative ale zonei ,relationate cu evolutia
localitatii :

De-a lunaul istone: | asezamintul s-a dezvoltat treptat , evolutia lui fiind
legata de emanciparea cetatil st apoi a orasului Oradea.lncepand cu mijlocul
anilor 1900 si cu dezvoltarea industrie: usoare sia serviciilor , in cadrul zonei,
atat perimetrul actual al comunei si satul Saldabagiu De Munte cal si zonele
limitrofe incep sa resimta foarte usor aceste lucruri.

Potential de dezvolatre:

Potentialul de dezvolate al localitatii este moderat.

Resursele de munca principale sunt cele de pe-plan-ocal, respectiv-— ———
activitatile economice . comertul si servicile

2.2.INCADRAREA IN LOCALITATE : |

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii § 57 o w7 25

Zona luata in studiu se afia in intravilanul localitatii.

Vecinatatile terenului sunt ,

-lasud : drumul de acces siapoi teren arabil aflat in intravilan .

- la est si est si sud zona locuinte pe leren aflat in intravilan .

Teritoriul studial are o suprafata totald de 14023,00 mp.

Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei ,
accesibilitatii cooperarii in domeniul edilitar .servirea cu institutii de interes
general:Prin prezenta documentatie se urmareste parcelarea perimetrului studiat
in loturi individuale pentru construirea de locuinte .

Referitor la cooperarea in domeniul edilitar , se va propune extinderea
retelei de alimentare cu apa a comunel si a energiei electrice, pentru deservirea
locuintelor ce urmeaza a fi construite in perimetrul parcelat cu acest scop.

2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL :

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica : relieful , reteua hidrografica, clima conditii geotehnice riscuri
naturale.
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Nu este cazul

Asigurarea cu servicii a zonei , in corelare cu zonele vecine:

in prezent zona propusa pentru parcelare nu este dotata cu servicii.Pentru
corelarea cu zonele vecine . in urma parcelarii s-a studiat posibilitatea
conectarii la serviciile cuprinse in vetrele proxime mentionate.

Asigurarea cu spatii verzi:

Zona de locuinte propusa nu are o intindere atit de mare incit sa& impuna
amenajarea unei zone de agrement avindu-se in vedere caracterul zonei.

Principalele disfuctionalitati:

Nu putem discuta despre disfunctionalitali majore.

Putem anminti intravitanul limitrof  legat prin c@i de comunicalie precare.,
care se cer modernizate si extinsg

2.6.EHIPAREA EDILITARA :

Stadiul echiparii edilitare a zonei , in corelare cu infrastructura
localitatii (debite si retele de distributie apa potabild, retele de canalizare ,
retele de transport energie electrica, retele de telecomunicatie,surse si
retele alimentare cu calduré,posibilitati de alimentare cu gaze naturale):

Zona studiala va avea alimentare cu apa curentd menajera direct din
reteaua localitan

Retea de canalizare nu este exlinsa in zona studiata. In prima etapa
apele uzate menajere vor fi deversate in bazin vidanjabil.

Energia electrica pentru zona studiala se va asigura din reteua existenta a
localitatii prin extinderea aceslela

incalzirea locuintelor se va realiza prin sistem propriu cu centrala termica
proprie pentru fiecare lot in pane

In prezent nu existé retea de alimentare cu gaz pe terenul studiat.

2.7.PROBLEME DE MEDIU : | 57 g

Relatia cadru natural -cadrul construit: |

Conform Ordinului comun al MAPPN nr 214/RT/1899 si MLPAT nr.
16/NN/1999 . problemeale de mediu se trateaza in cadrl-unor analize de
evaluare a impaciului asupra mediulul incluse planurilor de amenajare a
teritoriului si planunlor de urbarmsm

Cadrul natural in situatia noastra este cel de teren arabil.

Cadrul construit va fi cel de locuinte unifamiliale pe parcele individuale.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice :

Referitor la evolutia si vaniabilitatea biologicd a omului in corelatie cu
conditiile naturale si secial culturale | precum si niscurile naturale , acestea nu se
pot evidentia . avindu-se in vedere caracterul propus al zonei.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si
din categoriile echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona:

Nu avem cai de gcomunicatil sau trasee edilitare care pun in pericol zona.in
momentul dotari perimetrului locuibil cu astfel de dotari se va studia impactul lor
asupra mediului

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:

Nu putem discuta despre valari de patnmaoniu in zona studiata .Acestea
nu exista.
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-se va respecta limita de protectie la hziera padurii de 50,00 metri, zona in care
constructiile vor fi edificate conferm Codului Silvic, Legea 46 din 2008 si dupa
obtinerea avizului de la institutile abilitate

_referitor la finisajele constructiilor propuse , subliniem ca acestea vor avea un
nivel calitatv ridicat

-modul de integrare al investitie: va fi supus atentiei Consiliului Local al Comunei
Paleu

-prezentarea consecintelor economice si sociale va fi asumata de primaria
localitatii si se va face in parale! infurmarea populatiel , in conformitate cu
legisiatia in vigoare

-beneficiarul prezentei lucrar isi asuma intreaga responsabilitate pentru

respectarea legistatiel in vigoare cu referire la informarea populatiei vor fi
notificati in scris vecinil direct afectati iar propunerea de amplasare a
constructilor noi va fi afisata la sediul primarniei, precum si pe site pe internel
-se vor respecta distantele mimme necesare interventillor in caz de incendiu
-se va asigura acces carosabil pentru colectarea deseurilor

- POT maxim propus = 35,00 %
- CUT maxim popus =0,75.

Echiparea edilitara a fiecaru iot se va face pe cheltuiala proprietarulul.

intocmit - arh. COSTA I0AN DAN




Prescriptii generale

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z. ELABORAT

|

| DISPOZITII GENERALE im

a-Scopul requiameniulul local de urbanism aferent PUZ

Regulamentul lecal de urbanism aferent PUZ este o piesa de baza
pentru aplicarea PUZ . acesis prezentind detalile reglementarilor din
PUG |, fiind o prezentare a construibilitati st ulilizarii terenului,

Prevederile RLU sunt obligatoril pentru perimetrul studiat in PUZ.

b.-Date legate de baza legala a elaborarii

La baza elaboraril RLL! aferent PUZ stau urmatoarele:

-Legea 50 /1991 | legea 453/2001 . pentru modificarea si
completeatea Legil 50/91

-R G U aprobat prin 11 G R nr 525/1996 si Ghidul de aplicare al
R.G.U, . aprobat prin Ordinu! 1M L.PAT. nr. 21/N/10.04,2000

-Reglementarile cupninse in PU.G

¢.Domeniul de aplicare

Regulamentul aferen! PUZ este elaborat pentru detalierea si
completarea regulamentulul PUG al localitétii Prin aceastd documenatie
se formuleaza recomandan s se detaliaza elemente ce urmeaza a fi
aplicate ulteriorn

Dupa aprobarea RLU | aceata impreuna cu PUZ , constituie act de
autoritate al adminisiratiel publice locale si pe baza acestora se
elibereaza certificatele de urbanism si autonzatiile de constructie Tn zona
studiata

I REGULI DE BAZA - IVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR

a.Reqguli cu privire la siouranta constructiilor si la apararea
interesulu public

Refentor la penmetrul sludhat | pentru intocmirea proiectului tehnic
se va solicita studiu geotehnic pentru fiecare constructie in parte , conform
legisiatiel in vigoare

L asemena | confor 2enntelor Inspectoratului de Protectie
civilda, pentru prevenirea dezq sirelor si atacului aerian |, daca perimetrul
studiat se afla inafara zoner do audibilitate a semnalului sonor |, prin grija
Consiliulul Local se va prevedea o sirena de alarmare.

Canform Legii protecti=i civile nr. 106 din 1996 , la arlcolul 3 se
prevede ca proprietarul penmetrulul studiat este obligat sa prevada
adapostun de aparare civila | daca este cazul, l1a noile investitii.

In zonele de protecti= - sistemelor de alimentare cu energie
electrica  in zonele expuse  ccurlor tehnologice |, a cablurilor de fibra
optica | a cailor de comunicsiiz  autorizarea execularii constructiilor se
realizeaza in conditiile respe 1ar pravederilor articolului 11 din R.G.U.

AT ol &




n-mp-mum.um u:uhm
proleciaree instelatiior pentru admentare ou o
Incendiv.Doocumeniatile vor respacts prevederie STAS 4003 al

Se va avea Iy vadem asiguraves clilior de a0ces necesne in
vodares intecvaniiel pentru caz de uegentl tn incendll.Se vor maliza
sialerne de anunieres incendilior.

£e vor amanaja locust, specisle de colectars & dessuslior.

-porimetul siudiat va prefus coacteristicte LR 4 - Zusa L2 ol ae ve cosalihl

4a crynn pavoslanit vor rezulis un numer fobsl de 20 lokurl ¢in cave de 18 lobai
penty coneiruirs jocuinie precum ol 2 lohwi destinale olillor de scoes

LOTURLE 1-13, PROPUSE PENTRU CONSTRUGTIA DE LOCIANTE
individusle VOR AVEA URAA TOAREL N
¢ asu cupisie, Ingiruits

minima de ot propusa va ¥ de 550 00 mp
Aonkd siradsd propus va i de minim 14,50 nwlri
<diuiia de implent & consirsicilior va sves irmbioanly carseleristioh
sotragere Hront stradal minim 4,50 melrd de is siniameniul ou sicade
propusl 0an v aves pioll de 9.00m 3i retragere front siradl minim 8,00 meld
panins okd 1 care va aves aiinlament is sivade izvorvki
«“Sutrageriie Intarsle 2o vor face cu reapecierse Codikl Civil gif ou
swoaplia lokudior 1 3i 18 care vor aven urmiliorele preveded ;
~inim 2,00 melri drespts gt siénge pelri bbd rumernisle ou 1
«povriry iolul 18 retragere dreapts minkm & m de e dumul
ou profil de 12,00 muir gi respeciare Cod GV pe majdia
-seirageres spaty va ff de minim 6,00 m penin: ioale Spure de ioket
-agimil de inalime mexim sdmls va § S+PEM,
“POT mivdm va puisa sjunge (@ 35% iar CUT meoim in 0,76,

PENTRU lotwl 19 cu funciiunes de drum se vor aptisa urslitonrele

provade :
-peafl drumn nou propus va 1l de 9.00 m
«Joki ase 0 supralath totell de 3408,00 mp oo en va donn I dorneniel publol ¢l
vo peolea Runctiunes de drum public
-200ef Iof se compune din

185,00 teranul propus peniru aduceres ja profl de 12,00 swid o sieixk
Ixvorti, In drepiul paroaiel studiate
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PENTRU lotu: -

vor aplica urio o0

-lotul are o supi -

moderniza drum
2. dupa ce acsst
beneficiarulul = -

Alte preveder :
-8@ VOr respec’
-garajele se vo.
-pentru spatii *
-5 va amena,
iar la celelalte
locativa.
-anexele se vo! =
-pentru parcal
terenului

-pentru alei pu
10% din totalt
-se va respecl
constructiile vor
oblinerea aviz: |
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iru crearea drumultd nou propus cu

adlucerea la profil de 12,00 metni a strazii
1 sludiate

sla carosabil ce compune drumul se

[ ce se va dona in domeniul public si va

iihzata pana la momentul in care se va

= 12,00 metri la limita laturii nord. in Etapa

wunal |, alveola va fi redata in proprietatea
=2 va alipi lotului cu numarul 18

din 2014 actualizat
mminim 6,00 metri de la aliniament
1 de 35% din incintele rezultate

--are lot in parte |a locuintele individuale;

loc de parcare pentru fiecare unitate

- rzzultate cu respectare Cod Civil

loca suprafata de 20% din totalul
.are deseuri se va aloca suprafata de

rara padurii de 50,00 metri, zona in care

Odului Silvie, Legea 46 din 2008 si dupa

ate

aceeselor obligatorii
vdin RG U
wrmite accesul pompierilor in caz de

=dilitard.  —
lare cu ap% siva avea canalizare .
INALA |/ e
lonale

nctiunea de locuire |
UL UNITATILOR $! SUBUNITATILOR
lerenurnlor in_cadrul zonei studiate.




. NI - de tip locuinte unifamiliale si/sau

cuplats
\ 2 -i& ou nisc tehnologic si cele de poluare
pentru = isak
INALTIMEA CONSTRUCTILOR:
[ raltiree S+P+E/M.
UL O iE AL TERENURILOR:
1e 35%
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PUZ_PARCELARE TEREN
- PENTRU AMPLASARE LOCUINTE

TERITORIUL ADMINISTRATIV: Com. PALEU
—— Loc. SALDABAGIU DE MUNTE

NeCad §3 045
Suprafata teren: din acte 7983: masuraia 7 957 mp
er?u Gﬂﬂ. 54 ‘52

Suprafata teren: ] 6066 mp
Total suprafatateren= - 14 023 mp
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