ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 149 din 25.09.2025
pprivind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z.-CONSTRUIRE BLOCURI DE
LOCUINTE, ANEXE ALE ACESTORA, IMPREJMUIRE TEREN 1n judetul Bihor, comuna Paleu,
satul Paleu, CF/CAD 63068, 63069,documentatie inaintati de beneficiari Matica Alexandra si lorga
Alexia-Matica

Avand in vedere raportul de specialitate cu nr.12168 din 14.08.2025, referatul de aprobare nr.

12349 din 21.08.2025 si proiectul de hotdrare nr, 12350 din 21.08.2025
Vazand cererea cu nr. 12071 din 12.08.2025 adresata de Matica Alexandra si lorga Alexia-

Matica pentru aprobarea INTENTIEI DE ELABOARE P.U.Z.-CONSTRUIRE BLOCURI DE
LOCUINTE, ANEXE ALE ACESTORA, IMPREJMUIRE TEREN in judetul Bihor, comuna Paleu,
satul Paleu, CF/CAD 63068, 63069

Tinand cont de procesul verbal de afisare nr. 12351/21.08.2025 la avizierul primariei si pe
site-ul oficial al comunei Paleu a anunfului “APROBAREA INTENTIEI P.U.Z.- CONSTRUIRE
BLOCURI DE LOCUINTE, ANEXE ALE ACESTORA, IMPREJMUIRE TEREN in judetul
Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 63068, 63069”

Vazand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si unele
masuri pentru realizarea locuintelor , modificata §i completati prin Legea nr. 453/2001 §1 de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Luand in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locald, republicata cu modificarile si completirile ulterioare,

Vizand avizele comisiilor de specialitate

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. c), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile
ulteriorare

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 9 voturi ,,pentru”, 1 vot,,impotrivi”(dl Pantea Ovidiu) si 1 vot wabtinere”(dna Erbasu Mihaela)
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1-Se aprobd INTENTIA DE ELABORARE PU.Z- CONSTRUIRE BLOCURI DE
LOCUINTE, ANEXE ALE ACESTORA, IMPREJMUIRE TEREN in judetul Bihor, comuna Paleu,
satul Paleu, CF/CAD 63068, 63069 in felul urmitor:

1. PRIN PUZ SE PROPUNE:

- Se propune schimbarea destinatiei amplasamentului din zona de locuinte cu regim mic de
inditime in zond de locuinte colective.

- Se propune construirea unor blocuri de locuinte si anexe ale acestora (terasd acoperitd, magazie
pentru biciclete, platforma pentru colectare deseuri etc.).

- Drunurile publice adiacente amplasamentului nu necesitd largire. Accesul se va face din drumul
comunal, ce delimiteaza amplasamentul dinspre est. Nu se vor realiza cladiri in zona de protectie
al drumului judetean si a liniei electrice de medie tensiune.

2. REGLEMENTARI URBANISTICE :

Locuinte colective, anexe gospodaresti ale acestora. Pe fiecare dintre cele doudi terenuri, ce alcatuiesc
amplasamentul, se permite realizarea a cate un bloc de locuinte. Anexele gospodaresti vor putea fi filigorii,
terase acoperite, magazii pentru biciclete, magazie sau platforme pentru colectarea deseurilor menajere, statii
de incarcare vehicule electrice etc.




Utilizari interzise: toate celelalte. Nu se permit activitati comerciale sau de servicii.
-POT maxim: 35%. CUT maxim: 1,00. Incicile POT si CUT se vor raporta la suprafata fiecarul teren in parte.

-Suprafetele verzi, organizate pe solul viu vor ocupa minim 20% din suprafata terenurilor. Calculul
suprafetelor verzi se va face pe intreaga suprafatd a amplasamentului.

-Regim de finaltime maxim: S+P+E+M/R. Inaltime maxima cladiri: 12,00m. Etajul retras se va
retrage de la planul fatadelor etajelor curente cu minim 2,00m. in cazul eventualei mansarde, cota streasinei
se va putea realiza cu maxim 1.00m peste nivelul pardoseli mansardei.

-Retrageri stradale: minim 6,00m fati de frontul la drumul Judetean, minim 3,00m fata de frontul la drumul
comunal.

-Retrageri laterale si spate fatd de limitele cu terenurile din afara am plasamentului, pentru cliidiri
principale: minim 6.00m, dar nu mai putin de inaltimea cladirii. Se va lua in considerare indltimea
elementului de constructie adiacent limitei de propietate, raportat la cota terenului natural (atic. cornisa,
streasina sau parapetul terasei etajului retras).

-Retrageri fata de limita dintre cele doua terenuri, ce alcatujese amplasamentul: cu
respectarea prevederilor Codului Civil.

-Retrageri laterale si spate pentru clidiri anexa: cu respectarea prevederilor Codului Civil, cu
conditia ca anexa s aibi#i un singur nivel si indltimea elementului adiacent limitei de proprietate sa nu
depaseasca 3.00m.

-Locuri de parcare (pe sol sau in garaj): minim | loc pentru apartamentele cu suprafata utild de péni la
150mp si minim 2 locuri pentru apartamentele cu suprafata utila de peste 150mp. Distribuirea locurilor de
parcare se poate face avand in calcul intregul amplasament. Nu se im pune ca apartamentele realizate pe una
dintre numerele cadastrale ce alcatuiesc amplasamentul. si aiba locul de parcare asigurat pe acelasi numar
cadastral.

-Nu este obligatorie imprejmuirea amplasamentului Ia fronturile stradale. Eventualele garduri stradale
vor putea avea soclu plin de maxim 80cm inaltime si inaltimea maximi de 2,10m. in cazul gardului la frontul
drumului judetean, acesta va piistra distanta de 12,00m din axul drumului. Imprejmuirile laterale si spate vor
putea avea alcdtuire transparentd sau opaci, cu inaltimea maxima de 2,10m.

Modul de integrare a operatiunii propuse in zoni

Amplasamentul si terenurile invecinate fac parte dintr-o zoni prevazutd in PUG pentru locuinte. Nu se
propun alte functiuni. decét locuirea colectivi. Terenurile invecinate. pe o razd de 70 metri sunt deocamdati
neconstruite.

Consecinte economice si sociale la nivelul UTR

Investitia propusa nu va genera consecinte semnificative in zoni.

3. LUCRARI NECESARE PENTRU SISTEMATIZAREA VERTICALA $I UTILITATI: Terenul nu
dispune de utilitati.

Categorii de costuri

Retelele de utilititi se vor dezvolta de citre investitori, in parteneriat cu administratorii retelelor existente.

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna $i va exprima caracterul programului (imobile cu functiune de
locuintd unifamiliala). Se interzic imitatii stilistice. realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile
publice vor fi plane si se vor situa in retragere fata de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip
sarpanta. Raportul plin-gol va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.
Culorile vor fi pastelate, deschise. apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.

-Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde. ’

-Pentru a determina o imagine unitara se vor utiliza de o maniera limitativi material de finisaj specific zonej -




tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electrici, api, canalizare, gaz se va face prin extinderea refelelor stradale pe
cheltuiala initiatorilor/ beneficiarilor de P.U.Z. SAU cu posibilitate de finantare din diverse programe
sau fonduri ALTELE decit fondurile Primariei Com. Paleu, retelele vor fi predate comunei Paleu
inainte de inchiderea autorizatiei de construire, ACEST ARTICOL VA FI NOTAT IN EXTRASELE
DE CARTE FUNCIARA, canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinti iar o dati cu extinderea
retelei de canalizarea acestia avdnd obligatia de a se racorda la aceasta: incalzirea prin centrald proprie;
telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobild; deseuri iip menajer se colecteaza selectiv in
pubele sau containere care se colecteaza periodic de cétre o firma de salubritate. Posibilitatea de studiere a
solutiilor de energie alternativi,

- Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m: S max 40mp, garajele se vor retrage de
la limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fati a unui autoturism;

- Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafata utila de péni in
150.00 m si minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utili mai
mare decit 150.00 mp.

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Compartimentului Urbanism,

Art.3 - Prezenta hotarare se va comunica cu:
- Institutia Prefectului-Judetul Bihor;
- Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
- Compartimentului Urbanism
- Afisare pe site-ul propriu

- Ladosar
PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi pentru legalitate
PAPP GYORGY SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,

IAKOB VILMA




COMUNA PALEU

JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NR./35] dinA’ 02 2025

PROCES-VERBAL DE AFISARE
Incheiat astazi 21.08.2025

Subsemnata lakob Vilma, in functia de secretar general al comunei Paleu, am afisat astizi,
21.08.2025, pe site-ul primdriei comunei Paleu(www.paleu.ro) si la sediul acesteia anunul
dezbatere publicd privind proiectul de act normativ nr.12350/21.08.2025 privind aprobarea
INTENTIEI DE ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE BLOCURI DE LOCUINTE, ANEXE
ALE ACESTORA, IMPREJMUIRE TEREN in judetul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu,
CF/CAD 63068, 63069,documentatie inaintati de beneficiari Matica Alexandra si lorga
Alexia-Matica si raportul de specialitate nr.12168/14.08.2025 ce urmeazi a fi supus aprobirii
Consiliului Local al comunei Paleu. in sedinta de la sférsitul lunii septembrie, anul 2025.

Primar, Intocmit,

Somogyi Ludovic Secretar general,
B Iakob Vilma




Anunt privind
Afisarea proiectului de hotirire privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PUZ-
CONSTRUIRE BLOCURI DE LOCUINTE, ANEXE ALE ACESTORA, IMPREJMUIRE
TEREN in judeful Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 63068, 63069,documentatie
inaintati de beneficiari Matica Alexandra si Torga Alexia-Matica

Publicat la data de : 21.08.2025

Primaria Comunei Paleu, in conformitate cu prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr.52/2003
privind  transparenta  decizionald in administratia ~ publicd, republicati, anunti. astazi,
21.08.2025 deschiderea procedurii de transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectului
urmatorului act normativ: Proiect de hotdrire privind aprobarea INTENTIA DE ELABORARE
PUZ-CONSTRUIRE BLOCURI DE LOCUINTE, ANEXE ALE ACESTORA,
IMPREJMUIRE TEREN in judeful Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 63068,

63069

Documentatia aferentd proiectului de act normativ nr. 12350/21.08.2025 include: referatul de
aprobare privind necesitatea adoptarii actului normativ propus si raportul de specialitate.

Documentatia poate fi consultat pe site-ul www.paleu.ro si la avizierul de la sediul institutiei

noastre din localitatea Paleu, nr.18, comuna Paleu, de unde proiectul de act normativ se poate obtine in
copie, pe bazi unei solicitari adresate biroului de registratura al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparenté decizionali se pot depune pina la data de 02.09.2025 ora 15.

. ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria@paleu.ro
. prin posta, pe adresa: Satul Paleu, nr.18, Comuna Paleu:
. la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa anterior mentionatd, intre orele 07.30-15:00.

Materialele transmise vor purta mentiunea , Propuneri referitoare la Proiectul de hotirire
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PUZ-CONSTRUIRE BLOCURI DE
LOCUINTE, ANEXE ALE ACESTORA, IMPREJMUIRE TEREN in judetul Bihor,
comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 63068, 63069

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institutiei www.paleu.ro

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi Justificata in scris,

Pentru cei interesaji existd si posibilitatea organizarii unei intalniri in care sa se dezbati public proiectul de
act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de citre o asociatie legal constituitd sau de catre o alti
autoritate sau institutie publica,

Pentru informatii suplimentare, vi stim la dispozitie la urmitoarele date de contact:
Telefon: 0259 451 007,
E-mail: primaria@paleu.ro , persoani de contact: lakob Vilma-secretar general

Vi invitdm si consultati documentele aflate in transparenia decizionald:
+  Proiect de hotirire
+  Referat de aprobare
»  Raport de specialitate




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644

NRIL3D0aindl .02 2025

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z.-CONSTRUIRE BLOCURI DE
LOCUINTE, ANEXE ALE ACESTORA, IMPREJMUIRE TEREN in Jjudetul Bihor, comuna Paleu,
satul Paleu, CF/CAD 63068, 63069,documentatie inaintati de beneficiari Matica Alexandra si lorga
Alexia-Matica

Viazéind cererea cu nr. 12071 din 12.08.2025 adresata de Matica Alexandra si lorga Alexia-
Matica pentru aprobarea INTENTIEI DE ELABOARE PU.Z.-CONSTRUIRE BLOCURI DE
LOCUINTE, ANEXE ALE ACESTORA, IMPREIMUIRE TEREN in judeful Bihor, comuna Paleu, satul
Paleu, CF/CAD 63068, 63069

Viizdnd Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrédrilor de constructii si unele
masuri pentru realizarea locuintelor , modificati §i completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului i
Urbanismul

Luand in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locald, republicatd cu modificarile si completirile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulteriorare

SE PROPUNE
CONSILIULUI LOCAL PALEU

Art.1- Aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PUZ- CONSTRUIRE BLOCURI DE LOCUINTE,
ANEXE ALE ACESTORA, IMPREJMUIRE TEREN in judetul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu,
CF/CAD 63068, 63069 in felul urmitor:

1. PRIN PUZ SE PROPUNE:

- Se propune schimbarea destinatiei amplasamentului din zona de locuinte cu regim mic de
inditime in zond de locuinte colective.

- Se propune construirea unor blocuri de locuinte si anexe ale acestora (terasd acoperita, magazie
pentru biciclete, platforma pentru colectare deseuri etc.).

- Drunurile publice adiacente amplasamentului nu necesita largire. Accesul se va face din drumul
comunal, ce delimiteazi amplasamentul dinspre est. Nu se vor realiza cladiri in zona de protectie
al drumului judetean si a liniei electrice de medie tensiune.

2. REGLEMENTARI URBANISTIFCE PROPUSE :
Reglementiri urbanistice propuse

Utilizari permise: Locuinte colective, anexe gospodaresti ale acestora. Pe fiecare dintre cele doui terenuri, ce
alcatuiesc amplasamentul, se permite realizarea a cate un bloc de locuinte. Anexele gospodaresti vor putea fi
filigorii, terase acoperite, magazii pentru biciclete, magazie sau platforme pentru colectarea deseurilor
menajere, statii de incarcare vehicule electrice etc.

Utilizari interzise: toate celelalte. Nu se permit activitati comerciale sau de servicii.

POT maxim: 35%. CUT maxim: 1,00. Incicile POT si CUT se vor raporta la suprafata fiecdrul teren in parte.

Suprafetele verzi, organizate pe solul viu vor ocupa minim 20% din suprafata terenurilor, Calculul
suprafetelor verzi se va face pe intreaga suprafatd a amplasamentului.




Regim de inaltime maxim: S+P+E+M/R. Tnaltime maxima cladiri: 12,00m. Etajul retras se va
retrage de la planul fatadelor etajelor curente cu minim 2,00m. In cazul eventualei mansarde. cota streasinei
se va putea realiza cu maxim 1,00m peste nivelul pardoseli mansardei.

Retrageri stradale: minim 6.00m fati de frontul la drumul judetean, minim 3.00m fata de frontul la
drumul comunal.

Retrageri laterale si spate fatd de limitele cu terenurile din afara amplasamentului, pentru
clidiri principale: minim 6,00m, dar nu mai putin de inaltimea cladirii. Se va lua in considerare inltimea
elementului de constructie adiacent limitei de propietate, raportat la cota terenului natural (atic. cornisa.
streasina sau parapetul terasei etajului retras).

Retrageri fata de limita dintre cele doua terenuri, ce alcatuiesc amplasamentul: cy
respectarea prevederilor Codului Civil.

Retrageri laterale si spate pentru cladiri anexa: cu respectarea prevederilor Codului Civil, cu
conditia ca anexa sd aibd un singur nivel si indltimea elementului adiacent limitei de proprietate si nu
depiseasca 3,00m.

Locuri de parcare (pe sol sau in garaj): minim | loc pentru apartamentele cu suprafata utili de
pand la 150mp si minim 2 locuri pentru apartamentele cu suprafata utili de peste 150mp. Distribuirea
locurilor de parcare se poate face avand in calcul intregul amplasament. Nu se impune ca apartamentele
realizate pe una dintre numerele cadastrale ce alcatuiesc amplasamentul, sé aiba locul de parcare asigurat pe
acelasi numar cadastral.

Nu este obligatorie imprejmuirea amplasamentului la fronturile stradale. Eventualele garduri
stradale vor putea avea soclu plin de maxim 80cm inaltime si inaltimea maximi de 2,10m. in cazul gardului
la frontul drumului judetean, acesta va pistra distanta de 12.00m din axul drumului. Imprejmuirile laterale si
spate vor putea avea alcdtuire transparentd sau opacd, cu inaltimea maxima de 2.10m.

Modul de integrare a operatiunii propuse in zona

Amplasamentul si terenurile invecinate fac parte dintr-o zona previzuta in PUG pentru locuinte. Nu
se propun alte functiuni, decat locuirea colectivdi. Terenurile invecinate, pe o razi de 70 metri sunt
deocamdata neconstruite.

Consecinte economice si sociale la nivelul UTR
Investitia propusi nu va genera consecinte semnificative in zona.

3. LUCRARI NECESARE PENTRU SISTEMATIZAREA VERTICALA SI UTILITATI: Terenul nu
dispune de utilitati.

Categorii de costuri

Retelele de utilitéti se vor dezvolta de cétre investitori, in parteneriat cu administratorii retelelor existente.

OBSERVATII DIN PARTEA APARATULUI DE SPECIALITATE

-Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile
publice vor fi plane si se vor situa in retragere fatd de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plana sau tip
sarpantd. Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate.
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.




Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitard se vor utiliza de o manieré limitativa material de finisaj specific zonei
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade. socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electrici, api, canalizare, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe
cheltuiala initiatorilor/ beneficiarilor de P.U.Z. SAU cu posibilitate de finantare din diverse programe
sau fonduri ALTELE decat fondurile Primariei Com. Paleu, retelele vor fi predate comunei Paleu
inainte de inchiderea autorizatiei de construire. ACEST ARTICOL VA FI NOTAT IN EXTRASELE
DE CARTE FUNCIARA, canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinti iar o dati cu
extinderea retelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta: incalzirea prin central
proprie; telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se colecteazi
selectiv in pubele sau containere care se colecteazi periodic de citre o firma de salubritate. Posibilitatea de
studiere a solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil, H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fati a unui autoturism;

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafatd utila de pana in 150.00 m si
minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu, in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare decét 150.00
mp.

Initiator,
PRIMAR,
SOMOGYI LUDOVIC




COMUNA PALEU
JUDETUL BIHOR

COD FISCAL: 15304644
NR.J2(6F.ain 15082025 &3

INTENTIE ELABORARE P.U.Z.

P.U.Z. CONSTRUIRE BLOCURI DE LOCUINTE, ANEXE ALE ACESTORA, IMPREJMUIRE
TEREN
Jjudetul Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD 63068, 63069

Ca urmare a cererii adresate de MATICA ALEXANDRA si IORGA ALEXIA - MATICA, cu
domiciliul in inregistrata cu nr. 12071 din
12.08.2025

pentru _P.U.Z. CONSTRUIRE BLOCURI DE LOCUINTE, ANEXE ALE ACESTORA,

iMPREJMUIRE TEREN, judeful Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, generat de imobilul identificat cu
CF/CAD- 63068, 63069 in suprafata totald de 3161 mp, situat in sat Paleu cu respectarea urmitoarelor conditii.

1. Localizare si particularititi

Amplasamentul ce a generat intocmirea prezentului Studiu de Oportunitate este situat in intravilanul
localitatatii Paleu, se compune din doui terenuri invecinate intre ele, ce insumeazi o suprafati de 3161 mp.
Datele celor doua terenuri sunt urmatoarele: Suprafata nr. cad. 63068: 1338mp, proprietari Matica Alexandra si
Matica Teodor; suprafata nr. cad. 63069: 1823mp, proprietar lorga Alexia-Maria. Amandoua terenuri au
categoria de folosinta "curti constructii in intravilan"

Amplasamentul are forma neregulata in plan, cu dimensiunile maxime de 72,14m pe directia nord-sud,
respectiv 55,25m pe directia opusa. Terenul este liber de constructii si prezinta o panti relativ uniforma de 5%
spre nord. In zona sudica giésim vegetatle de tali¢ medie si mare, respectiv coltul sud-vestic este strabitut de o
linie electricd aeriand de medie tensiune,

Amplasamentul este delimitat dinspre nord de drumul judetean D] 767F, dinspre est de drumul comunal
Strada Albinelor. Pe celelalte laturi se invecineazi cu terenuri private.Limita extravilanului se afla la peste 55
metri spre nord fata de amplasament.

Amplasamentul si terenurile invecinate se intind intr-o zona rezidentialid pentru locuinte cu regim mic
de indltime, pentru care se impune elaborarea unui plan urbanistic. Reglementiirile urbanistice actuale, conform
Certificatului de Urbanism cu nr. 94/2025, emis de citre Primaria Comunei Paleu sunt urmitoarele: subzona
functionald de tip L3, POT maxim 25%, CUT maxim 0,75, regim de iniltime maxim S+P+E.

2.Regim juridic Situarea terenului; intravilan/extravilan conf, PUG Paleu
DREPTUL DE PROPRIETATE: pentru terenul din extrasului de carte funciara 63068 cu nr. cad. 63068
proprietari sunt:

1) MATICA ALEXANDRA

2) MATICA TEODOR, ca bun comun, cota actuala de 1/1.
La pozitia B3 se noteazi suprapunerea partiald a imobilului inscris sub A1 cu coridorul de expropriere extins al
lucrérii de utilitate publica de interes local ,,infiintare refele inteligente de distributie a gazelor naturale”, in
Comuna Paleu, pe suprafata de 6 mp teren, cu nr. cadastral 62340-Paleu, inscris in Cartea Funciari nr. 63068.
pentru terenul din extrasului de carte funciard 63069 cu nr. cad. 63069, proprietatea IORGA ALEXIA
MARIA, cota actualia 1/1.

SARCINI: nu sunt.

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:

DA - zona de servitute aeronautici (HCL nr. 121 din 24.05.2023)

DA - INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA INTOCMIREA PUZ SAU PUD
DA - ZONA PROTEJATA PE BAZA NORMELOR SANITARE (LINIE ELECTRICA 20KV)
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Retrageri laterale si spate fati de limitele cu terenurile din afara amplasamentului, pentru clidiri
principale: minim 6,00m, dar nu mai putin de inaltimea clidirii. Se va lua in considerare iniltimea elementului
de constructie adiacent limitei de propietate, raportat la cota terenului natural (atic, cornisa, streasina sau
parapetul terasei etajului retras).

Retrageri fata de limita dintre cele doua terenuri, ce alcatuiesc amplasamentul: cu
respectarea prevederilor Codului Civil.

Retrageri laterale si spate pentru cladiri anexa: cu respectarea prevederilor Codului Civil, cu
conditia ca anexa si aibi un singur nivel si inaltimea elementului adiacent limitei de proprietate si nu
depdseascd 3,00m.

———— Locuri de parcare (pe sol sau in garaj): minim 1 loc pentru apartamentele cu suprafata utili de pani
la 150mp si minim 2 locuri pentru apartamentele cu suprafata utila de peste 150mp. Distribuirea locurilor de
parcare se poate face avdnd in calcul intregul amplasament. Nu se impune ca apartamentele realizate pe una
dintre numerele cadastrale ce alcituiesc amplasamentul, sii aibd locul de parcare asigurat pe acelasi numar
cadastral.

Nu este obligatorie imprejmuirea amplasamentului la fronturile stradale. Eventualele garduri
stradale vor putea avea soclu plin de maxim 80cm inaltime si inaltimea maximé de 2,10m. in cazul gardului la
frontul drumului judetean, acesta va pistra distanta de 12,00m din axul drumului. Imprejmuirile laterale si spate
vor putea avea alcituire transparentd sau opaci, cu inaltimea maxima de 2,10m.

Modul de integrare a operatiunii propuse in zoni

Amplasamentul i terenurile invecinate fac parte dintr-o zond prevazuti in PUG pentru locuinte. Nu se
propun alte functiuni, decét locuirea colectiva. Terenurile invecinate, pe o raza de 70 metri sunt deocamdati
neconstruite.

Consecinte economice si sociale la nivelul UTR
Investifia propusd nu va genera consecinte semnificative in zona.

3. LUCRARI NECESARE PENTRU SISTEMATIZAREA VERTICALA SI UTILITATI: Terenul nu
dispune de utilitati.

Categorii de costuri

Retelele de utilitati se vor dezvolta de catre investitori, in parteneriat cu administratorii retelelor existente.

OBSERVATII DIN PARTEA APARATULUI DE SPECIALITATE

Art 1. Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu
functiune de locuintd unifamiliala). Se interzic imitatii stilistice, realizarea unor false mansarde, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fafadele spre
spatiile publice
vor fi plane si se vor situa in retragere fafa de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plani sau tip sarpanta.
Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Culorile vor fi
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate
elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din suprafata invelitorii va fi de
tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.

Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o bariera
verde.

Art 2. Pentru a determina o imagine unitara se vor utiliza de o maniera limitativd material de finisaj
specific zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri i alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit.

Art 3. Alimentarea cu energie electrici, api, canalizare, gaz se va face prin extinderea retelelor
stradale pe cheltuiala initiatorilor/ beneficiarilor de P.U.Z. SAU cu posibilitate de finantare din diverse
programe sau fonduri ALTELE deciit fondurile Primariei Com. Paleu, retelele vor fi predate comunei
Paleu inainte de inchiderea autorizatiei de construire, ACEST ARTICOL VA FI NOTAT IN
EXTRASELE DE CARTE FUNCIARA, canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuinti iar o dati
cu extinderea retelei de canalizarea acestia avind obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrali
proprie; telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se colecteaza selectiv
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FERAT DE APROBARE
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE P.U.Z.-CONSTRUIRE BLOCURI DE

LOCUINTE, ANEXE ALE ACESTORA, iIMPREJMUIRE TEREN in judetul Bihor, comuna Paleu,
satul Paleu, CF/CAD 63068, 63069,documentatie inaintatii de beneficiari Matica Alexandra si lorga
Alexia-Matica

Vizéind cererea cu nr. 12071 din 12.08.2025 adresata de Matica Alexandra si lorga Alexia-
Matica pentru aprobarea INTENTIEI DE ELABOARE PU.Z.-CONSTRUIRE BLOCURI DE
LOCUINTE, ANEXE ALE ACESTORA, IMPREIMUIRE TEREN in judeful Bihor, comuna Paleu, satul
Paleu, CF/CAD 63068, 63069

Viizénd Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii si unele
masuri pentru realizarea locuintelor , modificatd si completata prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locald, republicatd cu modificarile si completirile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulteriorare

SE APROBA

Art.1- INTENTIA DE ELABORARE PUZ- CONSTRUIRE BLOCURI DE LOCUINTE, ANEXE
ALE ACESTORA, IMPREJMUIRE TEREN in judeful Bihor, comuna Paleu, satul Paleu, CF/CAD
63068, 63069 in felul urmator:

1. PRIN PUZ SE PROPUNE:

- Se propune schimbarea destinatiei amplasamentului din zona de locuinte cu regim mic de
inditime in zond de locuinte colective.

- Se propune construirea unor blocuri de locuinte si anexe ale acestora (terasd acoperitd, magazie
pentru biciclete, platforma pentru colectare deseuri etc.).

- Drunurile publice adiacente amplasamentului nu necesita largire. Accesul se va face din drumul
comunal, ce delimiteazd amplasamentul dinspre est. Nu se vor realiza cladiri in zona de protectie
al drumului judetean si a liniei electrice de medie tensiune.

2. REGLEMENTARI URBANISTIFCE PROPUSE :
Reglementiri urbanistice propuse

Utilizdri permise: Locuinte colective, anexe gospodaresti ale acestora. Pe fiecare dintre cele doui terenuri, ce
alcatuiesc amplasamentul, se permite realizarea a cate un bloc de locuinte. Anexele gospodaresti vor putea fi
filigorii, terase acoperite, magazii pentru biciclete, magazie sau platforme pentru colectarea deseurilor
menajere, statii de incarcare vehicule electrice etc.

Utilizari interzise: toate celelalte. Nu se permit activitati comerciale sau de servicii.

POT maxim: 35%. CUT maxim: 1,00. Incicile POT si CUT se vor raporta la suprafata fiecdrul teren in parte.

Suprafetele verzi, organizate pe solul viu vor ocupa minim 20% din suprafata terenurilor, Calculul
suprafetelor verzi se va face pe intreaga suprafatd a amplasamentului.




Regim de inaltime maxim: S+P+E+M/R. Inaltime maxima cladiri: 12.00m. Ftajul retras se va
retrage de la planul fatadelor etajelor curente cu minim 2,00m. In cazul eventualei mansarde. cota streasinei
se va putea realiza cu maxim 1,00m peste nivelul pardoseli mansardei.

Retrageri stradale: minim 6,00m fatii de frontul la drumul judetean. minim 3.00m fata de frontul la
drumul comunal.

Retrageri laterale si spate fatd de limitele cu terenurile din afara amplasamentului, pentru
clidiri principale: minim 6,00m. dar nu mai putin de inaltimea cladirii. Se va lua in considerare inaltimea
elementului de constructie adiacent limitei de propietate. raportat la cota terenului natural (atic. cornisa,
streasina sau parapetul terasei etajului retras).

Retrageri fata de limita dintre cele doua terenuri, ce alcatuiesc amplasamentul: cu
respectarea prevederilor Codului Civil.

Retrageri laterale si spate pentru cladiri anexa: cu respectarea prevederilor Codului Civil, cu
conditia ca anexa si aibii un singur nivel si inaltimea elementului adiacent limitei de proprietate si nu
depéseascd 3,00m.

Locuri de parcare (pe sol sau in garaj): minim 1 loc pentru apartamentele cu suprafata utild de
pand la 150mp si minim 2 locuri pentru apartamentele cu suprafata utili de peste 150mp. Distribuirea
locurilor de parcare se poate face avind in calcul intregul amplasament. Nu se impune ca apartamentele
realizate pe una dintre numerele cadastrale ce alcatuiesc amplasamentul, si aiba locul de parcare asigurat pe
acelasi numar cadastral.

Nu este obligatorie imprejmuirea amplasamentului la fronturile stradale. Eventualele garduri
stradale vor putea avea soclu plin de maxim 80cm inaltime si inaltimea maximi de 2.10m. in cazul gardului
la frontul drumului judetean, acesta va piistra distanta de 12,00m din axul drumului. Imprejmuirile laterale si
spate vor putea avea alciituire transparentd sau opaca, cu inaltimea maximi de 2.10m.

Modul de integrare a operatiunii propuse in zoni

Amplasamentul si terenurile invecinate fac parte dintr-o zona previzuta in PUG pentru locuinte. Nu
se propun alte functiuni, decat locuirea colectivd. Terenurile invecinate, pe o razi de 70 metri sunt
deocamdati neconstruite.

Consecinte economice si sociale la nivelul UTR

Investitia propusé nu va genera consecinte semnificative in zona.

3. LUCRARI NECESARE PENTRU SISTEMATIZAREA VERTICALA SI UTILITATI: Terenul nu
dispune de utilitati.

Categorii de costuri
Retelele de utilitdti se vor dezvolta de cétre investitori, in parteneriat cu administratorii retelelor existente.

OBSERVATII DIN PARTEA APARATULUI DE SPECIALITATE

-Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
de locuintd unifamiliald). Se interzic imitatii stilistice. realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor. utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare. Fatadele spre spatiile
publice vor fi plane si se vor situa in retragere fata de aliniament. Acoperirea cladirilor va fi plani sau tip
sarpanta. Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.
Culorile vor fi pastelate. deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate.
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Raportul plin gol va fi in favoarea plinului. Min. 30% din
suprafata invelitorii va fi de tip sarpanta. Suprafetele carosabile si pietonale din incinta vor fi tratate unitar.




Spatiile verzi din proximitatea arterelor de circulatie vor fi amenajate cu arbori si arbusti pentru a crea o
bariera verde.

-Pentru a determina o imagine unitara se vor utiliza de o manierd limitativa material de finisaj specific zonei
- tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru faade, socluri si alte elemente arhitecturale. confectii
metalice din otel vopsit.

-Alimentarea cu energie electrici, api, canalizare, gaz se va face prin extinderea retelelor stradale pe
cheltuiala initiatorilor/ beneficiarilor de P.U.Z. SAU cu posibilitate de finantare din diverse programe
sau fonduri ALTELE deciit fondurile Primariei Com. Paleu, retelele vor fi predate comunei Paleu

inainte de inchiderea autorizatiei de construire, ACEST ARTICOL VA FI NOTAT IN EXTRASELE

DE CARTE FUNCIARA, canalizarea prin bazine vidanjabile pentru fiecare locuintd iar o dati cu
extinderea refelei de canalizarea acestia aviind obligatia de a se racorda la aceasta; incalzirea prin centrali
proprie; telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobila; deseuri tip menajer se colecteazi
selectiv in pubele sau containere care se colecteazi periodic de ciitre o firma de salubritate. Posibilitatea de
studiere a solutiilor de energie alternativa.

-Anexele se vor amplasa cu respectare Cod Civil. H.max-3.00m; S max 40mp, garajele se vor retrage de la
limita de proprietate cu min.6.00m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism:

-Se va asigural loc de parcare pe terenul propiu in cazul locuintelor cu suprafata utila de pana in 150.00 m 5i
minim 2 locuri de parcare, pe terenul propiu. in cazul locuintelor cu suprafata utild mai mare decat 150.00
mp.

PRIMAR,
SOMOGYI LUDOVIC
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Catre,
PRIMARIA COMUNA PALELU, DEPARTAMENTUL DFE URBANISM,

CERERE AVIZ DE INITIERE DOCUMENTATII DE URBANISM

Subsemnatul “WNTICA A gonn) DA ..i,_@?ﬁ_.&a:ﬁrtﬁ}&

C.N.P. reprezentant al

cu (sediul) domiciliul in judetul _____mun./ oras / com. _sat

Str. . m . L ap. _ . telefon mobil _- in conformitate

cu prevederile Legii 3502001 (actualizatd) privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cy
modificarile si completarile ulterioare. solicit eliberarea AVIZULUI DE INITIERE in vederea

intoemirii Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) / Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru lucrarea

ConFsizui @€ _&]gxgg-’cf Ne 1 OCcuisTE oA A e ACESoRA

Tnege e Teged o
avind destinatia N e i e i
amplasatd in judetul 214217 _. comuna PALEU. sat Pz (J

pestrada _ NLRANTLOX. ., __.bl. _.ap. _ .nr. TOPO/CAD _C;{_Z-OEg i
CZ 062

Conform legii nr.® din 04,001,202 3:
Durata de completare a formularului... ..., iz

Seopul completdrii....... R e e

Data S/e-g)/ﬂ‘ﬂmra

Date de contact: /

e-mail: urbanism.paleya gmail.com
tel: 0720 063 416

NOTA I R Akl

N sducem i conoaling] 12poch & datele umneaaastel ow catacted personal seen prelscrane & Primdna Comiee Py i respectatca aute providenton Regolimentofu Eironess m 679 200 b ooomy irdgpims
anibapisdor kegais ale seminntrapel pablice Bale Thesels pod £ den dtute wand terp in Savg oo temet Regal sumnficar Vi puleh oxatonts drepramle de scocs on Svanme o 2 opedilse v condifale previme de
Regulemennal L' E ne 675 2008, printr-s corete scried -semnad 5 depusd i sddivl mstikuge)

4 s e me . eod 4 chires & w7 sricigal § o 3 rale e . .
Prio fdmaslarst porenia conaiad b comamelimdni! b mod v ol it el ur e darelor o st ache Beriue il frmeezty posoeasal cals Ievederss selatandrin ou coletitate 1y I T astrh
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Nr. 372 din 03.02.2025 F.6

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 94 din 03.02.2025

in scopul: CONSTRUIRE BLOCURI DE LOCUINTE, ANEXE ALE ACESTORA,
IMPREJMUIRE TEREN

Ca urmare a cererii adresate de MATICA ALEXANDRA. cu domiciliul in
- inregistratd cu nr. 372 din 16.01.2025;

pentru imobilul - teren si/sau construetii — situat in Judetul Bihor, comuna Paleu, satul Paley, identificat
prin CF- 63068, 63069 cu nr. Cadastral 53068, 63069

in temeiul reglementarilor Documentatici de urbanism faza PU.G.. aprobatd prin hotiirirea Consiliului
Local PALEU nr. [1-2007/valabilitate prelungit prin H.C.L. nr.47/23.05.2017. in conformitate cu prevederile
Legii ne. 307 1991, privind antorizarea executiini luerdirilor de construefii, republicati. cu modificirile i
completirile ulterioare.

Se ecertificd:

. REGIMUL JURIDIC:

SITUARE IMOBILULLUL: intravilanfesteassdan conl. PUG Paleu:

DREPTUL DE PROPRIETATE: pentru terenul din extrasului de carte lunciari 63068 cu nr. cad. 63068
proprictari sunt:

1) MATICA ALEXANDRA, ciisitorita cn

2) MATICA TEODOR, ca bun comun, cota actuali de 1/1.

La pozifia B3 se noteazi suprapunerea parfiali a imobilului inseris sub Al cu coridorul de expropriere extins al
lucriirii de utilitate publica de interes local | Infiinfare refele inteligente de distributic a gazelor naturale™, in
Comuna Paleu. pe suprafaja de 6 mp teren, cu nr. cadastral 62330-Paleu. inscris in Cartea Funciard nr. 63068,
pentru terenul din extrasului de carte funciarii 63069 cu nr. cad. 63069, proprietates [ORGA ALEXIA MARIA
cota actuali 1/1.

L]

SARCINI: nu sunt.

ZONE PROTEJATE sau ZONE CU REGIM SPECIAL:

DA - zond de seevitute acronautica (HCL nr. 121 din 24.05.2023)

DA - INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA INTOCMIREA PUZ SAU PUD

DA - ZONA PROTEJATA PE BAZA NORMELOR SANITARE (LINIE ELECTRICA 20KY)

DA - ADIACENT DJ 767F EXISTA © FASIE CU INTERDICTIE DEFINITIVA DE CONSTRUIRE CONFORM PLIG
DA - zond de protectic TRANSGAZ

2. REGIMUL ECONOMIC:
FOLOSINTA ACTUALA: CURTI CONSTRUCTH- teren in suprafati de 1338 mp, identificat cu nr. Cad. 63068,

inscris in C.F. 63068; CURTI CONSTRUC TH- teren in suprafatd de 1823 mp. identificat cu nr, Cad. 63069,
inscris in C.F. 63069

QMg

DESTINATIA stabilitd prin P.U.G. aprobat: s '

L3 - zond de locuinte propusi, cu trami stradali neconstituiti pe bazi de PUZ i~ Copy »
.I'rJ_,r"i 3 ! 1

RANGUL LOCALITATIL: 1V - resedintd de comuni. conform pet falin. 2 ant 2 Lepea 351 Fri\-iﬁiil nﬁﬁémi de
amenajare a teritoriului national — Secfiunea a IV-a - Refeaua de localitdiy.

Primaria Comunei Paleu, Departamentul de urbanism, e-mail: utbanism.paleu@gmail.com,  pag. 1




DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofita

AAUTORIZATIE]

5. CLEREREA DE EMITERE
de urmitoarcle documente:

-certificatul de urbanism
~dovada titlului asupra imobilului, teren sissau constructii, sau. dupd caz extrasul de plan cadastral actualizal b i si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la 75, in cazal in care lepea nu dispune altfel (copic legalizati)

~documentatia tehnied - D.T. dupd caz:

B D.T.A.C.-ctapa 2 OD.TO.E. OD.TAD.

Avizele si acordurile siahilite prin centificatul de urbanism:
I. Avizele si acordurile privind utilivatile urbane si infrustructura:

B alimentare cu apa B cove naurale Alte avize/acorduri:
; P— Aco srietan vecini di
B conalizare B (clecomunicalii . _ Acord proprictan vecini direet
aleciapil daca este casul)
W alimentare cu energie electrica W solubritane [ | Dovada juridica a aceesului Iy
; : L ) " terenddaca este cuzul)
O alimentare cu energie termici O transport urbas

2. Avize si acorduri privind:

[ sceuritaten la incendiu O protectia civila [ sandtates populagivi

3. Avizele specifice ale administratie publice si ale serviciilor descentralizate ale acestora;
. Aviz Dromnn Comurg be . . Aviz TRANSGAZ tetapa 1)
AviZ Agenpia de 10 e Lt e, I ]
. : b pentre migere B gt 1
. Avie Diomurs lidetene Mrovecyia Medinh:i . ! {
.II Ol pemten aprobare 112
B e Oponunicae I iz Aritect Seral CIn Avia Adlarititea Acromantied 4 vl

Ronsing

. Axt vare s oonfere dreprol de a A A
. Aviz DEFR - e 20y e 1)

4. Studii de specialitate: ohtine mitorizia de construine conlisem bepit
e SOAST - repablicati. scond coproprictar
B oruz-cups

B documente de platd ale urmatoarelor taxe: B sudi privind posibilitates wtilizdrii une
lnxa RUR. taxa HCL sisteme alternative de eficienti energetici ridica
in lunclic de fezabilitatea aceslora din punct de
O S '\.cflcr_c lg:hun:. cconomic sial mediului
meonjunior.

Prezentul cenificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii,

PRIMARUL COMUNEL PALEL - SECRETAR GENERAL Al COMUNE]
Somogyi Ludovic lakob Vilma
LB nann | S5,
INTOCMIT ARHITECT SEF
But Alexandru Serban Ghiran Dumitru-Alexandru
.8 X
Achitat taxa de 9 lei. conform chitaniei nr, din 2025,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului SR i la data de
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Memoriu tehnic explicativ

Date generale

Lucrarea: Studiu de Oportunitate pentru construire blocuri de locuinte, anexe ale acestora,
imprejmuire teren

Amplasamentul: Comuna Paleu, Satul Paleu, nr. cad. 63068 51 63069

Beneficiari: Matica Alexandra, Matica Teodor si lorga Alexia-Maria

Coordonator urbanism: arh, Geyer Laszlé

Proiectant: GEYER LASZLO - BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

Numar proiect: 3/2025

Data elaborarii: august 2025

Situatia actuala si vecinatatile

Amplasamentul ce a generat intocmirea prezentului Studiu de Oportunitate este situat in
intravilanul localitatatii Paleu, se compune din dou§ terenuri invecinate intre ele, ce
insumeaza o suprafatd de 3161 mp.

Datele celor doua terenun sunt urmédtoarele: Suprafata nr. cad. 63068 1338mp, proprietari
Matica Alexandra si Matica Teodor; suprafata nr. cad. 63069: 1823mp, proprietar larga
Alexia-Maria. Amandoua terenuri au categoria de folosintd “curti constructii in intravilan®,
Amplasamentul are forma neregulatd in plan, cu dimensiunile maxime de 72,14m pe directia
nord-sud, respectiv 55,25m pe directia opusa. Terenul este liber de constructii si prezintd o
panta relativ uniformd de 5% spre nord. [n zona sudica g3sim vegetatie de talie medie si
mare, respectiv coltul sud-vestic este strabatut de o linie electrici aerian de medie
tensiune.

Amplasamentul este delimitat dinspre nord de drumul Judetean D] 767F, dinspre est de
drumul comunal Strada Albinelor. Pe celelaite laturi se invecineazs cu terenuri private.
Limita extravilanului se afla la peste 55 metri spre nord faté de amplasament.
Ampilasamentul si terenurile invecinate se intind intr-o zona rezidentiald pentru locuinte cu
regim mic de indltime, pentru care se impune elaborarea unui plan urbanistic,
Reglementarile urbanistice actuale, conform Certificatului de Urbanism Cu nr. 94/2025, emis
de catre Primdria Comunei Paleu sunt urmatoarele: subzon3 functionald de tip L3, POT
maxim 25%, CUT maxim 0,75, regim de indltime maxim S+P+E,

Descrierea propunerii

Prezentarea operatiunii propuse
Se propune schimbarea destinatiei amplasamentului din zond de locuinte cu regim mic de
inditime in 2ona de locuinte colective. Se propune construirea unor blocuri de locuinte si
anexe ale acestora (terasa acoperitd, magazie pentru biciclete, platform3 pentru colectare
deseuri etc.).
Drunurile publice adiacente amplasamentului nu necesitd largire.
Accesul se va face din drumul comunal, ce delimiteaza amplasamentul dinspre est. Nu se vor
realiza cladiri in zona de protectie al drumurlui judetean si a liniei electrice de medie
tensiune.

I rii_pri i
Reglementdri urbanistice propuse
Utilizari permise: Locuinte colective, anexe gospodéresti ale acestora. Pe fiecare dintre cele
doud terenuri, ce alcdtuiesc amplasamentul, se permite realizarea a cite un bloc de locuinte,
Anexele gospoddresti vor putea fi filigorii, terase acoperite, magazi pentru biciclete, magazii
sau platforme pentru colectarea deseurilor menajere, statii de incircare vehicule electrice
etc.
Utilizari interzise: toate celelalte. Nu se permit activitati comerciale sau de servicii,
POT maxim: 35%. CUT maxim: 1,00. Incicile POT si CUT se vor raporta la suprafata fiecirui
teren in parte.
Suprafetele verzi, organizate pe solul viu vor ocupa mimim 20% din suprafata terenurilor,
Calculul suprafetelor verzi se va face pe intreaga suprafatd a amplasamentului.
Regim de indltime maxim: S+P+E+M/R, Inaltime maxim3 cl.’iduri: 12,00m. Etajul retras se va
retrage de la planul fatadelor etajelor curente cu minim 2,00m. in cazul eventualei




mansarde, cota stresini se va putea realiza cu maxim 1,00m peste nivelul pardoselii
mansardei.,

Retrageri stradale: minim 6,00m fatd de frontul la drumul Judetean, minim 3,00m fatd de
frontul fa drumul comunal.

Retrager laterale st spate fatd de limitele cu terenurile din afara amplasamentulul, pentru
cladiri principale: minim 6,00m, dar nu mai putin de indltimea cladirii, Se va lua in
considerare indltimea elementului de canstructie adiacent limitei de propietate, raportat la
cota terenului natural (atic, cornisa, streasind sau parapetul terasei etajului retras).
Retrageri fatd de limita dintre cele dous terenuri, ce alcAtueisc amplasamentului: cu
respectarea prevederilor Codului Civil.

Retrageri laterale si spate pentru cladiri anex3: cu respectarea prevederilor Codulu Civil, cu
conditia ca anexa sa aiba un singur nivel si indltimea elementului adiacent limitei de
proprietate sa nu depdseasca 3,00m.

Locuri de parcare (pe sol sau in garaj): minim 1 loc pentru apartamentele cu suprafata utily
de pana la 150mp si minim 2 locuri pentru apartamentele cu suprafata utild de peste 150mp.
Distribuirea locurilor de parcare se poate face avand in calcul intregul amplasament. Nu se
impune ca apartamentele realizate pe una dintre numerele cadastrale ce alcituiesc
ampiasamentul, sa aibd locul de parcare asigurat pe acelasi numar cadastral,

Nu este obligatorie imprejmuirea amplasamentului la fronturile stradale. Eventualele garduri
stradale vor putea avea soclu plin de maxim 80cm indltime si indltimea maxima de 2,10m. in
cazul gardului la frontul drumului judetean, acesta va pistra distanta de 12,00m din axul
drumului. Imprejmuirile laterale si spate vor putea avea alcituire transparenta sau opaci, cu
indltimea maxima de 2,10m.

1 de integr il propuse in zond
Amplasamentul si terenurile invecinate fac parte dintr-o zond prevazuts in PUG pentru
locuinte. Nu se propun alte functiuni, decat locuirea colectivi. Terenurile invecinate, pe o

raza de 70 metri sunt deocamdats neconstruite.

Consecinte economice si sociale 1a nivelul UTR

Investitia propusa nu va genera consecinte semnificative in zon.

Categorii de costuri

Retelele de utilitati se vor dezvolta de catre investitori, in parteneriat cu administratorii
retelelor existente.

intocmit
arh. Geyer Laszlo




| a]
utilizar permise; Locuinte colective, anexe gospodarest: ale acastora. Pe
fiecare dintre cele doud terenuri, ce alcatuiesc amplasamentul, se permite
realizarea a cate un bloc de loguinte.
POT maxim: 35%. CUT maxim: 1,00. .
Regim de indltime maxim: S+P+E+M/R. Indltime maxima cladin: 12,00m
Retrageri stradale: minim 6,00m fatd de frontul la drumu! judetean, minim
3,00m fatd de frontul la drumuy! comunal.
Retrageri laterale si spate fatd de imitele cu terenurile din afara
amplasamentului, pentru clddiri principale: minim 6,00m, dar nu ma: putin
de H. Se va [ua in considerare indltimea elementuly de constructie
adiacent imitei de propietate, raportat la cola terenului natural.
Retragen fatd de limita dintre cele doull terenun, ce alcatueisc
amplasamentului: cu respectarea prevederilor Codului Civil.
Retrageri laterale si spate pentru cladin anexd: cu respectarea prevederior
Codului Civil, cu conditia ca anexa 53 aib3 un singur nivel ¢ indllimea
elementului adiacent limite: de proprietate s nu depdseasca 3,00m.
Locuri de parcare (pe sof sau in garaj): minim 1 loc pentru apartamentele
cu suprafata utild de pind fa 150mp si mirim 2 locuri pentru parcelele cu
suprafata utild de peste 150mp,

Date amplasament
Suprafata totald: 3161lmp
Suprafata nr. cad. 63068: 1338mp
Proprietari: Matica Alexandra 5i
Matica Teodor

Suprafata nr. cad. 63069: 1823mp
AProprietar: lorga Alexia-Maria
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rewzk LASZLO - BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

sediu: Osorhei, Strada 311, nr. 3 lorga Alexia-Maria

C.1.F, 22674402 Beneficiar; Matica Alexandra, Matica Teodor si

telefon: D740 866 150  e-mail: geverlaszioByahoo.com | Amplasamentul: Localitatea Paleu, nr. cad. 63068 s 63069

Sef proiect arh. Geyer Laszlo Data 08, 2025
Proiectat arh. Geyer Laszlg Scara 1:1000
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