ROMANIA

JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 95 din 30.05.2025
Privind revocarea Hotararii Consiliului Local nr. 207 din data de 28.11.2024 privind
waprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PUZ-PARCELAREA TERENULUI CU
NR.CAD.50298 SI REGLEMENTAREA S$I CIRCULATIA TERENURILOR CU
NR.CAD.51999 SI 51803 IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE, pentru imobilul
situat in Comuna Paleu, sat Paleu, CAD/CF 50298,51999,51803, documentatie inaintati de
beneficiar SC PAINA INVEST SRL”

Viazand raportul de specialitate nr. 7775 din 23.05.2025, referatul de aprobare nr. 7776 din
23.05.2025 si proiectul de hotarare cu nr. 7777 din 23.05.2025
Vézénd adresa nr. 13645 din 28.04.2025 inaintatd de Institutia Prefectului-Judetul Bihor,
inregistratd la Priméria Paleu cu nr. 6443/28.04.2025 privind legalitatea Hotararii Consiliului Local
nr. 207 din 28.11.2024, prin care se solicitd revocarea Hotdrarii mentionate in prima sedinta a

Consiliului Local Paleu
Tinand cont de faptul ca:

o Hotararea nr. 207/2024 privind ,.aprobarea intentiei de elaborare PUZ — parcelarea terenului
cu nr. cad. 50298 si reglementarea si circulatia terenurilor cu nr. cad. 51999 s1 51803 in
vederea construirii de locuinte, documentatie inaintatd de beneficiar SC PAINA INVEST
SRL”, a fost adoptatd fara respectarea integrald a procedurilor legale prevazute de legislatia in
vigoare privind etapa de initiere a PUZ, potrivit Legii nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismul

o De asemenea, s-au constatat posibile incompatibilitati intre obiectul documentatiei de

urbanism si prevederile PUG Paleu, aspect semnalat in sesizirile primite de institutie

Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public
si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica locala,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare

Tinénd cont de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare

Intrucét se constata nerespectarea prevederilor legale in privinta adoptérii HCL nr. 207/2024,
precum si existenta unor aspecte care contravin interesului general si dezvoltdrii urbanistice

echilibrate, propun revocarea acestei hotarari.
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Luénd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public
si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia publica locala,
republicatd cu modificérile si completirile ulterioare,

Vizand avizele comisiilor de specialitate

In temeiul prevederilor art.129 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art. 198 alin. (1) si (2)

din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulteriorare

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 13 voturi ,,pentru” 0 voturi ,,ijmpotrivi ” si 0 voturi »abtinere”
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1. Se aprobd revocarea Hotardrii Consiliului Local nr. 207 din data de 28.11.2024 privind
.aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PUZ-PARCELAREA TERENULUI CU NR.CAD.50298
SI REGLEMENTAREA SI CIRCULATIA TERENURILOR CU NR.CAD.51999 SI 51803 IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE, pentru imobilul situat in Comuna Paleu, sat Paleu,
CAD/CF 50298,51999,51803, documentatie Tnaintata de beneficiar SC PAINA INVEST SRI.”

Art.2- Prezenta hotérare se va comunica cu:
-Institutia Prefectului-Judetul Bihor
-beneficiarul PUZ-ului
-compartiment urbanism
-site ul primariei Paleu

-La dosar

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CSARNA] ATTILA
,/ 5 N Contrasemneazi pentru legalitate,
- o\ SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,
of 1Rl ) IAKOB VILMA
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INSTITUTIA PREFECTULUIL
JUDETUL BIHOR

Institutia Prefectului - Judetul Bihor

Serviciul Juridic, MNesecrzt
el

Exmr. i

Nrinreg 2025
Citre, ﬂ
Consiliul local al Comunei Paleu 8, hPR 2055

Secretarul General al Comunei Paleu
Palu, str. Principald, rr. 18, cod postal 417166, judeful Bihor

in exercitarea atributiilor, prevazute de dispozifile cuprise la lit. ¢) a art, 252 din Codul administrativ, s-a procedat la
verificarea legalitafii Hotararii nr. 207 adoptata in sedinta din 28.11.2024 prin care s-a aprobat intentia de elaborare puz-
parcelarea terenului cu nr. cadastral 50298 si reglementarea $i circulatia terenurilor cu nr. cadastral 51999 si 51803 in
vederea construirii de locuinte, pentru imobilul situat in comuna Paleu, sat Paleu, cadastral 50298, 51999, 51803,
documentatie inaintatd de beneficiar SC Paina Invest SRL $i s-a constatat ¢ca a fost adoptatd cu incalcarea prevederilor
legale.

La elaborarea actului administrativ nu au fost respectate normele de tehnica legislativa. Textul hotararilor trebuie sa fie
formulat clar fara pasaje obscure sau echivoce. Astfel, desi in fitlu se stabileste ca prin hotarare, consiliul isi propune 5&-5i
aprobe intenfia de elaborarea unui puz si altele, in fapt, dispozitivul stabileste parcelarea celor trei suprafete in loturi pentru
locuinte unifamiliale si utilitéfi publice. Suprafata acestor parcele fiind stabifitd chiar in cuprinsul hotardrii, apreciem ca
conditiile enumerate la art. 1 sunt formale. Avand in vedere cele dispuse prin acest aci, ne aflam in fata unei hotarar de
aprobare a unui PUZ, la adoptarea céreia nu erau indeplinite condiille legale.

Astfel, Tn preambulul actului nu se face referire la Planuiui Urbanistic General (P.UG,) si a Regulamentului local de
urbanism aferent PUG, daca acesta mai este in vigeare, eventual dac3 a fost prefungit, Nu este aratd nota sau raportul
informarii $i consultani publicului. In preambulul hotarérii nu se arat Raportul de avizare al Comisie de specialitate al
Consiliului local Paleu. N-a fost menfionat Avizul tehnic din sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si. Urbanism
(CTUATU) in conformitate cu prevederile: - art.5, alin.{ si art. 12 din Metadologia aprobata prin Ordinul Ministrului Dezvoltarii
regionale si turismului ar. 2701/2010 pentry aprcbarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire fa
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i urbanism, regulamentului local privind implicarea publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, Potrivit Arexei nr.1, Cap.B, pct.11, coloana 3 din Legea nr.350/2001,
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Deoarece actul dedus tutelei administrative,a fost adoptat cu nerespectarea prevederilor legale, va solicitdm ca in prima
sedinta a consiliului local sa procedati la revocarea Hotararii nr. 207 adoptati in sedinta din 28.11.2024.
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ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 207 din 28.11.2024
privind aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PUZ-PARCELAREA TERENULUI CU
NR.CAD.50298 SI REGLEMENTAREA SI CIRCULATIA TERENURILOR CU NR.CAD.51999 SI
51803 IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE, pentru imobilul situat in Comuna Paleu, sat
Paleu, CAD/CF 50298,51999,51803, documentatie inaintati de beneficiar SC PAINA INVEST SRL

Aviénd 1n vedere raportul de specialitate cu nr.8714 din 09.09.2024, referatul de aprobare nr.
15956 din 22.11.2024 si proiectul de hotérare nr. 15957 din 22.11.2024

Viazand cererea cu nr. 15061 din 09.11.2023 adresata de S.C. PAINA INVEST SR.L.
reprezentata prin dl. Paina Silviu Florin pentru aprobarea INTENTIEI DE ELABORARE PUZ-
PARCELAREA TERENULUI CU NR.CAD.50298 SI REGLEMENTAREA SI CIRCULATIA
TERENURILOR CU NR.CAD.51999 SI 51803 IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE,
pentru imobilul situat in Comuna Paleu, sat Paleu, CAD/CF 50298,51999,51803

Vazand Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si unele
mdsuri pentru realizarea locuintelor , modificata si completatd prin Legea nr. 453/2001 si de art. 326
privind falsul in declaratii din Codul Penal

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si

Urbanismul

Vizand avizele comisiilor de specialitate

Luind in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
locald, republicata cu modificarile si completirile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ¢), art. 196 alin.(1) lit. a), art. 197, art.198, alin.
(1), alin. (2) din OUG nr. 57/2020 privind Codul administrativ, cu modificirile si completdrile
ulteriorare

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 12 voturi ,,pentru”, 0 voturi ,,impotrivi” si 0 voturi,,abtinere”
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1- Se aprobdi PARCELAREA TERENULUI CU NR.CAD. 50298 SI REGLEMENTAREA SI
CIRCULATIA TERENURILOR CU NR.CAD.51999 SI 51803 iN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE pentru imobilul situat in Comuna Paleu, sat Paleu, CAD/CF 50298,51999,51803 cu
conditia completirii documentatiei cu urmitoarele:

-ridicare topografica

-sectiune longitudinald prin teren conf. Legii 350/2001

-suprafata minimd parcela 1000mp

-POT 30%

-doar locuinte individuale (conf.PUG)

-loturile adiacente DC10 Paleu-Uileacu de Munte pot avea servicii complementare locuirii

Se propun 45 de loturi pt locuinte unifamiliale, zona de agrement, zona de locuire/ servicii si drum de
acces astfel:

- Lot1=3,640mp CCr-drum public,

- Lot2 = 882mp - CCr-drum public 15.20% din 4,522

- Lot3 = 1,008 mp -S, Pl-agrement si sport - 1,008- 3.39%
- Lot4 = 193 mp -SP2-spatiu verde




- Lot5 = 194 mp -SP2-spatiu verde

- Lot6 = 197mp -SP2-spatiu verde 584mp- 1.96%
- Lot7 = 1,326mp -I,S-locuinte si servicii 1,326 mp - 4.45%
- Lot8 = 554mp - L-locuinte unifamiliale

- Lot9 = 553mp - L-locuinte unifamiliale

- Lot10 = 553mp - L-locuinte unifamiliale
- Lotll =552 mp - L-locuinte unifamiliale
- Lot12 = 551mp - L-locuinte unifamiliale
- Lotl3 = 551mp - L-locuinte unifamiliale
- Lot14 = 550 mp - L-locuinte unifamiliale
- Lot15 = 549 mp - L-locuinte unifamiliale
- Lot16 = 547mp - L-locuinte unifamiliale
- Lot17 = 544 mp - L-locuinte unifamiliale
- Lot18 =541mp - L-locuinte unifamiliale
- Lot19 = 538mp - L-locuinte unifamiliale
- Lot20 = 535mp - L-locuinte unifamiliale
- Lot21 = 532mp - L-locuinte unifamiliale
- Lot22 = 557mp - L-locuinte unifamiliale
- Lot23 = 579mp - L-locuinte unifamiliale
- Lot24 = 543mp - L-locuinte unifamiliale
- Lot25 = 655mp - L-locuinte unifamiliale
- Lot26 = 1,236mp - L-locuinte unifamiliale
- Lot27 = 751mp - L-locuinte unifamiliale
- Lot28 = 656 mp - L-locuinte unifamiliale
- Lot29 = 527 mp - L-locuinte unifamiliale
- Lot30 = 529 mp - L-locuinte unifamiliale
- Lot31 =530 mp - L-locuinte unifamiliale
- Lot32 = 532 mp - L-locuinte unifamiliale
- Lot33 = 534 mp - L-locuinte unifamiliale
- Lot34 = 535 mp - L-locuinte unifamiliale
- Lot35 = 537 mp - L-locuinte unifamiliale
- Lot36 = 538 mp - L-locuinte unifamiliale
- Lot37 = 540 mp - L-locuinte unifamiliale
- Lot38 = 541mp - L-locuinte unifamiliale
- Lot39 = 543mp - L-locuinte unifamiliale
- Lot40 = 545mp - L-locuinte unifamiliale
- Lot41 = 546mp - L-locuinte unifamiliale
- Lot42 = 548mp - L-locuinte unifamiliale
- Lot43 = 549mp - L-locuinte unifamiliale
- Lot44 = 551mp - L-locuinte unifamiliale
- Lot45 = 1,063mp - L-locuinte unifamiliale

TOTAL 22,315 - 75.00%
29,755 — 100.00%

Din care se propun 2 Loturi pt realizare drumuri de acces, respectiv LOT 1 in suprafata de 3640 mp spre
cedare in fav Com. Paleu si LOT 2 in suprafata de 882 mp- spre cedare in fav. Com.Paleu.

1.NUMAR PARCELE REZULTATE IN URMA PUZ:
- 38 de LOTURI destinate construirii de locuinte unifamiliale ( Steren intre 527 mp si 1236 mp)
- 1 LOT- locuinte si servicii S=1.326mp
- 1 LOT- propus pt realizare drum cu profil de 12m
- 1 LOT - propus pt cedare in fav. com. Paleu pt drum de 882 mp ( intoarcere auto)
-1 LOT - agrement si sport 1008 mp,
-3 LOTURI de spatiu verde de 193 mp, 194 mp si 197 mp

2. REGIM TEHNIC PROPUS 1IN PUZ:
L-Zona propusa de locuinte unifamiale 7 of
1.Utilizari admise: (=
- Locuinte unifamiliale,si anexele acestora A
2. Utilizari admise cu conditionari: \G NN Y A




. Instalatii exterioare, cu conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot aflat in limitele
-admise de lege

3. Retragere la strada - aliniament

- minim 3.00m

4. Retragere laterale

- in total minimum 4.00m minim 1.00m pe o parte pentru corpurile principale, cu respectarea Cod Civil si
OMS119/2014 ’
- Anexele se vor amplasa conform Cod Civil si OMS119/2014

5. Retragere posterioare

minim 4.00m pentru corpurile principale

Anexele se vor amplasa conform Cod Civil si OMS119/2014

6. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceasi parcela.

- distanta intre doua cladiri cladiri de pe aceasi parcela va respecta Codul civil si OMS119/2014

7. Stationarea autovehiculelor

- Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei. Se va realiza minim un loc de parcare in
incinta.

8. Inaltimea maxima admisa a cladirilor

- 3 niveluri: (S)D+P+1E(R,M), H max = 12.00m, 8.00m la cornisa

ultimului nivel neretras

9. Spatii verzi

- Suprafata minima spatii verzi 30%

10. Procent de ocupare al terenurilor

- POT maxim 35%

11. Coeficient de utilizare a terenurilor

- CUT maxim =0,90

1.S-Zona locuinte si servicii

1.Utilizari admise:

-Functiuni administrative

-Functiuni de administrare a afacerilor

-Functiuni financiar-bancare

-Functiuni tertiare

-Functiuni de cultura

-Functiuni de invatamant si cercetare

-Functiuni de turism

-Functiuni de prestari servicii

2. Utilizari admise cu conditionari:

-Instalatii exterioare, cu conditia ca in functionare acestea sa produca
un nivel de zgomot aflat in limitele admise de lege

-Constructii si amenajari aferente infrastructurii tehnico-edilitare

3. Retragere la strada - aliniament

- minim 3.00m

4. Retragere laterale

- minim 3.00m

- Anexele se vor amplasa conform Cod Civil si OMS119/2014

5. Retragere posterioare

- minim 4.00m pentru corpurile principale

- Anexele se vor amplasa conform Cod Civil si OMS119/2014

6. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceasi parcela.

- distanta intre doua cladiri cladiri de pe aceasi parcela va fi minim 3.00m si va respecta Codul civil si
OMS119/2014

7. Stationarea autovehiculelor

- Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

-Numarul locurilor de parcare va respecta HG525/96 conform functiunii deservite

8. Inaltimea maxima admisa a cladirilor

- 3 niveluri: (S)D+P+1E(R,M)/P+2E, H max = [2.00m

9. Spatii verzi 4
- Suprafata minima spatii verzi 20% |
10. Procent de ocupare al terenurilor

- POT maxim 40%




11. Coeficient de utilizare a terenurilor
(- CUT maxim 1,20

SP1-Zona agrement si sport

1.Utilizari admise:

- Cgonstructii si.amenajari sportive insotite de spatii verzi si plantate, edicule, componente ale amenajarii

peisagere, vestiare, grupuri sanitare, sali de antrenament, spatii tehnice, pentru administrare si intretinere
sisteme de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari peniru joaca !
odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile ’

2. Utilizari admise cu conditionari:

-Instalatii exterioare, cu conditia ca in functionare acestea sa produca

un nivel de zgomot aflat in limitele admise de lege

-Constructii si amenajari aferente infrastructurii tehnico-edilitare

-Acces auto pentru intretinere

3. Retragere la strada - aliniament

- minim 3.00m

4. Retragere laterale

- conform Cod Civil

5. Retragere posterioare

- minim 4.00m

6. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceasi parcela.

- distanta intre doua cladiri cladiri de pe aceasi parcela va fi minim 3.00m si va respecta Codul civil si

OMS119/2014

7. Stationarea autovehiculelor
- se vor organiza/reglementa in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje/ garaje
publice, sau in sistem privat, in interiorul incintelor.

8. Inaltimea maxima admisa a cladirilor

- 2 niveluri: (S)D+P/P+1E(M/R), H max = 12.00m

9. Spatii verzi

- Suprafata minima spatii verzi 40%

10. Procent de ocupare al terenurilor

- POT maxim =25%

11. Coeficient de utilizare a terenurilor

- CUT maxim=0,70(pentru cladiri ce cuprind spatii

SP2-Zona verde
1.Utilizari admise:
Plantatii inalte, medii si joase, sisteme de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo, mobilier urban
amenaj:ar@‘pen_tru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile, edicule, componente ale j
amenajarii peisagere

2. Utilizari admise cu conditionari:

-Instalatii exterioare, cu conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot aflat in limitele
admise de lege

-Constructii si amenajari aferente infrastructurii tehnico-edilitare

-Acces auto pentru intretinere

3. Retragere la strada - aliniament

- minim 3.00m

4. Retragere laterale

- conform Cod Civil

5. Retragere posterioare

- conform Cod Civil

6. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceasi parcela.

- conform Cod Civil

7. Stationarea autovehiculelor

se vor organiza/reglementa in vecinitatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje-publice,
sau in sistem privat, in interiorul incintelor. w0 b 2
8. Inaltimea maxima admisa a cladirilor x
- 2 niveluri: PH1E(M/R), H max = 7.00m ¥4
9. Spatii verzi

- Suprafata minima spatii verzi 60%




10. Procent de ocupare al terenurilor

- POT maxim = 10%

11. Coeficient de utilizare a terenurilor

- CUT maxim =0,20(pentru cladiri ce cuprind spatii interioare)

ACCESELE
- Accesul la parcele se va realiza din DJ 767F Oradea-Cetariu -drum public cu profil variabil-drum asfaltat

ce face legatura intre mun. Oradea si satul Cetariu.
- Se propune spre cedare comunei Paleu, Lotul cu nr. 1- cu suprafata de 3,640 mp, si a lotului 2 cu suprafata
de 882 mp pentru realizarea profilelor stradale a drumului public de 12.00m, din care se va face accesul

direct catre zona de locuinte.

Art.2- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se incredinteazi Compartimentului Urbanism.

Art.3 - Prezenta hotirire se va comunica cu:
- Institutia Prefectului-Judetul Bihor;
- Beneficiarul PUZ-ului prin grija Compartimentului Urbanism.
- Compartimentului Urbanism
- Afisare pe site-ul propriu

- Ladosar
PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza pentru legalitate
SFERLEA-BIG CRISTIAN-MIRCEA _ SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,

IAKOB VILMA




