ROMANIA
JUDETUL BIHOR
|  COMUNA PALEU |

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 140 din 13.08.2024

privind aprobarea vanzarii directe a terenului proprietate privatii a comunei Paleu,
identificat cu nr.cadastral 50706, inscris in CF nr 50706, avind suprafata de 760 mp, situat in
sat Uileacu de Munte comuna Paleu

Vazand raportul de specialitate nr, 10454 din 07.08.2024, referatul de aprobare nr. 10347 din
07.08.2024 si proiectul de hotirdre cu nr. 10348 din 07.08.2024

Viazand cererea inregistrati la primaria Paleu nr. 9626/23.07.2024. inaintati de dl. Horvath
Alexandru, prin care isi exprima intentia de a cumpara terenul identificat cu nr.cad. 50706 inscris in
CF nr. 50706, situat in Comuna Paleu, sat Uileacu de Munte

Tindnd cont de Cap. VI, art.9 alin. (3) din contractul de inchiriere nr. 5480/10.10.2012
incheiat intre dl. Horvath Alexandru si Comuna Paleu

Vazand valoarea de inventar al imobilului din Inventarierea Domeniului Public si Privat al
comunei Paleu cu seria BH 2022, nr 7982335, si anume 35.566 lei.

Vizand Raportul de evaluare nr. 142/05.08.2024, intocmit de catre evaluatorul SC
EVEXPERT SRL. membru titular ANEVAR. conform caruia valoarea de piatd a terenului in
suprafaid de 760 mp. identificat cu nr. cad 50706, proprietatea privard a Comunei PALEU. situat
administrativ in sat Paleu, Comuna PALEL. este de 3800 euro, echivalent a 18.906 lei

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in administratia publica
locali, republicatd cu modificérile si completdrile ulterioare,

Viizind avizele comisiilor de specialitate

Respectand prevederile art.108 lit. e). art.363 alin, (6) si (7). art. 364 alin (1), (2) si (3). art.
196 alin. (1) lit. a), art. 197, art. 198 alin. (1) si (2) din OUG nr. 57/2019 privind- Codul
Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare

Consiliul Local al Comunei Palen
HOTARASTE
Cu 10 voturi ,pentru™ 0 voturi ,impotrivi “si 1 vot.,abtinere” (dl Petri Zoltan-Gyula)
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1.-Se aprobd viinzarea directd a terenului identificat cu nr.cadastral 50706, inscris in CF
nr. 50706, situat in comuna Paleu,sat Uileacu de Munte, aviind suprafata de 760 mp, proprietate
privatd a comunei Paleu

Art.2.-Se aprobd raportul de evaluare nr. 142/05.08.2024. . intocmit de SC EVEXPERT
SRL. membru titluar ANEVAR

Art.3.- Se aprobd ca prejul de vinzare al imobilului sd fie preful stabilit in inventarul
Comunei Paleu, ca fiind pretul cel mai mare dintre cele doud propuse, conform art. 364 alin (6) din
Codul Administrativ, si anume 33 366 lei.

Art.4-Se aprobd ca toate cheltuielile ocazionate de vanzarea imobilului
notariale de viinzare-cumpdrare sa fie suportate de ciitre cumpéritor.




Art.5.-Se aprobd mandatarea primarului comunei Paleu, dl. Somogyi Ludovic pentru a
semna actele autentice ce decurg din prezenta vanzare,

Art.6- Prezenta hotirire se va comunica cu:
-Institutia Prefectului-Judetul Bihor
-primarul comunei Paley
-dl Horvath Alexandru
-compartiment contabilitate

-Birou Notarial
-site-ul primériei Paley
-La dosar
PRESEDINTE DE SEDINTA,
TOTH ZOLTAN Contrasemneazi pentru legalitate,
. SECRETAR GENERAL AL COMUNE] PALEU,
= IAKOB VILMA

417166, Paleu nr. 18 TelFax: +4 0259.451.007 E-mail: primaria@paleu.ro www.paleu.ro
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RAPORT DE EVALUARE

Privind terenul intravilan de 760 mp, situat In comuna Paley
Sat Uileacu de Munte, CF nr. 50706

Nr. Inregistrare evaluator / data raportului de evaluare: nr. 142 din 05.08.2024

l Comuna Palew, Judetul Bihor

| Sat Uileacu de Munte, nr. 318/D
nr. cad 50706
| Cod postal: 417172

| PRIMARIA COMUNEI PALEU
8 R codul de inregistrare fiscald 15304644

: (o 18.906 LET
(1 EUR = 4,9753 RON) : n) _ -k
(5 eurofmp)
Expert Evaluaror,
s f' E V&Pf’f SRL Ing.ec. POPA Eva Maria
Membru corporariv ANEVAR Membeu titular ANEVAR

ﬁ?’% P
EVEXPE POPA FYA MARIA
L SAL Y ]
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Capitol 1. TERMENI DE REFERINTA

1.1 [Identificarea si competenta evaluatorului

EVALUATOR Ing.ec. POPA Eva Maria

Legitimatic/parafa ANEVAR ~ Nr. 15371/2024

Specializare evaluator EPL, EBM

Firmi membru corporatly SC EVEXPERT SRL nr. 0033 Asigurare profesionald 500,000 ELURO
ANEVAR Firmi cu acoperire nafionali

Adresa SC EVEXPERT SRL = Municipiul: Oradea, Judetul Bihor, cod postal: 410474
* Strada Gh, Costaforu nr. § bLC9 ap.16
* Telefon: 0740-822164  Fax: 0359404356

* E-mail: office@evexpert.ro Website: www.evexpert.ro
1.2 Beneficiarul si destinatarul raportului
Destinatarul / solicitantul Comuna Paleu
raportului eodul de Tnreghsirare fiscald | 5304644

Domicilinl/sediul solictantulyi  » Comuna Paleu, Jud. Bihor, strada Principals, nr.1 8
* fel: 0259-451007
L]
Aviind in vedere Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-gi asuma rispunderea decir
fatd de client §i destinatarul lucrisdi.

1.3 Proprictatea evaluati
Teren intravilan
Locatia bunului imobil * Comuna Palen, Judeful Bihor
* Sat Ulleacu de Munte, nr, 318/D nr. cad 50706
= Cod pogtal; 417172
Proprietari * Persoand juridici: UAT Paleu - teren intravilan
= Persoand fizled: HORVATH ALEXANDRU - construcgie

1.4 Scopul si utilizares evalufri
Scopul evaludrii este stabilives preqului de vanzare al terenulyi mentionat mai sus 5i
estimarea valorii de piagi in conformitate cu prevederile Standardelor de Evaluare,
referitor la valoarea de piati pentru vinzare.

Utilizarea propusd pentru evaluaren solicitatd este, in cazul de fatd, vinearca
terenului.

1.5 Data evaludrii
Evaluaren s-a ficut In baza informatiilor corespunzitonre datei (zz.!l.azaa) de 05.08.2024
(data evaluiirii), data la care se considerd valabile ipotezele utilizate si valorile estimute de
evaluator,

Data Inspeeficl 02.08.2024

1.6 Moneda raportului
Valoarea estimatil prin prezentul rport de evaluare este prezentatd in LE ¢ in euro
(EURY) la cursul de schimb al Bincii Najionale » Rominiei din daty s care se estimenzi
valoarca. Cursul de schimb valutar la data evaludrii:
1EUR = 4.9753 LEI

1.7 Tipul valorii estimate
Valoarea estimati este valoarea de piatd usa cum aceasta este definitd in Standardele

de Evaluare ANEVAR,
w Valoarea de platd este suma extimarti pentra carve un getiv san o datorie gr putea fi
Definitia valoril schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpirdtor hotiirit si un vinzétor hotdrds,
Intr-o franzacie nepdrtinitoare, dupi un marketing adecvat si in care pirfile an
acfionat flecare in cunostingd de canzi, prudent § flrd constringere,”
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1.8 Documentarea necesari pentru efectuares evaluirii

La baza raportulul de evaluare su stat in principal urmitoarele documente si elemente:

#) Extras de care funciard nr. 50706 Palew. nr. cad. 50706
b) Contract de inchinere
s  Actele se glsesc in capilolul Anexe

1.9 Baza de evaluare

Evalusren este un proces de estimare a valorii unui bun la un moiment dat, Valoarea reflectdl rezultatul unor
eprecieri ficute pe baza mai multor criterii de comparatie. es exprimind de fapt valoarea de intrebuiniare 3i ces
de schimb in contexiul general al piejei.

Conlerinta Nutionuld a udoptat, prin hotirirea nr. $/2022, Standardele de evaluare a bunurilor obligatorii pentry
activitatea de evaluare - in vigoare fa data de 01 septembrie 2022, formate din:

Standardele de Evaluare SEV, compuse din:
SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (TVS 103)
SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
SEV 105 - Abordiri 5i metode de evaluare
SEV 200 - Intreprinderi si participaii la intreprinderi (TVS 200)
SEV 210 - Active necorporale (TVS 210)
SEV 120 - Datorii nefinanciare (IVS 220)
SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare {IVS 400)
SEV 233 - Proprietatea in curs de construire (IVS 4] 0
SEV 250 - Instrumente financiarc (TV'S 500)
SEV 300 - Magini, cchipamente si instalatii (IVS 300)
SEV 310 - Evaluiiri ule drepturilor asupra proprietdrii imobiliare pentri gurantaren imprumutulu;
SEV 340 - Evaluarca bunurilor imobile gi cficienta cnergeticd (EVIP)
SEV 400 - Verilicarea evaluliri]
SEV 430 - Evaluiini pentru raportarea financiard
SEV 450 - Esumarea valorii de asigurare s a daunelor (EVGN)
urile de evaluare GEV, compuse din:
GEYV 232 - Evaluarea proprictilii imobiliare generatoare de afacer
GEV 500 - Determinarea valorii impozabile a cladirilor
GEV 520 - Evaluarea pentru gurantires imprumutuiuj
GEV 600 - Evaluarea intreprinderii
GEV 620 - Evaluarea bunurilor mobile de natura masinilor, echipamentelor, instalatiilor si stocurilor
GEV 630 - Evaluarca bunurilor imobile
Glosar; Abrevierl, Cod de etied a profesiel de évaluator sutorizat.

110 Tpoteze generale semnificative si ipoteze speciale semnificative

#iliii--lnrl-a.

Gh

Ipotere gencrale semnificative

¢ Prezentul raport este fntocmit la cereren clientului §i in scopul precizat. Nu  este permisd folosirea
raportului de cltre o terjd perscand f3rd obtinerea, in prealabil, 2 acordului seris al clientului, autoryjui
evalufirii &1 evaluntorului verificator, agh cum se precizenzd 1o punctal 8 de g Jos. Mu se asuma
responsabilitatea furd de nici o alti persoani in afiarn clientului, destinatorului evaludrii §1 celor cure gy
obtinut acordul scris §i nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice asifel
de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor say actiunilor intreprinse pe baza acesmi raport.

* Raportul de evaluare igi pastreazd valabilitatea numai in situagia in care condifiile de pinfd, reprezentate
de factorii economici, socinli si politici, rimin nemodificate in rupart cu cele existente la dat intoemirii

raportului de evaluare.
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s Evalustorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteszi fie proprictaen
imobiliard evaluath, fie drepiul de Proprictate asupra acestein §i care nu sunt cunoscute de elitre evaluaior.
fn acest sens se precizeazd ol nu au fost ficute cercetiiri specifice la arhive, inr evaluatorul presupune c3
tithul de proprictate este valabil si se poate iranzactiona, ¢ nu ecxistd datorii care ao legituri cu
proprictatea evaluatd §i aceasta nu este ipotecatd sau Inchiriati, In cuzul n care existd o asemenea
situatie 5i este cunoscutd, acessta este menfionats in rport. Proprictates imobiliari se evalueazd pe buza
premisel ¢ accasta se afll in posesic legald (it de proprictate este valabil) si responsabila.

e Sc presupune ci proprietatea imobiliari in cauzi respectii reglementirile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulsmentele sanitare. iar in tazul in care nu sunt respectate sceste
cerinfe, valoarea de piafd va i afectatd,

- i i iat: Orice schitd din raportul de evaluare prezintd dimensiunijle
uproximative ale proprietdfil §i este realizatd pentru a ajuta cititory! raportului 58 vizualizeze proprietates,
Tn eazul in care cxistd documentc relevante (miisurtori de cadasiru, expertize) acestea vor aves
prioritate.

e Daci nu se aratd altfel in raport, se Injelege i evaluatorul Iy are cunostingd asupra stirii aseunse say
invizibile a proprietljii (inclusiv, dar fird a se limita doar Ia acesica, starea ¢ structura solului, structura
fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundafia, eic.), sau asupra condijitlor adverse de
mediu (de pe proprictates imobiliard in canzd sau de pe © proprictate invecinatd. inclusiv prezenta
substaniclor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majory sau micsora valomres proprietitii. Se
presupune cd nu existd astfel de conditii dacdl ele nu au fost observate, la date inspeciici, sau ny au
devenit vizibile fn perioada efectulirii analizel obisnuite, necesars pentru Inteemirea  raportulyi de
cvaluare. Acest mport nu trebuic elaborat ca un audit de mediu say ca un rapont detaling al st
proprietitii, astfel de informapii depligingd sfera acestui raport si‘say calificares evaluatorului. Evalusiory
nu oferd garaniii explicite sau implicite in privinta stirii fn care se afli proprietatea §i nu este responsabil
pentru existenta unor astfel de situagii i 2 eventualelor lor consceinie i nici pentru eventualele procese
tehnice de testare necesare descoperirii lor.

* Evaluatorul objine informagii, estimdri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe
care le considerd a fi credibile 5i evaluatorul considerd ¢i acesica sunt adevirate $1 corecte, Evaluatorul
oy i asumi responsabilitatea In privinga acurateiei informajiilor furnizate de terfe périi.

* Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul iy va dezvilui unei terje
peisoane, cu excepia situapilor previizute de Standardele de Evaluare sifsan atunci cind proprietatea n
intrat in atenfia unui corp judiciar calificar.

s  Evaluatorul & fost de acord sd-si asume realizarea misiunii incredingate de citre clientul numit fn raport,
in scopul utiliziirii precizate de cdtre client §i in scopul precizat in raport.

¢ Consimpimintul scris al evalustorului §i al evaluatorului verificutor (ducd ol scestuis din uwrmi esie
necesar), trebuie obfinut fnainte ca oricare parte a raportului de evaluare si poatd fi utilizath, in orice
scop, de cltre orice persoand, eu exceptin clientului §i a creditorului, sau a altor destinatan ai evalugrii
care au fost precizati in raport, Consimimantul seris $1 aprobarea trebuic obinute Tnainte ca raportul de
evaluare (sau oricare parte s sa) si poatd fi modificat sau transmis unei lerte plrti, inelusiv altor creditori
ipotecari, alpi decdt clientul sau altor categorii de publie. prin prospecte, memorii, publicttate, relatii
publice, informatii, vinzare say alte mijloace.

« Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprictifii evaluate, iar valoarca prezentatd in
raportul de evaluare nu are legiituri cu valoarea de asigurare suu cu valoarea de patrimoniu.

« Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu ar fi solicital si acorde consultantd ultericard sau sa
depund mirturic In instantll, in afara cazului cind accusta a fost conventia scrisd in prealabil,

Ipotexe specinle semnificative
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1.11  Declararea conformititii evalufirii - privind valoarea estimati

Subsemnata, Popa Eva Maria, in nume propriu, in calitate de persoand fizicd care a intocmit prezentul Raport
de evaluare, clt §i in numele Socictdtii, prin prezenta Declarafie certifle urmtoarele:

datele prezente In cadrul raportului sunt reale §i corecte;

nu am niciun interes financiar, direct sau indirect, de pe urma elientului;

nu am obinut nicl un imprumut 51 nicio garantie din partea clientului;

nu existi posibilitdfi de angujare imediatl de clitre client a vreunei persoane din cadrul societhtii de
evaluare;

nu existd relajii de afaceri intre Evaluator si client (nu m-am aflat §t mu mil aflu intr-o relaie contractualy
{ de parteneriar cu chientul etc);

nu sunt rudd sau afin pand In gradul al patrulea (inclusiv) eu clientul sau cy petsoane care fac parte din
consiliul de administratie sau din alt organ de conducere sau de supervizare al clentului;

nu fac parte din consiliul de administratic sau din alt organ de conducere sau de supervizarc/auditare
al elientului;

remunerarea mes nu depinde de niciun acord, aranjament say Inielegere care s3-mi confere mie say anci
persoane afiliate sau implicate In Secietatea la care sunt angnjatpe care o reprezint un stimulent
financiar pentru concluziile expritate fn evaluare;

nu existd alic motive care mi-ar putea afecta impartialitaren;

angajarea mea in weeastd evaluare si onorariul pentru uceastd Jucrare ny depind de raportares unor
rezultate predeterminate de mirimea valosii estimate sau de o concluzie favorabild clienmului.

Declur pe proprie rispundere ci nu mil aflu in conflict de intetese in raport cu clientul. nafiind incidents il
din cazurile de conflict de interese enumerate mai sus sau alte motive care mi-ar puten afects imparfialitatea,
Prezenta declarafie esie data atit in nume propriu, in calitate de persoand fizicd care a intoemit prezentul Raport
de cvaluare, ciit §i in numele Socictitii SC EVEXPERT SRL.

@ ANZVAR

o P e

Expert Evaluator:
Ing.ec. POPA Eva Maria

AUTORIZATIA DE MEMBRU CORPORATIV

Nr. 0033
Se acorda societatii:

EVEXPERT SRL
Cu sediul in judetul BIHOR, cod unic de inregistrare 16805163

Dt emideric 81.01.2024 Fresedinie
Vakalill i e 11,1 2 2034 Adrian loon Pupa Buchiy




Capitol 2. PREZENTAREA DATELOR

Proprictatea imobiliari ce face obicctal acestui mport se compune din teren cu urmitoarclo coracleristci:

NI‘+'HJ|I H’m
!
1. PROPRIETAR [ Persoand juridici: COMUNA PALEU - teren
2. DOCUMENTATIE CADASTRALA | Extras de carte funciard nr. 50706 Palen
3. SUPRAFATA 8 Sy =760 mp
4. AMPLASAMENT B Intravilan, localitatea Ulleacy de Munte
5 ZONA ®  Rurali - periferici
6. POZITIONARE FATA DE UTILITATI TEHNICO-| ® Cu utilitan 1
EDILITARE |
7. TIP DRUM LA CARE ARE ACCES B Drum acces pietruit ]
& DIMENSIUNIIN PLAN ® 19ml .
9. FORMA IN PLAN B Regulatd
10. RESTRICTII DE FOLOSIRE CONFORM ®  Nu esie cazul
PLANULUY URBANISTIC
11. ASPECT URBANISTIC ST ESTETIC {imaobile & In schimbare - favorabil
vecime, calitete focaliri)
11 STARE TEREN B Buni ]
1L UTILIZARE B Teren cu constructie
| 2.2 Situagia Juridica : |

La data evaluiirii, proprictatea imobiliard, se afld in posesia COMUNA PALEU - terenul si HORVATH
ALEXANDRU - constructia dreptul de proprietate fiind considerat liber de sarcink.

in cazul vinzdrii, dreptul de proprietate poate/ nu poate fi transferat integral. Toate aceste informatii su fost
considerate credibile §i corecte, evaluatorul neverificind autenticitates actelor juridice dejinute.

Conform documenielor prezentate in capitolul Anexe, rezultd cd proprictates este detinutd de COMUNA
PALEU - terenul §i HORVATH ALEXANDRU - constructia.
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Capitol 3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE. f

| 3.1 Piaa terenurilor ' 7|

Dup# anslizarea pietei specifice pentru proprictates subiect la data evaludril, putem afirma ¢d este o pintd o
cumparEtorului (oferta este mai mare, deciit cererea)

Din informatiile detinute de evalustor, putem afirma cd an fost/ nu au fost identificate tranzactii pentru acest tip
de proprictate in ultimele 6 luni.

Generalitati Situat i zonn rurald — perifericd o comunei Paleu sat Uilencuy de Munte,
Preturi in zona pentru Minimum: cca. 4 eura/mp
terenuri similare Maximum: cea. 7 euro/mp
Riscul de vandabilitate in opinia noastrd, proprietatea indeplinegie conditiile pierei wi poate fi viinduri
intr-0 pericada relativ medie de timp (maximum 6.9 luni} in conditii normale
de marketing,
|32 Descrierea amplasamentului (zona si localizarea) =)
Analiza locatiei: Uileacu de Munte, este un sat in comurna Paleu din Judetul Bihor, Crisana, Rominia.
Strada Accesul la teren se face pe o stradll pictruitd.

Transportul public  Proprictatea arc scces la ciile de transport In comun - linie de autobuz. Statia sc aflg
In zece — cincisprezece minute de mers pe jos deplimare de proprietate.

Puncte de Inferes  Proprietates beneficiaza de inveeinarea relativ spropintd cu: case si terenuri libere.
Zona Zona din imediata vecinitate a proprictiitii poate fi carncterizati ca limigtid, Polusey
esic micd,

Pentru n oferi o imagine mai ampld si mai clard asupra microzonei Tn care este situatlh proprictatea imobiliari
in cauzd, in capitolul Anexe se prezintd fotografii executate atit imobilului in eauzi cit §i eelor Tnvecinate,

Capital 4. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE
| 4.1 Procedura de evaluare L2

Dintre ecle 3 abordiri in cvaluare (precizate in Standardele de Evaluare ANEVAR). pentru proprietitile tip
casb/vild, recomundim aplicarea urmtoarelor
Abordarea prin piata

Surse de informatii:
Sursele de informaii care au star la baza intoemirii raportului de evaluare sy fost:

» Documcnicle $i planurile tehnice privind proprictatea imobiliark:
Informatii privind istoricul proprietiyii;

Publicapi de specialitane;

Agentii imobiliare;

Baza propric de datc a SC EVEXPERT SRL

Cea mai bund unlizare & unei proprietiti imobiliare trebiiie 5@ indeplincasci patru criterii:
1. 52 fic permisa legal:
2. Si fie posibili fizic;
3. 8&fie fezabild financiar;
4. S# fic maxim profitabild.
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O utilizare care nu este legal permisd sau nu este fizic posibild, nu poate fi consideratd ca fiind cca mai bund
utilizare. O utilizare permish legal si posibild fizic, poate cere evaluatorului, cu toate acesten, sd Justifice de ee
este rezonabil probubild, Dupd ce u rezultat din analiza ca una sau mai multe tilizirl sunt rezonabil probabile. se
trece la verificarea fezabilititii financiare, Utilizarea din care rezultd valoarca cea mai mare, in mlnm.cu
celelnite utilizin, este consideratd cen mai bund utilizare.
Pentru scopul stabilit in raport, cea mai buni utilizare este rezidenyial.

(43 Abordarca prin piafa =

Evaluaren terenului

Abordarea prin plati - Metoda comparagiei directe

Esti valorii de piaid I._:n-ﬂ metoda comparajici se bazeazd pe fapoul o participantii pt piali recunose o relagic
directd inive valoarea proprictifii de evaluat 5i valorile altor proprietiti similure §i competitive ofertate recent.

Metoda se utilizeazi cdnd existd date comparnbile privind tranzactin de terenun similare sau asemindtoare cu
accensi utilitate s aceeast atractivitate,

Din analiza p;qm specifice locale cu mportare directn In zonn - arie administrativa a localitdgii (inclusiv
echipares tehnico-edilitard) in care sum localizate terenurile de evaluat rezultn disponibilitates tevenului liber 3

tranzactionaren acestuia,
Elementele de comparatie sunt. * dreptul de proprictate transmis; * condifiile de finantare $i de vinzare:

» restrictii legale; = conditiile pietel (datn vilnzirii): localizarea - orientares:

. Fl;nrmri::icﬂu fizice (suprafata, forma, lungimea la fagadii. topografia);e utilititile disponibile, cii de
seces; utilizares,

Aceasta abordare s¢ recomandi pentru terenurile libere sau considerate libere, ciind exista date suficiente §i sigure

privind tranzactii eu terenuri similare In zoni.
Pe baza celor 3 comparabile selectate ¢a fiind cele mai relevante, a fost intocmita urmitoarca grild de caloul:

Abordarea prin piata - Estimare valoare TEREN

LCorectl apenifice franractis

Prat tranzactie/oferta (EUR) 128.490 17.000
Suprafata (mp) 760,00 3.043 8.566 1.500
Pret tranzactiefoferta

(EUR/mp) 12 15 11
Tip tranzactie Oferta Oferta Oferta
Ajustare pentru negociere

(%) -15% -15% -15%
Valoare ajustare (EUR) =18 -2,3 -1,7
L :ﬂ: pentru acest tip de proprietate in prezent este da -15%, marja de

transmis Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0 0,0 00 |
Valoare ajustata (EUR/mp) 10 13 10
Justificare ajustare Nu 8y fost necesare ajustari

Conditii de finantare La plata La plata La piata La piata
Ajustara (%) 0% 0% 0%
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Valoare ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0,0
Pret corectat (EUR/mp) 10 13 10
Justificare ajustare Nu su fost necesare ajustari,

4 | Condithi de vanzare Obiective Obiective | Oblective Oblective
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0.0
Valoare ajustata (EUR/mp) 10 13 10
lustificare ajustare Nu av fost necesare ajustari.

Cheltuleli necesare imediat '

5 | dupa cumparare Nu este cazul MNu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0.0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 10 13 10
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari,

& | Conditii de piata 05.08.2024 august august au
Ajustare (%) 0% 0% cﬁ“_““
Valoare ajustars (EUR/) 0,0 0.0 0.0
lustificare ajustare Nu au fost necesire ajustari,

Uileacu de Uileacu de Ulleacu de Ulleacu de

7 | Localizare Munte Munte Munte Munte
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustarl,

B | Acces Drum pletruit Drum pietruit | Drum pietruit | Drum pietrult
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 [ 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu du fost necesare ajustarl

-] Plan Phan Plan Plan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustart
EMBU { sau Utilizarea

10 | actuala) Rezidential Rezidential Rezdential Rezidential
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Jl.u-tfﬁc:re ajustare N au fost necesare ajustarn.

11 | Suprafata 760,00 3.043 8.566 1.500
Ajustare (%) -40,0% -40,0% -40,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) -4,19 =5,10 -3,85

S-au ajustat comparabilele decarece au suprafetele de teren mal mar| fata
Justificare ajustare de imobilul sublect

12 | Deschidere {m) / Raportul J
laturilor 19 17,91 17 17,4
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0.0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari

13 | Utiitay Toate | __Toate | Toate | Toate
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Ajustare {%) 0% o% 0% |
Valears ajustare cumulst
(EUR/mp) 0.0 0,0 0
Justificare ajustare Nu su fost necesare ajustari. I =
13,1 | Retea de gaze Pe teren In aproplere in aproplere ina i
propisre
Ajustare [EUR/mp) 0,0 0.0 G,ﬂp
13,2 | Retea deaps Pe teren In apropiere In aproplere ina
propiere
Alustare (EUR/mp) 0,0 0.0 0 ﬂp‘
13,3 | Retea slectrica Pe teren Inapropiere | inapropiere | In aprogiere |
proplere
Ajustare [EUR/mp] 0.0 0.0 i] Dp‘
13,4 | Retea de canalizare Pe teren In aproplere In aprogiere Ins '
| propiere
Alustare (EUR/mp) 0.0 0.0 | 0.0

14 | Indicatori urbanistici

141 | POT - ! n/a n/a
Ajustare (%) 0% 0% ?I‘J;:
Valoare ajustare (EUR/mp) 0 0 0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustar,

14,2 | cut - n/a n/a n/a
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0 1] 0
Justificare ajustare MU au fost necesare ajustari,

15 | Constructii pe teren Canstruit Liber Liber Liber
Ajustare (%) -5% -5% -5%
Valoare ajustare (EUR/mp) -0,5 -0,6 -0,5
Justificare ajustare

16 | ARt factori Nu Nueste cazul | Nuestecazul | Nu este cazul
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Vaipare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare
Ajustare NETA 4,7 -5,7 4,4
Ajustare NETA (%) -45% 45% ~15%
Ajustare BRUTA 4,7 5.7 4.4
Ajustare BRUTA (%) 45% 45% 45%
Numar corectii (diferite de
zero) 2 2 2
RELEVANTA Comparabiles | Comparabila Comparabila
COMPARABILELOR relevanta

Valoars ajustiata (EUR mp)

Critoriul de salectio
comparabilia éza mai
reliavanto

orcctil aterente

s M, €
Valoare [EUE/mp]

1 EUR=

Valpares diaga

Ut procentuaia

4.9737

Walmariim dujpa

Ahiram ajurstar

Bl

In cazul In care valoarea rezultata
falosind ca si criteriu de selectie coa mai

mica ajustare bruta nu este aceeasi cu
eea retultata dups ces mal mica ajustare
bruta procentuala, se va aleges ces ey
cel mai mit numar de corectii.

valom unltari
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Capirol 5. ANALIZA REZULTATELOR §1 CONCLUZIA ASUPRA VALORIT

Pentru proprietates suspusd evaludrii. prin aplicurens sbordiri de evaluare s-a estimat urmitoarea valoare:

Criteriile pe baza cirora am ajuns la estimarca valoni finale, fundamentatd si somnificativa sunt:
= Adecvarea; Precizin; Cantitaten informa)iilor.

Alegerea valoril linake:

IN URMA EVALUARI EFECTUATE DE MINE, A ANALIZET INFORMATIILOR APLICARILE S1 A FACTORTLOR
RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE [sAll

DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

Tor ok 30705 it
VALOAREA DE PIATA A FOST
DETERMINATA PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE
VALOAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A

Aviind [n vedere scopul raportulul, aceastd estimare trebuie perceputi de destinatar asa cum
este definitd in literatura de specialitate. Ea esic o concluzic imparfinld, experti i rezonabild 4 unor
profesionisti califfcayi, buzatd pe analiza tuturor informatiilor relevante, cunoscute. Ea rimine, totusi, o
opinie §i reprezintd pereepfia evaluatorului referitor la cel mai probabil pret obtenabil Intr-o manzactie
obicctivd si pentru scopul dorit

Degl estimiirile fieute s-au bmmt pe cercerdrile noastre §i pe informuiile care ne-nu fost
furnizate, evaluutorul nu garanteazd indeplimirea exacti o peestors datoritd modifieiirilor majore ce pot
mterveni pe piail intr-un interval scurt de timp sau a situagitlor speciale ce por interveni In tranzaciin unei
proprictiil. Asfel, valoarea estimaté de noi in urma evaludini propriciii trebuic consideratd ca fiind. con
mini bunk estimare, a valorii proprietitii in condifiile date de definitin Valorii de Piata, g cum uparc ¢a in
Sndordele de Evalunre,

Acest raport poate fi utilizat de citre beneficiar numai pentru scopul mentionat,
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76.1 Date de piati - Comparabile utilizate

=]

Oferte de viinzare teren:

Comparabila 1;

hitps:/www, olx.ro'd/efena’vand-teren-intrmvilan-uil cacu-de-munte-IDg TvB] himl

WA IR LW BT e

LDCAL Aty

@ Lidtepuu de Munie.

O

ERIFTUS] COniia T o0
manl ST § R el S iy ws sl g
¥,
A g R
Vand teren intravilan Uileacu de Munte
37 500 € e ® bornzbe
Parenana flizica Suprafaa uiia: 3 (23 me | Extradlan | imtravilan I-rr:auizar._

DESCRIERE

Vand teren intraviian in Ulleacul de Munte la 12 km de Qradea

Terenul este IMPanit In doua Ducall Ning aelimitat de un parau

Suprafata totala a prime! partl este de | B38mp din care front stradal 17.91m

A goua palte are o supralata 1ofala de 1 205mp. impreuna avand supralals de 3043mp
Se yand doar Impreuna masural recent lepogralic cu acte in requla

Mal multe cetalll la nr, ge telefon: o7 *****19

Pret: 37500 euro negociabil
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Teren vanzare Ulleacu de Munte 8566mp

G ey S L Fame P

Prezentare generald
Suprafats unild 8.566 m*
Locate Crir sl

Vigionare la distania care migrmal

Descriere

De wanzare teren Liledcu de Munte in suprafsta de 8566mp

-

@

15€

£ fanie
TitE=re o ey

Tip teren

Tip vanzator

Terénul este ideal pentru pare folovoitaic sau desvolared unei zone de lcounte,

Pentru detalil via rog 38 ma contactat |s 0745883712

Mirzia Visgury
st e
oTELEE TR

]

& R e RS WP o ™

_WI-IHIHH
WTIATE 3 B iR n AL o D
ASiept LU Sdug rbanuni v
et

intravitan

o e T E

agentie
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Comparabila 3:

VU s B i P )

DAL Ty

mﬂﬂ“ E

LV
Teren intravilan 1500 Mp, Uileacu de Munte ——
P harad WALEY TASIEE S0,
17 oou imem f:.-l":.':m e
Arwl il e
Fema | | Suprafata utie 1500 m? | Extravian / avian ruavian
DESCRIERE
De vanzare teren intraviian in suprafata de 1S00 Mp Cu 0 Panorama sUperba in localilates Ulkeacy de Munte
la 7k e Oradea

Frontul straciad al terendiul are 174 ML , pe 1eren se afia vila o8 vie sl un cres.

Uitilratiie surd 8 aproximativ 200 M de teren
Pretul de vanzare este de 17000 Euro
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Vedere reven

Localizare proprietate
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