ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 139 din 13.08.2024
privind aprobarea vanzarii directe a terenului proprietate privati a comunei Paleu,
identificat cu nr.cadastral SI011, inscris in CF nr 51011, avind suprafata de 174 mp, situat in
sat Paleu, comuna Paleu

Viizind raportul de specialitate nr. 10251 din 06.08.2024, referatul de aprobare nr, 10345 din
07.08.2024 si proiectul de hotirdre cu nr. 10346 din 07082024

Analizind cererea inaintatd de dl. Solyom Francisc si inregistrata 1 primaris Paleu cu nr,
7510/04.06.2024

Vizind Raportul de evaluare nr. 135/15.07.2024, intocmit de catre evaluatorul SC
EVEXPERT SRL. membru titular ANEVAR, conform céruia valoarea de piajd @ terenulti in
suprafaid de 174 mp. identificat cu nr. cad 51011, proprietatea privatd a Comunei PALEU. situat
administrativ in sat Paleu, Comuna PALEU. este de 1044 Euro echivalent a 5193 lei. (anexanr. | la
prezenta)

Tindnd cont de valoarea de inventar al imobilului din Inventarieres Domeniului Public si
Privat al comunei Paleu ou seria BH 2022, nr 798235, si anume 21.528 lof

Luand in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces In informatiile de interes
public si prevederile Legii nr. 32/2003 privind transparenja decizionald in administratia publica
locald, republicatd cu modificirile si completarile ulterioare.

Vizind avizele comisiilor de specialitate

Respectand prcwderile art.363 alin. (6) $i (7). art. 364 alin (1), (2) 5i (3), art. 196 alin. (1)t
a), art. 197, art. 198 alin. (1) si (2) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificirile
51 completarile ulterioure

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 10 vaturi ,pentrn™ 0 voturi Jdmpotriva "si 1 vot,abtinere” (dl Petri Zoltan-Gyula)
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.].-Se aprobi vinzarea directd a terenului identificat cu nreadastral 31011, Inseris in CF
nr. 51011, avand suprafaja de 174 mp, sitoat in comuna Palewsat Paleu, proprictate privid a

comunei Palew.

Art.2.-Se-aprobi raportul de evaluare nr. 135/15.07.2024, intoemit de SC EVEXPERT SRL
membru titluar ANEVAR

Art3.- Se aprobd ca pretul de vinzare al imobilulii s3 fie preful stabilit in inventarul
Comunei Paleu, ¢a fitnd pretul cel mai mare dintre cele doud propuse. conform art. 364 alin (6) din
Codul Administrativ, 57 anime 21 528 lei.

Art.4-S¢ aprobd ca toate cheltuiclile ocazionate de vanzarea imobilului privin
notariale de vinzare-cumparare sa fie suportate de clitre cumplritor.

Art.5.-Se aprobi mandatarea primarului comunei Paleu, dl. Somogyi Lu
semna actele autentice ce decurg din prezenta vinzare,
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Art.6- Prezenta hotlirire se va comunica eu:
-Institutia Prefectului-Judetul Bihor
-primarul comunei Paleu
-dl Solyvom Francisc
-compartiment contabilitate
~Birou Notarial
-gite-ul primdriei Palew
-La dosar

PRESEDINTE DE SEDINTA,
TOTH ZOLTAN Contrasemneazi pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,
IAKOB VIL.MA

417168, Paleu nr. 18 Tel/Fax: +4 0259.451.007 E-mail: primariapalew.ro www.palew.ro




PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTA RARIN CONSILIULUI LOCAL
NR.139/13.08.2024

Nr.art. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semnitury persoanei
responsabile i efectuesre
procedurn

I | Adoptarea hotiririi 1)s-a Reut cu majoritate 13.08.2024
o simplA = absolutd o califican

Comunicarea cltre primar 2) 13.08.2024

Comunicares citre prefectul judeqului 3)
Aducerea ln cunogtinga publica 4)=5)

L I LS

Comunicarea, numai in cazul celei cu carnctir
individual 4)+3)

6 |Hotarirea devine obligatorie 6) sau produce
efecte juridice 7). dupd cuz

Extrise din Ordonans de uritentd o Givernulid nr. $7.2019 privind Codul administrativ, cu modificlrile i complotirile
ultericare:

DA 139 alin. (1) "In exercitarea atributiilor ce i revin, consiliul Tocal adoptd hindrdir, cu majoritate absolud sau simpla.
dupd caz, (2) Prin exceptie de In prevederile alin. (1), hotiririle privind dobdndives sau instrainarea dreptului de
proprietaie in cazul bunurilor imobile s& adopta de consiliul local cu majovitates calificats definind la ar. S lic dd}, de diogn
treimi din numbnil eonsifierilor locali in funégie

Z)Ar. 197 alin, (2): "Hotdrdrile consiliului local s¢ comunics primarului.*

31Art. 197 alin, (1), adupat: Secretaryl general al comunet comunica hosriirile consilivlul local al comurnei prefectulal In
ccel mult 10 zite lucratoare de la datn adoptiril

4)Are 197 alin. (4): “Hotdririle se adut la cunéstingg publich 5i se comunica, in condifiile legii, prin grijn secretaruli
eneral al comunel.”

SHAL 199 alin. (1) "Comunienrea hotrdrilor - cu caracter individual chitre persounele cirora i se adresenzhl se face Tn cel
mult 3 zile de la data comunicarli oficiale cltre prefect.”

6JArL. 198 alin. (1) “Hotdririle cu caracior normutiv devin obligatorii de [a datn adueerii lov la cunogtingd publicd

TIArL 199 nlin. (2): "Hotlieirlle cu earncter individun) produc efecte juridice de ln data comunicarii clire peroanele earo
Il st pelresensa.”

417166, Paleu nr. 18 Tel/Fax: +4 0259.451.007 E-mail: primaria@palei.ro www.paleo.ro
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RAPORT DE EVALUARE

Privind terenul intravilan de 174 mp, situat In comuna Paleu
CFnr. 51011

Nr. [uregistrare evaluator / data ruportulol de evaluare: ar. 135 din 15.07.2024

ADRESA:

Comuna Paleu, Judetul Bihor
Sat Paleu, nr. cad 51011
Cod postal: 417166

CLIENT:

PRIMARIA COMUNEI PALEU
eodul de inregistrare fiscali 15304644

(6 eurarinp)

SC EvExpert SRL

Membiu corporativ ANEVAR

Expurt Evaluatos:
Ing ec. POPA Eva Marla
Meuhves Htitlar ANEVAR




Cuprins:
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b e Ly

1.3 Proprividies evaliurs
b4 Scopud i weitizaren evaludrii

1.3 Data evaludril

1.6 Moneda raparilii
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Capitol 1. TERMEN] DE REFERINTA

1.1 Tdentificarea gi compotents evaluatorilul

EVALUATOR Ing.ec. POPA Eva Marin

Legitimatie/parafa ANEVAR Nr. 1537172024

Speeializare evaluator EPIL, EBM

Firmi membra corporativ SC EVEXPERT SRL wr. 0033 Aslgurare profesionald 500.000 EURD)
ANEVAR Firmi cu ncoperire nationald

Adresa SC EVEXPERT SRL * Municipiul: Oradea, Judetul Bikor, cod poatal: 410474
= Stroda Gh Costulorunr, B bl.C9 ap L6
* Telefon: 0740-822164  Fax: 0359404356

* E-mall: affice@evaxpertra Website: www.evexpert.rg
1.2 Beneficiarul 5i destingtarul raportulul
Destinatarol / solicitantul Comuna Paley
raportulul codul do Tnregivrans fscld 15304624

Dormiciliulsedivl solicitaniulin. « Comuna Palew, Jud. Bikor, stradn Principald, nr.]§
* Tel; G259%451007
Avilnd n vedere Codul deantologic 4l profesiunii de evaluator. evalustorul nii-§ asumi rispunderen decat
farl de chent o destinarnml Tnerd,

13 Propiietaisa e
Teren intravilan
Loengia bunului imobil * Comuna Paleu, Judetul Bihor
= Sat Paleu, nr. cad 51011
* Cod postal: 417166
Proprictar * Persoand juridici: UAT Paleu -teren Intravilan

1.4 Scopul gl utilizares evaluirii
Scopul evalfuirii este stabillves pretulul de viinzare al terenulul menfianat mai sus g
estimarcn valorii de piagi in conformitate cu prevederile Standardelor de Evaluare,
referitor la valoarea de pistd pentru o posibils vinzare.

Utilizurea propusd pentru evaluarea solicltard este, In cazul de fagd, vinzaren,

L5 Data evalufrii
Evalusres -3 ficat in baza Informatiilor curespunzitoore daret (zz 1Laaan) de 15072024
(ciute cvaluarii), dats ln care Lo considerd valubile ipotezele utilizate i valorile estimute e
avniuaior.

Data inspecticl 15.06.2024

1.6 Moneda raportulud
Valoares estimntd prin prezentul raport de cvalugre oste prezentatd In' LEL si In eurn
(EUR) In cursul de sehimb ol Bancii Nitionale a Rominiei din dats I care e ettimeard
viloares. Cursl de sehimb valutar s data evalufiii
IELR=4.9737 LEI

1.7 Tipul valorii estimate
Valoarea estimati este valonres de piatd asn cum sceasts ete definitd in Standardels
de Evaluare ANEVAR.
w Vaaloaren de pinga este sima extini Penrra eire un actv sew o datorfe
ar puiten fi schimbat() fa date evaludedi, intre un climpirator hotdrde sf
Diefinitia valoril un vangiter katdrdd, intr-o trangactie nepdrtinitoare, dupd we nm rheting
adecvet 51 In care parfile wn actionat fiwcare in cumoytings de sz,
pradeny si fird constringere.”
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Ln baza raportului de evaluare sy stat in principul urmitoarele documente #t elemente;
) Exwas de envte funciard nr 51011 Palew, or. cad 51011
s Actele sc gisesc in capitolul Anexe

1.% Buiu de evaluare

Evaluaren esie un proces de estimare a valorli unui bun | un moment dar. Vilooren refleotd rezultaul unor
aprecieri Micute pe buza maj multor erteril de comparatic, cn expriming de fapr valoaren de Tntrehuingare 31 cen
de schimb in contextul general ul piegei,

Confernga Nationali a adoprat, prin hotirdres ne. 572022, Stendardele de gvaluare o hinaritor abl nutorii pentry
activitatea de evaluare - in vigoare Ia data de 01 septembrie 2022, formate din:

Standardele de Evaluare SEV, compuse din:
« SEV 101 - Termenil de refiring® al evaludri (TVS 101)
= SEV 101 - Documentare 3i conformure (1V5 102)
= SEV 103 - Raportare (IVS 103)
o SEV 104 - Tipuri ale valorii (TVS 104)
o SEV 105 - Abordiir s metode de evaluare
*  SEV 200 - Intreprinden si participutii [ Intreprinderi (1VS 200)
= SEV 210 - Active necorporale (IVS 210)
= SEV 220 - Datorii nefinanciare (VS 220)
«  SEV 230 - Drepturi asupra proprictifii imobilmre (1VS A00)
= SEV 133 - Proprictatea In curs de comstruire (VS 410)
s SEV 250 - Instrumente linanciare (IVS 500)
s SEV 300 - Masini, echipamente si instalagii (IVS 300}
« SEV 310 Evaluiri ale drepturilor asupry prapricttii imobiliere ety garantaren imprumutulud
* SEV 340 - Evalyares bununilor imobile yi eficieng energeticd (EVIP)
«  SEV 400 - Verificaren gvaluiini
«  SEV 430 - Evaludei pentra raportares finoncinrd
* SEV 450 - Extimarca valorii de asigurare si o daunclar {(EVON)
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:
» GEV 232 - Evaluarea proprietitii imebiliare generatoare de afaccri
» GEV 500 - Delerminarea valori impozabile a clidirilor
« GEV 520 - Evalunres pentro gnrantares Imprumiialu
» GEV 600 - Evaluares intreprindei)
= GEV 620 - Evalugrea bunurilor mobile de natura maginilor, echipamintelor, insalapilor 51 stocurilor
+ GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
Glosar; Abrevieri; Cod de eticii a profesiel de evaluntor autorizat,

110 Ipoteze generale semnificative i ipoteze speciale semnificative

Ipoteze generale semnificative

e Prexentul mpont este Intocnsit lo cereren clientuhul ¢ in scopul precizut Ny este permisl folosiney
ruporului de ciitre o terfd persoand Bird obtineres, in preslabil, & scordule seris al clieatlui, sutarulul
evaluini § evaluatorului verificator, asn cum se precizeazd la puncral 8 de mai Jos. Nu s¢ dasuma
responsabilititea - f4j& de nici o alti persoani in afara clientului. destinatarell evalufirii 5§ celor care i
ebtinut scordul strs 6 nu 5o acoeptd responsabilitates pentrn met un Bl de pagube suferite de arice astfol
e persaindi, pagube rezultute in urma deciziilor sau seriunilor intreprinse pe bazn soestu rupct

» Raoportul de evaluare T pistrensd valabilitaten numai in sitoatin in care eondifiile de pings, reprczentaie
de factorli economici, socinll $i politicl, rhmin nemodificaic in mport cu cele existente In dista Intoemirii
rapartului de evaluine.

= Ewalustorul nu esie responsabil pentry problomele de nuturd legald; care afecteazi fie proprictates
mobiliard evaluntd, fie dioptul de proprictute ssuprs neestei §i cire ni sting sunoscuie de ciltre evaludior




SCEvEapert SRL | 5
In acest sens se precizensd el o ay fost fcute cercetli specifice la arhive, iar cvilutoryl presupine of
titlul de proprictate este valubil §i se poate tmnauctions. <3 ny exist datonii care o leplnirg ey
propriclites evalunth i ncousta nu este ipotecatd ssu Inchirintd, In cazul in care cxisth v asemenes
situatic i este cunoscutd, aceastn este mentionatl Ty raport. Proprictatea imobiliard se evalucazi pe bazn
premiscl cf accasta se.afls In poscaic legali (utlul de proprictte exte valabil) s respunsabill.

o Se presupune i proprietstea imobilisri in cuuzh respecti reglementirile privind documentaiile de
urbanism, legile de constructic i regulamentele samitare, far in cazul In cure mu sunt respectaic pecsic
cerinte, valoarea de piagh va fi afectnti

& i g i tulint, Orice schitd din raportul de evalugre prezintd dimensiunile
aproximative ale propricthifil 5 esto realizai penibry @ ajuta cititoral raporralui s8 vizualizese propriviites,
In carul in care existh documente relevante (masurdton e cadastro, expertize) acesten var aves
prioritate.

s« Dacd nu se aratd alrfel in raport, se intelege e evaluatom) nu are cunogrings nsupra stlivil nscunae say
invizibile g propeictifin (inchusiv, dar fird a se limim dosr 1a acesiea, stirex 5 strictura solulul, strueties
fizicd,; sistemele meeanice si alie sisteme de funciionare, fundatia, cic. ), sau axupra condifillor adverse dis
mediu (de pe proprictatca imobilini n cauzl sau de pe O propristate invecinatd, inclusiv prezenty
substantelor peticuloase, substantelor toice oic,), care pot mMajora sou miesors valsires proprietdti, Se
presupunc ci nu existd astfel de conditii docd cle nu ou fost observare. 1 data inspesticd, sau i ay
devenil vizibile In perioada cfectuarii anslizel obignuite, noccsard pontni Intoemires raportdlui do
cvalmre. Acest rport nu trebuie elaborst ca un audit de mediv snu cn un raport detaling al sifisii
proprienitil, ustfel de informatii depisind sfers acesiii raport st'sau calificarea eviluatorulul, Evaluatory)
na ofert garangi explicite san implicite in privinia £tirii In care se afld proprictaton si i cste respongakbil
penitiy existenta unor astfel de siustil §i o eventualelor lor consecite §i nici pentry eventualele proceis
telinive de testire necesare descoperinii lor:

»  Evaluatoru) objine informatii, estimir w opinii necesane intoeminii maportului de evaluare, din surge pe
care le consideri a fi credibile 3| evaluatorul considerii ci Acestes sum adevingte i corecte, Evalugtonyl
nu ki asarni respansabilitnten in privinta acuratese informatiilor furmizate de terte piligi

« Continurul acestuti rapost este confidential pentra alien §1 destooatar $i sutorul nu il v deavalal unei Terie
percoane, eu excepdin sitoapilor previzute de Standsrdele de Evaluare sifean ntunel shind proprictaten o
intrat in srentia unid corp judiciar califfent.

o Evalumiorul o fost de acord e8-g1 asume realizanca misiunii incrediniate de citre clientel numiy i Ao,
in scopul unilizari precizaie de clire client $1 In scopul precizat in mport.

e  Consimimintul scris al svalusorulul & al evaluaiorohi vetificator (dach al weestuiy din il este
necesar), trebuic obtirut fnainte ca oricare parte a rapartulul de evaluare 48 ponts f utilizn®, In orfee
scop, de citre orice persoand, cu exceptia clientulul § & creditanslin, sau a altor destinotari i evilugrii
curs ay fost precizati in raport Consimigmintul seris si sprobaren trebuie obsinute inainte ca roportul de
evalusre (sau oricare parte a sa) 5% poatd fi modificat say tTansmis unei tente phrgl, inclusiv alor creditor
Ipotecari, algil decit clicntul sau altor categorii de public. prin prospecte, memoril, publicitate, refaii
publice, informalii, virzare sau alte mijloace.

= Raporul de evalunre nu este destinat ssigumtonstu proprctipi evalume, jur valosrea prezentatd in
raportul de evaluare nu are legiturd eu valowrea de aslgurare sau cu valoarea de patrimoniu.

o Potrivit scopului séestul ruport. evaluatorul mi ar solicitat i acorde consultandl ullerivard sais 4
depuri mirturie in instanid, in ofire cuzului cind censta s fost comvenia scrisi in prealubil,

Ipoteze speciale semnificative
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L1l Deel Vatiiell < priviad valodrei el
Subscmnata, Popa Eva Maria, in nume propriw. in calitate de persoand fizied care & Tntocmit prezentul Rapaon
de evaluire, cit gl In numele Societdiii, prin prezenta Declarafie certific urmiioarele

datele prezeme fn cadrul raportului sunt reale 5 corecte;
nwam niclun interes financiar, direct ssu indirect, de pe urma clicntulu:

nu sm obtinut nicl un Impramut sl alcio garante din purica clientulai;

. existd posibilitat de ungnjore imedingd de chire client a2 yreuns persoune din cudrul soeietil de
evalunre;

nu xistl relatin do nfucen intre Evaluator i elient (o0 m-am aflit i e md ally intr-o relofic contractualy
¢ de partemeriat cu elienti! etc);

niu sunt rud sau afin pand la grodul al patrilea (inclmiv) cu clientl sy cu persoane care fa¢ pane din
consilinl de administrujic su din alt organ de conducere sau de supenvizate al eliemtulai;

nu foc pacte din conslliul do administratic sau dim all orgen de conducere sou de siperviznne/sudilare
o] elientului;

remunerired med nu depinde de niciun acond, aranjament s Intelegere care sd-mi confire male sl phned
persoone afiliate sau implicare In Sociétales 1o care sim angajstipe care o Tepreznt un stimulent
financiar pentry conchuzile exprinute fi ¢valuare:

mu existl slte motive care mi-ar putca afect impairpiali i

ungsjarea mea In sceastd evaluwe 51 onorsrul pentrit weeastd lucrare nuy depind de ruportarea unor
vezultate predeterminate de miinmea valorit cstimate san de o conelurle favorabild clienmilul,

Declur pe proprie rispundere i o mi allu In conflict de interese In ripont eu clientul, nefiind incidente nivinyl
din cazurile de conflict de tnteresz enumerare mai sus sau alte motive care mi-ar puien fects impargialitutes
Prezentn decloratic este data atit in nume propriu, in ealitate de persoand firled care » Intweinis prezentul Raport
de evaluare, edit 5i in numele Socictdth SC EVEXPERT SRI.

Expert Evaluator: e Mgy,
Iﬂ#.l‘f. POPA Eva Muria m VA ARLA

AUTORIZATIA DE MEMBRU CORPORATIV

Nr. 0033
Se acordd societanii:

EVEXPERT SRL
Cusediul in judetul BIHOR, cod unic de inregistrare 16805163

ks mumsharsy 0 00 2029 Freasdinie.
L T L IS TR T Adlviae Yuan Popo fchly
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Capitol 2, PREZENTAREA DATELOR

2.1 Vdentificares si descrierea proprieta{ii imobiliare de evalual. Caracteristici rehnice.

Proprictstea imobiliard ce face obiectm) acestul raport se compune din teren on wrmitoarels caractérissicl:

Nr, {ﬂx_ﬂlll _
1 |

1. PROPRIETAR ® Persoand juridich: COMUNA PALEU =
1. DOCUMENTATIE CADASTRALS Extras de carte funciard nr_ S101 | Palpy
3, SUPRAFATA E Sr=174 mp
4, AMPLASAMENT B lntravilan, losalitaten Priey
5. ZONA B Ruraid - periferici =
& POZITIONARE FATA DE UTILITATT TEHNICO-| Unilitar. posibiliture de ragordare 1a curentul elgerric
EDFLITARE
I TP DRUM LA CARE ARE ACCES B Dy neees pletuit
8 DIMENSIUNIIN PLAN | m -
9 FORMA IN PLAN B Repulatd
10. RESTRICT! DE FOLOSIRE CONFORM B Nuesic cazul =1
PLANULLUT URBANISTIC
11. ASPECT URBANISTIC ST ESTETIC {Imubils ¥ [n schimbare — favorabil
verine, oulitare lotitari)
12 STARE TEREN B Bund

B Teren in muavilan; parecid ingustd cire vine in

continunrea gridinii pind |n dowm; teren In panri
spre dium. de form# dreptunghiulars,

& Posibilitate de racardare la curent electric:

B Nu exigti restrictii wrbanistice. |
I3, UTTLIZARE & Teren fErd constructii B
(22 Situaia Juridica S R 7

L data evaludril, proprietatea imobiliard. se afli i posesia COMUNA PALEU dreptal de proprietate fjind

congiderat liber de sareini.
In carn) vinalirii, dreptul de proprictate poate/ nu posice i transfra integral. Toate aceste Informutii ay fo
conslderate credibile g corecte, evaluaton] neverificing swenticitoten actelor juridice detinute

Conform documentelor prezentate It eapitol] Anexe, rezulih od Propriciatea este detinutd fn exeliivitane de
COMUNA PALEU,




SC Erlspevr
Capltol 3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE, e

A1 Pinga terenurilop 1 j

Dupd analizarca piciei specifice pentru proprictates wibicet s diuta evalugni, om afirmi e et :
cumpdritorului (oferta este mai mare. deci cererei) putom afirmit €B'esto o piat @
Din informaliile definuic de evaluator, putem afirma of oo fost/ e a fbee identificate te ii :

de proprietate in ultimele 6 luni, Caie Wunzactii peniru-acest tip

Generalitigi Situsit in 2ons rurald — periferics localittii Palow sur Palew.
Preturl in 2onu pentru Mimmum! cca. 3 eura/mp
terenuri similare Maximum: cea. § curaimp
Riscul de vandabilitate In opinia noastré, proprietaten indeplinegte cunditiile pietei si
3 _ PIEie gl poate 1T viinduti
:;;'lrﬂ:- pm}::lﬂ relativ medie d2 timp (maximum 6.9 Yani) e conditil normale
[33 Descrierea amplasamentului (zona sl localizarea) = —

Analizn loeagiel: Paleu (In mackag Hegykdzpdhyi) este satul de resedintd @i comunsl o cslasi
nUmg din Judaiy Bihor, Crisang, Rominia, -
Strada Accesul la eren se fuce pe o stradd pietouitl.

Transportul public _Pmmmm-:n wre acces L edile de thangport Tn consn - linie de anrobuz Staiin s¢ a3
la zece — cincisprezece minute de mers pe jos depaiture de proprietate.

Punete de Interes Proprictates beneficiazi de lnvecinaten relutiv Bpropiatd cu: case b tererr libisre.
Lana Zona din mnedinta vecinbte o propricttil peate fi cergterizat ca Tinigtith. Poluares
este mich

Pentru o oferi o imagine man ampld i mel elird asupra microzonet in core csre sinsi i [ il
: . propricinten
in cauzh, in capitoful Anexe sc prozind fotografii exceutate it imobililii in couzd ciif 81 mhmmjn;!:nhhm

Capitol 4. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE
|41 Procedura de evaluare T —
Dintre cele 3 aborddn in evaluare [precizite in Standardele de Evaluare ANEVAR), pentru proprictitile tip

cas&villi, recomandim aplicarca urmidtoarelon:
Abordares prin plagi

Surse de informatii:

Sursele de informatii care au siot la baza intocmiri reporiulid de evaluare au fesr:
= Documentele $ planuriie iehnice privind proprictates imobifiord:

Informufil privind istoricul proprictit;

Publicagii de speciulituge:

Agentii Imobilinee;

Buza proprie de date & SC EVEXPERT SRL

4.2 Cea mui bund utilizare == —
[ ] — ]

& " 8 @

Cea mini buns utjlizsre o ined ietiti imobiliore trebuie s indeplineuscs eriteri-
I. S fie permisd Legal; o ' W e :
1. Sifie posibild fizic;
3. i fic fezaln!d financiar;
4. 5 fie muxim profimbila.
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O unilizare care ms este legsl pormiis sau i eite fizie posibild, nu poate fi considerstd ea fiind cea maui buna
utilizare. O utilizare permisd legal si pusibild fizic, poste cere evitlustonului, cu toate acesten, s3 justifics de ce

treee Ia verificarca feanbilithtii financiare. Utilizarea din care reraltd vitlgarea cea may mare, in corelare o

celelalic utilizdn, este considerntd con mat bund wilizare.
Pentru scopul gabilit in tupar, cea mal bund utilizare este rezidential - grading,

"{J Abard Pﬂﬂm - - _,]

Evaluures terenulul

Abordares prin platd - Metoda comparatiel directe

Estimared valprii de putd prin metods comparntiel se bazeozi pe fupral ei participantii Pe Pl recunose o relutie
directd fntre valolren proprietdiii de evaluat 5i valorile altor proprietill sumilure 4 competitive oftiute eeent.

Metoda se utilizenrd cind existd date comparabile privind tarracha de terenuri similere sau asemindtonre cu
geccasi utilitnte g sescdy niractivitate.

Din anulirs pietei specifice locule cu raportare directa la zons = mile uidministrativa o localitai (incluuv
echipurea tehmico-edilicartl) fn care sune localizte teremibiiie de eviluat rezuttn disponibilites rerenului liber gi
IranERCIONNres oesiuin.

Elementele de comparatie sunt: « dreptul de proprictare transmis: » conditiile de finmntare 5i de vanaire:

* restrictil legale; * condigiile plejel (dwy vinziriiee localizarcn - trientaien;

* caricieristivile firice {suprafata, forma, lengimea la famdi. topogralis);e it disponilile, @i de
prees;s utilizaroa

Aceasta abordare se recomundd pentrn terenurile libere say considersic libere, cind existi dute suficiente si sigure
privind frumzucti ou tereniei similore In zoni
Pc baza celor 5 comparabile selectate ca fiind tele mai relevinte, = fou lnttoemitk urmitoaren grild de caloyl:

Abordarea prin piata - Estimare valoare TEREN
Pret tranzactiefoferts (EUR) 20.000 20.160 36.000
Suprafata {mp) 174,00 1.200 1.260 1.4R4
Pret tranzactie/oferts T
[EUR/mp) 17 16 24
Tip tranzactie Oferta Oferta Oterta |
Ajustare pentru negociere (%) -15% -15% =159
Valoars ajustare (EUR) -2,5 2.4 3,6

Ajustarile pentru acest tip de propristate in prurent esie de -15%, marja de

Justificere ajustare negocipes

Viloariatjimsata [EUR/ fep)

Drept de proprietate

transmis Deplin Deglin Deglin Deplin
Ajustare (%) 03 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) ) 0.0 0.0
Valoare sjustata (EUR/mp) 14 14 11
Justificare ajustars Nu au fost nezesare sjustar).

Conditil de finantare La piata L2 piata La piata La plata
Ajustare (%) s % 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) oo 0.0 0,0
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| Pret corectat [EUR/mp) J 14 i 14 21 ]
lustificare ajustare Nu 2 fost necesars sjustar|, ==

4 | Conditil de vanzare Obiective | Obiective | Objective Ohiective
Ajustare (%) oM i 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0.0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 14 14 1
Justificare ajustare Nu 8y foit necesare “u_jumri.

Cheltuiall necesare imediat ]

5 | dupa cumparare Nu pste exzul Nuests c2oul | Nuestecarul | Nu sste cazyl |
Ajustare (%) 0% 0% o |
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0.0 0,0
Valoare sjustata (EUR/mp) | 14 14 21
Justificare ajustare Nu #u {ost niscesare ajustan.

6 | Conditil de piata 15.07.2024 Iulle iuiie ulle
Ajustare (%) 0% 0% 0% |
Valoare ajlstare [ELIR/m 0.0 0.0 0.0
Justificare ajustare flu au fos? neesssre ajustan

7 | Locallzare Paleu Paley Paleu Paleu
Ajustare (%) 0% 0% 2
Valoare ajustare (EUR/mp]) 0,0 0,0 0,0
lustificare ajustare Nu au fost necesare ajustari,

8 | Acces Orum pletruit | Drum pietruit | Orim pietruit | Drom pietruit
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare justare (EUR/mp) 0,0 0,0 00
Justificare sjustare MNu 3 fost necnsare afistarl

9 |Ta In pantf I pantd In pants In pantd |
Ajustare (%) 0% 0% 0% |
Valoare ajustare (ELIR) 0,0 0.0 0,0
lustificars ajustare N 31 fost necesars ajustari.

CMBU ( sau Utllizarea

10 | actuala) Rezidential Rezidential Hezidential Rezldentjai
Ajustare (%} 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificars ajustare | Mu wi fost necesare wjustan,

11 | Suprafata 174,00 1,300 1.260 1484
Alustare (%) -A40,0% -40,0% -40,0%
Valoare sjustare [EUR/mp) -5,67 -5.44 825

54 jusiat comparabilele decarsce 3y suprafata de t=ran mai mari fata ge
Justificare ajustare dmshilul subloct

12 | Deschidere {m) / Raportul |
laturilor . - - -
Ajusiare (%) 0,0% 0.0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare fiu A fast necesare ajustarn

Pasibilitatede | Posibliitate de | Posibilitate de | Pasibiltate do
racardare la racordare la racordare la racordare la

13 | Udlithyi curant curent curent curent |
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Ajustare (3) 0% 0% 0%
Vatoare ajustars cumuln ]
{EUR/mp} 0.0 0.0 0,0
Justificare ajustare Nu a2 fost necssare pjustad. —

13,1 | Retea de gaze In aproplere In apeoplere In apropiere In apropiers
Ajustare (ELR/mp) 0.0 0.0 00 |

13,7 | Reten de 2pa In aproplere Inapraplera In apropiers Inaproplers
Ajustars (EUR/mp) 0,0 n.a 0.0

13,3 | Retes electirica In aproplers In apropiere In opropiera In apropjere
Austare [EUR/mp) 0.0 0.0 0.0

134 | Retes do canylirare In apropiere in ppropiere In apropiers In apropiere
Ajustare [EUR/mp) 0.0 0.0 i 0.0

14 | Indicatorl urbanistici

14,1 | FOT - n's nfa /s
Alustare (%) 0% 0% 0%
Valaare ajustare (EUR/mp) Q 1] 0
lustificare ajustare hu 8y fost necesare ajustari,

142 | cur - n/a n/a n/a
Ajustare 36} 0% 0% 0%
Valoare ajustars [EUR/mp) ] [i] 0
Justificare ajustare N ul fost necesars ajustar,

15 | Constructii pe teren Liber Liber Liber ' Liber
Ajustare (%} 0% 0% 0%
Valadre ajustare [EUR/mp) 0.0 0,0 0,0
Justificare ajustare

16 | Alti factori DA Nuestecazul | Nuestecarul | Nueste eazy|
Ajustare (%) -15% -15% 20% |
Valgare ajustare (EUR/mp) 1,1 -2,0 4,1

5-3u glicat ajuatiri compa+abilelécr daoarece sunt parcelt independente |
fata de imobilul subiect. imobilul sublest sste n parcell Ingustl ce ving in
lustificare ajustare contingares gridini phnd la drum.
Ajustare NETA 7.8 25 -12.4
Ajustare NETA (%) -55% -55% -609%
Ajustare BRUTA 7.8 75 12,4
Ajustare BRUTA (%) 558 555 B0%
Numar carectii (diferite de _“
2er0) s 2 2 2
RELEVANTA Comparabila | Comparabila
COMPARABILELOR g s

Valomre ajustain (ERHT inp] Al A

In ctul in care valoar=d ierultity

Criversil dil anbpctin TSI U store " | Wikleswos il

-_.].":1']'..‘.!'i|hd:"l"-*.'l'i--“ B g e ekl e Al = [TELATE t::'m““ﬂul i meTE cod mal

| pelgyanis Ifudil mmﬂmdl:lu?l:u;::;nmml

= M Cotectil ateromie E mﬂm“ﬂimtﬂw
cel mal mie numar de eoreci|

Vilodrte {ELH o)

Valor® anithre

Data evaluaril [z2.1.aaaa):
1 EUR= 4,9737
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Capital 5. ANALIZA REZULTATELOR §I CONCLUZIA ASUPRA VALORI

(5.1 Reconclilerea i alegeres valord fimile —
Penitr propriciaies suspusi evalri, prin aplicaren bl de ovahisre s st urmitos vatea vilgare:

Criteriile pe bazs cdrora am ajuas fa estimarca valodi finale, fondamentrs 8 semniflentiva st
—  Adecvaren. Precizio. Cantitates infurmatiilor,

Alegeren valorll ffnale:

IN URMA EVALUARI EFECTUATE DE MINE, A ANALIZE] INFORMATIILOR APLICABILE §1 A FACTORILOR
RELEVANTI, OFINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATIl IMOBILIARE DESCRISE (SAU
DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

[T i - =
Toren nr. cad S1011 L"F‘: A EURO e |
VALOAREA DE PIATA A FOST
DETERMINATA PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE
VALOAREA DE PFIATA NU CONTINE TV A

Aviind in vedere scopul tapartulil, sceasth éstimarne mebule perceputd de destinater sin cum
este definitd in litermturn de specialitate. Ea edte o conclrvie impartiald, expertdl si rezonabill n uner
profesionigti califica)i, bazatd pe analizn turror informuatiilor relevante, cuoscute, Ea rdmine, totuyi, o
opinie § reprezintd perceptia evaluatorului referitor fn cel i probabil prep obtenabil Intro manzncyic
obiectivil §i pentr scopul dorit.

Desl estimirile fMoute s-au baot pe cercetlirile nossire si pe informatiile ¢are nean fba
fumumie, evaluntorul ny guvanteiss Indeplinires exocis s aesiora datoritd modificdrilor mujure ce Pt
inkervani pe pinld intrsun interval seurt de timp sau s situnitlor speciale oo pot inferveni in trunraetin ang
propeicthil, Astfel, valoarea estimuti de noi Tn uwrma evnludAi propricttii trebuic consideratii ca find. cea
miai bund estimare, a valorii propriedii in condifiile dite do delinifin Valorii de Piatd, aga com mpne oa in
Stundardele de Evalitare.

m 1 '|'1 m}n- m : |hﬂhi ni 5 'I - i._. ..._.-.-1: A 3
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Capitol 6. ANEXE -

[ 6.1 Date de piatd - Comparabile utilizate. e =
Oferte de viinzare teren:

Comparabila 1:
hitpa-iwuwaw W Sloris ro/ro bl s VATLERE bifigr-v] 06 -

wawmmmm
mhﬂMMMQMQMM

w201

Fad ATl M

T=r il I ¥ e
b B VS LEF T U -
= e R I
Ly

GAMINVEST - De vanzare teren intravilan, Falgu, Bthor V1061 20 000 €
g - B
) Bty
Prezentare generala
Clsafatd i 1.200m’ T terain [T —
LoCanie urbana fAmernm Corn b
Waisrare & alstanga vy #ifr Tip whnzsnge agentie
Descriers

SRTORET TR TR VATROE M EaThienrs Deven ire seide, i Pale Bikes Bamanes
TRrenLd e0e I INUORSErT ST EsD! FUlEd b runeatals g LM00 =g, arang & byrma AEFIUNEVILCE T u frore ool = g

el VARIHE FBUS O IR0l 10 1)




_ SC EvErport SRL| 14
Comparabila 2:
M&Mwﬂ.iﬂ.‘_'ﬁijﬁwulﬂﬂﬂgﬂ Ay lan-in- paleg-bihpr-ruppan v i347.
IDumgLhtmIT_gl=} "xyixS*_ga®MTEIMTK| MTAOMySxNTcIN2e20ODad* g NKIKITIFTS*MTcsMaln0
DM y4dMSaWLIEIMTMYND @ ODMpMCduel (s

LU
e 1 T Ferean gamjwsn
; < ) i
-8 B[R4 ST

: -- 11. "“ ,I Ay
2 o4 £ {2
E vy
LI
Gaminvest - De vanzare teren intravilan in Patew, Blhor, Romania . - —
wria7 20180€¢ [ ———
- -
BT e
Prezentare generald
Supeafata unily 1260 m* Tip teven
Locape urbana Dirrarsnmi
Vizwrase a distarits W Tipwinzitos agenfie

Descriere

Agentlh IMOgIlarh GIminiest IDgUnE Spre VOTEI'E S0l DA TS OF 3TN T P L BN Rgeasly

Partesed um Malumate & f20008 Matara o Junrafatn ce 1268 mg
T2 ot SISO IMTOeUNE tay LaEnde il

WIHIRALE CUnemi 3 MR 0 pleend driamt 2532 Detrui Prel 16 sitetmn
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hittps-iwww. imubllisre rosvanrase-serenuri-con

W i w
XOPTII0HM Mista=54 72534 % |}

FH{mate kit s 2l atae e

r =

Descriere
Specificatii
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Vedere teren
Loculizare propriciate
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| 63 Acte Proprietate

,' (% |||...||-|.u||.".”.!;
"',, Heoid o6 Chdenti . o S

TEREN i gl

S MRl 48 BnE
vl i g g Orames

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRAU INFORMARE

Carke Furdiwa M S1051 Pty

A. Partea

I. Descrierea Imobliutyl

S f G

P H
o i
i) F T

UL s

e gy

Observatil { Referings

Adresa: _ac Bakey, ud, & hisr
- codwstral e Suprafata® (mp)
[ a3 134

B. Partea Il Proprietari §i acte

Irwuﬂmwmdummllmmmh

213157 310372010

i 3
[Sanwgy 2 difiala 111
|"5) PRIMAJUA COMUNE! PALEY

[Ber Nt v Tentrae i Boraie At 308 oin 1RO
Iladuate, Uhapt o PROVIIE TATICA ot

=

B aohdie, dopgay .-.rni

18 wmus ox DNE MATE TBTIER

‘l'__-—

FE:: FMI"‘“|W|“IHI4“*§$& progrietate. dreskud realg
de garantie i zarcini Raferinte '

— NJSURT

—
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o 3T Fudrard N 1400 Camina Sras Mty Pam.
Estraldo eans oot wrs mormal mor T 3T TorRAEE ERATRI 3] LTV VGAMALER i Earie
funclard acta R 2018 genedn | Arepe gate valasil i CEOASE Breeddute v 0L, T oun Lagul v As%Fa01
sorebaal Suarl 2 dan O.UG, aw, 402015, par) ey i ITUCEH SR en T, ety Ak wis ¥ Esiger
Adtrin Al ralive st ekalle oc eyatia v gasre Walebi £atna poate v wadagd 41 'n farsm finca "
ENELTT ATl , TATE SPe-n0TIY SRHP A, (U screrh eysees soi. SRR A A O] P b e s iy
COTE 3 WOl Sledvntorcs doeytiil oo el
Vaetieareh corpsituzims 5 ol tats Thoral fir eamnitie He anti ] w e faca 1 ad e
wiaw arcpl . folotine cam) de weribuate un e Saseve i in Anvef (ool de ver b sim exte vl )i
30 de e calendurnten de 13 mo—e ] grmerin Aicumyriuy

Data 3 ora generkdl,
2506200 LLi6




. 'n' Offclul du Cadastru 3 Publicitars Irmebiliars BIHON N1, cerere mim1y

s Birall de Cadastry i Publicirate Imabilard Orades Zha a5
! Lutia o6
ANCPL EXTRAS DE CARTE FU o =
A T PENTRU mm Rlese s
Carte Funciard Nr. 51011 Paley Mlmmm
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Palsy, jud. Bihar
ot [ carate | Supratata® (mp) Observatii / Referinte
Al 51011 174
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte dreptur reale Referinte
213157 31/03/2010
Act Notarial nr, Contract de donatie aut 208, din 18/03/2010 emis de BNF MATE MONICA;
g3 [Intabulare, drépt de PROPRIETATECU Nty de donatie, Gobang(t prin Al
|Conventie, cota actuals 171
1] PRIMARIA COMUNE] PALEU —
C. Partea Ill. SARCINI .
Iinscrier mmdmrnmhimjnuludrepmluld.pfm drepturi reale
de garantie si sarcin| Referings

| NFSUNT




Carte Funciard Nr. 51011 Comuna/Oras/Municipiu: Paley

Carts funciard generat prin sistemul Informate tegrat &l ANCPI contine informa il2 Cartea
funciard active 1a data genecdrii. Acesta este valabil in conditiile praviizyte de art. 7 din Legea nr. 455/2001
corobarat cy an. 3 din O.LLG. nr. 8172018, exclusiv In mediyl slectronic. pentru activitai) st procese -
administrative previzute da legistatia in vigoare. Valabllitates poate fi extingd §i in forma fizica a
documentulul, far3 semnaturd slografs, cu scceptul EXpres sau procedural al instituiel publice ori EnTiTaLi
care a solicitat pr:zﬂéﬂnmr.mﬁstu{l ||!"x'tt;al. :
Verificares coractitudini sl reslitati rmatillor continute de document sa poats face fa adresa
www.ancpl.ro/verificare, foiosind codul de verificare onlina disponibil in antet. Codul de verificare este vaiabi|
30 de zile calendaristice de la momentu! generrii documantulyl o

Data gi ora goenerri,
25/06/2024, 11:26
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