ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 104 din 31.05.2024
Privind aprobarea schimbului de terenuri intre Comuna Paleu (NR. CAD 61990) si domnul Kiss
Ervin (NR. CAD 50644), imobilele fiind situate in Comuna Paleu, sat Paleu

Vazand proiectul de hotarare nr. 6953 din data de 24.05.2024, referatul de aprobare nr. 6951
din data de 24.05.2024 si raportul de specialitate nr. 6952 din data de 24.05.2024
Avand in vedere solicitarea domnului Kiss Ervin, inregistratd la Primaria Paleu cu nr.

253/11.01.2024 privind efectuarea unui schimb de terenuri cu Comuna Paleu avand ca obiect
urmatoarele suprafete:

Proprietar Comuna Paleu
-teren intravilan, avand suprafata de 9334 mp, CF nr. 61990, nr. CAD 61990

Proprietar Kiss Ervin-Sandor
-teren intravilan, avand suprafata de 9783 mp, CF nr. 50644, nr. CAD 50644

Vazand raportul de evaluare nr.84/20.05.2024, inregistrat la Primaria Paleu cu nr.
6868/23.05.2024 privind terenul intravilan identificat cu nr.cad. 61990, CF nr. 61990, cu suprafata
de 9334mp, situat in proprietatea privata a Comunei Paleu si raportul de evaluare nr. 75/16.04.2024,
inregistrat la Primaria Paleu cu nr.6867/23.05.2024 privind terenul intravilan identificat cu nr.cad.
50644, CF nr. 50664, cu suprafata de 9783mp, situat in proprietatea privatd a dlui Kiss Ervin,
intocmite de catre evaluatorul SC EvVExpert SRL, conform caruia valoarea de piata a terenurilor
mentionate mai sus este exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate.

Vazand avizele comisiilor de specialitate

Luand n considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public

Tn temeiul art. 108 lit €), art. 129 alin. 2 lit. ¢) coroborat cu alin. 6 lit. b), art. 139 alin. 2, art.

196 alin. 1, lit. a), art. 197 alin. 1 si alin 2, art. 199 alin. 1 si alin. 2, art. 243 alin. 1 lit. a) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu voturi 12 ,,pentru” 0 voturi ,,impotriva ”si 0 voturi ,,abtinere”
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1-Se aproba raportul de evaluare nr.75/16.04.2024, inregistrat la Primaria Paleu cu nr.
6867/23.05.2024 privind terenului identificat cu nr.cad. 50644 (dl.Kiss Ervin) si raportului de
evaluare nr. 84/20.05.2024, inregistrat la Primaria Paleu cu nr. 6868/23.05.2025 privind terenul
indetificat cu nr.cad. 61990 (Comuna Paleu), ambele intocmite de societatea de evaludri SC
EvExpert SRL

Art.2-Se aproba schimbul de terenuri intre Comuna Paleu si domnul Kiss Ervin, avand ca obiect
terenul identificat cu nr.cad. 61990, CF nr. 61990 si terenul identificat cu nr.cad. 50644, CF nr.
50664, ambele situate Tn Comuna Paleu, sat Paleu.
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Art.3-Se aproba ca toate taxele notariale in ceea ce priveste schimbul de terenuri sa fie suportate de
catre domnul Kiss Ervin

Art.4-Se aproba imputernicirea domnului primar al Comunei Paleu, dl. Somogyi Ludovic, pentru a
semna toate actele notariale privind schimbul de terenuri.

Art.5- Prezenta hotarare se va comunica cu:
-Institutia Prefectului-Judetul Bihor
-primarul comunei Paleu

-dl Kiss Ervin

-site-ul primariei Paleu

-La dosar
PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza pentru legalitate,
MIERLUT ANDREI SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,

IAKOB VILMA
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL
NR.104/31.05.2024

Nr.crt. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semnatura persoanei
responsabile sa
efectueze procedura

1 Adoptarea hotararii 1)s-a facut cu majoritate 31.05.2024
o simpla o absoluta o calificata

Comunicarea catre primar 2) 31.05.2024

Comunicarea catre prefectul judetului 3)

Aducerea la cunostinta publica 4)+5)

gl wipN

Comunicarea, numai Tn cazul celei cu caracter
individual 4)+5)

6 Hotararea devine obligatorie 6) sau produce
efecte juridice 7), dupa caz

Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare:

1)Art. 139 alin. (1): "In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotarari, cu majoritate absoluta sau
simpla, dupa caz. (2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotararile privind dobandirea sau instrainarea dreptului de
proprietate in cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea calificata definita la art. 5 lit. dd), de
doua treimi din numadrul consilierilor locali in functie."

2)Art. 197 alin. (2): "Hotararile consiliului local se comunica primarului.”

3)Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotararile consiliului local al comunei prefectului
in cel mult 10 zile lucratoare de la data adoptarii

4)Art. 197 alin. (4): "Hotararile se aduc la cunostinta publica si se comunica, in conditiile legii, prin grija secretarului
general al comunei."

5)Art. 199 alin. (1): "Comunicarea hotararilor - cu caracter individual catre persoanele céarora li se adreseaza se face in
cel mult 5 zile de la data comunicarii oficiale catre prefect."

6)Art. 198 alin. (1): "Hotararile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostintd publica."
7)Art. 199 alin. (2): "Hotérarile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii cétre persoanele
carora li se adreseaza."
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Capitol 1. TERMENI DE REFERINTA

1.1 idenﬁﬁ'ca_rei‘t}i competenfa evaluatorubui

EVALUATOR Ing.ec. POPA Eva Maria

Legitimatie/parafa ANEVAR Ny, 15371/2024

Specializare evaluator TPI, EBM

Firma membru corporativ SC EVEXPERT SRL nr. 0033 Asigurare profesionali 500,000 EURO
ANEVAR Firmi cu acoperire nationali

Adresa SC EVEXPERT SRL * Municipiul: Oradea, Judetut Bihor, cod postal: 410474
» Strada Gh. Costaforu nr. 8 bl.C% ap.16
* Telefon: 0740-822164 Fax: 0359-404356

* E-mail: office@evexpert.ro Website: Www.evexpert.ro

.12 Beneficiarul si destinatarul raportulni .
i i Cornuna Palen
Destinatarul raportaiwi codul de fnregistrare fiscals 15304644
Solicitantul raportului PRIMARIA COMUNEI PALEU

Aviéind in vedere Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-si asum raspunderea decht
fafi de client $i destinatarul lucriirii,

13 Propﬁétatéa éﬁ;iluatﬁ
Teren intravilan
Locatia bunuiui imobil * Comuna Paleu, Judetul Bikor
* sat Paleu

* CF.nr, 61996, cadastral 61990
» Cod pogtal: 417166

Persoani juridieit: PRIMARIA COMUNEI PALEU

=

Proprietar

1.4 Scopul i utilizarea evaluiirii g _ L o ‘ L
Scopul evaludrii este stabilirea prefului de piafi al terenului mentionat mai sus in
conformifate cu prevederile standardelor de evaluare,

Utilizarea propusi pentru evaluarea solicitati este, tn cazul de fatd, schimb de teren.

“ 1.5 Data evalufirii - T R P T
Evaluarea s-a ficut in baza informatiilor corespunzitoare datei (zz.il.aaaa) de 20.05.2024
(data evaludrii), data la care se considerh valabile ipotezele utilizate gi valorile estimate de
evaluator,

Data inspectiei 14.65.2024

- 1.6 “Moneda raportulai- L _ _ T T
Valoarea estimatii prin prezentul raport de evaluare este prezentati in LEI §i In euro
(EUR) la cursul de schimb al Bancii Nationale a Roméniei din data la care se estimeaza
valoarea. Cursul de schimb valutar la data evaluérii:
1EUR = 4,9751 LEI :
1,7 Tipul valorii estimate e . T e
Valoarea estimati este valoarea de piatd asa cum aceasta este definitii fn Standardele
de Evaluare ANEVAR.
»Valoarea de piatd este suma estimati pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(t) la dota evaludrii, intre un cumpdiritor hotirat si
un viingdror hotdrdt, intr-o tranzactie nepdriinitoare, dupd un marketing
adecvat 5i in care pdrfile au actionat flecare tn cunogstingi de cauzdi,
prudent si fiird constringere.”

Definitia valorii
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1.8 Documentarea necesari pentru efectuarea evaluiirii o

La baza raportului de evaluare ay stat Tn principal urmatoarele documente si elemente:

a) Extras de carte funciard nr. 61990 Paleu, nr, cad. 61990
by Act de dezlipire
¢ Actele se gisesc In capitolul Anexe

1.9 Baza de evaluare

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun Ia un moment dat. Valoarea reflecti rezultatul unor
aprecieri ficute pe baza mai multor eriterii de comparaie, ea expriménd de fapt valoarea de intrebuintare §i cea
de schimb in contextul general al pietei.

Conferinta Nationald a adoptat, prin hotdrérea nr. 5/2022, Standardele de evaluare a bunurilor obligatorii pentry
activitatea de evaluare - In vigoare la data de 01 septembrie 2022, formate din:

Standardele de Evaluare SEV, compuse din:

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 - Documentare §i conformare (IVS 102)

SEV 163 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

BEV 105 - Abordiri si metode de evaluare

SEV 200 - Intreprinderi si participatii la intreprinderi (IVS 200)

SEV 210 - Active necorporale (IVS 210) :

SEV 220 - Datorii nefinanciare {IVS 220)

SEY 230 - Drepturi asupra proprietiitii imobiliare (TVS 400)

SEV 233 - Proprietatea in curs de construire (IVS 410)

SEV 250 - Instrumente financiare (IVS 500)

SEV 300 - Masini, echipamente i instalatii (IVS 300)

SEV 310~ Evaludri ale drepturilor asupra proprietitii imobiliare pentru garantarea imprumutului

SEV 340 - Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetici (EVIP)

SEV 400 - Verificarea evaludrii

SEV 430 - Evaludri pentru raportarea financiard

SEV 430 - Estimarea valorii de asigurare gi a daunelor (EVGN)

Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

GEYV 232 - Evaluarea proprietiitii imobiliare generatoare de afaceri

GEY 500 - Determinarea valorii impozabils a clidirilor

GEY 520 - Evaluarea pentro garantarea Imprumutului

GEYV 600 - Evaluarea intreprinderii

GEV 620 - Evaluarea bunurilor mobile de natura maginilor, echipamentelor, instalatiilor si stocurilor
s GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Glosar; Abrevieri; Cod de eticdl a profesiei de evaluator autorizat,

s 8 & & 8 5 4 8 O 9 9 P W s s

* 8 »

1.10 . Ipoteze generale semnificative si ipoteze speciale semnificative

Ipoteze generale semuificative

» Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si fn scopul precizat. Nu este permisi folosirea
raportului de ciitre o ter{dl persoand férd obtinerea, in prealabil, a acordului seris al clientului, autoralui
evaludrii §i evaluatorului verificator, aga cum se precizeazd la punctul 8 de mai jos. Nu se asumi
responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in afara clientului, destinatarului evaludrii gi celor care au
obtinut acordul seris §i nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel
de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor Intreprinse pe baza acestui raport.

¢ Raportul de evaluare 151 pistreazé valabilitatea numai In situatia fn care conditiile de piatd, reprezentate
de factorii economici, sociali si politici, raimén nemodificate in raport cu cele existente 1a data Intocmirii

raportului de evaluare,
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Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legalti, care afecteazi fie proprietatea
imobiliara evaluats, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de cétre evaluator.
In acest sens se precizeazi o nu au fost ficute cercetiri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci
tittul de proprietate este valabil si se poate tranzacfiona, c¢i nu existy datorii care ay legdturd cu
proprictatea evaluatd si aceasta nu este ipotecati sau inchiriats. In cazul in care existi o asemenea
situatie §i este cunoscutd, aceasta este mentionata in raport. Proprietatea imobiliarii se evalueazi pe baza
premisei cil aceasta se afld in posesie legald (titlul de proprietate este valabil} si responsabils.
Se presupune ¢d proprietatea imobiliard in cauzi respecti reglementirile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie i regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste
cerinfe, valoarea de piafi va fi afectati.
Propristatea nu g fost expertizatd detaliat, Orice schitd din raportul de evaluare prezinti dimensiunile
aproximative ale proprietatii si este realizatii pentru a ajuta cititorul raportului si vizualizeze proprietatea.
In cazul in care existi documente relevante (mésuritori de cadastry, expertize) acestea vor avea
prioritate,
Dacd nu se aratd aitfel In raport, se infelege ci evaluatorul nu are cunostinti asupra stirii ascunse sau
invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fird a se limita doar la acestea, starea §i structura sofului, structura
fizicd, sistemele mecanice i alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de
mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzi sau de pe o propristate fnvecinatd, inclusiv prezenta
substanfelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micgora valoarea proprietitii, Se
presupune c& nu existi astfel de condifii dacii ele nu au fost observate, 1a data inspectiei, sau nu au
devenit vizibile in pericada efectulirii analizei obisnuite, necesard pentru Intocmirea raportului de
evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stérii
proprietitii, astfel de informatii depigind sfera acestui raport gi/sau calificarea evaluatoralui, Evaluatorul
nu oferd garan(ii explicite san implicite in privinta stiirii fn care se afla proprietatea §i nu este responsabil
pentru existenta unor astfel de sitoatii §i a eventualelor lor consecinte si nici pentru eveatualele procese
tehnice de testare necesare descoperirii lor.
Evaluatorul obfine informatii, estimiri §i opinii necesare Intocmirii raportului de evaluare, din surse pe
care le considerd a fi credibile §i evaluatoru] considerai ci acestea sunt adevirate $i corecte, Evaluatorul
nu igi asumé responsabilitatea in privinta acuratetei informatiflor furnizate de terte pirti.
Continutul acestui raport ¢ste confidential pentru client si destinatar §i autorul nu il va dezvilui unei terte
persoane, cu exceptia situatiilor previizute de Standardele de Evaluare gi/sau atunci cind proprietatea a
intrat in atenfia unui corp judiciar calificat.
Evaluatorul a fost de acord si-§i asume realizarea misiuriii incredinate de cdtre clientul numit in raport,
tn scopul utilizarii precizate de citre elient si tn scopul precizat in raport.
Consimtfiméntul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dacd al acestuia din urmi este
necesar), trebuie obginut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare si poatd fi utilizats, T orice
seop, de cltre orice persoand, cu exceptia clientului §i a ereditoruiui, sau a altor destinatari aj evalulirii
care au fost precizafi in raport. Consimtiimantul scris gi aprobarea trebuie obtinute nainte ca raportul de
evaluare (sau oricare parte a sa) sii poata fi modificat sau transmis unei terfe pirti, inclusiv alter ereditori
ipotecari, alfii dect clientul san altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii
publice, informatii, vAnzare sau alte niijloace.
Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietitii evaluate, iar valoarea prezentati in
raportul de evaluare nu are legiturd cu valoarea de asigurare sau cu valoarea de patrimoniu.
Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu ar fi solicitat si acorde consultantd ulterioari sau si
depund mérturie in instantd, in afara cazului cnd aceasta a fost conventia scrisi in prealabil.

Ipoteze specinle semnificative

T




" L11 Declararea conformititii evaludirii - privind valoarea estimati
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Subsemnata, Popa Eva Maria, In nume propriu, In calitate de perseand fizic care a Intoemit prezentul Raport
de evaluare, cit si In numele Societitli, prin prezents Declaratie certific urmitoarele:

datele prezente Tn cadrul raportului sunt reale si corecte;

nu am niciun interes financiar, direct sau indirect, de pe urma clientuiui;

nu am obfinut nici un fmprumuot i nicio garantie din partea clientuloi;

nu existd posibilitdfi de angajare imediatd de citre client a vreunei persoane din cadrul societitii de
evaluare,

nu existd relatii de afaceri intre Evaluator §i client (nu m-am aflat i nu mi aflu intr-o relatie contractuali
/ de parteneriat cu clientul etc);

nu sunt ruda sau afin pani la gradul el patrulea (inclusiv) cu clientul sau cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie sau din alt organ de conducere sau de supervizare al clentului;

nu fac parte din consiliul de administrafie sau din alt organ de conducere sau de supervizare/auditare
al clientului;

remunerarea mea nu depinde de niciun acord, aranjament sau infelegere care si-mi confere mie sau unei
persoane afiliate sau implicate in Societatea la care sunt angajat/pe care o reprezint un stimulent
financiar pentru concluziile exprimate in evaloare;

nu existd alte motive care mi-ar putea afecta impartialitatea;

angajarea mea in aceastd evaluare si onorariul pentru aceasti lucrare nu depind de raportarea unor
rezultate predeterminate de mirimea valorii estimate sau de o concluzie favorabiti clientului.

Declar pe proprie rispundere of nu mi afly in conflict de intergse Tn raport eu clientul, nefiind incidente niciunul
din cazurile de conflict de interese enumerate mai sus sau alte motive care mi-ar putea afecta impartialitatea,
Prezenta declaratie este data atdt in nume propriu, in calitate de persoand fizicd care a jutocmit prezentul Raport
de evaluare, cét si In numele Societatii SC EVEXPERT SRI..

SEEIATIA MTIORALA. B SVAIUATIIAUA SLATGHELATY Bl SUMANIS

Expert Evaluator:
Ing.ec. POPA Eva Maria

ANZVAR’

AUTORIZATIA DE MEMBRU CORPORATIV

Nr. 0033

Se acordd societitii;

EVEXPERT SRL
Cu sediul in judeini BIHOR, cod unic de inregistrare 16805163

Pata emiterii: 01.01,.2024 Pregedinle,
Vatall pand la: 31122024 Adrian toan Popa Rochls




Capitol 2. PREZENTAREA DATELOR
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| 2.1 Identificarea si descrierea proprietiitii imobiliare de evaluat. Caracteristici tohnice.

-

Proprietatea imobiliara ce face obiectul acestui raport se compune din teren cu urmitoarele caracteristici:

Fisa telinic3 teren
Nr.

cad. 61990

I. PROPRIETAR & Persoanid juridicd: Primiria Comunei Palen
2 DOCUMENTATIE CABDASTRALA Extras de carte funeiara nr, 61990 Paley
3. SUPRAFATA E $r=9334mp

4. AMPLASAMENT ¥ Intravilan, localitatea Palen

5. 20NA E  Rurald - periferici

6. POZITIONARE FATA DE UTILITATI TEHNICO-| ® Utilitafi: nu sunt

EDILITARE

7. TIP DRUM LA CARE ARE ACCES ¥ Drum acces de pimant

8, DIMENSIUNY IN PLAN K In panti spre drum

9. FORMA IN PLAN E  Regulatd

10, RESTRICYII DE FOLOSIRE CONFORM E  Nu este cazul

PLANULUT URBANISTIC

M, ASPECT URBANISTIC ST ESTETIC (imobile E nefavorabil

vecine, caliiate locatari)

12, STARE TEREN ¥ Buni

13. UTILIZARE

B Teren arabil intravilan

2.2 Situatia Juridiei "

La data evaluitrii, proprietaiea imobiliar, se afld in posesia persoanei juridice UAT Paleu, teren - nr. cad.
61994 dreptul de proprietate fiind considerat liber de sarcini.

In cazul vénzérii, dteptul de proprietate poate/ nu poate fi-transferat integral. Toate aceste informatii au fost
considerate credibile §i corecte, evaluatorul neverificind autenticitatea actelor juridice detinute.

Conform documentelor prezentate in capitolul Anexe, rezultd ci proprietatea eate detinuts in exclusivitate de

Primiiria Comuni Paleu - teren - nr. ead, 61990,

Capitol 3. ANALIZA PIETET IMOBILIARE.

| 3.1 Piaa terenurilor -

]

Dupi analizarea piefei specifice pentru proprietatea subiect la data evaludirii, putem afirma ci este o piati a

cumpiritorului (oferta este mai mare, decét cererea).

Din informaliile definute de evaluator, putem afirma ci au fost/ nu au fost identificate tranzactii pentru acest tip

de proprietate in ultimele 6 luni,

Situat in zona rurali ~ perifericit a localititii Paleu sat Paleu.

Generalitiiti
Preturi in zona pentru Minimum: cea. 3 euro/mp
terenuri similare Maximum: cca, 6 euro/mp

Riscul de vandabilitate

In opinia noastrs, proprietatea indeplineste conditiile pietei si poate fi vandutd

Intr-o perioadd relativ medie de timp (maximum 6-9 luni) in conditii normale-

de marketing,
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3.2 Descrierea amplas'amentului (zona si localizarea)

Analiza locatieis Paleu (in maghiars Hegykdzpdlyi) este satul de resedintd al comunei cu acelasi
nume din judetut Bihor, Crisana, Romania.
Strada Accesul la teren se face pe o strady de piméant
Transportul public Proprietatea nu are acces la cilile de transport in comun - linie de attobuz,
Puncte de interes Proprietatea beneficiaza de invecinarea relativ apropiath cu: pidure, terenuri libere
Zona Zona din imediata vecinfitate a proprietfii poate fi caracterizats ca linigtitd. Poluarea
este micl.

Pentru a oferi 0 imagine mai ampli si mai clard asupra microzonei in care este situats proprietatea imobiliard
“In cauzé, In capitolul Anexe se prezintdi fotografli executate atit imobilului in cauzi cat si celor Invecinate,

Capitol 4. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

| 4.1 “Procedura de evaluare T N ]

Dintre cele 3 abordéri In evaluare {precizate in Standatdele de Evaluare ANEVAR), pentru proprietitile tip

cas#/vild, recomanddm aplicarea urmatoarelor:
Abordarea prin piata

Surse de informatii:
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirdi raportului de evaluare an fost:

* Documentele §i planurile tehnice privind proprietatea imobiliard;

» Informatii privind istoricul proprietitif;
o Publicatii ds specialitate;
o Ageniii imobiliare;
» Baza proprie de date a SC EVEXPERT SRL
4.2 Ceamai bund utilizare N T —|

Cea mai buni utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie si Indeplineasci patru criterii:

1. Si fie permisy legal;

2. 8& fie posibild fizic;

3. Si fie fezdbild financiar;

4. Si fie maxim profitabili,
O utilizare care nu este legal permisd sau nu este fizic posibili, nu poate fi consideratii ca fiind cea mai buna
utilizare. O utilizare permisi legal §i posibil fizic, poate cere evaluatorului, cu toate acestea, sit justifice de ce
este rezonabil probabild. Dupd ce a rezultat din analiza ca una sau mai multe utilizir] sunt rezonabil probabile, se
trece la verificarca fezabilitiii financiare, Utilizarea din care rezulti valoarea ces mai mare, in corelare cy
celelalte utilizdrl, este consideratd cea mai buni utilizare.
Pentru scopul stabilit in raport, cea mai buni utilizare este de teren arabil intravilan.

4.3 Abordarea prin piagx. . - T — — ——— —

Evaluarea terenului

Abordarea prin piafii - Metoda comparatiei directe

Estimarea valorii de piatd prin metoda comparatiei se bazeazi pe faptul ci participantii pe piati recunosc o relatie
directd intre valoarea proprietétii de evaluat si valorile altor proprietiti similare §i competitive ofertate recent.

Metoda se utilizeazi cind existd date comparabile privind tranzactia de terenuri similare san asemiinitoare cu
acesayi utilitate gi aceeasi atractivitate.
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Din aneliza piefei specifice locale cu raportare directa la zona — arie administrativa a localititii (inclusiv
echiparea tehnico-edilitard) in care sunt localizate terenurile de evaluat rezulta disponibilitatea terenului liber §i
tranzactionarea acestuia.

Elementele de comparafie sunt: = dreptul de proprietate transmis; = conditiile de finantare §i de vanzare;
« restrictii legale; » conditiile pietei (data vénzérii);» Jocalizarea - orientarea;

» caracteristicite fizice (suprafata, forma, lungimea la fatads, topografia);« utilititile disponibile, cii de
acces;* utilizarea.
Aceasta abordare se recomandi pentru terenurile libere sau considerate libers, cénd exista date suficiente si sigure

privind tranzactii cu terenuri similare In zona.
Pe baza celor 3 comparabile selectate ca fiind cele mai relevante, a fost intocmitd urmétoarea grila de caleul;

Abordarea prin piata - Estimare valoare TEREN

Pret tranzactie/oferta (BUR) -~ | - -~ " .| 20,000 20,160 80.000
Suprafatafmp} = . ¢ 8.334,00 1.200 1.260 11.509
_. Prettranzacne/oferta(EUR/mp) T Y T e
- /| Tip tranzactie ™ . - S BT Oferta Oferta Oferta
ool "-'."A]ustare pentru negomere (% ] A -15% -15% ' -15%
oo Valoare a;qstare (E.UR) N SR | -2",5 o —24 PR R —10
b R Ajustarlie pentru acest tip de proprietate in prezent este de -15%, marja
KL de negociere
v .Drept de: proprtetate transmls o Deplin Deplin Deplin Deplin
T -Ajustare (%) R - : o oo Z._ : . 0% 0% 0%
.- | Valoare aJustare(EUR/mp} e e .00 [ o0
_'-Valoareajustata (EUR/mp) ST R T S IR 7 S IO
- | Justificare ajustare oo o | Nu au fost necesare ajustari.
-3 .| .Conditii de fmantare 1 lapiata La piata La piata La piata
1 Ajustare (%) . . :3 R (1% 0% 0%
| Valoare ajustare (EUR/mp) N R A e T T
' .Pretcorectat (EUR/mp) _ e e VIS B
_..:"’Justlf‘care aJustare o | Nu au fost necesare ajustari.
4| Conditlidevanzare . . | Obiective | Obiective Oblective Obiective
|Austere ). - - | - 0% 0% 0%
. ¥ Valoare ajustare {EUR/mp) : v :'_o-,o_. 00 | 00
| Valoare a;ustata(EUR/mp) R I LA HEEE . S e
| Justificare ajustare - | Nu au fost necasare ajustari.
A Cheltulefi necesare imediat dupa, ' Nu este
© 5 _'cumparare SRR Nu este cazul | Nu este cazul cazul Nu este cazul
. Ajustare (%)~ . e 0% 0% 0%
. | Valoare ajustare{EUR/mp) e 00 000 | 00
;_..Valoare_ajust_ata (EUR/mp} . I L T T U
| |lustificare ajustare. . -~ . - | Nu au fost necesare ajustar!,
‘6. | Conditiidepiata -~ - | 20052024 aprilie aprilie aprilie
| Ajustare (%) o o T T 0% 0% 0%
- [Valoareajustare {EUR/mp] | - - | 00 | 00 |00
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Paleu

Ajustare {%)- 0% 0%
Valoare a'justa}_‘e {(EUR/mp). o 0,0 0,0
: Justiﬁcar‘e ajustare ) Nu au fest necesare ajustari.
L S Drum de Drum Drum
8 =Acces pamant pamant pamant Drum pamang
Ajustare (%} ' ' 0% 0% 0%
7 Valpare a ajustare (EUR/mp) - e _ 0,0 0,0 . 0,0,
o ‘Justlf' icare ajustare ' Nu au fost necesare ajustarl,
9. Topografa _In panta In panta In panta In panta
Coe Ajustare (%) S 0% 0% 0%
1 Valoare ajustare (EUR) - T 0,0 0,0 0,0
‘_ L'Justlﬁcare ajustare o "1 Nu au fost necesarg ajustarl,
10 | CMBU { sau Utul:zarea actuala) Re';idential Rezidential Rezidential Rezidential
| Ajustare (%) - - Lo 0% 0% 0%
s Valoare ajustare(EUR/mp) A - 0,0. 0,0 00
e 'Justiflcare aju5tare G | Nu-au fost necesare ajustarl.
3‘:1;1 ) Suprafata . 9,334,00 1.200 1.260 11.509
. [Austare {%) . s 40,0% -40,0% 10,0%
.Valoare ajustare (EUR!mp) 567 -5,44 © 059

I }ust:ﬁcare ajustare

S-au ajustat comp

arabilels decarece au suprafata de teren mai mari
fata de imobilul sublect

Deschidere (m) / Raportuf

laturilor 0 0 0 0
_-Ajustare (%) . o 0,0% 0,0% 0,0%
.| valoare ajustare (EUR/mp) . _ SR o o I 00 00
| Justificare. a}ustare Nu au fost necesare ajustari.
13 [utiliati Partial Partial ‘Partial Partial
--'"-{Ajustare (%) o 0% % 0%
- |: Valoare ajustare cumulat (EUR/mp} | - : 0,0 0,00 - 0,0
-Justafscare ajustare : fara ut:litatl Curent Ia cel putin 500 m
R T La mare La mare La rmare
13,1 Rema degaze - distanta distanta distanta La mare distanta
Co Ajustare (EUR/mp} S 0,0 00 0,0
T Retea de apa L'a mare L:.;n mare La mare
18,37 distanta distanta distanta La mare distanta
; :1:AJustare {EUR/mP) R 0.0 0,0 0,0
o Retea electnca La thare La mare La mare
13,3 |0 i distanta distanta distanta La mare distanta
- -Ajustare (EUlep) R 0,0 0,0 0,0
R - La mare La mare Le mare
134 Reteadeca"ahzare S distanta distanta distanta | La mare distanta
S Ajustare_(EUR/mp)_;-- L 0,0 0,0 0,0
14 | 'Ih‘dii:a’tbri urbanistici' . o R
(14,1 POT ' - n/a n/a n/a
. [ Ajustare (%} s e : 0% 0% 0%
- [ Valoare ajustare (EUR/mp)"-' : 0 0. 0
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- Justificare ajustare

Nu au fost necesare ajustari,

14,2 [ CUT - n/a n/a n/a
" Ajustare {%) 0% 0% 0%
[ Valoare ajustare (EUR/mp) Q 0 1 0
Justificare ajustare. Mu au fost necesare ajustari.
15 Cdnsti-uc;ii demolabile pe teren Liber Liber Liber Liber
| Ajustare (%) ' 0% 0% 0%
"Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare a justare '
- i _ N este
167 ’Aiti‘_factoi‘i DA Nu este cazul cazul Nu este cazul
I Ajustare (%) . -25% -25% -25%
-.,Valoare ajustare (EUR/mp) 3,5 34 1,5

S-au ap!icat ajustari compargbtielor decarece terenul este Tn pants fry

. Justiﬂcare a}ustare ' ut:iltén nu se preteazd a fi constrult

: .Ajustare NETA g, 2 - ~8,8 . 208

| Ajustare NETA (%) - -65%_- . <65% - e15%

.| Ajustare BRUTA 9,2 88 - 2,1
Alustare BRUTA (%) _ 65% | - 65% | . 35% -
"Numar corec;n (dlferlte de zera)” : 2 PO R AR
1. | Comparabila | Comparabila | - Comparabila .
;RELEVANTA COMPARABILELOR “reievanta- |  relevanta relevanta.

I cazul| in care ualoarea rezultata )
foiosmd ] sl cfiteriu de selecgie cea
mai mica aJustare bruta fiu este aceeasi-
cu-cea rezuitata dupﬁ ceamaimica. -
aJustare bruta prucentua!a, seva
alegea cea cur cel mal mic numar de -
: : corectil :

~ 20.05.2024
4 9751
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Capitol 5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

| 5.1 ‘Reconcilierea yi alegerea valorii finale o ' e T B ]

Pentru proprictatea suspusé evalulirii, prin aplicarea abordiri de evaluare s-a estimat urmatoarea valoare:

Criteriile pe baza cérora am ajuns la estimarea valorii finale, fundamentats si semnificativa sunt:
- Adecvarea; Precizia; Cantitatea informatiilor.

Alegerea valorii tinale:
N URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI INFORMATIILOR APLICABILE $I A FACTORILOR

RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA D PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE (8AU
DREPTULLIY EVALUAT) ESTE:

' VALOAREA DE PIATA TEREN - . * 39,000 EURO
- Xerenar. cad. 61990 - . | o ‘echivalent
ST L © 194.029. LEI
VALOAREA DE PIATA A FOST _
DETERMINATA PRIN METODA COMPARATIET DIRECTE
VALOAREA DE FIATA NU CONTINE T.V.A.

Avénd in vedere scopul raportului, aceastd estimare trebuie perceputsl de destinatar aga cum |
este definitd in literatura de specialitate. Ea este o concluzi¢ impartiala, expertd si rezonabild a unor
profesionigti calificati, bazatd pe analiza tuturor informatiilor relevante, cunoscute. Ea riméne, totusi, o
opinie i reprezintd perceptia evaluatorului referitor la cel mai probabil pref obtenabil inte-o tranzactie
obiectivi si pentru scopul dorit.

Degi estimérile ficute s-au bazat pe cercetirile noastre §i pe informatiile care ne-au fost
furnizate, evaluatorul nu garanteazi indeplinirea exactd a acestora datoritd modificdrilor majore ce pot
interveni pe piafd Intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni fn tranzactia unei
proprietati. Astfel, valoarea estimatd de noi in urma evahulirii proprietatii trebuie considerati ca fiind, cea
mai bund estimare, a valorii proprietatii in conditiile date de definifia Valorii de Piats, asa eum apare ea in
Standardele de Evalnare.

. Acestraport poate fi utilizat de ciitre beneficiar numai pentru scopul mentionat.




SC EvExpert SRL| 13
Capitol 6. ANEXE

I 6.1 -Date de piai — Comparabile utilizate _ - T _]

Taran wgrleal de vanzars BU.OOUT
Oferte de vinzare teren: 5 -t e s e hen

CREDITEVRCRI BARK

0728182514
ApNCasaam -

Comparabila 1:

46,95 eurp

Trimite lnks) unul pilcten po:

g £

L etk e

L AT PR T TN R wely TR ET e gty

Descriore

et s el B ndi, Rl C0 G390 Pl gocr fitbte o0 3155 ngY M rant i) arad 1,

Specficatil

[y 4ot rAGLIT RS bt SR
ERHE T AT 1Hodmp

Tyeiciare winézal

‘:llk‘:!nuﬂ?"‘r{ﬂ . h \nIt.ﬂ;h;n

& fnpoltallsth | Teretun Stvirsere » Bipc ¢ Balitr ) Giirdeh o S A s A I PR, Bibon, Rammprdpyida?
Comparabila 2; . i
Y pervan daminiest
Yagy ¢ Arati
WA 02

o
!.
}.
#

16 euro/mp

imnmh'wr.-meunmer. v

HENERAT) ol arath it 0%
LTt B g viea 58 dac onlgnare.
ept cu hnigrns LS LIS
EATCTIE]

Gaminvest - Do vantare teren intrevitan In Paleu, Blhay, Remanta
V47

B e

Prezentare generald

B Suprafats unlg 1260 m* S Tipteren

P lotatle urbansa % Direnstun s feferaedn
“r Vitlonace lx distanta Suen mfneiat A T vinzitor agantio
Destrlere

Apardia imondlara Garminves! propung spre vanzare $oua parcels de teren in Balew, Sihor, Romanla,
Parcelele sunt alaturate s fiatare masonra o suprafata de 1260 mp,
5e pot Achizlona IMprauna sou soparst.

Urdiftarti: curent shapa. 1 prazent deunmul 2ste letru, Pret: 15 elodmn.
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Comparabila 3:
htips:t/www.storin. ro/ro/oferta/gaminvest-de-vanzare-teren-intravilan-paley-bihor-v1061-
LDSvRI hrml? _gl=1"1i360sw* ga*MIEIMTAIMTIACMydxNTcSNeexODed* ga NE3K3TIFTS "M TexMzl0
QDIIMy44MSAwLIEIMTIMyNDgyQDMuMC4dwlid,

£~ lapol latists | Tarmnort e clivedrd > Bilisr 3 Paiey 2 GARUNNIST: Bt vanisee taren bt barh, Sk, Fubhac VORI

Blava - Gamlvast
Q? Agendle

0744 493758

17 ewro/mp

St teones ] de w
WANTANE BT 39 wed 5 3¢ & Minanase.
Agter] qy e e rspuncyl dve
Huluereed

GAMINVEST - e vanzare teren Intravlian, Paley, Bikor 1081 20 GO €
& Faley, dliey wemt
Eraume wiy preg
Prezentare generaly
By Supratas uuis 1.200 m#* " Tip teren Core infarmati
@ Locapie urbana " Dimensiuni s itnraatl
* Vigionare l2 distanid et Dl A Tipvinagtor agentie

Descriere

Gaminves) ¢fera spre vanzare in exclusbatate tevan intravilan, i1 Patew, Blhor, Romania,
Terenul este i Inteavianul localitacd Patew, In suprafata de 1200 mp, avend o forma draptunghiuléra s un frone stradal de 22 mi,

Pref vanzare propus tde proprigtar 20 000




-
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6.2 Fotografii

Localizave proprietate pent

ru schimh
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6.3 Acte Proprietate o ' I

—n

ACT DE DEZLIPIRE [E]§7 Pl ICAT

Subscrise COMUNA PALEY, cu sediul in comuna Palen, sat Pafey nr.18, judetul
Bihor, avand CIF 15304644, prin reprezentant legal-primar SOGMOGYY LUDOVIC, avand
CNP 1700714054694, domicllat In comuna Paleu, sat Ulleacy de Munte nr.1294, Judetul
Bihor, identificat cu CI serla ZM nr. 182812/24.06,2018 cilberats de SPCLEP Oradea, Tn
calltate de proprietar asupra imobilulul situat In comuna Palet), sat Paleu, judetul Bihor,
e reprezintd T naturd teren arabll Intravilan in suprafatd de 23.501 mp, inscris in
C.F, nr. 55550 Palew, nr, cad, 2914, dobfndit cu ttly de lege, conform HCL 97/2007
emisd de Primérla comunel Paley, Tnscris i cartes funciard cu inchelerea nr.
81622/11,12.2007 emist de BCPI Oradea, am hotérdt in baza Planului de Amplasament gl
Delimitare a Imobifulu cu Propunerea de Dezilpire, thtocmit de ng. Losonczi Tuliu, vizat de
Oficiut de Cadastru gl Publicitate Imobiliard Bthar sub nr. 26606/08.03.2023, care fac parte
integrantd din prezentul act, s# dezlipesc acest imobll, dup¥ cum drmeszX:

1. Parcela cu ni, nou cadastral 61989 Paleu, ce reprezintd In raturd teren
arabil intravilanin suprafatd de 14,167 rap, siuat In comuna Palet, sat Paleu, judetul
Bihor, cdrala § coragpunde Lotul 1, va reven| proprietarel COMUNA PALEV, cu titiu juridic
de lege gl dezlipire.

Numlrut cadastral 61989 Paleu se va Inscrle Intr-0 Carte Funciard nou inflintats, in
condititle Legll nr. 771996, In favoarea proprietarel COMUNA PALEU.

2. Parcela cu nr. nou cadastral 61990 Paleu, ce rebrezintd in neturd teren
arabil intravilan fn suprafatd de 9.334 mp, situat In comuna Paleu, sat Paleu, judetul
Bibor, cérela i corespunde Lotul 2, va reveni proprietarel COMUNA PALEY, cu iy furidie
de lege gl dezliphe.

Numérul cadastral 61990 Paleu se va inscrie Intr-o Carte Funclard nou infiintats, in
conditite Leglt nr. 771996, In favoarea proprietarel COMUNA PALEU,

Subscrisa proprietard, prin reprezentant legal, declar ¢ acest act de dezlipire a
irobllulu descris mal sus reprezintd vointa mea lberd gl neviclats,

Imobilul obiect af prezentulul act nu este grevat de sarcini §i nu s-au constitult
drepturf rezle in favoarea altor persoane, dupd cum rezultd din extrasui de Carte Fundard
pentru informare nr. 3522 efiberat l2 data de 12.01.2024 de BCPI Oradea.

Subscrisa proprietar, prin reprezentant legal, declar ¢ operatiunes de dexlipire in
doud loturl ce va fi efectuatd asupra Imoblulul obiect al prezentului act, nu va fi efectuats
tn scopul reailzéitii de lucréiri de constructli si/sau ucrdri de infrastructurd,

De asemenea, mé declar Tn mod expres de acord cu Mtsbularea dreptulul de
proprietate aga cum rezultd din prezentul act, notarul public Instrumentator urménd &3
indeplineasch acaste formalitayl,

fn baza prezentulut act, In Cartea Funciar se vor face cuvenitele operatiuni, conform
celor de maf sus. Lucréirite de publicitate imobiliaré se vor indeplini de notarul public, potrivit
dispozitilor Leghl nr.7/1996,

Tehnoredactaté fa biroul notarulul public Pepa Carmen-Teodora, intr-un exemplar
original, care réméne In arhiva biroulul notarial 51 4 (patru) duplicate; din care unitd réméane
In arhiva biroulul notarial, un exemplar pentru Blroul e Cadastru gi Publicitate Trnobillard,
iar 2 (doud) exemplare se ellbereazd phirtifor.

PROPRIETAR
COMUNA PALEY
prin reprezentant legal-primar
5.8, SOMOGYI LUDOVIC




5C EvEnpert SRL) 17

Vol ety

JUDETOL BIHOR )
ﬁotn:m.n PALELY.

He,, 34

Chiten,
PRIMARIA COMUNES PALEU

Subsemnatul KISS Envin-Sdndor, cu domictiul in . Bihor, ldentificat

calitate de proprietar al imobilulul teren Inttavifan in suprafatd de
9.783 mp, sltust Th localitates Palow, Judetul Bthor, inreglstrat tn CF ar, 50644 Paley cu nr.
cadastral 2088 de subk AL, dobandit cu titly de conventie ¢ bun propriv asa cum s-a Inseris siin
CF, prin prezenta solich acordul de principhy in vederea efectulisil 0nui schlmb de terenur! cu
Comuna Pateu,

Obitectul schimbului constituie urmitoarsle terenusl;

Proprietar Comuna Palay:
- Terenintravilan, 9.334 mp, CF nr, Pafed, nr, cadastral
Proprictar KIS5 Evyin Sandor:
Taren Intravilan,.783 mp, CF nr, 50644 Palay, nr. cadastral 2089

Motivul solleitdril schimbutui:

Terenul sollcitet, Tn suprafatd de 9,334 mp, este fird nicl un acces, sluat intr-o groaps, care este

neutilizadil pentru Comuna Palau,

Terenui oferit in schimb, in euprafath de 9,783 fn, este situat in vecindtates directs a paduriior
inscrise in CF 59954 5i CF 2784, aflate In proprietates Cormunei Paley, si pot f mult mal utile
pentre comuni,

Suprafata terenulul oferlt In schimb este mal mare cu 449 mp, aste format dintr-o singurl bucatd
si se situeazd 18ngh pldures cornunel, cu o valoare mal ridicats,

Anexat prezentei depun urmitaarele documante:
- Extras CF 50644 Palay
- Copie Carte de identitate

Palew,
11.01.2024 KISS Ervin-Sdndor
A
) 10td L"“‘ (
{ . 5
/ t'.’if'}"" ‘f\"': L. 4‘,,.(!,,’.}“{:“ \); Slep gl l{’ ”JI!,")' ’4 ‘,ﬁf

‘

v\‘ PEY 1'7:;“1‘(!;";!'( ,l{.-a (/‘;‘J -':" e (/’ s
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socivtate de svalindei -fivmd corporativg ANEVAR
sedindl Oradea, jud Bifior, ser. GRCostafor, BECD, ap is
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Tomail] officeseverperiae Bebte wioregpet.ro

«EV

JUDETU! BIHOR
Riomuna PALEL-

Nrﬁgé I oin 507

505 zo_f

KRAPORT DE EVALUARE

Privind terenul intravilan de 9.783 mp, situat In comuna Paley

Sat Paleu CF.nr.50644

Mr. inrégist-rare evaluator / data raportului de evaluare: nr. 75 din 16.04.2024

ADRESA:

Comuna Paleu, Judetul Bihor
Sat Paleu nr.cad.50644
Cod postal: 417166

SC EvExpert SRL

Membry corporativ ANEVAR

. A88ns ’q’
mﬁmz/

CLIENT:
KISS ERVIN SANDOR
y rx‘LIzATOR
PRIMARIA COMUNEI PALEU
codul de inregisirare fisealld 15304644
VALOAREA RECOMANDATA 39.000 EURO
" ' 193.974 LEI
(1 EUR =4,9737 RON)
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Capitol 1. TERMENI DE REFERINTA

1.1 Xdentificarea si competenta evaluatorului

EVALUATOR Ing.ec. POPA Eva Maria

Legitimatie/parafa ANEVAR Nr. 15371/2024

Specializare evaluator EPL EBM

Firmi membru corporativ SC EVEXPERT SRL nr, 0033 Asigurare profesionali 500,000 EURO
ANEVAR Firmi cu acoperire nationzli

Adresa SC EVEXPERT SRL = Munieipiul: Oradea, Judetu! Bihor, cod postal: 410474
= Strada Gh. Costaforu nr. 8 bL.C9 ap.16
* Telefon: 0740-822164 Fax: 0359-404356

» E-mail: officefwevexpert.ro Website: WWW,eVexpert.ro

12 Beneficiarul gi destinatarul raportului _
. . Comuna Paleu
Destinatarul raportului codul de Inregistrare fiscald 15304644

Solicitantul raportului = KISS ERVIN SANDOR
Mobil: 0751098420

n
Avand in vedere Codul deontologic 2l profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-5i asumi rispunderea decdt
fafdl de client 5i destinataral lncrérii,
L3 Proprietatea evaluatd. -
Teren intravilan
Locatia bunului imobil * Comuna Paleu, Judetul Bihor
» sat Paleu
v cadastral 50644
» Cod postal: 417166
n

Proprietar Persoani fizied: KISS ERVIN SANDOR

14 '_S'c::.dpu'l' si utilizarea eﬁaluﬁrii o S : T
Scopul evaluirii este stabilivea pretului de piati al terenului mentionat mai sus fn
conformitate cu prevederile standardelor de evaluare.

Ultilizarea propusii pentru evaluarea solicitatit este, in cazul de fagi, schimb de teren.

Evaluarea s-a ficut in baza informatiilor corespunziiteare datei (zz.ll.aaaa) de 16.04.2024
(data evaludrif), data la care se considerd valabile ipotezele utilizate si valorile estimate de
svaluator; _

Data inspectiei 15.04.2024

16 Moneda raportului N O S SR o
Valoarea estimatd prin prezentul raport de evaluare este prezentatd in LEX & fn euro
(EUR) la cursul de schimb al Bincii Nationale 2 Roméniei din data la care se estimeazi
valoarea. Cursul de schimb valutar 1a data evaluirii:
1EUR = 4,9737 LEI

1.7 Tipulvalorii estimate .~ = . " SR LR
Valoarea estimata este valoarea de piatii asa cum aceasta este definiti in Standardele
de Evaluare ANEVAR,

» Valoarea de piatii este suma estimatd pentru care un activ sau o dotorie
ar pute fi schimbat(d) ln data evaludrii, intre un cumpdritor hotdrit si

Definitia valorii un vanzdtor hovdrdt, intr-v tranzactie nepdrtinitoare, dupi un marketing
adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintii de canzi,
prudent si flird constriingere.”
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1.8 Documentarea necesard pentru efectuares evaluiirii

La baza raportului de evaluare au stat in principal urmitoarele documente si elemente:

a) Extras de carte funciard nr. 50644 Paleu, nr. cad. 50644
b) Cerere
s Actele se gésesc in capitolul Anexe

1.9 Baza de evaluare

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat. Valoarea reflectd rezultatul unor
aprecieri ficute pe baza mai multor criterii de comparatie, ea exprimind de fapt valoarea de intrebuintare gi cea
de schimb in contextul general al pietei,

Conferinta Nationald a adoptat, prin hotérdrea nr. 5/2022, Standardele de evaluare a bunurilor obligatorii pentru
activitatea de evaluare - in vigoare la data de 01 septembrie 2022, formate din:

Standardele de Evaluare SEV, compuse din:
+ SEV 101 - Termenii de referint? ai evaluirii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
SEV 105 - Abordiri si metode de evaluare
SEV 206 - Intreprinderi gi participatii la intreprinderi (IVS 200)
SEV 210 - Active necorporale (IVS 210)
SEV 220 - Datorii nefinanciare (IVS 220)
SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (IVS 400)
SEV 233 - Proprietatea in curs de construire (IVS 410)
SEV 250 - Instrumente financiare (IVS 500)
SEV 300 - Magini, echipamente si instalatii (IVS 300)
SEV 310 - Evaluiiri ale drepturilor asupra proprietitii imobiliare pentru garantarea tmprumututui
SEV 340 - Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energeticd (EVIP)
SEV 400 - Verificarea evaludrii
SEV 430 - Evaluari pentru raportarea financiari
« SEV 450 - Estimarea valotii de asigurare i a daunelor (EVGN)
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din;
» GEV 232 - Evaluarea proprieti{ii imobiliare generatoare de afaceri
GEV 500 - Determinarea valorii impozabile a cladirilor
GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea fmprumutului
GEYV 600 - Evaluarea intreprinderii
GEYV 620 - Evaluarea bunurilor mobile de natura maginilor, echipamentelor, instalatiilor si stocurilor
¢+ GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile i
Glosar; Abrevieri; Cod de eticii a profesiei de evaluator autorizat. =

5 & 5 & » F B & 4 B ¢ O & e 2

® & 2 @

“1:10 Tpoteze :gehe_rale'-é'emniﬁcative si ipoteze speciale semnificative -

Ipoteze generale semnificative

e Prezentul raport este intocmit a cererea clientului i n scopul precizat. Nu este permisi folosirea
raportului de cltre o tertd persoani fird obtinersa, tn prealabil, a acordului scris al elientului, autorului
ovaludirii $i evaluatorului verificator, asa cum se precizeazd la punctul 8 de mai jos. Nu se asumi
responsabilitatea fatd de nici o altd persoani in afara clientului, destinatarului evaluirii §i celor cafe ay
obtinut acordul scris §i nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel
de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actismilor intreprinse pe baza acestui raport.

* Raportul de evaluare isi paistreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piath, reprezentate
de factorii economici, sociali i politici, rindn nemodificate In raport cu cele existente Ja data intocmirii
raportului de evaluare.
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+ Evaluatoru] nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteazi fie proprietatea
imobiliard evaluats, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre evaluator,
fn acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci
titlul de proprietate este valabil §i se poate tranzactiona, ci nu existd datorii care au legitura cu
proprietatea evaluatd i aceasta nu este ipotecatd sau inchiriati. fn gazul in care existd o asemensa
situatie $i este cunoscuts, aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea imobiliars se evalusazi pe baza
premisei ¢ aceasta se afld in posesie legald (titiul de proprietate este valabil) si responsabila.

¢ Se presupune c@ proprietatea imobiliard in cauzd respectd reglementirile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie §i regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate acests
cerinfe, valoarea de piati va fi afectatd.

» Proprietatea nu a fost expertizati detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd dimensiunile
aproximative ale proprietitii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului s& vizualizeze proprietatea.
In cazul in care exists documente relevante (masuritori de cadastru, expertize) acestea vor avea
prioritate.

¢ Dacl nu se aratd altfel In raport, se infelege cd evaluatorul nu are cunogtinti asupra stirii ascunse sau
invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fird 2 se limita doar la acestea, starea i structura solului, structura
fizict, sistemele mecanice §i alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de
mediu (de pe proptietatea imobiliard in cauzi sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substanfelor toxice efc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietitii. Se
presupune ¢ nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, la data inspectiei, san nu au
devenit vizibile in pericada efectudrii analizei obignuite, necesard pentru intoomirea raportului de
evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audif de mediu sau ca un raport detaliat al stirii
proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul
nu oferd garantii explicite sau implicite In privinta stiirii in care se afli proprietatea i nu este responsabil
pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte §i nici pentru eventualele procese
tehnice de testare necesare descoperirii lor.

» Evaluatorul obtine informatii, estimiri i opinii necesare Intocmirii raportului de evaluare, din surse pe
care le considerd a fi credibile §i evaluatorul considers ci acestea sunt adevirate si corecte, Evaluatorul
nu ¥si asumi responsabilitatea n privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

» Continutul acestui raport este confidential pentru client 5i destinatar §i autorul nu 1l va dezvilui unej terfe
persoane; cu excepfia situatiilor previizute de Standardele de Evaluare gi/sau atunci cfnd proprietatea a
intrat Tn atentia unui corp judiciar calificat,

* Evaluatorul a fost de acord sil-5i asume realizarea misiunii incredintate de cétre clientu! numit In raport,
in scopul utilizirii precizate de clitre client i in scopul precizat in raport.

s Consimfiméantul scris al evaluatorului gi al evaluatorului verificator (dacd al acestuia din wrmi este
necesar), trebnie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare si poatd fi utilizats, in orice
scop, de ciitre ofice persoand, cu exceptia clientului si a creditornlui, sau a altor destinatari ai evalugirii
care au fost precizati in raport. Consimfliméntol scris §i aprobarea trebuie obfinute inainte ca raportul de
evaluare (sau oricare parte 2 sa) s poatd fi modificat sau fransmis unei terfe pértl, inclasiv attor creditori
ipotecari, alfii decét clientul sau altor categorii de publie, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii
publice, informatii, vnzare sau alte mijloace.

o Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii evaluate, jar valoarea prezentai} in
raportul de evaluare nu are legdturd cu valoarea de asigurare sau cu valoarea de patrimoniu,

s Potrivit scopului acestui raport, evaluatoru! nu ar fl solicitat si acorde consultangi ulterioard sau si
depund mérturie in instantd, In afara cazului ednd aceasta a fost conventia serisi in prealabil,

Ipoteze speciale semnificative
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Subsemnata, Popa Eva Maria, in nume propriu, in calitate de persoand fizica care a fntoomit prezentul Raport
de evaluare, cdt §i in numele Societatii, prin prezenta Declaratie certific urmitoarele;

datele prezente in cadrul raportului sunt reale $i corecte;

nu am niciun interes financiar, direct sau indirect, de pe urma clientului;

nu am objinut nici un imprumut §i nicio garantie din partea clientului;

nu existd posibilitifi de angajare imediatii de citre client a vreunei persoane din cadrul societitii de
evaluare;

nu existd relatii de afaceri infre Evaluator §i client (nu m-am aflat §i nu ma aflu intr-o relatie contractuald
/ de parteneriat cu clientu] gte);

nu sunt rudé sau afin pan la gradul al patrulea (inclusiv) cu clientul sau cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie sau din alt organ de conducere sau de supervizare al clientului;

nu fac parte din consiliul de administrafie sau din alt organ de conducere sau de supervizare/auditare
al clientului;

remunerarea mea nu depinde de niciun acord, aranjament sau Infelegere care si-mi confere mie sau unei
persoane afiliate sau implicate in Societatea la care sunt angajat/pe care o reprezint un stimulent
financiar peniru concluziile exprimate In evaluare;

nu existd alte motive care mi-ar putea afecta impartialitatea;

angajarea mea in aceasti evaluare si onorariul pentru aceastd lucrare nu depind de raportarea unor
rezultate predeterminate de mérimea valorii estimate sau de o concluzie favorabild clientului.

Declar pe proprie raspundere ¢i nn mi aflu in conflict de interese in raport cu clientul, nefiind incidente niciumu!
din cazurile de conflict de interese enumerate mai sus sau alte motive care mi-ar putea afecta impartialitatea.
Prezenta declaratie este data atdt in nume propriu, in calitate de persoand fizici care a intocmit prezentul Raport
de evaluare, cit gi Tn numele Socletdtii SC EVEXPERT SRL.

@& ANZVAR’

AEOTITIA UL & SYALUATOTARIAITORZNT] T AGHAT,

Fxpert Evaluator:
Ing.ec. POPA Eva Maria

AUTORIZATIA DE MEMBRU CORPORATIV

Nr. 0033

Se acordd societitii:

EVEXPERT SRL
Cu sediul in judepul BIHOR, cod unic de inregistrare 16805163

Bata emiterih: 01.07.2024 Pregedinte,
Vnlahil pAnd Jax 31,3 2,282% Adrian loan Yopa Bochig
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Capitol 2. PREZENTAREA DATELOR

[ 2.1 Identificarea yi descrierea proprietitii imobiliare de evaluat. Caracteristici tehnice. ]

Proprietatea imobiliarii ce face obiectul acestui raport se compune din teren cu urmétoarele caracteristici:

Figa tehnicii teren

Nr, top 50644
1. PROPRIETAR & Persoant fizicd: KISS ERVIN SAN D
2. DOCUMENTATIE CADASTRALA Extras de carte funciari nr, 50644 Paleu
3. SUPRAFATA E Sr=9.783mp
4, AMPLASAMENT & Intravilan, localitatea Paleu
5. ZONA ¥ Rurala — perifericd langs piidure
6. POZITIONARE FATA DE UTILITATI TEHNICO-| &  Utilit&{i: nu sunt
EDILITARE
7, TIP DRUM LA CARE ARE ACCES ¥ Drom acces de pimént
8. DIMENSIUNI AN PLAN ¥ In pantd spre drum
9, FORMA IN PLAN E Regulatd
10. RESTRICTII DE FOLOSIRE CONFORM . Nu este cazul
PLANULUI URBANISTIC
11, ASPECT URBANISTIC ST ESTETIC (imobile ¥ In schimbare ~ favorabi}
vecine, calitute locatari)
12. STARE TEREN E Buni
13. UTILIZARE k  Teren firdl constructii

22 Situatia Juridicé . S : _ T _ s

La data evaluirii, proprietatea imohbiliars, se afld in posesia persoanei fizice Kiss Ervin Sandor teren - or.
cad. 50644 dreptul de preprietate fiind considerat liber de sarcini,

in cazul vanzarii, dreptul de proprietate poate/ nu poate fi transferat integral. Toate aceste informatii au fost
considerate eredibile si corecte, evaluatorul ieverificind autenticitatea actelor juridice definute.

Conform documentelor prezentate in capitolul Anexe, rezultd c#i proprietatea este detinuthi in exclusivitate de

persoanei fizice Kiss Ervin Sandor - teren - nr. cad. 30644,

Capitol 3, ANALIZA PIETEI IMOBILIARE.

[3.1 Piaterenurior . . T T

Dupi analizarea pietei specifice pentru proprietatea subiect la data evaludrii, putem afirma ¢& este o piafd a
cumpiratorului (oferta este mai mare, decét cererea).

Din informatiife definute de evaluator, putem afirma c& au fost/ nu au fost identificate tranzactii pentry acest tip
de proprietate fn ultimele 6 Tuni.

Generalititi Situat in zona ruralii — perifericd a localititii Paleu sat Paleu.

Preturi in zona pentru Minimum; cca. 3 euro/mp

terenuri similare Maximurm: coa, 6 euro/mp

Riscul de vandabilitate in opinia roastrs, proprietatea indeplineste conditiile pietei gi poate fi vanduts

intr-o perioada relativ medie de timp (maximum 6-9 funi) in conditii normale
de marketing.
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3.2 Descrierea amplasamentoini (zona gi localizarea) J

Analiza locatiei:
Sirada
Transporiul public

Puncie de interes
Zona

Paleu (In maghiard HegykOzpalyi) este satul de resedintd al comunei cu acelasi
npume din judetul Bibor, Crsana, Roménia.
Accesul la teren se face pe o siradi do pamént

Proprietatea nu are acces la ciile de transport in comun - linie de autobuz.

Proprietatea beneficiazd de invecinarea relativ apropiati cu: padure, terenuri libere
Zona din imediata vecindtate a proprietitii poate fi caracterizatd ca linistiti. Poluarea
este mich.

Pentra a oferi o imagine mai amplé si mai clard asupra microzonei in care este situatd proprietatea imobiliara
in cauzh, in capitolul Anexe se prezintd fotografii executate atit imobilului in cauzd cat si celor invecinate.
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Capitol 4. EVALUAREA PROPRIETATI IMOBILIARE

[ 4.1 Procedura de evaluare _ ' l

Dintre cele 3 abordéri fn evaluare (precizate in Standardele de Evaluare ANEVAR), pentru proprietatile tip
casd/vild, recomandim aplicarea urmiitoarelor:
Abordarea prin piati

Surse de informatii:

Sursele de informafii care au stat la baza Intoemirdi raportuled de evaluare au fost:
Documentele gi planurile tehnice privind proprietatea imobikiara;
Informatii privingd istoricul proprietstii;

Publicatii de specialitate;

Agentii imobiliare;

Baza proprie de date a 8C EVEXPERT SRL

| 42 Cea mai buni utilizare

Cea mai buna utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie s indeplineascd patru criterii;
1. 84 fie permisi legal;
2. Si fie posibila fizic;
3. S fie fezabild financiar;
4, S fie maxim profitabila,

O utilizare care nu este legal permisd sau nu este fizic posibild, nu poate fi consideratii ca fiind cea mai buni
utilizare. O utilizare permisi legal i posibild fizic, poate cere evaluatoralui, cu toate acestea, 33 justifice de ce
este rezonabil probabild. Dupi ce a rezultat din analiza ca una sau mai multe utiliziri sunt rezonabil probabile, se
trece la verificarea fezabilitatii financiare. Utilizarea din care rezultd valoarea cea mai mare, in corelare cu
celelalte utilizdri, este consideratd cea mai bund utilizare.

Pentru scopul stabilit i raport, cea mai bund utilizare este de teren intravilan.

4.3 ' Abordarea prin piath R L S B

Evaluarea terenuluf

Abordarea prin piati - Metoda comparatiei directe

Estimarea valorii de piati prin metoda comparatiei se bazeazi pe faptul cé participantii pe piatd recunosc o relatie
directss ntre valoarea proprietéiii de evaluat gi valorile altor proprietifi similare gi competitive ofertate recent,

Metoda s¢ utilizeazd céind existd date comparabile privind tranzactia de terenuri similare sau asemdnitoare cu
aceesasi utilitate §i aceeasi atractivitate,

Din analiza pietei specifice locale cu raportare directa la zona ~ arie administrativa a localitdtii (inclusiv
echiparea tehnico-edilitari) in care sunt localizate terenurile de evaluat rezulta disponibilitatea terenului liber si
{ranzactionarea acestuia.

Elementele de comparatie sunt: » dreptul de proprietate transmis; « conditiile de finantare i de vénzare;

v restrictii legale; » conditiile pietei (data vanzirii);» localizarea - orientarea;

» caracteristicile fizice (suprafata, forma, lungimea la fatadd, topografia);« utilititile disponibile, ciii de
acces;* utilizarea.

Aceasta abordare se recomandit pentru terenurile libere sau considerate libere, cénd exista date suficiente si sigure

privind tranzacii cu terenuri similare in zond.
Pe baza celor 3 comparabile selectate ca fiind cele mai relevante, a fost intocmitd urmitoarea grilz de calcul:
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80.000

Ajustarlie pentru acest tip de proprietate in prezent este de -15%, marja

de negotiere

Beplin,

Pret tranzactie/oferta (EUR) _ 20.000 20,160

Suprafata {mp} 9.783,00 1.200 1.260 11.508
. Pret tranzactle/oferta {EUR/mp) 17 16 7

Tlp tranzactle Oferta Oferta Oferta

Ajustare pentru negoc:ere (%) -15% -15% -15%

Valoare ajustare {EUR} 2,5 2,4 -1,0

Deplin

' ‘Vaioare ajustare (EUR/mp)

Jiistificare ajustare - -

5 Drept de proprletate transmis - Deplin Deplin
_Ajustare (%} _ ' ' 0% 0% 0%
'Valoare ajustare (EUR/mp}" 0 0,0 0,0
: Valoare ajustata (EUR/mp) ) _ o 14 14 5
1. Just:ﬁcare ajustare - Nu au fost necesare ajustari.
“| conditii de finantare - La piata La piata La plata La piata
| Ajustare (%) ' 0% 0% 0%
| valoare ajustare (EUR/mp) ' Q,O 00 ':. 0,0.
| Pretcorectat (EUR/mp) 14 14 6
| Justlflcare ajustare NUu au fost necesare ajustari,
-+ Conditii de vanzare Obiective Obiective Qbiective Ohiective
{ Ajustare (%) S 0% 0% 0%
| valoare _aj_ustaréf(EuR/mp}' 0,0 00 - 00 -
Valoare ajustata (EUR/mp) | |14 14 - 6
. jusnf'care ajustare . Mu au fost necesare ajustari,
. .Cheltulell necesare imediat dupa . Nu este
{ cumparare Nu este cazul | Nu este cazul cazul Nu este cazul
T Ajustare (%) - N - Cal 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 00 0,0 0,0
’ 'Valoare ajustata {EUR/mp). o 14 S U 6
. Justn‘“care ajustare : Nu au fost necesare ajustari.
6 cOndjtll de. p|ata : '16;04".2:[")24 . aprilia aprilie aprilie
| Alustare (%) : L 0% 0% 0%
0,0 0,0 - 0,0

‘Localizare - Paleu Paleu
Ajustare (%) 0% 0% 0%

| Valoare ajustare (EUR/mp) " _ 0,0 00 0,0
'Justaf“care ajustare s '} Nu au fost necesare ajustari.
Acces : Drumde | Dum | Drum | Drum pamant
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pamant pamant pamant
 Ajustare (%) _ 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justnf‘ care ajustare Nu gu fost necesare ajustari,
9 .Tjopugrafia in panta In panta in panta In panta
| Ajustare (%) ' 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR) 0,0 0,0 0,0
- Justifi caré ajusi:ara Nu au fost necesare ajustatd.
10 CMBU { sau Utillzarea actuala) ' Rezidential Rezidential Rezidential Rezidential
‘| Ajustare (%) _ ' ' 0% 0% 0%
| Valoare ajustare(EUR/mp) | 0,0 00 00
Justlfcare ajustare 3 " i Nu au fost necesare ajustari.
11 | Suprafata 9.783,00 | 1.200 1.260 11,509
| Ajustare (%) ' -40,0% ~40,0% 10,0%
Valoare a;ustare (EUR/mp) - -5,67 - - 544 0,59 '
B : _ : S-au ajustat comparabilele decarece au suprafata de teren mal mari
, .Iusitif tare ajustare fata de imobilul subtact
12 | peschidere (m)/ Raportul
b Iaturllor ' 0 0 0 0
| Ajustare (%) - ' 0,0% 0,0% 0,0%
_,Valoare ajustare(EUR/mp} 0,0 0,0 0,0
o justlf'care ajustare ' | Nu au fost necesare ajustari.
13 | Utllitati - Partial Partial Partial Partial
| Ajustare (%) . o 0% 0% 0%
- Valoare ajustare cumulat{EUR/mp}' ' 00 0,0 ' _ 0,0
. Justiﬁcare a}ustare SR | fara utilitati. Curent 2 cel putin 500 m
.‘.Retea de gaze S La mare L'-fl mare L:ja mare ‘
13,1 0 distanta distanta distanta La mare distanta
SRR Ajustare {EUR/mp) ' S 0,0 0,0 0,0
L :Retea de apa LE:I mare La mare L? mare _
13,2 ‘ distanta distanta distanta La mare distanta
o ‘Ajustare{EUR/mp) S 0,0 0,0 0,0
o Retea electr:ca L? mare L? mare L? mare .
13,3 - . distanta distanta | distanta | La mare distanta
B Ajustare [EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Co I .Retea de canallzare La mare L? mare La.‘ mare ,
18,4 distanta distania distanta La mare distanta
S 'A;ustare (EUR/mp) B 0,0 0,0 0,0
14 | Indlcatorl.urbanistici': L o o '
141 lpor. . - n/a n/a n/a
| Ajustare (%) w - 0% 0% 0%
Valaare ajustare (EUR/mp) . i 0 0 o
- | justificare ajustare ) Nu au fost necesare ajustarl, -
142leur - n/a n/a n/a
| Ajustare (%) o 0% 0% 0% _
| Valoare ajustare (EUR/mp) 0 o o

Justificare ajustare  © .

| Nu au fost necesare ajustari.
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Justificare ajustare -

‘15 | Constructii demolabile pe teren Liber Liber Liber Liber
Ajustare (%) | 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justiﬁéa ré ajusiare

1 S Nu este
16 | Alti factori DA Nu esta cazul cazul Nu este cazul
Ajustare (%) _ -25% -25% ~25%
\Ialoare-ajustar_e (EU_R/mp) ' -3,5 -3',4-- —fl,S'

S-au aplicat ajustdri comparabilelor deoarece terenul in panta fatra

utilitati, nu se preteaza a fi construit

Ajustare NETA _
Ajustare NETA (%) ~
Ajustare BRUTA

‘Ajustare BRUTA (%)
Numar corectii {diferite de zero)

'RELEVANTA COMPARABILELOR

Data evaluaril (zz.ll.aaaa):

16.04:2024
4,9737

9,2 88 0,9

-65% -65% -15%

9,2 8,8 21

65% | 65% O 35%

2 2 | 2
Comparabila | Comparabila | Comparabila
~ relevanta relevanta - yelevanta

in cazul'in care valoarea rezultata
folosind ca sheriteriu de selectie cea

mai mica ajustare bruta no este aceeasi |

cu cea rezultata dupacea mai mica
ajustare bruta pracentuald, seva. . -

- alegea ced cu cel mai micnumar de

~corectil,
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Capitol 5. ANALIZA REZULTATELOR S1 CONCLUZIA ASUPRA VALORIY

| 5.1 Reconcilierea si alegerea valorii finale

Pentru proprietatea suspusi evaludrii, prin aplicarea abordari de evaluare s-a estimat urmitoarea valoare:

Criteriile pe baza ciirora am ajuns la estimarea valorii finale, fondamentatd si semnificativi sunt:

— Adecvarea; Precizia; Cantitalea informatiilor,

Alegerea valorii finale:

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI INFORMATIILOR APLICABILE $1 A FACTORILOR
RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE (SAU

DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

VALOAREA DE PIATA TEREN
Zferf_éiz nr. cad. 50644

39.000 EURO. |
" echivalent
© 193974 LEI -

VALOAREA DE PIATA A FOST
DETERMINATA PRIN METODA

COMPARATIEI DIRECTE

VALOAREA DE FIATA NU CONTINE T.V.A.

Avénd In vedere scopul raportului, aceasté estimare trebuie perceputi de destinatar asa cum
gyte definitd in literatura de specialitate. Ba este o concluzie impartiald, expertd si rezonabili a unor
profesionisti calificati, bazati pe analiza tuturor informatiilor relevante, cunoscute. Ea raméne, totusi, o
opinie gi reprezintd perceptia evaluatoruiui referitor Ja cel mai probabil pret obtenabil fntr-o tranzactie

obiectivil 3i pentru scopul dorit.

Desl estimirile ficute s-gu bazat pe cercetdrile noastre $i pe informatiile care ne-au fost
furnizate, evaluatornl nu garanteazi indeplinirea exactd a acestora datoritd modificiritor majore ce pot
interveni pe piatd intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni In tranzactia unei
proprietifi, Astfel, valoarea estimaté de noi inn urma evaludirii proprietiii trebuie considerath ¢a fiind, cea
mai bund estimare, a valorii proprietifii in conditiile date de definifia Valorii de Piat#, aga cum apare ea in

Standardele de Evaluare,

" Acest raport poate fi utilizat de citre beneficiar numai pentru scopul mentionat,
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Capitol 6. ANEXE

| 6.1 Date de piati ~ Comparabile utilizate : . | | ' ]

n Taeren agricol de vAnzare LN el £
Oferte de vinzare teren: 4 Ptae-siminh e R P vt

. GREDITECROPEDANE

Comparabila 1:

6,95 euro

Triltatinkut uhul prioton po

f &
L T
LCPIRATTIRH NN S o EE S R W]
Descriore
bz laran il b, Pibr, 2%, on i 8l e o VE SRR G b neton e,
Specificatll
PRI ArasA iR
Hugirhita| 3 ey W e
T iedete wltel
Lt Ten Lnhr giilen .

Ferttur o vintare » Bo* 2 Brlou - Ghieimests O w2t [rea et nu Oei, Bhel e Y15G
i
Comparabila 2: ST e

(T Bomn Gavest
e Hgenkr
UnIT IR

16 euro/mp

Aovgnply lls malemte irlae. w0

§ Sumt ngag it da s teren de
i v3ITIe §l e oh far-a v,
L A ]

P et

Gaminvest- Devanzara teren Intravilan {ns Palew, Blhor, Ramsanls

V1347 20160 €
G Rl 16 Ume
BranuE SRiss
Prazentare generald
By Suprafaga utls 1,260 m? Tip teren
¥ Locajle urhana % Dimensuni Caee Iitoranagi
7 Wizlonare la distangy “wre infosEgh B Tp vinzdtor agentle :
Descriers

Agentia insogilara Gaminvest propune spee vanzang doula pareele de teren InPaley, Bihar, Romania,
Parcelele sunt alaturade s fiscare maseaa o suprafaade 1260 mp.
Se pol achiziona IMpraung sau separst, ;

Utifftati: curant st aga. In prezant drumul este pletrult, Pret: 16 ¢ureimp,
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Comparabila 3:

Litips:/www.storia. rofro/oferta/gaminvest-de-vanzore-teren-intravilan-paleu-blhor-v1061 -

IDSyRIhim{? gi=1*1i36osw* ga*MTEIMTEIMTAOMy4xNToSNzexQDgd* pa NKIK3TIFTS M TexMzIg
ODIAMy44MS 4w LiESM TMyNDgyODMubMCawlid.

A dppol L st | Terumie o vitadte 3 Bilse 0 Paies b (FANIAVERT Y (e vaniace BOeR o Kan, Palaay, itz Vi061
Dlana - dzminvest
< Agznice

PrLLRE VEY

S0tz Inderesstfa) dle hoom tiran de

wlisaes H & w3k B puimongee, 1
Agtept cuinturas rispunsd dys, H
Hdguenese? :

R

L T T R VL T
SARHEEN

GAMINVEST - De vabzare taren intraviias, Paley, Blhor V1069 20000 €
G Rl ity 1T U
Ererina sl

Prezentare generald
By Suprafata utls 1,200 m? ¥ Tiateran Cer e Inforantit
@, Locatls urbana B Dimensiun g Taformgi
 Vizionare 1 distania “are informagi A Tipvanzgtor agenile
Descriere

Gamlnvest ofera spre viiare in axclusivitabe taren intravifan. in Paley, Blhor, Romanta.

Terenul este fivlnpravitanut localltegit Paleu. in suprafata di 1200 mp, avand o forma dreptunghivlara siun front stradal de 22 ml,

Protvamare prapis de propretern 20009
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6.2 Fotografii

Localizare proprieta
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6.3 Acte Proprietate : - . l

Vitfudy

|7 IuneTl! BlkoR
G(‘.\']mun.a PALEU.

|

Cﬁtr‘m
PRIMARIA COMUNE] PALEV
Subsemnatul KISS Ervin-Sandor, cu domieiliul in Bihor, Idantificat
cu «calitore de proprietar af imobilulul teren intravilan Tn suprafatd de

5,788 myp, situat T localitatea Poley, judetul Bihor, tnregisteot Tn CF nr, 50644 Palou cu or
cadastral 2089 de sub A1, dobindlt cu tithy de conventta co bun propriu asa cum s-a Tnseris §idn
CF, prin prezenta solclt acordu! de prinelplu Tn vederea efectolirli unul sehimb de terenu cu
Comuna Paleu,

Obiectal schimbuiul constitule urmitoarale terenurl:

Proprietar Comuna Paleu:
Teren intravilan, 8,834 mp, CF nr, Patey, nf. cadastral
Praprietar KISS Ervin Sandor:
- Teren intravilan,2.783 mp, CF ar, 50644 Paleu, nr, catlastral 2089

Mathval solicitérii schlmbuluiz

Teranul solicltat, Tn suprafatd de 8,334 mo, este frd niel uy acces, sltuat Intr-o groaps, care este
neutiffzabil pentru Comuna Paley,

Terenul oferit tn.schimb, in suprafat de 9,783 mp, este siwas in vacindtatea directd a pidurilor

nscrise Tn CF 58934 si CF 2784, affate in proprietates Comunel Psleu, sl pat # mult maf utila
pentry comuna,

Suprafata terenului oferit n schimb este mal mare cu 449 mp, sste format dintr-o singurs hucats
51 se situeazd 1ngd padures comunel, o o valoare mat ridicats,

Anexat prezentel depun urmatoarele documente:

- Extras CF 50544 Paleu
- Cople Carte de ldentltate

Paleu,
11.01.2024 KISS Ervin-Sdndor

JWL" Rk

/
/ g-." 5’.;.',@'@“ -"‘l‘('f \i-”f\‘.\'? ;N,.'.n & / ]{f? "'5”» i

: - » g i e
,;“\‘,jrt ad f;‘z;tfﬁh e n’z’:ﬁ u(jz;" * ;'":.5'1 +
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Corte Funclors Nr. 50644 Comuno/OrasiMunicipi; Paleu !
Anaxa Nr. 11a Fartea | i

Taren
Nr cadastesl  [Suprafata (mp)e Qlservatii / Ratarinie
50644 5,703 Adus din CF, 611 Palew. )
¥ SUpFalata Gatg aoaterminath it plandl oe prolacyic StRrea 70,
: DEEALI LINARE IMOEL, _—
. 44205 3
B0 . //’.1
™ .
50563
749
Date referitoare |a teren
nr | Gategarle [intre { Suprafals
¢t | folosinta || (irp) Tarfa rarcetd N, topo Observath 7 Relarinte
L} arabll DAl 2783 - - -
Lungime Spgmenta )
1} Valorile kingfmilor segmenteior sunt obiinute din profecile tn plan,
Punct, Punct Lunglme segrmant;
tnceput]  sfarslt g+ {m)
1 2 150,848 :
2 3 20,848{ . :
4 4 135,696 i
4 & 126.559 :
5 i 17.808 ] i
SVTIGIRIS Sepmenteldr sUnt gatarmnate i manu] de prejectis Stareo 70 §l sunt rotunita [a 1 milimet. :
wre Plctanta dintre purichs aste format3 din segmenta cumulate £a sunt mal micl decdt valoares 1 millmetru,
: |
Bocumaent care conjine dale cu caratiar pafsondl protojate de provedenie Logd N, 67%200L . Papina 2 fin ) ;

Lattihe pentin aMalntes s e aniera EpayAnCpLIt Fraupda peiapny i b




