ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 64 din 26.03.2024
privind aprobarea documentatiei pentru vinzarea directa a terenului identificat cu

nr.cadastral 53343, inscris in CF nr. 53343, situat in comuna Paleu,sat Saldibagiu de Munte,
avand o suprafata de 570mp, proprietate privata a comunei Paleu

Vazand raportul de specialitate nr. 3205 din 07.03.2024, referatul de aprobare nr. 3206 din
07.03.2024 si proiectul de hotarare cu nr. 3207 din 07.03.2024.

Avand in vedere Hotararea Consiliului Local nr. 270 din 21.12.2023 privind aprobarea
inceperii procedurii de vanzare directa a terenului identificat cu nr. cadastral 53343, inscris in CF nr.
53343, situat In comuna Paleu, sat Salddbagiu de Munte, avand o suprafatd de 570mp, proprietate
privatd a comunei Paleu (anexa nr. 1 la prezenta)

Avand in vedere valoarea de inventar al imobilului din Inventarierea Domeniului public si
privat a Comunei Paleu cu seria BH 2022 nr. 798235

In baza prevederilor art. 363 si art. 364 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, coroborate cu prevederile
Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte

Vazand Raportul de evaluare nr. 30/21.02.2024, inregistrat la Primaria Paleu cu nr. 2479
/22.02.2024, de catre evaluatorul SC EVEXPERT SRL, membru titular ANEVAR, conform caruia
valoarea de piatd a terenului 1n suprafata de 570 mp, teren intravilan identificat cu nr. cad 53343,
proprietatea privatd a Comunei PALEU, situat administrativ in sat Saldabagiu de Munte, Comuna
PALEU, este de 59.725 lei. (anexa nr. 2 la prezenta)

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public.

Viazand avizele comisiilor de specialitate.

Respectand prevederile art. 108 lit. e), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art.
196 alin. (1) lit. a), art. 197 , art. 198 alin. (1) si (2) din OUG. 57/2019 privind Codul Administrativ

cu modificarile si completarile ulterioare

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 11 voturi ,,pentru” 0 voturi ,,impotriva ”’si 2 voturi ,,abtinere” (dl.Toth Zoltan si
dl.Bogdan Petre)
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1.-Se aproba vanzarea prin negociere directd a terenului identificat cu nr.cadastral 53343,
inscris iIn CF nr. 53343, situat in comuna Paleu,sat Sadldabagiu de Munte, avand o suprafatda de
570mp, proprietate privatd a comunei Paleu

Art.2.-Se aproba raportul de evaluare nr. 30/21.02.2024 inregistrat la Primaria Paleu cu nr.
2479/22.02.2024, intocmit de SC EVEXPERT SRL, membru titluar ANEVAR

Art.3- Se aprobd ca pretul minim de vanzare sd fie valoarea cea mai mare dintre pretul de
piatd determinat prin raport de evaluare si valoarea de inventar a imobilului.
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Art.4-Se aproba ca toate cheltuielile ocazionate de incheierea actului notarial de vanzare-
cumpdrare sa fie suportate de catre cumparator.

Art.5-Se aproba desemnarea dl. consilier local Toth Zoltan si dl.consilier local Bogdan Petre-
Radu pentru a face parte din comisia de negociere a pretului de vanzare directa a terenului
identificat cu nr.cadastral 53343, inscris In CF nr. 53343, situat in comuna Paleu,sat Saldabagiu de
Munte, avand o suprafata de 570mp, proprietate privata a comunei Paleu

Art.6-Mandatarea primarului comunei Paleu, dl. Somogyi Ludovic pentru a semna actele
autentice ce decurg din prezenta vanzare.

Art.7- Prezenta hotdrare se va comunica cu:
-Institutia Prefectului-Judetul Bihor
-primarul comunei Paleu
-compartiment agricol
-site-ul primariei Paleu

-La dosar
PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza pentru legalitate,
BOGDAN PETRE-RADU SECRETAR GENERAL al comunei Paleu,

TIAKOB VILMA

417166, Paleu nr. 18 Tel/Fax: +4 0259.451.007 E-mail: primaria@paleu.ro www.paleu.ro



PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL

NR.64/26.03.2024
Nr.crt. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semnaétura persoanei
responsabile sa efectueze
procedura
1 Adoptarea hotararii 1)s-a facut cu majoritate 26.03.2024
o simpla o absoluta o calificata
2 Comunicarea catre primar 2) 26.03.2024
3 Comunicarea catre prefectul judetului 3) 10.04.2024
4 Aducerea la cunostinta publica 4)+5) 10.04.2024
5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter
individual 4)+5)
6 Hotararea devine obligatorie 6) sau produce
efecte juridice 7), dupa caz

Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare:

DArt. 139 alin. (1): "In exercitarea atributiilor ce i revin, consiliul local adopta hotarari, cu majoritate absoluta sau simpla,
dupa caz. (2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotararile privind dobandirea sau instrainarea dreptului de
proprietate in cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea calificatd definitd la art. 5 lit. dd), de doua
treimi din numarul consilierilor locali in functie."

2)Art. 197 alin. (2): "Hotararile consiliului local se comunica primarului."

3)Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotararile consiliului local al comunei prefectului in
cel mult 10 zile lucratoare de la data adoptarii

4)Art. 197 alin. (4): "Hotararile se aduc la cunostinta publica si se comunica, in conditiile legii, prin grija secretarului
general al comunei."

5)Art. 199 alin. (1): "Comunicarea hotararilor - cu caracter individual catre persoanele cérora li se adreseaza se face in cel
mult 5 zile de la data comunicérii oficiale catre prefect."

6)Art. 198 alin. (1): "Hotararile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostintd publica."

T)Art. 199 alin. (2): "Hotararile cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii catre persoanele carora
li se adreseaza."

417166, Paleu nr. 18 Tel/Fax: +4 0259.451.007 E-mail: primaria@paleu.ro www.paleu.ro
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KAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan

SC EvExpert SRL

societate de evaludrni -firmd corporativd ANEVAR,
sediul Orudea, jud. Bifior, str. GhCostafory, (C9, ap.16 N
CIF: RO 16805163 tel 0740 822 164 _ﬁl{‘ 0359 404 356
E-mail: office@everpert.ro  Website: www.everpert.ro

Nr. inregistrare evaluator / data raportului de evaluare: 30 din 21.02.2024

Bun imobil:

Comuna Paleu, sat Saldibagiu de Munte
Judetul Bihor, Str. Ghioceilor, nr. 10
Cod postal: 417167

CLIENT:
PRIMARIA COMUNEI PALEU

UTILIZATOR:

Comuna Paleu
codul de inregistrare fiscald 15304644

VALOAREA RECOMANDATA: LEI 59.725

EURO  12.000
(1 EUR =4,9771 LEI)

sc EV&PG" S'RL E:;’:;f ﬁvﬂafl;fiag:;r Maria

Membru corporativ ANEVAR Membru titular ANEVAR

M%
POPA EVA MARIA
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Cuprins
Capitol 1. TERMENI DE REFERINTA

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

1.2 Beneficiarul si destinatarul raportului

1.3 Proprictatea evaluatd

1.4 Scopul i utilizarea evaludrii
1.5 Data evaludrii

1.6 Moneda raportului

1.7 Tipul valorii estimate

1.8 Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii

1.9 Ipoteze semnificative, ipoteze speciale semnificative §i conditii limitative
Capitol 2. IDENTIFICAREA SI DESCRIEREA PROPRIETATII EVALUATE
2.1 Identificarea si descrierea proprietdtii imobiliare de evaluat. Caracteristici tehnice.
Capitol 3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

3.1 Piata terenurilor intravilane

3.2 Descrierea amplasamentului (zona si localizarea)

3.3 Surse de informatii - date

3.4 Procedura de evaluare

3.4.1 Baza de evaluare

3,42 Cea mai bund utilizare

o0 00 =] =] =1 O T & L n B B L L L L ey

3.4.3 Abordarea prin piata

—
o=

3.4 Calculul valorilor. Centralizator. Opinia evaluatorului
Capitol 4. ANEXE

4.1 Declararea conformitatii evaluarii

—
o

—
—

2

4.2 Date de piatd — Comparabile utilizate

._
.

4.3 Fotografii
4.4 Acte

p—
Ln




) SC EvExpert SRL | 3
Capitol 1. TERMENI DE REFERINTA

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

EVALUATOR Ing.cc. POPA Eva Maria

Legitimatie/parafa ANEVAR Nr. 15371/2024

Specializare evaluator EPI, EBM

Firmi membru corporativ SC EVEXPERT SRL nr. 0033 Asigurare profesionald 500.000 EURO
ANEVAR Firma cu acoperire nationali

Adresa SC EVEXPERT SRL = Municipiul: Oradea, Judetul Bihor, cod postal: 410474

= Strada Gh. Costaforu nr. 8 bl.C9 ap.16
Telefon: 0740-822164 Fax: 0359-404356
E-mail: officef@evexpert.ro Website: www.evexpert.ro

1.2 Beneficiarul si destinatarul raportului
Destinatarul / solicitantul Comuna Paleu
raportului codul de inregistrare fiscala 15304644
Domiciliul/sediul solicitantului * Comuna Paleu, Jud. Bihor, strada Principald, nr.18
» Mobil: 0758/963226
Avand in vedere Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-gi asuma raspunderea decit
fata de client si destinatarul lucrarii.

1.3 Proprietatea evaluati

Teren intravilan
Locatia bunului imobil = Comuna Paleu, sat Sildibagiu de Munte, Judetul Bihor
= Str. Ghioceilor, nr. 10
Cod postal: 417167
Persoani juridici: UAT Paleu -teren intravilan
Persoana fiziei: ALLAGA ANDREA -constructie

Proprietari

1.4 Scopul si utilizarea evaluarii

Estimarea valorii de piati a terenului intravilan in conformitate cu prevederile
Standardelor de Evaluare, referitor la valoarea de piatd, pentru o posibild vinzare.

1.5 Data evaludrii
Evaluarea s-a facut in baza informatiilor corespunzatoare datei (zz.ll.aaaa) de 21.02.2024
(data evaluarii), data la care se considera valabile ipotezele utilizate si valorile estimate de
evaluator.
Data inspectiei 08.02.2024
Inspectia a fost realizatd de evaluator in prezenta reprezentantului clientului.

1.6 Moneda raportului

Valoarea estimati prin prezentul raport de evaluare este prezentati in LEI si in euro
(EUR) la cursul de schimb al Béncii Nationale a Roméniei din data la care se estimeazi
valoarea, Cursul de schimb valutar la data evaludrii:

1EUR =4.9771 LEI

1.7 Tipul valorii estimate
Valoarea estimati este valoarea de piati asa cum aceasta este definitd in Standardele de
Evaluare ANEVAR,
»Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un
Definitia valorii vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing
adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauza,
prudent si fdrd constrdngere.”
Valoarea de circulatie orientativi din Ghidul Notarilor Publici

A.

Valoare orientativd conform OUG 29/2011, cotatia datd de Camera Notarilor Publici
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1.8 Documentarea necesari pentru efectuarea evaludrii

La baza raportului de evaluare au stat in principal urmatoarele documente si elemente:

a) Carte funciara nr. 53343 Paleu, nr. cad 53343
b) Hotardrea nr.270 din 21.12.2023 -vanzarea directa a terenului

= actele se gisesc in capitolul ANEXE

1.9 Ipoteze semnificative, ipoteze speciale semnificative si conditii limitative

Analizele efectuate, opiniile si concluziile profesionale ale evaluatorului sunt limitate numai de ipotezele
mentionate.

Ipoteze semnificative

v

SNENEN

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimatd in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza si in
mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii
in afara celor arfitate expres pe parcursul raportului si a cdror impact este expres scris ci a fost luat in
considerare. Dacii se va demonstra ¢ cel pufin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care
sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimati este invalidata;

Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazi exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de cdtre proprietar/destinatar si au fost prezentate fard a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si
transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legald a proprietatil
nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest
domeniu;

Se presupune o definere responsabild si un management competent al bunurilor imobile.

Se presupune ca toate documentele puse de proprietar / destinatar la dispozitia evaluatorului sunt corecte.
Se presupune ci bunurile imobile se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de utilizare,

in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate, descrisd si luatd in considerare in prezentul
raport.

Nu am realizat o analiza structurald a bunurilor imobile, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnicd precizatd, conform
informatiilor primite de la proprietar/utilizator. Nu ne putem exprima opinia asupra stirii tehnice a
partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles cd ar valida integritatea bunurilor imobile;

Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie neinvazivi a bunurilor imobile nu s-a
intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriordri ale acestora altele decit cele care sunt prin
executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriordri care nu au fost puse in evidenta ar putea afecta in
mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomandd clientilor preocupati de un
asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de aspecte.

Se presupune cd toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte
legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare consideratd pentru
evaluare in acest raport;

Situatia actuald a bunurilor imobile si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii metodelor de
evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conducd la
estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile §i documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea
cunostinta.

Ipoteze speciale semnificative

¥

Evaluatorul a identificat bunurile imobile impreund cu proprietarul sau reprezentantul acestuia; bunurile
imobile indicate de proprietar se considera a fi corect corelate cu documentele puse la dispozitia noastra.
Evaluatorul nu are calificarea necesard pentru a garanta ca bunurile imobile aga cum au fost ele indicate
de proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de proprietate §i ca acestea se afld in starea

TS T TSR O T
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fizica si de functionare descrisd de proprietar. Acest raport are menirea de a estima o valoare a bunurilor
imobile identificate si descrise in raport in ipoteza in care acestea corespund cu cele din documentele de
proprietate. Orice neconcordantd intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimati si proprietatea atestatd de documentele de proprietate
dar pastreazi valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

Conditii limitative

¥ intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

v" evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultantd sau si depuni
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil;

¥" nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului;

v orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevézuta in raport,

v valoarea estimatd in acest raport nu poate fi utilizatd pentru asigurare.

Capitol 2. IDENTIFICAREA SI DESCRIEREA PROPRIETATII EVALUATE

2.1 Identificarea si descrierea proprietitii imobiliare de evaluat. Caracteristici tehnice,

Fisa tehnica
teren intravilan nr. cad 53343

| DESCRIERE
1. PROPRIETARI * Persoana juridica: UAT PALEU -teren intravilan
= Persoani fizici: ALLAGA ANDREA -constructie
2. SUPRAFATA E S5r=570 mp
3. AMPLASAMENT ® [ntravilanul satului Sdldabagiu de Munte, Str. Ghioceilor, nr. 10
4. ZONA B Rurali - perifericd
5. POZITIONARE FATA DE ®  cu utilitati - curent
UTILITATI TEHNICO-EDILITARE
6. TIP DRUM LA CARE ARE ACCES E  Drumurile de acces - pietruite
7. DIMENSIUNI IN PLAN B Deschidere la strada: 23,65 ml

Terenul se afla in pantd abrupta spre drum

8. FORMA IN PLAN B Regulata

9. RESTRICTIHI DE FOLOSIRE B Nu este cazul
CONFORM PLANULUI URBANISTIC
10. ASPECT URBANISTIC SI ESTETIC # In schimbare — favorabil
(imaobile vecine, calitate locatari)

11. REGIMUL DE INALTIME B Pe teren se afld o constructie cu regim de inaltime P, casi de
CONSTRUIBIL locuit cu o suprafata de 109 mp construita in anul 2013
12. STARE TEREN B Bund
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Capitol 3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE. EVALUAREA PROPRIE TATII IMOBILIARE

3.1 Piata terenurilor intravilane

Dupi analizarea pietei specifice pentru proprietatea subiect la data evaludrii, putem afirma ca este o piatd a
cumpdritorului (oferta este mai mare, decdt cererea).

Din informatiile detinute de evaluator, putem afirma ca au fost/ nu au fost identificate tranzactii pentru acest tip
de proprietate in ultimele 6 luni.

Generalitiiti Situat in zond rurald a satului Saldabagiu de Munte, intr-o zond rurald -
periferica

Preturi in zoni pentru Minimum: cca. 17 euro/mp

proprietiti similare Maximum: cca. 25 euro/mp

Riscul de vandabilitate in opinia noastrd, proprictatea indeplineste conditiile pietei si poate fi vanduta

intr-o perioada relativ medie de timp (maximum 6-9 luni) in condi{ii normale
de marketing.

3.2 Descrierea amplasamentului (zona si localizarea)

Analiza locatiei: Saldabagiu de Munte (in maghiard Hegykézszaldobagy) este un sat in comuna
Cartier Paleu din judetul Biher, Crisana, Roméania.
Strada Imobilul are acces direct din strada Ghioceilor, strada pietruitd cu doud sensuri.

Proprietatea are acces la cdile de transport in comun - linie de autobuz. Statia se afla
Transportul public  la maximum zece minute de mers pe jos depdrtare de proprietate.

Proprietatea beneficiaza de invecinarea relativ apropiata cu:
Puncte de interes Case de locuit, terenuri libere.

Zona din imediata vecinitate a proprietdtii poate fi caracterizatd ca relativ linigtita.
Poluarea este relativ moderata.

Zona
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3.3 Surse de informatii - date

Pentru proprietatile tip comercial, recomanddm aplicarea urmétoarelor abordari:

Abordarea prin piati (conform standardelor ANEVAR);
Valoarea orientativa. (cotatia datd de Camera Notarilor Publici)

Surse de informatii:
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare au fost:

-

¢ Documentele si planurile tehnice privind proprictatea imobiliara;
Informatii privind istoricul proprietatii;

Publicatii de specialitate;

Ghidul Camerei Notarilor Publici;

Baza proprie de date a SC EVEXPERT SRL

. @ @ @

3.4 Procedura de evaluare

3.4.1 Baza de evaluare

A. Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat. Valoarea reflectd rezultatul
unor aprecieri ficute pe baza mai multor criterii de comparatie, ea exprimind de fapt valoarea de
intrebuintare §i cea de schimb in contextul general al pietei.

Conferinta Nationald a adoptat, Standardele de evaluare a bunurilor obligatorii pentru activitatea de evaluare - in
vigoare la data de 2022, formate din:

Standardele de Evaluare SEV, compuse din:

e & &8 & ® ® @& @ & & ® © & 8 @ @

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordiri si metode de evaluare

SEV 200 - intreprinderi si participatii la intreprinderi (TVS 200)

SEV 210 - Active necorporale (IVS 210)

SEV 220 - Datorii nefinanciare (IVS 220)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 400)

SEV 233 - Proprietatea in curs de construire (IVS 410)

SEV 250 - Instrumente financiare (IVS 500)

SEV 300 - Magsini, echipamente si instalatii (IVS 300)

SEV 310 - Evaluiri ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea imprumutului
SEV 340 - Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP)
SEV 400 - Verificarea evaludrii

SEV 430 - Evaluéri pentru raportarea financiaré

SEV 450 - Estimarea valorii de asigurare si a daunelor (EVGN)

Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

GEY 232 - Evaluarea proprietatii imobiliare generatoare de afaceri

GEYV 500 - Determinarea valorii impozabile a cladirilor

GEYV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului

GEV 600 - Evaluarea intreprinderii

GEY 620 - Evaluarea bunurilor mobile de natura masinilor, echipamentelor, instalatiilor si stocurilor
GEYV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Glosar; Abrevieri; Cod de etici a profesiei de evaluator autorizat.

B. Valoarea de circulatie orientativi din Ghidul Notarilor Publici
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3.4.2 Cea mai buni utilizare

Cea mai bund utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:

1. Sa fie permisd legal;

2. §a fie posibila fizic;

3. Si fie fezabild financiar;

4, Sa fie maxim profitabila.
O utilizare care nu este legal permisa sau nu este fizic posibild, nu poate fi consideratd ca fiind cea mai buna
utilizare. O utilizare permisa legal si posibila fizic, poate cere evaluatorului, cu toate acestea, sa justifice de ce
este rezonabil probabila. Dupa ce a rezultat din analiza ca una sau mai multe utiliziri sunt rezonabil probabile, se
trece la verificarea fezabilititii financiare. Utilizarea din care rezultd valoarea cea mai mare, in corelare cu
celelalte utilizdn, este consideratd cea mai buna utilizare cea rezidentiala.
Prudential, pentru scopul stabilit in raport, se recomandi evaluarea proprietitii la utilizarea actuali.

3.4.3 Abordarea prin piatid

In abordarea prin piata vom folosi analiza pe perechi de date;

in abordarea comparatiei, proprietatea imobiliard evaluatd este comparatd cu proprietati similare ce au fost
vindute recent, sau a ciror valoare de oferta sunt cunoscute pe piata.

Valoarea proprietdtii in abordarea prin piati este prezentata in urmétoarea fisé:

A. Abordarea prin metoda comparatiei
ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA
(TEREN)
ELEMENTE DE COMPARATIE subiect PROPRIET&]’I COMPARABILE

A B C
Suprafata teren (mp) 570 1000 3.343 10.227
Pret (oferta/vanzare)
(EURO/mp) 18 18 26
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
Corectie (%) -10% -10% -10%
Valoare corectie (EURO/mp) -2 -2 -3
Pret corectat (EURO/mp) 15,75 16,20 23,40
Drepturi de proprietate integral integral integral integral
Corectie (%) 0% 0% 0%
‘\faloare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 15,75 16,20 23,40
Conditii de finantare La piata La piata La piata
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) s 1hu s
Conditii de piata Februarie Februarie Februarie
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00

e ; 23,40
Pret corectat (EURO/mp) 15,25 18,20 2
Locattaaie Saldabagiu Séldabagiu de Saldabagiu de Saldabagiu de

de Munte Munte Munte Munte

Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
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Pret corectat (EURO/mp) 15,76 1620 4340
Drum acces Pietruit Pietruit Pietruit Pietruit
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 15,75 16,20 23,40
Destinatia terenului Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (EURO/mp) 15,75 16,20 23,40
Utilitati curent curent, apa curent, apa curent, apa
Corectie (%) -3% -3% 3%
Valoare corectie (EURO/mp) -0.47 -0,49 -0,70
Pret corectat (EURO/mp) 15,28 15,71 22,70
Suprafata 570 1000 3.343 10.227
Corectie (%) -19% 13% 1%
Valoare corectie (EURO/mp) -2.90 1,96 2,50
Pret corectat (EURO/mp) 12,37 17,68 25,19
Front stradal 23,65 30,00 50 60
Corectie (%) -15% -15% -15%
Valoare corectie (EURO/mp) -1,86 -2,65 -3,78
Pret corectat (EURO/mp) 10,52 15,03 21,42
Relieful/forma terenului Regulata similar similar similar
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (EURO/mp) 10,52 15,03 21,42
Alte elemente (PUZ, PUD,
amenajari, etc)
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare Corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (EURO/mp) 10,52 15,03 21,42
Corectie totald netad (EURO) -7 -3 -5
Corectie totald netd (%) -40% -17% -18%
Corectie totala brutd (EURO) 7 i 10
Coreclie totala bruta() 40% 38% 37%
Suprafata teren (mp) 570 mp
Valoarea estimata 21,00 EURO/mp
VALOARE ESTIMATA 12.000 EURO 59,725 RON
* cea mai mica corectie totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: c
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3.4 Calculul valorilor. Centralizator. Opinia evaluatorului

1. Valoare orientativa conform OUG 29/2011, cotatia datd de Camera Notarilor Publici \

TOTAL valoare orientativd: 12.540 LEI (cotatia datd de Camera Notarilor Publici).

in Ghidul folosit de Camera Notarilor Publici Bihor, proprietatea imobiliari -teren intravilan,
situat in Comuna Paleu, sat Saldibagiu de Munte, str. Ghioceilor nr.10,
Teren cu nr. cad. 53343:
- 22 lei/mp x 570 mp, teren intravilan = 12.540 lei

VALOAREA ORIENTATIVA
- Teren intravilan CF nr. 53343 Paleu, Val. teren = 12.540 LEI = 2.520 EURO
nr. cad. 53343

2. Valoarea de piata

TOTAL valoare de piati: 59.725 LEI (Valoarca de piatd a imobilului, in conformitate cu prevederile
Standardelor de Evaluare obtinutd prin abordarea comparatiei directe).

VALOAREA DE PIAT:&
- Teren intravilan CF nr. 53343Paleu, Val. teren = 59,725 LEI = 12.000 EURO
nr. cad. 53343

Data evaludrii este 21.02.2024 data la care este valabild valoarea de piatd estimata.

Curs BNR la data evaluarii; 1 EURO = 4,9771 lei

Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru
bunuri sau servicii, la o anumita data, in conformitate cu o anumita definitie a valorii.

Acest raport poate fi utilizat de ciitre beneficiar numai pentru scopul mentionat.

> 12.000 EURO
VALOAREA DE PIATA B
RECOMANDATA
59.725 LEI
VALOAREA DE PIATA
A FOST DETERMINATA COMPARATIEI DIRECTE
PRIN ABORDAREA
VALODAREA NU CONTINE TVA
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Capitol 4. ANEXE

4.1 Declararea conformititii evaludrii

Subsemnata, Popa Eva Maria, in nume propriu, in calitate de persoana fizica care a intocmit prezentul Raport de
evaluare, cét si in numele Societdtii, prin prezenta Declaratie certific urmatoarele:

= datele prezente in cadrul raportului sunt reale si corecte;

®* nuam niciun interes financiar, direct sau indirect, de pe urma clientului;

= puam obtinut nici un imprumut si nicio garantie din partea clientului;

® nu existd posibilitifi de angajare imediatd de citre client a vreunei persoane din cadrul societitii de
evaluare;

= nu exista relatii de afaceri intre Evaluator si client (nu m-am aflat si nu ma aflu intr-o relatie contractuala
sau de parteneriat cu clientul etc);

= nu sunt rudd sau afin pana la gradul al patrulea (inclusiv) cu clientul sau cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie sau din alt organ de conducere sau de supervizare al clientului;

= nu fac parte din consiliul de administratie sau din alt organ de conducere sau de supervizare/auditare
al clientului;

= remunerarea mea nu depinde de niciun acord, aranjament sau intelegere care sd-mi confere mie sau unei
persoane afiliate sau implicate in Societatea la care sunt angajat/pe care o reprezint un stimulent
financiar pentru concluziile exprimate in evaluare;

" puexistd alte motive care mi-ar putea afecta impartialitatea;

Declar pe proprie raspundere c¢d nu ma aflu in conflict de interese in raport cu clientul, nefiind incidente
niciunul din cazurile de conflict de interese enumerate mai sus sau alte motive care mi-ar putea afecta
impartialitatea. Prezenta declaratie este data atit in nume propriu, in calitate de persoand fizicd care a intocmit
prezentul Raport de evaluare, cit si in numele Societitii SC EVEXPERT SRL.

SC EVEXPERT SRL Expert Evaluator:
Membru corporativ ANEVAR Ing.ec. POPA Eva Maria
P;w %
POPA EYA MARIA

AN=VAR

ABQCIATES MeTHDRALY & TVALLTMULIN SuTTMLIA™ v SOiasind

AUTORIZATIA DE MEMBRU CORPORATIV

Nr. 0033

Se acorda societatii:

EVEXPERT SRL
Cu sediul in judetul BIHOR, cod unic de inregistrare 16805163

Data emiterii: 01.01.2024 Presedinte,
Valabil pina la: 31.12.2024 Adrian loan Popa Bochis
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4.2 Date de piati — Comparabile utilizate

Oferte de vinzare:
Teren:
Comparabila I; 17,5 euro mp

htips://'www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-saldabagiu-de-munte- 1 000-mp-sub-pretul-pietei-
[DhQoCD.htm]?reason=1p%7Ccl

PRIVAT G)
#& Robert

@, 072191 628 |

i mifie aruUnTLn Al SCEST vanTALOe ]

LOCALITATE

@ Saidsbagiu de

Munte

DREFTURILE CONSUMATORILOR

IR EA
1 O000 e

Acest anung & fost publicat de citre un vilnzitor priver
¥ Paalilr, 501N TR pTe- IER [HAT A [NT TR {; IO I

' @

Teren intravilan Saldabagiu de Munte - 1000 MP - sub

pretul pietei )
Kiwi K FINANCE

17 500 € Expert de ajutor in credite

Weeracoes (o pevte V00 de cedde potemare?

Fublicamrs

A0 REVOE G INSRLRLIT TI8BB s
| WREIUN CREDITIPOTECAR?
PROMOVEAZA © MEACTUALIZEAZA
] LIZEAZ: W RETUIA IAERLIMUTLR IN W0 e
Perscana iaca | Sapralata wila 1 000 me Extravian | nbaean: inittavilan 0

Fubicegte

S ——— ) 42535 w

[Rata lunara

(P) calculeaza rata

DESCRIERE

Terenul are o supratata de 1000 mp, fiind un tefen aproape plan, cu constructil de case n jur
Teren cu orientane swudicd

feles e 3pd. curent electnc pe strada
Se vinde mai ieftin peniiu cd exista niste problems legate de predarea dromui. Tetenul e acces | drum

deal 4 pentng investifie
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Comparabila 2; 18 euro mp
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-saldabagiu-de-munte-1Dg2qGT.hitml#263685419

PRIVAT ()

ar Florn
L

Trirnite mesaj

‘ T, 074 358 T3 |

i Pl i eial) b R T

L ALITATE

Faldabagiu de
@ Bure,

-

DREFTURILE CONSUMATORILCE

A
L2 ]

Agwuy anun 4 foul puticar oe chire us vinzitor povat
3 PO
Arand pras mime

Teren de vanzare Saldabagiu de munte

la € Protul & nergociabul K[WI k' FINANCE -

Exgert de aputus It credie

o
= Ve atond w cene 50 ae e potecane®

S PG Lk AT TH o
| mvomoviazd I TTY ST TEIT R Y
Peroara fowe Sucealetavtin 3BA2 md || Evtraian ¢ mtraviers Batidgizn | a3 ERELENCA MAPERA TS B 0 L
(P} Calculeazs rata

044
DESCRIERE ata s

Feien de vanzare m Saldabagi de munte, cu o priveksts deosebitd supisatd de TH2 mp Ma multe
indcarmiatii i teketnn

Comparabila 3: 26 euro mp

Stﬂfia Devinzare v Delnehinagt v Ansampdurt rendenfiale v Compans w  Credaare 2 Contul meu l + Adaugad anunj

Meondocess SHL

& Inapollaiistd | Tereiur de vingioe * Bihor * Paleu » Salidt

r  Mondocasa SRL
= Aperitie
0712 229 488
*40
A drvie O s ralte ind w
Sunt inter

wiinzare §i a5 rea 53 fa

Agtopt cu interes rispn

hulbamesc

Py (LIE

Teren Saldabagiu de Munte 270 000 €
Q@ i 26 €
Propune un pre

Raparteasd
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4.3 Fotografii

Vedere imobil




4.4 Acte

pr Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 BIHOR
| L Biroul de Cadastru i Publicitate Imebiliars Oradea

ARLATIA SATIRN AL
B4 haEEATEL %
R e

TEREN Intravilan
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Nr. cerere
Ziua

Luna

Anul 7013

ExTaAPs u?r'i mﬁ FUNCIARA Cod varficare
e numingiam

Carte Funciard Nr. 53343 Paleu

A, Partea |, Descrierea imobilulul

Adresa; Loc. Saldabagiu De Munte,

Nr. r.iadu:lﬂ!: NEl syprafata® (mp)

Observatil / Referinte

Crt| topog
Al 53343 570
Constructil
Nr cadastral
crt Nr. to fic Adresa Observatii Iﬂal'uﬂnt:! .
Loc. Saldabaaiu Oe Munte. Str 5. construita la sol:109 mp; Casd de locw S+P+M) -
ALl 53343Cl construit din cdrdmidd in
anul 2013
B. Partea Il. Proprietari 5i acte
Inserier privitoare la dreptul de proprietate s alte drepturi reale Referinte
7951 / 0B/02/2012
Act Administrativ nr. HCL 5, din 23/01/2012 emis de Consiliul Local Paleu (documentatie cadastrala vizata
QOCPI_Bihaor);
82 Intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) COMUNA PALEU - DOMENIU PRIVAT
65890 / 30/09/2013
Act Notarial nr. 1076, din 30/09/2013 emis de Tamas Teodora Lidia;
Bs Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al.l
cota actuala 1/1
1]
C. Partea lIl. SARCINI
Tnsereri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Refe
de garantie si sarcini rinte
62308 / 16/09/2013
Act Administrativ nr, 4722, din 13/09/2013 emis de PRIMARIA COMUNEI PALEU:
ca Intabulare, drept de CDNCES!UNEpen:ru 0 perivada de 25 ami cu AL
nggere de la data sempnarii sale de catre parti
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. §77/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru Infoemare an-line |3 3dresa epay.ancplm

Formuiar vertiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 53343 Comuna/Oras/Municipiu: Paley
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observalii / Referinte
53343 570 #
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL
4 17

Date referitoare la teren

C ri
.:”,’t rzlt:;;i:t; i,',',':: SU(nmaJ?:a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Tpal 570 : z
constructii
Date referitoare la constructil
Crt Numar c%zimﬁi Supraf. (mp) fdﬂ’;g: Observatii / Referinte
constructi de 5. construita 3 mp; 53 de locult
ALl 53343-C1 locuinte 109 Cu acte|(Ss+P+M) - construit din carimids in
anul 2013
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan,
Punct Punct Lungime segment
Inceput|  sfarsit = (m)
1 2 21.985
2 3 23.65
3 4 24,026
4 1 26.34

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legil Nr. §77/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funclard Nr. 53343 Comuna/Oras/Municipiu: Paleu

50 L"mm'm’"u‘ seqmentelor sunt determinate in planul de e Stereo 70 5l sunt rotunjite la 1 milimetru.
e mﬁﬂmwﬂﬁ!ﬂlmmmmmnnntmlmlddedtnmmlmlmm.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001.
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 4112016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati i procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa 5l in forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografi, cu'acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data sl ora generdaril,
07/08/2023, 13:54

Oocument care congine date cu caracter persanal, protejate de prevederiie Legh Nr. 87772001, Pagina 3 din 3

Extrage pertiy Infarmare oa-ting 13 adress epay.ancplm Forrnycar versiunes 1.1
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Angea o Ul OeBind i §IZ000 5l A NE P

Plan de amplasament §i delimitare a imobilului ~ Scara 1: 1.000

Numiir Cadastral | Suprafata miisurati Adresa imobilului
53343  TPalen 570 mp Comuna Paleu, Sat Sildibagiu de Munte — Intravilan -
Carte Funciarinr. $3343 Paleu UAT PALEU
270503 il EI

623737
623737

3

ﬂ!SSﬁ

e i
A. Date referitoare la teren

Nr. | Categoriade | Suprafaja , : i

Parcela | folosinid {mp) Valoare de impozitare Mentiuni

1 L 570 19950 Marcat cu fArusi de lemn la colri
B. Date referitoare la constructii

Cod const. Suprafaja construitd la sal (mp) | Valoare de impozitare | Melenfrm

- Total TEREN FARA CONSTRUCTII
s Executant: 0.CP.I. BIHOR

ing, Sergiu Codrin MOSINCAT 2 ol T e Se confirmA suprafapa din masurdtori 5i
Data:02.02.2012 #p-‘ o introducerea imobilului in baza de date. ..

TNVENTAR DE COORDONATE ce \2

Sistem de proiectie Stereografica 1970 AL TORIZ AR,

Nr. Pet, Xim) ¥im) s W LR R, S 2T w-}
96 623676287 70557 489
91 .1 62169307 10571680 q sERGI-CODIUN g
9 623673 63¢ 703589 473 (LR *4&‘ .
% 623657.42¢ 170571751 A hpy e L ~

Suprafata totald misuratd = 570 mp mm::

Suprafata din acte = 570 mp F=F




ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA PALEU

CONSILIUL LOCAL

RAREA nr. 270 din 21.12.2
privind aprobarca inceperii procedurii de viinzare directi a terenului identificat cu nr.
cadastral 53343, inscris in CF nr. 53343, situat in comuna Paleu, sat Sildibagiu de Munte,
aviind o suprafati de 570mp, proprietate privati a comunei Paleu

Viazind raportul de specialitate nr.17168 din data de 15.12.2023 referatul de aprobare nr
17169 din data de si proiectul de hotdrdre nr. 17170 din data de 15.12.2023

Avidnd in vedere cererea inregistratd la Priméria Paleu cu nr. 13120 din 29.09.2023, inaintatd
de citre Allaga Andrea (anexa nr.l la prezenta), in calitate de concesionar al terenului identificat cu
nr. cadastral 53343, inscris in CF nr. 53343 situat in comuna Paleu, sat Sildibagiu de Munte, prin
care se exprimi inteniia de cumpdrare a imobilului mai sus mentionatlinind cont de faptul ¢i in
anul 2013 s-a realizat constructia unei case de locuil, conform CF nr. 53343 (anexa nr. 2 la
prezenta)

Viazind coniractul de concesiune nr.4722/13.09.2013 incheiat intre Comuna Paleu §i
doamna Allaga Andrea, avind ca obiect exploatarea in mod direct de cétre concesionar a imobilului
identificat cu nr. cadastral 53343, inscris in CF nr. 33343, situat in satul Sildabagiu de Munte,
strada Ghioceilor nr. 10, judejul Bihor {anexa »r. 3 la prezenta)

Ludnd in considerare Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public
si prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in administrafia publica locala,
republicati cu modificarile si completarile ulterioare

in baza prevederilor art, 363, art. 364 si ale art. 364" din Ordonania de urgen{a a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, coroborate cu
prevederile Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinajia de
locuinte

Vizand avizele comisiilor de specialitate

Respectind prevederile art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 196 alin. (1) lit.
a), art. 197 , art. 198 alin. (1) si (2) din OUG. 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificirile

si completdrile ulterioare

Consiliul Local al Comunei Paleu
HOTARASTE
Cu 12 voturi ,,pentru” 0 voturi ,,impotrivi "si 0 voturi ,,abtinere"
din totalul de 13 consilieri locali in functie

Art.1-Se aprobd inceperea procedurii de vinzare directd a terenului identificat cu nr. cadastral
53343, inscris in CF nr. 53343, situat in comuna Paleu, sat Saldabagiu de Munte, amnd 0 Sl.lprafn"ﬁ
de 570mp, proprietate privati a comunei Paleu 3

Y
LS
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Art.2-Sc¢ aproba inceperea demersurilor privind intocmirea unui raport de evaluare de citre

Priméria Paleu privind imobilul identificat cu nr, cadastral 53343, inscris in CF nr. 53343, situat in

comuna Paleu. sat Sildabagiu de Munte. avind o suprafajd de 570mp, proprietate privati a comunei
Palcu

Art.3- Prezenta hotirire se va comunica cu:
-Institufia Prefectului-Tudejul Bihor
-primarul comunei Paleu
-site-ul primiriei Paleu

-La dosar
PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi pentru legalitate,
BODI VASILE . SECRETAR GENERAL AL COMUNEI PALEU,

IAKOB VILMA

417166, Paleu nr. 18 Tel/Fax: +4 0259.451,007 E-mail: primaria@paleu.ro www.palew.ro



